QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIM], S.A.

Madrid, a 20 de mayo de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion y disposiciones
concordantes, asi como enla Circular 3/2020, KTESIOS REAL ESTATE SOCIM]I, S.A.
(la “Sociedad” o “QPQ SOCIMI"), pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su sesién mantenida el 20 de
mayo de 2024, ha acordado, entre otros, convocar a los sefiores accionistas a
la Junta General Ordinaria de Accionistas que se celebrara en su domicilio social,
sito en Madrid en la calle Sagasta nimero 15, piso 72 izquierda de Madrid el dia
24 de junio de 2024 a las 11.00 horas en primera (12) convocatoria y, en
caso de no alcanzar el quorum necesario, en el mismo lugar y hora del dia 25
de junio de 2024 en segunda convocatoria (22).

Se anexa copia de la Convocatoria a la Junta General de Accionistas.
De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 se indica que la

informaciéon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus Consejeros.

Atentamente

Henry Gallego
Consejero Delegado.
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CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS

Estimado Accionista,

Por medio de la presente, siguiendo las
instrucciones del Presidente del Consejo de
Administracién d. Henry Noel Gallego Grajales,
se le informa que el Consejo de Administracién
de “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO
SOCIM], S.A”
acordado convocarle a

(en adelante, la “Sociedad”), ha
la Junta General de
Accionistas que se celebrara en su domicilio
social sito en la calle Sagasta nimero 15, piso
7%, izquierda de Madrid, el préximo dia 24 de
junio de 2024 a las 11.00 horas en primera
convocatoria y, en caso de no alcanzar el
quorum requerido, en el mismo lugary hora del
dia 25 de junio de 2024 en segunda
convocatoria, con arreglo al siguiente:

ORDEN DEL DiA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, de
de Sociedad
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2023 de acuerdo con el PGC.

las  Cuentas Anuales la

Segundo.- Aprobacién de la aplicacién del
resultado del ejercicio cerrado el 31 de diciembre
de 2023.

Tercero.- Aprobacion de la gestion social
realizada por el Organo de Administracion.
Aprobacién de la remuneracién.

Cuarto.- Fusién de las sociedades “KTESIOS
REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” y “QUID PRO QUO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”, mediante
absorcién de esta por aquella. Acogimiento al
de del IS.
Otorgamiento de poderes especiales a tales

régimen neutralidad fiscal
efectos.

Quinto.- Solicitud de exclusién a negociacion en
BME GROWTH de la totalidad de las acciones y

CALL TO THE GENERAL AND ORDINARY
SHAREHOLDERS' MEETING

Dear Shareholder,

You are hereby informed, on the instructions
of the Chairman of the Board of Directors Mr.
Henry Noel Gallego Grajales, that the Board of
Directors of "QUID PRO QUO ALQUILER
SEGURO SOCIMI, S.A”(hereinafter, the
"Company"), has agreed to convene you to
the General Shareholders' Meeting to be held
at its registered office located at calle Sagasta
number 15, 792 floor of Madrid, on June, 24
2024 at 11.00 hours on first call and, if the
required quorum is not reached, at the same
place and time on June, 25 2024 on second
call, in accordance with the following:

AGENDA:

First.- Examination and approval, as the case
may be, of the Company's Annual Accounts for
the year ended December 31, 2023 in accordance
with the PGC.

Second.- Approval of the application of the
result for the year ended December 31, 2023.

Third.- Approval of the corporate management
carried out by the Administrative Body. Approval
of remuneration.

Cuarto.- Fusion de las sociedades “KTESIOS
REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” y “QUID PRO QUO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”, mediante
absorcion de esta por aquella. Acogimiento al
de del IS.
Otorgamiento de poderes especiales a tales

régimen neutralidad  fiscal
efectos.

Fifth.- Request to delist all the shares from
trading on BME GROWTH and grant power of
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apoderamiento al Consejo de Administracion.
Baja de entidad encargada del registro contable.
Baja de contratos suscritos y otorgamiento de
poderes a tales efectos.

Sexto.- Apoderamiento para elevar a piiblico e
inscribir, en su caso, las anteriores decisiones.

Séptimo.- Ruegos y preguntas.

Octavo.- Redaccidn, lectura y aprobacion, si
procede, del acta de la reunién.

PUBLICACION DE LA PRESENTE
CONVOCATORIA

De conformidad con el art. 173 de la Ley de
Sociedades de Capital, la Junta se convoca
mediante anuncio publicado en la pagina web
de Sociedad
(https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/)

la

inscritay creada en los términos del art. 11 bis
de la Ley de Sociedades de Capital (LSC). Con
caracter complementario, el Consejo de
Administracién podrj, silo estima conveniente,
remitir el anuncio de la convocatoria, bien por
correo certificado o bien por correo electrénico,

alas direcciones de los accionistas.

COMPLEMENTO DE LA CONVOCATORIA

De conformidad con el art. 172.1 LSC, aquellos
accionistas que representen, al menos, el
CINCO POR CIENTO (5%) del capital social
podran solicitar que se publique un
complemento a la convocatoria de la Junta,
para incluir uno o mdas puntos en el orden del
dia. El ejercicio de este derecho debera hacerse
mediante notificacién fehaciente a la Sociedad y
que habra de recibirse en el domicilio social
dentro de los CINCO (5) DiAS siguientes a la

publicacién de la convocatoria.

De igual modo, el Presidente del Consejo de
Administracién estd expresamente facultado

attorney to the Board of Directors. Deletion of the
entity in charge of the accounting record.
Cancellation of contracts signed and granting of
powers of attorney for such purposes.

Sixth.-
interpretation,

the
and

Delegation of powers

for

execution, notarisation

registration of the above resolutions.
Seventh.- Any other business.

Eight.- Drafting, reading and approval,
applicable, of the minutes of the meeting.

if

PUBLICATION OF THIS CALL

Pursuant to art. 173 of the Enterprises

Companies Act, the General Shareholder
Meeting IS called by means of a notice
published on the Company's website

(https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/),

registered and created under the terms of art.
11 bis of the Enterprises Companies Act (LSC).
In addition, the Board of Directors may, if it
deems appropriate, send the notice of the
meeting by registered post or by e-mail to the

addresses of the shareholders.

COMPLEMENT TO THE CALL FOR
PROPOSALS

In accordance with art. 172.1 LSC, shareholders
representing at least FIVE PERCENT (5%) of
the share capital may request the publication of
a supplement to the call of the General
Meeting to include one or more items on the
agenda. This right must be exercised by means
of reliable notification to the Company, which
must be received at the registered office within
FIVE (5) DAYS following the publication of the
notice of call.

Likewise, the Chairman of the Board of
Directors is expressly empowered to add new
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para introducir nuevos puntos en el orden
del dia de
complemento de la convocatoria a tales efectos.

la convocatoria, publicando un

PARTICIPACION, ASISTENCIA,
REPRESENTACION Y VOTO A DISTANCIA

Podran asistir y participar en la Junta
General de Accionistas, con derechos devozy
voto, todos los titulares de acciones con
derecho de voto que tengan inscritas su
titularidad en Libro Registro de Acciones
Nominativas con CINCO (5) DiAS
NATURALES de antelaciéon de aquel en que
haya de celebrarse la Junta, es decir, no mas
tarde del dia 19 0 20 de junio de 2024, segin
laJunta se celebre en primera o segunda

convocatoria, respectivamente.

Los accionistas con derecho de asistencia
podran otorgar su representacion o emitir
su voto a distancia sobre las propuestas
relativas a puntos comprendidos en el orden
del dia de la convocatoria por escrito mediante
la entrega de la tarjeta de asistencia,
delegacion y voto que se acompafia como
Anexo a la presente convocatoria. Esta tarjeta,
de conformidad conlo establecido en el articulo
19 de los Estatutos, debera ser debidamente
de

manuscrita legitimada notarialmente

cumplimentada, firmada forma
o
mediante firma digital y enviada a la Sociedad
por correo postal con acuse de recibo (a la
direcciéon Calle Sagasta numero 15, piso 7°
izquierda de Madrid), o electrénicamente, con
acuse de recibo, a la direcciéon de correo
legal@rks-

tarjetas, para ser computadas como validas,

am.com . La recepcién de estas

debera producirse antes de las 24 horas del
TERCER (39) dia anterior al previsto para la
celebracion de la Junta General de Accionistas
en primera convocatoria.

DERECHO DE INFORMACION DEL
ACCIONISTA

items to the agenda of the call to meeting by
publishing a supplement to the call to meeting
for this purpose.

PARTICIPATION, ATTENDANCE,
REPRESENTATION AND REMOTE VOTING

All holders of voting shares whose ownership is
registered in the Register of Registered Shares
FIVE (5) CALENDAR DAYS prior to the date on
which the Meeting is to be held, i.e. no later than
19 or 20 June 2024, depending on whether the
Meeting is held on first or second «call,
respectively, may attend and participate in the
General Meeting of Shareholders, with the right
to speak and vote.

Shareholders
proxy or cast their

entitled to attend may grant
vote remotely on
proposals relating to items included in the
agenda of the call to meeting in writing by
delivering the attendance, proxy and voting
card that us attached to the call as Annex. This
card, pursuant to article 19 of the Bylaws, must
be duly completed, signed in handwritten
form, notarised or digitally signed and sent
to the Company by post with acknowledgement
of receipt (to the address calle Sagasta number
with
acknowledgement of receipt, to the postal

15, 72 floor left), or electronically,

address legal@rks-am.com. These cards must
be received before the Meeting is held. In order
to be counted as valid, these cards must be
received before 24 hours on the THIRD (3rd)
day prior to the date scheduled for the General
Shareholders' Meeting on first call,.

SHAREHOLDER'S RIGHT TO INFORMATION
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De conformidad con el articulo 197 de la Ley de
Sociedades de Capital, desde la fecha de la
publicacion de la convocatoria hasta el
SEPTIMO (79) DIA ANTERIOR al previsto para
la celebracion de la Junta General , los
accionistas podran solicitar al Consejo de
Administracién  las informaciones o
aclaraciones que estimen oportunas en
relacion con los asuntos comprendidos en el
orden del dia, asi como formular por escrito las
preguntas que consideren pertinentes.

Desde la publicacién de la convocatoria, los
accionistas tendran derecho a examinar en el
domicilio social y a pedir la entrega o envio
inmediato y gratuito (el cual podra efectuarse
mediante correo electréonico con acuse de
recibo) de copia de las propuestas de acuerdo
y de la documentacion relativa ala ampliacién
de capital a aprobar, asf como de la restante
documentacién que con ocasion de la
celebracion de esta Junta deba ponerse
necesariamente a su disposicién. Dada la
naturaleza de la informacién contenida en los
acuerdos propuestos, los accionistas que asi lo
soliciten deberan firmar un acuerdo
de confidencialidad, a fin de salvaguardar la
posible informacién privilegiada a la que
pudieran tener acceso como consecuencia de
dicha solicitud y seran ingresados en la lista
de iniciados elaborada a tales efectos

Se acompafia como Anexo la presente
convocatoria la documentacién contable
(cuentas anuales auditadas) a aprobar en la
Junta convocada, asi como la documentacién
relativa al proyecto de fusién que podra
encontrarse asimismo publicada en la pagina
web corporativa de la sociedad y en el portal
de BME.

ASISTENCIA TELEMATICA

La Sociedad garantizara la utilizacién de
mecanismos de asistencia remota y voto a
distancia de los accionistas, mediante

According to article 197 of the Enterprises
Company Act, from the date of publication of
this call and until SEVEN (72) DAYS before the
expected date of holding the General
Shareholders’ Meeting, every shareholder may
ask the Board of Directors in writing any
information or clarifications considered
appropriate in respect to the items of the
Agenda, as well as to formulate in writing any
questions they might considered as relevant.

From the publication of the call of meeting,
shareholders shall be entitled to examine at
the registered office and to request the
immediate delivery or dispatch free of charge
(which may be effected by e-mail with
acknowledgement of receipt) of copies of the
proposed resolutions and of the accounting
documents to be approved, as well as of any
other documents that must necessarily be
made available to them in connection with the
holding of this meeting. Given the nature of the
information contained in the proposed
resolutions, shareholders who so request will
be required to sign a confidentiality
agreement in order tosafeguard any inside
information to which they may have access as
aresult of such a request and will be placed on
the insiders’ list drawn up for this purpose.

The accounting documentation (audited annual
accounts) to be approved at the Meeting, as well
as the documentation relating to the merger
project, which may also be found published on
the Company's corporate website and on BME's
website, are attached as Annex to this notice of
meeting.

TELEPRESENCE SYSTEMS
The Company will guarantee the use of

mechanisms for remote attendance and
remote voting by shareholders, by means of
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sistemas de telepresencia o conexion
telematica en tiempo real, evitando asi, con
caracter excepcional y en la medida de lo
posible, la asistencia presencial al domicilio
social. Si cualquiera de los accionistas, deseara
hacer uso de este método de asistencia a la
Junta convocada, rogamos se remita un correo
electronico, con acuse de recibo, dirigido al
Presidente del Consejo de Administracion de la
Sociedad, don Henry Noel Gallego Grajales, a la
direcciéon de correo hgallego@rks-am.com,
para poder solucionar cualquier duda y
coordinar con el accionista su asistencia a la
Junta convocada siguiendo las
recomendaciones aqui recogidas. Se facilitara
al accionista de manera inmediata la
instrucciones y medio de conexion en
remoto a la Junta convocada, enviandose a
su direccion de correo electréonico la
convocatoria por medios electronicos.
Asimismo, se publicara dicha informaciéon
en la pagina web de la Sociedad como
informativo dicha

complemento a

convocatoria.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL

Los datos personales que los accionistas
faciliten a la Sociedad (con ocasion del
ejercicio o delegaciéon de sus derechos de
informacién, asistencia, representacion y
voto) seran tratados por la Sociedad con la
finalidad de gestionar la relacién accionarial.
A estos efectos, los datos se incorporaran a
ficheros cuyo responsable es laSociedad. El
titular de los datos tendra derechos de acceso,
rectificacion, oposicion, supresion (“derecho
olvido”), del

portabilidad y de no ser objeto de decisiones

al limitaciéon tratamiento,
individualizadas de los datos recogidos por la
Sociedad. Dichos

ejercitados con arreglo a lo dispuesto en la

derechos podran ser
normativa aplicable, dirigiendo un escrito al
domicilio social dela Sociedad. En caso de que,

en la tarjeta de asistencia, delegaciéon y voto a

telepresence  systems or telematic
connection in real time, exceptionally and as
far as possible, attendance in person at the
registered office. Should any shareholder wish
to make use of this method of attendance at the
with

acknowledgement of receipt, to the Chairman

Meeting, please send an e-mail,
of the Board of Directors of the Company, Mr
Henry Noel Gallego Grajales, at the e-mail
address hgallego@rks-am.com, in order to
resolve any doubts and coordinate with the
shareholder his/her attendance at the Meeting,
recommendations contained
shall be provided

instructions and

following the
herein. Shareholders

immediately with the
means of remote connection to the Meeting
called, and the notice of the meeting shall be
sent to their e-mail address by electronic
This information shall also be
published on the Company's website as an

means.

informative complement to the notice of the
meeting.

PROTECTION OF PERSONAL DATA

The personal data that shareholders provide
to the
delegating their

Company (when exercising or
information, attendance,
proxy and voting rights) will be processed by
the Company for the purpose of managing the
shareholder  relationship. For these
purposes, the data will be included in files for
which the Company is responsible. The data
subject shall have the right of access,
rectification, oppositionerasure ("right to be
of

portability and the right not to be subject to

forgotten"), limitation processing,
individualised decisions regarding the data
collected by the Company. These rights may
be
provisions of the applicable regulations, by
office of the

in the

exercised in accordance with the

writing to the registered

Company. In the event that,
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distancia el accionista incluya datos
personales referentes a otras personas fisicas
distinto al accionista, dicho accionista debera
informar a este tercero de los extremos
contenidos en los parrafos anteriores y
cumplir con cualesquiera otros requisitos que
pudieran ser de aplicacion parala cesién de los
datos personales a la Sociedad, sin que esta

deba realizar ninguna actuacién adicional y

eximiendo de cualquier  tipo de
responsabilidad.
SOBRE LA FUSION

Respecto al acuerdo de fusién propuesto
como orden del dia de la convocatoria
efectuada, se hace constar que el proyecto
comun de fusién suscrito el pasado 19 de
marzo de 2024 aparece insertado en la
misma web corporativa que la presente
convocatoria, pudiendo consultarse el texto
integro en ella. No obstante, se resume su
contenido: 1) La sociedad absorbente es
titular directa de mas del noventa por ciento
(90%) de la totalidad del capital de la
absorbida. La fusién estad sujeta al régimen
establecido en el Real Decreto-Ley 5/2023
que regula las modificaciones estructurales
de las sociedades mercantiles (en adelante la
Ley); 2) Calendario: Se
aprobacién del proyecto.

inicia con la
La

celebrard conforme a esta convocatoria,

junta se
continuara con el otorgamiento de escritura e
inscripcion registral (en el plazo legal); 3)
Endeudamiento para adquirir el control. La
sociedad “Ktesios Real Estate Socimi, S.A.” ha
contraido deudas, en las fechas que se indican
en el proyecto, para adquirir respecto de la
otra, el control de esta. En consecuencia, con
el endeudamiento descrito, el experto
independiente designado por el Registro
Mercantil y cuyo informe puede asimismo
consultarse integramente en la pagina web de
la Sociedad contiene un juicio sobre la
razonabilidad de las indicaciones previstas
la Toda la documentacién

en Ley.

attendance, proxy and remote voting card,
the
referring to other natural persons other than
the shareholder, such shareholder must
inform this third party of the
contained in the preceding paragraphs and

shareholder includes personal data

points

comply with any other requirements that
may be applicable for the transfer of
personal data to the Company, without the
latter having to take any additional action

and exempting it from any type of liability
ABOUT MERGER

With respect to the merger resolution
proposed as the agenda of the notice of
meeting, it is hereby stated that the common
merger project signed on March 19, 2024
appears on the same corporate website as this
notice of meeting, and the full text may be
consulted therein. However, its content is
summarized as follows: 1) The absorbing
company is the direct owner of more than
ninety percent (90%) of the total capital of the
absorbed company. The merger is subject to
the regime established in Royal Decree-Law
5/2023 which regulates the
modifications of mercantile companies
(hereinafter the Law); 2) Timetable: It begins
with the approval of the project. The meeting

structural

will be held in accordance with this call, and
will continue with the execution of the deed
and registration (within the legal term); 3)
Indebtedness to acquire control. The company
"Ktesios Real Estate Socimi, S.A." has
contracted debts, on the dates indicated in the
project, to acquire control of the other

company. Consequently, with the
indebtedness described above, the
independent expert appointed by the

Commercial Registry and whose report is also
available in full on the Company's website
contains a judgment on the reasonableness of
the indications provided for in the Law. All the
preparatory documentation for the merger
has been made available on the Company's
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preparatoria de la fusién se ha puesto a
disposicion en la pagina web corporativa de

la Sociedad; 4) Implicaciones de la fusién
para los acreedores. La gran mayoria de los

acreedores de las sociedades que participan
en la fusidon ya disponen de garantia real
(hipoteca inmobiliaria). Se considera que la
fusion no implica o comporta perjuicio para
ninguno del resto de los acreedores porque el
patrimonio neto resultante no debe ser
proporcionalmente inferior al que tenian con
anterioridad; 5) Detalles de la oferta de
compensacién en efectivo a los socios que
dispongan del derecho a enajenar sus
La
absorbente ofrece a los socios de la sociedad

acciones. Tipo de canje. sociedad
absorbida la adquisicién de sus acciones,
estimadas en su valor razonable que detalla el
proyecto, desde la aprobacion del presente
proyecto hasta el plazo de dos meses, a contar
desde la fecha de la inscripciéon de la
absorcion en el Registro Mercantil. A los
socios de la sociedad que se extingue cuyas
acciones no fueran adquiridas por la
absorbente se les canjearan por otras de esta
por el tipo de canje que detalla el proyecto; 6)
Fecha de las cuentas. Cerradas a 31 de
diciembre de 2023; 7) Fechas de efectos.

desde lainscripcion de la fusion en el Registro

Mercantil; 8) Valoracién activo y pasivo. Se

computan por su valor real, que se estima
su valor contable; 9)
especiales. No 10)

Ventajas. No los hay; 11) Consecuencias para

el empleo. No los hay; 12) Obligaciones
tributarias y de la Seguridad Social. No hay

coincidente con

Derechos los hay;

obligaciones pendientes; 13) La fecha de
insercién en la web de los documentos

previstos en la ley, a disposicién de los socios,
de
especiales y de los representantes de los

obligacionistas, titulares derechos

trabajadores, en el domicilio social: el 20 de
mayo de 2024. Especificamente se pone a
los socios los

disposicion de y de

representantes de los trabajadores de la

corporate website; 4) Implications of the

merger for creditors. The vast majority of the

creditors of the companies participating in the
merger already have collateral (real estate
mortgage). It is considered that the merger
does not imply or entail prejudice to any of the
remaining creditors because the resulting net
worth should not be proportionally lower than
that which they had previously; 5) Details of
the cash compensation offer to members who

have the right to dispose of their shares. Type
of exchange. The absorbing company offers to
the shareholders of the absorbed company the
acquisition of their shares, estimated at their
fair value as detailed in the project, from the
approval of this project until two months from
the date of registration of the absorption in the
Commercial Registry. The shareholders of the
company being dissolved whose shares were
notacquired by the absorbing company will be
exchanged for other shares of the absorbing
company at the exchange rate detailed in the
project; 6) Date of the accounts. Closed as of
December 31, 2023; 7) Effective dates. as from
the in the
Mercantile Registry; 8) Valuation of assets and

registration of the merger

liabilities. They are computed at their actual
value, which is estimated to coincide with
their book value; 9) Special rights. There are
none; 10) Advantages. None; 11) Employment
consequences. None; 12) Tax and social
security obligations. There are no outstanding
obligations; 13) The date of insertion on the

website of the documents provided for by law,
to bondholders,
of special and workers'

available shareholders,
holders

representatives, at the registered office: May

rights

20, 2024. Specifically, it is made available to
the shareholders and to the representatives of
the company's employees. It appears on the
same corporate website as this notice; the full
text can be viewed there.
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sociedad. Aparece insertado en la misma web
corporativa que la presente convocatoria;
puede verse el texto integro en ella.

En Madrid, a 20 de mayo 2024.

DONA MARIA GARCIA AGUADO

SECRETARIA NO CONSE)JERA DEL CONSE]JO
DE ADMINISTRACION/ SECRETARY  NON

DIRECTOR OF THE BOARD OF DIRECTORS

In Madrid, May 20 2024.

DON HENRY NOEL GALLEGO GRAJALES

Ve B2 PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION/ CHAIRMAN OF THE
BOARD OF DIRECTORS
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TARJETA DE ASISTENCIA, DELEGACION Y
VOTO

Estimado Accionista,

Por medio de la presente, se le facilita LA
TARJETA DE ASISTENCIA, DELEGACION Y
VOTO de la Junta General de Accionistas de
"QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO
SOCIM]I, S.A.” (en adelante, La Sociedad) que
se celebrara en el domicilio social sito en la
calle Sagasta 15, 72 izquierda de Madrid, el
proximo dia 24 de junio de 2024 a las 11.00
horas en primera convocatoria y, en caso de
no alcanzar el quorum requerido, en el mismo
lugar y hora del dia 25 de junio de 2024 en
segunda convocatoria,
siguiente:

con arreglo al

ORDEN DEL DiA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, de
las Cuentas Anuales de la Sociedad
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2023 de acuerdo con el PGC.

Segundo.- Aprobacién de la aplicacién del
resultado del ejercicio cerrado el 31 de diciembre
de 2023.

Tercero.- Aprobacién de la gestién social
realizada por el Organo de Administracion.
Aprobacion de la remuneracion.

Cuarto.- Fusion de las sociedades “KTESIOS
REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” y “QUID PRO QUO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”, mediante
absorcién de esta por aquella. Acogimiento al
régimen de neutralidad fiscal del IS.
Otorgamiento de poderes especiales a tales
efectos.

Quinto.- Solicitud de exclusién a negociacién en
BME GROWTH de la totalidad de las acciones y
apoderamiento al Consejo de Administracion.
Baja de entidad encargada del registro contable.
Baja de contratos suscritos y otorgamiento de
poderes a tales efectos.

ATTENDANCE, PROXY AND VOTING CARD

Dear Shareholder,

You are hereby provided with THE
ATTENDANCE, PROXY AND VOTING CARD
for the General Shareholders' Meeting of " QUID
PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A."
(hereinafter, the "Company"), to be held at the
registered office located at calle Sagasta 15, 7°
izquierda in Madrid, on 24 June 2024 at11.00
hours on first call and, if the required quorum
is not reached, at the same place and time on
25 June 2024 on second call, in accordance
with the following:

AGENDA:

First.- Examination and approval, as the case
may be, of the Company's Annual Accounts for
the year ended December 31, 2023 in accordance
with the PGC.

Second.- Approval of the application of the
result for the year ended December 31, 2023.

Third.- Approval of the corporate management
carried out by the Administrative Body. Approval
of remuneration.

Cuarto.- Fusiéon de las sociedades “KTESIOS
REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” y “QUID PRO QUO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”, mediante
absorcion de esta por aquella. Acogimiento al
régimen de neutralidad fiscal del IS.
Otorgamiento de poderes especiales a tales
efectos.

Fifth.- Request to delist all the shares from
trading on BME GROWTH and grant power of
attorney to the Board of Directors. Deletion of the
entity in charge of the accounting record.
Cancellation of contracts signed and granting of
powers of attorney for such purposes.
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Sexto.- Apoderamiento para elevar a ptblico e
inscribir, en su caso, las anteriores decisiones.

Séptimo.- Ruegos y preguntas.

Octavo.- Redaccién, lectura y aprobacion, si
procede, del acta de la reunién.

Rogamos cumplimente debidamente Ia

siguiente informacion:

Sixth.- Delegation of powers for the
interpretation, execution, notarisation and
registration of the above resolutions.

Seventh.- Any other business.

Eight.- Drafting, reading and approval,
applicable, of the minutes of the meeting.

if

Please fill in the following information:

- Titular/Holder:

- N2 de acciones/Number of shares:

- Domicilio/Address:

- Correo Electronico/E-mail:

De conformidad con la convocatoria efectuada,
los accionistas tienen las siguientes opciones: i)
asistir presencialmente a la Junta convocada,
ii) asistir por medios telematicos a la Junta
convocada, iii) delegar su derecho de voto o iv)
votar a distancia remitiendo sus votos con
caracter previo a la celebracién de la Junta. A
continuacién, el accionista podra optar por el
medio elegido. En caso de firma de varios
apartados de la presente tarjeta, prevalecera la
opcién del voto a distanciay quedara sin efecto
la delegacién y asistencia
presencial/telematica.

ASISTENCIA PERSONAL A LA JUNTA

Si desea asistir fisicamente a la Junta General
de Accionistas debera firmar en el espacio que
figura a continuacién y presentar la presente
tarjeta el dia de la Junta en el lugar de
celebracion de la misma. Se recuerda al
accionista que, para tener derecho de
asistencia, debe tener inscritas sus acciones en
el Registro de Acciones Nominativas de la
Sociedad CINCO (5) DIAS antes ala celebracién
de la Junta aportando certificado emitido

In accordance with the notice of meeting,
shareholders have the following options: i) to
attend the meeting in person, ii) to attend the
meeting by electronic means, iii) to delegate
their voting rights or iv) to vote remotely by
submitting their votes prior to the meeting. The
shareholder may then opt for the means
chosen. In the event of signing several sections
of this card, the remote voting option shall
prevail and the proxy and attendance in
person/electronic attendance shall be rendered
null and void.

PERSONAL ATTENDANCE AT THE MEETING

Shareholders wishing to physically attend the
General Shareholders' Meeting must sign in the
space provided below and present this card on
the day of the Meeting at the Meeting venue.
Shareholders are reminded that, in order to be
entitled to attend, they must have their shares
registered in the Company's Register of
Registered Shares FIVE (5) DAYS prior to the
Meeting, by providinga certificate issued by the
Custodian Bank (depositary of your securities




mr

©

@
c
0

=

EF

ENGLISH TRANSLATION FOR INFORMATION PURPOSES ONLY - SPANISH DOCUMENT

PREVAILS

“QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”

por el Banco Custodio (depositario de su
cuenta de valores) y/o IBERCLEAR en la
direcci6on hgallego@rks- am.com.

EL ACCIONISTA/THE SHAREHOLDER
Fecha/Date:

ASISTENCIA A LA JUNTA POR MEDIOS
ELECTRONICOS

Si
Accionistas a través de mecanismos de
asistencia remota y voto a distancia de los
de
telepresencia o conexion telematica en
tiempo real,
presencial al domicilio social, debera firmar

desea asistir a la Junta General de

accionistas, mediante sistemas

evitando asi la asistencia
en el espacio que figura a continuacién y
remitir un correo electréonico, con acuse de
recibo, dirigido al Presidente del Consejo de
Administracién de la Sociedad, don Henry
Noel Gallego Grajales, a la direccion de
correo hgallego@rks-am.com, para poder
solucionar cualquier duda y coordinar su
asistencia a la Junta convocada siguiendo las
recomendaciones aqui recogidas. Se facilitara
al accionista de manera inmediata la
instrucciones y medio de conexién en remoto
a la Junta convocada, envidndose a su
de

convocatoria por medios electrénicos. Se

direccion correo  electréonico la
recuerda al accionista que, para tener derecho
inscritas sus
acciones en el Registro de Acciones
Nominativas de la Sociedad CINCO (5) DIAS
antes a la celebracion de la Junta aportando
certificado emitido por el Banco Custodio
(depositario de su cuenta de valores) y/o
IBERCLEAR en la direccion hgallego@rks-

am.com.

de asistencia, debe tener

EL ACCIONISTA/THE SHAREHOLDER

account) and/or IBERCLEAR at hgallego@rks-
am.com.

ELECTRONIC ATTENDANCE AT THE
MEETING

attend the General

Shareholders' Meeting by means of remote

If you wish to

attendance and remote voting
mechanisms for shareholders, by means of
telepresence telematic

systems or

connection in real time, thus avoiding
attendance in person at the registered office,
must sign in the space provided below and
send an e-mail, with acknowledgement of
receipt, addressed to the Chairman of the
Board of Directors of the Company, Mr Henry
Noel Gallego Grajales, to the e-mail address
hgallego@rks-am.com, in order to resolve
any doubts and coordinate their attendance at
the Meeting called in accordance with the
recommendations contained herein.
Shareholders shall be provided immediately
with
connection to the Meeting called, and the

instructions and means of remote

notice of the meeting shall be sent to their e-

by
Shareholders are reminded that, in order to be

mail address electronic  means.
entitled to attend, they must have their shares
registered in the Company's Register of
Registered Shares FIVE (5) DAYS before the
Meeting is held, by providing a certificate
issued by the Custodian Bank (depositary of
your securities account) and/or IBERCLEAR

at hgallego@rks-am.com.
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Fecha/Date:

ASISTENCIA A LA JUNTA POR DELEGACION
DEL VOTO

El accionista que no desee asistir a la Junta
puede otorgar su representacién a cualquier
otra persona mediante la delegaciéon de su
voto. El representante también tendra que
firmar esta carta.

Por medio de la presente, el accionista titular de
esta tarjeta delega su voto en (por favor,
marque una sola de las siguientes casillas y, en
identidad de su

su caso, complete la

representante):

ATTENDANCE AT THE MEETING BY PROXY

A shareholder who does not wish to attend
the Meeting may grant his proxy to any other
person by proxy. The proxy must also sign this
letter.

The shareholder holding this card hereby
delegates his/her vote to (please tick only one
of the following boxes and, if applicable,
complete the identity of his/her proxy):

QO El Presidente del Consejo de Administracién, don Henry Noel Gallego Grajales/ The Chairman

of the Board of Directors, Mr. Henry Noel Gallego Grajales.

Se entendera conferida a favor del Presidente
del toda
delegacién que no expresion

Consejo de Administraciéon

contenga
nominativa de la persona en quien se delega.
Para conferir sus instrucciones de voto,
marque por favor la casilla correspondiente
en el siguiente cuadro. Tenga en cuenta, por
favor, que no asumira responsabilidad alguna
en caso de que no se complete alguna de las
citadas casillas. Si la representaciéon hubiera
sido delegada en el Presidente del Consejo de
Administraciéon y no su hubieran completado
las casillas correspondientes, se entendera
que el accionista vota en blanco de dicho

acuerdo:

Punto del Orden del Dia

Any proxy shall be deemed to be conferred in
favour of the Chairman of the Board of
Directors if it does not contain the name of the
person to whom it is conferred. In order to
give your voting instructions, please tick the
appropriate box in the following table. Please
note that no liability will be accepted if any of
the
completed. If the proxy has been delegated

above-mentioned boxes are not
to the Chairman of the Board of Directors and
the relevant boxes have not been completed,
the shareholder will be deemed to have cast a

blank vote on this resolution:

Item of the Agenda

A favor/In favor

En contra/ Against

Abstencion/Abstenti
on

En blanco/In blank

La delegacion se extiende también, salvo

The proxy also extends, unless expressly stated
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indicacion expresa en contrario, a las
propuestas o asuntos no formulados por el
Consejo de Administracion en el orden del dia
que se debatan en la Junta convocada, en
relacion con las cuales el representante votara
en el sentido que entienda mas favorable a los
intereses del accionista representado, en el
marco del interés de la Sociedad. Si, por el
contrario, quiere que la delegacién no se
extienda a los asuntos no contemplados en el
orden del dia, le rogamos que por favor marque
la siguiente casilla, en cuyo caso se entendera
que el accionista instruye al representante para
que se abstenga: Q.

Se informa que, en caso de delegacién del voto
enel Presidente del Consejo de Administracion,
si el Presidente se encontrase en conflicto de
interés y no se hubiera impartido instrucciones
de voto precisas, la representacion, salvo
indicaciéon expresa en contrario, se entendera
conferida al Secretario de la Junta General de
Accionistas. Si, por el contrario, quiere que el
Presidente nunca sea sustituido en este
supuesto, le rogamos que por favor marque la
siguiente casilla, en cuyo caso se entendera que
el accionista instruye al Presidente para que se
abstenga: Q.

EL ACCIONISTA/ THE SHAREHOLDER
Fecha/Date:

VOTO A DISTANCIA

El accionista que no desee asistir a la Junta
(ni presencial ni por medios electrénicos), ni
delegar su representacidn, tiene como ultima
opcion emitir su voto a distancia. Si optara
por esta ultima opcién, rogamos ejercite su
derecho de voto a favor de todas las
propuestas de acuerdo formuladas por el
Consejo de Administracion en relacién con los
puntos del Orden del Dia convocado. Si, no
marca alguna de las casillas indicadas a
continuacidn, se entenderd que vota a favor

otherwise, to proposals or matters not
formulated by the Board of Directors on the
agenda to be discussed at the Meeting
convened, in relation to which the proxy shall
vote in the sense he/she understands to be
most favourable to the interests of the
shareholder represented, within the
framework of the interests of the Company. If, on
the other hand, you do not wish the proxy to
extend to matters not included in the agenda,
please tick the following box, in which case the
shareholder will be deemed to instruct the
proxy to abstain: O.

Please note that, in the event of proxy voting
by the Chairman of the Board of Directors, if
the Chairman is in a conflict of interest and
no precise voting instructions have been
given, the proxy shall, unless expressly stated
otherwise, be deemed to be conferred on the
Secretary of the General Meeting of
Shareholders. If, on the other hand, you wish
the Chairman never to be replaced in this
case, please tick the following box, in which
case the shareholder will be deemed to

instruct the Chairman to abstain:

O.

DISTANCE VOTING

Shareholders who do not wish to attend the
Meeting (either in person or by electronic
means) or to appoint a proxy may, as a last
resort, cast their vote remotely. If you choose
the latter option, please exercise your right to
vote in favour of all the resolutions proposed
by the Board of Directors in relation to the
items on the Agenda. If you do nottick any of the
boxes indicated below, it will be understood
that you vote in favour of the proposal of the
Board of Directors. In any case, in addition to
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de la propuesta del Consejo de the provisions of the Law and the Company's
Administracion. En todo caso, ademas de lo Articles of Association, the rules included in the
previsto en la Ley y en los Estatutos de la  notice of call must be complied with (tick the
Sociedad, deberan atenderse las reglas corresponding boxes):

incluidas en el anuncio de convocatoria

(marque con una cruz las casillas

correspondientes):

Punto del Orden del Dia

Item of the Agenda

A favor/In favor

En contra/ Against

Abstencion/Abstenti
on

En blanco/In blank

Salvo indicacion expresa en contrario a Unless expressly stated otherwise below, in
continuacidn, en relacién con las propuestas de relation to proposed resolutions not
acuerdo no formuladas por el Consejo de formulated by the Board of Directors or on
Administracion o sobre puntos no incluidos en items not included in the attached Agenda, the
el Orden del Dia adjunto, se entiende conferida Chairman of the Board of Directors shall be
la representacién al Presidente del Consejo de deemed to be the proxy, and the rules on voting
Administracion, aplicindose las reglas sobre and substitution in the event of a conflict of
sentido del voto y sustituciéon en caso de interest contained in the previous section
conflicto de interés contenidas en el apartado (Proxy voting) of this card shall apply. If, on the
anterior (Delegacion del voto) de esta tarjeta. other hand, you do not wish the Chairman to
Si, por el contrario, quiere que el Presidente represent you in this case, please tick the
nunca le represente en este supuesto, le following box, in which case it will be
rogamos que por favor marque la siguiente understood that the shareholder instructs the
casilla, en cuyo caso se entenderd que el Chairman to abstain: O.

accionista instruye al Presidente para que se

abstenga: Q.

EL ACCIONISTA/THE SHAREHOLDER

Fecha/Date:

Esta tarjeta, de conformidad con Ilo This card, in accordance with the provisions of
establecido en el articulo 19 de los Estatutos  article 19 of the Articles of Association and that
y lo indicado en la convocatoria, debera indicated in the notice of call, must be
ser  debidamente cumplimentada, firmada  duly completed, signed in handwritten
de forma manuscrita legitimada form notarised or digitally signed and sent to
notarialmente o mediante firma digital y the Company by post with acknowledgement of
enviada a la Sociedad por correo postal con receipt (to the address calle de la Sagasta
acuse de recibo (a la direcciéon calle de la  ndmero 15, 71 izquierda de Madrid - C.P.
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Sagasta nimero 15, 71 izquierda de Madrid -
C.P. 28004), o electrénicamente, con acuse de
recibo, a la direccion de correo legal@rks-
am.com. La recepcion de estas tarjetas, para
ser computadas como validas, debera
producirse antes de las 24 horas del TERCER
(32) dia anterior al previsto para la

celebracion de la Junta General de

Accionistas.

28004), or with
acknowledgement of receipt, to the postal

electronically,

address legal@rks-am.com. In order to be
considered valid, these cards must be received
before midnight on the THIRD (3rd) day prior
to the date scheduled for the holding of the
General Shareholders' Meeting,.


mailto:legal@rks-am.com
mailto:legal@rks-am.com
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ANEXO0: DOCUMENTACION CONTABLE

ANNEX: ATTENDANCE, ACCOUNTING DOCUMENTATION



Quid Pro Quo Alquiler Seguro
SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales e informe de gestion del ejercicio 2023

Incluye informe de auditoria de cuentas anuales



G ra nt Th 0 rnto n g;::tgzg?;néggtellana. 81

28046 Madrid

T.+34 915763999
F.+34 91577 48 32
www.GrantThomton.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Quid Pro Quo Alquiler Seguro SOCIMI, S.A.:
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Quid Pro Quo Alquiler Segure SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica
en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaia segin lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecidc en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Parrafo de énfasis

Tal y como se detalla en la nota 2.i de la memoria adjunta, las pérdidas de la Sociedad del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023 son debidas principalmente al registro de una factura por importe
de 649.576,25 euros emitida en virtud del mandato de venta o transaccion con Belerofonte Capital, S.L.
(Grupo Orbyn) conforme a la operacion realizada el pasado 27 de junio de 2023 por parte de Ktesios
Real Estate SOCIMI, S.A.

A juicio de los administradores de la Sociedad este gasto no forma parte de la estructura recurrente de
gastos habituales, y por ellg, consideran que no esta en riesgo de incumplimiento de las obligacicnes de
cumplir establecidas en determinados contratos de préstamo al 31 de diciembre de 2023 tal y como se
indica en la nota 10 de la memaoria adjunta y al hecho de la posible fusion por absorcion propuesta tal
como se detalla en las notas 2.d.,2i y 18 de la memoria adjunta.

Por todo ello, los administradores de la Sociedad han preparado las presentes cuentas anuales bajo el
principio de empresa en funcionamiento.

Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Miembie de Gran Thornton International Ltd
Barcelona Bilbao Castelion - Madrid - Murcia  Oviedo ' Pamplona  Valencia - Zaragoza - Las Palmas
Grant Thernton, S.LP . Sociedad Unipersanal. Paseo de la Castellana, B1, 11° - 28046 Madkid, CIF B-08914830. inserita en &l RM de Madrid, T. 35.652, F. 159, H. M-657 409, inscripcidn 36* y en el ROAC n° S02)1



o GrantThornton

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de |la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos
una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de inversiones inmobiliarias

El importe del epigrafe de inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2023 asciende a 13.236 miles
de eurcs, lo que supone el 86% del total de los activos de la Sociedad. Atendiendo al marco normativo
de informacién financiera aplicable a la Sociedad, al menos al cierre del ejercicio se evaluaré la existencia
de indicios de deterioro, en cuyo caso se deberian estimar sus importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que correspondan. A tal efecto, la Sociedad ha obtenido el valor razonable de
sus inversiones inmobiliarias por parte de una firma de valoracion independiente. Las metodologias de
valoracién, asi como el valor de mercado global de las inversiones inmobiliarias se encuentran descritas
en las notas 4.1, 4.2 y 6 de la memoria.

La relevancia del epigrafe de inversiones inmobiliarias sobre el total de activo de la Sociedad hace que
este sea considerado como un aspecto mas relevante de la auditoria, habiendo aplicado los siguientes
procedimientos:

«  Obtencién y revision del informe de valoracion de las inversiones inmobiliarias realizado por el experto
independiente y utilizado por la Sociedad al 31 de diciembre de 2023.

» Comprobacién de la competencia, capacidad e independencia del experto mediante la obtenciéon de
una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado, asi como discusion de
los principales aspectos de la valoracién mediante reuniones con la direccion de la Sociedad.

+ Comprobacion de la adecuacion de la metodologia de valoracién y las hipotesis utilizadas teniendo
en cuenta las condiciones del mercado, asi como el test de deterioro realizado por la Sociedad.

* Recalculo del deterioro registrado por la Sociedad atendiendo a los valores aportados en el informe
de valoracién.

« Comprobacion de que la informacion revelada en las cuentas anuales es suficiente y adecuada de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La ofra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2023, cuya formulacién
es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafc anterior, la informacién que contiene
el infforme de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espana, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccidn material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, 1as cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con |la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Esparia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude
o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusién del
control interno.

+ Obtenemos conocimiento de! control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre |a eficacia del control interno de la entidad.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de [a auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de |la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton S.L.P., Sociedad Unipersonal
ROAC n° S0231
JAUDITORZ=S

INSTITUTO DE CENSORES JuraDos

/ ./ DE CUENTAS DE ESPARA

™ —

GRANT THORNTON, S.L.P.

David Calzada Criado
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QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias 6
Terrenos
Construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

Inversiones financieras a largo plazo 7

Otros activos financieros

B) ACTIVO CORRIENTE
Existencias
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros deudores

Inversiones en empresas de grupe a corto plazo 14
Inversiones financieras a corto plazo 7y14
Oftros activos financieros
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8
Tesoreria
TOTAL ACTIVO (A+B)

13.313.361,55
13.235.951,056
8.989.855,59
4.239.7564,20
6.341,26
77.410,50
77.410,50

2.141.428,70
21.899,51
21.899,51
4.040,63
458,42
3.581,21
230.023,70
15.895,21
15.895,21
1.869.569,65
1.869.569,65

16.454.790,25

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.

16.288.394,86
16.197.808,19
10.078.433,03
5.108.969,82
10.405,34
90.586,67
90.586,67

630.048,44
10.229,69
10.229,69
5.205,85
489,64
4.716,21
0,00
17.192,74
17.192,74
597.420,16

597.420,16

16.918.443,30



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros)

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Prima de emisién
Reservas
Otras reservas
Acciones y participaciones propias
Resuitados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Resultado del ejercicio

B) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo
Deudas a largo plazo con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

C) PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas vinculadas a corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

10

10
10, 14
10
10, 14

11

9.927.467,30
9.927.467,30
10.606.539,00
10.606.539,00
208.849,81
4.052,59
4.052,59
-224.722,99

-667.251,11

4.739.966,11
4.739.966,11
4.655.814,43

84.151,68

787.356,84
669.451,96
661.458,41
7.993,55
0,00
117.904,88
54.629,20
0,00
61.800,91
1.474,77

15.454.790,25

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.

11.016.403,33
11.016.403,33
10.606.539,00
10.606.539,00
208.849,81
-41.095,73
-41.095,73
-209.372,99

451.483,24

4.011.492,22
4.011.492,22
3.913.956,97

97.535,25

890.547,75
787.194,97
782.676,15
4.518,82
217,80
103.134,98
389,48
80.192,52
18.514,29
4.038,69

16.918.443,30



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 (Expresada en Euros)

A) OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 12 1.185.312,25 1.092.886,07
Prestaciones de servicios 1.185.312,25 1.092.886,07
Subvenciones, donaciones y legados 4 4.999,81 0,00
Gastos de personal -8.687,20 -16.998,06
Otros gastos de explotacién 12 -1.5683.641,43 -632.127,68
a) Servicios exteriores 1.5651.493,72 -598.727,75
b) Tributos -32.147,71 -33.399,93
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 6 -55.760,75 -53.210,82
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 6 -72.770,15 185.905,14
Otros resultados 6.732,41 2.210,55
RESULTADO DE EXPLOTACION -523.815,06 578.665,20
RESULTADO FINANCIERO 10 -136.663,80 -83.457,28
Gastos financieros -136.663,80 -83.457,28
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -660.478,86 495.207,92
Impuestos sobre beneficios 11 -6.772,25 -43.724,68
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS -667.251,11 451.483,24
RESULTADO DEL EJERCICIO 9 -667.251,11 451.483,24

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Expresados en Euros)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 9 -667.251,11

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO
NETO

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 9 -667.251,11

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.

451.483,24

451.483,24



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO (Expresados en Euros)

B) Correspondientes al sjercicio finalizado el 31 de : Capital oo e emision Resultado del  Resultados de
diciembre de 2023 : , B escriturado 7 T T ejerciclio  ejercicios ant.
SALDO INICIO DEL EJERCICIO 2022 10.606.539,00 208.849,81 -106.791,22 -167.645,55 576.803,74 -190.752,48 10.927.003,30
|. Total ingresos y gastos reconocidos 3 0,00 0,00 0,00 0,00 451.483,24 0,00 451.483,24
Il. Operaciones con socios o propietarios 9 0,00 0,00 -118,41 -41.727 44 0,00 0,00 -41.845,85
Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operaciones con acciones o participaciones propias 0,00 0,00 -118,41 -41.727,44 0,00 0,00 -41.845,85
Il. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 65.813,90 0,00 -576.803,74 190.752,48  -320.237,36
SALDO FINAL DEL EJERCICIO A 31-12-2022 10.606.539,00 208.849,81 -41.095,73 -209.372,99 451.483,24 0,00 11.016.403,33
SALDO INICIAL DEL EJERCICIO 2023 10.606.539,00 208.849,81 -41.095,73 -209.372,99 451.483,24 0,00 11.016.403,33
I. Total ingresos y gastos reconocidos 3 0,00 0,00 0,00 0,00 -667.251,11 0,00 -667.251,11
1. Operaciones con socios o propietarios 9 0,00 0,00 0,00 -15.350,00 0,00 0,00 -15.350,00
Operaciones con acciones o participaciones propias 0,00 0,00 0,00 -15.350,00 0,00 0,00 -15.350,00
IIl. Otras variaciones del patrimonio neto 3 0,00 0,00 45.148,32 0,00 -451.483,24 0,00 -406.334,92
SALDO FINAL DEL EJERCICIO A 31-12-2023 10.606.539,00 208.849,81 4.052,59 -224.722,99 -667.251,11 0,00 9.927.467,30

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FINALIZADOTERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2023 (Expresado en Euros)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -660.478,86 495.207,92
2. Ajustes del resultado 265.194,70 -51.447,59
Amortizacion del inmovilizado 6 55.760,75 53.210,82
Correcciones valorativas por deterioro 0,00
Resultados por bajas y enajenaciones de las inversiones inmobiliarias 6 72.770,15 -185.905,14
Gastos financieros 136.663,80 83.457,28
Otros ingresos y gastos -2.210,55
3. Cambios en el capital corriente 11.601,48 16.317,26
Existencias -11.669,82 -10.109,69
Deudores y otras cuentas para cobrar 1.165,22 5.618,55
Otros activos corrientes 1.297,53 0,00
Acreedores y otras cuentas para pagar 17.333,82 12.780,96
Otros pasivos corrientes 3.474,73 -5,31
Oftros activos y pasivos no corrientes 0,00 8.032,75
4. Otros flujos de efectivo de actividades de explotacion -143.436,05 -83.457,28
Pago de intereses -.136.663,80 -83.457,28
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 6.772,25
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+ 2+ 3 + 4) -527.118,73 376.620,31
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones -370.230,86 -931.317,55
Empresas del grupo y asociadas -230.023,70
Inversiones inmabiliarias 6 -163.383,33 -923.993,84
Otros activos financieros 0,00 -7.323,71
Cobros por inversiones 1.999.676,17 676.347,39
Inversiones inmobiliarias 1.986.500,00 576.222,90
.......... Otros activos financieros 13.176,17 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion 1.616.269,14 100.124,49
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -421.684,92 -362.191,74
Adgquisicién de instrumentos de patrimonio propio -15.350,00 -76.210,28
Enajenacioén de instrumentos de patrimonio propio 0,00 34.482,84
Dividendos 3y15 -406.334,92 -320.464,30
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 604.684,00 -236.235,40
a) Emision: 1.459.375,99 297.261,65
Deudas con entidades de crédito 1.468.673,54 297.261,65
Otras deudas -9.297,55 0,00
a) Devolucién y amortizacion: -854.691,99 -533.497,056
Deudas con empresas del grupo y asociadas -217,80 0,00
Deudas con entidades de crédito -854.474,19 -533.497,05
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) 182.999,08 -598.427,14
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 0,00 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D) 1.272.149,49 -476.776,99
Efectivo o equivalentes al comienzo de! ejercicio 8 597.420,16 1.074.197,15
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8 1.869.569,65 597.420,16

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2023 (Expresada en Euros)

1. Informacion general

Quid Pro Quo Alquiler Seguro SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad”) se constituyé en Madrid el dia 23 de septiembre de
2016 como sociedad andnima en el domicilio social de Avenida América 18 de Madrid. No obstante, desde el pasado 30 de junio
de 2023 tiene su domicilio social y fiscal en Madrid, Calle Sagasta 5-7°%-izquierda, 28004-Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en:
- Laadquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol
que tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol que tengan como
objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

- Oftras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los administradores de la Sociedad el 21 de marzo de 2024.

El 27 de septiembre de 2016, se presentd, ante la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, escrito de solicitud de la
aplicacién del régimen fiscal especial de las SOCIMI al que se refiere el articulo 8 de la Ley 11/2009.

El 20 de enero de 2017 el anterior socio Unico de la Sociedad, Explotacion de Negocios y Actividades Comerciales, S.L. transmitié
la totalidad de sus acciones a Alquiler Seguro, S.A.U.

En 2017, la Sociedad efectud cuatro ampliaciones de capital, todas ellas integramente suscritas y desembolsadas por Alquiler
Seguro, S.A.U.:

- ElI 20 de enero de 2017, por importe de 170.000,00 euros para alcanzar un capital social de 230.000,00 euros.

- El 5 de marzo de 2017, por importe de 300.000,00 euros para alcanzar un capital social de 530.000,00 euros.

- El 18 de julio de 2017, por importe de 200.000,00 euros para alcanzar un capital social de 730.000,00 euros

- El 20 de septiembre de 2017 por importe de 270.000,00 euros para alcanzar un capital social de 1.000.000,00 euros.

El 56 de marzo de 2018 se efectudé una ampliacion de capital por importe 8.000.002,00 euros para alcanzar un capital social de
9.000.002,00 euros. Este aumento de capital fue suscrito y desembolsado por una pluralidad de inversores, perdiendo, por tanto,
la condicién de unipersonalidad.

El 7 de agosto de 2019 finalizé el proceso de ampliacion de capital por importe 1.606.537,00 euros para alcanzar un capital social
de 10.606.539,00 euros. Este aumento de capital fue suscrito y desembolsado por una pluralidad de inversores.

La totalidad de las acciones de |la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el sistema multilateral de negociacion BME GROWTH
de BME MTF Equity de Madrid desde el 10 de julio de 2018.

El 15 de febrero de 2023 la sociedad Kiesios Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante “Ktesios”) publicé una Oferta Publica de
Adquisicion de Acciones de la Sociedad instrumentada a través de una opcién de compra sobre acciones (la “Oferta”). El Consejo
de Administracion de la Sociedad acordé asumir los compromisos solicitados por Ktesios en el anuncio de la Oferta,
comprometiéndose a gestionar la Sociedad bajo la politica de business as usual, invitar a un representante de Ktesios, como
observador, sin voz ni voto, a las reuniones del consejo de administracion de la Sociedad y a no vender activos sin la aprobacion
previa de!l Consejo de Administracion de QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A., sujeto a que se abonase por
Ktesios el precio de una prima de las opciones de compra objeto la Oferta.
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Unido a lo anterior, con fecha 9 de marzo de 2023 la Sociedad informé que segun la informacion publicada por Ktesios en sistema
multilateral de negociacion Euronext Access Lisboa el dia anterior, el nivel de aceptaciones de la Oferta, tras el cierre del Plazo
de Aceptacion, se situd en el 99,93% del capital social de la Sociedad (autocartera incluida). En consecuencia, Ktesios dispondria
hasta el 30 de junio de 2023 para poder ejecutar su Oferta basada en la opcion de compra de las acciones de la Sociedad.

Con fecha 27 de junio de 2023, Ktesios anuncié su decision de ejercitar las opciones de compra a 1,25 euros por accién y con
fecha 30 de junio de 2023 se celebrd la Junta General de Accionistas de la Sociedad y estando presente el accionista Ktesios,
que representd un total de 10.374.740 acciones (97,81% del capital) adoptando por unanimidad y entre otros asuntos, la
revocacion del cargo a todos los Administradores integrantes del Consejo de Administracion y el nombramiento de un nuevo
Consejo de Administracion de la Sociedad, por un plazo de seis afios, integrado por D. Henry-Noel Gallego, D. Bernhard Schmidt
y D. Luis Martin, a quienes se les encomendad trabajar en la resolucién del contrato de servicios con la Sociedad Gestora.

Adicional a lo anterior, el mismo 30 de junio de 2023 se celebré un Consejo de Administracién en el que, entre otros asuntos,
quedé revocado el cargo de Secretario no Consejero del Consejo de Administracién a “GENERACION PLUSLEGAL, S.L.", se
nombrd Presidente del Consejo y como Consejero Delegado D. Henry-Noel Gallego Grajales, Secretaria No Consejera del
Consejo de Administracién de la Sociedad, por tiempo indefinido, a Dria. Maria Garcia Aguado, se aprobo el cambio del domicilio
social, mediante el traslado dentro del propio término municipal, desde 28028-Madrid, en la Avenida de América 18, al nuevo en
la calle de Sagasta nimero 15-7°-izquierda, de 28004-Madrid. Ha sido inscrito en el Registro Mercantil de Madrid el dia 4 de julio
de 2023.( nota 17).

Asimismo, con fecha 25 de agosto de 2023, y de conformidad con lo acordado por el Consejo de Administracion celebrado el
pasado 30 de junio de 2023, se formalizd la suscripcién de un nuevo contrato de gestion integral con la nueva sociedad gestora
RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U (en adelante “RKS-AM"), con fecha de efecto desde el 1 de julio de 2023.

Las cifras incluidas en las presentes cuentas anuales estan expresadas en euros con dos decimales, salvo gque se indique lo
contrario.

Réaimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y
por la actualizacion de la Ley 11/ 2021 del 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversion (Art. 3)

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de
sociedades segun los criterios establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIM}
y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de la Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segtin la media de los balances individuales o, en su caso, consolidados trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los
elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria a todos los balances del gjercicio.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.
Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de
sociedades segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

La Sociedad no tiene sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
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afo. En este sentido el plazo se computard, en el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por
la Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En este sentido el plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento de acogerse al
régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario,
se estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde la fecha en que
fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,
deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el
inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Obligacién de negociacion en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral
de negociacién espaiiol o en el de cualquier otro Estadoe miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien
en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art. 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligaciéon de Distribucién de resultados (Art. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos l0s requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML.

® Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas
procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucion de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la finalizacién de cada
gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condiciéon de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaréd obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesio sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos
que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un
tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo. Para los
periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2021, la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 15%
sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversion tal y como determina la Ley 11/2021 de 9 de julio.

Contrato de Gestion

A continuacion, se detalla un resumen de los puntos mas relevantes del contrato de gestion firmado en fecha 22 de marzo de
2018 que quedé deragado en fecha 30 de junio de 2023.

El 22 de marzo de 2018, la Sociedad e Invermax Propiedades Rentables, S.L.U., una empresa privada espafiola, (la "Gestora
inicial") firmaron un “Contrato de Gestién” que determina la relacion entre las partes. En el Contrato de Gestion se describen
los principales servicios que la sociedad gestora prestara a la Sociedad sin exclusividad, aungue no podra prestar servicios de
gestion en términos iguales o equivalentes a los que son objeto del Contrato de Gestidn a ninguna SOCIMI que cotice en BME
Growth actualmente y que tenga por objeto 1a inversion en inmuebles residenciales en disperso.

Dicho Contrato de Gestion ha quedado derogado en fecha 30 de junio de 2023, con efectos desde el 30 de junio de 2023, porla
operacién de toma de control por parte de Ktesios explicada anteriormente, habiéndose devengado la remuneracién en relaciéon
con este contrato en los seis primeros meses del ejercicio 2023, asi como unos servicios transitorios y proporcionales en los
meses de julio y de agosto de 2023. La ruptura del Contrato de Gestion no ha supuesto ninguna penalizacioén para la Sociedad.

Adenda de resolucién

Con fecha 30 de junio de 2023 se formalizé adenda sobre el Contrato de Gestién y el Contrato Marco suscrito entre la Sociedad,
Alquiler Seguro, S.A.U. y la Gestora, por el cual era voluntad de todas y cada una las Partes y de comun acuerdo resolver con
plenos efectos el Contrato Gestién y, como consecuencia, el Contrato Marco, con efectos legales y econdmicos desde el 30 de
junio de 2023. Por este motivo, a los efectos de la liquidacién econdmica del Contrato de Gestién y el Contrato Marco, las Partes
acordaron expresamente que no exista abono de penalidad alguna a favor de la Gestora y Alquiler Seguro, S.A.U. por parte de
la Sociedad, tal como se ha mencionado anteriormente. En este sentido, no se devengan tampoco honorarios de éxito o similares
cuantias de este periodo.

En aras al buen desarrollo de la Sociedad, las Partes expresamente reconocieron que la Gestora deberia prestar sus servicios
de forma transitoria y tendra derecho a facturar proporcionalmente su comision de gestion del mes de julio y agosto de 2023, por
los servicios prestados hasta el 31 de agosto de 2023 por un importe de 8.540,37 euros/mes + IVA, siendo abonados estos
honorarios dentro de los primeros diez dias del mes de septiembre de 2023. Asi mismo, y con el fin de mitigar el impacto
econdmico de la resolucion el Contrato de Gestién, la “nueva gestora” RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U., ha suscrito a su
vez un contrato de delegacién de servicios de gestién inmobiliaria de determinados servicios asumidos en el Contrato con la
sociedad ALQUILER SEGURO, S.A.U.

Tras la toma de control de la Sociedad por parte de Ktesios se ha procedido a la firma de un nuevo Contrato de Gestién Integral
con RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U., cuyas principales funciones delegadas, servicios prestados y remuneraciones son los
siguientes:

Contrato de Gestion Integral con RKS ASSET MANAGEMENT. S.L.U.

Con fecha 25 de agosto de 2023, y de conformidad con lo acordado por el Consejo de Administracion celebrado el pasado 30 de
junio de 2023, se formalizé la suscripcién de un nuevo contrato de gestion integral con la nueva sociedad gestora RKS ASSET
MANAGEMENT, S.L.U (en adelante “RKS-AM"), con fecha de efecto desde el 1 de julio de 2023, siendo sus principales términos
los siguientes:

Descripcién de los servicios:

RKS-AM sera responsable y encargado de prestar los siguientes servicios de gestion a la Sociedad, que se detallan en el Anexo
1 del Contrato (los “Servicios”):

- Gestion Integral de Activos, que engloba principalmente servicios de (i) gestién integral de los inmuebles, (i} puesta a

punto en la fase de adecuacion de los inmuebles, (ii} administracion de las fincas, y (iv) comercializacion de los
inmuebles.
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- Asesoramiento, Gestion y Control Financiero de la Sociedad.

- Servicios de Oficina, que engloba principaimente el establecimiento de la sede social de la Sociedad en la oficina de
RKS-AM, la cesion de espacios comunes, servicios comunes de oficina y servicios de infarmatica.

- Servicios de asesoramiento juridico. -

No exclusividad

RKS-AM puede ofrecer el mismo tipo de Servicios a terceros que no sean la Sociedad, siempre que esto no impida que RKS-
AM cumpla con sus obligaciones y siempre que lo haga evitando cualquier conflicto de intereses. Por su parte, la Sociedad no
puede solicitar el mismo tipo de Servicios a terceros que no sean RKS-AM.

Equipo gestor

RKS-AM ejecutara los Servicios por medio del personal que sea necesario, adecuado y suficiente. Dicho personal contara con
la experiencia, especializacion y formacion objetivamente requerida para garantizar la correcta y satisfactoria prestacién de los
Servicios. RKS-AM podra, a su costa, celebrar acuerdos con terceros proveedores de servicios especializados o subcontratistas
para la realizacion de todos o cualquiera de los Servicios, siempre que el proveedor externo sea una persona o empresa de
buena reputacion con capacidad suficiente para llevar a cabo las tareas subcontratadas y sin conflicto de intereses en relacion
con cualquiera de las partes.

Duracién

El Contrato desplegaré sus efectos desde el 1 de julio de 2023 y tendra una duracién de DIEZ (10) ANOS, es decir, estara vigente
hasta el 30 de junio de 2033. Llegada la fecha de vencimiento, si ninguna de las partes manifestara su voluntad de dar por
terminado el mismo, con una antelacién de 6 meses, se prorrogara automaticamente por periodos sucesivos de 5 afios.

Remuneracion

Como contraprestaciéon por los Servicios, la Sociedad pagara a RKS-AM los siguientes honorarios (mas en su caso el IVA
correspondiente):

- Gestion Integral de Activos:

o Gestion Integral: Por los servicios de gestion integral de arrendamientos, un honorario igual 8% del importe
facturado en concepto de rentas ¢ asimilables cada mes con un minimo de 1.000 euros.

o Puesta a Punto: Por los servicios de gestién y control de las obras de acondicionamiento, un honorario que
tiene un componente fijo (de 3.550 a 4.300 euros) en funcion del nimero de inmuebles a acondicionar, y un
componente variable por inmueble (de 90 a 630 euros) que depende del coste de adecuaciéon por inmueble.
Ademas, por servicios de regularizaciéon documental, catastral y/o registral, cobrara una cantidad que variara
en funcion del alcance de la tarea o servicio que se preste (de 90 a 650 euros) que varia en funcion del tipo de
servicio a prestar.

o Comercializacion:
= Arrendamiento de activos. Por cada contrato que se formalice, un honorario equivalente a 1 mes de
renta, més el 5% de la renta anual del primer afio (con un minimo de 500 euros).
= Arrendamiento de activos con opcidén a compra. Por cada contrato que se formalice, un honorario
equivalente a 1 mes, mas el 5% de la renta anual del primer afio (con un minimo de 500 euros) y el
5% de la prima de la opcidén de compra (con un minimo de 1.000 euros).
= Venta de activos. Un honorario del 5,00% del precio de venta.

- Asesoramiento, Gestién y Control Financiero:
o  Comisién de Gestion Fija. Un honorario igual al 0,16% del Gross Asset Value (“GAV”) al final de cada trimestre,
con un maximo de 300.000 euros. El GAV lo calculard RKS-AM, en los primeros 15 dias de cada mes siguiente
a cada trimestre, como el sumatorio del valor de mercado de todos los activos en el balance de la Sociedad.
o  Comisién de Exito. Un honorario iguat al 0,1% de la capitalizacién bursatil, con un minimo de 50.000 euros, por
la admisién a negociacion de las acciones de la Sociedad en cualquier mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion.

o Comisién por Captacion de Activos Inmobiliarios. Un honorario del 2,00% del precio de compraventa con un
minimo de 5.000 euros. Para aquellos supuestos en los gue no se produjera el cierre de la operacion y esto no
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fuera imputable a RKS-AM, se devengara un honorario del 1,00% del precio de compraventa acordado en el
ultimo documento de arras o reserva vinculante firmado por la Sociedad con un maximo de 50.000 euros y un
minimo de 5.000 euros. -

o Comision de Gestion Variable. Un honorario anual igual al 10% del exceso de retorno obtenide por por encima
del 6,5% de su inversion neta (“hurdle rate”).. El retorno minimo para la Sociedad (indirectamente para los
accionistas) se calcula sobre el Patrimonio Neto consolidado sin considerar el resultado del periodo en curso
y prorrateado en funcién de la fecha de las distintas ampliaciones o reducciones de capital, asi como todas las
posibles distribuciones realizadas durante el periodo de calculo. En caso de que el resultado del ejercicio
supere el retorno minimo para la Sociedad definido anteriormente, la Gestora tendra derecho a percibir un
honorario de éxito. De igual manera, en el Contrato en relacién con el honorario de éxito se tiene establecido
un mecanismo de proteccién para el accionista (high-water mark mechanism), mediante el cual la Sociedad
Gestora no tendra derecho a remuneracion en el caso de haber disminuido el Patrimonio Neto consolidado por
pérdidas y Unicamente recuperara dicho derecho una vez alcanzado el nivel de Patrimonio Neto consolidado
que se tenia con anterioridad a las pérdidas registradas. Este honorario podréa ser abonado a RKS-AM
mediante la entrega de acciones de la Sociedad, que no podré vender en el plazo de 2 afios. Para que esta
opcion pueda tener lugar, la Sociedad: i) debera contar con acciones en autocartera, ii) debera respetar los
limites permitidos por la legislacion y acuerdos vigentes, iii) nunca podra suponer un pago que implique la
transmision de una participacion significativa en el capital social de la Sociedad, iv) deberan entregarse a!l valor
de cotizacién de la accion en ese momento y v) requerira la expresa aprobacién del Consejo de Administracion
de la Sociedad.

o Comisién de Captacion de Fondos. Un honorario del 3,00% del capital social captado para la Sociedad a través
de una ampliacién de capital o cualquier otro tipo de acceso en la financiacion de la Sociedad.

- Asesoramiento Juridico: Un importe fijo mensual (iguala) de 4.135,00 euros.
Gastos
La Sociedad asumira los gastos de RKS-AM en la realizacién de sus actuaciones.
Terminacién
El Contrato terminara en los siguientes supuestos:

- Por el vencimiento del plazo pactado, ante la notificacién de cualquiera de las partes de dar por terminado el Contrato;

- Por el incumplimiento por cualquiera de las Partes de cualquiera de sus obligaciones esenciales o Fallo del Servicio,
ante el requerimiento previo fehaciente de la parte cumplidora;

- El incumplimiento por parte del Cliente de pagar CUATRO (4) MESES de los Honorarios acordados, ante el
requerimiento previo fehaciente de RKS-AM,;

- Por la interrupcion, por cualquier motivo, de cualquiera de las Partes, de su linea de negocio o principal, asi como por
la alteracién sustancial de su actividad, la disolucién o liquidacién ordenada;

- La iniciacién contra cualquiera de las Partes de procedimientos judiciales ejecutivos o declaracién de embargos
preventivos u otras medidas que revelen dificultades financieras para cumplir con el cumplimiento normal de sus
actividades o Ia situacion de insolvencia de cuaiquiera de las Partes.

- Lafusion, escision, cesion global de activos y pasivos o venta de una participacion accionarial en el capital del Proveedor
(con una transmisién equivalente al 50% o mas de su capital social), cuando, como resultado de ello, la sociedad
resultante de la fusién, el beneficiario de [a division, el cesionario de los activos y pasivos esté bajo el control de
sociedades que sean competidores actuales o potenciales del Cliente o, cuando la transmisién de dicha participacién
en el capital determine que el Proveedor esta bajo el control de empresas que son competidores actuales o potenciales
de LA SOCIEDAD.

Incumplimiento v penalidad.

El incumplimiento del Contrato implicara para la parte cumplidora su derecho a exigir el cumplimiento del mismo en los términos
pactados o a darlo por resuelto, en ambos casos junto con el derecho a reclamar una indemnizacion por los dafos y perjuicios
(dafio emergente y lucro cesante) gue, en su caso, se hubieran ocasionado. En ninguna circunstancia la indemnizacién podra
suponer un importe superior a lo facturado.

En el supuesto de resolucion anticipada, la parte cumplidora ademas de los anteriores derechos indemnizatorios tendra derecho
a exigir a la parte incumplidora una penalidad acumulable equivalente a (i) 1/4 del promedio de los importes devengados por
gestion integral de los 3 meses naturales anteriores multiplicado por el niimero de meses restantes de duracién del Contrato, (ii)
1/4 del promedio de los importes devengados por comercializacion (compraventa y a/o alquiler) de los 3 meses anteriores
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multiplicado por el nimero de meses restantes de duracion del Contrato, v (iii) una anualidad abonada en el afio anterior por las
comisiones de gestion fija y variable multiplicadas por los afios restantes hasta la finalizacion del Contrato (en caso de que no
existiera esa referencia previa de anualidades de afios anteriores, se establece en 500.000 euros para la comision fija anual y
para la comisién de gestién variable).

Contrato de Control Financiero y Relacién con Inversores

Con la finalidad de buscar asesoramiento para la blsqueda de inversores y gestion financiera, con fecha 22 de marzo de 2018,
la Sociedad firmé con la compafiia BELEROFONTE CAPITAL, S.L. por el que actualmente opera bajo la marca FELLOW
FUNDERS ALTERNATIVE ASSETS, el “Contrato de prestacion de servicios de control financiero y relacion con inversores”.

Los servicios que el Consultor presta para la Sociedad son los siguientes:

a) Asesoramiento integral para la blsqueda y presentacion de posibles inversores para la'Sociedad, una vez la empresa
cotice en el BME Growth.

b) Gestidn de la relacion entre la Sociedad y los inversores de esta, una vez la empresa cotice en BME Growth.

¢) Control financiero continuado desde la fecha de inicio del contrato, incluyendo, entre otras tareas, las siguientes:

a. Realizacion y supervision de informes de gestion como cuadros de mandos, desviaciones y cartera.
b. Coordinacion y busqueda de financiacion a nivel nacional e internacional.
c. Participar en la estrategia de inversiones y en la planificacién financiera.

d) Relacién de la Sociedad con BME Growth. Esta relacién se refiere a la comunicacién a BME Growth de toda la informacién
necesaria y requerida por el mismo, entre las que se incluye, sin animo extensivo, los datos econdmico-financieros de la
Sociedad y los posibles hechos relevantes. Cabe sefialar, sin embargo, que la responsabilidad frente a BME Growth
seguira siendo de la Sociedad, aunque se delegue al Consultor la transmision de la informacion necesaria.

Mandato de venta o transaccion

Con la finalidad de buscar oportunidades de venta de las acciones de la Sociedad u otras operaciones corporativas estructurales
alternativas como pudieran ser la fusion total o parcial con otras compaiiias, con fecha 15 de junio de 2020 la Sociedad firmé
también con la compafiia BELEROFONTE CAPITAL, S.L. un “Mandato de venta o transacciéon”.

En virtud del mencionado contrato los servicios que el Consultor presta para la Sociedad son los siguientes:

a) Busqueda de oportunidades de venta para la transacciéon que relinan determinados requisitos establecidos por la
Sociedad.

b) Busqueda de otro tipo de operaciones corporativas estructurales alternativas como puede ser la fusién de la Sociedad,
total o parcialmente, con otras compaiiias.

Los honorarios derivados de este Ultimo contrato consisten en la aplicacién de un porcentaje comprendido entre el 2% y el 5%
sobre el precio de compra total por el que finalmente se efectue la transaccion.

En consecuencia, y tras el anuncio de Ktesios del pasado 27 de junio de 2023 de ejercitar las opciones de compra a 1,25 euros
por accién, la Sociedad recibio la factura emitida por Orbyn Portfolio, S.L.U. por importe de 649.576,25 euros y que fue abonada
durante el mes de julio de 2023.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable

Las presentes cuentas anuales se han formulado por los administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

o Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

o El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, modificaciones aplicables introducidas por
el Real Decreto 1159/2010, RD 602/2016 y el RD 1/2021 y la adaptacion sectorial para empresas inmobiliarias.

o Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

o Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y ley 11/ 2021 de 9 de julio por la
gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién con
las obligaciones de informacion a detallar en las presentes cuentas anuales.

o Elresto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad en la sesion celebrada el pasado 20 de abril de 2023, fueron aprobadas por la Junta Generatl de
Accionistas celebrada el 30 de junio de 2023 y se han depositado en el Registro Mercantil de Madrid.

b) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo
con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016 y y el
RD 1/2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, y
también de la veracidad de los flujos incorporados al estade de flujos de efectivo.

Adicionalmente, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y en la actualizacion de la Ley 11/ 2021 del 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién con la informacién a incluir en fa presente memoria.

¢) Principios contables no obligatorios

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de los administradores de la Sociedad, la aplicacion de principios
contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del Codigo de Comercio y la parte primera del Plan
General de Contabilidad, y sus modificaciones indicadas en el apartado anterior. En la preparacién de estas cuentas anuales se
han seguido los principios contables y las normas de valoraciéon descritas en la nota 4. No existe ningun principio contable
obligatorio que siendo su efecto significativo para la elaboracion de las presentes cuentas anuales se haya dejado de aplicar.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

A 31 de diciembre de 2023 los administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de incertidumbres, relativas
a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la Sociedad siga funcionando
normalmente. Cabe destacar que la voluntad del nuevo Consejo de Administracién de promover la fusién por absorcién de la
Sociedad con Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. con el fin de maximizar recursos, enajenar activos inmobiliarios y verse
beneficiado de economias de escala. Precisamente por ello, las presentes cuentas anuales tienen como objetivo adicional ser
consideradas como balance de fusion de cara a iniciar este proceso, asi como poder gjecutarlo durante el primer semestre del
ejercicio 2024.

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los administradores han realizado estimaciones que estan basadas en
la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que
constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es facilmente determinable mediante
otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las
mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los activos y
pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipétesis, hechos y circunstancias en las que se basan.

- Laevaluacion de la existencia de deterioro en determinados activos (Nota 6).
- Lavida util de las inversiones inmobiliarias (Notas 4.1 y 4.2).

- Impuesto sobre sociedades. la Sociedad ha optado por acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs el cual implica que el
tipo impositivo en el Impuesto sobre sociedades asciende al 0% siempre que se cumplan los requisitos establecidos en la
Ley de SOCIMIs (véase Nota 1) y por el regulador del sistema multilateral de negociacion en el que cotizan las acciones de
la Sociedad. De acuerdo con lo establecido en dicha Ley, y siempre y cuando las acciones de la Sociedad sean admitidas
a cotizacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion atendiendo a lo dispuesto en los articulos
3y 4 de la Ley SOCIMI respectivamente, la renta fiscal debera tributar al tipo de gravamen general. Los administradores
supervisan el cumplimiento de los requisitos legales para aprovecharse de las ventajas fiscales proporcionadas. Los
administradores de la Sociedad estiman que dichos requisitos son cumplidos al cierre del ejercicio, a la fecha de formulacién
y que seran cumplidos en su totalidad en el periodo de doce meses desde el 31 de diciembre de 2023.

- Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio finalizado
al 31 de diciembre de 2023, sin embargo, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificartas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

- Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2023 no se han producido cambios significativos en las estimaciones
realizadas al cierre del ejercicio anterior.

e) Comparacion de la informacion
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De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, cada una de las partidas del balance, cuenta
de pérdidas y ganancias, estado de cambios del patrimonio neto, y estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras
correspondientes al gjercicio 2023, las correspondientes al cierre del ejercicio anterior.

En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

No existe ninguna causa que impida la comparacién de las cuentas anuales del ejercicio actual con los del ejercicio anterior.
f) Elementos recogidos en varias partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y
del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que
sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas.

g) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados
en el ejercicio 2022,

h) Correccion de errores

Durante el ejercicio 2023 no se han detectado errores significativos que hayan supuesto la reexpresion de los importes
comparativos incluidos en los mismos.

iy Empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo por importe 1.354.071,86 euros (a 31 de
diciembre de 2022 el fondo de maniobra era negativo, con -260.499,31 euros).

La situacién de pérdidas en la que se sitta la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 se debe mayormente a la aplicacion y
devengo de una unica factura emitida en virtud del Mandato de Venta o transaccién con Belerofonte Capital, S.L. (Grupo
Orbyn) conforme a la operacion realizada el pasado 27 de junio de 2023 por parte de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A.
{Nota 8). En consecuencia, la Sociedad asumié el pago de dos facturas emitidas por Orbyn Portfolio, S.L.U. de importe de
649.576,25 euros y 32.171,86 euros (ésta dltima relativa al pago de la prima por accién que realizé Ktesios Real Estate
SOCIMI, S.A durante el mes de marzo de 2023). Este gasto extraordinario no forma parte por tanto de la estructura recurrente
de gastos habituales, y por ello, en cualquier caso, los administradores han preparado las presentes cuentas anuales bajo
el principio de empresa en funcionamiento, dado que no existe duda acerca de la capacidad de la Sociedad para generar
recursos a través de sus operaciones normales de negocio y cumplir con sus compromisos asumidos. En consecuencia, los
administradores consideran que no existe riesgo de incumplimiento de las obligaciones de cumplir establecidas en
determinados contratos de préstamo a 31 de diciembre de 2013 (Nota 10). Ademas, cabe destacar que la voluntad del
nuevo Consejo de Administracion es la de promover la fusion por absorcion de la Sociedad con Ktesios Real Estate SOCIMI,
S.A. con el fin de maximizar recursos, enajenar activos inmabiliarios y verse beneficiado de economias de escala

Asimismo, a pesar de que la evolucién de los resultados de explotacién ha sufrido una variacion anual significativa respecto
del ejercicio anterior debido principalmente a la ejecucion del “mandato de venta o transaccion” por parte de Belerofonte
Capital, S.L. (Grupo Orbyn), a juicio de los administradores de la Sociedad, ésta cumple la mayoria de los términos,
condiciones, pactos y disposiciones de los acuerdos de financiacién en vigor a 31 de diciembre de 2023 (Nota 10).

Por todo ello, los administradores han preparado las presentes cuentas anuales bajo el principio de empresa en
funcionamiento, dado que no existe duda acerca de la capacidad de la Sociedad para generar recursos a través de sus
operaciones normales de negocio y cumplir con sus compromisos asumidos.

j) Impacto medioambiental
Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias
de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los
resultados de esta.

Por esta razén, en las presentes cuentas anuales no se desglosa ninguna informacion relativa a esta materia.
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3. Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023, formulada por los administradores y que se espera sea aprobada
por la Junta General Ordinaria de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto:

Resultado del ejercicio (pérdida) B -667.251,11
Aplicacion:
Resultados negativos de ejercicios anteriores -667.251,11

Como se ha indicado en la nota 2 de la presente memoria, la situacion de pérdidas en la que se sitda la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023 se debe, mayormente, a la aplicacion y devengo de una Unica factura emitida en virtud del Mandato de Venta
o transaccion con Belerofonte Capital, S.L. (Grupo Orbyn) conforme a la operacion realizada el pasado 27 de junio de 2023 por
parte de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. (Nota 8) por la que la Sociedad asumié ef pago de una factura excepcional y puntual
emitida por Orbyn Portfolio, S.L.U. de importe de 649.576,25 euros.

La aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2022 fue aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha
30 de junio de 2023 conforme a la siguiente tabla;

Base de reparto:

Resultado del ejercicio (beneficio) 451.483,24
Aplicacién:

Reserva legal 45.148,32

Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 0,00

Dividendos 406.334,92

Reservas voluntarias i 0,00

Cabe resaltar el dividendo por accion correspondiente al ejercicio 2022 estuva sujeto a variacion en funcién de ia propia variacion
de las acciones propias existentes al cierre del mercado hasta el 24 de julio de 2023 (fecha de Ultimo dia de negociacion con
derecho a dividendo o /ast frading date). Como consecuencia de elio, los dividendos finaimente repartidos el 27 de julio de 2023
fueron 406.334,87 euros, lo que supusieron 0,05 euros inferiores a los aprobados en la Junta General de Accionistas celebrada
el 30 de junio de 2023. Esta misma variacién de 0,05 euros fue automaticamente agregada a las reservas voluntarias. Esta
variacion, de naturaleza inmaterial, y ajena a la voluntad de la Sociedad, no supone el incumplimiento de la normativa en relacion
con la obligacion de distribucién de dividendos, ya que tanto el importe como el porcentaje distribuido se encuentra por encima
del minimo legal establecido. A 31 de diciembre de 2022, la sociedad obtuvo un beneficio después de impuestos por importe de
451.483,24 euros, de los que 185.905,14 se derivé de la transmision de inmuebles. En consecuencia, la distribuciéon minima a
efectuar para cumplir con el Régimen SOCIMI fue la siguiente:;

Beneficio derivado de la transmision inmuebles 185.905,14 92.952,57

Resto beneficio 265.578,10 212.462,48
451.483,24 305.415,05

4. Normas de registro y valoracién

4.1. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden viviendas en propiedad que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y
no estan ocupadas por la Sociedad.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicibn menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.
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Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes de las inversiones inmaobiliarias se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util,
y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por
haber sido sustituidos. Igualmente se incorporan como mayor valor del activo los importes de los gastos necesarios para la
adquisicion y puesta en funcionamiento de los activos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los mismos, mientras que los
gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en
ellos.

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se ha utilizado el método lineal en funcion de los afios de vida
util estimados, que para los mismos es de 100 afios. Con fecha de 1 de julio de 2019 la Sociedad aplicé un cambio de estimacion
de amortizacion, modificando |a vida til estimada de 50 a 100 aiios.

La amortizacién de mobiliario se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a
la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas Utiles estimadas para el mobiliario son de
10 afios.

4.2. Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las Inversiones Inmaobiliarias, y al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad
procede a estimar, mediante el denominado “Test de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior at de su vailor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Para determinar el valor de mercado de sus inversiones inmobiliarias, la Sociedad solicita a cierre del ejercicio una valoracién a
un experto independiente. Dicha valoracién es realizada de acuerdo con las normas de tasacién y valoracion emitidas por et
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y por las normas internacionales de valoracion (/International
Valuation Standards, IVS) formuladas por el Comité de Normas Internacionales de Valoracién (IVSC).

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias y se revierten
cuando las circunstancias que lo motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
activo que figuraria en el balance intermedio si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

A juicio de los administradores de la Sociedad no se han puesto de manifiesto indicios de deterioro en las inversiones inmobiliarias
a 31 de diciembre de 2023 y por tanto no han procedido al registro de deterioro alguno, en base las valoraciones efectuadas a
31 de diciembre de 2023 (a 31 de diciembre de 2022: misma situacion).

4.3. Arrendamientos

LLos contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdémicas se deduce que se transfieren al
arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso
contrario, los contratos se clasifican como arrendamientos operativos. A 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022,
la Sociedad no tiene contratos de arrendamiento financiero.

Arrendamiento operativo

Si la Sociedad actia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicic que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta
en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos por
arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un cobro o pago anticipado
gue se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado sobre una base lineal.

Sociedad como arrendador
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Salvo los inmuebles que coyunturalmente se encuentren en comercializacién o adecuacion, la totalidad de los 150 inmuebles
en propiedad se arriendan para su uso como vivienda, existiendo tantos contratos como inmuebles. Estos arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos, registrandose los activos arrendados bajo el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias" de
acuerdo con su naturaleza.

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad contaba con un total de 150 inmuebles destinados a vivienda. De todos ellos, un total
de 146 viviendas (>97%) se encontraban alquiladas a una renta bruta promedio de 9,7 euros/m? y 4 viviendas (<3%) se
encontraban en fase de comercializacién de alquiler y/o venta.

La Sociedad ha mantenido a 31 de diciembre de 2023 un indice de ocupacién histérico de la cartera del 94,23% (93,31% a 31
de diciembre de 2022) calculado como el numero de dias ocupados con respecto al nimero total de dias transcurridos desde
la adquisicion de los inmuebles. En cuanto a la tasa de ocupacion simple, el ejercicio ha finalizado con un 97.3% de inmuebles
ocupados (97,0% a 31 de diciembre de 2023). Cabe destacar que la desocupacion de la cartera es estacionaria y motivada
principalmente por la rotacion coyuntural de inquilinos.

4.4. Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los mismos y de las caracteristicas
de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por su Consejo de Administracion, mientras que el cumplimiento de este y su ejecucion es
mandatado a la Gestora en virtud del Contrato de Gestién (Nota 1). Dicho modelo refleja la forma en que gestionan conjuntamente
cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a
cada grupo de activos financieros es la forma en que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los flujos de efectivo que estos
devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en
adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos financieros (de ahora en adelante, activos que no
cumplen con el criterio de UPPI). En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de negocio que tiene el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente,
aun cuando el activo esté admitido a negociaciéon en un mercado organizado, por lo que son activos que cumplen con el criterio
de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero son Unicamente cobros de principal e
interés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios de un préstamo ordinario o coman, sin perjuicio de
que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. La Sociedad considera que no cumplen este
criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio neto
del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de
interés de mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su
solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de los fiujos de efectivo contractuales a un
grupo de activos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el calendario, la
frecuencia y el valor de las ventas que se estan produciendo y se han producido en el pasado dentro de este grupo de activos
financieros. Las ventas en si mismas no determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse de forma aislada.
Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financieros, no determina el cambio de modelo
de negocio para el resto de los activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un
cambio en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presente la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas
futuras esperadas para un mismo grupo de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las condiciones que existian
en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio
que esta aplicando a un grupo de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:
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- Creditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se originan con la venta bienes y la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa por el cobro aplazado.

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, procedentes de
operaciones de préstamo o crédito concedidas por la Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de la transaccion que sean
directamente atribuibles.

No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo
de interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Deterioro de Valor

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectua las correcciones valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva
de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento
inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese por causas
relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendrd como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

En cuanto a las fianzas derivadas de la formalizacién de cada contrato de arrendamiento, la Sociedad esta obligada al depésito
de estas en los organismos competentes reguiadores segun la comunidad autdonoma donde radique el inmueble (IVIMA, IVAT,
INCASOL, etc.)

Al adquirir un inmueble ya arrendado, la Sociedad se subroga a la fianza depositada por su anterior arrendador. En los casos en
los que no hubieran sido depositadas en tiempo y forma, la Sociedad retiene del precio de la compraventa la cuantia estipulada
en concepto de fianza segun contrato de arrendamiento mas el recargo y posibles intereses estipulados, siendo necesario su
posterior deposito por parte de la Sociedad.

Las fianzas depositadas en los organismos competentes se reflejan en el activo de la Sociedad, ya sea por el importe depositado
por la Sociedad o por el importe subrogado del vendedor.

Las fianzas recibidas de los arrendatarios son contabilizadas en el pasivo de la Sociedad en el momento en el que se reciben
del arrendatario o que se subrogan del vendedor.

Las alteraciones, actualizaciones, complementos, asi como la recuperacién de las fianzas depositadas y la entrega de las
recibidas, se reflejan en las correspondientes cuentas del activo y/o pasivo de la Sociedad.

Por dltimo, la formalizacién de un nuevo contrato de arrendamiento requiere por parte de la Sociedad compensar en el organismo
regulador competente la cuantia que exceda sobre la fianza ya depositada.

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance, tal y como establece el Marco Conceptual de Contabilidad, del Plan General
de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, atendiendo a la realidad econémica de las
transacciones y no solo a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto, la baja de un activo financiero se registra,
en su totalidad o en una parte, cuando han expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero
o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
su propiedad. La Sociedad entiende que se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero cuando su exposicion a la variacion de los flujos de efectivo deje de ser significativa en relacion con la
variacién total del valor actual de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.
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Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste se da de baja cuando
no se retiene el control. Sila Sociedad mantienen el control del activo, contintia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta
por las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo
obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones de “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros
en las que la Sociedad retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas. En estos casos, las Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion
recibida.

4.5. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo de
alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Cabe destacar que a 31 de diciembre de 2023 existe un saldo en una de las cuentas corrientes depositadas en Banco Sabadell
por importe de 43.811,85 euros (59.073,17 euros a 31 de diciembre de 2022) el cual esta destinado integramente a poder atender
las necesidades como proveedor de liquidez en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

El importe de esta partida del balance, que asciende 1.869.569,65 euros (597.420,16 euros al 31 de diciembre de 2022) no se
encuentra sometido a ninguna restriccion o pignoracion, salvo por las rentas de 24 inmuebles hipotecados por importe mensual
a 31 de diciembre de 2023 de 13.574,79 euros (Nota 6) (15.052,58 euros a 31 de diciembre de 2022) y por lo comentado en el
parrafo anterior en relacidn con el proveedor de liquidez.

4.6. Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. El capital social se compone de acciones ordinarias nominativas
admitidas a cotizacion en el en el segmento BME Growth de BME MTF Equity bajo el segmento de SOCIMI.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores
reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental
directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacioén, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.7. Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte obligada del contrato o negocio
juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o
en parte, como un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con |a realidad econémica del mismo, suponga para la Sociedad
una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos
financieros con terceros en condiciones desfavorables. También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda
ser, liquidado con los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio propio.

- Si es un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de una cantidad fija de efectivo o de ofro activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de
patrimonio de la Sociedad; a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aguellos que son,
en si mismos, contratos para la futura recepcién o entrega de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad.

LLas aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se valoran al coste,

incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no
gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando se haya
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deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en participacion, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasificaran como
un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de caracter contingente, bien porgue se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion
de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de Ia actividad de la citada empresa. Los
gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con
el principio de devengo, y los costes de transaccidén se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un activo financiero, reconoce un
pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion recibida.
Las categorias de pasivos financieros, entre los que la Sociedad clasifica a los mismos, son las siguientes:

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo instrumentos financieros
derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la
Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comin también se clasifican dentro de esta
categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellios pasivos financieros, que no cumplan los criterios para
ser clasificadas como pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccion directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo
de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en
el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo. Aquellos que, de acuerdo
con lo comentado en el parrafo anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contintan valorandose por dicho importe.

Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido. La Sociedad también da de baja pasivos
financieros propios que adguiere (aunque sea con la intencioén de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos tengan condiciones
sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge.
De la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte de este que se haya dado de baja, y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo
financiero original no se da de baja del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor
contable. E! nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que
iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas
condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes cuando el prestamista es el

mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las
comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero
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original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los
que dicha diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo instrumento financiero son
sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales como:
cambio de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresién del pasivo en una divisa distinta, un préstame
ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.

4.8. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por una disposicion legal,
contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que
suponga una salida de recursos para su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir a
un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la actualizaciéon de la provision como un gasto financiero
conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no
es significativo, no se lleva a cabo ningtin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y
son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos futuros que no estan enteramente bajo el control de la
Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que
haya una salida de recursos para su liquidacidén o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de
registro contable, detallandose los mismos en las notas explicativas, excepto cuando la salida de recursos sea remota.

4.9. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la
parte correspondiente al gasto ¢ ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del Impuesto
sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades
fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del gjercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por
impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos
o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni
al resultado contable y no es una combinacidn de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere probable que la Sociedad
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio,
se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen tributario SOCIM!

Con fecha 27 de septiembre de 2016, la Sociedad comunicé a las autoridades fiscales correspondientes (Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria) la opciéon adoptada por su aguel entonces accionista Unico, de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI. La aplicacion tiene efecto retroactivo desde el afio fiscal iniciado a fecha de su constitucion,
2016 estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, y por la actualizacién de la Ley 11/ 2021 del 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs.
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Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMlIs, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0% siempre y cuando
se cumplan los requisitos descritos en la nota 1.a. de las presentes notas explicativas.

El incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos aptos expuesto en la nota 1.a. anterior determinara:
(i) en el caso de Inmuebles Aptos, la tributacién de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos
en los que hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y el tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; vy (ii) en el caso de participaciones aptas, la tributacion de aquella parte de
las rentas generadas con ocasion de la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del impuesto
sobre Sociedades.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual
o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al
10% (a este efecto, se tendra en consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

Sin embargo, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en beneficios sean
percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol gue tengan el mismo objeto social que agquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de
aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%

En virtud de lo anterior, y dado que el Unico perceptor de los dividendos sujetos a dicho gravamen especial y repartidos con fecha
27 de julio de 2023 fue el accionista Kiesios Real Estate SOCIMI, S.A., no se produjo devengo en relacién con este gravamen
especial, y por lo tanto no ha sido necesaria la presentacion del Modelo 217 ante la Agencia Tributaria. (con fecha 27 de julio de
2022 se devengaron 5.255,29 euros por este gravamen especial sobre 2 perceptores cuyo objeto no era la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs).

Por otro lado, y como consecuencia de la aprobacion de la Ley 11/2021 de 9 de julio con efectos desde el 1 de enero de 2021,
la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del
articulo 6 de esta Ley. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El gravamen especial se devengd el dia 30 de junio de 2023 en virtud del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio 2022
por la junta general de accionistas, no habiéndose distribuido Unicamente el importe destinado a la reserva legal (45.148,32
euros) por lo que el resultado tras aplicar el gravamen especial del 15 por ciento es de 6.772,25 euros. Este importe fue objeto
de autoliquidacién e ingreso el pasado 23 de agosto de 2023 mediante el Modelo 237, cumpliendo asi el plazo de dos meses
desde la fecha de devengo.

Otros impuestos:

Dado que la Sociedad se dedica al arrendamiento de viviendas residenciales a particulares en su mayoria, el IVA soportado no
se puede deducir con caracter general.

Adicionalmente las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacién del 95% de la cuota del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados tal y como se comenta en la nota 1.a. siempre y cuando se cumpla
el periodo minimo de tenencia de activo.

4.10. Reconocimiento de ingresos

Los principales ingresos de la Sociedad proceden de los diferentes acuerdos de arrendamiento operativo.

Inaresos por arrendamiento

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de inmuebles. Estos servicios se suministran sobre la base de una fecha y
material concreto o bien como contrato a precio fijo, por periodos que oscilan entre uno y siete afios. La duracién promedio de
los 146 contratos vivos de arrendamiento a 31 de diciembre de 2023 es de 2,42 afios (2,21 afios a 31 de diciembre de 2022 sobre
165 contratos).
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Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestacion de servicios de arrendamiento se reconocen generaimente en el
periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante la duracién estimada del contrato. En caso de finalizarse
un contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion pendiente se registrara en
el ultimo periodo antes de la finalizacion det contrato.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios o costes, se procede a revisar dichas
estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en
la cuenta de resultados en el periodo en el que las circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la
direccion.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.
Los inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento operativo, se incluyen en la linea
“Inversiones inmobiliarias” en el balance.

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos:

1. ldentificacion del contrato con un cliente.

2.ldentificacién de las obligaciones del arrendamiento.

3. Determinacion del precio de la transaccion.

4. Asignacion del precio de tfransaccién a las obligaciones de ejecucion.
5.Reconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones del arrendamiento.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo. Los intereses de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los gastos financieros igualmente se reconocen utilizando en método del tipo de interés efectivo.

4.11. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. En
su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la
operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacién no dineraria de un negocio los elementos constitutivos
del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en los estados
financieros consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, los estados financieros a considerar a
estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales cuya sociedad dominante
sea espafiola.

En estos casos, la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la sociedad
adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de
valor y cualquier importe del capital y prima de emisién, en su caso, emitido por la sociedad absorbente, se registra en reservas.

4.12. Aspectos medioambientales

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la eliminacion, limitacién o el
control de los posibles impactos que pudiera ocasionar el normal desarrollo de la actividad de la Sociedad sobre el medio
ambiente, se consideran inversiones en inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la adquisicién de elementos de
inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse, los Administradores
consideran, que dada la naturaleza de la actividad desarrollada por la Sociedad, su impacto es poco significativo.

4.13. Moneda funcional y de presentacion

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, siendo el euro la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.
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4.14. Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan las siguientes
expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los
pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

4.15. Subvenciones, donaciones y legados otorgados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizaran inicialmente, con caracter general, como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una
base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion, donacién o legado, de acuerdo
con los criterios que se detallan en el apartado 1.3 del Plan General Contable.

A 31 de diciembre de 2023 fue adjudicada una subvencién por parte del Gobierno Vasco a la Comunidad de Propietarios del

inmueble 0084 - Plaza Mayor Abetxuco 2, 3° Izg. como consecuencia de mejoras en todo el edificio en materia de accesibilidad
y eficiencia energética, y por el cual a la Sociedad le correspondieron 4.999,81 euros, conforme a su coeficiente de participacion,

5. Informacidn sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

5.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido.

No existe concentracién de clientes a 31 de diciembre de 2023 (31 de diciembre de 2022; misma situacion)

Actividades operativas

Con respecto al posible riesgo de impago del arrendamiento de los inmuebles, la Sociedad, a través de su Gestora RKS ASSET
MANAGEMENT, tiene suscrito un contrato de intermediacién profesional efectuado por Alquiler Seguro, S.A.U., por el que la
Sociedad recibe por parte de ésta el cobro de las rentas el dia cinco de cada mes, con independencia del pago efectuado por el
inquilino.

A 31 de diciembre de 2023 no ha habido ningtin retraso, ni hay ninglin pago vencido pendiente (2022: misma situacion).

Actividades de inversion

El epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” esta compuesto por las fianzas de arrendamiento entregadas en las distintas
comunidades autonomas bajo los conciertos de fianzas acordados por importe de 77.410,50 euros a 31 de diciembre de 2023
(90.586,67 euros a 31 de diciembre de 2022), cuya devolucion tendra lugar cuando termine el contrato de arrendamiento.

5.2. Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de

efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de
tipo de interés, el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de inflacion.
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Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés viene determinado por la probabilidad de sufrir pérdidas como consecuencia de las variaciones de los
tipos de interés a los que estan referenciadas las posiciones de activo, pasivo (o para determinadas partidas fuera del balance)
que pueden repercutir en la estabilidad de los resultados de la Sociedad.

El pasado 7 de febrero de 2019, la Sociedad contrat6é una péliza de crédito a través de la entidad financiera Bankinter, pactando
un tipo de interés de EURIBOR anual + spread del 1,50% a aplicar sobre las cantidades dispuestas, representando una
exposicion al riesgo de cambio en los tipos de interés. No obstante lo anterior, con fecha de 13 de mayo de 2020, la Sociedad
formalizé un préstamo con limite de 1.200.000 euros y un plazo de duracién de 24 meses a un tipo de interés de 1,50% y comision
de aperiura de 0,25%. Adicionalmente, con fecha de 3 de marzo de 2021, la Sociedad formalizdé un acuerdo de novacién
modificativa de no extintiva del contrato de préstamo anteriormente suscrito por importe de 1.200.000,00 € con objeto de ampliar
en 36 meses la duracion de este. Por tanto, la fecha de vencimiento del préstamo queda fijada el dia 13 de mayo de 2025. Como
consecuencia de la extension de la fecha de vencimiento del préstamo, se acordé el incremento del tipo de interés vigente asi
como del diferencial aplicable al mismo en un 0,48% y la aplicacion al mismo de una comision del 0,40% sobre e! limite de la
financiacién. De manera que el tipo de interés y el diferencial aplicable al Contrato quedan fijado en el 1,98% y en el 1,98%
respectivamente.

Adicionalmente, el dia 10 de diciembre de 2019 la Sociedad contraté una linea de crédito con la entidad Liberbank (hoy Unicaja)
y un plazo de duraciéon de 12 meses. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés variable de
EURIBOR + 1,40% (siendo el interés variable minimo deudor del 1,40%) y (ii) una comisién de apertura del 0,25%. Con fecha 9
de julio de 2020, dicha pdliza de linea de crédito de 250.000,00 euros fue ampliada a un vencimiento a 3 afios, la cual le permitio
consagrar sus obligaciones a corto plazo con un tipo fijo del 1,5% hasta el pasado 8 de julio de 2023, dado que con fecha 9 de
julio de 2023, no ha sido renovada a su vencimiento la linea de crédito, cubriendo para ello el crédito dispuesto hasta la fecha
con la tesoreria disponible.

Con fecha el 16 de marzo de 2023 la Sociedad formalizd un préstamo con garantia hipotecaria con la entidad BBVA, por importe
de 1.468.673,54 euros con un plazo de duracién de 12 afios. Durante el periodo de amortizacion las cuotas seran mensuales y
constantes. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés variable con un diferencial sobre EURIBOR
de 1,30% vy (ii) una comisién de apertura de 0,40%.

El resto de Ia financiacién contratada por la Sociedad es a tipo fijo.

Es politica de la Sociedad mantener un nivel de financiacién que cubra sus necesidades operativas. La Sociedad analiza su
exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion de varios escenarios teniendo en cuenta la
refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales y financiacion alternativa. En funcién de estos escenarios, la Sociedad
calcula el efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés. Los escenarios inicamente se llevan a cabo
para los pasivos que representan las posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interés.

Ni con anterioridad ni con posterioridad a la constitucion de la citada péliza ia Sociedad ha contratado financiacién ajena adicional
por parte de terceros u otros sistemas de financiacion externa.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de cambio ya que opera tnicamente con euros.

Riesgo de inflacién

La totalidad de los contratos de arrendamiento suscritos prevén la actualizacién anual de conformidad con el incremento del
indice de precios al Consumo (IPC), asi como el indice Actualizador de Rentas de Contratos de Alquiler (ARCA), por lo que la
exposicion de la Sociedad a este riesgo se considera mitigada.

No obstante lo anterior, cabe indicar que el Consejo de Ministros del pasado 27 de diciembre de 2022 aprobé la prérroga del
limite del 2% anual a la subida de las rentas de alquiler acordada el 29 de marzo de 2022 en el marco del Plan Nacional de
respuesta a las consecuencias econémicas y sociales que la invasién de Rusia en Ucrania esta teniendo en los ciudadanos. En
este sentido, la actualizacion de la renta no puede superar el resultado de aplicar la variacion anual det Indice de Garantia de
Competitividad, y que esta topado en el 2% anual.

Adicional a ello, el pasado 26 de mayo de 2023 entrd en vigor la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Dicha
Ley regula, en su disposicion final sexta, la extension a la limitacion extraordinaria de la actualizacién anual de la renta de los
contratos de arrendamiento de vivienda. En concreto, se amplia temporalmente la medida estableciendo una limitacion al 3 por
ciento en la actualizaciéon anual de la renta de los contratos de arrendamiento de vivienda en el periodo comprendido entre el 1
de eneroy el 31 de diciembre de 2024.

28



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

5.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a elios,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la
Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago. Ademas, cabe
destacar que la Ademas, cabe destacar que la voluntad del nuevo Consejo de Administracién de promover la fusion por absorcion
de la Sociedad con Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. con el fin de maximizar recursos, enajenar activos inmobiliarios y verse
beneficiado de economias de escala.

5.4 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos se basa en los precios de mercado a la
fecha del balance. El precio de cotizacién de mercado que se utiliza para los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando técnicas de
valoracion. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de métodos y realiza hipotesis que se basan en las
condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance. Se asume que el valor en libros de los créditos y
débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos
de la presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés
corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

6. Inversiones inmobiliarias

Saldo a 1-1-2022 12.627,53 14.749.546,11 14.762.173,64
Coste 18.215,74 15.453.482,97 16.471.698,71
Valor contable 12.627,85 15.238.391,16 15.251.019,01
Dotacién a la amortizacién del ejercicio -2.222,51 -50.988,31 -53.210,82
Saldo a 31-12-2022 10.405,34 15.187.402,85 15.197.808,19
Coste 18.215,74 15.453.482,97 15.471.698,71
Amortizacion acumulada -7.810,40 -182.951,12 -190.761,52
Pérdidas por deterioro acumuladas 0,00 -83.129,00 -83.129,00
Valor contable 10.405,34 15.187.402,85 15.197.808,19
Altas coste 0,00 153.383,33 153.383,33
Bajas coste -3.210,74 -2.112.717,23 -2.115.927,97
Bajas de amortizacion acumulada 1.353,45 45.151,80 46.505,25
Dotacion a la amortizacion del periodo / ejercicio -2.206.79 -53.553,96 -55.760,75
Pérdidas por deterioro acumuladas 0,00 9.943,00 9.943,00
Saldo a 31-12-2023 6.341,26 13.229.609,79 13.235.951,05
Coste 15.005,00 13.494.149,07 13.509.154,07
Amortizacién acumulada -8.663.74 -191.353,28 -200.017,02
| Pérdidas por deterioro acumuladas 0,00 -73.186,00 -73.186,00 |
Valor contable 6.341,26 13.229.609,79 13.235.951,05

Durante el ejercicio 2023 se han enajenado 20 inmuebles por un importe total de 1.986.500,00 euros, y por los que la Sociedad
ha obtenido una pérdida neta de 72.770,15 euros registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 9.943,00 euros ya
fueron deteriorados en ejercicios anteriores en relacion al activo 0058 (2022: 7 inmuebles enajenados por importe total de
660.000,00 euros y por los que la sociedad obtuvo un beneficio neto de 185.905,14 euros).

Las inversiones inmobiliarias comprenden viviendas en propiedad que se mantienen para la obtencion de rentas a largo plazo y
no estan ocupadas por la Sociedad.

Se detallan a continuacion las 150 inversiones inmobiliarias y una descripcidon de estas a 31 de diciembre de 2023:
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10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
21
22
23
25
26
27
30
31
32
33
34
36
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
49
50
51
54
55
56
63
64
66
67
68

Calle Caucho 6, 2° dcha
Calle Pare Pérez del Pulgar 111, bj 2B
Plaza Almunia 46, 1° dcha

Calle Cactus 28, esc E, bajo izq
Calle San Moises 28, 2°C

Ciudad Jardin del Rosario 4, 4°Dcha
Calle Villajoyosa 86, 3°E

Calle Corral de Cantos 7, 2°C

Calle Corral de Cantos 7, 2°B

Calle Benimamet 87, 5° Dcha

Calle Arechavaleta 12, 4° A

Calle Alora 7, 5° Dcha

Calle Villalonso 47, bajo ¢

Calle Belzunegui 36, 12D

Calle Siglo Futuro 15, 3°A

Calle Witerico 4, 3°F

Ronda Sur 77, 3°A

Calle Imagen 34, 3°B

Calle Alcudon 33, 3°B

Calle Ezcaray 10, 4°B

Calle Sierra del Valle 56, 2° izq
Calle Villajimena 6, bajo B

Calle Arboleda 9, 2°B

Calle Belzunegui 34, 4°D

Avenida de Metro 8 3°B

Calle Ascao 47 2°B

Calle Azcoitia 30 4°C

Calle Ferrocarrii 22 1°2

Calle Madridejos 61 BJ-DR

Plaza Miraflor 2 9°A

Calle San Basilio 10 BJ-IZ

Avenida Abrantes 92 3°B

Avenida San Diego 47 D 1°1Z

Calle Marineros 25 1°

Calle Benimamet 29 3°1Z

Calle Decoradores 3 1°1

Calle Escalona 43 3°12

Calle Palomares 75 1 3°A

Calle Sierra Morena 4 2°1

Avenida Institucion Libre Ensefianza 77
Calle Bembibre 30 BJ-2
Calle Nicolas Usera 71, 3°A
Calle Actar Mauri 1 BJ 1
Calle Alvarez Sotomayor 2 3°5
Calle Bailen 41 Bj |

48.268,03
12.860,50
46.912,01
55.117,95
56.098,18
33.737,86
54.444,75
60.943,28
49.995,72
47.281,18
52.503,37
54.070,56
44.830,65
58.032,13
57.632,06
57.888,10
39.865,35
59.454,20
59.366,58
59.814,82
70.330,85
63.499,61
29.385,89
47.291,95
36.623,65
79.779,22
70.779,00
47.288,39
52.739,63
52.275,43
52.016,83
76.516,53
60.373,93
83.068,92
51.308,51
66.305,74
74.471,61
47.576,52
58.509,29
103.214,78
67.582,91
69.686,58
19.882,84
14.507,43
21.515,80

28.395,42

58.894,87
14.480,21
31.881,48
27.739,65
44.005,05
25.293,36
26.567,39
26.719,83
40.192,44
26.473,33
18.825,89
24.997,31
24.453,45
24.919,53
20.482,79
25.177,98
19.987,54
14.723,97
17.252,91
22.335,93
2414324
15.465,94
17.827,09
29.947,89
29.439,77
16.916,22
56.906,08
18.372,70
38.038,73
27.771,19
26.818,58
23.915,08
25.183,42
18.522,94
18.846,47
25.966,72
23.698,86
16.619,09
27.163,67
15.379,97
19.459,11
65.177,39
27.393,04
37.525,24

-2.419,29

-4.770,88
-1.116,18
2.397,13
-2.074,30
-2.687,20
-1.634,01
-1.853,71
-1.608,31
-2.046,61
-1.837,33
-1.060,11
-1.755,37
-1.525.46
-1.526,49
-1.019,13
-1.565,89
-1.340,13

-933,18
-1.438,34
-1.191,14
-1.696,68

-995,38
-1.189,13
-1.887,82
1.114,14

-988,68
-3.520,01

962,81
-2.314,83
-1.435,10
-1.708,50
-1.097,50
-1.414,68
-1.038,50
-1.111,26
-1.624,15
-1.396,24
-1.031,24
-1.565,92

919,84
-1.069,02
-3.756,66
-1.497,09
-2.150,24

74.244,16
66.984,49
60.276,04
84.602,30
81.763,53
75.055,71
78.104,10
85.656,96
75.107,24
85.427,01
77.139,37
71.836,34
68.072,59
80.960,12
81.025,10
77.351,76
63.477,44
78.101,61
73.167,37
75.629,39
91.475,64
85.946,17
43.856,45
63.929,91
64.683,72
108.104,85
86.708,54
100.674,46
70.149,52
87.999,33
78.352,92
101.626,61
83.191,51
106.837,66
68.792,95
84.040,95
98.814,18
69.879,14
74.097,14
128.802,53
82.043,04
88.076,67
81.303,57
40.493,38
56.890,80
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69
70
73
74
75
77
78
79
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
97
98
99
101
102
103
104
105
106
107
110
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122

Calle Cardenal Benlloch 25 3°
Calle Jaume Balmes 32 4°8

Calle Francisco Montero Perez 15 2°

Calle Palomares 65 2°DR
Calte Emilio Ortufio 8 1°C
Calle Vilches 15 (P)
Calle Pintora Angeles Santos 13
Calle Zubieta 3 3°3

Calle Fotografia 1 1°B

Calle Godella 166 1°1ZQ

Camino del Pato 12 1°C

Plaza Mayor Abachuco 2

Calle Antonio Ponz 3°B

Calle Cardenal Belluga 11

Calle Ebanisteria 11 4%z

Calle Eresma 8 3°C

Calle La Era 9 BJ-B

Calle Halcon 43 3°E

Calle Godella 221 2°2

Calle Doctor Lozano 17 2°B

Calle Arroyo Fontarron 269 4
Avenida San Diego 47 BJ DR
Avenida San Diego 47 2%z

Plaza de la Flor 29, BJ-3

Camino de Perales 92 6°C

Calle Ezequiel Solana 109 2°¢
Avenida Pio X1l 94 Esq 1,1

Calle Alfredo Castro Camba 2B
Calle Galicia 2 4°B

Calle Lopez Grass 4 2°D

Calle Manganeso 4 2°B

Calle Tomas Esteban 11-1

Calle Trastomonte 4 3°B

Calle Castillo de Oropesa 35 8°6
Calle Vizconde de Arlesson 35 BJ
Calle Palomares 52 BJ-A

Puerto de la Bonaigua 52 2°C
Calle Garcia llamas 30 1°A

Calle Tornilleria 12, BJ-Derecha
Calle Las Rosas 3, 4°C

Calle Cerro de la Alcazaba 26, 2°C
Calle Hachero 33, BJ-B

Calle Encajeras 16, BJ-lzquierda
Calle Aguja 12, 3° Derecha
Calle Ascensidn Bielsa 48, 4°A

45.497,32
20.943,12
11.054,54
43.544.60
64.619,92
75.089,40
53.796,49
63.498,41
90.548,69
64.003,46
72.565,16
53.777,27
86.786,26
86.043,81
93.838,87
16.496,89
77.931,88
78.288,46
60.159,43
75.568,93
84.202,87
57.437,81
72.765,02
60.282,21
70.748,58
103.757,23
96.126,52
59.056,37
45.571,72
97.695,79
58.286,82
62.825,22
76.102,38
89.166,78
76.530,81
70.208,61
88.698,30
96.546,95
86.582,74
56.859,84
82.438,11
75.061,15
75.673,46
74.999,82
74.270,25

18.999,20

13.487,08
38.400,94
20.277,78

9.788,83
28.523,97
16.034,10
18.048,80
23.972,75
23.067,26
34.715,95
44.389,52
32.113,47

7.653,30
25.727,48
37.862,10
46.762,94
31.774,13
22.156,69
31.703,80
28.077,31
23.161,58
25.902,56
37.737,83
33.514,01
34.228,79
46.730,34
30.746,92
57.690,33
12.541,65
32.102,91
43.435,60
19.867,51
24.697,20
20.654,51
29.115,85
23.901,81
26.456,11
26.335,37
41.755,63
31.435,79
15.938,88
21.194,50
21.397,15
22.797,55

-3.153,00

-10.044,00

-1.053,48

-809,54
-2.100,00
-1.136,39

-517,48
-1.580,05

-848,34

-904,33
-1,352,99
-1.123,40
-1.907,29
-2.002,39
-1.620,13

-409,39
-1.437,79
-2.204,65
-2.585,44
-1.588,46
-1.148,19
-1.432,09
-1.573,93

928,61
-1.122,60
-1.786,33
-1.373,36
-1.640,08
-2.215,36
-1.521,57
-2.574,46

-579,51
-1.553,41
-1.484,19

-981,77
-1.144,16

-787,91
-1.360,67
-1.078,08
-1.098,38
-1.107,81
-1.831,37
-1.407,28

622,05

-901,30

-842,65

-945,60

63.443,04
33.620,66
47.355,48
62.685,99
73.891,27
102.033,32
68.982,25
80.642,88
113.168,45
85.947,32
105.373,82
96.164,40 |
117.279,60
93.287,72
118.128,56
52.154,34
122.109,38
108.474,13
78.014,93
105.840,64
110.706,25
79.670,78
97.544,98
96.233,71
102.889,23
136.345,94
140.641,50 |
88.281,72
100.687,59
109.657,93
88.836,32
104.776,63
94.988,12
112.719,82
96.397 41
97.963,79
111.522,05
121.904,68
111.810,50
96.784,10
112.466,62
80.333,98
95.966,66
95.554,32
96.122,20
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123
124
125
126
127
128
129
130
134
135
136
137
138
139
140
141
142
145
146
147
148
149
151
182
153
164
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173

Calle Felipe Fraile 8, BJ-4
Calle Josue Lillo 3, BJ-1
Pasaje Leonardo Da Vinci 6, 2° Dcha.
Calle Escultor Piquer 47, 4°-8

Calle Sierra Molina 23, 2° Derecha
Calle Sierra Molina 23, 2° Izquierda
Calle Sierra Molina 23, 3° Izquierda
Calle Carlos Aurioles 29, 3°A

Calle Eduardo Aguilera Romero 9, 7°A
Calle Puerto de la Boniagua 46, 3°D
Calle América 5, 3°A

Calle Aguacate 26 Triplicado, 2°B Es. 3
Calle Almonacid 20, BJ-A

Calle Pefia de la Atalaya 118, 2° Dcha.
Calle Almonacid 25, 1°B

Calle Chimbo 29, BJ A

Calle Castillo de Guevara 18, 4° izg.
Calle Cami Reial 29, 4° 8

Calle Benadalid 6, 2°B

Calle Fray Luisde Le6n 5, 74°B
Calle Casabermeja 2, 4°C

Calle Pefia de la Miel 5, 3°B

Calle Camino Viejo 7, bajo 11

Calle Migue! Hernandez 28, 2C

Calle Galvez 13, 1°6

Calle Atalaya 3

Calle De San Vicente 18, 2°F

Calle De la Llenya 36, 2° A

Calle de Santiago 22, 4D

Calle Progres 49, Bajo 1

Calle Marques de Santillana 52

Calle Primavera 68,3D

Calle Val'Albaida 33, Esc 1

Calle San Rosendo 2, Esc a 1°B

Calle Daoiz y Velarde 4, 1° CTR

Calle Ferrocarril 37,3°A

Calle Fatima 4, 4°B

Calle Antonio Moreno 186, Bajo C

Calle San Jose 17, 3° A

Calle Pefa Cerredo 4, 1° 1ZQ

Calle Real Madrid 29, 2° }

Calle Germanies 72, 1° 3

Calle Archiduque Carlos 71,6°

Calle Tucan 24,1° 1

Calle Jose Maria Peman 7, BJ A

71.074,96
51.932,34
14.390,21
16.231,60
91.247,45
91.247,45
86.252,57
95.754,75
27.097,39
75.137,97
73.234,44
67.635,54
80.694,24
85.564,63
74.196,37
77.950,79
64.612,18
38.873,20
82.643,14
64.745,26
75.465,58
85.584,66
20.608,17
30.293,02
58.377,96
55.732,62
42.234,02
14.369,39
4416317
33.088,30
32.978,24
29.576,52
39.842,42
12.845,89
37.170,91
73.414,04
62.745,67
70.682,70
43.226,72
68.588,93
79.008,98
49.951,54
44.641,77
62.010,17
79.751,74

14.892,06

35.939,26
41.280,42
49.333,63
23.010,99
24.126,00
19.943,65
18.080,18
27.246,59
18.667,24
28.272,85
13.642,39
19.293 64
22.938,21
21.011,57
19.698,86
38.278,75
16.170,92
21.433,36
37.254,03
28.591,89
31.539,54
34.911,90
44.236,15
34.141,01
97.830,40
77.791,04
55.585,15
28.479,94
47.849,73
35.540,13
25.195,66
57.161,91
44.816,32
46.157,56
21.708,56
37.010,10
19.393,38
55.807,00
14.480,22
21.015,94
30.260,26
63.881,69
12.256,32
20.477,20

-21.513,00
-23.145,00
-15.331,00

-618,29

-1.528,22
-1.725,45
-2.053,96
-930,24
991,11
-851,65
711,03
-1.088,05
-754,28
-1.104,39
-539,08
779,17
-874,97
-820,43
-724,72
-1.346,14
621,04
794,31
-1.404,76
-871,36
998,95
-911,85
-1105,63
-816,53
-2532,53
-2125,87
-1514,16
685,09
-1274,10
-894,29
661,29
-1547,68
-1160,87
-1200,91
-583,69
-965,86
519,76
-1427,60
-366,04
515,32
727,21
-1567,73
-281,33
-471,16

85.348,73
86.343,38
53.945,18
63.511,27
91.815,20
91.237,34
90.013,57
113.123,90
53.255,93
93.050,93
100.402,80
80.738,85
99.208,71
107.627,87
94.387 51
96.924,93
101.544,79
54.423,08
103.282,19
100.594,53
103.186,11
116.125,25
54.608,22
73.423,54
91.702,44
151.030,49
117.899,19 |
68.440,38 |
71.958,02
79.663,93
67.624,08
54.110,89
95.456,65
56.501,34
82.127,55
94.538,91
98.789,91
89.566,32
97.606,12
82.702,21
99.509,60
79.484,59
106.955,73
73.985,16
99.757,78

32



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

174 Calle Zaragoza 13, ESC 1, 1°C 47.024,86 o 56.6-12,93 . . -134330 102.294,49 |
175 Calle Puerto de Arlaban 113, 2° 88.125,00 26.692,93 -647,03 114.170,90
176 Plaza Collao 13, 1° 8 36.991,41 57.305,63 -1409,32 92.887,72
177  Calle Puerto de los Leones 8, Bajo D 46.247 17 37.785,42 -866,83 83.165,76
178 Calle Rio Tajo 3, 1°A 67.356,13 30.730,57 -670,06 97.416,64
| 179 Calle Pont de Molins 5, 2° Derecha 70.057,82 21.490,22 -449,55 91.098,49
180 Calle Jose Pino Jimenez 11, 3°C, Esc.4 65.833,53 27.272,34 -557,87 92.548,00
181  Calle Membezar 8, 3°B 63.278,42 37.522,75 -713,94 100.087,23
182 Paseo Arroyomolinos 36, 1°B 67.913,98 34.757,36 -582,24 102.089,10
| 183  Calle Hachero 33, 2°C 76.090,45 12.624,06 -195,17 88.519,34
| 184 Calle San Joaquin 23, Bajo 1 54.494,08 47.688,70 -598,23 101.584,55
| 185 Calle Juan Pefialver 6, Bajo E 66.043,53 28.337,51 -353,97 94.027,07
186 Calle Gobernador Marin Acufa 37, 4° S 10.249,57 57.122,52 -716,37 66.655,72
187 Calle Palomeras 29, 2° Izq. 91.726,32 12.358,36 -149,51 103.935,17
188 Calle Gobernador Marin Acufia 53, 3° N 9.866,32 52.192,05 -601,24 61.457,13
TOTALES 8.989.855,59 4.504.293,48 -73.186,00 -191.353,28 13.229.609,79

A efectos aclaratorios, durante el ejercicio 2023 han sido enajenados los siguientes 20 inmuebles (a 31 de diciembre de 2022: 9
inmuebles) motivo por el cual no figuran en la tabla anterior:

0035 Calle Arroyo del Olivar 116 3° Dcha. 117.500,00 | 0100 Calle de I'Alcarria 30, 3° 1 92.000,00
0053 Calle Mateo Garcia 8, Bajo A 157.000,00 | 0108 Calle Tamarit 35, Bajo 2 74.000,00
0057 Avenida de la Concordia 94 1% 1 109.000,00 | 0109 Calle Marinel-lo Bosch 16-18, 2° 1 Esc. 1 119.000,00
| 0058 Calle d'Alexander Bell 78 Atico B 69.000,00 | 0111 Calle Elionor 26, 1° 1 103.000,00
0059 Calle California 26 134.000,00 | 0131  Calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A 64.000,00
0060 CalledelaFont51,2°2 114.000,00 | 0132 Calle Verge de Montserrat 10, 2° 4 78.000,00
0061  Calle Olivera de Sistrells 7 (9) Atico 2 122.000,00 | 0133 Calle Viladecans 25, 3°4 Esc. A 124.000,00
0076 Calle Marcel-li Esquius 52, 4° 1 79.000,00 | 0143 Calle Poligon dels Merinals 62, 2° 2 93.000,00
0080  Calle Perafita 20, 1° 2 74.000,00 | 0144 Calle Nou Barris 4, 4° 1 81.000,00
0096 Avenida Pau Casals 13, 4° 1 109.000,00 | 0150 Calle Verge de Montserrat 32, 1° 1 - 74.000,00

A juicio de los administradores de la Sociedad, esta tiene suscritas pélizas de seguro que cubren y garantizan la totalidad de las
inversiones inmobiliarias.

A 31 de diciembre de 2023 no existe ningln activo que se encuentre totaimente amortizado (2022: misma situacion).

A 31 de diciembre de 2023 existen 54 activos que se encuentran sujetos a ciertas garantias (2022: 60 activos se encontraban
sujetos a ciertas garantias, habiéndose transmitido con fecha 14 de diciembre de 2023 un total de 8 inmuebles sobre los que fue
necesaria la cancelaciéon econdémica de sus hipotecas. En cumplimiento de dicho contrato de compraventa, a 31 de diciembre de
2023 siguen pendiente de cancelacion registral dichas cargas hipotecarias por parte de la Sociedad)

a) 24 inmuebles gravados por una garantia hipotecaria conforme al préstamo formalizado en con fecha 10 de diciembre de
2019 (Nota 10) sobre los que adicionalmente, se encuentran pignoradas las rentas y otros derechos asimilables procedentes
de los inmuebles que anteceden a este parrafo.

| 0086 Calle Cardenal Belluga 11, Esc. 1 SM C Hipotecado

0011 Calle Cactus 28, Esc. E Bajo Izq. Hipotecado

0017 Calle Benimamet 87, 5° Dcha. Hipotecado | 0093 Calle Arroyo Fontarrén 269, 4° Dcha. Hipotecado
0026 Ronda Sur77,3°A Hipotecado | 0094 Avenida San Diego 47, Bajo Dcha B Hipotecado
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0031 Calle Ezcaray 10,4°B Hipotecado | 0101 Avenida Pio Xll 94 (E) En. 1 Esc. 5 Hipotecado
0039 Calle Ascao47,2°B Hipotecado | 0112 Calle Vizconde Arlesson 35, Bajo 6 Hipotecado
0040 Calle Azcoitia 30,4°C Hipotecado | 0116 Calle Tornilleria 12, Bajo Dcha. Hipotecado
0044 Calle San Basilio 10, Bajo lzg. Hipotecado | 0118 Calle Cerro de Alcazaba 26, 2°C Hipotecado
0056 Avenida Instit. Libre Ensefianza 77, 9° 3 Hipotecado | 0119 Calle Hachero 33, Bajo B Hipotecado
0073 Calle Fco. Montero Pérez 15, 2° Izq. Hipotecado | 0127 Calle Sierra Molina 23, 2° Dcha. Hipotecado
0075 Calle Emilio Ortufio 8, 1° C Hipotecado | 0128 Calle Sierra Molina 23, 2° lzq. Hipotecado I
0083 Camino del Pato 12, 1°C Hipotecado | 0129 Calle Sierra Molina 23, 3° 1zq. Hipotecado

| 0084 Plaza Mayor Abetxuco 2, 3° Izq_._ Hipotecado | 0130 Calle Carlos Aurioles 29, 3° lzq. Hipotecado |

b) 17 inmuebles gravados por una garantia hipotecaria conforme al préstamo formalizado con fecha 4 de diciembre de 2020
(Nota 10):

0004 Calle Caucho 6, 2° Dcha. Hipotecado | 0081 Calle Fotografia 1, 1°B Hipotecado
0022 Calle Belzunegui 36, 1°D Hipotecado | 0087 Calle Ebanisteria 11 4° Izq. Hipotecado
0023 Calle Siglo Futuro 15, 3° A Hipotecado | 0099 Calle Ezequie! Solana 109, 2° C Hipotecado
0025 Calle Witerico 4, 3° F Hipotecado | 0102 Calle Aifredo Castro Camba 6, 2° B Hipotecado
0027 'Calle Imagen 34, 3°B Hipotecado | 0106 Calle Tomas Esteban 11, Bajo Hipotecado
0046 Avenida San Diego 47, 1° Izg. Esc. Dcha. Hipotecado | 0126 Calle Escultor Piquer 47, 4° 8 Hipotecado
0070 Calle Jaume Balmes 32,4° 8 Hipotecado 0136 Calle América 5, 3°A Hipotecado
0074 Calie Palomares 65, 2° Dcha (B) Hipotecado | 0146 Calle Benadalid 6, 2° B Hipotecado
0079 Calle Zubieta 3, Esc. 13°3 Hipotecado -

c) 13inmuebles gravados por una garantia hipotecaria conforme al préstamo formalizado con fecha 30 de marzo de 2021 (Nota
10):

0151 Calle Camino Viejo 7, bajo 11 Hipotecado | 0158 Calle Progres 49, Bajo 1 Hipotecado |
0152 Calle Miguel Hernandez 28,2 C Hipotecado | 0159 Calle Marqués de Santillana 52 Hipotecado
0153 Calle Galvez 13, 1°6 Hipotecado | 0160 Calle Primavera 68,3 D Hipotecado
0154 Calle Atalaya 3 Hipotecado | 0161 Calle Vall'Albaida 33, Esc 1 Hipotecado
0155 Calle De San Vicente 18, 2° F Hipotecado 0162 Calle San Rosendo 2, Esca1°B Hipotecado
0156 Calle De la Llenya 36, 2° A Hipotecado | 0163 Calle Daoiz y Velarde 4, 1° CTR Hipotecado
0157 Calle de Santiago 22, 4° D Hipotecado ]

Cabe destacar que con fecha 14 de diciembre de 2023 se procedi6 a la venta de 18 inmuebles, de los que en 6 de ellos fue
necesaria la cancelacién econémica de sus hipotecas referenciadas anteriormente. En cumplimiento del contrato de compraventa
formalizado, a 31 de diciembre de 2023 siguen pendiente de cancelacion registral dichas cargas hipotecarias por parte de la
Sociedad.

Todas las inversiones inmobiliarias se han adquirido con recursos propios, a excepcion de 62 inmuebles indicados a continuacion,
donde se detallan las sucesivas disposiciones de fondos necesarias para la adquisicién de los 62 inmuebles:

i. Los 19 inmuebles siguientes mediante sucesivas disposiciones de fondos sobre la linea de crédito con la entidad Bankinter
durante el gjercicio 2019 (Nota 10):

101 Avenida Pio XIi 94 Esq 1,1 18/03/2019 127.257,00 ‘
102 Calle Alfredo Castro Camba 2B 18/03/2019 89.250,60
103 Calle Galicia 2 4°B 18/03/2019 93.359,40
104 Calle Lopez Grass 4 2°D 18/03/2019 108.767,40 [
105 Calle Manganeso 4 2°B 18/03/2019 88.223,40 }
106 Calle Tomas Esteban 11-1 18/03/2019 77.951,40
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107 Calle Transmonte 4 3°B 18/03/2019 95.413,80 _l|

108 Calle Tamarit 35 Bj-2 18/03/2019 91.428,50 74.000,00

109 Calle Marinel-Lo Bosch 16 2° 18/03/2019 110.983,30 119.000,00

110 Calle Castillo de Oropesa 35 8°6 02/04/2019 110.769,30

111 Calle Elionor 26 1°1 09/04/2019 104.808,10 103.000,00
| 112 Calle Vizconde de Arlesson 35 BJ 03/05/2019 88.170,90

113 Calle Palomares 52 BJ-A 10/05/2019 98.495,40

114 Puerto de |la Bonaigua 52 2°C 10/05/2019 110.821,80

115 Calle Garcia llamas 30 1°A 10/05/2019 119.039,40

127 Calle Sierra Malina 23, 2° Derecha 23/09/2019 112.876,20

128 Calle Sierra Molina 23, 2° [zquierda 23/09/2019 112.876,00

129 Calle Sierra Molina 23, 3° [zquierda 23/09/2019 106.713,00

130 Calle Carlos Aurioles 29, 3°A B 23/09/2019 111.849,00

TOTAL 1.959.053,90 296.000,00

Los 16 inmuebles siguientes mediante sucesivas disposiciones de fondos sobre el préstamo con garantia hipotecaria con
la entidad Liberbank formalizado con fecha 10 de diciembre de 2019 (Nota 10):

135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
| 150

Calle Puerto de Bonaigua 46, 3° D
Calle América 5, 3° A

Calle Aguacate 26T, 2° B Esc. 3
Calle Almonacid 20, Bajo A

Calle Pefia de la Atalaya 118, 2° Dcha.

Calle Almonacid 25, 1°B

Calle Chimbo 29, Bajo A

Calle Castillo de Guevara 18, 4° Izq.
Calle Poligon dels Merinals 62, 2° 2
Calle Nou Barris 4, 4° 1

Calle Cami Reial 29, 4° 8

Calle Benadalid 6, 2° B

Calle Fray Luis de Ledn 5, 4° 2
Calle Casabermeja 2,4° C

Calle Pefia de la Miel 5 3° B

Calle Verge de Montserrat 32, 1° 1

| TOTAL

16/12/2019

16/12/2019
16/12/2019
16/12/2019
18/12/2019
18/12/2019
18/12/2019
18/12/2019
20/12/2019
20/12/2019
24/12/2019
27/12/2019
22/01/2020
16/03/2020
10/06/2020

~ 2012/2019

94.000,00
99.000,00
81.000,00
100.000,00
107.000,00
96.000,00
94.000,00
93.000,00
83.000,00
97.000,00
53.400,00
102.000,00
15.000,00
93.000,00
144.000,00
96.000,00

93.000,00
81.000.00

74.000,00

1.447.400,00

167.000,00

Cabe indicar que los 96.000,00 euros dispuestos con fecha 20 de diciembre de 2019 se emplearon en 21 de julio de 2020
para la compra del inmueble sito en Calle Verge de Montserrat 32, 1° 1, por lo que fue referenciado el inmueble con el
n°150 conforme al orden de adquisiciones a pesar de la fecha de disposicion.

Con fecha 18 de marzo de 2020 se realizaron adicionalmente 3 disposiciones por importe total de 300.600,00 euros, por lo
que el total dispuesto a 31 de diciembre de 2021 en relacién con el préstamo formalizado con fecha 10 de diciembre de
2019 con la entidad Liberbank ascendié a 1.748.000,00 euros. Cabe indicar que la formalizacion del préstamo de fecha 10
de diciembre de 2019 supuso unos gastos de formalizacién de 2.000,00 euros, de forma que a 31 de diciembre de 2021 el
saldo total de 1.750.000,00 euros se encontraba totalmente dispuesto (Nota 10).

Los 13 inmuebles y varios anejos mediante disposicion de fondos Unica de importe 820.800,00 euros sobre el préstamo
con garantia hipotecaria formalizado con fecha 30 de marzo de 2021:

0151 Calle Camino Vigjo 7, bajo 11
0152 Calle Miguel Hernandez 28, 2 C + Garaje

30/03/2021

30/03/2021

50.000,00

56.000,00
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0153 Calle Gélvez 13, 1°6 30/03/2021 70.000,00
0154 Calle Atalaya 3 30/03/2021 120.000,00
0155 Calle De San Vicente 18, 2°F + Garaje 30/03/2021 113.000,00
0156 Calle De la Llenya 36, 2° A 30/03/2021 64.000,00
0157 Calle de Santiago 22, 42D 30/03/2021 59.000,00
0158 Calle Progres 49, Bajo 1 30/03/2021 70.000,00
0159 Calle Marqués de Santillana 52 30/03/2021 55.000,00
0160 Calle Primavera 68,3 D 30/03/2021 48.000,00
0161 Calle Vall'Albaida 33, Esc 1 30/03/2021 89.000,00
0162 Calle San Rosendo 2, Esc a 1° B + Trastero 30/03/2021 45.000,00
| 0163 Calle Daoiz y Velarde 4, 1° CTR 30/03/2021 72.000,00
TOTAL - 30/03/2021 912.000,00

v. Con fecha 26 de abril de 2021 fueron dispuestos 200.000,00 euros del préstamo formalizado con fecha 4 de diciembre de
2020 para la prevision de tesoreria necesaria con el fin de atender las necesidades previsibles en inversiones de capital
(CAPEX) e intermediacion en relacion con los 13 inmuebles y anejos adquiridos con fecha 30 de marzo de 2021.

vi. Los 14 inmuebles siguientes mediante sucesivas disposiciones de fondos realizadas sobre el préstamo con garantia
hipotecaria con la entidad Liberbank formalizado con fecha 4 de diciembre de 2020 (Nota 10):
164 Calle Ferrocarril 37, 3° A 08/04/2021 91.000,00
165 Calle Fatma4,4°B 26/04/2021 95.000,00
166 Calle Antonio Moreno 16, Bajo C 26/04/2021 88.000,00
167 Calle San José 17, 3° A + Garaje + Trastero 03/06/2021 99.000,00
168 Calle Pefla Cerredo 4, 1° Izg 03/06/2021 84.000,00
169 Calle Real Madrid 29 2° I1zg 03/06/2021 99.000,00
170 Carrer de les Germanies 72, 1° 3 18/06/2021 77.000,00
1171 Calle Archidugue Carlos 71, 6° 22 18/06/2021 105.000,00
172 Calle Tucan 24, 1°1 23/06/2021 73.000,00
173 Calle Jose Maria Peman 7, Bajo A 23/06/2021 98.000,00
174 Calle Zaragoza 13 Esc.1 1°C 23/06/2021 100.000,00
175 Calle Puerto de Arlaban 113, 2° A 23/06/2021 114.000,00
176 Plaza Collao 13,1°8 23/06/2021 92.000,00
177 Calle Puerto de los Leones 8, Bajo D 25/08/2021 85.000,00
| TOTAL 1.300.000,00

A 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 la totalidad de los ingresos y gastos de la Sociedad provienen de la
propia actividad de explotacion de los mencionados inmuebles via contratos de alquiler (Nota 12).

Los contratos de arrendamiento de los inmuebles propiedad de la Sociedad prevén un periodo minimo no cancelable de 6 meses
desde la fecha de su firma, pudiéndose rescindir en cualquier momento por parte del arrendatario transcurrido aquel periodo
minimo. A 31 de diciembre de 2023, en 4 casos no ha finalizado el plazo minimo de 6 meses, por lo que el importe total de cobros
minimos futuros asciende a 15.677,50 euros aproximadamente (2022; 28 casos y 47.239,64 euros aproximadamente).

Evaluacioén de deterioro de las inversiones inmobiliarias:

A 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas al coste de
adquisicidn menos su amortizacion acumulada. A 31 de diciembre de 2023 no se han puesto de manifiesto indicios de deterioro
en virtud del informe de valoracién realizado conforme a los estandares definidos por la Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS), contenidos en el Libro Rojo (Red Book) “RICS Valuation —Global Standards Noviembre 2021” en vigor desde el 31 de
enero de 2021. Dichos informes de valoracién emitido por Gesvait Sociedad de Tasacién, S.A. se ha realizado asimismo de
acuerdo con las NIV 2020 (Normas Internacionales de Valoracién), en vigor desde el 31 de enero de 2021.
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El valor de mercado total que resulta de las 150 inversiones inmobiliarias (anejos incluidos) a 31 de diciembre de 2023 es de
18.299.127,00 euros (18.794.897,00 euros a 31 de diciembre de 2023 sobre 170 inmuebles) considerando las ventas del ejercicio
2023. Esta valoracion supone a 31 de diciembre de 2023 un incremento en términos absolutos de 5.069.517,21 euros sobre los
13.229.609,79 de euros correspondientes al total de las inversiones inmobiliarias.

Los activos se han valorado de forma individual y no como parte de una cartera inmobiliaria. El importe total de valoracion no
conlleva por lo tanto ninglin descuentofincremento, que refleje la hipotética situacion de que en algiin momento se comercializara
la cartera completa. Asi mismo no se han tenido los costes de adquisicién o comercializacion ni los aspectos impositivos y
fiscales, reales o teoricos, que pudieran surgir en el momento de la venta.

El método utilizado para la determinacién de los valores de mercado ha sido el de actualizacién o descuento de los flujos
econémicos procedentes de las rentas netas de alquiler y/o por actualizacién de los flujos econdmicos procedentes de las rentas
netas de mercado de los futuros alquileres, y en el caso de encontrarse las viviendas libres de arrendamientos y ocupantes o a
la extincion de los contratos vigentes de alquiler, contrastado con el método de comparacion.

El calculo se desarrolla con un horizonte temporal de 10 afios, actualizando las rentas netas a un tipo de descuento que pondera
el riesgo especifico en funcion de la rentabilidad que un potencial inversor consideraria para este activo. La renta neta del titimo
afio se capitaliza en cada vivienda a una yield considerada adecuada a las caracteristicas particulares del inmueble y de acuerdo
con las condiciones del mercado inmobiliario en cada ubicacién.

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023, no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro
para ninguna inversion inmobiliaria en virtud de las dltimas valoraciones RICS con las que cuenta la Sociedad a fecha 31 de
diciembre de 2023 (a 31 de diciembre de 2022: misma situacion).

7. Analisis de activos financieros

A continuacion, se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros sefialadas en la norma de
registro y valoracion novena, sin incluirse las inversiones en patrimonio de empresa de grupo, multigrupo y asociadas:

a) Activos financieros a largo plazo:

MPleauc HRATAE & 4

Otros activos financieros 77.410,50 90.586,67

La totalidad de los activos financieros a largo plazo estd integrada por las fianzas depositadas en los organismos
correspondientes de las diferentes Comunidades Autonomas derivadas de los arrendamientos de viviendas que constituyen el
objeto social de la Sociedad.

El vencimiento de "Otros activos financieros” es similar a los vencimientos de “Otras deudas de largo plazo” que figuran en la
Nota 10, dado que las fianzas depositadas en dichos organismos de devolveran en caso de cumplimiento contractual y dejaran
de constar en “Otros activos financieros”.

La informacion sobre el vencimiento de dichos activos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

31-12-2024 | 31-12-2025 31-12-2026 Resto TOTAL
Qtros activos financieros 0,00 ' 0,00 0,00 77.410,50 77.410,50

El vencimiento de dichos activos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2022 fue el siguiente:

| | 31-12-2023 31-12-2024 31-12-2025 Resto TOTAL
i Otros activos financieros - 0,00 0,00 0,00 90.586,67 90.586,67
b) Activos financieros a corto plazo:
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.040,63 5.205,85
__Inversiones en empresas del grupo a corto plazo - 230.023,70 0,00
Inversiones financieras a corto plazo 15.895,21 17.192,74
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No existen traspasos o reclasificaciones de los activos financieros entre categorias tanto a 31 de diciembre de 2023 como al 31
de diciembre de 2022.

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito a 31 de diciembre de 2023 como al 31 de
diciembre de 2022.

No existen instrumentos financieros derivados tanto a 31 de diciembre de 2023 como al 31 de diciembre de 2022.

Informacion sobre el vencimiento de los activos financieros al cierre del ejercicio:

31-12-2024 | 31-12-2025 31-12-2026 TOTAL I|

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.040,63 4.040,63 |
_Inve;sa)ne-s en empresas del grupo a corto plazo 230.023,70 230.023,70

Inversiones financieras a corto plazo 15.8_95,21 T 15..895,21 |
TOTAL [ 249.959,54 249.959,54

8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depoésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de
alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su vaior.

El importe de esta partida del balance, que asciende a 1.869.569,65 euros (597.420,16 euros al 31 de diciembre de 2022) no se
ha encontrado parcialmente sometido a restriccion hasta el 9 de febrero de 2024, debido a que, con fecha 23 de octubre de 2023,
en el marco de diligencias previas adoptadas por parte del Juzgado de Instruccion n°3 de Pozuelo de Alarcén (Madrid), en un
procedimiento ajeno a la Sociedad, ésta se vio afectada por una medida cautelar consistente en el bloqueo parcial de
determinadas cuentas de la Sociedad, que no afectaron la operativa de la misma.

Por otro lado, la Sociedad cuenta con las rentas pignoradas de 24 inmuebles hipotecados por importe mensual a 31 de diciembre
de 2023 de 13.574,79 euros (Nota 6) (15.052,58 euros a 31 de diciembre de 2022).

Cabe destacar que a 31 de diciembre de 2023 existe un saldo en una de las cuentas corrientes depositadas en Banco Sabadell
por importe de 43.811,85 euros (59.073,17 euros a 31 de diciembre de 2022) el cual esta destinado integramente a poder atender
las necesidades como proveedor de liquidez en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad acordé que los importes derivados de las rentas pignoradas se podran disponer con la
exclusiva finalidad de aplicar su importe al cumplimiento de las obligaciones garantizadas conforme se vayan devengando.
Asimismo se acordd que, en tanto no se produzca ningln incumplimiento de las obligaciones garantizadas, la Sociedad podra
disponer de las cantidades abonadas periddicamente correspondientes a las rentras pignoradas, una vez que la cuota del mes
en curso correspondiente al préstamo hipotecario haya sido satisfecha y no exista ninguna otra deuda vencida pendiente de pago
por razén del mismo.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad dispone de cuentas corrientes en las entidades Bankinter, Banco de Sabadell, Unicaja y
BBVA (a 31 de diciembre de 2022: Bankinter, Banco de Sabadell y Unicaja) que devengan tipos de interés de mercado.

9. Patrimonio neto

Capital Social

El capital social se compone de 10.606.539 de acciones ordinarias nominativas, de 1,00 euro de valor nominal cada una,
totalmente desembolsadas.

Durante el ejercicio 2019 se ejecutd una ampliacion de capital que elevd la cifra de capital social de 9.000.0002,00 euros al 31
de diciembre de 2018, hasta los 10.606.539,00 euros a que constan sin variaciones a 31 de diciembre de 2023 (nota 1). La
Sociedad llevé a cabo la ampliacion de capital, que fue aprobada por el Consejo de Administracién en fecha 24 de abril de 2019,
al amparo de la delegacion conferida con fecha de 2 de marzo de 2018 por el Accionista Unico de la Sociedad en ese momento.

En el periodo comprendido desde el 1 de enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2023, se han adquirido 15.000 acciones
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propias, procediéndose a la transmision de un total de 0 acciones propias, por lo que el saldo, a 31 de diciembre de 2023 es de
228.519 acciones propias. El resultado de estas operaciones ha sido una pérdida total por importe de 0 euros, que ha sido
registrada contra el patrimonio neto.

Por otro lado, el 15 de febrero de 2023 la sociedad Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. ("Ktesios”) publicé una Oferta Publica de
Adaquisicidn de Acciones de la Sociedad instrumentada a través de una opcién de compra sobre acciones (la "Oferta”). Unido a
lo anterior, con fecha 9 de marzo de 2023 la Sociedad informé que segun la informacién publicada por Ktesios en Euronext
Lisboa el dia anterior, el nivel de aceptaciones de la Oferta, tras el cierre del Plazo de Aceptacion, se situd en el 99,93% del
capital social de la Sociedad (autocartera incluida). En consecuencia, Ktesios dispondria hasta el 30 de junio de 2023 para poder
ejecutar su Oferta basada en la opcién de compra de las acciones de la Sociedad.

Con fecha 27 de junio de 2023, Ktesios anunci6 su decision de ejercitar las opciones de compra a 1,25 euros por accién y con

fecha 30 de junio de 2023 se celebré la Junta General de Accionistas de la Sociedad y estando presente el accionista Ktesios,
que represento un total de 10.374.740 acciones (97,81% del capital).

Resultado del ejercicio

El resultado que arroja la Sociedad en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 es una pérdida de 667.251,11euros. En
el ejercicio 2022 fue un beneficio de 451.483,24 euros.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para
aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social y teniendo en cuenta las limitaciones establecidas por el régimen
especial de SOCIMIs, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con el régimen fiscal especial de las SOCIMIs, la reserva legal no podra exceder el 20% del capital social.
A 31 de diciembre de 2023 la reserva legal alcanza los 102.828,69 euros (57.680,37 euros a 31 de diciembre de 2022).

Cabe recordar, que. tanto la reserva legal, como la prima de emision registrada en el patrimonio neto de la Sociedad, no son
disponibles.

Otras reservas

A 31 de diciembre de 2023 se reflejan reservas (negativas) por importe de -98.776,10 euros, que traen consecuencia por dos
motivos. Por un lado, el importe de servicios recibidos derivados exclusivamente de operaciones societarias, como notarios o
registro mercantil. Esta partida alcanza a 31 de diciembre de 2023 un importe de 69.127,76 euros negativos (69.127,76 euros
negativos a 31 de diciembre de 2022). Y por otro lado, por el beneficio procedente de la venta de valores en autocartera por
importe de 29.648,34 euros negativos (29.648,34 euros negativos a 31 de diciembre de 2022).

Acciones propias

Durante el ejercicio 2023, se han adquirido 15.000 acciones propias y se han enajenado un total de 0, por lo que la variacién
neta ha sido de un total de 15.000 acciones propias. En consecuencia, el saldo, a 31 de diciembre de 2023 es de 228.519
acciones propias. El resultado de estas operaciones ha sido de 0 euros, que ha sido registrada contra el patrimonio neto.

El movimiento de las acciones propias correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2023 ha sido el siguiente:

Acciones propias (euros) 209.372,99 15.350 224.722,99
Numero de acciones propias 213.519 15.000 228.519

El movimiento de las acciones propias correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022 fue el siguiente:
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Acciones propias (euros) 167.645,55 41.727 44 209.372,99

Numero de acciones propias 173.922 39.597 213.519

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad posee acciones propias de acuerdo con el siguiente detalle:

Lcciones propias a 31 de diciembre 2023 228.518 0,98 224.722,99

A 31 de diciembre de 2022, la Sociedad poseia acciones propias de acuerdo con el siguiente detalle:

Acciones propias a 31 de diciembre 2022 213.519 0,08 209.372,99_

El Consejo de Administracién celebrado el 24 de octubre de 2019 acordé la cancelacién del préstamo de titulos entre la Sociedad
y el accionista mayoritario Alquiler Seguro, S.A.U. que dotdé de autocartera a la Sociedad para que pudiera cumplir con los
requisitos exigidos por el BME Growth, en relacién con la figura del proveedor de liquidez.

10. Pasivos financieros

a) Pasivos financieros a largo plazo:

A continuacion, se detallan los pasivos financieros a largo plazo:

Deudas largo plazo con entidades de crédito 4.655.814,43 3.913.956,97 ‘

I Otras deudas de largo plazo 81.151,68 97.535,25 |
Total 4.739.966,11 4.011.492,22 |

Las “Deudas largo plazo con entidades de crédito” se corresponden con:

El préstamo hipotecario con garantia sobre 26 inmuebles en propiedad (Nota 5) con la entidad Liberbank (hoy Unicaja) y por
importe de 1.750.000,00 euros, con plazo de duracién de 15 afios, siendo el primer afio de carencia, y tipo de interés fijo del
1,885%. En dicha operacidn quedé pactado que durante el periodo de amortizacidn las cuotas seran mensuales y constantes,
mientras que durante el periodo de carencia las cuotas seran exclusivamente de intereses. Cabe ariadir que con fecha 14
de diciembre de 2023, dicho préstamo ha sido amortizado parcialmente por importe de 200.022,69 euros tras la venta de 2
de los 26 inmuebles, por lo que este préstamo hipotecario sélo cuenta con garantia hipotecaria de 24 inmuebles a 31 de
diciembre de 2023.

La podliza de crédite suscrita con la entidad financiera espafiola Bankinter con limite de 1.200.000 euros y un plazo de
duracién de 24 meses, con una carencia inicial de amortizacion hasta el 8 de febrero de 2021, tipo de interés de 1,50% y
comisién de apertura de 0,25%. No obstante, con fecha de 3 de marzo de 2021, la Sociedad ha formalizado un acuerdo de
novacion modificativa de no extintiva del contrato de préstamo suscrito con fecha 13 de mayo de 2020 por importe de
1.200.000,00 € y con objeto de ampliar en 36 meses la duracion de este. Por tanto, la fecha de vencimiento del préstamo
queda fijada el dia 13 de mayo de 2025. Como consecuencia de la extensidn de la fecha de vencimiento del préstamo, se
ha acordado el incremento del tipo de interés vigente asi como del diferencial aplicable al mismo en un 0,48% y la aplicacion
al mismo de una comision del 0,40% sobre el limite de la financiacion. De manera que el tipo de interés y el diferencial
aplicable al Contrato quedan fijado en el 1,98% y en el 1,98% respectivamente. En la clausula 8 del citado contrato se
determina que Bankinter podria resolver el contrato si la evolucién de las ventas, resultados de explotacion y / o recursos
propios del Titular sufren una variacién anual significativa y/o si la cifra de beneficios antes de impuestos disminuye de forma
sustancial respecto del ejercicio anterior. A juicio de los administradores de la Sociedad, si bien parte de dichas condiciones
no se estan cumpliendo, atendiendo a circunstancias excepcionales tal y como se ha explicado en la nota 2.i, entienden que
precisamente por este hecho y por la posible operacion de fusion que se detallan en la nota 2.d y 2.i, no se va a mantener
ningun tipo de incumplimiento de forma prolongada. Asimismo, siendo el efecto de la posible reclasificacidn en base a la
consulta n° 6 del BOICAC 81, no resulta significativa por parte de los administradores.

Préstamo hipotecario con garantia sobre 21 inmuebles en propiedad (Nota 5) con la entidad Liberbank (hoy Unicaja) por
importe de 1.500.000,00 euros, con plazo de duracién de 15 aiios, siendo el primer afic de carencia, y tipo de interés fijo del
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1,60%. En dicha operacién quedo pactado que durante el perioda de amortizacion las cuotas seran trimestrales y constantes,
mientras que durante el periodo de carencia las cuotas seran exclusivamente de intereses. A 30 de junio de 2022 fue
integramente dispuesto el saldo de 1.500.000,00 euros. Cabe afiadir que con fecha 14 de diciembre de 2023, dicho préstamo
ha sido amortizado parcialmente por importe de 346.480,79 euros tras la venta de 4 de los 21 inmuebles.

- Préstamo con garantia hipotecaria formalizado el 30 de marzo de 2021 por la entidad Liberbank (hoy Unicaja), por importe
de 820.800,00 euros con un plazo de duracién de 15 arios, siendo los dos primeros de carencia. Durante el periodo de
amortizacién las cuotas seran mensuales y constantes, mientras que durante el periodo de carencia las cuotas seran
exclusivamente de intereses. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés fijo del 1,35% v (ii)
una comisién de apertura de 0,15%.

- Préstamo con garantia hipotecaria formalizado el 16 de marzo de 2023 por la entidad BBVA, por importe de 1.468.673,54
euros con un plazo de duracién de 12 afios. Durante el periodo de amortizacion las cuotas seran mensuales y constantes.
Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés variable con un diferencial sobre Euribor de 1,30%
y (i) una comisién de apertura de 0,40%. No obstante el plazo pactado, la entidad podria considerar vencido de pleno
derecho el préstamo y exigibles todas las obligaciones de pago contraidas cuando se enajenen o graven mas del 25% de
su patrimonio en un plazo inferior a seis meses o en condiciones econémicas inferiores a precios de mercado, atendida la
naturaleza y las caracteristicas de dichos bienes, o existan embargos que afecten a un porcentaje superior al 50% de su
patrimonio declarado. Asi mismo, cuando el prestatario no ofrezca al banco nuevas garantias igualmente seguras para cubrir
el valor de la depreciacion, efectuada por una sociedad de tasacion independiente, en el plazo de dos meses de ser requerido
por deterioro del bien hipotecado 30 debido a dolo, culpa o voluntad del duerio siempre que su valor descienda por debajo
de la tasacion inicial en mas del 20 por ciento, conforme la tasacién efectuada por Sociedad homologada.

El gasto de intereses devengados por estas deudas a 31 de diciembre 2023 ha ascendido a 136.663,80 euros (2022: 83.457,28
euros) siendo intereses pendientes de pago al 31 de diciembre de 2023 de 0,00 euros (2022: 0,00 euros).

Las “Otras deudas de largo plazo” se corresponden con las fianzas recibidas de los contratos de arrendamientos que la Sociedad
tiene suscritos para los inmuebles de su propiedad descritos en la Nota 6. Cabe afadir que las fianzas de arrendamiento de
viviendas suelen devolverse (salvo incumplimiento contractual del arrendatario) tras la finalizacién de cada contrato. La duracion
promedio de los 146 contratos vivos de arrendamiento a 31 de diciembre de 2023 es de 2,42 afios. En la practica, son pocos los
contratos de arrendamientos que alcanzan la duracion maxima permitida.

La informacién sobre el vencimiento de dichas deudas a largo plazo a 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

31-12-2024 31-12-2025 31-12-2026 | Resto TOTAL
Otras deudas de largo plazo [ 0,00 0,00 84.151,68 O,OO_I 84.151,68

El vencimiento de las deudas a largo plazo a 31 de diciembre de 2022 fue el siguiente:

31-12-2023 31-12-2024 31-12-2025 Resto TOTAL |

| Otras deudas de largo plazo 0,00 0,00 97.535,25 0,00 97.535,25
b) Pasivos financieros a corto plazo:
| Otras deudas a corto plazo 7.993,55 4.518,82
| Deudas a corto plazo con entidades de crédito 661.458,41 782.676,15
| Deudas con empresas del grupo a corto plazo (Nota 14) 0,00 217,80
| Proveedores 54.629,20 389,48
Proveedores empresas del grupo y asociadas ( Nota 14) 0,00 80.192,52
. Acreedores comerciales 61.800,91 18.514,29
| Total 785.882,07 886.509,06

La Sociedad cuenta:

- Con un préstamo contratado con Bankinter por un importe de 1.200.000,00 euros, formalizado con fecha 24 de enero de
2020, con vencimiento a 9 meses, siendo la fecha de vencimiento del préstamo el dia 28 de octubre de 2020 con
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amortizaciones parciales pactadas. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés aplicable del
1,50% vy (ii) una comisién de apertura del 0,5%. La operacion se formalizé exclusivamente con la garantia corporativa de
la compafiia y con una serie de covenants financieros definidos habituales. El importe pendiente a 31 de diciembre de 2023
asciende a 416.892,32 euros, dado que con fecha 13 de mayo de 2020 se formalizé un nuevo préstamo de 1.200.000,00
euros con Bankinter con vencimiento a 24 meses el cual se encuentra clasificado como “Deudas a largo plazo con entidades
de crédito” con la finalidad de atender los vencimientos de este préstamo. Este nuevo préstamo dejo sin efecto los
covenants comprometidos de la operacién formalizada con fecha 24 de enero de 2020, siendo de aplicacion tan sélo las
condiciones de resolucién contractual.

En el contrato de financiacion corporativa con la entidad Bankinter, se establecen varias clausulas sobre las que se podria
resolver el contrato, cerrar la cuenta y exigir desde el cierre el reembolso del saldo, ante las siguientes circunstancias:

a) Elincumplimiento, por parte de la Sociedad, de las obligaciones principales asumidas mediante la firma dicho contrato.

b) El sobregiro del saldo que pueda producirse en cualquiera de las cuentas asociadas al producto contratado, cualquiera
que sea la causa que lo haya motivado, incluido el originado por cargo de intereses.

c) Sila evolucién del importe de ventas, los resultados de explotacion y/o los recursos propios de la Sociedad sufren una
variacién anual significativa y/o si la cifra de beneficios antes de impuestos de la Sociedad disminuye de forma sustancial
respecto del ejercicio anterior.

d) Si el endeudamiento bancario de la Sociedad sufre un incremento anual significativo que ponga en riesgo el pago de la
deuda derivada del contrato, salvo que preste garantias adicionales.

e) Cuando exista un grave riesgo de incumplimiento de las obligaciones asumidas por la Sociedad sobre el contrato, como
consecuencia de la variacién sustancial de las circunstancias que sirvieron de base para la concesién de la operacién o
al mantenimiento de su vigencia.

fy La comprobacién de falsedad, ocultacion o inexactitud en los datos o documentos facilitados a Bankinter por la Sociedad
para la formalizacién de esta operacién o para el mantenimiento de su vigencia.

g) La reduccién del capital social de la Sociedad en un porcentaje significativo, asi como la modificacion de la actual
estructura accionarial del mismo siempre que suponga que el actual socio mayoritario deje de ostentar, directa o
indirectamente, el control efectivo sobre la Sociedad.

h) La enajenacién y/o gravamen, por cualquier titulo, de activos, distintos de la/s finca/s hipotecada/s y/o derechos de la
Sociedad en un porcentaje sustancial cuando han sido tenidos en cuenta por la entidad para evaluar la solvencia del
prestatario al momento de la concesién del préstamo.

A 31 de diciembre de 2023, a juicio de los administradores de la Sociedad, ésta cumple la mayoria de los términos, condiciones,
pactos y disposiciones de los acuerdos de financiacion en vigor. Si bien es cierto que a 31 de diciembre de 2023 no se cumple
la clausula 8 del contrato de financiacién corporativa con la entidad Bankinter, siendo el efecto de |a reclasificacién en base a la
consulta n°® 6 del BOICAC 81 no significativa por parte de los administradores, ya que la evolucién de los resultados de
explotacion ha sufrido una variacion anual significativa respecto del ejercicio anterior debido principalmente a la ejecucion del
“mandato de venta o transaccién” por parte de Belerofonte Capital, S.L. (Grupo Orbyn) conforme a la operacién realizada el
pasado 27 de junio de 2023 por parte de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A, asumiendo la Sociedad en consecuencia un pago
extraordinario no sujeto a Ia recurrencia habitual del negocio.

Igualmente, a juicio de los administradores de la Sociedad, los supuestos mencionados anteriormente son cumplidos en la fecha
de formulacion de las presentes cuentas anuales y la prevision es gue los mismos sean cumplidos en los préximos 12 meses.

Por tanto, la informacién sobre el vencimiento de las deudas tanto a corto como a largo plazo con entidades de crédito a 31 de
diciembre de 2023 son:

- 31-12-2024 | 31122025 | 31-12-2026 | Resto TOTAL
Deudas corto y largo plazo con entidades de crédito 661.458,41 507.467,33 390.343,58 3.758.003,52 5.317.271,84

La informacién sobre et vencimiento de las deudas tanto a corto como a largo plazo con entidades de crédito a 31 de diciembre
de 2022 fue:

31-12-2023 31-12-2024 31-12-2025 | Resto TOTAL
782.676,15 563.946,02 402.354,14 | 2.947.656,81 4.696.633,12

Deudas_ corto y largo plazo con entidades_ de crédito

11. Situacion fiscal
El detalle de los saldos relativos a pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:
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| Retenciones IRPF a pagar 1.474,77 3.550,18
Provisién Plusvalia Calle Piedrahita 23, Bajo A 0,00 -

| Organismos de Seguridad Social, acreedores 0,00 488,51

| TOTAL ] 1.474,77 4.038,69

La actividad desarrollada por la Sociedad (arrendamiento de viviendas) esta sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, por lo que no se generan activos ni pasivos frente a la Administracién Tributaria por este concepto.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no hayan
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en 4 afios
para los principales impuestos a los que esta sujeta la Sociedad.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos ios ejercicios desde su constitucion, para todos los impuestos que le son aplicables.
Si bien es cierto que sélo son aplicables aquellos impuestos devengados en anualidades no prescritas, ya que la Sociedad se
constituy6 en 2016.

Los Administradores de la Sociedad consideran que ésta no mantiene contingencias fiscales que pudieran generar obligaciones
de pago en futuros ejercicios con impacto significativo en los presentes estados financieros.

Cabe indicar a 31 de diciembre de 2021, la Sociedad satisfizo al Organo Liquidador de la Agencia Tributaria de Catalunya un
ingreso de 10.563,20 euros correspondiente al impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
en relacién con la adquisicién de un inmueble en 2018. Este pago fue recurrido a dicha Administracién con animo de recuperar
dicho importe, alegando la bonificacién del 95% de la cuota del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados tal y como se comenta en la nota 1.a. siempre y cuando se cumpla el periodo minimo de tenencia de activo. Con
fecha 13 de diciembre de 2023 el Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Catalufia ha considerado que no se ha alegado
uno de los motivos de oposicion a la providencia de apremio (pese a que expresamente se solicito la anulacion ex. art. 167.3 d)
y declaro ajustado a derecho el procedimiento recaudatorio. En consecuencia, la Sociedad ya sélo podria haber presentado
recurso contencioso-administrativo hasta el 13 de febrero de 2024, aunque finalmente no ha sido presentado.

Calculo del Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la aplicacion de principios de
contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la
base imponible del impuesto.

El 27 de septiembre de 2016, se presentd, ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, escrito de solicitud de la
aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMI al que se refiere el articulo 8 de la Ley 11/2009. La aplicacién del régimen
de SOCIMI anteriormente descrito se inicia a partir del ejercicio iniciado el 23 de septiembre de 2018, fecha de constitucion de la
Sociedad en la que el accionista Unico aprob6 solicitar la aplicacién del régimen fiscal especial.

Dicho régimen prevé un periodo de dos afios para el cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos para la correcta
aplicacion del régimen fiscal previsto para las SOCIMI (Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI).
En el momento de confeccién de estos estados financieros la Sociedad cumple la totalidad de los requisitos exigidos dentro del
plazo previsto.

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se construye sobre la
base de una tributacién a un tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucién de dividendos. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no sera de aplicacion la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco
resultan de aplicacion los regimenes de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos Il, ill y IV de dicha norma.
En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5%, siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.
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Como consecuencia de la aprobacion de la Ley 11/2021 de 9 de julio con efectos desde el 1 de enero de 2021, la Sociedad
estara sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto
de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta
Ley. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal

A continuacién, se presenta la conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
correspondiente al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022:

Resultado contable antes de impuestos -660478,66 495.207,92
Gastos imputados directamente a Patrimonio Neto 0,00 |
Diferencias permanentes 1.708,50 3.083,80
Aumentos 1.706,50 3.083,80
Disminuciones L e
Diferencias temporarias ——
Aumentos L eeen
| Disminuciones I
: Base imponible fiscal -6568.772,16 498.291,72
El desglose de las diferencias permanentes positivas efectuadas es el siguiente:
Totales 1.706,50 | 3.083,80
Gastos excepcionales 1.616,30 2.956,23
Intereses de demora 0,00
Recargos fianzas 71,25
Recargo IBI 90,20 56,32
l Recargo apremio 0,00
Reclasificacion provisiones 0,00

La Sociedad no dispone de Activos por impuesto diferido no registrados en contabilidad. De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual
Impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipo del 0% a la base imponible. Ninguna deduccion es aplicable en el
ejercicio 2023 ni en el gjercicio 2022, ni retenciones ni pagos a cuenta.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
presentaciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o hayan transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro
afios. Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tiene abierto a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacidon desde su
constitucion. Los administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las presentes cuentas anuales.

Efectos fiscales de la aplicacién de resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023, formulada por los administradores y gque se espera sea aprobada
por la Junta General Ordinaria de Accionistas (Nota 3), asi como el efecto fiscal correspondiente, es el siguiente:
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|

Base de reparto:

B R_esgltado del ejercicio (pérdida) -667.251,11
Aplicacién:
Resultados negativos de ejercicios anteriores -667.251,11|

La Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que
no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general del gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién tal y como determina la Ley 11/2021 de
9 de julio. No obstante, como consecuencia de la propuesta de aplicacion del resultado negativo anterior, no es aplicable a
31 de diciembre de 2023 un resultado a ingresar a la Hacienda Publica por este concepto (a 31 de diciembre de 2022 si fue
aplicable por importe de 6.772,25 euros).

12. Ingresos y gastos

A 31 de diciembre de 2023 [a Sociedad ha obtenido ingresos por importe total de 1.185.312,25 euros (1.092.886,07 euros a 31
de diciembre de 2022), todos ellos provenientes del arrendamiento de inmuebles en territorio nacional con fines residenciales y
la refacturaciéon de suministros consumidos por los propios arrendatarios.

El desglose de “Otros gastos de explotacion” es el siguiente:

Otros gastos de explotacién 1.583.641,43 632.127,68
Reparaciones y conservacién 24.799,05 18.253,25
Servicios profesionales independientes 1.391.360,32 439.309,25
Primas de seguros 21.026,47 23.335,10
Servicios bancarios 15.844,56 4.091,68
Suministros 20.115,21 25.40,63
Otros servicios 78.348,11 88.420,70
Otros tributos 32.147,71 33.399.93
Pérdidas créditos comerciales incobrables 0,00 77,14 |

De |a tabla precedente cabe destacar la partida de servicios profesionales independientes a 31 de diciembre de 2023 por importe
1.391.360,32 euros, la cual se ha visto incrementada muy significativamente debido principalmente a la ejecucion del “mandato
de venta o transaccion” por parte de Belerofonte Capital, S.L. (Grupo Orbyn) conforme a la operacion realizada el pasado 27 de
junio de 2023 por parte de Kiesios Real Estate SOCIMI, S.A. En consecuencia, la Sociedad asumi6 el pago de dos facturas
emitidas por Orbyn Portfolio, S.L.U. de importe de 648.576,25 euros y 32.171,86 euros (ésta titima relativa al pago de la prima
por accidn que realiz6 Kiesios Real Estate SOCIMI, S.A durante el mes de marzo de 2023).

Asimismo, la sociedad asumio otros gastos significativos de varios servicios profesionales independientes, destacando los
honorarios por intermediacién de venta de 20 inmuebles durante el mes de diciembre de 2023, asi como el soporte asistencial
integral al proceso de Due Diligence realizada, o el asesoramiento a la Sociedad en relacién con ofertas de adquisicién del 100%
de sus acciones.

A 31 de diciembre de 2023 los gastos se refieren a la explotaciéon de los bienes inmuebles registrados en el epigrafe de
“Inversiones Inmobiliarias”. (2022: misma situacién).

No existen ventas de bienes ni prestacion de servicios producidos por permuta de bienes no monetarias al 31 de diciembre de
2023 (2022: misma situacién). Tampoco existen arrendamientos donde la Sociedad figure como arrendatario al 31 de diciembre
de 2023 (2022: misma situacion).

Periodo medio de pado a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucién de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, modificada por el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, se incluye a
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continuacion un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las operaciones
pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

. ) Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11 1|
Ratio de operaciones pagadas 9,94 R 9,8_0:
Ratio de operaciones pendientes de pago 32,99 17,40
Total pagos realizados 919.495,92 702.601,28

| Total pagos pendientes 55.17535  90.726,30
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 859.773,68 692.603,83
Numero de facturas pagadas dentro del plazo legal 2.887 2799
Porcentaje del volumen facturas pagadas dentro del plazo o
legal sobre el volumen total de facturas pagadas (%) 93,50% 98.57%
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del o
plazo legal sobre el nimero total de facturas pagadas (%) 97,14% 99,18%

13. Consejo de Administracién y alta direccién

Coincidiendo con el periodo de seis meses terminado, se celebré la Junta General Ordinaria el 30 de junio de 2023 en la que
quedaron revocados todos y cada uno de los cargos anteriores existentes, siendo sustituidos por un nuevo Consejo de
Administracion estructurado de la siguiente manera:

o« D. Henry Gallego (Presidente y Consejero Delegado)
» D. Luis Martin (Consejero)
¢« D. Bernhard Schmidt (Consejero)

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion

A 31 de diciembre de 2023 se devengan remuneraciones en concepto de primas por asistencia a los Consejos de Administracion
de los 5 consejeros hasta el 30 de junio de 2023, previos a su sustitucion por el nuevo Consejo de Administracién formado por 3
miembros, sin retribucion desde esa misma fecha. Durante dicho periodo de seis meses se devengé un pago de 1.000,00 euros
mensuales por consejero desde el 1 de enero de 2023. El gasto total del periodo cerrado el 31 de diciembre de 2023 ha sido de
24.000,00 euros registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion”, asi como otros 8.647,38 euros registrado en el epigrafe
‘Gastos de personal” correspondiente a la retribucion y cotizaciones del que fuera Consejero Delegado de la Sociedad hasta el
30 de junio de 2023 (a 31 de diciembre de 2022 fueron 48.000,00 euros registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion”
y 16.998,06 euros registrado en el epigrafe “Gastos de personal”).

Ni a 31 de diciembre de 2023, ni 31 de diciembre de 2022 se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de antiguos o actuales o anteriores miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad. De la misma
forma, no se han contraido obligaciones por estos conceptos, ni a 31 de diciembre de 2023, ni a 31 de diciembre de 2022.

A 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han
percibido remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones
sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

En 2018 se inicia una péliza de seguro de responsabilidad civil para la totalidad de los consejeros de la Sociedad siendo ampliada
la misma mediante coberturas especificas de cara a la cotizacion en BME Growth el 10 de julio de 2018 con vencimiento el 9 de
julio de 2024. La prima correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 fue abonado durante el ejercicio
2022 por importe de 4.326,00 euros, no habiendo sido renovada la misma tras el cambio de control de la Sociedad por parte de
Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A.

b) Retribucion al personal de Alta Direccién

Se define a personal de Alta Direccion a quienes ejercitan funciones relativas a los objetivos generales de la Sociedad, esto es,
quienes, planifican, dirigen y controlan las actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta. Asimismo, quienes lieven a
cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e instrucciones directas del
titular/titulares juridicos de la Sociedad o de los 6rganos superiores de gobierno y administraciéon que representan a dichos
titulares.
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A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no cuenta con personal considerado Alta Direccién (tampoco a 31 de diciembre de 2022)
adicionales a los miembros del Consejo de Administracién (los cuales no cuentan con retribucion desde el 30 de junio de 2023).

c) Situaciones de conflicto de interés de los Administradores
En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el gjercicio, los Administradores que han
ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 229 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de
incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido
obtenida la correspondiente autorizacion.

14. Otras operaciones con partes vinculadas

A continuacion, se detallan las siguientes sociedades vinculadas a 31 de diciembre de 2023 con la Sociedad:

RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U ("RKS") Nueva Gestora desde el 30 de junio de 2023
KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ("Ktesios") Principal accionista de la Sociedad desde el 30 de junio de 2023

Las transacciones que se detallan a continuacion se realizaron con partes vinculadas:

Cuanta corriente con Ktesios 230.023,70

Recepcién de servicios de RKS 232.022,91
Gastos financiero_s - 0,00
Recepcién de servicios 501.522,39
Gastos financieros 0,00

A 31 de diciembre de 2023, los servicios facturados por las sociedades vinculadas traen causa de los servicios relacionados
con,la gestion de las inversiones inmobiliarias e intermediacién de éstas, y su explotacién en alquiler residencial de larga duracion,
asi como el pago de intereses correspondientes a Ktesios por importe de 230.023,70 euros.Cabe recordar que D. Henry-Noel
Gallego Grajales (Presidente) ostenta, a su vez, cargo como administrador de la nueva Gestora, RKS ASSET MANAGEMENT,
S.L.U., conforme al nuevo Contrato de Gestién (Nota 1 y Nota 9).

A 31 de diciembre de 2023, los servicios facturados por la sociedad vinculada principal trajeron causa igualmente por los servicios
relacionados con la adecuacion de las inversiones inmobiliarias, la gestion e intermediacion de éstas y su explotacion en alquiler
residencial de larga duracién. Cabe recordar que D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero hasta el 30 de junio de 2023) ostentd,
a su vez, cargo como administrador de las siguientes empresas vinculadas hasta ese momento en relacién con fos siguientes
servicios recibidos (IVA incluido) conforme al Contrato de Gestion (Nota 1 y Nota 9), que fueron:

a) Invermax Propiedades Rentables: por los servicios de intermediacion en la adquisicién y/o enajenacion de las viviendas
del periodo y servicios derivados de la gestion de estas, por importe de 162.882,80 euros.

b) Generacién Plus Legal: servicios de asesoramiento juridico y secretariado por importe de 9.770,38 euros.

¢) General de Contratas y Energias: reparaciones, mantenimiento y reformas en las viviendas adquiridas por importe de
96.347,09 euros.

d) Alquiler Seguro: servicios relacionados con la seleccion, estudio previo y eleccién de inquilinos, gestion contractual y
gestion de cobro de los arrendamientos de los inmuebles por importe de 44.414,06 euros.

e) Anexia Tecnologias: servicios relacionados con la implantacion de la normativa en materia de proteccion de datos por
importe de 256,52 euros.

f) Alquiler Seguro Energia: suministros de electricidad y/o gas natural en relacién con los inmuebles temporalmente
desocupados por importe de 1.335,51 euros.

El detalle de los saldos pendientes con partes vinculadas, asi como de las correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro
o incobrables relacionadas con estos saldos es el siguiente:

47



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 10) 0,00

Proveedores empresas del grupo, asociadas y vincutadas (Nota 10) 0,00
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 10) 217,80
Proveedores empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 10) 80.192,52

18. Exigencias informativas derivadas de la condicién de Socimi, ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012
De acuerdo con los requisitos del articulo 11 de la Ley SOCIMI, se desglosa la informacién correspondiente:
a) No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal especial.

b) A cierre del ejercicio, la Sociedad registra una reserva legal por importe de 102.828,69 procedente de beneficios generados
en ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial. La totalidad de esos beneficios procede de rentas
gravadas al tipo de gravamen del 0%, o al tipo especial del 19%, sin que ninguna proceda de rentas que hayan tributado al
tipo general de gravamen

Para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2021, la Sociedad esta sometida a un gravamen especial
del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucidn, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas
al periodo de reinversion tal y como determina la Ley 11/2021 de 9 de julio. En el presente ejercicio se ha ingresado a la
Hacienda Publica, por este concepto, un total de 6.772,25 euros.

A 31 de diciembre de 2023 se reflejan en reservas (negativas) por el importe de servicios recibidos derivados exclusivamente de
operaciones societarias, como notarios o registro mercantil. Esta partida alcanza a 31 de diciembre de 2023 un importe de -
69.127,76 euros (-69.127,76 euros a 31 de diciembre de 2022, -77.261,29 euros a 31 de diciembre de 2021, -77.078,70 euros
a 31 de diciembre de 2020, -76.989,27 euros a 31 de diciembre de 2019, -9.861,18 a 31 de diciembre de 2018 y -3.059,03 a 31
de diciembre de 2017). Igualmente, se refleja el beneficio derivado de la transmisién de acciones en autocartera por importe de
29.648,34 euros a 31 de diciembre de 2023 (29.648,34 euros en 2022)

c) En el ejercicio 2022 y 2023, se procedid a distribuir dividendos, con cargo al resultado del ejercicio 2021 y 2022,
respectivamente, por importe de 320.464,30 euros y 406.334,92 euros respectivamente. Cabe resaltar el dividendo por accion
correspondiente al ejercicio 2022 estuvo sujeto a variacion en funcién de la propia variacion de las acciones propias existentes
al cierre del mercado hasta el 24 de julio de 2023 (fecha de Ultimo dia de negociacién con derecho a dividendo o last trading
date). Como consecuencia de ello, los dividendos finalmente repartidos el 27 de julio de 2023 fueron 320.341,14 euros, lo que
supusieron 0,05 euros inferiores a los aprobados en la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de junio de 2023,
automaticamente agregados a las reservas voluntarias. Esta variacion, de naturaleza inmaterial, y ajena a la voluntad de la
Sociedad, no supone el incumplimiento de la normativa en relacion con la obligacién de distribucién de dividendos, ya que
tanto el importe como el porcentaje distribuido se encuentra por encima del minimo legal establecido. A pesar de que en los
ejercicios 2019 y 2020 el resultado fue de beneficios, no se procedié a distribuir dividendos con cargo a los mismos. El
resultado de los ejercicios de 2018 y 2017 fue de pérdida.

d) No se ha acordado la distribucion de dividendos con cargo a reservas, por lo que no procede designar el ejercicio de! que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, o al tipo especial del 19%, o al
tipo general de gravamen.

e) En el ejercicio 2022, un total de 45.148,32 euros fueron destinados a reserva legal y 406.334,92 euros fueron repartidos como
dividendos entre los accionistas.

f) En el ejercicio 2021, un total de 190.752,48 euros fueron destinados a la compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores,
57.680,37 euros fueron destinados a reserva legal, 7.906,59 euros fueron destinados a reservas voluntarias y un total de
320.464,30 euros fueron repartidos como dividendos entre los accionistas.

g) Con fecha 19 de julio de 2023, se fijé como fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos el 27 de julio de 2023 (2022:

Con fecha 14 de junio de 2022 se procedi6 a establecer el 30 de junio de 2022 como fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos).
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h) En los ejercicios 2020 y 2019 se compensaron pérdidas de ejercicios anteriores, en 2018 y 2017 se obtuvieron pérdidas y en
2016 no hubo actividad. En estos ejercicios no se procedié a distribuir dividendos.

Las fechas de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento son las siguientes:

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
21
22
23
25
26
27
30
31
32
33
34
36
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
49
50
51
54
55
56
63
64
66
67
68
69

Calle Caucho 6, 2° dcha

Calle Pare Pérez del Pulgar 111, bj 2B
Plaza Almunia 46, 1° dcha
Calle Cactus 28, esc E, bajo izq
Calle San Moises 28, 2°C
Ciudad Jardin del Rosario 4, 4°Dcha
Calle Villajoyosa 86, 3°E

Calle Corral de Cantos 7, 2°C
Calle Corral de Cantos 7, 2°B
Calle Benimamet 87, 5° Dcha
Calle Arechavaleta 12, 4° A
Calle Alora 7, 5° Dcha

Calle Villalonso 47, bajo ¢
Calle Belzunegui 36, 12D

Calle Siglo Futuro 15, 3°A
Calle Witerico 4, 3°F

Ronda Sur 77, 3°A

Calle Imagen 34, 3°B

Calle Alcaudén 33, 3°B

Calle Ezcaray 10, 4°B

Calle Sierra del Valle 56, 2° izq
Calle Villajimena 6, bajo B
Calle Arboleda 9, 2°B

Calle Belzunegui 34, 42D
Avenida de Metro 8 3°B

Calle Ascao 47 2°B

Calle Azcoitia 30 4°C

Calle Ferrocarril 22 1°2

Calle Madridejos 61 BJ-DR
Plaza Miraflor 2 9°A

Calle San Basilio 10 BJ-1Z
Avenida Abrantes 92 3°B
Avenida San Diego 47 D 1°1Z
Calle Marineros 25 1°|

Calle Benimamet 29 3°1Z

Calle Decoradores 3 11

Calle Escalona 43 3°1Z

Calle Palomares 75 1 3°A
Calle Sierra Morena 4 291
Avenida Institucion Libre Ensefianza 77
Calle Bembibre 30 BJ-2

Calle Nicolas Usera 10 3°
Calle Actor Mauri 1 BJ 1

Calle Alvarez Sotomayor 2 3°5
Calle Bailen 41 Bj |

Calle Cardenal Benlloch 25 3°

20-04-17

30-05-17
20-09-17
20-09-17
20-09-17
06-03-18
06-03-18
06-03-18
06-03-18
06-03-18
06-03-18
06-03-18
06-03-18
07-03-18
07-03-18
07-03-18
07-03-18
08-03-18
08-03-18
08-03-18
08-03-18
08-03-18
08-03-18
07-03-18
27-07-18
27-07-18
27-07-18
27-07-18
27-07-18
27-07-18
27-07-18
19-07-18
18-07-18
18-07-18
18-07-18
19-07-18
10-07-18
19-07-18
18-07-18
08-08-18
21-09-18
21-09-18
18-09-18
18-09-18
18-09-18
18-09-18

105
106
107
110
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
134
135
136
137
138
139
140
141
142
145
146
147
148
149
151
152
163
154
155
156
157
158
159

Calle Manganeso 4 2°B

Calle Tomas Esteban 11-1

Calle Transmonte 4 3°B

Calle Castillo de Oropesa 35 8"6

Calle Vizconde de Arlesson 35 BJ
Calle Palomares 52 BJ-A

Puerto de la Bonaigua 52 2°C

Calle Garcia llamas 30 1°A

Calle Tornilleria 12, BJ-Derecha

Calle Las Rosas 3, 4°C

Calle Cerro de la Alcazaba 26, 2°C
Calle Hachero 33, BJ-B

Calle Encajeras 16, BJ-lzquierda
Calle Aguja 12, 3° Derecha

Calle Ascensién Bielsa 48, 4°A

Calle Felipe Fraile 8, BJ-4

Calle Josue Lillo 3, BJ-1

Pasaje Leonardo Da Vinci 6, 2° Derecha
Calle Escultor Piquer 47, 4°-8

Calle Sierra Molina 23, 2° Derecha
Calle Sierra Molina 23, 2° Izquierda
Calle Sierra Molina 23, 3° Izquierda
Calle Carlos Aurioles 29, 3°A

Calle Eduardo Aguilera Romero 9, 7°A
Calle Puerto de la Boniagua 46, 3°D
Calle América 5, 3°A

Calle Aguacate 26 Triplicado, 2°B Esc. 3
Calle Almonacid 20, BJ-A

Calle Pefla de la Atalaya 118, 2° Derecha
Calle Aimonacid 25, 1° B

Calle Chimbo 29, BJ A

Calle Castillo de Guevara 18, 4° I1zquierda
Calle Cami Reial 29, 4° 8

Calle Benadalid 6, 2° B

Calle Fray Luis de Leén 5,7 4°B
Calle Casabermeja 2, 4°C

Calle Pefia de la Miel 5, 3° B

Calle Camino Viejo 7, bajo 11

Calle Miguel Hernandez 28, 2C

Calle Gélvez 13, 1°6

Calle Atalaya 3

Calle De San Vicente 18, 2°F

Caiie De la Llenya 36, 2° A

Calle de Santiago 22, 4°D

Calle Progres 49, Bajo 1

Calle Marqués de Santillana 52

19-03-19

19-03-19
19-03-19
04-04-19
08-05-19
14-05-19
14-05-19
14-05-19
28-08-19
28-08-19
28-08-19
28-08-19
05-09-19
10-09-19
13-09-19
13-09-19
13-09-19
19-09-19
20-09-19
24-09-19
24-09-19
24-09-19
24-09-19
29-10-19
17-12-19
17-12-19
17-12-19
17-12-19
19-12-19
19-12-19
19-12-19
19-12-19
26-12-19
27-12-19
22-01-20
17-03-20
15-06-20
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
30-03-21
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70 Calle Jaume Balmes 32 4°8 18-09-18 160 Calle Primavera 68,3D 30-03-21
73 Calle Francisco Montero Perez 15 2° 19-09-18 161 Calle Vall'Albaida 33, Esc 1 30-03-21
74 Calle Palomares 65 2°DR 28-09-18 162 Calle San Rosendo 2, Esc a 1°B 30-03-21
75 Calle Emilio Ortufio 8 1°C 28-09-18 163 Calle Daoiz y Velarde 4, 1° CTR 30-03-21
77 Calle Viiches 15 (P) 28-09-18 164 Calle Ferrocarril 37,3°A 08-04-21
78 Calle Pintora Angeles Santos 13 18-09-18 165 Calle Fatima 4, 4°B 27-04-21
79 Calle Zubieta 3 3°3 28-09-18 166 Calle Antonio Moreno 16, Bajo C 27-04-21
81 Calle Fotografia 1 1°B 25-10-18 167 Calle San Jose 17, 3°A 04-08-21
82 Calle Godella 166 1°1ZQ 25-10-18 168 Calle Pefia Cerredo 4, 1°1ZQ 04-06-21
83 Camino del Pato 12 1°C 23-10-18 169 Calle Real Madrid 29, 2°| 04-06-21
84 Plaza Mayor Abechuco 2 19-10-18 170 Calie Germanies 72, 1°3 21-06-21
85 Calle Antonio Ponz 3°B 25-10-18 171 Calle Archiduque Carlos 71,6° 21-06-21
86 Calle Cardenal Belluga 11 25-10-18 172 Calle Tucéan 24,1° 1 24-06-21
87 Calle Ebanisteria 11 4°lz 25-10-18 173 Calle Jose Maria Peman 7, BJ A 24-06-21
88 Calle Eresma 8 3°C 23-10-18 174 Calle Zaragoza 13, ESC 1,1°C 24-06-21
89 Calle La Era 9 BJ-B 30-11-18 175 Calle Puerto de Arlaban 113, 2° 24-06-21
90 Calle Halcén 43 3°E 30-11-18 176 Plaza Collac 13,1° 8 24-06-21
91 Calle Godella 221 2°2 30-11-18 177 Calie Puerto de los Leones 8, Bajo D 27-08-21
92 Calle Doctor Lozano 17 2°B 30-11-18 178 Calle Rio Tajo 3, 1°A 27-10-21
93 Calle Arroyo Fontarrén 269 4 30-11-18 179 Calle Pont de Molins 5, 2° Derecha 26-11-21
94 Avenida San Diego 47 BJ DR 26-11-18 180 Calle Jose Pino Jimenez 11, 3°C, Esc.4 03-12-21
95 Avenida San Diego 47 2°Iz 27-11-18 181 Calle Membézar 8, 3°B 28-01-22
97 Plaza de la Flor 29 BJ-2 22-01-19 182 Paseo Arroyomolinos 36, 1°B 07-03-22
98 Camino de Perales 92 6°C 28-02-19 183 Calle Hachero 33, 2°C 15-06-22
99 Calle Ezequiel Solana 109 2°c 28-02-19 184 Calle San Joaquin 23, Bajo 1 30-09-22
101 Avenida Pio XI1 94 Esq 1,1 19-03-19 185 Calle Juan Pefialver 6, Bajo E 30-09-22
102 Calle Alfredo Castro Camba 2B 18-03-19 186 Calle Gobernador Marin Acufia 37, 4° Sur 30-09-22
103 Calle Galicia 2 4°B 19-03-19 187 Calle Palomeras 29, 2° Izq. 04-10-22
104 Calle Lopez Grass 4 2°D 19-03-19 188 Calle Gobernador Marig Acuia 5_3, 3° Norte 27-10-22
No obstante lo anterior, las fechas de enajenacion de los inmuebles han sido las siguientes
1 Calle Raza 4, 2°C 24/03/2021 57 Avenida de la Concordia 94 1° 1 14/12/2023
28 Calle Alcaudén 33, 1°C 27/04/2021 58 Calle d'Alexander Bell 78 Atico B 14/12/2023
29 Calle Alcauddn 33, 2°C 27/04/2021 59 Calle California 26 14/12/2023
[ 24 calle Tordo 19 (A) 2° 14/06/2021 60 Calle dela Font51,2°2 14/12/2023
3 Calle llustracion 8, 1°E 26/08/2021 61 Calle Olivera de Sistrells 7 (9) Atico 2 14/12/2023 |
37 Calle Francisco Villaespesa 59, 3°B 29/10/2021 76 Calle Marcel i Esquius 52, 4° 1 14/12/2023 |
62 Paseo de la Marina 244 2°1 03/11/2021 80 Calle Perafita 20, 1°2 14/12/2023
8 Calle Pinzén 38,4°B 30/11/2021 96 Avenida Pau Casals 13, 4° 1 14/12/2023
6 Calle Piedrahita 23, Bajo A 28/12/2021 100 Calle de I'Alcarria 30, 3° 1 14/12/2023
71 Calle Omet1,3°8 07/02/2022 108 Calle Tamarit 35, Bajo 2 14/12/2023
48 Calle Alegria 4, 3° Izq. 25/04/2022 109 Calle Marine!-lo Bosch 16-18, 2° 1 Esc. 1 14/12/2023
5 Paseo de la Direccién 29, Bajo Dcha. 31/05/2022 111 Calle Elionor 26, 1° 1 14/12/2023
52 Calle Las Marismas 57,2°C 15/06/2022 131 Calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A 14/12/2023
65 Avenida Vicent Mortes Alfonso 101, Esc. A3° 13 28/06/2022 132 Calle Verge de Montserrat 10, 2° 4 14/12/2023
72 Calle Bernardo Lopez Garcia 3, 2° Izq. 21/07/2022 133 Calle Viladecans 25, 3° 4 Esc. A 14/12/2023
20 Calle Parterias 8, Bajo Dcha. 30/08/2022 | 143 Calle Poligon dels Merinals 62, 2° 2 14/12/2023
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35 Calle Arroyo del Olivar 116 3° Dcha. 01/12/2023 144 Calle Nou Barris 4, 4° 1 14/12/2023
53 Cglle Mateo Garcia 8, Bajo A 11/12/2023 150 Calle Verge de Montserrat 32, 1° 1 14/12/2023

La Sociedad no es titular de participaciones en el capital de entidades en cumplimiento de su objeto social principal.

a) La relacién de inmuebles de la Sociedad es la indicada en la Nota 6 de la presente memoria.

Como se ha indicado, la Sociedad no es titular de participaciones aptas para tener la consideracion de SOCIML.

La Sociedad cuenta a 31 de diciembre de 2023 con unas inversiones inmobiliarias por importe de 13.235.951,05 euros frente a

un activo total de 15.454.790,25 euros, lo que implica que las inversiones inmobiliarias suponen el 85,64% del total del activo,
por lo que se cumple con el requisito de que el 80% del total activo esta formado por las inversiones inmobiliarias.

Total activo 15.454.790,25 100,00%
Inversiones inmobiliarias 13.235.951,05 85,64%

De este modo, la Sociedad no ha procedido a registrar ningtin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

i) En el presente gjercicio no existen reservas procedentes de ejercicios en los que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial, que se hayan dispuesto en el presente periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas,
por lo que no debe identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

16. Otra informacion
La Sociedad no tiene acuerdos adicionales a los ya mencionados en la memoria.

Con fecha 23 de octubre, en el marco de diligencias previas, adoptado por parte del Juzgado de Instruccion n°3 de Pozuelo de
Alarcén (Madrid), en un procedimiento ajeno a la Sociedad, ésta se ha visto afectada por una medida cautelar consistente en el
blogueo parcial de determinadas cuentas de la Sociedad, que no afectaron la operativa de la misma. A tal fin, se contrataron los
servicios del Despacho Gonzalez Franco Penalistas, a través de los letrados Rosa Seoane y José Angel Franco, quienes
asumieron la direccion letrada de la Sociedad. A juicio de estos, la medida que afectd a la Sociedad era desproporcionada y
carente de logica juridica, por lo que se esperaba que la misma fuera alzada tan pronto como el Juzgado instructor tome
conocimiento de los escritos de defensa presentados, solicitando el levantamiento de las medidas, sobreseimiento y archivo de
la causa. Con fecha 3 de noviembre, dicho Juzgado, en virtud del principio de la proporcionalidad, acordé estimar los escritos
presentados por la defensa letrada de la Sociedad y levantd parciaimente las medidas cautelares que se aplicaron, autorizando,
entre otros, los pagos y cobros relativos a la operativa diaria. Finalmente con fecha 9 de febrero de 2024, dicho Juzgado, acordd
mediante auto, el cese total de las medidas cautelares reales que afectaban a la Sociedad.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2023 no cuenta con empleados (tampoco a 31 de diciembre de 2022). Con fecha 1 de junio
de 2018, D. Gustavo Rossi Gonzalez formalizd un contrato como Consejero Delegado que le permitié, hasta el 30 de junio de
2023, llevar a cabo las funciones ejecutivas (Nota 13).

El importe de los honorarios por los servicios de auditoria de cuentas prestados por Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal
ha ascendido a 16.000 euros + IVA.( 12.480 euros+ IVA en el ejercicio 2022) Adicionalmente durante el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2023 se han devengado 8.000 euros + IVA en concepto de honorarios por los servicios de revision limitada de
los estados financieros a 30 de junio de 2023.

17. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccion y mejora del medioambiente no son
significativos al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Con los procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados.

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de
2023 y 2022.
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18. Hechos posteriores

Con fecha 18 de enero de 2024, |a Sociedad formalizé mediante escritura plblica la venta del inmueble referenciado 0089 por
importe de 136.000,00 euros.

Con fecha 9 de febrero de 2024, la Sociedad formalizd mediante escritura pablica la venta del inmueble referenciado 0116, por
importe de 112.500,00 euros.

Con fecha 9 de febrero de 2024, el Juzgado de Instruccion n°3 de Pozuelo de Alarcén (Madrid) acordé mediante auto, el cese
total de las medidas cautelares reales que afectaban a la Sociedad relativas a un procedimiento ajeno a la Sociedad pero que se
vio afectada por una medida cautelar consistente en el bloqueo parcial de determinadas cuentas de la Sociedad.

Con fecha 1 de marzo de 2024, la Sociedad formalizé6 mediante escritura publica la venta del inmueble referenciado 0007, por
importe de 88.000,00 euros.

Dado que la voluntad del nuevo Consejo de Administracion es de promover la fusion por absorcion de la Sociedad con Kiesios
Real Estate SOCIMI, S.A., las presentes cuentas anuales tienen como objetivo adicional ser consideradas como balance de
fusién de cara a iniciar este proceso, asi como poder gjecutarlo durante el primer semestre del ejercicio 2024.

Aparte de los hechos descritos anteriormente, a juicio de los administradores de la Sociedad, no se han producido otros hechos

adicionales a los descritos susceptibles de ser mencionados con posterioridad al 31 de diciembre de 2023 que puedan tener
efecto en las presentes cuentas anuales.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Con fecha 19 de marzo de 2024 y, de acuerdo con la legislacién vigente, los Administradores de la Sociedad formulan las
presentes cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo, la memoria y el informe de gestion, las
cuales vienen constituidos por los documentos anexos gue preceden a este escrito.

FIRMANTES FIRMA

Coansejero Delegado
D. Henry-Noel Gallego Grajales

G Sev_ }f—’x‘/f

Consejero
D. Bernhard Schmidt

Conseje
D. Luis Martin Guirado
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Informe de gestion del ejercicio 2023



INFORME DE GESTION QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. DEL EJERCICIO 2023 (Expresado
en euros)

1. Exposicién fiel del negocio y estructura organizativa

Quid Pro Quo Alquiler Seguro SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyé en Madrid el dia 23 de septiembre de
2016 como sociedad andnima en el domicilio social de Avenida América 18 de Madrid. No obstante, desde el pasado 30 de
junio de 2023 tiene su domicilio social y fiscal en Madrid, Calle Sagasta 5-7°-izquierda, 28004-Madrid.

La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

C) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espariol, que tengan como
objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversiéon Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Su estructura organizativa se fundamenté hasta el pasado 30 de junio de 2023 como sigue a continuacion:

1. Una gestion externalizada llevada a cabo por INVERMAX PROPIEDADES RENTABLES, S.L.U. (en adelante, Ia
“Antigua Gestora”) en virtud del “Contrato de Gestién” y su anexo “Politica de Inversién”.

2. Una gestidn patrimonial delegada por la Antigua Gestora a ALQUILER SEGURO® en virtud del “Contrato Marco”.

3. Un control financiero y de relacion con inversores por BELEROFONTE CAPITAL, S.L. (en adelante, el “Consultor”) en
virtud del contrato de “Control Financiero y Relacién con Inversores” por el que actualmente opera bajo fa marca
FELLOW FUNDERS ALTERNATIVE ASSETS.

No obstante, desde el pasado 30 de junio de 2023 su estructura organizativa se simplificéd tras el cambio de control de la
Sociedad por parte de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, “Ktesios”) estableciendo un Unico contrato principal. En
consecuencia, la Sociedad es gestionada de forma externa por parte de RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U. (en adelante, la
“Nueva Gestora” 0 “RKS-AM”) en virtud del “Contrato de Gestién Integral” con la Sociedad.

Asimismo, en dicho contrato se pacté expresamente en su estipulacion séptima (72) la facultad de la Nueva Gestora de
celebrar acuerdos con terceros proveedores de servicios especializados para la realizacion de todos o cualquiera de los
servicios, lo que permitié la formalizacién de un “Contrato de Delegacion de Servicios de Gestion Inmobiliaria” entre RKS-AM y
ALQUILER SEGUROQ, S.A.U., actuando por tanto como “Gestora Delegada”.

Contrato de Gestion Integral con RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U.

RKS-AM sera responsable y encargado de prestar los siguientes servicios de gestion a la Sociedad, que se detallan en el
Anexo 1 del Contrato (los “Servicios”):

- Gestion Integral de Activos, que engloba principalmente servicios de (i) gestion integral de los inmuebles, (ii) puesta a
punto en la fase de adecuacion de los inmuebles, (iii) administracién de las fincas, y (iv) comercializaciéon de los
inmuebles.

- Asesoramiento, Gestion y Control Financiero de la Sociedad.

- Servicios de Oficina, que engloba principalmente el establecimiento de la sede social de la Sociedad en la oficina de
RKS-AM, la cesién de espacios comunes, servicios comunes de oficina y servicios de informatica.

- Servicios de asesoramiento juridico.

No exclusividad
RKS-AM puede ofrecer el mismo tipo de Servicios a terceros que no sean la Sociedad, siempre que esto no impida que RKS-

AM cumpla con sus obligaciones y siempre que lo haga evitando cualquier conflicto de intereses. Por su parte, la Sociedad no
puede solicitar el mismo tipo de Servicios a terceros que no sean RKS-AM.
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£n euros)

Equipo gestor

RKS-AM ejecutara fos Servicios por medio del personal que sea necesario, adecuado y suficiente. Dicho personal contara con
la experiencia, especializacion y formacién objetivamente requerida para garantizar la correcta y satisfactoria prestacién de los
Servicios. RKS-AM podra, a su costa, celebrar acuerdos con terceros proveedores de servicios especializados o
subcontratistas para la realizacion de todos o cualquiera de los Servicios, siempre que el proveedor externo sea una persona o
empresa de buena reputacion con capacidad suficiente para llevar a cabo las tareas subcontratadas y sin conflicto de intereses
en relacién con cualquiera de las partes.

Duracion

El Contrato desplegara sus efectos desde el 1 de julio de 2023 y tendré una duracién de DIEZ (10) ANOS, es decir, estara
vigente hasta el 30 de junio de 2033. Llegada la fecha de vencimiento, si ninguna de las partes manifestara su voluntad de dar
por terminado el mismo, con una antelacién de 6 meses, se prorrogara automaticamente por periodos sucesivos de 5 afios.

Remuneracién

Como contraprestacion por los Servicios, la Sociedad pagard a RKS-AM los siguientes honorarios (mas en su caso el IVA
correspondiente):

- Gestion Integral de Activos:

oGestion Integral: Por los servicios de gestién integral de arrendamientos, un honorario igual 8% del importe
facturado en concepto de rentas o asimilables cada mes con un minimo de 1.000 euros.

oPuesta a Punto: Por los servicios de gestiéon y control de las obras de acondicionamiento, un honorario que tiene
un componente fijo (de 3.550 a 4.300 euros) en funcidn del nimero de inmuebles a acondicionar, y un
componente variable por inmueble (de 80 a 630 euros) que depende del coste de adecuaciéon por inmueble.
Ademas, por servicios de regularizacién documental, catastral y/o registral, cobrara una cantidad que variara
en funcién del alcance de la tarea o servicio que se preste (de 90 a 650 euros) que varia en funcion del tipo
de servicio a prestar.

oComercializacion:
= Arrendamiento de activos. Por cada contrato que se formalice, un honorario equivalente a 1 mes de
renta, mas el 5% de la renta anual del primer afio (con un minimo de 500 euros).
= Arrendamiento de activos con opcidn a compra. Por cada contrato que se formalice, un honorario
equivalente a 1 mes, mas el 5% de fa renta anual del primer afio (con un minimo de 500 euros) y el
5% de la prima de la opcién de compra (con un minimo de 1.000 euros).
= Venta de activos. Un honorario del 5,00% del precio de venta.

- Asesoramiento, Gestién y Control Financiero:

oComisidn de Gestion Fija. Un honorario igual al 0,16% del Gross Asset Value (“GAV”) al final de cada trimestre,
con un méaximo de 300.000 euros. El GAV lo calculara RKS-AM, en los primeros 15 dias de cada mes
siguiente a cada trimestre, como el sumatorio del valor de mercado de todos los activos en el balance de la
Sociedad.

oComisién de Exito. Un honorario igual al 0,1% de la capitalizacion bursatil, con un minimo de 50.000 euros, por
la admision a negociacién de las acciones de la Sociedad en cualquier mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacidn.

oComisién por Captacion de Activos Inmobiliarios. Un honorario del 2,00% del precio de compraventa con un
minimo de 5.000 euros. Para aquellos supuestos en los que no se produjera el cierre de la operacion y esto
no fuera imputable a RKS-AM, se devengara un honorario del 1,00% del precio de compraventa acordado en
el ultimo documento de arras o reserva vinculante firmado por la Sociedad con un maximo de 50.000 euros y
un minimo de 5.000 euros.

oComisién de Gestion Variable. Un honorario anual igual al 10% del exceso de retorno obtenido por por encima
del 6,5% de su inversion neta (“hurdle rate”).. El retorno minimo para la Sociedad (indirectamente para los
accionistas) se calcula sobre el Patrimonio Neto consolidado sin considerar el resultado de! periodo en curso
y prorrateado en funcién de la fecha de las distintas ampliaciones o reducciones de capital, asi como todas
las posibles distribuciones realizadas durante el periodo de célculo. En caso de que el resultado del gjercicio
supere el retorno minimo para la Sociedad definido anteriormente, la Gestora tendra derecho a percibir un
honorario de éxito. De igual manera, en el Contrato en relacién con el honorario de éxito se tiene establecido
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un mecanismo de proteccion para el accionista (high-water mark mechanism), mediante el cual la Sociedad
Gestora no tendra derecho a remuneracién en el caso de haber disminuido el Patrimonio Neto consolidado
por pérdidas y Unicamente recuperard dicho derecho una vez alcanzado el nivel de Patrimonio Neto
consolidado que se tenia con anterioridad a las pérdidas registradas. Este honorario podra ser abonado a
RKS-AM mediante la entrega de acciones de la Sociedad, gue no podra vender en el plazo de 2 arios. Para
que esta opcidn pueda tener lugar, la Sociedad: i) debera contar con acciones en autocartera, ii) debera
respetar los limites permitidos por la legislacion y acuerdos vigentes, iii) nunca podra suponer un pago que
implique la transmisién de una participacion significativa en el capital social de la Sociedad, iv) deberan
entregarse al valor de cotizacion de la accidn en ese momento y v) requerira la expresa aprobacion del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

oComision de Captacion de Fondos. Un honorario del 3,00% del capital social captado para la Sociedad a través
de una ampliacién de capital o cualquier otro tipo de acceso en la financiacién de la Sociedad.

- Asesoramiento Juridico: Un importe fijo mensual (iguala) de 4.135,00 euros.
Gastos
La Sociedad asumira los gastos de RKS-AM en la realizacion de sus actuaciones.
Terminacién
El Contrato terminara en los siguientes supuestos:

- Por el vencimiento del plazo pactado, ante la notificacion de cualquiera de las partes de dar por terminado el Contrato;

- Por el incumplimiento por cualquiera de las Partes de cualquiera de sus obligaciones esenciales o Fallo del Servicio, ante
el requerimiento previo fehaciente de la parte cumplidora;

- Elincumplimiento por parte del Cliente de pagar CUATRO (4) MESES de los Honorarios acordados, ante el requerimiento
previo fehaciente de RKS-AM;

- Por la interrupcion, por cualquier motivo, de cualquiera de las Partes, de su linea de negocio o principal, asi como por la
alteracién sustancial de su actividad, la disolucién o liquidacion ordenada;

- La iniciacidbn contra cualquiera de las Partes de procedimientos judiciales ejecutivos o declaracién de embargos
preventivos u otras medidas que revelen dificultades financieras para cumplir con el cumplimiento normal de sus
actividades o la situacién de insolvencia de cualquiera de las Partes.

- La fusiodn, escision, cesién global de activos y pasivos o venta de una participacién accionarial en el capital del Proveedor
(con una transmision equivalente al 50% o mas de su capital social), cuando, como resultado de ello, la sociedad
resultante de la fusion, el beneficiario de la divisién, el cesionario de los activos y pasivos esté bajo el control de
sociedades que sean competidores actuales o potenciales del Cliente o, cuando la transmisién de dicha participacién en
el capital determine que el Proveedor esta bajo el control de empresas que son competidores actuales o potenciales de
LA SOCIEDAD.

Incumplimiento y penalidad.

El incumplimiento del Contrato implicard para la parte cumplidora su derecho a exigir el cumplimiento del mismo en los
términos pactados o a darlo por resuelto, en ambos casos junto con el derecho a reclamar una indemnizacion por los dafios y
perjuicios (dafio emergente y lucro cesante) que, en su caso, se hubieran ocasionado. En ninguna circunstancia la
indemnizacién podra suponer un importe superior a lo facturado.

En el supuesto de resolucidén anticipada, la parte cumplidora ademas de los anteriores derechos indemnizatorios tendra
derecho a exigir a la parte incumplidora una penalidad acumulable equivalente a (i) 1/4 del promedio de los importes
devengados por gestidn integral de los 3 meses naturales anteriores multiplicado por el nimero de meses restantes de
duracion del Contrato, (ii) 1/4 del promedio de los importes devengados por comercializacion (compraventa y afo alquiler) de
los 3 meses anteriores multiplicado por el nimero de meses restantes de duracién del Contrato, vy (iii) una anualidad abonada
en el afio anterior por las comisiones de gestién fija y variable multiplicadas por los afios restantes hasta la finalizacién del
Contrato (en caso de que no existiera esa referencia previa de anualidades de afos anteriores, se establece en 500.000 euros
para la comision fija anual y para la comisién de gestion variable).

2. ldentificacién de los 6rganos responsables

Salvo en las materias reservadas a su sometimiento a la Junta General de Accionistas, el Consejo de Administraciéon es el
drgano maximo de administracidén de fa Sociedad y su principal responsabilidad es la gestidn, representacion y administracion
de los negocios de esta, de acuerdo con la legislacion vigente, y a lo establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno
de Conducta aprobado.
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Ademés de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad de los miembros del Consejo de
Administracion es la de tener la dedicacién adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccién y
control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente documento, la supervisién y entendimiento de la
informacién, entre otra, financiera reportada al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, analistas, prensa, etc...) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad hasta el pasado 30 de junio de 2023 estuvo formado, conforme a la aprobacién
realizada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad con fecha 29 de julio de 2020, por: D. Gustavo Rossi Gonzalez
(Consejero Delegado), D. Miguel Angel Albero Ocerin (Consejero), D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero), D. Oscar
Rodriguez Herrero (Consejero) y D. Enrique Titos Martinez (Consejero).

No obstante, con fecha 27 de junio de 2023, Ktesios anunci6 su decisién de ejercitar las opciones de compra a 1,25 euros por
accion y con fecha 30 de junio de 2023 se celebrd la Junta General de Accionistas de la Sociedad y, estando presente el
accionista Ktesios, que representé un total de 10.374.740 acciones (97,81% del capital) adopté por unanimidad, y entre otros
asuntos, la revocacion del cargo a todos los Administradores integrantes del Consejo de Administracion y el nombramiento de
un nuevo Consejo de Administracion de la Sociedad, por un plazo de seis afios, integrado por D. Henry-Noel Gallego, D.
Bernhard Schmidt y D. Luis Martin, a quienes se les encomendd trabajar en la resolucién del contrato de servicios con la
Antigua Gestora.

Adicional a lo anterior, el mismo 30 de junio de 2023 se celebrd un Consejo de Administracion en el que, entre otros asuntos,
quedé revocado el cargo de Secretario no Consejero del Consejo de Administracion a “GENERACION PLUSLEGAL, S.L.”, se
nombré Presidente del Consejo y como Consejero Delegado D. Henry-Noel Gallege Grajales, Secretaria No Consejera del
Consejo de Administracién de la Sociedad, por tiempo indefinido, a Dfia. Maria Garcia Aguado, se aprobé el cambio del
domicilio social, mediante el traslado dentro del propio término municipal, desde 28028-Madrid, en la Avenida de América 18, al
nuevo en la calle de Sagasta niumero 15-7°-izquierda, de 28004-Madrid, todo ello inscrito en el Registro Mercantil de Madrid el
dia 4 de julio de 2023.

Por otro lado, en virtud del Contrato de Delegacion de Servicios de Gestion Inmobiliaria y sus adendas posteriores, la mayor
parte de la actividad relativa al control de la gestién inmobiliaria y del seguimiento contable de la Sociedad es desarrollada por
Alquiler Seguro, S.A.U., incluyendo la operativa administrativa ordinaria y de control de cobros y pagos. Este contrato implica
en la practica que una mayoria de los mecanismos de control relacionados con la informacion administrativa y financiera de la
Sociedad son supervisados por la Gestora Delegada, a pesar de que la responsabilidad final de los mismos corresponde al
Consejo de Administracion de la Sociedad.

3. Evolucién de la Sociedad a lo largo del ejercicio 2023

Al inicio del ejercicio 2023, la Sociedad contaba con un capital social de 10.606.539,00 euros totalmente desembolsados y un
total de 170 inmuebles destinados a vivienda.

Con fecha 16 de marzo, la Sociedad formalizd un préstamo con garantia hipotecaria con la entidad BBVA por importe de
1.468.673,54 euros y un plazo de duracién de 12 afios. Durante el periodo de amortizacién las cuotas seran mensuales y
constantes. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés variable, con un diferencial sobre Euribor
de 1,30% y (ii) una comisién de apertura de 0,40%.

Con fecha 12 de mayo, el Consejo de Administracion de la Sociedad, hizo publico la convocatoria de la Junta General
Ordinaria en la sede social de la Sociedad en fecha 30 de Junio de 2023 a las 12:00 horas en primera convocatoria o, de no
alcanzarse el quorum necesario, a las 13:00 horas, en el mismo lugar, en segunda convocatoria.

Con fecha 29 de junio, la Sociedad recibié comunicacién de Ktesios Real Estate SOCIM!, S.A. indicando que habia adquirido
una participacion d 10.374.740 acciones, lo que equivalia al 97,81% del capital social.

Con fecha 30 de Junio de 2023 se celebro la Junta General Ordinaria, la cual adoptd por unanimidad de los asistentes con
derecho a voto (97,81% del capital social de la mano de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. tras el cambio de control) los
siguientes acuerdos relevantes:

Revocar el cargo a TODOS los Administradores integrantes del Consejo de Administracion de la sociedad, que fueron
DON MIGUEL-ANGEL ALBERO OCERIN, DON ANTONIO CARROZA PACHECO, DON OSCAR RODRIGUEZ
HERRERO, DON GUSTAVO ROSSI GONZALEZ y DON ENRIQUE TITOS MARTINEZ con fecha 30 de junio de 2023.

- Nombrar Consejo de Administracién de la sociedad, por plazo de seis afios, integrado DON HENRY-NOEL GALLEGO
GRAJALES, DON BERNHARD SCHMIDT y DON LUIS MARTIN GUIRADO, a quienes se les encomendd trabajar en la
resolucion del contrato de servicios con la Antigua Gestora y la celebracién de uno nuevo con la sociedad RKS ASSET
MANAGEMENT, S.L.U.
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- Aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio 2022 (Balance, Cuenta de pérdidas y ganancias, el Estado de cambio de
patrimonio neto, el Estado de flujo de efectivo, la Memoria y el Informe de gestion de la Sociedad).

- Aprobacion de la propuesta de aplicacion de resultados del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2022 conforme al
siguiente reparto: Cifras en euros 2022 Base de reparto: Resultado del ejercicio (beneficio) 451.483,24 Aplicacion:
Reserva legal 45.148,32 Dividendos 406.334,92.

- Aprobacién del reparto de dividendos.

- Dada la situacién de toma de control por parte de Ktesios en la Sociedad con fecha 22 de junio de 2023, no tuvo acceso a
las actuaciones realizadas por parte del 6rgano de administracién con cargo vigente durante el ejercicio 2022, ni dispuso
de tiempo suficiente para adoptar un acuerdo racional del contenido de los mismos y, por dicho motivo, NO se aprobd la
gestion social del 6rgano de administracion.

- Aprobacién de la delegacién de facultades a favor de cualquiera de los miembros del Consejo de Administracion para
proceder a la protocolizacién, inscripcion y ejecucion de los acuerdos adoptados por la junta, y, en su caso, para su
interpretacion y subsanacion.

Asimismo, con esa misma fecha 30 de Junio de 2023 se celebré un Consejo de Administracion de la Sociedad, con el caracter
de universal, adoptando por unanimidad los siguientes acuerdos:

- Revocar el cargo de Secretario no Consejero del Consejo de Administracion a “GENERACION PLUSLEGAL, S.L.”, que
comporta el de su representante, DONA ARANZAZU IBANEZ ACEBAL.

- Nombrar como Presidente del Consejo y como Consejero Delegado a DON HENRY-NOEL GALLEGO GRAJALES.

- Nombrar Secretaria NO CONSEJERA del Consejo de Administracién de la sociedad, por tiempo indefinido, a DONA
MARIA GARCIA AGUADO.

- Cambiar el domicilio social, mediante el traslado dentro del propio término municipal, desde el actual en 28028-Madrid, en
la Avenida de América 18, al nuevo en la calle de Sagasta nimero 15-7°-izquierda, de 28004-Madrid.

- Iniciar los actos necesarios para resolver el contrato con la Antigua Gestora. Como consecuencia de la toma de control
por parte del accionista mayoritario, se resolveran todos aquellos contratos que permitan desarroilar [a nueva etapa de la
Sociedad.

- Celebrar un nuevo Contrato de Gestion Integral con la gestora RKS ASSET MANAGEMENT, S.L.U.

Con fecha 20 de julio de 2023, fue repartido el segundo dividendo desde la constitucién de la Sociedad con cargo al ejercicio
2022 por importe total de 406.334,92 euros. (320.464,30 euros fueron repartidos como primer dividendo en 2022 con cargo al
ejercicio 2021). Dicho importe supuso 0,03915341 euros brutos por accion a fecha de celebracién de la Junta General de
Accionistas (0,03079326 euros por accion en 2022).

Con fecha 25 de agosto de 2023 fue formalizado el Contrato de Gestién Integral con la Nueva Gestora RKS ASSET
MANAGEMENT, S.L.U con fecha de efecto desde el 1 de julio de 2023., de conformidad con lo acordado por el Consejo de
Administracion celebrado el 30 de junio de 2023.

Asimismo, se puso en conocimiento el 30 de agosto la resolucion del antiguo contrato de gestion suscrito con INVERMAX
PROPIEDADES RENTABLES, S.L.U, y el Contrato Marco existente con la sociedad ALQUILER SEGURO, S.A.U. con efectos
desde el pasado 1 de julio de 2023. Al amparo del nuevo Contrato, y en aras al buen desarrolio de la Sociedad, y mitigar el
impacto econémico de la resolucién el contrato, la Nueva Gestora RKS-AM, suscribié a su vez un Contrato de Delegacién de
Servicios de Gestion Inmobiliaria de determinados servicios asumidos en el Contrato con la sociedad ALQUILER SEGURO,
S.A.U.

Con fecha 23 de octubre, en el marco de diligencias previas, adoptado por parte del Juzgado de [nstruccién n°3 de Pozuelo de
Alarcon (Madrid), en un procedimiento ajeno a la Sociedad, ésta se ha visto afectada por una medida cautelar consistente en el
bloqueo parcial de determinadas cuentas de la Sociedad, que no afectaron la operativa de la misma. A tal fin, se contrataron
los servicios del Despacho Gonzalez Franco Penalistas, a través de los letrados Rosa Seoane y José Angel Franco, quienes
asumieron la direccién letrada de la Sociedad. A juicio de estos, la medida que afecté a la Sociedad era desproporcionada y
carente de l6gica juridica, por lo que se esperaba que la misma fuera alzada tan pronto como el Juzgado instructor tome
conocimiento de los escritos de defensa presentados, solicitando el levantamiento de las medidas, sobreseimiento y archivo de
la causa. Con fecha 3 de noviembre, dicho Juzgado, en virtud del principio de la proporcionalidad, acordé estimar los escritos
presentados por la defensa letrada de la Sociedad y levanté parcialmente las medidas cautelares que se aplicaron,
autorizando, entre otros, los pagos y cobros relativos a la operativa diaria. Finalmente con fecha 9 de febrero de 2024, dicho
Juzgado, acord6 mediante auto, el cese total de las medidas cautelares reales que afectaban a la Sociedad.

Durante el mes de diciembre de 2023 se formalizaron un total de 20 enajenaciones de inmuebles en el mes de diciembre de
2023 en cumplimiento del plan estratégico, por un importe total de 2.235.000,00 euros, y por los que la Sociedad ha obtenido
una pérdida neta de 72.770,15 euros registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2023 (2022: 7
inmuebles enajenados por importe total de 660.000,00 euros y por los que la sociedad obtuvo un beneficio neto de 185.905,14
euros).

Los inmuebles enajenados han sido:
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0035 Calle Arroyo del Otivar 116 3° Dcha. 117.500,00 | 0100 Calle de I'Alcarria 30, 3° 1 92.000,00

0053 Calle Mateo Garcia 8, Bajo A 157.000,00 | 0108 Calle Tamarit 35, Bajo 2 74.000,00
0057 Avenida de la Concordia 94 1° 1 109.000,00 | 0109 Calle Marinel-lo Bosch 16-18, 2° 1 Esc. 1 119.000,00
10058 Calle d'Alexander Bell 78 Atico B 69.000,00 | 0111 Calle Elionor 26, 1° 1 103.000,00
0059 Calle California 26 134.000,00 | 0131 Calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A 64.000,00
0080 Calle de laFont51,2°2 114.000,00 | 0132 Calle Verge de Montserrat 10, 2° 4 78.000,00
0061 Calle Qlivera de Sistrells 7 (9) Atico 2 122.000,00 | 0133 Calle Viladecans 25, 3° 4 Esc. A 124.000,00
0076 Calle Marcel Il Esquius 52, 4° 1 79.000,00 0143 Calle Poligon dels Merinals 62, 2° 2 93.000,00
0080 Calle Perafita 20, 1° 2 74.000,00 | 0144 Calle Nou Barris 4, 4° 1 81.000,00
0096 Avenida Pau Casals 13, 4° 1 109.(_)00,00 0150 Calle Verge de Montserrat 32, 1° 1 74.000,00

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad contaba con un total de 150 inmuebles destinados a vivienda. De todos ellos, un total
de 146 viviendas (>97%) se encontraban alquiladas a una renta bruta promedio de 9,7 euros/m2 y 4 viviendas (<3%) se
encontraban en fase de comercializacién de alquiler y/o venta.

La Sociedad ha cerrado a 31 de diciembre de 2023 con un indice de ocupacién histérico de la cartera del 94,23% (93,31% a 31
de diciembre de 2022) calculado como el niimero de dias ocupados con respecto al nimero total de dias transcurridos desde la
adquisicién de los inmuebles. En cuanto a la tasa de ocupacion simple, el ejercicio ha finalizado con un 97.3% de inmuebles
ocupados (97,0% a 31 de diciembre de 2023). Cabe destacar que la desocupacién de la cartera ha sido estacionaria y
motivada principalmente por la rotacién coyuntural de inquilinos.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad ha obtenido ingresos por importe total de 1.185.312,25 euros (1.092.886,07 euros a 31
de diciembre de 2022) todos ellos provenientes del arrendamiento de inmuebles en territorio nacional con fines residenciales y
la refacturacién de suministros consumidos por los propios arrendatarios.

El resultado que arroja la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 es de unas pérdidas de -667.251,11 euros (576.803,74 euros de
beneficio a 31 de diciembre de 2022) motivado principalmente a la aplicaciéon y devengo de una unica factura emitida en virtud
del Mandato de Venta o transaccion con Belerofonte Capital, S.L. (Grupo Orbyn) conforme a la operacion realizada el pasado
27 de junio de 2023 por parte de Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. por la que la Sociedad asumié el pago de una factura
excepcional y puntual emitida por Orbyn Portfolio, S.L.U. de importe de 649.576,25 euros. Este gasto extraordinario no forma
parte por tanto de la estructura recurrente de gastos habituales, y por ello, en cualquier caso, los administradores han
preparado las presentes cuentas anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento, dado que no existe duda acerca de
la capacidad de la Sociedad para generar recursos a través de sus operaciones normales de negocio y cumplir con sus
compromisos asumidos. En consecuencia, los administradores consideran gue no existe riesgo de incumplimiento de las
obligaciones de cumplir establecidas en determinados contratos de préstamo a 31 de diciembre de 2023. Ademas, cabe
destacar que la voluntad del nuevo Consejo de Administracion es la de promover la fusién por absorcion de la Sociedad con
Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. con el fin de maximizar recursos, enajenar activos inmobiliarios y verse beneficiado de
economias de escala. Asimismo, a juicio de los administradores de la Sociedad, ésta cumple la mayoria de los términos,
condiciones, pactos y disposiciones de los acuerdos de financiacién en vigor a 31 de diciembre de 2023. Por otro lado, cabe
destacar que a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo por importe 1.354.071,86 euros (a
31 de diciembre de 2022 el fondo de maniobra era negativo, con -260.499,31 euros).

Como consecuencia directa del resultado anterior, la propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023, formulada por
los administradores y que se espera sea aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto:

Resultado del ejercicio (pérdida) -667.251,11
Aplicacién:
Resultados negativos de ejercicios anteriores -667.251,11

4. Uso de instrumentos financieros y gestion de riesgos

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, sus actividades operativas, de inversion,
de mercado, de liquidez. A continuacion, se describen todos ellos.
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Riesgo de crédito

E! riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido.

No existe concentracién de clientes al 31 de diciembre de 2023, ni a 31 de diciembre de 202.

Los Administradores han realizado el pertinente analisis considerando que el riesgo de crédito no es significativo tras la
valoracion realizada de los instrumentos financieros.

La exposicidn maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

77.410,50

90.586,67

Inversiones financieras a largo plazo

Clientes por ventas y prestacion de servicios y otros deudores 4.040,63 5.205,85
Inversiones financieras a corto plazo 15.895,21 17.192,74
Efectivo 1.869.568,65 597.420,16
Total activos 1.966.915,99 710.405,42
Deudas a largo plazo -4.739.966,11 -4.011.492,22
Deudas a corto plazo -669.451,96 -787.194,97
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo 0,00 -217,8
Acreedores comerciales (sin Administraciones Publicas) -116.430,11 -99.096,29
Total pasivos o -5.202.987,96 4.898.001,28
Posicion financiera ne_ta -3.326.071,97 -4,187.595,86

Actividades operativas

Con respecto al posible riesgo de impago del arrendamiento de los inmuebles, la Sociedad, a través de su Gestora RKS
ASSET MANAGEMENT, tiene suscrito un contrato de intermediacion profesional efectuado por Alquiler Seguro, S.A.U., por el
que la Sociedad recibe por parte de ésta el cobro de las rentas el dia cinco de cada mes, con independencia del pago
efectuado por el inquilino.

A 31 de diciembre de 2023 no ha habido ningun retraso, ni hay ningin pago vencido pendiente (2022: misma situacién).

Actividades de inversién

E! epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” esta compuesto por las fianzas de arrendamiento entregadas en las distintas
comunidades autonomas bajo los conciertos de fianzas acordados por importe de 77.410,50 euros a 31 de diciembre de 2023
(90.586,67 euros a 31 de diciembre de 2022), cuya devolucion tendra lugar cuando termine el contrato de arrendamiento.

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de

tipo de interés, el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de inflacién.

Riesao de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés viene determinado por la probabilidad de sufrir pérdidas como consecuencia de las variaciones de
los tipos de interés a los que estén referenciadas las posiciones de activo, pasivo (o para determinadas partidas fuera del
balance) que pueden repercutir en la estabilidad de los resultados de la Sociedad.

El pasado 7 de febrero de 2019, la Sociedad contratd una péliza de crédito a través de la entidad financiera Bankinter,
pactando un tipo de interés de EURIBOR anual + spread del 1,50% a aplicar sobre las cantidades dispuestas, representando
una exposicion al riesgo de cambio en los tipos de interés. No obstante lo anterior, con fecha de 13 de mayo de 2020, la
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Sociedad formalizé un préstamo con limite de 1.200.000 euros y un plazo de duracién de 24 meses a un tipo de interés de
1,50% vy comision de apertura de 0,25%. Adicionalmente, con fecha de 3 de marzo de 2021, la Sociedad formalizé un acuerdo
de novacion modificativa de no extintiva del contrato de préstamo anteriormente suscrito por importe de 1.200.000,00 € con
objetc de ampliar en 36 meses la duracién de este. Por tanto, la fecha de vencimiento del préstamo queda fijada el dia 13 de
mayo de 2025. Como consecuencia de la extension de la fecha de vencimiento del préstamo, se acord6 el incremento de! tipo
de interés vigente asi como del diferencial aplicable al mismo en un 0,48% y la aplicacién al mismo de una comisién del 0,40%
sobre el limite de la financiacién. De manera que el tipo de interés y el diferencial aplicable al Contrato quedan fijado en el
1,98% y en el 1,98% respectivamente.

Adicionalmente, el dia 10 de diciembre de 2019 la Sociedad contraté una linea de crédito con la entidad Liberbank (hoy
Unicaja) y un plazo de duracién de 12 meses. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés
variable de EURIBOR + 1,40% (siendo el interés variable minimo deudor del 1,40%) y (ii) una comisién de apertura del 0,25%.
Con fecha 9 de julio de 2020, dicha péliza de linea de crédito de 250.000,00 euros fue ampliada a un vencimiento a 3 afios, la
cual le permitié consagrar sus obligaciones a corto plazo con un tipo fijo del 1,5% hasta el pasado 8 de julio de 2023, dado que
con fecha 9 de julio de 2023, no ha sido renovada a su vencimiento fa linea de crédito, cubriendo para ello el crédito dispuesto
hasta la fecha con la tesoreria disponible.

Con fecha el 16 de marzo de 2023 la Sociedad formaliz6 un préstamo con garantia hipotecaria con la entidad BBVA, por
importe de 1.468.673,54 euros con un plazo de duracién de 12 afios. Durante el periodo de amortizacion las cuotas seran
mensuales y constantes. Respecto a las condiciones acordadas cabe destacar (i) un tipo de interés variable con un diferencial
sobre EURIBOR de 1,30% v (ii) una comision de apertura de 0,40%.

El resto de la financiacién contratada por la Sociedad es a tipo fijo.

Es politica de la Sociedad mantener un nivel de financiaciéon que cubra sus necesidades operativas. La Sociedad analiza su
exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacién de varios escenarios teniendo en cuenta la
refinanciacion, renovacién de las posiciones actuales y financiacion alternativa. En funciéon de estos escenarios, la Sociedad
calcula el efecto sobre el resultado de una variacién determinada del tipo de interés. Los escenarios Unicamente se llevan a
cabo para los pasivos que representan las posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interés.

Ni con anterioridad ni con posterioridad a la constitucién de la citada pdliza la Sociedad ha contratado financiacion ajena
adicional por parte de terceros u otros sistemas de financiacién externa.

Riesao de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de cambio ya que opera Unicamente con euros.

Riesdo de inflacién

La totalidad de los contratos de arrendamiento suscritos prevén la actualizacion anual de conformidad con el incremento del
indice de precios al Consumo (IPC), asi como el Indice Actualizador de Rentas de Contratos de Alquiler (ARCA), por lo que la
exposicion de la Sociedad a este riesgo se considera mitigada.

No obstante lo anterior, cabe indicar que el Consejo de Ministros del pasado 27 de diciembre de 2022 aprobd la prorroga det
limite del 2% anual a la subida de las rentas de alquiler acordada el 29 de marzo de 2022 en el marco del Plan Nacional de
respuesta a las consecuencias econémicas y sociales que la invasion de Rusia en Ucrania esta teniendo en los ciudadanos. En
este sentido, la actualizacién de la renta no puede superar el resultado de aplicar la variacion anual del indice de Garantia de
Competitividad, y que esta topado en el 2% anual.

Adicional a ello, el pasado 26 de mayo de 2023 entrd en vigor la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
Dicha Ley regula, en su disposicion final sexta, la extension a la limitacién extraordinaria de la actualizacién anual de la renta
de los contratos de arrendamiento de vivienda. En concreto, se amplia temporalmente la medida estableciendo una limitacién
al 3 por ciento en la actualizacion anual de la renta de ios contratos de arrendamiento de vivienda en el periodo comprendido
entre el 1 de eneroy el 31 de diciembre de 2024.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la
Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago. Ademas, cabe
destacar que la Ademas, cabe destacar que la voluntad del nuevo Consejo de Administracion de promover la fusion por
absorcion de la Sociedad con Ktesios Real Estate SOCIMI, S.A. con el fin de maximizar recursos, enajenar activos inmabiliarios
y verse beneficiado de economias de escala.
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Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicién adicional segunda de la L.ey 31/2014, de 3 de diciembre por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, modificada por el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, se incluye a
continuacion un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratioc de las operaciones pagadas, ratio de las
operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 1 1
Eatio de operaciones pagadas - 9,94 9,80
Ratio de operaciones pendientes de pago 32,99 17,40
Total pagos realizados 919.495,92 702.601,28
Total pagos pendientes 55.17535  90.726,30
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 859.773,68 692.603,83
Numero de facturas pagadas dentro del plazo legal - 2.887 2.799
Porcentaje del volumen facturas pagadas dentro del plazo o o

legal sobre el volumen total de facturas pagadas (%) 93,50% 98,57%
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del 97.14% 99,18%

plazo legal sobre el nimero total de facturas pagadas (%)

5. Acciones propias

Cabe recordar que, como parte del proceso de incorporacion de las acciones a BME Growth en 2018, uno de los requisitos
necesarios fue la contratacion de un Proveedor de Liquidez. La Sociedad tuvo gue comprometerse a poner a disposicion del
Proveedor de Liquidez 300.000,00 euros en efectivo y 300.000 acciones de la Sociedad. Ante la inexistencia de autocartera, y
con la exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del Contrato
de Liquidez, la Sociedad opté por formalizar el 2 de julio de 2018 un préstamo de 300.000 titulos con el accionista Alquiler
Seguro, S.A.U.

El pasado 2 de julio de 2019 la Sociedad decidié renovar el préstamo de titulos. No obstante y dada la evolucion de Ia
cotizacién durante el ejercicio 2019 que provoco un exceso de acciones propias, con fecha 31 de octubre de 2019 la Sociedad
procedid a cancelar y devolver las 300.000 acciones prestadas al accionista Alquiler Seguro, S.A.U. tras la correspondiente
consulta tanto del Proveedor de Liquidez como a BME Growth.

En el periodo comprendido desde el 1 de enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2023, se han adquirido 15.000 acciones
propias, procediéndose a la transmisién de un total de 0 acciones propias, por lo que el saldo, a 31 de diciembre de 2023 es de

228.519 acciones propias. El resultado de estas operaciones ha sido una pérdida total por importe de 0 euros, que ha sido
registrada contra el patrimonio neto.

6. Evolucion de la plantilla

Con fecha 1 de junio de 2018, D. Gustavo Rossi Gonzélez formalizd un contrato como Consejero Delegado que le permitié,
hasta el 30 de junio de 2023, llevar a cabo las funciones ejecutivas (Nota 13).

La Sociedad a 31 de diciembre de 2023 no cuenta con empleados (tampoco a 31 de diciembre de 2022).

7. Informacién sobre cuestiones relativas a medioambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccién y mejora del medioambiente no son
significativos al 31 de diciembre de 2023.

La Sociedad no ha incurrido en gastos relacionados con el medio ambiente ya que considera que sus actividades no tienen
impacto significativo en éste.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse, los Administradores
consideran, que, dada la naturaleza de la actividad desarrollada por la Sociedad, su impacto es poco significativo. Con los
10
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procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados. La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicio
finalizado al 31 de diciembre de 2023.

8. Evolucion del valor en bolsa

A 31 de diciembre de 2023, la cotizacion de la accion de la Sociedad se encuentra en 1,22 euros por accién. Este valor supone
una variacion del 22% con respecto a su valor nominal, de 1,00 euros por accién. La capitalizacién de la Sociedad en el BME
Growth alcanza a la misma fecha 12.939.977,58 euros con un total de 10.606.539 acciones en circulacion.

El volumen total de acciones intercambiadas fue aproximadamente, de 112.000, lo que representa el 1% del capital social
(Ratio de liquidez: numero de dias en que se han cruzado operaciones dividido por el total de dias de cotizacion en BME
Growth).

Estas variables pueden consultarse en la pagina web del BME Growth para todos los inversores mediante el codigo bursatil o
ticker “YQPQ”, ademas de por su codigo ISIN ES0105357000.

9. Acontecimientos posteriores al cierre

A fecha de formulacion del presente informe de gestion a cierre del ejercicio 2023, se han producido los siguientes
acontecimientos:

Con fecha 18 de enero de 2024, la Sociedad formalizé mediante escritura publica la venta del inmueble referenciado 0089 por
importe de 136.000,00 euros.

Con fecha 9 de febrero de 2024, la Sociedad formalizé6 mediante escritura putblica la venta del inmueble referenciado 0116, por
importe de 112.500,00 euros.

Con fecha 9 de febrero de 2024, el Juzgado de Instruccién n°3 de Pozuelo de Alarcon (Madrid) acordé mediante auto, el cese
total de las medidas cautelares reales que afectaban a la Sociedad relativas a un procedimiento ajeno a la Sociedad pero que
se vio afectada por una medida cautelar consistente en el bloqueo parcial de determinadas cuentas de la Sociedad.

Con fecha 1 de marzo de 2024, la Sociedad formalizé6 mediante escritura publica la venta del inmueble referenciado 0007, por
importe de 88.000,00 euros.

Dado que la voluntad del nuevo Consejo de Administracion es de promover la fusién por absorcién de la Sociedad con Ktesios
Real Estate SOCIMI, S.A., las presentes cuentas anuales tienen como objetivo adicional ser consideradas como balance de
fusidon de cara a iniciar este proceso, asi como poder ejecutarlo durante el primer semestre del ejercicio 2024.

No se han praducido otros hechos adicionales a los descritos susceptibles de ser mencionados o de tener efecto en el presente
informe de gestién.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Con fecha 19 de marzo de 2024 y, de acuerdo con la legislacién vigente, los Administradores de la Sociedad formulan las
presentes cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo. la memoria y el informe de gestién, las
cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito

FIRMANTES FIRMA

Consejero Delegado
D. Henry-Noel Gallego Grajales

RN I/

Consejero
D. Bernhard Schmidt

Conseje
D. Luis Martin Guirado
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QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIM], S.A.

Madrid, a 20 de mayo de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversion, asi como en la Circular 3/2020, QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI,
S.A. (1a “Sociedad” o “QPQ SOCIMI”), pone en su conocimiento que:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Por medio del presente, tras sesion mantenida por el Consejo de Administracién celebrado con fecha
20 de mayo de 2024, se efectia el anuncio de publicidad y puesta a disposicion de la
documentacion preparatoria de la fusion de la Sociedad “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.”
(como sociedad absorbente) y el de la sociedad “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.”
(como sociedad absorbida), de conformidad con lo preceptuado en los arts. 7, 46.2 y 55.1 del Real
Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta
a las consecuencias econémicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla
de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas de la Union Europea
en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacién de la vida familiar y
la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucién y cumplimiento del Derecho de la
Unién Europea.

Por consiguiente, se anexa la siguiente documentacion:

- Proyecto Fusidn.

- Informe de la Absorbida.

- El informe de experto independiente.

- Balance de fusion (se corresponde con las CCAA del ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2023, formuladas por el Consejo de Administraciéon con fecha 19 de marzo de 2024).

Respecto a la informacidén contable, se hace constar que las cuentas anuales y los informes de gestién
de los cuatro ultimos ejercicios, asi como los correspondientes informes de los auditores de cuentas
de la Sociedad estan disponibles en la pagina web corporativa de la Sociedad en los enlaces que a
continuacién se indican:

Ao 2020:

https://www.gpgalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA 1IG Informe 2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-
290



https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290

QUID PRO QUO
ALQUILER
SEGURO

SOCIMI

https://www.gpgalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%2015%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930

Aiio 2021:
https://www.qpgalquilersegurosocimi.es /Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA 1G Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-
04-25-181534-567
https://www.qpgalquilersegurosocimi.es /Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-
28-093237-210

Aiio 2022:
https://www.qpgalquilersegurosocimi.es /Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA 1G Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-
04-27-120643-123
https://www.qpgalquilersegurosocimi.es /Portals/0/Inversores /INFORMACI%C3%93N%20
ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200

Ao 2023:
https://www.gpgalquilersegurosocimi.es/Portals /0 /CCCAA%20AUDITADAS%202023.pdf
https://www.qgpgalquilersegurosocimi.es/Portals /0 /Primer%20Semestre%20de%202023

1.pdf

Los estatutos de la sociedad absorbente NO seran objeto de modificacién alguna, estando disponibles
en la pagina web corporativa de la sociedad absorbente en el enlace que a continuacién se indica:
https://ktesios-socimi.es/wp-content/uploads/2023 /11 /Estatutos-sociales.pdf

La identidad de los consejeros de las sociedades que participan en la fusion y la fecha desde la que
desempefian sus cargos son los siguientes:

a) Consejeros de la Sociedad Absorbente:

- Don Henry Noel Gallego Grajales (Presidente y Consejero Delegado), nombrado con fecha 24
de noviembre de 2020.

- Don Gonzalo Roca Pérez (Consejero independiente), nombrado con fecha 24 de noviembre
de 2020.

- Don Ignacio Fernandez Galvan (Consejero dominical), nombrado con fecha 22 de junio de
2022.

- Lasociedad RKS Asset Management, S.L.U., a través de su representante persona fisica Luis
Martin Guirado (Consejero), nombrada con fecha 22 de junio de 2022.

- Doiia Carme Hortala Vallvé (Consejera independiente), nombrada con fecha 12 de diciembre
de 2022.

b) Consejeros de la Sociedad Absorbida:



https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/CCCAA%20AUDITADAS%202023.pdf
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Primer%20Semestre%20de%202023_1.pdf
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Primer%20Semestre%20de%202023_1.pdf
https://ktesios-socimi.es/wp-content/uploads/2023/11/Estatutos-sociales.pdf

- Don Henry Noel Gallego Grajales (Presidente y Consejero Delegado), nombrado con fecha 30
de junio de 2023.

- Don Luis Martin Guirado (Consejero), nombrado con fecha 30 de junio de 2023.

- Don Bernhard Schmidt (Consejero), nombrado con fecha 30 de junio de 2023.

Se hace expresamente constar que la totalidad de la documentacién anteriormente mencionada se
encuentra asimismo a disposicion de accionistas y acreedores en el domicilio social de la Sociedad.

Asimismo, se informa a los accionistas y acreedores que pueden presentar a la Sociedad, a mas
tardar CINCO (5) DiAS LABORABLES antes de la fecha de la Junta General que acuerde la fusién,
observaciones relativas al proyecto.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se indica que la informacién comunicada por
la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus Consejeros.

Quedamos a su disposiciéon para cualquier aclaracion que necesite.

Atentamente,

Henry Gallego.
Consejero Delegado.
QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.
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PROYECTO COMUN DE FUSION POR ABSORCION QUE REDACTA EL ORGANO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A." (SOCIEDAD

ABSORBENTE) Y EL DE LA SOCIEDAD “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.AY
(SOCIEDAD ABSORBIDA).

1.- OBJETO j

La prensa lo bautizé como el vehiculo que invierte en la “Esparia olvidada”. La operacion que
por la presente se anuncia y proyecta, aspira a consolidar el objetivo inorganico de convertirse
en el vehiculo “catalizador de SOCIMIs de pequeiio tamario” en nuestro pafs, a través de la
fusion mediante absorcién de la sociedad “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A."
por parte de "KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.".

Este hito cristaliza asi el objetivo perseguido por parte de la sociedad absorbente al adquirir
practicamente la totalidad de las acciones de la sociedad absorbida, siendo en la actualidad
titular directa de mas del NOVENTA POR CIENTO (90,00%) de la totalidad del capital de la
sociedad absorbida.

La fusién estard sujeta al régimen establecido en el Rea/ Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el
que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las consecuencias econdmicas y
sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccién de la isla de La Palma V a otras
situaciones de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas de la Unidn Europea en materia de
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacién de la vida Samiliar y la vida
profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la
Union Europea (en adelante, serd referida como la “Ley de Medificaciones Estructurales” y/o
la “LME").

A fin de dar pleno cumplimiento de la LME y la normativa aplicable, los drganos de
administracion de las sociedades intervinientes redactan y suscriben el presente proyecto (en
adelante, serd referido como el “Proyecto”), comprensivo de las menciones normativas exigidas
y cuyo contenido se recoge a continuacion.

2.- DATOS IDENTIFICADORES DE LA INSCRIPCION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN
EL REGISTRO MERCANTIL

2.1.- Sociedad Absorbente:

La sociedad absorbente es la sociedad mercantil anénima denominada “KTESIOS REAL ESTATE
SOCIMI, S.A."” (en adelante, sera referida como "KTESIOS”, "KTESIOS SOCIMI”, la “Sociedad
Absorbente” y/o la “Absorbente”); est4 domiciliada en Madrid (C.P. 28004 - Madrid) en la calle
Sagasta nlimero 15, 7¢ izquierda e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-692.614.
Es titular del CIF A-88346614 y esta acogida al régimen fiscal especial de las Sociedades
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante, "SOCIMI"), regulada por la Ley
11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (en adelante,
"Ley Socimi”). Tiene pdgina web corporativa  cuya direccion  electrénica  es
www.ktesios.socimi.es que fue creada mediante acuerdo de la Junta General de fecha 15 de julio
de 2020, que causd la inscripcién 87 de la citada hoja en el Registro Mercantil.
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El capital social de la Sociedad Absorbente asciende a Ia cantidad de 17.971.200 euros, dividido
en 1.797.120 acciones nominativas de 10 euros de valor nominal, numeradas del 1 al 1.797.120,
ambas inclusive, integramente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones son de la misma
clase y serie, y estan admitidas a negociacion en BME Growth, bajo el cddigo ISIN
ES0105536009.

La entidad encargada del registro de acciones en cuenta es Iberclear, denominacién comercial
de LA SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES S.A.L.

KTESIOS es una SOCIMI con un enfoque patrimonialista y de gestién prudente, orientada a
inversores que buscan rentabilidades recurrentes, Cuenta con una estrategia de inversion clara
y definida con crecimiento orgénico y sostenible, apoyado en una gestion delegada v eficiente a
través de su gestora RKS ASSET MANAGEMENT, S.L. Con una fuerte vocacién social, KTESIOS
conjuga el trinomio riesgo - rentabilidad - impacto social, contribuyendo asi a profesionalizar y
consolidar el mercado del alquiler en Espaiia.

KTESIOS cuenta con més de SETECIENTOS (700) activos que provienen de bancos y fondos de
inversion que no los consideran como inversion “core”, por las dificultades que tienen para
gestionarlos. La estrategia de comercializacién es clave en los resultados por ello, cuenta con
una red de colaboradores locales que permiten mayor agilidad en el alquiler y conocimiento de
la zona. La politica de precios se basa en ofrecer alquileres competitivos, con el propdsito de ser
la primera opcion del potencial inquilino. Los contratos estin respaldos por un seguro de
impago lo que permite a KTESIOS, tener inquilinos con solvencia y a la vez proteger los flujos de
caja y obtener ingresos recurrentes.

Los accionistas con una participacidn significativa en la Sociedad, segin la informacion
disponible a la fecha de este proyecto, son los siguientes:

N acciones Participacidn Tipe da Participacidén

1380476 76,682%

7682%

RKS Real Estate, Soclete en Commandite Speciale

N¥acciones Participacikin Tipo de Participacion
16,329

75.62B

Henry Noel Gallego Gragles
RIS Asset Management SLU

Directa

Indlrecta

2.2.- Sociedad Absorhida;

La sociedad absorbida es la sociedad mercantil anonima denominada “QUID PRO QuUoO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, SA." (en adelante, serd referida como "QPQ”", “QPQ SOCIMI”, |a
“Sociedad Absorbida” y/o la “Absorbida"); esta domiciliada en Madrid (C.P. 28004 - Madrid)
en la calle Sagasta nimero 15, 7¢ izquierda e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-
632.477. Es titular del CIF A-87648655 y estd acogida al régimen fiscal especial de las
Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (en adelante, "SOCIMI"), regulada
por la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciemhre (en
adelante, “Ley Socimi”). Tiene pagina web corporativa cuya direccion electrénica es
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www.qpgalquilersegurosocimies que fue creada mediante acuerdo de la Junta General de fecha
2 de marzo de 2018, que causd la inscripeion 102 de la citada hoja en el Registro Mercantil.

El capital social de la Sociedad Absorbida asciende a la cantidad de 10.606.539 euros, dividido
en 10.606.539 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal, numeradas del 1 al 10.606.539,
ambas inclusive, integramente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones son de la misma
clase y serie, y estin admitidas a negociacion en BME Growth, bajo el codigo [SIN
ES0105357000.

La entidad encargada del registro de acciones en cuenta es Iberclear, denominacién comercial
de LA SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES S.A.U.

QPQ es una SOCIMI con una cartera de mas de CIENTO VEINTE (120) activos, cuya propuesta de
inversion de alquiler residencial en disperso, ha triunfado en el paulatino incremento de la
cartera de activos en explotacién, la profundizacion en la politica de rotacién de activos yenun
nivel de morosidad claramente inferior a la del sector,

El accionista con una participacion significativa, es la Sociedad Absorbente KTESIOS con una
participacion del 97,82%, que equivalen a 10.375.941 acciones.

3.- CALENDARIO

La fusion que se propone tendrd el siguiente calendario indicativo:

- Proyecto de fusién: Se aprueba por parte de los Consejos de Administracion de la
Sociedad Absorbente y Absorbida en el dia de hoy.

- Informe de los administradores. Se emiten y aprueban por cada uno de los Consejos de
las sociedades, Absorbente v Absorbida, en el dia de hoy.

- Formulacién de Balances de Fusién: Se formulan y aprueban por parte de los Consejos
de Administracion de la Sociedad Absorbente y Absorbida en el dia de hoy.

- Informe del Experto Independiente del Registro Mercantil. Se prevé y hardn los
mejores esfuerzos para obtenerlo en un plazo méaximo de SEIS (6) semanas a partir de
hoy (el plazo reglamentario, es de 1 mes desde la aceptacian),

- Publicidad de los anteriores documentos en las webs corporativas: 1 mes, desde la
obtencion del informe del experto independiente.

- Convocatoria de las Juntas de Accionistas de ambas sociedades: En un plazo de una
semana a partir de la obtencion del informe de expertos. Desde la convocatoria hasta la
celebraci6n de la Junta deberd transcurrir el plazo de 1 mes. Se computard el plazo desde
la publicacién en el BORME del hecho de la insercién en la pagina web de la publicidad
preparatoria del acuerdo.

- Celebracién de la Juntas de Accionistas. Un mes después de las convocatorias.
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- Otorgamiento de escritura publica de Fusidon: Una semana, contado a partir de la
celebracion de las Juntas.

- Inscripcién en el Registro Mercantil de la Fusién: En el plazo legalmente establecido
(desde 15 dias hasta 2 meses).

- Presentacion de las declaraciones fiscales.

‘ 4.- ENDEUDAMIENTO PARA ADQUIRIR EL CONTROL.

Para la adquisicion de las acciones de QPQ y adquirir el control de la misma, la sociedad
KTESIOS acudio a diferentes fuentes de financiacion en las fechas que se indican, junto con los

recursos y plazos de las mismas:

Fecha Naturaleza Importe Plazo (meses) | Vencimiento Garantias
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024{No
01/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 3.000.000,00 € 12| 01/06/2024|No
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024|No
05/06/2023|Préstamo 20.000,00 € 12| 05/06/2024|No
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024|No
12/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12! 12/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
04/07/2023|Préstamo 30.000,00 € 12| 04/07/2024|No
01/06/2023|Préstamo 140.000,00 € 12| 01/06/2024|No
26/06/2023|Crédito 7.000.000,00 € 24| 26/06/2025|Hipotecaria/Avalista
27/06/2023|Crédito 1.200.000,00 € 36| 27/06/2026|Avalista

Los préstamos convertibles suscritos, es decir, las deudas existentes desde el
14/06/2023 a1/06/2023 ambos incluidos ya han sido amortizados mediante ampliacién
de capital por compensacién de créditos por lo que, a la fecha de emisién del presente
proyecto, quedarian tunicamente por amortizar los créditos de 26/06/2023 y de

27/06/2023.

En consecuencia, con el endeudamiento descrito, el experto independiente que designe el
Registro Mercantil debera contener un juicio sobre la razonabilidad de las indicaciones
previstas en la Ley. Cuando se obtenga tal informe se pondré a disposicion de los destinatarios

de la publicidad preparatoria del acuerdo, en la forma que detalla el apartado de este mismo
proyecto relativo a ¢l.

E.- IMPLICACIONES DE LA FUSION PARA LOS ACREEDORES. GARANTIAS.

El principal acreedor de la Absorbente, por un importe cuyo principal asciende a la fecha de
emision del presente informe a la cantidad de 6.876.106,72€, ya dispone de garantia real
sobre parte del portfolio de la Absorbente (hipoteca inmobiliaria).
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Por ello, se considera que la fusién no implica 0 comporta perjuicio para ninguno del resto de los
acreedores porque el patrimonio neto resultante no debe ser proporcionalmente inferior al que
tenian con anterioridad.

Elimporte de los créditos de la Absorbente asciende a

Entidad Tipo Financiacion Vencimiento Principall Saldo Pendients

Bankinter ES350128 7704 8305 0001 2384 Linea de Crédito 05/12/2022 29/03/2024 500.000,00 € S00.000,00 €
Bankinter ESGB 0128 7704 BOOS 0001 2755 Linea de Crédito 08/12/2022 04/12/2025 200.000,00 € 200.000,00 €
Bankinter ES57 0128 7704 8103 0000 287) Linea de Crédito 27/06/2023 27/06/2026 1.200.000,60 € 1.200.000,00 €
Bankinter ES780128 7704 8105 1000 8916 Frestamo 03/02/2023 03/02/2031 B54.90000 € 57.724,73 €

Asimismo, existe un préstamo de naturaleza convertible por importe de 1.200.000 euros
suscrito con el accionista mayoritario:
https://www.bmegrowth.es /docs/documentos/OtralniRelevante/2023/11/05536 OtralnfRele

v 20231106.pdf

La Absorbida NO tiene créditos sin garantia real.

Los acreedores cuyos créditos hayan nacido con anterioridad a la publicacién del presente
Proyecto, aunque no hayan vencido en el momento de dicha publicacidon, que no estén
conformes con la situacién descrita y notifiquen a la sociedad su disconformidad, podran, dentro
del plazo de UN (1) MES a partir de dicha publicacion, ejercitar las acciones previstas en la Ley.

A tales efectos, se adjunta (Anexo 1), para su publicacion junto al presente documento, sendas
declaraciones de los Consejos de Administracién de las sociedades Absorbente y Absorbida que
reflejan con exactitud la situacién financiera actual, en la que se hace constar que sobre la base
de la informacién a su disposicién y después de haber efectuado las averiguaciones razonables,
1o conocen ningiin motivo por el que la sociedad, después de que la fusién surta efecto,
no pueda responder de sus obligaciones al vencimiento de estas. El ejercicio de los
derechos de los acreedores no paralizara la fusion ni impedira su inscripcion en el Registro
Mercantil.

Nila sociedad Absorbente ni la Absorbida tienen emitidas obligaciones.

6. DETALLES DE LA OFERTA DE COMPENSACION EN EFECTIVO A LOS SOCIOS QUE
DISPONGAN DEL DERECHO A ENAJENAR SUS ACCIONES. TIPO DE CANJE.

6.1.- Enajenacion de acciones,

Conforme a lo dispuesto en la LME, los accionistas de la Sociedad Absorbida que hayan votado
cn contra de la aprobacion del presente Proyecto no gozan del derecho a enajenar las acciones;
tampoco cuando se elaboren informes de administradores y de expertos sobre el proyecto de
fusién. No obstante, la Sociedad Absorbente renuncia al derecho establecido a su favor y lo
reconoce expresamente a los accionistas de la Absorbida,
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La Sociedad Absorbente ofrece a los accionistas de la Sociedad Absorbida la adquisicion de sus
acciones, estimadas en su valor razonable, desde la aprobacién del presente Proyecto hasta el
plazo de DOS (2) MESES, a contar desde la fecha de la inscripcion de la absorcion en el Registro

Mercantil,

El valor que se establece para la adquisicién de esas acciones es de UN EURO CON VEINTINCO
CENTIMOS DE EURO (1,25 €), valor que se corresponde con el precio de adquisicién de las
acciones abonado por la Sociedad Absorbente para adquirir mediante oferta pablica de
adquisicidn el pasado 27 de junio de 2023:
https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/InfPrivilegiada /2023 /06 /05357 InfPriv 20230

627 pdf

El precio se abonara dentro del plazo de dos meses a contar desde la fecha en que surta efecto la
fusidn. Se entiende que el precio ofrecido es objetivamente ventajoso y cubre el requisito de
valor razonable habida cuenta que el precio de cotizacién de la accién de la Sociedad Absorbida
es de 1,22 en los tltimos meses:
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI S A ES

0105357000.aspx

Los accionistas que, desde hoy y hasta el plazo de VEINTE (20) DIAS desde la fecha de la Junta
General de la Absorbida que haya aprobado el acuerdo de modificacién estructural, manifiesten
la voluntad de transmitir las acciones a la Sociedad Absorbente, pero que no estuvieran de
acuerdo con el valor establecido, podran reclamar una compensacion en  efectivo
complementaria en los términos establecidos en el presente documento y en los previstos en las
disposiciones comunes para la proteccién de los accionistas (art. 12 de la LME).

Los accionistas podran comunicar su decisién a la direccién electrénica legal@rks-am.com
establecida por la Sociedad Absorbente. El ejercicio de los derechos de los accionistas de la
Absorbida no paralizard la operacién de modificacién estructural ni impedira su inscripcidn en
el Registro Mercantil,

6.2.- Canje.

Las acciones de los accionistas de la Sociedad Absorbida que no fueran adquiridas deberdn ser
canjeadas por acciones propias que la Absorbente tuviera en cartera, En otro case, y siempre
que no tenga que celebrarse la junta a solicitud de la minorfa, los administradores de la
absorbente quedan autorizados, a elevar el capital en la medida estrictamente necesaria para el
canje.

A los accionistas de la sociedad que se extingue cuyas acciones no fueran adquiridas por la
Absorbente se les canjearan por otras de esta, a razon de 1 accion de la Absorbente por cada 13
acciones de la sociedad Absorbida. A los efectos de que la ecuacion de canje sea entera, existira
una compensacion complementaria en dinero para ajustar el canje, que se liquidard en la parte
proporcional correspondiente al valor de una accién de Ktesios a 15,50 euros.

El tipo de canje se ha determinado aplicando el valor método de precio de mercado de las
acciones de cada sociedad antes de hoy, y el valor de cada una de estas, sin considerar el efecto
de la fusién. El valor real del patrimonio social de las entidades se ha determinado conforme
detalla el apartado "VALORACION DE ACTIVO Y PASIVO” del presente Prayecto.
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El procedimiento de canje consistird en la inscripcién en el registro contable de los valores
representados por medio de anotaciones en cuenta, correspondientes a la emision del aumenta
de capital, que notificard la Sociedad Absorbente a la entidad encargada de dicho registro.

6.3.- Informe de Experto Independiente.

Las sociedades que participan en la fusion solicitan al Registro Mercantil la designacién de un
experto independiente, comin para ellas, con objeto de que emita el informe previsto en la
maodificacion estructural, con el siguiente contenido:

1. 5i es adecuada la compensacién en efectivo ofrecida a los accionistas que, como
consecuencia de la modificacion estructural, disponen del derecho a enajenar sus
acciones,

2. Sies adecuado el tipo de canje de las acciones fijado en la fusion.

3. Valoracion sobre el hecho de que Ia fusién no implica o comporta perjuicio para los
acreedores.

4. Juicio sobre la razonabilidad de los recursos y los plazos previstos para la satisfaccion
por la Sociedad Absorbente de las deudas contraidas para la adquisicidn del control de la
Absorbida, asi como sobre el informe de los administradores sobre el proyecto de fusion
en la parte relativa a las razones que hubieran justificado la adquisicion del control que
justifiquen la operacidn de fusion, asi como al plan econdmico y financiero, recursos y
objetivos que se pretenden,

Este informe del experto independiente se insertard en la pagina web de las sociedades el
mismo dia que lo obtengan. Adicionalmente se insertara en la misma pagina web un anuncio por
el que se informe a los accionistas, acreedores que pueden presentar a la sociedad
observaciones relativas al informe. Las observaciones se deberan presentar, a mds tardar CINCO
(5) dias laborables antes de las fechas previstas para la celebracion de las juntas generales.

7.- FECHAS DE LAS CUENTAS PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES DE LA FUSION.

]

Para establecer las condiciones en que se realiza la fusion se han utilizado las cuentas de las
sociedades que participan en el proceso, cerradas a fecha 31 de diciembre de 2023.

Las cuentas anuales de ambas companias son auditadas por Grant Thornton, S.L.P,, sociedad
domiciliada en Paseo de la Castellana 81, Planta 112, 28046 Madrid, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, tomo 36652, folio 133, hoja M-657409 y en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el ndmero 5023 1.

‘i" FECHAS DE EFECTOS DE LA FUSION.

8.1.- Derecho a participar en las ganancias sociales.

Los titulares de las nuevas acciones que se emitan en la Sociedad Absorbente tendran derecho a
participar en las ganancias sociales a partir del momento en el que sean accionistas de la misma,
es decir, desde la inscripcion de la fusién en el Registro Mercantil; no existen otras
peculiaridades relativas al derecho a participar en el resultado social.
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8.2.- Efectos contables de la fusién.

La fusion tendra efectos contables, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de
Contabilidad, a partir del inicio del ejercicio en que se apruebe, es decir del dia 1 de enero de
2024. En consecuencia, las operaciones de la sociedad que se extingue, en la parte de patrimonio
que se traspasa a la beneficiaria de la fusién, habran de considerarse realizadas, a esos efectos,
por cuenta de ésta a partir de dicha fecha.

En el caso de que la inscripcion registral de la reestructuracion se produzca después del plazo
legal para la formulacién de las cuentas del proximo ejercicio, éstas no recogeran los efectos de
la retrocesion, y la sociedad adquirente no mostrara en ellas los activos, pasivos, ingresos,
gastos y flujos de efectivo de la adquirida, sin perjuicio de la informacién que sobre el proceso
deba incluirse en la memoria de las sociedades que intervienen (NRV 19y 21).

& VALORACION DE ACTIVO Y PASIVO.

El activo y pasivo del patrimonio, tanto de la Absorbente como de la Absorbida, se computan por
su valor real, que se estima coincidente con su valor contable. No se modificaran las
valoraciones contenidas en el halance.

Llo.- DERECHOS ESPECIALES. ]

En ninguna de las sociedades que participan en la fusién existen accionistas que gocen de
derechos especiales, como tampoco tenedores de valores o titulos que no sean acciones,
participaciones o cuotas con tales derechos, por lo que no procede la determinacion de derechos
que deban conferirse a tales personas ni tampoco medidas que les afecten.

No existen en la Sociedad Absorbida aportaciones de industria ni prestaciones accesorias.

Debido a la participacion mayoritaria de la Absorbente en la Absorbida, asi como la extincion de
esta por efecto de la fusion, lo expuesto no cambia, a pesar de la circunstancia de que los
estatutos de la Absorbida regulen prestaciones accesorias y distribucién de dividendos
diferentes, segtin las acciones que posean los socios, no las propias acciones.

Iill.- VENTAJAS A PERSONAS QUE REALICEN O PARTICIPEN EN LA FUSION. T

No se otorgard ninguna ventaja especial a los miembros de los 6rganos de administracidn,
direccidn, supervision o control de las sociedades que realicen o participen en la fusion.

LIZ.- CONSECUENCIA DE LA FUSION PARA EL EMPLEO. j

Se estima que la fusién es neutra y no tendra consecuencias sobre el empleo. Ninguna de las
sociedades que participan en la fusién tiene personas empleadas dado que las operaciones
saciales se verifican en virtud de contratos mercantiles,

L13.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y DE SEGURIDAD SOCIAL. J

Se adjuntan (Anexo I1) al presente Proyecto los siguientes certificados relativos al cumplimiento
de las obligaciones de referencia:
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13.1. Los dos primeros expedidos por Agencia Tributaria (AEAT) en fecha 19 de marzo de 2024,
relativo a las obligaciones tributarias de cada una de las sociedades. Tienen Cddigo Seguro de
Verificacion (CSY), cuya identidad y contenido pueden confirmarse en la direccidn web de la

entidad del Sector publico referida.

13.2. Y los dos dltimos, uno por cada sociedad participante en la fusién, relativo a las
obligaciones de la Seguridad Social, no pueden obtenerse, porque ninguna de ellas tiene
trabajadores ni, por tanto, obligaciones que cumplir con dicho organismo,

14.- ESTATUTOS. 1

Los estatutos de la Sociedad Absorbente no sufrirdn ninguna modificacién por efecto de la
fusion, excepto en la parte relativa a capital social, si procediere, Aparecen inscritos en la hoja
que dicha sociedad tiene abierta en el Registro Mercantil.

15.JUNTA DE LA ABSORBENTE.

Conforme a facultad que atribuye la Ley, los administradores de la absorbente convocaran o no
junta general que apruebe la fusion y cumplirdn los requisitos establecidos para ello. En
consecuencia, y también conforme a las disposiciones de la Ley, los socios de la absorbente que
representen, al menos, el uno por ciento del capital social tendran derecho a exigir la
celebracion de la junta de la sociedad absorbente para la aprobacién de la absorcion en el plazo
de un mes desde la publicacién de este proyecto.

us.- REGIMEN FISCAL ESPECIAL DE LA FUSION.

Las entidades KTESIOS y QPQ deciden aplicar el Régimen especial previsto para las operaciones
de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores establecido en la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades vigente desde el dfa 1 de enero de
2015 con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir de dicha fecha y, conforme al
mismo, y con arreglo a lo dispuesto en el art 48 del Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, de
aprobacion del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, comunicaran la realizacion de la
operacion de Canje a la Administracién Tributaria de la operacion de fusidn.

17.- PUBLICIDAD PREPARATORIA DEL ACUERDO. ,

Se insertaran en la pagina web de las sociedades, simultianeamente al presente Proyecto, los
documentos previstos en los arts. 7, 46.2 y 55.1 de la Ley, excepto el informe de experto
independiente, que se insertara con posterioridad, segin se ha expresado anteriormente.

También se solicitara la publicacién en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME) del
hecho de tal insercién cuando se obtenga el informe del experto.

18.- SUSCRIPCION DEL PROYECTO. j

El presente Proyecto lo firman y suscriben todos los consejeros de las sociedades que participan
en la fusidn.
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Se hace expresamente constar que los sefiores consejeros expresamente han acordado que la
firma del presente docuemnato se pueda efectuar a través de la plataforma DocuSign
(https://www.docusign.com.es/), siendo dicha plataforma de firma electrénica plenamente
vdlida, en aplicacién del Reglamento (UE) n® 910/2014 sobre identificacion electrénica y
servicios de confianza para transacciones electrénicas en el mercado interior. Los consejeros
declaran expresamente la plena validez del presente documento mediante su firma a través de
dicha plataforma.

La firma bajo el sistema DocuSign como plataforma de firma electronica permite enviar el actay
la lista de asistentes a las direcciones indicadas por los consejeros a efectos de notificaciones y
firmarlo electrénicamente, A tales efectos, cada uno de los consejeros de forma expresa e
individualizada declaran: i) que sus datos identificativos se corresponden con su identidad y ii)
que la direccion de correo electrénico identificada a efectos de notificaciones es de cada uno de
los consejeros, siendo éstos quienes accederan personalmente a dicho correo electrdnico a los
efectos de firmar a través del sistema creado por la plataforma Docusign.

Los consejeros manifiestan y declaran expresamente que reconoceran sin dudar dicha firma
efectuada a través de la plataforma Docusign frente a cualquier hecho o circunstancia que pueda
afectar a la validez del presente documento.

No es posible en este momento en el que estén reunidos todos los administradores llevar a cabo
la firma del proyecto, sin perjuicio de que haya sido aprobado en la presente reunion del
Consejo, debido a la imposibilidad técnica de aplicar la firma electrénica en el propio acto. Las
firmas se estampardn en dias sucesivos conforme dicha imposibilidad desaparezca.

En Madrid, a 19 de marzo de 2024.

GALLEGO Firmado digitalmente GALLEGO Firmado digitalmente por
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X8408068G 15:02:26 40200 X8408068G e

HENRY NOEL GALLEGO GRAJALES HENRY NOEL GALLEGO GRAJALES
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KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI S.A. QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI S.A.
MARTIN Firmado ) »

digitalmente por MARTIN Firmado digitalmente
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LUIS - Luis-021953271 - GUIRADO LUIS Luis-02195327T
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KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI S.A.
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ANEXO |

FUSION POR ABSORCION ENTRE “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” (ABSORBENTE) Y "QUID
PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.” (ABSORBIDA),

DECLARACIONES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION DE CADA UNA DE LAS SOCIEDADES SOBRE
LA SITUACION FINANCIERA.

Los miembros de los érganos de administracién de cada una de las sociedades hacen constar que,
sobre la base de la informacién a su disposicion a fecha 19 de marzo de 2024 y después de haber
efectuado las averiguaciones razonables, NO CONOCEN NINGUN MOTIVO por el que alguna las
sociedades, después de que la fusion surta efecto, no pueda responder de sus obligaciones al

vencimiento de estas.

Madrid, a 19 de marzo de 2024,
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ANEXO I

FUSION POR ABSORCION ENTRE "KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” (ABSORBENTE) Y “QUID
PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.” (ABSORBIDA).

DECLARACIONES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION DE CADA UNA DE LAS SOCIEDADES SOBRE
LA SITUACION FINANCIERA.

Certificados relativos al cumplimiento de las obligaciones tributarias (el de seguridad social no
procede porque ninguna de las sociedades tiene trabajadores).
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Agencia Tributaria ,
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Especial de MADRID

Administracion de MONTALBAN
CL MONTALBAN, 6

28014 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO
N¢ REFERENCIA: 20242668216

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A88346614 RAZON SOCIAL: KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI SA
DOMICILIO FISCAL: CALLE SAGASTA NUM 15 Planta 7 Pta. 1ZQ 28004 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 19 de marzo de 2024.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
HRF4JJEGD5QPBEDV en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion HRF4JJEGD5QPBEDV en sede.agenciatributaria.gob.es
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Agencia Tributaria 3 _
sede.agenciatributaria.gob.es elegaCIO Es ecial de MADRID

Administracion de MONTALBAN
CL MONTALBAN, 6

28014 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20242668560

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: AB7648655 RAZON SOCIAL: QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A
DOMICILIO FISCAL: CALLE SAGASTA NUM 15 Planta 7 Pta. 1ZQ 28004 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacién del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcidn, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 19 de marzo de 2024.
Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
HC4J262GF4X2AVPW en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion HC4J262GF4X2AVPW en sede.agenciatributaria.gob.es
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION SOBRE EL PROYECTO DE FUSION DE LA
SOCIEDAD "KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” (ABSORBENTE) Y LA SOCIEDAD “QUID PRO
QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.” (ABSORBIDA)

1.- CONTEXTO DEL INFORME:

El presente informe del Consejo de Administracién se emite en el contexto del proyecto de fusion
mediante absorcidn de la sociedad “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A." por parte
de “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.”, al amparo de lo dispuesto en el Real Decreto-ley 5/2023,
de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las
consecuencias economicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla
de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad: de transposicién de Directivas de la Unién
Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles ¥y conciliacion de la
vida familiar y la vida profesional de los progenitores v los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento
del Derecho de la Unién Europea (en adelante, serd referida como la “Ley de Modificaciones
Estructurales”, la “Ley" y/o la "LME").

l.as sociedades intervinientes en la fusion son:

- Sociedad Absorbente: La sociedad absorbente es la sociedad mercantil andnima
denominada “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” (en adelante, serad referida como
"KTESIOS”, "KTESIOS SOCIMI", la “Sociedad Absorbente” y/o la "Absorbente”); esta
domiciliada en Madrid (C.P. 28004 - Madrid) en la calle Sagasta niimero 15, 79 izquierda e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-692.614. Es titular del CIF A-
88346614 y estd acogida al régimen fiscal especial de las Sociedades Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante, "SOCIMI"), regulada por la Ley
11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (en
adelante, "Ley Socimi”). Tiene pagina web corporativa cuya direccion electronica es
www.ktesios.socimi.cs que fue creada mediante acuerdo de la Junta General de fecha 15
de julio de 2020, que causé la inscripcion 82 de la citada hoja en el Registro Mercantil.

- Sociedad Absorbida: La sociedad absorbida es la sociedad mercantil andnima
denominada “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A." (en adelante, serd
referida como "QPQ”", “QPQ SOCIMI", la “Sociedad Absorbida” y/o la “Absorbida”); esta
domiciliada en Madrid (C.P. 28004 - Madrid) en la calle Sagasta nimero 15, 7¢ izquierda e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-632.477. Es titular del CIF A-
87648655 y estd acogida al régimen fiscal especial de las Sociedades Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante, "SOCIMI"), regulada por la Ley
11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (en
adelante, "Ley Socimi"). Tiene pagina web corporativa cuya direccion electronica es
www.qpqalguilersegurosocimies que fue creada mediante acuerdo de la Junta General
de fecha 2 de marzo de 2018, que causé la inscripeion 107 de la citada hoja en el Registro
Mercantil.

2.- SECCION PARA LOS ACCIONISTAS,

QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCEMI S.AL CIF: 87048655 — €/ Sagasta 13, 7 Leda ~ 28004 — Madsid
Registrada en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 39 598, Folio 90, Seccion 8, Hoja M-632477

wivw gpualguilersegurosocimies
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2.1.- Aspectos [uridicos:

La Sociedad Absorbente es titular de forma directa de mas del NOVENTA POR CIENTO (90,009%) del
capital de la Sociedad Absorbida. Se pretende que ambas sociedades se integren en una tnica,
mediante la transmisién en blogue de sus patrimonios, con la atribucién a los accionistas de las
sociedades que se extinguen de acciones de la ahsorbente,

Esta operacion es una modificacién estructural de las sociedades que participan, para cuya
modificacidn el Real Decreto-Ley 5/2023 que regula las modificaciones estructurales de las
sociedades mercantiles (en adelante la Ley) establece su régimen imperativo, bajo el tipo de fusidn,
que contempla la emision del presente informe.

En consecuencia, se opta por la fusién de las sociedades, que alcanza la transmisién en bloque de
patrimonio y la atribucién de acciones referidas inicialmente.

En la modificacién estructural clegida se contemplan los siguientes instrumentos mds relevantes:
(i) el Proyecto comin de fusién, que ya ha sido redactado por los administradores de las entidades
que participan; (ii) el presente informe; (iii) el informe de los expertos independientes sobre el
Proyecto de fusion, que emitira un tnico experto que deberd designar el Registro Marcanti] y se
pondra oportunamente a disposician de los accionistas; (iv) y las cuentas anuales auditadas exigido
por la legislacidn sobre el mercado de valores.

Tales instrumentos, y otros documentos adicionales establecidos en el articulo 7 de la Ley,
conforman la publicidad preparatoria del acuerdo, dirigida a los socios y acreedores, que es otro
instrumento para que tales categorias puedan ejercer sus derechos y/o manifestar sus
observaciones, con la finalidad de que la fusion se alcance con el mayor conocimiento e informacion
posibles.

En la siguiente seccion se aclara que ninguna de las dos sociedades que participan en la fusién
tiene trabajadores. En consecuencia en esta fusion no procede la publicidad preparatoria dirigida a
ese colectivo.

En lo que respecta al contenido del informe del experto independiente designado por el
Registro Mercantil, se debe referir a:

1. Si es adecuada la compensacion en efectivo ofrecida a Jos accionistas que, como
consecuencia de la modificacidn estructural, disponen del derecho a enajenar sus acciones.

2. Siesadecuado el tipo de canje de las acciones fijado en la fusion.

3. Valoracion sobre ¢l hecho de que la fusion no implica o comporta perjuicio para los
acreedores.

4. Juicio sobre la razonabilidad de los recursos y los plazos previstos para la satisfaccion por
la Sociedad Absorbente de las deudas contraidas para la adquisicion del control de la
Absorbida, asi como sobre ¢l informe de los administradores sobre el proyecto de fusién en

QUID PRO QLO ALOUILER SEGURO SOCIMIS.A,L ClE: 87048655 — C/ Sagasta 15, 7° Leda.— 28004 — Madiid
Registrady en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 39 398, Folio 90, Seccion 8, Hoj M-632477

www.apdgalquilersepurosocing es
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la parte relativa a las razones que hubieran justificado la adquisicion del control que

justifiquen la operacién de fusion, asi como al plan econdmico y financiero, recursos y
ohjetivos que se pretenden.

2.2.- Aspectos Econdmicos:

En lo que respecta a los aspectos econdmicos, la operacion que por la presente se proyecta, aspira a
consolidar el objetivo inorgénico de Ktesios de convertirse en el vehiculo “catalizador de SOCIMIs de
pequelio tamafio” en nuestro pais, cristalizando asi el objetivo perseguido por parte de la Sociedad
Absorbente al adquirir practicamente la totalidad de las acciones de la Sociedad Absorbida,

La fusion de ambas permitird un mayor crecimiento y dar un impulso a la estrategia de
consolidacion de KTESIOS como referente en el alquiler asequible, ademds de suponer un relevante
movimiento corporativo en el sector de las SOCIMIs, convirtiéndose en la primera fusion
estratégica entre las consideradas ‘pequeias”,

La actividad empresarial comun que emprenden ambas sociedades acogidas al régimen fiscal
especial SOCIMI, se verd beneficiada por la fusién, debido a que la gestidn del negocio, y también de
la propia corporacion, serdn realizadas de forma centralizada. La integracion de ambas, en tanto
que dota a este de un mayor volumen, permite acceder a mayores posibilidades v aumentar los
margenes. La centralizacién de la gestion corporativa beneficia el resultado al reducir el respectivo
coste a uno sdélo. No se alcanza a comprender ningiin aspecto negativo en la gestién global
centralizada, En conclusion, la sociedad, después de la fusion, debers tener una cuenta de
resultados proporcionalmente mejor,

Correlativamente, los acreedores deberdn participar de la mejora descrita Yy, por tanto, disponer de
un patrimonio neto superior para la satisfaccién de sus créditos,

2.3.- Compensacion en efectivo_propuesta en el Proyecto, en caso de ejercicio por los accionistas
que dispongan de derecho a enajenar acciones:

La practica totalidad de las acciones de la Sociedad Absorbida pertenece a la Sociedad Absorbente,
concretamente KTESIOS cuenta con una participacion del 97,829, que equivalen a 10.375.941
acciones de QP(). A esas acciones NO se les aplica el canje, que es elemento natural de una fusién
por ahsorcién,

Para el resto de accionistas minoritarios de QPQ, la Ley permite ofrecerles la adquisicion de sus
acciones, de forma que se extinga su vinculo societario, A estos accionistas minoritarios la misma
Ley les permite optar por mantener tal vinculo, en adelante con la nueva sociedad resultante de la
fusién (Absorbente) o ejercitar Ia opcion de venta que se les ofrece, en cuyo caso deben recibir una
compensacion adecuada, e inclugo ejercer derechos en el caso de que la consideren insuficientes,

Pues bien, en el Proyecto, las sociedades han decidido establecer el derecho de opcion resefado a
los accionistas minoritarios, de forma que la fusion no les conduzca a una situacion que
posiblemente no deseen: adquirir la condicién de accionistas de una sociedad que no han deseado.

ista 15, 7" Leda— 28004 — Madrid
cceion 8, Haja M-632477

QUID PRO QUO ALQUILER SEG| ROSOCIMI S.A, CIF: 87648655 - ¢/ &4
Registrada en ¢l Registro Mercaniil de Maddrid al Tomo 39 598, Folio 90, §

www.gpgalquilersegurosocimi es
¥

3/6



QUID PROD qUO
 ALQUILER
J SEGURO

Tal decisién, que comporta una eventualmente minima descapitalizacion de la Absorbente, no se ha
considerado relevante, es decir, que no afectard en la practica ni a los socios ni alos acreedores,

El método empleado para determinar la compensacion es el de valor razonable que concreta y
detalla el Proyecto de fusién,

2.4.- Tipo de canje:

A los accionistas de la sociedad que se extingue cuyas acciones no fueran adquiridas por la
Absorbente se les canjearan por otras de esta, a razon de 1 accién de la Absorbente por cada 13
acciones de la sociedad Absorbida, A los efectos de que la ecuacion de canje sea entera, existird una
compensaciéon complementaria en dinero para ajustar el canje, que se liquidara en la parte
proporcional correspondiente al valor de una accién de Ktesios a 15,50 euros,

Al igual que en el caso de la compensacion en efectivo para los accionistas que dispongan del
derecho a enajenar sus acciones, en el tipo de canje el método empleado es el de valor razonable
que concreta y detalla el Proyecto para cada una de las sociedades, al que nos remitimos, de modo
que, de lamera comparacion que arrojan los pardmetros, se deriva el tipo de canje.

Las consecuencias de )a fusion son neutras para los accionistas, en cuanto se refiere al valor de su
participacién en el capital de la Absorbente antes de la fusion, El motivo es porque en el patrimonio
de la sociedad se sustituyen las acciones de la Absorbida por el conjunto patrimonial de esta,

En cuanto se refiere a I3 participacion proporcional de los accionistas puede variar sensiblemente,
debido a [a decisién de los accionistas minoritarios de ejercitar o no el derecho que se les concede
para enajenar sus acciones,

2.5.- Impacto de génerg:

La fusidn, por si misma, no tiene por qué afectar, y de hecho no afectara, al impacto de este tipo que
la sociedad viene aplicando, es decir el que se valora a partir del concepto de igualdad, que no
significa semejanza, sino homologacion (en derechos Vv oportunidades) entre hombres ¥ mujeres, y
en la basqueda continua para identificar, claramente, esas diferencias sociales y las causas que las
producen,

2.6.- Responsabilidad social de la empresa:

En la misma linca que el impacto anterior, la fusién, por si misma, no tiene por qué afectar, y de
hecho no afectard a la gestion de los impactos que su actividad genera sobre sus clientes,
proveedores, accionistas, comunidades locales, medioambiente y sobre la sociedad en general,

2.7.- Derechos de los accionistas:

La Ley establece determinados derechos y vias de recurso a los que se hace mencién en el Proyecto,
Singularmente se destacan log siguientes:

i El derecho de impugnacion de la relacion de canje (art. 49 de la Ley);
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ii.  Elderechoa exigir la celebracién de la Junta (art. 55 de la Ley);
iii.  Elderecho de impugnacién del acuerdo de fusion (art. 11 de la Ley).
Las vias de recurso estdn referenciadas en los preceptos legales respectivamente indicados.

2.8.- Financiacion para adquirir el control de la Sociedad Absorbida:

En el Proyecto se deja constancia de que la Sociedad Absorbente ha contraido deudas, para adquirir
respecto de la Sociedad Absorbida el control de esta; y también los recursos ¥ plazos previstos para
la satisfaccion de tales deudas,

La adquisicién de las acciones fue consecuencia de la oferta de suscripcion de opciones de compra
para la adquisicién de las acciones de la Sociedad Absorbida, cuyas acciones cotizan en mercados
organizados y que fue publicada en el portal de BME GROWTH de ambas sociedades:

https: f/Wl-vw.hmL'L_zmwth.cs‘/dm‘b/dm:uuwn tos/InfPrivilegiada/2023/02 /05357 InfPriv 2023021

htmx:-’/\-vww.hmem’()wth.("s/tlocs/d(wunwnl()sf[nﬂ’rivik-ui:_ulu/ZUZZi/(}6/()5536 InfPriv 2023062
7.pdf

Esta operacion estratégica fue acordada el pasado 12 de diciembre de 2022, por el Consejo de
Administracién y la junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Absorbente,
ratificando la ejecucién de la misma mediante acuerdo de Junta General de Accionistas de fecha 30
de marzo de 2023,

En consecuencia, las razones que justificaron la adquisicién del control ¥y que indirectamente
también justificaron la fusion, el correlativo plan econdmico y financiero, que incluye los recursos y
la descripcion de los objetivos que se pretendieron conseguir, derivan del referido acuerdo, sin que
la informacién a los accionistas de la fusién que se proyecta pueda alterar tales parametros.

3.- SECCION PARA LOS TRABAJADORES.

Ninguna de las socicdades que participan en la fusion tiene personas empleadas; las operaciones
sociales se verifican en virtud de contratos mercantiles. Por ello no se requiere dotar de contenido a
esta seccion (art. 5.8 de la Ley).

Se hace expresamente constar que los seflores consejeros expresamente han acordado que la
firma del presente docuemnato se pueda efectuar a través de la plataforma DocuSign
(https://www.docusign.com.es/), siendo dicha plataforma de firma electronica plenamente
vdlida, en aplicacién del Reglamento (UE) ne 910/2014 sobre identificacién electrénica vy
servicios de confianza bara transacciones electrénicas en el mercado interior, Los consejeros
declaran expresamente la plena validez del presente documento mediante su firma a través de
dicha plataforma,
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La firma bajo el sistema DocuSign como plataforma de firma electrénica permite enviar el actayla
lista de asistentes a las direcciones indicadas por los consejeros a efectos de notificaciones y
firmarlo electrénicamente. A tales efectos, cada uno de los consejeros de forma expresa e
individualizada declaran: i) que sus datos identificativos se corresponden con su identidad y ii)
que la direccién de correo electrénico identificada a efectos de notificaciones es de cada uno de
los consejeros, siendo éstos quienes accederan personalmente a dicho correo electronico a los
efectos de firmar a través del sistema creado por la plataforma Docusign.

Los consejeros manifiestan v declaran expresamente que reconoceran sin dudar dicha firma
efectuada a través de Ia plataforma Docusign frente a cualquier hecho o circunstancia que pueda
afectar a la validez del presente documento.

En Madrid, 19 de marzo de 2024,

irmado digital
GALLEGO s e SCHMIDT SCHMDT BERNHARD
GRAJALES HENRY  HENRY NOEL - X8408065¢ BERNHARD - X73h3971 7A
N Fecha: 2024.04.08 15:04:35 Fecha: 2024.04.08 15:36:47

NOEL - X8408068G X7339717A 0200

HENRY NOEL GALLEGO GRAJALES BERNHARD SCHMIDT

Presidente del Consejo y CEO Consejero

KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI S.A. QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI S.A.

MARTIN Firmado

digitalmente por
GUIRADO MARTIN GUIRADO
LUIS - LUIS -02195327T

Fecha: 2024.04.04
021953277 18:17:00 +02'00"

LUIS MARTIN GUIRADO

Consejero

QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO
SOCIMI S.A.
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INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE SOBRE
EL PROYECTO DE FUSION DE KTESIOS REAL
ESTATE SOCIMI, SA Y %UID PRO QUO ALQUILER
SEGURO SOCIMI, SA

14 de mayo de 2024

AUREN AUBITORES SP, S.L.P.
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 33.829, folio 89, seccion 8, hoja n° M-608798,
Inscripcion 1, C.ILF.: B 87352357
Avda. del General Perdén, 38. Edificio Master’s 149 Planta,
28020 Madrid
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INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE SOBRE EL PROYECTO DE FUSION POR
ABSORCION EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 6.1.19, 6.1.2°,
6.3 Y 42.1.3° DEL REAL DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO, POR EL QUE SE
ADOPTAN Y PRORROGAN DETERMINADAS MEDIDAS DE RESPUESTA A LAS
CONSECUENCIAS ECONOMICAS Y SOCIALES DE LA GUERRA DE UCRANIA, DE APOYO A
LA RECONSTRUCCION DE LA ISLA DE LA PALMA Y A OTRAS SITUACIONES DE
VULNERABILIDAD; DE TRANSPOSICION DE DIRECTIVAS DE LA UNION EUROPEA EN
MATERIA DE MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DE SOCIEDADES MERCANTILES Y
CONCILIACION DE LA VIDA FAMILIAR Y LA VIDA PROFESIONAL DE LOS PROGENITORES
Y LOS CUIDADORES; Y DE EJECUCION Y CUMPLIMIENTO DEL DERECHO DE LA UNION
EUROPEA

A los Administradores de:

KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, SA vy de la sociedad QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI,
SA

1. ALCANCE DE NUESTRO TRABAJO

De conformidad con lo establecido en los articulos 6.1.19, 6,1.29, 6.3 y 42.1.39 del Real Decreto-
Ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de
respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la guerra de Ucrania, de apoyo a la
reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de
directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades
mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores vy los
cuidadores: v de ejecucién y cumplimiento del derecho de la Union Europea, en adelante el RDL
05/2023, y en los articulos 340 y 349 del Reglamento del Registro Mercantil, con fecha 12 de
abril de 2024 fuimos nombrados expertos independientes para la elaboracion del informe previsto
en los citados articulos del citado RDL 05/2023 sobre el proyecto de fusion de KTESIOS REAL
ESTATE SOCIMI, S.A (en adelante "KTESIOS” y/o la "SOCIEDAD ABSORBENTE") y QUID PRO
QUO ALQUILER SEGURO, S.A., (en adelante "QPQ" y/o la "SOCIEDAD ABSORBIDA"); en su
conjunto el PROYECTO DE FUSION.

KTESIOS es titular de forma directa de mas del NOVENTA POR CIENTO (90,00%) del capital de
QPQ. Se pretende que ambas sociedades se integren en una (inica, mediante la transmision en
blogue de sus patrimonios, con la atribucion a los accionistas de la saciedad que se extingue de
acciones de KTESICS.
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Esta operacion es una modificacion estructural de las sociedades que participan vy, €n
consecuencia, esta regulada por el Real Decreto-Ley 5/2023. Dicha normativa contempla, entre
otros requisitos, la elaboracion de un informe por parte de expertos independientes en el que se
analice el Proyecto de fusion. Este informe, que emitird un Gnico experto que deberd designar el
Registro Mercantil, se pondra oportunamente a disposicion de los accionistas.

Ademas, hay que tener en cuenta que KTESIOS ha contraido deudas para financiar la adquisicion
del 100% de QPQ.

Teniendo en cuenta las circunstancias descritas con anterioridad, el alcance de nuestro trabajo
consiste en emitir un juicio sobre la razonabilidad de las indicaciones existentes en el PROYECTO
DE FUSION y del Informe de los Administradores, para concluir sobre la razonabilidad de:

a) Los recursos y los plazos previstos para la satisfaccion por la sociedad resultante de las
deudas contraidas para adquirir el control de QPQ.

b) Las razones que han justificado la adquisicion del control o de los actives, es decir, las

que justifican la operacion de fusion.
¢) Razonabilidad y adecuacion de la ecuacién de canje de las acciones.,

d) Valoracién sobre si la operacion de fusién no implica o comporta perjuicio para los
acreedores.

Nuestro trabajo no ha incluido la revision del PROYECTO DE FUSION desde el punto de vista legal
ni supone ninguna recomendacion para los socios de las sociedades en cuanto a la conveniencia
de la fusion ni sobre sus efectos.
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2. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA OPERACION

SOCIEDAD ABSORBENTE: KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
INSCRIPCION: Registro Mercantil de Madrid, tomo 38.976, folio 30, seccion 8, hoja M-692.614.
CIF: A-88346614

DOMICILIO SOCIAL: Calle Sagasta, 15, 70 izquierda, 28004 Madrid

OBJETO SOCIAL: Adqguisicion y promocion de bienes inmuebles para su arrendamiento.

SOCIEDAD ABSORBIDA: QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

INSCRIPCION: Registro Mercantil de Madrid, tomo 35.173, folio 23, seccion 8, hoja M-632.477,
CIF: A-B7648655

DOMICILIO SOCIAL: Calle Sagasta, 15, 79 izquierda, 28004 Madrid

OBJETO SOCIAL: Adguisicion y promocién de bienes inmuebles para su arrendamiento.
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3. DESCRIPCION DE LA FUSION

Las sociedades que se encuentran actualmente en un proceso de fusién son KTESIOS como
SOCIEDAD ABSORBENTE, y QPQ como SOCIEDAD ABSORBIDA.

La practica totalidad de las acciones de la SOCIEDAD ABSORBIDA pertenece a la SOCIEDAD
ABSORBENTE. Concretamente, KTESIOS cuenta con una participacion del 97,82%, que equivalen
a 10.375.941 acciones de QPQ.

QPQ se extinguira, traspasando en blogue fa totalidad de su patrimonio a la SOCIEDAD
ABSORBENTE, KTESIOS, la cual adquirira a titulo universal la totalidad de los bienes, derechos y
obligaciones de dicha SOCIEDAD ABSORBIDA.

Para los accionistas minoritarios de QPQ, la Ley permite ofrecerles la adquisicion de sus acciones,
de forma que se extinga su vinculo societario con QPQ u optar por mantener el vinculo, pero con

la sociedad resultante de la fusion que, en este caso, seria KTESIOS.

Pues bien, en el PROYECTO DE FUSION, KTESIOS ha decidido establecer el derecho de opcion
resefiado a los accionistas minoritarios, ofreciéndoles una compensacion por sus acciones de QPQ.
El método empleado para determinar la compensacion es el de valor razonable que concreta vy
detalla el PROYECTO DE FUSION.

A los accionistas de QPQ que decidan no vender sus acciones, se les canjearan por otras de la
SOCIEDAD ABSORBENTE, a razén de 1 accién de KTESIOS por cada 13 acciones de QPQ. A los
efectos de que la ecuacion de canje sea entera, existird una compensacion complementaria en
dinero para ajustar el canje, que se liquidara en la parte proporcional correspondiente al valor de
una accion de KTESIOS a 15,50 euros.

Al igual que en el caso de la compensacion en efectivo para los accionistas que decidan vender
sus acciones, en el tipo de canje el método empleado es el de valor razonable que concreta y
detalla el PROYECTO DE FUSION,

Las consecuencias de la fusion son neutras para los accionistas, en cuanto se refiere al valor de
su participacian en el capital de KTESIOS antes de la fusion. El motivo es porgue en el patrimonio
de la sociedad se sustituyen las acciones de la SOCIEDAD ABSORBIDA por el conjunto patrimonial
de esta.

En cuanto se refiere & la participacion proporcional de los accionistas puede variar sensiblemente,
debido a la decisidn de los accionistas minoritarios de ejercitar o no el derecho que se les concede
para enajenar sus acciones.
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Para la adquisicion de las acciones de QPQ, KTESIOS acudid a las siguientes fuentes de

financiacion:

Cuadro 1.:Financiacion asociada al PROYECTO DE FUSION

Fecha Naturaleza Importe Plazo (meses) | Vencimiento Garantias
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 3.000.000,00 € 12| 01/06/2024|No
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024|No
05/06/2023|Préstamo 20.000,00 € 12| 05/06/2024|No
14/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 14/06/2024|No
12/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12{ 12/06/2024|No
01/06/2023|Prestamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
01/06/2023|Préstamo 100.000,00 € 12| 01/06/2024|No
04/07/2023|Préstamo 30.000,00 € 12| 04/07/2024|No
01/06/2023|Prestamo 140.000,00 € 12| 01/06/2024|No
26/06/2023 | Crédito 7.000.000,00 € 24| 26/06/2025|Hipotecaria/Avalista
27/06/2023|Credito 1.200.000,00 £ 36| 27/06/2026|Avalista

Fuente: PROYECTO DE FUSION

Los préstamos convertibles, es decir 12 préstamos suscritos entre el 1 de junio y el 14 de junio
de 2023, ya han sido amortizados mediante ampliacion de capital por compensacion de creditos.
Por lo tanto, a la fecha de emision del PROYECTO DE FUSION quedan por amortizar los créditos
suscritos el 26 y 27 de junio de 2023,

En conclusion, el PROYECTO DE FUSION, consiste en la absorcion por parte de KTESIOS de QPQ
sociedad dedicada a la adquisicion y explotacion de bienes inmuebles. Para la adquisicién de dicha
sociedad, bien a través de la compra de las acciones o bien mediante el canje de las acciones de
QPQ por acciones de KTESIOS, la SOCIEDAD ABSORBENTE se endeudd en un importe total de
12.090 miles de euros, de los cuales 4.890 miles de euros ya han sido amortizados a través de
una ampliacion de capital por compensacion de creditos, quedando un importe 8.200 miles de
euros.

Durante el afio 2024 se han realizado varias amortizaciones del préstamo hipotecario quedando
como deuda pendiente de amortizarse, a 14 de mayo de 2024, 5.934.763,38 euros mas
1.200.000,00 euros correspondiente al crédito, lo que supone un total de 7.135 miles de euros.
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4. DOCUMENTACION UTILIZADA

Member of

Proyecto Comun de Fusién por absorcién que redacta el érgano de administracién de
KTESIOS y QPQ, de fecha 19 de marzo de 2024,

Informe de los Administradores sobre el proyecto comun de fusion, de fecha 19 de marzo
de 2024.

plan de Negocio o Business Plan, para el PROYECTO DE FUSION realizado por la Direccién
Financiera y Direccién de Valoracién de RKS-AM,

Cuentas Anuales de KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. del ejercicio 2023 con el informe
de auditoria emitido por GRANT THORNTON S.L.P., de fecha 21 de marzo de 2024, en el
cual se expresaba una opinion sin salvedades.

Cuentas Anuales de QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. del ejercicio 2023
con el informe de auditoria emitido por GRANT THORNTON S.L.P., de fecha 21 de marzo
de 2024, en el cual se expresaba una opinién sin salvedades.

Cotizaciones bursatiles de KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. y QUID PRO QUO
ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. obtenidas de la pagina web de BME Growth a las fechas
indicadas en el presente Informe.

Actas de los Consejos de Administracion de KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. y QUID
PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. desde 1 de enero de 2024 hasta la fecha de
emision del presente Informe.

Q( ntea 8

Alllance ol

independent firms



aurernl

5. PROCEDIMIENTOS UTILIZADOS PARA LA REALIZACION DE NUESTRO TRABAJO

5.1, RAZONES QUE JUSTIFICAN LA FUSION

De acuerdo con los drganos de administracion de KTESIOS y QPQ, la fusion de ambas sociedades
permitira un mayor crecimiento y dar un impulso a la estrategia de consolidacion de KTESIOS
como referente en el alquiler asequible, ademads de suponer un relevante movimiento corporativo
en el sector de las SOCIMIs, convirtiéndose en la primera fusion estratégica entre las consideradas

“peguefias”.

Ademéds, con esta operacion de fusion KTESIOS aspira a consolidar uno de sus objetivos
inorganicos, que es convertirse en el vehiculo “catalizador de SOCIMIs de pequefo tamafio” en

nuestro pais.

La actividad empresarial comin que desarrollan ambas sociedades se vera beneficiada por la
fusion, debido a que la gestion del negocio, y también de la propia corporacion, seran realizadas
de forma centralizada. La integracién de ambas, en tanto que dota al negocio de mayor volumen
de recursos, permite acceder a mayores posibilidades y aumentar los margenes. La centralizacion
de la gestion corporativa beneficia el resultado al reducir el respectivo coste a uno sélo.

Esta mejora tanto en recursos como en costes supondra una mejora en los resultados de la
compafila, lo que junto al aumento del patrimonio neto supondra una mayor garantia para los
acreedores.

En este sentido, hay que tener en cuenta que, tal y como se desprende del PROYECTO DE FUSION,
la deuda asociada al principal acreedor de QPQ dispone de garantia real (hipoteca inmobiliaria).

5.2. RECURSOS Y PLAZOS PREVISTOS PARA LA SATISFACCION DE LA DEUDA

Como hemos visto en el Apartado 3 del presente Informe, para la adquisicion de las acciones de
QPQ, KTESIOS se endeudd en un importe total de 12.090 miles de euros, de los cuales 3.890
miles de euros ya han sido amortizados a través de una ampliacion de capital por compensacion
de créditos y durante el afio 2024 se ha amortizado un principal de 1.065 miles de euros,
quedando pendientes de amortizacion 7.135 miles de euros, los cuales se corresponden con:

~ Un préstamo hipotecario, suscrito el 26 de junio de 2023 con GLENCAR INVESTMENT XXI
DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, por importe de 7.000 miles de euros y con un tipo de
interés del 1,10% mensual. La duracion del préstamo es de 24 meses, siendo por tanto
su fecha de vencimiento el 26 de junio de 2025.
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La liquidacién y pago de intereses se produce de forma trimestral, mientras que el
principal sera amortizado en la fecha del vencimiento. Durante los primeros 4 meses del
afio 2024 se han amortizado 1.605 miles de euros de principal, quedando pendientes

5.935 miles de euros.

~ Una poliza de crédito suscrita el 27 de junio de 2023 con BANKINTER, SA por un importe
méaximo dispenible de 1.200 miles de euros, de los cuales se ha dispuesto del 100%. Este
importe se amortizara mediante 3 pagos l0s dias 27 de junio de los afios 2024, 2025 y
2026, a razon de 400 miles de euros.

El tipo de interés aplicable sera el resultante de sumar un tipo de referencia (EURIBOR a
12 meses publicado por el EMMI) que para el primer periodo se fija en 4,12% y un
diferencial del 2,00%. El devengo de intereses sera diario, produciéndose su liquidacion

de forma trimestral.

Los recursos con los gue KTESIOS, una vez realizada la fusion, satisfara la mencionada deuda y
los intereses que se devenguen de la misma seran, por un lado, los flujos de caja que generen en
la normal explotacion de su actividad y, por otro lado, mediante ampliaciones de capital que
KTESIOS espera realizar en el afio 2024 y con {a principal finalidad de amortizar anticipadamente

el préstamo hipotecario en dicho ejercicio.

La Direccién de RKS-AM nos ha proporcionado un Plan de Negocio o Business Plan, el cual incluye
una previsién del EBITDA, el EBIT y el Resultado Financiero provenientes del PROYECTO DE
FUSION, asi como de la evolucion del Balance teniendo en cuenta, entre otros factores, las
distintas ampliaciones de capital dinerarias que se espera realizar en el periodo 2024-2028.

A partir de dicho Plan de Negocio, hemos analizado la estimacion de los flujos de caja disponibles
anualmente para el pago de la deuda de 7.135 miles de euros asociada al PROYECTO DE FUSION.

Nuestro trabajo se ha centrado, fundamentalmente, en la validacién de los datos histéricos
financieros de partida del Plan de Negocio, asi como en el analisis y contraste de las asunciones
e hipoétesis utilizadas para determinar si cubre todos aquellos factores basicos y consideran
aspectos tales como los riesgos inherentes del negocio.

Sobre las proyecciones realizadas por las Direccién hemos realizado los analisis de sensibilidad
que hemos considerado necesarios variando determinadas hipdtesis, parametros o valores
utilizados en el Plan de Negocio.

Asimismo, hemos verificado la actual situacion de las sociedades a través del analisis de las
Cuentas Anuales de KTESIOS auditadas a 31 de diciembre de 2023 asi como Cuentas Anuales de
QPQ auditadas a 31 de diciembre de 2023. Los respectivos informes de auditoria del ejercicio
2023 de KTESIOS y QPQ, emitidos por GRANT THORNTON, S.L.P. SOCIEDAD UNIPERSCONAL
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contienen una opinidn sin salvedades, si bien el informe de auditoria de KTESIOS contiene un
parrafo de énfasis respecto de la existencia de una incertidumbre material relacionada cen la
empresa en funcionamiento al tener la seciedad fonde de maniobra negativo por importe de 1.334
miles de euros derivado del endeudamiento a corto plazo con entidades de crédito y con empresas
del grupo y asociadas, citéndose como factor mitigante de la duda la intencién de la sociedad de
llevar a cabo una ampliacién de capital dineraria que permita hacer frente a sus obligaciones a
corto plazo y promover la fusion por absorcion de QPQ.

Tras el estudio de las proyecciones, asi como de los andlisis de sensibilidad realizados, podemos
concluir que la sociedad resultante de la fusion, de no modificarse por circunstancias
axtraordinarias las hipotesis utilizadas, podra generar recursos de tesoreria, provenientes del
PROYECTO DE FUSION, suficientes para hacer frente a la devolucién de la deuda de 7.135 de
euros expuesta en el Apartado 3 anterior, originada en la adquisicién de las acciones de QPQ.

5.3, ECUACION DE CANIJE

La relacidn de canje tiene como objetivo asegurar que el valor de las acciones entregadas por la
SOCIEDAD ABSORBENTE iguala el valor del patrimonio recibido por la misma.

Las acciones de los accionistas de la SOCIEDAD ABSORBIDA que no fueran adquiridas deberan
ser canjeadas por acciones propias que la SOCIEDAD ABSORBENTE tuviera en cartera. En otro
caso, y siempre que no tenga que celebrarse la correspondiente junta a solicitud de la minoria,
los administradores de la KTESIOS quedan autorizados, a elevar el capital en la medida
estrictamente necesaria para el canje.

A los accionistas de QPQ cuyas acciones no fueran adquiridas por KTESIOS se les canjearan por
otras de esta (ltima, a razén de 1 accién de KTESIOS por cada 13 acciones de QPQ. A los efectos
de que la ecuacion de canje sea entera, existira una compensacion complementaria en dinero
para ajustar el canje, que se liquidara en la parte proporcional correspondiente al valor de una
accion de KTESIOS a 15,50 euros.

El articulo 36 del RDL 05/2023 indica que el tipo de canje debe establecerse sobre la base del
valor razonable del patrimonio de las sociedades.

El tipo de canje, el cual, seqlin el PROYECTO DE FUSION, se ha determinado aplicando el valor
derivado del método de precio de mercado de las acciones de cada sociedad al cierre del dia
anterior a la emisién del PROYECTO DE FUSION, habiendo considerado los administradores de las
sociedades que el valor real de los patrimonios de éstas coincide con su valor contable, tomando
como tal el valor nominal de las acciones de cada sociedad més la prima de emision, es razonable
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teniendo en cuenta los valores de cotizacion de las acciones de dichas sociedades?, de los cuales
resulta una relacién de canje de 1 accibn de KTESIOS por cada 12,70 acciones de QPQ.
Igualmente, para el ajuste del canje por la parte no entera, a efectos de la liquidacion en la parte
proporcional correspondiente al valor de una accién de KTESIOS hay que tener en consideracion
que dicha accion cotizaba a 15,500 euros/accién el 18 de marzo de 2024, dia anterior a la emision
del PROYECTO DE FUSION.

Por otra parte, como ya se ha indicado, KTESIOS ofrece la posibilidad a los accionistas de la
SOCIEDAD ABSORBIDA que no quieran tomar parte en la fusion de que les vendan sus acciones,
El precio que KTESIOS ofrece a dichos accionistas ha sido fijado en 1,25 euros por accion. Este
importe se corresponde con el precio de adquisicion de las acciones abonado por la SOCIEDAD
ABSORBENTE en la oferta publica de adquisicién el pasado 27 de junio de 2023. Este importe
estaria ligeramente por encima del valor de cotizacion de las acciones de QPQ en el BME Growth
a 18 de marzo de 2024, dia anterior a la fecha del PROYECTO DE FUSION, que asciende a 1,220
euros.

f KTESIOS y QPQ cotizan en el BME Growth, mercado organizado, ascendiendo sus valores de cotizacion, a 18 de marzo de
2024, a 15,500 euros/accion en el caso de KTESIOS y a 1,220 eurcs/accion en el caso de QPQ.
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6. DIFICULTADES ESPECIALES EN LA REALIZACION DEL TRABAJO

La elaboracién de proyecciones financieras de una sociedad es una cuestion que encierra
subjetividad, si bien, estas proyecciones se han efectuado a partir de las mejores estimaciones
de su Direccion Financiera.

Dadas las incertidumbres inherentes en toda proyeccion de datos financieros futuros, algunas
hipétesis empleadas en la preparacion de dichas proyecciones podrian no cumplirse, pudiendo
acontecer sucesos ahora imposibles de prever, lo que podria afectar a los resultados vy flujos de
caja futuros y, en consecuencia, a las conclusiones de nuestro trabajo.

En estas circunstancias, no es posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de
acuerdo con nuestras conclusiones.
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7.

CONCLUSIONES

Las conclusiones que a continuacién figuran se han alcanzado teniendo en cuenta todos los
aspectos descritos en este Informe en cuanto a antecedentes, objetivos, alcance, procedimientos
aplicados, informacion utilizada y limitaciones; los cuales deben leerse y considerarse
adecuadamente para una correcta interpretacion de todos los aspectos que se puedan desprender

de los mismas.

El Informe de los Administradores sobre el PROYECTO DE FUSION justifica la operacion
de fusién que se plantea con la consecucién de los siguientes objetivos: (i) consalidacion
de KTESIOS como uno de los principales referentes en el sector del alquiler asequible y
(il) mejora de los resultados y margenes como consecuencia de la reduccion de costes y
aumento de recursos.

El PROYECTO DE FUSION no supondrd perjuicio alguno para los acreedores ya gue (i) se
espera que se produzca una mejora de resultades como consecuencia de la fusién, lo que
supondra que los acreedores tengan mas garantia para el cobro de su deuda y (ii) el
proveedor principal de QPQ dispone de garantia real (hipoteca inmebiliaria).

Teniendo en cuenta lo descrito en el presente Informe, especialmente en los Apartados
5.2 y 6, tras el estudio de las proyecciones, asi como de los analisis de sensibilidad
realizados, podemos concluir que la sociedad resultante de la fusién, de no modificarse
por circunstancias extraordinarias las hipétesis utilizadas, podra generar recursos de
tesoreria suficientes para hacer frente a la devolucién de la deuda pendiente de 7.135
miles de euros originada en la adquisicion de las acciones de la SOCIEDAD ABSORBIDA.

El tipo de canje que figura en el PROYECTO DE FUSION, 1 accién de la SOCIEDAD
ABSORBENTE por cada 13 acciones de la SOCIEDAD ABSORBIDA, el cual, segun el
PROYECTO DE FUSION, se ha determinado aplicando el valor derivado del método de
precio de mercado de las acciones de cada sociedad al cierre del dia anterior a la emision
del PROYECTO DE FUSION, habiendo considerado los administradores de las sociedades
que el valor real de los patrimonios de éstas coincide con su valor contable, tomando
como tal el valor nominal de las acciones de cada sociedad mas la prima de emisién, es
razonable teniendo en cuenta los valores de cotizacién de las acciones de dichas
sociedades?, de los cuales resulta una relacién de canje de 1 accion de KTESIOS por cada
12,70 acciones de QPQ. Asimismo, para el ajuste del canje por la parte no entera, a
efectos de la liquidacion en la parte proporcional correspondiente al valor de una accion

2 KTESIOS y QPQ cotizan en el BME Growth, mercado organizado, ascendiendo sus valores de cotizacion, & 18 de marzo de
2024, a 15,500 euros/accién en el caso de KTESIOS y a 1,220 euros/accion en el caso de QPQ,
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de KTESIOS hay que tener en consideracion que dicha accion cotizaba a 15,500
euros/accién el 18 de marzo de 2024, dia anterior a la emision del PROYECTO DE FUSION.

= Por Ultimo, dado que KTESIOS ofrece la posibilidad a los accionistas de la SOCIEDAD
ABSORBIDA que no quieran tomar parte en la fusion de que les vendan sus acciones,
consideramos que el precio que KTESIOS ofrece a dichos accionistas, fijado en 1,25 euros
por accién (el cual se corresponde con el precio de adquisicion de las acciones abonado
por la SOCIEDAD ABSORBENTE en la oferta publica de adqguisicion el pasado 27 de junio
de 2023) es razonable, al estar dicho importe ligeramente por encima del valor de
cotizacion de las acciones de QPQ en el BME Growth a 18 de marzo de 2024, dia anterior
a la fecha del PROYECTO DE FUSION, que asciende a 1,220 euros/accion.
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Este Informe y la informacion en él contenida han sido preparados para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 6.1.19, 6.1.29, 6.3 y 42.1.30 del Real Decreto-Ley 5/2023, de 28 de
junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las consecuencias
economicas y sociales de la guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma
y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de directivas de la Unién Europea en
materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida
familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento
del derecho de la Unidén Europea, y en los articulos 340 y 349 del Reglamento del Registro

Mercantil, por lo que no sirve ni puede ser utilizado para ninguna otra finalidad.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.

CIUDAD-REAL firmaodgtamrts
ar -REAL
CALDERON EALDERON RICARDO -
_ 05283220F
RICARDO Fecha: 2024.05.14

05283222F 18:03:45 <0200’

Ricardo Ciudad-Real Calderon

Sacio

Madrid, 14 de mayo de 2024
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SOCIMI

ANEXO 4
BALANCE DE FUSION



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias 6
Terrenos
Construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

Inversiones financieras a largo plazo 7

Otros activos financieros

B) ACTIVO CORRIENTE
Existencias
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros deudores
Inversiones en empresas de grupo a corto plazo 14
Inversiones financieras a corto plazo 7y14
Otros activos financieros
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8
Tesoreria

TOTAL ACTIVO (A+B)

13.313.361,56
13.235.951,05
8.989.855,59
4.239.754,20
6.341,26
77.410,50
77.410,50

2.141.428,70
21.899,51
21.899,51
4.040,63
459,42
3.681,21
230.023,70
15.895,21
15.895,21
1.869.569,65
1.869.569,65

16.454.790,25

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.

16.288.394,86
16.197.808,19
10.078.433,03
5.108.969,82
10.405,34
90.586,67
90.586,67

630.048,44
10.229,69
10.229,69
5.205,85
489,64
4.716,21
0,00
17.192,74
17.192,74
597.420,16

597.420,16

15.918.443,30



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros)

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Prima de emision
Reservas
Otras reservas
Acciones y participaciones propias
Resultados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Resultado del ejercicio

B) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a targo plazo
Deudas a largo plazo con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

C) PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas vinculadas a corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

10

10
10, 14
10
10, 14
11

9.927.467,30
9.927.467,30
10.606.539,00
10.606.539,00
208.849,81
4.052,59
4.052,59
-224.722,99

-667.251,11

4.739.966,11
4.739.966,11
4.655.814,43

84.151,68

787.356,84
669.451,96
661.458,41
7.993,55
0,00
117.904,88
54.629,20
0,00
61.800,91
1.474,77

15.454.790,25

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.

11.016.403,33
11.016.403,33
10.606.539,00
10.606.539,00
208.849,81
-41.095,73
-41.095,73
-209.372,99

451.483,24

4.011.492,22
4.011.492,22
3.913.956,97

97.635,25

890.547,75
787.194,97
782.676,15
4.518,82
217,80
103.134,98
389,48
80.192,52
18.514,29
4.038,69

16.918.443,30





