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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES
AL MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

PREMIER EsPANA, S.A.U. (en adelante, "PREMIER” o el "Emisor”) sociedad andénima unipersonal constituida bajo
la legislacion espafiola con domicilio social en la C/ Martinez Villegas 49, Edificio V 2@ Planta (28027) Madrid,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33897, folio 62, hoja 477067 y con NuUmero de
Identificacion Fiscal A59134593 y cddigo LEI 959800W7EKSXF4Z1JX20, solicitara la incorporacion de los pagarés
(los “Pagarés”) que se emitan de acuerdo con lo previsto en el presente Documento Base Informativo de
Incorporacion (el “Documento Base Informativo”) de Pagarés al Mercado Alternativo de Renta Fija
("MARF").

El MARF es un Sistema Multilateral de Negociacion ("SMN”) y no un mercado regulado, de conformidad con el
articulo 68 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la
“"LMVSI”). Este Documento Base Informativo es el documento requerido por la Circular 2/2018 de 4 de
diciembre, sobre incorporacion y exclusidon de valores en el MARF (la “Circular 2/2018").

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta correspondiendo la llevanza de su registro
contable a la SOCIEDAD DE SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A.U. ("IBERCLEAR")
que, junto con sus entidades participantes, sera la encargada de su registro contable.

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos.
Lea la seccion 1 de factores de riesgo de este Documento Base Informativo.

El MARF no ha efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacion con este Documento
Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentacion e informacion aportada por el Emisor
en cumplimiento de la Circular 2/2018.

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen exclusivamente a inversores cualificados y
clientes profesionales de acuerdo con lo previsto en el articulo 2 (e) del Reglamento (UE) 2017/1129
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse
en caso de oferta publica o admision a cotizacién de valores en un mercado regulado (“Reglamento
de Folletos”), y del articulo 194 de la LMVSI.

No se ha llevado a cabo ninguna accion en ninguna jurisdiccion a fin de permitir una oferta publica
de los Pagarés o de permitir la posesion o distribucion del Documento Base Informativo o de
cualquier otro material de oferta donde sea requerida actuacion para tal propésito. Este Documento
Base Informativo no ha de ser distribuido, directa o indirectamente, en ninguna jurisdiccién en la
que tal distribucién suponga una oferta publica de valores. Este Documento Base Informativo no es
una oferta puablica de venta de valores ni la solicitud de una oferta publica de compra de valores, ni
se va a realizar ninguna oferta de valores en ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea
considerada contraria a la legislacion aplicable. En particular, este Documento Base Informativo no
constituye un folleto informativo conforme al Reglamento de Folletos y, por lo tanto, no ha sido
aprobado y registrado en la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV”). La emision de
los Pagarés que se emitan bajo el programa no constituye una oferta publica de conformidad con lo
previsto en el articulo 35 de la LMVSI, lo que exime de la obligaciéon de aprobar, registrar y publicar
un folleto informativo en la CNMV.

LEAD ARRANGER
BANKINTER INVESTMENT, S.A.U.

ENTIDADES COLABORADORAS
BANKINTER, S.A.
RENTA 4 BANCO, S.A.
NORBOLSA S.V., S.A.
BANCA MARCH, S.A.

AGENTE DE PAGOS
BANKINTER, S.A.

ASESOR REGISTRADO
DELOITTE FINANCIAL ADVISORY, S.L.U.

La fecha de este Documento Base Informativo es 19 de diciembre de 2023.
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INFORMACION IMPORTANTE

Un potencial inversor no deberia basar su decision de inversidn en informacidn distinta a la que se contiene en
el presente Documento Base Informativo.

La Entidad Colaboradora no asume ninguna responsabilidad por el contenido del Documento Base Informativo.
La Entidad Colaboradora ha suscrito con el Emisor un contrato de colaboracién para la colocacién de los Pagarés
sin asumir ningln compromiso de aseguramiento de los Pagarés, sin perjuicio de que la Entidad Colaboradora
podra adquirir, en nombre propio, una parte de los Pagarés.

NO SE HA LLEVADO A CABO NINGUNA ACCION EN NINGUNA JURISDICCION A FIN DE PERMITIR UNA
OFERTA PUBLICA DE LOS PAGARES O LA POSESION O DISTRIBUCION DEL DOCUMENTO BASE
INFORMATIVO O DE CUALQUIER OTRO MATERIAL DE OFERTA EN NINGUN PAiS O JURISDICCION
DONDE SEA REQUERIDA ACTUACION PARA TAL PROPOSITO. EL PRESENTE DOCUMENTO BASE
INFORMATIVO NO HA DE SER DISTRIBUIDO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, EN NINGUNA
JURISDICCION EN LA QUE TAL DISTRIBUCION SUPONGA UNA OFERTA PUBLICA DE VALORES. ESTE
DOCUMENTO BASE INFORMATIVO NO ES UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA DE VALORES NI LA
SOLICITUD DE UNA OFERTA PUBLICA DE COMPRA DE VALORES, NI SE VA A REALIZAR NINGUNA
OFERTA DE VALORES EN NINGUNA JURISDICCION EN LA QUE DICHA OFERTA O VENTA SEA
CONSIDERADA CONTRARIA A LA LEGISLACION APLICABLE.

MiFID II

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE

CONTRAPARTES ELEGIBLES Y CLIENTES PROFESIONALES

Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacidn del producto que ha de llevar a cabo cada productor,
tras la evaluacion del mercado destinatario de los Pagarés se ha llegado a la conclusion de que: (i) el mercado
destinatario de los Pagarés son Unicamente “contrapartes elegibles” y “clientes profesionales”, segun la
definicién atribuida a cada una de dichas expresiones en la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 15 de mayo de 2014 relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la que se modifican
la Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE ("MIiFID II1"”) y en su normativa de desarrollo y (ii) son
adecuados todos los canales de distribucidén de los Pagarés a contrapartes elegibles y clientes profesionales. En
consecuencia, en cada emision de pagarés, los productores identificaran el mercado objetivo potencial utilizando
la lista de cinco categorias mencionadas en el nimero 19 de las Directrices sobre los requisitos de gobernanza
de productos de MIFID II, publicadas el 3 de marzo de 2023, por la Autoridad Europea de Valores y Mercados.

Toda persona que tras la colocacién inicial de los Pagarés ofrezca, venda, ponga a disposicion de cualquier otra
forma o recomiende los Pagarés (el “Distribuidor”) debera tener en cuenta la evaluacion del mercado
destinatario del productor. No obstante, todo Distribuidor sujeto a la MiFID II sera responsable de llevar a cabo
su propia evaluacion del mercado destinatario con respecto a los Pagarés (ya sea aplicando la evaluacién del
mercado destinatario del productor o perfeccionandola) y de determinar los canales de distribucién adecuados.

(Resto de la pagina intencionadamente en blanco)
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PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL ESPACIO ECONOMICO EUROPEO

Los Pagarés no estan destinados a su oferta, venta o cualquier otra forma de puesta disposicidn, ni deben ser
ofrecidos, vendidos a o puestos a disposicidn de inversores minoristas en el Espacio Econdmico Europeo ("EEE").
A estos efectos, por “inversor minorista” se entiende una persona que se ajuste a la siguiente definicion: cliente
minorista en el sentido previsto en el apartado (11) del articulo 4(1) de MIFID II. En consecuencia, no se ha
preparado ninguno de los documentos de datos fundamentales exigidos por el Reglamento (UE) n® 1286/2014
del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de noviembre de 2014, sobre los documentos de datos
fundamentales relativos a los productos de inversion minorista empaquetados y los productos de inversiéon
basados en seguros (el “Reglamento 1286/2014") a efectos de la oferta o venta de los Pagarés a, o de su
puesta a disposicion a inversores minoristas en el EEE y, por tanto, cualquiera de dichas actividades podria ser
ilegal en virtud de lo dispuesto en el Reglamento 1286/2014.

RESTRICCIONES DE VENTA EN EL REINO UNIDO Y LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

No se ha realizado ninguna accién en ninguna jurisdiccion que permita una oferta publica de los Pagarés o la
posesion o distribucién del Documento Base Informativo o cualquier otro material de oferta en cualquier pais o
jurisdiccion donde dicho permiso sea requerido para dicho propdsito y en particular en el Reino Unido o los
Estados Unidos de América.

Promocion financiera: s6lo se ha comunicado o hecho comunicar y sélo se comunicard o se hara comunicar
cualquier invitacion o incitacion a realizar una actividad de inversion (en el sentido del articulo 21 de la Financial
Services and Markets Act 2000 ("FSMA™")) en relacion con la emisidn o venta de cualesquiera Pagarés en aquellas
circunstancias en las que el articulo 21(1) de la FSMA no sea aplicable al Emisor.

Cumplimiento general: el Emisor ha cumplido y cumplira con todas las disposiciones aplicables de la FSMA con
respecto a todo lo que haga en relacién con los Pagarés en el Reino Unido o que impliquen a este pais.

Los Pagarés no han sido ni seran registrados bajo la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de América
(Securities Law of 1933), con sus respectivas modificaciones (la "Ley de Valores US" o “US Securities Act”) y
no pueden ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos a menos que estén registrados o exentos de registro
bajo la Ley de Valores US. No hay intencién de registrar ninglin pagaré en los Estados Unidos ni de hacer una
oferta de ningun tipo de los valores en los Estados Unidos.

PROYECCIONES

Algunas de las declaraciones contenidas en este Documento Base Informativo pueden ser de caracter
prospectivo y, por tanto, constituir proyecciones. Estas proyecciones incluyen, pero no se limitan a, cualquier
declaracion que no sea una declaracion de hechos pasados expuesta en este Documento Base Informativo,
incluyendo, sin limitacion, cualquier declaracion relativa a la situacion financiera futura y a los resultados de las
operaciones realizadas por el Emisor, su estrategia, sus planes de negocio, su situacion financiera, su desarrollo
en los mercados en los que el Emisor opera actualmente o en los que podria entrar en el futuro y cualquier
cambio legislativo futuro que pueda ser aplicable.

Estas declaraciones pueden identificarse porque hacen uso de términos prospectivos tales como "pretender",
"proponer", "proyectar", "predecir", "anticipar", "estimar", "planear", "creer", "esperar", "poder", "intentar",
"deber", "continuar", "prever" o, segun el caso, sus conjugaciones, negativos u otras variaciones y otras palabras
0 expresiones similares o comparables que se refieran a los resultados de las operaciones del Emisor o a su
situacion financiera u ofrezcan otras declaraciones de caracter prospectivo. Las proyecciones, debido a su
naturaleza, no constituyen una garantia y no predicen resultados futuros. Estan sujetas a riesgos conocidos y
desconocidos, incertidumbres y otros elementos como los factores de riesgo incluidos en la secciéon denominada
"Factores de Riesgo" de este Documento Base Informativo. Muchas de estas situaciones no estan bajo el control
del Emisor y pueden hacer que los resultados reales de las operaciones del Emisor y su situacion financiera real
sean significativamente diferentes de los sugeridos en las proyecciones expuestas en este Documento Base

Informativo. Se advierte a los lectores de este Documento Base Informativo que no deben confiar plenamente
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en las proyecciones.

Ni el Emisor, ni sus administradores, ni sus directivos, ni sus asesores, ni ninguna otra persona hacen
declaraciones ni ofrecen certeza o garantias en cuanto a la ocurrencia total o parcial de los acontecimientos
expresados o insinuados en las proyecciones expuestas en este Documento Base Informativo.

El Emisor actualizard o revisara la informacion contenida en este Documento Base Informativo segun lo requiera
la ley o la normativa aplicable. De no existir tal requisito, el Emisor renuncia expresamente a cualquier obligacion
o compromiso de presentar publicamente actualizaciones o revisiones de las proyecciones contenidas en este
Documento Base Informativo para reflejar cualquier cambio en las expectativas o en los hechos, condiciones o
circunstancias que sirvieron de base para dichas proyecciones.

PREVISIONES O ESTIMACIONES

Este Documento Base Informativo no contiene previsiones ni estimaciones de beneficios o resultados futuros
respecto de ningun periodo.

REDONDEO

Algunas cifras de este Documento Base Informativo, incluidas las magnitudes financieras, han sido redondeadas
para facilitar su presentacion. Por consiguiente, en determinados casos, la suma o la resta de los numeros
indicados puede no ajustarse exactamente a la cifra total de su adicién o sustraccién al igual que la suma o
resta de algunas cifras expresadas en porcentaje puede no corresponderse exactamente con el porcentaje total
indicado.

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

Este Documento Base Informativo incluye magnitudes y ratios financieros, tales como "EBITDA" o "Deuda
Financiera", entre otros, que tienen la consideracién de Medidas Alternativas de Rendimiento ("MAR") de
conformidad con las Directrices de la European Securities and Markets Authority (ESMA), publicadas en octubre
de 2015.

Las MAR proceden o se calculan a partir de (o estan basadas en) los estados financieros de las cuentas anuales
consolidadas auditadas del Emisor correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2022 y a 31
de diciembre de 2021. El calculo se llevara a cabo, generalmente, afiadiendo o restando cantidades a las partidas
de dichos estados financieros y a cuyo resultado se le asigna una nomenclatura que, aunque habitual en la
terminologia empresarial y financiera, no es utilizada por el Plan General de Contabilidad de Espafia aprobado
por el Real Decreto 1514/2007 ni por las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB) adoptadas por la Unidn Europea ("NIIF-UE").

Las MAR se presentan para una mejor evaluacion del rendimiento financiero, los flujos de efectivo y la situacion
financiera del Emisor en la medida que son utilizadas por el Emisor en la toma de decisiones financieras,
operativas o estratégicas. No obstante, las MAR no estan auditadas ni se exigen o presentan de conformidad
con el Plan General de Contabilidad de Espafia aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ni con las NIIF-UE. Por
tanto, las MAR no deben ser consideradas de forma aislada sino como informaciéon complementaria de la
informacion financiera auditada del Emisor. Las MAR utilizadas por el Emisor incluidas en este Documento Base
Informativo podrian no ser comparables con las MAR denominadas de igual forma o similar por otras sociedades.

(Resto de la pagina intencionadamente en blanco)
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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES
AL MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

1.

1.1.

1.1.1.

RIESGOS

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben analizar atentamente
los riesgos descritos a continuacién, junto con el resto de la informacidn contenida en este Documento
Base Informativo antes de invertir en los Pagarés. En caso de materializarse alguno de estos riesgos, la
actividad, la situacién financiera, los resultados de explotacion del Emisor y su capacidad para reembolsar
los Pagarés a vencimiento podrian verse afectados de forma adversa y, como consecuencia, el precio de
mercado de los Pagarés podria disminuir, ocasionando la pérdida de la totalidad o parte de cualquier
inversién en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores descritos a continuacion representan los riesgos principales o
materiales inherentes a la inversion en los Pagarés, pero el impago de los Pagarés en el momento del
reembolso puede producirse por otros motivos no previstos o no conocidos. En la mayoria de los casos,
los factores descritos representan contingencias, que pueden producirse o no y el Emisor no se encuentra
en disposicion de emitir una opinidon acerca de la probabilidad de que dichas contingencias lleguen a
materializarse.

El Emisor no garantiza la exhaustividad de los factores descritos a continuacion. Es posible que los riesgos
e incertidumbres descritos en este Documento Base Informativo no sean los Unicos a los que el Emisor
se enfrente y que pudieran existir riesgos e incertidumbres adicionales, actualmente desconocidos o que
en estos momentos no se consideren significativos, que por si solos o junto con otros (identificados en
este Documento Base Informativo o no) potencialmente pudieran causar un impacto material adverso
en la actividad, la situacién financiera, los resultados de explotacidon del Emisor y su capacidad para
reembolsar los Pagarés a vencimiento y que ello pudiera, en consecuencia, resultar en una disminucion
del precio de mercado de los Pagarés y/u ocasionar una pérdida de la totalidad o parte de cualquier
inversidon en los Pagarés.

Informacién fundamental sobre los principales riesgos especificos del Emisor o de su sector de actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad, son los siguientes:

Riesgos relacionados con las dreas de negocio del Emisor
(1) El sector inmobiliario esta condicionado por el ciclo econémico:

La evolucién del negocio del Emisor ha estado estrechamente vinculada en el pasado, y es probable que
continule siendo asi en el futuro, al ciclo econémico de las regiones y mercados en los que el Emisor opera
(Comunidad de Madrid y provincia de Barcelona, principalmente) y, en general, a la evolucion del
mercado espanol.

Normalmente, un crecimiento econémico solido del mercado inmobiliario espafiol conduce a una mayor
demanda de sus servicios y productos, mientras que un crecimiento econdémico lento o una situacién de
contraccion o recesion econdémica en el mercado inmobiliario espafiol reducen la demanda, y, por tanto,
las ventas y el resultado del Emisor. El sector de la promocion inmobiliaria residencial en Espafia es ciclico
por naturaleza y depende en gran medida del nivel de empleo, la renta disponible de las familias y niveles
de confianza macroecondmica, que a su vez estan condicionados por la situacion general de la economia
espafiola. Dicho caracter ciclico dota de gran volatilidad a la evolucion del sector y dificulta la capacidad
para realizar estimaciones futuras, especialmente ante coyunturas econdmicas negativas.

En este sentido, el mercado espafiol habia experimentado, hasta pasada la primera mitad de la década
de los 2000, un crecimiento extraordinario impulsado por factores econémicos (creacion de empleo,
crecimiento del producto interior bruto), financieros (bajos tipos de interés), demograficos, culturales y
sociales, hasta que se desencadend la crisis financiera internacional en verano de 2007. Esta crisis
financiera afecté muy negativamente al sector inmobiliario y origin6 un vuelco en las expectativas de un
mercado en el que los niveles de precios y stocks inmobiliarios habian sobrepasado ampliamente los
niveles de equilibrio y, finalmente, provocd una caida significativa de los precios y la demanda.
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La recuperacion del sector inmobiliario se inicié en el afio 2014, habiéndose acelerado el ritmo de
crecimiento tanto en volumen de operaciones como en precios. No obstante, esta tendencia alcista del
sector inmobiliario se vio perjudicada considerablemente por el impacto macroeconémico que supuso la
expansion de la pandemia de coronavirus (Covid-19) en Espafia y la imposicion de medidas de restriccion
para frenar su avance. En este sentido, se estima que la actividad del sector inmobiliario registré un
desplome del 52% respecto a los niveles previos a la crisis sanitaria durante los meses en los que se
impuso el confinamiento como medida obligatoria, y con un impacto total sobre la economia espafiola
del 6,5%.

No obstante, el avance en el ritmo de vacunacion y las medidas acordadas para contener la propagacion
del virus permitieron que tanto la economia espafiola en general como el sector inmobiliario en particular
recuperaran la senda alcista en el afio 2021. En este sentido, a pesar de que la adquisicién de vivienda
disminuyd, el nimero total de viviendas en propiedad fue sustancialmente superior a aquellas destinadas
al alquiler, representando a 31 de diciembre de 2021 un 77% y un 23%, respectivamente, de acuerdo
con el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

En 2022 se experimentd un “boom inmobiliario”, batiendo récords histdricos tanto en precio como en
cantidad de compraventas, alcanzando asi cifras no vistas desde 2008. Sin embargo, debido a diversos
eventos imprevistos como la invasion por parte de Rusia a Ucrania, la inflacibn aumenté
encarecidamente. Para contener dicha inflacion, los Bancos Centrales implementaron politicas monetarias
restrictivas, tales como un programa de subida de tipo de interés, incrementando los intereses de los
préstamos de particulares y empresas.

La subida de tipos y el endurecimiento de las condiciones de financiacion por parte de los Bancos
Centrales han hecho mella en la concesidn del crédito para vivienda y estan detras de la caida en la firma
de hipotecas experimentada durante el ejercicio 2023 (-14,4% interanual en agosto de 2023),
coincidiendo con el cumplimiento de un afio desde el inicio del ciclo de alzas de tasas por parte del Banco
Central Europeo. En concreto, en agosto de 2023, se realizaron en Espafia 49.252 operaciones de
compraventa de vivienda, en comparacién con las 57.548 correspondientes al mismo mes en 2022, de
acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Por todo esto, no es posible predecir cudl sera la tendencia del ciclo econdmico en los préximos afios, ni
si se producird una nueva recesion del sector inmobiliario, en cuyo caso se podria producir una nueva
disminucion en los precios de venta de viviendas y de alquiler de inmuebles terciarios y en el volumen
de operaciones (transacciones de viviendas y ocupacién de edificios).

El acaecimiento de circunstancias adversas para la inversién en el sector de la construcciéon y promocion
inmobiliaria residencial, tales como la coyuntura socioecondémica y el incremento de la tasa de paro
durante un periodo de tiempo prolongado, podrian impactar negativamente a la demanday a la capacidad
de los clientes para cumplir con sus obligaciones de pago, lo cual tendria una repercusién directa en la
recuperabilidad de la inversion del Emisor y en sus actividades, resultados de explotacién y situacion
financiera. Cabe destacar, no obstante, que la presencia del Emisor en regiones con precios elevados y
demanda relevante (Madrid, Barcelona) podria mitigar la situacion desfavorable del sector, iniciando la
recuperacion de la actividad de forma mas notable que otros competidores.

(2) El sector inmobiliario esta condicionado por la situacién politica nacional e
internacional:

El Emisor esta expuesto al riesgo politico de Espaia y, en menor medida, de Europa y el resto del mundo.
El crecimiento en Espafia y en algunos estados miembros de la Union Europea de ideologias con politicas
y prioridades alternativas, o incluso contrarias a la Union Europea, podria afectar negativamente a la
situacion politica y econdmica de la Eurozona y de Espafia. Todo ello podria provocar un impacto material
adverso en las actividades, los resultados de explotacidn y la situacion financiera del Emisor.

Actualmente, Espafia se enfrenta a desafios significativos en el @mbito politico. La compleja dindmica de
coaliciones, las tensiones territoriales como el conflicto catalan, y las cuestiones econémicas han creado
un entorno politico marcado por una elevada incertidumbre. En concreto, la formacion de Gobierno tras
los resultados de las elecciones generales celebradas el 23 de julio de 2023 y el conflicto independentista
catalan han generado una division en la sociedad espafiola y han aumentado las discrepancias politicas.
La incertidumbre en torno a dichas cuestiones también tiene implicaciones econdomicas y sociales,
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afectando a la confianza de los inversores y generando un ambiente politico en el que la toma de
decisiones se ve condicionada por la necesidad de abordar estas tensiones.

En el ambito internacional, la invasion rusa a Ucrania iniciada el pasado 24 de febrero de 2022 ha
impactado econdmicamente a través de un aumento progresivo del precio de materias primas,
electricidad y combustible, lo cual, unido a las tensiones en las cadenas de suministro, ha provocado un
aumento interanual de los precios de hasta al +8,4% en Europa en diciembre de 2022 (+5,7% en
Espafia). Tras las medidas implementadas por el BCE con el objetivo de combatir la inflacion en la Zona
Euro, a cierre de octubre de 2023, el indice de inflacion general manifiesta un avance de los precios
interanual del +2,9% en Europa y el +3,5% en Espanfa, si bien la inflacidn subyacente ain se mantiene
elevada (+4,2% en Europa, frente al +5,2% en Espana).

Con caracter mas reciente, cabe destacar la escalada de tensiones en Oriente Proximo ocasionada por la
reactivacion del conflicto entre Israel y Palestina en octubre de 2023. El conflicto no sélo ha suscitado
una inquietud regional, sino que también plantea serias implicaciones para la estabilidad econdémica y
politica a nivel mundial, especialmente en lo que respecta a las fluctuaciones de precios de materias
primas. Dada la importancia estratégica de Oriente Medio en la produccidén y exportacion de petréleo,
cualquier alteracion en la region puede desencadenar variaciones significativas en los precios del crudo
a nivel global. La incertidumbre persistente afecta la confianza de los mercados, lo que podria resultar
en volatilidad en los precios de materias primas clave, impactando no solo a los sectores energéticos,
sino también a las cadenas de suministro internacionales.

El alza de los precios provocado por tensiones politicas a nivel nacional e internacional se esta traduciendo
en una disminucion del poder adquisitivo de hogares y, en consecuencia, en una mayor dificultad de
acceso a la vivienda, tanto por la via de la compra como de la renta; lo que en ultima instancia podria
conducir a una disminucién de la rentabilidad de las operaciones inmobiliarias. Todo ello podria provocar
un impacto material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera
del Emisor.

(3) El sector inmobiliario es altamente competitivo:

El sector inmobiliario en Espafia es altamente competitivo, caracterizandose por la existencia de pocas
barreras de entrada a nuevas empresas. No obstante, en el actual ciclo del sector inmobiliario existen
mayores barreras de entrada que en el anterior ciclo expansivo, como consecuencia del endurecimiento
de las condiciones de financiacidén del sector por parte del sector financiero, lo que impide la entrada de
operadores con escasa capacidad financiera.

Los competidores del Emisor son normalmente empresas de ambito nacional o local, e incluso
internacional, las cuales pueden tener mayor tamafio o recursos financieros. Esta competencia se ha
visto aln mas acentuada con la incorporacion de nuevos actores al sector inmobiliario como, por ejemplo,
las entidades financieras que buscan “deshacerse” de los activos inmobiliarios, incluyendo aquellos
adquiridos por la ejecucion de préstamos impagados, y la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de la Reestructuracion Bancaria (SAREB), entidad privada creada en noviembre de 2012 para ayudar al
saneamiento del sector financiero espafiol y, en concreto, de las entidades que acumulaban una excesiva
exposicion al sector inmobiliario.

Adicionalmente, las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (las
“SOCIMI”) se incorporaron al mercado espafiol respaldadas por inversores tanto espafoles como
internacionales, principalmente fondos de inversion internacionales, altamente profesionalizados, de gran
tamafo y solvencia. Recientemente se estad produciendo un proceso de concentracion de compafiias
promotoras que han servido de vehiculos para la inversion, fundamentalmente en suelos finalistas, de
fondos internacionales en sector de la promocion residencial. Ademas, algunos de estos fondos
internacionales tienen en su estrategia acceder a cotizar sus titulos en el mercado bursatil como medio
para materializar las plusvalias de sus inversiones.

Como consecuencia de la incorporacion de estos nuevos actores en el mercado inmobiliario ha aumentado
la competencia para la compra de suelos y solares para el desarrollo de las actividades.

Es posible que el Emisor no pueda llevar a cabo determinadas adquisiciones de activos debido, entre
otras causas, a la escasez de financiacion, a las dificultades en las negociaciones para su adquisicion, al
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incremento del precio de los solares disponibles o a la elevada competencia del sector inmobiliario. Esta
elevada competencia podria dar lugar a un exceso de oferta o a una disminucién de los precios, y, en
definitiva, a una reduccién del valor de los activos.

Adicionalmente, otros competidores del mercado podrian adoptar modelos de negocio de alquiler, de
promocidn, de desarrollo y adquisicion de inmuebles similares a los del Emisor, lo que podria reducir sus
ventajas competitivas y perjudicar significativamente sus actividades. Todo ello podria provocar un
impacto material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del
Emisor.

4) Elevado stock de viviendas sin vender en Espaiia:

El estallido de la crisis inmobiliaria en 2007 provocd un importante exceso de oferta de viviendas nuevas
en Espafia, lo que se tradujo en la acumulacion de un gran nimero de viviendas nuevas no vendidas, si
bien cabe destacar que esta situacion ha tenido una menor relevancia en las zonas metropolitanas de
Madrid y Barcelona respecto a otras zonas del resto de la peninsula ibérica, siendo estas dos zonas en
las cuales ejerce su actividad el Emisor.

A partir del afio 2010, la tendencia dominante ha sido la absorcion progresiva del stock acumulado de
vivienda nueva. En esta linea, a cierre de 2022 el nimero de viviendas nuevas no vendidas en Espafia
se situd en 444.546, reflejando un decremento del 1,0% respecto al afio anterior (448.809 en 2021)! .

Pese a la positiva tendencia, la turbulenta situacion econdmica y politica en Espafia y Europa, la
posibilidad de conflictos internacionales a gran escala y sus efectos en la economia nacional e
internacional o el severo incremento de la inflacion y los tipos de interés podrian provocar una nueva
acumulacion de vivienda nueva no vendida, elevando el stock y materializandose asi en una desventaja
para el negocio del Emisor. Esto, junto con las presiones de venta que estan ejerciendo sobre las
entidades financieras las medidas de regulacidén bancaria relativas a sus embargos inmobiliarios, sigue
ejerciendo una presion a la baja sobre los nuevos precios de la vivienda y puede tener un impacto
material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacién financiera del Emisor.

(5) Incurrencia en costes significativos por adquisiciones que no se completan, costes
de ejecucion de proyectos y la aparicion de riesgos relevantes no identificados o
imprevistos:

Para las adquisiciones de suelo, el Emisor identifica, en primer lugar, las oportunidades que ofrece el
mercado y lleva a cabo un proceso de due diligence para posteriormente, teniendo en cuenta los
resultados de la misma, proceder a la negociacion de la adquisicion del suelo. En todo este proceso, el
Emisor, ocasionalmente, incurre en costes en relacion con las valoraciones, la financiacion y la gestion
de los activos, areas en las que, ademdas, de manera ocasional, intervienen terceros mediante la
prestacidén de servicios profesionales. En este sentido, cabe destacar que pese a tratarse de un riesgo
relevante en el sector inmobiliario, los costes de due diligence del Emisor no son elevados puesto que
realiza casi todo el proceso internamente, a excepcion de los estudios geotécnicos, en los que cuenta
con especialistas externos de elevada profesionalidad y garantia.

Dentro del sector inmobiliario, en ocasiones, las adquisiciones analizadas y negociadas no llegan a
ejecutarse, conllevando la pérdida del capital invertido en dichos servicios y la asuncion de costes. En
este sentido, cuanto mayor sea el nimero de adquisiciones no ejecutadas, mayor serd el potencial
impacto que los costes asumidos en estos procesos. Sefialar, no obstante, que este tipo de situaciones
no ha supuesto pérdidas relevantes para el Emisor en los Ultimos ejercicios.

Ademas, incluso ante un escenario de materializaciéon de las adquisiciones analizadas y valoradas, no
existe certeza de que, en el proceso de adquisicion del suelo, se hayan identificado y analizado
correctamente el detalle o el alcance de los riesgos, pudiendo en este caso, afectar la rentabilidad de la

! Fuente: Informe sobre el Stock de Vivienda Nueva, Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, 2022
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inversidon en cuestion. Asi, los inmuebles o suelos adquiridos por el Emisor o aquellos en los que pueda
invertir en el futuro pueden estar sujetos a derechos de propiedad ocultos o ser objeto de eviccidn, vicios
ocultos o defectos no aparentes en el momento de realizacion de los procesos de due diligence o en el
momento de adquisicion lo que puede tener un impacto material adverso significativo en las actividades,
los resultados de explotacion y la situacién financiera del Emisor.

En relacion con los costes de ejecucion del proyecto, cabe destacar que el Emisor se encuentra expuesto
a riesgos relacionados con el incremento significativo de los costes o con costes inicialmente no previstos
en la ejecucion y desarrollo de los proyectos inmobiliarios debido a una serie de factores, entre otros, a
errores y omisiones relevantes en el presupuesto, al incremento de los costes de adquisicion del suelo,
de los materiales de construccion (como el cemento o el acero) o del capital humano interviniente en los
proyectos, a la escasez sobrevenida de mano de obra o a los incrementos en el coste de contratacién y
de los salarios, a situaciones que afecten a los contratistas y proveedores del Emisor como su insolvencia
o dificultades financieras, o a cambios regulatorios en la normativa tributaria aplicable.

Cualesquiera costes relevantes originados durante la ejecucidon y desarrollo de los proyectos de
promocion o derivados de una mala gestion de los mismos pueden dar lugar a pérdidas o a una
disminucion significativa de los beneficios previstos, asi como implicar retrasos e incumplimientos de
plazos de finalizacion y entrega de las unidades, con el potencial impacto material adverso que ello puede
acarrear para las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

(6) Imposibilidad de desarrollar y vender las viviendas con éxito o en los plazos
previstos:

La actividad a la que se dedica el Emisor, la promocién inmobiliaria, suele requerir desembolsos
significativos de capital durante el proceso de construccidn, pudiendo darse el caso de transcursos de
tiempo considerables, incluso afos, entre los desembolsos iniciales de capital y la materializacién de
flujos de caja positivos. Durante el proceso de construccion de promociones inmobiliarias, el Emisor
puede encontrarse con impedimentos operativos u otro tipo de dificultades, incluyendo aquellas
relacionadas con aspectos técnicos de ingenieria en el ambito de las infraestructuras, cambios
regulatorios en la normativa aplicable, disputas con contratistas y proveedores, aumentos de costes de
materiales y produccién, no disponibilidad de suministros, meteorologia adversa, accidentes y desastres
naturales, o cambios en los criterios y requisitos de potenciales compradores que pueden implicar una
modificacidn, retraso o dificultad en la finalizacidon de proyectos de promocion inmobiliaria o un
incremento considerable de los costes.

Ademas, el incumplimiento de los plazos de entrega de las unidades construidas puede exponer al Emisor
a costes adicionales, dar lugar a la terminacién de contratos, conllevar la imposicion de penalizaciones o
sanciones, causar la ejecucion de garantias bancarias por los compradores y, en ultima instancia, afectar
negativamente a su reputacion con el consecuente impacto material adverso que cualquiera de estos
escenarios acarrearia sobre su actividad, resultado de explotacién y situacién financiera.

Por ultimo, cabe destacar que, una vez finalizada la construccidn de proyectos de promocion inmobiliaria,
es posible que el Emisor no sea capaz de vender parte de las unidades terminadas de los proyectos en
el plazo establecido, por razones tales como cambios en las condiciones econdémicas generales o del
mercado inmobiliario. En estos supuestos, las existencias del Emisor relativas a unidades terminadas y
no vendidas aumentarian, conllevando costes adicionales como los derivados de obligaciones tributarias
(entre otros, el impuesto sobre bienes inmuebles o IBI) o gastos de comunidad o mantenimiento en
relacidon con las unidades terminadas, pero no vendidas. Adicionalmente, podria darse el caso de que el
Emisor tuviera que vender estas unidades obteniendo margenes significativamente menores o incluso
pérdidas, todo ello con el consecuente impacto material adverso en las actividades, los resultados de
explotacion y la situacion financiera del Emisor.

No obstante, el Emisor se caracteriza por tener una alta visibilidad en la generacidén de ingresos a corto
plazo, favorecida por los elevados niveles de ventas y entregas futuras (contratos privados de
compraventa con 10% s/precio final entregado + pagos mensuales hasta entrega). A 31 de octubre de
2023, la cartera de ventas y entregas futuras (contratos de compraventa en firme) del Emisor estaba
compuesta, incluyendo exclusivamente viviendas, de 846 viviendas a entregar entre 2023 y 2026 con
un valor aproximado de €318M y unos niveles de cobertura del 99% para 2023, el 86% en 2024 y en
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torno al 49% en 2025. En total, la cartera de viviendas a esa fecha era de 1.575 viviendas, con un
importe de cifra de ventas de €613,2M. Los satisfactorios niveles de ventas y entregas futuras permiten
al Emisor mantener unas estimaciones financieras alcanzables en el corto plazo, con rentabilidades
adecuadas en un contexto de incertidumbre por la crisis sanitaria y mayor endeudamiento asociado al
desarrollo de su actividad.

A la fecha de elaboracion del presente Documento Base Informativo, el stock de vivienda terminada de
Premier Espafia es practicamente irrelevante.

(7) Reducciones de valor significativas ante disminuciones futuras del valor del suelo:

La propiedad de suelo y la promocidon inmobiliaria residencial conllevan ciertos riesgos que pueden
materializarse ante una reduccién significativa de la demanda de vivienda nueva. En esos casos, el Emisor
podria tener en propiedad suelo o viviendas adquiridas a un precio cuyos costes serian parcialmente
recuperables o directamente irrecuperables o tener en propiedad suelo o viviendas en los que no es
rentable construir y vender viviendas lo que podria afectar de forma negativa a su actividad, resultados
de explotacion y situacion financiera.

Si las condiciones del mercado y del sector se deteriorasen de manera considerable en el futuro, el Emisor
podria verse obligado a reducir el valor contable de muchos de sus activos inmobiliarios (incluyendo el
suelo), cuyo impacto en el balance supondria una reduccion drastica del valor de sus activos, lo cual, a
su vez, afectaria negativamente a sus rendimientos e ingresos, provocando un efecto adverso de
dimensiones considerables en las actividades, los resultados de explotacidn y la situacion financiera del
Emisor. Adicionalmente, el Emisor podria tener que vender viviendas o suelo con margenes inferiores a
los estimados, con un impacto sobre la actividad y los resultados similar al mencionado previamente.

Lo anterior, sumado a la naturaleza intrinsicamente iliquida de los terrenos y las propiedades
inmobiliarias, impide que éstos activos puedan convertirse en efectivo de forma inmediata. Sin perjuicio
de que el Emisor adquiera suelos ya desarrollados con el fin de llevar a cabo su promocién inmobiliaria
y busque su rentabilidad a través de la venta de dichos activos en forma de unidades residenciales, en
ocasiones podria verse obligado a vender terrenos sin haber iniciado su promocién inmobiliaria. Esto
podria ocurrir por diversas razones tales como cambios en los planes de desarrollo, la decisién de no
proceder con la promocién inmobiliaria residencial, cambios en las condiciones econdmicas o del mercado
inmobiliario o problemas financieros. El caracter intrinsicamente iliquido de los terrenos y propiedades
inmobiliarias puede afectar a la capacidad del Emisor de poder dar salida a este tipo de activos en los
tiempos requeridos y a precios razonables, pudiendo ocasionar en Ultima instancia costes imprevistos
para el Emisor, lo que podria tener un impacto material adverso en sus actividades, resultados de
explotacion y situacion financiera.

Para tratar de limitar el impacto que la reduccién de valor del suelo pueda suponer sobre su negocio, la
actividad del Emisor se desarrolla, principalmente, en la Comunidad de Madrid y la provincia de
Barcelona, dos regiones con una relevante demanda inmobiliaria y niveles de precios elevados que
favorece los fundamentos competitivos del Emisor.

A la fecha de elaboracidn de este informe, Premier Espafa tan solo tiene un suelo (en la provincia de
Valencia) sin desarrollar y sin expectativas de hacerlo a corto plazo, pero que se encuentra practicamente
con valor cero en libros y sin ningun tipo de deuda asociada.

(8) Costes, disponibilidad y rendimiento de contratistas, subcontratistas y otros
proveedores de servicios y régimen de responsabilidad:

El Emisor ha de emplear a contratistas (que, a su vez, dependen de los servicios de subcontratistas) y a
otros proveedores de servicios para el desarrollo del negocio y, en particular, para el desarrollo y
supervision de los proyectos de promocion en curso, incluyendo el disefio y ejecucién de las obras
correspondientes.

En este sentido, el Emisor se caracteriza por externalizar la fase de construccion en una red de
proveedores con los que opera habitualmente, concentrados en 10 companias de primer nivel, realizado
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procesos de control y seguimiento continuados para mitigar potenciales problemas de solvencia ante
escenarios negativos de actividad.

No obstante, aln persiste el riesgo de que, en la contratacién de terceros, el Emisor no contratara a
personas idoneas para la ejecucion de los trabajos o la prestacidon del servicio, o se produjera una
reduccion en la disponibilidad de empresas prestadoras de servicios esenciales para la finalizaciéon de los
proyectos. En el caso en el que el Emisor fuera incapaz de contratar a contratistas cualificados y de
confianza para el disefio, desarrollo y supervision de sus proyectos, por razones de disponibilidad de los
mismos en el mercado o por elecciones desacertadas, la capacidad del Emisor para completar con éxito
los proyectos en plazo y con la calidad necesaria o para la venta de las unidades dentro de los plazos y
precios previstos podria verse afectada. En la medida en que el Emisor no sea capaz de subcontratar
determinados servicios o adquirir el equipamiento y materiales acorde a las previsiones realizadas, el
riesgo de no finalizacion de cualquier obra o proyecto con la calidad adecuada y de prestacion efectiva y
satisfactoria de los servicios a sus clientes aumenta, junto con los correspondientes riesgos de
penalizaciones, resolucion de contratos o responsabilidades que pudieran derivarse para el Emisor, lo
que podria tener un impacto material adverso en sus actividades, resultados de explotacion y situacion
financiera.

Ademas, si bien el Emisor es extremadamente diligente en la verificacion y comprobacion periddica del
cumplimiento por parte de los contratistas de los requisitos establecidos por la normativa aplicable en
materia de salud, seguridad y medio ambiente, y en especial aquellos requisitos establecidos por la
legislacién laboral y demas normativa aplicable, el incumplimiento de los mismos por parte de los
contratistas podria derivar en la atribucion de responsabilidad por razén de los mismos al Emisor, y el
consecuente deterioro de su reputacion. En particular, ante ciertos escenarios, el Emisor podria ser
responsable mancomunado y solidario por incumplimientos por parte de los contratistas seleccionados
en (i) el cumplimiento de las disposiciones establecidas por la ley aplicable en materia de salud y
seguridad; (ii) el pago de los sueldos de sus empleados; o (iii) el pago de las contribuciones a la seguridad
social pertinentes. Ante cualquiera de estos escenarios, el Emisor podria verse afectado por el
cumplimiento de obligaciones de pago o la imposicion de sanciones, lo que podria tener un impacto
material adverso en su actividad, resultados de explotacion y situacidn financiera.

Adicionalmente, de conformidad con lo establecido en el Cddigo Civil, el incumplimiento de las
obligaciones de pago de las constructoras ante sus contratistas implica que éstos estan facultados para
dirigirse frente a la respectiva sociedad y reclamar el pago hasta el importe equivalente a las cantidades
adeudadas por este Ultimo a la constructora. En consecuencia, si las constructoras incumplen sus
obligaciones de pago, existiria un riesgo potencial de reclamaciones de los subcontratistas por dichas
cantidades, si bien es cierto que éste se encuentra muy mitigado por el obligatorio Project Monitoring
que exigen todas las entidades financieras.

El mencionado servicio de Project Monitoring se realiza por un experto independiente en el que se
monitoriza el proceso de construccidon de cada promocidn en tres fases fundamentales:

1. Anadlisis Inicial: El experto independiente comprueba la idoneidad técnica, urbanistica,
contractual y administrativa del proyecto y de la documentacion técnica necesaria para el
desarrollo de la promocion inmobiliaria en cuestion.

2. Control y seguimiento de la ejecucion de la obra: El experto independiente controla
periddicamente la ejecucion de la obra para que se realice conforme con lo previsto
(planificacion, facturacion y coste), y comprueba que las disposiciones del crédito promotor se
utilizan para pagar al Contratista, y que éste pague a sus subcontratistas, en la forma
establecida y conforme a las certificaciones de obra realmente ejecutada.

3. Informe final de obra: El experto independiente comprueba que la obra se ha ejecutado
finalmente conforme a lo previsto, que se han abonado todas las certificaciones de obra de la
constructoras y subcontratistas, y que el edificio cuenta con todas las autorizaciones necesaria
y cumple con todos los requisitos legales establecidos para proceder a la entrega de las viviendas
resultantes.

Por otro lado, en virtud de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (la “LOE"),
el Emisor tiene la condicion de promotor, implicando la responsabilidad solidaria junto a los intervinientes
en el proceso de construccién en caso de ser terceras partes frente a los adquirentes de las unidades
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construidas por defectos o dafios materiales en las mismas causados por defectos o vicios en la
construccién de las viviendas. Asi, como promotor, el Emisor es responsable: (i) durante un periodo de
un afio por cualesquiera dafios materiales por vicios o defectos en la ejecucidon que afecten a elementos
de terminacion o acabado de las obras; (ii) durante un periodo de tres afnos por cualesquiera dafios que
afecten a la habitabilidad del inmueble causados en los elementos de construccién o instalaciones; y (iii)
durante un periodo de diez afios por cualesquiera dafios materiales que afecten a los elementos
estructurales del inmueble. Los anteriores escenarios pueden dar lugar a responsabilidad civil o penal
frente a terceros, asi como a dafio reputacional en los casos particulares en los que se ponga en riesgo
la seguridad publica, lo que podria tener un impacto material adverso en la actividad, resultados de
explotacion y situacion financiera del Emisor.

Ademas, a diferencia de la responsabilidad atribuida por la LOE al resto de participantes en el proceso
de desarrollo y construccion, la responsabilidad atribuida al Emisor en su condicion de promotor no esta
Unicamente vinculada al incumplimiento de sus obligaciones, sino que se encuentra vinculada al
incumplimiento de obligaciones de terceros. Asi, el Emisor no se encuentra sujeto a riesgos tipicos o
especificos, sino que sera responsable por los actos y/u omisiones de los demas participantes, sean
personas fisicas o juridicas, en el proceso de construccion.

En este sentido, de acuerdo con las disposiciones de la LOE, el promotor tiene la condicion de garante
de facto del cumplimiento de las obligaciones del resto de participantes. Aunque el Emisor provisione
tales contingencias, podria ocurrir que las cuantias exigidas o exigibles bajo el régimen de
responsabilidad aplicable excedieran dichas provisiones. Asimismo, en caso de que el actual régimen de
responsabilidad se endureciera como consecuencia de un cambio legislativo o normativo esto podria
tener un impacto material adverso en su actividad, resultados de explotacion y situacidn financiera.

Por ultimo, los contratistas de los que potencialmente puede depender el Emisor para la finalizacion de
proyectos pueden verse afectados por las recesiones y crisis econdmicas y su impacto en el sector, asi
como por la mala gestidon realizada por su personal de direccion. La insolvencia u otras dificultades
financieras de cualquiera de los contratistas actuales del Emisor podrian tener un impacto material
adverso en las actividades, resultados de explotacion y situacion financiera del mismo.

(9) Limitaciones a la disponibilidad de préstamos hipotecarios y/o aumentos de tipos de
interés:

La adquisicion de vivienda residencial en Espafia generalmente se articula a través de la suscripcién, por
los particulares, de préstamos hipotecarios con entidades financieras. Por lo tanto, el negocio del Emisor
depende en gran parte de la capacidad de sus clientes de acceder a dicha financiacion. Una contraccion
de la disponibilidad del crédito podria afectar negativamente al mismo.

Tras la crisis financiera de 2007, el acceso a la financiacion hipotecaria para vivienda residencial en
Espafia se ha visto restringido debido a una serie de factores, incluyendo, entre otros, (i) la salida de un
gran numero de entidades financieras del mercado espafiol; (ii) el incremento de los requisitos de
capitalizacion de las entidades financieras; (iii) unas tasaciones de las viviendas mas exigentes y
cautelosas; y (iv) un deseo de ciertas entidades financieras a limitar su exposicion de riesgo en las
financiaciones hipotecarias de vivienda residencial. El incremento de los requisitos para el acceso y
obtencion de financiacidn para la adquisicion de vivienda residencial ha venido dificultando a los
promotores y constructores dar salida a un gran nimero de stock de viviendas en los Gltimos afos.

Asimismo, en los ultimos afos se han promulgado nuevas leyes destinadas a proteger a los consumidores
como, por ejemplo, la Ley 5/2019, de 15 de marzo de Contratos de Crédito Inmobiliario que impone,
entre otros, la imposicidn a las entidades financieras de ciertos requisitos de transparencia y formalidades
precontractuales adicionales a cumplir a la hora de facilitar crédito hipotecario para la adquisicion de
vivienda que ha ido incrementado de forma paulatina el plazo de obtencién de dicho crédito por
particulares.

Por ultimo, cabe destacar que el otorgamiento de préstamos hipotecarios en Espafia esta en gran medida
referenciado a tipos de interés variables como el EURIBOR, el cual, en los meses anteriores a la fecha de
elaboracidn del presente Documento Base Informativo, ha experimentado un incremento exponencial,
como respuesta al severo avance de la inflacidn en las principales economias del mundo. El aumento en
los tipos de interés ha tenido un impacto relevante en los gastos asociados a la adquisicion de financiacidon
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hipotecaria, afectando de forma negativa a la principal via de financiacion de los clientes del Emisor para
la adquisiciéon de vivienda, reduciéndose asi de forma proporcional la demanda de vivienda nueva, e
incrementando de igual manera el coste de financiacion del Emisor, dando lugar a un impacto material
adverso en sus actividades, resultados de explotacion y situacion financiera.

(10) Riesgo de incremento de la inflacién:

Tras afios con tasas de inflacion histéricamente bajas, el nivel de precios comenzé a aumentar con fuerza
durante el afio 2022 debido a una serie de shocks excepcionales con motivo, entre otros factores, de la
invasion de Ucrania por parte de Rusia, el severo alza de los precios de la energia y las tensiones de
suministro globales. En este contexto, la inflacidon en la Eurozona alcanzé su maximo en octubre de 2022
con un avance interanual de +10,6%, mientras que en Espafia el maximo se alcanzé en julio de 2022,
con un alza de los precios del +10,8% interanual. Desde entonces, el indice ha mostrado una tendencia
descendente, con motivo de las politicas monetarias restrictivas acometidas por los Bancos Centrales.

En este sentido, a cierre de octubre de 2023, el indice de inflacién general manifiesta un avance de los
precios interanual del +2,9% en Europa y el +3,5% en Espafia, si bien la inflacién subyacente alun se
mantiene elevada (+4,2% en Europa, frente al +5,2% en Espafia), aun lejos del nivel objetivo del 2%
del Banco Central Europeo.

De acuerdo con las declaraciones del organismo, se espera que la inflacion siga cayendo durante 2023 y
2024, impulsada por la moderacion de la inflacion en los productos energéticos. A medida que las
presiones sobre los costes se desvanezcan y las medidas de politica monetaria del BCE surtan el efecto
esperado, la inflacion deberia volver al objetivo del 2% en 2025.

En relacion con el negocio del Emisor, la inflacion puede afectar negativamente al aumentar el coste de
los suelos finalistas que compra para desarrollar su actividad promotora, asi como los materiales y la
mano de obra, requiriendo de negociaciones con los proveedores de construccidon para el correcto
desarrollo de las promociones inmobiliarias.

El Emisor, que hasta el momento ha tenido capacidad para transferir el incremento de costes al precio
de venta de sus promociones, podria incurrir en un menor margen de rentabilidad en préximos ejercicios
con motivo de dicho incremento y su incapacidad para realizar pass-through del mismo al consumidor
final, lo cual podria conllevar impacto material adverso en sus actividades, resultados de explotacién y
situacion financiera.

(11) Riesgo de desabastecimiento y de incremento del coste de las materias primas
provocado por la crisis de suministro:

La severa paralizacion provocada por la pandemia de Covid-19 y la posterior reactivacidn de la actividad
industrial y comercial global desde principios de 2021 provocd un incremento de la demanda de bienes
y servicios superior a la capacidad del mercado de produccion y distribucidén. Todo ello desencadend una
crisis de abastecimiento global que ha afectado de forma negativa a la actividad de las empresas, a
través del retraso de pedidos y el encarecimiento de los costes de transporte.

Adicionalmente, a los incrementos de costes acumulados durante la pandemia se sumoé un aumento
adicional con motivo del conflicto armado en Ucrania, lo que provocd un incremento de los presupuestos
de obra. Sin embargo, a lo largo del afio 2022 los costes directos de construccion en edificacion
residencial moderaron su crecimiento (+12,3% en diciembre de 2022 frente al +19,0% de 2021),
estabilizandose durante el primer semestre de 2023 hasta registrar un incremento interanual del +2,8%
a 30 de junio de 2023, de acuerdo con el Informe de Costes Directos de Construccion elaborado por la
constructora ACR.

Pese a dicha moderacion, un nuevo endurecimiento de la crisis de suministro a nivel global podria
conllevar un retraso en la ejecucion o entrega de proyectos por parte del Emisor, asi como un significativo
incremento del coste de las mismas, provocando un impacto material adverso en las actividades, los
resultados de explotacion y la situacion financiera de Emisor.
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(12) Riesgos asociados con el material de construccion de los edificios:

Las actividades de promocién del Emisor estdn expuestas a posibles retrasos en las entregas en funcién
de la disponibilidad del material de construccion de los edificios empleado por los proveedores a los que
externaliza el disefio y la ejecucion de las promociones. Asimismo, dichas actividades contienen el riesgo
de utilizacién de materiales que, si bien estaban permitidos en el momento de la construccién, podrian
prohibirse posteriormente.

En este sentido, pese a los esfuerzos del Emisor por garantizar en todo momento el empleo de
proveedores cualificados y reconocido prestigio, y que los materiales utilizados en sus proyectos de
desarrollo cumplan debidamente con la normativa vigente, cualquier cambio posterior en la normativa
podria dar lugar a la prohibicion de cualquiera de estos materiales, dando lugar a reclamaciones.

En caso de reclamaciones por dafios o responsabilidad con motivo de los materiales empleados o el
retraso en la ejecucion de los proyectos, el Emisor podria incurrir en costes adicionales, asi como en
responsabilidad por cualquier dafio producido. Si el Emisor queda sujeto a reclamaciones importantes en
el futuro, esto podria tener un impacto material adverso en sus actividades, resultados de explotacion y
situacion financiera.

(13) Cambios en las preferencias de los consumidores y cambios demograficos que
puedan afectar negativamente a la demanda de viviendas:

Las tendencias en las preferencias de los consumidores, asi como la ralentizacién del crecimiento
demografico y envejecimiento de la poblacién tienen un impacto considerable en la demanda de vivienda
de nueva construccion. Cualquier imprevisto en dichas tendencias o una errdnea interpretacion de las
mismas podria suponer un impacto material adverso para las actividades, resultados de explotacion y
situacion financiera del Emisor.

Por ejemplo, un cambio de tendencia en el interés general de los consumidores reconducido a otras
alternativas de residencia, tales como el alquiler de vivienda o cualesquiera otros que impliquen la
desaceleracion o la pérdida de atractivo de la compra de vivienda nueva, podria tener un impacto
negativo en la demanda de viviendas el Emisor, con el consecuente impacto material adverso en su
actividad, resultados de explotacién y situacion financiera.

Ademas, existe la posibilidad de que se produzcan acontecimientos ajenos al control del Emisor que
produzcan un deterioro en la percepcion del consumidor respecto del atractivo o la calidad de los
productos ofertados y comercializados por el Emisor, entre los que se pueden incluir entre otros: (i) la
preferencia por un vecindario o ubicacion especifica en una determinada regidn (sobre la que el Emisor
eventualmente no pudiera tener acceso), (ii) las dinamicas macroecondmicas o de empleo que
concentren la demanda en un area especifica; o (iii) la preferencia por una tipologia especifica de vivienda
(adosados o casas individuales).

Por ultimo, si bien es cierto que segun indica el INE, desde 2016 el crecimiento poblacional en Espafia es
positivo, un cambio de tendencia ciclica que implique una ralentizacion del crecimiento demografico y el
envejecimiento progresivo de la poblacion podria afectar de forma adversa a la demanda a largo plazo
de viviendas de nueva construccion ocasionando un impacto material adverso para las actividades,
resultados de explotacidn y situacion financiera del Emisor.

(14) Cambios en la normativa e interpretacion de la misma:

En general, el Emisor esta sujeto a numerosa legislacion espafola y de la Union Europea sobre activos
inmobiliarios, desarrollo y planeamiento urbanistico, seguridad y salud, cuestiones técnicas, impuestos,
proteccion de datos, prevencion del blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo, medioambiente
y proteccidn de los consumidores, entre otros. La administracién o los gobiernos a nivel local, regional,
nacional y de la Union Europea pueden imponer sanciones por incumplimiento de estas normas.

Asimismo, cualquier cambio sustancial en estas disposiciones legales y reglamentarias, o un cambio que
afecte al modo en que estas se aplican o interpretan, o en sus requisitos de cumplimiento, podria obligar
al Emisor a modificar sus planes de desarrollo o a asumir costes adicionales. Habitualmente, esta
normativa otorga amplio margen de discrecionalidad a las autoridades administrativas competentes.
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Estos cambios normativos podrian afectar negativamente al uso al que inicialmente el Emisor tenia
previsto destinar un inmueble y podrian igualmente provocar un aumento en los costes de inversién o
en los gastos corrientes. Cualquiera de estas circunstancias podria tener un impacto material adverso en
las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

Respecto a la normativa medioambiental, la administracién o los gobiernos a nivel local, regional,
nacional o de la Unidn Europea regulan y establecen normas medioambientales que son aplicables a las
actividades del Emisor. En este sentido, este no puede asegurar que la manera en que estas
administraciones o los tribunales competentes interpreten o apliquen aquellas normas no se traduzca en
costes adicionales para el Emisor. La legislacion espafiola vigente en materia medioambiental contiene
una regulacidn basica para todo el Estado, si bien faculta a las comunidades auténomas para regular
determinados aspectos en esta materia. Asi, por ejemplo, la responsabilidad de limpieza de las superficies
contaminadas se basa en el principio de que las personas que hayan realizado tal contaminacion sean
responsables.

Con independencia de que el Emisor lleve o no a cabo obras, si el terreno de su propiedad estuviera
contaminado y no fuera posible identificar al causante de esa contaminacion, el Emisor podria resultar
responsable, como consecuencia de la responsabilidad subsidiaria que establece dicha normativa basica.
El coste de cualquier accidén requerida para eliminar, reparar o investigar tal contaminacién podria ser
muy elevado. Ademas, cualquier cambio sustancial en dicha normativa, en su interpretacion o aplicacion
por los correspondientes organismos, o por los tribunales de justicia europeos o espafioles, podria obligar
al Emisor a modificar sus planes de desarrollo e incurrir en costes adicionales, lo que podria ocasionar
un impacto material adverso en sus actividades, sus resultados de explotacion y su situacion financiera.

(15) Riesgos propios de la gestion de los activos inmobiliarios:

Las inversiones de este tipo son en mayoria iliquidas debido a su propia naturaleza. A pesar de la
evoluciéon de los indicadores tales como el empleo, los tipos de interés o la confianza del consumidor
muestran una recuperacion econémica y la consolidacién de un cambio de ciclo del mercado inmobiliario
espafiol, la iliquidez de las inversiones inmobiliarias podria obligar al Emisor a mantener activos
inmobiliarios en su cartera durante mas tiempo del inicialmente previsto, limitar la capacidad del emisor
de convertir los activos inmobiliarios en efectivos en un periodo de tiempo breve y/o exigir una reduccién
significativa de su precio.

Los desarrollos inmobiliarios requieren un plazo de ejecucion de varios meses/afios durante los cuales se
pueden producir multiples circunstancias que afecten negativamente a los mismos, tales como
anulaciones en sede judicial del planeamiento urbanistico, tanto de caracter general como parcial, como
de los sistemas de gestion de urbanistica de las unidades de ejecucidn, problemas técnicos, cambios
regulatorios, relaciones con contratistas, subcontratistas o proveedores, accidentes laborales,
climatologia adversa, desastres naturales, cambios en los requerimientos del comprador, etc. que pueden
alargar o retrasar la duracion de la construccion.

Adicionalmente, un cambio de ciclo en el sector entre la fecha de la inversion y la fecha de venta del
proyecto inmobiliario podria tener un impacto negativo en la rentabilidad de las inversiones realizadas.
Estos factores podrian ocasionar costes adicionales a los inicialmente previstos, resolucion de
compromisos de venta, disminucion de los precios de venta, alargamiento de los plazos de
comercializacion o aumento de los costes financieros y operativos, entre otros, lo que podria ocasionar
un impacto material adverso en las actividades del Emisor, sus resultados de explotacion y su situacion
financiera.

Como hemos apuntado anteriormente, el stock de obra nueva terminada (y no vendida) de Premier
Espafia a la fecha de elaboracion de este informe es irrelevante.

(16) Riesgo derivado de la adopcion de criterios ESG:

El riesgo derivado de los factores ESG radica en la necesidad de las empresas de llevar a cabo una
transicion a nuevas practicas en materia medioambiental, social y de gobernanza en el corto y medio
plazo, con el objetivo de cumplir con los estandares requeridos por los consumidores.
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El Emisor desarrolla su actividad en una industria intimamente ligada a criterios ambientales, sociales y
de gobernanza. En concreto, el sector de la construccidon y la promocién inmobiliaria presenta un impacto
no solo ambiental, sino también social, con motivo de su incidencia tanto en las comunidades como en
el entorno donde se asientan las construcciones. Por este motivo, se exige un modelo gestion con unos
niveles de autoexigencia elevados en el desarrollo y la comercializacién de las promociones, mas alla del
puro interés econdmico.

Entre los retos ESG mas destacados del sector y con incidencia en la actividad del Emisor, cabe destacar
el cuidado medioambiental en el desarrollo de las promociones, la eficiencia energética, la gestion
responsable de los residuos, la validacion de los inmuebles en materia de sostenibilidad a través de
certificaciones (BREEAM, LEED, VERDE, etc.), la implementacion de planes de igualdad o la educacién de
los equipos directivos en materia ESG.

En este sentido, el Emisor se encuentra en una fase temprana de aplicacion de criterios ESG, en linea
con su objetivo de adaptarse a la practica de mercado y cumplir activamente con los criterios
medioambientales, sociales y de gobernanza. No obstante, el retraso en la adaptacion a dichos factores
podria tener un impacto adverso en su imagen frente a los consumidores y deteriorar su posicion
competitiva frente a otros players del sector, provocando un impacto material adverso en sus actividades,
resultados de explotacidn y situacion financiera.

1.1.2. Riesgos propios del Emisor

(1) Concentracion geografica de las actividades del Emisor:

Los activos y operaciones del Emisor se encuentran localizados en su totalidad en el territorio nacional
con una concentracion muy elevada en la Comunidad Auténoma de Madrid (99% del importe neto de la
cifra de negocios del Emisor en el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2023 y la fecha del
presente DBI, frente al 63,1% en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021) y la provincia de
Barcelona, cuya proporcion en el total de ingresos del Emisor ha disminuido en relaciéon con los datos
previos (1% del importe neto de la cifra de la cartera del Emisor a fecha del presente DBI frente al 36,9%
registrado a 31 de diciembre de 2021), debido a que la entrega de las promociones por parte de la
delegacion de Barcelona esta prevista para los meses de noviembre y diciembre de 2023. En este sentido,
se espera que a finales del presente afio la distribucion del importe neto de la cifra de negocios alcance
el 27% en Barcelona, frente al 73% en Madrid. Asimismo, cabe destacar el inicio de activad en Alicante
durante el ejercicio 2022, con el desarrollo de tres promociones de tamafio reducido.

En este sentido, con la excepcion del reciente inicio de actividad en la provincia de Alicante, el Emisor
opera en dos regiones que han mostrado un comportamiento relevante en términos de crecimiento de
su parque inmobiliario durante los ultimos ejercicios, condicionando positivamente su estructura de
ingresos. El enfoque de su actividad en estas regiones se traslada a un precio medio de venta de sus
unidades inmobiliarias de 295.000€ en 2022 (360.000€ en 2023), situando a la compafiia en el segmento
medio-alto dentro del sector.

No obstante, si bien la demanda de vivienda en la Comunidad de Madrid y en Barcelona ha mantenido
una tendencia alcista en los Ultimos afios, la concentracién geografica significativa de los activos y
operaciones del Emisor implica una mayor exposicion a la volatilidad del mercado y otros riesgos
derivados de la falta de diversificacion, y cualquier desaceleracion en el mercado inmobiliario puede
conllevar un impacto material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion
financiera del Emisor.

Aln asi, el Emisor sigue confiando en Madrid y Barcelona como motores, no soélo del sector inmobiliario
en particular, sino de la economia espafiola en general, demostrando mucha mayor fortaleza que
cualquier otra provincia espafiola. Adicionalmente, como se mencionaba anteriormente, el Emisor ha
incrementado la diversificacion geografica de sus ingresos a través de un acuerdo con Cimbra Homes
para desarrollar promociones en las provincias de Alicante y Murcia, lo cual ya se esta evidenciando en
forma de facturacion en el presente ejercicio.

(2) Riesgos derivados del endeudamiento del Emisor:
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El sector inmobiliario, en general, es un sector con un alto grado de apalancamiento financiero. El Emisor
muestra un alto nivel de dependencia a la financiacion, tanto interna como externa, para la adquisicién
de terrenos y la construccidn de las promociones. En concreto, a 31 de diciembre de 2022, la deuda
financiera bruta del Emisor ascendia a €68,3M, lo que supuso una disminucion del 13% con respecto al
afio anterior (€81,7M). Pese al decremento producido durante el ejercicio 2022, es posible que la
dependencia del Emisor del endeudamiento no haga sino incrementar en proximos periodos para atender
sus necesidades de capital y afrontar las metas que su plan de expansion requiere.

A la fecha de este Documento Base Informativo, el Emisor no se encuentra en una situacion de
incumplimiento de sus obligaciones bajo los contratos de financiacién de los que es parte, lo cual pudiera
dar lugar a una situacidén de vencimiento anticipado de sus compromisos bajo los mismos. No obstante,
podrian existir motivos tales como reducciones en los resultados, asi como unas mayores necesidades
de financiacion o efectivo, que podrian incrementar el endeudamiento del Emisor o limitar la capacidad
para atender el endeudamiento existente.

En este sentido, cabe sefialar que el balance del Emisor, a cierre del ejercicio 2022, presenta un nivel
excelente de solvencia patrimonial, un fondo de maniobra positivo de €104,4M (incrementando en €9M
frente al registrado en 2021) y un endeudamiento considerado 100% operativo (no existe deuda no
asociada a programas en curso) con muy altos niveles de comercializacién. Adicionalmente, la propuesta
de distribucion de resultados del ejercicio finalizado en 2022, formulada por los Administradores
Solidarios del Emisor cuenta con una reparticion de dividendos por el valor de €12M vy el resto del
beneficio serd destinado a la reserva voluntaria (€221 miles).

No obstante, la capacidad futura del Emisor para cumplir con los ratios financieros y el resto de las
obligaciones comprometidas bajo los contratos de financiacion de los que es parte, atender el pago del
principal e intereses de la deuda derivada de aquellos, o poder refinanciarla en el caso de que fuera
necesario, esta condicionado por la obtencidn de resultados del negocio y por otros factores econémicos
y de los sectores en que opera el Emisor.

El incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Emisor frente a las distintas entidades financieras
concedentes de su financiacion externa podria provocar el vencimiento anticipado de las obligaciones de
pago bajo los correspondientes contratos de financiacion y el que dichas entidades financieras exigieran
anticipadamente el pago del principal de la deuda y sus intereses y, en su caso, ejecutaran las garantias
que pudieran haber sido otorgadas a su favor, lo que podria afectar negativamente a las actividades, los
resultados de explotacion y la situacidn financiera del Emisor.

Ademas de lo anterior, cabe destacar las barreras existentes a la obtencién de financiacién bancaria en
el sector inmobiliario, donde con frecuencia se imponen requisitos previos al otorgamiento de la misma,
dificultando al Emisor el acceso a dicha financiaciéon ante la exigencia de asegurar un determinado
porcentaje de viviendas vendidas antes de comenzar la financiacion y construccién del proyecto o de
incrementar la inversidon requerida de capital del Emisor en los respectivos proyectos. La dificultad o
imposibilidad del Emisor para obtener nueva financiacidn o su obtenciéon en condiciones mas
desfavorables o a un coste mas elevado podria afectar también negativamente a sus actividades,
resultados de explotacién y situacion financiera. Ademas, un apalancamiento elevado por parte del
Emisor puede aumentar su exposicion a factores econémicos adversos como recesiones o deterioros de
la economia espafiola o un incremento en los tipos de interés, lo que a su vez podria reducir los margenes
previstos por el Emisor en sus diferentes proyectos, materializandose en un impacto material adverso en
sus actividades, resultados de explotacidn y situacion financiera.

A fecha de elaboracion del presente Documento Base Informativo, el Emisor nunca ha dejado de
conseguir financiacién bancaria para ninguno de sus proyectos, salvo en aquellos casos (muy puntuales)
en los que la compafiia decidid, voluntariamente, financiar el proyecto integramente con recursos propios.

(3) Estructura financiera del Emisor enfocada en el corto plazo:

En relacion con el calendario de vencimiento de sus pasivos exigibles, el Emisor muestra una estructura
de amortizacion enfocada en el corto plazo (2023-2024) que responde a la tipologia de su endeudamiento
y volumen actual de unidades en desarrollo, condicionando la capacidad de pago a la entrega efectiva
de viviendas y realizacidon de su suelo en propiedad. A cierre de 2022, el Emisor mantenia lineas de
financiacion disponibles por valor de €84,5M adicionales al saldo en tesoreria y activos a corto plazo,
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reflejando una adecuada capacidad a corto plazo para acometer sus compromisos de pago, no
previéndose tensiones de liquidez en el futuro cercano.

De esta forma, su actividad se expone en cualquier caso al riesgo de demanda y desarrollo de sus
unidades inmobiliarias en los préximos ejercicios, requiriendo del mantenimiento de niveles de ventas
satisfactorios que no deterioren su capacidad de pago a la vez que dote de visibilidad suficiente su
generacion de fondos.

Dicha practica, si bien es comun en el sector inmobiliario, requiere de una adecuada gestion de la liquidez
de la empresa para hacer frente a sus compromisos de pago en el corto plazo. En este sentido, el Emisor
cuenta con una cartera de ventas y entregas futuras holgada, asi como un sélido respaldo por parte de
la matriz francesa, lo cual permitiria mitigar cualquier tension de caja dentro de la compaiia. No obstante,
en una coyuntura econémica como la actual, con medidas restrictivas y de paralizacion econémica como
las acordadas en los ultimos meses, la falta de finalizaciones y entregas de viviendas suficientes podria
provocar una situacion de tension de liquidez que requeriria de un esfuerzo relevante por parte del Emisor
para ser solventada, afectando posiblemente a su estructura financiera y sus resultados.

4) Limitaciones en la obtencion de financiacion por parte del Emisor:

El sector de la promocidon inmobiliaria requiere de importantes desembolsos iniciales para la adquisicidon
de terrenos y las actividades de construccion y desarrollo integral de promociones y de financiacion
recurrente.

Cabe destacar que, si bien el Emisor normalmente compra suelo finalista, existen ciertas excepciones en
las que debe incurrir en ciertos costes para su desarrollo. En este sentido, con posterioridad a la
adquisicidn del suelo, el Emisor, en ciertas ocasiones, incurre en determinados costes antes del comienzo
de la construccidon de unidades. En funcién del grado de desarrollo de un proyecto, la construccion de
vivienda puede implicar costes de preparacion y tratamiento del suelo, de reparcelacion, de instalacidon
y acondicionamiento de infraestructuras como vias de acceso, sistemas de desaglie y gestidon de residuos
u otros similares, de naturaleza tributaria u otros relacionados con la propiedad del terreno en el que se
va a desarrollar la construccion de viviendas.

Si el Emisor no pudiese obtener financiacion para la compra de suelo finalista u obtener financiacidn para
sus necesidades de circulante, podrian incurrir en penalizaciones contractuales, comisiones e incluso
incrementos en los costes. Cualquier dificultad para la obtencién de capital suficiente para suplir los
costes correspondientes a las adquisiciones y promociones previstas puede también causar el retraso en
la finalizacion de los proyectos en marcha y tal incumplimiento de plazos puede resultar en un incremento
de costes. Cualquiera de los escenarios anteriormente descritos podria tener un impacto material adverso
en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

(5) Escasa diversificacion de la actividad del Emisor frente a otros players del sector:

Tal como se mencionaba anteriormente, el Emisor cuenta con un ambito geografico de actividad mas
limitado que otros competidores del sector, centrando practicamente la totalidad de su negocio en la
Comunidad Auténoma de Madrid y la provincia de Barcelona, lo cual puede resultar positivo en ciertos
aspectos, pero también una limitacion en otros.

Adicionalmente, la actividad del Emisor se basa principalmente en el desarrollo promotor de la vivienda
residencial condicionando sus resultados al desarrollo y ejecucidn de su cartera inmobiliaria, mientras
que otros competidores nacionales cuentan con una mayor diversificacion hacia otros sectores (industria,
retail...), reduciendo asi el riesgo de concentracion de la actividad ante posibles eventos que puedan
afectar exclusivamente a uno de los sectores en los que operan.

Esta mayor concentracion de la actividad responde a la politica estratégica de la compafiia, operando en
mercados con una alta demanda y todavia no satisfecha en su totalidad, lo cual favorece las perspectivas
de crecimiento para préximos afios. No obstante, esta mayor concentracién requiere de una adecuada
gestion de su banco de suelo finalista y una recurrente captacion de clientes para no deteriorar la
generacion de resultados, elevando igualmente los riesgos inherentes a mercados mas concentrados. En
caso de producirse un evento nocivo exclusivamente para el sector de la vivienda residencial, se
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produciria un impacto material adverso sobre las actividades, los resultados de explotacion y la situacion
financiera del Emisor.

Por ultimo, respecto a la diversificacion por ventas, el desarrollo promotor concentro todas las ventas de
la compaiiia durante los ejercicios 2022 y 2021, con una facturacion total de €106,3M (€147,8M en
2021), produciéndose asi una disminucidn respecto al ejercicio pasado (472 viviendas y locales en 2022,
frente a las 740 de 2021). Este descenso de ventas tiene su origen en una menor adquisicién de suelo
durante las primeras fases de la pandemia del Covid-19, ocasionando un menor nivel de ventas previsto
una vez finalizada la construccién de las promociones (24-30 meses después). Esta escasa diversificacion
de su actividad podria dar lugar a riesgos y pérdidas futuras, materializandose en un impacto material
adverso sobre las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

(6) Riesgo de falta de obtencion de terrenos, permisos y aprobaciones necesarios para
los proyectos de desarrollo

El sector de las promociones inmobiliarias requiere la obtencién de licencias, permisos y otras
aprobaciones necesarias de caracter urbanistico y medioambiental para la iniciacién de la construccion
de los proyectos. Asimismo, para la entrega de unidades construidas a los clientes es necesaria la
obtencion de licencias de obra y otras aprobaciones, asi como permisos de las correspondientes
autoridades publicas.

Si bien es cierto que el Emisor adquiere el suelo finalista para comenzar a realizar directamente la labor
de promocién y construccidn de la vivienda, es posible que algunos de estos terrenos cuenten con alguna
licencia pendiente de emision para poder iniciar la construccién. La capacidad del Emisor para la
obtencion de estos permisos y licencias requeridas dependen primordialmente del cumplimiento de los
requisitos regulatorios urbanisticos y medioambientales. La concesion de dichos permisos se encuentra
regulada a nivel autondémico y local y puede estar sujeta al criterio de las autoridades publicas
correspondientes.

Adicionalmente, la normativa de planeamiento urbanistico establece que los permisos y licencias
obtenidos pueden ser impugnados ante la autoridad competente dentro del plazo legalmente establecido.
En caso de impugnacion, la obtencidn de tales permisos y licencias puede causar retrasos en la entrega
de las unidades e incluso la imposibilidad de completar ciertos proyectos en los términos previstos, lo
que a su vez puede tener un impacto material adverso en las actividades, los resultados de explotacion
y la situacion financiera del Emisor. No obstante, el hecho de que Premier sea siempre un comprador de
suelo finalista reduce considerablemente los riesgos antes comentados.

Por otro lado, cabe destacar el impacto que supondria la escasez de disponibilidad de terrenos finalistas;
la demora en la obtencion de licencias urbanisticas y otras autorizaciones derivadas de la actuacion de
la Administracion Publica; los efectos adversos derivados de la potestad administrativa para la ordenacion
urbanistica -ius variandi-; limitaciones o restricciones sobrevenidas de las determinaciones urbanisticas,
fijaciones de precios de venta o arrendamiento, entre otras cuestiones. Esto puede tener un impacto
material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

Asimismo, un factor para tener en cuenta son los incumplimientos contractuales en la ejecucion y entrega
en tiempo y/o forma de activos inmobiliarios, bien por las sociedades constructoras o bien por el Emisor,
que conlleven la resolucidon anticipada de la relacion contractual y la posible incursién en pérdidas
derivadas de una demanda judicial, asi como la posibilidad de riesgo de fraude o acciones negligentes o
dolosas por una parte interna o un tercero que redunden en pérdidas para el negocio.

La materializacion de cualquiera de estos factores de riesgo podria tener un impacto material adverso en
la actividad, resultados de explotacidn y situacion financiera del Emisor.

(7) Riesgo asociado a la modificacion de las preventas:

Durante el desarrollo de su actividad, el Emisor afronta el riesgo de que sus preventas no se materialicen
en los términos acordados por circunstancias asociadas a, por ejemplo, cancelaciones de reservas
existentes o retiradas de clientes. A 31 de octubre de 2023, la cartera de ventas y entregas futuras
(contratos de compraventa en firme) del Emisor estaba compuesta, incluyendo exclusivamente
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viviendas, de 846 viviendas a entregar entre 2023 y 2026 con un valor aproximado de €318M y unos
niveles de cobertura del 99% para 2023, el 86% en 2024 y en torno al 49% en 2025. No obstante,
factores externos como la coyuntura econdmica actual, el desarrollo de la guerra entre Rusia y Ucrania,
el conflicto armado entre Israel y Palestina y el recrudecimiento de las tensiones politicas en Espafia
tendrian un efecto muy negativo sobre la economia espafiola, afectando directamente a las preventas
acordadas entre el Emisor y sus contrapartes a través de posibles cancelaciones y retiradas de clientes.

Asimismo, el Emisor podria afrontar una serie de circunstancias que le impidiera cumplir con sus
obligaciones, tales como un incremento en los costes que haga el proyecto inviable, incumplimiento de
calendarios, falta de obtencion de licencias o la imposibilidad de poder cerrar el porcentaje minimo de
preventas iniciales necesarias para obtener la financiacion bancaria promotora adecuada para el proyecto
de promocién inmobiliaria.

En estos casos, el Emisor se veria obligado a reembolsar los importes adelantados por aquellos clientes
que hubieran suscrito las preventas, asi como a abonar, en su caso, aquellas penalizaciones asociadas a
dicha rescision, pudiendo esto impactar adversamente en las actividades, los resultados de explotacion
y la situacién financiera de éste.

(8) Pérdidas no cubiertas por pdlizas de seguro:

El Emisor tiene contratado pdlizas de seguro de dafios y de responsabilidad civil en relacion con sus
activos con unos limites de cobertura que el Emisor considera adecuados y habituales en el sector. No
obstante, con independencia de las pdlizas de seguro contratadas, algunos tipos de dafios pueden
encontrarse excluidos o superar el limite maximo de aseguramiento.

En consecuencia, el importe maximo de la cobertura podria no ser suficiente para pagar el valor total de
mercado o el coste de reposicidn del activo dafiado y perder todo o parte del capital invertido en el activo,
asi como los ingresos futuros derivados del mismo, e incluso ser responsable de obligaciones econdmicas
relacionadas con el activo lo que podria tener un impacto material adverso lo que podria afectar de forma
negativa las actividades, los resultados de explotacion y la situacién financiera del Emisor.

9) Incidentes fuera del control del Emisor:

Desastres naturales, tales como huracanes, terremotos, volcanes y tsunamis, la propagacion de
enfermedades contagiosas, pandemias como la derivada del Covid-19, asi como actos terroristas y
acciones militares, guerras, delincuencia generalizada, difusién de noticias que pongan en duda la
seguridad de determinadas zonas o incertidumbres politicas en areas geograficas en las que el Emisor
opera de forma significativa, o de las que se nutre de gran nimero de clientes asi como otros incidentes
fuera del control del Emisor, podrian causar, por un lado, el dafio, deterioro e incluso destruccion de sus
infraestructuras, lo que podria tener un impacto material adverso en sus actividades, resultados de
explotacion y situacion financiera.

(10) Dependencia del personal clave:

Tanto para el desarrollo de sus actividades como para la consecucion de sus objetivos estratégicos, el
Emisor depende de la calidad y formacidén de sus empleados y personal de direccién, asi como de la
suficiencia de su plantilla.

El Emisor cuenta con un equipo gestor profesional experimentado y cualificado, cuya estabilidad y
experiencia en el seno del Emisor ha permitido obtener una mejora en su posicion dentro del sector
inmobiliario espafiol.

La gestion desarrollada por el Emisor durante su trayectoria reciente esta soportada en un equipo de
profesionales con amplia trayectoria dentro de la compania que desarrollan una estrategia fundamentada
en la adquisicion selectiva de suelo de calidad y mantenimiento de niveles de rentabilidad satisfactorios,
desarrollando sus promociones una vez realizadas, un volumen de ventas y entregas futuras adecuado
que incluyen Unicamente los contratos privados de compraventa en firme (10% sobre precio venta como
garantia, mas pagos mensuales hasta la entrega).

PROGRAMA DE PAGARES PREMIER ESPANA 2023- Pagina 21



La pérdida de cualquier miembro clave de la alta direccidon o del equipo gestor o la eventual incapacidad
del Emisor para atraer y retener personal directivo con cualificacidon suficiente podria limitar o retrasar
los esfuerzos de desarrollo del negocio del Emisor y la ejecucion de su plan estratégico con el consiguiente
impacto material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacidon financiera del
Emisor.

(11) Caracter familiar en la mayor parte del accionariado:

A la fecha del presente Documento Base Informativo, la mayoria del capital social del Emisor se encuentra
en manos de varios accionistas significativos con participaciones superiores al 5%. En concreto, la familia
Miterrand es titular, directa o indirectamente, de una participacion superior al 85% del capital social del
Emisor.

Por tanto, dicho grupo familiar tiene en conjunto una influencia muy significativa y determinante tanto
en la gestion del Emisor como en cualquier asunto que haya de ser aprobado por la Junta General de
Accionistas, incluyendo, entre otros, el reparto de dividendos, la aprobacion de modificaciones
estatutarias, la eleccion o el cese de consejeros y la aprobacion de fusiones, asi como de otras
operaciones societarias relevantes.

Estos accionistas podrian llevar a cabo determinadas actuaciones para proteger sus intereses
economicos, o sus intereses podrian diferir de los de otros accionistas, los del Emisor, o los tenedores de
los Pagarés. Conflictos internos derivados de esta situacidon podrian conllevar un impacto material
adverso en las actividades, los resultados de explotacién y la situacion financiera del Emisor.

(12) Riesgo de fraude:

Supervisar el cumplimiento de las normas de blanqueo de capitales, financiacién del terrorismo y soborno
puede suponer una carga financiera para el Emisor, asi como problemas técnicos significantes. A pesar
de que el Emisor considera que sus actuales politicas y procedimientos son suficientes para cumplir con
la regulacion aplicable y que hasta la fecha no se ha producido ningun caso de fraude, soborno o
corrupcidn, no puede garantizar que sus politicas y procedimientos contra el blanqueo de capitales, la
financiacion de terrorismo y soborno no vayan a ser eludidas o sean suficientes para prevenir
completamente el blanqueo de capitales, la financiacidon del terrorismo o el soborno.

Cualquiera de estos eventos podria tener graves consecuencias, incluyendo sanciones civiles y penales,
multas y notables consecuencias reputacionales, que podrian tener un impacto material adverso las
actividades, los resultados de explotacidn y la situacion financiera del Emisor.

(13) Riesgo de litigios:

Como resultado del curso habitual del negocio, el Emisor se puede encontrar incurso en litigios o
reclamaciones de diverso caracter, si bien su resultado es incierto y no puede ser determinado con
exactitud.

Estos litigios surgen fundamentalmente de las relaciones con clientes, proveedores y empleados, asi
como de sus actividades. A fecha de este Documento Base Informativo, no existen procedimientos
judiciales o de arbitraje pendientes contra el Emisor que puedan afectar de modo relevante a sus
actividades, resultados de explotacion y situacion financiera.

(14) Riesgo reputacional:

El Emisor estd expuesto a riesgos por pérdida de imagen y reputacion debido a la ausencia de
cumplimiento o cumplimiento negligente de contratos con repercusion publica, a requisitos legales, a
dafios materiales o a personas, a la conflictividad sociolaboral o a cualquier otro aspecto relevante para
el publico y los mercados.
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Dafios en la reputacion, publicidad negativa u opiniones publicas adversas, sean ciertas o no, provengan
de las actividades del Emisor o de determinados agentes del sector en general, podrian tener un impacto
material adverso en las actividades, los resultados de explotacion y la situacion financiera del Emisor.

(15) Dependencia de sistemas tecnolégicos:

El Emisor depende cada vez mas de tecnologias de la informacidn altamente sofisticadas que no forman
parte de su ambito de actividad y area de expertise. Estos sistemas son vulnerables a una serie de
problemas, tales como el mal funcionamiento, la pirateria maliciosa, el dafio fisico a centros tecnolégicos
o los virus informaticos.

Adicionalmente, los sistemas necesitan actualizaciones periddicas y es posible que el Emisor no pueda
implementar las actualizaciones de manera oportuna o estas no funcionen segun lo planeado. Ademas,
la imposibilidad de proteger sus operaciones de ciberataques o el uso inadecuado de los sistemas
tecnoldgicos podrian resultar en la pérdida de datos del cliente o del proyecto u otro tipo de informacion.
Las amenazas son cada vez mas sofisticadas y no se puede garantizar que el Emisor pueda protegerse
de todas ellas. Como resultado de cualquier fallo de sus sistemas tecnoldgicos, el Emisor podria sufrir
interrupciones importantes de su negocio, podria perder o comprometer datos importantes e incurrir en
costes significativos.

En este sentido, el Emisor no puede asegurar que los sistemas de apoyo y programas antivirus que
mantiene para proporcionar disponibilidad de servicio de alto nivel y garantizar la continuidad del negocio
no pueda ser objeto de ataques o fallos sobrevenidos fuera de su alcance. En caso de fallo o inadecuacién
de los sistemas, la pérdida de datos confidenciales de clientes o su de propiedad podria afectar de forma
material y adversa a la reputacion del Emisor o exponerlo a reclamaciones legales, lo que podria tener
un impacto material adverso en sus actividades, resultados de explotaciéon y situacién financiera.

1.1.3. Riesgos financieros

En el curso habitual de las operaciones, el Emisor se encuentra expuesto a determinados riesgos
financieros, principalmente, al riesgo de crédito, de tipo de interés y de liquidez, los cuales se describen
a continuacion.

La gestion de los riesgos financieros del Emisor esta centralizada en la direccion financiera del Emisor, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos descritos a
continuacion.

(1) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Emisor, es decir, por la falta de cobro en los términos de importe y
plazos establecidos. El Emisor se encuentra expuesto al riesgo de crédito con clientes, contratistas,
subcontratistas y otros proveedores de servicios, asi como al riesgo de crédito con aquellas entidades
financieras encargadas de financiar, en cada caso, las construcciones y la adquisicion de terrenos por el
Emisor en la medida en que estas entidades financieras podrian eventualmente incumplir sus obligaciones
contractuales de pago en tiempo y forma.

En este sentido, para entender el riesgo de crédito al que se enfrenta el Emisor en su trato con clientes,
es necesario comprender la mecanica de la venta de viviendas, plazas de aparcamiento y locales
comerciales. En esta actividad, el cliente paga por adelantado, antes de la entrega, entre el 10% vy el
20% del total, y en el momento de la entrega de la vivienda (plazas de parking y locales comerciales),
el 100% mediante abono en efectivo y subrogacion en el préstamo hipotecario, por lo que no hay riesgo
alguno de crédito.

Asimismo, el Emisor se encuentra expuesto al riesgo de crédito que pudiera derivarse de, entre otras
cosas, el cambio en la calidad de sus contrapartes como resultado del contexto econdmico y financiero o
a la posible rescisidn de contratos privados de compraventa suscritos por los clientes. La actividad
comercial que desarrolla el Emisor requiere una importante inversion inicial en activos que resultan
especialmente sensibles al riesgo de crédito y que, en caso de incumplimiento, podrian no ser
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1.2.

recuperables o reutilizables. En consecuencia, el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes del Emisor podria tener un impacto material adverso en su actividad, resultados de
explotacion y situacion financiera.

Cabe destacar, no obstante, que el riesgo de crédito cobra relevancia exclusivamente en una situacion
de crisis global similar a la ocurrida en 2007, ya que, si un cliente no puede adquirir la vivienda, ésta se
vende a un tercero, generalmente a un precio superior. De esta forma, sdlo en el caso de crisis globales
es cuando es patente el riesgo de crédito. Por otro lado, a fecha del presente Documento Base
Informativo, no existe mora, ni impagos por parte del Emisor.

(2) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo:

Las variaciones en los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipo de interés variable. A cierre de 2022, cerca de la mitad del endeudamiento del Emisor devenga
intereses a tipos variables, por lo que, tanto su tesoreria como su deuda financiera estan expuestas al
riesgo de fluctuacion de los tipos de interés.

Mas concretamente, a cierre de 2022, el porcentaje de deuda del Emisor referenciado a tipo de interés
fijo se encontraba cercano al 46% (€34,9M), con el 54% restante (€41,8M) referenciado a tipo de interés
variable. El Emisor no utiliza instrumentos financieros de cobertura para fijar dicho tipo de interés
variable, por lo que una modificacidn sustancial de los tipos de interés podria provocar efectos materiales
adversos en los flujos futuros a pagar por el Emisor, afectando directamente a su situacién patrimonial
y sus resultados financieros.

Cabe destacar que el severo incremento de tipos de interés experimentado desde principios de 2022
hasta la actualidad ha provocado un aumento significativo del coste financiero asociado a la deuda del
Emisor e influido en su capacidad de financiacion. Nuevas subidas de los tipos de interés podrian tener
un impacto material adverso en su actividad, resultados de explotacidn y situacion financiera.

(3) Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Emisor no pueda disponer de fondos liquidos,
o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y el coste adecuado para hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago. Para mitigar el riesgo de liquidez en la actividad promotora del Emisor, se debe
analizar su estructura de financiacion.

La deuda hipotecaria, o préstamo hipotecario promotor no se cancela con el flujo de caja obtenido en el
negocio, sino a través de las ventas, mediante subrogacion del comprador. Por este motivo, no seria
adecuado utilizar la ratio Deuda Financiera Neta/EBITDA para este tipo de actividad.

Para reducir el riesgo de liquidez, el Emisor exige un elevado nivel de preventas antes de comenzar la
construccion de cada promocion y solicitar financiacion bancaria a tal fin. La situacion de incertidumbre
actual de los mercados puede provocar un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia,
asi como una contraccion del mercado de crédito.

A pesar de ello, durante los proximos meses, el Emisor, a la vista de sus previsiones de tesoreria y de
disponibilidad de financiacion, no prevé dificultades de liquidez. La compafiia mantiene un adecuado perfil
de liquidez, con la presencia de efectivo y otros activos liquidos equivalentes disponible por €28,9M a
cierre de 2022 (€32,3M a cierre de 2021) y de lineas de financiacidn sin disponer por €84,5M, ademas
de los fondos disponibles procedentes de su matriz, lo cual refuerza su solvencia.

Informacion fundamental sobre los principales riesgos especificos de los valores.

Los principales riesgos de los Pagarés que se emiten son los siguientes:

(1) Riesgo de mercado
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Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado esta sometido a posibles fluctuaciones,
principalmente por la evolucidn de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor no puede asegurar que los
Pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior al precio de suscripcidon de estos.

(2) Riesgo de crédito

Los Pagarés estan garantizados por el patrimonio del Emisor. El riesgo de crédito de los Pagarés surge
ante la potencial incapacidad del Emisor de cumplir con las obligaciones establecidas derivadas de los
mismos, y consiste en la posible pérdida econédmica que puede generar el incumplimiento, total o parcial,
de esas obligaciones.

(3) Riesgo de variaciones en el informe de rating del Emisor

Con fecha 20 de febrero de 2023, la agencia de calificacion crediticia Ethifinance Ratings, S.L.
(“"Ethifinance”) realizé un informe de rating evaluando la calidad crediticia del Emisor, asignandole un
rating a largo plazo de BB+ con tendencia estable, con base en una adecuada estructura financiera,
favorable cartera de ventas en firme y sdlido apoyo y respaldo financiero de su matriz Bassac.

De acuerdo con la metodologia seguida por esta agencia de calificacion, una valoracion de “BB+” se
encuentra por debajo del grado de inversidn (sub-investment grade) y, normalmente, se otorga a
negocios de riesgo medio-bajo, con flujos de caja estables y predecibles, flujos de caja libre positivo o
con un ratio de apalancamiento bajo.

El Emisor no puede asegurar que, en el futuro, pueda mantener una calificacion crediticia de “BB+". Una
evolucion desfavorable del negocio, actividad, situacion financiera, resultados de operaciones y
perspectivas del Emisor podria conllevar un deterioro de su solvencia y, a su vez, una rebaja de su
calificacidn crediticia.

Las calificaciones crediticias emitidas por agencias de calificacion son una forma de evaluar el riesgo
crediticio de los emisores. En consecuencia, la obtencién una calificacion crediticia inferior por parte del
Emisor podria implicar una pérdida de liquidez de los Pagarés emitidos al amparo del Programa de
Pagarés Premier Espafa 2023 y la consecuente pérdida de su valor.

(4) Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando quieran
materializar la venta de estos antes de su vencimiento. Aunque, para mitigar este riesgo, se va a solicitar
la incorporacion de los Pagarés emitidos al amparo de este Documento Base Informativo en el MARF, no
es posible asegurar que vaya a producirse una negociacion activa en el mercado.

En este sentido, se indica que el Emisor no ha suscrito ningln contrato de liquidez por lo que no hay
ninguna entidad obligada a cotizar precios de compra y venta. En consecuencia, los inversores podrian
no encontrar contrapartida para los valores.

(5) Orden de prelacion

De acuerdo con la clasificacidn y orden de prelacion de créditos establecidos en el Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal, en su redaccion
vigente (“Ley Concursal”), en caso de concurso del Emisor, los créditos que tengan los inversores en
virtud de los Pagarés se situarian por detrds de los créditos privilegiados y por delante de los
subordinados (salvo que pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281.1
de la Ley Concursal).

Conforme al articulo 281.1 de la Ley Concursal, se consideraran como créditos subordinados, entre otros,
los siguientes:

(1) Los créditos que, habiendo sido comunicados tardiamente, sean incluidos por la administracion
concursal en la lista de acreedores, asi como los que, no habiendo sido comunicados, o habiéndolo
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(2)

(3)

sido de forma tardia, sean incluidos en dicha lista por comunicaciones posteriores o por el juez al
resolver sobre la impugnacién de ésta.

Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios, salvo los
correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la respectiva garantia.

Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente relacionadas con el deudor
a las que se refiere los articulos 283 y 284 de la Ley Concursal.

(Resto de la pagina intencionadamente en blanco)
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2.2

2.3.

2.

DENOMINACION SOCIAL COMPLETA DEL EMISOR, CON SU DOMICILIO Y DATOS IDENTIFICATIVOS

Informacién general del Emisor

Denominacién social PREMIER ESPANA, S.A.U.

C/ Martinez Villergas 49

Domicilio social Edificio V 22 Planta

28027 Madrid

Tipo societario Sociedad anénima (unipersonal).

Duracion Indefinida.

Constitucion

Escritura pUblica otorgada el 7 de julio de 1989 ante el Notario de Madrid D.
José Luis Alvarez, con el nimero 2.444 de su protocolo.

Inscripcion Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 10039, folio 10, hoja 91.119.
NIF A59134593.

LEI 959800W7EKSXF4Z33X20.

Web www.premierinmobiliaria.es

Objeto social del Emisor

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 de los estatutos sociales en vigor, constituye el objeto
social del Emisor: la constitucion, participacion o colaboraciéon de cualquier clase en todo tipo de
Sociedades, asi como la realizaciéon de operaciones - con exclusion de aquellas para las que la Ley
requiere una forma social especial — sobre valores muebles o bienes inmuebles pertenecientes a
sociedades de todo tipo.

Adicionalmente, en el articulo 3 de los estatutos sociales, se sefiala que dichas actividades podran ser
realizadas por el Emisor, directa o indirectamente, incluso mediante su participacion en otras sociedades
de objeto idéntico o analogo.

Principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor

Los principales hitos y hechos relevantes del Emisor son los siguientes:

En 1989, el Emisor francés LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS inicia su actividad en Espaia,
concretamente en Barcelona y Madrid, bajo la marca PREMIER.

En 1991, el Emisor entrega el primer edificio de oficinas en Madrid (Centro de Negocios Norte).

En 1993, se entrega la primera promocion en Barcelona, la cual consta de 77 viviendas
plurifamiliares situadas en el Boulevard de Catalunya, Sant Adria del Besds. En el mismo afo, se
produce la entrega de la primera promocidn residencial en Madrid, con 98 viviendas plurifamiliares
en San Sebastian de los Reyes.

En 1996, se produce la entrega de la vivienda numero 1.000, en Villasol Residencial (Barcelona).
En 1997, se produce la entrega de la promocién Oasis Plaza (Madrid) que consta de 248 viviendas.

En 2003, se produce la entrega de la promocidén Parque Central (Madrid) que consta de 231
viviendas.

En 2008, el Emisor realiz6 un proceso de fusion por el cual absorbié las sociedades sobre las que
tenia control, PREMIER PARETS, S.A. y PREMIER MPI PARTNERSHIP, S.L.

En diciembre de 2009, se adquiere el primer terreno tras la crisis de 2008, localizado en Paracuellos
del Jarama (Madrid).

El 13 de octubre de 2014, el accionista Unico de ambas sociedades, Bassac S.A., aprobo la fusion
entre PREMIER ESPANA S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y LNC DE INVERSIONES, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL).
La escritura de la mencionada operacion fue firmada ante notario el 29 de diciembre de 2014,
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registrandose finalmente la fusién por absorcion en el Registro Mercantil de Madrid el 13 de enero
de 2015.

En diciembre de 2014, se entrega la primera promocion con sello BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Methodology), en Ensanche de Vallecas (Madrid).

El 16 de noviembre de 2017, el Emisor adquirié PREMIER ASOCIADOS Y PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L.
Posteriormente, el 19 de marzo de 2018, vendid el 50% de su participacion en dicha sociedad a un
tercero ajeno al grupo.

El 18 abril de 2018, el Emisor adquirié PREMIER INVERSIONES Y PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L., vendiendo
el 50% de participaciones a un tercero ajeno al grupo.

El 20 de junio de 2018, el Emisor adquirié PREMIER PROYECTOS Y PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L.U, con el
objetivo de llevar a cabo la promocién inmobiliaria de vivienda libre de un complejo residencial en
Madrid. Con el mismo fin, el 24 de octubre de 2018 se adquirié la sociedad PREMIER GESTION Y
PROMOCION DE VIVIENDAS S.L.U.

El 28 de febrero de 2019, el Emisor adquirié el 50% de las participaciones restantes de PREMIER
PARTNERS, situada en Barcelona, por €1,7M, alcanzando el 100% del capital social de esta. Como
resultado de la compra, se registré una plusvalia como mayor importe del valor de la promocion
(€0,7M). Con Dicha adquisicion, la empresa pasé a ostentar el 100% de dicha sociedad.

El 2 de junio de 2020, BAssAc, S.A., el accionista Unico de Premier Espafia, S.A., aprobd una
ampliacién del capital del Emisor mediante la elevacion del valor nominal de las acciones.

El 4 de diciembre del 2020, el Emisor adquirié el 100% de las participaciones de la sociedad PREMIER
NORTE, S.L.U. (anteriormente Salterni, S.L.U.).

El 18 de diciembre de 2020, el Emisor registrd su primer Programa de Pagarés en el Mercado
Alternativo de Renta Fija (MARF), por valor de €50M, con el objetivo de diversificar sus fuentes de
financiacion, tener mejor acceso a la compra de suelos estratégicos con mayor independencia de la
matriz y abaratar los costes financieros globales.

El 20 de diciembre de 2021, el Emisor registré un nuevo Programa de Pagarés en el Mercado
Alternativo de Renta Fija (MARF), por valor de €50M, con el mismo objetivo que el registrado
inicialmente.

El 20 de diciembre de 2021, el Emisor procedi6 a la liquidacion de la sociedad participada al 50%
Premier Asociados, S.L., una vez se vendieron todos los pisos, plazas de garaje y locales comerciales
de la promocidn.

Durante el ejercicio 2021, el Emisor entregd un total de 725 viviendas y 15 locales, cifra récord
histdrica tanto en nimero de unidades vendidas como en cifra de negocio.

A finales de 2021, el Emisor cerré un acuerdo con Cimbra Homes para el desarrollo conjunto de
promociones en las provincias de Alicante y Murcia destinadas a clientes extranjeros, adquiriendo
para ello el 80% de las participaciones de la sociedad vehicular constituida a tal efecto (Premier
Cimbra Homes, S.L.).

Durante el ejercicio 2022, el Emisor retomd, después de mas de 10 afios, la tipologia de vivienda
unifamiliar con promociones de viviendas en Pozuelo de Alarcén, Paracuellos del Jarama, Julidn
Camarillo y Alcala de Henares.

Durante el ejercicio 2022 la sociedad dependiente Premier Norte S.L., participada al 80% por el
Emisor, cambid su denominacion a Premier Cimbra Homes, S.L.

En diciembre de 2022 se procedio a la liquidacién de Premier Inversiones y Promocion de Viviendas,
S.L., una vez se vendieron todos los pisos, plazas de garajes y locales comerciales de la promocion.

A principios del afio 2023, el Emisor se unié como socio al distrito urbano tecnolégico MADBIT, un
proyecto que tiene como objetivo impulsar la transformacion de la zona de Julidan Camarillo en un
distrito mixto que combine la actividad terciaria con zonas residenciales.
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e En junio de 2023, el Emisor presentd un nuevo proyecto residencial en L’Eixample de Sabadell,
Barcelona, que contara con 52 viviendas de renta libre. Asimismo, presentd otra promocion de pisos
en el centro de Sabadell, Barcelona.

. Durante el ejercicio 2023, el Emisor se embarcoé en un proyecto de nueva promocion en Tres Cantos,
Madrid, que contara con dos edificios para un total de 56 viviendas.

Descripcion del negocio del Emisor

En Espafa, PREMIER junto con sus subsidiarias se presentan como la filial participada al 100% por el
grupo conformado por BAssac, S.A. (“Bassac”) (el “Grupo Bassac”) compafiia cotizada francesa
especialista en promocion inmobiliaria de vivienda residencial y oficinas con amplia trayectoria y
presencia consolidada en Europa (Francia, Espafa y Alemania). PREMIER se constituyd en el afio 1989,
siendo la primera compania del Grupo Bassac ubicada fuera de Francia.

PREMIER basa su actividad en el desarrollo promotor de viviendas residenciales, las cuales son
entregadas al cliente una vez finaliza su construccion.

Para ello, el PREMIER mantiene una recurrente cartera inmobiliaria a desarrollar y un banco de suelo
suficiente que favorece sus niveles de ventas y entregas futuras, y contratos de compraventa en firme
con pagos mensuales hasta la entrega. El tamafio de esta cartera sitia PREMIER como un grupo de
tamafo medio en el sector, que prioriza la generacidon de rentabilidades significativas a un mayor tamafio
y crecimiento dentro de este mercado.

Su actividad se caracteriza por una alta visibilidad en la generacion de ingresos a corto plazo, favorecida
por los niveles de ventas y entregas futuras (contratos privado de compraventa con 10% sobre el precio
final entregado, adicionales a los pagos mensuales hasta entrega) de su cartera en desarrollo que
alcanzan, a 31 de octubre de 2023, las 846 viviendas a entregar entre 2023 y 2026, con un valor
aproximado de €318M y unos niveles de cobertura del 99% para 2023, el 86% en 2024 y en torno al
49% en 2025.

Respecto a la tipologia de activo con la que suele operar PREMIER, ésta se ha especializado en un tamafio
medio determinado de promocién, 40-70 viviendas, dirigido a un segmento especifico (clase media),
orientados a la eleccidon de suelos finalistas que no requieran gran gestion urbanistica, es decir, solares,
aportando un amplio expertise del mercado. De esta manera, consiguen una alta velocidad de rotacion
de sus activos que les otorga una posicion diferenciadora con respecto a sus competidores, ademas de
evitar realizar desinversiones al desarrollar integramente todo el banco de suelo adquirido.

La actividad de PREMIER se desarrolla practicamente en exclusiva en la Comunidad de Madrid y la
provincia de Barcelona, dos regiones con una relevante demanda inmobiliaria y niveles de precios
elevados que favorece los fundamentos competitivos de la compania. No obstante, a finales de 2021 el
Emisor llegdé a un acuerdo con Cimbra Homes para llevar a cabo de forma conjunta promociones en la
provincia de Alicante y la Comunidad Auténoma de Murcia, diversificando en mayor medida su actividad
y generacion de ingresos.

Como pilares fundamentales de sus proyectos, PREMIER apuesta por la innovacidon y sostenibilidad,
mediante la incorporacidn de opciones y técnicas arquitectonicas para alcanzar una construccidon perenne,
confortable, sana y respetuosa con el Medio Ambiente. Todas las viviendas se construyen bajo los mas
estrictos estandares de eficiencia energética, lo cual no solo responde al interés de PREMIER, sino a la
demanda por parte de los clientes de viviendas sostenibles y eficientes. De esta manera, muestra un
compromiso permanente con la satisfaccion de sus clientes, accionistas y con el desarrollo profesional
de sus empleados.

Adicionalmente, cabe destacar que PREMIER externaliza la fase de construccion a una red de proveedores
de primer nivel con los que opera habitualmente y concentrados en torno a 10 compaiias, realizando
procesos de control y seguimiento continuado que mitigan potenciales problemas de solvencia.

PREMIER opera bajo la supervision de la empresa francesa BASSAC S.A., anteriormente LES NOUVEAUX
CONSTRUCTEURS (“LNC"), fundada en 1972 por Oliver Mitterrand. Desde la fecha de su fundacién, Bassac
ha entregado mas de 90.000 viviendas, convirtiéndose en uno de los promotores inmobiliarios mas
conocidos en la industria francesa, con gran actividad en los mercados de Espafia y Alemania.
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Bassac es una empresa con un nucleo accionarial familiar estable, donde la familia Mitterrand y el equipo
directivo representan alrededor del 85% del Grupo. Es una empresa que cuenta con 51 afios de
experiencia en el sector.

Presenta una cartera de ventas y entregas futuras (contratos de compraventa firmados en firme) superior
a€1.900M a cierre de 2022, y unos niveles de solvencia y liquidez elevados. Ademas, cuenta un adecuado
perfil financiero que permite al Grupo financiar a sus distintas filiales, dotandolas de una elevada
solvencia para el desarrollo de su actividad y favoreciendo sus fundamentos competitivos y capacidad de
inversion.

Opera principalmente en seis de las areas metropolitanas mas grandes de Francia, estando tres de ellas
en Paris, y el resto distribuidas en Niza/Marsella/Cannes, Lyon y Toulouse/Montpelier. Bassac también
se encuentra presente a nivel internacional, concretamente en Munich (Alemania), bajo la denominacién
Concept Bau y ZAPF, compafiia dedicada al disefio, construccion y venta de garajes prefabricados.

Los valores de Bassac son la confianza, vocacidn de servicio a sus clientes y promocion de viviendas de
calidad, basado todo ello en la implantacién mediante equipos locales. Desde su fundacién, Bassac ha
ido evolucionando para poder desarrollar promociones inmobiliarias que cumplan con los niveles de
eficiencia energética y calidad medioambiental mas elevados reconocidos por el mercado. En linea con
la filial espafiola, Bassac esta alineado con la consecucién de certificados que acrediten estos requisitos
medioambientales, aplicandolos a todo tipo de promociones inmobiliarias residenciales y de oficinas.

Estrategia y activos

El Emisor cuenta con una cartera inmobiliaria en desarrollo compuesta por 27 Promociones a cierre de
octubre de 2023, lo que se corresponde con un total de 1.593 unidades residenciales, incluyendo tanto
viviendas como locales comerciales.

De las 27 Promociones activas a 31 de octubre de 2023, 24 se localizan en Madrid y Barcelona, ambas
regiones con una alta demanda que mitiga el tamafio mas reducido de su cartera respecto a otros players
del sector y el enfoque exclusivo de su actividad en dos territorios dentro del mercado nacional. Las 3
promociones restantes se localizan en Alicante.

En relacion con el estado de las mencionadas Promociones, cabe sefialar que el 50% de las unidades se
encuentran en la fase de construccion, mientras que el resto se sitlan en fase de comercializaciéon o
proyecto.

Cartera inmobiliaria a 31 de octubre de 2023 (viviendas y locales comerciales)

Fases Viviendas Peso/Total (%)
Suelo en proceso de compra 66 4,14%
Proyecto 141 8,85%
Comercializacidon 584 36,66%
Construccion 802 50,35%
TOTAL 1.593 100%

Las Promociones en fase de Proyecto se corresponden con solares recién adquiridos en los que se inicia
de manera inmediata el disefo del producto. Una vez se tiene Proyecto, se inicia la comercializacién. Una
vez conseguida la Licencia de Obras, se inicia la construccidn. Una vez finalizada la Obra y esta pendiente
la entrega y la Licencia de Primera Ocupacién (LPO), se considera vivienda finalizada pendiente de
entrega.

A 31 de octubre de 2023 la cartera de viviendas vendidas sin entregar asciende a 846 viviendas (€318M)
que supone un 53% del total de la cartera de viviendas totales mencionada.

La totalidad de los suelos adquiridos por el Emisor son suelos finalistas, por lo que no cuenta con ningun
suelo urbanizable ni en ninguna otra fase que no sea la necesaria para solicitar la licencia directa. El total
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de la inversion en solares pendientes de adquisicién por parte del Emisor asciende, a 31 de octubre de
2023, a €24,3M.

Estructura de la propiedad y equipo directivo
El Emisor se encuentra inscrito en el Registro Mercantil de Madrid como Sociedad Anénima (unipersonal).

Por este motivo, cuenta con un Unico accionista, la sociedad francesa BAsSSAC, S.A. (anteriormente LES
NouvEAUX CONSTRUCTEURS, S.A.) con domicilio social en Route de la Reine, nimero 50, codigo postal
92100, Boulogne-Billancourt, Francia, y que posee el 100% de participacion.

Cabe sefialar que, en la medida en que BASSAC, S.A., accionista Unico de PREMIER, es una sociedad
cotizada en la Bolsa de Paris (Euronext Paris-Compartiment B), la informacion relevante para accionistas
e inversores (donde se incluyen, entre otras, las participaciones significativas en su accionariado en cada
momento, la composicion del 6rgano de administracidon y sus comisiones) se encuentra disponible en el
apartado correspondiente de la web, asi como en la pagina web de Euronext Paris
(https://live.euronext.com/en/product/equities/FR0004023208-XPAR/company-information).

Por su parte, el Emisor es sociedad dominante de un grupo formado por seis sociedades dependientes y
dos sociedades asociadas (el “"Grupo”), cuyo detalle se muestra en el siguiente grafico.

100%
Premier Partners,
S.L.
100%
Premier Desarrollos,
S.L.
100%
Premier Elements
0,
Premier Proyectos y 100%
Promocion de
P - Viviendas, S.L.
remier
Bassac, !
S.A ] Espana,
L] [ 0,
S.A.U. Premier Gestién y 100%
Promocion de
Viviendas, S.L. 100%
Premier Nouveaux
100%
Premier Activos,
S.L.
80%
Premier Cimbra
Homes, S.L.

Como se puede observar, el Emisor cuenta con ocho sociedades dependientes, con una participacion del
100% en cinco de ellas y del 80% en la restante. Las ocho entidades dependientes consolidan en las
cuentas del Emisor por integracion global.

Tanto el domicilio social como el objeto social y la actividad de las ocho entidades son los mismos que
los del Emisor, siendo esta Ultima la construccidon y promocion inmobiliaria, principalmente.

A continuacion, se describe brevemente cada una de ellas:

PREMIER PARTNERS, S.L. Sociedad situada en Barcelona cuyo 50% de participacidn se
encontraba en manos de un tercero ajeno al Grupo a
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PREMIER DESARROLLOS, S.L.

PREMIER PROYECTOS Y
PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L.

PREMIER GESTION Y PROMOCION
DE VIVIENDAS, S.L.

PREMIER ACTIVOS S.L.

PREMIER NOUVEAUX, S.L.U.

PREMIER CIMBRA HOMES, S.L.

PREMIER ELEMENTS

comienzos de 2019. No obstante, el 28 de febrero de 2019 el
Emisor adquirié las participaciones restantes a cambio del
pago de €1,7M. Gestiona la promocion y construccion de
viviendas en la zona de Magoria (Barcelona).

En 2021 se encontraban todas las viviendas entregadas a
excepcion de un parking.

Situada en Madrid, desarrolla su actividad actualmente en San
Telesforo (Madrid), que inicid su construccion durante el
ejercicio 2020 vy la finalizd en 2021.

En diciembre de 2020, adquirié el terreno de Canaveral 8, En
el ejercicio 2021 se encontraba en fase de construccién y en
el ejercicio 2022 se han vendido el 100% de las unidades,
estando previsto el 100% de las entregas durante el ejercicio
2023.

Sociedad adquirida a mediados de 2018 con la finalidad de
llevar a cabo la vivienda libre de un complejo residencial en
Madrid. Desde finales de 2019 se encuentra en fase de
comercializacion previa a la construccién de un terreno en
Badalona (Barcelona). Desde enero de 2022 se encuentra en
fase de construccion y a diciembre de 2022 quedan por vender
7 pisos y 7 locales comerciales. Estd previsto comenzar con
las entregas a finales del ejercicio 2023.

La sociedad se adquirioé en octubre de 2018 para llevar a cabo
la promocidn inmobiliaria de vivienda libre en Julian Camarillo
(Madrid). Durante 2022, se inici6 la fase de comercializacion.
En 2023 estd previsto comenzar con la construccién, para
comenzar con las entregas en 2025.

Sociedad adquirida durante el afio 2020, la cual se mantuvo
inactiva durante dicho ejercicio, 2021 y 2022.

Sociedad creada a mediados del ejercicio 2022, inactiva
durante el mismo.

Anteriormente Premier Norte, S.L., firmé un acuerdo con la
empresa CIMBRA a finales del ejercicio 2021, cambiando su
denominacién social en 2022 a Premier Cimbra Holmes, S.L.
En abril de 2022, adquiri6 suelo para desarrollar
conjuntamente una promocién de 28 viviendas en la costa de
Alicante.

Sociedad controlada al 100% por el Emisor para desarrollar
una promocion de viviendas multifamiliares en Torrejon de
Ardoz, concretamente 76 viviendas, con fecha de entrega en
2026.
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Respecto a la organizacion operativa del Emisor, cabe destacar que ha establecido una verticalizacién de
las principales funciones, exigiendo a las sociedades dependientes y entidades locales que forman parte
de este el cumplimiento estricto de las politicas, delegacion de autoridad y procedimientos internos
definidos para sus actividades.

La organizacidon se encuentra dividida por delegaciones, contando, por un lado, con la delegacion de
Barcelona, a cuyo cargo se situa el Director General del Emisor, Viceng Topas; y con la delegacion de
Madrid, a cuyo cargo se encuentra el Director General Adjunto, Dictino Castafio. El comité de direccion
del Emisor se encuentra compuesto por los siguientes integrantes:

Director General

Viceng Topas
Director Programa Director General . . .
- Director Financiero
Barcelona Adjunto Mathilde Protard
Xavier Pastor Dictino Castafio athilde Frotar

Organo de Administracién

El Organo de Administracion del Emisor estd compuesto por dos administradores solidarios: por un lado,
BASSAC, S.A., cuyo representante persona fisica es Viceng Topas; y por otro, Moise Mitterrand, presidente
del Grupo.

Ambos conforman el principal érgano de decision del Emisor y se encargan de la toma de las principales
decisiones estratégicas y operativas del mismo, con el fin de determinar los procesos necesarios para
alcanzar su objeto social.

Participacion en el capital

Con fecha 2 de junio 2020, el accionista Unico aprobd la ampliacion del capital social del Emisor mediante
la elevacion del valor nominal de las acciones desde la cuantia de 0,08 euros de valor nominal cada una,
a 0,85 euros de valor nominal. Esta ampliacion fue realizada mediante la compensacion de reservas de
libre disposicion por importe de 4.546 miles de euros.

De esta forma, el Capital Social del Emisor, a 31 de diciembre de 2022, estaba representado por
5.903.326 acciones de 0,85€ de valor nominal cada una, alcanzando un Capital Social total de
5.017.827,10€. Dichas acciones se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas y, tal como se
mencionaba anteriormente, en manos de la matriz francesa, BASSAC, S.A.

Por su parte, el Emisor participa en el capital de sus ocho sociedades dependientes en un porcentaje del
100%, en siete de ellas, y un 80% en la restante.

El detalle sobre sociedades participadas por el Emisor a 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

(Resto de la pagina intencionadamente en blanco)
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% Participacion

VNC Participacion Patrimonio Neto

(Miles de €) (Miles de €)

PREMIER PARTNERS, S.L. 100% 918 873
PREMIER DESARROLLOS, S.L. 100% 2.298 2.498
PREMIER PROYECTOS Y PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L. 100% 5.478 3.871
PREMIER GESTION Y PROMOCION DE VIVIENDAS, S.L. 100% 519 (406)
PREMIER ACTIVOS, S.L.U. 100% 4 (5)
PREMIER NOVEAUX, S.L.U. 100% 3 3
PREMIER CIMBRA HOMES, S.L. 80% 1.773 1.655

2.9. Informacion financiera:

2.9.1. Cuentas anuales (individuales y consolidadas) auditadas correspondientes a los ejercicios

anuales cerrados el 31 de diciembre de 2021 y el 31 de diciembre de 2022

Se presentan como Anexo a este Documento Base Informativo las cuentas anuales individuales y las

cuentas anuales consolidadas del Emisor correspondientes a los ejercicios anuales cerrados a 31 de
diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2022, las cuales fueron auditadas por MAZARS AUDITORES,
S.L.P., y que arrojaron una opinion favorable y sin salvedades todas ellas en ambos ejercicios.

2.9.2. Magnitudes financieras

A continuacioén, se incluyen las principales variaciones de ciertas magnitudes financieras del Emisor y su
Grupo obtenidas a partir de las cuentas anuales consolidadas auditadas del Emisor correspondientes a

los ejercicios 2021 y 2022:

a) Cuenta de pérdidas y ganancias analiticas consolidadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2020 y 2021:
RENTABILIDAD (Miles de €)

31.12.2022 31.12.2021 Diferencia
Facturacién 106.337 147.781 -28,0%
EBITDA 13.852 22.612 -37,7%
Margen EBITDA 13,03% 15,30% -14,9%
EBIT 13.806 22.562 -38,8%
Resultado financiero -564 -308 -83,1%
Part. sociedades puestas en equivalencia 2.220 746 --
EBT 15.532 23.000 -32,5%
Impuesto sobre beneficios -3.311 -5.782 42,7%
Resultado del ejercicio 12,221 17.218 -29,0%

(Resto de la pagina intencionadamente en blanco)
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b)

<)

Estructura financiera consolidada del Grupo correspondiente a los ejercicios cerrados a 31
de diciembre de 2021 y 2022:

DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR (Miles €) 31.12.2022 31.12.2021 Diferencia
PASIVO NO CORRIENTE

Pasivos financieros a largo plazo 8.510 3.163 5.347
Deudas con entidades de crédito 8.510 3.163 5347
PASIVO CORRIENTE

Pasivos financieros a corto plazo 68.271 78.500 -10.229
Deudas con entidades de crédito 68.233 78.500 -10.267
Otros pasivos financieros 38 - 38
Total deuda financiera bruta 76.781 81.663 -4.882
Total efectivo y equivalentes 28.880 32.347 -3.467
Total deuda financiera neta 47.901 49.316 -1.415

Estado de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de

2021y 2022:
(Miles de €) 31.12.2022 31.12.2021 Diferencia
Resultado antes de impuestos (EBT) 15.532 23.000 -7.468
+ Amortizacion del ejercicio 46 50 -4
Variacién de provisiones -147 -238 91
+/- Resultado financiero 3.138 1.857 1.281
+/-Activacién de costes financieros -2.574 -1.549 -1.025
+/-Part. Sociedades puestas en Equivalencia -2.290 -746 -1.544
Cambios en el capital corriente -5.444 22,918 -28.362
+/-Existencias -16.997 21.856 -38.853
+/-Deudores y otras cuentas a cobrar -1.944 -3.950 2.006
+/-0Otros activos corrientes 1 190 -189
+/-Acreedores y otras cuentas a pagar 13.496 4.358 9.138
+/-Otros activos y pasivos no corrientes -- 464 -464
Otros flujos de efectivo de explotacion -7.514 -8.156 642
Total flujos de efectivo (explotacion) 746 37.136 -36.390
Total flujos efectivo (inversion) 8.669 3.495 5.174
Total flujos efectivo (financiacion) -12.882 -25.104 12.222
Aumento/disminucién neta del activo y
equivalentes (3.467) 15.527 -11.960
Efectivo y equivalentes al comienzo del ejercicio 32.347 16.820 15.527
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio 28.880 32.347 -3.467
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3.

DENOMINACION COMPLETA DE LA EMISION DE VALORES

«Programa de Pagarés Premier Espafia 2023».

PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

D. Viceng Topas Martinez, en nombre y representacion del Emisor, en su condicién de representante
persona fisica del administrador solidario persona juridica BAssac, S.A. conforme a la autorizacién
otorgada por los administradores solidarios del Emisor en su reunion del 19 de diciembre de 2023 asume
la responsabilidad por el contenido de este Documento Base Informativo de incorporacion de Pagarés.

D. Viceng Topas Martinez asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable para garantizar
que asi es, la informacién contenida en este Documento Base Informativo es, segln su conocimiento,
conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

FUNCIONES DEL ASESOR REGISTRADO DEL MARF

DELOITTE FINANCIAL ADVISORY, S.L., sociedad unipersonal, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 18.393, Folio 1, seccidn 83, hoja M-319093, con domicilio social en Plaza Pablo Ruiz Torre Picasso
1, 28020 Madrid y Numero de Identificacion Fiscal B83504043 (“Deloitte”), es la entidad designada por
el Emisor como asesor registrado. Deloitte es una entidad admitida como asesor registrado del MARF en
virtud de acuerdo del Consejo de Administracion de AIAF Mercado de Renta Fija publicado por medio de
la Instruccién Operativa 4/2023, de 25 de abril, de conformidad con lo dispuesto en el apartado segundo
de la Circular del Mercado 3/2013, de 18 de julio, sobre Asesores Registrados en el Mercado Alternativo
de Renta Fija.

Como consecuencia de dicha designacién, Deloitte se ha comprometido a colaborar con el Emisor al
objeto de que pueda cumplir con las obligaciones y responsabilidades que habra de asumir al incorporar
sus emisiones al MARF, actuando como interlocutor especializado entre ambos, MARF y el Emisor, y como
medio para facilitar la incorporacién y el desenvolvimiento del Emisor en el régimen de negociacién de
los Pagarés.

Asi, Deloitte debera facilitar al MARF las informaciones periddicas que éste requiera y el MARF, por su
parte, podra recabar del mismo cuanta informacidn estime necesaria en relacion con las actuaciones que
lleve a cabo y con las obligaciones que le corresponden, a cuyos efectos podra realizar cuantas
actuaciones fuesen, en su caso, precisas para contrastar la informacién que le ha sido facilitada.

El Emisor debera tener en todo momento designado un asesor registrado que figure inscrito en el Registro
de Asesores Registrados del MARF.

Deloitte, como asesor registrado del Emisor, asesorara a este (i) en la incorporacién en el MARF de los
Pagarés que emita bajo el Programa de Pagarés Premier Espafia 2023, (ii) en el cumplimiento de
cualesquiera obligaciones y responsabilidades que correspondan al Emisor por su participacion en el
MARF, (iii) en la presentacion de la informacion financiera y empresarial requerida por la normativa
elaborada por el Emisor y requerida por la normativa del MARF y (iv) en la revisidon de que la informacién
cumpla con las exigencias de esa normativa.

En su condicion de asesor registrado, Deloitte con motivo de la solicitud de incorporacion de los valores
al MARF:

(i) ha comprobado que el Emisor cumple los requisitos que la regulacion del MARF exige para la
incorporacion de los Pagarés al MARF; y

(i) ha asistido al Emisor en la elaboracién del Documento Base Informativo, revisado toda la
informacion que éste ha aportado al MARF con motivo de la solicitud de incorporacion de los
valores al MARF y ha comprobado que la informacién aportada cumple con las exigencias de la
normativa y no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.

Tras la incorporacion de los Pagarés en el MARF, Deloitte, como asesor registrado:
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(i) revisara la informacion que el Emisor prepare para remitir al MARF con caracter periddico o
puntual, y verificara que la misma cumple con las exigencias de contenido y plazos previstos en
la normativa;

(ii) asesorara al Emisor acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las obligaciones
gue éste haya asumido al incorporar sus valores al MARF, asi como sobre la mejor forma de tratar
tales hechos para evitar el incumplimiento de las obligaciones citadas;

(iii) trasladara al MARF los hechos que pudieran constituir un incumplimiento por parte del Emisor de
sus obligaciones en el supuesto de que apreciase un potencial incumplimiento relevante de las
mismas que no hubiese quedado subsanado mediante su asesoramiento; y

(iv)  gestionard, atendera y contestara las consultas y solicitudes de informacién que el MARF le dirija
en relacion con la situacion del Emisor, la evolucion de su actividad, el nivel de cumplimiento de
sus obligaciones y cuantos otros datos el MARF considere relevantes.

A los efectos anteriores, Deloitte, como asesor registrado, realizara las siguientes actuaciones:

(i) mantendra el necesario y regular contacto con el Emisor y analizard las situaciones excepcionales
que puedan producirse en la evolucion del precio, volimenes de negociacion y restantes
circunstancias relevantes en la negociacion de los valores del Emisor;

(i) suscribirad las declaraciones que, con caracter general, se hayan previsto en la normativa como
consecuencia de la incorporacion de valores al MARF, asi como en relacidén con la informacion
exigible a las empresas con valores incorporados al mismo; y

(iii) cursara al MARF, a la mayor brevedad posible, las comunicaciones que reciba en contestacién a
las consultas y solicitudes de informacién que este uUltimo pueda dirigirle.

SALDO VIVO MAXIMO

El saldo vivo maximo del Programa de Pagarés Premier Espafia 2023 sera de cincuenta millones de euros
(50.000.000€) nominales (el “Programa de Pagarés”).

Este importe se entiende como saldo maximo vivo que puede alcanzar en cada momento la suma del
nominal de los Pagarés en circulacion que se emitan bajo el Programa de Pagarés y que se incorporen al
MARF al amparo de este Documento Base Informativo.

DESCRIPCION DEL TIPO Y LA CLASE DE LOS VALORES. NOMINAL UNITARIO

Los Pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor, devengan
intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emision de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un codigo ISIN.

Cada pagaré tendra un valor nominal de cien mil euros (100.000€), por lo que el nimero maximo de
Pagarés vivos en cada momento no podra exceder de quinientos (500).

LEGISLACION SEGUN LA CUAL SE HAN CREADO LOS VALORES

Los valores se emiten de conformidad con la legislacién espafiola que resulte aplicable al Emisor o a los
mismos. En particular, se emiten de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y con la Ley 6/2023, de 17
de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la "LMVSI”), de acuerdo con sus
respectivas normativas de desarrollo o concordantes. El Documento Base Informativo del Programa de
Pagarés es el requerido por la Circular 2/2018.

PROGRAMA DE PAGARES PREMIER ESPANA 2023- Pagina 37



Los Pagarés se regiran de conformidad con la legislacion espafiola y los Juzgados y Tribunales de la
ciudad de Madrid tendran jurisdiccidon exclusiva para el conocimiento de cualquier discrepancia que
pudiera surgir en relacion con los Pagarés.

9. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3. de la LMVSI y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de
noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a negociacién, registro de valores negociables e
infraestructuras de mercado (el “RD 814/2023"), los Pagarés a emitir al amparo del Programa de
Pagarés estaran representados por anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos
de negociacion en el MARF en el que se solicitara su incorporacion, siendo IBERCLEAR, con domicilio en
Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus Entidades Participantes, la encargada de su registro contable.

10. DIVISA DE LA EMISION

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés estaran denominados en Euros.

11. CLASIFICACION DE LOS VALORES

Los Pagarés emitidos no tendran garantias reales ni personales de terceros. En consecuencia, sera el
Emisor quien responda con su patrimonio frente a los inversores en virtud de los Pagarés.

De acuerdo con la clasificacidon y orden de prelacion de créditos establecidos en el Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal, en caso de concurso
del Emisor, los titulares de los Pagarés estarian situados por detras de los acreedores con privilegio que
a la fecha tenga el Emisor, en el mismo nivel que el resto de los acreedores comunes y por delante de
los acreedores subordinados (salvo que pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el
articulo 281.1 de la Ley Concursal) y no gozarian de preferencia entre ellos.

12. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS VINCULADOS A LOS VALORES Y PROCEDIMIENTO PARA EL
EJERCICIO DE LOS MISMOS. METODO Y PLAZOS PARA EL PAGO DE LOS VALORES Y PARA LA ENTREGA
DE LOS MISMOS

Conforme a la legislacion vigente, los Pagarés emitidos al amparo del presente programa de Pagarés
careceran, para el inversor que los adquiera, de cualquier derecho politico presente y/o futuro sobre el
Emisor.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicién y tenencia de los
Pagarés seran los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y precios de amortizacidon
con que se emitan y que se encuentran en los epigrafes 14 y 16 siguientes.

La fecha de desembolso de los valores emitidos coincidira con la fecha de emisién de estos. Su precio de
emision sera abonado al Emisor por la Entidad Colaboradora (conforme este término se encuentra
definido en la seccién 15 siguiente) o por los inversores, segun el caso, a través del Agente de Pagos
(conforme este término se encuentra definido en la seccidén 15 siguiente), en su condicion de Agente de
Pagos, en la cuenta que éste le indique en cada fecha de emision.

Se podra expedir por la Entidad Colaboradora o por el Emisor, segln el caso, un certificado de adquisicion,
nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara provisionalmente la suscripcion de los Pagarés
hasta que se practique la oportuna anotacion en cuenta, que otorgara a su titular el derecho a solicitar
el pertinente certificado de legitimacion.

Igualmente, el Emisor, a través del Asesor Registrado, comunicard el desembolso, mediante el
correspondiente certificado, a MARF y a IBERCLEAR.
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13. FECHA DE EMISION. PLAZO DE VIGENCIA DEL PROGRAMA

La vigencia del Programa de Pagarés es de un (1) afio a partir de la fecha de incorporacién por parte del
MARF de este Documento Base Informativo.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran emitirse, suscribirse e
incorporarse al MARF al amparo del presente Documento Base Informativo cualquier dia durante la
vigencia del mismo. No obstante, el Emisor se reserva la posibilidad de no emitir Pagarés cuando lo
estime oportuno, de acuerdo con las necesidades de tesoreria del Emisor o porque encuentre condiciones
de financiacidn mas ventajosas.

En las certificaciones complementarias de cada emision se establecera la fecha de emision y la fecha de
desembolso de los Pagarés. La fecha de emision, desembolso e incorporacion de los Pagarés no podra
ser posterior a la fecha de expiracion de este Documento Base Informativo.

14. TIPO DE INTERES NOMINAL. INDICACION DEL RENDIMIENTO Y METODO DE CALCULO
El tipo de interés nominal anual de los Pagarés se fijara en cada emision.

Los Pagarés se emitirdn al tipo de interés acordado entre el Emisor y la Entidad Colaboradora o los
inversores, segun sea el caso. El rendimiento quedara implicito en el nominal del Pagaré, a rembolsar en
la fecha de su vencimiento.

Al ser valores emitidos al descuento y tener una rentabilidad implicita, el importe efectivo a desembolsar
por el inversor varia de acuerdo con el tipo de interés de emisidn y plazo acordados.

Asi, el importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando las siguientes férmulas:
(1) Cuando el plazo de emision sea inferior o igual a 365 dias:

N

. d
1+, 365

E =

(2) Cuando el plazo de emision sea superior a 365 dias:

£ N
- 1+ in)d/365

N importe nominal del pagaré.

E importe efectivo del pagaré.

d numero de dias del periodo, hasta el vencimiento.

in tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno.

Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican las tablas de valores efectivos para
distintos tipos de interés y plazos de amortizacion, incluyendo ademas una columna donde se puede
observar la variacion del valor efectivo del pagaré al aumentar en 10 dias el plazo del mismo.

(Continta en siguiente pagina)
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Valor efectivo de un pagaré de cien mil euros (100.000€) nominales

VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES
(Plazo inferior al afio)

7 DIAS 14 DiAS 30 DiAS 60 DIAS
Tipo Nominal  Freclo TIRITAE  +10 dias . Treclo TIRTAE  +10 dias keclo TIRITAE  +10 dias Frecls TIRITAE  +10 dias
(%) Suscriptor (%) (curos) Suscriptor (%) {curos) Suscriptor (%) (curos) Suscriptor (%) (curos)
(curos) (euros) (curos) (curos)
0,25% 99.995,21 0,25% 6,85 99.990,41 0,25% -6,85 99.979,46 0,25% 6,85 99.958,92 0,25% 6,84
0,50% 99.990,41 0,50% -13,69 99.980,83 0,50% -13,69 99.958,92 0,50% 13,69 99.917,88 0,50% -13,67
0,75% 99.985,62 0,75% -20,54 99.971,24 0,75% 20,53 99.938,39 1,62% -20,52 99.876,86 0,75% -20,49
1,00% 99.980,83 1,00% 27,38 99.961,66 1,00% 27,37 99.917.88 2,17% 227,34 99.835,89 1.00% -27.30
1,25% 99.976,03 1,26% 234 99.952,08 1,26% 234,20 99,897,37 271% 234,16 99.794,94 1,26% -34,09
1,50% 99.971,24 1,51% -41,06 99.942,50 1,51% 1,03 99.876,86 326% 40,98 99.754,03 1,51% -40,88
1,75% 99.966,45 1,77% -47,89 99.932,92 1,76% 47,86 99,856,37 3,82% 47,78 99.713,15 1,76% 47,65
2,00% 99.961,66 54712 99.923.35 2,02% -54,68 99,835 89 4,38% -54,58 99.672,31 -54.41
99.956,87 -61,55 99.913,77 -61,50 9981541 493% -61,38 99.631,50 -61,15
2,50% 99.952,08 68,38 99.904,20 -68,32 99,794.94 5,50% 68,17 99.590,72 -67.89
2,75% 99.947,29 2,79% 275,21 99.894,63 75,13 99,774 48 6,06% 74,95 99.549.98 274,61
3,00% 99.942,50 3,04% 82,03 99.885,06 81,94 99,754,03 6,63% 81,72 99.509,27 81,32
3,25% 99.937,71 3,30% -88,85 99.875,50 88,74 99.733,59 7,20% -88,49 99.468,59 88,02
3,50% 99.932,92 3,56% 295,67 99.865,93 99.713,15 7,78% 99.427.95 94,71
3,75% 99.928,13 3.82% -102,49 99.856,37 99.692,73 835% 99.387,34 381% -101.38
4,00% 99.923,35 4,08% 109,30 99.846,81 99.672,31 893% 99.346,76 4,07% -108,04
4.25% 99.918,56 4,34% 116,11 99.837.25 99.651.90 9,52% 99.306,22 433% -114,70
4,50% 99.913,77 4,60% -12292 99.827,69 -12271 99.631,50 10,10% 99.265,71 4,59% 121,34
VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES
(Plazo inferior al afio) (Plazo igual al ao) (Plazo superior a un afio)
90 DiAS 180 DIAS 365 DIAS 730 DIAS
TpoNeminal ey TIRAR lbdas ol TIVDARbdie gl TIRTAR  odas o, TIRTAL - ledin
(euros) (euros) (euros) (euros)
0,25% 99.938.39 0,25% 6,84 99.876.86 0,25% 6,83 99.750.62 0.25% 6,81 99.501,87 0,25% 6,81
0,50% 99.876,86 0,50% -13,66 99.754,03 0,50% -13,63 99.502,49 0,50% -13,56 99.007,45 0,50% -13,53
0,75% 99.815,41 0,75% 20,47 99.631,50 0,75% 20,39 99.255 58 0,75% 20,24 98.516,71 0,75% -20,17
1,00% 99.754,03 1,00% 27,26 99.509,27 1,00% 27,12 99.009.90 1,00% 26,85 98.029,60 1,00% 26,72
1,25% 99.692.73 1,26% 34,02 99.387,34 1,25% 33,82 98.765.43 1.25% -33.39 97.546,11 1,25% -33,19
1,50% 99.631,50 1,51% 40,78 99.265,71 1,51% 40,48 98.522,17 150% 39,87 97.066,17 1,50% -39,59
1,75% 99.570,35 1,76% 4751 99.144,37 1,76% 47,11 98.280,10 1.75% -46,29 96.589,78 1,75% 45,90
2,00% 99.509,27 2,02% 54,23 99.023,33 2,01% 53,70 98.039,22 2,00% 52,64 96.116,88 2,00% -52,13
2,25% 99.448,27 2,27% 60,93 98.902,59 2,26% 50,26 97.799,51 2,25% 58,93 95.647,44 2,25% -58,29
2,50% 99.387,34 2,52% 67,61 98.782,14 2,52% 56,79 97.560,98 2,50% 65,15 95.181,44 2,50% 64,37
2,75% 99.326,48 2,78% 74,28 9B.661,98 2,7T% 73,29 97.323,60 2,75% 7131 94.718,83 2,75% 70,37
3,00% 99.265.71 3,03% -80.92 98.542,12 3,02% 79,75 97.087.38 3.00% 7741 94.259,59 3,00% 76,30
3,25% 99.205,00 3,29% -B7,55 98.422,54 3,28% 86,18 96.852,30 3,25% 8345 93.803,68 3,25% 82,16
3,50% 99.144,37 3,55% 9417 98.303.26 3,53% 92,58 96.618.36 3.50% 89,43 93.351,07 3,50% 87,94
3,75% 99.083,81 3,80% -100,76 98.184,26 3,79% 98,04 96.385,54 3,75% 95,35 92.901,73 3,75% 93,65
4,00% 99.023,33 4,06% -107,34 98.065,56 4,04% -105,28 96.153 85 4,00% -101,21 92.455,62 4,009% -29,29
4,25% 98.962,92 4,32% -113,90 97.947,14 1,30% 111,58 95.923,26 1,25% -107.02 92.012,72 4,25% -104,36
4,50% 98.902.59 4,58% -120.45 97.829.00 4,55% -117.85 95.693.78 450% 112,77 91.573,00 4,50% -110.37

Dada la diversidad de tipos de emisidn que previsiblemente se aplicaran a lo largo del Programa de
Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento resultante para el inversor (TIR). En cualquier caso,
se determinaria, para los Pagarés de hasta 365 dias, por la formula que a continuacién se detalla:

365
N\ d

i=(=) -1
E
En la que:
i Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno.
N Valor nominal del pagaré.
E Importe efectivo en el momento de la suscripcidon o adquisicién.
d NUmero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emision (inclusive) y la fecha de

vencimiento (exclusive).

PROGRAMA DE PAGARES PREMIER ESPANA 2023- Pagina 40



Para los plazos superiores a 365 dias, la TIR es igual al tipo nominal del Pagaré descrito en este
apartado.

15. ENTIDADES COLABORADORAS, AGENTE DE PAGOS Y ENTIDADES DEPOSITARIAS

Las entidades que colaboran en el Programa de Pagarés (colectivamente, las “Entidades
Colaboradoras” o, individualmente cada una, la “Entidad Colaboradora”) son, a la fecha del presente
Documento Base Informativo, las siguientes:

Denominacion social: BANKINTER, S.A.

N.LF.: A28157360

Domicilio: Paseo de la Castellana 29, 28046 Madrid
Denominacién social: RENTA 4 BANCO, S.A.

N.LF.: A82473018

Domicilio: Paseo De La Habana 74, 28036 Madrid
Denominacioén social: NORBOLSA S.V., S.A.

N.LF.: A48403927

Domicilio: Plaza de Euskadi 5, 48009, Bilbao
Denominacién social: BANCA MARCH, S.A.

N.LF.: A07004021

Domicilio: Av. Alejandro Roselld, 8, 07002, Palma de Mallorca

El Emisor ha firmado un contrato de colaboracién con las Entidades Colaboradoras para el Programa de
Pagarés, que incluye la posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir otros contratos de colaboracion con nuevas entidades colaboradoras
para la colocacién de las emisiones de Pagarés, lo que serd, en su caso, comunicado al MARF mediante
la correspondiente comunicacion de Otra Informacion Relevante (OIR).

Bankinter actuaréd como agente de pagos (el "Agente de Pagos").

No hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada suscriptor de los Pagarés
designara, de entre las entidades participantes en IBERCLEAR, en qué entidad deposita los Pagarés.

16. PRECIO DE AMORTIZACION Y DISPOSICIONES RELATIVAS AL VENCIMIENTO DE LOS VALORES. FECHA
Y MODALIDADES DE AMORTIZACION

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés se amortizaran por su valor nominal en la fecha
indicada en el documento acreditativo de adquisicion con aplicacién, en su caso, de la retencién a cuenta
que corresponda.

Al estar prevista la incorporacion a negociacidon en el MARF, la amortizacion de los Pagarés se producira
de acuerdo con las normas de funcionamiento del sistema de compensacién y liquidacion de dicho
mercado, abonandose, en la fecha de vencimiento, el importe nominal del Pagaré al titular legitimo del
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mismo, siendo la entidad delegada de pago Bankinter quien no asume obligacidn ni responsabilidad
alguna en cuanto al reembolso por parte del Emisor de los Pagarés a su vencimiento.

En el caso de que el reembolso coincidiera con un dia inhabil segun el calendario T2 (Transeuropean
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System), se demorara el reembolso al primer
dia habil posterior, sin que esto pueda tener efecto sobre el importe que deba satisfacerse.

17. PLAZO VALIDO EN EL QUE SE PUEDE RECLAMAR EL REEMBOLSO DEL PRINCIPAL

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.964 del Cddigo Civil, la accién para exigir el reembolso del
nominal de los Pagarés prescribird a los cinco (5) afios desde que pueda exigirse el mismo.

18. PLAZO MINIMO Y MAXIMO DE EMISION

Durante la vigencia de este Documento Base Informativo se podran emitir e incorporar al MARF Pagarés,
que podran tener un plazo de amortizacién de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta (730) dias
naturales (es decir, veinticuatro (24) meses).

A estos efectos, tendra la consideracién de “dia habil” cualquier dia de la semana en el que puedan
realizarse operaciones de acuerdo con el calendario T2.

19. IMPOSIBILIDAD DE AMORTIZACION ANTICIPADA

Los Pagarés no incorporaran opcion de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call) ni para el titular
del pagaré (put). No obstante, lo anterior, los Pagarés podran amortizarse anticipadamente siempre que,
por cualquier causa, obren en poder y posesidn legitima del Emisor.

20. RESTRICCIONES A LA LIBRE TRANSMISIBILIDAD DE LOS VALORES

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general, a la libre
transmisibilidad de los Pagarés que se prevé emitir.

21. FISCALIDAD DE LOS VALORES

De conformidad con lo dispuesto en la legislacidon en vigor, los Pagarés se califican como activos
financieros con rendimiento implicito. Las rentas derivadas de los mismos se conceptlan como
rendimientos del capital mobiliario y estan sometidas a los impuestos personales sobre la renta
(Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas ("IRPF”), Impuesto sobre Sociedades (“IS”) e Impuesto
sobre la Renta de no Residentes ("IRNR")) y a su sistema de retenciones a cuenta, en los términos y
condiciones establecidos en sus respectivas leyes reguladoras y demas normas que les sirven de
desarrollo.

Con caracter enunciativo, aunque no excluyente, la normativa aplicable sera:

(1) La Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacién supervision y
solvencia de entidades de crédito ("Ley 10/2014").

(2) Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos ("RD 1065/2007").

(3) Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio (“Ley del IRPF) asi como los articulos 74 y siguientes del Real
Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la
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Renta de las Personas Fisicas y se modifica el Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones,
aprobado por Real Decreto 304/2004, de 20 de febrero ("Reglamento del IRPF").

(4) Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, (“*LIS"”) asi como los articulos
60 y siguientes del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto
634/2015, de 10 de julio ("Reglamento del IS”).

(5) Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“Ley del IRNR") y el Real Decreto 1776/2004,
de 30 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de no residentes
(“Reglamento del IRNR").

(6) Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (“Ley del ISD").

(7) Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio (“Ley del IP”), en su versién
modificada por la Ley 38/2022, de 27 de diciembre, por la que se establece un gravamen temporal
sobre la energia y sobre las entidades de crédito y establecimientos financieros de crédito que
crea, ademas, un impuesto temporal de solidaridad sobre las grandes fortunas (la “"Ley Temporal
de Solidaridad sobre el Impuesto sobre las Grandes Fortunas”).

Todo ello, sin perjuicio de los regimenes tributarios forales que pudieran resultar de aplicacion conforme
a lo establecido en el Concierto y Convenio econdmico en vigor, respectivamente, en los territorios
histéricos del Pais Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra, o aquellos otros, excepcionales que
pudieran ser aplicables por las caracteristicas especificas del inversor.

Como regla general, para proceder a la enajenacidn u obtencién del reembolso de activos financieros con
rendimiento implicito que deban ser objeto de retencion en el momento de su transmisidén, amortizacion
o reembolso, habra de acreditarse la previa adquisicion de los mismos con intervencion de los fedatarios
o instituciones financieras obligadas a retener, asi como el precio al que se realizd la operacion. Las
entidades financieras a través de las que se efectle el pago de intereses o que intervengan en la
transmision, amortizacion o reembolso de los valores, estaran obligadas a calcular el rendimiento
imputable al titular del valor e informar del mismo, tanto al titular como a la Administracion Tributaria a
la que, asimismo, proporcionaran los datos correspondientes a las personas que intervengan en las
operaciones antes enumeradas.

Igualmente, la tenencia de los Pagarés esta sujeta en su caso, a la fecha de devengo de los respectivos
impuestos, al Impuesto sobre el Patrimonio (“"IP”), al Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes
Fortunas, y al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (“"ISD"), en virtud de lo dispuesto en cada caso
en la normativa vigente.

En cualquier caso, dado que este extracto no pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las
consideraciones de orden tributario, es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de
los Pagarés objeto de emision consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar
un asesoramiento personalizado a la vista de sus circunstancias particulares. Del mismo modo, los
inversores y potenciales inversores deberan tener en cuenta los cambios que la legislacidn o sus criterios
de interpretacion pudieran sufrir en el futuro.

Inversores personas fisicas con residencia fiscal en territorio espafiol

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Con caracter general, los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la inversion en Pagarés por
parte de personas fisicas residentes en territorio espafiol estaran sujetos a retencidon, en concepto de
pago a cuenta del IRPF correspondiente al perceptor, al tipo actualmente vigente del 19%. La retencién
que se practique sera deducible de la cuota del IRPF, dando lugar, en su caso, a las devoluciones previstas
en la legislacion vigente.

Por su parte, la diferencia entre el valor de suscripcidon o adquisicion del activo y su valor de transmision,
amortizacion, canje o reembolso tendra la consideracion de rendimiento implicito del capital mobiliario y
se integrara en la base imponible del ahorro del ejercicio en el que se produzca la venta, amortizacién o
reembolso, tributando al tipo impositivo vigente en cada momento, actualmente, un 19% hasta 6.000€,
un 21% de 6.000,01€ hasta 50.000€,un 23% desde 50.000,01€ en adelante y un 26% de 200.000,01
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euros en adelante, todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada
Comunidad Auténoma.

Para la determinacion del rendimiento neto del capital mobiliario, seran deducibles:

a) Los gastos de administracion y deposito de valores negociables, de acuerdo con el articulo 26 de
la Ley del IRPF. A este respecto, se consideran como gastos de administracion y depésito o
custodia aquellos importes que repercutan las empresas de servicios de inversion, entidades de
crédito u otras entidades financieras que, de acuerdo con la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, tengan por finalidad retribuir la prestacion derivada de la realizacion por
cuenta de sus titulares del servicio de depdsito de valores representados en forma de titulos o de
la administracion de valores representados en anotaciones en cuenta.

b) En el caso de transmisién, reembolso o amortizacién de los valores, los gastos accesorios de
adquisicion y enajenacion, de acuerdo con el articulo 25.2.b) de la Ley del IRPF. A efectos del
calculo de la base de retencidn, no se consideraran dichos gastos accesorios, de acuerdo con el
articulo 93.2 del Reglamento del IRPF.

Asimismo, conforme al articulo 25.2.b) parrafo 4° de la Ley del IRPF, no resultan compensables los
rendimientos de capital mobiliario negativos puestos de manifiesto cuando en el periodo comprendido
dentro de los dos meses anteriores o posteriores a la enajenacion de los titulos que ocasionaron los
mismas, se hubieran adquirido valores homogéneos.

Para proceder a la transmision o reembolso de los activos se debera acreditar la adquisicion previa de
los mismos con intervencion de fedatarios o instituciones financieras obligadas a retener, asi como por
el precio por el que se realizé la operacion. La entidad emisora no podra proceder al reembolso cuando
el tenedor no acredite su condicién mediante el oportuno certificado de adquisicion.

En caso de rendimientos obtenidos por la transmisién, la entidad financiera que actle por cuenta del
transmitente sera la obligada a retener.

En el caso de rendimientos obtenidos por el reembolso, la entidad obligada a retener sera la entidad
emisora o la entidad financiera encargada de la operacién.

Asimismo, en la medida en que a los valores les resulte de aplicacion el régimen contenido en la
Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014 sera de aplicacion, en los valores emitidos a un plazo
igual o inferior a 12 meses, el régimen de informacién dispuesto en el articulo 44 del RD1065/2007.

Para el caso de que la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014 no resultara de aplicacién o,
resultando de aplicacion, el periodo de amortizacion de los Pagarés fuera superior a 12 meses, resultaran
de aplicacion las obligaciones generales de informacion.

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes Fortunas

Las personas fisicas residentes en territorio espafiol de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de
la LIRPF, estan sometidos al IP por la totalidad del patrimonio neto de que sean titulares a 31 de
diciembre de cada afio natural, con independencia del lugar donde estén situados los bienes o puedan
ejercitarse los derechos.

La base imponible de este impuesto se encuentra constituida por el valor del patrimonio neto del sujeto
pasivo, entendiendo como tal la diferencia entre el valor de los bienes y derechos de los que sea titular
el sujeto pasivo y las cargas y gravamenes que recaigan sobre dichos bienes o derechos. En particular,
en el caso de los Pagarés, al tratarse de valores representativos de la cesidon a terceros de capitales
propios, negociados en mercados organizados, se computaran, de acuerdo con el articulo 13 de la Ley
del IP, segln su valor de negociacion media del cuarto trimestre de cada afio.

La tributacidn se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley del IP que, a estos efectos, fija un minimo
exento de 700.000€ por cada contribuyente, de acuerdo con una escala de gravamen cuyos tipos
marginales oscilan entre el 0,2% vy el 3,5%, todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada,
en su caso, por cada Comunidad Auténoma.

La Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2021 (“LPGE
2021") deroga el apartado segundo del articulo Unico del Real Decreto-ley 13/2011, de 16 de septiembre,
por el que se restablecié el Impuesto sobre el Patrimonio, con caracter temporal. Ello determina,
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21.2.

asimismo, la derogacion de la bonificacion general del 100% de la cuota integra del impuesto, con efectos
desde el 1 de enero de 2021.

El Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas se aplica a nivel estatal (las
Comunidades Auténomas no tienen competencias) en 2022 y 2023 (pagadero en 2023 y 2024,
respectivamente) como impuesto complementario al Impuesto sobre el Patrimonio, como una cuota
adicional los patrimonios de las personas fisicas y que grava el patrimonio neto de cuantia superior a
3.000.000 de euros. tipos de hasta el 3,5%. El Impuesto sobre el Patrimonio pagado sera deducible en
el Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las transmisiones de Pagarés a titulo lucrativo (por causa de muerte -herencia o legado- o donacién) en
favor de personas fisicas residentes en Espafia estan sujetas al ISD en los términos previstos en la Ley
del ISD, siendo sujeto pasivo el adquirente de los valores, y sin perjuicio de la normativa especifica
aprobada, en su caso, por cada Comunidad Auténoma.

De acuerdo con la normativa estatal, el tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila entre el
7,65% y el 34%; una vez obtenida la cuota integra, sobre la misma se aplican determinados coeficientes
multiplicadores en funcion del patrimonio preexistente del contribuyente y de su grado de parentesco
con el causante o donante, pudiendo resultar finalmente un tipo efectivo de gravamen que oscilara entre
un 0% y un 81,6% de la base imponible.

Inversores personas juridicas con residencia fiscal en territorio espafiol

Impuesto sobre Sociedades

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de estos activos financieros estan
exceptuados de la obligacion de retener siempre que los Pagarés (i) estén representados mediante
anotaciones en cuenta y (ii) se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol, o en el
MARF. En caso contrario, la retencidn, con el caracter de pago a cuenta del IS, se practicara al tipo en
vigor del 19%. La retencidén a cuenta que en su caso se practique, sera deducible de la cuota del IS.

El procedimiento para hacer efectiva la exencién descrita en el parrafo anterior, sera el contenido en la
Orden de 22 de diciembre de 1999, sin perjuicio del régimen de informacion contenido en el articulo 44
del RD 1065/2007, de 27 de julio.

Para proceder a la transmision o reembolso de los activos se debera acreditar la adquisicion previa de
los mismos con intervencion de fedatarios o instituciones financieras obligadas a retener, asi como por
el precio por el que se realizé la operacion. La entidad emisora no podra proceder al reembolso cuando
el tenedor no acredite su condicién mediante el oportuno certificado de adquisicién.

En caso de rendimientos obtenidos por la transmisidn, la entidad financiera que actle por cuenta del
transmitente sera la obligada a retener.

En el caso de rendimientos obtenidos por el reembolso, la entidad obligada a retener sera la entidad
emisora o la entidad financiera encargada de la operacion.

No obstante, lo anterior, en la medida en que a los valores les resulte de aplicacion el régimen contenido
en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, sera aplicable para hacer efectiva la exencion de
retencion, en los valores emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, el procedimiento previsto en el
articulo 44 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en la redaccion dada por el Real Decreto
1145/2011, de 29 de julio.

Para el caso de que la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014 no resultara de aplicacién o,
resultando de aplicacion, el periodo de amortizacion de los Pagarés fuera superior a 12 meses, resultaran
de aplicacion las obligaciones generales de informacion.

Impuesto sobre el Patrimonio

Las personas juridicas no estan sujetas al IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas juridicas no son contribuyentes del ISD.
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21.3. Inversores no residentes en territorio espafiol

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia con establecimiento
permanente

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Pagarés que tengan la condicién de contribuyentes
por el IRNR tendran la consideracion de rentas obtenidas en Espafia, con o sin establecimiento
permanente, en los términos del articulo 13 de la Ley del IRNR.

Los rendimientos procedentes de estos activos financieros obtenidos por un establecimiento permanente
en Espafia tributaran conforme a las reglas de la Ley del IRNR, sin perjuicio de lo dispuesto en los
convenios para evitar la doble imposicidon suscritos por Espafia

Los citados rendimientos estaran excluidos de retencion a cuenta del IRNR de la misma forma descrita
para los sujetos pasivos del IS (personas juridicas residentes en Espafia). Sera igualmente aplicable a
los no residentes que operen en Espana mediante un establecimiento permanente el procedimiento para
hacer efectiva la exclusidn de retencidn o ingreso a cuenta sobre los intereses previsto para los sujetos
pasivos del IS.

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espana sin establecimiento
permanente

Los rendimientos de los Pagarés obtenidos por personas o entidades no residentes en Espana que actuen,
a estos efectos, sin establecimiento permanente, tributaran con arreglo a las normas de la Ley del IRNR.

No obstante, en la medida en que se cumplan los requisitos previstos en la Disposicion Adicional Primera
de la Ley 10/2014 y, cuando sea aplicable, el inversor no residente sin establecimiento permanente
acredite su condicidn, los rendimientos derivados de los valores se encontraran exentos en el IRNR en
los mismos términos que los rendimientos derivados de la deuda publica, con independencia de la
residencia fiscal del inversor. En caso contrario, los rendimientos derivados de la diferencia entre el valor
de amortizacidn, transmision, reembolso o canje de los valores emitidos bajo este Programa y su valor
de suscripcion o adquisicidon, obtenidos por inversores sin residencia fiscal en Espafia, quedaran sujetos,
con caracter general, a retencion al tipo impositivo del 19%, sin perjuicio de los que resulte de los
convenios para evitar la doble imposicidn firmados por Espafia o de la aplicacion de exenciones
domeésticas. Para la aplicacion de lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicién o de las
exenciones domésticas, serd necesario contar con la acreditacion de la residencia fiscal mediante el
correspondiente certificado validamente emitido por las autoridades fiscales del pais de residencia del
inversor en el que se especifique expresamente la residencia a los efectos previstos en el convenio.

En los valores emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, para que sea aplicable la exencién
mencionada en el parrafo anterior, sera necesario cumplir con el procedimiento previsto en el articulo 44
del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en la redaccion dada por el Real Decreto 1145/2011, de 29
de julio.

Para el caso de que la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014 no resultara de aplicacién o,
resultando de aplicacion, el periodo de amortizacion de los Pagarés fuera superior a 12 meses, resultaran
de aplicacion las obligaciones generales de informacion.

Con respecto a los Pagarés emitidos por un plazo superior a 12 meses, para la aplicacion de la exencidn
de retencion sobre los rendimientos obtenidos con ocasién de su reembolso, el inversor no residente sin
establecimiento permanente en Espafa a estos efectos debera acreditar tal condicidén ante el emisor. Si
dicha acreditacién de no residencia fiscal en Espafa no fuera efectuada, los rendimientos derivados de
los Pagarés quedaran sujetos a la retencidn segun el tipo general actualmente vigente del 19%.

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas

Sin perjuicio de lo que resulte de los convenios para evitar la doble imposicidon, estan sujetas al IP, con
caracter general, las personas fisicas que no tengan su residencia habitual en Espafia de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley del IRPF, que sean titulares a 31 de diciembre de cada ejercicio,
de bienes situados o derechos ejercitables en el mismo si bien los sujetos pasivos podran practicar la
minoracion correspondiente al minimo exento por importe de 700.000€, aplicandoseles la escala de
gravamen general del impuesto y los tipos marginales correspondientes, sin perjuicio de las reducciones
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y/o bonificaciones aplicables. La base imponible en este caso sera el valor de negociacion media del
cuarto trimestre de cada afio.

No obstante, lo anterior, estaran exentos del IP los valores cuyos rendimientos estén exentos en virtud
de lo dispuesto en la Ley del IRNR.

Asimismo, tras la sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea de 3 de septiembre de 2014
(asunto C-127/12), con efectos 1 de enero de 2015, los contribuyentes no residentes que sean residentes
en un Estado miembro de la Unidn Europea o del Espacio Econdomico Europeo tendran derecho a la
aplicacion de la normativa propia aprobada por la Comunidad Auténoma donde radique el mayor valor
de los bienes y derechos de que sean titulares y por los que se exija el impuesto, porque estan situados,
puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en territorio espafol. Esta Disposicion Adicional Cuarta ha sido
subsecuentemente modificada por la Ley contra el fraude fiscal, en la que se hace referencia a la
posibilidad por parte de todo contribuyente no residente (independientemente de si lo es en un estado
de la Unidn Europea, Espacio Econdmico Europeo o pais tercero) de aplicar la normativa de la Comunidad
Auténoma donde radique el mayor valor de los bienes y derechos de que sean titulares y por los que se
exija el impuesto.

La LPGE 2021 deroga el apartado segundo del articulo Unico del Real Decreto-ley 13/2011, de 16 de
septiembre, por el que se restablecié el Impuesto sobre el Patrimonio, con caracter temporal. Ello
determina, asimismo, la derogacidn de la bonificacion general del 100% de la cuota integra del impuesto,
con efectos desde el 1 de enero de 2021.

Sin perjuicio de lo que resulte de los convenios para evitar la doble imposicién suscritos por Espanfia, las
personas fisicas que no tengan su residencia fiscal en territorio espafol de conformidad con lo previsto
en el articulo 9 de la Ley del IRPF y que sean titulares a 31 de diciembre de bienes situados en territorio
espafiol o de derechos que pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo podrian quedar
sujetos a tributacion bajo el Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas. En concreto,
los inversores que adquieran Pagarés emitidos bajo el Programa de Pagarés podrian quedar gravados
por el Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas aplicandoseles la escala de
gravamen del impuesto.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Conforme a la Ley del ISD, las personas fisicas no residentes en Espafia que adquieran los valores o
derechos sobre los mismos por herencia, legado o donacién y que sean residentes en un pais con el que
Espafia tenga suscrito un convenio para evitar la doble imposicidn en relacidén con dicho impuesto, estaran
sometidos a tributacién de acuerdo con lo establecido en el respectivo convenio. Para la aplicacion de lo
dispuesto en el mismo, serd necesario contar con la acreditacion de la residencia fiscal mediante el
correspondiente certificado validamente emitido por las autoridades fiscales del pais de residencia del
inversor en el que se especifique expresamente la residencia a los efectos previstos en el convenio.

En caso de que no resulte de aplicacion un convenio para evitar la doble imposicidn, las personas fisicas
no residentes en Espafia estaran sometidas al ISD de acuerdo con las normas estatales. El tipo efectivo
oscilara entre el 0% y el 81,6%.

Con caracter general, los no residentes estan sujetos al ISD conforme a la normativa estatal del impuesto.
No obstante, lo anterior, la sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 3 de septiembre de
2014 (asunto C-127/12) determiné que el Reino de Espana habia incumplido el ordenamiento juridico
comunitario al permitir que se establecieran diferencias de trato fiscal en las donaciones y sucesiones en
las que intervenian no residentes en Espafia al impedirles aplicar la normativa de las Comunidades
Auténomas. Con el fin de eliminar los supuestos de discriminacion, se modifico la Ley del Impuesto para
introducir una serie de reglas que permitieran la plena equiparacion del tratamiento en el impuesto en
las situaciones discriminatorias indicadas por el Tribunal. En consecuencia, sera posible la aplicacion de
los beneficios fiscales aprobados por determinadas Comunidades Auténomas a los residentes de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo.

El Tribunal Supremo en sentencias de 19 de febrero, 21 de marzo y 22 de marzo de 2018 ha declarado
la posibilidad de aplicar la normativa de las Comunidades Autdonomas, cuando el fallecido, heredero o
donatario no sea residente en la Unién Europea o Espacio Econémico Europeo, al estarse violando si no
el principio de libertad de movimiento de capitales. La Direccion General de Tributos ha avalado este
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criterio en sus consultas vinculantes V3151-18 y V3193-18. El Tribunal Econdmico Administrativo Central
lo avalé asimismo en su Resolucién 2652/2016, de 16 de septiembre de 2019.

Actualmente, la doctrina del Tribunal Supremo ha sido incorporada en la Ley del ISD por la Ley contra el
fraude fiscal, por medio de la modificacidn introducida en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del
ISD, en la que se hace referencia a la posibilidad por parte de todo contribuyente no residente
(independientemente de si lo es en un estado de la Union Europea, Espacio Econdmico Europeo o pais
tercero) de aplicar la normativa propia de las Comunidades Autonomas.

Obligaciones de informacién

Para que sea de aplicacion la exencion contenida en la Ley 10/2014, deberan cumplirse las obligaciones
de informacidn contempladas en el articulo 44 del RD 1065/2007 que se resumen a continuacion.

En el caso de valores registrados originariamente en una entidad de compensacién y liquidacion de
valores domiciliada en territorio espafiol, las entidades que mantengan los valores registrados en sus
cuentas de terceros, asi como las entidades que gestionan los sistemas de compensacion y liquidacidon
de valores con sede en el extranjero que tengan un convenio con la citada entidad de compensacién y
liquidacion de valores domiciliada en territorio espafiol, deberan suministrar al emisor, en cada pago de
rendimientos, una declaracion que, de acuerdo con lo que conste en sus registros, contenga la siguiente
informacion respecto de los valores, conforme al anexo a dicho Real Decreto 1065/2007:

a) Identificacion de los valores;

b) Importe total a reembolsar;

c) Fecha de reembolso.

d) Importe de los rendimientos correspondientes a contribuyentes del IRPF; e

e) Importe a reembolsar que deba abonarse por su importe integro, es decir, aquellos

rendimientos abonados a todos aquellos inversores que no sean contribuyentes del IRPF.

Esta declaracion se presentara el dia habil anterior a la fecha de amortizacion de los Pagarés, reflejando
la situacion al cierre del mercado de ese mismo dia. La falta de presentacion de la mencionada
declaracion, por alguna de las entidades obligadas, en la fecha prevista anteriormente determinara, para
el emisor o su agente de pagos autorizado, la obligaciéon de abonar los rendimientos que correspondan
a dicha entidad por el importe liquido que resulte de la aplicacion del tipo general de retencidn
(actualmente el 19%) a la totalidad de éstos.

No obstante, si antes del dia 10 del mes siguiente al mes en que venzan los rendimientos derivados de
los valores, la entidad obligada presentara la correspondiente declaracion, el emisor o su agente de pagos
autorizado, procedera, tan pronto como la reciba, a abonar las cantidades retenidas en exceso.

Todo lo anterior sin perjuicio de las obligaciones de informacion establecidas con caracter general en la
normativa tributaria.

Imposicién Indirecta en la adquisicion y transmisién de los titulos emitidos

La adquisiciéon y, en su caso, posterior transmision de los Pagarés esta exenta del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, en los términos expuestos en el articulo 338 de la LMVSI y concordantes de las leyes
reguladoras de los impuestos citados.

22. PUBLICACION DEL FOLLETO

El Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF: (www.bolsasymercados.es), dentro de
la siguiente pagina:

https://www.bolsasymercados.es/bme-exchange/es/Mercados-y-Cotizaciones/Renta-Fija/Admision-a-
Cotizar/MARF-Incorporacion-de-Pagares
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23. DESCRIPCION DEL SISTEMA COLOCACION Y, EN SU CASO, ASEGURAMIENTO DE LA EMISION.

23.1. Colocacién por las Entidades Colaboradoras

Las Entidades Colaboradoras podran actuar como intermediarias de la colocacién de los Pagarés. No
obstante, las Entidades Colaboradoras podran suscribir Pagarés en nombre propio.

A estos efectos, las Entidades Colaboradoras podran solicitar al Emisor cualquier dia habil, entre las
10:00 y 14:00 horas (CET), cotizaciones de volumen y tipos de interés para potenciales emisiones de
Pagarés a fin de poder llevar a cabo los correspondientes procesos de prospeccion de la demanda entre
inversores cualificados y/o clientes profesionales.

El importe, el tipo de interés, la fecha de emisién y desembolso, la fecha de vencimiento, asi como el
resto de los términos de cada emision colocada por la Entidad Colaboradora se determinarad mediante
acuerdo entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras. Los términos de dicho acuerdo seran confirmados
mediante el envio al Emisor por parte de la Entidad Colaboradora de un documento que recoja las
condiciones de la emisién y el Emisor, en caso de conformidad con dichos términos, lo devolvera a la
Entidad Colaboradora en sefial de confirmacion.

En caso de suscripcion originaria por las Entidades Colaboradoras para su posterior transmision a los
inversores cualificados y/o clientes profesionales, se deja constancia de que el precio al que las Entidades
Colaboradoras transmitan los Pagarés sera el que libremente se acuerde entre los interesados, que podria
no coincidir con el precio de emision (es decir, con el importe efectivo).

23.2. Emisidén y suscripcion de los Pagarés directamente por inversores

Igualmente, se prevé la posibilidad de que inversores finales que tengan la consideracidén de inversores
cualificados (tal y como estos se definen en el articulo 2 (e) del Reglamento de Folletos o la norma que
lo sustituya y en la normativa equivalente en otras jurisdicciones) o clientes profesionales (de acuerdo
con lo previsto en el articulo 194 de la LMVSI) puedan suscribir los Pagarés directamente del Emisor,
siempre dando cumplimiento a cualesquiera requisitos que pudieran derivarse de la legislacion vigente.

En tales casos, el importe, el tipo de interés, la fecha de emision y desembolso, la fecha de vencimiento,
asi como el resto de los términos de cada emision asi acordada seran los pactados por el Emisor y los
inversores finales de que se trate con ocasidén de cada emisidn concreta.

24. COSTES DE TODOS LOS SERVICIOS DE ASESORAMIENTO LEGAL, FINANCIERO, AUDITORIA Y OTROS
SERVICIOS AL EMISOR CON OCASION DE LA EMISION/ADMISION, ASI COMO LOS COSTES DE
COLOCACION Y, EN SU CASO ASEGURAMIENTO, ORIGINADOS POR LA EMISION Y COLOCACION Y
ADMISION.

Los gastos de todos los servicios de asesoramiento legal, financiero, auditoria y otros servicios prestados
al Emisor con ocasion de la emisidn/incorporacion del Programa de Pagarés ascienden a un total de
cuarenta y ocho mil euros (48.000€), sin incluir impuestos (asumiendo la emisidn de cincuenta millones
de euros bajo el Programa de Pagarés y durante todo el periodo de vigencia del Programa de Pagarés),
incluyendo tasas de MARF e IBERCLEAR.

25. SOLICITUD DE INCORPORACION DE LOS VALORES AL MARF

25.1. Plazo de incorporacion

Se solicitara la incorporacion de los Pagarés descritos en este Documento Base Informativo en el MARF.
El Emisor se compromete a realizar todos los tramites necesarios para que los Pagarés coticen en dicho
mercado en un plazo maximo de siete (7) dias habiles a contar desde cada fecha de emisidn que
coincidirad, como se ha indicado anteriormente, con la fecha de desembolso. La fecha de incorporacién
de los Pagarés al MARF debera ser, en todo caso, una fecha comprendida dentro del periodo de vigencia
de este Documento Base Informativo y anterior a la fecha de vencimiento de los respectivos Pagarés. En
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25.2.

caso de incumplimiento de dicho plazo, se comunicaran los motivos del retraso a MARF y se haran
publicos los motivos del retraso mediante la publicacién como “Otra Informacién Relevante” (OIR) en la
pagina web del MARF, sin perjuicio de la eventual responsabilidad contractual en que pueda incurrir el
Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un sistema multilateral de negociacién (SMN), en los términos
previstos en el articulo 68 de la LMVSI.

El presente Documento Base Informativo es requerido por la Circular 2/2018.

Ni el MARF, ni la CNMV, ni las Entidades Colaboradoras han aprobado o efectuado ningun tipo de
verificacion o comprobacidon en relacion con el contenido de este Documento Base Informativo, de las
cuentas anuales auditadas del Emisor y del informe de rating del Emisor sin que la intervencion del MARF
suponga una manifestaciéon o reconocimiento sobre el caracter completo, comprensible y coherente de
la informacion contenida en la documentacion aportada por el Emisor. Se recomienda al inversor leer
integra y cuidadosamente este Documento Base Informativo con anterioridad a cualquier decisién de
inversién relativa a los Pagarés.

Se recomienda a cada potencial inversor leer integra y cuidadosamente este Documento Base
Informativo y obtener asesoramiento financiero, legal y fiscal de expertos en la contratacion de estos
activos financieros con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los Pagarés como valores
negociables.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
incorporacién, permanencia y exclusion de los Pagarés en el MARF, segun la legislacion vigente y los
requerimientos de su organismo rector, aceptando cumplirlos.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y liquidacién en
IBERCLEAR. La liquidacién de las operaciones se realizara a través de IBERCLEAR.

Publicacion de la incorporacion de la emision de Pagarés

Se informard de la incorporacidn de la emision a través de la pagina web de MARF
(www.bolsasymercados.es).

26. CONTRATO DE LIQUIDEZ

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los Pagarés a emitir
y que se incorporen al MARF al amparo del presente Documento Base Informativo.

En Madrid, a 19 de diciembre de 2023.

Como responsable del Documento Base Informativo:

Nombre: Viceng Topas Martinez

Emisor: PREMIER ESPANA, S.A.U.
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EMISOR

PREMIER ESPANA, S.A.U.
C/ Martinez Villergas 49, Edificio V 22 Planta
28027 Madrid

LEAD ARRANGER

BANKINTER INVESTMENT, S.A.U.
Paseo Eduardo Dato 18
28010 Madrid

ENTIDADES COLABORADORAS

BANKINTER, S.A. RENTA 4 BANCO, S.A. NORBOLSA S.V., S.A. BANCA MARCH, S.A.
Paseo de la Castellana 29 Paseo de la Habana 74 Plaza de Euskadi 5 Av. Alejandro Rosellé 8
28046 Madrid 28036 Madrid 48009 Bilbao 07002 Palma de Mallorca

AGENTE DE PAGOS

BANKINTER, S.A.
Paseo de la Castellana 29
28046 Madrid

ASESOR REGISTRADO

DELOITTE FINANCIAL ADVISORY, S.L.U.
Plaza Pablo Ruiz Torre Picasso 1
28020 Madrid

ASESOR LEGAL DEL EMISOR

DELOITTE ASESORES TRIBUTARIOS, S.L.U.
Plaza Pablo Ruiz Torre Picasso 1

28020 Madrid
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ANEXO I

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INDIVIDUALES DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS CERRADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021.

Auditadas y sin salvedades.

Cuentas Anuales Consolidadas 2022:

https://premierinmobiliaria.es/uploads/inversores cuentas anuales/12/documento/premier-espan%CC%83a-
ccaa-2022-consolidadas compressed.pdf

Cuentas Anuales Individuales 2022:

https://www.premierinmobiliaria.es/uploads/inversores cuentas anuales/13/documento/premier-
espan%CC%83a-ccaa-2022-individuales compressed.pdf

Cuentas Anuales Consolidadas 2021:

https://www.premierinmobiliaria.es/media/inversores cuentas anuales/pdf/2/63a0965f452cd.pdf

Cuentas Anuales Individuales 2021:

https://www.premierinmobiliaria.es/media/inversores cuentas anuales/pdf/1/63a0903db97e3.pdf
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