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El presente Documento de Ampliacion Reducido ha sidoctadia de conformidad con el modelo
establecido en el Anexo 2 de la Circular MAB 17/2016 sobre rigmpiig procedimientos aplicables a
los aumentos de capital de entidades cuyas acciones iestéporadas a negociacion al Mercado
Alternativo Bursétil.

Los inversores en las empresas negociadas en el MAB-SIQfelin de ser conscientes que asumen
un riesgo mayor que el que supone la inversion en empresastqan en la Bolsa. La inversion en
empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe de contar lc@sesoramiento adecuado de un
profesional independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leeranyegridadosamente el presente Documento de
Ampliacién Reducido con anterioridad a cualquier decisiénndersion relativa a las acciones de
nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Burgdtila Comision Nacional del Mercado de
Valores han aprobado o efectuado ningun tipo de verificaciépnaprobacion en relacion con el
contenido del Documento de Ampliacién Reducido.
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Deloitte, S.L., con domicilio social en Plaza Pablo RRizasso, 1, 28020 Madrid con CIF n°® A-
63593552, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tom®3@3 Secc. 8, Folio 188, Hoja M-
54414, Asesor Registrado en el Mercado Alternativo Bursé&tiljaado en tal condicién respecto a
Trajano Iberia Socimi, S.A. (en adelante, indistintam@efTrajano”, la “Sociedad”, la “Compafiia” o el
“Emisor”), entidad que ha decidido solicitar la incorpada de las acciones de nueva emision objeto
de la ampliacion de capital al Mercado, y a los efectogighos en la Circular MAB 17/2016 antes
citada,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con la entidad emisorda goreparacion del presente
Documento de Ampliacion Reducido exigido por la Circular MAB2016 de 26 de julio sobre
requisitos y procedimientos aplicables a los aumentos delcdpi entidades cuyas acciones estén
incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursati

Segundo Que ha revisado la informacion que la entidad emisargunido y publicado.
Tercero. Que el Documento de Ampliacién Reducido cumple con lageegias de contenido,

precision y calidad que le son aplicables, no omite dedlevantes ni induce a confusion a los
inversores.
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1.-INCORPORACION POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

1.1.- Documento Informativo de Incorporacion.

Trajano lberia Socimi, S.A. (en adelante, indisimtate, la Sociedad, Trajano, la
Compaiiia o la Emisora) prepard con ocasion de su incei@oral MAB-SOCIMI,
efectuada el 30 de julio de 2015, el correspondiente Documefd@omhativo de
Incorporacion al Mercado (en adelante DIIM), de confdatt con el modelo
establecido en el Anexo | de la Circular MAB 2/2014, sobqeiisitos y procedimientos
aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercdaltiernativo Bursétil de acciones
emitidas por Empresas en Expansion con las particulasddelda Circular 2/2013
sobre el régimen aplicable a las Sociedades Andnimaga@as de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (actualmente, Circular 14/2016).

Dicho documento puede consultarse en la pagina web dendridgaria Socimi, S.A.
(http://www.trajanoiberia.§s asi como en la pagina web del MAB
(www.bolsasymercados.es/mab/esp/marcog,htlonde ademas se puede encontrar la
informacién financiera y los hechos relevantes publisadtativos a la Sociedad y a su
negocio.

1.2.- Persona o personas, que deberan tener la condicion de auistrador
responsables de la informacion contenida en el Documento. dacion por
su parte de que la misma, segun su conocimiento, es conforoas la realidad
y de que no se aprecian ninguna omision relevante.

Don José Moya Sanabria, en su calidad de presidente deéjgade Administracion
Trajano Iberia Socimi, S.A., en virtud de las facultaglgzresamente conferidas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 19 dedelR016, en ejercicio de
la delegacion conferida por la Junta General Ordinatebcada el 14 de junio de 2016,
asume plena responsabilidad por el contenido del presestari@ato de Ampliacion
Reducido (en adelante DAR), cuyo formato se ajusta ak@Rede la Circular MAB
17/2016 sobre requisitos y procedimientos aplicables a losrnaosnele capital de
entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociadidercaado Alternativo
Bursatil.

El Presidente del Consejo de Administracién de la 8adieDon José Moya Sanabria,
como responsable del presente Documento de Ampliacion Reduteclara que la
informacién contenida en el mismo es, segun su conegimiconforme con la realidad
y que no incurre en ninguna omision relevante.

1.3.- Identificacién completa de la entidad emisora.

Trajano Iberia Socimi, S.A. es una sociedad andnima deidoradefinida constituida
el 23 de marzo de 2015, cuyo domicilio social se encuemntiriladrid, Paseo de la
Castellana 18, 72 planta, 28046, y es titular del C.I.F. raifk&7251948.

La Sociedad esta inscrita en el Registro MercantMddrid en el Tomo 33.377, Folio
190, Hoja M-600838, inscripcion 12,
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El objeto social de la Sociedad se delimita en etw@dai2 de sus Estatutos Sociales, el
cual se transcribe literalmente a continuacion:

“Articulo 2.-Objeto social

1.

La Sociedad tiene por objeto social:

a.

La adquisicibn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliari8QCIMI”) o en

el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en territorio espafol, que tengan como objeto social
principal la adquisiciébn de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de ladey
SOCIMIs.

La tenencia de acciones o0 participaciones de Instituciones de
Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la
sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal,
las SOCIMIs podran desarrollar otras actividades accesorias,
entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en
cada periodo impositivo o0 aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exija requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad. Si las
disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion
administrativa previa, inscripciéon en un registro publico, o cualquier otro
requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos profesionales o administrativos exigidos.
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3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladés tota
o parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras
sociedades con objeto idéntico o anélogo.”
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2.-ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

2.1.- Finalidad de la ampliacién de capital. Destino de los fond que vayan a
obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las ace®de nueva
emision.

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebradd dk junio de 2016 ha acordado
delegar en el Consejo de Administracion la facultadudecatar el capital social en una
0 Mas veces o en cualquier momento, dentro del plazande afios desde la fecha de
la mencionada Junta, en la cantidad maxima de oncengsllochocientos setenta y
cinco mil euros (11.875.000€) equivalentes a la mitad delataoitial de Trajano en la
fecha de adopcion del acuerdo. Con fecha 19 de julio de 2016redeiG de
Administracién de la Sociedad acordé aumentar el cagutzibl hasta un maximo de
ONCE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS EWS
(11.809.600€), enmarcado en la voluntad de seguir el proceso pdamsién y
crecimiento de Trajano mediante la emision hasta unxinmd de CUATRO
MILLONES SETECIENTAS VEINTITRES MIL OCHOCIENTAS CURENTA
(4.723.840) acciones ordinarias. Las nuevas acciones sgarrpibr su valor nominal
de DOS EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (2,50€) mas prima
de emisién de SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS BBERO (7,50€) por
accion, de lo que resulta un tipo de emision de DIEZ E®RM®,00€) por accion. El
importe total de la ampliacion de capital, en caso desgaesuscrita integramente,
ascenderd a la cantidad de CUARENTA Y SIETE MILLONES SRIENTOS
TREINTA'Y OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS (47.238.400€), eside©ONCE
MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS (809.600€) en
concepto de capital social y TREINTA Y CINCO MILLONESUATROCIENTOS
VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS (35.428.800€) en conceptpuma de
emision.

La presente ampliacion de capital no constituye upaafublica de suscripcién de
valores al ir dirigida a menos de 150 personas fisicqgridicas por un Estado
miembro, sin incluir los inversores cualificados, motpar el cual la Sociedad esta
exenta del registro previo y publicacién de un folleto rimiativo aprobado por la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

Los fondos obtenidos en la ampliacion de capital sendedh en su totalidad a dotar a
la Sociedad de los recursos de capital necesarios paesairollo de su actividad,
facilitando, asimismo, el acceso a fuentes de finaifmiaexternas hasta alcanzar un
nivel maximo de apalancamiento del 50%. El objetivo Ultimdadampliacion objeto
del presente Documento es obtener recursos para contieecigndo y aprovechando
las oportunidades inmobiliarias que se continuaran dandosgurdximos meses en la
peninsula ibérica.

Los activos a adquirir deberan reunir las siguientestaisticas:

(1) Inmuebles comerciales: bienes inmuebles comerciales, @imapte,
oficinas, retail, centros comerciales y logistica.
(i) Ambito geografico: Portugal y Espana.
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Caracteristicas de los inmuebles a adquirir:

v' Activos de entre 10 millones de euros y 100 millones de euros.
v' Oficinas a rehabilitar en zonas prime de Barcelona y Madr

v/ Oficinas en zonas semi-prime en Madrid y Barcelona
v

Oficinas desocupadas en zonas prime y semi-prime de MadricelBna u otras
capitales de provincia.

<

Activos prime de oficinas o retail en Lisboa u otrapitedes de provincia
espafiolas o ciudades portuguesas.

v/ Centros comerciales prime en capitales de provinciafielgm o en ciudades
portuguesas.

v' Centros logisticos prime situadas en las proximidadesnieseale transporte
tanto en Espafia como en Portugal.

2.2.- Factores de riesgo.

Los factores de riesgo existentes no difieren sustameme de los incluidos en el
Documento Informativo de Incorporacion de julio de 2015, algimlos cuales ha sido
actualizado para reflejar la situacion actual de Trajar@ovez incorporada al mercado.
Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedath peder que hacer frente. Hay
otros riesgos que, por su mayor obviedad para el publico eragerefueron tratados

en el DIIM.

Ademas de toda la informacion expuesta en este DAReg alat adoptar la decision de
invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerseeata, entre otros, los
riesgos que se describieron en el DIIM, que podrian afeltamanera adversa al
negocio, los resultados, las perspectivas o la situafitanciera, econémica o

patrimonial del Emisor.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, acttealdesconocidos o no
considerados como relevantes en el momento actual,rpadiener un efecto en el
negocio, los resultados, las perspectivas o la situafitanciera, econémica o
patrimonial del Emisor.

A continuacién se indican los factores de riesgo nmésastes actualmente:

- La estructura de gestion de la Sociedad, el procedim@&s®guir a la hora de
llevar a cabo futuras inversiones, los mecanismos estdbs para calcular el
devengo de las comisiones de gestién y el hecho de g@mddniento de la
Sociedad dependa de la experiencia del Gestor son factoresmtibuyen a la
complejidad de la inversién en las acciones de la misma.

En consecuencia, los inversores institucionales y ocedifis estan mas
capacitados para comprender la inversion en la Sociedasl ijekgos que ella
conlleva. En cualquier caso se recomienda a los inversoogenciales que
consulten a sus asesores financieros, legales yefisealtes de llevar a cabo
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cualquier inversion.

- Concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica.

La politica de inversion de la Sociedad se basa en cdatraayor parte de su
actividad en Espafa y Portugal, razén por la cual sugadsalestaran en mayor
o menor medida vinculados a la situacion econdémica deetdnsula Ibérica.

Actualmente, todos los activos propiedad de la Sociedash@eesntran ubicados
en Espafia y Portugal.

- Los intereses del Gestor pueden diferir de los interesdssdaccionistas de la
Sociedad, pudiendo ser dificil y costoso para la Socieslmiver el Contrato de
Gestion:

El Gestor y otras sociedades del Grupo Deutsche Banlomggstactualmente
otras sociedades y carteras cuyos activos se solaparayor 0 menor medida
con, o son complementarios a, los activos en lossquenfocara la estrategia de
inversion de la Sociedad. No obstante, se estima que exiat@osibilidad de
conflicto de interés entre la Sociedad y los vehiculasatmente gestionados por
el Grupo Deutsche Bank en la medida en que (i) las @ditie desinversion de
los citados vehiculos no coinciden con la politicandersion de la Sociedad (por
ejemplo, la localizacion geogréfica de los activos obpé inversiéon no tiene
porqué ser la misma); (ii) los periodos de inversion yndession de la Sociedad
y los citados vehiculos no coincidirdn necesariamemteel tiempo; (iii) el
Contrato de Gestidén contiene clausulas y salvaguardasaikst a evitar estas
situaciones (incluyendo, en determinadas circunstanciagckesaria aprobacion
por parte del Consejo de Administracion, compuesto en syorfaa por
Consejeros no vinculados al gestor).

En todo caso, el Gestor y el Grupo Deutsche Bank podtamaraen el futuro
como gestores, promotores, gestores de inversiones, dai@nmos,
administradores, asesores de inversiones u operadomda@am con, o dedicarse
de otro modo a, otras carteras o cuentas, 0 crear O yeorotras carteras o
cuentas que tengan activos y/o un enfoque geografico comgm@bbs de la
Sociedad.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras delrGed#olas sociedades
del Grupo Deutsche Bank, incluyendo la constitucion degelasesoramiento a,
otros fondos de inversién, puede conllevar tiempo y recurstargiales y puede
dar lugar a conflictos de interés, lo que, a su vez, poeérar tun efecto
desfavorable significativo en el negocio, los resultamss situacion financiera y
patrimonial de la Sociedad.

- La Sociedad depende de la pericia del Gestor y cualqliea sa&l Equipo Gestor
o del personal de apoyo puede influir desfavorablementeSotladad:

La capacidad de la Sociedad para lograr sus objetivos desigwealepende
significativamente de la pericia del Gestor, DeutscheerAdtive Asset
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Management Limited, y, en particular, los miembros dpligo Gestor. La salida
por cualquier motivo de un miembro del Equipo Gestor pddrar un efecto
desfavorable en la capacidad del Gestor para lograr losvobjele inversion de
la Sociedad.

Por otra parte, cualquiera de los miembros del Equipo Gestlriapdejar de

prestar sus servicios debido, por ejemplo, a su fallecimienincapacidad, asi
como a su despido o dimisiébn. Ademas, diversos acon&tios que no se
encuentran enteramente bajo el control de la Socieditl @estor, tales como la
situacién financiera del propio Gestor o la realizaciéradquisiciones o cambios
de sus politicas o estructuras internas podrian, a sunfledr, én su capacidad
para retener al Equipo Gestor.

En caso de salida o falta de disponibilidad de cualquier ln@&rdel Equipo
Gestor, no existe ninguna garantia de que el Gestor sea capsaldrar y
contratar a otras personas con niveles similares deigpgriexperiencia en el
mercado inmobiliario espafol o con relaciones similare®l mercado espafiol.
La pérdida de cualquier miembro del Equipo Gestor, tambiérigoddr lugar a la
pérdida de relaciones de negocio y a un dafio reputacionapagicular, la
marcha de un miembro del Equipo Gestor a un competidor gedda un efecto
desfavorable significativo en la posicién competitivdad8ociedad en el mercado
inmobiliario espafiol. Ademas, si se encontrase persdteanativo, la transicion
de esas personas al Gestor podria llevar tiempo y pselrieostosa y no tener
éxito en ultima instancia. La salida de cualquier miendleldEquipo Gestor sin la
sustitucion puntual y adecuada de dicha persona por pa®@esdgr podria tener
un efecto desfavorable significativo en el negocio, émiltados o la situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad.

Por altimo, la Sociedad tiene derecho a resolver eltr@onde Gestion en
determinadas circunstancias, incluyendo el caso de que @ralgiei las personas
gque componen el Equipo Gestor deje de estar dedicado sigvefimante a la
prestacion de los servicios al Gestor y no hayan sidalaelginte remplazados. Si
la Sociedad decidiera resolver el Contrato de Gestidrexiste ninguna garantia
de que pueda encontrarse un gestor alternativo debidamelitieati@o de que
pueda contratarse en términos comparables a los apdiciiiestor.

- La Sociedad ha firmado un Contrato de Gestién por eloierdds de las funciones
gue normalmente realiza el Consejo de Administraciééinsevadas a cabo por
el Gestor. Adicionalmente, La Sociedad no tiene nirmpnirol sobre el personal
del Gestor:

La Sociedad ha firmado un Contrato de Gestién por eloderdds de las funciones
gue normalmente realiza el Consejo de Administraciédinskevadas a cabo por
el Gestor, salvo en aquellos casos en los que dicmzofies sean materias
expresamente reservadas al Consejo.

Aunque el Gestor ha acordado dedicar, de forma no exajupersonal a la
Sociedad y exigir al mismo que dedique una cantidad de tiemeomileado a la
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prestacion de servicios a la Sociedad, ésta no tiene naugniiol directo sobre el
Gestor. Si el Gestor no fuera capaz de asignar el tigroplos recursos humanos
apropiados a la gestion de las inversiones de la Sociedad|guiis miembro del
Equipo Gestor dejara de estar disponible debido a su falesgiono enfermedad,
la Sociedad podria no ser capaz de implantar su estrdeegersion.

- Riesgos de la gestidon del patrimonio:

La actividad del Emisor es la de alquiler de productos patiates. En esta
actividad, si no se realiza una correcta gestion, exissgo de desocupacion en
los inmuebles arrendados. Por lo tanto, si la Sociedadonsigue que sus
inquilinos renueven los contratos de alquiler a su veeatm, o la renovacion de
dichos contratos se realiza en términos menos falesrgpara el Emisor o no se
consiguen nuevos arrendatarios, podria producirse unandison de los
ingresos.

Por otra parte, en el negocio de patrimonio (i) existeesho de insolvencia o
falta de liquidez de los clientes que podria ocasionattéada pago del precio del
alquiler, produciéndose por tanto una disminucion en los iognesr parte de la
Sociedad y una posible disminucion significativa del vetos activos; y (ii) la

adquisicion o rehabilitacion de nuevos inmuebles destinadaseadamiento

implica importantes inversiones iniciales que pueden nseveompensadas en
caso de incrementos inesperados de costes y/o reduc@ondéss ingresos

previstos por rentas. Asimismo, las significativas ineerss realizadas para el
mantenimiento y gestion de los inmuebles, tales compuéstos, gastos por
servicios, seguros, costes de mantenimiento y renovag&meralmente no se
reducen de manera proporcional en caso de disminuciérsdegiesos por las
rentas de dichos inmuebles.

Si la Sociedad no lograse unos niveles de ocupacién ekvadsminuyera la
demanda en el mercado de alquiler por otros factores, tuara capaz de
disminuir los costes asociados por el mantenimientoggdion de los inmuebles
en caso de disminucién de los ingresos por rentas, laglades, los resultados y
la situacion financiera del Emisor podrian verse sigatiframente afectados.

- Riesgo requlatorio por su condicibn de SOCIMI:

La Sociedad se ha acogido al régimen de SOCIMI en virtudadeey de
SOCIMI". A la Sociedad le es de aplicacién un tipo del @&l Impuesto sobre
Sociedades, lo cual tiene implicaciones tributarias pasaaccionistas.

Por otro lado, la Sociedad tiene que cumplir los reqgisitecesarios para
mantener dicha condicién. Los requisitos para mantehetgimen de SOCIMI
son complejos y su régimen es relativamente nuevo. Aslean el futuro los
requisitos para mantener la condicion de SOCIMI podrédn abjeto de
modificaciones (incluso cambios de interpretacion). ]Niede garantizarse que
pueda seguir manteniéndolo (ya sea por no satisfacenrdiciones aplicables a
dicho régimen o por otras razones).
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En el supuesto de que la Sociedad perdiera la condicion d&vEO@ndria

obligada a pagar el Impuesto sobre Sociedades espafiol lesbleneficios
generados por sus actividades al tipo estandar (actualmer®%) y no seria
apta para adquirir nuevamente la condicion de SOCIMI (yefimarse del
régimen fiscal especial) durante un periodo de tres af®§. devisto que los
accionistas de una sociedad que pierda su condicibn de SO@ibten

sometidos a tributacién como si el régimen de las SO@MMe hubiera sido de
aplicacion a la sociedad.

En el supuesto de que la Sociedad no pudiera mantener sui@oiiSOCIMI,
las consecuencias resultantes podran tener un efbatcsa significativo sobre la
situacion financiera, negocio, perspectivas y resultado®pidzaciones de la
Sociedad.

2.3.- Informacién financiera.

De conformidad con la Circular 15/2016 del MAB, con fecha 11 dezande 2016
Trajano Iberia Socimi, S.A. public6 mediante hechevahte la informacion financiera
consolidada correspondiente al ejercicio 2015. Dicha nmdoidon financiera fue
elaborada de acuerdo a las Normas Internacionales deétfion Financiera adoptadas
por la Unién Europea.

Se adjunta como Anexo | al presente Documento de AaifptieReducido las cuentas
anuales consolidadas correspondientes al periodo congwegnire el 23 de marzo de
2015 y el 31 de diciembre de 2015 de Trajano lberia Socimi, S.8ockedades

Dependientes, junto con el correspondiente informe dioaiadcon opinion favorable

emitido por el auditor de cuentas de la Sociedad, PrieelnauseCoopers Auditores,
S.L.

A continuacion se desglosa la cuenta de resultados ldawa del ejercicio
comprendido entre el 23 de marzo de 2015 y el 31 de diciemi2@18ey el estado de
situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2016idosl en las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2015 de la Sociedad:
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Cuenta de resultados consolidada del ejercicio compremgitie el 23 de marzo de
2015 vy el 31 de diciembre de 2015

Euros
31.12.2015

Importe neto de la cifra de negocios 1.372|380
Otros ingresos de explotacion 368.861
Gastos de personal (58.340
Otros gastos de explotacion (1.282.861)
Amortizacién del inmovilizado (271.29)7)

A) Resultado de explotacion 128.243
Ingresos financieros 99.781
Gastos financieros (92.029

B) Resultado financiero 7.752

C) Resultado antes de impuestos 135.995
Impuestos sobre beneficios (61.7[78)

D) Resultado del ejercicio 74.218

Trajano lIberia Socimi, S.A. se constituyé en madm 2015 y, por tanto, no ha
presentado cifras comparativas del ejercicio anterion fécha 12 de noviembre de
2015 Trajano adquirié a su unica filial, la sociedad portugliBsiNl Douro, S.A., por
tanto la cuenta de resultados consolidada incorpora, Unitanf@ningresos y gastos de
2 meses de esta sociedad dependiente que tiene comm iaativbiliario el centro
comercial Nosso Shopping Douro, en Vila Real (Portugal).

A modo de resumen de dicha informacion financiera anuajeeicio 2015, se expone
la siguiente informacion:

Andlisis resultados del ejercicio 2015

v En los poco mas de 2 meses de actividad desde que fuerandadgios
activos, se han generado rentas por importe de 1,372dwilesros, 576 miles
de euros corresponden a 3 meses de rentas del EdificigdEthale Bilbao y
796 miles de euros a 2 meses de rentas del Nosso Shopping &oifila
Real.

v Durante los 7 meses de vida de la Socimi los gastosrdetesa ascendieron a
1.341 miles de euros, de los cuales 364 miles de euros rEspmTden a
honorarios de gestion a favor de la divisidon inmobiliatéa Deutsche Asset
Management, gestora de las inversiones de la Sociedad.

v El EBITDA recurrente, excluyendo gastos de constituciéniadSociedad y
gastos asociados a la compra de los activos ascendiérailé81de euros. La
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partida de gastos iniciales y otros no recurrentes porrimge 201 miles de
euros, incluye gastos no capitalizables correspondientes costes iniciales
de la constitucién de la SOCIMI, y otros gastos no rectes relacionados
con la adquisicion de los activos, y la financiacibnaterismos. Son gastos
gue a futuro no seran parte de la cuenta de resultados qavge vayan
produciendo nuevas adquisiciones de activos. El resultadoativpero
EBITDA contable incluyendo la totalidad de los gastos cuauos fue de 400
miles de euros.

Los impuestos de 62 miles de euros se corresponden alpgadtapuesto de
Sociedades devengados por la sociedad portuguesa adquirida. Heyogydear
que el régimen SOCIMI afecta a la actividad de la sodieaEspafa. Las
inversiones realizadas en Portugal estan sujetas a impleesbciedades al no
existir hasta la fecha un régimen fiscal equivalentiedh SOCIMI en Espafia.

Respecto al plan de negocio inicial que establecia unasig&mhra el primer
afio de 731 miles de euros, el resultado del ejercicio 2018ckadido a unos
beneficios de 74 miles de euros.

Estado de situacién financiera consolidado al 31 de diced#2015

Euros

Activo 31.12.201

A) Activo no corriente 93.076.377
Inmovilizado intangible 3.624
Inmovilizado material 2.582
Inversiones inmobiliarias 92.910.25(
Inversiones financieras a largo plazo 1.858
Activos por impuesto diferido 158.063

B) Activo corriente 29.983.01
Existencias 11.350
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 794.927
Periodificaciones a corto plazo 88.755
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 29.087.986

Total activo (A+B) 123.059.39
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Euros
Patrimonio neto y pasivo 31.12.2015
A) Patrimonio neto 93.145.494
Fondos propios
Capita 23.750.00
Prima emision 71.069.97(
Reservas (1.483.489
Acciones propias (265.201
Resultado del ejercicio 74.218
B) Pasivo no corriente 27.594.23
Deudas a largo plazo
Deudasa largo plaz«con entidades de créc 27.168.67
Otros pasivos financieros 425.559
C) Pasivo corriente 2.319.66
Deudas acorto plazc 92.58¢
Deudas con entidades de cré 92.58¢
Acreedores comerciales y otras cuentas a pa 1.846.91
Proveedore 71€.08¢
Acreedores varic 795.45:
Administraciones Publici 328.89!
Anticipos de cliente 4.48(
Periodificaciones a corto plaz 380.16¢
Total patrimonio neto y pasivo (A+B + C) 123.059.39

Anélisis del estado de situacion financiera al 31 de diciembred&s

Durante estos primeros meses de actividad el Grupo hageashsdos siguientes hitos:

v El 2 de junio llevé a cabo una ampliacion de capital ipgporte de 94,8
millones de euros la cual fue integramente desembolsadaiiémdo en gastos
asociados a dicha ampliacion por importe de 1,5 millonesudes que fueron
registrados directamente contra el patrimonio neto.

v Los fondos captados de los accionistas han sido invedid@sactivos:

e Inversién de 40,2 millones de euros en la compra de un inmeeble
Bilbao (Edificio Echevarria) de uso mixto de oficinaggmercial con
una SBA (superficie bruta alquilable) de 8.927 m

e Inversién de 54,0 millones de euros en la adquisicién desocieadad
portuguesa propietaria del centro comercial Nosso ShoppingoDen
Vila Real (Portugal) con SBA de 21.893ndicho centro comercial se
encuentra registrado contablemente en 53,0 millones de ,euros
correspondiendo el millon restante al capital cinstdaxistente en dicha
sociedad a la fecha de adquisicion.
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e Ascendiendo las amortizaciones del ejercicio de a$basinversiones
inmobiliarias a 0,3 millones de euros.

v El NAV (Net Asset Value o valor liquidativo de la Satael) al 31 de
diciembre de 2015 se situaba en 10,52 €/accion, un increment@%elrdnte
al precio de la ampliacion de capital de junio de 2015 de 10&tadel GAV
(Gross Asset Value o valor bruto de la Sociedad) a dettea ascendia a 103
millones de euros, representado un incremento del 9,3%catesal valor de la
inversion. Tanto el NAV como GAV han sido obtenidos aipdg tasaciones
realizadas por expertos independientes.

v Al 31 de diciembre la Sociedad mantenia en cuentas cesientimporte de
29 millones de euros, sin restriccion alguna a su dispmtabil

v Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad habia obtenido finaitn de
entidades bancarias por importe de 48 millones de euros diacing linea
para inversiones en el centro comercial Nosso ShoppingpZouyila Real de
5 millones de euros), de los cuales habia dispuesto Uni@mg&ntillones de
euros (27 millones de euros al tipo de interés efectie®ak de 2015). Con
esta financiacion se pretende continuar con el crenimide la Sociedad hasta
alcanzar el objetivo maximo de apalancamiento del 45/50% coinaraion
total en torno a 180-185 millones de euros.

Inversiones 2015

Durante el ejercicio 2015 Trajano Iberia ha realizadoatlmgiisiciones por un importe
conjunto de 94,2 millones de euros:

1. Edificio Echeverria — Bilbao: adquirido en octubre de 2015 por 40,2 millones
de euros. El activo es de uso mixto comercial y ofcyp@uenta con una SBA
de 8.927rh La planta baja y primera corresponden a un local moatele 3.846
m?, y los 5.081 rhrestantes se distribuyen en 6 plantas destinadasoatie
oficinas. Al cierre de ejercicio 2015 la ocupacion del acBe situaba en el
94,5%.

El inmueble, con 7 inquilinos, se encuentra ubicado eargt@ comercial y de
negocios de Bilbao, junto a la calle Gran Via y fresitedificio de El Corte
Inglés. El activo se enmarca dentro de la estrategia 8ediedad de invertir en
oficinas en ubicaciones semi prime de Madrid y Barcelopanye en ciudades
secundarias.
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2. Centro comercial Nosso Shopping Douro — Vila ReaPprtugal): la sociedad
propietaria del activo fue adquirida en noviembee2915 por un importe de
54,0 millones de euros. Cuenta con mas de 100 limgsi una SBA de
21.891mM y una ocupacién del 96% al 31 de diciembre de 2015

El inmueble estd ubicado en la ciudad de Vila Resgjion de Douro, en una

posicion estratégica al no tener competencia eradio de 100 kilbmetros. Se

trata de un edificio iconico distribuido en 3 ne®ly anclado por los operadores
mas relevantes en Portugal, entre los que se emandas principales ensefas
del grupo Inditex, Mango, Tous, hipermercado Jumiote Nos.

N

Mix de producto

Al cierre del ejercicio 2015 se habian invertido2rhillones de euros, lo que representa
algo més del 50% de la capacidad actual de inverSi@as estas inversiones realizadas,
el mix de producto por rentas de activos en basalaada es el siguiente:

v Rentas: el 66% corresponde a centros comercidl28%ea local comercial de
high street y 14% restante a oficinas. Individwalas por activo, el 66%
proviene del centro comercial Nosso Shopping Dowyrel 34% del Edificio
Echeverria de Bilbao.
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Ingresos Netos por sector

Edificio
Echevarria

Nosso
Shopping
Douro

Centros Comercial High Street Oficinas

2.4.- Previsiones o estimaciones de caracter num@&sisobre ingresos y costes
futuros. Informacién respecto al grado de cumplimieto.

Trajano Iberia Socimi, S.A. publicé en julio de B0tomo consecuencia de su salida al
Mercado, el Documento Informativo de Incorporaci@éh Mercado. En dicho
Documento se incluian las previsiones y estimasi@odre ingresos y costes futuros de
los ejercicios anuales 2015, 2016 y 2017. Dichasnasiones y previsiones fueron
aprobadas por el Consejo de Administracion de leiefad por unanimidad en su
reunion del 8 de junio de 2015.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 03& del MAB, con fechas 14 y 21
de marzo de 2016 se han publicado, a través deoseHéchos Relevantes, la
informacién referente al grado de cumplimiento de proyecciones financieras del
ejercicio 2015.

En los mencionados Hechos Relevantes se menci@a&sgprevisiones de ingresos y
costes correspondientes a los ejercicios 2016 ¥ &@@luidas en el DIIM siguen siendo
validas.

Las previsiones de cierre de los ejercicios 20P®1/7 fueron realizadas siguiendo las

normas del Plan General de Contabilidad, pero esigiai criterios de gestion del sector

inmobiliario, motivo por el cual la clasificaciore dilgunas partidas no coincide con la

presentacion de las cuentas anuales del ejerdddib, 2nientras que las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2015 (véase Anexo de d@stumento) han sido elaboradas
siguiendo las Normas Internacionales de InformaEidanciera. No obstante, las cifras

incluidas en las previsiones y en la cuenta ddteskas consolidada son comparables al
no existir diferencias significativas para Trajamire ambos marcos normativos.
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Grado de avance al 31 de mayo de 2016 de la estimacion vigente detajio 2016

Euros
31 de mayo dg Estimacion | Grado de
2016 (*) 2016 DIIM | Avance %

Ingresos netos 2.998.985 7.165.03( 41,86
Remuneracion de la gestora (471.889) (852.8440) 55,3
Gastos de estructura (146.159) (474.91) 30,7]
EBITDA 2.380.987| 5.837.219| 40,79
Amortizaciones / depreciaciones (918.0] (2.236.668) 41,04
Ingresos y gastos financieros (322.02 (1.911.491) 16,85
Impuesto sobre Sociedades (56.84 - n/a
Resultado neto 1.084.099| 1.689.060| 64,18

(*) Cuenta de resultados consolidada no auditada del periodamisés terminado el 31 de mayo de
2016, véase apartado 2.5 posterior.

Ingresos

La partida “Ingresos netos” recoge los ingresos por aleslgenerados por los dos
activos propiedad de la Socimi en explotacion al ciéetejercicio 2015 descritos en el
apartado 2.3 de este Documento, junto con el activo adguen 2016 descrito en el
apartado 2.5 de este Documento. Dichos importes sgemnan recogidos en la
informacién financiera periddica dentro del epigrafe “Ingoneto de la cifra de

negocios”. Adicionalmente, se incluyen en esta patdad#o los ingresos como los
gastos directamente relacionados con los activos iniauatd como consecuencia de
gastos incurridos y refacturados a los inquilinos, segsigekente detalle:

Ingresos netos Euros
Ingresos por rentas: 3.428.25%0
Centros comerciales 1.929.759
Oficinas 1.498.492
Otros ingresos de explotacion 989.181
Gastos susceptibles de refacturar (1.418.446)

Al 31 de mayo de 2016 la Sociedad habia alcanzado un grado mize aabre los
ingresos previstos en su estimacion para el ejercicio 2044 @&%.

Gastos

Al 31 de mayo de 2016 la Sociedad habia alcanzado un grado iz aabre los
gastos operativos totales sin tener en cuenta amortieacfrevistos en su estimacion
para el ejercicio 2016 del 46,54%.
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Remuneracién de la gestora:

Los honorarios del Gestor suponen una comision trimesjravalente a la cantidad
mayor entre 125.000 euros o el 0,3% del patrimonio medio invgradda Sociedad
durante el periodo. Al 31 de mayo de 2016 los honorarios del destascendido a
472 miles de euros.

Gastos de estructura:

Dentro de este epigrafe se incluyen basicamente lossgast remuneracion del
personal y del Consejo de Administracién de la SOCIMitrgs gastos de explotaciéon
como los correspondientes a asesores, abogados, asdismguros, gastos de
mantenimiento, suministros y otros gastos varios.

En la tabla siguiente se muestra el desglose de losscosturridos por la Sociedad
durante el periodo de 5 meses terminado el 31 de mayo de 2016:

Gasto de estructura Euros
Personal 44.335
Asesores 45.416
Seguros 12.450
Alquileres 4.770
Mantenimiento y suministros 2.900
MAB 2.500
Gastos del Consejo 1.397
Otros gastos 32.392

Amortizaciones / depreciaciones:

En esta partida se incluyen tanto las amortizacioneasdpropiedades inmobiliarias y
de los activos intangibles y materiales por import&22662euros, como las pérdidas
por insolvencias por importe de 185.35#0s.

EBITDA, resultado neto v flujo de caja operativo

Al 31 de mayo de 2016 el EBITDA de la Sociedad ascendia a 2.384 aei euros,
mientras que el resultado neto ascendia a 1.084 miles@® &ugue supone un grado
de avance sobre las cifras estimadas del ejercicio 20180d&9% y del 64,18%,
respectivamente.

El flujo de caja operativo, calculado como EBITDA menesultados financieros y
menos el gasto por Impuesto sobre Sociedades, asci@r@@?amiles de euros en estos
primeros 5 meses del ejercicio.
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El grado de avance tanto de ingresos como de gastos opei@imo del EBITDA se

sitla en torno al 41%, en linea con la prevision reaizan la Sociedad en el DIIM de
julio de 2015. No obstante, el resultado neto ha mejocadm consecuencia de la
menor carga financiera soportada durante estos primerossésnael afo. Dicha
diferencia se ira reduciendo en los proximos meses & ldispuesto de una mayor
financiacion como consecuencia de la adquisicién del dileotivo en marzo de 2016
(véase apartado 2.5 de este Documento).

2.5.- Informacién sobre tendencias significativas en cuanto aqauccion, ventas y
costes del emisor desde la ultima informacion de caractperiddico puesta a
disposicion del Mercado hasta la fecha del Documento de Amgadion.

La dltima informacién publicada por la Sociedad correspoadéa informacion
financiera anual del ejercicio 2015, publicada el 11 de maraZDte (véase Anexo de
este DAR).

A continuacién se desglosan las principales magnitudesxcfaras del periodo de cinco
meses terminado el 31 de mayo de 2016, las cuales ya handsidotadas en el
apartado 2.4 de este DAR. Dicha informacion finandieiermedia no ha sido objeto
de auditoria ni de ningun tipo de revision por parte del audittar S8eciedad.

Estado de situacion financiera consolidado al 31 de mayo de 2016

Euros

Activo 31.05.2016

A) Activo no corriente 137.897.505
Inmovilizado intangible 3.044
Inmovilizado material 17.418
Inversiones inmobiliarias 137.402.228
Inversiones financieras a largo plazo 312127
Activos por impuesto diferido 162.688

B) Activo corriente 2.621.75
Existencias 9.648
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.256.018
Periodificaciones a corto plazo 111.847
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.244.240

Total activo (A+B) 140.519.25
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Euros

Patrimonio neto y pasivo 31.05.2016
A) Patrimonio neto 93.535.08%
Fondos propios 94.085.45¢
Capita 23.750.00
Prima emision 71.069.97(
Reservas (1.797.395
Acciones propias (415.746
Resultado de 2015 pendiente de aplicar 394.530
Resultado del ejercicio 1.084.099
Ajustes por cambios de valor (550.371
B) Pasivo no corriente 43.771.84
Deudas a largo plazo 43.771.844
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 42.436.734
Derivado: 550.37:
Otros pasivos financieros 784.739
C) Pasivo corriente 3.212.32
Deudas a corto plaz 821.852
Deudas con entidades de cré 821.85.
Acreedores comerciales y otras cuentas a pa 2.015.72-
Proveedore 630.04¢
Acreedores varic 976.10¢
Persone 4.97(
Administraciones Publici 404.59¢
Periodificaciones a corto plaz 374.751
Total patrimonio neto y pasivo (A+B +C) 140.519.25
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Cuenta de resultados consolidada del periodo de 5 meses terado el 31 de mayo
de 2016

Euros
31.05.2016

Importe neto de la cifra de negocios 3.387]720
Otros ingresos de explotacion 989.181
Gastos de personal (44.336
Otros gastos de explotacion (2.177.462)
Amortizacién del inmovilizado (732.66R)
Otros resultados 40.530

A) Resultado de explotacion 1.462.973
Ingresos financieros 12.564
Gastos financieros (334.592

B) Resultado financiero (322.028

C) Resultado antes de impuestos 1.140.945
Impuestos sobre beneficios (56.8/46)

D) Resultado del ejercicio 1.084.094

A modo de resumen de dicha informacion financiera constaiddermedia del periodo
de 5 meses terminado el 31 de mayo de 2016, se expone la siguf@mhacion:

Anéalisis resultados financieros

v Los fondos captados de los accionistas, junto con laciaein obtenida de
las entidades bancarias han sido invertidos en 3 activos:

e Inversién de 40,2 millones de euros en la compra de un inmeeble
Bilbao de uso mixto de oficinas y comercial con una SBéperficie
bruta alquilable) de 8.927°m

e Inversién de 54,0 millones de euros en la adquisicion dedsdad
propietaria de un centro comercial en Vila Real (Poltuga SBA de
21.891m, registrado contablemente en 53,0 millones de euros.

e Inversiéon de 45 millones de euros en la compra de un edificoficinas
ubicado en Madrid, Avenida de Manoteras, 48 con SBA de 13.442 m
274 plazas de parking.

v Al 31 de mayo de 2016 la Sociedad habia obtenido financiaciomtiades
bancarias por importe de 73,5 millones de euros, de losschabda dispuesto
unicamente 44,%nillones de euros al 31 de mayo de 2@48,3 millones de
euros al tipo de interés efectivo).
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v Durante estos cinco meses de actividad se han generdds pemn importe de
3.388 miles de euros, 914 miles de euros corresponden al &ifibevarria de
Bilbao, 1.930miles de euros al centro comercial Nosso Shopping Dolid4y
miles de euros al edificio de oficinas de Manoteras aidguen marzo de 2016.

v El detalle del epigrafe “Otros gastos de explotaciorél sgyuiente:

Euros
Honorarios de gestién 471.839
Gastos directamente relacionados
con activos inmobiliarios 1.418.446
Deterioro de operaciones comerciales 185.352
Otros gastos de explotacion 101.824

Los otros gastos de explotacion ascendieron a 2.177 aeilearos, de los cuales
472 miles de euros se corresponden a honorarios de geséidor de la division
inmobiliaria de Deutsche Asset Management, gestora diassiones de la
Sociedad y 1.418 miles de euros a gastos directamenteonaldos con los
activos inmobiliarios, de los cuales se ha refacturalbs anquilinos 989 miles
de euros. El resto de este epigrafe hace referencé&ics gie menor cuantia.

v ElI EBITDA asciende a 2.381 miles de euros y el resultatto and.084 miles de
euros.

Inversiones del ejercicio 2016:

Tal y como se informé al mercado mediante Hechor Retevcon fecha de 7 de marzo
de 2016, Trajano ha adquirido por importe de 45 millones de eurcedificio de
oficinas ubicado en Madrid, Avenida de Manoteras, 48. BEl@ction un yield inicial
del 5,8%, cuenta con una superficie alquilable de 13.4422%4 plazas de parking. La
ocupacién del inmueble alcanza el 95%.

Adicionalmente, la Sociedad ha cerrado la financiadéinmencionado activo por un
importe de 22,0 millones de euros, con un vencimiento @3 yain diferencial de 195
puntos basicos sobre el EURIBOR.

El inmueble se encuentra ubicado al norte de Madrid, jutdoMr30 y la Al, en la
zona de oficinas de Manoteras / Las Tablas / SanchinBsta ubicacién viene
adquiriendo gran relevancia después del Distrito Centridedg®ecios, y se encuentra en
un entorno consolidado con sedes de importantes empregaslgntes condiciones de
accesibilidad, con conexiones por autopista, metro ybasto
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El activo se enmarca dentro de la estrategia deoldedad de invertir en Madrid y
Barcelona en ubicaciones semi-prime de oficinas gativos de maxima calidad.

Adicionalmente, con fecha 15 de julio de 2016 lxi&tad ha firmado un contrato
privado de compraventa de un pargue logistico caravkes en la zona noroeste de
Espafia con una superficie de unos 70.60Qm escrituracién y pago estara sujeto al
cumplimiento de una serie de condiciones recog&lasl contrato privado y que
deberan estar cumplidas en principio en diciembr2@l6. El activo aportaria 1 mes de
rentas en la cuenta de resultados consolidadgatelodo 2016 de Trajano. El yield de
entrada seria del 7,2%. El precio acordado asciademillones de euros.

El inmueble cuenta con 5 inquilinos de maxima ealidcon una vida media de
contratos en vigor hasta el primer “break optio® @,7 afos desde la fecha de
escrituracién y pago y de 11 afios hasta vencimientéd de los contratos actualmente
en vigor en el supuesto de no hacer uso de lak bpg@ns.

Cabe resaltar que no hay certeza de la fecha guelal activo sera adquirido, ya que
depende directamente del grado de cumplimiento gaote del vendedor de las
condiciones inicialmente acordadas en el contrat@gbo.

El mencionado activo encaja en la estrategia dgafioatanto por tipo de producto
como por rentabilidad esperada.

En global y una vez adquirido el inmueble, Trajdberia tendra un apalancamiento
medio del entorno del 45% para todo su porfolioadgvos. El objetivo maximo de
apalancamiento de la Sociedad en su conjunto delrz0%.

Situacién del porfolio de activos en 2016:

Actualmente y sin incluir este uUltimo activo, pbrtfolio de Trajanose encuentra
distribuido de la siguiente manefaes activos con una Superficie Bruta Alquilabée d
44,260 M, con una inversion realizada es de 139,2 milloteseuros (75% de la
capacidad) y una rentabilidad inicial del 6,7% gg@alancar).

En el escenario de adquisicién de este nuevo aahmortfolioquedariaistribuido de

la siguiente manern cuatro activos con una superficie bruta alquilal®el 16,744
con una inversion total en inmuebles 182,2 milloskeguros (100% de la capacidad) y
una rentabilidad inicial media del 6,7%.
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Tras esta adquisicién, en caso de materializarssdaturacion y pago en diciembre de
2016, Trajano habria utilizado ya el 100% de swac@ad de inversion en base a la
primera ampliacion de capital realizada en juni®@3@e 94,8 millones de euros.

La deuda asociada ascenderia, aproximadamentepsa 9ih millones de euros. El
apalancamiento medio actual de la Sociedad estari entorno del 45%, siendo el
objetivo de la misma no superar el 50%.

En base a la nueva adquisicion, las rentas netsizadas del portfolio pasarian de
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Tras la inversion logistica descrita anteriormente&Sdaiedad ha invertido el 100% de
los fondos captados antes de la salida al MAB vy el ebjeton la nueva ampliacion
objeto del presente Documento es continuar creciendo prpvechando las

oportunidades inmobiliarias que se continuaran dando epripdmos meses en la
peninsula ibérica.

2.6.- Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracién de Trajano declara que degpré&fectuar el analisis
necesario con la diligencia debida, la Sociedad disponeagéhl circulante suficiente
para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses simlientla fecha de
incorporacion de las nuevas acciones objeto de la presentéacion de capital. En
dicho andlisis no se ha tenido en cuenta el efectivo qoapsara mediante la presente
ampliacion de capital, el cual redundara en una mejoraagstal circulante de la
Sociedad.

2.7. Informacion publica disponible

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 15/2016 esdar informacién a
suministrar por Socimi incorporadas a negociacion eneztdio Alternativo Bursétil,
toda la informacion financiera periddica y relevante desdcorporacion al Mercado
Alternativo Bursatil, esta disponible en la pagina web e Sociedad
(http://www.trajanoiberia.§s asi como en la pagina web del MAB
(www.bolsasymercados.es/mab/esp/marco3,htionde ademas se puede encontrar la
informacién relativa a la Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada @irdld/2016, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Mercado para fparamdn de los
valores de Trajano Iberia Socimi, S.A.
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3.-INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

3.1.- Numero de acciones de nueva emisidn cuya incorporaciérssédicita y valor
nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales addps para
articular la ampliaciéon de capital. Informacion sobre la cifra de capital social
tras la ampliacion de capital.

A la fecha del presente Documento de Ampliacion Redueidcapital social de
Trajano asciende a 23.750.000 euros, representado por 9.500.00@adad,5
euros de valor nominal cada una. Todas las acciomentles mismos derechos
econdmicos Y politicos.

Al amparo de la delegacién conferida por la Junta Gemkrahccionistas de
Trajano, celebrada el dia 14 de junio de 2016, en los té&npirevistos en el
articulo 297.1.b), el Consejo de Administracién de la $acieacordd, en su
sesion celebrada el 19 de julio de 2016, aumentar el kapi@l de la Sociedad
en los términos y condiciones que seguidamente seatefé ‘Ampliacion de
Capital”):

Importe de la emisién y acciones que se emitiran

El Consejo de Administracion de TRAJANO ha acordado atanesi capital
social hasta un maximo de ONCE MILLONES OCHOCIENTOSEW MIL
SEISCIENTOS EUROS (11.809.600€), mediante la emision y puesta
circulacion hasta un maximo de CUATRO MILLONES SETERTAS
VEINTITRES MIL OCHOCIENTAS CUARENTA (4.723.840) acciones
ordinarias (las Nuevas Accione§ de DOS EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO (2,50€) de valor nominal cada una de,alasa misma
clase y serie que las acciones actualmente en @r@nlg representadas mediante
anotaciones en cuenta. Dicha ampliacién de capital desembolsada mediante
aportaciones dinerarias.

Asimismo, ha acordado emitir las acciones a un tipondigi@ por accion de
DIEZ EUROS (10€) (el Precio de Suscripcior) de los cuales DOS EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (2,50€) se correspondem eovalor
nominal de las acciones y SIETE EUROS CON CINCUENTENCIMOS DE
EURO (7,50€) con la correspondiente prima de emision.

El importe total efectivo de la emision ascendera a unmwage CUARENTA Y
SIETE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS EUROS (47.238.400€) o, en su caso, al importeesudte
en el supuesto de suscripcion incompleta.

Las Nuevas Acciones gozaran de los mismos derechosg@®ltecondmicos que
las acciones de TRAJANO actualmente en circulaciparér de la fecha en la
gue la ampliacién de capital se declare suscrita y desdeata.

Capital resultante de la ampliacion
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De suscribirse integramente la ampliacion de capitalcapital social de
TRAJANO resultante sera de TREINTA Y CINCO MILLONEBJINIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS (35.559.600€), dividido
en CATORCE MILLONES DOSCIENTAS VEINTITRES MIL OCHQENTAS
CUARENTA (14.223.840) acciones de DOS EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO (2,50€) de valor nominal cada una daselSe ha
previsto la posibilidad de suscripcién incompleta, con lo ejueapital quedara
efectivamente ampliado solo en la parte que resulteitsugadesembolsada una
vez concluido el periodo de suscripcién de las accionegiglea emision que se
describe posteriormente.

3.2.- Descripcién de la fecha de inicio y del periodo de suipcion de las acciones
de nueva emision.

El proceso de suscripcion de las nuevas acciones éstét@sdo en tres vueltas
0 periodos, segun se detalla a continuacion:

* Primera vuelta o Periodo de Suscripcién Preferente

= Segunda vuelta o Periodo de Asignacion Adicional; y

» Tercera vuelta o Periodo de Asighacion Discrecional.
Periodo de suscripcion preferente (primera vuelta)

a) Derechos de suscripcion preferente

Se reconoce el derecho de suscripcion preferentetitulases de las acciones
de la Sociedad, de conformidad con lo previsto en el artd@dade la Ley de
Sociedades de Capital.

Tendran derecho a la suscripcion preferente de las naeeisnes, en la
proporcion de una accibn nueva por cada dos acciones antipsas
Accionistas que hayan adquirido acciones hasta el seguadidloil siguiente
a aqguel que se efectle la publicacion del anuncio de ldaaipl de capital
en el BORME y cuyas operaciones se hayan liquidado errelgistros
contables de Sociedad de Gestion de los Sistemas dér&egempensacion
y Liguidacién de Valores, S.A.U. Iferclear”) hasta el quinto dia habil
siguiente de la mencionada publicacién del anuncio (lascibnistas
Legitimados’), quienes podran, durante el Periodo de SuscripcidnrBngde
ejercer el derecho a suscribir un namero de Accionesdsusv proporcion al
valor nominal de las acciones de que sean titulares cpeate al valor
nominal de la totalidad de las acciones emitidas en dextfa. Asimismo,
tendran derecho de suscripcion preferente los inversoreadgugeran tales
derechos en el mercado en una proporcién suficiente us@ibir nuevas
acciones (loslhversores).
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A la fecha del presente Documento, el nimero de aczieneautocartera
asciende a cincuenta y dos mil trescientas veinte (52.320).epresentan un
total del 0,551% del capital social de Trajano

Los derechos de suscripcion preferente inherentes adamas mantenidas
en autocartera se atribuirdn proporcionalmente ab astias acciones en que
se divide el capital social de la Sociedad. Es decihase descontado del
namero total de acciones emitidas y en circulaci@safectos de calcular el
namero de acciones antiguas necesario para suscribirugva Mccion.

A efectos de no alterar el computo de los derechos depsidorpreferente
necesarios para suscribir las Nuevas Acciones, Tragarcompromete a tener
el mismo numero de acciones en autocartera desde la tethpresente
Documento hasta las 23:59 horas (CET) del dia de publicdeiéanuncio de
la ampliacion de capital en el Boletin Oficial debigtro Mercantil.

A continuacién se incluyen los célculos realizados pemeterminacion del
namero de derechos de suscripcion preferente que son necgsa@a la
suscripcion de las Nuevas Acciones:

= Numero total de acciones de Trajano: 9.500.000 acciones.

= Numero de acciones titularidad de Trajano en autocattereta a la
fecha del presente Documento: 52.320 acciones

= Numero de acciones con derecho de suscripcion prefeaente que
no se ha renunciado: 9.447.680 acciones.

= NuUmero de Nuevas Acciones: 4.723.840 acciones.

= Numero de acciones con derecho de suscripcion prefeaente que
no se ha renunciado/ Numero de Nuevas Acciones:
9.447.680/4.723.840 = 2

En cualquier caso, cada Nueva Accion suscrita en ejrdel derecho de
suscripcion preferente debera ser desembolsada al Bee8ascripcion, esto
es, DIEZ EUROS (10€).

b) Plazo para el ejercicio de los derechos de suscripcider@née

De conformidad con lo previsto en el articulo 305, apartadie la Ley de
Sociedades de Capital el periodo de suscripcion preferent Ipa

Accionistas Legitimados y los Inversores indicados emp&rtado c), se
iniciard el tercer dia habil siguiente a la fecha deipatibn del anuncio de la
ampliacion de capital en el Boletin Oficial del RégidMercantil, y finalizara
transcurrido un mes desde esa fecha (Beribdo de Suscripcion

Preferenté’).
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c) Mercado de derechos de suscripcion preferente

En virtud del acuerdo de la Junta General Ordinaria deoAistas de la
Sociedad celebrada el 14 de junio de 2016 y de la reunion del €alesej
Administracién de la Sociedad, celebrado el 19 de juli@@ies, la Sociedad
solicitara la incorporacion de los derechos de suscripgdeferente al
Mercado Alternativo Bursatil. Igualmente, solicitard dae mismos sean
negociables en el segmento de SOCIMI del MAB a partitateer dia habil
siguiente a aquel que se efectle la publicacion del andedoampliacion de
capital en el BORME, inclusive, y hasta el fin del paoiode suscripcion
preferente. Todo ello queda supeditado a la adopcién deLapaatuerdo de
incorporacion de los derechos de suscripcion preferente gerde Consejo
de Administracibn del Mercado y la publicacion de la espondiente
Instruccion Operativa.

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisilelas mismas
condiciones de las acciones de que deriven, de conformmisald previsto en
el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades de Capital. BEecaencia, tendran
derecho de suscripcion preferente los accionistas que nerdmbbransmitido
sus derechos de suscripcion preferente “Accionistas negis” y los
terceros inversores “Inversores” que adquieran tales laesesn el mercado
de una proporcién suficiente para suscribir nuevas acciones

d) Procedimiento para el ejercicio del derecho de suscnigméferente

Para ejercer los derechos de suscripcion prefereot®, Accionistas

Legitimados y los Inversores indicados anteriormenterdebdirigirse a la

Entidad Participante de Iberclear en cuyo registréati® tengan inscritos los
derechos de suscripcion preferente, indicando su volutéa@jercer los

mismos y comunicando sus numeros de cuenta corrientevgloiees. Las

ordenes que se cursen referidas al ejercicio de deratdosuscripcion

preferente se entenderan formuladas con caracter finmejocable e

incondicional y conllevaran la suscripcion de Nuevas &ws$ a las que se
refieren.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitadosexs@guiran
automéaticamente a la finalizacion del Periodo de Susérigeieferente.

El desembolso integro del Periodo de Suscripcion de cadaaNaesion
suscrita durante el Periodo de Suscripcién Preferenteasigara de acuerdo
con lo previsto en el apartadMétodo y plazo para el pago de los valores y
para la entrega de los misnifaacluido mas adelante.

e) Solicitud de Nuevas Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los ActasiLegitimados
gue ejerciten la totalidad de sus derechos que tengan emoadanto y los
Inversores que adquieran derechos de suscripcion prefgrigejerciten en
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su totalidad, que deseen participar en el Periodo de Asignadicional
(segunda vuelta) deberan, al tiempo de ejercer sus derdehssscripcion
preferente, manifestar el nimero de Nuevas Accione®adies que deseen
adquirir (las Acciones Adicionale¥) para el caso de que al término del
periodo de Suscripcion Preferente quedaran Nuevas Accionassaatas en
ejercicio del derecho de suscripcion preferente @asibnes Sobrantey, y
por tanto no se hubiere cubierto el importe maximo dantgliacién de
capital.

En este sentido, las ordenes relativas a la solicieudcciones Adicionales,
gue deberan formularse indicando el namero de Accionesiofdles

deseado, se entenderan formuladas con caracter finmejodable e
incondicional, sin perjuicio de que puedan no ser atendilas totalidad. En
ningun caso se asignardn a los Accionistas Legitimatos yos Inversores
mas acciones de las que hubieran solicitado. La as@malz® Acciones
Adicionales queda sujeta a la existencia de Acciones @ebraas el Periodo
de Suscripcion Preferente.

Las Entidades Participantes seran responsables de caerifjue los
Accionistas Legitimados y los Inversores que solicitecicmes Adicionales
hayan ejercitado la totalidad de los derechos de suscripogderente de los
que las Entidades Participantes tuvieran conocimiento qes |
correspondieran.

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad derlechos de
suscripcion preferente y, por lo tanto, se hubiesen susriese momento la
totalidad de la emisiébn, no habra lugar a la asignacionAdeones
Adicionales.

Periodo de asignacion de acciones adicionales (segunda vuelta)

Las Entidades Participantes deberan proceder a comwmiGyC Gaesco
Beka S.V., S.A.U. (la Entidad Agente’) el nimero total de Acciones
Adicionales cuya suscripcién se ha solicitado, junto s transmisiones
electronicas de ficheros con la informacion de lasridefe Acciones

Adicionales, no mas tarde de las 9:00 horas del quintchdlé bursatil

siguiente a la finalizacion del Periodo de SuscripcidfdPente, siguiendo
las instrucciones operativas que, a tal efecto, se hnbestablecido por la
Entidad Agente. Ser4 de aplicacion lo previsto en el ag@ranterior con
respecto a los errores u omisiones en la informacidmngstrada por las
Entidades Participantes y a las comunicaciones qus &stesmitan en una
fecha u hora posterior a las indicadas.

Una vez recibidos los ficheros con la informacidonreosuscripciones de
Nuevas Acciones en ejercicio del derecho de suscripciorerpraé y
solicitudes de Acciones Adicionales, de conformidad codidpuesto en el
apartado anterior, la Entidad Agente calculara el nanetral de Nuevas
Acciones suscritas en ejercicio del derecho de suscnipgiéferente, el
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namero de Acciones Sobrantes, y el nimero total déoAes Adicionales
solicitadas. La Entidad Agente determinara el nUmerAat@®nes Sobrantes,
con el fin de distribuir las mismas entre los AccitassLegitimados e
Inversores que, conforme a lo previsto en el apartadai@ant@ubieran
solicitado Acciones Adicionales.

La Entidad Agente comunicara a Trajano (i) el nimero devBs Acciones
suscritas en ejercicio del derecho de suscripcion préger@in el nimero de
Acciones Adicionales cuya suscripcion se haya sdiicitdurante el Periodo
de Suscripcion Preferente y, en su caso, (i) lasoaesi de asignacion
discrecional, es decir, la diferencia positiva entre ganumero total de
Nuevas Acciones y (b) la suma de las Nuevas Acciarssitas en el Periodo
de Suscripcion Preferente y de las Acciones Adicienels/a suscripcion se
ha solicitado durante dicho periodo (dicha diferencia, “lasciones de
Designacién Discreciond), no mas tarde de las 17:00 horas del quinto dia
hébil bursatil siguiente a la fecha de finalizacion delog@e de Suscripcion
Preferente (laComunicacion del Agenté).

Si quedasen Acciones Sobrantes, se abrira un processigi@con de
Acciones Adicionales en el que se distribuirdn dichesiones Sobrantes en
la forma que se indica a continuacion entre los AcsiasilLegitimados y los
Inversores que hubiesen solicitado la suscripcion de Acziddieionales.

(i) La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugamas tarde del
quinto dia habil bursétil siguiente a la fecha de final@adel Periodo
de Suscripcion Preferente.

(i)  En esa fecha, la Entidad Agente procedera a determimgémedro de
Acciones Sobrantes y asignarlas a aquellos Acciorlistigsimados e
Inversores que hubieran solicitado Acciones Adicionateeanpo y
forma.

(i)  En el caso de que el numero de Acciones Adicionalestadis fuera
igual o inferior al nUmero de Acciones Sobrantes, é&sagsignaran a
los peticionarios hasta cubrir integramente sus sadies.

(iv) En el caso de que el numero de Acciones Adicionales $ugrerior al
de Acciones Sobrantes, la Entidad Agente practicargrorrateo
conforme a las siguientes reglas:

1. Las Acciones Sobrantes se adjudicaran de forma propaitcl
volumen de Acciones Adicionales solicitado por cadaidXusta
Legitimado o Inversor. A tal efecto, se dividira el mim de
Acciones Sobrantes entre el numero total de Acciones
Adicionales solicitadas. En caso de fracciones ewljladicacion,
se redondeara a la baja, de forma que resulte un numero e
de acciones. Los porcentajes a utilizar para la asi@maci
proporcional indicada se redondearan también por defecto hasta
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ocho cifras decimales (es decir, por ejemplo, 0,000076787% se
igualara a 0,00007678%).

2.  Como regla general, en caso de fracciones en la adgidn, se
redondeard a la baja hasta el nimero entero mas cemano
forma que resulte un niamero exacto de Acciones Aditasna
adjudicar a cada suscriptor.

3. Si tras la aplicacion del prorrateo referido en losrgias
anteriores, hubiese Acciones Sobrantes no adjudipadafecto
del redondeo, éstas se distribuiran una a una, por ordeays
a menor cuantia de la solicitud de Acciones Adicionalesny
caso de igualdad, por orden alfabético de los Accionistas
Legitimados o Inversores que hubieran formulado dichas
solicitudes, tomando la primera posicion del campo “Nompre
Apellidos 0 Razon Social”, sea cual sea su contenido, igue f
en las transmisiones electronicas (0, en su defectologn
soportes magnéticos) remitidos por las Entidades Panties, a
partir de la letra A.

La eventual apertura del Periodo de Asignacion Discratgara notificada,
en su caso, por la Sociedad al mercado, mediante r@lspondiente hecho
relevante y no més tarde de las 19:00 horas del dia diedtiéh del Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales, a la vista dsultado de la
suscripcion correspondiente al Periodo de Suscripcidererge y al Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales.

La Entidad Agente asignard las Acciones Sobranteguallas Accionistas
Legitimados e Inversores que hubieran solicitado Acciokgisionales el
quinto dia habil bursatil siguiente a la fecha de fiaal2n del Periodo de
Suscripcion Preferente. Asimismo, la Entidad Agente wocara a las
Entidades Participantes a través de las que se formulasorespectivas
solicitudes de suscripcién de Acciones Adicionales, eherd de Acciones
Nuevas asignadas a los solicitantes.

Las Acciones Sobrantes asighadas a los solicitaletescciones Adicionales
se entenderadn suscritas durante el Periodo de Asignagdicciones
Adicionales.

Como se indica con mayor detalle en el apartadétddo y plazo para el
pago de los valores y para la entrega de los miSmeigsiiente, el desembolso
integro del Precio de Suscripciéon de las Acciones Nuevasitagsdurante el
Periodo de Suscripcion Preferente se hara efectivbraaraento de presentar
la solicitud de suscripcidon y a través de las Entidaddgipantes por medio
de las cuales hayan cursado sus O6rdenes de suscripcibnsg dsbera
acreditar en ese momento. Las Entidades Participantedas que se hayan
cursado oOrdenes de suscripcion de Acciones Nuevas aboparémplortes
correspondientes al desembolso de éstas a la EntidadeAgye més tarde del

Documento de Ampliacion Reducido de Trajano lberia So&#i. — Septiembre de 2016 Péagina 35



sexto dia habil burséatil siguiente al de la finalizaciéel &eriodo de
Suscripcion Preferente. La Entidad Agente procedera aanbiochos fondos
en la cuenta de la Sociedad con fecha valor de ese rdisimo

Por su parte, el desembolso integro del Precio de Suécrigeicada Accion
Nueva suscrita en el Periodo de Asignacion de Accioné&sohdles por parte
de los suscriptores se realizardA no mas tarde del skatdnabil bursatil

siguiente al de finalizacion del Periodo de Suscripci@iePente, a través de
las Entidades Participantes ante las que se hubierameuasasolicitudes de
suscripcion de Acciones Adicionales. Las Entidadesdigattes ante las que
se hayan cursado solicitudes de suscripcién de AccionesoAdies en el

Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales abonaoén importes

correspondientes al desembolso de éstas a la EntidadeAgmn fecha valor

del mismo dia, no mas tarde del dia habil bursatil sipeiial de finalizacidon

del Periodo de Asignacion de Acciones. La Entidad Agenteepgerda a

abonar dichos fondos en la cuenta, con fecha valanideto dia.

En ningln caso se asignaran a los Accionistas Legitimadaversores mas
Acciones Nuevas de las que hubieran solicitado.

Si el namero de Acciones Adicionales solicitadas fusuperior a las
Acciones Sobrantes, no procederd la apertura del Periodasideacion

Discrecional y el resultado de practicar el prorratescid® en los parrafos
anteriores sera comunicado por la Entidad Agente anbraja mas tarde las
18:00 horas del dia de finalizacion del Periodo de Asignad@cciones

Adicionales.

En este dltimo supuesto en el que no habria apertura aeteld® de
Asignacién Discrecional, el otorgamiento de la escritieraumento de capital
y su inscripcion se realizaria lo antes posible tréisddizacion del periodo de
asignacion de las Acciones Adicionales.

Periodo de asignacion discrecional (tercera vuelta)

Tal y como ha quedado expuesto en el apartado anteride sonformidad

con la Comunicacion del Agente transcurrido el PeriodoSdscripcion

Preferente y el Periodo de Asignacién de Acciones dwides existieran
Acciones de Designacion Discrecional, el Consejo deniAistracion de

Trajano tendrd la facultad de iniciar a continuaciérperiodo de asignacion
de las Acciones de Asignacion Discrecional en el querdgpia Trajano

tendra la facultad discrecional de asignar y adjudicauaquier inversor

cualificado que lo soliciten todas o parte de dichas aesiop suscritas, sin
gue en ningun caso suponga una oferta publica. Este periodozaménaras

18:00 horas del mismo dia en que finalice el periodo de as@nde las

Acciones Adicionales y finalizard no més tarde las 18:0@shdel segundo
dia habil bursatil siguiente (en lo sucesivo, Beriodo de Asignaciéon

Discrecional’).
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Si se abriese el Periodo de Asignacion Discrecionajamo lo pondra en
conocimiento del mercado mediante una comunicacidonc®helevante.

Durante el Periodo de Asignacion Discrecional (est@mse las 18:00 horas
del mismo dia en que finalice el periodo de asignacion sleAtziones

Adicionales y las 18:00 horas del segundo dia habil bursitiliente,

Trajano se pondra en contacto con inversores cualiicadm el fin de

obtener de dichos potenciales inversores, propuestas si@trgpbre las
Acciones de Asignacion Discrecional, sin que en ningln casagapma

oferta publica.

Las propuestas de suscripcion seran firmes, incondieismairrevocables e
incluiran el namero de Acciones de Asignacion Discraioque cada
inversor esté dispuesto a suscribir al Precio de Suscripcion.

Trajano evaluara las propuestas de suscripcion recibidicarajo criterios
de calidad y estabilidad de la inversién, pudiendo admitiral tat
parcialmente, o rechazar cualquiera de dichas propuessasa@cion, a su
sola discrecidn y sin necesidad de motivacion alguna, auando de buena
fe y evitando que se produzcan discriminaciones injustificaglatse
propuestas del mismo rango y caracteristicas.

La Sociedad comunicara la asignacién definitiva de lasiohes de
Asignacién Discrecional a la Entidad Agente no mas tdedias 19:00 horas
del séptimo dia hébil siguiente a la finalizacion deideer de Suscripcion
Preferente.

Trajano comunicara al Mercado el resultado de la sus@nigorrespondiente
al Periodo de Suscripcién Preferente, al Periodo de Asign de Acciones
Adicionales y al Periodo de Asignacién Discrecionsil ¢ste llegara a
abrirse), junto con el hecho de haber otorgado la esxripublica
correspondiente, mediante la publicacion de hecho reaelamntes posible
tras la finalizacion del ultimo de los periodos referjdegin sea el caso.

Cierre anticipado y suscripcién incompleta

No obstante lo previsto en los apartados anterioregarid podra en
cualquier momento dar por concluida la ampliacion detalage forma
anticipada una vez concluido el Periodo de Suscripcioferéree o, en su
caso, el Periodo de Asignacion Adicional de Acciosiesnpre y cuando el
aumento de capital hubiese quedado integramente suscrito.

A los efectos previstos en el articulo 311 de la Ley deieSades de
Capital, los acuerdos sociales en virtud de los cualem#gan las Nuevas
Acciones prevén expresamente la posibilidad de que la aidpli de
capital se suscriba de manera incompleta. En estealasporte total de la
ampliacién de capital quedaria fijado por el importe efantente suscrito.
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Una vez se produzca el desembolso de las acciones afeetite suscritas,

Trajano procedera a declarar suscrita y cerrada la aciipli de capital

determinando su importe definitivo mediante hecho relevante.
Método y plazos para el pago de los valores y para la entrega de fhoismos

(a) Pago de las acciones

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de Suscripcion

Preferente.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cadarAdtieva
suscrita en la Primera Vuelta se hara efectivo eroehento de presentar la
solicitud de suscripcion y a través de las EntidadesciRamites por medio
de las cuales hayan cursado sus oOrdenes de suscripciénsg dsbera
acreditar en ese momento.

Las Entidades Participantes ante las que se hayan cuésddoes de
suscripcion de Acciones Nuevas abonaran los importesspondientes al
desembolso de éstas a la Entidad Agente, a través dmed®s que
Iberclear pone a su disposicion, con fecha valor deinmidia, no mas tarde
de las 11:00 horas del sexto dia h&bil bursétil siguieradiadlizacion del
Periodo de Suscripcion Preferente. La Entidad Agente pracedabonar
dichos fondos en la cuenta de la Sociedad abierta @nof@a Entidad
Agente a tales efectos (I&€tienta”), con fecha valor del mismo dia y no
mas tarde de las 11:30.

Si alguna de las Entidades Participantes que hubieran cadang la
Entidad Agente el ejercicio de Derechos de Suscripci@iemte no
efectia en su totalidad el desembolso de las cantidadesmpamdientes a
dichas suscripciones dentro del plazo establecido este®f la Entidad
Agente asignara las Acciones Nuevas a nombre de daid@fEntidad
Participante, que estara obligada a abonar los impastesspondientes a
tales Acciones Nuevas, todo ello sin responsabilidad algon parte de la
Entidad Agente o por parte de la Sociedad y sin perjuicita daventual
responsabilidad en la que pudiera incurrir la Entidad Pamit@pafractora
ante los titulares de las 6rdenes de suscripcion de AxidNuevas
presentadas en plazo ante dicha entidad.

Si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efeatlddsembolso
de las cantidades correspondientes a la suscripcion deesan el Periodo
de Suscripcién Preferente dentro del plazo establecidofeatog no
comunica a la Entidad Agente la relacion de suscriptordesetérminos
previstos, la Entidad Agente asignard las Acciones Nuigssmbolsadas a
nombre de la referida Entidad Participante, todo eltoresponsabilidad
alguna por parte de la Entidad Agente o por parte de leedutiy sin
perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudieraimieuEntidad
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Participante infractora ante los titulares de las edede suscripcion de
Acciones Nuevas presentadas en plazo ante dicha Entidad.

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de Adjudica&én
Acciones Adicionales.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cadarAdtieva
suscrita en el Periodo de Asignacion de Acciones Adidésnse realizara
no mas tarde de las 11:00 del sexto dia hé&bil bursatil siguende
finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente,\aé$rde las Entidades
Participantes ante las que se hubieran cursado lagustdie de suscripcion
de Acciones Adicionales.

Sin perjuicio de lo anterior, las Entidades Participaptedran solicitar a los
suscriptores una provision de fondos por el importe correspundal

Precio de Suscripcibn de las Acciones Adicionales isadias en el
momento de su solicitud.

En todo caso, si el nimero de Acciones Adicionaleafiente asignadas a
cada peticionario fuera inferior al niamero de Accionkdicionales
solicitadas por éste, la Entidad Participante esthligada a devolver a tal
peticionario, libre de cualquier gasto o comision, el itgoorrespondiente
a la provisién de fondos, o el importe correspondi@htexceso de lo no
adjudicado, conforme al procedimiento que resulte decaggidin a esas
Entidades Participantes. Si por causas imputables a idaBmRarticipante
se produjera un retraso en la devolucion de la provisionoddo$
correspondiente, dicha Entidad Participante debera nhiotereses de
demora al tipo de interés legal vigente que se devengaranlddedba en
que hubiera debido efectuarse hasta el dia de su devolueahivaf

Las Entidades Participantes ante las que se hayan cwshcitudes de
suscripcion de Acciones Adicionales en el Periodo de nasign de
Acciones Adicionales abonaran los importes correspotadienal
desembolso de éstas a la Entidad Agente, a través dmed®s que
Iberclear pone a su disposicion, con fecha valor deinmidia, no mas tarde
de las 11:15 horas del dia habil bursétil siguiente al mdiZacion del
Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales. La Edtidggente
procedera a abonar dichos fondos en la Cuenta, con Ya@dradel mismo
dia, no més tarde de las 11:30 horas.

Si alguna de las Entidades Participantes que hubieran cadang la
Entidad Agente la solicitud de Acciones Adicionales nectéfa en su
totalidad el desembolso de dichas suscripciones dentroadel p$tablecido
al efecto, la Entidad Agente asignard las Acciones Nuavasmbre de la
referida Entidad Participante, que estara obligada a abosamportes
correspondientes a tales Acciones Nuevas, todo ellaesiponsabilidad
alguna por parte de la Entidad Agente o por parte de leedutiy sin
perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudierainleuentidad

Documento de Ampliacion Reducido de Trajano lberia So&#i. — Septiembre de 2016

Péagina 39



participante infractora ante los titulares de las érdeleesuscripcion de
Acciones Adicionales presentadas en plazo ante ditivad.

Si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efeatlddsembolso
de las cantidades correspondientes a las AccionesoAdles dentro del
plazo establecido al efecto, no comunica a la Entidachtéda relacion de
suscriptores, la Entidad Agente asignard las Acciones dsuev
desembolsadas a nombre de la referida Entidad Partejpado ello sin
responsabilidad alguna por parte de la Entidad Agente o pte garla
Sociedad, y sin perjuicio de la eventual responsabilidalh gue pudiera
incurrir la Entidad Participante infractora ante loslditels de las 6rdenes de
suscripcion de Acciones Adicionales presentadas en pdate dicha
entidad.

Desembolso de las acciones suscritas en el periodo de asignacion
discrecional.

Las personas que, en su caso, suscriban acciones durdmeicelo de
Asignaciéon Discrecional deberan desembolsar integrananimporte de
dichas acciones en el momento de la suscripcion yaeorina que les
indique Trajano.

(b) Entrega de las acciones

Cada uno de los suscriptores de las Acciones Nuevas dedl odjgeto de la
presente ampliacion de capital tendra derecho a obtimda Entidad
Participante, ante la que haya tramitado la suscripcida,copia firmada
del boletin de suscripcion, segun los términos estalole@n el articulo 309
de la LSC.

Dichos boletines de suscripcién no serdn negociablendréan vigencia
hasta que se asignen los saldos de valores correspgesdielas Acciones
Nuevas suscritas, sin perjuicio de su validez a efectwsforios, en caso
de potenciales reclamaciones o incidencias.

Una vez desembolsada integramente la ampliacion d&lcagixpedido el
certificado acreditativo del ingreso de los fondos @&ncuenta bancaria
abierta a nombre de Trajano en la Entidad Agente, seraecleerrada y
suscrita la ampliacién de capital y se procedera a ot@garrespondiente
escritura de ampliacion de capital ante Notario para stepor inscripcion
en el Registro Mercantii de Madrid. Efectuada dicha ips@rh se
depositara una copia de la escritura inscrita en Iberglearel MAB.

Incorporacion a negociacion.

Trajano, en virtud del acuerdo de Junta General Ordidariaccionistas de
fecha 14 de junio de 2016, solicitara la incorporacién a negjooiale las
nuevas acciones emitidas en el MAB estimando que, saprevistos, las
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nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vezaedalia inscripcion
de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta@adbg en el menor
plazo posible desde la fecha en que se declare, medieche helevante,
suscrita y desembolsada la ampliacion de capital.

3.3.- Informacién relativa a la intencién de acudir a la ampliaciérde capital por
parte de los accionistas principales o los miembros del Cajs de
Administracion.

Alumbre Inversiones 2014, S.L., Alcor Sociedad EstratégiBas, D. José Moya
Sanabria, Dogalcar Patrimonio, S.L., Santi 1990, S.iumobiliaria Hucart, S.L.,
Surister del Arroyo, S.L., CNP Partner de Seguros y égemes, S.A. y D. Vicente
Fernandez Garcia que poseen en su conjunto un 58,13% del cagizl han
comunicado al Consejo de Administracion su intencion jdecitar su derecho de
suscripcion preferente y de solicitar acciones adioésnal

Salvo por lo dispuesto en el parrafo anterior, a laafeddl presente Documento de
Ampliacién Reducido, Trajano no tiene conocimiento a@entencién de acudir a la
ampliacion de capital por parte de otros accionistas embrios de su Consejo de
Administracion.

3.4.- Caracteristicas principales de las acciones de nueva sitnm y los derechos
gue incorporan.

El régimen legal aplicable a las nuevas accionea @®tiedad es el previsto en la ley
espafiola y, en concreto, en las disposiciones incleidatd RDL 1/2010 de 2 de julio
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley deedtes de Capital y en el
RDL 4/2015 de 23 de octubre por el que se aprueba el Textodridude la Ley del
Mercado de Valores.

Las acciones son nominativas, estan representadas gir eieeanotaciones en cuenta
y se hallan inscritas en los correspondientes registiotables a cargo de Iberclear, con
domicilio en Madrid, Plaza Lealtad n°® 1 y de sus entidaadescipantes autorizadas.
Las acciones estan denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten cordoadsila ampliacién de capital
seran ordinarias y atribuirdn los mismos derechos qudity econdémicos que las
acciones actualmente en circulacion a partir de laafechque la ampliacion de capital
se declare suscrita y desembolsada.

3.5.- En caso de existir, descripcion de cualquier restgion o condicionamiento a
la libre transmisibilidad de las acciones de nueva emisiébnpmpatible con la
negociacion en el MAB-SOCIMI

Las acciones que se emitan en virtud de la ampliaci@apital podran ser transmitidas
libremente, sin estar sometidas a restriccionesmdicmnamientos de ningun tipo.
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4.— OTRA INFORMACION DE INTERES

Reglamento interno de conducta

Con fecha 14 de junio de 2016 el Consejo de Administracida 8eciedad aproboé el
Reglamento Interno de Conducta, el cual se encuentra ajustémi@revisto en el
articulo 225.2 del Texto Refundido de la Ley del Mercado alerés.

El texto integro del mencionado Reglamento Interno @edGcta puede ser consultado
en la pagina web de Trajano Iberia Socimi, Shitp(//www.trajanoiberia.gs

Distribucion de dividendos

En cumplimiento del régimen especial aplicable a t¢esnss, por el cual la Sociedad
esta obligada a distribuir en forma de dividendos a stisrastas al menos el 80% de
los beneficios generados en el ejercicio, la Juntaefaéde Accionistas de la Sociedad
celebrada el 14 de junio de 2016 aprobé el pago de un dividendo puopairte bruto
de 0,034 euros por accién (323 miles de euros sobre la base deilldries de
acciones), comunicado como hecho relevante en esa rfesima y emitida una nota
aclaratoria el 15 de junio de 2016. Dicho dividendo fue aboeadefectivo el 22 de
junio de 2016.
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5.- ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1.- Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo lasgsibles relaciones
y vinculaciones con el emisor

La Sociedad designo el 17 de abril de 2015 a Deloitte S.Lo @&ssasor Registrado,
cumpliendo con ello el requisito establecido la Cincudld/2016, de 26 de julio del
MAB. En esta circular se establece que la empresa aforeg incorporados al
segmento SOCIMI del Mercado Alternativo Bursatil debemder en todo momento
designado un Asesor Registrado que figure inscrito eneglisRo de Asesores
Registrados del aludido Mercado.

Deloitte, S.L. fue autorizada por el Consejo de Admiagsém del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008 segun se establece en [aCMAB 16/2016, de 26
de julio, y esta debidamente inscrita en el Registrasésores Registrados del MAB.

Deloitte, S.L. se encuentra inscrita en el Registrociiil de Madrid, Tomo 13.650,
Secc.8, Folio 188, Hoja M-54414 con C.I.F. B-79104469 y domiciloat@n Plaza
Pablo Ruiz Picasso, 1, 28020 Madrid.

Deloitte actlia en todo momento, en el desarrollo defusgibn como Asesor
Registrado, siguiendo las pautas establecidas en su Coéuligmolde Conducta.

La Sociedad y Deloitte declaran que no existe entre eitagina relacién ni vinculo
mas alla del constituido por el nombramiento de AseRegistrado descrito
anteriormente.

5.2.- Declaraciones e informes de terceros emitidos enidad de experto,
incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interéslevante que el
tercero tenga en el Emisor.

No ha habido participacion de terceros.

5.3.- Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado dmpeoceso de
incorporacion de la acciones de nueva emision al MAB.

Ademas de Deloitte, S.L. como Asesor Registrado, J&Arrigues, S.L.P. ha
participado como asesor legal de la Sociedad y GVC Gd&ska, S.V., S.A.U. ha
prestado sus servicios como entidad agente en relaaila aperacion de ampliacion
de capital objeto del presente Documento de Ampliacion Rimluc

Adicionalmente, Deutsche Bank, S.A. actuaria, en su casoo entidad colocadora de
la parte no suscrita a través de la ejecucion de loshderele suscripcion preferente.
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ANEXO: CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 23 DE MARZO DE 2015 Y EL
31 DE DICIEMBRE DE 2015
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