Ores

Alemania

A BME Scaleup
Madrid, 30 de octubre 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2023 del
segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”), OLIMPO RETAIL GERMANY
SOCIMI, S.A. (“Ores Alemania”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se adjunta el informe referente a la actividad de Ores Alemania durante el tercer trimestre de
2024.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity se indica que la informacidn comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracion Olimpo Retail Germany SOCIMI S.A.
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Resumen del vehiculo Rentabilidad _

Distribuciones en €Mn

Activos Objetivo
Inmuebles
comerciales

Fecha lanzamiento

11/2023

Capital Invertido

100%

Apalancamiento (LTV)

49,0%

Retorno anual medio
objetivo @)

>6,0%

Geografia
Alemania

Capital
desembolsado

€107,5 Mn

Valor activos (GAV(2))

€170,4 Mn

Periodo de inversion

TIR Neta media
Objetivo *)

>9,0%

Formato
Socimi

Bankinter
Investment®)

€16,1 Mn

Socio Gestor

€3,2 Mn

Plazo Vehiculo

5 afos

Socio Gestor

Sierra

3.5

2024

TVPI®) Junio 2024

169,6

1,0x

Valor bruto de activos GAV €Mn (Base comparable)

Sonae Precio Compra Jun-24
+ Capex

NOTA: Datos a 30 de septiembre de 2024
Nota: Valoracion a 30 de junio 2024.
(1) Participacion de Bankinter Investment Inversion Alternativa I, FCR.

(2) Valor activos a Junio 2024.

(3) Distribucion de caja a los inversores, como dividendo o devoluciones de capital o
prima, de media durante la vida del vehiculo.

(4) Calculado sobre un plazo total de 5 afios.

(5) Valor de la inversion (distribuciones acumuladas + NAV a ultima valoracién) /
desembolso total realizado. Dado su lanzamiento a finales de 2023, se considera como
valor de los activos el coste.

Localizacion de la cartera

Alimentacion

. Gross - Zimmern (EDEKA)

. Niirtingen (EDEKA)

. Dettingen an der Erms (EDEKA)
. Emden (REWE)

Bricolaje y Hogar

5. Idstein (OBI)

6. Recklinghausen (OBI)
7. Hannover (OBI)

8. Hildesheim (OBI)

ision global _

Tipologia Inquilinos

3,1%
1,5% 9,5% "

-

€10,6 Mn
Renta Bruta
Anualizad

Localizacion

€10,6 Mn
Renta Bruta
Anualizada

52,1% Supermercado gran superficie
47,9% Bricolaje y Hogar gran superficie

45,7% Supermercado gran superficie 52,9% 0Bl
52,8% Bricolaje y Hogar gran superficie 34,5% EDEKA
1,5%  Otros (pequefios comercios) 9,5% REWE
Otros (pequefios comercios)
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Olimpo Retail Germany Socimi, S.A.

Evolucion reciente del sector

Segun las Ultimas previsiones del Gobierno Aleman se espera que, a diferencia de lo ultimas
previsiones, el PIB experimente un ligero descenso en 2024 del -0.2%. No obstante, prevé una
mejora gradual en 2025 con un incremento del PIB del 0.2%; segun otras fuentes, como Oxford
Economics esta mejora podra ser hasta del 0.5%. Aunque la recuperacién esta siendo mas lenta
de lo previsto, las perspectivas para el proximo afio son optimistas, apuntando a una
estabilizacion de la actividad econdmica a medida que los desafios actuales disminuyen.

Tras las Ultimas referencias segin Helaba Research, donde la tasa de ahorro se ha visto
incrementada desde el 9,5% hasta el 11,5%, nivel que no se veia desde 2008, el consumo
privado sera un componente crucial en esta recuperacién. También impulsado por una menor
inflacion, lo que permitird a los hogares disponer de mayor poder adquisitivo. Las previsiones
indican un crecimiento del consumo del 0,5% en 2024, que se acelerara hasta el 1,8% en 2025
de acuerdo con las previsiones de Oxford Economics. Esta mejora en el consumo estard
respaldada por la caida de los precios de la energia y la estabilizacién de los precios de los
productos basicos, lo que generara un entorno mas favorable para el gasto de los consumidores
Yy, en consecuencia, para el crecimiento econémico interno.

En términos de inflacion, el Bundesbank espera que sea del 2,8% en 2024, mientras que la tasa
de desempleo podria llegar al 6,0%, debido a un ligero enfriamiento del mercado laboral en los
meses de verano. No obstante, se espera que el mercado laboral retome impulso en los ultimos
meses del afio. Los tipos de interés bajaron 0,25 puntos en septiembre y 0,25 puntos en
Octubre. El consenso del mercado anticipa mas recortes 2025, lo que tendria un impacto
positivo en la economia al facilitar el acceso al crédito y estimular la inversidn.

De acuerdo con CBRE, el mercado retail aleman ha mostrado un notable dinamismo en el
primer semestre de 2024, registrando un volumen de inversidn de 3.600 millones de euros, lo
gue supone un incremento del 15% en comparacién con el mismo periodo del afio anterior. Los
activos de High Street Retail y los Parques de Medianas anclados por alimentacion se
destacaron como los mas atractivos para los inversores, representando el 63% y el 31% del
total de inversiones, respectivamente. Esta concentracion en estos segmentos refleja el interés
por activos retail de alta calidad. Las prime yields se mantuvieron estables, reflejando la
continuidad en la confianza de los inversores.

La inversion internacional también crecid significativamente, con un 43% del total de
adquisiciones realizadas por inversores extranjeros, lo que supone un aumento de 18 puntos
porcentuales respecto al primer semestre de 2023. Esto refleja el fuerte apetito por el mercado
aleman, que sigue siendo un destino atractivo para el capital extranjero debido a su estabilidad
y el potencial de recuperacién econémica.

De cara al segundo semestre de 2024, se espera que el apetito por el retail permanezca
estable, segin CBRE. La contencidn de la inflacidn y la mejora de las condiciones de financiacion
podrian impulsar ain mas la inversion. Ademas, varias transacciones de gran volumen en curso
podrian superar las previsiones de CBRE para el afio, que estiman entre 5.000 y 7.000 millones
de euros en inversiones retail.
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Estrategia de inversion y rentabilidad _

La cartera de ORES Alemania genera un flujo de rentas brutas recurrentes
anualizadas de 10,6 millones de euros, basado en los contratos de arrendamiento
vigentes, lo que representa una rentabilidad del 6,24% sobre la inversién total
realizada hasta la fecha. Las favorables condiciones de inversién y la alta
previsibilidad en la generacion de caja de los activos actuales permiten ser
optimistas respecto al cumplimiento de los objetivos de rentabilidad establecidos
para los accionistas.

En consecuencia, en la pasada Junta General de Accionistas se aprobd la
distribucion de 3,49 millones de euros, equivalente al 3,25% del capital, que fue
entregada a los inversores en la primera semana de julio. Esta primera
distribucion se realizé con cargo a la prima de emisién.
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Anexo - Detalle de la cartera de inversion

1 Gross - Zimmern, EDEKA()

19 enero de 2024

Supermercado de gran superficie
Gross - Zimmern

9.479m?

EDEKA

Otros: Car Care, Jet Tankstellen

(1) Actualmente estd en proceso de reforma.

2 Niirtingen, EDEKA
1 de febrero de 2024

Supermercado de gran superficie
Nirtingen

10.096m?2

EDEKA

Otros: EnBW Mobility +

Dettingen an der Erms, EDEKA
1 de febrero de 2024

Supermercado de gran superficie

Dettingen an der Erms

10.545m?

EDEKA i
Otros: ALDI, Metro, ROBE, EnBW Mobility + P

Emden, REWE
15 de febrero de 2024

Supermercado de gran superficie
Emden

5.855m?

REWE

Fecha de adquisicion efectiva =1 Tipo de propiedad @ Localizacion E Superficie alquilable % Arrendatario
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Anexo - Detalle de la cartera de inversion

5 Idstein, OBI

1 de enero de 2024
DIY

Idstein

11.545m?

OBI

Otros: EnBW Mobility +

goi] o b (R

(=)}

Recklinghausen, OBI

1 de enero de 2024
DIY

-
&
©
o]
&

Recklinghausen
10.059m?

OBI

Otros: EnBW Mobility +

Hannover, OBI

2 de febrero 2024
DIY

Hannover
22.876m?

OBI

o b BN

(o}

Hildesheim, OBI

29 de diciembre de 2023
DIY

Hildesheim

12.107m?

OBI

g T <o b (R

Fecha de adquisicion efectiva =1 Tipo de propiedad @ Localizacion E Superficie alquilable C% Arrendatario
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Impacto de las inversiones

IZ\EE{iones reales, Impacto tangible.
’ M

El valor diferencial de la Inversién Alternativa de Bankinter Investment es
invertir en activos reales y tangibles que tienen un impacto directo en el
bienestar de la sociedad y en la vida de personas como Albert, Brenda, Rafael,
Borja o Alvaro.

Conoce sus historias.

s
.

3
1
’



https://youtu.be/GeDlbKVf68Y
https://youtu.be/CFwOLi_w6vA
https://youtu.be/WxsnLd83RbI
https://youtu.be/4cWrUYnkAwk
https://www.youtube.com/watch?v=Csc1gJgVm3A
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Bankinter Investment _

Mayor gestor del ahorro en Inversion Alternativa en Espafia y Portugal

+€4.900Mn +€7.900Mn

Capital comprometido Capital invertido
Cifras
consolidadas
+€1.000 Mn >10.000
Distribuciones acumuladas Inversores
Cartera de EE.UU
inversion |
Europa ‘ Espafia
Portugal
diverso
11 sectores 354 activos 14 paises
Helia Heliall Helialll HelialV Temper &,
titan  titan2 Ores Ores QOres &M
N Socimi Portugal Alemania Saibarin

25 fondos
gestionados

- . r
VSTM mvbfund ~ ATOM victora 1183 Pza Catalufia
bankinter _g)L

l//ontepino  [P| Palatino Puerta del Sol  Serrano 53 investment _ANDA
Inversion Altermativa |

Horizon
ESTATE

Novedades Bankinter Investment

¢ Lanzamiento de Horizon Estate. Vehiculo de inversién inmobiliario global, cuya politica de
inversiéon se centra en la constitucién de una cartera inmobiliaria diversificada por region,
tipologia de activos e inquilinos, bajo una estrategia de valor afiadido. En este vehiculo contamos
con Partners Group como socio estratégico, una de las gestoras mas relevantes a nivel mundial
dentro del sector de la inversion alternativa.

* SCRs individuales: Seguimos desarrollando y estructurando vehiculos de inversién en capital
riesgo bajo un esquema de gestion delegada del patrimonio en Bankinter Investment SGEIC y
estructurados a medida de los intereses de inversion de sus accionistas (patrimonios familiares).

+ Potenciamos la propuesta de valor: Existen varias oportunidades en analisis cuyo objetivo es
que se materialicen y comercialicen durante 2024 y 2025 a través de diferentes vehiculos:
tecnologia en Europa y EEUU, residencias de estudiantes y capital riesgo, entre otros.

Si estd interesado en recibir mdas informacién puede contactar con su banquero o su agente
Bankinter.
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Disclaimer

La informacion financiera de este informe no esta auditada.

Olimpo Retail Germany Socimi S.A ("ORES Alemania” o la “"Sociedad”) es una
sociedad cuya principal actividad es la adquisicidon de activos inmobiliarios de
tipo comercial, concretamente locales de bricolaje y de alimentacién ubicados
en Alemania, para su explotaciéon en régimen de arrendamiento.

La Sociedad ha iniciado la negociacién de sus acciones en BME Scaleup,
sistema multilateral de negociacién como requisito para la aplicaciéon con
efectos desde el 1 de enero 2024 del régimen SOCIMI, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

La informacion aqui contenida procede de fuentes fiables y, aunque se ha
tenido un cuidado razonable para garantizar que dicha informacion resulte
correcta, ORES Alemania no garantiza que sea exacta y completa, y no debe
confiarse en ella como si lo fuera. Dicha informacién podra estar sujeta a
cambios sin necesidad de previo aviso. ORES Alemania no asume compromiso
alguno de comunicar dichos cambios ni de actualizar el contenido del presente
documento.

Todas las opiniones y estimaciones incluidas en el presente documento
constituyen la visién técnica en la fecha de su emisién, pudiendo ser
modificadas en adelante sin previo aviso.

El presente documento no constituye, bajo ningun concepto, una oferta de
compra, venta, recomendacion de inversién, ni suscripcién o negociacion de
valores u otros instrumentos. Cualquier decisién de compra-venta o inversion
deberia aprobarse teniendo en cuenta la totalidad de la informacion publica
disponible y no fundamentarse, exclusivamente, en el presente documento.

El inversor que acceda al presente documento debera tener en cuenta que los
valores o instrumentos a los que se refiere pueden no ser adecuados a sus
objetivos de inversion o a su posicion financiera.

ORES Alemania no asume responsabilidad alguna derivada de cualquier
pérdida, directa o indirecta, que pudiera derivarse del uso de la informacion
contenida en este documento.

Esta informacién se considera de caracter confidencial y los inversores de la
Sociedad no la facilitaran a terceros ni usaran la misma en detrimento del
resto de inversores en la Sociedad, de Sonae Sierra, o de las compafiias
(clientes y proveedores) con los que la Sociedad mantiene relacion.
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