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DOMO ACTIVOS

Madrid, 29 de abril de 2025.

DOMO ACTIVOS, S.A,, (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto de la Ley 6/2023, de 17
de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, por medio de la presente pone en conocimiento
la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2024.

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre
de 2024 e Informe de Gestion.

- Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno.

La Sociedad informa que ha actualizado el Informe de la Estructura Organizativa y del Sistema
de Control Interno que se recoge en el documento que se anexa a la presente comunicacion.

La documentacion anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.domoactivos.com)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth se deja expresa
constancia de que la informaciéon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,
D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez

Secretario del Consejo de Administracion
DOMO ACTIVOS, S.A.

Calle Labastida, 9 - 28034 Madrid
fel 91 719 07 88 - Fax 91719 07 58
www.domoactivos.com
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Informe de auditoria
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2024
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Domo Activos, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Domo Activos, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relaciéon con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3%
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - NIF: B-79031290
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Domo Activos, S.A.

Cuestiones clave de la auditoria
Recuperabilidad de los instrumentos de
patrimonio

El valor en libros de los instrumentos de
patrimonio registrado en el activo no corriente a
31 de diciembre de 2024 asciende a 11.368.500
euros, representando aproximadamente un 56%
del total de los activos de la Sociedad a dicha
fecha

Tal y como se indica en la nota 4.3 de la
memoria, la Sociedad valora los instrumentos
de patrimonio por su coste de adquisicion,
minorado, en su caso, por el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro.

Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre el valor en libros y el importe
recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de los
instrumentos de patrimonio, la estimacion de la
pérdida por deterioro de esta clase de activos se
calcula en funcion del patrimonio neto de la
entidad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de valoracion,
netas del efecto impositivo.

Consideramos la recuperabilidad de los
instrumentos de patrimonio como una de las
cuestiones clave de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacién
con las cuentas anuales en su conjunto y a que
existe un riesgo asaciado a la valoracion de
dichos instrumentos de patrimonio.

Reconocimiento de ingresos por ventas de
promociones

Los ingresos registrados en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024 por ventas de
promociones han ascendido a 998.000 euros.

Tal y como se indica en la nota 4.9 de la
memoria adjunta, los ingresos se reconocen en
el momento en el que se produce la
transferencia del control del inmueble al
comprador, siempre y cuando implique la
transferencia de todos los riesgos y beneficios
significativos.

Modo en el gque se han tratado en la auditoria

Hemos realizado un entendimiento de la
metodologia utilizada por la Sociedad para
evaluar la recuperabilidad de los instrumentos
de patrimonio.

Adicionalmente, hemos obtenido los estados
financieros no auditados de la entidad
participada y el importe de las plusvalias tacitas
identificadas. Las plusvalias tacitas
corresponden, principalmente, a la diferencia
entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en libros de los activos
inmobiliarios en propiedad de la entidad
participada, netas del efecto imposifivo.

Por nitimo, hemos evaluado [a suficiencia de la
informacion revelada en las cuentas anuales en
relacion con esta cuestion.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para el cual dichos
procedimientos fueron disefiados.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, el entendimiento del
proceso de reconocimiento de ingresos y su
criterio de contabilizacion.

Asimismo, para las transacciones de ventas de
promociones, hemos obtenido la documentacién
soporte y hemos contrastado los importes de
ventas y los cobros recibidos con los registros
contables, teniendo en cuenta las condiciones
de transferencia de propiedad.
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Domo Activos, S.A.

Cuestiones clave de la auditoria Modo en el gue se han tratado en la auditoria
Si bien el reconocimiento de los ingresos por Por ultimo, hemos evaluado la suficiencia de la
ventas de promociones no resulta complejo, nos  informacion revelada en las cuentas anuales en
centramos en esta cuestion debido a la relacion con esta cuestion.

magnitud de dicho epigrafe dentro del conjunto

de las cuentas anuales y, en consecuencia, al El resultado de los procedimientos realizados ha
mayor riesgo de incorreccion material asociado  permitido alcanzar de forma razonable los

a la ocurrencia de los mismos. objetivos de auditoria para los cuales dichos

procedimientos fueron disefiados.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidon del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditoria y control en relacién con
las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria y control es responsable de la supervision del proceso de elaboracién y
presentacion de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.
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Domo Activos, S.A.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcicnamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria y control de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de! control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria y control de la entidad una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relativos a independencia y nos hemos comunicado con
la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza
para nuestra independencia y, en su caso, de las medidas de salvaguarda adoptadas para eliminar o
reducir la amenaza.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comision de auditoria y control de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en a auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para la comisign de auditoria y control

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para la comision de auditoria y control de la Sociedad de fecha 25 de abril de 2025.

Periodo de contratacion -
La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2023 nos nombro
como auditores por un periodo de tres afios, contados a partir del ejercicio finalizado el

31 de diciembre de 2023.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General Ordinaria de Accionistas para
el periodo de tres afios y hemos venido realizando el frabajo de audiforia de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

Servigos_pregdos

Los servicios, distintos de la auditoria de cuentas, que han sido prestados a la entidad auditada se
desglosan en la nota 19 de la memoria de las cuentas anuales.

AterhouseCoopers AlNjitores, S.L. (S0242)

AUDITORZS

Alfredo Arias Paradelo (43745)

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
i 202
e 2025 Nam. 01125113553
96,00 EUR




DOMO ACTIVOS, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
Informe de Gestion del ejercicio 2024
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BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{Expresado en euros)

ACTIVO Nota 31.12.2024 31.12.2023
ACTIVO NO CORRIENTE 11.471.498 11.366.933
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a Largo Plazo 8 11.368.500 11.298.499
Instrumento de patrimonio 11.368.500 11.298.488
Inversiones financieras a largo plazo 7 - 68.434
Otros activos financieros - 68.434
Activos por impuesto diferido 14 102.998
Crédito por pérdidas a compensar del gjercicio 102.998
ACTIVO CORRIENTE 8.669.157 11.222.820
Existencias 8 - 822.504
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 96.497 181.563
Clientes por venta de productos y prestacion de servicios - 5.079
Deudores varios - 5.850
Otros créditos con las Administraciones Publicas 12 96.497 170.634
Inversiones financieras a corto plazo 7 910.434 3.391.705
Otros activos financieros 910.434 3.391.705
Periodificaciones a corto plazo 11 7.864 7.866
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13 7.654.362 6.819.181
Tesoreria 7.654.362 6.819.181
TOTAL ACTIVO 20.140.655 22.589.752

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de las presentes cuentas anuales.
Il'
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BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2024  31/12/2023
PATRIMONIO NETO 19.861.589  20.225.004
Fondos propios 19.861.589  20.225.004
Capital 9 19.817.174 19.817.174
Prima de emisién 9 934.407 934.407
Reservas 9 854.467 (1.203.603)
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) 9 (429.057) (346.002)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.056.786) (1.056.786)
Otras aportaciones de socios 9 50.501 50.591
Resultado del gjercicio 3 (309.207) 4.485.842
Dividendo a cuenta 9 - (2.456.619)
PASIVO CORRIENTE 279.066 2.364.749
Deudas a corto plazo 10 - 635.090
Deudas con empresas del grupo y vinculadas a corto plazo 10y 16 - 599.500
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 279.066 1.130.158
Proveedores 10 117.158 112,775
Proveedores empresas del grupo y asociadas 10y 16 161.462 133.385
Acreedores varios 10.3 - 5.379
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 10 - 780
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 12 446 877.839
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 20.140.655 22.589.752

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de las presentes cuentas anuales.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

01/01/2024  01/01/2023

Nota a a
31/12/2024  31/12/2023
Importe de la cifra de negocios 151 999.142 19.762.540
Ingreso por venta de promociones 998.000 16.792.164
Venta de inmuebles - 2.824.451
Prestacion de servicios 1.142 145.925

Variacién de existencias de productos terminados y en curse de 8y 15.4 (822.501) (12.029.786)

fabricacién

Aprovisionamientos 15.4 - (529.974)

Consumo de mercaderias - (529.974)

Otros gastos de explotacion 15.3 (778.019) (1.911.332)

Servicios exteriores (742.315)  (1.631.208)

Tributos (423) (248.477)

Perdidas por deterioro (2.436) -

Qtros gastos de gestion corriente (32.845) (31.647)

Otros Resultados (147) -

RESULTADO DE EXPLOTACION (601.525) 5.291.448

Ingresos financieros 16.5 112.928 124.020

. 101y

Gastos financieros 15.5 (8.761) (148.475)

Variacién instrumentos financieros 7y 155 85.163 92.829

RESULTADO FINANCIERO 189.330 68.374

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (412.195) 5.359.822 ,{
|

Impuestos sobre beneficios 14 102.988 (873.980) \J

RESULTADO DEL EJERCICIO (309.207) 4.485.842

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de las presentes cuentas anuales.




DOMO ACTIVOS, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

01/01/2024 01/01/2023

a a
31/12i2024 31/12/2023

Resultado de 1a cuenta de pérdidas y ganancias (309.207) 4.485.842

Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (309.207) 4.485.842

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de las presentes cuentas anuales.
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DOMO ACTIVOS, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2024

{(Expresado en euros)

Ejercicio terminado el
31 de diciembre

Nota 2024 2023
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 (412.195) 5.359.822
Ajustes del resultado (186.984) (2.922.065)
Gastos financieros 154 8.761 -
Ingresos financieros 15.4 (112.928) (4.785)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado - (2.824.451)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 15.4 (85.163) (92.829)
Pérdidas, deterioro y variacion de provision de operaciones.
. 2.348 -
comerciales
Cambios en el capital corriente 792.726 8.888.585
Existencias 8 822,504 12.075.192
Deudores y otras cuentas a cobrar 8.583 (10.929)
Otros activos corrientes (61.158) 116.059
Acreedores y otras cuentas a pagar 26.300 (481.116)
Otros activos y pasivos no corrientes (3.503) (2.812.948)
Otros pasivos corrientes - 2.327
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn 15.4 (631.492) {114.450)
Cobros {pagos) de intereses 80.587 (119.235)
Cobros (pagos) por impuesto por beneficios (712.089) -
Otros pagos (cobros) - 4785
Flujos de efectivo de las actividades de explotaciéon (437.945) 11.211.892
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones 6y7 (902.000) (8.320.755)
Cobros por desinversiones 7 3.463.924 10.665.206
Flujos de efectivo de las actividades de inversion 2.561.924 2.344.451
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {54.208) (2.444.558)
Transacciones de acciones propias, neto 9 {64.208) (3.483)
Dividendos 9 0 (2.441.075)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (1.234.590) (7.868.622)
Pagos deudas con entidades de crédito y grupo 10.1 (635.090) (7.938.622)
Cobros (pagos) deudas con empresas del grupo y asociadas 8,11y 16 (599.500) 70.000
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién {1.288.798) (10.313.180)
Aumento / Disminucion neta del efectivo o equivalentes 835.181 3.243.163
Efectivo o equivalentes al inicio del gjercicio 6.819.181 3.576.018
Efectivo 0 equivalentes al final del gjercicio 7.654.362 6.819.181

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de las presentes cuentas anuales.
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DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyé como Sociedad Andénima en Espaiia el
dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil
con la denominacion social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

Adicionalmente, la Sociedad comunicé en el ejercicio 2015 a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacién del régimen de Sociedad Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y modificaciones posteriores, por la que se regulan
las SOCIMls.

Con fecha 21 de septiembre de 2017, las acciones de la Sociedad comenzaron a cotizar en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB), ahora denominado BME Growth.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé la
renuncia al Régimen fiscal de Sociedad Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
modificando sus estatutos sociales, pero manteniendo la condicién de cotizada lo que implicaba el
cambio de segmento en el antiguo MAB (actual BME Growth).

Asimismo, se acordd modificar la denominacion social por Domo Activos, S.A., asi como el domicilio
social, el cual se establece en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 2°, 4rea de oficinas
B, {28011 Madrid). Dicho acuerdo fue elevado a ptblico con fecha 23 de septiembre de 2020.

Por Ultimo, se acuerda la modificacion del objeto social del punto a), incluyendo la venta y
rehabilitacién de edificaciones.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantit de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccién
8 y hoja M-603048, siendo el Numero de Identificacion fiscal el A-87310108.

El domicilio social actual esta situado en Calle Labastida 9,1 12 Planta (28034 Madrid), siendo la
actividad y objeto social el siguiente:

1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles para su desarrollo, arrendamiento y
venta. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

b. Junto con la actividad econémica derivada de! objeto social principal, podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto
su cifra de negocios represente menos del 20 por 100 de la cifra de negocios de la
Sociedad en cada ejercicio econémico.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyc ejercicio la ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente
de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o
analogo.




DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{Expresada en euros)

Sociedad multigrugo

La Sociedad tiene una participacion en una sociedad multigrupo a 31 de diciembre de 2024 y a 31 de
diciembre de 2023:

Participacion
Nombre Pais Actividad %
Valdemoro Living Developments, S.L. Espiafia Promocion inmobiliaria en terrenos 50

La Sociedad no pertenece a ningln grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42
del Cadige de Comercio y tampoco tiene la obligacion de consolidar.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad al
31 de diciembre de 2024 y de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la Sociedad, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado
de flujos de efectivo. Y que es estabiecido en:

a)  Cddigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacién mercantil.

b) Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007 y
modificaciones posteriores, siendo las Ultimas las incorporadas por el Real Decreto 7/2024, de 20 de
diciembre, asi como sus adaptaciones sectoriales, en concreto la relativa a las empresas
inmobiliarias.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobada por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado las
disposiciones legales en materia contable.

2.2 Empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta a 31 de diciembre de 2024 un fondo de maniobra positivo de 8.390.091 euros
(positivo a 31 de diciembre de 2023 por importe de 8.858.071 euros).

Adicionalmente, presenta un patrimonio neto a 31 de diciembre de 2024 de 19.861.679 euros
(20.225.004 euros a 31 de diciembre de 2023). Por ello, los Administradores han formulado las
presentes cuentas anuales, bajo el principio de empresa en funcionamiento.

A fecha de cierre, los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de
incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente.
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DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado las presentes cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados
financieros intermedios. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de los estados financieros intermedios exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relaciéon con el futuro que se evaltian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacion del deterioro de sus inversiones en empresas del grupo a largo plazo (notas
4.3y 6).

- Lavida dtil de los activos no corrientes (Nota 4.1).

- Elimpuesto de sociedades (Nota 4.8).

- Recuperabilidad de las existencias (Nota 4.4)
2.5 Comparacion de la informacion
A efecto comparativos, el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambio en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 se
presentan comparativamente con informacion relativa con el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2023.
2.6 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, éste se presenta de forma agrupada, recogiéndose
los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas de la
Sociedad es la siguiente:

Euros
BASE DE REPARTO 31/M12i2024
Resultado del ejercicio (309.207)
Total (309.207)
DISTRIBUCION
Resultados negativos de ejercicios anteriores {309.207) f k
Total (309.207) o
!\\‘T
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DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

Con fecha 25 de junio de 2024, la Junta de Accionistas aprobo la siguiente distribucion de resultados
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023:

Euros
BASE DE REPARTO 31/12/2023
Resultado del gjercicio 4.485.842
Total 4.485.842
DISTRIBUCION
Dividendo a cuenta 2.456.619
Reserva legal 448.584
Reservas voluntarias 1.580.639
Total 4.485.842
4 CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
estados financieros intermedios a 31 de diciembre de 2024, de acuerdo con las establecidas por e!
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
produccién menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar
el valor contable de los elementos que resuitan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida (til estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion del inmovilizado material se utiliza el método lineal en funcién de
los afios de vida Util estimados para los mismos.

4.2 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que, por algun suceso o cambio

en las circunstancias, el valor contable pueda no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por

deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable, entendido éste /\
como el valor razonable de! activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos.

A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para |
el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los
activos no financieros, distintos del fondo de comercic, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran preducido reversiones de la

pérdida.
4 O<
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DOMO ACTIVOS, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresada en euros)

4.3 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v aanancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni
que se deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado la eleccién irrevocable en el momento
de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente
en el patrimonio neto.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar
o reducir significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro
caso de |la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Valoracién inicial
Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable

de la contraprestacién entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Después del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negoeciacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.
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DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)
Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar ios flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reducciéon o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a
la fecha de cierre de los estados financieros intermedios de acuerdo con las condiciones
contractuales. En el célculo de las pérdidas por deterioro del grupo de activos financieros se utilizan
modelos basados en formulas o métodos estadisticos, en concreto.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como
limite el valor en libros def activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.
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MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

¢) Activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, 0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se caiculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada méas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en
empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacion como empresa
del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuide por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
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Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios}, o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este tltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcidn de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. El importe
de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos
de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o
baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los
flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de
sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de |a pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion,
netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada
haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

E! reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en
la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion,
se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de
tal inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la
inversion, momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
producen las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en el
patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente
el importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este (ltimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversién. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion,
las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Los activos que se designan como partidas cubiertas estdn sujetos a los requerimientos de
valoracion de la contabilidad de cobertura.
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4.4 Existencias

Este epigrafe del balance recoge los activos que la Sociedad:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tiene en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha finalidad.
3. Prevé consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

La Sociedad considera que sus existencias no cumplen los requisitos para su consideraciéon como
inversiones inmobiliarias. Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas
propiedades que se mantienen para su venta una vez se integra en una promocion inmabiliaria, asi
como todos aquellos suelos destinados a ser promocionados y/o vendidos en el curso normal del
negocio.

Se consideran como existencias las obras en curso y los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias, o parte de estas, cuya construccidn no se ha finalizado a la fecha de cierre de! gjercicio.
En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacion y construccion, 1a activacion
de los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion, asi como otros costes directos
e indirectos imputables a los mismos. Los gastos comerciales se cargan en la cuenta de resultados
del periodo en que se incurren.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 se han dado baja de existencias por valor
de 822.504 euros por la venta de dos viviendas y un garaje, situado en Malaga capital (ver nota 8).

Se consideran existencias de ciclo corto aquellas para las que la fecha prevista de desarrollo y
promocion no supere los 36 meses.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su precio de adquisicion dotando, en su
caso, la provisién por depreciacion correspondiente. En cambio, si el valor razonable es superior al
valor neto del coste, se mantiene el valor del coste.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementando por los costes de las
obras de urbanizacion, si los hubiere, por los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, gastos de registro, etc.) y por los gastos financieros incurridos en el
periodo de ejecucién de las obras de urbanizacion, o su valor razonable, el menor de los dos.
Siempre que exista algun indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, los
administradores de la Sociedad realizan un andlisis de deterioro y, en su caso, se dotan las
correspondientes correcciones valorativas. \

La mejor evidencia del valor neto realizable de las existencias en un mercado activo son los precios

de activos similares. En ausencia de dicha informacién ante la actual situacion del mercado, la

Sociedad determina el valor razonable mediante intervalos de valor razonable. En la realizacion de ;

dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo: /}/
)

- Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o /]
localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

BN | L
- Método residual dindmico o descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las T I} | }-\
condiciones de mercado, mediante |a utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre ~.jk ¥ W
del factor tiempo. by l N

- Valoraciones efectuadas por expertos independientes siguiendo la normativa RICS, a través de las B
cuéles se determina el Valor de mercado de los bienes inmuebles.

El valor neto realizable de las existencias es considerado por la Sociedad para evaluar la existencia L~
de posible deterioro, al estar valoradas las mismas a coste.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las circunstancias
que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara evidencia de un

incremento del valor neto realizable como consecuencia de un cambio en las circunstancias - L
econdmicas.

o



DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en euros)

La reversion de la correccion valorativa tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto
realizable de las existencias.

4.5 Patrimonio neto

E! capital social esta representado por acciones nominativas y representadas por anotaciones en
cuenta.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicidon de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualqguier coste incremental de 1a transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluiran en alguna de las siguientes
categorias:

a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en ia
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y
b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo

instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continGan valorandose por dicho importe.

10°<
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4.7 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la
provisién con motivo de su actualizacidn se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.8 Impuesto sobre beneficios
Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o

recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,

excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una

combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

E!l impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquidez.

4.9 Ingresos y gastos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asf como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asf como el
impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objeto de repercusion.
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En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre
asociada a la contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la
informacion historica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos
concretos de cada acuerdo.

Los criterios de reconocimiento de ingresos para cada una de las actividades principales que
desarrolia la Sociedad son las siguientes:

1. Ingresos por ventas de inmuebles: Se reconocen cuando se traspasa la titularidad legal al
comprador y siempre y cuando implique la transferencia de todos los riesgos y beneficios
significativos. Las comisiones por venta del activo se reconocen como gasto en el momento
del reconocimiento de los ingresos asociados.

2. Ingresos por ventas de terrenos y solares: Se registran como ingreso en el momento en el
que se produce la entrega del bien y se traspasa |a titularidad legal, independientemente del
grado de urbanizacién de los mismos, dotandose la correspondiente provision para los costes
pendientes de incurrir si fuera obligacién de la sociedad terminar con ellos.

4.10 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacioén. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5, GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros, tales como: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada
en el Consejo de Administracion de la Sociedad, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos
e inversiones netas en operaciones en el extranjero. Dado que la Sociedad Unicamente opera en el
ambito nacional, no esta expuesta a este riesgo.

Riesgo de precio

Este riesgo se centra en la posibilidad de disminucion significativa del valor de los productos gue
promociona la Sociedad. Si bien en este momento, el pais se encuentra en un momento de
estabilizacién econdmica, los informes de valoracion indican que los precios de venta actuales se
encuentran dentro de los limites del mercado, siendo las expectativas de ventas alcistas.

12
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Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos tomados a
tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta
parcialmente compensado por el efectivo mantenido a tipos variables.

L.a Sociedad analiza la exposicion al tipo de interés de manera dinémica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion. Basandose en esos escenarios, la Sociedad
calcula el impacto en el resuitado para un cambio determinado en el tipo de interés. Los escenarios
se usan solo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés.

A 31 de diciembre de 2024, la sociedad no tiene deuda Hipotecaria y a 31 de diciembre de 2023 no
era significativo, 1a Sociedad califica el riesgo de tipo de interés como bajo.

b)  Riesgo de crédito
La Sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que la Sociedad a la fecha de cierre no mantiene cuentas a cobrar
significativas con terceros diferentes a la Administracién Piblica por lo que este riesgo queda
mitigado.

c) Riesgo de liquidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado. Dado el carécter dinamico de
los negocios subyacentes, el Departamento de Tesoreria de la Sociedad tiene como objetivo
mantener la flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad de lineas de crédito
comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad (que
comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en funcion de los
flujos de efectivo esperados.

Con fecha 25 de marzo de 2024, la Sociedad pagd la totalidad de la deuda que mantenia, cancelando
asi, el préstamo hipotecario {ver nota 10}.

6. INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son las siguientes:

Fraccién de capital Derechos de voto
Forma Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio juridica  actividad % % % %
L. Promocion
Valdemoro Living Developments, S.I.. {C/ Suero SL. inmobiliaria  50% B 50% _

De Quifiones 36 36 1. 28002, Madrid. Espana) de terrenos

Con fecha 30 de noviembre de 2020, la Sociedad adquirié 194.934 participaciones por importe de

9.799.950 euros, y suscribié una participacion en ampliacién de capital por importe de 50,28 € con

unos costes totales directamente atribuibles a la adquisicion de 146.999 euros. Dicha participacion
representa el 50% del capital de la participada.
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Durante el ejercicio 2023 se realizaron las siguientes aportaciones por parte de la Sociedad:

- Aportacién dineraria por importe de 139.000 € el 3 de febrero de 2023 financiado por
medio de un crédito con Living and Accommodation Spanish Holding, S.L.U.
(anteriormente Campus Newco S.L.U.) (Nota 16).

- Aportacion dineraria por importe de 110.000 € el 20 de marzo de 2023.

- Aportacién dineraria por importe de 110.000 € el 4 de abril de 2023.

- Aportacion dineraria por importe de 100.000 € el 24 de mayo de 2023.

- Aportacién dineraria por importe de 60.000 € el 2 de junio de 2023.

- Aportacién dineraria por importe de 100.000 € el 31 de octubre de 2023.

Durante el ejercicio 2024 se realizé una aportacion dineraria de 70.000€ el 23 de septiembre de 2024.
Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, de las

empresas del grupo, multigrupe y asociadas, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023
son los siguientes:

31/12/2024
Patrimonio neto
. Valor en
. Prima de Otras Resultado Resultado .
Capital o Reservas . . i libros de la
Sociedad emision partidas  explotacion ejercicio participacion
Valdemoro
‘S;I\/r:esl’opm onts, 389.870 3476465 (5.082) 11.577.848  (19.720) (19.720) 11.368.500
SL(
(*) No auditado y no cotiza en Bolsa.
31/12/2023
Patrimonio neto
K Valoren
. Prima de Otras Resultado Resuitado .
Capital s Reservas . . P libros de la
Sociedad P emisién partidas  explotacién del ejercicio participacién
\{aldemoro
'g;'\jgopm ents, 389870 3.476.465 (5.082)  11.443.556 (5.694) (5.694) 11.298.499
S.L()

(*) No auditado y no cotiza en Bolsa.

La participada Valdemoro Living Developments, S.L es propietaria de un terreno ubicado en la
localidad de Valdemoro (Madrid). Dicho terreno se encuentra conformado por varias fincas.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 este terreno ha sido objeto de valoracién por un experto
independiente. E! valor neto de realizacion otorgado por Tt*Advisory Grupo es superior al valor en
libros.

Estas valoraciones se han realizado utilizando el método residual dinamico, estimando los flujos de
caja generados en la promocion inmobiliaria del terreno.

Las diferencias entre los valores patrimoniales de la entidad participada y los valores contables estan
cubiertas por las plusvalias tacitas netas existentes de las inversiones inmobiliarias de la sociedad

participada.
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Por lo que respecta a los terrenos de Valdemoro, tras recibir un requerimiento para la subsanacion y
aclaracion de aspectos concretos del Proyecto de Ejecucion, el 1 de octubre de 2024 se mantuvo una
reunién en el Ayuntamiento de Valdemoro, entre los Técnicos Municipales y la Direccion Facultativa
de la Urbanizacion, para aclarar aspectos técnicos del proyecto para dar respuesta escrita a dicho
segundo requerido, asi como la documentacién gréfica aclaratoria a los puntos tratados. La Direccion
Facultativa presentd el 14 de octubre de 2024 la contestacion al requerimiento.

Tras presentar el 14 de octubre la contestacién al segundo requerido del Ayuntamiento resuelto
favorablemente se recibié un tercer requerido, de menos importancia que los anteriores, pero en el
que se plantea la necesidad de adoptar medidas constructivas correctoras de un problema acustico
motivado por la presencia de la estacién de tren de Valdemoro, asi como se solicitan las medidas
suficientes para resolver algunas deficiencias en saneamiento, zonas verdes, red de gas natural. A
dicho requerimiento se contesta el 6 de febrero de 2025 y a fecha actual se esta a la espera de la
decisién favorable del Ayuntamiento de Valdemoro.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

Euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos y otros Total
2024 2023 2024 2023
Activo financiero a coste amortizado - 68.434 - 68.434
68.434 - 68.434
Euros

Activos financieros a corto plazo

Créditos y otros Total
2024 2023 2024 2023
Activo financiero a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias - 2557478 - 2957478
Activo financiero a coste amortizado 910.434 434.227 910.434 434.227
910.434 3.391.705 | 910.434  3.391.705




DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

A continuacién, se muestra el detalle de los activos financieros a corto plazo:

Euros
— Activos financieros a corto plazo
2024 2023

| Activo financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
|_panancias = - 2.957.478

Fondos de inversion {a.1) i 2.957.478
Activo financiero a coste amortizado - 910.434 434.227
|_Imposiciones bancarias {a.2} 832.000 282.000

Fianzas - 10.000 10.000
|_Aval de cumglimiento y depésitos ante notario 68.434 142.226

Total _ 910.434 3.391.705

a.1) Imoosiciones bancarias

Durante el ejercicio 2024 el fondo de inversién suscrito por la Sociedad con una entidad bancaria por
importe de 2.000.000 euros el 02 de octubre de 2024 y 1.039.698 euros el 31 de octubre de 2024 (el
valor del fondo era 2.957.479 euros a 31 de diciembre de 2023). E! impacto por cambio de valor
durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 es de 85.163 euros positivos (29.020 euros
positivos a 30 de junio de 2023) el cud! ha sido reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota
15.5).

a.2) Imposiciones bancarias
A 31 de diciembre de 2024, corresponde a impasicion realizada en el Banco Santander por 282.000
euros con vencimiento 1 de abril de 2025 y una imposicién en Bankinter por 550.000 euros con
vencimiento 24 de diciembre de 2025.
A 31 de diciembre de 2023, corresponde a una imposicién bancaria realizada en el Banco Santander
por 282.000 euros con vencimiento 01 de abril de 2024.

b) Clasificacion por vencimientos

La totalidad de los instrumentos financieros tienen vencimiento a corto plazo.
8. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es el
siguiente:

31/112/2024 31112/2023

Terrenos y solares £ -
Promocion en curso : -
Productos terminados - 822.501
Anticipo a proveedores - 3

Total existencias - 822.504
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El detalle de! movimiento de “Promociones en curso”, “Terrenos y solares”, “Productos terminados™ y
“Anticipos a proveedores”, en euros, ha sido el siguiente:

2024 2023
Saldo inicial - 1 de enero 822.504 12.897.696
Altas (Nota 4.4y 10.2) - 523.395
- Promocion de Malaga - 523.395
Bajas (Nota 4.4y 10.2) (822.504) {12.598.587)
Promocion de Malaga (822.504) (12.598.587)
Edificio Cavanilles
Saldo final - 31 de diciembre - 822.504

A 1 de enero de 2023, la Sociedad poseia el 100% de la propiedad de la parcela ubicada en la Calle
Cafiada del Tesoro, 8, esquina Amalia Heredia de Mélaga.

La adjudicacién de la parcela se produjo tras el concurso publico convocado por el Ayuntamiento de
Malaga para la venta de este activo. Se trata de un Proyecto residencial de 37 viviendas en altura
situado en Malaga capital, a escasos metros del Paseo Maritimo Antonio Banderas. Las obras de las
viviendas a las que se suman 58 plazas de garaje y 37 trasteros se iniciaron durante el primer
semestre del ejercicio 2020. A 31 de diciembre de 2024 toda la promocion esta entregada.

8.1 Deterioro de valor

A 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, no se han producido deterioros de valor
sobre las existencias.

8.2. Compromisos de ventas

A 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 no existian compromisos de venta de
promociones contraidos con clientes.

8.3. Activacién de gastos financieros

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no ha capitalizado gastos
financieros. A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad ha capitalizado gastos financieros por importe
de 119.235 euros (ver nota 15.5).

8.4. Cargas

A 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, las existencias no estan afectadas por
garantias.

8.5. Seguros

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las existencias. La cobertura

de estas pélizas se considera suficiente.
._‘\- |'l
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9. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social
El capital social de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es de
19.817.174,22 euros representado por 11.455.014 acciones de uno con setenta y tres céntimos de

euro (1,73 €) euros de valor nominal.

Todas las acciones son de la misma clase y se encuentran admitidas a negociacién en el subsector
Inmobiliarias y Otros del sector "Servicios Inmaobiliarios” de BME Growth.

Estructura accionarial

Los accionistas estan obligados a comunicar a la Sociedad las adquisiciones de acciones, por
cualquier titulo y directa o indirectamente, que determinen que su participacion total alcance, supere
o descienda del 5% del capital social y sucesivos multiplos.

De acuerdo a la informacién proporcionada, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la
Sociedad posee accionistas con un porcentaje de participacién directa o indirecta superior al 5% del
capital social de la Sociedad, son los siguientes:

% del total de acciones % del total de acciones
31-dic-24 31-dic-23

Accionista Directa| Indirecta Total Directa Indirecta I Total
Mistral beria Real Estate S.A.: 21,30% - 21,30% 20,87% - 20,87%
D. Juan Manuel Mara Garcia: 13,51% 2,40%(% 15,91% 13,51% 2,35% 15,86%
D. Fernando Javier Llorente Torres: 8,31% 2.13%(" 10,44% 8,31% 2,08% 10,40%
D. José Salomén Ronddn Giménez: 416%  1,45%(" 5,61% 4,16% 1,42% 5,58%
HFMX Designated Activity Company - 5,33% 5,33%
g)AA través de Mistral iberia Real Estate.

b} Prima de emisién

A 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 |la Sociedad dispone de una prima de emision
que asciende a 934.407 euros. Esta reserva es de libre disposicién

c) Reserva legal

A 31 de diciembre de 2024, la reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de l1a
Ley de Sociedades de Capital, con un importe de 1.017.871 (569.287 euros a 31 de diciembre de
2023).

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la

reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere ei limite

indicado, solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras ,--\

reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros. (‘F( \
vj

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion,
directa ni indirecta.




DOMO ACTIVOS, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.

d) Otras reservas
A continuacion, se muestra el movimiento de las otras reservas:

31/12/2024  31/12/2023

Saldo inicial (1.772.890) (1.769.407)
Operaciones con acciones o participaciones propias 28.847 (3.483)
(netas} ) ’

Distribucién del resultado 1.580.639 -

(163.404) (1.772.890)
e) Acciones y participaciones en patrimonio propias

A continuacién, se muestra el movimiento del epigrafe:

2024 2023
Saldo inicial 346.002 361.546
Adquisiciones 121.895 15.168
Enajenaciones 138.840) 130.712)
Saldo final 429.057 346.002

Estas acciones se mantienen como autocartera. La Sociedad tiene derecho a volver a emitir estas
acciones en una fecha posterior. Todas las acciones emitidas han sido desembolsadas.

f) Otras aportaciones de socios
A 31 de diciembre 2024 y a 31 de diciembre de 2023, no ha habido aportaciones de socios.
g) Dividendo a cuenta
Durante el ejercicio a 31 de diciembre de 2024 no se han realizado ningn pago de dividendo a cuenta

La Sociedad aprobé el 26 de mayo de 2023 el reparto de dividendos a cuenta por un importe bruto
de 0,2181 euros por accién, un total de 2.456.619 euros, el cual fue pagado el 29 de junio de 2023.

Estas cantidades para distribuir no excedian de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo
ejercicio, deducida la estimacion del Impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados,
en linea con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido)
de RD 1/2010 de 02 de julic de 2010.

A continuacion, se muestra el estado previsional de tesoreria que el Consejo de Administracion

formuld: f
[ .'
Beneficio neto al 26 de mayo de 2023 4149512 IR /
Reserva legal - of
Beneficio distribuible 4.149.512 fa Y 40
Dividendo a cuenta 26 de mayo de 2023 2.456.619 W

Caja disponible a 26 de mayo de 2023 8.406.699
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10. PASIVOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias:

E! valor en libros de los pasivos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2024 y 31

de diciembre de 2023 es el siguiente:

Euros

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con
Deudas con empresas del
entidades de grupoy
crédito asociadas a Otros Total
corto plazo
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pasivo financiero a coste amortizado o coste 635.090 599.500 | 281.056 252.319| 281.056 1.486.909
635.090 599.500 | 281.056 252.319| 281.056 1.486.909
31/12/2024 31/12/2023
Corto Largo Corto Largo
Plazo Plazo Jotel Plazo Plazo Total

Deudas con entidades de crédito (Nota 10.1) - - - 635.090 - 635.090
Deudas con empresas del grupo y asociadas a R _ ] _

corto plazo (nota 16) 599.500 599.500
Otros 278.620 - 278.620 252.319 - 252.319
Proveedores y acreedores 117.158 - 117.158 118.154 - 118.154
Proveedores empresas del grupo (Nota 16) 161.462 - 161.462 133.385 - 133.385
Remuneraciones pendientes - - 780 - 780
Anticipo a Clientes {Nota 12) - - S - - g
Total Pasivos Financieros 278.620 - 278.620| 1.486.909 - 1.486.909

b) Clasificacion por vencimientos
La totalidad de los pasivos financieros tienen vencimiento a corto plazo.
10.1 Deudas a corto plazo
30/12/2024 31/12/2023

Deudas a corto plazo:

Deudas con entidades de crédito - 635.090

Deudas con empresas del grupo y vinculadas a corto plazo (Nota 16) - 599.500

Total deudas a corto plazo - 1.218.797

La Sociedad tenia concedido un préstamo hipotecario por importe maximo de 10.000.000 euros.

un plazo de 25 afios con treinta meses de carencia. Devengaba un interés variable de EURIBOR

Dicho préstamo, fue suscrito ef dia 27 de noviembre de 2020 con la entidad Banco de Sabadell, tenia (1 f“'\l
+2.75% pagadero por cuotas mensuales. A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha cancelado el

préstamo hipotecario (a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tenia dispuesto de 635.090 euros). El
importe de intereses devengados durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 ascienden
a 8.761 euros (119.235 euros durante el gjercicio 2023) habiéndose pagado en su totalidad (Nota

15.5).
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El préstamo anteriormente descrito estaba garantizado mediante compromiso hipotecario sobre los
inmuebles de la promocion de Malaga (Nota 8).

10.2  Anticipos de clientes

Se ha procedido a o largo de 2024 a la enirega de las viviendas de la promocion de Malaga
reservadas aplicando los anticipos entregados por parte de los clientes sin saldo en la cuenta de
anticipos a clientes. Sin saldo a 31 de diciembre de 2024,

10.3 Acreedores varios

Dentro del epigrafe de “Acreedores varios” la Sociedad no recoge a 31 de diciembre de 2024 importe
alguno {5.380 euros a 31 de diciembre de 2023, que correspondiente a los saldos pendientes con
asesores, abogados, notarios, otros profesionales etc.).

11. PERIODIFICACIONES

A 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se recogen periodificaciones correspondientes
al seguro de responsabilidad civil.

12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Como consecuencia de diversas obligaciones fiscales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Pdblica, de las que se derivaran posiciones con respecio a los organismos de la
Administracion, como se detalla a continuacion:

3111272024  31/12/2023

Activo 96.497 170.634
Hacienda Plblica Deudora por [VA 68.856 8.833
Hacienda Plblica, retenciones y pagos a cuenta 27.641 161.801
Pasivo (448)  (877.839)
Hacienda PUblica, acreedora por impuesto sociedades - (873.980)
Hacienda Publica Acreedora por IRPF {446) (3.859)
Saldo neto con las Administraciones Piblicas 96.051 (707.205)

A 31 de diciembre de 2024, el saldo a favor con la Administracién Publica, correspondiente
principalmente a las retenciones por el Impuesto sobre Sociedades sobre los intereses generados por
importe de 27.641 euros (161.801 euros a 31 de diciembre de 2023, que correspondian al Impuesto
sobre Sociedades del ejercicio 2022 y que fue devuelto durante los primeros meses de 2024) y al IVA
deudor por importe de 68.856 euros (8.833 euros a 31 de diciembre de 2023).

A 31 de diciembre de 2024, el saldo a pagar a favor de la Administracién Publica corresponde a las
retenciones de personal y profesionales por importe de 446 euros. A 31 de diciembre de 2023, el
saldo a pagar a favor de la Administracion Publica corresponde a las retenciones de personal y
profesionales por importe de 3.858 euros y principalmente al Impuesto sobre Sociedades del ejercicio
2023, que fue pagado en su totalidad en julio de 2024.
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13. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe es la siguiente:

3112/2024 31/12/2023
Tesoreria 7.654.362 6.819.181

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.
No existen restricciones a la disponibilidad de este efectivo o equivalente al efectivo.

14. SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y 1a base imponible del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

Impuesto de sociedades 01/01/2024 01/01/2023
a a
31/112/2024 31/1212023

Resultado antes de impuestos (412.195) 5.359.822

Diferencias permanentes (205) -

Diferencias temporarias

Compensacion de bases imponibles ej. anteriores - (1.863.901)
Base imponible (resultado fiscal) (411.990) 3.495.922
Cuota integra al 25% - 873.980
Retenciones e ingresos a cuenta (27.641) -

Impuesto corriente cuenta por (cobrar) / pagar (27.641) 873.980

La Sociedad ha compensado a 31 de diciembre de 2023 |a totalidad de bases imponibles negativas
que tenia pendientes de ejercicios anteriores.

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracidn para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccion.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En fodo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, case de producirse, no afectarian significativamente
a los estados financieros.

La Sociedad tiene abiertas a inspeccion, por las autoridades fiscales, correspondientes a los ultimos
4 afos.

El Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar el tipo impositivo del 25% sobre la base
imponible.
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Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion se
reconocen en la medida en que es probable que la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que
permitan su aplicacién. La Sociedad ha reconocido activos por impuestos diferidos por importe de
102.988 euros (2023 son cero euros).

15. INGRESOS Y GASTOS

15.1 Ingresos

La Sociedad ha generado ingresos durante el ejercicio de 2024 por valor de 999.142 euros,
correspondiente a Ia venta del 6% de la promocion de Malaga (998.000 euros) y prestacion de
servicios (1.142 euros).

La Sociedad ha generado ingresos durante el ejercicio de 2023 por valor de 19.792.165 euros,
correspondiente principalmente a la formalizacién de la venta del edificio Cavanilles (2.824.451
euros), la venta del 94% de la promocion de Malaga (16.792.165 euros) y prestacion de servicios
(145.925 euros).

15.2 Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados durante los ejercicios 2024 y 2023.

15.3 Otros gastos de explotacién

Los gastos incluidos en este a 31 de diciembre de 2024 y 2023 se corresponden con los siguientes:

01/01/2024 01/01/2023

311 ;2024 311 2al'2023
Servicios de profesionales independientes 41.901 80.480
Primas de seguros 31.456 32.945
Servicios bancarios 9.445 13.890
Otros gastos 659.513 1.503.893

742315 1.631.208

Dentro de los Ofros gastos se encuentran principalmente los honorarios por servicios de gestién con
Domo Gestora de Viviendas, S.L. (Nota 16).
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15.4 Aprovisionamientos

Los gastos incluidos en este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 y 2023 se corresponden con los
siguientes:

01/01/2024  01/01/2023
a a
31/12/2024  31/12/2023

Aprovisionamientos: - (529.974)
Compras: - (529.974)
- Compras de materias primas para promocion Malaga - (529.974)
Variacion de existencias de productos terminados (822.501) (12.029.786)

(822.501) (12.559.760)

15.5. Resultado Financiero
El detalle del resultado financiero a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:
01/01/2024 01/01/2023

a a
31122024 31/12/2023

Ingresos financieros 198.091 216.849
Incorporacion al activo de gasto financiero {Nota 8.3) - 119.235
Otros ingresos financieros 112.928 4.785
Variacion del valor de instrumentos financieros 85.163 92.829

Gastos financieros (8.761) (148.475)
Par deudas con entidades de crédito (Nota 10.1) (8.761) (119.235)
Ofros gastos financieros (Nota 16} - (16.699)
Variacién del valor de instrumentos financieros - (12.541)

RESULTADO FINANCIERO 189.330 68.374

E! importe registrado en otros ingresos financieros corresponde a la remuneracién de cuenta
registrado a 31 de diciembre de 2024 y 2023.

E! importe registrado en variacién del valor de instrumentos financieros a 31 de diciembre de 2024 y
2023 corresponde a la revalorizacién positiva del fondo constituido de Bankinter.
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16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 31/12/2024 31/12/2023

Deudas con empresas del grupo y partes vinculadas
LIVING AND ACCOMMODATION SPANISH HOLDING, S.L. - 599.500

Saldos acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L. 161.462 133.385

01/01/2024 01/01/2023
a

Transacciones a
31/12/12024 31/12/2023

Administrador
Honorarios por servicios de gestion 573.995 1.348.566
Gasto financiero por el prestamos - 16.699

Todas las operaciones con partes vinculadas se han realizado a precios de mercado.

Deudas con emoresas del grupo v partes vinculadas

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no tiene deuda con Living and Accommodation Spanish
Holding, S.L.U. (anteriormente Campus Newco S.L.U.), la deuda a 31 de diciembre de 2023 por las
aportaciones realizadas a la sociedad Valdemoro Living Developments, S.L., en nombre de Domo
Activos, S.A. (Notas 6 y 10.1) fue devuelta el 17 de diciembre de 2024.

Saldos acreedores con empresas del gruno y partes vinculadas

Con fecha 28 de agosto de 2020, Domo Activos, S.A. firma un contrato de gestion hasta el 20 de abril
de 2028 con Domo Gestora de Viviendas, S.L. donde esta Ultima prestara a la Sociedad servicios
generales igualmente relativos al asesoramiento técnico, financiero, contable, comercial, fiscal y'
juridico no contencioso, prorrogable tacitamente por periodos de tres afios de no mediar denuncia de
cualquiera de las Partes con una antelacion de al menos seis meses al vencimiento de cada periodo.

Los honorarios fijos a percibir por Domo Gestora de Viviendas, S.L en este nuevo contrato de gestion
corresponden a honorarios fijos correspondientes a la Fase | (bUsqueda, localizacion y adguisicion
del active). Por localizacién de activos, en este caso se devenga a favor de Domo Gestora de
Viviendas, S.L el 1,5% del valor final de compra del activo y dentro de esta Fase | también los
honorarios sobre activos, devengando cada trimestre vencido de cada afio un 0,55% sobre el valor
neto total de los activos.

Posteriormente, en la Fase 1, se devengaran por Domo Gestora de Viviendas, S.L honorarios
correspondientes a labores de comercializacion para la venta total del edificio terminado a un tercero,
por el 2,5% del valor de venta del mismo a dicho tercero y por la comercializacién para la venta de los
diferentes inmuebles integrantes del edificio, donde se devengara a la fecha de venta del activo, el
2,5% del valor de venta de cada inmueble vendido.

Finalmente, hay una parte de honorarios variables: 1) por la obtencién de TIR anual apalancada
superior al 10% en los proyectos de inversién. 2) por ampliaciones de capital durante la vigencia del
presente contrato, por el 1% del importe efectivo de dicha ampliacion.
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Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 se ha devengado honorarios variables por
el importe de 20.914 euros {cero euros a 31 de diciembre de 2023).

17. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
17.1 Retribucién a los miembros del Organo de Administracion y Alta Direccién
Retribucién de los Administradores

Los Administradores de la Sociedad han percibido una retribucién bruta de 32.845 euros durante el
ejercicio de 2024 (28.900 euros durante el ejercicio de 2023) en concepto de sueldos, dietas o
remuneraciones. No han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han
ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

Durante 2024 y 2023, no se ha realizado ninguna aportacién en conceptc de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores de |la Sociedad. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante el afio.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros, la Sociedad no tiene suscritas pélizas de seguro
en cobertura del riesgo de fallecimiento. La Sociedad tiene suscrita una pdliza de responsabilidad civil
que supuso durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 el pago de 31.453 euros, de
las que resultan beneficiarios todos los miembros del Organo de Administracién (31.453 euros durante
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023).

Los Administradores de la Sociedad no han percibido remuneracién alguna en concepto de
participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre participadas
durante el ejercicio, ni ha ejercido opciones ni tiene opciones pendientes de ejercitar.

Anticipos y créditos a los Administradores

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se han concedido anticipos
y créditos a los Administradores, ni ha sido necesario constituir ninguna provisioén para los préstamos
concedidos a los miembros de! drgano de administracion.

Retribucion y préstamos al personal de Alta direccion

La Sociedad no tiene suscrito ningun contrato de Alta direccién. Todas las labores de alta direccion
son realizadas por el Organo de Administracion.

Participaciones, cargos v actividades de los Administradores

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legisiativo
1/2010 de 2 de julio, modificada por la ley 31/2014 de 3 de diciembre que modificéd especialmente el
contenido del articulo 229, impone a los Administradores el deber de comunicar a los Administradores
y, en su defecto, a los otros Administradores o a la Junta General cualquier situacion de conflicto,
directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Los Administradores tienen el deber de evitar situaciones de conflicto de interés tal y como se
establece en los articulos 228 y 229 de 1a Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, dichos
articulos establecen que las situaciones de conflicto de interés en que incurran los administradores
seran objeto de informacion en las cuentas anuales consolidadas.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores han cumplido con las abligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital. Asimisme, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se
han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha
ley, excepto en los casos en gque haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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En la Junta General Ordinaria de 28 de junio de 2023, se aprueba el nombramiento consejero de D.
Alejandro Maristany en sustitucién de D. Juan José Pepa, que presentd su dimision el 30 de marzo
de 2023, se ratifica la aceptacion de dicha dimisidn, y la reeleccion en su cargo de consejero a la
sociedad MV Nuria S.L.U

En la Junta General Ordinaria de 26 de junio de 2024, se aprueba el nombramiento consejero de
D.lon Mendizabal Perez en sustitucion de la sociedad MV Nuria S.L.U, que presentd su dimision el
16 de marzo de 2024.

Con fecha 8 de julio de 2024 se celebré el Consejo de Administracion en el que se acuerda el traslado
del domicilio social de Paseo de la Ermita del Santo nimero 48, planta 22, area de oficinas "B”, (28011
Madrid) a Calle Labastida 9,1 1? Planta (28034 Madrid).

El 9 de octubre de 2024 se reelige a D.Octavio Fernandez de la Reguera Méndez como secretario no
consejero del consejo de administracion por un periodo de tres afios.

18. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de 'a misma.

19. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. y su red son los siguientes:
Euros

01/01/2024 a 01/01/2023 a
311212024 3111212023

Servicios de auditoria de cuentas 20.100 19.600
Otros servicios distintos de auditoria (*) 13.400 12.900

33.500 32,500 N \K
i | .

(*) No hay servicios fiscales ni exigidos por otra normativa legal, ni tampoco prestados por la red durante el \\'\ N
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 !

20. HECHOS POSTERIORES

A juicio de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, no existen otros
acontecimientos de relevancia posteriores al 31 de diciembre de 2024 que pudiera tener una /
incidencia significativa en las presentes cuentas anuales. ."‘ ]

21. OTRA INFORMACION |
211 AVALES

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, existen una serie de avales emitidos por ~
determinadas entidades financieras a favor de la Sociedad y en relacion con las obligaciones de esta | \
ante Edificio Cavanilles 58, S.L.U., de recibir las actas de conformidad con fa gestién de la |/
construccion de la urbanizacion del mismo nombre por parte del Ayuntamiento de Madrid, por un

importe de 500.000 euros (500.000 euros a 30 de junio de 2023), con vencimiento en febrero de 2025.
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Adicionalmente, la Sociedad cuenta con avales a 31 de diciembre de 2024 ante el Ayuntamiento de
Madrid por un importe de 8.940 euros (715.309 euros a 31 de diciembre de 2023) para cubrir
eventuales responsabilidades derivadas de la construccién de la urbanizacion mencionada.

21.2 i INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES.
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5
DE JULIO.

Tal y como establece la disposicidn transitoria segunda de la Resolucion de 29 de diciembre de 2010
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, en el primer ejercicio de aplicacion de la Ley
15/2010 de 5 julio, las sociedades deberan suministrar informacién relativa al importe pendiente de
pago a los proveedores que al cierre del ejercicio acumulen un aplazamiento superior al plazo legal
de pago, siendo los plazos méaximos de pago de 30 dias para Organismos del Sector Publico y de 60
dias para el resto de sociedades. Para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se tendran
en cuenta las operaciones comerciales que tengan lugar desde la fecha de entrada en vigor de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, es decir 24 de diciembre de 2014. La Resolucién es de aplicacion para
los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2015.

El detalle de la informacién requerida en relacion con el periodo medio de pago a proveedores es el
siguiente:

3111212024 31112/2023

{Dias)

Periodo medic de pago a proveedores 17,00 28,94
Ratio de operaciones pagadas 20,25 28,97
Ratio de operaciones pendientes de pago 1,31 19,96
{Euros)

Total pagos realizados 873.969 € 3.159.803 €
Total pagos pendientes 180.834 € 12,518 €

El volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores, es el siguiente:

Numero (unidades) o = 2024 2023
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido segun normativa. 114 165
Porcentaje sobre el total de las facturas de proveedores 86% 84%
Volumen 2024 2023
Facturas pagadas en un perfodo inferior al méximo establecido segn normativa. 849.140 2.432.588
Porcentaje sobre el total de las facturas de proveedores 82% 77%

o
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FORMULACION CUENTAS ANUALES
El Consejo de Administracion de la sociedad Domo Activos S.A., con fecha 27 de marzo de 2025,y
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular los estados financieros intermedios del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, las cuales vienen constituidas por los documentos
anexos que preceden a este escrito.

Los miembros del Consejo de Administracién autorizan a Octavio Fernandez de la reguera Méndez,
Secretario del Consejo de Domo Activos, S.A. a que, siguiendo a la formulacién por parte de
los miembros del Consejo de Administracion en su reunidon mantenida el 27 de marzo
de 2024 de las Cuentas Anuales de Domo Activos, S.A. para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2024, firme todas las paginas en nuestro nombre.

De forma similar, se certifica que estas cuentas anuales y el informe de gestion consolidado del

ejercicio 2024 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.

Madrid, 27 de marzo de 2025 ——
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Fdo: Flomo Gestora de Viviendas S.L.
(representada por D. Jorge Barcel6 Biosca)
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1. INTRODUCCION

A pesar del panorama nacional e internacional, las operaciones de la Sociedad
se han desarrollado, durante el ejercicio 2024 sin contratiempos relevantes.

2. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

Principales Hitos

Se ha finalizado la entrega de la promocién de Malaga en el ejercicio 2024, como
estaba previsto.

Por lo que respecta a Valdemoro Living Developments, S.L., sociedad
participada por Domo Activos S.A. al 50%, que estd promoviendo en sus 10
parcelas un proyecto de 688 viviendas y un centro comercial, durante el ejercicio
2024 no se han seguido avanzando en los frabajos de urbanizacidén pendiente
de las correspondientes licencias del ayuntamiento que se esperan obtener en
el primer semestre de 2025.

Principales magnitudes e indicadores financieros:

[ - ] 2024 | 2023
Cifra de Negocios I 999.142 19.762.541
Resultado neto [ (309.207) 4.485.842
Tesoreria | 7.654.362 6.810.181
Deuda Financiera bruta - 1.234.590

“Cotizacion cierre €/accion 1,24 1,39
Capitalizacion al cierre 14.204.000 15.922.469

Ambito Corporativo

MV Nuria SLU representada por Victor de Miguel Bueno presenta su dimisién
con fecha 18 de marzo de 2024.

Con fecha 21 de mayo de 2024 se reelige como secretario no consejero, por
plazo de tres afos, a Don Octavio Fernandez de la Reguera Méndez.

Con fecha 26 de junio de 2024 se aprueba reelegir de su cargo de consejero a
Domo Gestora de Viviendas, S.L., asi como nombrar consejero a Don lon
Mendizabal Pérez.

Con fecha 8 de julio de 2024 se traslada el domicilio social del Paseo de la Ermita
del Santo, 48, 22 planta 28011 Madrid a la calle Labastida, 9-11 12 planta 28034
Madrid.
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3. SITUACION DE LA SOCIEDAD

Durante el ejercicio 2024, la Sociedad ha procedido a la entrega de la totalidad
de las viviendas del edificio de Malaga (C/Cafiada del Tesoro) cuyo proyecto
consta de 37 viviendas, 37 trasteros, un local comercial y 58 plazas de garaje,
con una superficie construida total de 7.735 metros cuadrados.

Durante el ejercicio 2024 no se ha producido ninguna operacién comercial
relevante adicional.

Por lo que respecta a la evolucion de Valdemoro Living Developments, S.L. se
sigue trabajando en la concesién de la licencia para continuar con los trabajos
de urbanizacion del proyecto que se encuentra llevando a cabo de 688 viviendas
y un centro comercial.

4. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros,
tales como: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del
tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el Consejo
de Administracion de la Sociedad, el cual tiene establecidos los mecanismos
necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés
y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez.

A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

a) Riesgo de mercado

Riesao de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos
y pasivos reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero. Dado
que la Sociedad unicamente opera en el ambito nacional, no esta expuesta a
este riesgo.

Riesgo de precio

La Sociedad esta expuesta al riesgo del precio de los instrumentos de patrimonio
neto debido a las inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el
balance como a valor razonable con cambios en el patrimonio neto o a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. La Sociedad no
se encuentra expuesta al riesgo del precio de la materia prima cotizada.

Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en instrumentos de
patrimonio neto, la Sociedad diversifica su cartera de acuerdo con los limites
estipulados.
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Riesgo de tipo de interes

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los
préstamos tomados a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo, que esta parcialmente compensado por el
efectivo mantenido a tipos variables.

La Sociedad analiza la exposicién al tipo de interés de manera dinamica. Se
simulan varios escenarios teniendo en cuenta las alternativas de financiacion.
Basandose en esos escenarios, la Sociedad calcula el impacto en el resultado
para un cambio determinado en el tipo de interés. Los escenarios se usan sélo
para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de
interés.

La sociedad no mantiene deuda a 31 de diciembre de 2024.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel
crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que la Sociedad a la fecha de cierre no mantiene
cuentas a cobrar significativas con terceros diferentes a la Administracién
Publica por lo que este riesgo queda mitigado.

c) Riesgo de liquidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo
y valores negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un
importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad
para liquidar posiciones de mercado. Dado el caracter dinamico de los negocios
subyacentes, el Departamento de Tesoreria de la Sociedad tiene como objetivo
mantener la flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad de lineas de
crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez
de la Sociedad (que comprende las disponibilidades de crédito (Nota 11) y el
efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 14)) en funcién de los flujos de efectivo
esperados.

5. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Durante el ejercicio 2024, se produjo la dimision de MV Nuria SLU representada
por Victor de Miguel Bueno como consejero y el nombramiento de Don lon
Mendizabal Pérez.

Por su parte, la Comision de Auditoria y Control, mantuvo reuniones para el
asesoramiento al Consejo y control de riesgos y vigilancia de ia independencia

de la firma de auditoria externa.
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Dicha comision esta compuesta por Dofia Paz Gonzalez Garcia (presidente),
Don lon Mendizabal Perez y Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. representada
por Don Juan Jose Alvarez Garcia.

6. HECHOS POSTERIORES
No hay que resefiar hechos posteriores significativos.
7.  EVOLUCION BURSATIL

Durante el ejercicio la accion de DOMO ACTIVOS ha negociado en 38 sesiones
(el 16,38% de los dias habiles bursatiles) En total se han intercambiado 175.774
titulos lo que supone el 1,57% del Free float

El siguiente grafico muestra los volimenes de negociacion:

Volumen
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El precio de referencia maximo marcado fue de 1.40 € (marzo) y el precio minimo
de 1,23 € (octubre). Actualmente, se encuentra en 1,24 € el precio de la accion.
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El siguiente grafico ilustra la evolucion del precio de referencia de la accién:
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8. DIVIDENDOS.
Durante el ejercicio 2024 no se han producido entrega de dividendos.
9. ACCIONES PROPIAS.

La Sociedad, a través de la operativa del Proveedor de Liquidez ha realizado
operaciones de autocartera con el fin de garantizar cierta liquidez a las ordenes
situadas en el mercado que no encontraran contrapartida. Las operaciones
efectuadas con acciones propias durante el ejercicio 2024 han sido las
siguientes.

Adquisiciones Enajenaciones
Acciones Importe Acciones Importe Resultado
60.947 79.803 19.420 25.695 54,208

10. INVERSIONES MEDIOAMBIENTALES E I+D+i

La Sociedad, por la naturaleza de su actividad, no incurre en gastos ni realiza
inversiones en [+D +i.
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11. PERIODO MEDIO DE PAGO

El detalle de la informacién requerida en relacion con el periodo medio de pago
a proveedores es el siguiente:

31/12/2024 31/12/2023

{Dias)

Periodo medio de pago a proveedores 17,00 28,94
Ratio de operaciones pagadas 20,25 28,97
Ratio de operaciones pendientes de pago 1,31 19,96
{Euros)

Total pagos realizados 873.969 € 3'159'802
Total pagos pendientes 180.834 € 12.518 €

E| volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al
maximo establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen
sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus
proveedores, es el siguiente:

Namero (unidades) 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del piazo maximo legal de pago a proveedores 114 93
_Porcentaje sabre el total de las facturas de proveedores ; 86% 89%
Volumen i 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo 10 legal de pago a proveedores 849.140 1.410.732
Porcentaje sobre el total de las facturas de prouess 82% #i0%,
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ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y SISTEMA DE CONTROL
INTERNO

1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos, S.A. en adelante e indistintamente, la Sociedad, se constituyé como
Sociedad Andnima en Espafa el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada ante
el Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil con la denominacion social de Inversores
Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio
90, seccion 8 y hoja M-603048, siendo el NUmero de Identificacion Fiscal A- 87310108.

El domicilio social actual se encuentra en calle Labastida, nimero 9 (28034 Madrid),
encontrandose la actividad y el objeto social de laSociedad dentro del marco normativo
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que seregulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Confecha 25 de septiembre de 2015,
la Junta de Accionistas cambié de denominacién social por Inversores Agrupados Zona
Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de enero de 2016 la Sociedad ha
cambiado de denominacion social por Domo Activos SOCIMI, S.A.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Junta de Accionistas aprobd renunciar al Régimen
Fiscal de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
modificar su modelo de negocio, adaptando en consecuencia sus estatutos y realizar una
oferta de adquisicion de acciones propias para ser amortizadas con el fin de ofrecer una
salida a aquellos inversores que pudieran desearlo. Como consecuencia de esas
modificaciones, cambid la denominacion social a Domo Activos S.A.

Domo Gestora de Viviendas, S.L. cuenta con una participacion de menos del 2,44% en el
accionariado de la Sociedad, y no cuenta con la mayoria de los votos en el Consejo de
Administracién. El Consejo de Administracién estd compuesto por 5 consejeros, 2 de los
cuales son miembros de Domo Gestora de Viviendas S.L.

El objeto principal de esta Sociedad se fundamenta basicamente en que crea valor
ofreciendo a los inversores la posibilidad de participar y capturar la rentabilidad de todo
el ciclo inmobiliario: desde la compra del suelo, pasando por la construccion, el alquiler
y, muy especialmente, la venta y rotacion de los activos.

Debido a que pretende actuar en todo el ciclo inmobiliario, la Sociedad precisa de un
equipo multidisciplinar capaz de atender las necesidades en cada momento, por esa
razon, la Sociedad ha subcontratado todos los servicios que precisa con Domo Gestora

1
Calle Labastida, 9 19 planta - 28034 MadridTel 91 719 07 88 - Fax 91
71907 58
www.domoactivos.com
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de Viviendas S.L.

2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administracion de Domo Activos S.A., es el responsable Ultimo que asegura
gue la informacién financiera registrada sea legitima y veraz, reflejando de manera
adecuada los acontecimientos y transacciones llevados a cabo durante el ejercicio. Entre
las principales responsabilidades del Consejo de Administraciéon se encuentran las
siguientes:

— Elaboracidn, revisidon y formulacion de las Cuentas Anuales.

— Disefio, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno v,
especificamente, de los controles relacionados con la informacién financiera
para prevenir la aparicidon de posibles irregularidades en la elaboracién de las
Cuentas Anuales.

— Evitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de Domo Activos S.A., se reunird con tanta frecuencia como
sea oportuno, estando formado por las siguientes personas:

. Domo Gestora de Viviendas S.L., (representada por D. Jorge
Barceld Biosca) - Presidente

. D. Alejandro Maristany Beamonte -Consejero Delegado.
. D. lon Mendizabal Perez. -Vocal
. Mistral Iberia Real Estate Socimi S.A. (representada por D. Juan José

Alvarez Garcia. - Vocal

. Dfia. Paz Gonzalez Garcia. - Vocal

En cumplimiento de lo previsto en los estatutos sociales, el consejo ha designado, en su
seno, a una Comision de Auditoria y Control cuyas funciones son:

a) Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacién financiera
regulada.

b) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de sus sistemas
de gestion de riesgos.

c) Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General
de Accionistas, el nombramiento, reeleccién o sustitucion de los auditores de
cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable.

Calle Labastida, 9 19 planta - 28034 MadridTel 91 719 07 88 - Fax 91
71907 58
www.domoactivos.com
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d) Mantener las oportunas relaciones con los auditores de cuentas que se concretan
entre otras en:

i) Atender las peticiones de informacion que formulen al Consejo.

ii) Recibir informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo
su independencia, para su examen por la Comision de Auditoria y Control, y
cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de
cuentas.

iii) Remitir las comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de
cuentas y en las restantes normas de auditoria.

iv) Solicitar y recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion
escrita de su independencia frente a la sociedad o entidades vinculadas a ésta
directa o indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales
de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacidn sobre auditoria de cuentas.

v) Elaborar un informe en el que valoraran la independencia e idoneidad de la
firma de auditoria. Este informe debera pronunciarse, en todo caso, sobre la
prestacion de los servicios adicionales a los de auditoria.

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria.

f) Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella planteen
los accionistas en materia de su competencia.

g) Cualesquiera otras que le atribuya el Consejo de Administracion.

La Comisidn esta compuesta por los siguientes consejeros:

Dofia Paz Gonzalez Garcia,
D. lon Mendizabal Pérez
Mistral Iberia Real Estate SOCIMI, S.A., representada por D. Juan José Alvarez Garcia

La Presidencia de la Comisién se ha encomendado a Paz Gonzalez, que es consejera
independiente y para la secretaria se ha nombrado al que lo es del Consejo de
Administracién, D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez y que tiene la condicién de
no consejero.

Con excepcion de las funciones expresamente delegadas a los d&rganos de
administracion de Domo Activos S.A., el resto de las funciones las tiene externalizadas
con la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L., entre otras, sin caracter limitativo:
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i)  Servicios de gestion de los activos, entre ellos, la contabilidad y servicios
administrativos.

ii) Gestién de los activos de cara al cumplimiento de las previsiones establecidas
en planes de negocio, proyectos de inversién y presupuestos.

iii) Mantener informado al consejo de administracién sobre la situacion financiera
operativa y fiscal de los activos.

iv) gestion de la tesoreria existente.
v) llevanza de los libros diarios de la Sociedad.

vi) preparacion del paquete de Reporting semestral que la Sociedad comunica.

3.-ENTORNO DE CONTROL

Los mecanismos de Control Interno y de Gestiéon de Riesgos relacionados con la
informacion financiera se realizan por la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L., siendo
supervisados posteriormente por el Consejo de Administracién.

Las tareas a realizar generalmente son las siguientes:
3.1.- Realizacidon de presupuestos:

Domo Gestora de Viviendas S.L., realizard un presupuesto anual en febrero/marzo de
cada ano. El presupuesto anual incluye:

- Un presupuesto de ingresos y gastos de la Sociedad conforme a los contratos
suscritos por la Sociedad, y las previsiones o necesidades que pudieran
corresponder.

- Proyecciones sobre ingresos y gastos.

3.2.- Controles internos:

Domo Gestora de Viviendas S.L., ha definido una serie de controles internos para
asegurar un efectivo control del proceso de produccién de la informacidén financiera, asi
como del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto. Dichos controles pueden
desglosarse en los siguientes:

321 . — Partidas apagar:

Mediante un sistema interno de gestion documental operado a través de una aplicacion
informatica de administracién de proyectos con interfaz web, se realiza el seguimiento
de todas las facturas que afectan a la Sociedad, generando diferentes canales de
informacién que son supervisados por el director financiero de Domo Gestora de
Viviendas S.L. Dichos listados son revisados y validados por personal
contable/administrativo de Domo Gestora de Viviendas S.L., antes de ser abonados. Una

4
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vez tramitada la conformidad de dichas facturas, son enviados al Consejero Delegado
guien, en su caso, supervisa y aprueba su pago. Si hubiere algin pago no conforme con
el presupuesto se discute y se aprueba o rechaza en base a su justificacion.

322 . — Partidas acobrar:

La Sociedad prevé utilizar el anterior sistema de validacidn y supervision de informacién
por el mismo sistema de partidas a pagar.

323 . — Revision de valoraciones:

Dentro del primer trimestre de cada ejercicio, Domo Activos, S.A., tiene previsto realizar
una valoracion de sus activos. Dicha Valoracion serd realizada por un tercero
independiente.

324 . — Revision semestral del paquete dereporting:

Domo Gestora de Viviendas S.L., realiza semestralmente un paquete de reporting. Dicho
paquete de reporting se compone de informacion financiera de Domo Activos S.A., que
sera revisada por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

325 . — Seguimiento de cumplimiento decovenants:

Una vez que el paquete de reporting semestral ha sido preparado, el “Controller
Financiero” de Domo Gestora de Viviendas S.L., realiza un andlisis del cdlculo de covenants
para realizar su seguimiento, reportando al Consejo de Administracion.

Adicionalmente, mensualmente y con informacién financiera, se analizan posibles
hechos que pudieran impactar en el cumplimiento de los covenants.

3.26 . — Revisidn de los estados financieros:

Los estados financieros son elaborados por el departamento de Administracion de Domo
Gestora y luego revisados por el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas S.L.,
antes de enviarselos a los miembros del Consejo de Administracion para su revision antes
de la formulacion.

Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales, asi como los anuales, son
revisados por la firma encargada de la auditoria.

3.2.7 . — Seguimiento y analisis de desviaciones relativas a los flujos de caja:

Mensualmente y en base a las proyecciones de cash flow realizados a principios de afio,
el “Controller Financiero” y el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas,S.L., revisan y
analizan el estado de la tesoreria y analizan desviaciones o posibles necesidades futuras
de la misma.
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3.3.- Cddigo de Conducta:

Domo Gestora de Viviendas S.L., ha aceptado el Reglamento Interno de Conducta de
Domo Activos S.A. en materia de Mercado de Valores, informando a sus empleados con
el fin de sentar las bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente, y
de evitar acciones, conductas o procedimientos ilicitos. Se trata de normas de conducta
de obligado cumplimiento para todo el personal de la compafia que pueda estar
considerado como Sujeto Obligado por el Reglamento (UE) 596/2014.

Procedimiento de aplicacion. El referido Reglamento Interno de Conducta, establece en
su articulo 14:

“Articulo 14.-Normasaplicables a la supervision del cumplimiento deeste
Reglamento

1 Corresponde al Consejo de Administracion, o la persona o personas
que este designe a tal efecto, la supervision del cumplimiento efectivo de las
obligaciones contempladas en el presente Reglamento, a cuyo efecto se le
reconocen las siguientes competencias:

(i) Promover el conocimiento de este Reglamento y de las normas de
conducta en materia del mercado de valores por las Personas Sujetas.

(ii) Resolver cualesquiera consultas o dudas que se originen en relacion
con el contenido, interpretacion, aplicacion o cumplimiento de este
Reglamento planteadas por las Personas Sujetas, sin perjuicio de elevar al
Consejo de Administracion las cuestiones que el Consejo de Administracion,
o la persona o personas que este designe a tal efecto, considere necesario o
conveniente.

(iii) Determinar las personas que, conforme a lo establecido en el articulo
2, habrdn de considerarse Personas Sujetas a los fines de este Reglamento.

(iv) Mantener en soporte informdtico, a disposicion de las autoridades
supervisoras, copia de los Registros de Iniciados de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 anterior.

(v) Determinar los valores, instrumentos y contratos que, conforme a lo
establecido en el apartado (xiv) del articulo 1 anterior, habrdn de
considerarse Valores Afectados a los fines de este Reglamento.

(vi) Conceder las autorizaciones que correspondan para que las Personas
Sujetas o las Personas Vinculadas puedan formalizar un contrato de gestion
discrecional de carteras, de conformidad con lo previsto en el articulo 4.3
anterior.
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(vii)  Determinar las operaciones sobre Valores Afectados que, conforme
a lo establecido en el articulo 5.1 (iii) anterior, se considerardn prohibidas.

(viii)  Declarar, conforme a lo establecido en el articulo 8.1 anterior, la
informacion que se considerard Informacion Privilegiada a efectos de lo
establecido en este Reglamento.

(ix) Establecer y modificar criterios, definiciones y procedimientos en
relacion con los deberes y obligaciones de este Reglamento cuando ello sea
necesario para la correcta interpretacion e implementacion de este
Reglamento.

(x) Determinar, conforme a lo establecido en el articulo 9 anterior, los
registros, ficheros y sistemas electronicos de acceso restringido a efectos de
uso, tratamiento y manipulacion de la Informacion Privilegiada.

(xi) Archivar y custodiar todas las comunicaciones que le sean remitidas
en cumplimiento de este Reglamento.

(xii) Desarrollar los procedimientos y normas que se estimen adecuados
para la aplicacion de este Reglamento, que podrdn someterse a la evaluacion
periodica de un organo o entidad, interno o externo, y, en todo caso,
independiente del Consejo de Administracion, o la persona o personas que
este designe a tal efecto, que analizard la eficacia y adecuacion de dichos
procedimientos y normas a la aplicacion de este Reglamento.

(xiii)  Aquellas otras, de cardcter singular o permanente, que le pueda
asignar el Consejo de Administracion de la Sociedad.

2 Si el Consejo de Administracion designase a una persona o personas
encargadas de supervisar el cumplimiento de este Reglamento, éstas
deberan informar al menos anualmente y siempre que lo consideren
necesario o sean requeridas para ello, de las medidas adoptadas para
promover el conocimiento y para asegurar el cumplimiento de este
Reglamento y de la normativa aplicable en materia de los mercados de
valores.

3 Asimismo, las personas referidas en el apartado anterior comunicardn
al Consejo de Administracion las conclusiones y resoluciones que adopten en
el ejercicio de sus funciones.

3.4.- Capacidades, formacién y evaluacion del personal: Cualificacion de las personas
involucradas en los procesos administrativos, financieros, y de decision de la Sociedad.
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Las personas encargadas de realizar las funciones de toma de decision en la Sociedad,
son los integrantes del Consejo de Administracidon de la Sociedad que se relacionan a
continuacion:

D. Alejandro Maristany Beamonte: Alejandro es el Director de Operaciones y
Head of Legal de Stoneshield Capital desde marzo de 2018. Antes de eso, trabajo
en Neinor Homes como subdirector de la asesoria juridica y responsable de
transacciones; donde, entre otras cosas, coordinaba las operaciones de compra,
de venta y las financiaciones corporativas y de CAPEX del Grupo Neinor Homes.
Alejandro comenzé su carrera en el departamento de M&A y Private Equity de
Uria Menéndez, asesorando a los clientes del despacho en multiples
transacciones y asuntos legales y, posteriormente, se unié al departamento
inmobiliario de King and Wood Mallesons, donde asesord a Sociedades y fondos
de inversion en distintas operaciones (e.g. compraventas, arrendamientos y
constitucion de empresas inmobiliarias y SOCIMIs). Alejandro tiene una
Licenciatura en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid y una
Licenciatura en Administracién Internacional de Empresas - EBS (European
Business School).

Jorge Barceld. Licenciado en Ciencias Empresariales por la Universidad
Auténoma de Madrid, MBA por el IE Business School cuenta con mas de 25 afios
de experiencia en el area financiera. Antes de incorporarse a Domo Gestora fue
Director Financiero en Ferrovial Inmobiliaria, donde estuvo 22 afios. Con amplia
experiencia internacional pone en marcha el negocio en Polonia, seleccionando
equipos e implementando procesos y procedimientos. Es experto en procesos
de reestructuracion, refinanciacion y reingenieria Tl, asi como en procesos
corporativos y patrimoniales.

Dia. Paz Gonzalez Garcia, licenciada en Derecho por la Universidad Complutense
de Madrid. Master por el Centro de Estudios Financieros. En la actualidad realiza
labores de consultoria urbanistica y colabora con varios despachos de abogados.
Ha ocupado diversos puestos de alta responsabilidad en la administracion
publica y desempenando cargos de consejera en varias sociedades.

D. lon Mendizabal Pérez. Abogado con mas de 18 afios en el mundo de la
abogacia de los negocios, especializado en Real Estate, Mercantil y derecho
laboral. Con experiencia en compafias cotizadas y salidas a bolsa,
reestructuracion de companias y fusiones y adquisiciones. Ha trabajado en Banco
Inversis, ha sido responsable del departamento legal de Patronal de la Promocién
y Construccién, responsable de Recursos Humanos y relaciones laborales de
Neinor Homes, responsable legal y de recursos humanos de Gaursa, actualmente
es socio de laboral y real estate de Ayuela Jimenez Abogados el quinto despacho
de mayor crecimiento a nivel nacional en 2023 segun Expansion juridico.

Calle Labastida, 9 19 planta - 28034 MadridTel 91 719 07 88 - Fax 91
71907 58
www.domoactivos.com



AN

DOMO ACTIVOS

e D. Juan José Alvarez Garcia es Licenciado en Administracién y Direccién de
Empresas por la Universidad Complutense de Madrid. Inicié su carrera
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profesional en Citigroup como Private Banker y posteriormente trabajé en Credit
Suisse, Goldman Sachs y Barclays Bank como director de Key Clients y Family

Offices. En la actualidad es Administrador Unico de Mistral Investment
Management S.L. sociedad gestora de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A.

Por otro lado, las personas pertenecientes a la plantilla de Domo Gestora de Viviendas
S.L., encargadas de realizar las funciones de asesoramiento Econémico Financiero a la
Sociedad Domo Activos S.A., son:

4

Eva Quintanilla. Diplomada en Ciencias Econdmicas y Empresariales por la
Universidad Complutense de Madrid cuenta con mas de 25 afios de experiencia en
el control de gestion y Direccion Financiera. Experta en mejoras en eficiencia y en
transformacion digital participa en Acciona Service en el disefio de modelo de gestion
de la compaiiia asi como el disefio de flujos para migracion a Sap e implantacion de
dicho ERP. Con una gran capacidad analitica orientada a negocio y altos
conocimientos contables, antes de incorporarse a Domo Gestora fue Directora
Financiera de ClaroSol Solutions, donde implementd mejoras de procesos para la
reduccidn de costes.

Mercedes Lopez Colino.

EVALUACION DE RIESGOS

Domo Activos S.A., como cualquier otra entidad, esta expuesta continuamente a una serie
de riesgos procedentes de factores tanto internos como externos. El principal riesgo
identificado es el siguiente:

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado
activo son los precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacién, la
Sociedad o los valoradores independientes contratados a tal efecto determinan el valor
razonable mediante un intervalo de valores.

Sin perjuicio de las valoraciones que puedan ser precisas para el desarrollo de la Sociedad,
se tiene asumido el compromiso de realizar al menos una valoracién anual de los activos
de la Sociedad, de forma que los accionistas puedan conocer cuadl es la evolucién de la
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misma.

Nuevas inversiones inmobiliarias.

El procedimiento de toma de decisién de las nuevas inversiones de la Sociedad, sigue el
siguiente procedimiento:

- A través de herramientas informaticas, y, en su caso, estudios de mercado
realizados por Domo Gestora de Viviendas S.L., se analizan los precios actuales
objetivos para la adquisicion de activos donde promover/rehabilitar viviendas,
hoteles, apartamentos turisticos u otro tipo de bien inmueble de naturaleza
urbana de cualquier uso urbanistico.

- Unavez realizado elfiltro interno por Domo Gestora de Viviendas, S.L., en caso de
interesar la operacién se procede a efectuar un estudio econdmico financiero
completo del proyecto de inversion que se prevé sobre el activo en estudio,
estableciendo una rentabilidad objetivo estimada a alcanzar, en términos de
Tasa Interna de Retorno.

- Una vez superados dichos tramites, si la operacidén alcanza una rentabilidad
minima establecida, Domo Gestora de Viviendas S.L. presenta el proyecto de
inversion al Consejo de Administracién de DOMO ACTIVOS, S.A. En caso de ser
aprobado, la adquisicidon del activo debera ser sometido a una Due Diligence
legal a efectuar por el Asesor Legal.

Debe hacerse constar que la elaboracion del estudio econdmico financiero, estudio de
mercado y demas documentos de andlisis del proyecto de inversion efectuados por Domo
Gestora de Viviendas S.L., o la Due Diligence realizada por el Asesor Legal, no debe ser
interpretada bajo ninguna circunstancia como un compromiso o garantia de alcanzar
objetivos de rentabilidad por parte de la Sociedad, ni como previsién de resultados o
rentabilidad futura derivada de la inversion en acciones de la Sociedad. En consecuencia,
la rentabilidad realmente obtenida por las inversiones de la Sociedad, podria desviarse
del objetivo marcado, pudiendo de hecho ser significativas dado que dependerd de la
evolucién econdmica del pais en general y del mercado inmobiliario en particular.

Una vez sea aprobado el correspondiente proyecto de inversidn por parte del referido
Consejo de Administracidon, la Gestora realizara a su criterio las contrataciones que
estime mas adecuadas para llevarlo a efecto.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Gestora contratada para realizar las gestiones relativas a los proyectos de inversion se
ocupa de la llevanza de un control interno de la evolucion de los mismos.
11
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En este sentido, el departamento financiero y de gestion de la Gestora presentard con
caracter semestral minimo al Consejo de Administracidn un informe sobre desviaciones y/o
cumplimiento de las previsiones, asi como de la marcha de los asuntos propios de los
proyectos en desarrollo o activos en explotacion. De manera sucinta relatardn las
principales novedades y destacaran los aspectos de necesaria revision o que pudieran
influir de alguna manera sobra las previsiones contempladas para cada proyecto de
inversion. Los informes se podran unificar en un solo documento que refunda las
informaciones de los diferentes departamentos.

El Consejo de Administracion tiene encomendada la responsabilidad ultima de revisar y
autorizar la informacién semestral y anual a publicar en el Mercado de acuerdo con la
normativa aplicable. Para ello se apoyara en el asesoramiento del asesor registrado y
asesor legal. De la misma manera, con caracter adicional e ineludible, recibira el
asesoramiento e informes de auditoria de la empresa auditora contratada a efectos de
revisar emitir informe de auditoria sobre las cuentas anuales de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales de Domo Activos S.A., son elaboradas bajo criterios de claridad y con
el propdsito de mostrar fielmente la imagen del patrimonio, situacién financiera y los
resultados de la empresa. En este sentido, la informacion contemplada en las cuentas
anuales serd comprensible, relevante, fiable, comparable y oportuna. Adicionalmente y
reiterando lo arriba anticipado, las cuentas anuales se someten anualmente a auditoria
financiera y semestralmente a una revisidon limitada llevada a cabo por un auditor de
reconocido prestigio.

6. INFORMACION FINANCIERA Y COMUNICACION

Con caracter semestral, Domo Gestora de Viviendas SL, a quién DOMO ACTIVOS tiene
delegada la gestion, elaborard y presentara un informe omnicomprensivo de los hechos
relevantes mas significativos respecto de los estados financieros y de gestion general de
la sociedad, con referencia especial a los proyectos en desarrollo o en explotacién
vinculados a la rentabilidad potencial o actual a ofrecer a sus accionistas.

Es el departamento financiero de Domo Gestora de Viviendas SL quién elabora y revisa los
estados financieros. La informacién sobre los hechos relevantes acaecidos en cada
ejercicio fiscal anual o con caracter semestral, se realiza a través de la publicacion de los
mismos en la pagina web de la Sociedad y en la pagina web de BME Growth, dénde la
sociedad cotiza dentro del subsector “inmobiliarias y otros” del Sector “Servicios
Inmobiliarios”

En consecuencia, el responsable ultimo de informar sobre los principales hechos
relevantes acaecidos, inversiones o desinversiones efectuadas y la evolucién de la
sociedad es el Consejo de Administracidn.
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7 ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las
mismas funcionan correctamente.

Cada departamento de la Gestora competente en cada materia realizara control,
seguimiento y propuesta de correccion de desviaciones o de mejora de resultados sobre
los principales KPlIs de la Sociedad desde un punto de vista técnico, comercial, de gestioén,
inversién y financiero.

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene una posicion de supervisién
continua en las actividades, llevando a cabo una revisién de los principales KPIs de la
Sociedad, muy especialmente sobre el grado de cumplimiento de la rentabilidad de cada
proyecto de inversién en términos de TIR anual apalancada, a fin de asegurar que la
informacién financiera que se refleja en los estados financieros es consistente vy
coherente con la informacién reportada de manera regular y con los resultados de la
Sociedad.

En lo que a la transmisién de informacién se refiere, se lleva a cabo de manera fluida,
regular y homogénea gracias al contacto regular entre el departamento financiero de
Domo Gestora de Viviendas, S.L. y el Consejo de Administracion, asi como con el Asesor
Registrado, ARMABEX, lo que permite que la informacién publicada en la pagina web
corporativa y la informaciéon emitida al Mercado sea consistente y cumpla con los
estandares requeridos.
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