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OTRA INFORMACION RELEVANTE
Barcelona, 29 de abril de 2025

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad" o el "Emisor"),
de conformidad con lo dispuesto en el arficulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversion,
asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity,
pone en conocimiento del mercado la siguiente informacion financiera del
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales
Consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

- Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado de la
Sociedad vy sus sociedades dependientes del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2024,

- Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestion de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

- Informe de estructura organizativa y sistema de control interno.

La Sociedad ha revisado y actualizado el informe de la estructura
organizativa y el sistema de control interno.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente
ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. 434 93 484 1500 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiacapilal.com
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La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado
en la pdagina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE IlI, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona I T. +34 93 484 15001 F. +34 93 44507 96
www, metidiacapital.com
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Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas
de la Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d’Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate |ll, SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado
a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consoclidado y de la situacién financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2024, asf como de sus resultados consolidados v flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en
Espafa segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

KPMG Auditcres S.L., scciedad espancla de recoinsehildad limitada v firma Inserits en el Regiatro Glic ai da Auditores de Cuentsa con 21n®.80702, y an ol
miambro ca 2 orgarizazion global de KPMG da firnas miembro indepandisnies Registro de Sacledades dal Instituto de Cenzares Jurados ds Cusntas con aln® 10,
afiiadas a KPMG Intamnational Limited, secied sd njlass imiada por garentla Reg MarMadrd. T 11.961, F 20, S2¢.8, H M -128.007, Inscro 9

Todos los darechos raseivados, M.LF B-76610152

Pasao da la Cazailana, 269C 26046 Meadrid
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de inversiones inmobiliarias stencias (véanse nota 6v9

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias y existencias
que se corresponde con bienes inmuebles que, por una parte, seran destinados a alquiler para la
obtencién de rentas y, por otra parte, serdn destinados a la venta, respectivamente. El Grupo evalda
con una periodicidad trimestral la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones
inmobiliarias y existencias a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable
vy valor neto de realizacién, respectivamente. El valor recuperable y el valor neto de realizacion de los
bienes inmuebles se ha determinado a través de tasaciones realizadas por un experto
independiente. En este sentido, la determinacién de dicho valor conlleva técnicas de valoracién que,
a menudo, requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de los
administradores, asf como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, la
incertidumbre asociada a las citadas estimaciones y la significatividad del valor contable de las
inversiones inmabiliarias y de las existencias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra
auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, el entendimiento del proceso
de valoracion de las inversiones inmobiliarias y de las existencias, asfi como la evaluacion de la
metodologfa e hipétesis utilizadas en la elaboracion de la tasacién empleada en dicho proceso, para
lo que hemos involucrado a nuestros especialistas en valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado
si la informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del
marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn consolidado del ejercicio 2024,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditorfa de las
citadas cuentas, asf como evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de elio.
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Sobre la base del trabajo realizado, segan lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2024 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccion material cuando existe.
Las incarrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.



kbinE

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia
de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

— Planificamos y ejecutamos la auditorfa del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacién con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacién de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervisién y revisién del trabajo realizado para los fines de
la auditoria del grupo. Somos los unicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, 10s
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A. 0702 Col-legi

de Censors Jurats
de Cormptes
de Catalunya

KPMG Auditores, S.L.

David Relats Barragan

Inscrito en el R.O.A.C. n® 20680 2025 Num, 20126/00697
IMPORT COLLEGIAL: 96,00 EUR

--------- PesssssNessdiRcenal

31 de marzo de 2025 Informe d‘auditeria de comptes subjacte
a lanormativa d'auditoria de comptes
espanyala o internacional
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MERIDIA REAL ESTATE 11l, SOCIMY, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diclembre de 2024
{Expresado en euros}

. 31 ds diciembre de 31 de diciembre de
Activo Nota 2024 2023
Inmovilizado material Nota 5 116.367,73 157.298,26

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 116,367,73 157.298,26
Inversiones inmoblliarias Nota 6 135.604.650,68 142.571.312,14
Terrenos 48.068.113,91 49,156.016,82
Construcciones 87.537.513,28 93.281.372,62
Inversiones en adaptacién y anticipos 923,49 133.922,50
Inversiones financieras a largo plazo Notas 10 y 11 3.146.669,26 3.917.003,70
Derivados Nota 12 1,.139.613,14 1.834.639,17
Otros aclivos financieros Notas 10 y 11 2.007.056,12 2.082.364,53
Activos por impuesto diferido Nota 17 182.607,75 242.143,74
Total activos no corrientes 139.050.195,42 146.887.767,84
Existencias Nota 8 33.922.578,02 27.950.494,87

Promociones terminadas 33.922.678,02 -

Promociones en curso - 27.950.494,87
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 5.689.391,94 8.266,088,78

Clientes por ventas y presiaciones de serviclos corfo plazo  Notas 10y 41 5.036.694,32 5.784.524,03
Deudores varios Notas 10y 11 84.766,27 578.724,93
Activos por impuesto corriente Notas 11y 17 448.151,93 145.781,54
Otros craditos con las Administraciones Pablicas Notas 11y 17 119.779,42 1.757.058,28
Inversiones financieras a corto plazo Notas 10y 11 770.092,51 384.985,07
Derivados Nota 12 36.207.07 109.324,12
Otros activos financieros 733.885,44 275.660,95
Periodificaciones a corte plazo 112.347,21 116.411,45
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 21.408,246,92 5.990.544,21
Tesoreria 21.408.246,92 5.990.544 21
Total activos corrientes 61.902.656,60 42.708.524,38
Total active 200.952.852,02 189.596.282,22

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas,




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diciembre de 2024
{Expresado en euros)

, ; . 31 de diciembre 31 de diciembre
Patrimonio Nefo y Pasivo Nota de 2024 de 2023
Fondos propios Nota 13 §0.646.733,82 63.762.983,48

Capital

Capital registrado 73.209.550,66 73.209.550,66
(Acciones y participaciones de la Sociedad dominante} (96.638,21) (44.141,21)
Prima de emision 3.980,126,16 3.980.126,16
Reservas - 2.692.988,25
Resultados negativos de ejercicios anteriores {13.382.552,13) (7.256.185,38)

Resultado de! ejercicio atrbuido a la Sociedad
dominante (13.063.752,66} (2.621.594,80)
(Dividendo a cuenta) - {6.197.760,20)
Socios externos Nota 13 1.821.828,87 1.837.232,10
Total patrimonio neto 52.468.562,69 65.600.215,58

Deudas a largo plazo
Daudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Tofal pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Oftros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y acreedores
Personal {remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Pliblicas
Anticipos de clientes

Periodificaciones a corto plazo

Total pasives corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Notas 14y 15

Notas 14y 15

Notas 14y 15
Notas 14y 15
Notas 16y 17
Notas 14y 15

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

91.120.546,87

86.480.289,34

82.550.304,22 78.125.411,97
8,570.242,65 §.354.887,37
91.120.546,87 86.480.299,34
§1.716.068,18 31.438.582,39
47.104.4198,31 23.606.166,52
4.611.648,87 7.742.415,87
5.647.674,28 6.064.962,22
1.532.211,17 1.708.865,78
20.550,00 -
169.813,11 405.182,15
3.925.000,00 3.950.914,29
- 12,222,69
57.363.742,46 37.515.767,30
200.952.852,02 189.596.282,22




MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
correspondiente al eferciclo terminado en

31 de diciembre de 2024
{Expresada en euros)
Nota 2024 2023
Importe neto de Iz cifra de negocios Notas 6y 20 6.478.823,47 6.072.499,47
Prestaciones de servicios 6.478.823,47 6.072.499,47
Variacion de existencias de productos terminados y en curso
de fabricacién Nota 20 4.520.740,00 12.056.338,67
Aprovisionamientos Nota 20 (4.523.378,37) {12.057.778,67)
Trabajos realizados por otras empresas (4.523.378,37) (12.057.778,67)
Otros ingresos de explotacién Notas 6y 20 2.820.882 42 3.741.380,18
Ingresos accesories a los alquileres y ofros de gestion corriente 2.826.882 42 3.741.380,18
Gastos de personal (190.441,30) {193.135,86)
Sueldos, salarios y asimilados {153.550,02) {158.000,00)
Cargas sociales Nota 20 (36.891,28) (35.135,86)
Otros gastos de explotacién (8.107.099,99) (9.473.640,91)
Servicios exteriores (6.577.568,98) (6.271.108,75)
Tribulos {1.496.518,12) (1.316.738,04}
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales Nota 11 (33.012,80) (1.885.794,12)
Amortizacion del inmovilizado Notas 5y 6 (4.366.370,77)  (4.308.983,50)
Deterioro y resultados por enajenaciones de inversiones
inmobliarias Nota 6 {3.494.060,95) 7.892.653,30
Resultado por enajenaciones 87.198,84 7.892.653,30
Deterioro y pérdidas {3.581.259,79) -
Otros resultados 50.689,61 52.889,08
Resultado de explotacién {6.801.215,88) 3.782.221,66
Ingresos financleros 2.523.986,98 1.775.563,40
De terceros 1.072.643,83 684.685,22
Incorporacion al activo de gastos financleros 1.451.343,15 1.080.878,18
Gastos financleros (8.118.769,89) (6.708.364,88)
De terceros (8.1168.769,89) (6.708.364,88)
Variacion det valor razonable en instrumentos financieros Nota 12 (734.222,38) (1.039.206,85)
Cartera de negociacién y ofros (734.222,38) {1.039.206,85)
Deterlioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros 63.441,47 {49.442,84)
Resultados por enajenaciones y otras 63.441,47 (49.442,84)
Resultado financlero (6.265.563,82) (6.021.451,17)
Resultado consolidado antes de impuestos {13.066.779,70) (2.239.229,51)
Impuesto sobre beneficios Nota 17 (12.376,19) (320.021,05)
Resultado consolidado del ejercicio {13.079.1585,89) (2.568.250,56)
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante {13.063.752,66) (2.621.594,80)
Resultado atribuldo a socios externos (15.403,23) §3.344,24

{a memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA REAL ESTATE Ifl SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consoildado
correspondlente al ejerciclo anual terminado en
31 de diciembre de 2024

A} Estado de Ingresos y Gastos Reconacldos Consofidado
correspondlente al ejercicio terminado en
31 de diclembre de 2024

(Expresado en euros)

2024 2023
Resultado consolidado del ejercicio (13.079.155,89) {2.568.250,56)
Total de ingresos y gastos reconocidos (13.079.155,89) {2.568.250,56)

Total de ingresos y gasfos atribuidos a la Sociedad dominante ({13.063.752,66) (2.621.594,80)

Total de Ingresos y gastos atribuidos a soclos externos (15.403,23) 53.344,24

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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MERIDIA REAL ESTATE IIl, SOCIML, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado en

31 de diclembre de 2024

{Expresado en euros)

Nota 2024 2023
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion consolidados
Resuitado consolidado de! ejerciclo antes de impuestos {13.086.779,70) (2.239.229,51)
Ajustes del resultado consolidado
Amortizaci6n del inmovilizado ",’;’;ass 4366.370,77  4.308.983,50
Correcciones valorativas por deterioro 33.012,89 1.885.794,12
Deterioro y resulfados por bajas y enajenaciones de! inmovilizado Ngta 3.404.060,85 (7.892.653,30)
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (63.441,47) 49.442,84
Ingresos financieros (2.623.986,98) (1.775.563,40)
Gastos financieros 8.118.769,88  6.708.364,88
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 734.222,38 1.039.206,85
Oftros ingresos y gastos 61.969,32 (77.115,36)
Camblos en et capltal corriente consolidado
Existencias Ngla (4.520.740,00) (8.229.569,81)
Deudores y cuentas a cobrar 2.846.064,34 (3.393.590,93)
Acreedores y ofras cuentas a pagar (417.287,94) (2.197.391,09)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion consolidados
Cobros {pagos) per impuesto sobre beneficios {255.210,58) (571.603,97)
Pagos de intereses (6.443.850,42) (10.194.214,61)
Cobros de intereses 1.036.436,76 684.685,22
Otros cobros y pagos - 28.195,26
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados {6.600.399,80) (21.866.259,31)
Flujos de efectivo de las actividadas de inversién consolidados
Pagos por inversiones
Inversiones inmobiliarias N‘;‘a (4.856.998,01) (2.251.301,77)
Ofros activos financieros {519.430,74) (153.451,72)
Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias Ngta 152,510,056 34.577.306,98
Oftros aclivos financieros 199.956,13 3.797.263,30
Flujos de efectivo de las actividades de Inversién consolidados {5.023,962,57} 35.965.816,79
Flujos de efectivo de las actividades de financiacidn consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio Nf ;a
Amorlizaclén de instrumentos de patrimonio - (12.996.431,78)
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante (68.512,38) (56.114,78)
Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante 16.022,38 54.158,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision NoR
Deudas con entidades de crédilo 30.309.292,15 26.351.460.,83
Otras deudas 85.250,76 1.015.128,92
Davolucidn y amortizacion de
Deuda con entidades de crédito (3.209.980,83) (23.906.327,17)

Otras deudas
Pagos por dividendos y remuneracidn de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados
Aumento (disminucion) neto del efectivo o equivalentes

Efectivo ¢ equivalentes al iniclo de efercicio
Efective o equivalentes al final de ejercicio

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales conselidadas.

(6.624.320,12)
(6.197.760,20}

27.042.065,08

(22.360.2086,30)

15.417.702,71 (8.256.648,82}
588054421 14.247.193,03
21.408.246,92  5.990.544,21




(1)

MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memozla de las Cuentas Anuales Consclidadas

31 da diclembre de 2024

Informacidn General

Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o “fa Sociedad dominante™), es una sociedad
espafiola con NIF nimero A66696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nimerc de protocolo 148; inscrita en el Regisiro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate |lf, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por socledades
dependientes ("el Grupo"}.

Meridia Real Estate {tl, SOCIMI, 5.A,, liene como objeto soclal:

(a)  Laadguisicién y promocién de bienes Inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820), incluyendo la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sabre el Valor Afiadido.

(b) Latenencia de participaciones en e! capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") 0 en el de ofras entidades no residentes en territorio espaiiol
que tengan el mismo objeto sacial princlpal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la polltica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficlos, (CNAE 6420).

(c} La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en terriforio espafiol,
gue fengan como objeto social principal la adquisicion de hienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligaloria, legal o estatutaria, de distiibucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere ef articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de ociubre , por la
que se regulan las SOCIM! (la "Ley 11 / 200 9 "). (CNAE 6420)d) La tenencia de acciones o
participaciones de Instifuciones de Inversion Colectiva Inmaobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de
4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva (CNAE 6420), o ta norma gue fa sustituya en
el futuro.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria ta incorporacidn de fa Sociedad dominante
en el régimen fiscal especial de Socledades Andnimas Cotfizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de inversion en el Mercado Inmobiliario, La incorporacién a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Acclonistas de la Sociedad dominante en fecha 6 de abril de 2016.

El objeto social de |la Sociedad dominante esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en
el articulo 2 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de inversién en ¢l Mercado Inmobifiaric (SOCIMI}. Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sacledades:

- MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 20186, y opté por la aplicacion del
régimen fiscat especlal establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2018, y opi6 por la apticacidn del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

- MRE-lIl-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2018, y opld por fa aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

- MRE-lI-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y op1é por ia aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

- MRE-llII-Proyecto Sels, S.L.U, constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por la aplicacidén dal
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017,

i



MERIDIA REAL ESTATE L, SOCIMI, §.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memearla de las Cuentas Anuates Consolidadas
31 dae diciembre de 2024

MRE-lii-Proyecto Siete, S.L.U. constitulda en fecha & de junio de 2017, y opl6 por la aplicacion de!
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-llI-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-Ill-Proyecto Dlez, S.i..U. constituida en fecha 20 de jullo de 2017, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-HlI-Proyecio Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agasto de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de sepiiembre de 2018.

MRE-HI-Proyecto Doce, S.L.U. constitulda en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre do 2018.

MRE-H-Proyecte Trece, S.L.U. consiiluida en fecha 9 de agosto de 2018, y op16 por la aplicacion def
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-lil-Proyecto Catorce, S.L. constituida en fecha 9 de diciembre de 2020, y no opto por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley er fecha 13 de septiembre de 2018,

Excepto por fa sociedad MRE-{lI-Proyecto Catorce, S.L.., la cual esté participada por la Socledad dominante
en un 77,60%, las sociedades se encuentran participadas en un 100% por la Sociedad dominante. Todas
las sociedades participadas tienen como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

No ha habido cambios en el perimetro de consolidacion durante los ejercicios 2024 y 2023.

Asimismo, fa Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1.

Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por clento del valor del activo en bienes
inmuehles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad slempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en pariicipaciones en el capital o patrimonio
de ofras entidades a que también se destinen a la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su amendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en e} caso de que la socledad sea
dominante de un grupo segin los criferios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y ef resto de las enlidades a que se
refiere el apartado 1 del arliculc 2 de dicha Ley (socledades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicidn y promocién de bienes inmusbles de nafuraleza urbana para su
arrendamiento). Diche porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de
2023,

Aslmismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo imposlitivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los blenes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberé provenir:

(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
astablaecidas en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia,
vio
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(b) de dividendos o pariicipaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto sockal principal.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios eslablecidos en el arliculo 42 del Cadigo de
Comercio, con independencia de ia residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicha grupo estara integrado exclusivamente por las SCCIM| y el resto de las
entidades a que se refiere el apariado 1 del arficulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del compute se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

(a) En el caso de blenes inmuebles que figuren en el patrimonio de la socledad antes de! momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de iniclo del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha e! bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra sigulente.

(b) En el caso de blenes inmuebles promovidos o adquirides con posterioridad por la sociedad,
desde la facha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articule 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisiclén 0, en su caso, desde el inicle del primer perfodo impositive en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establecs los siguientes requisitos en sus arliculos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberén estar admitidas a negociactén en un mercado regulado o en un
sistema muititateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de [a Unién
Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquler pais o
territorlo con el que exista efective intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrurnpida
durante tedo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de ta Socledad fueron admitidas a cotizacién en fecha 29 de diciembre
de 2017, en BME Growth (anterformente denominado Mercado Alternativo Bursatil), por lo que figura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Sociedad, dando por fanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliacion del capital que se efectiien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, ef experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la legisfacién del mercado hipotecario. lgualmente, se exigird lasacion por una de las
socledades de tasacion sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectiien en inmuebles
para la constitucidn o ampliacidn del capital de [as entidades sefialadas en la letra ¢) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en f casoe de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 13.
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Cuando la sociedad haya oplado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacién de la compafiia la indicacion «Socledad Cotizada de Inversidén en el
Mercado inmobiliario, Sociedad Anénimay, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A»,

3. Asimismo, seglin se describe en el articulo 6 de la l.ey 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan optado por la aplicacidn
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las cbligaciones mercantiles que correspandan, el
beneficio ebtenido en el ejercicio, dabiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma sigulente:

- EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o parlicipaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficlos derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
reafizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversian, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores & dicha
transmisién, ¥ en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Las socledades parlicipadas durante el ejerciclo 2023 gue obtuvieron beneficlos y distribuyeron dividendos
a la Socledad dominante durante el ejercicio 2024, en cumplimiento de lo establecido en e! articulo 6 de la
Ley 11/2008, de 26 de Oclubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
e} Mercado Inmobiliario, fueron las sociedades MRE-1i-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-HI-Proyecto Tres, S.L.U.,
MRE-IH-Proyecto Seis, S.L.U., MRE-IlI-Proyecto Once, S.L.U., MRE-lI-Proyecio Doce, S.LU. y MRE-II-
Proyecto Catorce, S.L. El resto de las sociedades parlicipadas generaron pérdidas durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023 o en caso de haber generado bensficios no distribuyeron dividendos
al dar cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. En el sjercicio 2023 la Sociedad
Dominante obfuvo beneficios, procediendo a repartir los dividendos perlinentes una vez cumplidos los
requisitos mercantiles.

En relacién al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, figura las sociedades pariicipadas MRE-IIl-
Proyacto Cuatro, S.L.L)., que ha generado beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el
reparto de dividendos a la Sociedad dominante una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles
de las mismas, El resto de las sociedades del Grupo han generado pérdidas durante ¢! ejercicio finalizado
el 31 de diciambre de 2024,

Segan se establece en la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Oclubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobitario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos esfablecidos en e} articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diclembre de 2024 el Grupo cumple todos de los requisilos estabtecidos por la Ley
1172009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario.

El incumplimiento de tal condicion supondria gue la Sociedad dominante y, en su caso, sus sociedades
dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salve que se subsanara en el efercicio sigulente. Ademds, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia enlre la cuota que por diche impuasto
resuitara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los perfodos impositivos anterieres, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanclones que,
en su caso, resultaran procedentes.
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Bases de presentacion

{a)

(b)

{c)

(d)

Imagen fiel

l.as cuentas anuales consolidadas se han formulado a pardir de los registros contables de Meridia
Real Estate lll, SOCIMI, S.A. y de {as sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2024 se han preparado de acuerdo con la legiskacién mercanti vigente, con las normas
establecidas en e} Plan General de Contabllidad y en las normas para Ia formulacién de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado vy de la
situacion financiera consolidada al 31 de diciembre de 2024 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en e} patiimonio neto consolidado v de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anua! terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2025, seran aprobadas por (a Junta
General de Acclonistas sin modificacion alguna.

Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejerclclo 2024, las correspondientes al ejercicic anterior, que
formaba parte de las cuentas anuales consolidadas del eerclclo 2023 aprobadas por la Junta General
de Accionistas en fecha 27 de junio de 2024,

Moneda funciocnal y moneda de presentacidn

Las cuentas anuales consolldadas se presentan en euros con dos decimales, que es la moneda
funcicnal y de presentacion del Grupo.

Aspectos criticos de fa valoracién y eslimaciéon de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacidn de politicas contables

La preparacion de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de sstimaciones
contables relevantes, asl como la realizacién de juiclos, eslimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacion de las pollticas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hip6tesis
y estimaciones son significalivas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas:

- La estimacion de las vidas Gtiles de las inversiones inmobiliarias Implica un elevado juicio por la
Direccion, basado en la experiencia histdrica y en el analisis realizado por los técnicos def Grupo.

- Ei valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones vaiorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

Asimismo, a pesar de que las esfimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
dominante se han calculado en funcidn de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de
2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién
en los proximos ejercicios. El efeclo de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los préximos ejercicles se registraria de forma prospectiva.
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(3) Distribucion de Resultados

La distribucion del beneficio de la Sociedad dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023,
aprobada por la Junta General de Accionistas el 27 de junio de 2024 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 6.886.400,22
6.886.400,22
Distribucién
Reserva legal 688.640,02
Dividendos 6.197.760,20
688640022

La propuesta de distribucion de la pérdida de 2024 de la Sociedad dominante a presentar a la Junta General
de Accionistas es como sigue:

Euros
Base de aplicacion
Pérdida del ejercicio (5.036.021,87)
(5.036.021,87)
Aplicacién
Resultados negativos de ejercicios anteriores (5.036.021,87)
(5.036.021,87)

La Sociedad dominante se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucién de dividendos
dada su adopcién del régimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acclones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberéan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, en fecha 14 de marzo de 2023 acordé por
unanimidad distribuir a los Accionistas un dividendo a cuenta del ejercicio 2023 por importe de 6.197.760,20
euros, en efectivo.

Esta cantidad a distribuir no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio por la
Sociedad dominante, deducida la estimacion del Impuesto sobre Sociedades a pagar sobre dichos
resultados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 277 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital.
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El estado contable previsional formulado de acuerdo con los requisitos legales y que ponfa de manifissto la
existencia de liquidez suficiente para la distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 aprobado con fecha 14 de marzo de 2023

Euros

Prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 2023:

Proyeccion de resultados netos de impuestos hasta el 31/12/2023 7.500.000,00

Menos, dotacién requerida a reserva legal (750.000,00}

Estimacién de beneficios distribuibles del ejercicio 2023 6.750.000,00
Dividendos a cuenta del ejercicio 2023 distribuidos 6.197.760,20
Prevision de tesoreria del periodo comprendidoe entre 14/03/2023 y

13/03/2024

Saldos de tesoreria al 14/03/2023 3.231177,31

Cobros proyectados 20.000.000,00

Pagos proyectados, incluido el dividendo a cuenta del ejerciclo 2023 (21.069.584,79)
Saldos de tesoreria proyectados al 14 de marzo de 2024 2.171.692 52

Normas de Registro y Valoracién
(a) Sociedades dependientes

Se consideran socledades dependientes, incluyendo las entidades de proposito especial, aquelias
sobre las que la Sociedad, directa o indireclamente, a {ravés de dependientes ejarce control, seglin
lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio. El control es el poder, para dirgir las politicas
financleras y de explotacién, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de volo potenclales ejercitables o convertibles al cierre del ejerciclo
contable en poder del Gripo o de terceros.

A los tinicas efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actien conjuntamente o se hallen bajo direcclén Onica por acuerdos o clausulas estatularias,

l.as sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacién del método de integracién
global.

En el Anexo | se incluye la informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacién del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en ia que el Grupo obliene
efectivamente e} control de las mismas. Las sociedades dependientes se exchiyen de la
consolidacion desde la fecha en la que se ha perdido controf.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacién. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para fransacciones y ofros eventos que, siendo similares se hayan producido en
circunstancias parecidas.

Los estados financieros de las sociedades dependientes utilizados en el proceso de consdlidacion
estan referidos a la misma fecha de presentacién y misme periodo que los de la Sociedad.
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Durante el ejercicio terminado ¢! 31 de diciembre de 2024 y 2023 no hubo cambios en el perimetro
de consolidacion,

Socios exiernos

Los socios exlernos en las sociedades dependientes adguiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicién por el porcentaje de participacion en el valor razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos se presentan en el patrimonio neto del batance
consofidado de forma separada del patrimonic neto atribulble a la Socledad dominante. La
padicipacién de los socios externos en los beneficios o fas pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,

La parlicipacién del Grupo y de fos socios externos en los beneficios o pérdidas y en los camblos en
el patdmonio neto de las sociedades dependientss, una vez considerados los gjustes y eliminaciones
derivados de la consolidacién, se determina a partir de los porcentajes de participacion exislentes al
clerre del ejercicio, sin considerar el posible ejerciclo o conversidn de los derechos de volo
potenciales y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

tos resullados y Jos ingresos y gastos reconocidos en patrimonio nelo de las sociedadas
dependientes se asignan al paldmonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios externos
en proporcién a su participacion, aungue esto implique un saldo deudor de socios extemos. Los
acuerdos suscritos entre el Grupo y los socios externos se reconocen como una transaccion
separada.

Transacclones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
ulitizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto posilivas como negativas, gue se
originen en este proceso, asi como aquéilas surgidas en la cancelacion de los saldos provenientes
de transacciones en moneda exiranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, como ingreso o como gasto, segln corresponda, en el momento en que se producen,

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujps procedentes de
transacciones en moneda exiranjera se han convertido a euros aplicando af imperte en moneda
extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de |a variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
denominados en meneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado coma "Efecto de las variaclones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifieste en la liquidacion de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversién a eures de activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resuilados.

Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicion.
Ei inmovilizado intangible se presenta en el balance consofidado por su valer de cosle minorado en
el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas per deterioro acumuladas.

(i} Cosfes posteniores
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Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salve
que aumenten fos beneficios econdmicos futuros esperados de ios activos.

(i) Vida atil y Amortizaciones

La amortizacién de los inmovilizados intangibles se realiza disfribuyendo el imporie amortizable
de forma sistematica a lo largo de su vida (til mediante Ia aplicacion de los siguientes criterios:

Método de Aftos de vida
amortizacion il estimada
Patentes y marcas Lineat 10

(e} Inmovilizado material
{i} Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicion
o a su coste de produccién, siguiendo los mismos principlos que los establecidos en la
determinacion del coste de produccion de las existencias.

(i) Amortizaciones

L.a amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amoriizable de forma sistematica a lo largo de su vida (i, A estos efectos se entiende porimporie
amoriizable el coste de adquisicién menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida dtit distinta del resto del elemento,

La amortizacién de fos elementos del inmovilizado material se determina mediante la aplicacion
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacion util estimada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado matetrial Lineal 10

El Grupo revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

{lii) Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sdlo se capitalizan aquellos cosles
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida 0til, debiéndose dar de baja el valor contable de los efementos sustituidos.
En este sentido, fos costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se
registran en resultados a medida que se incurren.

L as sustituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacidén suponen
la reduccién del valor contable de los elementos sustituides. En aguellos casos enlos que el coste
de los elemenfos sustituldos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
practicable determinar el valor contable de los mismos, se uliliza el coste de la sustitucién como
indicativo del coste de los elementos en el momento de su adquisicidén o construecién,
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{iv} Deterioro del valor de fos activos

El Grupo evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro, asl como las reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del iInmavilizado material registradas en ejercicios anteriores
de acuerdo con los criferios que se mencionan en el aparlado (4.fi) (deterioro de valor de aclivos
no financieros sufetos a amoriizacién o depreciacion).

inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en esle epigrafe los terrenos y consirucclones, incluidos aquellos en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvallas o ambas, en lugar de para
su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo
0 su vanta en el curso ordinarlo de las operaciones.

Los terrenos e Inmuehles que se encuentran en construccion o desarroilo para su uso futuro como
inversidn Inmobiliatia se clasifican como “inversidn inmobiliatia-Inversiones en adaplacion y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacién o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan Infclalmente a su precio de
adeguisicién o a su coste de produccion. Et coste de adquisicién incluye el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u ofras partidas similares, ast como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales qua se producen hasta
que los bienes se hallen ublcados para su ventay otros directamente atribuibles a la adquisicién. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son ohjeto de
correccién vatorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
gjerciclos posteriores y siempre que el periodo que medie entre el pago y |a recepcion del aclivo
exceda de un afio, los anticipes devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmenie a cambio de una contraprestacion contingente incluyen
en el precio de adquisicién la mejor estimacion del valor actual de fa cilada contraprestacion. Los
cambios de estimacion de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los tipos de interés o e! IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amorizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distidbuyendo su imporie
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Gtil. A estos efectos se entiende por Imporie
amortizable ef coste de adgquisicidn menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacidn de forma independiente para cada compeonenie, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida Util distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en conslrucciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacion util estimada

Construcclones Lineal 50
Instataciones técnicas Lineal 10
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Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo reconoce en esle epligrafe los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos,
cuyo valor contable va a ser recuperado fundamentalmente a través de una fransaccién de venta, en
lugar de por uso continuado. Para clasificar los activos no corrientes o grupos enajenables de
elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encentrarse disponibles, en sus condiciones
actuales, para su enajenaclon inmediata, sujetos exclusivamente a los términos usuales y habituales
a las transacciones de venta, siendo igualmente necesario que la baja del aclivo se considere
altamente probable.

Los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos para la
venia no se amortizan, valordndose al menor de su valor contable y valor razonable menos los costes
de venta.

El Grupo reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos
clasificados en esta categoria con cargo a resultados de operaciones confinuadas de la cuenta de
pérdidas y ganancias consaolidadas, salvo gque se frate de operaciones interrumplidas.

Los bheneficlos por aumentos del valor razonable menos los costes de venta se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por deterioro reconocidas con anterioridad.

El Grupo vafora los aclivos no corientes que dejen de estar clasificados como mantenidos para la
venta o que dejen de formar parie de un grupoc enajenable de elementos, al menor de su valor
confable anles de su clasificacién, menos amortizaciones o depreclaciones que se hubleran
recohocido st no se hubleran clasificado como tales y el valor recuperable en la fecha de
reclasificacién. Los ajusles de valoracion derivados de dicha reclasificacion se reconocen en
resultados de las operaciones continuadas.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreclacidn

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencla de indicios que pudieran pener de manifiesto el
potencial deterioro de valoer de los aclivas ne financieros sujetos a amoriizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar sl el valor centable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos cosles de venta y su valor en uso. Dicho
andlisis se realiza para [as Inversiones inmobiliarias a parlir de tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de enero de 2024. La metodologla utitizada son los flujos de
caja descentades y las principales hipdlesis uliizadas son periodo utilizade en flujo de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y
crecimiento de rentas e inflacion futura

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada,

La Sociedad evaliia en cada fecha de cierre, si existe algdin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro sdlo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima det valor contable gue hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la comeccion valorativa por deterioro o su reversidon, se ajustan las
amortizaciones de los ejerciclos siguientes considerando el nuevo valor contable,
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)] Arrendamientos
() Contabilidad del amendador

El Grupo ha cedido e! derecho de uso de los inmuebles indicados en la Nota 8, bajo contratos de
arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que, al inicio de é&stos, el Grupo fransflere
a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los aclivos
se clasifican como arrendamientos financieros. En caso conirario se clasifican como
arrendamientos operativos.

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos contratos tienen la naturaleza de arrendarientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los aclivos amendados a terceros baje contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables que
se desarrollan en el apartado 4.f (inversiones inmobliarias).

Los ingresas procedentes de los arendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que
restlte mas representativa ofra base sistemalica de repario por reflejar mas adecuadamente el
patron temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del active arrendado.

Los cosies iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

tas cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es prebable que
se vayan a obtener, que generalmente se produce cuande ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

)] instrumentos financieros
{i} Reconocimisnfo y clasificacién de instrumentos financieros

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de activos y pasivos financleros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando aquellos
designados inicialmente de aquelios mantenidos para negociar y los valorados obligatoriamente
a valor razenable con camblos en la cuenta de pérdidas y ganancias; aclivos y pasivos financieros
valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor razonable con cambios en el
patrimonio nete, separando los insirumentos de patrimonio designados como tales del resio de
activos financieros; y activos financieros valorados a coste. El Grupo clasifica los activos
financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, excepto
los instrumentos de patrimenio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las
caracteristicas de los flujos contractuales. £! Grupo clasifica los pasivos financieros como
valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la
cuenia de pérdidas y ganancias y aguellos mantenidos para negociar,

El Grupoe clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

v Se origina, adquiere o se emile o asume principalmente con ef objeto de venderlo o volver
a comprarlo en el corto plazo;
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. En el reconocimiento Iniclal forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo,

. Es un instrumento financlero derlvado, siempre que no sea un confrato de garantia
financiera ni haya sido designado como Instrumento de cobertura; o

. Es una obligacion que el Grupo en una posicidn corta tiene de entregar activos
financieros que le han sido prestados.

El Grupo clasifica un active financiero a coste amortizado, incluso cuando esta admitido a
negociacién, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener fa
inversion para percibir los flujos de efeclivo derivados de la ejecucion del contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan jugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivc que son Unicamente pagos de principal e infereses sobre el importe del principal
pendiente (UPPI).

E{ Grupo claslfica un activo financiero a valor razonable con camblos en el patrimonio neto, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo fiijos de
efactivo contractuales y vendiendo activos financleros y las condiciones contractuales del aclivo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son UPPL

{(ii} Instrumentos de patiimonio nefo propios

Tal y como se Indica en la nota 1 de la memoria, segtin el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
QOctubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, tas SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn
obligadas a distiibulr en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas [as
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejetclicio.

La obligacién de distribucion de resultades comentada se entiende derivada de una cbligacién
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacién legal autoimpuesta, por lo gque no se cumple a definiclén de pasive financiero vy los
instrumentos de pafriimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como Instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distdbucion de resultados, se contabiliza como una reduccién del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

{iif) Principios de compensacion
Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando el Grupe
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y fiene la intencidn de liguidar
la cantidad neta o de realizar el aclive y cancelar el pasivo simultaneamente.

(iv) Activos y pasives financieros a valor razonable con cambios en la cuenfa de pérdidas y ganancias
Ef Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas y ganancias Iniclaimente al valor razonable. Los costes de transaccién directamente
afribuibles a la compra o emisién se reconocen como gasto a medida que se incurren.
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€l valor razonable de un instrumento financiero en el momento inicial es habltuaimente el precio
de la fransaccién, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento, en cuyo
caso, el Grupo determina el valor razonable del mismo. Si ef Grupo determina que el valor
razonable de un instrumento difiere de! precio de la transaccién, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que e! valor se haya obtenido por referencia a un precio colizado en
un mercado activo de un activo o pasivo idénlico o se haya cbtenido de una técnica de valoracion
que s6lo haya utilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce ia diferencia
en resultados, en ta medida en que surja de un cambio en un factor que los participanies de
mercado considerarfan al determinar el pregio del activo o pasivo.

Con posterioridad a su reconocimiento Inicial, se reconocen a vator razonable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componenie de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccién en que se
pueda incurrir por su eventual venta o disposicion por otra via.

(v} Activos y pasivos financieros a cosle amortizado

Los activos y pasivos financleros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas 0 menos los costes de fransaccién incurridos y se valoran posteriorments al coste
amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efectivo es &l tipo
de actualizacion que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo
estimados a lo largo de 1a vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales
y para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aguellos
adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para fos que se utiliza el tipo de Interés efective
ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en et
momento de la adquisicién u origen.

(vi) Bajas de activos financleros

£1 Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un aclive financiero o a
una parte de un grupe de activos financieros similares o a un aclivo financiero o a un gnipo de
activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando ios derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha fraspasado
suslancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, ia baja de activos
financieros en aguellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, solo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes
requisitos:

. El pago de los flijos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo,
. £l Grupo no puede proceder a la venta o pignoracién del activo financiero; y
. Los flujos de efectivo cobrades en nombre de los eventuales parceptores son remitidos

sin retraso significativo, no encontrandose capacitada el Grupo para reinvertir los flujos
de efectivo. Se excepliia de la aplicacion de este criterio a las inversiones en efeclivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el periode de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remisién paclada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales
percepliores.
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En [as transacciones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financleros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspendientes a los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

{vii) Deterioro de valor de activos financieros

Un active financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, sl existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o0 mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial def active vy ese evento 0 eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futures estimados del activo o grupo de
aclivos financieros, que puede ser estimado con flabilidad.

Ei Grupo sigue ¢l criterlo de registrar las oportunas corracciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los
fiujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia de! deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de palrimonio existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del active por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

Elimporte de |a pérdida por deterioro del valor de activos financieros valerados a coste amortizado
es la diferencia entre el valor contable det active financiero y el valor actual de los fiujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticlas futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo orlginal del active. Para tos aclivos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracién segin
las condiciones contractuales. No obstante, €l Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos,
sismpre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerario representativo del valor
que pudiera racuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en elercicios
posteriores, sl la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, fa reversién de la pérdida tlene como limite el coste amortizado que
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un active financlero cuando no liene
expectativas razonables de recuperacién tola! o parciaimente.

(viii) Bajas y modificaciones de pasivos financieros
El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la

obligacién contenida en el pasivo ¢ bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

(ix) Infereses v dividendos

La Socledad reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de fa adquisicion como ingresos en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los Intereses de los activos financieros valorados a coste amorlizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de

la Sociedad a recibirlos.
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En la valoracidn inictal de los actives financieros, fa Socledad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acerdados por el érgano competente en
el momento de la adquisicibn. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen
como Ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resullados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porgue se han distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada o cualquier sociedad participada por esta Gltima desde la
adquisiclén, minoran el valor contable de fa inversion, Este criterio, se aplica independientemente
del criterio de valoracion de los instrumentos de patrimonio, por fo que para los instrumentos de
patrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la inversion,
reconociendo ef aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o en ¢l
patrimonio neto, atendiendo a fa clasificacion de los instrumentos.

Contabilidad de operaciones de cobertura

E! Grupo reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de la valoracion a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a la aplicacién de contabilidad de coberluras.

Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliacionss de capital de la Sociedad dominante se reconocen en fondos propios consolidados,
siempre que la inscripclon en el Registro Mercantil se haya producldo con anterioridad a la
formulacion de las cuentas anuales consolidadas, en casc contrario se presentan en el epigrafe
Deudas a corto plazo del balance consolidado.

La adquisicién por el Grupo de instrumentos de patrimonio de la Scciedad dominante se presenta
por e coste de adquisicion de forma separada como una minoracion de los fondos proplos
consolidados del balance consolidado. En las transacciones realizadas con instrumentos de
patrimenic propic ne se recenoce ningiin resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

L.os costes de transaccién relaclonados con instrumentos de patrimonto propio se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal,

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto consolidade en el momento en ef que tiene lugar su aprobacion por la Junta General
de Acclonistas.

Exislencias

Las existencias, conslituidas principalmente por promociones en curso, destinadas todas ellas a la
venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicion o construccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superlor a un afio para estar en condiciones
de ser validadas se Incluyen los gastos financieros devengados antes de ia puesta en condiclones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicidn o construccion.

Asimismo, se parara la capltalizacién de los gastos financieros en caso de producirse una inferrupcion
en la construcclon.

-Las promociones terminadas se valoran sobre |a base de los costes incurridos en las promociones

inmobiliarias. Estos costes Incluyen los directamente aplicables a la construccion que hayan sido
aprobados por los técnicos responsables de la direccidn de obra, los gastos correspondientes a la
promocion y los gastos financleros Incurridos durante ef periodo de construccion.
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Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y ofros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se Incluyen bajo este concepto otras Inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente converiibles en imporles determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacidn presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que Incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar fal obligacidn; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resuliados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos se reglstran por ef valor razohable de la contraprestaclion a reclbir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados en el curso ordinario de fas aclividades de [a Sociedad,
menos devoluclonas, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

La Socledad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a flulr a la Sociedad y se cumplen las
condiciones especificas para cada una de las actividades. No se considara que se pueda valorar el
importe de los Ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuslto todas las contingencias
relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus esfimaciones en resullados histéricos, tenfendo en
cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos concretos de cada acuerdo.

En el reconocimiento de ingresos debe aplicarse un modelo de cinco pasos para determinar el
momento en que deben reconocerse, asi como su importe:

1. identificar elflos contratos del cliente,

2, ldentificar las obligaciones de desempefio.

3. Determinar el precio de la transaccion.

4. Asignacidn del precio de la transaccién a las distintas obligaciones de desempefio.

5. Reconocimiento de ingresos segln el cumplimiento de cada obligacién.

Los ingresos procedentes de los atrendamientos operativos se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacion
de dichos arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracién minima de un contrato es aquella que transcurre entre ia fecha de inicio
de dicho contralo y la primera opcién de renovacion del contrato.

impuesto sobre heneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende fanto el impuesto corrlente como el
impuesto diferido.

Los activas o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades gue se

espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utllizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.
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El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
conira patrimonio neto o de una combinacioén de nagocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Publicas como una minoracién de la cuota de dicho impuesto son regisiradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el efercicio en que se devengan.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
réglmen de SOGIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de inversién en ef Mercado Inmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las seciedades que conforman
el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto schre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han Indicado en la nota 1 dentro det apartado de “SOCIMI, Ley 11/2009”. En este sentido, en el
articulo 10 de dicha Ley se ragula también ef régimen fiscal especial de los socios, y en especial de
los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de fos que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmislén o reemhbolso de la participacion en el capital de las socledades gue hayan optado por la
aplicacién de dicho régimen.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacion del anteriormente citado régimen
de SOCIMI, estimandose que dichos requisitos serdn cumplidos en términos y plazos fijados, y
reconociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

(it Reconocimiento de diferencias temiporarias Imponibles

Las diferencias teroporarias imponibles se reconocen en todos los cases excepto que:

- Surjan def reconocimiento inicial del fonde de comercio o de un activo o pasivo en una
transaccién que no es una combinacion de negocios y en la fecha de ta transaccion no afecla
ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupe v negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momenio de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversién en un fuluro
previsible.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacién excepto en aquellos casos en las que las diferencias surfjan del
reconocimiento inicial de aclivos o pasivos en una transaccidn que no es una combinacion
de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a reveriir en un
futuro previsible y se espere generar hases Imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.
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(it) Valoracion

Los aclivos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser
de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los aclivos o pagar los pasivos, a
partir de la nomativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y uina
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Clasificacion de aclivos y pasivos entre corriente y no cotriente

El Grupo presenta e} balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasives corrientes aqueilos que cumplan los siguientes criterios:

- Los aclivos se clasifican como corrienles cuandoe se espera realizarlos o se prefende venderlos o
consumirlos en el transcurso dei ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trala de efeclivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en agquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o ulilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrdentes cuando se espera liquidarios en el ¢iclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacidn, se flenen qgue
liquidar dentro del periodo de doce meses desde fa fecha de cierre o el Grupo ne fiene el dereche
incondicicnal para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses sigulentes a la
fecha de clerre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liguidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de clerre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de reflnanciacién o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de clerre y antes de que las cuentas
anuales consolidadas sean formuladas.

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente,

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Ofros gastos de
explotacién™ en el gjercicio en el gue se incurren.

Transacclones entre empresas del grupo excluldas del conjunto consolidable
Las fransacciones enfre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen por el

valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con [a sustancia econdmica subyacente.
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(5) Inmovilizado material

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado material han sido los

sig

uientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2024
Coste al 31 de diciembre de 2024

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2024
Amorlizaciones

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2024

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2024

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2023
Coste al 31 de diciembre de 2023

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2023
Amortizaciones

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2023

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2023

(a) Bienes totalmente amoriizados

(b)

Euros
31 de diciembre de 2024
Instalaciones
técnicas y ofro
inmovilizado Total
material
406.711,88 406.711,88
406.711,88 406.711,88
(249.413,62) (249.413,62)
(40.930,53) (40.930,53)
(290.344,15) (290.344,15)
116.367,73 116.367,73
Euros

31 de diclembre de 2023

Instalaciones
técnicas y otro

inmovilizado Total
material
406.711,88 406.711,88
406.711,88 406.711,88
(208.483,09) (208.483,09)
(40.930,53) (40.930,53)
(249.413,62) (249.413,62)
157.298,26 157.298,26

A 31 de diclembre de 2024 y 2023, no existen elementos de inmovilizado material en uso que estén

totalmente amortizados.

Seguros

El Grupo tiene coniratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
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Inversiones inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas Incluldas en ias Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:

Descripclén

Coste al 1 de enero de 2024
Altas

Traspasos

Bajas

Coste al 31 de diciembre de 2024

Amortizacion acumutada al 1 de enero
de 2024

Amortizaclones

Bajas

Amorizacién acumulada al 31 de
diciembre de 2024

Deterioro acumulado de valor al 1 de
enero de 2024

Deterioro

Deterioro acumulado de valor af 31 de
diclembre de 2024

Valor neto contable al 31 de diciembre
de 2024

Dascripelén

Coste al 1 de enero de 2023
Altas

Traspasos

Bajas

Coste al 31 de diciembre de 2023

Amortizacidén acumulada al 1 de enero
de 2023

Amortizaclones

Bajas

Amortizaclon acumulada al 31 de
diclembre de 2023

Deterloro acumulado de valor al 1 de
aenero de 2023

Deteriore acumutado de valor al 31 de
diciembre de 2023

Valor neto contable al 31 de diciembre
de 2023

Euros

31 de diciembre de 2024

Inversiones en

‘Terrenos Construcciones CUTSO Total
52,730,980,88  111.744.744,64 133.922,60 164.608.658,02
- 238.558,85 766.690,93 1.006.249,78
- 890.689,04 (899.680,94) -
(16.524,97) {93.104,46) “ (108.629,43)
52,715.465,91 112.789.888,97 923,49 165.506.278,37
n {12.984.600,39) -~ {12.984.600,39)
- {4.325.440,24) - (4.325.440,24)
- 43.318,22 - 43.318,22
- {17.266,722.41) - {17.266.722,41)
(3.574.974,08) (5.478.771,43) - (9.053.745,43)
(1.074.377,94) (2.606.881,85) - {3.5814.259,79)
(4.649.352,00) {7.985.653,28) - {12.635.005,28)
48.066.113,91 87.537.613,28 923,49  135.604.550,68

Euros
31 de diciembre de 2023
Inversiones en

Terrenos Construcclones CHTSO Total
48.671.844,16 54.119.399,25 59.553.857,32 162.345.100,73
- 474.873,03 2.867.306,92 3.342.179,95
4.164.347 86 57.359.250,59 (61.513.598,45) -
{95.201.14) (208.778,23) (773.643,29) {1.077.622,66)
52.730.890,88 111.744.744,64 133.922,60 164.609.658,02
- {B.776.949,50) - (8.776.949,50)
- (4.268.052,97) - (4.268,052,97)
o 60.402,08 - 60.402,08
- {12.984.600,39) -~ {12.884.600,39)
(3.574.974,08) (5.478.771,43) - {9.053.745,49)
(3.574.974,06)  (5.478.771,43) - (9.053.745,49)
49.166.016,82 93.281.372,82 4133.922,50 142.571.312,14
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El movimiento principal de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio meses terminado el 31 de diclembre
de 2024 se compone principalmente de:

Las altas en construcciones corresponden principalmente a costes por importe de 232.634,16 euros
refacionados con mejoras en un edificio de oficinas situado en el distrito de Sant Marti de Provengals
(sector del PMU “La Escocesa”, Barcelona) por parle de MRE-iil-Proyecio Trece, S.L.U. Adicionalmente
se han aclivado cosfes por la remodelacién de las instalaciones y obras de adecuacion por importe de
126.296,28 euros en el edificio de oficinas Virgitio Ii, situado en Pozuelo de Alarcén, Madrid por parte de
MRE-lll-Proyacto Uno, 8.L.U., y costes por imporie de 646.319,25 euros por remodelacion de las
instalaciones en el edificio Barnasud por parte de MRE-IIl-Proyecto Ocho, S.L.U.

Las bajas del ejercicio 2024 corresponden a la venta por parte de MRE-II-Proyecto Uno, S.L.U., de un
toca! destinado a oficina y dos plazas de garaje del edificio Diapasén 2, calle Julidn Caramillo 29, Madrid.,
por uh importe de 185.000,00 euros, abteniendo de dicha operacion un beneficio de 119.688,79 euros.
Adicionalmente, en el ejercicio 2024, hubo una regularizacién de! precio de |a venta de las Inversiones
inmobiliarias de la Socledad MRE-Ii Proyecto Diez, S.L.U., la cual habfa tenido lugar en el sjercicio 2022,
generando una pérdida de 32.489,95 euros. En consecuencia, el Grupo ha registrado en ¢l ejercicio
2024 un resultado positivo de 87.198,84 euros en el epigrafe “Deterioro y Resultado per enajenaciones
del Inmovilizado” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El movimiento de las inversionas inmobiliarias en el ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2023 se
compenia principalmente de:

(@

(b}

Las altas en inversiones en curso durante el ejercicio 2023 correspondian principaimente a la activacion
de costes por importe de 2.449.967,71 euros relacionados con la construccion de un edificlo de oficinas
situado en el distrito de Sant Marti de Provencals (sector del PMU “La Escocesa®, Barcelona) por parie
de MRE-l-Proyecto Trece, S.L.U. Se ha reclasificado el inmovitizado que estaba en curso a
construcciones dado que ya estaba operativo para entrar en funcionamiento y ya ha generado Ingresos.

Adicionalmente se activaron costes por la remodelacion de las instalaciones y obras de adecuacién por
importe de 417.339,21 euros en el edificio Barnasud por parte de MRE-HlI-Proyecto Ocho, S.L.U.

Las bajas del ejercicio 2023 correspondian principalmente a la venta por parte de MRE-ill Proyecto Once,
S.1..U. con fecha 10 de marzo de 2023 ubicado en Maurlclo Ravel 10, Mauricio Legendre 18, y Agustin
de Foxa 31 Bis, Madrid por un precio bruto lotal de 33.915.895,66, generando un beneficio por dicha
operacién de 7.399.898,27 euros, a la venta por parte de MRE-IH-Proyecto Uno, 5.L.U. en fecha 23 de
noviembre de 2023 de un local destinado a uso de oficinas y cuatro plazas de garaje, sitas en el edificio
Diapasén 2, en calle Julian Camarillo, 29, de Madrid, por un preclo bruto total de 630.000,00 euros,
generando un beneficio por dicha operaclon de 286.422,71 euros y a la venla por parte de MRE-II
Proyecto Doce, S.L.U. con fecha 10 de marzo de 2023 ubicado en Mauricio Raval 1° y Agustin de Foxa
31 Bis, de Madrid, por un precio bruto total de 686.511,06 euros, generando un beneficlo por dicha
operacion de 119.074,65 euros.

Duranie el ejercicio 2023 ! beneficio por enajenaciones de inversiones inmobiliarias fue de 7.892.653,30
euros.

Bienes fotalmente amortizados

A 31 de diclembre de 2024 y 2023, no existen elementos de inversiones inmobiliarias en uso que
estén totalimente amortizados.

Seguros

£l Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversionas inmobiliarias. La cobertura de estas pblizas se consldera suficiente.
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(©

Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias
El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2024 es
como sigue:
Eurcs
% no Amortizaclén Correcclones
Descripcién ocupado Coste acumulada valorativas Neto
Julian Camarillp 29, CityPark 39,86% 2.641.161,16 {616.656,04) - 2.024.50512
Julfan Camarillo 29, Diapasén  100,00% 352.427 44 (51.932,00} - 300.495,44
Virgilio Il 4,33% 455.652,81 {B4.756,11}  (104.538,35) 267.358,35
Julian Camariflo 4 21,89% 3,962.657,83  (444.75511) - 3.517.902,72
Barnasud 9,16% 3.894.346,51 {681.054,81) (938.561,60) 2.374.730,00
La Escocesa 68,75% 68.700.363,88 (2.989.885,26) - 65.710.478,62
808.007,609,63 (4.769.039,43) (1.043.099,95) 74.195.470,25
El detaile de las inversiones inmobiliarias que no generan Ingresos al 31 de diclembre de 2023 es
como sigue:
Euros
% no Amortizacién Correcciones
Descripcién ocupado Coste acumulada valorativas Neto
Julian Camarillo 29, CityPark 28,00% 1.881.921,09 (384.938,17) - 1.496.982,92
Julian Camarillo 29, Diapason  100,00% 366.668,44 (65.872,98) - 300.795,46
Virgllio Il 29,00% 3.058.145,91 (477.069,72) (700.141,39) 1.880.934,81
Jullan Camarlllo 4 37,00% 6.6561.535,07 (607.396,27) - 6,044,138,79
Barnasud 4,40% 1.842.208,75 (221.218,73) (292.136,45) 1.328.853 .56
La Escocesa 68,75% 55.906.354,39  (2.220.469,80) - 57.685.584.58
73.706.833 64 ({3.976.955,68) (992.277,84) 68.737.590,12
El detalls de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobillarias es como sigue:
Euros
2024 2023
Ingresos por alguller 6.478.823 47 6.072.499,47
Ingresos accesorios y otros 2.820.882 42 3,741.380,18
Gastos de explotacién
De las inversiones que generan Ingresos (3.671.333,69) (5.490.641,19)
e las Inversiones que no generan ingresos (4.435.766,30) (3.982.899,80)
Neto 1.201.605,90 340.338,66
(d) Peterioro de vafor

En el gjercicio 2024, el Grupo reconocid pérdidas por deterioro de valor de los inmuebles propiedad
de la sociedad MRE-llI-Proyecto Oche, S.L.U. por importe de 3.581.259,79 euros. En el sjercicio
2023, sl Grupo no reconoci6 pérdidas por deterioro de valor de sus inmuebles. Las valoraciones a
cierre se fundamenlan bdsicamente en las tasaciones del experto independisnte en referencia al
valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2024. La metodologia utilizada son los flujos de caja
descontados y las principales hipdtesis ufilizadas son periodo utilizado en flujo de caja descontado,
rentabilidad de satida, comistones de) vendedor, lasa de descuento aplicada y crecimiento de rentas

e Inflacién futura,
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El Grupo procede a valorar los inmuebles a través de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluacion y Valoracién publicada por The Royal Institution
of the Chartered Surveyors (“Libro rojo”) con sede en Inglaterra. Para ello se ha ulilizado el método
de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto de obtener
un valor capilal una vez descontados los costes estimados de la venta.

En relacion con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medicion del valor razonable se corresponden
con las rentas de arrendamiento, las tasas de salida (“Exit Yield") y la tasa utilizada para el descuento
de flujos de caja de las proyecciones. A continuacion, se muestra informacién cuantitativa sobre las
tasas de salida (“Exit Yield") utilizados en la medicién del valor razonable:

2024 2023 2024 2028
. Tasas de Tasas de
Tasas de salida Tasas de salida descuernito descuento

Oficinas 4,90%-7,80% 4,75%-7,20% 6,90%-10,90% 6,75%-10,30%
Centro
comercial 9,50% 8,60% 11,50% 10,60%

Analisis de sensibilidades de los activos valorados por bajo el supuesto de rentabilidad:

La variacién de 25 puntos porcentuales en las exit yields, tiene el siguiente impacto sobre las
valoraciones utilizadas por la Sociedad para la determinacién del valor de sus activos registrados en
el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance:

Miles de euros
Disminucidn de 25

Sensibilidad de la valoracién a

modificaclones de 25 p.b. en Valoracién b Aumento de 25 p.b.
las Exit Yields g
Ejercicio 2024
Activos valorados por Descuento
de Flujos de Caja (Exit Yield) 189.170.000,00 194.550.000,00 184.385.000,00

Arrendamientos operativos - Arrendador

(7)
El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2024 y a
31 de diclembre de 2023, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (67,53% y 67,96%,
respectivamente), siendo los contratos més significativos contratos con duraciones entre dos y quince afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

31 de 31 de
diciembre de  diciembre de
2024 2023
Hasta un afio 7.665.865,06 6.041.345,33
Entre uno y cinco afios 18.293.391,63 16.208.130,88
Mas de cinco afios 944.443,72 603.576,54
26.903.700,40 22.853.052,75

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de

arrendamiento vigente a partir de enero de 2025.
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(8) Politicay Gestion de Riesgos

(a)

Faclores de riesgo financlero

lLas actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de Interés en el valor razonable y riesgo de precios), rlesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del fipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestidn del riesgo global
det Grupo se centra en fa incertidumbre de los mercados financieres y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre ia rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo estd controlada por la Unidad de Geslion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evalta y cubre
los riesgos financieros en astrecha colaboracién con las unidades operaiivas del Grupo. Ei Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para fa gestion del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como riesge de tipo de camblo, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liquidez,

() Riesgo de cradito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados vy las operaciones al contado solamente se formalizan con instifuciones financieras de
alta calificacién crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe def riesgo con
cualguier institucién financiera.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuates en base a
ia calidad crediticia de los clientes, |las tendencias actuales del mercado y el andlisis histarico de
las Insolvenclas a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

(ii} Riesgo de liquidez

El Grupo Hleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacidn mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

En concreto el Grupo mantiene un fondo de maniobra positivo de 4,5 millones de euros, asi como
unas pélizas disponibles por importe de 10,1 millones de euros (Ver nota 14 y 15). Estos hechos
junto con los recursos generados por la aclividad hacen que no se prevean tensiones de liquidez
durante el ejercicio 2025.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los Anexos iy V.

(iii) Riesgo de tpo de interés en los flufos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a fijo. Estas perrnutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir
los recursos ajenos con tipos de interés variable en Interés fijo. El Grupo dispone de recursos
ajenos a largo plazo con Interés variable y las permutas en interés fijo que son generalmente méas
bajos que los disponibles si el Grupo hublese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos
de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con ofras partes a
intercambiar trimestratmente, la diferencia entre fos intereses fijos y los intereses variables
calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

25



MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memorla de las Cuentas Anuales Consolldadas

31 de diclembre de 2024

(9) Existencias

(a)

(b)

General

El detalle del epigrafe de promociones en curso es como sigue:

Euros
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023
Saldo inicial a 1 de enero 27.950.494,87 14.814.356,02
Activacion de gastos financieros 1.451.343,156 1.090.878,18
Altas 4.520.740,00 12.045.260,67
Saldo final a 31 de diciembre 33.922.578,02 27.950.494,87

A 31 de diciembre del 2024, el epigrafe de existencias se componia de promociones finalizadas de
viviendas destinadas a la venta, y a 31 de diciembre de 2023 a promociones en curso de las
mencionadas viviendas.

Durante los ejercicios 2024 y 2023, se aclivaron costes por las obras de transformacion del recinto
industrial Siberia en 39 viviendas y el recinto industrial Deslite, por importe de 5.972.083,15 euros y
13.136.138,85 euros, respectivamente. En relacién con el edificio Siberia, tal y como se indica en la
nota 23, figura un compromiso de venta que se perfeccionaré durante el ejercicio 2025.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estén sujetos las
existencias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

(10) Activos Financieros por Categorias

(@)

Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros
31 de diciembre de 2024
No corriente Corriente
Valor
coitable Valor contable
Aclivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados (nota 12) 1.139.613,14 -
Instrumentos financieros derivados - intereses - 36.207,07
Activos financieros a coste amortizado
Depésitos y fianzas 2.007.056,12 214.454,70
Otros activos financieros - 519.430,74
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
p'aZC;hentes por ventas y prestaciones de servicios corto } 5.036.694,32
Deudores varios - 84,766,27
Total activos financieros 3.146.669,26 5.891.553,10
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31 de diclembre de 2023

Aclivos financieros a valor razonable con cambios en la
citenta de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados {nota 12)

Aclivos financlercs a coste amordizado
Depdsitos y fianzas
QOlros aclivos financleros
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corfo
plazo
Deudores varios

Total activos financieros

No corriente Corriente
Valor
contable Valor contable

1.834.639,17 109.324,12

2.082.364,53 266.272 64
- 9.388,31
- 5.784.524,03
- 578.724,93

3.917.003,70 6.748.234,03

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(11) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

{a) inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

No vinculadas
instrumentos financieros derivados (nofa 12)
Depdslios y flanzas
Otros activos financieros

Total

No vinculadas
Instrumentos financieros derivados (nota 12)
Depositos y fianzas
Otros activos financieros

Total

Euros
31 de diciembre de 2024
No carriente Corriente
1.139.613,14 36.207,07
2.007.056,12 214.454,70
- 518.430,74
3.146.669,26 770,092,564
Euros
31 de diciembre de 2023
No corriente Corriente
1.834.639,17 108.324,12
2.082.364,53 266.272,64
- 9.388,31
3.917.003,70 384.985,07
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Los “Dep6sitos y fianzas” registrados como no corrientes a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre
de 2023, corresponden principaimente a las fianzas que el Grupo ha recibido de los clientes por el
arrendamiento de espacios y que esta obligada a depositar en el organismo pertinente (INCASOL,
Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejerla de Fomento de Castilla La Mancha, elc., segtin
corresponda a su localizacion). Los edificios ubicados en Navarra no tienen obligacion de depositar
la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo se registran los Importes que
el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en contraposicién dentro del epigrafe de Otros
pasivos financieros a largo plazo se registran los impories que el Grupo ha cobrado de sus clientes
en concepto de flanza {ver Nota 16).

A 31 de diciembre de 2024 como “Dep6sitos y fianzas™ corrientes figura principaimente a las fianzas
que el Grupo ha recibido de los clientes por el arrendamiento de espacios y que vencen a corto plazo.
A 31 de diciembre de 2023 como "Depbsitos y flanzas” corrientes figuraba principalmente un importe
a cobrar a corto plazo por importe de 1.574.152,37 euros correspondiente a la retencién por garantia
de rentas on la venta de las participaciones de MRE-1li-Proyecto Cinco, S.A., el cual se encuentra
integramente provisionado en el ejercicio 2023, El resto del importe de "Depoésitos y fianzas”
corrientes a 31 de diciembre de 2023 corresponden principalmente a las fianzas que el Grupo ha
recibido de los clientes por el arrendamiento de espacios y que vencen a corto plazo.

En concepio de “Otros activos financieres” a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023
figuran depdsitos en instituciones financieras en concepto de “Fondos do Reserva” para el servicio
de la deuda, los cuales se encuentran pignorades en garantia de los préstarnos con entidades de
crédito Indicados en nota 15 y de los contratos de cobertura de tipos de interés. .

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

Euros

31 de 3 de
diciembre de diciembre de

2024 2023

Corriente Corriente
No vinculadas

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corlo plazo 5.036.694,32 5,784.624,03
Detudores varios 84.766,27 578.724,93
Activos por impuesto corrente (nota 17) 448.151,93 145.781,54
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas (nota 17) 110.77842 1.757.058,28
Total 5.689,391,94 8.266.088,78

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo fiene como inversiones inmobiliarias, asi
como un importe de 2.236.249,34 euros y 2.775.215,76 euros, a 31 de diclembre de 2024 y 2023,
respectivamente, en concepto de incentivos a inguilinos.

Dentro del spigrafe de “Clientes por ventas y preslaciones de servicios a corto plazo” figuran
conceptos de incentivos de obras por importe de 2,630.639,51 euios a 31 de diclembre de 2024
(2.775.806,75 euros a 31 de diciembre de 2023).

Durante el ejercicio 2024 y 2023 la Sociedad ha provisionado saldos pendientes de cobro con clientes

por importe de 33.012,89 euros y 311.641,75 euros, respectivamente, contabilizados en la parlida
“Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales”
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Clasificacién por vencimientos

La clasificacién de los activos financleros por vencimientos se muesira en Anexo 1.

(12) Instrumentos financieros derivados

(@)

Permutas de tipo de interés
El Grupo tiene las siguientes permutas financieras a iravés de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-Ill-Proyecto Uno, S.L.U. suscribi6 el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. ¥

Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figuraba la permuta financiera
de tipos de Inferés para gestionar su exposicidn a fluctuaciones de fipo de interés del préstamo
(véase nofa 15). El tipo de interés de dichas permutas era de tipo fijo 0,255% anual y variable en
base al Euribor a 3 meses, pagadero frimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de iniclo  Fecha vencimiente Ngminal inicial

Permuta financiera tipo interds;
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.800.000,00

- Banco Santander, S.A. 20/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basaba en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no
aplicaba contabllidad de coberlura para dichos instrumentos, figurande registrado su variacion en
ol valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio (pérdida por importe de 51.078,54 euros durante el ejercicio 2023).

Ambos derivados llegaron a su vencimiento el 22 de abril de 2023 y por consiguiente no figura
ningdan saldo en balance a 31 de diclembre de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023,

Asimismo, dicha sociedad suscribid et 28 de abril de 2023 con CaixaBank, S.A. un contraio de
permuta financlera de tipos de inlerés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de fipo de
interés del préstamo formalizado con fa misma entidad en la misma fecha (véase nota 15), El tipo
de interés de dicha permuta es un CAP en 4,25% sobre Euribor a 3 meses pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inigio Fecha vencimiento Nominal inigial
Permuta financiera tipo interés 28/04/2023 28/04/2028 6.000.000,00

Ef valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. Ef Grupo no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumantos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 12.635,48
euros durante el ejerciclo 2024 y beneficio por importe de 20.939,64 euros durante el ejercicio
2023).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2024 es de 62.121,28 euros, registrado como
aclivo no corriente (a 31 de diciembre de 2023 es de 93.537,38 euros, registrado como aclive no

corriente).
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- La Sociedad MRE-{l)-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribié ef 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A.
un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés dal préstamo formallzado con dicha entidad financiera en la misma
fecha {véase nota 15). El tipo de interés de dicha permuta era de tipo fijo 0,675% anual y variable
en base al Eusibor a 3 meses, pagadero timeastralmsnte.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 08/11/2018 30/12/2023 10.020.750,00

El valor razonable de las permufas financieras se basaba en los valores de mercado de
Instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplicaba
contabilidad de cebertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en ef valor
razonable como ingreso o gasto an la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 346.858,13 euros durante el ejercicio terminado en 2023).

El derivado liegé a su vencimiento el 30 de diciembre de 2023 y por consiguiente no figura ningdn
saldo en el balance a 31 de diciembre de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

- ia sociedad MRE-li-Proyecto Trece, S.L.U. suscribi6 el 15 de setiembre de 2021 con Caixabank,
S.A. un contrate de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha (véase nola 15). El tipo de interés de dicha permuta es ds tipo fijo 0,39% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero tiimesiralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimlento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 15/03/2024 15/09/2026 37.100.000,00

El valor razonable de las perrmutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financleros detivados equivalentes en la fecha del balance. E! Grupo no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de
663.609,93 euros en el ejercicio 2024 y pérdida por importe de 507.488,99 euros en el ejercicio
2023).

E! valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2024 es de 1.077.491,86 euros registrado como
activo no corriente {a 31 de diciembre de 2023 es de 1.741.101,79 euros reglstrado como aclivo
no corriente).

- la sociedad MRE-II)-Proyecto Catorce, S.L.U. suscribio el 3 de mayo de 2022 con Banco
Santander, S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha enfidad financiera
en la misma fecha (véase nota 15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,973% anual
y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero frimesiralmente.

Tipo de operacién Fecha de Inicio Fecha vengimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 03/05/2022 3170112024 9.000.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivatentes en la fecha del balance. El Grupo no aplicaba contabilidad de
coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio {pérdida por importe de
66.070,62 euros en e} ejercicio 2024 y pérdida por Importe de 154.710,83 euros en el ejercicio
2023).

El derivado llegd a su vencimiento el 31 de enero de 2024 y por consiguiente no figura ningtin
saldo en el balance a 31 de diciembre de 2024 (el valor de dicho derivado a 31 de diciembre de
2023 era de 66.070,62 euros registrado como activo corilente).
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{13) Fondos Propios

La composicién y el movimiento del patiimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio

neto.

(a)

Capital

A 31 de diciembre de 2022 e capital social de la Sociedad dominante ascendlia a 86,205.982,44
euros representado por 122723624 acclones de 0,70244 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas.

En fecha 14 de marzo de 2023, el Consejo de Administracién acordd llevar a cabo la tercera ejacucion
fraccionada (o escalonada) de la reduceion de capital por importe bruto total de 12.996.431,78 euros,
mediante [a disminucién del valor nominal de todas las acciones en un importe de 90,1059 euros por
accion. Dicha reduccion fue aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Socledad
dominante en fecha 30 de junio de 2022, facultando al Consejo de Administracion para su realizacion
en los doce meses siguientes a esa fecha.

Cabe destacar que, en fecha 29 de junio de 2023 {a Junta General Ordinaria de Acclonistas de la
Sociedad dominante aprobo la reduccién del capltal social de la Sociedad dominante para devolucion
de aportaciones a los accionistas mediante fa disminucion de!l valor nominal de la totalidad de las
acciones, y delegar en el Consejo de Administracién su ejecucion en forma Unica o fraccionada (o
escalonada) en los importes y fechas que estime oportunos dentro del plazo de un afie, por io tanto
el plazo de ejecucion concluye el 29 de junio de 2024. En virtud de la mencionada reduccién, el
capital social podria reducirse en la cuantia méxima de hasta 68.000,000,00 euros, mediante la
disminucion del valor nominal de todas lag acciones en una cifra méaxima de 0,565409 euros por
accion,

Al haber Hlegado al vencimiento del plazo para la ejecuclon de dicha reduccién de capital y no
habiéndose efectuado, esto es a fecha 29 de junio de 2024, ef acuerdo de reducclon de capital ha
quedado sin efecto ni valor alguno, no cbstante, la Junta General Ordinaria de Acclonistas de la
Soctedad dominante aprobd con fecha 27 de junio de 2024 la misma reduccion de capital mencionada
en el parrafo anterior. A ta fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales Consolidadas, la
mencionada reduccién de capital no ha sido ejecutada por parte det Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante,

A 31 de diclembre de 2024 y 2023 el capital social de la Sociedad dominante asciende a
73.209.550,66 euros representado por 122.723.624 acclones de 0,59654 euros de valor nominal
cada una, tolalmente suscritas y desembolsadas.

l.as sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Socledad deminante
en un porcentaje igual o superior al 10% son |as siguientes:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Ndmero de Porcentaje de Nimero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacién  participaciones  participacién
The Church Pension 19.360.9689 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35,495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de [as acciones en circulacién es como sigue:
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Euros
Acciones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023
A inicio del ejercicio 122.683.374 122.680.641
Variacidon de Autocartera {52.497) 2.733
A fin del ejercicio 122.630.877 122.683.374

A 31 de diclembre de 2024 y 2023 todas las acciones son de la misma clase, y tienen las mismas
caracteristicas y derechos.

Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

En fecha 27 de junio de 2024, la junta General Ordinaria de Accicnistas de la Sociedad dominante
aprobo la posibilidad de distribucién de dividendos por importe méaximo de 3.980.126,16 euros con
cargo a la reserva de prima de emisién, pagadero en una o varias veces durante un plazo de 12
meses siguientes a la fecha antes mencionada. Asimismo, la Junta General de Accionistas de ia
Socledad dominante acord6 delegar en el Consejo de Administracion la facultad de determinar el
importe y ia fecha exacta de cada distibucién durante e! referido periodo.

A la fecha de formulacin las presentes Cuentas Anuales Consolidadas, el mencionado reparto de
dividendos con cargo a la reserva de prima de emisién no ha sido ejecutado por parte del Consejo
de Administraclén de {a Sociedad dominante.

Autocariera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante acordd en fecha 28 de abril
de 2017 autorizar la adquisicién de 300.000 acciones propias para su entrega al proveedor de
liquidez,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones proplas durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros

Importe Pracio medio
Numerg Nominal  Adquisicidn/venta  adquisiciéniventa

Saldo al 01.01.2024 40.250 40.250 {(44.141,21) 0,80
Adquisiciones 81.112 81.112 {68.519,38) 0,85
Enajenaciones (28.615) (28.615) 24.116,03 0,84
Resultado comprafventa (8,093,65)

Saldo al 31.12.2024 92,757 92.747 {96.638,21}) 9,83
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Euros
Importe Precio medio
Namero Nominal Adqulsicién/venta adquisiciéniventa
Saido al 01.01.2023 42.983 42.983 {42.184,43) 0,80
Adquisiclones 51.425 51.425 (56.114,78) 0,79
Enajenaciones (54.1658)  (54.158) 54,158,00 0,81
Saldo al 31.12.2023 40.250 40.250 {44.141,21) 0,80

Durante los ejerciclos 2024 y 2023 no se han generado resuftados significativos derivados de estas

operaciones con acciones propias.

Las acciones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez para operar en BME

Growth.

(d)  Socios extemos

La composicidn y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se muestra

a continuacion, en euros:

Participacion  Saldo al 31 de
S:;g;’oa;gzia Bajas en beneficios diciembre
Socledad 1 (pérdidas) 2024
MRE-{ll-Proyecto Catorce, S.L. 1.837.232,10 - (15.403,23) 1.821.828 87
1.837.232,10 - (15.403,23)  1.821.828,87
Participacién  Saldo al 31 de
Socledad S::‘:?oa;gzge Bajas en beneficlos / diciembre
(pérdidas) 2023
MRE-|-Proyacio Catorce, S.L. 1.783.888 46 - 53.343,64 1.837.232,10
Total 1.783.888,46 - §3.343,64  1.837.232,10

Los socios externos son consecuencia del porcentaje de participacion en el capital de la sociedad
participada MRE-1tl-Proyecto Catorce, S.L., el cual es del 22,40% at 31 de diciembre de 2024 y a 31

de diciembre de 2023,

(14) Pasivos Financieros por Categorias

(a)  Clasificacidn de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo {il.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonabte.
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(15) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales
(@) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
31 de diciembre de 2024
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas tipo de interés contingente 6.131.112,42 1.293,10
Intereses deudas tipo de interés contingente 735.342,60 -
Otras deudas - 851.085,75
Deudas con entidades de crédito 83.766.47596 46.978.790,54
Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo) (1.216.171,74) (360.799,83)
Intereses - 476.428,60
Otros pasivos financieros (Depositos y fianzas) 1.703.787,63 1.627.759,18
Proveedores de inmovilizado - 2.131.510,84

Total 91.120.546,87 561.716.068,18
Euros
31 de diciembre de 2023
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas tipo de interés contingente 6.132.405,52 -
Intereses deudas tipo de interés contingente 735.342,60 -
Otras deudas - 427.222,87
Deudas con entidades de crédito 79.822.952,20 23.913.002,98
Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo) (1.697.640,23) (493.206,64)
Intereses - 276.370,18
Otros pasivos financleros (Depoésitos y flanzas) 1.487.139,25 1.331.933,93
Proveedares de inmovilizado - 5.983.259,07
Total 86.480.299,34 31.438.582,39
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En deudas con tipo de inferés contingente se incluyen deudas con accionistas segan el siguiente
detalle:

- Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. y el accionista
de la Socledad dominante, Periza Industries S.a.rd., por importe fotal de 5.000.000,00 euros,
cuyo vencimiento es el 27 de abril de 2031, En este momento se deberd pagar el importe
enfregado inicialmente, ya que esta subordinado al préstamo concedido por CaixaBank, S.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resullado nete acumulado. Durante los
ejercicios 2024 y 2023 no se han devengado intereses dado que la sociedad no cobtuvo
beneficios durante los mismos. A 31 de diciembre de 2024 y 2023 los intereses devengados no

pagados asclenden a 735.342,60 euros, registrados en el pasivo no corrente,

- Préstamo formalizado et 29 de septiembre de 2016 entre MRE-lII-Proyeclo Dos, S.L.U, y e
accionisia de la Sociedad dominante, Periza Industries S.4.r.1., por importe total de 5.000.000,00
euros, cuyo vencimiento es el 28 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo
concedido por Banco Sabadsll, S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el
crédito con dichas entidades financieras haya sldo amortizado totalmente. El préstamo devenga
un interés del 33,56% sobre el resultado neto. Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han
devengado intereses dado que la socledad no obtuvo bensficios durante fos mismos, A 31 de
diclembre de 2024 y 2023 el Grupo no mantiene intereses devengados no pagados. El 31 de
marzo de 2023 se realizd una amordizacién parcial del préstamo por importe 4.772.727,27
euros. El importe total pendiente de page a la sociedad Periza Industries S.arl a 31 de

diciembre de 2024 y 2023 es de 227.272,73 euros, con vencimiento al largo plazo.

- Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-Ii-Prayecto Tres, S.L.U. y el
accionista de fa Sociedad dominante, Periza Industries S.a.r.l., porimporie total de 5.000.000,00
euros, cliyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado &l préstamo
concedido CaixaBank, 5.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con dicha entidad
financiera haya sido amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés de} 30,10% sobre
el resultado neto. En el ejercicio 2023 no se han devengado intereses, En los eerciclos 2022 y
2023 se produjeron sendas amortizaciones del capital por importe de 4.094.827,59 euros y
903.879,31 euros, respectivamente. El importe total pendiente de pago a la socledad Periza
industries S.4.1r.1a 31 de diciembre de 2024 es de 1.293,10 euros, con vencimiento a corto plazo
{a 31 de diciembre de 2023, un importe de 1.293,10 euros registrado en el pasivo no corriente),

- Préstamo entre MRE-Ill-Proyecto Catorce, S.L. y Periza Industries S.a.r.l., por importe total de
903.839,69 euros registrado en el pasivo no corriente, cuyo vencimiento es 08 de marzo de
2033. Efpréstamo devenga un interés del 8,4% sobre el resultado neto, no habiendo devengado
intereses durante fos ejercicios 2024 y 2023, asi mismo tampoco hay intereses devengados no

pagados a 31 de diciembre de 2024 nia 31 de diciembre de 2023.

Deudas con entidades de crédito:

i.  Contratos de pdliza de crédito formalizado por la Sociedad Dominante son los sigulentes;

- Un confrato de poliza de crédifo con la enfidad Banca March, S.A., de fecha 21 de noviembre
de 2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un fipo de inlerés de mercado y
con vencimiento 21 de noviembre de 2025. A 31 de diciembre de 2024 el saldo dispuesto

asciende a 35.000,00 euros,

- Un contrato de pdliza de crédito con la entidad Bancoe de Sabadell, 8.A., de fecha 31 de julio
de 2024, con un {imite de 5.000.000,00 euros gque devenga un tipo de interés de mercado y
con vencimiento 26 de julio de 2025, A 31 de diciembre de 2024 el salde dispuesto asciende

a 3.850.880,80 euros.
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- Un contrato de péliza de crédito con la entidad Bankinter, S.A., de fecha 19 de noviembre
de 2020, con un Himite de 4.000.000,00 euros gue devenga un tipo de interss de mercado y
cuyo vencimiento era 19 de noviembre de 2023. En fecha 18 de oclubre de 2023 la pbliza
de crédito fue renovada, por lo que se amplié su vencimisnto hasta el 19 de noviembre de
2025, A 31 de diclembre de 2024 el saldo dispuesto asclende a 16.112,39 euros (243.080,64
euros a 31 de diciembre de 2023).

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. con la entidad CaixaBank,
S.A. con fecha 28 de abril de 2023 y con vencimiento el 28 de abrii de 2028, por importe de
12.000.000,00 euros, con ia finalidad de refinanciar la deuda existente en ese momento, asi
como financiar las necesidades generales de tesoreria de la Sociedad.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el
28 de abril de 2028, donde de forma agregada se habré amorfizado el 15,768% de! total
concedido. La siguiente cuota sera del 84,232% restante del préstamo, debiéndose de abonar
la misma el 28 de abrit de 2028. Durante los ejercicios 2024 y 2023 se produjeron
amortizaciones por 396.720,00 euros y 330.000,00 euros, respectivamente.

Aslmismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los inmuebles, con una responsabilidad
hipotecaria inscrita total agregada de 15.000.000,00 euros;

- Prenda sobre las parlicipaciones representativas del 100% del capltal social;
- Prenda de primer rango de determinados derechos de crédito de fa sociedad.

El valor contable a 31 de diclembre de 2024 de la inversidn inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 27.621.184,47 euros (28.449.340,98 euros a 31 de diciembre de 2023),
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de cieras obligaciones relacionadas con determinadas
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinarad al cierre de cada ejercicio
econdmico, a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023. A 31 de diciembre de
2024 y 2023, el Grupo cumplia los ratios financieros. En fecha 25 de enero de 2025, el Grupo
canceld de forma anticipada dicho préstamo.

Asimismo, MRE-l}-Proyecto Uno, 8.L.U formalizo un préstamo con la entidad Credit Andorra,
en fecha 30 de diciembre de 2024 y con vencimiento el 30 de diciembre de 2044, por Importe
de 20.000.000,00 euros, con [a finalidad de refinanciar la deuda existente en ese momento, asi
como financiar las necesidades generales de tesoreria de la Socledad, motivo por el que la
deuda anterior se ha presentado a corto a plazo en el balance a 31 de diciembre de 2024.

El contrato de préstamo devenga un interés anual del 4,46% y establece un calendario de
amortizaclén mensual con cuota conslante de importe $3.333,33 euros, comenzando a
amotizar principal el 30 de enero de 2025.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, con una responsabilidad
hipotecaria inscrita fotal agregada de 20.000.000,00 euros;

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capilal social;
- Prenda de primer rango de determinados derechos de crédito de Ia sociedad.

En enero de 2025 se ha constituido una hipoteca sobre el inmueble era garantia del préstamo
anterior.
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Confrato de préstamo ICO formalizado por MRE-II-Proyecto Seis, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 28 de junio de 2021 por importe de 800.000,00 euros y con
vencimiento el 28 de junio de 2026, con fa finalidad de obtener liquidez para hacer frenie a la
cancelacion de obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

E! contrato de préstamo devenga un interés anua! del 1,5% y establece un calendario de
amortizacion mensual con cuota canstante una vez finalizada ia etapa de carencia de
amortizacién comprendida entre el 28 de junio de 2021 y el 28 de junio de 2022, En fecha 9 de
agosto de 2024, el Grupo cancelé de forma anficipada diche préstamo, realizando
amortizaciones del principal hasta esa fecha por un importe de 568.807,88 euros.

Contrato de préstamo formatlizado por MRE-lll-Proyecto Ocho, 8.L.U. con la enfidad Bankia,
S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiente fijado iniciatmente el 8 de noviembre
de 2032 {posteriormente e} vencimiento fue extendido hasta el dia 30 de diciembre de 2033 via
acuerdo de novacion), por un importe total de 256.361.000,00 euros, divido en dos tramos: tramo
A por importe de 22.350.000,00 euros, destinade a financiar exclusivamente el activo
inmobiliario, la placa fotovoltaica y los costes asociados a la ampliacidn de capital y préstamo
infragrupo y; tramo B por imporie de 3.011,000,00 euros, destinado exclusivamente a financlar
el 50% de los CAPEX. Este tltimo tramo sujeto a condiciones suspensivas, en cada disposicion.
El tramo B se podia solicitar hasta el 8 de mayo de 2020, quedando cancelado el importe no
dispuesto hasta dicha fecha. No obstante, se llegd a un acuerdo de novacion mediante el cual
se podia disponer hasta el 31 de agosto de 2021. A 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre
de 2023 se ha dispuesto del Tramo B el importe de 2.326.836,19 suros, guedando el importe
pendiente indisponible,

El contrato de préstamo establece un calendarlo de amortizaclén con cuota creciente durante
foda la duracién del contrato hasta su fecha de vencimiento ei 8 de noviembre de 2032. Durante
los ejercicios 2024 y 2023 se produjeron amortizaciones por 1.707.861,28 euros y 1.622.130,88
euros, respeclivamente.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabllidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

El valor contable a 31 de diciembre de 2024 de [a inversidn inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 25.925.000,00 euros (30.175.636,26 euros a 31 de diclembre de 2023).
El préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones refacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con ias condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ralios financieros y niveles se determinara a 30 de junio y 31 de diciembre
de cada ejsrcicio econémico. A 31 de diciembre de 2024 no se cumplen ratios financieros, pero
se dispone de la pertinente dispensa de la entidad financiera oforgante del préstamo. A 31 de
diciembre de 2023 se incumplen el ratio financiero, pero se ha recibido dispensa a su
cumplimiento por parte de la entidad financiera.

Ei préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en funcién del flujc de
caja excedentario.

Contrato de préstamo ICO formalizado por MRE-HI-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. con fecha 6 de mayo de 2020 por importe de 1.500.000,00 euros y con vencimiento
el 5 de mayo de 2025, con la finalidad de obtener liquidez para hacer frente a la cancelacion de
obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

£l contrato de préstamo establece un calendaric de amortizacion trimestral con cuota creciente
una vez finalizada ia etapa de carencia de amortizacidn a partir del 6 de mayo de 2021 y hasta
su fecha de vencimiento el 5 de mayo de 2025. Durante os ejercicios 2024 y 2023 se produjeron
amortizaciones por 500.717,39 euros y 500.717,39 euros, respectivamenite.
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Contrato de préstamo formalizado por MRE-lI-Proyecto Trece, S.L.U. con la entidad Caixabank,
S.A. con fecha 15 de setiembre de 2021 y con vencimiento el 15 de dictembre de 2026 por un
importe total de 53.000.000,00 euros, para financiar de forma parcial la promocion. El
mencionado préstamo establece un periodo de disposicidn det principal hasta el 1 de enero de
2024, figurando disposiciones por importe de 1.370.265,40 euros durante el ejercicio 2024
{6.032.388,99 euros durante el ejercicio 2023), siendo el resto disponible mediante la
presenlacién de certificaciones de obra y facturas correspondientes a la construccion de los
inmuebles, o en dreas adyacentes a los mismos.

£l contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién hasta el 15 de diciembre de
2028, donde de forma agregada se habra amortizado el 10,00% del fotal concedido y en @l que
se incluye un periodo de carencia de capital hasta el 15 de marzo de 2024. La siguiente cuota
sera del 90,00% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 15 de diciembre de
2026, Durante ¢l ejercicio 2024 se produjeron amoriizaciones por 1.060.000,00 euros

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maxime flatante de primer rango sobre el activo, en garantia de las
obligaciones asumidas por la Prestataria en virlud de la financiacién y cuya responsabilidad
hipotecaria se fijard en un 125% sobre el principal de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre la tolalidad de las Parlicipaciones Sociales
de la Prestataria.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de los
Contratos det Proyecto y los avales recibidos en garantia de los contratos de Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango scbre los derechos de crédito derivados de fas
Cuentas de! Proyecto.

El valor contable a 31 de diciembre de 2024 de [a inversién inmobiliaria que es garantia del
citado préstamo sindicado asciende a 95.578.878,00 euros (97.530.091,57 euros a 31 de
diciembre de 2023). Ei préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones
relacionadas con delerminadas ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, e! grade de cumplimiento de las ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio econdmico a partir del cierre del ejercicio de la
finalizacion de la fase de disposicion, esto es, en fecha 31 de diciembre de 2023. En esle
sentido, el préstame incluye la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en funcion del
flujo de caja excedentario a partir de dicho ejercicio. A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no se
cumplian los ratios financieros pero se dispone de [a pertinente dispansa al cumplimiento por
parte de la entidad financiera oforgante del préstamo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-III-Proyecto Calorce, S.L. con {a enlidad Banco
Santander, S.A. con fecha 3 de maye de 2022 y con vencimiento ! 31 de enero de 2024 por
un importe total de 26.600.000,00 euros, para financiar de forma parcial la promocion. E
mencionado préstamo establece un periodo de disposicion del principal hasta el 21 de diciembre
de 2023, figurando disposiciones por importe de 6.679.252,00 euros durante el ejercicio 2024
{8.535.146,19 euros durante e! ejercicio 2023), siendo el resto dispenible mediante la
presentacion de cerlificaciones de obra y facturas correspondientes a la construccion de los
inmuebles, o en areas adyacentes a fos mismos.

E! conlrate de préstamo establece gue la financiacion deberd amortizarse fofalmente en la
Fecha de Vencimiento, pudiendo la misma ser renovada tacitamente una sola vez por un
periodo adicional de seis meses, es decir, hasta el 31 de julio de 2024 (la "Fecha de Vencimiento
Prorrogada®). Asimismo, la Fecha de Vencimiento Prorrogada se renovara hasta cuatro veces
mds, por pericdos adiclonales de tres meses cada prorroga, es decir, hasta el 31 de julio de
2025 como méximo.
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Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Derecho real de prenda de primer rango sobre Ios derechos de crédito presentes y fuluros
derivados de |os Contratos del Proyecto,

- Deracho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito presentes y futuros
derivados del Contrale de Compraventa.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados del
Contrato de Coberfura.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de fas
pélizas de seguro suscritas en relacién con los inmuebles; y

- Deracho real de prenda de primer rango sobre Jas Cuentas de la Financiacion y la Cuenta
Existente.

El valor contable a 31 de diciembra de 2024 de las promociones finalizadas que son garantia
del citado préstamo asclende a 33.9822.578,02 euros (promociones en curso de 27.950.494 87
euros a 31 de diclembre de 2023). El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinadas ralios financleres para su confinuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de las ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio econdmico, debiéndose realizar el primer calculo a 31
de diclembre de 2022, A 31 de diciembre de 2024 y 2023 se cumplen los ratios financieros.

Fianzas y depésitos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles dei Grupo (nota 11).

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 figuran como proveedores de inmovilizado corriente los importes
pendientes de pago principalmente correspondientes a Jos costes de construccién derivados del
proyecto de desarrollo acometido par MRE-|li-Proyecto Trece, S.L.U. y a costes de construccion de
fas obras de fransformacién del recinto industrial Siberia en 39 viviendas acometido por MRE-{[I-
Proyecto Catorce, S.L.U.

Otra informacion sobrg las deudas
(i} Caracteristicas principales de las deudas
Los términos y condiciones de los préstamos y detidas se muestran en Anexo V.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar es como sigue:
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Euros
31 de 31de
diciembre de  diciembre de
2024 2023
Corriente Corriente
Vincufadas
Acreedores 134.444,04 193.809.,65
No vinculadas
Acreaedores 1.397.767,13  1.515.056,13
Ofras deudas con fas Administraciones Plblicas {(Nota 17) 169.913,11 405.182,15
Anticipos de clientes 3.825.00000 3.950.914,29
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 20.550,00 -
Total 5.647.674,28 6.064,962,22

El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como serviclos prestados
por otras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capita! Parlners SGEIC, S.A. es la
sociedad gestora de la Socledad y de sus sociedades dependientes, cobrando honerarios de gestion,
tal y como se observa en la nota 19, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo ia principal el retormno de una rentabilidad
establecida a los accionistas en e momento de la liquidacion del vehiculo de inversién del que la
Sociedad forma parle. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no figura importe alguno registrade bajo dicho
conceplo.

A 31 ds diciembre de 2024 y 2023 figura como anticipo de clientes principalmente un importe de
3.925.000,00 euros correspondiente al importe cobrado en base a un contrato privado firmado por
parie de la sociedad MRE-lll-Proyecto Catorce, S.L. con un tercero e! 11 de febrero de 2022 para fa
venta de un desarrollo residenclal, en caso de que se cumplan ciertas condiciones suspensivas.

Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV,
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septiembre

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades consolidadas

€s como sigue:

2024 2023
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 52,68 57,82
Ratio de las operaciones pagadas 63,29 58,08
Ratio de las operaciones pendientes de pago 45,64 58,96
Importe en Importe en
puros euros
Total pagos realizados 12.572.122 65 13.556.662,44
Total pagos pendientes 4.105.711,66 7.898.381,43
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior
al maximo establecido en la norimativa de morosidad 4.781.345,63 5.627,772,69
Porcentaje que representan los pagos Inferiores a dicho
maximo sobre el {otal de los pagos realizados 38,03% 41,51%
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo 815 932
establecldo en la normativa de morosidad
Porcentaje sobre el totai de facturas 40,47% 58,43%
Porcentaje sobre e} total de facturas pagadas 53,27% 45,51%
Tolal facturas 2.014 2.048
Total facturas pagadas 1.630 1.595
Situacién Fiscal
El detalle de los saldos con Administraciones Plblicas es como sigue:
Euros
31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
No No R
corriente Corrlanto corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 182.607,75 - 242.143,74 -
impuesto sobre sociedades - 448.151,93 - 145.781,54
impuesto sobre el valor afiadido y similares - 71.474,01 - 1.419.896,18
Retenclones - 48.305,41 - 337.162,10
182.607,75 567.931,35 242143,74 1.902.839,82
Pasivos
Impuesto sobre el vator anadido y similares - 145.584,05 - 175.137,40
Seguridad Social - 3.107,18 - 3.461,54
Retencicnes - 19.925,88 - 226.583,21
Impuesto 4 las actividades econémicas - 1.296,00 - -
- 169.913,11 - 405.182,15
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El Grupo tlene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los sigulentes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejerciclos ablertos

Impuesto

Impuesto sobre Socledades 2020 a 2023
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2021 a 2024
impuesto de Actividades Econdmicas 2021 a 2024
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2021 a 2024

No obstanle, el derecho de la Adminisiracion para comprobar o investigar las bases impaonibles negativas
compensadas o pendientes de compensacion, prescriben a los 10 afios a conlar desde el dia siguiente a
aque! en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracion o autoliquidacién correspondiente al
periodo impositivo en que se genersd el derecho a su compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho plazo,
el Grupo deberd acredilar las bases imponibles negalivas, mediante la exhibicién de la liguidacién o
autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacion de su depdsito durante el citado plazo en e} Registra

Mercantil.
Como consecuencia, entre olras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Consejo de

Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estas Cuentas Anuales Consolidadas.

(a)  Impuesto sobre baneficios

La conciliacién entre e importe neto de los ingresos y gastos de! ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo Vi,

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impussto sobre beneflcios y el beneficio / (pérdida)
det ejercicio se detalla en el Anexo VIl
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{18) Informacién Medioambiental

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existian activos de imporiancia dedicados a la proteccidn y mejora del
medicambiente, M se Incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante estos periodos.

Ef Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medicambiente, no considerando necesario regisirar dotacion
alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2024 nia 31 de
diciembre de 2023,
El Grupo no tiene derechos de emisién dada la aclividad de la misma.

(19) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas
t.os saldos con partes vinculadas figuran en las notas 11y 15,

(@  Transacciones de! Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con parles vinculadas son los siguientes:

Euros
2024 Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 1.167.435,75 1.167.435,75
Total gastos 1.187.435,75 1.167.435,75
Euros
2023 Vinculadas Tofal
Gastos -
Servicios recibidos 1.652,765,80  1.552.755,89
Tolal gastos 1.5662.755,89 1.552,756,89

Los gastos por sarvicios recibidos corresponden principalmente a los servicios de geslién faclurados
por [a Socledad Meridia Capital Partners, 5.G.E.I.C., S.A. En este sentido, Meridia Capital Parlners
SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de la Sociedad dominante y de sus sociedades dependientes,
cobrando honorarios de gesifon al Grupo, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal €l retorno de una rentabilidad a
los accionistas. Una vez cumplida dicha rentabiiidad la socledad gestora recibe un porcentaje de fos
excedentes, A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no figura importe alguno registrado bajo diche
concepto,
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Informacién relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccién de la Sociedad
dominante

(b.1) Composicién del consejo de administracién de la Sociedad dominante

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante esta
formado por 2 hombres y una mujer.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la composicidn det Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante es la siguiente:

Consejerofa Cargo Tipo de consejerola
Javier Faus Santasusana Presidente Consejerc Delegado
José Luis Raso Ferndndez Consejero Vocal

Elisabet Gomez Canalejo Consejera Vocal y Secretaria

(b.2) Retribuclén del consejo de administracion

Durante los ejercicios 2024 y 2023 los consejeros no han percibido remuneraciones, ni tienen
concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de
seguros de vida con respeclo a antiguos o actuales consejeros de la Sociedad dominante.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 se han satisfecho 48.481,59 euros y 32.000,00 euros,
respectivamente, por seguro de responsabilidad civil para los consejeros de la Sociedad dominante
por dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

{b.3) Retfribucién a la aita direccién

La alta direccién de la Sociedad esta formada por todos aquellos altos directivos y demas personas
que, dependiendo del consejero delegado, asumen la gestion de |la Sociedad dominante, de acuerdo
con Ia definicién dada en ¢l cédigo de buen goblerno de las soctedades cotizadas. A 31 de diciembre
de 2024 y 2023 no existia personal considerado como alta direcclén de la Sociadad.

Transacciones ajenas al trafico ordinario 0 en condiciones distintas de mercade reafizadas por los
consejeros de fa Sociedad dominante

Durante los sjercicios terminados ef 31 de diciembre de 2024 y 2023, ! Consejo de Administracién
de la Seciedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades det Grupo operaciones ajenas
al trafico ordinario 0 en condiclones distintas a las de mercado.

Situaciones de conflicto de interés de los consejeros de! Consejo de Administracion

Los consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han Incurrido

en ninguna situacion de confiicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRL.SC.
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{20) Ingresos y Gastos
(@) imporfe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

El detalle del importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotaclén por categorias de
actividad es como sigue:

Euros
2024 2023
Nacional Nacional
Ingresos por arrendamientos 8.478.823 47 6.072.49947
Ingresos accesorios a los alquileres y otros de geslidn corriente 2.796.766,72  3.698.471,10
Venta electricidad 33.115,70 42.909,08

9.308.705,89  9.813.879,65

La cifra de negaocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a ferceros,

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusién de los diversos gaslos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotaciéon en la
cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional,

(b}  Aprovisionamientos y variacion de exislencias

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 corresponde principaimente a la activacién de costes por las obras
de transformacién del recinto industrial Siberia en 39 viviendas en el eplgrafe de existencias {véase
nota 9},

(©) Cargas Soclales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2024 2023
Nacional Nacional
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 36.370,79 34.086,20
Otros gastos sociales 520,49 1.050,76

36.891,28 35.135,96

{d) Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 habla dos empleados (dos con categoria de asociado senior),
correspondiendo a una mujer y un hombre. No figura a 31 de diciembre de 2024 y 2023 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento. El nimero medio de empleados
de los gjercicios 2024 y 2023 es de dos empleados.
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(21) Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas otras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado

honorarios por servicios profesionales, segtin el siguiente detalle:

Euros
2024 2023
Por servicios de auditoria 80.175,73 77.991,95
Por otros servicios 24.387,11 24:254,00
104.562,84 102.245,95

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, con

independencia del momento de su facturacion.

(22)

Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Socledades Andénimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado

Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad se constituy6 el 20 de enero de 2016, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016, 2017, 2018
y 2019 y distribuyendo la totalidad de los resultados de los ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2023 después de
atender las obligaciones mercantiles, no figurando por tanto reservas procedentes de ejercicios anteriores

a la aplicacion del régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en el apartado anterior, no figuran reservas de los periodos en los que se haya

aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15% o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo

general de gravamen.

Dividendgs difsitr_fbuigos cgn S't':j; (t}ads eal Sujetas al tipo Sujg;%s al No Fecha dg

00O LRI O gravamenael TN gonaride susas SIS
Dividendo del ejercicio 2023 6.197.760,20 - - - 14/03/2023
Dividendo del ejercicio 2022 1.198.023,09 102.613,24 - - 22/09/2022
Dividendo del ejercicio 2022  32.374.473,19 2.772.648,37 - - 12/08/2022
Dividendo del ejercicio 2022 31.312.391,40 2,683.224,71 - - 08/04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 893.345,66 71.925,30 - - 08/04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 15.660.697,67 1.343.652,67 - - 22/07/2021
Dividendo del ejercicio 2020 1.317.671,52 113.100,51 - - 28/06/2021
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d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio de! que procede la
resetva aplicada y st las mismas han estado gravadas at tipo de gravamen del cero por dcienlo, del 18 por

clento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

e} Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.
La fecha de acuerdo de distribucién ha sido incluida en los apartados ¢ y d anteriores.

f) Fecha de adquisicion de los Inmuebles destinados al arendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las socledades parlicipadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucion de dichas sociedades, por haberse constituido por la
Socledad, siendo dichas fechas de constituclon las siguientes:

- MRE-ll-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016.

- MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-Il-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 20186.

- MRE-HI-Proyecto Cuatro, S.L.U. constitulda en fecha 9 de agosto de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.

- MRE-lil-Proyecto Slete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.

- MRE-lI-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017.

- MRE-III-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017,

- MRE-lI-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.

- MRE-Ii-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017,

- MRE-lIl-Proyecto Trece, 5.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.
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Adicionalmente, la informacién de la identificacién y de las fechas de los activos adquiridos por las
sociadades paricipadas por la Scciedad, es la siguiente:

Fecha ] L . Fecha
Adaquisicién Denominacion Activo Direceion Poblacion CL. Aclivo Uso mantenimiento
. . Inversiones .
20/04/2016  Julidn Camarillo, 4 Julian Camarillo, 4 Madrid inmobiliarias Oficinas 20/04/2016
Julian Camarillo, 29 Inversiones R
29/0412016 CityPark Julian Camarillo, 29 Madrid inmobifiarias Oficinas 2910412016
sof04r20te  uiAn Camarillo, 20y ey camailio, 20 Madrd Inversiones (5 20/04/2016
Diapason ' inmobiliarias
Pozuela de
20/04/2016  Virgiio I Virgiiio, 2 Alarcon Inversiones — naq 20/04/2016
3 inmobiliarias
(Madrid)
08/11/2017  Barnasud Progrés, 69 Gava Inversiones  Caniro 081172017
gres, {Barcelona)  inmobiliarias  coraorcial
Inversiones
1711212018  LaEscocesa Pere IV 341-357 Barcelona inmoblfiarias Cficinas 1711212018
Fecha Fecha
Adaquisicién/ Denominacitn Aclivo Direccion Poblacidn CL. Acliva tomimi
Conslitucién mantenimiento
22/03/2016  MRE-llI-Proyacto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Parficipacitn 22/03/2016
11/05/2016 MRE-HI-Proyecto Dos, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Parlicipacion 11/05/2016
110512018  MRE-Ii\-Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacitn 11/05/2016
09/08/2016 MRE-lil-Proyecto Cuatro, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Perticipacion 09/08/2016
06/06/2017 MRE-II-Proyecto Sels, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Pariicipacion 08/06/2017
06/06/2017  MRE-lIi-Proyecto Siete, 5.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 06/06/2017
20/07/2017  MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 2010712017
20/07/2017  MRE-lIl-Proyecto Diez, S.1.1). Av, Diagonal 640  Barcelona Pardicipacion 2000712017
09/08/2017 MRE-Ill-Proyecto Once, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 000812017
09/08/2017 MRE-Ii-Proyecte Doce, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 09/08/2017
09/08/2017 MRE-liI-Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Parlicipacion 08/08/2017

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3

de esta Ley.

Todos los inmuebles de la relacion anterior computan dentro del 80% asi como las participaciones indicadas.

El balance consolidado de la Sociedad del Grupe Meridia Real Estate Il cumple con e! requisito minimo del
80% de inversion.

h) Reservas pracedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable e régimen fiscal especial establecido
en esla Ley, que se hayan dispuesto en ef perlodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica.
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(23) Hechos Posteriores

Con fecha 11 de marzo de 2025, se consideran aceptados, salvo por lo que se sefiala en el parrafo sigulente,
los extremos fundamentales para la venta del edificio La Siberia, ubicado en el Distrito de Sant Marti de
Barcelona, con fachada frente a la calle Doctor Trueta y al chaflan con calle Avila (compuesto por freinta y
nueve -39- viviendas no convencionales, veintiocho -28- plazas de aparcamiento de coche, cuarenta -40-
plazas de aparcamiento de bicicletas, y diez -10- trasteros), por parte de la sociedad dependiente MRE-III-
Proyecto Catorce, S.L. (como transmitente), asi como por el futuro adquirente de dicho edificio. Dicha
operacion, en caso de materializarse, se formalizaria por un preclo de 19,1 millones de euros, lo que
supondria un resultado contable para el grupo consolidado encabezado por la Socledad de
aproximadamente 2 millones de euros.

En virtud del Decreto ley 2/2025, de 25 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia de
vivienda y urbanismo, la citada venta proyectada del Edificio Siberia esta sujeta al previo derecho de tanteo
de la Generalitat de Catalufia que la Sociedad tiene previsto notificar en los préximos dias.

Adicionalmente la sociedad cuenta con otro edificio residencial (Edificio Deslite) ubicado en Barcelona y
compuesto de 36 viviendas. Previsiblemente se espera vender las viviendas de manera individualizada
durante el ejercicio 2025.

Tal y como se indica en la Nota 14 y 15, dicha sociedad dependiente cuenta con una financiacién concedida
por Banco Santander por un importe total de 26.600.000 euros al objeto de financiar parclalmente la
promocion de los edificios comentados anteriormente. En relacién con ella, durante el ejercicio 2025, el
Grupo ha acordado proceder a novar dicho préstamo para adecuarlo a los plazos de venta de los dos activos
indicados.
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MERIDIA REAL ESTATYE 1), SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejerciclo 2024

Cumpliendo con el precepto contenide en &l Arlicule 262 del Real Dacreto Legislativa 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el {exto refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evolucion de fos negoclos y de la situacion de la Socledad

Los Ingresos del Grupo encabezado por Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. del ejercicioc 2024 ascendieron a
9.308.705,89 euros, Inferlor al mismo periodo del afio anterior dadas las ventas de inversiones inmobiliarias realizadas
durante el ejercicio 2023.

El resultado consolidado atribuible a la sociedad dominante at cierre del ejercicio 2024 asciende a 13.063.752,66 euros de
pérdida.

En ¢! ejercicio 2025 el Grupo continuaré con las desinversiones,
2, Investigacién y Desarrollo

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion
y desarrollo.

3. Acciones propias

Durante el ejercicio terminade a 31 de diciembre de 2024 el Grupo ha tenido el siguiente movimlento de acciones

propias:
Euros
Importe Precic medio

Nimero Nominal Adquisicién/venta adquisicidn/venta
Saldo al 01.01.2024 40.250 40.250 (44.141,21) 0,80
Adguisiciones 81.112 81.112 (68.519,38) 0,85
Enajenaciones {28.615) (28.615) 24.116,03 0,84
Resuitado comprafventa (8.093,565)
Saldo al 31.12.2024 92.757 92.747 (96.638,21) 0,83

4. Objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero.

(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupc estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgoe de mercado {incluyendo riesgo
de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés
en los flujos de efectivo. El programa de gestidon del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenclales adversos sobre la rentabilidad financiera del

Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestitn de Riesgo con arreglo a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo. El Consejo de Administracidn de la Sociedad
dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asf como para malerias concrelas tales
como riesga de tipo de cambio, riesgo de lipo de inlerés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del excedente de liquidez.

{) Riesgo de crédito



MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejercicio 2024

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y las
operaciones al contado solamente se formalizan con insliluciones financieras de alta calificacion crediticia. E|
Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cualguier institucion financiera.

L.a correccién valorativa por insclvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a fa calidad
credilicia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el andlisis histdrico de fas insolvencias a nivel
agregado, asté sujeto a un elevado juicio profesional.

(i) Riesgo de liquidez

El Grupo lieva a cabo una gestion prudente del riesge de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas.

En concreto el Grupo mantlene un fondo de maniobra positivo de 4,6 millones de euros, asi como unas polizas
disponibles por importe de 3,8 millones de euros (Ver nota 14 y 15). Estos hechos junto con los recursos
generados por la actividad hacen que no se prevean tensiones de liquidez durante el ejercicio 2025

. (i) Riesgo de tipo de inferés en los flujos de efeclivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de fipo de interés
variable a fijo. Estas permutas de lipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos
con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con Interés
variable y las permutas en inferés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo
se compromete con ofras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses fijos vy los
intereses variables calculada en funcién de los principales nocionales contratados.

B. instromentos financieros derivados
{a) Permutas de tipo de interés
Ei Grupo liene {as siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:
- La socledad MRE-lI-Proyecte Uno, S.L.U. suscribid el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco
Santander, S.A. un contrato de financlaclén, entre los cuales figuraba la permuta financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo {véase nota 15). El tipo de interés
de dichas permulas era de tipo fijo 0,2556% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadsro

{rimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera fipo interés;
- CaixaBank, S.A. 2910412016 2910412023 9.900.000,00

- Banco Saniander, S.A. 291042016 2010472023 9.800.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basaba en los valores de mercado de  instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplicaba contabitidad de
coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razenable como ingreso o gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del gjerciclo (pérdida por iImporie de 51.078,54 euros durante
el ejercicio 2023).

Amhos derivados llegaron a su vencimiento ef 29 de abril de 2023 y por consiguiente no figura ningtn saldo en
balance a 31 de diciembre de 2024 i a 31 de diciembre de 2023.
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Asimismo, dicha sociedad suscribid el 28 de abril de 2023 con CaixaBank, S.A. un contrato de permuta financiera
de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con
la misma entidad en la misma fecha (véase nota 15). Ei tipo de interés de dicha permuta es un CAP en 4,25%
sobre Euribor a 3 meses pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimignto Nomlnal inicial
Permuta financiera tipo interés 281042023 28/04/2028 6.000.000,00

Et valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derlvados equivalentes en la fecha del balance. El Grupe no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 12.635,48 euros durante el ejercicic 2024 y beneficio por
importe de 20.939,64 euros durante el gjercicio 2023).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2024 es de 8.304,16 euros, registrado como aclive no corriente
(a 31 de diciembre de 2023 es de 20.939,64 suros, registrado como aclivo no cormiente).

La Sociedad MRE-lI-Proyecto Ccho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, 5.A. un contrato
de permuta de financiera de lipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de fipo de interés del
préstamo formalizado con dicha entidad financlera en ia misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta era de
tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero frimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financlera tipo interés 08/11/2018 30M12/2023 19.020.750,00

Ef valor razonable de las permutas financieras se basaba en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplicaba contabilidad de coberlura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasio en fa cuenta de
pérdidas y ganancias del efercicio (pérdida por importe de 346.858,13 eurcs durante el ejercicio terminado en
2023},

El derivado llegé a su vencimiento el 30 de diciembre de 2023 y por consiguiente no figura ningtin saldo en el
balance a 31 de diciembre de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

La sociedad MRE-llI-Proyecto Trece, S.L.U. suscribid el 15 de seliembre de 2021 con Caixabank, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a flucluaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha
permula es de tipo fijo 0,39% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimjente Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 15/03/2024 15/09/2026 37.100.000,00

Ei valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentas financieros
derivados equivalentes en la fecha de! balance. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 663.609,93 euros en el ejercicio 2024 y pérdida por
importe de 507.498,99 euros en el ejercicio 2023).

E| valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2024 es de 1.077.491,86 euros registrado como activo no
corriente (a 31 de diciembre de 2023 es de 1.741.101,79 euros registrado como aclivo no corriente).
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- La socledad MRE-iH-Proyecte Catorce, S.L.U. suscribié el 3 de mayo de 2022 con Banco Santander, 5.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para geslionar su exposicidon a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha
permuta es de lipo fijo 0,973% anuat y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 03/05/2022 31/01/2024 9.000.000,00

El valor razonable de fas permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivatentes en la fecha del balance. El Grupo no aplicaba contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el vator razonable como ingreso o gasio en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 66.070,62 euros en e! efercicio 2024 y pérdida por
imporie de 164.710,83 euros en el ejercicio 2023).

El derivado legd a su vencimiento el 31 de enero de 2024 y por consiguiente no figura ningitn saldo en el balance
a 31 de diciembre de 2024 (g valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023 era de 66.070,62 euros
registrado como activo corrlente).

Periodo medio de pagoe a proveedores
Ef periodo medio de pago a proveedores de las sociedades espafiolas del Grupo asciende a 53 dlas.
Acontecimientos importantes después del cierre

Con fecha 11 de marzo de 2025, se conslderan aceptados, salvo por Io que se sefiala en el parrafo siguiente, los extremos
fundamentales para la venta det edificio La Siberia, ubicado en el Distrito de Sant Marti de Barcelona, con fachada frente
a la calle Doctor Trueta y al chaftdn con calle Avila (compuesto por treinta y nueve -39- viviendas no convencionales,
veintiocho -28- plazas de aparcamiento de coche, cuarenta -40- plazas de aparcamiento de biciclelas, y diez -10- trasteros},
por parte de la sociedad dependienie MRE-{|l-Proyecto Catorce, S.L. {como transmitente), asi como por el future
adquirente de dicho edificio. Dicha operacion, en caso de materializarse, se formalizaria por un precio de 19,1 millones de
euros, lo que supondria un resultado contable para el grupo consolidado encabezado por la Sociedad de aproximadamente
2 millones de euros,

£n virtud del Decreto lay 2/2025, de 25 de febrero, por el que se adoplan medidas urgentes en materia de vivienda y
urbanismo, la citada venta proyectada del Edificio Siberia estéd sujeta al previo derecho de tanteo de la Generalitat de
Catalufia que ia Sociedad tiene previsto notificar en los proximos dias.

Adiclonalmente la sociedad cuenta con ofre edificio residencial (Edificio Desfite) ublcado en Barcelona y compuesto de 36
viviendas, Previsiblemente se espera vender las viviendas de manera Individualizada durante el ejercicio 2025.

Tal y como se Indica en la Nota 14 y 18, dicha sociedad dependiente cuenta con una financiacion concedida por Banco
Santander por un importe total de 26.600.000 euros at objeto de financiar parcialmerde la promocion de los edificios
comentados anteriormente. En relaclon con ella, durante el ejercicio 2025, el Grupo ha acordado proceder a novar dicho
préstamo para adecuarlo a los plazos de venta de los dos activos indicados,
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El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A., con fecha 31 de marzo
de 2025, procede a formular las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado del ejercicio
comprendido entre 1 de enero de 2024 y 31 de diciembre de 2024. Las cuentas anuales consolidadas vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

Waus / "Sr. J6¢d Luis Raso Sra. Elisabet Gomez
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate IIl, SOCIMI, S.A.

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, as/
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafa segdn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

KPMG Auditoras S.L., sociedad espafiola da responsabilidad limitada v fuma Inserits en ol Registro Oficlal do Auditores dz Cuzntas cen 21 n®.$07G2, y sn el
mismbro da la erganizacién glabel de KPMG da firmas misrabro irdepandiantes Ragistio da Soe’adadas del Instuto ds Censores Juralos ds Cuentes con el n? 10
afillad:: 2 KPMG Interrational Limited, zocied 14 ing'esa imiteda por gsrent’s Reg. Mor Madrid, T 11,2581, F 80, Sec. 8, H M-1£8.C07, Ins2rip @

Tedas los dareches rzservados. MLLF B-76510153

Paseo do 12 Castoliana, 269C 28048 Madrid
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aguellos que, segdn nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

alor recuperable de las inversiones en em as del aru asociadas (véanse notas 4, 6y 8

La Sociedad mantiene participaciones en diversas sociedades del grupo al que pertenece, y ha
otorgado créditos a las mismas, figurando registrados en el eplgrafe de Inversiones en empresas del
arupo y asociadas a largo plazo y a corto plazo al 31 de diciembre de 2024 y 2023. La Sociedad
evaltia anualmente la existencia, o no, de eventos que indiquen evidencia objetiva de deterioro a
efectos de determinar el valor recuperable de los mencionados activos. El valor recuperable se
determina mediante la aplicacién de técnicas de valoracién que requieren el ejercicio de juicio y
estimaciones por parte de los administradores y la Direccion. Debido al elevado grado de juicio, la
incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, y la significatividad del valor contable de los
activos, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, el entendimiento del proceso
de estimacién del valor recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas, asf como
de los criterios utilizados por los administradores y la Direccién de la Sociedad en la identificacion de
los indicadores de deterioro. Asimismo, hemos evaluado la metodologfa e hipdtesis utilizadas en la
estimacién del valor recuperable, que considera las plusvallas tacitas de los activos inmobiliarios
incluidos en las sociedades participadas, para cuyo célculo figuran tasaciones realizadas por experto
independiente, habiendo involucrado a nuestros especialistas en valoraciones para su revision.

Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2024, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales__

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espana siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

— ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién madificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el

alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados méas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorla salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohlban revelar plblicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n° S0702

Col-legi

de Censors Jurats
de Caomptes

cde Catalunya

KPMG Auditores, S.L,

2026  Ndm. 20/26/00696

IMPORT COL-LEGIAL: 96,00 EUR
.

areanssvens sassenessnssns
Informe d'auditerla de comptes subjecte
a la normativa d'auditoria de comptes

David Relats Barragén espanyola o internacional
Inscrito en el R.0O.A.C. n° 20680 Coliceloioss Sl

31 de marzo de 2025



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. = Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona — Tome 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripeicn 1a - NIF: A-64496741

Meridia
== Real Estate III Socimi

Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestion de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 23 484 1500 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiccapital.com




MERIDIA REAL ESTATE i, SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio

31 de diclembre de 2024

{Junto con el Informe de Auditorfa)



MERIDIA REAL ESTATE (lI, SOCIMI, S.A.
Balance
a 31 de diciembre de 2024

{Expresado en euros)

Activo Nota 31.12.2024 31.12.2023
Inversiones en empresas del grupo y asaciadas a fargo plazo 103.486.164,80 108.164.259,36
Instrumentos de patrimonio Nota 6 70.919.42476 75.366.424,76
Créditos a empresas Notas 7y 8 32.566.740,04 32.797.834,60
Total activos no corrlentes 103.486.164,80 108.164.259,36
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 4.947.205,20 2.328.319,46
Clientes empresas del grupo y asociadas Notas 7Ty 8 1.592.331,82  1.036.875,77
Deudores varios Notas 7y 8 6.641.09 354.833,81
Otros créditos con las Administraciones Piblicas Notas By 13 348.232,29 936.609,88
inverslones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Notas 7y 8 5.041.095,55  8.851.186,43
Créditos a empresas 4.820,064,69  4.320.282,65
Otros activos financieros 221.030,86  4.530.903,78
Inversiones financieras a corto plazo 250,00 250,060
Oftros activos financieros Notas 7y 8 250,00 250,00
Periodificaciones a corto plazo 13.023,94 22.888,28
Efectivo y otros activos liquidos equivaientes 681.090,23  3.399.815,69
Tesoreria 681.000,23  3.399.815,89
Total activos corrientes 7.682.664,92 14.602.459,86

Total activo

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuvales.

111.168.829,72 122.766.719,22




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.

Balance
a 31 de diciembre de 2024
(Expresado en euros)
Patrimonio Neto y Pasivo Nota 31.12.2024 31.12.2023
Fondos propios Nota 9 78.855,561,74 83.944.080,61
Capital
Capital escriturado 73.209.550,66 73.209.550,66
Prima de emisién 3.980.126,16 3.980.126,16
Reservas
Legal y estatutarias 11.381.884,20 10.693.244,18
(Acciones y participaciones propias) (96.638,21) (44.141,21)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (4.583.339,20) (4.583.339,20)
Resultado del ejercicio (5.036.021,87) 6.886.400,22
(Dividendo a cuenta) - (6.197.760,20)
Total patrimonio neto 78.855.561,74 83.944.080,61
Deudas a largo plazo Nota 10 - 161.267,78
Deudas con entidades de crédito Nota 10y 11 - 161.267,78
E;Lzlgas con empresas del grupo y asociadas a largo Notas 10y 11 4.347.346,34 i}
Total pasivos no corrientes 4.347.346,34 161.267,78
Deudas a corto plazo Notas 10y 11 4.592.833,70 780.483,29
Deudas con entidades de crédito 3.813.371,64 1.021,23
Otros pasivos financieros 779.462,06 779.462,06
ggt;gas con empresas del grupo y asociadas a corto Notas 10y 11 23.180.148,02 37.695.114,37
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 192.941,92 185.773,17
Acreedores varios Notas 10y 11 125.339,86 162.957,25
Personal (remuneraciones pendientes de pago) Notas 10y 11 20.550,00 -
Otras deudas con las Administraciones Publicas Notas 11y 13 47.052,06 22.815,92

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.

27.965.921,64

38.661.370,83

111.168.829,72

122.766.719,22




MERIDIA REAL ESTATE IRt, SOCIMI, S.A,

Cuenta de Pérdidas y Gananclas

correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2024

{Expresada en euros)

Nota 2024 2023
Importe neto de la cifra de negoclos Notas 15y 16 4.109.34044  14.353.000,43
Prestaciones de servicios 1.503.908,99 1.332,335,09
Ingresos financieros 1.817.239,65 1.465,241,27
ingresos por dividendos 788.191,80  11.565424,07
Otros ingresos de explotacién 201,62 1.440,00
Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestion
corriente 201,62 1.440,00
Gastos de personal (190.441,30) {193.135,96)
Sueldos, salarios y asimilados (163.550,02) (158.000,00)
Cargas sociales Nota 16 (36.891,28) {35.135,96)
Otros gastos de explotacion (1.293.817,08) (2.786.817,20)
Serviclos exteriores {1.218.264,23) {964.480,53)
Tributos (76.716,89) {248.184,30)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales Nota 8 1.164,08 (1.574.152,37)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 63.441,31 {117.211,38)
Resultados por engjenaciones y otras Nota 6 63.441,31 {117.211,38)
Deterforo y resultado por enajenaciones de instrumentos
financleros (6.613.575,18) {2.621.649,16}
Deterloros y pérdidas Notas 6y 8 (6.613.575,18) (2.621.649,16)
Otros resultados {2,040,24) {9.031,80)
Resultado de explotacion (3.926.850,41) 8.626.694,93
Ingresos financieros 43.132,82 71.670,38
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros 43.132,62 71.670,38
Gastos financieros (1.160.357,73)  (1.493.457,33)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 15 {986.814,33)  (1.438.776,36})
De terceros (173.543,40) (54.680,87)
Variacidn de valor razonable en instrumentos financieros 8.093,65 10.613,29
Cartera de negociacion y otros Nota 9 8.093,65 10.613,29
Resultado financiero {1.109.131,46) (1.411.173,66)
Resultado antes de impuestos {5.036.021,87) 7.215.421,27
Impuestos sobre beneficios Nota 13 - {329.021,05)

Resultado del ejercicio

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de ias cuentas anuales.

(5.036.021,87)

6.886.400,22




MERIDIA REAY ESTATE 111 SOCIMI, S.A.

Estado de Camblos en el Patrimonlo Neto
correspondlente al ejercicio anual terminado el
31 de diclembre de 2024

A) Estado de [ngresos y Gastos Reconocidos
carrespondlente al ejerciclo anual terminado el

31 de diclembre de 2024
(Expresado en euros)
Nota 2024 2023
Resuitado de la cuenta de pérdidas y ganancias {5.036.021,87) 6.886.400,22
Totat de ingresos y gastos reconocidos {5.036.021,87) 6.886.400,22

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales,
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MERIDIA REAL ESTATE i, SOCEME, 5.A.
Estado de Flujos de Efectivo
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024

{Expresado en euros)

Nota 2024 2023
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Resultado del ejercicio antes de impuestos {5.036.021,87) 7.245.424,27
Ajustes del resultado
Correcclones valorativas por deterioro Notas 6y 8 6.613.575,18  4.195.801,53
Resultado por enajenaciones de parficipaciones en empresas del grupo Nota 8 {63.441,31) 117.211,38
Ingresos financieros (2.648.554,07) (13.092.335,72)
Gastos financieros 1.160.357,73  1.483.457,33
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros Nota @ (8.003,65) (10.613,28)
Otros ingresos y gastos 8.864,34 6.602,09
Cambios en el capitat corriente
Deudores y otras cuentas a cobrar 380.198,00 {1.169.163,38)
Acreadores y otras cuentas a pagar 7.168,75 (515.521,00%
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn
Pago de intereses (860.255,31) (242.586,64)
Cobro de dividendos 5.273,595,58 15.073.884 45
Cobro de intereses 123.532,89 1.762.102,05

Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones Nota 8
Créditos a empresas del grupo y asocladas
Otros activos financieros
Cobros por deslnversiones Nota 8
Créditos a empresas del grupo y asociadas
Otros activos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumantos de patrimonio Nota 9
Amortizacton de instrumentos de patrimonlo
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propic de la Socledad
Enajenacion de instrumentos de patrimonio prople de la Sociedad
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero Nota 12
Emisién
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Devolucién y amorlizacion de
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Olros
Pagos por dividendos y remuneracion de otros instrumentos de
Pattimonio
Dividendos Nota 3

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Aumentol/Disminucidn neta del efectivo o equivalentes

Efectivo o equivalente al comienzo del gjercicio
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales,

{328.021,05)

4.960.926,26

14.505.239,92

(7.870.954,23) (10.124.628,15)
- (117.211,38)
7.060.441,31  7.287.500,00
- 647.869,59
(810.512,92)  (2.306.469,94)
- (12.996.431,78)

(68.519,38)  (56.114,78)
16.022,38 54.158,00
3.834.501,52 54.878,47
428.869,81  6.856.686,54
(226.968,26) .
(10.789.693,57)  {1.120.180,12)
(63.441,31) -

- {6.197.760,20)
(6.869.138,80) (13.404.763,87)
(2.718.725,46)  (1.205.993,89)
3.399.815,69 4.605.809,58
681.000,23  3.399.815,69
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MERIDIA REAL ESTATE 11, SOCIMI, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2024

Informacioén General

Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”), es una sociedad espafiola con NIF niimero
AB6696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con
fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148; inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo
45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicllio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Tal y como se describe en la nota 6, la Sociedad posee participaciones en socledades dependientes. Como
consecuencia de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de sociedades de acuerdo con la legislacion
vigente. La presentacion de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los
resultados de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo. La
informacion relativa a las participaciones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se presenta en el
Anexo |.

Los Administradores han formulado el 31 de marzo de 2025 las cuentas anuales consolidadas de Meridia
Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes del ejercicio 2024, que muestran unas pérdidas
consolidadas de 13.079.155,89 euros (pérdidas consolidadas de 2.568.250,56 euros en 2023) y un
patrimonio neto consolidado de 52.468.562,69 euros (65.600.215,58 euros en 2023).

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sabre el Valor Afiadido.

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espaniol
que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén somelidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios. (CNAE 6420).

(c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la
que se regulan las SOCIMI (la "Ley 11 /200 9 ") . (CNAE 6420)

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva (CNAE
6420), o la norma que la sustituya en el futuro.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorparacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversioén en el Mercado Inmobiliario. La incorporacién a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sociedades:

- MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

(Continta)
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMVI, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2024

MRE-llI-Proyecte Dos, S.L.U. constituida en facha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

MRE-III-Proyecto Tres, S.L.U. consfiluida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por [a aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre da 2018,

MRE-lIl-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y opt6 por la aplicacion dsl
régimen fiscat especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 8 de junio de 2017, y optd peor la aplicacidon del
régimen fiscal especlal establecldo por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

MRE-III-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, v optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-lli-Proyecto Ocho, S.L.U. constifuida en fecha 20 de jullo de 2017, y optod por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-lI-Proyecto Disz, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optdé por {a aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017,

MRE-IIl-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacidon del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018,

MRE-HI|-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 8 de agosto de 2018, y opt6 por la aplicacion del
regimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-|lI-Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-ilI-Proyecto Catorce, S.L. constituida en fecha 9 de diciembre de 2020, y no opto por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

Excepto por [a socledad MRE-HI-Proyecto Catorce, S.L., la cual esla participada por la Sociedad en un
77,60%, las sociedades pariicipadas se encuentran participadas en un 100% por la Sociedad. Todas las
sociedades parlicipadas tienen como objeto soclat principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de Inversion en su articulo 3:

1.

Las SOCIM| deberan tener invertide, al menos, ef 80 por ciento det valor del active en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al asrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes Inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguienies a su adquisicion, ast como en parlicipaciones en el capital o patrimonio
de olras entidades a que también se destinen a la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.
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Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segn los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de Comerclo,
con indapendencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por fas SOCIMI y por el resio de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de
2023.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de la fransmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afecios ambos al cumplimiento de su objeto soclal principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

{a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o enfidades respecto de as cuales no se produzea alguna de las circunstancias
establecidas en el arliculo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia,
yio

(b} de dividendos o participaclones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculard sobre el resuitado consolidado en e! caso de que la socledad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en e articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de Ia residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por [as SOCIMI y por ¢l resto de
las entidades a que se reflere e apartado 1 del articulo 2 de dicha Lay.

Los blenes inmusbles que integren el active de la sociedad deberan permanecer atrendados durante
al menos tres afios. A efeclos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecldos en arrendamiento, con un méaximo de un afio,

El plazo se computara:

{a) En el caso de blenes inmuebles que figuren en el patrimonio de [a socledad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perfodo impositivo en gue se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esla Ley, slempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en amendamiento. De lo contrario, se estarA a lo dispuesto en la letra
siguiente.

{b) En elcaso de bienes inmuebles promovidos o adguiridos con posterioridad por la socledad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acclones o participaciones en el capital de entidades a que se reflere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicion o, en su caso, desde el iniclo del primer periodoe impositive en que se aplique e}
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los sigulentes requisitos en sus articulos 4 y 5.

1. Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o
en un sistema multifateral de hegociacion espafiol 0 en el de cualguler otro Estado miembro de la
Unlon Europea o del Espacio Econémico Europeo, ¢ bien en un mercado regulado de cualquier

pais o territorio con el que exista efective intercambio de Informaclén tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el pertodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.
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La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en fecha 29 de
diciembre de 2017, en BME Growth {anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil),
por lo que figura cumplido esfe requisito.

2. Las SOCIMI| tendrdn un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

t.as aportaciones no dinerarias para la constitucién o ampliacidn del capital que se efectlien en bienes
inmuebies deberén tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capilal, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la legislacién del mercado hipotecario. lgualmente, se exigira tasacién por una de fas
socledades de fasacion sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectien en Inmuebles
para la constitucion o ampliacién del capital de las entidades sefialadas en la letra ©} del articufo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra haber una clase de acclones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en fa nota 9.

Cuando Ia socledad haya optado por ! régimen fiscal espacial establecido en dicha Ley, debera incluir
en ia denominacidn de la compaiiia la indicacion «Sociedad Colizada de inversién en el Mercado
Inmobiliario, Sociedad Andnimar, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.x».

Dicho requisito figura cumplido.

4. Asimismo, segin se describe en el ariculo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, por la que se regulan
tas Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversiéh en el Mercado Inmobiliario, las SOCIMI v entidades
residentes en el ferritorio espafiol en las que participan que hayan optado por la aplicacion de! régimen
fiscal especiat establecido por dicha Ley, estaréan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
acclonistas, una vez cumplidas las ebligaciones mercantiles que correspondan, el bensficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion
de cada ejercicio, en la forma sigulente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o paricipaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 60% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o parlicipaciones,
realizadas una vez transcurridos los plarzos establecidos en los requisitos de Inversién, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los {res afios posterlores a dicha transmision,
y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos ¢l 80% del reslo de beneficios obtenidos.

Las sociedades participadas durante el ejercicio 2023 que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos
a la Sociedad durante el ejercicio 2024, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 28 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobifiario, fueron las socledades MRE-Iii-Proyecto Dos, 5.L.U., MRE-HI-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-IIl-
Proyecto Sels, S.L.U., MRE-li-Proyecio Once, S.L.U. y MRE-lll-Proyecioc Doce, S.1..U. El resto de las
sociedades participadas generaron pérdidas durante €l ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 0 en
caso de haber generado beneficios no distribuyeron dividendos al dar cumplimiento a las obligaciones
mercantiles de las mismas.

n refacién al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, figura la sociedad participada MRE-lil-Proyecto
Cuatro, S.L.U., que ha generado beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el reparto de
dividendos a la Sociedad una vez dado cumplimiento a las cbligaciones mercantiles de las mismas. El resto
de las sociedades del Grupo han generado pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2024,
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Seglin se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Oclubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2024 la Sociedad cumple todos los requisitos establecidos por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario,

El incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus socledades
dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el gjerciclo siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que result6 de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resultaran procedentes.

Bases de presentacion

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de Meridia Real Estate IlI,
SOCIMI, S.A., de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el
cual desde su publicacién ha sido objeto de varias modificaciones, la Gltima de ellas mediante el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de desarrollo, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio y de la situacion financlera al 31 de diciembre de 2024 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al
elercicio finalizado el 31 de dicilembre de 2024.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2024, que han
sido formuladas el 31 de marzo de 2025, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin
modificacién alguna.

(b) Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del Balance,
de la Cuenta de pérdidas y ganancias, del Estado de cambios en el patrimonio neto, del Estado de
flujos de efectivo y de la Memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2023 aprobadas por la
Junta General de Accionistas en fecha 27 de junio de 2024.

(c) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros con dos decimales, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Socledad.

(d)  Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables.

La preparacion de estas cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y la realizacién de juicios, estimaciones e hipbtesis en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que
han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son
significativas para la preparacién de las cuentas anuales:
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- Estimaciones e hipdtesis ufilizadas para evaluar la recuperabilidad de las padicipaciones y
créditos con empresas del grupo y asociadas,

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- Evaluacion de la clasificacién de los instrumentos financleros como instrumentos de patrimonio
neto propios o como pasivos financieros,

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de fa Sociedad se han
calculado en funcion de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2024, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el fuluro cbliguen a su modificacién en los proximos
elercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efeciuar
durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Aplicacion de Resuitados

La distribucion de fos beneficios de la Sociedad det ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 27 de junio de 2024 fue la siguients;

Euros
Base de reparto
Beneficio del elerciclo 6.886.400,22
6.886.400,22
Distribucién
Reserva legal 688.640,02
Dividendos 6.197.760,20
6.886.400,22

La propuesta de aplicacion de la pérdida de 2024 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Acclonistas es como sigue:

Euros
Base de repario
Pérdida del ejercicio {5.036.021,87)

{5.036.021,87)

Aplicacion

A Resultados negativos de gjercicios anteriores {5.036.021,87)

{5.036.021,87)

L.a Sociedad se encuentra sujeta a las sigulentes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcion del régimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de ios beneficlos procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
Ias entidades sujetas a dicho régimen.
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- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmisién, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en fecha 14 de marzo de 2023 acordé por unanimidad distribuir
a los Accionistas un dividendo a cuenta del ejercicio 2023 por importe de 6.197.760,20 euros, en efectivo.

Esta cantidad a distribuir no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo ejercicio por la
Sociedad, deducida la estimacién del Impuesto sobre Sociedades a pagar sobre dichos resultados, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 277 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

El estado contable previsional formulado de acuerdo con los requisitos legales y que ponia de manifiesto la
existencia de liquidez suficiente para la distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 aprobado con fecha 14 de marzo de 2023

Euros

Previsidn de beneficios distribuibles del ejercicio 2023:

Proyeccion de resultados netos de impuestos hasta el 31/12/2023 7.500.000,00

Menos, dotacion requerida a reserva legal (750.000,00)

Estimacion de beneficios distribuibles del ejercicio 2023 6.750.000,00
Dividendos a cuenta del gjercicio 2023 disfribuidos 6.197.760,20
Prevision de tesoreria del perlodo comprendido entre 14/03/2023 y

13/03/2024

Saldos de tesoreria al 14/03/2023 3.231.177,31

Cobros proyectados 20.000.000,00

Pagos proyectados, incluido el dividendo a cuenta del ejercicio 2023 (21.059.584,79)
Saldos de tesoreria proyectados al 14 de marzo de 2024 2.171.592,52

Normas de Registro y Valoracion
(@)  Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asl como aquéllas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, seguin corresponda, en el momento en que se producen,
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En Ja presentacion del estado de flujos de efeclivo, los flujos procedentes de fransacciones en
meneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda extranjera el tipe de
cambio de contado en las fechas en las que se producen.

E! efecto de [a variacién de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de fivjos de efective
como "Efecto de las varfaciones de fos tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negalivas que se ponen de maniflesto en fa liquidacion de las
transacciones en moneda exiranjera y en la conversion a euros de aclives y pasives monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad reconoce en este epigrafe los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos,
cuyo valor coniable va a ser recuperado fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en
lugar de por uso conltinuado. Para clasificar los activos no cerrientes o grupos enajenables de
elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encontrarse disponibles, en sus condiciones
actuales, para su enajenacién inmediata, sujetos exclusivamente a los términos usuales y habituales
a las transacciones de venta, siendo Igualmente necesaro que la baja del activo se considere
altamente probable.

Los aclivos no corrientes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos para la
venta no se amortizan, valordndose al menor de su valor contable y valor razenable menos los costes
de venta,

La Socledad reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos
clasificados en esta categoria con cargo a resultados de operaciones continuadas de la cuenta de
pérdidas y ganancias, salvo que se trate de operaciones interrumpidas. Las pérdidas por detericro
de valor de la UUGE se reconocen reduciendo, en su caso, el valor del fondo de comercio asignade a
la misma y a continuacion a los demas activos no corrientes, prorrateando en funcion del vator
contable de los mismos. Las pérdidas por deterioro de valor del fondo de comercio no son reversibles,

Los beneficios por aumentos del valor razonable menos los costes de venta, se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por detericro reconccidas con antericridad ya
sea por la valoracion a valor razonable menos los cosles de venta o por pérdidas por deterioro
reconocidas con anterioridad a la clasificacion.

L.a Socledad valora los activos no corrlentes que dejen de estar clasificados como mantenidos para
la venta o que dejen de formar parte de un grupo enagjenable de elementos, ai menor de su valor
contable antes de su clasificacion, menos amortizaclones o depreclaclones que se hubieran
reconocido si no se hubleran clasificado como tales y el valor recuperable en ia fecha de
reclasificacion. Los ajustes de valoracién derivados de dicha reclasificacién se reconocen en
resultados de las operaciones continuadas.

instrumentos financieros

() Reconocimiento v clasificacién de instrumentos financieros
El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el

fondo econdmico del acuerde confractual y con las definiclones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.
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El Grupo reconoce un instrumente financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a ias disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquél.

A efectos de su valeracién, el Grupo clasifica los instrumentes financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados iniclalmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
activos y pasivos financleros valorados a coste amortizado, activos financieros valorados a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio
designados como tales dsi resto de activos financleros; y activos financieros valorados a coste.
El Grupo clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo
de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. El Grupo clasifica los pasivos
financieros como valorados a coste amoriizado, excepto aquelios designados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

E! Grupo clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

. Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o volver
a comprario en el corio plazo,

. En el reconocimlento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestiocnados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo;

. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de coberlura; o

. Es una obfigacién que el Grupo en una posicién corla tiene de entregar activos
financieros que le han sido prestados.

E! Grupo clasifica un aclive financiero a coste amortizado, incluso cuando estd admitido a
negeciacion, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversion para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion dej contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efeclivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente (UPPI).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimenio neto, si se
mantiene en el marce de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contraciuales del aclivo
financiero dan lugar, en fechas espacificadas, a fiujos de efectivo que son UPPI.

(i) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de ia memoria, segin el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
Oclubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades resldentes en el territorio espafiol en {as que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn
obligadas a distibuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio.
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La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una obligacién
fegal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligaclon legat autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicion de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por [a Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se confablliza como una reduccin del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

{ifi) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion séio cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de compensar fos importes reconocidos vy tiene la intenclon de liquidar
fa cantidad neta o de realizar sl activo y cancelar el pasivo simultaneaments.

{iv} Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

El Grupo reconace los activos y pasivos financlergs a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias iniclalmente al valor razonable. Los costes de transaccion directamente
atribuibles a la compra o emision se reconocen como gasto a medida que se Incurren.

El valor razonable de un instrumento financiero en el momento Inicial es habltualmente el preclo
de [a transaccién, salvo que dicho precio contenga efementos diferentes del instrumento, en cuyo
caso, el Grupo determina el valor razonable del mismo. Si el Grupo delermina gque el valor
razonable de un instrumento difiere del precio de la transaccion, registra la diferencia en
resultados, en fa medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precio cotizado en
un mercado activo de un activo o pasivo idéntico o se haya obtenido de una técnica de valoracion
gue solo haya utilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce la diferencia
en resultados, en la medida en que surja de un cambio en un factor que los participantes de
mercado considerarian al determinar el precio de! activo o pasiva.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razopable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los cosles de transaccién en que se
pueda incurrir por su eventual venta o disposicién por otra via.

{v) Aclivos y pasivos financleros a coste amortizado

Los aclivos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o menos los costes de fransaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste
amortizado, utilizando ef método del tipo de interés efectivo, El tipo de inlerés efectivo es e tipo
de actualizacion que iguala ¢l valor en libros de un Instrumento financiero con fos flujos de efective
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales
y para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos
adquiridos u criginados con pérdidas incurridas, para los que se uliliza el tipo de interés efectivo
ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas credificias incurridas en ¢
momento de la adquisicidn u origen.

{vi} Bajas de aclivas financleros
El Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a

una parte de un grupo de acfivos financleros similares o a un activo financiero 0 a un grupo de
activos financieros similares.
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Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efeclivo
relacionados con los mismos han vencido o se han fransferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su fitularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos contracluales a
recibir ios flujos de efeclivo, sdlo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptares y se cumplen los siguientes

requisitos:

. El pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo;

. El Grupo no puede proceder a la venta o pignoracion del activo financiero,; y

. Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos

sin retraso significativo, no encontrandoss capacitada el Grupo para reinvertir los flujos
de efeclivo, Se excepila de la aplicaclén de este criterio a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efecluadas por el Grupo durante el pericdo de liguidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remision pactada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eveniuales
perceptores.

En ias transacclones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financleros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracién incurridos, se registran a valor razanable.

{vii) Delerioro de valor de activos financieros

Un aclivo financiero o grupo de aclivos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més eventos que
han acurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento 0 eventos causantes de [a
pérdida tienen un Impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcclones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimadoes fulures, molivados por la insolvencia del deudor,

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del active por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable. ’

- Deterioro de valor de activos financieros vajorados a coste amortizado

Elimporte de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado
es la diferencia entre el valor contable def activo financiero y el valor actual de los fiujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias fuluras en las que no se ha incurrido,
descontados al lipo de inferés efectivo original del active. Para los activos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el lipo de interés efeclivo que corresponde a [a fecha de valoracién segin
las condiciones contractuales. No obstante, el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos,
slempre gue éste sea lo suficientemente fiable como para considerario representativo del valor
que pudiera recuperar.
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La pérdida por deterioro se¢ reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconccimiento. No obstante, la reversion de ia pérdida liene como limite el coste amortizado qite
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacién total o parcialmente.

- Deterioro de inversiones en empresas del grupe, asociadas y multigrupo e instrumentos de
patrimonio valorados a coste

El calculo del deterioro se determina como resuitado de la comparacién del valor contable de la
inversién con su valor recuperable, entendido como el mayor ente el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion y el valor razonable menos los costes de venta.

En este sentido, el valor actual de los fiujos de efectivo futuros derivados de la inversion se calcula
en funcion de la participacién de la Socledad en el valor actual de los fiujos de efectivo estimados
de las actividades ordinarias y de la enajenacion final o de los flujos estimados que se espera
recibir del reparto de dividendos y de la enajenacidn final de la inversién.

No obstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable de la
inversién, en la estimacidn del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion el
patrimonlo neto de la sociedad parlicipada, ajustado, en su caso, a los principlos y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion, corregido
por las plusvallas tacitas netas existentes en la fecha de la valoracion. Si ia socledad participada
forma un subgrupo de sociedades, se tisng en cuenta el patrimonio neto que se desprende de las
cuentas anuales consolidadas, en la medida en que éstas se formulen y, en caso contrario, el
patrimonio neto de las cuentas anuales Individuales,

A estos efectos, el valor contable de fa inversidn incluye cualquier partida monetaria a cobrar o
pagar, cuya liquidacién no estd contemplada ni es probable que se produzca en un futuro
previsible, excluidas las parlidas de caracter comercial.

En ejerciclos posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la medida en que
exista un aumento de! valor recuperable, con el limite del valor contable que tendria la inverston
si no se hublera reconocido ef deterioro de valor,

l.a pérdida o reversion del delerioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, en el caso en que se hubiera producido una inversion, previa a su calificacién como
empresa del grupo, multigrupo o asociada o a coste y, con anterioridad a esa calificacion, se
hubieran realizado ajustes valorafivos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
inversion, la Sociedad mantiene dichos gjustes tras la calificacion hasta la enajenacidn o baja de
la inversion, momento en el que se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que
se produzcan las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las comecciones valorativas
por deterioro se regisiran contra la partida del patrimonic nete que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn valorativa por deterioro imputada directamente
en el patrimonio neto no revierte.
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b} En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones, este tltimo se incrementa,
hasla el limite de la indicada reduccidn de valor, conlra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y, a partir de ese momento, el nuevo Importe surgido se considera coste de la
inversibn. Sin embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patiimonio nelo se recenocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

{vil)) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financierc o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasive o bien esta [egalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso Judicial o por el acreedor.

{ix) Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y muitigrupo se reconocen inicialmente al
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo para las
inversiones en asociadas y multigrupo los cosles de fransaccién incurridos y se valoran
posteriormente al coste, menos el imporle acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. No obstante, en las adquisiciones de inversiones en empresas del grupo que no
calificarian como una combinacién de negocios, los costes de transaccién se incluyen igualmente
en el coste de adquisicion de las mismas.

(x) intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los Intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posierioridad al momento de la adquisicién como ingresos en fa cuenta de pérdidas y ganancias.

La Scciedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de
la Sociedad a recibirios.

En fa valoracion inicial de los activos financieros, la Socledad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en
el momento de la adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos imporles no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.,

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resullados generados con
anteriotidad & fa fecha de adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los
beneficlos generados por la participada o cualquier sociedad participada por esta dllima desde la
adquisicién, minoran el valor contable de la inversion. Este criterio, se aplica independientemente
del criterio de valoracion de los instrumentos de patrimonio, por lo que para los instrumentos de
pafrimonic valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la inversion,
reconociendo ef aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto, atendiendo a |a clasificacion de los instrumentos.
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(i} Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segan el artlculo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiiario, ias SOCIMI y enfidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantifes que correspondan, el beneficio obtenide en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La obligacion de distribucion de resultados comentada se entlende derivada de una obligacion
legal y no contraclual y por oplar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacion legal autoimpuesta, por lo que no se cumpie la definicidn de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como Iinstrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible,

Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depasitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto ofras inversiones a corfo
plazo de gran liquidez siempre que sean facllmente convertibles en importes determinados de
efeclivo y que estén sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econémicos fuluros para cancelar ta! obligacién; y se puede
realizar una estimacion fiable del imporie de la obligacion.

Las provisiones se revierten confra resultados cuando no es probable que exista una safida de
recursos para cancelar tal obligacion. E! efecto de las provisiones se reconoce como gastos
financleros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos procedentes de los servicios de Management fees se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo iargo del plazo del contrato, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacién de
dichos contratos se imputan a [a cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal.

Los ingresos ge contabllizan atendiendo al fondo econdmico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuando es prohable que la Sociedad reciba beneficios o rendimientos
econémicos derivados de |a transaccion y el imporle de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos per fa venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de fa contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.
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(iy Prestacién de servicios

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios se recenocen considerando el grado de
realizacion a [a facha de cierre cuando el importe de los ingresos; ef grado de realizacion; los
cosles ya incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con fiabilidad y es probable
que se reciban los beneficios econémicos derivados de la prestaclon del sevicio. Los principales
servicios de la Sociedad corresponden a servicios de management fees a las sociedades
dependientes de fa misma.

La Sociedad presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de sociedades
participadas, asi como los ingresos financieros procedentes de financiacion concedida a las
mismas como importe neto de la cifra de negocios, de acuerdo con fa consulta publicada en el
Boletin 79 del Instituto de Contabllidad y Audiloria de Cuentas. Se ha habilitado una partida dentro
del margen de explotacién para recoger las correcciones valorativas por delerioro y las
enajenaciones efectuadas en los instrumentos de patrimonio asociadas a su actividad.

impueste sobre beneficios

Ei gasto o ingreso por ei impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre bensficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, ulilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la fecha de clerre del ejercicio.

El impueslo sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que swja de una
transacclén o suceso econdmico que se ha reconocido en ef mismo ejercicio o en ofro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Las deducciones y otras ventajas fiscales def Impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Pablicas como una mingracion de |2 cuota de dicho impuesto son registradas coma
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el gjercicio en que se devengan,

Tal y como se ha descrito en la nota 1, la sociedad esta acogida al régimen de SOCIM! reguladoe por
fa Ley 11/2009, de 26 de oclubre, por la que se regulan jas Socledades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliaric. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tributa a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisilos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI,
Ley 11/2009". En este sentido, en el articule 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los socios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como
de las rentas obtenidas de la transmisidn o reembolso de la participacién en el capital de las
sociedades que hayan optado por la aplicacion de dicho régimen.

Ei Consejo de Administracién manitoriza el cumplimiento de los requisites establecidos en dicha Ley,
con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, vy reconaciendo el impuesto sobre sociedades del
ejercicio en dicho sentido.

(Continda)
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{i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

-~ Surjan del reconocimisnto iniclal del fondo de comercio o de un active o pasivo en una

transaccion que no es una combinacién de negocies y en la fecha de fa transacclén no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y

multigrupo y negocios conjuntos sobre las que la Seciedad tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversién y no fuese probable que se produzca su reversién en un fuldro

previsible.

(i} Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales y bases imponibles
negalivas

Las diferencias temporarias deducibles se reconccen siempre que:

-~ Resulte probable que existan bases Imponibles positivas futuras suficientes para su

compensacion excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento
inicial de aclivos o pasivos en una transacciéon que no es una combinaclén de negocios y en la
fecha de la transaccldn no afecta ni al resultado contable ni a fa base imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asocladas con inversiones en dependientes y negocios

conjuntos en la medida que las diferencias ternporarias vayan a revertir en un futuro previsible y
se espere generar bases Imponibles futuras positivas para compensar las diferencias.

(il Valoracidn

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los fipos impositivos que vayan a ser de
aplicacidn en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de
la normativa y tipos que estdn vigentes o aprobados y pendienies de publicacion y una vez
consideradas las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la Socledad espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

L a Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivas entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios;

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos

o consumirios en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
exceplo en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de clerre.

~  Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de fa

explotacidn de la Socledad, se mantienen fundamentalmente para su negociacién, se tienen que
liquidar dentro del pericde de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.
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- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse

dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de
los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales sean formuladas.

Medioambiente

La Socledad realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Olros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econdémica subyacente.

Politica y Gestién de Riesgos

(a)

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la Socledad se centra en la incertidumbre de los
mercados financleros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién, que Identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en
eslrecha colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. El Consejo de Administracion
proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asf como para materias concretas
tales como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone de
politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucién financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis historico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez
La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe

suficiente de facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los anexos Il y V.

(Continua)
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La Sociedad presenta un Fondo de maniobra negativo a 31 de diciembre de 2024 de
20.283.256,72 euros {a 31 de diciembre de 2023 un Imporde de 24.058.910,97 euros),
principalmente motivado por los préstamos con sociedades paricipadas, sobre los que la
Sociedad tiene capacidad de distribuir el pago segtin se requiera, por lo que, como consecuencia
de este hecho combinadoe con las distribuciones previstas de sus sociedades participadas, lo que
unido a que el consolidade mantiene una situacién de liquidez sélida, comperta que no exisle
ninguna situacidn que pueda suponer un riesgo de tensién de liquidez,

(6) Inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas

El detalle de las Inversiones en Instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, es como sigue:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
No corriente No corriente
Empresas del Grupo
Participaciones 85.791.073,82 85.238.073,92
Correcciones valorativas por deterioro (14.871.849,16) (9.871.649,16)
Total 70.919.424,76 75.366.424,76

La variacion en las parlicipaciones en empresas del grupo acontecida en el ejercicio 2024, es como sigue:

- Un elta que se cormresponde con aportaciones que realizo la Sociedad mediante compensacion de
cradilos en la pariclpada MRE-Ili-Proyecto Ocho, S.L.U., por un importe de 7.550.000,00 euros (Ver
nota 8).

- Una baja que se corresponde con la reduccion en el capital soclal de la participada MRE-11-Proyecto
Once, S.L., por un importe de 6.997.000,00 euros (Ver nota 11).

En el ejercicio 2023 no hubo variaciones en ias participaciones en empresas del grupo.

(a) Participacicnes en empresas del grupo
L a informacion relativa a las parlicipaciones en empresas del grupo se presenta en el Anexo |,

La Sociedad realizd la prueba de detericro del valor de sus participaciones utilizando las tasaciones de
los inmuebfes de sus participadas realizadas por un experto independiente en los meses de enerc de
2024 y 2023. En este sentido ia Sociedad reconoci6 cormrecciones valorativas por deterioro durante el
ejercicio 2024 por valor de 5.000.600,00 euros, que se encuentran registrados en el epigrafe "Deterioro
y resullado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En
el ejercicio 2023 se reconocié un imporie de 2.621.649,16 euros por comecciones valorativas por
deterioro.

{Continda)
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(b) Deterioro del valor

El importe de las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones registradas en las distintas

participaciones es como sigue:

Saldo al 1 de
- Saldo al 31 de
Participacién enero de Altas Dotaciones diciembre de 2024
2024
MRE-III-Proyecto Dos, S.L.U. (213.504,31) - - (213.504,31)
MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U.  (9.258.144,85)  (5.000.000,00) - (14.258.144,85)
MRE-IIl-Proyecto Diez, S.L.U. (400.000,00) - - (400.000,00)
Total (9.871.649,16)  (5.000.000,00) - (14.871.649,16)
Saldo al 1 de
on Saldo al 31 de
Participacion enero de Altas Dotaciones diclembre de 2023
2023
MRE-llI-Proyecto Dos, S.L.U. - (213.504,31) - (213.504,31)
MRE-lII-Proyecto Ocho, S.L.U.  (7.250.000,00) (2.008.144,85) - (9.258.144,85)
MRE-lII-Proyecto Diez, S.L.U. - (400.000,00) - (400.000,00)
Total (7.250.000,00) (2.621.649,16) - (9.871.649,16)

En aquellas participaciones en que el Valor neto contable es superior al valor tedrico contable (segtin
figura en Anexo ), y excepto en el caso indicado en el cuadro anterior, figuran plusvalias tacitas
inherentes en el valor de los inmuebles que son suficientes para no requerirse deterioro de dichas

participaciones.

(7)

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

Activos Financieros por Categorias

La clasificacién de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Actlivos financieros a coste amoriizado

Depositos y flanzas

Ofros activos financieros con empresas del grupo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes, empresas del grupo y asociadas

Deudores varios

Créditos con empresas del grupo
Tipo fijo
Intereses

Activos financieros a coste
Instrumentos de patrimonio
No cotizadas (nota 6)

Total activos financieros

Euros
31.12.2024
No corriente Corriente
Valor Valor

contable contable
- 250,00
= 221.030,86
- 1.5692.331,82
- 6.641,09
24.527.267,94  4.108.519,98
8.039.472,10 711.544,71
70.919.424,76 -
103.486.164,80 6.640.318,46

(Continda)
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Euros
31.12.2023
No corriente Corriente
Valor
Valor contable contabile
Activos financieros a coste amortizado
Depositos y flanzas - 250,00
Otros activos financieros - 4.530.903,78
Otros activos financieros con empresas del grupo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 1.036.875,77
Clientes, empresas del grupo y asociadas - 354.833,81
Deudores varios - 250,00
Créditos con empresas del grupo
Tipo fijo 25.941.864,16 4.107.763,99
Intereses 6.855.970,44 212.518,66
Activos financieros a coste
Instrumentos de patrimonio
No colizadas (nota 6) 75.366.424,76 -
Total activos financieros 108.164.259,36  10.243,146,01

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
(8) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales
(a) Inversiones financieras en empresas del grupo y asocladas

El detalle de las inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de
2024 y 2023, es como sigue:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
No corriente Corriente No corriente Corriente
Grupo

Créditos
Tipo Fijo 24.527.267,94 5.151.615,21 25.941.864,16 4.107.763,90
Intereses 8.039.472,10 765.856,38  6.855.970,44 212.518,66
Deterioro - (1.097.406,90) - -
Otros B 737.199,14 - 4.530.903,78
Deterioro - (616.168,28) - -
Total 32.566.740,04 5.041.095,55 32.797.834,60 8.851.186,34

Los créditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2024 y 2023 corresponden a
los siguientes créditos concedidos a:

(Contintia)
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a.  MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 5.000.000,00 euros a 31 de diciembre de 2024 (un
importe de 5.000.000,00 euros a 31 de diciembre de 2023) y sus correspondientes intereses
devengados y no vencidos a 31 de diciembre de 2024 por importe de 3.566.763,79 euros {un
importe de 3.155.003,79 euros a 31 de diciembre de 2023). Ei tipo de interés nominal anual de
dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo era ef 31 de diciembre de 2023. En fecha 31 de
diciembre de 2022 se firmd una adenda, por lo que se amplié su vencimiento hasta 31 de
diciembre de 2024, y posteriormente en fecha 27 de abril de 2023 se firm6 una adenda, por lo
gue se amplié su vencimiento hasta 31 de diciembre de 2029,

b,  MRE-N-Proyecto Ocho, S.L.U. porimperte de 0,00 euros a 31 de diciembre de 2024 (un imporie
de 5.900.000,00 euros a 31 de diciembre de 2023), quedando sus intereses devengados
pendientes de pago y no vencidos a 31 de diciembre de 2024 por imporie de 3.467.430,00 euros
{un Importe de 2.981.665,00 euros a 31 de diciembre de 2023). En fecha 31 de diclembre de
2024, el crédito fue compensado en su lotalidad mediante aportaciones de la Sociedad & la
participada. £! fipo de interés nominal anual de este crédilo es de 8,1%, siendo pagaderos dichos
intereses al vencimiento del mismo. En este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31
de diciembre de 2032,

¢. MRE--Proyecto Trece, S.L.U. por importe de 19.527.267,84 euros a 31 de diciembre de 2024
{15.041,864,16 euros a 31 de diciembre de 2023) y sus correspondientes infereses devengados
y no vencidos a 31 de diclembre de 2024 por un importe de 1.005.288,31 euros {un importe de
719.401,65 euros a 31 de diciembre de 2023). En fecha 31 de enero de 2024, la Socledad ha
dispuesto a la parlicipada un crédito por un importe de 4.485.403,78 euros, mediante la
compensacion del dividendo a cobrar que tenia de la participada. £l tipo de Interés nominal anual
de este crédito es de 8,1%, slendo pagaderos dichos Intereses at vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 15 de octubre de 2026,

Los créditos antericres a 31 de diciembre de 2024 y 2023 estan todos ellos subordinados al pago de
la deuda con entidades de crédite que tienen MRE-lil-Proyecto Uno, S.1.U., MRE-lii-Proyecto Ocho,
S.L.U., y MRE-lll Proyecto Trece, S.L.U. por lo que no se podré devolver el capital o pagar los
intereses devengados hasta que todas las deudas del crédito con entidades financleras de dichas
sociedades parlicipadas hayan sido liquidadas.

Al 31 de diciembre de 2024, los importes de créditos a corto plazo corresponden a las sigulentes
disposiciones de lineas de financlacién puntualss a las sociedades dependlentes siguientes:

a.  MRE-I-Proyecto Tres, S.1..U. por importe de 103.519,98 euros.
b. MRE--Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 1.043.095,23 euros.
¢. MRE-l-Proyecto Trece, S...U. porimporte de 4.005.000,00 eures.

Eslas lineas de crédito devengan un tipe de interés del 4 anual, pagadero al vencimiento de esios,
gue en todos los casos es con anterioridad a 31 de diclembre de 2025, prorrogable anualmente.

{Continta)
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Al 31 de diciembre de 2023, los importes de créditos a corlo plazo correspondian a [as sigulentes
disposiciones de lineas de financiacién puntuales a las sociedades dependientes sigulentes:

a. MRE-lil-Proyecto Dos, 5.L.U. por imporle de 555.000,00 euros.

b. MRE-HI-Proyecto Tres, 8.L.U. por imporie de 182.763,99 euros.

¢. MRE-I-Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 485.000,00 euros.

d.  MRE-Ili-Proyecto Diez, S.L.U. porimporte de 565.000,00 euros.

e. MRE-lll-Proyecto Trece, S.L.U. porimporie de 2.320.000,00 euros.

Estas lineas de crédito devengaban un tipo de interés del 3,5% anual, pagadero al vencimiento de
esfos, que en todos los casos era con anterioridad a 31 de diciembre de 2024, prorrogable

anualmente.

Otros activos financieros corrientes con empresas def grupo a 31 de diclembre de 2024 inclutan
principalmente saldos temporales a compensar con empresas del grupo.

Otros activos financieros corrlentes con empresas del grupo a 31 de diciembre de 2023 incluyen
principalmente el dividendo disiribuido con fecha 31 de diclembre de 2023 por parte de la filal MRE-
lIl-Proyecto Once, S.L.U.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad reconocld correcclones valorativas por deteriore por un
importe de 1.613.575,18 euros, gue se encuentran registradas en el epigrafe “Deterioro y resultado
por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias, En el ejercicio
2023 no se han reconocido correcciones valorativas por deterioro

(b} Inversiones financleras

Euros
31.12.2024 31.12.2023
No No
corrente Corriente corriente Corriente
No vinculadas
Depdsitos y fianzas = 250,00 - 250,00
Total - 250,00 - 250,00

La Sociedad durante el ejercicio 2023 registré una provision por contratos onerosos por importe de
1.574.152,37 euros, que se ha registrado en el epigrafe "Pérdidas, deterioro y varlacion de
provislones por operaciones comerciales” correspondiente a la retencion per garantia de rentas en
la venta de las pariicipaciones de MRE-lI Proyecto Cinco, S.A.

{Continda)
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{c} Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de los deudores comerclales y otras cuentas a cobrar al 31 de diciernbre de 2024 y 2023, es
como sigue, en euros:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
Corrlente Corriente
Grupo
Clientes 1.592,331,82 1.036.875,77

No vinculadas

Deudores varios 6.641,00 354.833,81
Otros créditos con las Administraciones Pablicas (nota 13} 348.232,29 936.609,88
Totat 4.947.205,20 2.328.319,46

Los saldos de clientes con grupo al 31 de diclembre de 2024 y 2023, en euros, corresponden a:

(d)

Euros

31.12.2024 31.12.2023

Corriente Corriente
MRE-liI-Proyecto Ung, S.L.U. 116.785,00 115.785,00
MRE-li|-Proyecto Dos, S.L.U. 1,837,698 410417
MRE-N!-Proyecto Tres, S.L.U. 435,00 758,61
MRE-lI-Proyecto Cuatro, S.L.U. 24.625,02 16.416,68
MRE-lil-Proyecto Seis, S.L.U. 4,271,899 1.992 87
MRE-lil-Proyecto Siete, S.L.U. 204,19 204,19
MRE-NiI-Proyecto Ocho, S.L.U. 279.677,13 66.,443,51
MRE-III-Proyecto Diez, S.L.U. 1.833,50 1.653,93
MRE-III-Proyecto Once, S.L.U. 12,26 57.172,50
MRE-HI-Proyecto Doce, S.L.U. 816,75 816,75
MRE-li-Proyecto Trece, S.L.U. 1.106.524,27 743.223,05
MRE-III-Proyecto Catorce, S.L. 58.609,02 28.304,51

1.592.331,82 1.036.875,77

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo il.

{Contintia)
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Fondos Propios

La composicién y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonlo
neto.

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Socledad ascendia a 86.205.982,44 euros
representado por 122.723.624 acciones de 0,70244 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

En fecha 14 de marzo de 2023, el Consejo de Administracién acordé llevar a cabo la tercera ejecucion
fraccionada (o escalonada) de la reduccién de capital por importe bruto total de 12.996.431,78 euros,
mediante la disminucion del valor nominal de todas las acciones en un importe de 0,1059 euros por
acclon. Dicha reduccion fué aprobada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante
en fecha 30 de Junio de 2022, facultando al Consejo de Administracion para su realizacion en los
doce meses siguientes a esa fecha, siendo perfeccionada en el mismo ejercicio 2022,

Cabe destacar que, en fecha 29 de junio de 2023 la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad aprobd la reduccién del capital social de la Sociedad para devolucién de aportaciones a los
accionistas mediante la disminucion del valor nominal de la totalidad de las acciones, y delegar en el
Consejo de Administracién su ejecucién en forma tnica o fraccionada (o escalonada) en los importe
y fechas que estime oportunos dentro del plazo de un afio, por lo tanto el plazo de ejecucién concluye
el 29 de junio de 2024. En virlud de la mencionada reduccion, el capital social podria reducirse en la
cuantla maxima de hasta 68.000.000,00 euros, mediante la disminucién del valor nominal de todas
las acciones en una cifra méaxima de 0,55409 euros por accion. A la fecha de formulacién de las
presentes Cuentas Anuales, la mencionada reduccion de capital no ha sido ejecutada por parte del
Consejo de Administracion.

Al haber llegado al vencimiento del plazo para la ejecucién de dicha reduccién de capital y no
habiéndose efectuado, esto es a fecha 29 de junio de 2024, por lo que el acuerdo de reduccién de
capital ha quedado sin efecto ni valor alguno, no obstante, la Junta General Ordinaria de Accionistas
de la Sociedad aprobé con fecha 27 de junio de 2024 la misma reduccién de capital mencionada en
el parrafo anterior. A la fecha de formulaciéon de las presentes cuentas anuales, la mencionada
reduccion de capital no ha sido ejecutada por parte del Consejo de Administracion.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital social de la Socledad asciende a 73.209.550,66 euros
representado por 122.723.624 acciones de 0,59654 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Niimero de Porcentaje de Numero de Porcentaje de
Socledad participaciones  participacién  participaciones participacion
The Church Pension 19.360.989 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de las acclones en circulacion durante los ejercicios 2024 y 2023, es como sigue:

(Continua)
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31 de diciemhre de 2024
Euros
Acclones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023
A inicio del gjercicio 122.683.374 122.680.641
Variacién de Autocartera {52.497) 2.733
A firn del ejercicio 122.630.877 122.683.374

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 todas las acclones son de la misma clase, y tienen las mismas
caracteristicas y derechos.

Prima de emisién

Esta reserva es de libre disposicin hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

En fecha 27 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad aprobd la
posibilidad de distribucitn de dividendos por importe maximo de 3.980.126,16 euros con cargo a la
reserva de prima de emisién, pagadere en una o varias veces duranfe un plazo de 12 meses
siguientes a la fecha antes mencionada. Asimismo, la Junta General de Accionistas de la Sociedad
acordo delegar en el Consejo de Administracion la facullad de deferminar el importe y la fecha exacta
de cada distribuclén durante el referido periodo.

A la fecha de formulacion las presentes Cuentas Anualss, et mencionado reparto de dividendos con
cargo a la reserva de prima de emision no ha sido ejecutado por parte del Consejo de Administracion,

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante acordd en fecha 28 de abril
de 2017 aulorizar la adquisicion de 300.000 acciones proplas para su entrega al proveedor de
liquidez,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros

Importe Precio medio
Nitmero Nominal Adguisicidn/venta adquisicidéniventa

Saldo al 01.01.2024 40.250 40.250 (44.141.21) 0,80
Adquisiciones 81.112 81.112 (68.519,38) 0,856
Enajenaciones {28.615)  (28.615) 24,116,03 0,84
Resultado comprafventa {8.093,65)

Saldo al 31.12.2024 92.747 82.747 {96.638,21) 0,83

(Contintia)
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Euros
Importe Precio medio
Niamero Nominal Adquisicién/venta adquisicion/venta
42,983 42,983 (42.184,43) 0,80
51.425 51.425 (56.114,78) 0,79
(54.158)  (54.158) 54.158,00 0,81
40.250 40,250 (44.141,21) 0,80

Durante el ejercicio 2024 las enajenaciones de acciones propias han generado beneficios por
8.093,65 euros (en el ejercicio 2023 beneficios por 10.613,29 euros) que han sido registrados en el
epigrafe "Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y

ganancias.

Estas acclones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez para operar en BME

Growth.

(10) Pasivos Financieros por Categorias

(a) Clasificacién de los pasivos financieros por categorias

La clasificacién de los paslivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo lIl.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable,

(11) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(@) Deudas con empresas del grupo y asociadas:

El detalle de las deudas es como sigue:

Grupo
Deuda
Intereses

Deudas con accionistas
Otros pasivos financieros

Total

Euros
31.12.2024 31.12.2023
No No z

corriente Corriente corriente Corrents
3.925.000,00 20.343.181,94 - 34.629.005,70
422.346,34 2.459.704,63 - 2.625.407,91
- 377.259,45 - 440,700,76
4.347.346,34 23.180.146,02 = 37.695.114,37
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Deudas con Grupo corresponden a deudas con las sigulentes sociedades participadas:

- Deuda con la sociedad pariicipada MRE-lil-Proyecto Uno, 5.L.U. por un imporle dispuesto a 31 de
diciembre de 2024 de 15.0980.971,60 euros (15.375.971,60 euros a 31 de diciembre de 2023), cuyo
vencimiento original era el 28 de enero de 2022 y que devenga un interés anual del 4%. En fecha
28 de enero de 2022 i préstamo fue renovado, por lo que se ampli6 su vencimiento hasta el 27 de
enero de 2023 y posteriormente en fecha 27 de enero de 2023 fue nuevamente renovado hasta el
26 de enero de 2024, el 19 de julio de 2023 se amplia e} limite a 20.000.000,00 euros. En fecha 26
de enero de 2024 el préstamo fue renovado por lo que se amplié su vencimiento hasta el 25 de
enaro de 2025. A 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no pagados asclenden a
1.920.894,91 euros registrados en el pasivo comiente (1.305.628,41 euros registrados en ef pasivo
corriente a 31 de diciembre de 2023).

- Deuda con la sociedad participada MRE-|li-Proyecto Dos, S.L.U. por un lmporie dispuesto de
6.900.000,00 euros, que fue cancelado el 31 de marzo de 2023, cuyo vencimiento iniclal era el 19
de enero de 2022 y que devengaba un interés anual del 4%, habiendo devengado intereses por
importe de 21.802,08 euros en el ejercicio 2023. En fecha 6 de abril de 2022 el préstamo fue
renovado, por lo que se amplié su vencimiento hasta el 18 de enero de 2023. A 31 de diciembre de
2024 los Intereses se encuentran pagados (22.249, 30 euros registrados en el pasivo corriente a 31
de diciembre de 2023).

- Deuda con la sociedad participada MRE-H-Proyecto Cuatro, S.L.U. por un importe dispuesto a 31
de diciembre de 2024 de 1.470.000,00 euros {1.400.000,00 euros a 31 de diclembre de 2023), cuyo
vencimiento original es el 15 de junio de 2024 y que devenga un interés anual del 4%. £n fecha 15
de junlo de 2024 el préstamo fue renovado, por o que se amplid su vencimiento hasta et 14 de
junic de 2025, A 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no pagados ascienden a
89.148,80 euros registrados en el pasivo corriente (30.800,00 euros registrados en el pasivo
corriente a 31 de diciembre de 2023).

- Deuda con la sociedad participada MRE-!ll-Proyecto Ocho, S.L.U. por imporie dispuesto a 31 de
diclembre de 2023 de 165.000,00 euros, cuyo vencimiento inicial era el 31 de mayo del 2022 y que
devenga un interés anual del 4%, hablendo devengado intereses por importe de 49.063,27 euros
en el ejercicio 2023. En fecha 30 de mayo de 2022 e préstamo fue renevado, por lo que se amplio
su vencimiento hasta et 30 de mayo de 2023 y posteriormente en fecha 30 de mayo de 2023 fue
nuevamente rencvado hasta el 30 de mayo de 2024, y en fecha 1 de marzo de 2024 el préstamo
fue cancelado. A 31 de diciembre de 2024 todos los intereses devengados se encuentran pagados
(250.582,55 euros registrados en el pasivo corriente a 31 de diciembre de 2023).

- Deuda con la socledad participada MRE-1H-Proyecto Once, S.L.U. por un imporie dispuesto a 31
de diciembre de 2023 de 240.193,57 euros, cuyo vencimiento es el 20 de marzo de 2024 y que
devenga un interés anual de! 4%, Durante el ejercicio 2024 dicho préstamo fue cancelado. A 31 de
diclembre de 2024 todos los intereses devengados se encuentran pagados (447.212,07 euros
registrados en el pasivo corriente a 31 de diciembre de 2023),

- Deuda con la sociedad participada MRE-HlI-Proyecto Doce, S.L.U. por un importe dispuesto a 31
de diciembre de 2023 de 200.000,00 euros, cuyo vencimiente original era el 10 de agosto de 2024
y que devenga un interés anual del 4%. En fecha 10 de agosto de 2024 el préstamo fue renovado
y se amplid su vencimiento hasta el 9 de agosto de 2025, A 31 de diciembre de 2024 fodos los
intereses se encuentran pagados (3.177,77 euros registrados en el pasivo cordente a 31 de
diclembre de 2023).

{Contintia)
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Deuda con Ia sociedad participada MRE-Il-Proyecto Calorce, S.L. por imporie dispuesto a 31 de
diciembre de 2024 de 3.925.000,00 euros (3.925.000,00 euros a 31 de diciembre de 2023
registrado en corriente}, cuyo vencimiento era el 31 de enero del 2024 y que devenga un interés
anual det 3,75%. En fecha 31 de enero del 2024 el préstamo fue renovado, por lo que se amplio su
vencimiento hasta el 31 de enero dal 2026. A 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados
no pagados ascienden a 422.346,34 eurcs registrados en el pasivo no corriente (272.705,72 suros
registrados en el pasivo corriente a 31 de diciembre de 2023).

Deuda con la sociedad participada MRE-III-Proyecto Catorce, S.L. por Importe dispuesto a 31 de
diclembre de 2024 de 2.947.500,00 eurcs (5.850.000,00 euros a 31 de diclembre de 2023), cuyo
vencimiento inicial era el 17 de julio det 2023 y que devenga un interés anual del 4%. En fecha 17
de jutio del 2023 el préstamo fue renovado, por lo que se amplié su vencimiento hasta el 16 de julio
del 2024, y posteriormente se amplid hasta el 15 de julio de 2025. A 31 de diclembre de 2024 los
intereses devengados no pagados ascienden a 449.660,82 euros registrados en el pasivo corriente
{2893.052,08 euros registrados en el pasivo corriente a 31 de diciembre de 2023).

Deuda por una cuenta corriente temporal con [a socledad participada MRE-|Il-Proyecto Cuatro, S.L,
por un importe de 405.565,83 euras a 31 de diclembre de 2024 v 2023.

Deuda por cuentas corrientes temporales con la sociedad participada MRE-Ili-Proyecto Dos, S.L.,
y MRE-HI-Proyecto Doce, S.1., por un importe de 429.144,51 euros a 31 de diciembre de 2024.

A 31 de dictembre de 2023, una deuda por una cuenta corriente temporal con la sociedad
participada MRE-lIl-Proyecto Once, S.L, por un importe de 6.897.000,00 euros, que fue cancelado
el 30 de mayo de 2024, mediante compensacidn con la reduccién de capital efectuada por fa
socledad participada (Ver nota 6).

A 31 de diclembre de 2024 y 2023, los otros pasivos financieros con accionistas corresponden
principalmente al importe adeudado a los accionistas minoritaries de MRE-H1 -Proyecto Cinco, S.A.
y también accionistas de la Sociedad, por la retencion por garantla de rentas y otros gastos
relaclonados con la venta de las participaciones de MREAII-Proyecto Cinco, S.A.

Deudas con entidades de crédito
Ei detalle de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
No R No
corriente Corriente corriente Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de créadito - 3.901.093,20 243.080,64 -

Comisiones que restan el pasivo del _
préstamo (89.642,88) (81.812,88)

infereses - 1.021,23 - 1.021,23
Total - 3.813.371,64 161.267,78 1.021,23

Un detalie de [os contratos de pélizas de crédito es como sigue:

~  Un contrato de péliza de crédito con la entidad Banca March, S.A., de fecha 21 de noviembre de
2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y con
vencimiento 21 de noviembre de 2025. A 31 de diciembre de 2024 el saldo dispuestlo asciende a
35.000,00 euros,
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Un contrato de péliza de crédito con la entidad Banco de Sabadell, 5.A,, de fecha 31 de julio de
2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y con
vencimiento 26 de julio de 2025. A 31 de diciembre de 2024 el saldo dispuesto asciende a
3.850.880,90 euros.

Un contrate de péliza de crédito con la entidad Bankinter, S.A., de fecha 19 de noviembre de
2020, con un limite de 4.000.000,00 euros que devenga un fipo da interés de mercado y cuyo
vencimiento era 19 de noviembre de 2023. En fecha 18 de octubre de 2023 la péliza de crédito
fue renovada, por lo que se amplié su vencimiento hasta el 19 de noviembre de 2025. A 31 de
diclembre de 2024 el saldo dispuesto asciende a 16.112,39 euros (161.267,78 euros a 31 de
diclembre de 2023).

Acreedores Comerciales y Ofras Cuentas a Pagar

E! detalle de acreedores comerciales y ofras cuenias a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
Corrlente Corriente
Vinculadas
Proveedores y acreedores - 19.276,00
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 125.339,86 143.681,25
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 20.550,00 -
Otras deudas con las Administraciones Pablicas (nota 13) 47.052,06 22.815,82
Total 192.941,92 185.733,17

El saldo de acreedores vinculados registrados al cierre de 2023 correspondian principalmente a
impories pendientes de pago a Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de
servicios, asi como serviclos prestados por oftras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad gesiora de la Sociedad y de sus sociedades
dependientes, cobrando honorarios de gestidn, tal y como se indica en la nota 16, y teniendo
acordado también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie de condiciones,
siendo la principal el retorno de una rentabilidad establecida a los accionistas en el momento de la
liquidacion del vehiculo de inversion de! que la Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha
rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diciembre de 2024
¥ 2023 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

{Continda)
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(12) Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

Derivado de la disposiclon final segunda de ia Ley 31/2014, de 3 de diclembre y en aplicacion de lo dispuesto
en la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditorla de Cuentas, a
continuacidn, se detaila la informacién sobre el periodo medio de page a proveedores efectuado durante los
gjercicios terminados en 31 de diclembre de 2024 y 2023:

2024 2023

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 39,74 19
Ratio de [as operaciones pagadas 40,39 18
Ratio de |as operaciones pendientes de pago 21,46 16

Importe en Importe en

eures euros
Total pagos realizados 1.328.774 34 1.198.612,62
Total pagos pendientes 46.694,31 84.261,13

Conforme establece a Ley 18/2022, da 28 de sepliembre a confinuacion, se detalian el volumen monetario
y nimero de facturas pagadas en un periodo inferlor al maximo establecido en la normativa de morosidad y
e} porcentaje que supanen sobre el total. Los datos a 31 de diciembre 2024 y 2023 son los siguientes:

2024 2023
importe en Importe en
euros euros
Voelumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior
al maximo establecido en la normativa de morosidad 1.203.884,48 1.032.015,18
Porcentaje que representan los pagos Inferiores a dicho
maximo sobre el total de los pagos realizados 90,60% 86,10%
Facluras pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad 32 56
Porcentaje sobre el total de facturas 46,38% 70,00%
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 60,37% 78,87%
Total facturas 69 80
Total facturas pagadas 53 71
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(13) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Piblicas es como sigue:

Euros
31.12.2024 31.12.2023
Corriente Corriente
Activos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 823.866,31
Retenciones 348.232,29 112.743,57
348.232,29 936.609,88
Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 32.858,72 -
Seguridad Social 3.107,18 3.461,54
Retenciones 9.790,16 19.354,38
Impuesto a las actividades econdmicas 1.296,00 -

47.052,06 22.815,92

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios Abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2020 a 2023
Impuesto sobre el Valor Afadido 2021 a 2024
Impuesto de Actividades Econdmicas 2021 a 2024
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2021 a 2024

Como consecuencia, entre ofras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no afeclarian
significativamente estas cuentas anuales.

(a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo V.

La relacién existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VI.

No figura gasto devengado por impuesto sobre sociedades.

(Contintia)
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(14) Informacién Medioambiental

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existian activos de Importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante ambos ejercicios.

El Consejo de Administracién de la Sociedad estima que no existen contingenclas significativas relacionadas
con la proteccién y mejora del medicamblente, no considerando necesario registrar dotacién aiguna a la

provisidn de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diciembre de 2024 ni a 31 de diciembre
de 2023,

La Sociedad no tiene derechos de emisidn dada la actividad de la misma.

(Continta)
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(15) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 8 y 12.

(a)

Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Ejercicio 2024

Ingresos
Servicios prestados
Dividendos
Intereses Créditos

Total ingresos

Gastos
Servicios recibidos —
Honorarios de gestion
Intereses crédito

Total Gastos

Ejercicio 2023

Ingresos
Servicios prestados
Dividendos
Intereses Créditos

Total ingresos

Gastos
Servicios recibidos ~
Honorarios de gestion
Intereses crédito

Total Gastos

Euros
Accionistas Grupo Vinculadas Total
- 1.503.908,99 - 1.503.908,99
- 788.191,80 - 788.191,80
- 1.817.239,65 - 1.817.239,65
- 4.109.340,44 - 4.109.340,44
- - 859.844,20 859.844,20
- 986.814,33 - 986.814,33
- 986.814,33 859.844,20 1.846.658,53
Euros
Accionistas Grupo Vinculadas Total
- 1.332.335,09 - 1.332.335,09
- 11.655.424,07 - 11.555.424,07
- 1.465.241,27 - 1.465.241,27
- 14.353.000,43 - 14.353.000,43
- - 1.219.702,26 1.219.702,26
- 1.275.254,99 - 1.275.254,99
- 1.275.254,99  1.219.702,26 2.494.957,25

Los servicios prestados corresponden principalmente a servicios de gestion que la Sociedad factura
a sus sociedades dependientes como consecuencia de los servicios recibidos por parte de Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. En este sentido, Meridia Capital Pariners SGEIC, S.A. es la sociedad
gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion a la
Sociedad, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie
de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad a los accionistas. Una vez cumplida
dicha rentabilidad la socledad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diciembre de
2024 y 2023 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

(Continta)
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Los gastos por servicios reclbidos con parles vinculadas corresponden principalmente a los
mencionados honorarios de gestién.

Informacion refativa a Consejo de Administracién y personal de alta Direccion de {a Socledad
{b.1) Composicién del consejo de administracién de la Sociedad dominante

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad esta formado por 2
hombres y una mujer.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la compesicion del Consejo de Administracién de la Sociedad es
la siguiente:

Consejerola Cargo Tipo de consejero/a
Javier Faus Santasusana Presidente Consejero Delegado
José Luis Raso Ferndndez Consejero Vocal

Elisabet Gomez Canalejo Consejera Vocal y Secrefaria

{b.2) Retribucidn del consejo de administracién

Durante los ejerciclos 2024 y 2023 los Consejeros no han percibido remuneraciones, ni fienen
concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia.
Asimismo, |a Sociedad no tiene contraidas abligaciones en materla de pensiones y de seguros de
vida con respecto a antiguos o actuales Consejeros de |a Socledad.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 se han satisfecho 48.481,59 euros y 32.000,00 euros,
respectivamente, por seguro de responsabllidad civil para los Consejeros de la Sociedad por dafios
ocasionados por actos u omisiones del cargo.

(b.3) Retribucién a la aita direccion

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existia personal considerado como alta direccion de la
Saciedad.

Transacciones ajenas al frafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de ja Sociedad

Durante los ejerciclos 2024 y 2023, el Consejo de Administracién de la Sociedad no ha realizado con
ésta ni con sociedades de su grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiclones distintas
a las de mercado.

Situaciones de confliclo de interés de ios Conseferos del Consejo de Administracidn

Los Consejeros de la Sociedad y las personas vinculadas los mismos, no han incurrido en ninguna

situacién de conflicio de inferés que haya {enido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo
dispuesto en el arl. 229 del TRLSC.
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(16) Ingresos y Gastos

(17)

(a) Importe neto de la cifra de negocios
El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Euros
2024 2023
Prestaciones de servicios - Management fees 1.503.9808,99 1.332.335,09
Ingresos financieros 1.817.239,65 1.465.241,27
Ingresos por dividendos 788.191,80 11.555.424,07

4.109,340,44  14.353.000,43

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.

Los ingresos financieros corresponden a los créditos descritos en la nota 8, donde se detallan los
intereses devengados.

(b)  Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2024 2023
Cargas sociales
Seguridad social a cargo de la empresa 36.370,79 34.085,20
Otros gastos sociales 520,49 1.050,76

36.891,28 35.135,96

(e) Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 habia dos empleados (dos con categoria de asociado senior),
correspondiendo a una mujer y a un hombre. No figura a 31 de diclembre de 2024 y 2023 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento. El nimero medio de empleados
de los ejercicios 2024 y 2023 es de dos empleados.

Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Socledad, y aquellas otras personas y entidades
vinculadas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han
devengado honorarios por servicios profesionales, segln el siguiente detalle:

Euros
2024 2023

Por servicios de auditoria 9.147,00 8.898,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, con independencia
del momento de su facturacion.

(Continda)
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{18) Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de Informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2008, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobifiario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad se constituyé el 20 de enero de 2016, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016, 2017, 2018
y 2019 y distribuyendo la totalidad del resultado del los ejercicio 2020, 2021, 2022 y 2023 después de atender
las obligaciones mercantiles, no figurande por tanto reservas procedentes de elercicios anteriores a la
aplicacidn de! régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado ef régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando fa parte que procede de rentas sujetas al fipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aguellas gue, en su caso, hayan tributade al tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en ef apartado anterior, no figuran reservas de los pericdos en los que se haya
aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Lay.

¢) Dividendos distribuldos con cargo a beneficlos de cada ejercicio en que ha resulfade aplicable el régimen
fiscal establaecido en esta Ley, diferenciando la parie que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por clento o del 19 por clento, respecto de aqusilas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

Dividendos distribuidos con S;;J!;a;adseal Sujetas al tipo Su;teia;is al No Fecha de
cargo a bg{:eﬁ{:ios de cada gravamen del de grava:nan generalde  sujetas acue.erdo e!e
jarcicio 0% del 19% gravamen distribucién
Dividendo del ejerciclo 2023 6.197.760,20 - - - 1400372023
Dividendo del ejercicio 2022 1.198.023,09 102.613,24 - - 221092022
Dividendo del ejercicic 2022 32.374473,189 2.772.648,37 - - 12/08/2022
Dividendo del ejercicio 2022  31.312,391,40 2.683.224,71 - - 08/04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 893.345,66 7192530 - - 08/04/2022
Dividendo del gjercicio 2021 156.660.697,67 1.343.652,57 - - 22/07/2021
Dividendo del gjercicio 2020 1.317.671,52 113.100,51 - - 28/06/2021

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, deslgnacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al tipo general.

No se han distribulde dividendos con cargo a reservas

&) Fecha de acuerdo de distribucion de [os dividendos a que se refleren las letras ¢) y d) anteriores.

La fecha de acuerdo de distribucitén ha sido incluida en los apariados ¢ y d anteriores.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las parlicipaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades participadas, y que se han adherido al régimen de

SOCIMI, coinclde con las fachas de censtitucion de dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las sigulentes:

(Continia)
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MRE-Iil-Proyecto Uno, S.L.U. consfituida en fecha 22 de marzo de 2016.

MRE-i-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016.

MRE-HI-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2018.

MRE-NI-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016.

MRE-Ii-Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.
MRE-1}-Proyecto Siete, 8.L.U. canstituida en fecha 6 de junio de 2017.
MRE-1li-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de jullo de 2017.
MRE-ill-Proyecto Diez, 8.L.U. constitulda en fecha 20 de julio de 2017.
MRE-lI-Proyecte Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosio de 2017.
MRE-Il1-Proyecte Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017,

MRE-IIl-Proyecto Trace, S.1..U. constituida en fecha ¢ de agoslo de 2017.

Adiclonalmente, la informacion de la identificacion y de las fechas de los aclivos adquiridos por las

sociedades participadas por Ia Sociedad, es la sigulente:

Fecha Denominacion L , Fecha
Adquisicin Aclivo Direccién Poblacién CL. Activo Uso mantenimiento
. . Inversiones
28/04/2016  Julian Camarillo, 4 Julian Camarillo, 4 Madrid inmabiliarias Qficlnas 29/04/2016
Julidn Camarillo, 28 . Inversiones
29/04/2016 CityPark Julizn Camaitllo, 29 Madrid inmobiliarias Oficlnas 20/04/2016
Jutian Camarillo, 29 . Invarsiones .
29/04/2016 Diapason Julian Camaritlo, 29 Madrid inmobiliarias Oficinas 29/04/2016
Pozuelo de
29/04/2016  Virgllio I Virgilio, 2 Alarcén Inversiones  y5.00q 20/04/2016
. inmobiliarias
{Madrid}
08/11/2017  Bamasud Progrés, 69 Gava Inversiones  Centro 08/11/2017
ares, (Barcelona)  inmobiliarias  comercial
Inversiones
1711212018 La Escocesa Pere IV 341-357 Barcatona inmobitiarias Oficinas 1711212018

{Continda}
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Facha Denominacion Activa Direccién Poblecién  CL. Activo Fecha
Adquisiclon/ mantenimiento
Constilueicn
22/03/2016  MRE-ill-Proyecto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 22/03/2018
11/05/2016  MRE-HI-Proyecto Dos, S.L.U, Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 11106/2016
11/05/2016  MRE-Ill-Proyacto Tres, S.L.U, Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 11/05/2016
09/08/2016 MRE-lIl-Proyacto Cuatro, S.L..U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Participaclén 09/08/2018
06/06/2017 MRE-Il-Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 06/06/2017
06/06/2017  MRE-N-Proyacte Siete, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 08/06/2017
2000712017 MRE-{-Proyecte Ocho, S.L.U. Av, Diagonal 640  Barcelona Participacidn 2010712017
20/07/2017 MRE-lll-Proyecto Diez, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 20107/2017
09/08/2017 MRE-ll-Proyecto Once, S.L.U. Av. Diagonai 640  Barcelona Participacion 0970812017
09/08/2017 MRE-Ill-Proyacto Doce, S.L.U. Av, Diagonai 8640  Barcelona Participacién 09/08/2017
00/08/2017 MRE-Il-Proyecto Trace, S.L.U.  Av.Diagonal 640  Barcelona  Participacion 09/08/2017

g} Identificacién del active que computa dentro del 80 por clento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3

de esta Ley.

Todos tos inmuebles de la relacion anterior computan dentro del 80% ast como las pariicipacienes indicadas.

El balance consolidado de la Sociedad del Grupo Meridia Real Estate |1l cumple con el requisito minimo del
80% de Inversion.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el gjercicio del que proceden dichas reservas,

No aplica.

Hechos Posteriores

Noc cabe destacar ningan otro hecho significativo adicional acaecido con posteriaridad al 31 de diciembre
de 2024 y hasta Ja fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales.

(Contindia)
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, 5.A.
informe da Gestién

Ejerciclo 2024

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1.

4.

Evolucién de los negocios y de la situacién de la Sociedad

Durante el ejercicio 2024, el imperte de los honorarios de gestion de las sociedades fillales ha
ascendido a 1.503.908,89 euros, mientras que los Ingresos por dividendos e intereses de créditos
concedidos a dichas filiales han ascendido a 788.191,80 euros y 1.817.239,65 euros,
respectivamente.

El resultado a! cierre del ejercicio 2024 es de 5.036.021,87 euros de pérdida.

Investigacién y Desarrollo

Durante ¢l ejercicio 2024 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y desarrollo,

Acciones propias

Durante el ejercicio 2024 se produjo ef siguiente movimiento de acciones propias:

Euros
Precio medic
Importe adquisicién/
Ndmero Nominal Adguisicidniventa venta

Saldo al 01.01.2024 40,250 40,250 (44.141,21) 0,80
Adquisiciones 81.112 81.112 (68.519,38) 0,845
Enajenaciones (28.615)  (28.815) 24.116,03 0,843
Resultado comprafventa {8.093,65) 0,843
Saldo al 31.12.2024 92.747 92.747 {96.638,21) 0,83

Ohbjetivos y politicas de gestién de riesgo financlero.

(a2} Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financleros: riesgo de
mercado {incluyendo riesgo de interés en e} valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito
y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre ta rentabilidad financiera de la Socledad.

La geslién de! riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion, que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros
en estrecha colaboracion con las unidades operativas de fa Sociedad. El Consejo de
Administracién proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asf como para
materias concretas tales como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

{i) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone
de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financiera.

La correccion vaforativa por insolvencias de cllentes, la revisién de saldos individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis historico de fas
inscivencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liguidez

La Sociedad Heva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efeclivo, la disponibllidad de financiacién mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas.,



MERIDIA REAL ESTATE H1, SOCIMI, 5.A.
Informe de Gestién

Ejercicio 2024

La Socledad presenia un Fondo de maniobra negative a 31 de diclembre de 2024 de
20.283.256,72 eurcs (a 31 de diclembre de 2023 un importe de 24.058.910,97 euros),
principalmente motivado por los préstamos con sociedades participadas, sobre los que la
Sociedad tiene capacidad de distribuir el pago segiin se requiera, por lo que, como consecuencla
de este hecho combinado con las distribuciones previstas de sus sociedades participadas, lo
que unido a que el consolidado mantiene una situacién de liquidez sdlida, comporta que no existe
ninguna situacién que pueda suponer un riesgo de tensi6n de liquidez.

Instrumentos financieros derivados

La Sociedad no tlene contratados Instrumentos financleros derivados,
Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de la Socledad asclende a 40 dias.
Acontecimientos importantes después del clerre

No cabe destacar ningiin olro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al 31 de
diciembre de 2024 y hasta la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.
Ejercicio 2024

El Consejo de Administracién de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A., con fecha 31 de marzo de
2025, procede a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio anual comprendido entre 1 de enero
y 31 de diciembre de 2024. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este

escrito,

Firmantes:

N
Y —_

JaviepfFaus Sr. José 'Luis Raso Sra. Elisabet Gomez
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Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

El presente informe se emite con el objetive de describir la estructura organizativa
y el sistema de control interno de la Empresa con el fin de dar cumplimiento a la
Circular 3/2022 de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (en
adelante “BME Growth” o “Mercado”) en referencia a las obligaciones de

informacion que establece el Mercado.




Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Conirol Interno

1. INTRODUCCION

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. (en adelante “MERIDIA III" o la "Sociedad”) con
N.I.F. nUmero A-66696741, se constituyd el 20 de enero de 2016 mediante escritura
publica otorgada ante notario de Barcelona e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, hoja nUmero B-480472 e inscripcion 1°. La Sociedad tiene su domicilio
social en la avenida Diagonal, nUmero 640, piso 5° de Barcelona.

Con fecha 27 de abril de 2016 la Sociedad comunicd a la Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de Barcelona, su solicitud de
acogerse al régimen regulado establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI").

Con fecha 6 de abril de 2017, la Junta General acordé incluir en su denominacion
la abreviatura “SOCIMI, S.A." mediante escritura otorgada ante notario de
Barcelona e inscrita  en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja nUmero B-480472
e inscripcion 5°.

Con fecha 27 de octubre de 2017, la Sociedad procedié a modificar sus Estatutos
Sociales, adaptdndolos a la normativa vigente de SOCIMI, mediante escritura
puUblica otorgada ante notario de Barcelona, presentada y pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona.

La Sociedad ha modificado su objeto social para adaptarlo fielmente a la
actividad de la empresa, eliminando las actividades accesorias recogidas. La
actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adqguisicion y

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
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El objeto social de MERIDIA I}, tal y como se detalia en el articulo 2° de sus Estatutos

Sociales es:

Artficulo 2. Objeto Social.
La Sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de fas siguientes

actividades:

a} La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento [CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 3771992, de 28 de diciembre, del

Impuesto sobre el Valor Anadido.

b) La fenencia de participaciones en el capital de olras Sociedades Anénimas
Coltizadas de Inversion en el Mercado inmobitiario {"SOCIMI"} o en el de ofras
entidades no residentes en terriforio espafiol que tengan el mismo objeto social
principal que aquéllas y que estén somefidas a un régimen similar af
establecido para las SOCIM! en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios, [CNAE 6420)

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras enfidades, residentes
o no en feritorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el arficulo 3 de
esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la que se reguian las SOCIMI {la “Ley
11/2009"). {CNAE 6420)




Informe sobre Estructura Organizativa y Sistemao de Conirel inerno

d} La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva {CNAFE 6420), o la norma que la sustifuya en
el fulturo.

Junfo alas actividades a que se refieren las letras a} a dj anteriores, la Sociedad
podrd desairollar otfras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
(20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la fegislacién aplicable en
cada momento.

Se excluyen de este objeto todas aquellas aclividades para cuyo ejercicio
alguna ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de fas aclividades
expresadas algun fitulo profesional, autorizacién administrativa, inscripcion en
Registros PUblicos, o, en general, cualesquiera ofros requisitos, fales aclividades
no podrdn iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos vy, en su caso, deberdn desarroliarse por medio de
personda o personas que fengan la fitulacion requerida,

La Sociedad podrd desarrollar las actividades infegrantes del objefo social,
especificadas en los pdrrafos anferiores, tofal o parcialmente, de modo
indirecto o mediante la titularidad de acciones y/o parficipaciones en

sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La Sociedad es propietaria de una cartera de inmuebles, constituida al 31 de
diciembre de 2024 por siete propiedades {oficinas, locales comerciales, y

residencial) radicados en Espaiia, mayormente en Madrid y Barcelona.
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ESTRUCTURA DE GOBIERNO

A fecha de este documento, la estructura societaria de MERIDIA REAL ESTATE IlI,
SOCIMI, S.A es la siguiente:

MERIDIA REAL
ESTATE [[I'SQCIMI;
S.A

THE CHURCH PENSION HIND
15,78%

PERIZA INDUSTRIES S.ARIL
13,15%

DREOF Il UK MERIDIA HOLDINGS I LTD
9,64%

CREMT SUISSEANTAGESTIFTUNG Z
SAEULE FOR THE INVESTMENT GROUP
CSA 2 MULTI MANAGER REAL ESTATE

GLOBAL
7.89%

ANANU GRUP 5L
6.57%

HAREL INSURANCE COMPANY LTD
6,15%

INMO, 5.
5.26%

BCN 2001, S.L
523%

OTROS INVERSORES CON MENOS DEL 5%
30,33%
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El 6rgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administracion, cuya
principal responsabilidad es la gestion, representacion y administracion de los
negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.

Ademdas de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad
de los miembros del Consejo de Administracién es la de tener la dedicacion
adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y
control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente
documento, la supervision y entendimiento de la informacion financiera reportada
al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, analistas, prensa, etc...) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad estd compuesto por las siguientes

personas:

Presidente y Consejero Delegado: D. Javier Faus Santasusana
Vocal: D2 José Luis Raso Fernandez

Vocal y Secretaria: D2 Elisabet Gomez Canalejo

El Consejo de Administraciéon se reUne con al menos una periodicidad frimestral, si
bien toda decision estratégica (en concreto la adquisicibn de activos), es
consensuada y aprobada por el Presidente en reunién con la Gestora y el Comité
de Inversiones, por lo que el nUmero de reuniones depende del volumen de
actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con dos (2) trabajadores, ya que la mayor parte de las
actividades de gestidon de activos y administrativas son sub-contratadas mediante
el contrato de gestion firmado con la sociedad Gestora y con terceros proveedores

de servicios.
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La Sociedad mantiene la funcién del puesto de Secretario del Consejo por parte
de D° Elisabet Gémez Canalejo, abogado con amplia experiencia, de cara a
asegurar un adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia
mercantil y del mercado de valores.

Cabe destacar que, con independencia del personal, la Sociedad fiene suscrito
contrato de prestacion de servicios de gestion (management) con la sociedad
gestora regulada e inscrita en el registro de la CNMV, Meridia Capital Partners,
SGEIC, S.A. (en adelante la “"Gestora”).

Los servicios de gestion empresarial e inmobiliaria (management) se detallan en el
Anexo |.

Normalmente, como prdctica de buen gobierno y al objeto de dotar de la mayor
fransparencia a las acciones llevadas a cabo por la Sociedad, téngase en cuenta
que los miembros del Consejo de la Sociedad y de la Gestora coinciden vy, por

tanto, la Gestora estd plenamente informada.

2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD
La Sociedad cuenta con procedimientos y actividades de control en todos los
procesos clave con el objeto de asegurar el adecuado registro, valoracion y
presentacion de las transacciones, en especial, aquellas que puedan afectar de

forrna material a los estados financieros y posibles fraudes.

2.1 Establecimiento de estrateqgia u objetivos:

Tanto el Consejo de Administracion como la Gestora han establecido las lineas
estratégicas de la Sociedad a medio y largo plazo, consistentes en maximizar los
ingresos y la rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como la politica

de adquisiciones y management.
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La estrategia de la Sociedad, y objetivo que persigue, se centran en la adquisicion
de activos, fundamentalmente oficinas para su explotacidon en régimen de
arrendamiento en las dreas mefropolitanas de Barcelona y Madrid, zonas con una
amplia demanda y amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto,
medio y largo plazo, el cual es definido por la Gestora y revisado peridédicamente

por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

2.2 Reglamento Interno de Conducta:

La Sociedad acordd aprobar en reuniéon del Consejo de Administracion de fecha
27/10/2017, un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
Mercado de Valores, actualizado en sesidn de dicho érgano de 29/04/2019 {si bien
dejé de ser una obligacidn legal por el RDL 19/2018), dirgido al Consejo de
Administracion, directivos y todo el personal de la Sociedad, haciéndolo extensivo
a la Gestora, asi como de los proveedores de servicios externos a los que le pueda
aplicar por tener acceso a informacidon priviegiada, que relne las
responsabilidades relativas a su comportamiento frente al mercado de valores, al
objeto de procurar evitar comportamientos o incumplimientos que puedan
repercutir negativamente en el adecuado funcionamiento de la actividad en ese
dmbito.

En el Reglamento se describen los principios precisos para velar por el cumplimiento
normativo en la Sociedad en ese dambito, y se define el drgano de control
correspondiente. Ademdas, sistematiza determinados controles, con el objetivo de
prevenir y mitigar el riesgo de cumplimiento en la operativa llevada a cabo por la
Sociedad, gque son adaptados segln sea preciso y conforme a la normativa

aplicable,

10
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La Sociedad tiene nombrada como Compliance Officer a la Head of Legal de la
Gestora, D° Elisabet Gémez Canalejo. En tal sentido, serd la responsable del
adecuado seguimiento, actudlizacidén y puesta en conocimienfo de los
mecanismos a todo el personal afectado por el mismo.

Bl Reglamento Interno de Conducta se encuenira actualmente en proceso de
revision y se espera aprobar una nueva version en breve por el Consejo de

Administracion de la Sociedad.

2.3 Candai de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Codigo y de las normas de la
Sociedad, la Gestora dispone, en su pagina web, de un canal de denuncias que
ha sido debidamente implementado como consecuencia de la adaptacién de la
Gestora a la ley 2/2023 de 20 de febrero , reguladora de la proteccion de las

personas que informen sobre infracciones normativas y de lucha contra la

corupcion.

2.4 Capacidades, formacién del personal y evaluaciéon delpersonal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de tfrabagjo
cudlificado, por lo gue cuenta con personal con capacidades necesarias para
desempenar sus funciones de manera adecuada y con experiencia en el sector
con el fin de lograr un resultado dptimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los peifiles de los principates responsables del
control y supervision de o informacion financiera incluyen las siguientes
capacidades {las cuales son desarrolladas tanto desde lka Gestora como desde la
Sociedad y terceros contratados):

o Formacion universitaria y/ o postgrado.

11
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o Experiencia relevante en el sector desde diferentes dmbitos (valoracion,
andlisis de inversiones, técnica y de promocion, de gestion, financiera y
confable}.

o Experiencia en Direccion Financiera.

o Experiencia en auditoria y finanzas.

o Experiencia en materia administrativa, mercantil, fiscal, contable,

laboral, del régimen de SOCIMI y de control interno.

De cara a cubrir puestos vacantes, la Sociedad puede gestionar a fraves de la
Gestora o recunir a contratar los servicios de una compania experta en materia de
seleccion de personal, que redliza la busqueda vy filtra en un primer paso a los
candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados, en su caso, por la
Gestorg para asegurar que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir €
puesio. En muchos casos, y dada la experiencia en el secior del personal de la
Gestora, la bUsqueda y contratacion de los perfiles puede ser redlizada
internamente sin tener que contar con ningln tipo de empresa de seleccion de
personal.

Toda nueva contratacién en la Sociedad es informada a los miembros del Consejo
de Administracion, los cuales podrdn asesorar y opinar en relacion con su
contratacién, si bien es la Gestora la que en Gltima instancia decidird sobre las
necesidades de incorporacion de nuevos recursos y de los perfiles que mejor se
adapten a las necesidades identificadas.

Asimismo, es importanie destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar
una detallada evaluaciéon del desemperic del personal, con el fin de obtener un

feedback sobre su rendimienio y mejorar en caso de que sea hecesario.
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3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Tanto la Sociedad como la Gestora conocen su responsabilidad en el desarrollo de

los procesos y en el cumplimiento de los controles para asegurar el adecuado

registro de la informacion financiera. De este modo colaboran para contar con un

sistema de mdxima calidad, fiabilidad y consistencia asegurando su compromiso

en mantener planes de mejora contfinua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad y la Gestora estd constituido por varios

componentes, entre los que destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados

alo largo del presente documento:

e}

o]

o

(0]

o]

Entorno de control.
Evaluacion de riesgos.
Actividades de control.
Informacién y comunicacion.

Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad y la Gestora

se han definido teniendo en cuenta:

o}

La importancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se
elabora la informacién financiera, realizada en origen por profesionales
conocedores desde su constitucion de todos los aspectos de la Sociedad;
La eleccién de los responsables de destino de dicha informacion;

La distribucion adecuada de las tareas en las diferentes areas;

El alcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Gestora, de la
Sociedad como al de las empresas de servicios subconfratados;

La adecuada periodicidad en la transmision de la informacion; y

La correcta revision de los sistemas de informacién que intervienen en el

proceso de elaboracion y emision de la informacion financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en

la elaboracidn de la informacion financiera o en la revision de las actividades del

drea de gestion y contable realizados por terceros.
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4. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
como externos, entendiendo éstos como aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada.

Se ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquellos riesgos
que se consideran mds relevantes y que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion financiera.

En relacién con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los
objetivos de la Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de
cumplimiento, y se han analizado aquellos factores internos y externos que pueden
tener un impacto negativo en la misma, sus objetivos y su modelo de negocio,
teniendo en cuenta cudl es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos
mds relevantes para la Sociedad:

o Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

o Riesgos asociados dl sector inmobiliario: sector ciclico, inversion

inmobiliaria, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relacién a la obtenciéon de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de la Sociedad.

o Riesgos asociados a la situacién macroecondmica: posibles situaciones

de deflacion e incremento de los niveles de desempleo.

o Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucidon de la

cotizacion, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el
crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de
inversion.

o Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion

del régimen fiscal especial SOCIMI.
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o Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion ala

obtencién de financiaciéon en tiempo y forma que puedan retrasar la
politica de expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
fiquidez para el cumplimiento de la politica de distribucion de dividendos

y para hacer frente al servicio de la deuda.

Adicionalmente, de forma periddica, la Gestora lleva a cabo una evaluacion de
riesgos especificos de la informacién financiera, es decir, de aquellos factores que
pudieran derivar en un deterioro tanto de la fiabilidad de la informacién de la
Sociedad como de los factores necesarios para su correcta actualizacion en todo
momento.
El proceso de evaluacion de riesgos de la informacidn financiera parte del andlisis
de la evolucidn de los estados financieros, identificando aquellas partidas gue son
mas susceptibles de contener errores materiales, bien por su importe, bien por su
naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes criterios de riesgo:
o Criterios cuantitativos de riesgo.
o Criterios cudlitativos de riesgo.
Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos
de mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion financiera:
o El reconocimiento de ingresos, debido a los-diferentes tipos de contrato
existentes, sus condicionados y caracteristicas de contabilizacion.
o Registro y valoracién de los activos propiedad de la Sociedad.
o Pagos vy tratamiento de gasios, con especialmente a las periodificaciones
en funcidn de los flujos reales de los servicios recibidos o prestados.
o Impagos y gestidn de la morosidad.
o Evitar el fraude, entendido éste como errores intencionados en la
informacion financiera de cara a que la misma no reflgje la imagen fiel de

la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad.
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A continuacién, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacio

potencial en los estados financieros de la Sociedad:

d) Reconocimiento de ingresos

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener
cldusulas especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. En este sentido cabe destacar que por
la tipologia de activos propiedad de la Sociedad, la mayor parte de los contratos
son de los denominados de renta normalizada, en el sentido de gue la renta
nominal es coincidente con ia real, no existiendo por lo general incentivos a los
arendamientos que puedan generar la aplicacién de criterios contables
especificos. Destacar que en el caso de gue el contrato determine carencias de
pago en el arrendamiento, éstas son prorrateadas, a estos efectos, durante la vida
del contrato.

En este senfido cabe resaltar que la Gestora es quien identifica las posibles
desviaciones que se puedan producir en relacién al tratamiento contable de los
ingresos por rentas que puedan suponer un fratamiento especifico, y como se
comenia en el parrafo anterior, seran puestas de manifiesto, indicando la manera
de ser contabilizados de acuerdo a la normativa contable vigente en cada

momento.

b) Registro v valoracién de los activos

En el proceso de adquisicién de cada uno de los activos propuestos a la Sociedad,
estd involucrada la Gestora, gue es la responsable de identificar las clausulas que
conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad
adquirida. Entre éstas cabe mencionar la identificacion de los elementos
susceptibles de ser activados como mayor coste de adquisicidn, asi como la fijacion

de las vidas Utiles de los elementos adquiridos, o cual es analizado minuciosamente
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junto con el personal t&cnico.

La valoracidn de las inversiones inmobiliarias estd externalizada a un experio
externo independiente de reconocido prestigio y se Hleva a cabo a partir de {i} una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos, (i)
capitdiizacion de ingresos o {iii) estudio de desarrollo residual. Todo ejercicio de
valoracion confleva un factor importante de incertidumbre. De cara a minimizar
este riesgo, en caso de dudda, la Sociedad podrd encargar la valoracion de los
inmuebles de su propiedad que considere oportuno, o sus actualizaciones de valor,
a un segundo experto externo independiente de reconocido prestigio, cuando o
considere pertinente. Las valoraciones e hipodtesis utilizadas por los expertos
independientes son posteriormente revisadas por personal de la Gestora, con alta

cudlificacion en el dmbito de la valoracion.

c) Pagos vy tratamiento de gastos

Otro de los aspectos de riesgo de la informacion financiera es la gestidn de
inversiones y pagos, asi como los pagos que se realizan, siendo importante un
correcto flujo de aprobacion de los mismos. Asimismo, su contabilizacion,
distinguiendo entre inversion y gasto debe ser adecuadamente monitorizada para
evitar errores contables.
De cara a monitorizar este Ultimo aspecto, es la Gestora quien define las politicas
de capitalizacion y gastos, el cudl le es fransmitido de cara a asegurar su correcto
registro contable, el cual como se ha explicado anteriormenie es monitorizado de
manera trimestral, y con especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara a
la elaboracion de los estados financieros que deben reportarse a BME Growth y en
los cierres anuales para la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad.
En relacidn al control de pagos, la Sociedad tiene establecido un procedimiento
de cara a cubrir los dos siguientes aspectos:

o Aseguramiento de que los pagos realizados estan soportados por facturas

visadas y gue no se producen desviaciones respecto a los presupuesios.
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En este sentido cabe destacar gue existe una adecuada segregacion de
funciones al objeto de evitar posibles situaciones de fraude.

o La Sociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos
en la que existe una adecuada segregacion de funciones de tal manera
que la persona encargada de infroducir los pagos en el sistema no goza

de derechos para la aprobacion de los mismos.

lguaimente, se fiene establecido un mecanismo de aprobacion de pagos, los
cudles estdn expuestos en poderes especificos en escritura pUblica. Los pagos son
aprobados finalmente por el Consejero Delegado de la Sociedad, tras verificar ia
conformidad de los responsables de revisar y conformar cada una de las facturas
y sus correspondientes pagos. Los pagos se procesan telemdticamente por

personas distintas a quienes aprueban los pagos y/o los ejecutan,

d) Impagos vy gestion de la morosidad

Uno de los riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el
de la morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados
mecanismos conducentes a su minimizaciéon el cual puede ser resumido en las

siguientes dos fases:

o Procesode geceptacidon. Ante la recepcion de cualquier oferta relevante,

la Gestora redliza un proceso de Scoring consistente en evaluar la
solvencia del inguilino mediante el examen de la documeniacion
financiera del mismo. En todos los casos se revisa la documentacion de
compliance, KYC [know your counterpart} y AML [anti-money faundering).
En caso de no ser satisfactorio el andlisis de la informacidn recibida {i) silo
es por la financiera, se solicitardn garantias adicionales destinadas a
asegurar el riesgo de impago vy (i} si lo es por el compliance, se solicitard
informacion adicional cuando sea necesario o se prescindird de realizar

operaciones con el pretendido inquilino.
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o Proceso de gestion de lg morosidad. En este sentide la Gestora tiene

establecido un sistema de comunicaciones, de tal manera que a partir
del retraso en el cobro de una mensudlidad se inician gestiones
telefénicas encaminadas a apercibirle al inquilino de la falta de pago v
entender las razones para el retraso; sila incidencia alcanza los dos meses,
se procede al envio de un correo electrénico reclamdndole el pago de
manera amistosa y en el caso de que el impago se extienda o supere los
tres meses, se procede a enviar burofax apercibiéndole del inicio de las
acciones legales y/o judiciales pertinentes encaminadas al inicio del
proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados
especidlizado en este tipo de gestiones en Madrid y ofro en Barcelong,
que son los encargados de iniciar todas las acciones judiciales y
procesales de cara a proceder en menor plazo posible a la ejecucion de

las garantias o en Ultima instancia, el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad mensual se hace un seguimiento, por parfe
de la Gestora y los responsables de Riesgos, del estado de la morosidad de cara a

adoptar las acciones neceasarias,

e) Fraude

Por Ultimo, pero no menos importante, debe considerarse el riesgo de fraude en la
informacién financiera, es decir, el hecho de que los estados financieros puedan
no reflejar fielmente la situacién financiera, del patrimonio y/o de los flujos de
efectivo, En este sentido cabe estacar que, ademds de la auditoria, las cuentas
anudles individuales v las consolidadas de la Sociedad, se proceden a formulary a

revisar infernamente estados financieros intermedios todos los semesfres.
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5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo por la Gestora
que suponga un apoyo para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la
Direccion con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto significativo en
los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la informacion financiera
reportada internamente y a terceros.

A continuacién, procedemos a describir las principales actividades de control
interno que se llevan a cabo en relacion con la informacion financiera. Es
importante destacar que, a pesar de que la responsabilidad Ultima sobre la
fiabilidad del control interno recae en la Sociedad, en funcidén del proceso y
actividades a controlar, la Gestora es la encargada de ejecutar las actividades de
control.

Actividades de control llevadas a cabo:

Consejo de Administracién

La Gestora cuenta con un Consejo de Administracion formado por:
o Javier Faus Santasusana, como consejero y presidente.
o José Luis Raso Ferndindez, consejero.

o Elisabet Gémez Canalejo, secretaria y consejera.

Por otro lado, el departamento financiero con la colaboracion de determinados
miembros de la Gestora responsables del management, finanzas y reporting de la
Gestora prepara, con una periodicidad minima trimestral,  un documento
(memorandum) que es la base sobre la que se analiza la informacidon de gestién ,.
Dicho documento deberd contener la siguiente informacion:

o FEstado «actual de cada activo (alguilado, disponible, en

reacondicionamiento).

20




Informe sobre Estructura Crganizativa y Sistema de Control Interno

o Las fechas de inicio y finalizacidn previstas de las tareas de re-
acondicionamiento sobre los inmuebles {en caso de haberlas).

o Seguimiento del coste real incurrido frente al estimado al objeto de
identificar desviaciones, (sélo de forma trimestral).

o Detalle de Cartera de activos (nUmero de inmuebles, m2, valor de
tasacion, etc.).

o Detalles societarios del avance de la Sociedad,

Planificacién y Presupuestos / Budgeis

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual del
ejercicio siguiente preparado por la Gestora y supervisado y aprobado por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

A lo largo del afio, y con una periodicidad trimestral, la Gestora, conjuntamente
con la Sociedad, redaliza un seguimiento del mismo, comparando el presupuesto
con los resultados obtenidos, identificando desviaciones con respecto a los

objetivos establecidos.

Regisiro de Ingresos y cuentas a cobrar

La Gestora es la encargada de supervisar la gestion de los alquileres de fodos los
inmuebles. Principalmente, se encarga de supervisar ios contfratos con los inquilinos
y asegurar el cumplimiento de las condiciones acordadas, de controlar ef estado
de mantenimiento de los edificios, dirigir las negociaciones perfinentes y revisiones

de rentas, entre otros.

21




informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Intemno

Registro y valoracion de los activos

En relacion al registro de los activos adquiridos cabe mencionar que las politicas de
capitalizacidon de costes estdn definidas conjuntamente por la Sociedad vy la
Gestora.

En relacion a la valoracion de las inversiones inmobiliarias, se lleva a cabo a partir
de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos
para activos arrendados o en base al método de comparables en el caso de
inmuebles no arrendados.

En este senlido, la Gestora bajo la supervision de la Sociedad procede a registrar
los deterioros en base al valor razonable de los activos obtenidos de los informes de
valoraciéon recibidos vy validados de manera individualizada a efectos de los
estados financieros individuales preparados bajo PGC {estGndar contable
nacional) y estados financieros consolidados bajo Normas para la Formulacion de

las Cuentas Anuales Consolidadas [NOFCAC]), tanto semestraies como anuales.

Procesc de cienre y reporfing

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones adminisirativas, fiscales, contables,
laborales y juridicas con proveedores externos de reconocido presfigio, tal como

Data-Comp, S.L. (en adelante "Data-Comp').

La contabilidad la gestiona Data-Comp mediante el software A3Con, un sistema
operativo contable de reconocido prestigio desarrollado por Wolters Kluwer. La
administracion inmobiliaria la gestiona, asimismo, Data-Comp, S.L., mediante |a
aplicacion informdtica TAAF, especidlizada en gestion para empresas inmobiliarias,
que permite el seguimiento y monitorizacion individudlizada, desde un punto de
vista de gestion, de todos los flujos de facturacion generados por los activos de la
Sociedad.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los

22




Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, Data-Comp
procede a la preparacidn de estados financieros consolidados intermedios
preparados bagjo las Normas para la Formulacidn de las Cuentas Anuales

Consolidadas (NOFCAC) con una periodicidad semestral.

6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tal y como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, la
Sociedad redliza cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios
preparados bajo normas PGC y NOFCAC, los cuales son formulados por el Consejo
de Administraciéon ademds de someter (tal como es requerido por la legislacion
mercantil en vigor) sus cuentas anuales a auditoria anual.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
(anuales y semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de
Administracion, poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su
revision y en su caso aprobacién (en el caso de las cuentas anuales). Junto con
cada comunicaciéon redlizada a los accionistas en relacién con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el gjercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una
breve explicacion sobre la evolucion de la sociedad.

El marco normativo de informacion financiera adoptada porla Sociedad enrelacion
a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados son las normas de registro y valoracion establecidas en el Plan

General Contable y demdas legislacion que le sea aplicable.
7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION
Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como

objetivo determinar si los distintos componentes del sistemna de control interno de

las mismas funcionan correctamente.
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Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Actividades de Control,
la Gestora realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimiento de cara
conocer la evolucion de los principales KPls de la Sociedad desde un punto de vista
técnico, comercial, de gestidn, inversidn y financiero que permite tomar decisiones
de una manera extremadamente agil de cara a una gestidon eficiente sobre la
cartera de activos y posibilidades de inversion.

El Consejo de Administracidn de la Sociedad mantiene también una posicidon de
supervision continua en las actividades, llevando a cabo una revision de los
principales indicadores de la Sociedad de manera mensual y trimestral, ai objeto
de tener un conocimiento continuo de los principales eventos que se van
produciendo en la Sociedad para asegurar aue la informacion financiera gue se
refleja en los estados financieros es consistente y coherente con la informacion
reporfada de manera regular y con los resulfados de la Sociedad., gue es
equivalente vy reflejo de manera adecuada la situacidn actual, asi como
asegurarse de gque es la misma reflejada en su pdgina web vy la reportada al
mercado. De cara a faciHitar esta labor, la totalidad de informacién financiera
formulada por el Consejo de Administracion es preparada tanto en el idioma
espafiol como en inglés.

En lo que a la transmision de informacion se refiere, se lleva a cabo de manera
fluida, regular y homogénea gracias al constante contacto entre la Gestora con el
Consejo de Adminisiracion, asi como con el Asesor Registrado, lo que permite que
la informacion publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o
financieras, las declaraciones redlizadas y el resto de informacidon emifida al
mercado sea consistente vy se cumpla con los estdndares requeridos por la

normativa del BME Growth,
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Anexo |

En virtud del contrato de gestién entre MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. y
MERIDIA CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A.U., ésta Ultima presta los siguientes

servicios:

Servicios relacionados con la gestidn de inversiones

o Buscar, identificar y seleccionar potenciales oportunidades de inversion;
analizar y estructurar las inversiones; negociar y ejecutar las inversiones y,
si fuese necesario, contactar con las necesarias terceras partes (Co-
inversores y/o nuevos inversores) para perfeccionar (y, si fuese necesario,
financiar conjuntamente) el proyecto inmobiliario, incluyendo todos las
negociaciones con los vendedores y los trdmites necesarios con las partes
vendedoras y los asesores involucrados en el proceso (Due Diligence
Legal, Due Diligence Técnica, Valoraciones, etc).

o Llevar acabo el seguimiento y monitorizacion de las inversiones, y la toma
de decisiones relativas a (i) inversiones para remodelacion de inmuebles
y, a (i) politica de alquileres.

o Supervisar y controlar la contratacion de servicios y suministros por parte
de las sociedades filiales, como por ejemplo contratos de gestidon y
administracion, y de mantenimiento de los inmuebles, contabilidad,
asesoramiento legal y fiscal, preparacion de estados financieros anuales,
auditoria, informes de valoracién, etc. La Gestora no tiene la obligacion
de proveer de estos servicios a MERIDIA R.E. Ill SOCIMI y sus subsidiarias.

o Engeneral llevar a cabo todas aquellas acciones que resulten necesarias
o convenientes para una adecuada gestion y llevanza de las inversiones

y de los proyectos inmobiliarios.
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Informes v documentacion

La Gestora elaborard los siguientes informes:

Para su enfrega a la Sociedad, a los Inversores y al Organo de Administracién:

o]

Informes frimesirales de la evolucidn tanto de las inversiones como de las
sociedades filiales, y adicional y especificamente sobre la ejecucion y
evolucién de cada inversion, y sobre desinversion o liquidacion de dichas
inversiones. Los informes serdn preparados de acuerdo con la informacién

periddica disponible.

Para su entrega a los accionistas:

O

Informacion de cardcter anual, en los 20 dias siguientes al ciere de cada
gjercicio, conteniendo, entre otra, estados financieros auditados de |a
Sociedad, detalle de ratios de rentabilidad, valor actual neto de la
Sociedad, y desglose de comisiones de gestion.

informacién de cardcter trimestral, en los 45 dias siguientes al cierre de
cada trimestre, conteniendo, tanto informacién financiera como
informacién sobre cambios materiales en las inversiones, financiacion, sus
garantias y su valoracion.

Cualquier ofra informacion gue pudiera necesitar un inversor para cumplir
con las obligaciones regulatorias de informacion a las que pudiera estar

sujeto.

Para su entrega a los miembros del Comité de Inversion:

o]

Con cardcter previo o cada inversion, y como parte del proceso de
adquisicion, la Gestora pondrd a disposicion de los miembros del Comité
de Inversion un memordndum que incluird, entre otros exiremos: detalie del
activo; informacion de mercado y comparables; listado de asesores
involucrados; historial; plan de negocio, incluyendo proyecciones de
financiacion e inversiones a acometer, y cdlculos de la TIR esperada;
desglose de costes asociados a la operacién; estado de las negociaciones
con las distintas partes involucradas en el proceso {vendedor, banco

financiador); dictamen de una compafiia especializada independiente.
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La informacidn definitiva sobre cada adguisicion elaborada por la Gestora
serd distribuida en el plazo de los 45 dias siguientes a la ejecucion, o de la
venta/liquidacion de la inversion correspondiente.

Toda esta informacion estard disponible a demanda de los inversores.

Asi mismo, la Gestora se compromete a dar soporte a la Sociedad en el
cumplimiento de todos los requerimientos de informacion al Mercado a los

qgue la Sociedad estd sujeta por la normativa que le aplica.

Obligaciones generdales de lg Gestorg

Sin perjuicio de otras obligaciones descritas en el Confrato, la Gestora tiene las

siguientes obligaciones:

a,

b.

La Gestora asignard un equipo cudlificado de profesionales para el

desempefio de los Servicios descritos anteriormente.

Adicionalmente a las obligaciones de informacion a suministrar establecidas en

el Conftrato, la Gestora transmitirds sin demora ai Comité Asesor:

(i)

(ii}

Cualquier cuestion material que aofecte o pudiese afectar
potenciaimente a la inversidn o bien que cause o© causase
potencialmenie cualquier dano a MERIDIA REAL ESTATE il SOCIMI;

Cualguier instruccion dada por la Sociedad gue enfre en confradiccion
con la regulacidon a la que esté sujetq, o con las pautas profesionales

aplicables.

La Gestora asistird a todas las reuniones a las que sea convocada la Sociedad.

La Gestora pondrd a disposicion de la Sociedad, o de la persona que ésta

designe, toda ia documentacion relafiva a las inversiones disponibles de la

Sociedad con el fin de poder ser sometidas a auditoria. Asi mismo, la Gestora

proporcionard a la Sociedad, o a la persona designada por ésta, toda la

informacion y documentacion requerida por esta Oltima.
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