Ores

Alemania

A BME Scaleup
Madrid, 24 de julio 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valoresy
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”), OLIMPO RETAIL
GERMANY SOCIMI, S.A. (“Ores Alemania”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente
informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se adjunta el informe referente a la actividad de Ores Alemania durante el segundo
trimestre de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup
de BME MTF Equity se indica que la informacidn comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracion Olimpo Retail Germany SOCIMI S.A.
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Resumen del vehiculo _ Rentabilidad _

Distribuciones en €M
Activos Objetivo Geografia Formato

Inmuebles Alemania Socimi
comerciales
10

Fecha lanzamiento Capital d

11/2023 €107,5M oz 32 32 33
' €16,1M | |

Jul 2024 Dic 2024 Jun 2025  Acumulado

Capital Invertido Valor activos (GAV(2) Socio Gestor

1009 €173,8 M 2M
& ’ €, TVPI® Junio 2025 ~ ———— 0,99x

Apalancamiento (LTV) Plazo Vehiculo

48,0% 5 afos

Retorno anual medio TIR Neta media Socio Gestor 169,6 - -
objetivo @ Objetivo

Sierra
>6,0% >9,0% Sonae Precio Compra  Jun-24 Dic -24

+ Capex

Valor bruto de activos GAV €M (Base comparable)

NOTA: Datos a 30 de junio de 2025.
NOTA: Valoracion segun informe de experto independiente (DIWG).
(1) Participacion de Bankinter Investment Inversion Alternativa I, FCR.

(2) Valoracién de activos a Diciembre 2024.
(3) Distribucion de caja a los inversores, como dividendo o devoluciones de capital o prima, de media durante la vida del vehiculo.
(4) Calculado sobre un plazo total de 5 afios.

(5) Valor de la inversion (distribuciones acumuladas + NAV a dltima valoracién) / desembolso total realizado.

Localizacion de la cartera

Alimentacion

1. Gross—Zimmern (EDEKA)

2. Nirtingen (EDEKA)

3. Dettingen an der Erms (EDEKA)
4. Emden (REWE)

Bricolaje y Hogar

5. ldstein (OBI)

6. Recklinghausen (OBI)
7. Hannover (OBI)

8. Hildesheim (OBI)

e o s

Vision global _

Localizacion Tipologia Inquilinos
1,4% 3,3%

€10,8 M €10,8 M
Renta Bruta Renta Bruta
Anualizada Anualizada

51,2% Supermercado gran superficie 45,2% Supermercado gran superficie 53,4% OBI
48,8% Bricolaje y Hogar gran superficie 53,4% Bricolaje y Hogar gran superficie 34,0% EDEKA
1,4%  Otros (pequefios comercios) 9,3% REWE
3,3% Otros (pequefios comercios)
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Situacion macroecondmica _

Alemania se encuentra en un proceso de recuperacion gradual, respaldado por un entorno politico mas
estable. Segun las proyecciones mas recientes de Oxford Economics (1), se estima que el PIB aleman
crecerd un 0,2 % en 2025, lo que refleja una recuperacidn aun débil y gradual de la economia. No obstante,
se proyecta una aceleracién gradual en 2026 (0,9 %) y 2027 (1,5 %), impulsada por un mayor dinamismo
del consumo privado, una moderacion de la inflacidn y el fortalecimiento de la inversidn. Este repunte
progresivo se sustenta, ademas, en nuevas inversiones estratégicas (por parte de empresas como TSMC,
Sanofi, Eli Lilly y Microsoft) y el aumento del gasto en infraestructura, elementos clave del nuevo programa
fiscal del gobierno.

Tras las elecciones de febrero de 2025, Alemania se encuentra en una nueva etapa de estabilidad politica
gracias a la formacion de una coalicion mas funcional liderada por la CDU bajo el mando de Friedrich Merz.
Este cambio de liderazgo ha generado expectativas positivas tanto en el ambito empresarial como en el de
los hogares, reflejadas en una mejora de la confianza. El nuevo gobierno ha planteado una reforma fiscal
moderada que contempla una mayor flexibilidad en el freno de deuda y estimulos fiscales dirigidos a
incentivar la inversién empresarial, lo que podria traducirse en un impulso econémico tangible a partir de
2026. Para 2025 se prevé un crecimiento del consumo del 1,1 %, consolidando una recuperacion gradual
del poder adquisitivo, y a partir de 2026, el consumo mantendria una senda de crecimiento mas sélida
(1,4% en 2026, 1,6 % en 2027 y 1,2% en 2028), contribuyendo de forma estable al crecimiento
econdmico.

El mercado laboral se mantiene sélido, a pesar de un leve repunte en la tasa de desempleo hasta el 6,2%,
el cual se mantiene estable en el mes de junio, segun la Agencia Federal de Empleo (BA). Alemania sigue
siendo un destino atractivo para trabajadores cualificados, y se espera que los procesos de digitalizacion y
automatizacion generen nuevas oportunidades de empleo en el medio plazo, especialmente en sectores
intensivos en tecnologia e innovacion.

La inflacidén continua su trayectoria descendente, y se estima que se estabilice en torno al 2,1 % en 2025,
acercandose al 2% en 2026, lo que generaria un entorno mas estable y predecible tanto para
consumidores como para empresas. La caida de la inflacion ha impulsado a la baja el Euribor, que se situa
en el 2%. En este contexto, el Banco Central Europeo (BCE) ha continuado con su politica de reduccién de
tipos iniciado el pasado verano y recortd en junio los tipos de interés en 25 puntos basicos, llevando las
hipotecas y préstamos a sus niveles mas bajos en tres afios. Esta medida busca sostener el crecimiento
econdmico y reducir la volatilidad financiera.

El crecimiento de la zona euro en 2025 estard condicionado por un entorno global marcado por la
inestabilidad, donde las relaciones entre Estados Unidos, China y Rusia siguen teniendo un impacto
estructural en la economia y en la estabilidad general de la Union Europea. Las crecientes tensiones
comerciales y el endurecimiento de los aranceles por parte de Estados Unidos, afiade incertidumbre a las
perspectivas econdmicas. No obstante, se espera que a partir de 2026 la demanda interna comience a
recuperarse, impulsada por nuevas medidas fiscales, en particular por el aumento del gasto en
infraestructuras y defensa en Alemania.

Oxford Economics es una de las principales firmas independientes de asesoria econémica global
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Evolucion del mercado inmobiliario en Alemania _

En el primer trimestre de 2025, el mercado de inversidn en retail alemdn registré un volumen total de
€1.300 millones, lo que representa una caida del 14 % respecto al mismo periodo de 2024, segin datos
de CBRE(1) . Esta ligera desaceleracién se enmarca en un contexto de ajustes globales y cautela
inversora, aunque sin perder la fortaleza estructural del sector.

Los supermercados y los parques de medianas comerciales enfocados en alimentacién siguen
concentrando la mayor parte de la inversion. Los supermercados representaron el 41 % del volumen de
inversién (€528 millones), mientras que los parques de medianas supusieron alrededor del 11 % (€147
millones). Estos segmentos mantienen su posicion refugio dentro del mercado, debido a su vinculo con
el consumo esencial.

En cuanto a factores de descuentos o prime yields, la mayoria de las categorias se han mantenido
estables, (incluyendo bricolaje, un 5,8 %). Sin embargo, los supermercados y los parques comerciales
han experimentado una ligera compresién del 0,1 %, alcanzando el 4,6 % y 4,9 %, respectivamente,
reflejando la percepcidn positiva de los inversores en estos activos defensivos.

En cuanto al perfil inversor, la participacion internacional aumento significativamente, representando el
56 % de las adquisiciones, (+18pp respecto del primer trimestre de 2024), demostrando el interés
sostenido del capital extranjero en el mercado aleman.

El pipeline de activos retail proyectado para 2025 presenta una diversidad amplia en términos de
perfiles de riesgo y ubicacidn, lo que anticipa multiples oportunidades para inversores con diferentes
estrategias. Los procesos de adquisicion y desinversidn actualmente en curso permiten prever un
ejercicio positivo para el sector.

El mercado seguira muy condicionado por las politicas monetarias. Los niveles actuales de tipos de
interés, junto con las previsibles reducciones a lo largo del afio, favoreceran la reactivacién y la
compresion de rentabilidades, haciendo mas atractiva la inversion en retail.

Finalmente, segun CBRE, la alta demanda por activos vinculados a la alimentacién continuara siendo un

motor clave, impulsando una mayor compresion en las rentabilidades de estos segmentos, consolidando
su estatus como una apuesta segura dentro del mercado inmobiliario aleman.

(1)  CBRE, empresa global de servicios y consultoria en el sector inmobiliario
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Resumen Cartera de Inversion_

Cifra

(o i [T I 0l Activos Alimentacidn % Total Bricolaje % Total negocios GAV LTV EPRA NAV E;RAﬁcli\lé,?‘V
(anual)
# # % # % €M €M % €M €/accién
8 4 45% 4 55% 10,8 173,8M | 58% 96,2 Y 895 @)

Estrategia de inversion y rentabilidad

La cartera de ORES Alemania genera un flujo de rentas brutas recurrentes anualizadas de 10,8
millones de euros (rentas a junio de 2025 anualizadas) y una ratio de ocupacién del 100%, la tipologia
de activos de alimentacién (supermercados) concentra el 45,2% de las rentas, dotando a la cartera de
una elevada solidez en el entorno actual, puesto que su actividad se considera esencial. Asimismo, los
activos de bricolaje concentran el 53,4% de las rentas, con una demanda impulsada por los habitos de
consumo aleman y un 1,4% por otros negocios (gasolinera, lavaderos).

La ultima valoracion anual de los activos realizada a 31 de diciembre de 2024 fue de €173,8m, lo que
supone una revalorizacidn del 2,5% respecto del valor de adquisicién.

Los activos cuentan con dos financiaciones (supermercados — DIY), cerradas en diciembre de 2023 con
vencimiento en diciembre 2028. Ambas financiaciones tienen cubierto el riesgo de tipo de interés para
el 100% del importe, con un coste total del 2,4% (las variaciones al alza del tipo de interés estan
limitadas a un Euribor 3 meses igual a 1,10% en el préstamo suscrito para Olimpo Il y al 1,25% para el
prestamos de la filial Olimpo Retail Germany 1) y su amortizacidon por el 100% del nominal es a
vencimiento. En cuanto al perfil de amortizacién, las financiaciones tendran una amortizacién al
vencimiento, del 100% sobre el importe inicial.

La previsibilidad en la generacion de caja de los activos permite ser optimistas respecto al
cumplimiento de los objetivos de rentabilidad anual establecidos para los accionistas y por ello, en la
Junta General de Accionistas celebrada el 9 de junio se aprobé una distribucion de dividendo con
cargo a prima de emisién de €3,3m, que se ha hecho efectiva a los inversores el 23 de junio. Esta es la
tercera distribucion que realiza la sociedad y representa un 3,1% del capital. La distribucién
acumulada desde el comienzo del vehiculo es de €10m, que representa aproximadamente un 9,4%
sobre el capital aportado.

Esta es la primera Junta General celebrada desde que las acciones de la sociedad iniciaran su
cotizacion en el segmento del BME Scaleup en julio de 2024, alcanzandose un hito relevante que
permite cumplir con el régimen SOCIMI por el que se habia optado.

(1)  Dato del NAV actualizado a 30.06.2025: 96.192.696€
(2)  107.500 acciones 5
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Anexo - Detalle de la cartera de inversion _

Gross — Zimmern, EDEKA

19 enero de 2024

Supermercado de gran superficie
Gross — Zimmern

10.929m?

EDEKA

Otros: Car Care, Jet Tankstellen

Niirtingen, EDEKA

1 de febrero de 2024
Supermercado de gran superficie
Nirtingen

10.096m?

EDEKA

Otros: EnBW Mobility +

Dettingen an der Erms, EDEKA

1 de febrero de 2024

Supermercado de gran superficie

Dettingen an der Erms

10.845m?

EDEKA o

’ [ ALDIY

Otros: ALDI, Metro, ROBE, EnBW Mobility +

Emden, REWE

15 de febrero de 2024
Supermercado de gran superficie
Emden

5.855m?

REWE

Fecha de adquisicién efectiva rE1 Tipo de propiedad @ Localizacién LE] Superficie alquilable % Arrendatario
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Anexo - Detalle de la cartera de inversion _

Idstein, OBI

1 de enero de 2024

DIY

Idstein

11.545m?

OBl

Otros: EnBW Mobility +

Recklinghausen, OBI

1 de enero de 2024

DIY

Recklinghausen
10.059m?

OBl

Otros: EnBW Mobility +

Hannover, OBI

2 de febrero 2024
DIY

Hannover
22.876m?

OBI

Hildesheim, OBI

29 de diciembre de 2023
DIY

Hildesheim

11.690m?

OBl

Fecha de adquisicién efectiva rE1 Tipo de propiedad @ Localizacién LE] Superficie alquilable C% Arrendatario
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Bankinter Investment _

Mayor gestor del ahorro en Inversidn Alternativa en Espaiia y Portugal

+€5.100 Mn +€7.400 Mn

Capital comprometido Inversion comprometida
Cifras
consolidadas
+€1.300 Mn >14.000
Distribuciones acumuladas Inversores
Cartera de inversion 11 sectores
EE.UU.
. Europa 1
Equipo global y 353 activos
diverso Espafiay

14 paises Portugal
14 paises

Helia Heliall Helialll HelialV Temper ec%-‘ﬂ

ttan ten2 Ores OQOres Ores

27 h ¢ I MMMMMMMM Socimi Portugal Alemania ATRILM
vehiculos o r
Vemer  mvbfund - ATOM VICTORIA rhea  Pza. Catalufia

de inversion o
bankinter _)L

2vontepino  [P| Palatino  Puerta delSol  Serrano 53 investment [ ANDA

Irveecr=iinn Altermativa |
Horizon L ’. -]
ESTATE orion COn‘t!'goIa
apital

Novedades Bankinter Investment

* SCRs colectivas: se ha completado el levantamiento de capital de las 3 nuevas SCRs especificamente para nuestros clientes
en Pais Vasco, Catalufia y la zona de Levante / Baleares. Se han estructurado con un objetivo de inversion diversificado,
Unicamente en activos de coeficiente obligatorio y con un compromiso minimo de un 20% en activos locales dentro de la
region.

* SCRs individuales: una de nuestras lineas estratégicas centrada en la estructuracion y gestién de vehiculos de inversion en
capital riesgo bajo un modelo de gestion delegada, a través de Bankinter Investment SGEIC. Estas estructuras se disefian de
forma personalizada, adaptandose a los objetivos y preferencias de inversién de sus accionistas, principalmente
patrimonios familiares.

* Nuevas oportunidades de inversion: continuamos identificando y analizando activamente nuevas iniciativas, algunas de
ellas en fase avanzada de estudio, en dmbitos como residencias de estudiantes, capital riesgo y activos inmobiliarios, entre
otros sectores estratégicos.

Para obtener mas informacion sobre alguna de estas oportunidades puede ponerse en contacto con su banquero o su agente
de Bankinter.
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Las claves de la inversion seguin nuestro socio _

Marco Moller, Director de Inversiones de Sonae Sierra pone en valor la estrategia de inversion defensiva
del fondo, con contratos de alquiler a muy largo plazo a compaiiias lideres en los sectores de bricolaje y
alimentacion en Alemania. Para 2025 se prevé en Alemania un incremento en la tasa de ahorro y un
aumento del poder adquisitivo gracias a una menor inflacidn y a la caida en el precio de la energia.

[:
»

y
;A

Ores Alemania !
Sector: Superficies comercigles en Alemant



https://www.youtube.com/watch?v=MIVmDZ1n1Xc
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Glosario de términos _

CAP: es un instrumento financiero que establece un limite superior al tipo de interés de una deuda. Funciona como un
seguro de tipo de interés, protegiendo al prestatario de subidas en los tipos de interés mas alla de un nivel acordado

GAV: Gross Asset Value, valor bruto de los activos

Mn: millones

SGEIC: Sociedad Gestora de Entidades de Inversion Colectiva de tipo cerrado
TIR: Tasa Interna de Retorno

TVPI: Total Value Paid-In, ) valor de la inversion (distribuciones acumuladas + NAV a ultima valoracién) / desembolso
total realizado
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Disclaimer

La informacion financiera de este informe no esta auditada.

Olimpo Retail Germany Socimi S.A (“ORES Alemania” o la “Sociedad”) es una sociedad cuya
principal actividad es la adquisicidon de activos inmobiliarios de tipo comercial, concretamente
locales de bricolaje y de alimentacidn ubicados en Alemania, para su explotacién en régimen de
arrendamiento.

La Sociedad ha iniciado la negociacidn de sus acciones en BME Scaleup, sistema multilateral de
negociacién como requisito para la aplicacion con efectos desde el 1 de enero 2024 del régimen
SOCIMI, de acuerdo con lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

La informacion aqui contenida procede de fuentes fiables y, aunque se ha tenido un cuidado
razonable para garantizar que dicha informacion resulte correcta, ORES Alemania no garantiza
gue sea exacta y completa, y no debe confiarse en ella como si lo fuera. Dicha informacion
podrd estar sujeta a cambios sin necesidad de previo aviso. ORES Alemania no asume
compromiso alguno de comunicar dichos cambios ni de actualizar el contenido del presente
documento.

Todas las opiniones y estimaciones incluidas en el presente documento constituyen la visidn
técnica en la fecha de su emisién, pudiendo ser modificadas en adelante sin previo aviso.

El presente documento no constituye, bajo ningln concepto, una oferta de compra, venta,
recomendacidn de inversidn, ni suscripcién o negociacion de valores u otros instrumentos.
Cualquier decision de compra-venta o inversién deberia aprobarse teniendo en cuenta la
totalidad de la informacién publica disponible y no fundamentarse, exclusivamente, en el
presente documento.

El inversor que acceda al presente documento debera tener en cuenta que los valores o
instrumentos a los que se refiere pueden no ser adecuados a sus objetivos de inversion o a su
posicién financiera.

ORES Alemania no asume responsabilidad alguna derivada de cualquier pérdida, directa o
indirecta, que pudiera derivarse del uso de la informacidn contenida en este documento.

Esta informacidn se considera de caracter confidencial y los inversores de la Sociedad no la
facilitaran a terceros ni usaran la misma en detrimento del resto de inversores en la Sociedad,
de Sonae Sierra, o de las compaiiias (clientes y proveedores) con los que la Sociedad mantiene
relacién.
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