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BME — Scaleup
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Madrid, 30 de marzo de 2026

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity, por medio de la presente INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”), pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Informe de auditoria correspondiente a los estados financieros del ejercicio 2025.
2. Estados financieros del ejercicio 2025.
3. Manual de procedimiento en relacion a la estructura organizativa y sistemas de contro] interno.

La documentacién anterior se encuentra asimismo disponible en la pagina web de la Sociedad:

https://inhomeprime.com/

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity, se hace constar que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

D. Ignacio Ruiz-Gallardon Garcia de la Rasilla

Secretario del consejo de administracion de Inhome Prime Properties SOCIMI, S.A.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Inhome Prime Properties SOCIMI, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Inhome Prime Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espaiia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

Llamamos la atencion sobre la Nota 2c de la memoria, en la que se indica que, a 31 de
diciembre de 2025, la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de
3.814.599,78 euros, derivado principalmente de la clasificacion como pasivo corriente de una
poliza de crédito con garantia hipotecaria, cuyo vencimiento final se producira en abril de 2033
y que cuenta con renovaciones tacitas anuales.

Tal y como se describe en dicha Nota, el 6rgano de administracion considera que, teniendo en
cuenta la capacidad de la Sociedad para atender sus obligaciones a corto plazo, sustentada en
el cobro previsto durante el ejercicio 2026 por la venta de un inmueble arrendado con opcién de
compra, la comercializacién en curso de otros activos inmobiliarios, la generacion de ingresos
recurrentes por arrendamientos, asi como la disponibilidad de financiacién adicional
preconcedida, no existen dudas sobre la continuidad de sus operaciones. En consecuencia, las
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cuentas anuales han sido formuladas aplicando el principio de empresa en funcionamiento.
Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material méas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

A.

Inversiones Inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias de la compariia estan compuestas en su totalidad por
viviendas y constituyen un 98,66% de los activos de la Sociedad. La Sociedad valora
sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso hayan experimentado, tal y
como se dispone en la nota 4.1 de la memoria. El total de inversiones inmobiliarias
registradas en el activo no corriente del balance asciende a 30.857.729,70 de euros a
31 de diciembre de 2025.

La pérdida por deterioro se reconoce por el exceso entre el valor contable del activo y el
valor recuperable, entendido este como el mayor del valor razonable menos costes de
ventas o el valor en uso. La Sociedad no ha registrado deterioro alguno sobre sus
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2025.

La Sociedad registra la dotacién a la amortizacion de dichas inversiones inmobiliarias
de forma lineal y en funcion de las vidas Utiles estimadas.

Nos centramos en esta drea debido a la magnitud del epigrafe y a que el deterioro de
las inversiones inmobiliarias requiere de juicios y estimaciones de la Direccién.

Procedimientos de auditoria utilizados

Comprobamos que la vida Util considerada para cada activo encaja con la naturaleza
del mismo y realizamos pruebas sobre el célculo aritmético del gasto por amortizacién
anual.

Respecto al riesgo de deterioro hemos obtenido la valoracién de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos independientes de la Direccién sobre la que
hemos realizado los siguientes procedimientos:

e Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto
valorador.

e Comprobacién de que las valoraciones se han realizado conforme a
metodologia.

» Realizacién de pruebas selectivas para contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Direccion al valorador y utilizados por ellos en
las mismas. ‘ \

e Evaluacién de la coherencia de las principales hipétesis usadas, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado y los comparables existentes.



Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidon de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de Ia actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asf como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestiéon son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que -
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tuviesen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de fa actividad de
auditoria de cuentas vigente en Esparfia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material



debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos silas politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, baséandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

SW Auditores Espaiia, S.L.P.
N° ROAC: S-1620

JAUDITORZS

INSTITUTO DE CENSORES JURADDS
D CUENTAS DE ESPANA

SW AUDITORES ESPANA, SLP .

Fco. Javier Orrasco Trenado B ——
Auditor Designado SELLO CORPORATIVO: 96.00 EUR
N° ROAC: 22.072 A

Informe de audiloria de cuentas sujelo
& la nonnativa de auditoria de cuenlas
espaiola o internacional

Madrid, 30 de marzo de 2026,  trrrrrertieeeeesessees
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2025

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIM, S.A.
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{expresado en euros)

ACTIVO Nota 31/12/12025 31/12/2024

A} ACTIVO NO CORRIENTE 30.870.545,74 28.436.319,00

Il Inmovilizado intangible 5 525,85 927,09

5. Aplicaciones informaticas 525,85 927,09

. Inmovilizado material [ 958,11 805,41

6. Equipos para procesos de Informacion 958,11 805,41

HL. Inversiones inmobiliarias 7 30.857,729,70 28.425.936,42

1. Terrenos 26.196.920,30 24,107.253,94

2. Construcciones 4.660.809,40 4.318.682,48

V. Inverslones financleras a largo plazo 9 11.332,08 8.650,08
1. Infrumentos de patrimonio

5. Otros activos financieros 11.332,08 8.650,08

B) ACTIVO CORRIENTE 406.492,68  2.181.602,96

Hll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 29.245,72 32.729,79

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 28.789,36 32.729,79

6. Ofros creditos con las Administraciones Publicas 456,36 -

V. Inversiones financieras a corto plazo 9 - 56.026,02

5. Ofros activos financieros - 66.026,02

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes i 377.246,96  2.092.847,15

1. Tesorerla 377.246,96  2.092.847,15

TOTAL ACTIVO 31.277.038,42 30.617.921,96

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2025

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIM, S.A,
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2025 31/12/2024
A) PATRIMONIO NETO 20.912.962,11 22,143.010,99
A-1) Fondos proplos 12 20,912.962,11 22,143,010,99

1. Capital 24,427.430,00 24.427.430,00
1. Capital escriturado 24.427.430,00 24.427.430,00

Il. Prima de emisién 561.404,31 §61.404,31
ll. Reservas (404,035,68) (264,444,20)
1. Legal y estatutarias - -

2. Otras Reservas (404.035,68) (254.444,20)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (86.033,26) (86.033,26)
V. Resultados de ejercicios anteriores (2.365.224,31) (1.293.990,44)
2. {Resultados negativos de ejercicios anteriores) (2.355.224,31) (1.293.990,44)
VI, Resultado del ejerciclo {1.230.578,95) (1.211.355,42)
B) PASIVO NO CORRIENTE 6.142.983,86 4.234,841,03
IIl. Deudas a largo plazo 10 5.750.126,79 3.749.126,79
2. Deudas con entidades de credito 4.480.642,79 2,490.642,79

5. Otros pasivos financieros 1.259.484,00 1.258.484,00
V. Periodificaciones a largo plazo 392.857,06 485.714,24
C) PASIVO CORRIENTE 4.221.092,46 4.240.069,94
lll. Deudas a corto plazo 10 3.939.675,52 3.967.372,561
2. Deudas con entidades de credito 3.939.675,52 3,967.372,61

5. Otros pasivos financieros - -
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 195.702,62 272.697,43
1. Proveedores 10 2.000,00 169.470,97
3. Acreedores varios 10 192.956,34 96.843,40

6. Otras deudas con Administraciones Publicas 13 746,28 6.383,06
Vi, Periodificaciones a corto plazo 85.714,32 -
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31.277.038,42 30.617.921,96

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2025

INHOME PRIME PROPERTIES SQCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(expresado en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 3111212025 31/12/2024

A) OPERACIONES CONTINUADAS (1.230.578,95) {1,211.355,42)
1. Importe neto de la cifra de negocios 16 296.325,39 143.029,67
a) Ventas 296,325,339 143.029,67
6. Gastos de personal 16 {22.619,68) {43.811,09)
a) Sueldos y salarios y asimilados (17.138,08) (35.778,67)
b) Cargas sociales (5.481,60) (8.032,42)
7. Otros gastos de explotacion 16 {1.191.702,03) (1.026.151,01)
a) Servicios exteriores (1.063.797,07) (969.374,97)
b) Tributos (43.092,66) (56.770,61)

¢) Pérdidas,deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (1.704,39)
d) Otros gastos de gestién corriente (83.107,81) (5,43)
8. Amortizacién del inmovilizado 5y8 {93.528,86) (67.061,80)
11. Deterioro y Rtdo. enajenaciones inmovil. - 9,29
12.0tros resultados - 12.982,57
A.1) RESULTADO DE LA EXPLOTACION(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) (1.011.525,18) (981.002,37)
13. Ingresos financieros 14.648,11 13.425,17
14, Gastos financieros (233.596,88) (241.247,87)
A.2) RESULTADO FINANCIERO(13+14+15+16+17) (219.048,77) (227.822,70)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A.1+A.2) (1.230.573,95) (1.208.825,07)
18.Impuestos sobre beneficios 10 {5,00) (2.530,35)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUAD,  (1.230.578,95) (1.211.356,42)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+19) (1.230.578,95) (1.211.355,42)

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025.
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Tesoreria a 31 de diciembre de 2025

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIM], S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE TESORERIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(expresado en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 31/12/2025 31/12/2024

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1.- Resultado del gjercicio antes de impuestos (1.080.457,40) (1.094.299,67)
2,-Ajustes del resultado 312,677,63 292,792,08
a) Amortizacién del inmowlizado(+) 93.528,86 64.969,38
g) Ingresos financieros (-) (14.548,11) (13.425,17)
h) Gastos financieros(+) 233.596,88 241.247,87
k) Ofros ingresos y gastos(-/+) 0,00 -
3.-Cambios en el capital corriente (175.901,06) 1.397.556,84
b) Deudores y otras cuentas a cobrar(+/-) 3.484,07 281.773,85
¢) Otros activos corrientes(+/-) 56.026,02 -
d) Acreedores y otras a pagar(+/-) (76.994,81) 10.315,34
e) Ofros pasivws corrientes(+/-) 85.714,32 (6.453,29)
f) Otros activos y pasivos no corrientes(+/-) (244.130,66) 1.111.920,94
4.-Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (219.048,77) (227.822,70)
a) Pagos de intereses(-) (233.596,88) (241.247,87)
c¢) Cobro de intereses(+) 14.548,11 13.425,17
5.-Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (1.162.829,60) 368.226,55
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6.-Pagos por inversiones (-) (2.525.073,60) (9.022.432,30)
c) Inmovilizado material (442,29) -
d) Inversiones inmobiliarias (2.524.831,31)  (9.022.432,30)
7.-Cobros por desinversiones (+) - 5.000.000,00
e) Otros activos financieros - 5.000.000,00
8.-Flujos de efctivo de las actividades de inversién (7-6) (2.525.073,60) (4.022.432,30)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION
9.-Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio “ 5.265.366,74
a) Emisién de instrumentos de patrimonio(+) - 5.251.400,00
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio propio(-) - 13.966,74
10.- Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.972.303,01 322.955,06
a) Emisién 5.786.120,04 (8.031.985,53)
1.-Obligaciones y otros valores negociables(+)
2.-Deudas con entidades de crédito(+) 5.786.120,04 (8.031.985,53)
b) Dewolucién y amortizacion de (3.813,817,03) 8.354,940,59
1.-Obligaciones y otros valores negociables(-)
2.-Deudas con entidades de crédito(-) (3.813.817,03) 8.354.940,59

12.-Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-104/-11) 1.972.303,01 5.588.321,80

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.715.600,19) 1.934.116,05

Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 2.092.847,15 1568.731,10
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 377.246,96 2.092.847,15

Las notas explicativas adjuntas forrnan parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025.
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2025

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A 31 DE

DICIEMBRE DE 2025.

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2026 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

B)Total ingresos y gastos imptados directamente en el patrimonio neto(i+l+ll+1+V)

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias(VI+VIHVIIHIX)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS(A+B+C)

31/12/2025 3111212024
(1.230.578,95)  (1.211.355,42)
(1.230.578,95)  (1.211.355,42)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A 31 DE

DICIEMBRE DE 2025.

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Reservas

Capital Prima de Elerclcio Acciones Resultado del Total
Escriturado emislén Reserva legal [Otras Reservas An‘(erlores propias Eferciclo
A. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2024 19.653.430,00 84.004,31 {266,657,86) (693,849,682} {100.000,00) {800.140,82) | 18.088.786,01
1. Total ingresos y gastos reconocidos {1.061.233,87) (1.061.233,87)
11, Operaciones con soclos a propietarios
1. Aumento de capital 4.774.000.00 477.400.00 5.261.400,00
2. {-) Reducciones de capital
4. Distribucion resultado
5. Operaciones con acclonistas o participaciones proplas 13.666.74 13,966,74
8. 1 (reduccién) de p neto de
una combinacién de negocios
11, Otras variacianes del palrimonio nelo 221386 {600,140.82) 600.140,82 221366
|B. SALDO, 31 DICIEMBRE DEL ANO 2024 24.427.430,00 561.404,31 (254,444,20) | (1.293.990,44) {86.033,26) (1,081.233,87) 22.293.132,64
1. Ajustes por camblos de criterlo 2024
11 Ajustes por errores 2024 {160.121,65) {160.121,65)
C. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2026 24.427.430,00 561.404,31 (404,665,75) | (1.293.990,44) {86.033,26) {1.061.233,87) 22.143.010,99
1. Total ingresos y gastos reconocitos (1.230.678,95) [ (1.230.578,95)
1L, Operaciones con socios o propietarios
1, Aumento de capital 0,00
2, (-) Reducciones de capital
4. Distribucion resuado
de
i, Otras variaclones del palrimonic nelo 530,07 (1.061.233 87) 1.061.233,87 530,07
D, SALDO, 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 20256 24.427.430,00 561.404,31 {404.035,68) | (2.356.224,31) {86.033,26) {1.230.678,85) 20,912.862,11




INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2025

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A. fue constituida por tiempo indefinido mediante
escritura plblica otorgada el dia 29 de abril de 2021 el Notario de Madrid Dofia Eloisa Lopez-
Monis Gallego, bajo la denominacién social de “INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI,
S.A.". Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 42030, folio 26, hoja M-
744238, inscripcion1 C.1.F. B-05431739.

El domicilio social se encuentra situado en la Calle Ortega y Gasset, 7 de Madrid.
Su objeto social consiste en lo siguiente:

e Adquisicibn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

 Tenencia de participaciones en el capital de ofras sociedades o en el de otras
SOCIMI'S

« Tenencia de participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria.

Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios pq[,CUenta propia.
El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

Se le aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto se aprobd por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio y el Cédigo de Comercioy disposiciones complementarias.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Para la formulacion de las
cuentas anuales en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en la Nota 4 “Normas de registro y valoracion”.

La Sociedad no tiene responsabilidadeé, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma.

En el ejercicio 2025, la Sociedad revalidd el sello ESG correspondiente a la certificacion 1SO
26000:2010, la cual enfatiza el fortalecimiento de la responsabilidad de las organizaciones en
relacion con su conducta y actuaciones, en linea con los principios del desarrollo sostenible.
Esta certificacion reconoce el compromiso de la Sociedad con la integracion de practicas
socialmente responsables en su gestion y operaciones, promoviendo un impacto positivo en
sus grupos deinterés y en el entorno en el que opera.

Legislacion aplicable

Las SOCIMls, sociedades espafiolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs)
europeos, son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacién y promocion de bienes de
naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres afios, a las que también se
les permite la tenencias de participaciones en ofras entidades de inversién inmobiliaria (como
otras SOCIMIs, Fondos de Inversion Inmobiliaria (FIIS), Sociedades de Inversion Inmobiliaria,
fondos inmobiliarios extranjeros, etc), y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayorfa de sus rentas generadas.

Ef régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
en la redaccion dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMis). A
continuacion, se resumen los aspectos mas relevantes de la regulacion de las SOCIMs:



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2025

1. Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: (i} forma de sociedad anonima, (ii)
un capital social minimo de 5 millones de euros y (jii) una sola clase de acciones de
caracter nominativo.

2. Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la
adquisicidn, promocion o rehabilitacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, ya sea directamente o mediante la participacion en otras
SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliarias y otras entidades
de inversion inmobiliaria bajo ciertas condiciones.

3. Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su activo
en: (i)inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Espaiia o en
u n pais con el que Espafia tenga firmado un acuerdo de efectivo intercambio de
informacion tributaria) o terrenos para la promocién de dichos inmuebles siempre que
la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion (los
inmuebles Aptos); o (ii) participaciones en el capital o en el patrimonio de otra SOCIMI
o REIT no residentes, SOCIMIs no cotizadas, entidades no residentes no cotizadas
Integramente participadas por SOCIMIs o REITs, lICls u otras entidades, residentes
0 no en Espafia que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la polftica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y de requisitos de inversion. Solamente el
20% de su activa puede estar constituido por elementos patrimoniales que no
cumplan estos requisitos.

4. Qrigen de Ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas de
las SOCIMIs del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmision de Activos Aptos una vez transcurrido el periodo de
tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir necesariamente de los
arrendamientos de Inmuebles Aptos y/o de dividendos o participaciones en beneficios
derivados de las participaciones Aptas.

5. Periodo de tenencia de activos. Los inmuebles aptos adquiridos o promovidos por las
SOCIMis deben permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del
computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio. Este periodo de tenencia de tres afios, se
extiende a las participaciones Aptas.

6. Politica de distribuciéon. En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir
obligatoriamente a sus accionistas (i)el 100% del beneficio obtenido de dividendos o
participaciones en beneficios derivados de participaciones aptas; (i) al menos el 50%
del beneficio procedente de la transmisidn de activos aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado anterior, (debiendo en este
caso reinvertirse el resto del beneficio dentro de los siguientes tres afios en otros
Activos Aptos o, en su defecto, distribuirse una vez transcurrido el referido periodo de
reinversion); y (iii) al menos el 80% del resto del beneficio obtenido.

7. Admisidn a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o de un pais de la UE o
del Espacio Econdmico Europeo (EEE), o en un mercado regulado de cualquier otro
pais con el que existe un efectivo intercambio de informacion tributaria con Esparia.

8. Reédgimen Fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, en caso de que los beneficios distribuidos a un accionista
que sea fitular de, al menos, el 5% del capital queden exentos o sometidos a una
tributacion inferior al 10%, la SOCIMI quedara sometida a un gravamen especial del
19% sobre el importe Integre de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a dicho accionista

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos
aptos expuesto en el apartado anterior determinara: (i) en el caso de Inmuebles Aptos, la
tributacién de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en
los que hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo
con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y (i) en
el caso de Participaciones Aptas, la tributacion de aquella parte de las rentas generas con
ocasion de la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades.



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2025

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacion del 95% de la cuota
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada
con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la
promocion de viviendas destinadas al arrendamiento), siempre que, en ambos casos, se
cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido en el apartado anterior.

Segun la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por
la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion de la aplicacién
de dicho régimen.

NOTA 2, BASES DE PRESENTACION

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de bases de presentacidn de las Cuentas
Anuales de la entidad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A, son las que a
continuacién se detallan:

a) Imagen fiel.

Las cuentas anuales, compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria compuesta por
las notas 1 a 22, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y sus
modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, con el
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados, de
los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes a los Estados
Financieros.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas
en euros.

Las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio 2025 seran formuladas en tiempo y
forma y depositadas, junto con el correspondiente informe de auditoria, en el Registro
Mercantil en los plazos establecidos legalmente.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria
de Accionistas, estiméndose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradores
de la Sociedad han formulado estas Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad
de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo
en los mismos. No existe ningn principio contable que siendo obligatorio haya dejado de
aplicarse.
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¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacién de politicas contables.

La preparacién de las cuentas anuales se requiere que la Direccién realice estimaciones
contables relevantes, juicios, estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipdtesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia historica u
otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de
cierre, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los
activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evaltian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunqgue estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién vy
conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la
Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

La sociedad a cierre del ejercicio 2025 mantiene un fondo de maniobra negativo por importe
de 3.814.599,78 euros.

El fondo de maniobra negativo corresponde en su mayoria a que la Socimi tiene concedida
una poliza de crédito con garantia hipotecaria por valor de 4.000.000€, con una duracién de
10 afios y vencimiento en abril de 2033. La pdliza cuenta con renovaciones tacitas anuales,
siendo reconocida por esta razén como pasivo corriente. No esté prevista la amortizacion del
principal de la poliza hasta el vencimiento. Al 31 de diciembre de 2025, el saldo dispuesto de
la poliza de crédito asciende a 3.953.493,55 euros.

No obstante, la Sociedad cuenta con capacidad suficiente para hacer frente a sus obligaciones
a corto plazo. Durante el ejercicio 2026 esta previsto el cobro de 1.950.000 euros
correspondiente a la venta de uno de los inmuebles actualmente arrendado con opcién de
compra, cuyo ejercicio podra realizarse entre el 1 de abril y el 31 de julio de 2026. Dicha
operacion presenta un alto grado de probabilidad de ejecucion, dado que el arrendatario ya
depositd previamente una garantia por importe de 1.200.000 euros.

Asimismo, la Sociedad mantiene actualmente tres viviendas en proceso activo de
comercializacion para su venta, cuya transmision se prevé realizar durante el ejercicio 2028,
generando unos ingresos estimados de entre 7.500.000 y 8.000.000 euros.

En relacion con la actividad de arrendamiento, durante el ejercicio 2026 la Sociedad contara
con cuatro viviendas en alquiler a precio de mercado, frente a las dos existentes durante 2025,
tras la finalizacion de las reformas de dos de ellas. Se estima que estas viviendas generen
unos ingresos anuales aproximados de 120.000 euros, en linea con los ingresos obtenidos en
2025y los contratos ya formalizados para 2026, ademas de los ingresos recurrentes derivados
del alquiler social de las 19 viviendas restantes de la cartera.

Adicionalmente, en caso de requerirse liquidez adicional, la Sociedad dispone de una
operacion de financiacion hipotecaria preconcedida por importe de 800.000 euros, pendiente
Unicamente de formalizacion.
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d) Comparacién de la informacion.

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta a efectos comparativos, cada una de las
partidas del balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, ademas de las cifras del ejercicio
2025, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas del ejercicio
2024 aprobadas por la Junta General de Accionistas de fecha 29 de mayo de 2025.

Los principios contables aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1/2021, de enero,
por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.

e) Agrupacion de partidas
No existen partidas agrupadas que no sean desglosadas en las presentes Notas.

f) Elementos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales recogidos en dos o0 mas partidas.

g) Cambios de criterios contables.

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los

marcados desde la adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable.

h) Correccion de errores.

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha registrado ajustes contra reservas por importe de
150.121,55 euros, correspondientes a gastos por comisiones de gestion devengadas en el
gjercicio 2024 que no se encontraban registrados al cierre de dicho ejercicio.

Asimismo, en el ejercicio 2025 se ha reconocido un gasto por servicios de asesorfa por importe
de 169.470,97 euros, correspondiente al ejercicio 2024. Del citado importe, 19.349,42 euros
deberian haberse registrado como mayor valor de las inversiones inmobiliarias, al
corresponder a costes directamente atribuibles a las mismas.
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Memoria del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2025

Cuentas
Anuales Cuentas Anuales
formuladas Correccion de  reexpresadas
31/1212024 error 31/12/24
lll. Inversiones inmobiliarias 28,406.587,00 19.349,42 28.425.936,42
1. Terrenos 24.090.813,50 16.440,44 24.107.253,94
2. Construcciones 4.315,773,50 2.908,98 4.318.682,48
A) PATRIMONIO NETO
2. Oftras reservas
1. Perdidas y ganancias (1.061.233,87) (150.121,55) (1.211.355,42)
C) PASIVO CORRIENTE
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores - 169.470,97 169.470,97
Cuentas Cuentas Anuales
Anuales Correccibn de  reexpresadas
31/12/124 error 311224
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
7. Otros gastos de explotacién
a) Servicios exteriores (819.253,42) (150.121,55) (969.374,97)

i) Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar sobre las diferentes partidas de las cuentas anuales
u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de
Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las Cuentas Anuales
a 31 de diciembre de 2025.

Jj) Transicion.

La aprobacion del Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, ha modificado el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y con
ello, el tratamiento contable de diversos componentes de las cuentas anuales. Al haberse
constituido la sociedad en el ejercicio 2021, esta modificacion normativa no ha tenido efectos
en la sociedad.
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-

NOTA 3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

BASE DE REPARTO 31/12/2025 31/12/2024
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.163.721,14) |(1.061.233,87)
TOTAL BASE DE REPARTO (1.153.721,14) | (1.061.233,87)
DISTRIBUCION PROPUESTA 31/12/2025 31/12/2024

Areserva legal
A reserva voluntaria

A resultados negativos ejercicios anteriores (1.153.721,14)| (1.061.233,87)
TOTAL DISTRIBUCION (1.153.721,14) | (1.061.233,87)
NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus
Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025, de acuerdo con lo establecido por el Plan General
de Contabilidad han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalfas o ambas, en lugar de para su uso en la
produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en
el curso ordinario de las operaciones. Asl como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros
no estén determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, los de derribo de construcciones, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

* Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia.

Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o financieros
con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

4.2 Deterioro de valor de activos.

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable
del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe

en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la
pérdida por deterioro de valor como gasto.
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Cuando las causas que originaron el reconocimiento de una pérdida por deterioro en un activo
se extinguen total o parcialmente, el valor en libros de los activos se incrementa hasta el nuevo
valor recuperable con el limite del valor neto contable que tendrian en ese momento de no haber
sido depreciados. La reversion de las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios
precedentes se contabiliza como un ingreso.

4.3 Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el
balance de situacion segtin la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida la opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluiran en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de
la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se
incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas
correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado vy
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador,

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero por el
mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la
reduccion del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro
y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
4.4 Permutas.

La sociedad no ha realizado permutas durante el gjercicio.
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4.5 Instrumentos financieros.

La Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica los instrumentos financieros
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, en funcion del
fondo econdmico de la transaccion, y teniendo presente las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero e instrumento de patrimonio, del marco de informacion financiero que le resuita
de aplicacién, el cual ha sido descrito en la nota 2.a.

El reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que la Sociedad
se convierte en parte obligada del mismo, bien como adquirente, como tenedora o como emisora
de este.

4.6.1) Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcion del modelo de negocio que aplica a los
mismos y de las caracterfsticas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccion de la Sociedad y este refleja la forma en
que gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de
efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los
flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros
cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en adelante,
activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos financieros (de ahora en
adelante, activos que no cumplen con el criterio de UPP)).

En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

3.6.1.1) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Como criterio general, la Sociedad clasifica sus activos financieros como activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
salvo que los mismos tengan que ser clasificados en alguna otra categoria de las
indicadas posteriormente para los mismos por el marco normativo de informacion
financiera aplicable.

En particular, los activos financieros mantenidos para negociar, son clasificados
dentro de esta categoria. La Sociedad considera que un activo financiero se posee
para negociar cuando:

- Se origine o se adquiera con el proposito de que sea vendido en el corto
plazo

- Forme parte en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de Ia
gue existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en
el corto plazo, ©

- Sea un instrumento financiero derivado, siempre y cuando no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido objeto de designacién como
instrumento de cobertura.

En todo caso, la Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica dentro

de esta categoria todo active financiero que haya designado como un activo
financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,

15



INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2025

debido a que con ello elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracion o asimetria contable que surgiria en el caso de clasificarlo en otra de las
categorias.

Se registran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transaccion, que equivaldrd al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les son directamente
atribuibles se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad registra los activos incluidos
en esta categoria a valor razonable, registrando los cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

4.6.1.2) Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de
negocio que tiene el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal
e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el activo esté
admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que son activos que
cumplen con €l criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero
son tinicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente,
cuando estos son los propios de un préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. La
Sociedad considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro
de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio
neto del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo
que tiene una relacién inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en
los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera
afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro
de los flujos de efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el
contrario, esta aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el
calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que se estan produciendo y se han
producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros. Las ventas en
si mismas no determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse
de forma aislada. Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo
grupo de activos financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el
resto de activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas
ventas determinan un cambio en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presente
la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas
para un mismo grupo de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las
condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas
y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que esta
aplicando a un grupo de activos financieros.

Con carédcter general, se incluyen dentro de esta categorfa los créditos por
operaciones comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se

originan con la venta bienes y la prestacién de servicios por operaciones de
tréfico de la empresa por el cobro aplazado
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- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que,
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable,
procedentes de operaciones de préstamo o crédito concedidas por la
Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por
su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando posteriormente por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacién y similares, y los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la Sociedad, o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la Sociedad, se
valoran por su coste.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad efectla las correcciones valorativas por deterioro
oportunas siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, que ocasionan una
reduccién o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que
puedan venir motivados por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcién de la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual al cierre de! ejercicio de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar (incluyendo los procedentes de la sjecucion de
garantias reales y/o personales), descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de
interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las
condiciones contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del
gjercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.6.1.3) Activos financieros a valor razonable con cambios en &l patrimonio neto

En esta categoria se incluyen, activos financieros que, conforme a sus clausulas
contractuales, en fechas especificadas, se generan flujos de efectivo que
corresponden Unicamente a cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar, ni proceda clasificarlo en la
categoria de “activos financieros a coste amortizado”.

También se incluyen dentro de esta categoria, los instrumentos de patrimonio que
no se mantienen para negociar, y que no se puedan clasificar como activos
financieros a coste, para los que la Sociedad ha egjercido la opcion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el
valor razonable directamente en el patrimonio neto.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles (incluidos los derechos
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preferentes de suscripcion y similares, que en su caso haya tenido que pagar o se
haya comprometido a pagar la Sociedad para adquirir el control del activo).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, estos activos se valoran por su valor
razonable, sin tener en cuenta los costes de transaccion en los que pudiera incurrir
la Sociedad en el caso de que se produjera su enajenacion. Los cambios en el valor
razonable que se producen en el activo financiero, se registran como un ingreso o
un gasto directamente imputado al patrimonio neto, hasta que el mismo cause baja
o se deteriore, momento en el que el importe reconocido en el patrimonio neto, se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos financieros (calculados por el método del tipo de interés efectivo)
procedentes de los intereses que devenga el instrumento financiero se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo, los dividendos que genere el activo
financiero son registrados como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, si
de manera indudable esta repartiendo resultados que ha generado este desde que
la Sociedad tomé el control del mismo. En caso contrario, se registran como menor
valor del coste del activo.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectua las correcciones valorativas por
deterioro necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o grupo de activos financieros clasificados en esta categoria, con
similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha deteriorado como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido desde su reconocimiento inicial, y
que han ocasionado:

- Enelcaso delos instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que vengan motivados por la
insolvencia del deudor; o

- En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la no
recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por un descenso
prolongado o significativo en su valor razonable, En todo caso, la Sociedad
presume que el activo ha sufrido un deterioro cuando:

v Se ha producido una calda de su valor continuada durante un afio y
medio o;

v De un cuarenta por ciento en su valor de cotizacion,sin que se haya
producido la recuperacion de su valor, sin perjuicio de reconocer una
perdida por deterioro de valor con anterioridad a que se produzca
alguno de estas dos circunstancias.

No obstante, las correcciones valorativas procedentes y los resultados que proceden
de las diferencias de cambios en activos financieros denominados en una moneda
funcional distinta a la de la Sociedad, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen por la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa por
deterioro reconocida con anterioridad en la cuenta de pérdidas y ganancias, y el valor
razonable, en el momento en el que se efectla fa valoracion.

Las pérdidas por deterioro acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por la
disminucion de su valor razonable, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, siempre que exista evidencia objetiva del deterioro. Si en ejercicios
posteriores se incrementase el valor razonable, la correccién valorativa reconocida
en gjercicios anteriores revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio, salvo que, el incremento del valor razonable correspondiese a un
instrumento de patrimonio, en cuyo caso, la correccién valorativa reconocida en
gjercicios anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se
registrara el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.
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En aquellos casos excepcionales, en los que el valor razonable de un instrumento
de patrimonio, no se puede medir con fiabilidad, los gastos e ingresos que han sido
objeto de reconocimiento en el patrimonio neto con anterioridad se mantienen en el
patrimonic neto, hasta la enajenacion o baja del activo, momento en el que se
imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzca alguna de
las siguientes circunstancias:

- Enelcaso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida del
patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, vy el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversion.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valor contable de las
inversiones, este Ultimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccion de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha recogido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

4.6.1.4) Activos financieros a coste
En esta categoria se incluyen los siguientes activos financieros:

- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas.

- lLas restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor
razonable no pueda determinarse con referencia a un mercado activo, o no
pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como
subyacentes este tipo de inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse
con fiabilidad, salvo que cumpla los criterios para ser clasificado como un
activo financiero a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas a cuentas en participacion y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en el prestatario (p.e. la obtencidon de beneficios), o
bien porque se calculen con referencia a la evolucion de la actividad de este.

- Cualquier activo financiero, gue inicialmente se pudiese clasificar como un
activo financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias, cuando no sea posible obtener una estimacion fiable del valor
razonable.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. Los honorarios
abonados a asesores legales, u ofros profesionales, que intervengan en la
adquisicion del activo se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Tampoco se registran como mayor valor del activo, los gastos generados
internamente en la adquisicion del activo, registrandose en la cuenta de pérdidas y
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ganancias. En el caso de inversiones realizadas con anterioridad a que sean
consideradas inversiones en el patrimonio de en una empresa del grupo, multigrupo
0 asociada, el valor contable que tiene inmediatamente antes de que el activo pueda
tener tal calificacion es considerado el coste de dicha inversion.

Los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categorfa se valoran por su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro,

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como
participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio a los préstamos participativos cuyos intereses tienen
caracter contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria, o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada
empresa. Si ademas de un interés contingente incluye un interés fijo irrevocable, este
ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los
costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
a lo largo de fa vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no es recuperable.

El importe de la correccion valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcula,
bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado por la entidad participada y de la enajenacion o baja
en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la entidad
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion
0 baja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su
€aso, su reversion, se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el
valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en los casos en que se ha realizado una inversidn en la empresa, previa
a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad
a esa calificacion, y se hubieran realizado ajustes valorativos imputados
directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se

" mantienen ftras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversion, momento
en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
produzcan las siguientes circunstancias:

| - Enel caso de ajustes valorativos previos por revalorizacicnes del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida del
g patrimonio neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones
reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su caso, se registra en la
| cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
| imputada directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversion.
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- Enel caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valor contable de las
inversiones, este Gltimo se incrementa, hasta el limite de la indicada
reduccién de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha recogido los
ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas
acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

4.6.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obligada del contrato o0 negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los
instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, como un pasivo
financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econdmica del mismo, suponga para la
Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con los
instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Siesun derivado con posicién desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad:;
a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos que
son, en si mismos, contratos para la futura recepcion o entrega de instrumentos de
patrimonio propio de la Sociedad.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants que permiten obtener un nimero fijo de
instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad se registran como instrumentos de patrimonio,
siempre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de forma
proporcional a todos los accionistas (socios) de la misma clase de instrumentos de patrimonio.
Sin embargo, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos en efectivo o
mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcién de su valor razonable 0 a un precio
fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

De acuerdo con la nueva NRV 8 del Plan General de Contabilidad, las aportaciones realizadas
como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se valoran por su
coste. En el momento, en el que las pérdidas asumidas por la Sociedad supongan que se haya
deteriorado la totalidad del coste, las pérdidas adicionales que aporte dicha cuenta en
participacion o similar, sera reconocida como un pasivo. Incluir parrafos siguientes, en el caso
que sea de aplicacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando
se haya deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en participacion, las pérdidas adicionales
que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o
bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada
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empresa. Los gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de
transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio financiero
o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un
activo financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion
recibida.

Las categorias de pasivos financieros, entre los que la Sociedad clasifica a los mismos, son las
siguientes:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

4.6.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes
pasivos financieros:

- Debitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se

originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago
aplazado, y

- Deébitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que,
no siendo instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino
que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los prestamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comun
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuya politica
contable se encuentra detallada en la nota g.2.2.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles,

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento noe superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de
interés efectivo. Aquellos que de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe.

4.6.2.2) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Si existiesen pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias o pasivos financieros mantenidos para negociar se dara una informacion
similar a la incorporada en esta memoria para los activos financieros valorados a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Si existiesen instrumentos financieros derivados de pasivo:
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Los instrumentos financieros derivados de pasivo, es decir, con valoracion desfavorable
parala empresa, se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos criterios que los
correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

En esta categoria la Sociedad clasifica los pasivos financieros que cumplen con las
siguientes condiciones:

- Son pasivos financieros mantenidos para negociar. Se considera que un pasivo
financiero se posee para negociar cuando:

»  Se emite 0 asume con el prop6sito de readquirirlo en el corto plazo

e Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la
que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias
en el corto plazo, o

° Es un instrumento financiero derivado, siempre y cuando no sea un
confrato de garantia financiera, ni haya sido objeto de designacién por
parte de la Sociedad como instrumento de cobertura.

- Pasivos financieros que la Sociedad ha designado de forma irrevocable, en el
reconocimiento inicial, como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, debido a que con ello:

s  Seelimina o reduce de manera significativa la asimetria contable con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas vy
ganancias; o

¢ La Sociedad gestiona y evalla el rendimiento sobre la base del valor
razonable de un grupo de pasivos financieros y de activos y pasivos
financieros de acuerdo con una estrategia de gestién del riesgo o de
inversion documentada.

- Pasivos financieros hibridos que la Sociedad designa de forma irrevocable, ya
que:

= Elderivado implicito no modifica de forma significativa los flujos de efectivo
que, de otra manera, habria generado el instrumento; o

e Al considerar por primera vez el instrumento hibrido, sea evidente que no
esté permitida la separacién del derivado o derivados implicitos (p.e. una
opcidn de pago anticipada implicita en un préstamo que permita a su
tenedor reembolsar por anticipado el préstamo por aproximadamente su
coste amortizado).

La Sociedad valora estos pasivos financieros inicialmente por su valor razonable. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles directamente al instrumento
se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se registran a
su valor razonable, registrando los cambios en la valoracion en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.6.2.2) Baja de pasivos financieros
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La

Sociedad también da de baja pasivos financieros propios que adquiere (aunque sea con
la intencion de vendetlo en un futuro).
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Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja
del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la
misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un
pasivo financiero

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que
se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo
o0 pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en
que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El huevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando
el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero
en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar seguin las nuevas
condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor
actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones
netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del
pasivo original. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los que dicha
diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo
instrumento financiero son sustancialmente diferentes, cuando hay ofro tipo de
modificacicnes sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales como: cambio de
tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una
divisa distinta, un préstamo ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.

4.6.3) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emisidn.

Los gastos derivados de una transaccion de patrimonio propio, de la que se haya desistido o se
haya abandonado, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En caso de enajenacién de un instrumento de patrimonio propio, la diferencia entre la
contraprestacion recibida y el valor en libros del instrumento se reconoce directamente en el
patrimonio neto en una cuenta de reservas.

Los gastos relacionados con la adquisicién, enajenacién o amortizacion de los instrumentos de
patrimonio propio se reconocen en una cuenta de reservas.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacion
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio
se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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4.7 Transacciones en moneda extranjera.
La sociedad no ha realizado transacciones en monedo extranjera durante el gjercicio
4.8 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante [a suma del gasto por impuesto corriente
y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de
gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asf obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el jercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos
o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccion que no es una
combinacion de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que en el momento de su
realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconacimiento inicial de ofros activos y pasivos en una aperacién gue no sea una
combinacidn de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con abjeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacion a la cuenta de pérdidas abreviada y ganancias del ingreso directamente imputado al
patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y otras
ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

4.9 Gastos.
Los gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismas representan, con independencia del

momento en gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los gastos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.
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4.10 Ingresos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u ofro tipo de descuentos, asf como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos
por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
4.11 Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las Estados Financieros Intermedios, los Administradores diferencian
entre:

Provisiones: pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de
probable materializacién para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados. Dichos saldos se registran por el valor actual del importe més probable que se
estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion, y

Pasivos contingentes: Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a
las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacién. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las Estados Financieros Intermedios, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son estimadas con ocasién de cada cierre
contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen

4.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimenio, la situacién financiera y los resultados del mismo.

4.13 Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal
Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar
a@ un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la

diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.
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Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus Servicios.

Ante la ausencia de cualguier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado
gue no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento
en que se toma la decision de efectuar el despido.

4,14 Subvenciones, donaciones y legados.
L.a sociedad no ha recibido subvenciones, donaciones o legados durante el gjercicio.
4.15 Combinaciones de negocios.

La sociedad no ha realizado combinaciones de negocios durante el gjercicio.

4,16 Negocios conjuntos.
La sociedad no ha realizado negocios conjuntos durante el ejercicio.

4.17 Criterios empleados en fransacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia
del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracién de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o0 en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos,
al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacidn, direccion y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto
a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de
parte vinculadas las empresas que compartan alglin consejero o directivo con la Sociedad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotaciéon de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador,
persona juridica, de la Sociedad.

4.18 Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

o El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

¢ Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para vender el
activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador, que la venta del activo
debe negociarse a un precio adecuado en relacion con su valor razonable actual y que
se espera completar la venta dentro del afio siguiente. Es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su valor
contable y su valor razonable menos los costes de venta.
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4.19 Estado de Flujos de Efectivo.

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asl como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion
o financiacién.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de explotacion.

4.20 Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados como
mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

= Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacion.
e Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.
» Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran
segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma separa
en el estado de pérdidas y ganancias.

4.21 Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicion. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacion o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado,
se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo del ejercicio
natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias
a medida que se realiza la imputacion a gastos por las emisiones asociadas a los derechos
recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emisién no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas por
deterioro que sean necesarias.

NOTA 5. ACTIVOS INTANGIBLES

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costos en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas. Los gastos
relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurren en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de
programas informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable
que vayan a generar beneficios economicos superiores a los costes durante mas de un afio,
se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal
que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Saldo a 31/12/2024| Adiciones Retiros | Traspasos | Saldo a 31/12/2025
Aplicaciones informaticas 2.006,18 0,00 0,00 0,00 2.006,18
Total Inmovilizado intangible 2.006,18 0,00 0,00 0,00 2,006,18
AA. Inmovilizado Intangible (1.079,09) (401,24) 0,00 0,00 (1.480,33)
Total Amortizacion Inmovilizado Intangible (1,079,09) (401,24) 0,00 0,00 (1.480,33)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 927,09 (401,24) 0,00 0,00 525,85
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Saldo a
Saldo a 31/12/2023| Adiciones Retiros | Traspasos | 31/12/2024
Aplicaciones informaticas 2.006,18 0,00 0,00 0,00 2.006,18
Total Inmovilizado intangible 2.006,18 0,00 0,00 0,00 2.006,18
A.A. Inmovilizado Intangible (677,85) {401,24) 0,00 0,00 (1.079,09)
Total Amortizacion Inmovilizado Intangible (677,85) (401,24) 0,00 0,00 (1.079,09)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 1.328,33 (401,24) 0,00 0,00 927,09

La sociedad pracede a la amortizacion de sus aplicaciones informaticas de una manera lineal
en funcion de su vida Util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo

Aplicaciones informaticas

NOTA 6, ACTIVOS MATERIALES

%

20%

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inmovilizado material es el siguiente:

Saldo a
31/12/2024 Adiciones Retiros Traspasos | Baldo a 31/12/2025
Mobiliario 0,00 442,29 0,00 0,00 442,29
Equipos para procesos de informacion 1.137,05 0,00 0,00 0,00 1.137,05
Total Inmovilizado material 1.137,05 442,29 0,00 0,00 1.579,34
AA Inmovilizado material (331,64) (289,59) 0,00 0,00 (621,23)
Total Amortizacion Inmovilizado material (331,64) (289,59) 0,00 0,00 (621,23)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 805,41 152,70 0,00 0,00 958,11
Saldo a Saldo a

311212023 Adiciones Retiros Traspasos 3111212024
Equipos para procesos de informacién 1.137,05 0,00 0,00 0,00 1.137,056
Total Inmovilizado material 1.137,05 0,00 0,00 0,00 1.137,05
A.A. Inmovilizado material (47,38) (284,26) 0,00 0,00 (331,64)
Total Amortizacion Inmovilizado material (47,38) (284,26) 0,00 0,00 (331,64)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 1.089,67 (284,26) 0,00 0,00 805,41

La sociedad procede a la amortizacion de sus equipos para procesos de informacion de una
manera lineal en funcion de su vida Util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los

siguientes:

Tipo Activo

Equipos para procesos de informacion
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NOTA 7, INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias A el 31 de diciembre de 2025 son las siguientes:

Saldoa Saldo a
31/12/2024 Adiciones Retiros Traspasos 3111212025
Terrenos y bienes naturales 24.090.813,50| 2.106.106,80 0,00 0,00 | 26.196.920,30
Construcciones 4.442.551,43 437.873,93 0,00 0,00 | 4.880.42536
Total coste Inv. Inmobiliarias 28.533.364,93 | 2.543.980,73 0,00 0,00 | 31.077.345,66
A.A. Inv. Inmobiliarias (126.777,93) (92.838,03) 0,00 0,00 | (219.615,96)
Total Amortizacion Inv. Inmobiliarias (126.777,93) (92.838,03) 0,00 0,00 | (219.615,96)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 28.406.587,00 | 2.451.142,70 0,00 0,00 | 30.857.725,70
En el ejercicio anterior, estas inversiones inmobiliarias registraron los siguientes
movimientos:
Saldo a Saldo a
31/12/2023 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2024
Terrenos y bienes naturales 16.332.690,54| 7.758.122,96 0 0| 24.090.813,50
Construcciones 2.887.249,97| 1.555.301,46 0 0| 4.442.55143
Total coste Inv. Inmobiliarias 19.219.940,51| 9.313.424,42 0 0| 28.533.364,93
A.A. Inv. Inmobiliarias (62.498,59) (64.279,34) 0 0] (126.777,93)
Total Amortizacion Inv. Inmobiliarias (62.498,59) {64.279,34) 0 0| (126.777,93)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 19.157.441,92| 9.249.145,08 0 0| 28.406.587,00

Las inversiones inmobiliarias corresponden en su totalidad a viviendas urbanas situadas en la
ciudad de Madrid destinadas a su posterior arrendamiento.

El 72% de las inversiones inmobiliarias se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos
por cuotas de arrendamiento a 31 de diciembre de 2025 han sido 296.325,39 euros y durante el
gjercicio 2024 fueron 143.029,67 euros.

Al 31 de diciembre de 2025, el 79% de los elementos que conforman las inversiones inmobiliarias
de la Sociedad estan sujetos como garantias de pasivos a la entidad bancaria Bankinter, a la
entidad Ruralvia, y a la entidad BBVA, por una linea de crédito firmada en abril 2023 (nota 8), un
préstamo concedido en noviembre del 2023 y un préstamo concedido en junio de 2025.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicion, construccién o desarrollo para
inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion durante el ejercicio.

Durante el ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad.

No se han realizado cambios de estimacion que afecten a valores residuales, costes estimados
de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas Utiles y métodos de amortizacién.

No se han capitalizado gastos financieros durante el ejercicio.
No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.
No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del gjercicio

Es politica de la Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estimen necesarias para
dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.
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La sociedad procede a la amortizacion de sus inversiones inmobiliarias de una manera lineal en
funcion de su vida Util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo %
Construcciones 2%

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas a 31 de diciembre de 2025,

A 31 de diciembre de 2025, la compariia no mantiene contratos de arrendamiento financiero
vigentes.

: Jamient i
La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

Como arrendadores, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos son los
siguientes:

a) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Velazquez 138 de Madrid, firmado en
noviembre de 2021, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacién del IPC interanual.

b) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Ortega y Gasset 23 de Madrid,
firmado en diciembre de 2021, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas
en base a la variacion del IPC interanual

c¢) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Velazquez 7 de Madrid, firmado en
abril de 2022, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

d) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Antonio Acufia 27 de Madrid, firmado
en julio de 2022, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

e) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Nufiez de Balboa 32 de Madrid,
firmado en julio de 2022, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en
base a la variacion de! IPC interanual

fy  Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Ibiza 15 de Madrid, firmado en
noviembre de 2022, con una duracidn vitalicia y actualizacién de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

g) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Francisco Silvela 50 de Madrid,
firmado en julio de 2022, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en
base a la variacion del IPC interanual

h) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Manuel de Falla 8 de Madrid, firmado
en noviembre de 2022, con unha duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base
a la variacion del IPC interanual

i) Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Diego de Ledn 55 de Madrid, firmado
en julio de 2022, con una duracidn vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

j)  Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Doctor Esquerdo 6 de Madrid,
firmado en abril de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en
base a la variacién del IPC interanual
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k)

P)

)

u)

v)

w)

X)

y)

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Paseo Pinto Rosales 18 de Madrid,
firmado en abril de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en
base a la variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Fernan Gonzélez 71 de Madrid,
firmado en marzo de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacién de las rentas en
base a la variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Serrano 220 de Madrid, firmado en
enero de 2023, con una duracidn vitalicia y actualizacidn de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Martinez Campos 17 de Madrid,
firmado en febrero de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacién de las rentas en
base a la variacién del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en Plaza Manolete 5 de Madrid, firmado en
febrero de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Goya 135 de Madrid, firmado en
noviembre de 2023, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base ala
variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Castellana 166 de Madrid, firmado en
mayo de 2024, con una duracion vitalicia y actualizacidon de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Francisca Moreno 1 de Madrid, firmado
en junio de 2024, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Narvéez 47 de Madrid, firmado en junio
de 2024, con una duracién vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la variacién
del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Menéndez Pelayo 51 de Madrid,
firmado en junio de 2024, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base
a la variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Juan Bravo 53 de Madrid, firmado en
agosto de 2024, con una duracion vitalicia y actualizacién de las rentas en base a la
variacion del 1PC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ General Pardifias 71 de Madrid, firmado
en diciembre de 2024, con una duracién vitalicia y actualizacion de las rentas en base a
la variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Modesto Lafuente 45 de Madrid,
firmado en diciembre de 2024, con una duracién vitalicia y actualizacion de las rentas en
base a la variacién del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ General Martinez Campos 13 de
Madrid, firmado en diciembre de 2024, con una duracién vitalicia y actualizacion de las
rentas en base a la variacion del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Ayala 106 de Madrid, firmado en
diciembre de 2024, con una duracién vitalicia y actualizacion de las rentas en base a la
variacién del IPC interanual

Contrato de arrendamiento de vivienda sito en C/ Menéndez Pelayo 49 de Madrid,
firmado en julio de 2025, con una duracion vitalicia y actualizacion de las rentas en base
a la variacién del IPC interanual

Los importes por rentas cobrados al 31 de diciembre de 2025 han ascendido a 296.325,39 euros
y 143.028,67 euros para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.
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NOTA 9. ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” salvo Inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente:

inversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de Valores representativos Crédilos, derivados

palrimonio de deuda y olros Total

31/12/2025 31/12/2024 ~ 31/12/2005 31/12/2024 _31/12/2025 311202024  31/12/2025  31/12/2024

Calegorias:

Aclivos a valor razonable con cambios en

s N 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pérdidas y ganancias:
Cartera de negoclacion 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Designacién 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00 11.332,08 8.650,08 11.332,08 8.650,08
Activos financieros a coste 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Achyos 3 valor razonable con cambios en el 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
patrimonio neto
Derivados de coberlura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 11.332,08 8.660,08 11.332,08 8.650,08

El saldo de 8.650,08 euros corresponde con fianzas depositadas.

Inversiones financleras a corto plazo

Instrumentos de Valores representativos Créditos, derivados

patrimonio de deuda y ofros Total

31122025 31/12/2024  _31/12/2026 31/12/2024 _ 31/12/2025  31/12/2024  31/12/2025  31/12/2024

Categorfss:

Activos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Carlera de negoclacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Designacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste amartizado 0,00 0,00 0,00 0,00 10584717  88.755,81 105.647,17 88.755,81
Activos financieros a coste 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos a valor razonable con camblos en el
patiimorio neto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 Q.00 _ 105.847,17 88.755.81 105.647 17 88.755,81

Los activos financieros a coste amortizado corresponden en su totalidad a clientes por ventas y
prestaciones de servicios.

Los otros activos dentro de la categoria de activos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias corresponden a un deposito a corto plazo formalizado por la compariia.

NOTA 10, PASIVOS FINANCIEROS

10.1 Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas
en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:
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Pasivos financieros a largo plazo

Deudas cen enfidades de  Obligaciones y otros valores

Derivados y otros

Total

crédita negociables
31/12/2025 _ 31/12/2024 _ 31/12/2025  31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024  _31/12/2025  31/12/2024

Pasivos financieros a costs amortizado 4.490.642,79 2.490.642,79 0,00 0,00 1.269.484,00 1.258.484 00 5.750.126,79 3.749.126,79
Pasiws financieros a valor razonable con
camblos en la cusnta de pérdidas y ganancias 0.00 0,00 0.0 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Designados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ctros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 4.490.642,79 2.480.642,79 0,00 0,00 1.269.484,00 1.25B.,484,00 &,760.126,79 3.749.126,79

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de ~ Obligaciones y otros valores
crédito negociables

Derivados y otros

Total

31/12/2025  31142/2024  31/12/2025  31/12/2024 3171242025  3112/2024 31/12/2026  31/12/2024

Pasivos financleros a coste amortizado 0 a coste _3.939.675,52 3.967.372,51 0,00 0,00 194.956,34  96.843,40 4.134.631,86 4.064.215,91
Pasivos financieros a valor razonable con
cambios en Ja cuenta de pérdidas y ganancias 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
Cartera de negociacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Designados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derlvados de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 3.939.676,62 3.967.372,61 0,00 0,00 194.966,34 96,843,40 4.134.631,86 4.084.215,91

El desglose de los saldos de los pasivos financieros clasificados en la categoria de “Pasivos

Financieros a Coste Amortizado” a 31 diciembre son los siguientes:

No corriente Corriente

2025 2024 2025 2024
Obligaciones y ofros valores negociables
Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con caracteristicas especiales
Tipo fijo 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con entidades de crédito
Tipo fijo 4,490.642,79 2.490.642,79 0,00 0,00
Tipo variable 0,00 0,00 3.939.675,52 3.967.372,51
Acreedores por arrendamiento financiero
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Proveedores 0,00 0,00 0,00
Acreedores comerciales 0,00 0,00 194.956,34 96.843,40
Otras cuentas a pagar 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofros pasivos financieros 1.259.484,00 1.258.484,00 0,00
Total 5.750.126,79 3.749.126,79 4.134.631,86 4.064.215,91

Los ofros pasivos financieros a largo plazo corresponden a las fianzas recibidas por el

arrendamiento de las viviendas propiedad de la compaififa.

Las deudas con entidades de crédito corresponden a la linea de crédito firmada en abril 2023
con la entidad financiera Bankinter y a un préstamo con garantia hipotecaria con Cajaviva. La
linea de crédito tiene por objeto otorgar a la Sociedad liquidez hasta un limite maximo crediticio
de 4.000.000 euros (le permite endeudarse en distintas monedas) bajo la modalidad de pdliza
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de credito y ofrece, ademés, la posibilidad de obtener financiacion a plazo mediante
disposiciones a tipo de interés Euribor mas 0,90%.

El préstamo hipotecario tiene el mismo objetivo, su importe asciende a 2.495.885 euros, con un
plazo de duracion de 98 meses y a un tipo de interés anual de 4,85% durante los 36 primeros
meses y, transcurrido dicho periodo, al tipo de interés que resulte de incrementar 0,95 puntos
porcentuales el EURIBOR a 12 meses.

Durante el ejercicio 2025 se ha solicitado otro préstamo hipotecario por valor de 2.000.000 euros.
La duracion del préstamo es de 36 meses con un tipo de interés anual de 3,40% durante los 36
primeros meses y, transcurrido dicho periodo, al tipo de interés que resulte de incrementar 14
puntos porcentuales el EURIBOR, sin que la sumatoria exceda el 4% o 80.000 euros.

10.2 Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la
Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se
incluye a continuacion un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las
operaciones pagadas, ratio de las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados
y el total de pagos pendientes:

Dias
2025 2024
Periodo medio de pago proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 100% 100%
Ratio de operaciones pendientes de pago 0% 0%
Importe
2025 2024
Total pagos realizados 1.414.503,31€ | 1 501.733,37¢€
Total pagos pendientes 0€ 0€

El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que stponen sobre el numero
total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

%

Volumen Monetario y N° de Facturas pagadas 2025 2024
en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad

Importe Importe

%

Volumen Monetario

1.414.503,31€

100%

1.501.733,37€

100%

Numero de facturas

166

239
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10.3 Informacidn sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito,
de liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta
minimizar los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste
derivado de eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar de que
se puedan mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que surjan
dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un
aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores
o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones de riesgo de crédito. Adicionalmente, las operaciones que
realiza con entidades privadas estan cubiertas por aseguradoras de créditos, mitigando asl los
riesgos de créditos que pueda tener la Sociedad.

b) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y
valores negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de crédito. Dado el
caracter dinamico de las posiciones bancarias, la administracion de la Entidad tiene como
objetivo intentar conseguir la méxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

¢) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las
operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las
operaciones a realizar.

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de
efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la
financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien
gue deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura economica
europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir
con las medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de
interés fijos para evitar la variabilidad del mercado.

e) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adguisiciones y
a las posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente
adecuados, tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas
posibilidades aceptables para resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte
de la Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la méxima informacion de las
tendencias de los precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar
compras y prever la estrategia comercial de las ventas con el tiempo suficiente.
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NOTA 11, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y los equivalentes de efectivo propiedad de la comparifa son:

Euros
31/12/2025 31/12/2024
Tesoreria 377.246,96 2.092.847,15
Oftros activos liquidos 0,00 0,00

377.246,96  2.092.847,15

La totalidad de los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad
estan denominados en euros,

NOTA 12, FONDOS PROPIOS

Capital social

El capital social de la Sociedad asciende a 24.427.430,00 euros y esta representado por
2.442.743 acciones nominativas de 10 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 1 a la 2.442.743, ambas inclusive, encontrandose todas totalmente
suscritas.

Durante el ejercicio 2025 no se ha llevado a cabo ninguna ampliacion de capital.

Las acciones de la Sociedad cotizan en Bolsa en el segmento BME Scaleup.

Al 31 de diciembre de 2025, la participacion de los socios superior al 5% es la siguiente:

Nombre / Raz,ﬁnsa(jm ' , ‘Pérticfpacién

LORETO UTUA MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL 31.24%
I\‘IUTU;‘\L”}\T DELS ENGINYERS, MPS (MUTUALITAT DE 10.44%
PREVISIO SOCIAL) )

SAN IGNACIO, S.L. 8,05%
EL TERCIO, S.L. 71.55%
MALDONADO 31, S.L. ' 7,55%
F RANJAR S.L. 5,60%
PAVIMENTOS Y CONSTRUCCIONES DE HORMIGON SL 5.12%
EUROCROQUETA, S.L. S5,12%

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2025, existe una autocartera de 8.603 acciones con un valor nominal de
10 euros que fueron adquiridas a Loreto Mutua Mutualidad de Previsién Social,
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Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que se alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que ho existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Esta reserva sélo podré utilizarse para cubrir pérdidas y solo sera distribuible en caso de
liquidacién de la Sociedad. Al cierre del ejercicio, la Reserva Legal aun no estaba constituida.

Reserva voluntaria

No existen circunstancias que restrinjan la disponibilidad de las reservas.
NOTA 13, SITUACION FISCAL

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El 31 de marzo de 2019 la Sociedad presenta la solicitud para acogerse al régimen especial
previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmoabiliario (SOCIMI).

Enlo que respecta a la Sociedad, las caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:
La Sociedad en Esparia tributa al tipo de gravamen del 0% con caracter general.

No obstante, la Sociedad est4 sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de los socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %, saivo determinadas
excepciones recogidas en el articulo 9.2 y 9.3 de la Ley 16/2012,

Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Plblicas a 31 de diciembre
2025 son los siguientes:

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024

Saldo Saldo Saldo Saldo
deudor acreedor deudor acreedor
H2 P2 acreedora por IRPF 0,00 (173,26) 0,00 (2.405,13)
H? P2 Imp. Sociedades 0,00 0,00 0,00 (2.530,35)
Seguridad Social 0,00 (573,02) 0,00 (1.447,58)

H? P2 Retenciones y Pagos a cuenta 0,00 0,00 0,00 0,00

Total 0,00 (746,28) 0,00 (6.383,06)

El objeto social es el arrendamiento de viviendas. Dicha actividad, a efectos del Impuesto sobre
el Valor Afiadido, se considera una actividad sujeta y exenta, tal y como figura en el articulo 20
de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Por tanto, las cuotas
soportadas en operaciones corrientes se incluiran dentro del precio y constituiran un mayor gasto
deducible.
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Los Administradores de la Sociedad consideran que han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los impuestos que le son de aplicacidn. Sin embargo, como consecuencia entre
ofras de las diferentes interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales cuya cuantia no es susceptible de determinar objetivamente.

La conciliacion del resultado contable antes de impuestos correspondiente al 31.12.2025 con la
base imponible prevista del impuesto sobre Sociedades es como sigue:

31/12/2025
Resultado del ejercicio antes de impuestos SOCIMI (1.153.721,14)
Dif. Permanente: Errores contables ejercicio 2020 0.00
Base imponible (=Resultado fiscal) (1.153.721,14)
Cuota integra (0%) 0,00
Deducciones fiscales aplicadas 0,00
Cuota liquida 0,00
Retenciones y pagos a cuenta 0,00
Hacienda Publica Deudora por Impuesto sobre sociedades 0,00

NOTA 14, GARANT|AS COMPROMETIDAS CON TERCEROS
La administracion de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al 31 de diciembre de 2025

silos hubiera, que pudieran originarse por los avales y garantias prestados, no serian, en ningun
caso, significativos, a excepcion de los ya explicados en estas notas explicativas.

NOTA 15, EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades

Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la
siguiente informacién:

Descripcién 31/12/2025

Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la No aplica
aplicacion del régimen fiscal establecido a la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012 de 27 de
diciembre.

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en dicha

ley:

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica.
gravamen del tipo general No ap
 Beneficios procedentes de rentas sujetas al © aplica.

gravamen del tipo del 19% No aplica.

¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
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c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo general No aplica
¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al P
gg&;\gmen del tipo del 18% (2009 y 19% (2010 a No aplica
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al No aplica
gravamen del tipo general. No aplica
o Distribucion con cargo a reservas sujetas al No aplica
gravamen del tipo del 19%
« Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a No aplica

que se refieren las letras ¢) y d) anteriores

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial.

Véase anexo |

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el No aplica
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

El activo corresponde a las
viviendas propiedad de la
compaiiia situadas en Madrid.
Se encuentran identificadas
en el Anexo |.

h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

i) Reservas procedentes de gjercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial No aplica
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
perfodo impositivo, que no sea para su distribuciéon o
para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

NOTA 16, INGRESOQS Y GASTOS

16.1 Importe neto de la cifra de negocios

La totalidad de los ingresos por prestacién de servicios corresponde al arrendamiento de las
viviendas propiedad de la compafifa situadas en la ciudad de Madrid.

16.2 Otros gastos sociales

La sociedad al 31 de diciembre de 2025 cuenta con 1 empleado en plantilla.
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16.3 Otros gastos de explotacién

El desglose de la partida "Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias a
31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31/12/2025 31/12/2024
Reparaciones 3.088,83 0,00
Abogados 42.625,11 . 71.978,18
Auditoria 14.253,09 13.266,94
Comunidades 137.563,39 113.247,45
Desarrollo Web 2.259,45 650,98
Gestion 737.965,99 431.546,69
Gastos No deducibles 2.031,22 0,00
Iberclear 10.043,00 7.986,00
Gestoria 2.444 .20 1.700,05
Servicios profesionales independ. 46.325,58 54.788,79
Primas de seguro 36.937,47 33.569,62
Servicios bancarios 546,76 902,25
Suministros 11,07 1.363,44
Publicidad 0,00 4.456,43
Notaria 2.013,14 9.010,61
Gastos de viajes 1.202,05 978,78
Otros tributos / 1Bl 43.092,66 56.770,61
Otros gastos de gestion corrientes 7.954,49 5,43
Registros 2.574,05 2.045,28
Tasaciones 19.735,10 31.036,50
BME 1.500,00 38.282,35
Seguridad 396,99 694,95
Otros servicios 280,58 1.379,57
Telefono 0,00 368,56
Total 1.114.844,22 876.029,46

NOTA 17, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacion de cuestiones medicambientales.

La sociedad se encuentra en proceso de cotizacion de proveedores para la obtencion de un sello

de cumplimiento de los objetivos sociales y medioambientales establecidos por la Union
Europea.
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NOTA 18, HECHOS POSTERIORES

No han acaecido hechos significativos con posterioridad a la fecha de cierre de las Cuentas
Anuales y que por su importancia requieran su inclusion en la memoria.

NOTA 19, OTRA INFORMACION

La sociedad mantiene actualmente un empleado en plantilla

Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido remuneraciones durante el
gjercicio 2025.

La Sociedad no tiene contrafdas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor
del personal de alta direccién o de los miembros del Consejo de Administracion. Adicionalmente,
tampoco les tiene concedidos créditos o anticipos.

20.2 Situacion d flicto de inters los administrad

De conformidad con lo establecido en el articulo 228.3 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin
de reforzar la transparencia de las sociedades, modificado posteriormente en la Ley 31/2014, de
3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracion han comunicado que no existe
situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segdn
se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

2030 . inculad

Los saldos con partes vinculadas presentan el siguiente detalle a 31 de diciembre de 2025:

Saldo al Saldo al

PARTE VINCULADA 31.12.2025 31.12.2024
Miguel Ruiz-Gallardos Garcia de la Rasilla 3.232,07 3.424,84
Total 3.232,07 3.424,84

NOTA 21. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios correspondientes a los servicios prestados por SW Auditores Espafia, S.L.P. ala
Sociedad durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, con
independencia del momento de su facturacion, son los siguientes
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311212025 31/12/2024

Servicios de auditoria 9.116,80 8.800,00
Por servicios distintos 0,00 0,00
Por servicios de asesoramiento fiscal 0,00 0,00
Por otro servicios de verificacion 4.650,00 3.850,00
Por ofros servicios 0,00 0,00

13.766,80 12.650,00

NOTA 22. INFORMACION SEGMENTADA

Elimporte neto de la cifra de negocios corresponde en su totalidad al arrendamiento de viviendas
en territorio espariol.
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DETALLE DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

UBICACION FECHA CATASTRO Finca uso SBA
COMPRA registral m?
C/VELAZQUEZ 138 18/11/2021 | 2270903VK4727A0009TW 2.085 Vivienda | 209
BAJO C
LAGASCA 49 2° IZDA | 02/12/2021 | 1955409VK4715F0006FY 87105 Vivienda | 90
ORTEGA 'Y GASSET 23 | 27/12/2021 | 2080709VK4726A0075IU 49564 Vivienda | 255
4°C
IBIZA 38 7°A 28/03/2022 | 2945803VK4724F0029JP 63540 Vivienda | 107
VELAZQUEZ 7 5° DCHA | 08/04/2022 | 1950705VK4715B0007SJ 84694:“’ ] Vivienda | 204
VELAZQUEZ 7 5° IZDA | 08/04/2022 | 1950705VKA4715b0006AH §4692 Vivienda | 88
FRANCISCO SILVELA | 19/07/2022 | 2964795VK4726D0017XJ . 65820 Vivienda | 280
50 2°A
DIEGO DE LEON 55 1° | 19/07/2022 | 2664507VK4726D0046EF 70928 Vivienda | 209
A ESC DCHA '
ANTONIO ACUNA 27 2° | 20/07/2022 | 2549717VK4724H00060A 16267 Vivienda | 67
NUNEZ DE BALBOA 32 | 28/07/2022 2‘254916VK472500006LY 10141 Vivienda | 133
1°1ZDA '
IBIZA 15 2° DCHA 231 1/202é 2646514VK4724F0013QB 12904 Vivienda | 71
MANUEL DE FALLA 8 4° | 29/11/2022 | 1786503VK4718F0011MD 18632 Vivienda | 144
IZDA A
SERRANO 220 5°D ESC 26/01/2023 | 2483901VK4728C0014MH 12269 Vivienda | 167
FERNAN GONZALEZ 71 | 22/02/2023 | 2945820VK4724F0005YG 19721 Vivienda | 186
1° DCHA
GENERAL MARTINEZ | 22/02/2023 | 1165108VK4716E0012EJ 80386 Vivienda | 274
CAMPOS 17 5° DCHA
DOCTOR ESQUERDO 6 | 27/04/2023 | 3355009VK4735E0038ET 6700 Vivienda | 232
6° |IZDA trasladada
de 18473
PINTOR ROSALES 18 | 27/04/2023 | 9155908VK3795E0010PK 33347 Vivienda | 418

3°1ZDA
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PLAZA MANOLETE 58 | 10/10/2023 | 1485403VK4718E0018XA 7104 Vivienda | 192
B
GOYA 135 7° 12Q 03/11/2023 | 3253705VK4735C0016MJ 25064 | Vivienda | 266
PASEO DE LA 22/05/2024 | 1792108VK4719B0062AU 9226 Vivienda | 128
CASTELLANA 166 3°1ZQ
NARVAEZ 47, 1° C 04/06/2024 | 2846317VK4724F0007QJ 28983 | Vivienda | 140
FRANCISCA MORENO | 04/06/2024 | 2552504VK4725D0005WF | 36091 | Vivienda | 202
1, 1° DER
MENENDEZ PELAYO | 14/06/2024 | 2643421VK4724D0043HM 4768 Vivienda | 141
51, 5°CD
JUAN BRAVO 53,2°B | 12/08/2024 | 2762609VK4726B0010EG | 73620 | Vivienda | 122
CALLE GENERAL 18/12/2024 | 2562902VK4726B0062TY | 61327 | Vivienda | 130
PARDINAS 71 7°H
CALLE MODESTO 18/12/2024 | 1074110VK4717C0019HM | 23441 | Vivienda | 146
LAFUENTE 45 7°C
CALLE GENERAL 23/12/2024 | 0965806VK4706F00160F 9906 Vivienda | 242
MARTINEZ CAMPOS 13
3° DCHA
CALLE AYALA 106 2°A | 23/12/2024 | 2855703VK4725F0006HP 57372 | Vivienda | 147
CALLE MENENDEZ 04/07/2025 | 2643422VK4724D0005XB 19379 | Vivienda | 286

PELAYO 49 2°DCHA
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES A 31
DE DICIEMBRE DE 2025

Las cuentas de Inhome Prime Properties SOCIMI S.A. del ejercicio 2024 incluyen el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, y han sido sometidas a la auditoria de SW Auditores Espafia S.L.P. El
informe de gestion resume las principales caracteristicas de mayor relevancia.

l. Actividad

Su objetivo durante este periodo ha sido continuar con el desarrollo de la sociedad,
avanzando en la adquisicion de inmuebles y en la gestion de los inmuebles en
cartera, de acuerdo con las caracteristicas establecidas en el Plan de Negocio,
alcanzar el volumen objetivo de capital social y cumplir los requisitos necesarios para
mantener la cotizacion en BME Growth.

Para llevar a cabo este proceso de adquisicion de inmuebles la compafiia ha analizado
mas de 200 inmuebles en la zona seleccionada en el plan de negocio y con las
caracteristicas establecidas.

El capital social a cierre de 31 de diciembre se sitlia en 24.427.430€.

El Consejo de Administracion esta formado por Mutua dels Enginyers, representada
por D. Joan Antoni Fernandez, Franjar S.L., representada por Alberto Pertejo Barrena
y por San Ignacio S.L. debidamente representada por D. Ifigo Oriol Ocejo.

1. Evoluciéon y Resultado de los Negocios

Durante el afio 2025 se han producido los siguientes hechos significativos:

e Adquisicion de 1 inmuebles

e A 31 de diciembre de 2025, el ratio de ocupacion alcanzaba el 72% del total de
los inmuebles.

. Politica de dividendos

La sociedad debera distribuir dividendos, una vez cumplidos los objetivos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado | del articulo 2 de la ley
11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado | del articulo de la ley 12009,
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realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto socio principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Al 31 de diciembre de 2025 la sociedad tiene pérdidas acumuladas de 2.355.224,31
euros, por lo que no se han producido reparto de dividendos.

V. Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29 de
febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas, se incluye a continuacion un
detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las
operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

Dias
2025 2024
Periodo medio de pago proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 100% 100%
Ratio de operaciones pendientes de pago 0% 0%
Importe
2025 2024
Total pagos realizados 1.414.503,31€ | 1.501.733,37¢€
Total pagos pendientes 0€ Q€

El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de
facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente;

Volumen Monetario y N° de Facturas pagadas 2025 2024
en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad

Importe % Importe %
Volumen Monetario 1.414.503,31€ 100% 1.501.733,37€ 100%
Numero de facturas 166 239
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V. Equipo

La gestion integral inmobiliaria de Inhome Prime Properties SOCIMI S.A. es
desarrollada por el equipo de profesionales de Helio Capital Management S.A.

Inhome Prime Properties SOCIMI S.A desde agosto del 2023 cuenta con 1 empleado
en plantilla.

VL Gestion de Riesgos

El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre su rentabilidad financiera.

(i) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad cuenta con un crédito operativo con un limite de 4.000.000€.
La Sociedad cuenta con un préstamo por un limite de 2.496.885€

La Sociedad cuenta con un préstamo por un limite de 2.000.000 €

(i) Riesgo de liquidez

L.a Sociedad mantiene caja suficiente para hacer frente a los importes comprometidos.

(iii) Riesgo de mercado

Los activos de la Sociedad han sido adquiridos con suficiente descuento como para
asumir una desaceleracion en los precios de las viviendas sin que suponga una caida
critica en el retorno esperado.

Vil.  Accionistas significativos

De acuerdo a la informacién proporcionada, los principales accionistas de la Sociedad
a 31 de diciembre de 2025 con un porcentaje directa o indirectamente superior al 5%
del Capital Social de la Sociedad, son los siguientes:

Nombre/ Razon social. =~ S l’m‘ticipécién 7

LORETO UTUA MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL 31,24%
MU:I‘UALITA'( DELS ENGINYERS, MPS (MUTUALITAT DE 10.44%%
PREVISIO SOCIAL) -

SAN IGNACIO, S.L. 8,05%
EL TERCIO, S.L. 7.55%
MALDONADO 31, S.1.. 7,55%
FRANJAR S.L. 5,60%
PAVIMENTOS Y CONSTRUCCIONES DE HORMIGON SL 5.12%
EUROCROQUETA, 8.1.. 5,12%
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion del ejercicio semestral terminado el 31 de diciembre de 2025

VIIl.  Informacién sobre operaciones vinculadas

La informacion relativa a las operaciones vinculadas viene definida y desglosada en la
Nota 20 de la memoria adjunta.

Madrid, 17 de marzo de 2026
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INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Diligencia de firmas

Madrid, a 17 de marzo de 2026.

Los Administradores de la Sociedad INHOME PRIME PROPERTIES SOCIMI, S.A., en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y 37 del Cédigo de
Comercio, firman estas Cuentas Anuales correspondientes a 31 de diciembre de 2025, formando todo ello un
blogue de 50 paginas (esta pagina incluida) numeradas de la pagina 1 a la 50, junto con el anexo | y el informe
de gestién.

Asi mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad de conformidad con las disposiciones
legales.

) C

=S

e i

Presidente—" Consejero I
Mutualitat dels Engynyers, MPS Franjar, S.L. \
Representada. por D. Joan Antoni Fernandez D. Alberto Honori6 Pertejo'Barrena

Garcia

Consgjero ]
D. Ifigo Oriol Ocgjo

San Ignhacio S.I¢,
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PRIMERO.- INTRODUCCION

De acuerdo con la Circular 3/2023, del 30 de julio sobre la informacién a suministrar
por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity (“BME Scaleup”), las entidades emisoras deben publicar informacion sobre la
estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta la Sociedad

para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece el Mercado.

La finalidad del presente documento es la de ofrecer informacion suficiente a los
inversores sobre la capacidad de Inhome Prime Properties SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”
0 “Inhome Prime Properties”) en cuanto a la informacion sobre el sistema de control

general.

Inhome Prime Properties entiende que es fundamental disponer de sistemas de control
interno y es por ello por lo que se procede a continuacion a la elaboracién de un informe
en el que se recogen todas las medidas a aplicar en aras a minimizar las deficiencias que
por su naturaleza y por la naturaleza del negocio pudieran presentarse en las actividades

del dia a dia de la Sociedad.

Con el fin de establecer un sistema de control interno nace la necesidad de confeccion del
Manual de Procedimientos, que aportaran a aquellos que presten un servicio a la Sociedad
de la Sociedad un aprendizaje y una orientacion vitales para el desarrollo de las
actividades que llevardn a cabo, sobre todo aquellas relacionadas en materia de
operaciones y de ejecucion de las decisiones tomadas. Para ello, con el fin de ser claros,
concretos y concisos, a efectos de comprensibilidad del procedimiento, se redacta este
Manual (i) minimizando las generalidades; (ii) evitando proporcionar explicaciones
tedricas, sino especificar las medidas concretas de control implantadas y las herramientas
disponibles; y (iii) huyendo de descripciones exhaustivas de escasa utilidad para los

usuarios de la informacion.

Conforme a lo anterior, a continuacion se adjunta una relacién no exhaustiva y puramente
indicativa de aspectos relativos a la estructura organizativa y sistema de control interno,
los cuales se considera que las emisoras deberian incluir para ofrecer informacién que
permita evaluar su capacidad de cumplimiento de las obligaciones de informacion que
establece el Mercado. Para ello, el documento describe en detalle la estructura
organizativa de la Sociedad asi como todos los aspectos y elementos clave que configuran

el entorno de control en relacién con la preparacién, revision y validacién de la



informacion relativa a la Sociedad, los cuales permiten garantizar la integridad y la

exactitud de la informacion.
SEGUNO.- DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

Inhome Prime Properties es una sociedad anénima acogida al régimen de Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, cuyo domicilio social se
encuentra ubicado en la calle Ortega y Gassetn® 7, 28006 Madrid. Se constituy6 el pasado
29 de abril de 2021 segln consta en escritura otorgada ante el Notario de Madrid D.
Miguel Ruiz Gallardén Garcia de la Rasilla bajo el nimero de su protocolo 2.505 de su
protocolo y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 42030, folio

26, hoja M-744236, inscripcion 12,

La principal actividad de la Sociedad, siguiendo el requisito exigido a este respecto por
el articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs”),
consiste en la adquisicion y promocién de inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento.
TERCERO.- OBJETO DE LA SOCIEDAD
La Sociedad tiene como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

(i)  laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento;

(i) la tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (“SOCIMI”) o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion

de beneficios;

(i) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y

cumplan los requisitos de inversion establecidos para las SOCIML y



(iv) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de

Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en un futuro.

Junto con la actividad econoémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquéllas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley

aplicable en cada momento.

Las actividades que integran el objeto social de la Sociedad podran desarrollarse total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto

idéntico o analogo.

No obstante, si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas actividades
comprendidas en el objeto social algun titulo profesional, o autorizacién administrativa,
0 inscripci6n en registros publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de
persona que ostente dicha titulacién profesional y, en su caso, no podran iniciarse antes

de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.
CUARTO.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO
4.1 Junta General de Accionistas de Inhome Prime Properties

La Junta General de accionistas es el drgano soberano de la Sociedad que representa a la
totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre las materias

previstas en la legislacion aplicable.
4.2. El consejo de Administracion de Inhome Prime Properties

El Consejo de Administracion tiene atribuidas las mds amplias atribuciones para la
administracion de la Sociedad, tiene competencia sobre cuantos asuntos no estén
atribuidos por los Estatutos Sociales o la Ley a la Junta General de accionistas, y podréa

llevar a cabo cualquier actuaciéon comprendida dentro del objeto social.

Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion se configura como un érgano
de supervisién y control, desempefiando sus funciones con unidad de propésito e
independencia de criterio, en la defensa del interés de la Sociedad y dispensando el mismo

trato a todos los accionistas.



El Consejo de Administracion delegard la gestion ordinaria de los negocios de la Sociedad

al equipo de direccién y a los 6rganos ejecutivos correspondientes. No obstante, no

podran ser objeto de delegacion aquellas facultades legal o estatutariamente reservadas al

conocimiento directo del Consejo de Administracion ni aquellas otras necesarias para un

responsable ejercicio de la funcion general de supervision.

En particular, a titulo enunciativo y no limitativo, el Consejo de Administracion se reserva

las siguientes competencias:

a)

b)

d)

g)

h)

la formulacién de las cuentas anuales, el informe de gestion y la propuesta de

aplicacion del resultado de la Sociedad;

la convocatoria de la Junta General, asi como la publicacion de los anuncios

relativos a la misma;

la ejecucion de la politica de autocartera de la Sociedad en el marco de las

autorizaciones de la Junta General de Accionistas;

la formulacién de la politica de dividendos, efectuando las correspondientes
propuestas de acuerdo con la Junta General de Accionistas sobre la aplicacion

del resultado;

el nombramiento de Consejeros por cooptacion y la elevacion de propuestas
a la Junta General de Accionistas relativas al nombramiento, ratificacion,
reelecciéon o cese de Consejeros previa propuesta de la Comision de
Nombramientos, si la misma se hubiera creado, en el caso de Consejeros
independientes o previo informe en el caso del resto de Consejeros, asi como

la toma de conocimiento de la dimisién de Consejeros;

la designacion y renovacion de los cargos del Consejo de Administracion y

de los miembros de las comisiones que, en su caso, pudieran crearse;

la delegacion de facultades en cualquiera de sus miembros en los términos

establecidos en la ley y en los Estatutos, y su revocacion;

la aprobacién de las politicas y estrategias generales de la Sociedad, y en

particular:

(i) la definicién de la estructura del grupo de sociedades del cual la

Sociedad es la entidad dominante;



(i1) la politica de gobierno corporativo;

(iii) la politica de sostenibilidad;

(iv) la politica de retribuciones de los altos directivos;
(v) lapolitica de dividendos y de autocartera;

(vi) la politica general de riesgos;

(vii) la politica de control y gestion de riesgos, asi como el seguimiento

periodico de los sistemas internos de informacion y control;
1)  Entre otras, las decisiones vinculadas con:

(i) el nombramiento y eventual cese de, en su caso, los altos directivos, asi

como las condiciones basicas de sus contratos;

(if) la fijacién de la retribucion de los Consejeros y de los altos directivos
conforme a la politica de retribuciones que, en su caso, sea aprobada

por la Junta General de Accionistas en cada momento.

(iii) la informacion econdmico-financiera, no financiera y corporativa que
la Sociedad deba hacer putblica periddicamente, conjuntamente con, en

su caso, la comision que tenga dicha competencia atribuida;

(iv) las inversiones, desinversiones u operaciones de todo tipo,
especialmente las que tengan caracter estratégico, y salvo que su

aprobacion corresponda a la Junta General de Accionistas.

J)  salvo que vengan atribuidas a la Junta General de Accionistas, las operaciones

que la Sociedad realice con partes vinculadas,

k)  laaprobacion y modificacion del Reglamento del Consejo de Administracion;

y

) cualquier otro asunto que la Ley o los Estatutos Sociales atribuyan al Consejo

de Administracion.

Asimismo, correspondera al Consejo, con caracter indelegable, decidir sobre las

siguientes materias:

(1) la aprobacion de la estrategia a largo plazo de la Sociedad, y su Plan de

Negocio o presupuesto anual;



(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

las propuestas de ampliacion o reduccién del capital social, emisiones de

acciones y recompra de acciones, fusiones, transformaciones, escisiones, etc.;

En su caso, la aprobacién del informe anual de gobierno corporativo, de la
declaracion de responsabilidad y declaraciones relacionadas con la

informacion financiera;

la aprobacion de cualesquiera modificaciones sustanciales en las politicas o
practicas contables de la Sociedad (en coordinaciéon con las funciones
atribuidas a la Comision de Auditoria y Control, si la hubiere); la autorizacion
de operaciones de cobertura o la contratacién de derivados, salvo que dichas
operaciones o derivados estén relacionados con la cobertura de deuda

incurrida por la Sociedad;
cambios relacionados con la politica de endeudamiento de la Sociedad;

la resolucién de conflictos de interés cuando dicha facultad no venga legal o

estatutariamente atribuida a la Junta General de Accionistas; o

la modificacidn, el traslado o la supresion de la pagina web corporativa de la

Sociedad.

Los accionistas de la Sociedad, velando por sus intereses y los de la Sociedad, han

nombrado a los miembros del Consejo de Administracién con base en su formacion y

experiencia. La composicién actual del Consejo de Administracion a fecha del presente

documento es la siguiente:

(a) D. Joan Antoni Fernandez:

Cuenta con més de 20 afios de experiencia en el sector asegurador y del ahorro,

desarrollando practicamente toda su carrera profesional en el Grupo Mutua de los

Ingenieros.

Actualmente, ocupa el puesto de director general (desde 2004) MUTUAVALORS

DELS

ENGINYERS EAF, S.L. recayendo bajo su responsabilidad las &reas

Comercial, Financiera, Control Interno, Gestién de Riesgos, Cumplimiento

Normativo y Recursos Humanos. Asimismo, es Director de Ahorro e inversiones

(desde 1999) de LA MUTUA DE LOS INGENIEROS siendo de su responsabilidad

las 4reas Técnica, Ahorro, Planes de Pensiones, Inversiones, Gestion de Riesgos y

Sistemas de Informacion.



Dicha actividad es compaginada como administrador de AccelGrow, empresa
dedicada, entre otras cuestiones, a la realizacién de estudios de viabilidad y riesgos,
redaccién de planes estratégicos y asesoramiento en la idea, creacidn y crecimiento
de proyectos. Dentro de ésta su responsabilidad se circunscribe en las 4reas

Financiera, Gestion de Riesgos y Cumplimiento Normativo.
Es miembro del Comité de Direccion de la Mutua.

Es Licenciado en Econémicas y Empresariales por la Universidad de Barcelona y

PGD — Direccion General por IESE.

(b) D. Iiiigo Oriol Ocejo:

D. lfiigo Oriol Ocejo es Licenciado en Derecho y Administracion de Empresas por la
Universidad de CUNEF, y poseedor de las titulaciones European Financial Planner

(EFP) y European Financial Advisor (EFA).

Tiene una destacada experiencia profesional en el sector financiero. Se desempefia
actualmente como miembro destacado del equipo de Abante Asesores. Su historial
laboral incluye roles en reconocidas entidades como Abante Asesores Gestion, 360
corA SGIIC, Credit Suisse Gestion y Mirabaud & CIE, donde ha liderado
estratégicamente las 4reas de gestion de inversiones, con un enfoque especializado en

renta variable y renta variable a través de inversores institucionales.

Su nombramiento se adoptd por cooptacion en sesion del consejo de administracidn
de 19 de diciembre de 2023, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 244 de la Ley
de Sociedades de Capital, por lo que este nombramiento se comunicara a la proxima
junta general de accionistas para que acuerde lo que en su derecho estime. Su cargo
fue debidamente inscrito en el registro mercantil, segin consta en la publicacién del
BORME de 15 de marzo de 2024, al tomo 43606, Folio 138, Seccion 8, Hoja M

744236, y que causd la inscripcion decimosexta.

(c) D. Alberto Honorio Pertejo Barrena:

Cuenta con mas de 20 afios de experiencia profesional en el sector del marketing,
gestion estratégica empresarial, desarrollo de negocios y consultoria de empresas. Ha
ocupado cargos de responsabilidad en diversas empresas como consejero y consejero

delegado siendo responsable respecto de la definicion y desarrollo de estrategias de



ventas, marketing, branding y gestion comercial. Es especialista en consultoria

estratégica de empresas y desarrollo de negocios.

Es Licenciado en Derecho Universidad Pontificia de Comillas ICADE, Diplomado en
Ciencias Econdémicas Universidad Pontificia de Comillas ICADE y MBA

Internacional de la Escuela de Negocios ICADE.

4.3. La Comité de supervision

El Consejo de Administracion, acordé la creacion de un Comité de Supervision, como

drgano interno de cardcter informativo y consultivo, sin funciones ejecutivas, con

facultades de informacion, asesoramiento y propuesta y apoyo al Consejo de

Administracion que se compone por accionistas relevantes, miembros del consejo y del

equipo asesor comercial y gestor de la Sociedad.

El comité de supervision tiene como principales funciones, a modo de resumen

enunciativo y no limitativo:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Dar soporte técnico y de informacion, respecto de las funciones de

supervision y seguimiento, al consejo de administracion de la Sociedad.

Ayudar al consejo de administracion a cumplir su responsabilidad en materia

de gobernanza y supervision.

Proporcionar asesoramiento al consejo de administracion sobre cuestiones

que formen parte del mandato de este Gltimo.

Supervisar el progreso y evolucion de las actividades de la Sociedad con el
objetivo de verificar que las mismas se adectian al correcto cumplimiento del

plan de negocio de la Sociedad.

Velar por que el proceso de adquisicion de activos realizado por el gestor de

la Sociedad se adecue a las previsiones del codigo ético de la Sociedad; y

Llevar un seguimiento continuo de las labores desarrolladas por el gestor de
la Sociedad, elevando al consejo de administracion cuantas propuestas,

recomendaciones y evaluaciones estime oportunas sobre su gestion.

4.4. Los apoderados

La Sociedad ha otorgado poderes generales a dos de sus consejeros (i.e., en favor de

D. Joan Antoni Fernandez Garcia y de D. Alberto Honorio Pertejo Barrena) para que, en



nombre y representacion de la Sociedad, puedan, de forma solidaria, ejercitar ciertas

facultades propias del Consejo (a excepcion de las indelegables de conformidad con la

legislacion vigente) con el fin de garantizar una gestion 4gil de la Sociedad. Dichas

facultades se encuentran limitadas econémicamente en el bien entendido de que podran

actuar solidariamente para aquellas actuaciones que tengan con repercusion econdmica

de hasta un limite de 10.000 euros por operacion y sera mancomunada, para el supuesto

de que las operaciones igualen o superen la cantidad de 10.000 euros.

Los Apoderados tienen poderes para ejercer en nombre de la Sociedad, a modo de

resumen enunciativo y no limitativo en los siguientes ambitos:

(i)  de representacion general

(if)  de administracién, bancarias y financieras y contratacion

(iii) otras facultades de representacion como, por ejemplo:

a.

constituir, prorrogar, modificar, transformar, disolver y liquidar
sociedades civiles y mercantiles, asociaciones, agrupaciones y Uniones,
incluso Temporales de Empresas o Asociaciones de cualquier otro tipo.
Suscribir acciones y participaciones y desembolsar cantidades en
metalico o cualesquiera bienes. Renunciar al derecho de suscripcion
preferente en la emision de acciones, empréstitos y participaciones.
Aceptar canjes, conversiones y amortizaciones. Aprobar, aceptar y
modificar estatutos y pactos parasociales. Nombrar, aceptar, remover y
sustituir cargos de administracion y direccion, determinando en cada
caso facultades y amplitud de dichos apoderamientos. Suscribir
cualquier tipo de documento publico o privado que se requiera para el

ejercicio de estas facultades.

representar orgdnicamente a la Sociedad cuando esta sea accionista o
socia o participe de otras Sociedades asistiendo y votando en las Juntas
de socios, ordinarias o extraordinarias, incluso celebradas con caricter
de universales, ejerciendo todos los derechos y cumpliendo las
obligaciones inherentes a la calidad del socio, contando el apoderado
con facultades suficientes para administrar todo el patrimonio que la

Sociedad tenga. Aprobar o impugnar en su caso, los acuerdos sociales.



c.  asistir y votar en los consejos de administracién, comités o cualquier
otro érgano social de los que la Sociedad sea miembro, aprobando o

impugnando, en su caso los acuerdos recaidos.

d.  solicitar todo tipo de licencias de obras, actividades, instalaciones o
aperturas. Asimismo, solicitar, adquirir y obtener para la Sociedad
licencias comerciales, industriales, de importacion y exportacion, guias,
cupos, contingentes, asignaciones, subvenciones, ayudas y privilegios
que tengan relacion con el objeto social. Hacer declaraciones de obra

nueva y divisidon de propiedad horizontal.

e.  instar actas notariales de todas clases. Promover expedientes de
dominio de reanudaciéon de tracto y de liberacidon de cargas. Hacer,
aceptar y contestar modificaciones y requerimientos notariales.
Formalizar Escrituras sobre aclaraciones, rectificaciones o subsanacion
de errores. En particular, instar en nombre de la Sociedad las
correspondientes actas notariales a los efectos de reclamar deudas a los
acreedores de la Sociedad; recibir en nombre de la Sociedad cualquier
reclamacion notarial de pago; contestar y/u oponerse a las
reclamaciones notariales recibidas manifestando lo que a tal efecto
resulte procedente, o cualesquiera otras actuaciones que pudieran tener

lugar en sede de un procedimiento monitorio notarial.
QUINTO.- AREAS OPERATIVAS. EL GESTOR INMOBILIARIO

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestion integral de la cartera
de inmuebles y eventualmente en la evaluacion de posibles oportunidades de inversion o

desinversion.

Actualmente, la Sociedad tiene externalizada la gestion de la cartera de inmuebles a Helio
Capital Managment, S.L., la cual es supervisada por el Consejo de Administracion. Dicha
gestion abarca un amplio espectro de tareas, que son las habituales en la explotacion de
los inmuebles (gestion y control de los ingresos por facturacion de alquileres, la
comercializacidn, los gastos de explotacion operativos (OPEX), y todos los aspectos
directamente relacionados con los inmuebles). Cualquier elemento relacionado con
mejoras o inversiones en los inmuebles que sean capitalizables (CAPEX) es analizado

internamente y aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad.



Por lo que respecta a la evaluacidn de oportunidades de inversion o desinversion, tras el
analisis de un plan de negocio, se puede realizar una propuesta de inversion o desinversion
para una determinada operacion. Se negocia una oferta o exclusiva con el
vendedor/comprador que, en caso de ser aceptada, al ser haber sido objeto de estudio por
el Comité de Supervision y evaluada por el Gestor de la Sociedad, es ejecutada por los
apoderados de la Sociedad; si bien, si la operacion resulta de especial relevancia es
sometida a la aprobacién del Consejo. En el marco las potenciales inversiones o
desinversiones se realiza una Due Diligence Técnica, Legal, Fiscal, Financiera y de
Mercado que permita tener el confort suficiente sobre la informacién facilitada del
inmueble a adquirir/enajenar. Adicionalmente, se solicita una valoracion a una entidad de
reconocido prestigio (habitualmente, Gesvalt Sociedad de Tasacion S.A) con el objetivo

de comprobar la idoneidad de la operacion.
SEXTO- EL ASESOR COMERCIAL

Dado que la Sociedad carece de la estructura necesaria para desarrollar, desde un punto
de vista comercial, el proyecto de acuerdo con los términos fijados en el plan de negocio

ha precisado de los servicios de promocién comercial del mismo.

Para ello, la Sociedad tiene externalizada la gestion de la promocién comercial a
Inllurol, S.L., con experiencia en el &mbito de la planificacidn patrimonial e inversiones
financieras y que cuenta con el conocimiento, la organizacion empresarial, recursos
materiales y humanos, asi como con la capacidad necesaria y adecuada para ayudar a la

comercializacion del proyecto segin esta previsto en el plan de negocio.

El Asesor Comercial tiene el cometido de ejercer cualquier gestion necesaria o
conveniente para el buen fin del proyecto relacionada con el asesoramiento
comercial, siendo sus principales funciones, a modo de resumen enunciativo y no

limitativo, las siguientes:

()  Asesorar comercialmente a la Sociedad respecto al disefio, implementacién y
ejecucion de la estrategia y politica de inversion, ejecutada por el Gestor, para
que se ajuste a los términos del plan de negocio.

(i) Informar y difundir el Proyecto en bisqueda de socios, internos o externos,
para incrementar el capital de la Sociedad de acuerdo con las necesidades y

pretensiones de esta.



(iii) Desarrollar la actividad comercial y mantener la comunicacién con los
accionistas de la Sociedad, informando y resolviendo cuantas cuestiones les
pudieran suscitar sobre el proyecto y su desarrollo; y

(iv) Cooperar en el seguimiento del proceso de inversién y desinversién de los

activos inmobiliarios adquiridos por la Sociedad.
SEPTIMO- AREA JURIDICA

El 4rea juridica de la Sociedad, incluyendo aquellos aspectos directamente relacionados
con los inmuebles y su explotacion, esté externalizada y contratada con el despacho Ruiz-
Gallardén Abogados, S.L.P. Estos servicios incluyen la secretarfa mercantil de la

Sociedad, la asesoria juridica en aspectos mercantiles, regulatorios y fiscales, entre otros.

El asesor juridico tiene la mision de asesorar por el cumplimiento de la legalidad vigente
en cada momento, asi como con los requisitos para la cotizacion en un sistema

multilateral.
OCTAVO- AREA FINANCIERA Y DE CONTROLLING

La contabilidad de la Sociedad est4 externalizada y contratada con San Opropio, S.L. que
presta servicios administrativos y contables y, asimismo, tiene encargada la elaboracién
y presentacion de declaraciones de impuestos, reporting, entre otros servicios accesorios

a los anteriores.

Generalmente, los estados financieros de la Sociedad se presentan para su revisiéon por
parte del Consejo de Administracion de forma mensual. Los estados financieros de la
Sociedad se presentan tomando como base los principios contables generalmente
aceptados en Espafia, aunque no se descarta en un futuro presentarlos bajo criterios

internacionales IFRS (International Financial Reporting Standards).

Del mismo modo, como norma general, la Sociedad valora sus inmuebles una vez al afio.
Para la realizacion de la valoracion se efectud una seleccion entre los profesionales del
sector de reconocido prestigio, resultando finalmente nombrada Gesvalt Sociedad de

Tasacion S.A para todos los activos inmobiliarios de la Sociedad.
NOVENO- ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

El Consejo de Administracion es el rgano que debe velar por el adecuado desarrollo de
los procedimientos de control financiero, ademas de los procedimientos de gestion y

control juridico de la Sociedad.



El Consejo podra solicitar en cualquier momento a cualquiera de sus asesores la
informacién que considere relevante, asi como las proyecciones o estimaciones
pertinentes para poder analizar, evaluar y tomar las acciones necesarias para la correcta
administracion de los riesgos de la sociedad. Adicionalmente, la Sociedad ha procedido
a aprobar el Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el Mercado

de Valores.

De esta manera, existe un Sistema de Control Interno de la Sociedad que constituye un
conjunto de mecanismos implantados por la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos

a los que se enfrenta.
(4)  Control Interno

Los mecanismos de control interno y de gestion de riesgos relacionados con la
informacién de la Sociedad estan coordinados mediante las reuniones del Consejo de
Administracion y apoyo del Comité de Supervision. Las decisiones clave de la empresa
se toman durante las reuniones del Consejo de administracion, y las actualizaciones de
las inversiones de la Sociedad se comunican a los consejeros para asegurarse de que estin

prestando una supervision adecuada de las operaciones del negocio.

También se comunican las aportaciones de los diversos proveedores de servicios externos
para asegurar que los consejeros sean plenamente conscientes de cualquier problema
técnico que afronte la Sociedad y puedan abordarlos de manera adecuada. Las tareas que

configuran este control interno son las siguientes:

(i)  Revisién anual de valoraciones: La Sociedad realiza valoraciones de activos
de manera anual. Para ello se envia a una sociedad tasadora de reconocido
prestigio, la informacion necesaria para la emision de un borrador de informe,
que una vez revisado por el Consejo de Administracion, se aprueba para que

la sociedad tasadora emita su informe definitivo.

(i) Revisién de los estados financieros: La elaboracion de los estados financieros
estd coordinada por el Gestor, quien luego los pasa a revisién por parte de los

miembros del Consejo de Administracion antes de ser finalmente emitidos.

(iii) Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales, asi como los

anuales, son revisados por la firma encargada de la auditoria.



(B)  Reglamento Interno de Conducta

La Sociedad ha aprobado un Reglamento Interno de Conducta en el que se establecen los
principios y normas bdsicas que han de regir el comportamiento de todas las personas
fisicas y juridicas que actiien en nombre de la Sociedad, asi como de las entidades de
servicio colaboradoras en las que la Sociedad o la Gestora hayan externalizado algtin
servicio o que tengan una relacion contractual, comercial o profesional con la Sociedad o

la Gestora.

Dicho Reglamento recoge una serie de principios y normas bésicas que han de dirigir el
comportamiento de todas las personas fisicas y juridicas que actien en nombre de Inhome
Prime Properties, asi como de las presentes o futuras entidades de servicio colaboradoras
en las que el Gestor haya o fuere a externalizar algun servicio, o que tengan una relacion

contractual, comercial o profesional con la Compaiiia o la Gestora.
Las directrices del Reglamento:

(i) Mantener unos estindares altos de integridad en todas las relaciones
comerciales, tanto internamente como en relaciones externas, siempre

asegurando la confidencialidad y exactitud de la informacidn;

(ii)  Evitar cualquier conducta que pueda llevar a fraude o corrupcién o cualquier

actividad que pueda ser considerada soborno;

(iii) Actuar siempre teniendo en cuenta el mejor interés de la Sociedad y evitar
situaciones que puedan suponer conflicto de intereses (ya sea real o aparente)

que pudiese perjudicar la confianza en la Sociedad;

(iv) Mantener unos estandares de profesionalidad altos en cuanto a competencias

y compottamientos;

(v) Asegurar el cumplimiento de toda la normativa aplicable a la actividad de la

Sociedad;

(vi) Dicho documento establece adicionalmente los principios generales de
actuacién en el mercado de valores que recogen los principios y las normas

basicas que se han de seguir en el mercado de valores



DECIMO-

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El Consejo de Administracion, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera

periodica un proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que

pudieran afectar a la Sociedad.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad serfan los

siguientes:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Ciclicidad del sector: El sector inmobiliario estd muy condicionado por el
entorno econdmico-financiero y politico existente. Factores tales como el
valor de los activos, sus niveles de ocupacion y las rentas obtenidas dependen,
entre otras cuestiones, de la oferta y la demanda de inmuebles existente, la
inflacion, la tasa de crecimiento econémico, la legislacién o los tipos de
interés.

Concentracion geografica: Los activos que la Sociedad posee en la
Comunidad de Madrid representan el 100 % del valor total de su cartera de
inmuebles. Por ello, en caso de modificaciones urbanisticas especificas de los
correspondientes Ayuntamientos o de la Comunidad Auténoma o por
condiciones econdmicas particulares que presente esta region, podrian verse

afectados negativamente la situacion financiera, resultados o valoracion de la

Sociedad.

Concentracién significativa en una tipologia de activo: el 100 % del valor
total de los activos de la Sociedad son viviendas, lo que supone poca
diversificacion en cuanto a tipo de activo se refiere. Por ello, todos los
cambios que se produjeran en dicho sector (condiciones econdmicas,
competencia, etc.) afectarian a los activos mantenidos por la Sociedad, lo que
podria afectar negativamente la situacién financiera, resultados o valoracion

de la Sociedad.

Riesgo derivado de las licencias y certificados de eficiencia energética de los
inmuebles: Para la tenencia y explotacion de sus activos, la Sociedad y/o sus
inquilinos estan obligados a obtener ciertas licencias, certificados, permisos
o autorizaciones para, entre otras cuestiones, llevar a cabo la implantacién de

actividades, la realizacién de obras de remodelacidn y/o ampliacién, cambios



V)

vi)

(vii)

de uso, regularizaciones en curso o la adaptacion de los activos a la normativa

urbanistica y sectorial.

La falta de otorgamiento de las licencias pertinentes o de los certificados de
eficiencia energética podria dar lugar, llegado el caso, a sanciones y/o, en
casos muy extremos, a la ordenacion por parte de la correspondiente
administracion publica del cierre de la actividad llevada a cabo en los activos,
lo que podria tener un efectivo negativo en las operaciones, situacion

financiera, proyecciones, resultados y en la valoracion de la Sociedad.

Grado de liquidez de las inversiones: Las inversiones inmobiliarias se
caracterizan por ser menos liquidas que las de caracter mobiliario. Por ello,
en caso de que la Sociedad quisiera desinvertir parte de su cartera de activos,
podria ver limitada su capacidad para vender en el corto plazo o verse
obligado a reducir el precio de realizacion. La iliquidez de las inversiones
podria limitar la capacidad para adaptar la composicién de su cartera
inmobiliaria a posibles cambios coyunturales, obligando a la Sociedad a

quedarse con activos inmobiliarios mas tiempo del inicialmente proyectado.

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento: En caso que los
arrendatarios incumplieran sus obligaciones de pago de las rentas debidas a
las Sociedades filiales bajo los correspondientes contratos de arrendamiento,
la recuperacion del inmueble y su disponibilidad para destinarlo de nuevo al
arrendamiento podria demorarse hasta conseguir el desahucio judicial del
arrendatario incumplidor. Todo ello podria afectar negativamente al negocio,

los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios: La
tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de
inversion, tales como que el rendimiento de la inversion sea menor que el
esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas puedan resultar

imprecisas o incorrectas.



Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse o verse
afectado negativamente en determinados casos como, por ejemplo, en el caso
de que varien las rentabilidades esperadas de los activos o de evoluciones
adversas desde un punto de vista macroeconémico o incluso de incertidumbre

politica.

(viii) Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos: Todos los dividendos y

(ix)

(xi)

otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeréan de la existencia de

beneficios disponibles para la distribucion y de caja suficiente.

Ademas, existe el riesgo de que la Sociedad genere beneficios pero no tenga
suficiente caja para cumplir, dinerariamente, con los requisitos de
distribucion de dividendos previstos en el régimen SOCIMI. Si la Sociedad
no tuviera suficiente caja, podria verse obligada a satisfacer dividendos en
especie 0 a implementar algin sistema de reinversion de los dividendos en

nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacién adicional, lo que
incrementarfa sus costes financieros, reduciria su capacidad para pedir
financiacion para el acometimiento de nuevas inversiones y ello podria tener
un efecto material adverso en el negocio, condiciones financieras, resultado

de las operaciones y expectativas de la Sociedad.

Nivel de endeudamiento: En el caso de que los flujos de caja generados por
las rentas percibidas de la cartera inmobiliaria no fueran suficientes para
atender el pago de la deuda financiera existente, dicho incumplimiento
afectaria negativamente a la situacion financiera, resultados o valoracién de

la Sociedad.

Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién aplicable, y aplicacién del

régimen fiscal especial SOCIMI.



DECIMOPRIMERO- COMUNICACIONES AL MERCADO

El Consejo de Administracion es responsable de la publicacion de Otra Informacion
Relevante y de Informacién Privilegiada que, de acuerdo con la normativa que en su caso

resulte de aplicacion, deban hacerse.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracion, asi como con el
Asesor Registrado, permite que la informacién publicada en la pagina web, las
presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de
informacion emitida al Mercado sean consistentes y se cumplan con los estdndares

requeridos por la normativa del BME Scaleup.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como sociedad cotizada en el

segmento BME Scaleup, se han establecido los siguientes protocolos internos:

(i)  Identificacion por parte de la Sociedad de un acontecimiento que podria ser

considerado como informacién relevante o informacion privilegiada.

(i) Envio de la documentacion relativa al referido acontecimiento al Asesor

Registrado para su analisis y evaluacion.

(iii) Redaccién de la comunicacion de informacion relevante o informacién
privilegiada por parte de la Sociedad, bajo la supervision del Asesor

Registrado.

(iv) Revision, por parte del Consejo de Administracion, de la informacion
relevante o informacion privilegiada consensuada entre la Sociedad y el

Asesor Registrado.

(v) Carga de la comunicacién de informacion relevante o informacién
privilegiada acordada entre las partes mencionadas anteriormente en la pagina

web del BME Scaleup, por parte de la Sociedad.

(vi) Aprobacién de la comunicacion de informacion relevante o informacién
privilegiada por parte del Asesor Registrado antes del comienzo de la subasta

de apertura o después de la subasta de cierre.

(vii) Confirmacién por parte del Asesor Registrado de la publicacién de la

comunicacion de informacion relevante o informacion privilegiada.



(viii) Carga de la mencionada comunicacién de informacién relevante o

informacion privilegiada en la web de la Sociedad por parte de la misma.

Adicionalmente, ante cualquier duda que surgiera a la Sociedad sobre una posible
actualizacion de la pagina web que no hubiera sido objeto de otra informacidn relevante

¢ informacién privilegiada, la Sociedad consultaria con el Asesor Registrado.

La Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control, tanto
en la informacién y sistemas de control interno, como en lo relativo a la transmisién de

informacion.

DECIMOSEGUNDO.- SUPERVISION DEL SISTEMA DE COMUNICACION
INTERNA

Como consecuencia de la reducida dimension de la Sociedad, y al no ser la Sociedad
considerada como Entidad de Interés Publico a los efectos de lo establecido en la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, en virtud del articulo 15 del
Reglamento que desarrolla la Ley de Auditoria de Cuentas, no serd necesario que la
Sociedad cuente con una Comision de Auditoria. No obstante, el modelo del Sistema de
Control Interno sobre la Informacion Financiera (“SCIIF”) se revisara con periodicidad
anual y los controles serén testeados para verificar su adecuado disefio, implantacion y

eficacia operativa.

La revision anual tiene como objetivo garantizar que los controles del SCIIF estdn

vigentes, son eficientes y suficientes, es decir que:

(1) Existe una adecuada segregaciéon de funciones en los procesos dentro del

alcance del SCIIF;

(i)  Los controles mitigan adecuadamente los riesgos a los cuales se encuentran

asociados;
(iii)  Los controles clave han operado de manera efectiva durante el periodo objeto
de analisis;

(iv)  Los datos e informes utilizados en la ejecucién de los mismos son completos
y precisos; y las evidencias del control se adectian a las actividades de control

descritas en las Matrices de Riesgos y Controles;



V)

El equipo directivo de la Gestora revisard, analizara y comentard la
informacién financiera y del SCIIF con el Asesor Registrado y con sus
auditores de cuentas externos, a fin de asegurar la adecuacién del SCIIF y el

correcto funcionamiento del mismo a lo largo del ejercicio.

DECIMOTERCERO.- OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La Sociedad cuenta, ademas de los mencionados anteriormente en este documento, con

los siguientes expertos independientes para la revision y validacion de la informacion:

(M)

(i)

(iii)

Auditor de cuentas externo: Las cuentas anuales de la Sociedad son revisadas

por SW Auditores Espafia, S.L.P.

La Sociedad ha contratado a Gesvalt Sociedad de Tasacion S.A para realizar
la valoracion de los activos inmobiliarios de la Sociedad, con la finalidad de
que los estados financieros reflejen la imagen fiel de la compafifa y cumplir

con los requisitos en este 4mbito fijados por el contrato de financiacion.

La Sociedad ha contratado a Renta 4 Corporate, S.A. (“Renta4”) como Asesor

Registrado.

DECIMOCUARTO.- ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como

objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las

mismas funcionan correctamente.

El Consejo de Administracién de la Sociedad mantiene una posicion de supervision

continua en las actividades realizadas, llevando a cabo una revisién de los resultados que

se revisan trimestralmente en las reuniones periédicas del Consejo de Administracion.

El constante contacto con el Asesor Registrado permite que la informacién publicada en

la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas

y el resto de informacion emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con

los estandares requeridos por la normativa de BME Scaleup.



La coordinacién de los distintos agentes implicados en la gestion de la compaiifa y la
informacién periédica que se envia al Consejo de Administracion permite a este Gltimo
la deteccion de cualquier informacion privilegiada que deba ser informado a BME

Scaleup.
El Consejo de Administracion supervisara que:

(1) La informacion relevante que se publica en la pagina web de la Compafifa y

la informacién remitida al Mercado coincidan;

(i)  La informacién que se difunda en las presentaciones con la comunicada al

Mercado.

(iii)  Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa a los medios

de comunicacién y la informacién comunicada al Mercado.
DECIMOQUINTO.- CONCLUSION

La Sociedad dispone de una estructura organizativa y de un adecuado sistema de control
interno que permite cumplir con los diversos requisitos impuestos por BME Scaleup

a través de las distintas circulares emitidas por el Organismo.



