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OTRA INFORMACION RELEVANTE
Barcelona, 30 de abril de 2026

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad" o el "Emisor”),
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversion,
asi como en la Circular 3/2020 del sesgmento BME Growth de BME MTF Equity,
pone en conocimiento del mercado la siguiente informacién financiera del
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales
Consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes del
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025.

- Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado de la
Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2025.

- Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestion de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025.

- Informe de estructura organizativa y sistema de control interno.

La Sociedad ha revisado y actualizado el informe de la estructura
organizativa y el sistema de conftrol interno.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente
ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 44507 96
www.meridiacapital.com
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La documentacion anterior también se encuentra a disposicidon del mercado
en la pdgina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 44507 96
www. meridiacapital.com
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Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas
de la Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025
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Informe de
Auditoriade
MeridiaReal Estatelll,
SOCIMI, S.A.Y
sociedades
dependientes

(Junto con las cuentas anuales consolidadas
e informe de gestién consolidado de Meridia
Real Estate lll, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes correspondientes al ejercicio
finalizado el 31.12.2025)



KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d’'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimeonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segtin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de inversiones inmobiliarias (véanse notas 4 y 6)

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias que se
corresponde con bienes inmuebles cuyo destino es su alquiler para la obtencion de rentas. El Grupo
evallia con una periodicidad trimestral la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones
inmobiliarias a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de las inversiones inmobiliarias se ha determinado a través de tasaciones realizadas
por experto independiente. En este sentido, la determinacion de dicho valor conlleva técnicas de
valoracion que, a menudo, requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de
los administradores, asi como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de
juicio, la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones y la significatividad del valor contable de
las inversiones inmobiliarias se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, el entendimiento del proceso de
valoracién de las inversiones inmobiliarias, asi como la evaluacion de la metodologia e hipotesis
utilizadas en la elaboracion de la tasacion empleada en dicho proceso, para lo que hemos
involucrado a nuestros especialistas en valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacion financiera aplicable al Grupo.

Otra informacién: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion cansolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados
a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

o Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacién de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria del grupo. Somas los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimas esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptublicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n° S0702

Col:legi de Censors Jurats
de Comptes de Catalunya

= EL CAL-L361

KPIMG AUDITORES, S1L

2026 NGm. 20/26/00875
A CiA LECIM 95600 EUR

David Relats Barragan
Inscrito en el R.O.A.C. n® 20680

30 de marzo de 2026
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Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado

31 de diciembre de 2025

(Junto con el informe de Auditor(a)



MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMI, S$.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diclembre de 2025
(Expresado en euros)

. 31 de diciembre de 31 de diciembre de
Activo Nota 2025 2024
Inmovllizado material Nota & 432,21 116.367,73

instalaciones técnicas y otro Inmovilizado material 432,21 116.367,72
Inversiones inmobiliarias Nota 6 86.694.354,22 135.604.550,68

Terrenos
Construcciones
Inversiones en adaptacion y anlicipos
Inversiones flnancleras a largo plazo
Derivados
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido

Total actives no corrientes

Existencias
Promociones terminadas
Anticipos a proveedores
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de serviclos corto plazo
Deudores varios
Activos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financleras a corto plazo
Derivados
Oftros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total activos corrientes

Total activo

Notas 10y 11
Nota 12
Notas 10y 11
Nota 17

Nota 9

Notas 10 y 11
Notas 10 y 11
Notas 11y 17
Notas 11y 17
Notas 10y 11
Nota 12

La memorla adjunta forma parte integrante de fas cuentas anuales consolidadas,

32.863.851,40
52.381.074,44
1.449.428,38
1.406,736,28

1.405.735,28

48.066.113,91
87.637.513,28
923,49
3.146.669,26
1.139.613,14
2.007.058,12
182.607,75

88.100.521,71

139.050.195,42

4.927,19 33.822.578,02

- 33.922.578,02

492719 -
4,398.748,47 5.688.381,94
2.151.434,02 5.036.694,32
83.657,10 84.766,27
1.806.970,76 448.151,93
354.686,59 119.779,42
1.338.419,25 770.092,61
476.864,33 36.207,07
861.564,92 733.88644
431.920,11 112.347,21
24.454.204,25 21.408.246,92
24.454.204,25 21.408.246,92
30.626.219,27 61.902.656,60
118.726.740,98 200.952,852,02




MERIDIA REAL ESTATE I1I, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Patrimonio Neto y Pasivo

Balance consolidado
31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

Nota

31 de diciembre de 2025

31 de diciembre

de 2024
Fondos propios Nota 13 46.769.566,46 50.646.733,82
Capital
Capital registrado 73.209.550,66 73.209.550,66
(Agc:ones y participaciones de la Sociedad (185.810,21) (96.638,21)
dominante)
Prima de emision 3.980.126,16 3.980.126,16
Resultados negativos de ejercicios anteriores (26.446.304,79)  (13.382.552,13)
Re:sultado del ejercicio atribuido a la Sociedad (3.787.995,36)  (13.063.752,66)
dominante
Socios externos Nota 13 365.205,40 1.821.828,87

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y acreedores
Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Ptiblicas
Anticipos de clientes

Periodificaciones a corto plazo

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Notas 14y 15

Notas 14y 15

Notas 14y 15
Notas 14y 15
Notas 15y 17
Notas 14y 15

47.134.771,87

52.468.562,69

9.833.689,28
3.638.013,17
6.195.676,11

91.120.546,87
82.550.304,22
8.570.242,85

9.833.689,28

91.120.546,87

58.920.013,71
54.722.604,20
4.197.409,561
2,838.266,12
1.066.121,77

1.772.144,35

51.716.068,18
47.104.419,31
4.611.648,87
5.647.674,28
1.532.211,17
20.550,00
169.913,11
3.925.000,00

61.758.279,83

57.363.742,46

118.726.740,98

200.952.852,02




MERIDIA REAL ESTATE i, SOCIM1, §,A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Gananclas Consolidada

correspondlente al ejercicio terminado en
31 de diclembre de 2025

{Expresada en euros)

Nota 2025 2024
Importe neto de la clfra de negoclos Notas 6 y 20 45,739.732,49 6.478.823,47
Prestaciones de servicios 5.844.188,30 6.478.823.47
Ventas 30.895.544,19 -
Variacion de existenclas de productos terminados y en curso Nota 20
de fahricacién (33.922.578,02)  4.520.740,00
Aprovisionamientos Nota 20 {260.167,35} {4.523.378,37)
Trabajos realizados por ofras empresas (260.167,35) (4.523.378,37)
Otros ingresos de explotacion Notas 6y 20 2.612.862,81 2.829.882,42
Ingresos accesorios a los alquileres y ofros de geslién corrdente 2.612.862,81 2.829.882 42
Gasfos de personal {149.125,65) {190.441,30}
Sueldos, salarios y asimitados (112.321,75) (153.550,02)
Cargas sociales Nota 20 (36.803,90) (36.891,28)
Otros gastos de explotacion (10.475.463,83) (8.107.099,99)
Servicios exteriores (8.848.819,82) (6.577.568,98)
Tributos (1.609.076,62) (1.496.518,12)
Pérdidas, delerioro y variacién de provisiones por operaciones
comerclales Nota 11 (17.567,39) (33.012,89}
Amortizacidn del inmovilizado Notas 5y 6 (3.820.585,30) (4.366.370,77)
Detem_u:o y resultados por enajenaciones de inversiones Nota 6 3.130.674,54  (3.494.060,95)
inmobhiliarias
Resultado por enalenaciones 3.130.674 54 87.198,84
Deterioro y pérdidas - (3.581.2590,79)
Ofros resultados 308.949,41 50.689,61
Resultado de explotaclén 3.164.298,10  (6.801.215,88)
Ingresos financleros 756.483,14  2.523.986,98
De terceros 756.483,14 1.072.643,83
Incorporacion al activo de gastos financieros - 1.451.343,16
Gastos financieros {5.476.848,02} (B.118.769,89)
De terceros (6.476.848,02) (8.118.769,89)
Varlacion del valor razonable en instrumentos financieros Nota 12 (688.343,37) {734.222,38)}
Carlera de negoclacién y otros (688.343,37) (734.222,38)
l?eter:oro y resultado por enajenaciones de instrumentos (657.988,24) 63.441,47
financieros
Resultados por enajenaciones y ofras (657.988,24) 63.441,47
Resuitado financlero {6.066.696,49) (6.265.563,82)
Resultado consolidado antes de impuestos {2.902,397,39) (13.066.779,70)
Impuesto sobre beneficios Nota 17 (206.381,44) (12.376,19)

Resuitado consoclidado del ejercicio

Resultado afribuido a la Socledad Dominante

Resultado afribuldo a socios externos

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

(3.108.778,83)

{13.079.155,89)

(3.787.995,36)

(13.063.752,66)

679.216,53

(15.403,23)




MERIDIA REAL ESTATE 11l SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Camblos en el Patrimonio Neto Consolldado
correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diclembre de 2025

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al ejercicio terminado en
31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

2025 2024
Resultado consolidado del ejercicio (3.108.778,83) (13.079.155,89)
Total de ingresos y gastos reconocidos (3.108.778,83) (13.079.155,89)

Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad dominante  (3.787.995,36) (13.063.752,66)

Total de ingresos y gastos atribuidos a socios externos 679.216,53 (15.403,23)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente af e]erciclo anual terminado en

31 de diciembre de 2025

{Expresado en euros)

Nota 2025 2024
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion consofidados
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos {2.902.397,39) (13.066.779,70)
Ajustes del resultado consolidado
Amortizacion del inmovilizado ’g";“‘ﬁs 3.820.585,30  4.366.370,77
Correcciones valorativas por deterioro 17.567,39 33.012,89
Deterloro y resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado Nota & {3.130.674,54)  3.494.0860,95
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros 657.988,24 (63.441,47)
Ingresoes financieros (756.483,14) (2.523.986,98)
Gaslos financieros 5.476.848,02 8.118.769,89
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 688.343,37 734.222,38
Olros ingresos vy gastos - 61.969,32
Cambios en el capital cotriente consolidado
Existenclas Nota 8 33.917.650,83 (4.520.740,00)
Deudores y cuentas a cobrar 2.868.802,08 2.846.054,34
Otros activos corrientes (215.261,47) -
Acreedores y ofras cuentas a pagar (2.809.408,16) (417.287,94)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios {1.382.592,52) (255.210,59)
Pagos de intereses (4.890.632,02) (6.443.850,42)
Cobros de intereses 747.449,85 1.036.436,76
Oftros cobros y pagos (333.718,60} -
Flujos de efective de las actividades de explotacién consolldados 31.774.067,34 {6.600.399,80)
Fltjos de efective de fas actividades de inversion consolidados
Pagos por inversiones
inversiones inmobiliarias Nota & (3.563.585,13) (4.856.998,01)
Ofros activos financieros -540.115,26 (519.430,74)
Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias Nota 6 49.875.553,03 152.510,05
Otros activos financieros 1.013.766,61 198.866,13
Flujos de efectivo de {as actividades de inversién consolidados 46.785.619,26  (5.023.962,57)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio N;);a
Amorlizacion de instrumentos de patrimonio - -
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propie de la Sociedad dominante {83.586,86) (68.519,38)
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante 8.560,56 16,022,38
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision NosR
Deudas con entidades de crédito 5.012.705,46 30.300.292,15

Otras deudas
Devotucién y amorlizacion de
Deuda con entidades de crédito
Otras deudas
Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de
patrimonio
Dividendos

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados

Aumento (disminucidn) neto del efectivo o equivalentes
Efectivo 0 equivalentes al inicic de ejercicio
Efective o equivalentes al final de ejercicio

ta memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

(79.078.871,70)
(1.372.536,73)

(75.513.729,27)

85.250,76

(3.299.980,83)

27.042.065,08

3.045.957,33

15.417.702,71

21.408.246,92
24.4654.204,25

5.990.544,21
21.408,246,92
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MERIDIA REAL ESTATE Iil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de dicilembre de 2025

Informacion General

Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o “la Sociedad dominante”), es una sociedad
espaiiola con NIF nimero A66696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nimero de prolocolo 148; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcién 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades
dependientes (“el Grupo”).

Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(8  Laadquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sabre el Valor Afiadido.

(b) La tenencia de participaciones en el capital de ofras Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol
que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios. (CNAE 6420).

(c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la
que se regulan las SOCIMI (la "Ley 11 / 200 9 "). (CNAE 6420)d) La tenencia de acciones o
participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de
4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva (CNAE 6420), o la norma que la sustituya en
el futuro.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad dominante
en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad dominante en fecha 6 de abril de 2016,

El objeto social de la Sociedad dominante esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en
el articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sociedades:

- MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-llI-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opto por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016. Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023.

- MRE-llI-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 20186, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016. Esta sociedad
sali6 del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023.

- MRE-llI-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017. Esta sociedad salio del
régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023.



MERIDIA REAL ESTATE i, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolldadas

31 de diclembre de 2025

MRE-flI-Proyecto Seis, S.1..U. conslituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017, Esta sociedad salié del
régimen SCCIMI durante el ejercicio 2023.

MRE-lli-Proyecto Siete, 8.L.U. constiluida an fecha 6 de junio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen flscal especial eslablecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017. Esta sociedad
salio del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2022,

MRE-HI-Proyecto Ocho, 5.L.U. consliluida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017,

MRE-l-Proyecte Diez, S.L.U. constiluida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion det
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017. Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023,

MRE-Ill-Proyecto Once, S.L.U. constiluida en fecha 9 de agosto de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018, Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2024,

MRE-HI-Proyeclo Doce, S.L.U. constituida en fecha @ de agosto de 2018, y optd por ia aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018, Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante sl ejerciclo 2024,

MRE-|li-Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-lll-Proyecto Catorce, S.L. constituida en fecha 9 da diciembre de 2020, y no opto por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018,

Excepto por la sociedad MRE-IH-Proyecto Catorce, S.L., la cual esté participada por la Socledad dominante
en un 77,60%, las scciedades se encuentran padicipadas en un 100% por la Sociedad dominante. Todas
las sociedades participadas lienen como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

No ha habido cambios en el perimetro de consclidacion durante los eferciclos 2025 y 2024,

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3

1.

Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los fres afos siguientes a su adquisicidn, asl como en participaciones en el capital o patrimonio
de ofras entidades a que también se destinen a la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el aparfado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto soclal principal
comrespondiente a la adquisicidn y promocion de hienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de
2024,

Asimismo, al menos el 80 por cienlo de las rentas del periodo imposilivo correspondienies a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto sccial principal, una vez transcurrido ef plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, dehera provenir;

2
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(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto sacial principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia,
ylo

(b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afeclas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres aiios. A efectos del cémputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

(a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estaré a lo dispuesto
en la letra siguiente.

(b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo imposilivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus arliculos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI| deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espaiiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), por lo que figura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.
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Las aportaciones no dinerarias para la constitucton o ampliacion del capital que se efeclien en bienes
inmuebles deberéan tasarse en el momento de su aporlacién de conformidad con lo dispussto en el
articulo 38 de! Texto Refundido de la Ley de Socledades de Capilal, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las socledades de tasacién
previstas en la legislacion del mercado hipotecario. igualmente, se exigira tasacién por una de las
sociedades de tasacldn sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectiien en inmuebles
para la constitucién o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en la letra ¢) del articulo 2.1
de dicha Ley.

So6lo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de {a Sociedad, al y como figura
en la nota 13.

Cuando ia sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacion de la compaiiia la indicacién «Sociedad Cotizada de Inversidn en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Anonima», o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

3. Asimismo, seguin se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Oclubre, por fa que se
regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en et Mercado Inmabiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el territorio espafiol en tas que parlicipan que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obllgadas a distribulr en forma de
dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, et
beneficlo obtenido en el ejerciclo, debiéndose acordar su distribucién dentro de los sels meses
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la farma siguiente:

- El 100% de los beneficios pracedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- Ei150% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido e! resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios postericres a dicha
transmisién, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos,

En el gjerciclo 2024 y 2025 aquellas sociedades dependientes, si las hubiera, que obtuvieron beneficios y
cumplieron con los requisitos mercantiies procedieron a repartir dividendos a la Socledad.

Aslmismo, la Sociedad ha obtenido pérdidas durante los ejercicios 2024 y 2025 por lo que no se ha requerido
{a distribucion de dividendos.

Segln se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Cclubre, por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Colizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, podra oplarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articuto 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2025 el Grupo cumple todos de los requisitos establecidos por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de inversion en el
Mercado Inmobiliario.

El incumplimiento de ta! condicidén supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus sociedades
dependientes que no son congideradas por si mismas SOGIMI, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio sigulente. Ademas, la Sociedad esiaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los perlodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los Intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resultaran procedentes.
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Bases de presentacion

(a)

(b)

(©

(d)

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de Meridia
Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2025 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente, con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad y en las normas para la formulacién de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2025, que han sido formuladas el 27 de marzo de 2026, serén aprobadas por la Junta
General de Accionistas sin modificacién alguna.

Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademaés de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior, que
formaba parte de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 aprobadas por la Junta General
de Accionistas en fecha 30 de junio de 2025.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros con dos decimales, que es la moneda
funcional y de presentacion del Grupo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables

La preparacién de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes, asi como la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacién de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hipotesis
y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas:

- La estimacion de las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias implica un elevado juicio por la
Direccién, basado en la experiencia historica y en el andlisis realizado por los técnicos del Grupo.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
dominante se han calculado en funcion de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de
2025, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion
en los proximos ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.
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{(3) Distribucién de Resultados

t.a distribucion de la pérdida de ia Sociedad dominante del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024,
aprobada por la Junta General de Accionistas el 30 de junio de 2025 fue la siguiente:

Euros
Base de aplicacion
Pérdida del efercicio (5.036.021,87}

{5.036.021,87)

Aplicacién

Resultados negalivos de ejerciclos antertores (6.036.021,87)

(5.036.021,87)

La propuesta de distribucién de la pérdida de 2025 de la Socledad dominante a presentar a la Junta General
de Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Pérdida del ejercicio (61.492,24)

{61.492,24}

Aplicacion

Resultados negativos de ejercicios anteriores (61.492,24)

{61.492,24)

La Sociedad dominante se encuentra sujeta a las siguientes limitaclones para fa distribucion de dividendos
dada su adopcién del régimen fiscal de SOCIMI, debiendo distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas ias obligaciones mercantiles, el beneficio obtenido en e} ejercicio en la forma
siguiente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho réglmen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones ¢ participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su tolalidad.

- Almenos el 80% del resto de beneficios cbienidos.
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En su caso, debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucién. En los ejercicios 2024 y 2025 no se ha acordado la distribucion de dividendos.

Normas de Registro y Valoracion

(a)

(b)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propdsito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segun
lo previsto en el art. 42 del Cadigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de explotacién, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
aclien conjuntamente o se hallen bajo direccién (inica por acuerdos o cliusulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacién del método de integracion
global.

En el Anexo | se incluye la informacion sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacién desde la fecha en la que se ha perdido contral.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacién. No obslanle, las peérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para transacciones y otros eventos que, siendo similares se hayan producido en
circunstancias parecidas.

Los estados financieros de las sociedades dependientes utilizados en el proceso de consolidacién
estan referidos a la misma fecha de presentaciéon y mismo periodo que los de la Sociedad.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hubo cambios en el perimetro
de consolidacion.

Socios externos

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicion por el porcentaje de participacion en el valor razonable de los
activos netos identificables. Los socios exlernos se presentan en el patrimonio neto del balance
consolidado de forma separada del patrimonio neto afribuible a la Sociedad dominante. La
participacion de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
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tLa participacion det Grupo y de los socios externos en los beneficlos o pérdidas v en los cambios en
el patrimonio neto de las socledades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones
derivados de la consaolidacién, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversién de fos derechos de volfo
potenciales y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocides en patrimonio neto de las sociedades
dependientes se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios extemos
en proporcion a su parficipacién, aunque eslo Implique un saido deudor de socios externos. Los
acuerdos suscrilos enlre el Grupo y los socios externos se reconocen como una transaccién
separada.

Transacciones, saldos y flujos en moneda exfranjera

l.as transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en eurcs,
ulilizando los tipos de cambio vigentes en |as fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monelarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asl como aquéllas surgidas en la cancelaclon de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, como ingreso 0 como gasto, seglin corresponda, en el momenie en gue se producen.

En fa presentacidon del estadc de flujos de efeclivo consolidado, los flujos procedentes de
transacciones en moneda exiranjera se han converlido a euros aplicando al importe en moneda
extranjera ai lipo de cambio de confado en las fechas en las que se producen,

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de fidjos de efectivo
consolidado como “Efeclo de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de maniiesto en la figuidacion de las
transacclones en moneda exiranjera y en la conversién a euros de activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

lnmovilizado material
() Reconocimiento inicial

Los activos Incluldos en el Inmovilizado material figuran contabllizados a su preclo de adguisicion
o a su coste de produccion, sigutendo los mismos principios que los establecidos en la
determinacion del coste de produccion de las existencias.

{ii} Amortizaciones

La amorttizacion de los elementos de inmovllizado materia! se realiza distribuyendo su imparie
amaortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Gtil. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisiciéon menos su valor residual. El Grupe determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida atil distinta del resto del efemento.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se delermina mediante ia aplicacion
de los criterios que s& mencionan a continuacion:
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Método de Afos de vida
amortizacién util estimada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material Lineal 10

El Grupo revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

(iii) Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, solo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos.
En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se
registran en resultados a medida que se incurren.

Las susliluciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacion suponen
la reduccién del valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los que el coste
de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
practicable determinar el valor contable de los mismos, se utiliza el coste de la sustitucion como
indicativo del coste de los elementos en el momento de su adquisicién o construccion.
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{iv} Deterioro del valor de los aclivos

El Grupo evaliia y determina las correcciones valorativas por deterioro, asi como las reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado malerial registradas en ejercicios anteriores
de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado {4.h) {deferioro de valor de activos
no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion).

Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en este eplgrafe los terrenos y construcciones, incluidos aquellos en curso o
desarrollo, deslinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o0 ambas, en lugar de para
su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo
o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos e inmuebles que se encueniran en construccidn o desarrello para su uso fuluro como
inversién Inmobifiaria se clasifican como *lhwersidn inmobiliaria-Inversiones en adaptacién y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacién o mejoras sobre
inversiones inmaobiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion. Ei coste de adquisicidn incluye el importe facturado por et
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u ofras partidas similares, asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, més los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y olros directamente atribuibles a la adquisiclén. Con
poslerioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son objeto de
carreccion valorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones inmoblliiarias se reconocen inicialmente por su coste. En
gjercicios posteriores y siempre que el pericdo que medie entre el pago y fa recepcidn del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incrementai del proveedor.

Los aclivos adquiridos fofal o parclalmente a cambio de una contraprestacion contingente incluyen
en e! precio de adquisicion la mejor estimacion det valor actual de la citada contraprestacion. Los
cambios de eslimacién de la contraprestacién contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. 5i los cambios estéan relacionados con variables como los tipos de interés o el IPC, se
fratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

L.a amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amorlizable de forma sistemalica a lo large de su vida Gtil. A eslos efectos se entiende por importe
amorlizable el coste de adquisicidn menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amorlizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacién al coste total del elemento y una vida Gt distinla del resto del elemento, en esle sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amorlizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacion de |las inversiones inmobiliarias se determina mediante fa aplicacién de los criterios
gque se menclonan a continuacion:

Método de Afios de vida

amortizacion (itil estimada
Construcciones Lineat 50
Instalaciones técnicas Lineat 10

10
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Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
analisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de enero de 2025, La metodologia utilizada son los flujos de
caja descontados y las principales hipétesis utilizadas son periodo utilizado en flujo de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y
crecimiento de rentas e inflacion futura

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

El Grupo evalua en cada fecha de cierre, si existe algtn indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera

registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

11
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(@)  Arrendamientos
(i) Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de fos inmusbtes indicados en la Nota 6, bajo contratos de
arrendamlento. Los confratos de arrendamientos en los que, al inicio de éstos, el Grupo transfiare
a terceros de forma sustanctal los riesgos y beneficios inherentes a la propledad de los activos
se clasifican como arrendamientos financieros. En caso conlrario se dasifican como
arrendamientos operativos.

Dada la naturaleza de los conlratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos contratos tienen [a naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de los mismos, resuitando de aplicacién los principlos conlables que
se desarrollan en el apariado 4.1 (inversiones inmobiliarias).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operatives, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como Ingresos de forma lineal a lo large del plazo de arrendamiento, salvo qtie
resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente ol
patrén temporal de consumo de los bensficios derivados del uso del active arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamienfe se Incluyen en ef valor contable del activo
amrendado y se reconocen cemo gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el recenogimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento conlingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a oblener, que generalmente se preduce cuando ocurren las condiciones pacladas en
el contrato.

{h) Instrumentos financieros
{i) Reconocimienlo y clasificacion de instrumenlos financieros

E! Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de aclivos y pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando aquellos
designados inicialmente de aguelios mantenidos para negoclar y los valorados obligatoriamente
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y pasivos financieros
valorados a coste amorlizado, aclivos financieros valorados a valor razenable con cambios en el
patrimonio neto, separandoe los instrumentos de patrimonic designados como tales del resto de
activos financieros; y activos financieros valorados a coste. El Grupo clasifica los activos
financieros a coste amortizado y a valor razonable con camblos en e patrimonio neto, excepto
los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las
caracteristicas de los flujos contracluales. El Grupo clasifica los pasivos financleros como
valorados a coste amorlizado, excepio aquellos designados a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos manlenidos para negociar.

El Grupe clasifica un activo o pasivo financiero como manienido para negociar si:

. Se origlna, adquiere o se emile o asume principalmente con el objeto de venderlo o valver
a comprario en el corto plazo;

12
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. En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamenle, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo;

. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura; o

. Es una obligacién que el Grupo en una posicion corta tiene de entregar activos
financieros que le han sido prestados.

El Grupo clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando estd admitido a
negociacién, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversién para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las
condiciones contractuales del aclivo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el Importe del principal
pendiente (UPPI).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio netlo, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son UPPI.

(i) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memaoria, segtn el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacién legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicién de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

(iii) Principios de compensacion
Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(iv) Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

El Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias inicialmente al valor razonable. Los costes de transaccion directamente
afribuibles a la compra o emision se reconocen como gasto a medida que se incurren.
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El valor razonable de un instrumento financierc en el momento inicial es habllualmente el precio
de la transaceidn, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento, en cuyo
caso, el Grupo determina el valar razonable del mismo. Si el Grupo determina que el valor
razonable de un instrumento difiere del precio de la transaccién, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precio cotizado en
un marcado active de un aclivo o pasivo idéntico o se haya obtenido de una técnica de valoracian
que sdlo haya ulifizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce la diferencia
en resultades, en la medida en que surja de un cambio en un factor que los paricipantes de
mercado considerarian al determinar el precic del activo o pasivo.

Con posterioridad a su reconocimiento iniclal, se reconocen a valor razonable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componenle de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccion en que se
pueda incurrir por su aventual venta o disposicidn por otra via.

(v} Aclivos y pasivos financieros a coste amortizado

l.os activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste
amortizade, ulilizando el métedo del lipo de interés efectivo. El tipo de interés efective es el tipo
de actualizacion que iguala el valor eniibros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo
esfimados a lo largo de ia vida esperada del instrumento, a pariir de sus condiciones confracluales
y para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquelios
adquiridos u originades con pérdidas Incurridas, para los que se uliliza el tipo ds Interés efaclivo
ajustado por el fiesgo de crédile, es decir, considerando las pérdidas craediticias incurridas en ef
momento de la adquisicidn u origen.

(vi) Bajas de acfivos financieros

El Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero 0 a
una parle de un grupo de aclivos financieros similares o a un aclivo financiero o a un grupo de
activos financieros similares.

tos actlvos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir fiujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han fransferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su fitularidad. Asimismo, la baja de activos
financleros en aquellas circunstanclas en las que el Grupo retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efeclivo, sélo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes
reguisitos:

» El pago de los flujos de efeclive se encuentra condiclonado a su cebro previo,
. E{ Grupo no puede proceder a la venta o pignoracidn del activo financiero; y
. Los flujos de efeclivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos

sin retraso significative, no encontrandose capacitada el Grupo para reinveitir los flujos
de efeclivo. Se exceptia de la aplicacién de aste criterio a las inversiones en efectivo ©
equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el periodo de liquidacion
comprendido entre Ja fecha de cobro y |a fecha de remision pactada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales
perceplores.
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En las transacciones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

(vii) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financleros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

Elimporte de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado
es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracion segln
las condiciones contractuales. No obstante, el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos,
siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, la reversién de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

(viii) Bajas y modificaciones de pasivos financieros
El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la

obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

(ix) Intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de aclivos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de
la Sociedad a recibirlos.
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En la valoracion inicial de los aclivos financieros, la Socledad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asf como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en
el momento de la adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos imporles no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden Inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porgue se han distribuldo Importes superiores a los
beneficlos generados por la participada o cualguler sociedad pariicipada por esta tiltima desde la
adquisicién, minoran el valor contable de la inversion. Este criterio, se aplica independientemente
del criterio de valoracion de los instrumentos de patrimonie, por fo que para los instrumentos de
palrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la inversion,
reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto, alendiendo a la clasificacién de los instrumentos.

Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupo reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de la valoracién a valer razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actuaimente a la aplicaclon de contabilidad de coberturas.

Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital de la Sociedad dominante se reconocen en fondos propios consolidados,
siempre que la inscripclén en el Registro Mercantil se haya producido con anteroridad a fa
formulacion de las cuenlas anuales consolidadas, en caso confrario se presentan en el eplgrafe
Deudas a corte plazo del balance consolidado,

L.a adquisicion por el Grupe de insttumentos de patrimonio de la Sociedad dominante se presenta
por e! coste de adquisicion de forma separada come una minoracion de los fondos propios
consolidados del balance consolidado. En las fransacciones realizadas con Instrumentos de
patrimonio propio no se reconace ningdn resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los costes de fransaccidn relaclonados con instrumentos de patrimonio proplo se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto cansolidado en el momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta General
de Accionistas.

Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por promociones en curso, destinadas todas ellas a la
venta, se encuentran valoradas al precio de adquisictdn o construccidn,

En las existencias que necesilan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en condiciones
de ser validadas se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicién o construccién.

Asimismo, se parard la capitalizacién de los gastos financleros en caso de producirse una interrupcién
en la construccion.

Las promociones terminadas se valoran sobre la base de Jos costes incurridos en las promociones
inmobiliarias. Estes costes incluyen los directamente aplicables a la construccion que hayan sido
aprobados por los técnicos responsables de la direccidn de obra, los gastos correspondientes a la
promocitn y los gastos financieros incurridos durante el perlodo de construccion.
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Efectivo y olros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios economicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacian.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

Ingresos por venta de bienes y prestacién de servicios

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,
es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las
condiciones especificas para cada una de las actividades. No se considera que se pueda valorar el
importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias
relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resultados historicos, teniendo en
cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

En el reconocimiento de ingresos debe aplicarse un modelo de cinco pasos para determinar el
momento en que deben reconocerse, asi como su importe:

1. ldentificar el/los contratos del cliente.

2. Identificar las obligaciones de desempefio.

3. Determinar el precio de la transaccion.

4. Asignacion del precio de la transaccién a las disfintas obligaciones de desempefio.

5. Reconocimiento de ingresos seguin el cumplimiento de cada obligacion.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operalivos se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacion
de dichos arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracién minima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de inicio
de dicho contrato y la primera opcion de renovacion del contrato.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se

espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.
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El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resuitados, salvo que surja de una
transacclén o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en ofro diferente,
conlra patrimonio neto o de una comblnacién de negocios,

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del Impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Plblicas como una minoracién de fa cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en que se devengan.

Tal y como se ha descrilo en la nofa 1, las sociedades que conforman ! Grupo estan acogidas al
régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Socledades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que conforman
el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el impuesto sohre Sociedadss. L.os requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI, Ley 11/2009". En este sentido, en el
articuio 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, y en especial de
los dividendos distribuldos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmisién o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades que hayan optade por la
aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracitn de a Socledad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacion del anterlormente citado régimen
de SOCIMI, estimandose que dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y
reconociendo el impuesto sobre sociedades det gjercicio en dicho sentida.

{i Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferenclas temporarias Imponibles se reconocen en todos los casos excepto gue:

- Surjan del reconccimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
{ransaccion que no es una combinacion de negocios y en fa fecha de |a transaccién no afecta
ni al resultado contable nl a la base imponible fiscal.

- Correspenden a diferencias relacionadas con inversiones en dependienies, asociadas y
mulligrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversidén en un futuro
previsible,

{ii} Reconocimiento de diferencilas lemporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre gue:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas fuluras suficientes para su
compensacion excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del
reconccimiento inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es una combinacién
de negocios y en la facha de la transaccion no afecla ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias femporatias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.
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(iii) Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser
de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efecios son activos o pasivos corrienies aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican coma corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo v otros activos liquidos equivalentes,
exceplo en aquelios casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarios en el ciclo normal de la
explotacién del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas
anuales consolidadas sean formuladas.

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Otros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo excluidas del conjunto consolidable
Las transacciones entre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen por el

valor razonable de la contraprestaciéon entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente.
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movilizado material

La composicidn y los movimientos habides en las cuentas incluidas en el inmovilizado material han sido los
slguientes:

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2025
Bajas
Coste al 31 de diciembre de 2025
Amortizaclon acumulada al 1 de enero de 2025
Bajas
Amortizaciones

Amortizaclén acumulada al 31 de diclembre de 2025
Valor neto contable al 31 de diclembre de 2025

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2024
Coste al 31 de diclembre de 2024

Amortizacidn acumulada al 1 de enero de 2024
Amortizaciones

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2024

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2024

(a) Bienes tolalmente amortizados

(b}

31 de diciembre de 2025

Instalaciones
técnicas y otro

Inmovilizado Total
material
406.711,88 406.711,88
(404.983,04}) (404.983,04)
1.728,84 1.728,84
(290.344,15) {290.344,15)
289.479.73 289,479,723
{432,21) {432,21)
{1.296,63) {1.296,63)
432,21 432,21
Euros

31 de diclembrae de 2024

Instalaciones
técnicas y otro

inmovllizado Total
material
406.711,88 406.711,88
406.711,88 406.711,88
(249.413,62) {249.413,62)
{40.930,53) {40.930,53)

(280.344,15)

{290.344,16)

116.367,73

116.367,73

A 31 de diclembre de 2026 y 2024, no existen elementos de inmovilizado material en uso que estén

totalmente amortizados.

Seguros

El Grupo liene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos def inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.
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Inversiones Inmobiliarias

La compasicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2025
Altas

Bajas

Coste al 31 de diciembre de
2025

Amorlizacion acumulada al 1
de enero de 2025

Amonrlizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31
de diciembre de 2025

Deterioro acumulado de valor
al 1 de enero de 2025
Baja

Deterioro acumulado de valor
al 31 de diciembre de 2025

Valor neto contable al 31 de
diclembre de 2025

Euros

31 de diciembre de 2025

Inversiones en

Terrenos Construcciones P Total
52.715.465,91 112,789.888,97 923,49 165.606.278,37
- - 1.539.331,80 1.539.331,80
(19.860.567,86) (51.296.018,66) (90.826,49) (71.247.413,43)
32.854.898,05 61.493.870,31 1.449.428,38 95,798.196,74
- (17.266.722,41) - (17.266.722,41)
- (3.820.153,09) - (3.820.153,09)
- 11.957.451,96 - 11.957.451,96
- (9.129.423,54) - (9.129.423,54)
(4.649.352,00) (7.985.653,28) - (12.635.005,28)
4.658.305,35 8.002.281,00 - 12.660.586,29
8.953,35 16.627,66 - 25.581,01
32.863.851,40 52.381.074,44 1.449.428,38 86.694.354,22
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Euros

31 de diclembre de 2024

Inversiones en

Descripcion Terrenos Construcciones Curso Total
Coste al 1 de enero de 2024 52.730.990,88  111.744.744,64 133.922,50  164.809.668,02
Altas - 238.558,85 766.690,93  1.005.249.78
Traspasos - 899.689,94 {899.689,94) -
Bajas (15.524,97) (93.104,46) - (108.620,43)
Coste al 31 de diclembre de 2024 62.715.46591  112.789.888,97 92349  166.506.278,37
Q;ngg;acmn acumulada al 1 de enero ; (12.984.600,39) - (12.984.600,39)
Amortizaciones © (4.325.440,24) . (A.325.440,24)
Bajas ) 43,318,22 - 43,318,22
Ao i S 2 &1 31 de - (17.266.722,41) . (17.266.722,41)
Deterioro oo uiadodevaloraltde (3 574.974,08)  (5.476.771,43) - (9.053.745,49)
Deterioro (1.074.377,94)  (2.506.881,85) - (3.561.269,79)
Deterioro acuiuiado de valoral31de  (4.649.362,00)  (7.985.653,28) - {12.635.005,28)
Valor neto cantable af 31 de diclembre g 066 11381 87.537.513,28 923,49  135.604.660,68

de 2024

El movimiento principal de las inversiones inmobillarias en @l ejercicio meses terminado e} 31 de diciembre
de 2025 se compone principaimente de:

Las altas en construcciones en curse durante e ejercicio de 2025 corresponden principalmente a fa
activacion de cosles por importe de 1,364.025,58 euros relacionados con ia consfruccion de un edificio
de oficinas situado en el distritc de Sant Marti de Provengals (sector del PMU "La Escocesa”, Barcelona)
per parie de MRE-Il-Proyecto Trece, S.L.U, Adicionalmente se han activado cosles por la remodelacion
de las instalaciones y obras de adecuacidon por impore de 95.402 80 euros en el edificio de oficinas
Julian Camarillo 29 y 37.404,63 euros en el edificio de Virgilio, ambos situade en Madrid por parte de
MRE-Ill-Proyecto Une, 5.L.U., y adicionalmenle costes porimporte de 52.498,79 euros por remodelacién
de las instalaciones en el edificlc Barnasud por parie de MRE-llI-Proyecto Ccho, S.1..U..

Las bajas del ejercicio 2025 corresponden a la venta por parte de MRE Il Proyecto Uno S.L.U de un
edificio focalizado en la calle Julian Camarillo 4 de Madrid con un total de 184 plazas de garaje por un
importe de 17.000.000 euros cbieniendo de dicha operacion un beneficic de 860.882,17 euros; y la venta
por parte de MRE Il Proyecto 8. S.L.U de los Inmueblas 1 ¥ 2 que forman parte del Centro Comercial
denominade "Barnasud" ubucado en Gava (Barcelona), carrer del Progrés, 69 por un importe de
27.621.270,14 euros ohteniendo de dicha operaciéon un beneficio de 1.397.869,21 euros. En ambos
casos se procedid a cancelar la totafidad de los préstamos asociados a dichos actives por un importe de
11.771.781,37 euros vy 15.5568.271,75 eures, respactivamente,

En fecha el 1 de julio de 2025, MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U., vendi6 ef inmueble de oficinas "Virgilio 11",
situado en Pozuelo de Alarcon, Madrid, por un precio brulo total de 7.150.870 euros, generando un
beneficio para el Grupo por importe de 871.913,06 euros. Dicho aclivo eslaba afecto a una hipoteca con
una entidad financiera que MRE-IH-Proyecto Uno, S.L., procedid a cancelar parte del préstamo con
entidades de crédiio de dicha sociedad en fecha 1 julio de 2025, por un importe de 3.549.344,27 euros.
Una vez cerrada dicha operacién, al 31 de diciembre de 2025 no figuran activos no corrientes mantenides
para la venta y pasivos vinculados. A efectos de presentacion de esta cuentas anuales consolidadas,
esta baja se muesira dentro de las baias de Inversiones inmohiliarias.
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El movimiento de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 se
componia principalmente de:

(@)

(b)

Las altas en construcclones correspondian principalmente a costes por importe de 232.634,16 euros
relacionados con mejoras en un edificio de oficinas situado en el distrito de Sant Marti de Provengals
(sector del PMU “La Escocesa”, Barcelona) por parte de MRE-IIl-Proyecto Trece, S.L.U. Adicionalmenle
se activa costes por la remodelacion de las instalaciones y obras de adecuacién por importe de
126.296,28 euros en el edificio de oficinas Virgilio |1, situado en Pozuelo de Alarcon, Madrid por parte de
MRE-lIl-Proyecto Uno, S.L.U., y costes por importe de 646.319,25 euros por remodelacién de las
instalaciones en el edificio Barnasud por parte de MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U.

Las bajas del ejercicio 2024 correspondian a la venta por parte de MRE-Ill-Proyecto Uno, S.L.U., de un
local destinado a oficina y dos plazas de garaje del edificio Diapasén 2, calle Julidn Caramillo 29, Madrid.,
por un importe de 185.000,00 euras, obteniendo de dicha operacion un beneficio de 119.688,79 euros.
Adicionalmente, en el ejercicio 2024, hubo una regularizacion del precio de la venta de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad MRE-Il Proyecto Diez, S.L.U., la cual habia tenido lugar en el ejercicio 2022,
generando una pérdida de 32.489,95 euros. En consecuencia, el Grupo regisiré en el ejercicio 2024 un
resultado positivo de 87.198,84 euros en el epigrafe "Deterioro y Resultado por enajenaciones del
inmovilizado" de la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existen elementos de inversiones inmobiliarias en uso que
estén totalmente amortizados.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
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(c} Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El delalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diclembre de 2025 es

comeo sigue:
Euros
% no Amortizacion Correcciones
Descripeién oclpado Coste acumulada valorativas Neto
Julian Gamarillp 29, GityPark 39,86% 2.371.787.48 {547.776,24) - 1.824.011,24
Jullan Camarilio 29, Diapasén  100,00% 301.638,09 (58.131,74) - 243.506,35
l.a Escocesa 60,60% 61.376.787 62 (3,990.956,03) - 5£7.385.831,49
54.060.213,00 (4.696,864,01) - 59.453.349,98

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2024 es

COmo sigue:
Euros
% no Amortizacién Correcciones

DBescripcidn ocupado Coste gcumulada valorativas Neto
Juiian Camarillo 29, CityPark 39,86% 2.641.161,16 {616.656,04) - 2.024.505,12
Julian Camarillo 29, Diapasén  100,00% 352,427 44 {51.932,00) - 300.495,44
Virgitio 1l 4,33% 456.652,81 (84.756,11)  (104.538,35) 267.358,35
Julian Camarilio 4 21,89% 3.962.657,83 (444.755,11) - 3.517.902,72
Barnasud 9,16% 3.894.346,51 (681.054,91)  (938.561,60) 2.374.730,00
La Escocesa 68,75% 68.700,363,868 (2.988,885,26) - B65.710.478,62

80.007.609,63 {4.760.039,43) (1.043.098,85) 74.195.470,25

El detalle de los ingresos y gaslos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Euros
2025 2024

Ingresos por alquiler 5.844.188,30 6.478.823 47
Ingresos accesorios y olros 2.536.913,37 2.829.882,42
Gastos de explotacién

De las inversiones que generan ingresos {7.398.563,84) (3.671.333,69)

De tas inversiones que no gensran ingresos (3.076.899,89) (4.435.766,30)
Neto {2.095.362,16)  1.201.605,90

(d) Deteriore de valor

En el ejerciclo 2025, no se ha considerado necesaro reconocer pérdidas por deterioro en sus
inversiones inmobiliarias, habiéndose producido la baja del deterioro de los inmuebles vendidos
durante el ejercicio. £En el ejercicio 2024 l Grupo reconocié pérdidas por deterioro de valor de los
inmuebles propiedad de fa sociedad MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U. por importe de 3.581.259,70
euros. Las valoraciones a clerre se fundamentan basicamente en las tasaciones del experto
independiente en referencia al valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2025. {a mefodologia
utilizada son los flujes de caja descontados y las principales hipdtesis ulilizadas son periodo utilizado
en flujo de caja descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento
aplicada y crecimiento de rentas e inflacién fulura.
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El Grupo procede a valorar los inmuebles a través de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluacion y Valoracion publicada por The Royal Institution
of the Chartered Surveyors (“Libro rojo") con sede en Inglaterra. Para ello se ha utilizado el método
de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto de obtener
un valor capital una vez descontados los costes estimados de la venta.

En relacion con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable se corresponden
con las rentas de arrendamiento, las tasas de salida (“Exit Yield") y |a tasa utilizada para el descuento
de flujos de caja de las proyecciones. A continuacion, se muestra informacion cuantitativa sobre las
tasas de salida (“Exit Yield") utilizados en la medicién del valor razonable:

2025 2024 2025 2024
Tasas de salida Tasas de salida T Tasasde
descuento descuento
Oficinas 4,90%-7,80% 4,90%-7,80% 6,90%-10,30% 6,90%-10,90%
Centro
comercial - 9,50% = 11,50%

Analisis de sensibilidades de los activos valorados por bajo el supuesto de rentabilidad:

La variacion de 25 puntos porcentuales en las exit yields, tiene el siguiente impacto sobre las
valoraciones utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus aclivos registrados en
el epigrafe “Inversiones Inmaobiliarias” del balance:

Miles de euros

Sensibilidad de la valoracién a Disminucién de 25

modificaciones de 25 p.b. en Valoracién b Aumento de 25 p.b.
las Exit Yields p.b.
Ejercicio 2025
Aclivos valorados por Descuento 125.980.000,00 490.445:000,00 122.025.000.00

de Flujos de Caja (Exit Yield)

Miles de euros

Sensibilidad de la valoracion a Disminucién de 25

modificaciones de 25 p.b. en Valoracion b Aumento de 25 p.b.
las Exit Yields PR
Ejercicio 2024
Activos valorados por Descuento 189.170.000,00 194.550.000,00 184.385.000,00

de Flujos de Caja (Exit Yield)

(7) Arrendamientos operativos - Arrendador
El Grupo tiene arrendado a terceros, a 31 de diciembre 2025, en régimen de arrendamiento operativo, un
porcentaje de la superficie total disponible de 36,71% ( 67,53% a 31 de diciembre de 2024), siendo los

contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y seis afios.

Los cabros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:
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31 de 31 de
diciembre de  diciembre de
2025 2024
Hasta un ano 2.431.848,82 7.665.865,06
Entre uno y cinco afios 2.476.890,20 18.293.391,63
Mas de cinco afios 4.600,30 944.443,72

4.913.339,32  26.903.700,40

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de cllentes que tienen y tendrén contrato de
arrendamiento vigente a pariir de enero de 2026 y enero de 2025, respectivamente.

Politica y Gestion de Riesgos

(a)

Faclores de riesgo financiero

Las aclividades del Grupo estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
{incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestién del riesgo estad controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad deminante, que idenlifica, evallia y cubre
los riesgos financieros en eslrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracién de la Sociedad dominante proporciona politicas escrilas para |a gestidn del riesgo
global, ast como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e Inversidn det excedente de liquidez.

{i) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con Instituciones financieras de
alta calificacién crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualguier institucion financlera.

La correccion valorativa por insolvencias de clienles, la revision de saldos individuales en base a
la calldad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el analisis histdrico de
las insolvencias a nivel agregado, esta sujelo a un elevado juicio profesional,

{ii} Riesgo de liquidez

Ei Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en et mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibitidad de financiacion medlante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

El Grupo mantiene un fondo de maniobra negativo de 31,1 millones de euros, principalmente
ocaslonado por el vencimiento en 2026 del préstamo formalizado por MRE-lIl- Proyecto Trece,
S.L.U, con un saldo pendiente a 31 de diciembre de 2025 de 49,4 milfones de euros. Tal y como
se indica en la nofa 15, este préstamo ha sido renovado con fecha 16 de marzo de 2026, stendo
el nuevo vencimiento e 15 de septiembre de 2029. En base a este hecho, de tener en cuenta et
nuevo vencimiento el fondo de maniobra a 31 de diciembre de 2025 pasaria a ser positivo en 18,3
millones de euros. Adicionalmente, figuran pdlizas de crédito no dispuestas por un importe
aproximade de 10 millones, tal y como se Indica en nota 15. Por lo anterior, no hay riesgos de
que el Grupo pusda hacer frente a sus compromisos..

La clasiiicacion de los aclivos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muesira en fos Anexos Il y IV,
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(iii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gesliona el riesgo de fipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econémico de convertir
los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos
ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son generalmente mas
bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos
de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con ofras paries a
intercambiar trimestraimente, la diferencia entre los intereses fijos y los inlereses variables
calculada en funcién de los principales nocionales contratados.
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Existencias

(@)

{b)

General

El detalle del epigrafe de promociones en curso es como sigue:

Euros
31 de dicilembre 31 de diclembre
de 2025 de 2024
Saldo Inicial a 1 de enero 33,922.578,02 27.950.494 87
Activacion de gastos financieros - 1.451.343,15
Altas 264.024 54 4.520.740,00
Bajas (34.186.672,56} -
Saldo final a 31 ds diciembre - 33.922.578,02

A 31 de diciembre del 2025, el epigrafe de promociones terminadas dentro de existencias es cero. A
31 de diciembre de 2024 correspondia a promociones de viviendas ya finatizadas y destinadas a la
venla.

Durante el gjercicio 2025 se activaron costes asociados a fa finalizacién de la obra en el recinto
industriat Deslite por Importe de 259.167,35 euros. Durante el ejercicio 2024 se activaron costes por
las obras de transformacién del recinto industrial Siberia en 38 viviendas y el recinto industrial Deslite
por importe de 4.520.740,00 euros asi como 1.451.343,15 euros de gastos financieros.

Las bajas acontecidas en el ejercicio 2025 corresponden

a laventa ocurrida el 5 de mayo de 2025 por parte de MRE-IIl-Proyecto Catorce, S.L.U., del edificlo
residencial plurifamiliar denominado "L.a Siberia”, con frente a |a calle Doclor Trueta y al chaflan
con la calle Avila, de Barcelona, por un importe que, incluyendo los costes asociados a la venta,
asciende a 19.470.544,19 euros. Como consecuencia de esta venta, MRE-llI-Proyecto Caforce,
S.L.U., ha cancelado parcialmente el principal de |a hipoteca constituida sobre dicho inmueble con
la entidad Banco Santander, S.A., por 13.155.150,47 euros (véase nota 14).; y

a la venta de la totalidad de las viviendas del edificio denominado Deslite, también de MRE-iII
Proyecto Catorce, S.L.U., habiéndose procedido a la cancelacion total def préstamo.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estén sujelos las
exisiencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
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(10) Activos Financieros por Categorias

(a)

Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias

Instrumentos financieros derivados (nota 12)
Instrumentos financieros derivados - intereses

Activos financieros a coste amortizado
Depositos y fianzas
Otros activos financieros
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto
plazo
Deudores varios

Total activos financieros

Activos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias

Instrumentos financieros derivados (nota 12)
Instrumentos financieros derivados - intereses

Activos financieros a coste amortizado
Depositos y fianzas
Ofros aclivos financieros
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto
plazo
Deudores varios

Total activos financieros

Euros

31 de diciembre de 2025

No corriente

Corriente

Valor
contible Valor contable
- 431.624,07
- 45,240,26
1.405,735,28 855.632,48
- 5.922.44
- 2.151.434,02
- 83.657,10
1.405,735,28 3.573.510,37

Euros

31 de diciemhre de 2024

No corriente Corriente
Valor Valor contable
contable

1.139.613,14 -
- 36.207,07

2.007.056,12 214.454,70
- 519.430,74
- 5.036.694,32
- 84,766,27

3.146.669,26 5.891.553,10

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
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(11} Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(@)

Inversiones financieras
El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

Euros
31 de diciembre de 2025
No corriente Corriente

No vinculadas

Instrumentos financleros derivados (nota 12) - 476.864,33

Depositos y fianzas 1.405.735,28 855.632,48

Otros aclives financieros - 5.922 44

Total 1.405.735,28 1.338.419,25
Euros

31 de diciembre de 2024
No corriente Corriente

No vinculadas

Instrumentos financieros derivados {nota 12) 1.139.613,14 36.207,07
Depésilos y fianzas 2.007.058,12 214.454,70
Otros activos financieros - 510.430,74
Total 3.146.669,26 770.092,51

Los “Depositos y fianzas’ registrados como no corrientes a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diclemnbre
de 2024, corresponden princlpalmente a las fianzas gue el Grupo ha recibido de los clientes por el
arrendamiento de espacios y que esta obligada a depositar en el organismo pertinente (INCASOL,
Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejeria de Fomento de Castilla La Mancha, efc., segin
corresponda a su localizacion). Los edificios ublcados en Navarra no fienen obligacion de depositar
la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo se registran los importes que
el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en contraposiclon dentro del eplgrafe de Otros
pasivos financieros a largo plazo se registran los importes que el Grupo ha cobrado de sus clienles
en concepto de fianza (ver Nota 15).

El importe de “Depositos y flanzas” correntes a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024
corresponden principalmente a las fianzas que se han depositado por et arrendamiento de espacios
¥ que vencen a corto plazo.

En conceplo de "Olros activos financieros” a 31 de diciembre de 2024 figuraban depdsilos en
instituciones financleras en conceplo de “Fondos de Reserva” para el servicio de la deuda, los cuales
se encuentran pignorados en garantia de los préstamos con enlidades de crédito indicados en nota
15 y de los contratos de coberfura de tipos de interés,
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(c) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

Euros

31 de 31 de
diciembre de diciembre de

2025 2024

Corriente Corriente
No vinculadas

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corlo plazo 2.151.434,02 5.036.694,32
Deudores varios 83.657,10 84.766,27
Aclivos por impuesto corriente (nota 17) 1.806.970,76 448.151,93
Otros créditos con las Administraciones Publicas (nota 17) 354.686,59 119.779,42
Total 4,396,748 47 5.689.391,94

En conceplo de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias, asi
como un importe de 1.764.001,46 euros y 2.236.249,34 euros, a 31 de diciembre de 2025 y 2024,
respectivamente, en concepto de linealizacion de rentas de alquiler.

Durante el ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad ha provisionado saldos pendientes de cobro con clientes
por importe de 17.567,39 euros y 33.012,89 euros, respectivamente, contabilizados en la partida
“Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales”

(c) Clasificacion por vencimientos

La clasificacién de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo |l.

(12) Instrumentos financieros derivados
(a) Permutas de tipo de interés
El Grupo tiene las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-II-Proyecto Uno, S.L.U. suscribio el 28 de abril de 2023 con CaixaBank, S.A.
un contrato de permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones
de tipo de interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase nota
15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 4,25% anual y variable en base al Euribor a
3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 28/04/2023 28/04/2028 6.000.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 56.621,28
euros durante el ejercicio 2025 y pérdida por importe de 12.635,48 euros euros durante el ejercicio
2024).
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Como consecuencla de la cancelacidn anticipada del préstamo con CaixaBank, S.A. (ver nota 15},
dicho derivado tamblén fue cancelado en fecha 21 de enero de 2025 y por consiguiente no figura
ningin saldo en el balance a 31 de diclembre de 2025 (a 31 de diciembre de 2024 figuraba un
importe de 62.121,28 euros, registrado como aclivo no corriente).

L.a sociedad MRE-li-Proyecto Trece, §.L.U. suscribid el 15 de setiembre de 2021 con Caixabank,
S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en fa misma
fecha (vease nola 15), Ei tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,39% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimesiralmente.

Tipo de operacidén Fecha de jnicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 15/03/2024 16/09/2026 37.100.000,00

E! valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de Instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplica contabllidad de
cobertura para dichos Instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de
645.867,79 euros durante el ejercicio 2025 y perdida por importe de 663.609,83 euros en sl
gjercicio 2024},

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2025 es de 431.624,07 euros registrado como
active corriente (1.077,491,86 euros registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de
2024) y los intereses a cobrar a 31 de diciembre de 2025 por un importe de 45,240,268 euros {a 31
de diciembre de 2024 es de 36.207,07 euros) registrado como activo corrients.

La sociedad MRE-Ill-Proyeclo Catorce, S.L.U, suscribidé el 3 de mayo de 2022 con Banco
Santander, 5.A. un confralo de permuta de financiera de tipos de inlerés para gestionar su
exposicidn a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera
en fa misma fecha (véase nota 15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,973% anual
y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestraimente,

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiente Nominal inicial
Permuia financiera tipo interés 03/05/2022 31/01/2024 9.000.000,00

El valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del batance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos Instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso ¢ gasto en la cuenta de pérdidas y gananclas de!l ejercicio (pérdida por importe de
66.070,62 euros en el ejercicio 2024).

El derivado llegb a su vencimiento e! 31 de enero de 2024 y por consiguiente ne figura ningin
saldo en ef balance a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de diciembre de 2024,

(13) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio

neto,

(a)

Capital

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social de la Sociedad dominante asciende a
73.209.550,66 euros representado por 122.723.624 acciones de 0,59654 euros de valor nominat
cada una, fotalmente suscritas y desembolsadas,
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Cabe destacar que, en fecha 27 de junio de 2024 la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad dominante aprob6 la reduccion del capital social de la Sociedad dominante para devolucion
de aportaciones a los accionistas mediante la disminucion del valor nominal de la totalidad de las
acciones, y delegar en el Consejo de Administracion su ejecucion en forma Gnica o fraccionada (o
escalonada) en los importes y fechas que estime oportunos dentro del plazo de un afio, por lo tanto
concluye el plazo de ejecucion concluye el 27 de junio de 2025. En virtud de la mencionada reduccion,
el capital social podria reducirse en la cuantia maxima de hasta 68.000.000,00 euros, mediante la
disminucion del valor nominal de todas las acciones en una cifra maxima de 0,55409 euros por
accion.

Al haber llegado al vencimiento del plazo para la ejecucion de dicha reduccion de capital y no
habiéndose efectuado, el 27 de junio de 2025, el 28 de junio de 2025 el acuerdo de reduccion de
capital qued6 sin efecto ni valor alguno, no obstante, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad dominante aprobé con fecha 30 de junio de 2025 la misma reduccion de capital mencionada
en el parrafo anterior. Esta reduccion se podra ejecutar durante un plazo maximo de un afio siguiente
a la fecha de aprobacién mencionada.

A la fecha de los presentes Cuentas Anuales Consolidadas, la mencionada reduccion de capital no
ha sido ejecutada por parte del Consejo de Administracion.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Ndmero de Porcentaje de Nimero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacién  participaciones  participacién
The Church Pension 19.360.989 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de las acciones en circulacion es comao sigue:

Euros
Acciones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024
A inicio del ejercicio 122.630.877 122.683.374
Variacién de Autocartera (89.172) (52.497)
A fin del ejercicio 122.541.705 122.630.877

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 todas las acciones son de la misma clase, y tienen las mismas
caracteristicas y derechos.

Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

En fecha 27 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante
aprobé la posibilidad de distribucion de dividendos por importe maximo de 3.980.126,16 euros con
cargo a la reserva de prima de emision, pagadero en una o varias veces durante un plazo de 12
meses siguientes a la fecha antes mencionada. Asimismo, la Junta General de Accionislas de la
Sociedad dominante acordé delegar en el Consejo de Administracion la facultad de determinar el
importe y la fecha exacta de cada distribucion durante el referido periodo.
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Al haber llegade al vencimiento del plazo para la ejecucién de dicha distribucién y no habiéndose
efectuado, esto es a fecha 27 de junlo de 2025, por lo que el 28 de junio de 2025 el acuerdo de
distribucién ha quedade sin efecto ni valor alguno, no obstante, la Junta Genera! Ordinaria de
Accionislas de la Sociedad dominante aprobé con fecha 30 de junio de 2025 el mismo del acuerdo
de distiibucién mencionado en el parrafo anterior. Esta distribucién se podra ejecutar durante un
plazo méximo de un afio sigulente a la fecha de aprobacién mencionada.

A ta fecha de formulacion las presentes Cuentas Anuales Consolidadas, no se ha formalizado reparto
de dividendos con cargo a ia reserva de prima de emisién y, no ha sido ejecutado por pare del
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de {a Sociedad dominante acordd en fecha 28 de abril
de 2017 autorizar la adquisicion de 300.000 acciones propias para su enfrega al proveedor de
liquidez.

Los movimientos habidos en la carera de acciones propias durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros

importe Precio medio
Nimero Adquisiciéniventa  adquisiciéniventa

Saldo al 01.01.2025 92.757 {96.638,21) 0,83
Adquisiciones 99.041 (83.586,86) 0,84
Enajenaciones {9.869) B8.560,56 0,87
Resultado compralventa {14.145,70)
Saldo al 31.12.2025 181.919 {185.810,21) 0,84
Euros
Importe Precio medio

Nimero Adguisicidniventa adquisicion/venta

Saldo al 01.01.2024 40.250 {44.141,21) 0.80
Adqguisiciones 81.112 (68.519,38) 0,85
Enajenaciones (28.615) 24.116,03 0,84
Resultado compralventa (8.093,65)

Saldo al 31.12.2024 92.757 (96.638,21) 6,83
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Las acciones proplas se encuentran a disposicion del proveedor de liquidez para operar en BME

Growth.

(d)  Socios externos

La composicion y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se muestra

a continuacién, en euros:

Participaci
énen Saldo al 31 de
Saldoal | da Bajas/ o eficios  diciembre
enero 2025 Devoluciones / 2025
Sociedad (pérdidas)
MRE-Ill-Proyecto Catorce,
S.L. 1.821.828,87 (2.135.840,00) 679.216,53 365.205,40
1.821.828,87 (2.135.840,00) 679.216,53 365.205,40
Participacion  Saldo al 31 de
S:l!g?oa'z;zﬂe Bajas en beneficios diciembre
Sociedad I (pérdidas) 2024
MRE-llI-Proyecto Calorce, S.L. 1.837.232,10 - (16.403,23) 1.821.828,87
1.837.232,10 - (15.403,23) 1.821.828,87

Los socios externos son consecuencia del porcentaje de participacion en el capital de la sociedad
participada MRE-IIl-Proyecto Catorce, S.L., el cual es del 22,40% al 31 de diciembre de 2025y a 31

de diciembre de 2024,

(14) Pasivos Financieros por Categorias

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo Ill.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
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(15) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

{a) Deudas

Ei delalle de las deudas es como sigue:

No vinculadas
Deudas lipo de inlerés confingente
Intereses deudas tipo de interés confingente
Otras deudas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstama)
intereses
Oflros pasivos financieras (Depdsitos y flanzas)
Proveedores de inmovilizado

Total

No vinculadas
Deudas tipo de interés contingente
intereses deudas tipo de interés contingente
Ofras deudas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo)
Intereses
Otros pasivos financieros (Depdsitos y fianzas)
Proveedores de inmovilizado

Total

36

Euros

31 de diciembre de 2025

No corriente Corriente
5.531.696,69 1.293,10
- 4.020.824 45
3.853.74046 54.853.300,72
(316.727,29) (323.098,87)
- 192.400,35
663.079,42 68.034 .45
- 107.267,51
5.833.689,28 58.920.013,71
Euros
31 de diciembre de 2024
No corriente Corrlente

6.131.112,42 1.293,10
735.342,60 -
- 851.085,75
83.766.475,96 458.978.790,54
(1.216.171,74) {350.798,83)
- 476.428,60
1.703.787 63 1.627.759,18
- 2,131.510,84

91.120.546,87

651.716.068,18
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En deudas con tipo de interés contingente se incluyen deudas con accionistas segtn el siguiente
detalle:

- Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-III-Proyecto Uno, S.L.U. y el accionista
de la Sociedad dominante, Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5.000.000,00 euros,
cuyo vencimiento es el 27 de abril de 2031. En este momento se debera pagar el importe
entregado inicialmente, ya que esta subordinado al préstamo concedido por CaixaBank, S.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto acumulado. Durante los
ejercicios 2024 y 2025 no se han devengado intereses dado que la sociedad no obtuvo
beneficios durante los mismos. El 19 de marzo de 2025 se produjo una amortizacion parcial del
préstamo por importe 599.415,73 euros y cancelacion de intereses por 735.342,60 euros. El
importe total pendiente de pago a la sociedad Periza Industries S.a.r.l a 31 de diciembre de
2025 es de 4.400.584,27 euros (a 31 de diciembre de 2024 era de 5.000.000,00 euros),
registrados en el pasivo no corriente. A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no mantiene
intereses devengados no pagados. A 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no
pagados ascendian a 735.342,80 euros, registrados en el pasivo no corriente

- Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-lII-Proyecto Dos, S.L.U. y €l
accionista de la Sociedad dominante, Periza Industries S.a.r.1., por importe total de 5.000.000,00
euros, cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo
concedido por Banco Sabadell, S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el
crédito con dichas entidades financieras haya sido amortizado totalmente. El préstamo devenga
un interés del 33,56% sobre el resultado neto. Durante los ejercicios 2025 y 2024 no se han
devengado intereses dado que la sociedad no obtuvo beneficios durante los mismos. A 31 de
diciembre de 2025 y 2024 el Grupo no mantiene intereses devengados no pagados. El 31 de
marzo de 2023 se realizd una amortizacion parcial del préstamo por importe 4.772.727,27
euros. El importe total pendiente de pago a la sociedad Periza Industries S.arl a 31 de
diciembre de 2025 y 2024 es de 227.272,73 euros, con vencimiento al largo plazo.

- Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-lIl-Proyecto Tres, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad dominante, Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5.000.000,00
euros, cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo
concedido CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con dicha entidad
financiera haya sido amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 30,10% sobre
el resultado neto. En los gjercicios 2025 y 2024 no se han devengado intereses dado que la
Sociedad no obtuvo beneficios durante los mismos. En los ejercicios 2022 y 2023 se produjeron
sendas amortizaciones del capital por importe de 4.094.827,59 euros y 903.879,31 euros,
respectivamente. El importe total pendiente de pago a la sociedad Periza Industries S.a.r.la 31
de diciembre de 2025 es de 1.293,10 euros, con vencimiento a corto plazo (a 31 de diciembre
de 2024, un importe de 1.293,10 euros registrado en el pasivo no corriente).

- Préstamo entre MRE-IIl-Proyecto Catorce, S.L. y Periza Industries S.a.r.l., por importe total de
903.839,69 euros registrado en el pasivo no corriente, cuyo vencimiento es 8 de marzo de 2033.
El préstamo devenga un interés del 8,4% sobre el resultado neto, no habiendo devengado
intereses durante los ejercicios 2025 y 2024, asi mismo tampoco hay intereses devengados no
pagados a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de diciembre de 2024.

Deudas con entidades de crédito:
i Contratos de poliza de crédito formalizado por la Sociedad Dominante:

- Un contrato de péliza de crédito con la entidad Banca March, S.A., de fecha 21 de noviembre
de 2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y
con vencimiento 21 de noviembre de 2025, en fecha 17 de diciembre de 2025 la péliza de
crédito fue renovada, por lo que se amplié su vencimiento hasta el 17 de diciembre de 2026.
A 31 de diciembre de 2025 el saldo dispuesto asciende a 4.989.802,30 euros. A 31 de
diciembre de 2024 el saldo dispuesto ascendia a 35.000,00 euros.
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- Uncontrato de pollza de crédito con la entidad Banco de Sabadell, S.A., de fecha 31 de julio
de 2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y
con vencimiento 26 de Julio de 2025. A 26 de julio de 2025 la péliza de cré&dilo fue renovada,
por lo que se amplié su vencimiento hasta el 26 de julio de 2026. A 31 de diciembre de 2025
no tiene saldo dispuesto (3.850.880,90 euros dispuestos a 31 de diclembre de 2024),

- Un contrato de poliza de crédito con la entidad Bankinter, S.A., de fecha 19 de noviembre
de 2020, con un limite de 4.000.000,00 euros que devenga un lipo de interds de mercado y
cuyo vencimiento era 18 de noviembre de 2023, En fecha 18 de oclubre de 2023 la péliza
de crédito fue renovada, per lo que se amplié su vencimiento hasta el 19 de noviembre de
2025. A 31 de diciembre de 2025 se encuentra cancelada. A 31 de diciembre de 2024 el
saldo dispuesto ascendia a 16.112,39 euros.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-HI-Proyecto Uno, S.t..U. con |a entidad CaixaBank,
S.A. con fecha 28 de abril de 2023 y con vencimiento el 28 de abril de 2028, por importe de
12.000.000,00 eures, con la finalidad de refinanclar la deuda existente en ese momento, aslf
como financiar las necesidades generales de tesoreria de MRE-|ll-Proyecio Uno, S.L.

El contrato de préstamo establecia un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el
28 de abril de 2028, donde de forma agregada se habra amortizado el 15,768% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 84,232% restante del préstamo, debiéndose de abonar
la misma el 28 de abril de 2028. En fecha 21 de enero de 2025, el Grupo canceld de forma
anticipada dicho préstamo por un importe de 11.259.011,85 euros. Durante el gjercicio 2024 se
produjeron amertizaciones por 396.720,00 euros.

Asimismo, el préstamo tenia como principales garanttas:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango scbre fos Inmuebles, con una responsabilidad
hipotecaria inscrita total agregada de 15,000.000,00 euros;

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capltal social;
- Prenda de primer rango de determinados derechos de crédito de la sociedad.

Este préstamo fus cancelado con fecha 30 de diciembre 2024 debido a una refinanciacién con
Credit Andorra.

MRE-1il-Proyecto Uno, S.L.U formatizo un préstameo con la entidad Credit Andarra, en fecha 30
de diciembre de 2024 y con vencimiento el 30 de diciembre de 2044, por importe de
20.000.000,00 euros, con la finalidad de refinanciar la deuda existente en ese momento, asi
como financiar las necesidades generales de fesoreria de la Sociedad.

El contrato de préstamo devenga un interés anual para el primer afio del 4,46% v establece un
calendario de pago mensual de cuota fija (principal mas interés) (sistema de amortizacion
francés), comenzando a amortizar principal el 30 de enero de 2025. A 31 de diclembre de 2025
el saldo pendiente de amortizar asciende a 4.199.125,26 euros.

Asimismo, el préstamo tenia como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, con una responsabilidad
hipotecaria inscrita total agregada de 20.000.000,00 euros;

- Prenda sobre las participaciones representafivas de! 100% def capital social;
- Prenda de primer rango de determinados derechos de crédilo de fa sociedad.

En enero de 2025, se constituyd una hipoteca sobre sl inmueble que servia como garantia del
préstamo anterior.
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Contrato de préstamo ICO formalizado por MRE-II-Proyecto Seis, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 28 de junio de 2021 por importe de 900.000,00 euros y con
vencimiento el 28 de junio de 2026, con la finalidad de obtener liquidez para hacer frente a la
cancelacion de obligaciones financieras a corto plazo de dicha parlicipada.

El contrato de préstamo devengaba un interés anual del 1,5% y establece un calendario de
amortizacion mensual con cuota constante una vez finalizada la etapa de carencia de
amortizacion comprendida enltre el 28 de junio de 2021 y el 28 de junio de 2022. En fecha 8 de
agosto de 2024, el Grupo cancelé de forma anticipada dicho préstamo, realizando
amortizaciones del principal hasta esa fecha por un importe de 568.807,88 euros.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IIl-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad Bankia,
S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiento fijado inicialmente el 8 de noviembre
de 2032 (posteriormente el vencimiento fue extendido hasta el dia 30 de diciembre de 2033 via
acuerdo de novacion), por un importe total de 25.361.000,00 euros, divido en dos tramos: tramo
A por importe de 22.350.000,00 euros, destinado a financiar exclusivamente el activo
inmobiliario, la placa fotovoltaica y los costes asociados a la ampliacion de capital y préestamo
intragrupo y; tramo B por importe de 3.011.000,00 euros, destinado exclusivamente a financiar
el 50% de los CAPEX. Este tiltimo tramo sujeto a condiciones suspensivas, en cada disposicion.
El tramo B se podia solicitar hasta el 8 de mayo de 2020, quedando cancelado el importe no
dispuesto hasta dicha fecha. No obstante, se llegé a un acuerdo de novacién mediante el cual
se podia disponer hasta el 31 de agosto de 2021. A 31 de diciembre de 2024 se habia dispuesto
del Tramo B el importe de 2.326.836,19 euros, quedando el importe pendiente indisponible.

El contrato de préstamo establecia un calendario de amortizacién con cuota creciente durante
toda la duracion del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032. Durante
los ejercicios 2025 en su totalidad y, 2024 se produjeron amortizaciones por importe de
1.707.861,28 euros.

Asimismo, el préstamo tenia como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

El valor contable a 31 de diciembre de 2024 de la inversién inmobiliaria que era garantia del
préstamo ascendia a 25.365.481,56 euros. El préstamo estaba sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara a 31 de junio y 31 de diciembre de cada ejercicio econoémico. A 31 de diciembre de
2024 se incumplia el ratio financiero, pero se recibi6 dispensa a su cumplimiento por parte de
la entidad financiera.

El préstamo incluia la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en funcion del flujo de
caja excedentario.

Tal y como se indica en la nota 6, el 20 de octubre de 2025 dicho préstamo fue amortizado en
su totalidad en el marco de la venta del Centro Comercial Barnasud, liberando asimismo las
garantias constituidas.

Contrato de préstamo ICO formalizado por MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. con fecha 6 de mayo de 2020 por importe de 1.500.000,00 euros y con vencimiento
el 5 de mayo de 2025, con la finalidad de obtener liquidez para hacer frente a la cancelacion de
obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

El contrato de préstamo establecia un calendario de amortizacion trimestral con cuota creciente

una vez finalizada la etapa de carencia de amortizacion a partir del 6 de mayo de 2021 y hasta
su fecha de vencimiento el 5 de mayo de 2025, fecha que fue cancelado.
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Confrato de préstamo formalizado por MRE-lI-Proyecto Trece, 8.L.U. con la entidad Caixabank,
8.A. con fecha 15 de setiembre de 2021 y con vencimiento el 15 de diciembre de 2026 por un
importe total de 53.000.000,00 euros, para financiar de forma parcial la promocion. El
mencionado préstamo establece un periodo de disposicién del principal hasta el 1 de enero de
2024, habléndose dispuesto 49.687.500,00 ewros a 31 de diclembre de 2025, (de 1.370.265,40
euros durante el ejercicio 2024), siendo el resto disponible mediante la presentacion de
certificaciones de abra y facturas correspondientes a la construccidn de los inmuebles, o en
4reas adyacentes a los mismos,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta ¢l 16 de diciembre de
2026, donde de forma agregada se habrd amortizado el 10,00% del total concedido y en el que
se incluye un periedo de carencia de capilal hasta el 15 de marzo de 2024, La siguiente cuota
sera del 90,00% restante del préstamo, debiéndose de abonar ia misma el 15 de diciembre de
2026. Durante el ejercicio 2025 y 2024 se produjeron amortizaciones por 1.060.000,00 euros

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca Inmobiliaria de maximo flotante de primer rango sobre el activo, en garantia de las
obligaciones asumidas por Ja Prestalaria en virtud de la financiacion y cuya respensabilidad
hipotecaria se fijara en un 125% sobre el principal de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre Ia totalidad de las Participaciones Soclales
de la Prestataria.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de los
Contratos del Proyecto y los avales reclbidos en garantia de los contratos de Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
Cuentas del Proyecto,

E1 valor contable a 31 de diciembre de 2025 de la inversién inmablliaria que es garantia del
citado préstamo sindicado asciende a 94.696.091,57 euros (95.578.878,00 euros a 31 de
diciembre de 2024). E! préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones
relacionadas con determinadas ralios financieros para su continuidad, De acuerdo con las
condiciones pactadas, e! grado de cumplimiento de las ralios financieros y niveles se
determinara al clerre de cada ejercicio econdmico a partir del cierre del ejercicio de la
finalizacion de la fase de disposicién, esto es, en fecha 31 de diciembre de 2023. En este
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticlpada obligatoria en funcion del
flujo de caja excedentario a partir de dicho ejercicio.

El 16 de marzo de 2026 este préstamo ha sido renovado siendo el nuevo vencimiento el 15 de
septiembre de 2029,

Contrato de préstamo formalizado por MRE-II-Proyecto Gatorce, S.L. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 3 de mayo de 2022 y con vencimiento el 31 de enero de 2024 por
tn importe tolal de 26.600.000,00 ewros, para financiar de forma parcial la promocién, El
mencionado préstamo establecia un periodo de disposicion del principal hasla ef 21 de
diciembre de 2023.

El contrato de préstamo establecia que la financiacion debera amortizarse totalmente en la
Fecha de Vencimiento, pudiendo la misma ser renovada tacitamente una sola vez por un
periodo adicional de seis meses, es decir, hasta el 31 de julio de 2024 (la “Fecha de Vencimiento
Prorrogada™). Asimismo, la Fecha de Vencimiento Prorrogada se renovaba hasta cuatro veces
maés, por periodos adicionales de tres meses cada prérroga, es decir, hasta el 31 de julio de
2025 como maximo.

Asimismo, el préstamo fenfa como principales garantias:
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- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito presentes y fuluros
derivados de los Contratos del Proyecto.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito presentes y futuros
derivados del Contrato de Compraventa.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados del
Contrato de Cobertura.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
polizas de seguro suscritas en relacién con los inmuebles; y

- Derecho real de prenda de primer rango sobre las Cuentas de la Financiacién y la Cuenta
Existente.

En fecha 5 de mayo de 2025, como consecuencia de la venta del inmueble Siberia (véase nota
9), el Grupo cancelé parcialmente la financiacién por un importe de 13.155.150,47 euros y de
esta forma, la cancelacion parcial de la hipoteca, ademas el Grupo realizé una amortizacion
anticipada voluntaria por importe de 494.849,53 euros, en consecuencia, el nuevo saldo de la
financiacién ascendia en dicha fecha a 12.950.000,00 euros. En este sentido, en fecha 22 de
mayo de 2025, MRE-lll-Proyecto Catorce, S.L. con la entidad Banco Santander, S.A.,
suscribieron un contrato de novacion de contrato de financiacion con garantia hipotecaria, con
vencimiento como méximo el 31 de julio de 2027.

A 31 de diciembre de 2025 esta deuda ha sido totalmente amortizada tras la venta de las
viviendas del edificio Deslite, segtin lo indicado en nota 9.

Fianzas y depdsitos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles del Grupo (nota 11).

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 figuran como proveedores de inmovilizado corriente los importes
pendientes de pago principalmente correspondientes a los costes de construccion derivados del
proyecto de desarrollo acometido por MRE-III-Proyecto Trece, S.L.U.
Otra informacién sobre las deudas
(i) Caracteristicas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:
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Vinculadas
Acreedores
No vinculadas
Acreedores
Olras deudas con las Administraciones Pablicas (Nota 17)
Anticipos de clients
Personal (remuneraciones pendientes de pago)

Total

Euros

31 de 3 de
diciembre de  diclembre de

2025 2024

Corriente Corriente

58.845,52 134.444,04
1.007.276,26  1.397.767.13
1.772.144 35 169.913,11
- 3.925.000,00
- 20.550,00
2.838.266,12 5.647.674,28

A 31 de diclembre de 2024 figura como anticipo de clienles un importe de 3.925.000,00 euros
correspondiente al importe cobrado en base a un contrato privado firmado por parie de la sociedad MRE-
{ll-Proyecio Catorce, S.L. con un tercero el 11 de febrero de 2022 para la venta de un desarrollo residencial,
en caso de que se cumplieran ciertas condiciones suspensivas. En fecha 2 de enero de 2025, las partes
suscribieron una adenda modificativa no extintiva del contrato orlginal, con el fin de recoger el acuerdo
comercial alcanzado entre |as partes durante el periodo, v excluir def perimetro el importe de 1.937.599,60

auros correspondiente al edificio denominado “Deslite”, debiendo este ser reembolsado al comprador

dentro de los seis meses posteriores a la venta de “La Siberia”, hecho que se materializo.

{d)  Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los pasives financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV,
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(16) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 18/2022, de 28 de

(17)

septiembre

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades consolidadas

es como sigue:

2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 47,41 52,68
Ratio de las operaciones pagadas 47,33 53,29
Ratio de las operaciones pendientes de pago 30,38 45,64
Importe en Importe en
euros euros
Total pagos realizados 9.832.827,70 12.572.122,65
Total pagos pendientes 1.618.436,44 4,105.711,66
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior
al maximo establecido en la normativa de morosidad 6.764.180,08 4.781.345,63
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho
maximo sobre el total de los pagos realizados 68,79% 38,03%
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo 1.166 815
establecido en la normativa de morosidad
Porcentaje sobre el total de facturas 47,34% 40,47%
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 58,62% 53,27%
Total facturas 2.463 2.014
Total facturas pagadas 1.989 1.5630
Situacién Fiscal
El detalle de los saldos con Administraciones Plblicas es como sigue:
Euros
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
No - No -
- Corriente corrlatite Corriente

Activos

Activos por impuesto diferido - - 182.607,75 -

Impuesto sobre sociedades - 1.806.970,96 - 448.151,93

Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 346.632,48 - 71.474,01

Retenciones - 8.054,11 - 48.305,41

- 2.161.657,65 182.607,75 567.931,35

Pasivos

Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 829.384,84 - 145.584,05

Seguridad Social B 3.498,62 - 3.107,18

Retenciones B 939.260,89 - 19.925,88

Impuesto a las actividades econdmicas - - - 1.296,00

- 1.772,144,35 - 169.913,11
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&l Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes efercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Socledades 2022 a 2024
Impuesto sobre el Valor ARadido 2022 a 2025
Impuesto de Actividades Econdmicas 2022 a 2025
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2022 a 2025

iNo obstanle, el derecho de la Administracion para comprobar o investigar las bases Imponibles negativas
compensadas o pendientes de compensacion, prescriben a los 10 afios a contar desde e! dia siguiente a
aquel en que finalice el plazo establecido para presentiar la declaracion o autoliquidacion correspondiente al
periodo impositivo en que se generd ef derecho a su compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho plazo,
el Grupo deberd acreditar las bases imponibles negativas, mediante la exhibicidn de la liquidacion o
autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacion de su depoésito durante el citado plazo en el Registro
Mercantil.

Como conseclencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legistacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Consejo de
Adminisiracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estas Cuentas Anuales Consolidadas.

{a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacidn entre el importe neto de los Ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
dstalla en el Anexo Vi.

La relacién existente entre el gasto/ {ingreso)} por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VII.
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(18) Informacion Medioambiental

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian aclivos de importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante estos periodos.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacion
alguna a Ia provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de
diciembre de 2024.

El Grupo no tiene derechos de emisién dada la actividad de la misma.

(19) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 11y 15.

(8)  Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
2025 Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 1.247.810,77 1.247.810,77
Total gastos 1.247.810,77  1.247.810,77
Euros
2024 Vinculadas Total
Gastos -
Servicios recibidos 1.167.435,75 1.167.435,75
Total gastos 1.167.435,75 1.167.435,75

Los gastos por servicios recibidos corresponden principalmente a los servicios de gestion facturados
por la Sociedad Meridia Capital Partners, S.G.E.I.C., S.A. En este sentido, Meridia Capital Partners
SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de |la Sociedad dominante y de sus sociedades dependientes,
cobrando honorarios de gestion al Grupo, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad a
los accionistas. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los
excedentes. A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no figura importe alguno registrado bajo dicho
concepto.
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Informacién relaliva a Consejo de Administracién y personal de alta Direccién de la Sociedad
dominante

{b.1) Composicion del consejo de administracién de la Sociedad dominante

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante esta
formado por dos hombres y una mujer.

A 3 de diclembre de 2025 y 2024 la composicién del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante es fa siguiente;

Consejerofa Cargo Tipo de consejerola
Javier Faus Santasusana Presidente Consejero Delegado
José Luls Raso Fernandez Consejero Vocal

Elisabet Gémez Canalejo Consejera Vocal y Secretaria

(b.2) Retribucitn del consejo de adminisiracion

Durante los ejercicios 2025 y 2024 los consejeros no han percibido remuneraciones, ni tienen
concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraitlas obligaciones en materia de pensiones y de
seqguros de vida con respecto a antiguos o actuales consejeros de la Sociedad dominante.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 se han satisfecho 31.304,40 euros y 48.481,59 euros,
respectivamente, por seguro de responsabilidad civil para los consejeros de la Sociedad dominante
por dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

(b.3) Retribucion a la alta direccion

A 31 de diclembre de 2025 y 2024 no existia personal considerado como alta direccion de la
Sociedad. Las funciones de alta direccién se realizan desde la sociedad gestora (ver en nota 19 a).

Transacciones ajenas al frafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
consejeros de ta Sociedad dominante (ver nota 19.a).

Durante los ejercicios terminados el 31 de diclembre de 2025 y 2024, ol Consejo de Adiministracion
de la Sociedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas
al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Situaciones de conflicto de interés de los consejeros del Consejo de Administracion

l.os consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido

en ninguna situacion de confliclo de interés que haya tenido que ser obfefo de comunicacién de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.
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(20) Ingresos y Gastos
(a) Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

El detalle del importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion por categorias de
actividad es como sigue:

Euros
2025 2024
Nacional Nacional
Ventas 30.895.544,19 -
Venta electricidad y otros ingresos 76.949,44 33.115,70
Ingresos por arrendamientos 5.844.188,03  6.478.823 47
Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestion corriente 2.535.913,37 2.796.766,72

48.352.595,03  9.308.705,89

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros y por la venta de edificios residenciales y viviendas.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusion de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacion en la
cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
(b)  Aprovisionamientos y variacién de existencias
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponde principalmente costes por las obras de

transfarmacion del recinto industrial Siberia en 39 viviendas en el epigrafe de existencias y a la
posterior venta de dichos activos inmobiliarios (véase nota 9).

(c) Cargas Soclales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2025 2024
Nacional Nacional
Cargas Sociales
Seguridad Soclal a cargo de la empresa 36.208,74 36.370,79
Otros gastos sociales 595,16 520,49

36.803,90 36.891,28

(d) Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 habia dos empleados (dos con categoria de asociado senior),
correspondiendo a una mujer y un hombre. No figura a 31 de diciembre de 2025 y 2024 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento. El nimero medio de empleados
de los ejercicios 2025 y 2024 es de dos empleados.
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Honorarios de auditoria
La empresa audilora de las cuentas anuales del Grupo, y aguellas olras personas y entidades vinculadas

de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Jullo, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por serviclos profesionales, segun el siguiente detalle;

Euros
2025 2024
Por servicios de auditoria 58.246,18 80.175,73
Por otros servicios 22,128,23 24.387,11

80.374,41 104.562,84

l.os impenrtes incluidos en el cuadro anlerior incluyen la totalidad de ios honorarios reltativos a los serviclos
realizados durante los ejercicios terminados ef 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, con
independencia del momendo de su facturacion.

Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligactones de informacién establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobhiliario, se indican los siguientes aspeclos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad se constituyé el 20 de enero de 2016, obteniendo pérdidas en los ejercicfos 2016, 2017, 2018
y 2019 y distribuyendo la tolalidad de fos resuitados de los ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2024 después de
atender las obligaciones mercantiles, no figurande por tanto reservas procedentes de ejercicios anteriores
a la aplicacion del régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejerciclos en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aguellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en el apartado anterior, nio figuran reservas de los periodos en los que se haya
aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

c} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable e régimen
fiscal establecide en esta Ley, diferenciando la parte gue procede de rantas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15% o del 19 por ciento, respeclo de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

Dividendos distribuidos con S;;}e;a;eal Sujetas at tipo Su;t? ta: al No Fecha de
cargo a beneficios de cada ravimen del de gravamen ener:al de  sujetas acuerdo de
eforciclo g 0% del 19% %r avamen distribucion
Dividendo del efercicio 2023 6.197.760,20 - - - 14/03/2023
Dividendo del ejercicio 2022 1,198.023,09 102.613,24 - - 2210912022
Dividendo del ejercicio 2022  32.374.473,19 2.772.648,37 - - 12/08/2022
Dividendo del ejercicic 2022  31.312.391,40 2,683.224,71 - - 08/04/2022
Dividendo det ejercicio 2021 893.345,66 71.925,30 - - 0Bl04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 15.660.697 67 1.343.652,57 - - 2210772021
Dividendo del ejercicic 2020 1.317.671,52 113.100,51 - - 28/08/2021
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d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

La fecha de acuerdo de distribucién ha sido incluida en los apartados c y d anteriores.

f) Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucién de dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucién las siguientes:

- MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 20186.

- MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.

- MRE-llI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.

- MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017.

- MRE-lllI-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017.

- MRE-llI-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.

- MRE-Ill-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.

- MRE-lll-Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.
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MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCII, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memorta de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diclembre de 2025

Adicionalmente, la informacién de la identificacion y de las fechas de los aclivos adquiridos por las
sociedades participadas por la Socledad, es la siguiente:

A d’; Eg;;dn Danominacion Activo Diracclion Poblacion ~ CL. Activo Uso ma nf;ﬁf; onto
20/04/2016 Jc“i'f;?,“a?kama""‘" 22 jullan Camarilo, 20 Madrid Inversiones  Oficinas 29/04/2016
20042016 Dulidn Camanilo, 28y uen Camarillo, 20 Madrld Inversiones g ag 20/04/2016
Diapason ‘ Inmobiliarias
171212018 La Escocesa Pere iV 341-357 Barcelona  |osioM®S  Oficinas 171212018
Fepha' Lo . . . . . Fecha
Adqm_slc:ép/ Denominacion Activo Diraceion FPoblacion CL. Aclivo mantenimiento
Conslitucion
22/03/2016  MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 22103/2016
11105/2016  MRE-Ill-Proyecto Dos, S.L.U, Av. Diagonal 640 Barcelona Patticipacion 11/05/2016
11/05/2016 MRE-IIl-Proyecto Tres, S.L.U. Av, Diagonal 640  Barceicna Participacion 11/06/2016
09/08/2016 MRE-il-Proyecto Cuatro, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 0810812016
06/06/2017 MRE-H-Proyecto Sels, S.L.U, Av. Dlagonal 640  Barcelena Participacion a6/06/2017
06/06/2017 MRE-lIl-Proyecto Siste, S.L.U. Av. Diagonai 640  Barcelona Participacion 06/06/2017
20/07/2017 MRE-II-Proyeclo Ocho, S.L.U. Av, Diagonat 640  Barcelona Participacién 20/0712017
2000712017  MRE-I-Proyecto Diez, 5.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 20/07/2017
09/08/2017 MRE-l-Proyecto Once, S.L.U. Ay. Diagonal 640  Barcelona Participacion 09/08/2017
09/08/2017 MRE-lI-Proyecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Parlicipacion 09/08/2017
09/08/2017 MRE-lil-Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Parlicipacion 09/08/2017

g) ldentificacién del active que computa dentro det 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del arliculo 3

de esta Ley.

Todos tos inmuebtles de la refacién anterior computan dentro del 80% asi como las participaciones indicadas.

El balance consolidado de fa Sociedad del Grupo Meridia Real Estale {ll cumple con el requisito minimo del
80% de inversién.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable ef régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el perlodo impositivo, que no sea para su dislribucién o para
compensar pérdidas, identificando el efercicio del que proceden dichas reservas,

No aplica.

{23) Hechos Posteriores

No cabe destacar ningun ofro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al 31 de diciembre
de 2025 y hasta la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas adicional a la renovacion
del préstamo detallado en la nota 15 a) vi.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejercicio 2025

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evolucién de los negocios y de la situacién de la Sociedad
El importe neto de la cifra de negocios del Grupo encabezado por Meridia Real Estate |ll, SOCIMI, S.A. del ejercicio 2025
asciende a 45.739.732,49 euros, superior al mismo periodo del afio anterior principalmente por las ventas de existencias

realizadas durante el ejercicio 2025.

El resultado consolidado atribuible a la sociedad dominante al cierre del ejercicio 2025 asciende a 3.787.995,36 euros de
pérdida.

En el ejercicio 2026 el Grupo continuara con el proceso de desinversion.
2. Investigacion y Desarrollo

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025 no se ha realizado gasto alguno con relacién a la investigacion
y desarrolio.

3. Acciones propias

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025 el Grupo ha tenido el siguiente movimiento de acciones

propias:
Euros
Importe Precio medio
Namero Nominal Adquisicién/venta adquisicidnl/venta
Saldo al 01.01.2025 92.747 92.747 (96.638,21) 0,83
Adquisiciones 99.041 99.041 (83.586,86) 0,84
Enajenaciones (9.869) (9.869) 8.560,56 0,87
Resultado compralventa (14.145,70)
Saldo al 31.12.2025 181.919  181.919 (185.810,21) 0,84
4. Objetivos y politicas de gestidn de riesgo financiero.

(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés
en los flujos de efectivo. El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y frata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del
Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestién de Riesgo con arreglo a paliticas aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para materias concretas tales
como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del excedente de liquidez.

(/) Riesgo de crédito
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MERIDIA REAL ESTATE IH, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejercicio 2025

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y las
operaciones al contado solamente se formalizan con instituclones financieras de alta calificacion crediticla. E
Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cuatquier institucion financlera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a la calidad
credilicia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el analisis histérico de las insolvencias a nivel
agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

(i) Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de Hquidez, fundada en e mantenimienlo de suficlente
efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédilo
comprometidas.

El Grupo mantiene un fondo de maniobra negativo de 31,1 millones de euros, principalmente ccasionado por &l
vencimiento en 2026 de! préstamo formalizado por MRE-Ili- Proyecto Catorce, S.L., con un salde pendiente a
31 de diciembre de 2025 de 49,4 millones de euros. Tal y como se indica en la nota 15, esle préstamo ha sido
renovado con fecha 16 de marzo de 2028, siendo el nuevo vencimiento el 15 de septiombre de 2029. En base
a este hecho, de tener en cuenta el nuevo vencimiento el fondo de maniobra a 31 de diclembre de 2025 pasarla
a ser positivo en 18,3 millones de euros. Adicionalmente, figuran polizas de crédito no dispuestas por un importe
aproximado de 10 millones, tal y como se Indica en nota 15. Por lo anterior, no se observan problemas de
liquidez.

{iii) Riesgo de lipo de inferés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de inferés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipe de interés
variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos
con tipos de intarés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con inferés
variable y las permutas en interés fijo que son generalmente més bajos que los dispenibles si el Grupo hubiese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de inteiés, el Grupo
se compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los Intereses fijos vy los
intereses variables calculada en funcién de los principates nocionales condratados.

Instrumentos financieros derivados

()

Permutas de tipo de interés
El Grupo tiene las siguienles permutas financieras a fravés de sus socledades dependientes:

- La sociedad MRE-Il-Proyecto Uno, S.L.U. suscribié el 28 de abrit de 2023 con CaixaBank, S.A. un contrato de

permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase nota 15). El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fijo 4,25% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadera timestralmenie.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 28/04/2023 28/04/2028 6.000.000,00



MERIDIA REAL ESTATE 11, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejercicio 2025

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 56.621,28 euros durante el ejercicio 2025 y pérdida por importe
de 12.635,48 euros euros durante el ejercicio 2024).

Como consecuencia de la cancelacion anticipada del préstamo con CaixaBank, S.A. (ver nota 15), dicho derivado
también fue cancelado en fecha 21 de enera de 2025 y por consiguiente no figura ningtn saldo en el balance a
31 de diciembre de 2025 (a 31 de diciembre de 2024 figuraba un importe de 62.121,28 euros, registrado como
activo no corriente).

La sociedad MRE-lIl-Proyecto Trece, S.L.U. suscribid el 15 de setiembre de 2021 con Caixabank, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha (véase nola 15). El tipo de
interés de dicha permuta es de tipo fijjo 0,39% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 15/03/2024 15/09/2026 37.100.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 645.867,79 euros durante el ejercicio 2025 y perdida
por importe de 663.609,93 euros en el ejercicio 2024).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2025 es de 431.624,07 euros registrado como activo corriente
(1.077.491,86 euros registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de 2024) y los intereses a cobrar a
31 de diciembre de 2025 por un importe de 45.240,26 euros (a 31 de diciembre de 2024 es de 36.207,07 euros)
registrado como activo corriente.



MERIDIA REAL ESTATE 11, SOCIME, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejerciclo 2025

- La sociedad MRE-HI-Proyecto Catorce, S.L.U. suscribié el 3 de mayo de 2022 con Banco Santander, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gesfionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha {véase nota 15). El tipo de
interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,973% anual y variable en base at Euribor a 3 meses, pagadero
trimesiraimente.

Tipo de operacidn Fecha de [nicig Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 03/05/2022 31/01/2024 9.000.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en |a cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por imporie de 66,070,62 euros en el ejercicio 2024).

El derivado llegé a su vencimiento el 31 de enero de 2024 y por conslguiente no figura ningin saldo en ¢l balance
a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de diciembre de 2024,

Periodo medio de pago a proveedores
El periodo medio de pago a proveedores de las socledades espafiolas del Grupo asciende a 47 dlas.

Acontecimientos importantes después del cierre

iNo cabe destacar ninguin otro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al 31 de diclembre de 2026 y
hasta la fecha de formulacidn de este Informe de Gestion consolidado adicional a la renovacién del préstamo detallado
en la nota 15 a) vi de la memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Ejercicio 2025

El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A., con fecha 27 de marzo
de 2026, procede a formular las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado del ejercicio
comprendido entre 1 de enero de 2025 y 31 de diciembre de 2025, Las cuentas anuales consolidadas vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

\ il
§.\\Ia\vie_rF)a,us/ /9r."José Luis'Raso Sra. Elisabet Gomez
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d’Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate llIl, SOCIMI, S.A.

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo carrespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia seglin
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y
Nno expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valor recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas (véanse notas 4, 6 y 8)

La Sociedad mantiene participaciones en diversas sociedades del grupo al que pertenece, y ha
otorgado créditos a las mismas, figurando registrados en los epigrafes de Inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo y a corto plazo al 31 de diciembre de 2025. La Sociedad evaltia
anualmente la existencia, o no, de eventos que indiquen evidencia objetiva de deterioro a efectos de
determinar el valor recuperable de los mencionados activos. El valor recuperable se determina
mediante la aplicacién de técnicas de valoracion que requieren el ejercicio de juicio y estimaciones
por parte de los administradores y la Direccién. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre
asociada a las citadas estimaciones, y la significatividad del valor contable de los activos, se ha
considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, el entendimiento del proceso de
estimacion del valor recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas, asi como de
los criterios utilizados por los administradores y la Direccion de la Sociedad en la identificacion de
los indicadores de deterioro. Asimismo, hemos evaluado la metodologia e hipétesis utilizadas en la
estimacién del valor recuperable, que considera las plusvalias tacitas de los activos inmobiliarios
incluidos en las sociedades participadas, para cuyo calculo figuran tasaciones realizadas por experto
independiente, habiendo involucrado a nuestros especialistas en valoraciones para su revision.

Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccidén material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espaiia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman hasandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También;

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditor(a obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.0.A.C. n° S0702

Collegi de Censors Jurats
de Comptes de Catalunya

= EL COL-L361

KPMG AUDITORES. S.L.

2026 Nam_ 20126700874
IWPORT GOL LEGIAL 9602 EUR

David Relats Barragan
Inscrito en el R.O.A.C. n° 20680

30 de marzo de 2026
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MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A,

Balance

a 31 de diciembre de 2025

{Expresado en euros}

Activo Nota 31.12.2025 31.12.2024
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo §7.184.865,54 103.486.164,80
Instrumentos de patrimonio Nota 6 64.538.055,07 70.919.424,76
Créditos a empresas Notas 7y 8 22.646.810,47 32.566.740,04
Total activos no corrientes 87.184.865,54 103.486.164,80
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 3.314,.904,62  1.947.205,20
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Notas 7y 8 442 00 -
Clisntes empresas del grupo y asociadas Notas 7y 8 186225243  1.592.331,82
Deudores varlos Notas 7y 8 7.594,74 6.641,09
Actives por impuesto corriente Notas 8y 13 1.364.712 46 348.232,29
Otros créditos con las Administraciones Piblicas Notas 8y 13 89.902,89 -
Inverslones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Notas 7y 8 10.369.299,26  5.041.095,55
Créditos a empresas 10.016.565,7¢  4.820.064,69
Otros activos financieros 35273347 221.030,86
Inversiones financieras a corto plazo 250,00 250,00
Otros activos financieros Notas 7y B 250,00 250,00
Periadificaciones a corto plazo 392,696,770 13.023,94
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 5.528.694,03 681.090,23
Tesoreria 5.528.694,03 681.090,23
Total activos corrientes 19.605.844,561 7.682.664,92

Toftal active

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.

106.790.710,05 111.168,825,72




MERIDIA REAL ESTATE 1), SOCIMI, 5.A.

Bajance

a 31 de diclembre de 2025

{Expresado en eurps)

Patrimonio Neto y Pasivo

Nota

31.12.2025

31.12.2024

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Prima de emision
Reseivas
Legal y estatutarias
(Acciones y participaciones propias)
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

Total patrimonio neto
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Total pasivos no caorrientes

Deudas a corto plazo
Deudas con enlidades de crédilo
Otros pasivos financleros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Acreedores varios
Personal (remuneraciones pendienies de pago}
Ofras deudas con las Administraciones Plblicas
Anticipos de clientes

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota 9

Notas 10y 11

Notas 10y 11
Notas 10y 11

Notas 10 y 11
Notas 10 y 11
Notas 11y 13
Notas 10y 11

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.

78.704.857,50

73.209.650,65
3.080.126,16

11.381.884,20

78.855.561,74

73.209.550,66
3.980.126,16

11.381.884,20

(185.810,21) (96.638,21)
(8.619.361,07)  (4.583.339,20)
(61.492,24)  (5.036.021,87)
78.704.897,50  78.855.561,74
. 4,347.346,34

- 4.347.346,34

6.396.534,11 4.592.833,70
4.950,083,81 3.813.371.64
1.437.450,30 779.462,06
21.316.927,75  23.180.146,02
372.350,69 192.941,92
38.135,13 125.339,86

- 20.550,00

223.352,37 47.052,06
110.863,19 .

28.085.812,55

27.965.921,64

106.790.710,05

111,168.829,72




MERIDIA REAL ESTATE i1, SOCIMY, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Gananclas

correspondiente af ejercicio anual terminado el

31 de diclembre de 2025

{Expresada en euros)

Nota 2025 2024
Importe neto de ia cifra de negocios Notas 15y 16 2.604.282,00 4.109.340,44
Prastaciones de serviclos 951.466,94 1.503.908,99
Ingresos financieros 1.184.664,08 1.817.239,65
Ingresos por dividendos 468.150,97 788.191,80
Otros ingresos de explotacién 640,81 201,62
. !ngresos accesorios a los alquileres y otros de gestion 640,81 201,62
orriente
Gastos de personal (149.125,65) (1980.441,30)
Sueldos, salarios y asimilados (112.321,75) (153.550,02)
Cargas sociales Nota 16 {36.803,80) (36.891,28)
Otros gastos de explotacidn (1.086.517,87) {1.293.817,06)
Servicios exleriores (1.081.085,17) (1.218.264,23)
Tributos (5.452,70) (76.716,89)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales Nota 8 ) 1.164.06
Daterioro y resultado por enajsnaciones del inmovilizado - 63.441,31
Resultados por engjenaclones y ofras Nota 6 - 63.441,31
Deterioro y resultado por enajenaclones de instrumentos
financieros (247.570,09) {6.613.575,18)
Deterioros y pérdidas Notas 6y 8 (247.570,09) {6.613.575,18)
Oftros resultados (90,00) (2.040,24)
Resultado de explotacion 1.121.619,20 {3.926.880,41)
Ingresos financieros 3.232,89 43.132,62
De valores negoclables y otros instrumentos financieros
De terceros 3.232,89 43,132,62
Gastos financieros {1.184.629,70) (1.160,357,73)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 15 {929.449,10) (986.814,33)
De terceros {255.180,60) (173.543,40)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 14.145,70 8.093,65
Cartera de negociacién y otros Nota 9 14.145,70 8.083,65
Resultado financiero (1.167.251,11) {1.109,131,486)
Resultado antes de impuestos {45.631,91) {5.036.021,87)
Impuestos scbre beneficios Nota 13 {15.860,33) -
Resultado del efercicio {61.492,24) (5.036.021,87)

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales,




MERIDIA REAL ESTATE [l SOCIML S.A.

Estado de Cambios en ef Patrimonie Naeto
correspondiente al ejercitio anual terminado el
31 de diciembre de 2025

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos
correspondiente al elercicio anual terminado el
31 de dictembre de 2025

{Expresado en euros}

2025 2024
Resuitado de la cuenta de pérdidas y ganancias (61.492,24) (5.036,021,87)
Total de ingresos y gastos reconocidos (61.492,24} (5.036.021,87)

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, 5.A.
Estado de Flujos de Efectivo
correspondiente al ejerciclo anual terminado el
31 de diclembre de 2025

{Expresado en euros)

Noia 2025 2024
Flujos de efectivo de las actividades de explotacian
Resultado del ejercicio antes de impuestos {45.631,91) (5.036.021,87)
Ajustes del resultado
Correcciones valoralivas por deterioro Notas 6y 8 (410.418,15) 6.613.575,18
Resultado por enajenaciones de participaciones en empresas del grupo Nota 6 - (63.441,31)
Ingresos financieros {1.656.047,95) (2.648.5564,07)
Gastos financieros 1.184.629,70 1.160.357,73
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros Nota 9 (14.145,70) (8.093,65)
Otros ingresos y gastos 278.315,48 9.864,34
Cambios en el capital corriente
Deudores y olras cuentas a cobrar (351.219,15) 389.198,00
Acreedores y otras cuentas a pagar 179.408,77 7.168,75
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pago de intereses (62.983,42) (860.255,31)
Cobro de dividendos - 5.273.595,58
Cobro de Intereses 7.037.416,68 123.532,89
Cobros (pagos) por impueslo sobre beneficios {1.032.340,50) -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacidn 5.106.983,85  4.960.926,26
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones Nota 8
Créditos a empresas del grupo y asociadas (4.545.000,00) (7.870.954,23)
Otros activos financieros (1.882.035,93) -
Cobros por desinversiones Nota 8
Créditos a empresas del grupo y asociadas 3.348.660,68 7.060.441 31
Flujos de efectivo de las actividades de inversion {2.888.375,25) (810.512,92)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio Nota 9
Adgquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la Seciedad {83.586,86) (68.519,38)
Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad 8.560,66 16.022,38
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero Nota 11
Emision
Deudas con entidades de crédito 053.514,99 3.834.591,52
Deudas con empresas del grupo y asociadas 1.775.006,51 428.869,81
Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito - (226.968,25)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (24.500,00) (10.789.693,57)
Otros - (63.441,31)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 2.628.995,20 (6.869.138,80)
Aumento/Disminucién neta del efectivo o equivalentes 4.847.603,80 (2.718.725,46)
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 681.090,23 3.399.815,68
Efectivo o0 equivalentes al final de ejercicio 5.528.694 03 681.080,23

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, 5.A.
Memoaorla de las Cuentas Anuales

31 de diclembre de 2025

Informacién General

Meridia Real Estate )i, SOCIM!, S.A. (en adelante "la Sociedad”}, es una sociedad espafiola con NIF nimero
ABG696741, constituida por tlempo indefinido, mediante escritura oforgada ante notario de Barcelona con
fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148, insciita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo
45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcién 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en [a Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Tal y como se describe en la nota 6, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes. Como
consecuencia de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de sociedades de acuerdo con la legislacion
vigente. La presentacitn de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente aceplados, para presentar la imagen fiel de la situacion financiera y de los
resultados de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los fiujos de efectivo del Grupo. La
informacion relaliva a las participaciones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se presenta en el
Anexo |

Los Administradores han formulado el 27 de marzo de 2026 fas cuentas anuales consolidadas de Meridia
Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. y Socledades dependientes del ejercicio 2025, gue muestran unas pérdidas
conscolidadas de 3.787.995,36 eures (pérdidas consolidadas de 13.079.155,89 euros en 2024) y un
patrimonio neto consolidado de 47.134.771,87 euros {52.468.562,69 euros en 2024).

Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A., liene como objeto social:

{a}  Laadquisiciény promocitn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820), incluyendo la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1982,
de 28 de diciembre, de! Impuesto sabre el Valor Afiadido.

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Colizadas de Inversién
en el Mercado inmobiliario ("SCCIMI") o en el de otras entidades no residentes en terditorio espafiol
que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, fegal o estatularia, de distribucion
de beneficios. (CNAE 6420).

) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residenies o no en territorio espaiiol,
que tengan como objeto soctal principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de octubre | por la
que se regulan las SOCIMI (la "Ley 11 /200 9 ") . (CNAE 6420)

d) La tenencia de acciones ¢ parlicipaciones de Insfituciones de Inversion Colectiva Inmobifiaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Inslituciones de Inversion Colectiva {(CNAE
6420), o la norma que fa sustituya en el fuluro,

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliario,
regulado per la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmabiliario. La incorporacidn a dicho régimen fiscat fue aprobada por la Junta
General de Acclonistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016.

El objeto social de la Sociedad esté dentro de los objetos sociales requeridos por [as SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene parlicipaciones en las
sociedades;

- MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. canstituida en fecha 22 de marzo de 2018, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

{Continta}
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31 de diciembre de 2025

MRE-ll-Proyecto Dos, 8.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opld por la aplicacion del
régimen fiscal especlal establecido por dicha Ley en fecha 21 de sepliembre de 2016, Esta sociedad
salid del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023.

MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacioén de!
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de sepliembre de 2016. Esta sociedad
salid del régimen SOCIMI durante el gjercicio 2023,

MRE-lI-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por la aplicacion det
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017. Esla sociedad sali6 del
régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023.

MRE-lll-Proyecto Seis, 5.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017. Esta sociedad salib del
régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023,

MRE-lI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por fa aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017. Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2022.

MRE-Hll-Proyecto Ocho, S.L.U. constiluida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE--Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacidon del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017, Esta sociedad
salit del régimen SOCIMI durante el ejercicio 2023,

MRE-HI-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacién det
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018. Esla sociedad
salié del régimen SOCIM!I durante el ejercicio 2024.

MRE-lI-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosio de 2018, y opld por ta aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018. Esta sociedad
salié del régimen SOCIMI durante el gjercicio 2024.

MRE-llI-Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-Il-Proyecto Catorce, S.L. constituida en fecha 9 de diciembre de 2020, y no optd por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

Excepto por la sociedad MRE-l[-Proyecto Catorce, S.L., fa cual estd participada por ta Sociedad en un
77,60%, las sociedades participadas se encuentiran participadas en un 100% por la Sociedad. Todas las
sociedades participadas tienen como objeto social principal ta adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los sigulentes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 8¢ por cientc del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capifal o patrimonio
de otras entidades a que {ambién se deslinen a 1a adquisicién y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

{Continta)
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Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en ef caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comerclo,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Bicho grupo eslara integrado exclusivamente por las SOCIMI y por el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisiclon y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de
2024.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participacionas y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
manienimiento a que se refiere el apanado siguiente, debera provenir.

{a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
eslablecidas en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia,
yio

(b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de |a obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y por el resto de
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de dicha Ley.

Los bienes inmuebles que integren e! activa de la socledad deberén permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumaré el fiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afo.

El plazo se computaré:

{a) En el caso de blenes inmuebles que figuren en el patrimonio de la socledad anles del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de iniclo det primer periodo impositivo en que se aplique
¢! régimen fiscal especial establecido en esla Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a o dispuesto en la lefra
siguiente.

(b) En el caso de bienes inmuebles promovides o adquirides con posterioridad por la sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o parlicipaciones en e! capital de entidades a que se refiere el apariado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impesitivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus arliculos 4 y 5:

1. Las accienes de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o
en un sistema mullilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualguier

pals o terilorio con el que exista efective intercambio de informacidn tributaria, de forma
Ininterrumpida durante todo el periodo Impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

{Contingda)
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La tolalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en fecha 29 de
diciembre de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternative Bursatit),
por fo que figura cumpiido este requisifo.

2. Las SOCIMI tendrdn un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha side
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a diche requisito.

i.as aportaciones no dinerarias para fa constitucion o ampliacién del capital que se efeclien en bienas
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aporiacion de conformidad con lo dispueste en el
articrlo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las sociedades de tasacién
previstas en la legislacion de! mercado hipotecarie. Igualmente, se exigird tasacién por una de las
sociedades de tasacién sefialadas para las aporiaciones no dinerarias que se efectiien en inmuebles
para la constitucion o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del articuio 2.1
de dicha Ley.

80lo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 9.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera incluir
en la denominacién de la compafiia la indicacidn «Sociedad Cotizada de Iaversion en el Mercado
Inmobitiario, Sociedad Andnimax, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.»,

Dicho requisito figura cumplido.

3. Asimismo, segiin se describe en el articulo 6 de ia Ley 11/2008, de 26 de Octubre, por la que se regulan
ias Sociedades Andnimas Cotlizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, fas SOCIM! y entidades
residentes en el territorio espafiol en las que participan gue hayan optado por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las cbligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a fa conclusion
de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- E! 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujstas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos tos plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios an el plazo de los tres afios posleriores a dicha transmision,
y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios abtenidos.

En el gjercicio 2024 y 2025 aquellas sociedades dependienies, si las hubijera, que obtuvieron beneficios y
cumplieron con los requisitos mercantiles procedieron a repartir dividendos a la Sociedad.

Asimismo, la Sociedad ha obtenido perdidas durante tos ejercicios 2024 y 2025 por lo gue no se ha requerido
la distribucion de dividendos.

Segumn se establece en la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 28 de Oclubre, por la que se
reguian ias Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmaebiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el artlculo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en fa misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar diche régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cumple todos los requisitos establecidos por ja Ley
1142009, de 26 de oclubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario,

{Continua}
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El incumpiimiento de tal condicidn supondria que fa Sociedad dominante y, en su caso, sus sociedades
dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régiman general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio perlodo impositive en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con a cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar ef régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los perlodos impositives anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resullaran procedentes.

Bases de presentacion

(@)

(b)

(c}

()

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de Meridia Real Estate lil,
SOCIMI, S.A., de acuerdo con la [egislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobade mediante Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el
cual desde su publicacion ha sido objelo de varias madificacionaes, la Gitima de ellas mediante el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de desarrollo, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio y de la siluacién financiera al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio nefo y de los flujos de efectivo correspondientes af
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2025, que han
sido formuladas el 27 de marzo de 2026, serén aprobadas por la Junta Genera! de Accionistas sin
maodificacion alguna.

Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparatives, con cada una de las partidas del Balance,
de ia Cuenia de pérdidas y ganancias, del Estado de cambios en el patrimonio nefo, de! Estado de
flujos de efeclivo y de fa Memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2026, las correspondientes al
ejerciclo anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2024 aprobadas por fa
Junta General de Accionistas en fecha 30 de junio de 2025,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros con dos decimales, que es la moneda funcional y de
presentacién de la Sociedad.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables.

La preparacion de estas cuenias anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y fa realizacién de juicios, estimaciones e hipttesis en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de |a Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspeclos que
han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cusntas anuales:

- Estimaciones e hipltesis ulilizadas para evaluar la recuperabllidad de las participaciones y
créditos con empresas del grupo y asociadas.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- Evaluacion de [a clasificacién de los instrumentos financieros como instrumentos de patrimonio
nefo propios 0 como pasivos financieros.

(Contintia)
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Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad se han
calculado en funcién de la mejor informacidn disponible al 31 de diciembre de 2025, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Aplicacién de Resultados

La distribucion de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 30 de junio de 2025 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdida del ejercicio (5.036.021,87)

(5.036.021,87)

Aplicacion

A Resultados negativos de ejercicios anteriores (5.036.021,87)

(5.036.021,87)

La propuesta de aplicacién de la pérdida de 2025 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Pérdida del ejercicio (61.492,24)
(61.492,24)
Aplicacién
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (61.492,24)
(61.492,24)

La Saociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcién del régimen fiscal de SOCIMI, debiendo distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles, el beneficio abtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

- EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las enlidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

(Continua)
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{4) Normas de Registro y Valoracion

(a)

(b)

Transacciones, saldos y flujos en moneda exfranjera

Las transacciones en moneda exiranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigenies en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moeneda extranjera se convlerlen al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asl como aquélias surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciones en moneda exlranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso 0 como gasto, segtin corresponda, en ef momento en gue se producen.

En la presentacién del estado de flujos de efeciivo, los flujos procedentes de transacciones en
moneda exiranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda extranjera el tipo de
cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efeclivo y olros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
como "Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liguidacion de las
transacciones en moneda exiranjera y en la conversién a euros de aclivos y pasivos monelarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

Instrumentos financieros
(i) Reconocimiento y clasificacion de instrumentos financieros

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento Inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de aclivo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada dsl
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aguél.

A efectos de su valoracidn, el Grupo clasifica fos instrumentos financieros en las categorias de
aclivos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razenable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias;
activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a vator
razohable con cambios en e! patrimonio neto, separando los instramentos de patrimonio
designadas como tales del resto de activos financieres; y activos financieras valorados a coste.
El Grupo clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo
de negocio y las caracteristicas de los fiujos contracluales. El Grupo clasifica los pasivos
financieros como valorados a coste amortizado, exceplo aquellos designados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

El Grupo clasifica un aclivo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

{Continta}
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. Se origina, adqguiere o se emite o asume principalmente con el cbjeto de venderlo o valver
a comprario en ei corlo plazo,

. En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existen evidencias de acluaciones
recientes para obtener ganancias en ef corto plazo;

. Es un instrumento financiere derivado, siempre que no sea un confralo de garantla
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura; o

. Es una obfigacién que el Grupo en una posicion corta fiene de enfregar activos
financieros que le han sido prestados.

El Grupo clasifica un active financiero a cosle amortizado, incluso cuando estd admitido a
negociacion, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversidn para percibir jos flujos de efeclivo derivados de la ejecucion de! contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efeclivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el imporie del principal
pendiente (UPPH).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se
maniiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo fiujos de
efectivo contraciuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del aclivo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son UPP,

Instrumentos de patrimonio neto proplos

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segtn el articulo 6 de 1a Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especiat establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficic obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su disiribucion dentro de los seis meses posteriores a ta conclusién de cada ejercicio.

La obligacion de distribucién de resultados comentada se entiende derivada de una obligacién
tegal y no contractual y por oplar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacion legal autoimpuesta, por o que no se cumple la definicion de pasivo financiero y los
instrumentos de pabimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimenio. De igual forma la distribucion de resuitados, se contabiliza como una reduccién del
patrimenio neto cuando es legalmente exigible.

{iii} Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasive financiero son objete de compensacidn sélo cuando el Grupo
fiane el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

(iv} Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

E! Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias inicialmente al valor razonable. Los costes de iransaccién directamente
atribuibles a la compra o emisidn se reconocen como gasto a medida que se incurren.

{Continda}
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El valor razonable de un Instrumento financiero en el memento Inicial es habitualmente el precio
de la transaccion, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento, en cuyo
caso, el Grupo determina e! valor razonable del mismo. Si el Grupo determina que el valor
razonable de un instrumento difiere del precio de la transacclén, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precic colizado en
un mercado activo de un activo o pasivo idéntico o se haya obtenido de una técnica de valoracion
que sdlo haya ufilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce [a diferencia
en resultados, en la medida en que surfa de un cambio en un factor que los participantes de
mercado considerarfan al determinar el precio del activo o pasiva,

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razenable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable Incluyen el componente de
intereses y dividendos. El valor razonabie no se reduce por los costes de transaccién en que se
pueda incurrir por su eventuat venta o disposicidn por ofra via.

Aclivos y pasivos financiaros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o0 menos Jos costes de transaccién Incurrldos y se valoran posteriormente al coste
amortizado, utilizando el métado det tipo de interés efective. El tipo de interés efectivo es el tipo
de actualizacion que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales
y para los activos financleros sin considerar las pérdidas crediticias fuluras, excepto para aquellos
adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para los que se uliliza el ipo de interés efectivo
ajustado por el rlesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el
momento de fa adquisicién u origen.

(vi} Bajas de activos financieros

El Grupo aplica los criterios de baja de actives financieros a una parte de un activo financlero o a
una parte de un grupo de actives financleros similares o a un activa financiero o a un grupo de
activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha fraspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aguellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, sélo se produce cuando se han asumido obligaciones contraciuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceplores y se cumplen los sigulentes
requisitos:

. El pago de los flujos de efeclivo se encuentra condicionado a su cobro previo;
. El Grupo no puede proceder a la venta o pignoracian del active financiero; y
. L.os flujos de efeclivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remilidos

sin retraso significalivo, no encontrdndose capacitada el Grupa para reinvertir fos flujos
de efectivo. Se exceplia de la aplicacion de este criterio a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el periodo de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remisién pactada con los perceplores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales
perceptores,

{Continda)
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En las transacciones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracién incurridos, se registran a valor razonable.

(vii) Delerioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del aclivo y ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

Elimporte de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado
es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracion segin
las condiciones contractuales. No obstante, el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos,
siempre que ésle sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, la reversion de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el imporle en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

- Deterioro de inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo e instrumentos de
patrimonio valorados a coste

El célculo del deterioro se determina como resultado de la comparacién del valor contable de la
inversion con su valor recuperable, entendido como el mayor ente el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion y el valor razonable menos los costes de venta.

En este senlido, el valor aclual de los flujos de efeclivo futuros derivados de la inversion se calcula
en funcion de la participacion de la Sociedad en el valor actual de los flujos de efectivo estimados
de las aclividades ordinarias y de la enajenacion final o de los flujos estimados que se espera
recibir del reparto de dividendos y de la enajenacién final de la inversian.

(Continua)
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No obsiante, y en determinados casos, salvo mejor evidencla del importe recuperable de la
Inversién, en la estimacién del deterioro de esta clase de activos se toma en conslderacién el
patrimonio neto de la sociedad particlpada, ajustado, en su caso, a los principios y normas
coniables generalmente aceptados en la normativa espafiola gue resultan de aplicacién, corregido
per las plusvalias tacitas netas existentes en la fecha de fa valoracion. Si la socledad parlicipada
forma un subgrupo de socledades, se tiene en cuenta el patrimonie nete que se desprende de las
cuentas anuales consolldadas, en la medida an que éslas se formulen y, en caso condrario, el
patrimonio neto de {as cuentas anuales individuales.

A estos efectos, el valor contable de la inversion incluye cualguier partida monetaria a cobrar o
pagar, cuya liquidacion no estd contemplada ni es probable que se produzca en un futuro
previsible, excluidas las parlidas de caracler comercial,

En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones det deterioro de valor, en la medida en que
exista un aumento del valor recuperable, con ¢l limite del valor contable que tendria la inversion
si no se hubiera reconocido el deterioro de valor,

La pérdida o reversién del deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, en el caso en que se hublera producido una Inversién, previa a su calificacion como
empresa dei grupo, multigrupo o asociada o a coste y, con anterioridad a esa calificacidn, se
hubleran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
inversian, la Sociedad mantiene dichos ajustes tras la calificacién hasta la enajenacion o baja de
fa inversion, momento en et que se registrardn en |a cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que
se produzcan las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos per aumentos de valor, las correcclones valorativas
por deterioro se registran conlra la partida del patrimonio nelo que recoja los ajustes valoralivos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn vatorativa por deferioro imputada directamente
en el patrimonta neto no revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se Incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y, a pariir de ese momento, el nuevo importe surgido se considera coste de 1a
Inversion. Sin embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioroe en el valor de la
Inversian, las pérdidas acumuladas directamente en e! patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

(vifi) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

£l Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién conlenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virlud de un proceso judicial o por el acreedor.

(ix) Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo

{Continda)
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Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconacen iniciaimente al
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo para las
inversiones en asociadas y multigrupo los costes de transaccion incurridos y se valoran
posteriormente al cosie, menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. No obstante, en las adquisiciones de inversiones en empresas del grupo que no
calificarian como una combinacion de negocios, los costes de transaccion se incluyen igualmente
en el coste de adquisicion de las mismas.

(x) Intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de
la Sociedad a recibirlos.

En la valoracion inicial de los activos financieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el drgano competente en
el momento de la adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porque se han distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada o cualquier sociedad participada por esta (iltima desde la
adquisicion, minoran el valor contable de la inversion. Este criterio, se aplica independientemente
del criterio de valoracién de los instrumentos de patrimonio, por lo que para los instrumentos de
patrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la inversion,
reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto, atendiendo a la clasificacion de los instrumentos.

(i) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segtin el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de |os seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio.

La obligacién de distribucién de resultados comentada se entiende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacion legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicién de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

(Continua)
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Efaectivo y ofros aclivos iquidos equivalentes

El efactivo y ofros activos liuidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este conceplo otras inversiones a corto
ptazo de gran liguidez siempre que sean faciimente convertibles en Importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor,

Provisicnes

Las provisiones se reconccen cuando la Sociedad tiene una obligacion presents, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos gue incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una eslimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuande no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion. El efecto de las provisiones se reconoce como gaslos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

l_os ingresos procedentes de los servicios de Management fees se reconocen como ingreso de forma
lineat a lo largo del plazo del contrato, y los costes iniciales directos incurridos en [a contratacion de
dichos contratos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal.

Los ingresos se condabilizan atendiendo al fondo economico de la operacién.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Socledad reciba beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccidn y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad,

Los ingresos por ia venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de fa confrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismas.

(i) Prestacién de serviclos

{ os ingresos derivados de la prestacién de servicios se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando e! importe de los ingresos; el grado de realizacion; los
costes ya incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con fiabilidad y es probable
que se reciban los beneficios econdmicos derivados de la prestacion del servicio. Los principales
servicios de Ia Sociedad corresponden a servicios de management fees a las sociedades
dependientes de la misma.

La Sociedad presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de socledades
patlicipadas, asi como los ingresos financleros procedentes de financiacion concedida a las
mismas como importe nelo de la cifra de negocios, de acuerdo con la consulta publicada en el
Boletin 79 del Instituto de Conlabilidad y Auditoria de Cusentas. Se ha habilitado una partida denlro
de! margen de explotacion para recoger las correcclones valorativas por delerioro y Jas
enajenaciongs efectuadas en los instrumentos de patrimonio asociadas a su actividad.

Impuesto sobre beneficios

Ei gasto o Ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los actives o pasivos por impuesto sobre benefictos corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las auloridades fiscales, ulilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

(Continga)
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£l impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccidn o suceso econdmico que se ha recanocido en el mismo ejercicio o en otro diferante,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales de! impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Publicas como una minoracion de la cuola de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en gue se devengan.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, la sociedad esta acagida al régimen de SQCIMI regulado por
la Ley 11/2009, de 26 de oclubre, por fa que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
inversién en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tributa a un lipo del O por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisitos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de “SOCIMI,
Ley 11/2009". En este senfido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los sacios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como
de las rentas obtenidas de la transmisidn o reembolso de la participacion en el capital de las
sociedades que hayan optado por la aplicacion da dicho régimen.

Ef Consejo de Administracidén monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha Ley,
con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del
efercicio en dicho sentido.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias impanibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en lodos |os casos excepto que:

= Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio ¢ de un activo o pasive en una
transaccién que no es una combinaclén de negocios y en la fecha de la fransaccién no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible fiscal,

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negacios conjuntos sobre las que la Sociedad tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversion en un futuro
previsible.

(i Reconacimiento de diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales y bases imponibles
negativas

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas fuluras suficientes para su
compensacion exceplo en aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento
inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es una combinacién de negocios y en fa
fecha de [a transaccion no afecta ni al resultade contable ni a la base imponible fiscal,

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y negocios
conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un futuro previsible y

se espare generar bases imponibles fuluras positivas para compensar las diferencias.

(iii} Valoracion

(Continta)
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Los aclivos y pasivos por impuesto diferide se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a parlir de
fa normaliva y tipos que estdn vigenles o aprobados y pendientes de publicacién y una vez
consideradas las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la Sociedad espera
recuperar los activos o liguidar los pasivos.

Clasificacién de activos y pasivos entre corrignta y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son aclivos o pasivos corrientes aguellos gue cumplan los siguientes criterios:

-~ Los aclives se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos

o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro dei periodo de los doce
meses postericres a la fecha de cierre o se trata de efactivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos cases en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menes dentro de los doces meses siguientes a la facha de clerre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normatl de la

explotacién de la Soctedad, se mantienen fundamentalmente para su negoctacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no liene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses
sigulentes a la fecha de clerre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando daban liquidarse

dentro de los doce meses sigulentes a la fecha de clerre, aunque el plaza original sea por un
periodo superior a doce meses y exisla un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracién de
los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales sean formutadas.

Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propasito principal es prevenir, reducir o reparar ¢l daiio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las aclividades medioambientales se reconocen como "Gtros gastos de
explotacidon” en el ejerciclo en el que se incurren.

Transacciones enlre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por e valor razonable de la
coniraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

Politica y Gestion de Riesgos

(@

Faclores de riesgo financiero

Las actividades de la Socledad estan expuesias a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
{incluyendo riesgo de interés en el valor razanable y riesgo de precies), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra en fa incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Socledad.

{Continta)
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La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién, que identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracién con las unidades operalivas de la Sociedad. El Consejo de Administracion
proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas
tales como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone de
politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financiera,

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revisién de saldos individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito compromelidas.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contracluales se
muestra en los anexos |l y IV.

La Sociedad presenta un Fondo de maniobra negativo a 31 de diciembre de 2025 de 8.479.968,04
euros (a 31 de diciembre de 2024 un importe de 20.283.256,72 euros), principalmente motivado
por los préstamos con sociedades parlicipadas, sobre los que la Sociedad tiene capacidad de
distribuir el pago segln se requiera, por lo que, como consecuencia de este hecho combinado
con las distribuciones previstas de sus sociedades participadas, lo que unido a que el consolidado
mantiene una situacion de liquidez sodlida, comporta que no existe ninguna situacion que pueda
suponer un riesgo de tension de liquidez.

Inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, es como sigue:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
No corriente No corriente
Empresas del Grupo
Participaciones 78.860.064,89 85.791.073,92
Correcciones valorativas por deterioro (14.322.009,82) (14.871.649,16)

Total

64.538.055,07 70.919.424,76

(Continua)
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La variaclén en las participacienes en empresas del grupo acontecida en el ejercicio 2025, es como sigue:

- Una baja en las pariicipaciones por un importe de 6.831.009,03 euros que fue compensada mediante
la distribucién de una prima de emisién de la pariicipada MRE-ill-Proyecto Catorce, S.1.., (Ver nota 11).

La variacidn en las participaciones en empresas del grupo acontecida en ] efercicio 2024, es como sigue:

- Un alta que se corresponde con apoertaciones que realizo la Socledad mediante compensacion de
créditos en la participada MRE-Ill-Proyecto Ccho, S.L.U., por un importe de 7.550.000,00 euros (Ver

nofa 8).

- Una baja que se corresponde con la reduccién en el capital social de la patiicipada MRE-IlI-Proyecto
Once, S.L,, por un importe de 6.997.000,00 euros (Ver nota 11).

(a) Participaciones en empresas del grupo
La informaclén relativa a las participaciones en empresas del grupo se presenta en el Anexo |,

La Socledad reaiizé la prueba de deterioro del valor de sus participaciones utilizando las tasaciones de
los inmuebles de sus paricipadas realizadas por un experto independiente en los meses de enero de
2026 y 2025 con referencia a 31 de diclembre de 2025 y 2024, respeclivamente. En este sentido la
Sociedad reconocid correcclones valorativas por deterioro durante el efercicio 2025 por valor de
380.182,35 euros y reversiones de deterioros por Importe de 929.821,69, qus se encusniran
registrados en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la
cuenlta de pérdidas y ganancias. En el ejercicic 2024 se reconocio un imporle de $.000.000,00 euros
por correcciones valorativas por deterioro.

Deterioro del vator

El importe de las correcciones valorativas por deterloro y las reversiones registradas en las distintas
participaciones es como sigue:

{Continta}
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Participacién eiﬂf:;; ;&i ;5 Altas Reversiones difizlrﬁobl?el 3; ‘2:'325
MRE-1ll-Proyecto Dos, S.L.U. (213.504,31)  (226.258,37) - (439.762,68)
MRE-IlI-Proyecto Cuatro, S.L.U. - (60.881,42) - (60.881,42)
MRE-|lI-Proyecto Seis, S.L.U. - (525,18) - (525,18)
MRE-Ill-Proyecto Siete, S.L.U. - (48.985,27) - (48.985,27)
MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U.  (14.258.144,85) - 929.821,69 (13.328.323,16)
MRE-llI-Proyecto Diez, S.L.U. (400.000,00) - - (400.000,00)
MRE-Ill-Proyecto Doce, S.L.U. - (43.532,11) - (43.532,11)
Total (14.871.649,16)  (380.182,35)  929.821,69 (14.322.009,82)

; " Saldo al 1 de . Saldo al 31 de

Participacién enero de 2024 Altas Reversiones diciembre de 2024
MRE-lI-Proyecto Dos, S.L.U. (213.504,31) - - (213.504,31)
MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U. (9.258.144,85) (5.000.000,00) - (14.258.144,85)

MRE-|Il-Proyecto Diez, S.L.U.

(400.000,00)

(400.000,00)

Total (9.871.649,16) (5.000.000,00) -

(14.871.649,16)

En aquellas participaciones en que el Valor neto contable es superior al valor tedrico contable (segtn
figura en Anexo 1), se tienen en cuenta, si las hay, las plusvalias tacitas inherentes en el valor de los
inmuebles a los efectos de determinar el deterioro de dichas participaciones, si las hubiera.

(7) Activos Financieros por Categorias
(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros
31.12.2025
No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
Aclivos financieros a cosle amortizado
Depositos y fianzas - 250,00
Otros activos financieros con empresas del grupo - 362.733,47
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 442,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas - 1.8562.252,43
Deudores varios - 7.594,74
Créditos con empresas del grupo
Tipo fijo 21.178.607,26 8.653.519,98
Intereses 1.468.203,21 1.363.045,81

Activos financieros a coste
Instrumentos de patrimonio

No cotizadas (nota 6) 64.538.055,07 .

Total activos financieros 87.184.865,564 12,229.838,43

(Continua)
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Euros
31.12.2024
No corriente Corriente
Valor contable Valor
contable
Activos financieros a coste amottizado
Depositos y fianzas - 250,00
Otros activos financieros con empresas del grupo 221.030,86
Deudores comerclales y ofras cuentas a cobrar -
Clientes, empresas del grupo y asociadas - 1.592.331,82
Deudores varios - 6.641,09
Créditos con empresas del grupo
Tipo fifo 24.527.26794  4.108.519,98
intereses 8.039.472,10 711.544,71
Activos financieros a cosle
Instrumentos de patrimonio
No colizadas (nota 6) 70.910.424,76 -
Total activos financleros 103.486.164,80 6.640.318,46

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(8) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

{a) Inversiones financleras en empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de

2025 y 2024, es como sigue:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
No corriente Corriente No corriente Corriente
Grupo
Créditos
Tipo Fijo 21.178.607,26 §.653.519,98 24.527.267,94 5.151.615,21
Intereses 1.468.203,21 1.363.045,81 8.032.472,10 765.856,38
Deterioro - - - {1.087.408,90)
Otros - 2.105.629,84 - 737.199,14
Deterloro - (1.752.796,37} - {516.168,28)
Total 22.646.810,47 10.369.299,26 32.566.740,04 5.041.095,55

Los créditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponden a

los siguientes créditos cencedidos a:

{Continta)
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a. MRE-H|-Proyecto Uno, S5.L.U. por importe de 1.651.339,32 euros a 31 de diciembre de 2025 (un
importe de 5.000.000,00 euros a 31 de diciembre de 2024) vy sus correspondientes intereses
devengados y no vencidos a 31 de diciembre de 2025 por importe de 177.808,35 euros (un
importe de 3.566.753,79 euros a 31 de diciembre de 2024). En fecha 25 de febrero de 2025, )
principal fue cancelado parciaimente por un imporie de 3.348.660,68 euros y los intereses
devengados y no vencidos a 31 de diciembre de 2024 por un importe de 3.566.753,79 euros,
fueron cancelades en esa misma fecha. Ei tipo de interés nominal anual de dicho crédito es de
8.1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este sentido, el
vencimiento de esle préstamo era el 31 de diciembre de 2023. En fecha 31 de diciembre de 2022
se firmé una adenda, por lo gue se amplié su vencimiento hasta 31 de diciembre de 2024, y
posteriormente en fecha 27 de abril de 2023 se firmd una adends, por lo que se amplid su
vencimiento hasta 31 de diciembre de 2029.

b.  MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U. sinimporte dispuesto a 31 de diciembre de 2025y 2024, En fecha
31 de diciembre de 2024, el crédito fue compensado en su totalidad mediante aportaciones de
la Sociedad a la participada, y sus intereses devengados que hablan quedado pendientes de
pago a 31 de diciembre de 2024 por importe de 3.467.430,00 euros fueron cancelados el 31 de
diciembre de 2025. £l fipo de interés nominal anua! de esfe crédilo era de 8,1%, siendo
pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este sentido, ¢! vencimiento de este
préstamo era el 31 de diciembre de 2032.

©.  MRE-|lI-Proyecto Trece, S.L.U. por imporie de 18.527.267,94 suros a 31 de diciembre de 2025
y 2024, con sus correspondientes intereses devengados y no vencidos a 31 de diciembre de
2025 por un importe de 1.280.393,86 euros (un importe de 1.005.288,31 euros a 31 de diciembre
de 2024). En facha 31 de enero de 2024, la Sociedad dispuso a la participada un crédito por un
importe de 4.485.403,78 euros, mediante la compensacion del dividendo a cobrar que tenfa de
la participada. El tipo de interés nominal anual de este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos
dichos intereses al vencimiento del mismo. En este sentido, el vencimiento de este préstamo es
el 15 de oclubre de 2026. En fecha 31 de diciembre de 2025, las partes, via adenda, acuerdan
prorrogar el préstamo condicionado a la fecha de vencimiento de la novacién del préstamo
bancario que la participada firmara con {a entidad financiera en 2026. Con fecha 16 de marzo
2026 la entidad firmd una novacién de la financiacion afargando el vencimiento de ésta hasta
2029, obleniendo ademés 2 afios de carencia del pago del principal del préstamo.

Los créditos anteriores a 31 de diclembre de 2025 y 2024 estan todos ellos subordinados al pagoe de
la deuda con enfidades de crédilo que tienen MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. y MRE-IIl Proyecto Trece,
S.L.U. por fo que ne se podra devolver el capital o pagar los inlereses devengados hasta que todas
las deudas del crédilo con enlidades financieras de dichas sociedades participadas hayan sido
liquidadas.

Al 31 de diciembre de 2025, los importes de créditos & corto plazo corresponden a las siguientes
disposiciones de lineas de financiacion puntuates a las socledades dependientes siguientes;

a. MRE-lli-Proyecto Tres, S.L.U. por importe de 113.519,98 euros.
b.  MRE-Il-Proyecto Trece, S.1..U. porimporte de 8,540.000,00 euros.
Estas lineas de crédito devengan un tipo de interés del 4,00% anual, pagadero al vencimiento de

eslos, que en todos los casos es con anteripridad a 31 de diciembre de 2028, prorrogable
anualmente.

(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2024, los importes de créditos a corto plazo correspondian a las siguientes
disposiciones de tineas de financiacion puntuales a las socledades dependientes siguientes;

a. MRE-lI-Proyecto Tres, S.L.U. por importe de 103.519,98 euros.
b. MRE-li-Proyecto Seis, S.L.U. porimporte de 1.043.095,23 euros,
¢. MRE-IlI-Proyecto Trece, S.L.U. porimporte de 4.005.000,00 eurcs.

Estas lineas de crédito devengaban un tipo de interés del 4,00% anual, pagadero al vencimiento de
estos, que en todos los casos era con anterioridad a 31 de diciembre de 2025, prorrogable
anualmente.

Otros aclivos financieros corrientes con empresas del grupo a 31 de diciembre de 2025 y 2024
inclufan principalmente saldos temporales a compensar con empresas del grupo.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, |a Scciedad reconocit correcciones valorativas por deterioro por
un Importe de 139.221,19 euros y 1.613.575,18 euros, respeclivamente, que se encuentran
registradas en el epigrafe "Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de
la cuenta de pérdidas y ganancias.

E! movimiento de las comrecclones valoralivas por deterioro y las reversiones registradas en los
créditos y ofros activos financleros con empresas de! grupoe es como sigue:

Saldo al 1 de Saldo al 31 de

Participaci6n enero de 2025 Altas Reverslones ; iembre de 2025

MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U.  (1.097.406,00)  (33.260,18) (1.130.667,08)

MRE-IiI-Proyecto Siete, S.L.U, {48.000,00} - (48.000,00)
MRE-lil-Proyecto Diez, S.L.U. (516.168,28) (18.103,96) - (534.272,24)
MRE-HI-Proyecto Cnce, S.L.U. - (39.857,05) - (39.857,05)
Total {1.613.575,18) {139.221,19) - (1.752.7986,37)
(b} Inversiones financieras
Euros
31.12.2025 31.12.2024
No No
corriente Corrlente corriente Corrients
Nao vinculadas
Depdsitos y fianzas - 250,00 - 250,00
Total - 250,00 - 250,00

{ContinGa)



22
MERIDIA REAL ESTATE 1ll, 50CIiMY, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2025

(c) Deudores comerciales y olras cuentas a cobrar

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar al 31 de diciembre de 2025y 2024, es
COImo sigue, en euros:

Euros
31.12.2026 31.12.2024
Corriente Carriente
Grupo
Clientes 1.852.252,43 1.592.331,82
No vinculadas
Clientes 442,00 -
Deudores varios 7.594.74 6.641,09
Agclivos por impuesio corriente (nola 13} 1.364.712 46 348,232,290
Otros créditos con {as Administraciones Plblicas (nota 13) 89.902,89 -
Taotal 3.314.904,52 1.947.205,20

l.os saldos de clientes con grupo al 31 de diciembre de 2025 y 2024, en euros, corresponden a:

(@

Euros

31.12.2025 31.12.2024

Corriente Corriente
MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. - 116.785,00
MRE-HI-Proyecto Dos, S.L.U. - 1.837,69
MRE-H!-Proyecto Tres, S.L.U. 393,25 435,00
MRE-II-Proyecto Cuatro, S.LU. - 24.625,02
MRE-HI-Proyecto Seis, S.L.U. - 427199
MRE-ill-Proyecto Siete, S.L.U, - 204,16
MRE-1ll-Proyecto Ocho, S.L.U. 60.480,74 279.577,13
MRE-lii-Proyeclo Diez, S.L.U. - 1.633,50
MRE-}-Proyecto Once, S.L.U. - 12,26
MRE-IH-Proyecte Doce, S.L.U, - 816,75
MRE-IH-Proyacte Trece, S.L.U. 1.791.378 .44 1.106.524,27
MRE-Il-Proyecto Catorce, S.L. - 56.609,02
1.852.252,43 1.592.331,82

Clasificacién por vencimientos

La clasificacién de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo .

{Contintia}
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Fondos Propios

La composicion y el movimiento del pattimonio neto se presentan en e! estado de cambios en el patrimonio
neto.

{a)  Capital

A 31 de diciambre de 2025 y 2024 el capilal social de la Sociedad asciende a 73.208.550,66 euros
representado por 122,723,624 acciones de 0,59854 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscrilas y desembolsadas.

Cabe destacar que, en fecha 27 de junio de 2024 la Junta Genera! Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad aprobd la reduccion del capital social de la Sociedad para devolucion de aporiaciones a los
accionistas mediante fa disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones, y delegar en el
Consejo de Administracion su ejecucion en forma Gnica o fraccionada (o escalonada) en los importes
y fechas que eslime oporiunos dentro del plazo de un afio, por lo tanto concluye el plazo de ejecucion
concluye el 27 de junio de 2025. En virtud de la mencionada reduccion, el capital social podria
reducirse en la cuantia méxima de hasta 68.000.000,00 euros, mediante la disminucién del valor
nominal de todas las acciones en una cifra maxima de 0,55409 euros por accién.

Al haber llegado al vencimiento del plazo para la ejecucion de dicha reduccion de capital y no
habiéndose efectuado, esto es a fecha 27 de junio de 2025, por lo que el 28 de junio de 2025 el
acuerdo de reduccién de capifal ha quedado sin efecto ni valer alguno, no abstante, la Junta General
Ordinaria de Accionistas de la Sociadad aprob6 con fecha 30 de junlo de 2025 la misma raduccién
de capital mencionada en el parrafo anterior.

A la fecha de formulacitn las presentes Cuentas Anuales, la mencionada reduccion de capital no ha
sido ejecutada por parte del Consejo de Administracion.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de fa Socledad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre de 2025 31 de diclembre de 2024
Nimero de Porcentaje de Ndmero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacién  participaciones  pariicipacién
The Church Pensicn 19.360.989 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza Industries S.4.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

Et movimiento de las actciones en circulacion durante los ejercicios 2025 y 2024, es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024
A inicio del gjerciclo 122.630.877 122.683.374
Variacion de Autocartera (89.172) (52.497)
A fin del ejercicio 122,541,705 122.630.877
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A 31 de diciembre de 2025 y 2024 todas las acclones son de la mistna clase, y tienen las mismas
caracteristicas y derechos.

Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion hasta el limile de las pérdidas acumuladas.

En fecha 27 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad aprohd la
posibilidad de distribucidn de dividendos por importe maximo de 3.980,126,16 euros con cargo a la
reserva de prima de emision, pagadero en una o varias veces durante un plazo de 12 meses
siguientes a la fecha antes mencionada. Asimismo, la Junta General de Accionistas de ia Sociedad
acordé delegar en el Consejo de Administracion la facultad de determinar el imporle y la fecha exacla
de cada distribucion durante el referido periodo.

Al haber llegade al vencimiento del plazo para la ejecucion de dicha distribucién y no habiéndose
efectuado, esto es a fecha 27 de junio de 2025, por lo que ef 28 de junio de 2025 el acuerdo de
distribucién ha guedado sin efecto ni valor alguno, no obstante, la Junta General Ordinaria de
Accionislas de la Sociedad aprobé con fecha 30 de junio de 2025 el mismo acuerdo de distribucién
mencionado en el parrafo anterior,

A la fecha de formulacion las presentes Cuentas Anuales, el mencionado reparto de dividendos con
cargo a la reserva de prima de emisién no ha sido gjecutado por parte dei Consejo de Administracion.

Autocartera

La Junta General Exiraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante acordd en fecha 28 de abril
de 2017 autorizar ta adquisicién de 300.000 acciones propias para su enfrega al proveedor de
liguidez.

Los movimientos habidos en la carlera de acciones propias durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros
importe Precio medio

Numero Adgquisicidén/venta  adguisicioniventa
Saldo al 01.61.2025 92.747 (96.638,21) 0,83
Adguisiciones 99.041 {83.586,86) 0,84
Enajenaciones (9.869) 8.560,56 0,87
Raesultado compralventa {14.145,70)
Saldo ai 31.12.2025 181.419 {185.810,21) 0,84
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Euros

Importe Precio medic
Niimero Adquisicion/iventa  adauisiciéniventa

Saldo al 01.01.2024 40.250 (44.141,21) 0,80
Adquisiciones 81.112 (68.519,38) 0,85
Enajenaclones (28.615) 24.116,03 0,84
Resultado compra/venta (8.093,65)

Saldo al 31.12.20624 92.747 {96.638,21) 0,83

Durante e gjercicio 2025 y 2024 |as enajenaciones de acciones propias no han generado resultados
significatives.Estas acciones propias se encuentran a disposicion del proveedor de liquidez para
operar en BME Growth,

(10} Pasivos Financieros por Categorias

(a)  Clasificacion de los pasivos financieros por categorias
La clasificacion de los pasives financieros por calegorias y clases se muestra en ef Anexo Il
El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

{11) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a) Deudas con empresas del grupo y asociadas:
El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
cor?ig.nte Corriente ¢ or?i:nt o Corriente
Grupo
Deuda - 18.236.188,45 3.925.000,00 20.343.181,94
Intereses - 270347985  422.346,34 2.459.704,63

QOlras deudas
Oftros pasivos financieros

377.259,45 377.250,45

Total - 24.316.927,75 4,347.346,34 23.180.146,02
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Deudas con Grupo corresponden a deudas con las siguientes sociedades participadas:

- Deuda con [a sociedad participada MRE-HI-Proyecto Uno, 5.L.U. por un importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2025 de 16.040.971,60 euros (15.090.971,60 euros a 31 de diciembre de 2024}, cuyo
vencimiento original era el 28 de enero de 2022 vy que devenga un interés anual del 4%. En fecha
28 de enero de 2022 el préstamo fue renovado, por fo que se amplié su vencimiento hasta el 27 de
enero de 2023 y posteriormente en fecha 27 de enero de 2023 fue nuevamente renovado hasta el
26 de enero de 2024, el 19 de julio de 2023 se amplia el {imite a 20.000.000,00 euros, En fecha 26
de enero de 2024 el préstamo fue renovado por lo que se amplié su vencimiento hasta el 25 de
enero de 2025. En fecha 256 de enero de 2025 el préstamo fue renovado por lo que se amplio su
vencimiento hasta el 26 de enero de 2026. En fecha 26 de enerc de 2026 el préstamo fue renovado
por lo que se amplid su vencimiento hasta el 26 de enero de 2027. A 31 de diciembre de 2025 los
intereses devengados no pagados ascienden a 2.557.803,18 euros registrados en et pasivo
corriente (1.920,894,91 euros registrados en el pasivo corriente a 31 de diciembre de 2024).

- Deuda con la sociedad participada MRE-Ii-Proyecto Cuatro, S.L.U. por un importe dispuesto a 31
de diciembre de 2025 de 1.345.000,00 euros {1.470.000,00 euros a 31 de diclembre de 2024), cuyo
vencimienlo original es el 15 de junio de 2024 y que devenga un interés anual del 4,00%. En fecha
15 de junio de 2024 el préstamo fue renovado, por lo que se amplid su vencimiento hasta ef 14 de
junio de 2025. En fecha 15 de junio de 2025 el préstamo fue renovado, por lo que se amplié su
vencimiento hasta el 14 de junio de 2026. A 31 de diciembre de 2025 los intereses devengados no
pagados ascienden a 145.676,67 euros registrados en el pasive corriente (89.148,90 euros
registrados en &l pasivo cerriente & 31 de diciembre de 2024).

- A 31 de diciembre de 2024, una deuda por principal con la sociedad participada MRE-I-Proyecto
Calorce, S.L. que ascendia a un imporie de 3.925.000,00 euros (clasificada como pasivo no
corriente), que més sus intereses devengados fue cancelada en fecha 31 de diciembre de 2025,
madiante compensaclén con fa distribucion de la prima de emision efectuada por Ia sociedad
participada (ver nota 6). Fl préstamo devengaba un inferés anual del 3,75%, y su vencimiento
original era e! 31 de enero del 2024, y en esa fecha se habia ampliado hasta el 31 de enero del
20286, A 31 de diciembre de 2024 los interases devengados no pagados ascendian a 422.346,34
euros.

- A 31 de diciembre de 2024, una deuda por principal on la sociedad participada MRE-IH-Proyecto
Catorce, S.L. que ascendia a un importe de 2.947.500,00 euros (clasificada como pasivo corriente),
que mas sus intereses devengados fue cancelada el 31 de diciembre de 2025, mediante
compensacion con la distribucion de ta prima de emision efectuada por la sociedad participada {ver
nota 6). Ei préstamo devengaba un interés anual de! 4,00%, y su vencimiento ariginal era el 17 de
julio del 2023, que habia sido prorrogado anualmente, hasta el 15 de julio de 2025. A 31 de
diciembre de 2024 los intereses devengados no pagados ascendian a 449.660,82 euros.

- Deuda por una cuenta corriente temporal con la sociedad participada MRE-li-Proyecto Cuatro, S.L,
por un importe de 405.565,83 suros a 31 de diciembre de 2025 y 2024,

~  Deuda por una cuenta corriente temporal con la sociedad participada MRE-lI-Proyecto Dos, S.1..,
por un importe de 180.521,82 euros y 199.521,92 eurcs, a 31 de diciembre de 2025 y 2024,
respectivamente.

- Deuda por una cuenta corriente temporal con la sociedad participada MRE-IH-Proyecto Doce, S.L.,
por un importe de 153.847,89 euros y 159.347,89 euros, a 31 de diciembre de 2025 y 2024,
respectivamente.

- Deuda por una cuenta corriente temporal con fa sociedad parlicipada MRE-ll-Proyecto Oche, S.1,
por un importe de 40.006,51 euros a 31 de diclembre de 2025.
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A 31 de diciembre de 20625 y 2024, los otros pasivos financieros corresponden principalmente al
importe adeudado a los accionistas minoritarios de MRE-Ill -Proyecto Cinco, S.A. y también
accionistas de la Socladad, por fa retencion por garantta de rentas y ofros gastos relacionados con
{a venta de ias pariicipaciones de MRE-|ll-Proyecto Cinco, S.A.

Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédifo es como sigue:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
No . No
corrienta Corriente corriente Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito - 4.989.802,30 - 3.901.9983,29

Comisiones gue restan el pasivo del .
préstamo - (31.738,72) (89.642,88)

Intereses - 1.021,23 - 1.021,23
Total - 4.959.083,81 - 3.813.371,64

Un detalle de los contratos de pélizas de crédilo es como sigue:

Un contrato de poliza de crédifo con la entidad Banca March, S.A., de fecha 21 de noviembre de
2024, con un Himite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y cuyo
vencimiento era 21 de noviembre de 2025. En fecha 17 de diclembre de 2025 [a péliza de crédito
fue renovada, por lo que se amplié su vencimienio hasta el 17 de diciembre de 2026. A 31 de
diciembre de 2025 el saldo dispuesto asciende a 4.989.802,30 euros (35.000,00 euros & 31 de
diciembre de 2024).

Un contrato de poliza de crédito con la entidad Banco de Sabadell, S.A., de fecha 31 de julio de
2024, con un limite de 5.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y con
vencimiento 28 de julio de 2025. En facha 26 de julio de 2025 {a ptliza de crédito fue renovada,
por lo gque se amplid su vencimienfo hasta el 28 de julio de 2026. A 31 de diciembre de 2025 no
mantiene saldo dispuesto (3.850.880,90 suros a 31 de diciembre de 2024).

Un contrato de pdliza de crédito con la entidad Bankinter, $.A., de fecha 19 de noviembre de
2020, con un limite de 4.000.000,00 euros que devenga un tipo de interés de mercado y cuyo
vencimiento era 19 de noviembre de 2023. En fecha 18 de octubre de 2023 la péliza de crédito
fue renovada, por lo que se amplid su vencimiento hasta e! 18 de noviembre de 2025, y llegado
su fecha de vencimiento, la péliza fue liquidada por la Sociedad. A 31 de diciembre de 2024 el
saldo dispuesto ascendia a 16.112,39 euros.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

{Continva}
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Euros
31.12.2025 31.12.2024
Corriente Corriente
Grupo
Anticipos de clientes 110.863,19 -
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 38.135,13 125.339,86
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - 20.550,00
Otras deudas con las Administraciones Publicas (nota 13) 223.352,37 47.052,06
Total 372.350,69 192.941,92

(d)  Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

(12) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

Derivado de la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre y en aplicacion de lo dispuesto
en la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, a
continuacién, se detalla la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores efectuado durante los
ejercicios terminados en 31 de diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 53,21 39,74
Ratio de las operaciones pagadas 53,51 40,39
Ratio de las operaciones pendientes de pago 50,64 21,46

Importe en Importe en

euros euros
Total pagos realizados 278.331,19 1.328.774,34
Total pagos pendientes 32,794,53 46.694,31

Conforme establece la Ley 18/2022, de 28 de septiembre a continuacion, se detallan el volumen monetario
y niimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad y
el porcentaje que suponen sobre el total. Los datos a 31 de diciembre 2025 y 2024 son los siguientes:

2025 2024
Importe en Importe en
euros euros
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior
al maximo establecido en la normativa de morosidad 211.601,48 1.203.884,48
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho
maximo sobre el total de los pagos realizados 76,03% 90,60%
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad 63 32
Porcentaje sobre el total de facturas 66,32% 46,38%
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 75,90% 60,37%
Total facturas 95 69
Total facturas pagadas 83 53

(Contintia)
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(13) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Pdblicas es como sigue:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
Corrienta Corriente
Aclivos
Impueste sobre el valor afiadido y similares 89.902,80 -
Activo por impuesto corriente 1.364.712,46 348.232,29
1.454.615,35 348.232,29
Pasivos
Impuesto sobre e! valor afiadido y similares - 32.858,72
Seguridad Social 3.498,62 3.107,18
Retenciones 218.657.76 9.790,16
Impuesto a las actividades econdmicas 1.295,00 1.296,00

223.352,37 47.052,06

La Sociedad tiene pendientes de inspeccidn por fas autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
princlpales impuestos que e son aplicables:

Ejercicios Abiertos

Impuesto
Impuesto scbre Sociedades 2021 a 2024
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2022 a 2025
Impuesto de Actividades Econdmicas 2022 a 2025
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2022 a 2025

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resullado de una inspeccidn. En todo caso, el Consejo de
Administracion de |a Sociedad considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarlan
significativamente estas cuentas anuales.

{a)  impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo V.

La relaci6n existente entre el gasto/ {ingreso) per impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del gjercicio se detalla en el Anexo VI

{Continda)
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(14) Informacion Medioambiental

(15)

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian activos de importancia dedicados a la proteccién y mejora del
medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante ambos ejercicios.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas relacionadas
con la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacion alguna a la
provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de diciembre
de 2024,

La Sociedad no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 8 y 11.
(a)  Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
Ejercicio 2025 Accionistas Grupo Vinculadas Total
Ingresos
Servicios prestados - 951.466,94 - 951.466,94
Dividendos - 468.150,97 - 468.150,97
Intereses Créditos - 1.184.664,09 - 1.184.664,09
Total ingresos - 2.604.282,00 - 2.604.282,00
Gastos
Servicios recibidos —
Honorarios de gestion ) ) 916.553,97 916.563,97
Intereses crédito - 929.449,10 - 929,449,110
Total Gastos . 929.449,10 916.553,97 1.846.003,07
Euros
Ejercicio 2024 Accionistas Grupo Vinculadas Total
Ingresos
Servicios prestados - 1.5603.908,99 - 1.503.908,99
Dividendos - 788.191,80 - 788.191,80
Intereses Creéditos - 1.817.239,65 - 1.817.239,65
Total ingresos - 4.109.340,44 - 4.109.340,44
Gastos
Servicios recibidos —
Honorarios de gestion i ) 859.844.20 852.844,20
Intereses crédito - 986.814,33 - 986.814,33
Total Gastos - 986.814,33 859.844,20 1.846.658,53
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Los serviclos prestados corresponden principaimente a serviclos de gestidn que la Sociedad factura
a sus socledades dependientes como consecuencia de los serviclos recibidos por parte de Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la socledad
gestora de la Socledad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestién a la
Sociedad, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el caso gue se cumplan una serie
de condiciones, slendo la principal el retorno de una rentabllidad a los accionistas. Una vez cumplida
dicha rentabilldad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diciembre de
2025 y 2024 no figura importe alguno registrade bajo dicho concepto.

Los gastos por servicios recibidos con partes vinculadas correspenden principalmente a los
mencionados honorarios de gestion,

Informacion relativa a Consejo de Administracion y personal de aita Direcclén de la Sociedad
{b.1} Composicién del consejo de administracién de la Seciedad dominante

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Consejo de Administracién de la Socledad esté formado por 2
hombres y una mujer.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la composicion del Consejo de Administracion de la Sociedad es
la siguiente:

Consejerola Cargo Tipo de consejerola
Javier Faus Santasusana Presidente Consejero Delegado
José Luis Raso Ferndndez Consejero Vaocal

Elisabel Gdmez Canalejo Consejera Vocal y Secretaria

(b.2) Retribucion del consejo de administracion

Durante los ejercicios 2025 y 2024 los Consejeros no han percibido remuneraciones, ni tienen
concadidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titule de garantia.
Asimismo, ta Sociedad no tiene contrafdas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de
vida con respecto a antiguos o actuales Consejeros de la Socledad.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 se han satisfecho 31.304,40 euros y 48.481,59 euros,
respectivamente, par seguro de responsabilidad civil para los Consejeres de la Sociedad por dafos
ocasionados por actos u omisiones del cargo.

{b.3) Retribucidn a la alta direccién

A 31 de diclembre de 2025 y 2024 no existia personal considerado como alta direccion de ta
Sociedad. Las funciones de alta direccién se realizan desde la sociedad gestora (ver nota 15 a).

Transacciones ajenas al {réfico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad

Durante los ejercicios 2025 y 2024, &l Consejo de Administracion de la Sociedad no ha realizado con
ésta ni con sociedades de su grupo operaciones ajenas al tréfico ordinario o en condiciones distintas
a las de mercado.

{Contintia)
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(d) Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion

Los Consejeros de la Sociedad y las personas vinculadas los mismos, no han incurride en ninguna
situacion de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios
El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Euros
2025 2024
Prestaciones de servicios - Management fees 951.466,94 1.5603.908,99
Ingresos financieros 1.184.664,09 1.817.239,65
Ingresos por dividendos 468.150,97 788.191,80

2.604.282,00 4,109.340,44

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.

Los ingresos financieros corresponden a los créditos descritos en la nota 8, donde se detallan los
intereses devengados.

(b)  Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2025 2024
Cargas sociales
Seguridad social a cargo de la empresa 36.208,74 36.370,79
Otros gastos sociales 595,16 520,49

36.803,90 36.891,28

(c) Informacidn sobre empleados

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 habia dos empleados (dos con categoria de asociado senior),
correspondiendo a una mujer y a un hombre. No figura a 31 de diciembre de 2025 y 2024 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento. El nimero medio de empleados
de los ejercicios 2025 y 2024 es de dos empleados.

Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Sociedad, y aquellas otras personas y entidades
vinculadas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han
devengado honorarios por servicios profesionales, segtin el siguiente detalle:

Euros
2025 2024

Por servicios de auditoria 9.977,00 9.147,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, con independencia
del momento de su facturacion.

{Continua)
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(18) Exigencias normativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad se constituyé el 20 de enero de 2016, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016, 2017, 2018,
2019 y 2024, y distribuyendo la totalidad del resultado de los ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2023 después
de atender las abligaciones mercantiles, no figurando por tanto reservas procedentes de ejercicios anteriores
a la aplicacion del régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
clento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en el apartado anterior, no figuran reservas de los periodos en los que se haya
aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

Dividendos dlstr_r’buldos con S;:j:;a; :' Sujetas al tipo Su]g:;s al No Fecha de
oA % rmvamenael TN gororads suas SO
Dividendo del ejercicio 2023 6.197.760,20 - - - 14/03/2023
Dividendo del ejercicio 2022 1.198.023,09 102.613,24 - - 22/09/2022
Dividendo del eercicio 2022 32.374.473,19 2.772.648,37 - - 12/08/2022
Dividendo del ejercicio 2022 31.312.391,40 2.683.224,71 - - 08/04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 893.345,66 71.925,30 - B 08/04/2022
Dividendo del ejercicio 2021 16.660.697,67 1.343.652,57 - - 22/07/2021
Dividendo del ejercicio 2020 1.317.671,52 113.100,51 - - 28/06/2021

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.
La fecha de acuerdo de distribucion ha sido incluida en los apartados ¢ y d anteriores.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las pariicipaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades participadas, y que se han adherido al régimen de

SOCIMI, coincide con las fechas de constitucién de dichas socledades, por haberse constituido por la
Saciedad, siendo dichas fechas de constitucion las siguientes:

(Continda)
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MRE-I-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marze de 2016,
MRE-iII-Proyecto Dos, §.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 20186.

MRE-Il-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016,

MRE-HI-Proyecto Cuatio, 5.1.U. constiluida en fecha 9 de agosto de 2016.

MRE-lIl-Proyecto Seis, S.L.U. constiluida en fecha & de junio de 2017,
MRE-liI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017.
MRE-lil-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017,
MRE-lll-Proyecio Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017,
MRE-ll-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017.
MRE-I-Froyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017,

MRE-\I-Proyecto Trece, 5.L.U. constituida en facha 9 de agosto de 2017.

Adiclonalmente, la informacién de la identificacidon y de las fechas de los activos adquiridos por las
sociedades parlicipadas por fa Sociedad, es la siguiente:

Adgg%?;dn Den:rgér;gcm" Direccién Poblacisn  CL. Activo Uso manir?:iz;gien! o

2000412016 "C‘i‘t';ﬂ'agfma””"- 28 Julian Camarillo, 29 Madrid Inversiones  oficinas 29/04/2016

2904201 Julian Camarilo, 29y wan Camarillo, 20 Madrid Inversionas — qgiag 20/04/2016

Diapason ! inmobiliarias

17/12/2018  La Escocesa Pere IV 341-357 Barcelona :va%rﬁ:ﬁ:r‘?: ,  Oficinas 1711212018
Fecha Denominacion Activo Direccién Poblacion CL. Activo Fecha

Adgquisicion/ mantenimienio

Constitucion
22103/12016  MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. Av, Diagonat 6400  Barcelona Participacién 22/03/2016
11/05/2016 MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 14/05/2016
1110512016  MRE-I-Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 11/05/2016
08/08/2016  MRE-lIl-Proyecto Cuatro, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 09/08/2016
06/06/2017  MRE-I-Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonat 640  Barcelona Participacién 0610672017
06062017  MRE-II-Proyecto Siete, S.1.U. Av, Diagonal 64C  Barcelona Participacion 0610612017
20/07/2017 MRE-IH-Proyecto Ocho, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Paricipacién 20/07/2017
20/07/12017  MRE-IlIl-Proyecto Diez, S.L.U. Av. Diagonai 640 Barcelona Participacion 200712017
091082017  MRE-liI-Proyecto Once, S.L.1U, Av. Diagonal 640  Barcelfona Participacion 09/08/2017
09/08/2017 MRE-IlI-Proyecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 08/08/20%7
09/08/2017 MRE-lI-Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 09/08/2017

{Continda}
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) Identificacion del activo que computa dentro dei 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley.

Todos los inmuehles de la relacion anterior computan dentro dei 80% asl como las parlicipaciones indicadas.

E{ balance consolidado de la Sociedad del Grupo Meridia Real Estate 1l cumple con el requisito minimo del
80% de inversion.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el perfode impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas,

No aplica.

Hechos Posteriores

No cabe destacar ningan ofro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al 31 de diciembre
de 2025 y hasta la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales.

{Continda)




"OpJ3] 43S 23G3P |2N3 B) L0 caun| ‘sa[enue sEluanD Se| 8P O BloU B] ap auesallr aped BlIo) oxaue 9353

20°650°855 49 Y0 LYY (BL'920°LYE L) ¥L'gTy Ton s LPB0SPI9°L  00°0DT'SSLSE
00'tL 9Z'Lee’0s9 L (BE'BOYS66°L) OL'0EQDES v (F'6£2'C0B} 00'000°¢ %09'..  BPEYPNEON  BUBIIQOWU|  BuOBIEg 'O [sucbBElg Ay TS ‘920D 0loekold — |1l T4
B CYI 028 ¥E 0L'80FEYS'SL (BL'OLZSLY'Y) 88'¥BLTVE LT 0009 00'00Z'¢1L %001 NN euolesieq '0Fg [eucbelg Ay N'T'S ‘808l cle@dold — |1l FHIN
62'29¥°951 6840651 (gg'8sss} (Z1'161+0) $5'4E5°92 000007002 %001 EpE}PNE ON euo@oIeg '0r9 [euobeq Ay ‘TS ‘9000 ORRoA0Id — i) ZuN
00'000's {19'896°58) 60'0E9 (#0'02L°2LL) PeLLLECE 00'000°E %00} EPEJPNE ON euojazseg '0Fp [BushRI() AY ‘NS 92U 0103A0Id — |i| FUN
00'0 ZL'eIpzeg) ov'EsLy {gg'119910°L) 00'000'08 00'000°00% %001 EpENIpNE ON euciazleg ‘09 [EU0BEI] AY TS ‘2910 0108A0dd ~ |1l BN
PL6RLES T 00°880'890'5  (8T'iLLELEP) (54'162¢89°E) €0'1LL98) 00'000 0088 %00 2pejipne oN BUO|R3IeY 'OpY [RuobRIQ AY NS 'oYsO alakoid — [t FHIy
L PL0°L (¥Z'i9.75%) (86'9L7°¢) (9z'0s2°201) 00°06C'01L 00'000°05 %001 gpeypne oN BUG[RzIEg 'OFO [euoBed Ay ‘NT'S ‘SFelg 01dkeud ~ [ IHIN
Z8'vire {egasizy)  (45°205°82) (og'180°292°1) ¥ 22081 00'000°E %001 EpEUPNE ON  EEjqowl}  BuoiSCIEg 'OpQ [BuobEIg AY TS ‘$18S oektld — (Il TN
2$'8LL 66 Z5'8E06Ye’ L (48°L+508) (er'zar 0s7) ZSTL0ObY 00'000°010°2 %001 BPENPNE ON  BUBQOWN}  BUORAIEd 'OFQ [2UOBRIQ AY 1S "ONBAD 0103KCld — ||| IHIN
00000 2'CBEVLL (2L 'gG¥el) (82'cp592) 99'/6£°118 0o'ooot %001 epelpne oN  BuRfIqOWL]  BuoRoseRg '0yY [BuoBeid Ay NS 'selL olsakaid = [ IHN
ZELET 0L resLol (€2'916°LLL) (61'vo62582) 68'0L0°SZY 0000005y %001 EpELRNE ON  ElBIdOWL]  BuoRdseg '0y8 Bucbaig Ay NS 's0¢) oRkoid - 1 FHN
00'000°000°EZ OL'8BFZRT' 12 BL'99G 6L {(Br'evsigeL's) 61688108 £0'000°000°€Z %004 ONH Eyziiqow  Buooieg Oy |Bucheig 'y TS "oun 08A0d — (I THIN

ugioediagied ajsu oisio1als [0 upioed

£ ap s04q)) omomLRed e pricued ap SEAIDSON lendes -1onied lojpny PERIAIDY {21908 OIjIoNuCg PEPSINOS
U 03au JojeA jate] | 13p OpEYRSaY seppied senn ap %

cop L
] oxauy

(scuna us opesaldxy)

SZAT 9P QISP ap LE
odnig |op sesaldulz e BARB[S] UOIOBULION|

V'S RIS I 3LV.LST TVIY VIAREW



"Opf3] JBS BlIIQIP (BN | LOD CIUN| “SB[ENUE SBIUSND SB| 3 § 210U &} 3p dIue.Sagu| a3ied BLIIO) OXSUE 3153

9'VZY'6EE°0L  SYUYS'SD8TS  (£0'92TTIRTL)  BECOLCIOBE LV'806°7L9°L  DO'00Z'SEL'SE
£0'0L0°1E8'9 959'2.5'6L9'7L  (OP'¥9.L'89) 05'9.5°8b9°5L (rr'sez'e06) 00000 %09'LL DN BUEIqOWY]  BUOIROJES ‘09D leuche|q Ay "T'S 'SDI01BD) 0PBAL ~ ||| HHW
6S°CPEDZAYE  8R'WPEO8SE LT (SL'ERC0GZ'L) €9'/81°SETEE 00'0¥9'E 00'00Z°¢1 %001 O BuolziEg ‘Opg BuofRIg Ay NS .womﬁ oyakold — I 2N
00°000°002 Zr'evo ol (92'694'2) (92'124°19) #5'265°92 00'000°002 %00L  Eepeypne oN Buofaoeg ‘Ot9 [BUOBEIQ AY 0778 9000 0pakold ~ Il 3N
00'000¢ {04'g85°98) (zo's65'68) (2¥'12L°€8l) Pe'LLLEEL 00'000°E %00l Epeypne oN suojasieg ‘019 [euobeiq Ay TS ‘P2UQ owPshold — Il IHN
00D {85'119°9e%) (9g'ge6')) (ze'eLayiorl) 00'000°08 00'000°00F %00l  EpeypnE ON BUOIR0JIBG 019 euobeiC Ay NS '2813 01dk0Id ~ Il TN
SP'GI0°295°C 8T'6/C'E08°S  (08'Z51'2L6'F)  SO'LOLvEZ: £0'1/298) 00'000°000°6 %001 NS BUOlE0IET ‘0FS [BuUoReI AV N1 '0Ud0 0RRALd - Il IHN
00'000°05 (9z'06z2Y) (22'890'2) (5°122°586) 00'000°04 00'000°05 %00}  EPeNpnE oN euojoIEg ‘0pg jeuobelq Ay TS SRS opakoid — |1 IuN
00'000E (9£'899'860'1)  (68°'195°98) {18'525°502'1) vL'22y o8l co'ono's %00}  BpEYpnE ON BUOIEJEE ‘OF [eucbeig Ay '117'S 'sleg opehoid — Il IUN
00'000°010° 60'08S'666°L  /8'€1E0E {og'g08°08Y) ZS'ZL0'0pY 00'000°0L0'2 %00}  EPEPNE ON Buciealeg ‘0r9 jeucBeiq Ay NS ‘odjeng olaahold ~ 1) I
00'000°¢ (OE'GLp'Pa) (96°218'8.8) - 95'268'L18 00'000°e %00L  EPEUpNE ON BUOIB2.1Rg ‘0P jeuobeiq "y TS 'sasL, Cioekold — 11l TWN
69'G6¥'9EZ 02'90122) (s9'512°801) {es'8¥ e tri9) 68'0L0'62Y 00000 0GY %00  EBpEypne oN suo(aseg ‘09 {eucbeiq) Ay TS ‘SO 019A0IH ~ |1 IHW
00'000000°€Z  00'Z26'2910Z {ev'visger) (i2'896'895'2) 61'589'10E 00'000°000°€2 %004 O BUENIOWIU]  2uOlReY ‘019 jBUoBRIQ “AY TS 'oun o50RA0Id — (I} FHUIN
ugisediapied Glau p—— olau uoloed
e] 8p so.q) ctuowed b opEsnsa otiowged ap SEAI3SSY lexdeg ~12ited Joupny peplAIY [E190S ol|Iowoeg pepalsog
U3 09U JojeA 1ol 19P opgjInsay seplued senn 8p %
{saina ua opesaudxy)
$20Z op 24quisialp 9p L&
odrus |op sesaidily B BAREIS] LUQIDBULIOU|
cepe

| OXBUY

V'S “INIDOS ‘I ZLVLST VI VIARIW



LP'0Le 9re'ET {sv'ecg8zz TL) - lo'apiezeL - 08'199°L18°0Z  SYOCTETTEL
- {r:'¥65°2) - - - - PL'¥6S 2
- {ev'zazzew)) - - - - £p'Z52' 2881
- (00'Z¥p) - - - - 00'Zry
- (oo'oge) - - - - 0a‘0se
- (tv'egreeey - - - - YL Z5e
12'S0Z'89% | (1g'syoeoe’L) - GE'B08°L/L - $R'EEE06Z' L LE'SPOESEL
9Z' 20981 LE (es'slegsog) - ZS'BETIST L - ¥6'29Z°225°61 86'BLSESO'S
0502
QJUBLLIOD SIUBLIOD
ou 230 sued souep  '° saiouaysod 6202 1202 9202
sauy
s0.Ng
(soina ue opesaldx3)
©Z0Z 9P SJQWRAISIP P L£ Ud OPBLILLIS [BNUE o10lo1a(a o eled
SOLIBIUIDUSA 1od SOISIDUBUL] SOAIZIY SO 9 UGIDEDLISE|D
zep

| oxauy

¥'S TWIDOS ‘I 31v1S3 V3N VIa3W

‘Op1a| 495 BIagap |2NJ B| UCd OUN[ ‘SA[RNUE SE3USN3 SB| 3P § B30L B] 9P 23uesdaiy; suied ewso) oXauR 3153

[ejol

sQuEA $310pNa(]
sepepose £ odnib jep sesasdius ‘ssjusn)
S8jUBID

12000 B SEIUSND SRA0 A SBIRIDISLLOD SRI0PNSQ
sezuey A soysodag

SEISIOUBUY SAUCISISAL]
odniB |ep sesaldius UoD SCIBICUBUY SOAIIDE SOH0
sasauelU]
odnif |ep sesasdwa e soupslD

sepeicose A odnib |ap sesauduwD U sauotsIany]



*OpI3) 425 BURGRP |2ND B] UOD O3UN[ ‘SB|ENUe SEIUSND 5B 8P g BIOU B} 8p B3URsFalul aed euLio) OXBUR 8353

Po'obL 99528 (9p'2Leiobe's)  QO'OEVLOYS  BLSSL'98s'R - - 6Z'956°ZEG70Z  OY'RLET0PY9
- {80°'L+9°9) - - - - - 60'1¥9°9
- (zg'Lcezes’L) - - - - - Z8'1EEZBS L
- {oo'osa) - - - - - 00'052
- {og'ot0' 12y - - - - - 98'080°122
0L'ZiFB808 (L2'vpSLLL) OD'0EYLSFE BL'SS.°998E - - LE'88TE00° L LLPYSLLL
¥6'192 £25'FE {ge'siggoLy) - 00'000°000°S - - ¥6'207°129°6L  86'6L5°80L P
6202
(FE=1RN{els] S3UaLI0D
..w: 15301 mtwn sousy '® mmmwmwumoa 6202 8202 L1202 9z0z 5202
soang
{soune ua opessidxz)
Y202 9 2IQUBINIP 8P L£ UD OPBUILLID) [ENnue c11240fe |9 Bied
SOUDIIDGUBA JOd SOJBIOUEULY SOAMOY SO] 9P UDIDBIYISED
zspe

1 oxauy

¥'S UNIDOS ‘HI ALVLST VI VIaaw

e30L

SOLBA SBI0PNa(]
sepepose A odnib jap sesaldwa 'sajusiD

JBIGOO B SBJUSNS SBUC A SS[EI0IawoD sa10pnag
sezuey A sojisodag

SEIDIOURLLY SBUOISISAU]
odrub jop sesaidws UOD SOUBIDUBLY SOAIRDE SO0
sasaig)
odnib jop sesaidws & soypal)

sepeioose A odnub jap seseidils us seucisIaALl



-GPJA| 135 BURGRP |BNI ] UGy on( *SI|BNUE SBIUSNG SB) 3P (T 230U B] 3P 3ueJSeiul SLEC BULIOS OXIUE 8153

gL'oovEagie - solslaueuy sonsed [Bjo
BL'ESEOLL - saualo ap sodiguy
gl'eelee - SOLBA STIOpEBIOY
lefed e sejusno SeN0 A S3BIIAUIOD $RUODIRISY
0E0SYiErF L - solajpueul sonsed 5040
SE'IE0L - sasoio|y|
gg'zo0ese'y - epnag
0lP@I0 ap SAPEPHUL UDD SERNa(]
6g'siv'c0LE - sa5RIeI|
gy'sglgezgl - gpnag
cdrufi j2p sesasdwia uoo sepnag
SP'65T LLE - souspuBUy soalsed SO0

$2]SIU0I30. U0D Sepnag
SJS02 Q QPBRZIYJOLUR 8J800 B SQIIRIBUL SOASELH

EEIE) 8|qepuod .
10[eA 102, T TAANE
UBLLIOD 2]UBLLIOD ON
504115

(s0Jns ua opesaldxy)
GZ0Z 2P 91qWD]ILp 9p L& U3 OPBURILI) jENUe as1uale [a eied
seuobBajen Jod sosaaueuld SoAISEd 9p 9|80

m_m%stq 'S ‘INIDOS I ALYISI VI VIS



*OpI2] 435 BLISGRP [BND | UG OUN[ ‘S3|BNUE SRIUBN SB| 3p (T Sj0u B[ 3p IueiFalu s1ied BULIO) OX3UR 8153

85'698°816°LC VE'OPE IV Y soiaueuy soased 210
0005502 - jeuosiad
98'8EESZL - SOLIBA SIOPSRIDY

seBed B SEJUSND SENO0 A SB[RIDISWOS SBI0psRIDY

S0'ZOF&LL - sy soased S0
£e'1e0L - sasassy)|
¥'ogezlge - epnag
OlP2Io 9P SaPEPHUS UCD SEPNaQ
£9'P0L6SPC  PE'OPEETP Sasaiely
¥6'L8L'EFE0C  00'000'SEsE epnag
odrub pp sesaidwe ueo SEPNaQ
S 657115 . sousepueuy somsed SOl
SEISILOIN0R UOD SBpRa(
8]S00 O OPBZILOWE 87500 B SOJBIOUBLLY SONSEL
a|qEe3ucd 2[GEIU0D
on eh 2022118
auaLIo) USLLIOD ON
$04N3

(somna us opesaudxg)

+$Z0Z 3P 2IQWIBIDIP Bp 1S US OPEUINLEY [enue oloinisle 19 esed
seuoBajes Jod sousisuBUld SOAISEd 9P aljgleq

Z9pe

s g i
1t] OX3UY V'S MNIDOS "Il ILV1ST TY3Y VIQIIW



"OpR] 125 BLISGEP |BND Bf U0 03uR( ‘S3{ENUE SEIUIND SB] 3P TT 30U B) ap ajueiB33u; slied BULIG) OXAUE 33T

- {81'09vZ98°L2) - - - - - 2L'00+'798°.7 soJalsueuy soased (B30
{8198 0LL) BL'E080LL sajualja ap odiopuy
- {(ey'seige) - - - - - £1'GEL'8E SOLBA SBI0P38IoY
leBed e sejuang Selo A S3IBIDISWIND SRIOPSRIdY
- (og'ogv'iev'y) - . - - - 0E0G¥ LEY L soislpUeUY sonsed SOAQ
- {€z'120'L) - - - - - £2'120°) saselalu|
- (85'zo0'886'y) - - - - - 85'290'856"Y epnaq
0)iPaJ0 8P SAPERNUS LD SEPNS(]
- (sg'eive0L ) - - - - - S8'BLVE0LT sasalay)
- (op'ggl'gezgl) - - - - - S'881°9ET 8L eprag
odnib ep sesaidws wo SEPNaQ
- (Sv'652°L48) - - - - - SP'BET AL solapueul soaised soiO

SBISIUQIO0E UOD SBpNag

0goe
2JUILLIOD JUDLI0D
ou (B30 aped sously e saiouzjsod oe0e 6202 gz0e {202 9z0e
souy
S0
(scuna ua cpesaidxg)
GZ0Z 9P SAqBI0Ip 8P LE UD opeUILIS) [ENUR O1o1213(2 o eled
SOJUdjIoUBA 10d SOIRIDUBLI] SOAISB SO| 8P UQIDEIYISE|D
[ v'S TWID0S "I ALVLS TvaY ViAW

Al OX8uUYy



*OpIa} 495 BBQaP [2ND 8} UOD OJuN ‘S3|ERUR SEIUSNS SB| 3P TT BI0U €| 3p 23urISalul 3ed BULIG) OXBUE 31T

ve'ove vy (85698'816°22) - - - - VE'OVELVET  89'698°8L6°L2 sousoueul sonsed ()0
- (00'085°02) - - - - - 00'055°02 [BUOSIB
- (og'68e7621) - - - - - 98'6EE°521 SOLIBA S3J0D83.0Y
tefed e sejuano seRo A S9(BIDISLLICD SaIopaDY
- (80'zob'622) - - - - - o0'2oF 8L sossousUY sonsed soRO
- (€z'L20"L) - - - - - £ZT'120°L 5352191
- (tv'osezige) - - - - - wroseelge epnag
O}IPEI9 3P SIPEPRUS UoD Sepnag]
ve'opeZZy (16'080°288°7) - - - - ve'ortZey  £9'¥0.85F°T sasalau)
00'000°g26'e  (P6'LEL'ROZFR) - - - - 00'000°SZE'E  PB'LELSPE0Z epna(
odnib jop seseidwe uoo sepnag
" (at'662"225) - - - - - S¥'6GT LLE solabuey somsed son0
SEISIIOIO0E U0D SEPNS(]
6c0z &
M“m wﬂ..% ._n.u mtmwﬂmwumws_ mEMw_NWoa TAHA 8z0¢ 1202 9z0e 5202

sodng

(soune ua opesaldxg)

FTOT 3P SJqUBIIP ap LE US OpBUULIS) jenue omale (e eled
SOJUBIIIUSBA 10 SOIDIOUBULY SOMSEY SO] 9P UQIIRALNSE[D)

w/_m%xmc< V'S INID0S ‘Il ILVLSA TYRY VIQININ



"OPI3] JOS BLBGRP |BND B] UCD CIUN{ ‘SB|ENUE SEIUSND SB| 3P £T 210U 8] 9P 93UR4Salul dued BUWIOL OXBUE 8153

{st'£02°008) - - - (3+°£02°0086) - - {1eosy opeynsay) ajqiuoedw) aseyg
SL'BLYOLY - - - Glepow)  GLgLy oLy - olousiaqg
seyriodwa) seloUsIaYd
(ZH' 59 iy - - - (Er' 597y (er'crL vy 0006 ENRIAIPUL DEPBIDOS 8] 9]
sajusueLLSd SeRURIaNg
(L8'Leg'sh) - - - {18'LE9GH) - - soysendu sp sejue (epIpiad)/olousuag
- - - - - - - 9,0 |& S5peRainos 2400s olsandw|
£€°098°GL - - - £E'098°G1 - - 0,67 | SapEPaINos alqos olsandw|
(p2'z8P1L) - - - {FE'T6Y' 10} - - owiosale |ap soiseb A sosalbur ap oples
e300l vlaN S2UCIONUIWSK] Sojuswny O18N S3UOIDNUIWSIA sojuauny

ojeu clcwied
|e sopepndwi sojsed A sosaibu|
saing

seroueueB A sepiplad ap ejuang

(souna us opesaudxgy)
GZ0Z 3P 2UGWAIDIP 8P LE Us opeuluLa) [enue ooiossle |9 sied
ajcuodw aseq e A o1o10us(2 (Bp sojseb £ sosaubul so| ap oou aodul (@ anus ugioEIjIAUOD

cop L

V'S INIDOS “IIF ILVLSS TV VIARI3w
A OxaUy



*OPIR| 193 BJSGSD BND BF UOJ CUNf ‘SI|BRNUE SEIUSND $B| 3P £T LI10U 2] 3p aiuesdaiu) alied puLIOf OXDUE 3353

SELPYELS) “ - - . sereeLsL - - {leosy opeynssy) sjquodwi 9seg
8L'GL5ELOY - - - 81'G.5CL98 - 21°GIGEL99 olousjag
seueiodws) selsusIeiid
(96'116°¢9) - - - {88'116£9) (0z'2g6°¢0) 20102 [2nplapu] pepaioos e} aQ
ssjusueLLEd SepuaIal]
{g'1zooe0s) - - - {1¢8'1z0'980G) - - sojsanduw ap selue (epipiad)/onysuag
- - - - - - - %0 |2 SOPEPaIN0sS 21qos o)sandu)
(g'1zo0e0's®) - - - {g'1eoee0g) - - owioiste [ap solseb A sosaibu; op opieg
jeel Ol1oN  SOUCIINUILISIC] sojuauny oloN ssuoIDNUIWSY]  sojuawny

019U ouotuLed

e sopeyndun so3seb A sosaibu serueuelb A sepipsad ap gguany

2P 2
A oxauy

soinzy

(souna ua opesaidxz)
207 9p SIqWSIIP 3P £ US OpBUILLIS] [enue 019124518 [o eied

ajquoduy) aseq g| A o101afs jop sopsel A sosasbui so| op ojsu apodu j2 aqua UGIDBIHOUOD

V'S INID0S ‘M 3Lv1Sa TvHY VIGIEW



“OPID| 193 BLIBGOR 12ND B WOD O3UN| ‘SBENUE SEIUBND SB| 3P T BIOU B| Bp luesSaul atied BULIOL OXBUE 3153

£€'008°GL - £2'098's1
££'099'G1 - £2'092'61 Joualue crneie ssnly
- - - %0 |2p csandu|
(PZ'Z69 1LO) - (FZ'26F L9 ool [Bp sojsandul ap ssjue soiseb A sosasbul sp oplesg
ol seppueled
15301 ouowL3ed A sepipiad Seoe
sEIng

(soina ue opessudxg)
SZ0Z 8P aIqUBIDIP 2P LS US OPBUILLIS) {enue 012101306 |a eled

ov1o48fs [op (epipiad) / c1onauaq 2 A so1oneuaq aigos olssndwl tod (0sa16ul) jo1seb ugneey

m./m%xwé v'8 TAID0S ‘Il 3LvLST TY3H viAHaW



-OpIa| J3$ BLISGRP 18N | U 0un] ‘Sajenue SBIUBND S8y 9P £ 210U B} 8p MlueiFelu) a3ied BULIO) OXBUR 9153

- - - %40 19 v1sondu

(18'Lzoroe0s) - {£g8'1Z0'980°6) owiosale |Bp sojsandul ap sslue sojseb A sosasbul ap opleg
ST sejoueueb
I=ol orowLEd £ sepipiad veoe
soing

(souns ua opesaldxy)
$ZOZ AP S4qQUISIIP 8P L£ UD OPEBUILLIS) |ENUE 01210193 |0 red

o1s1alale j3p {epipaad) ; o1oyeuag {3 K soyauag a1qos ojsandun Jod {osaiful) joysel uoloeay

m—>m%xmnh< V'S “IWF00S 11 3LVLST TV Vidrd3w



MERIDIA REAL ESTATE I1l, SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion

Ejercicio 2025

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1.

4.

Evolucion de los negocios y de la situacién de la Sociedad

Durante el ejercicio 2025, el importe de los honorarios de gestién de las sociedades filiales ha
ascendido a 951.466,94 euros, mientras que los ingresos por dividendos e intereses de crédilos
concedidos a dichas filiales han ascendido a 468.150,97 euros y 1.184.664,09 euros,
respectivamente.

El resultado al cierre del ejercicio 2025 es de 61.492,24 euros de pérdida.

Investigacion y Desarrollo

Durante el ejercicio 2025 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y desarrollo.
Acciones propias

Durante el ejercicio 2025 se produjo el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros

Importe Precio medio
Niimero Adquisicidniventa adquisicién/venta

Saldo al 01.01.2025 92.747 (96.638,21) 0,83
Adquisiciones 99.041 (83.586,86) 0,84
Enajenaciones (9.869) 8.560,56 0,87
Resultado compralventa (14.145,70)

Saldo al 31.12.2025 181.919 (185.810,21) 0,84

Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expueslas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito
y riesgo de liquidez. El programa de gestidn del riesgo global de la Sociedad se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion, que identifica, evalda y cubre los riesgos financieros
en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. El Consejo de
Administracién proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asl como para
materias concretas tales como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone
de politicas para limitar el imparte del riesgo con cualquier institucidn financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas.



MERIDIA REAL ESTATE I}, SOCIMI, 5.A,
informe de Gestidn

Ejercicio 2025

La Sociedad presenta un Fondo de manlobra negativo a 31 de diclembre de 2025 de
8.479.968,04 euros (a 31 de diciembre de 2024 un imporle de 20.283.256,72 euros),
principalmente motivado por los préstamos con sociedades parlicipadas, sobre los que fa
Sociedad tiene capacidad de distribuir el pago segiin se requiera, por lo que, como consecuencia
de este hecho combinado con las distribuciones previstas de sus sociedades participadas, lo
que unido a que el consolidado mantiene una situacion de liquidez sélida, comporia gue no existe
ninguna situacién que pueda suponer un rissgo de fension de fiquidez.

Instrumentos financieros derivados

La Socisdad no tiene contratados instrumentos financieros derivados.
Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad asciende a 53 dias.
Acontecimientos importantes después del cierve

No cahe destacar ningln ofro hecho significative adiclonal acaecide con posterioridad al 31 de
diciembre de 2025 y hasta Ia fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales,




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.
Ejercicio 2025

El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, §.A., con fecha 27 de marzo de
20286, procede a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio anual comprendido entre 1 de enero
y 31 de diciembre de 2025. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este
escrito.

Firmantes:

Mr Faus /8 Jos¢ Luis Raso Sra. Elisabet Gémez
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Informe sobre Esiruciura Organizativa vy Sistema de Control Interno

El presente informe se emite con el objetivo de describir la estructura organizativa
y el sistema de control interno de la Empresa con el fin de dar cumplimiento a la
Circular 3/2022 de BME MTF Equity sobre informacién o suministrar por empresas
incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (en
adelante “BME Growth” o "Mercado") en referencia a las obligaciones de

informacion que establece el Mercado.




Informe sobre Estructura Crganizativa y Sisterna de Control Interno

1. INTRODUCCION

MERIDIA REAL ESTATE ll, SOCIMI, S.A, {en adelante "MERIDIA III” o la “Sociedad") con
N.LF. nUmero A-66696741, se constituyd el 20 de enero de 2016 mediante escritura
publica otorgada ante notario de Barcelona e inscrita en el Registro Mercantit de
Barcelona, hoja nUmero B-480472 e inscripcion 19, La Sociedad tiene su domicilio
social en la avenida Diagonal, nUmero 640, piso 5° de Barcelona.

Con fecha 27 de abril de 2016 Ila Sociedad comunicd a la Delegaciéon de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de Barcelona, su solicitud de
acogerse al régimen regulado establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el
Mercado inmobiliario ("SOCIMI),

Con fecha 6 de abril de 2017, la Junta General acordd incluir en su denominacion
la abreviatura “SOCIMI, S.A." mediante escritura olorgada ante notario de
Barcelona e inscrita  en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja nimero B-480472
e inscripcién 5°.

Con fecha 27 de octubre de 2017, la Sociedad procedid a modificar sus Estatutos
Sociales, adaptandolos a la normativa vigente de SOCIMI, mediante escritura
publica otorgada ante notario de Barcelona, presentada y pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona.

La Sociedad ha modificado su objeto social para adaptarlo fielmente a la
actividad de la empresa, eliminando las actividades accesorias recogidas. La
actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adquisicion y

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.




Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Conirol Interno

El objeto social de MERIDIA M, tal y como se detalla en el articulo 2° de sus Estatutos

Sociales es:

Articulo 2. Objeto Social,
La Sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de las siguientes

actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento {CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del

impuesto sobre el Valor Afadido.

b} La tenencia de parficipaciones en el capital de ofras Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiiiario {"SOCIMI'} o en el de ofras
enfidades no residentes en territorio espanol que fengan el mismo objeto social
principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen simiar al
establecido para las SOCIMI en cuanfo a la politica obligaforia, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios. (CNAE 6420)

c) La fenencia de parficipaciones en el capifal de ofras entidades, residentes
o no en teritorio espanol, gue fengan como objefo social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendarmiento
y que estén somelidas al mismo régimen establecido para fas SOCIMI en
cuanfo a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de
esta Ley 11/2009, de 26 de oclubre , por la que se regulan las SOCIMI {la “"Ley
11/2009"). [CNAE 6420}




Informe sobre Esfructura Organizativa y Sistema de Control Interno

d) La fenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
tnsfiftuciones de Inversion Colectiva [CNAE 6420), o la norma que la sustifuya en
el futuro.

Junto alas actividades a que se refieren las lefras aj a d) anteriores, la Sociedad
podrd desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
(20%} de fas rentas de la Sociedad en cada periodo impositive, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuverdo con la legisiacion aplicable en
cada momento.

Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio
alguna ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades
expresadas algun titulo profesional, auforizacién administrativa, inscripcién en
Registros PUblicos, o, en general, cualesquiera ofros requisitos, tales actividades
no podrdn iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos y, en su caso, deberan desamrollarse por medio de
persona o personas que fengan la fitulacion requerida.

La Sociedad podrd desarrollar las actividades infegrantes del objeto social,
especificadas en los pdrrafos anteriores, total o parcialmente, de modo
indirecto o mediante la ftitularidaod de acciones y/o participaciones en

sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La Sociedad es propieiaria de una cartera de inmuebles, constifuida al 31 de
diciembre de 2025 por 2 propiedades ({oficinas) radicados en Espafa,

concretamente en Madrid y Barcelona,
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ESTRUCTURA DE GOBIERNO

A fecha de este documento, la estructura societaria de MERIDIA REAL ESTATE Il
SOCIMI, S.A es la siguiente:

THECHURCH PENSION FUND
15,78%

PERIZA INDUSTRIES S.AR.L
15,15%

DREOFII UK MERIDIA HOLDINGS T LTD
9.64%

UBS INVESTMENT
FOUNDATION §
7,89%

: ‘ 2 i
MERI_DIA REAL / £ ) Atmwg 55;;‘\1;1 S.L
ESTATE [[ISOCIMI,

SoA- T HAREL INSURANCE COMPANY LTD
- ¥ 6,15%

INMO, S.L
5,26%

BCN 2001, S.L
5,23%

OTROS INVERSORES CON MENOS DEL 5%
30,33%
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El 6rgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administracion, cuya
principal responsabilidad es la gestion, representacion y administracion de los
negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.

Ademds de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad
de los miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion
adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y
control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente
documento, la supervision y entendimiento de la informacion financiera reportada
al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, andlistas, prensa, etc...) asicomo el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estd compuesto por las siguientes

personas:

Presidente y Consejero Delegado: D. Javier Faus Santasusana
Vocal: D2 José Luis Raso Fernandez

Vocal y Secretaria: D2 Elisabet Gémez Canalejo

El Consejo de Administracion se reine con al menos una periodicidad trimestral, si
bien toda decision estratégica (en concreto la adquisicion de activos), es
consensuada y aprobada por el Presidente en reunion con la Gestora y el Comité
de Inversiones, por lo que el nimero de reuniones depende del volumen de
actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con dos (2) frabajadores, ya que la mayor parte de las
actividades de gestion de activos y administrativas son sub-contratadas mediante
el contrato de gestion firmado con la sociedad Gestora y con terceros proveedores

de servicios.
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La Sociedad mantiene la funcién del puesto de Secretario del Consejo por parte
de D° Elisabet Gomez Canalejo, abogado con amplia experiencia, de cara a
asegurar un adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia
mercantil y del mercado de valores.

Cabe destacar que, con independencia del personal, la Sociedad tiene suscrito
contrato de prestacion de servicios de gestion (management) con la sociedad
gestora regulada e inscrita en el registro de la CNMV, Meridia Capital Partners,
SGEIC, S.A. (en adelante la "Gestora").

Los servicios de gestion empresarial e inmobiliaria (management) se detallan en el
Anexo |.

Normalmente, como préctica de buen gobierno y al objeto de dotar de la mayor
transparencia a las acciones llevadas a cabo por la Sociedad, téngase en cuenta
que los miembros del Consejo de la Sociedad y de la Gestora coinciden y, por

tanto, la Gestora estd plenamente informada.

2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad cuenta con procedimientos y actividades de control en todos los
procesos clave con el objeto de asegurar el adecuado registro, valoracion vy
presentaciéon de las transacciones, en especial, aquellas que puedan afectar de

forma material a los estados financieros y posibles fraudes.

2.1 Establecimiento de estrategia u objetivos:

Tanto el Consejo de Administracion como la Gestora han establecido las lineas
estratégicas de la Sociedad a medio y largo plazo, consistentes en maximizar los
ingresos y la rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como la politica

de adquisiciones y management.
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La estrategia de la Sociedad, y objetivo que persigue, se centran en la adquisicion
de activos, fundamentalmente oficinas para su explotacidon en régimen de
arrendamiento en las dreas metropolitanas de Barcelona y Madrid, zonas con una
amplia demanda y amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto,
medio y largo plazo, el cual es definido por la Gestora y revisado peridédicamente

por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

2.2 Reglamento Internc de Conducta:

La Sociedad acordd aprobar en reunidén del Consejo de Administracion de fecha
27/10/2017, un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
Mercado de Valores, actualizado en sesion de dicho drgano de 29/04/2019 (si bien
dejé de ser una obligacion legal por el RDL 19/2018), dirigido al Consejo de
Administracion, directivos y todo el personal de la Sociedad, haciéndolo extensivo
a la Gestora, asi como de los proveedores de servicios externos a los que le pueda
aplicar por tener acceso a informacién priviegiada, que retne las
responsabilidades relativas a su comportamiento frente al mercado de valores, al
objeto de procurar evitar comportamientos o incumplimientos que puedan
reperculir negativamente en el adecuado funcionamiento de la actividad en ese
ambito,

En el Reglamento se describen los principios precisos para velar por el cumplimiento
normativo en la Sociedad en ese dmbilo, v se define el drganc de control
correspondiente. Ademdas, sistematiza determinados controles, con el objetivo de
prevenir y mitigar el riesgo de cumplimiento en la operativa llevada a cabo por la
Sociedad, que son adaptados segin seqa preciso y conforme a la normativa

aplicable.
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Informe sobre Estruciura Organizativa y Sistema de Control Interno

La Sociedad tiene nombrada como Compliance Officer a la Head of Legal de la
Gestora, D Elisabet Gomez Canalejo. En tal sentido, serd la responsable del
adecuado seguimiento, actualizacidn y puesta en conocimiento de los
mecanismos a fodo el personal afectado por elmismo.

Bl Reglamento Interno de Conducla se encuentra actualmente en proceso de
revision y se espera aprobar una nueva version en breve por el Consejo de

Administracidn de la Sociedad,

2.3 Canal de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Codigo vy de las normas de la
Soctedad, la Gestora dispone, en su pdgina web, de un canal de denuncias que
ha sido debidamenie implementado como consecuencia de la adaptacion de fa
Gestora a la ley 2/2023 de 20 de febrero , reguiadora de la proteccion de las
personas que informen sobre infracciones normativas y de lucha contra la

corrupcion.

2.4 Capacidades, formacién del personal y evaluacién del personal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabagjo
cudiificado, por lo gue cuenta con personal con capacidades necesarias para
desempenar sus funciones de manera adecuada v con experiencia en el sector
con el fin de lograr un resultado optimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables del
control vy supervisibn de la informacion financiera incluyen las siguientes
capacidades (las cuales son desarrolladas tanto desde la Gestora como desde [a
Sociedad y terceros contratados):

o Formacion universitaria v/ ¢ postgrado.
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o Experiencia relevante en el sector desde diferentes dmbitos (valoracion,
andlisis de inversiones, técnica y de promocion, de gestion, financiera y
confable}.

o Experiencia en Direccidn Financiera,

o Experiencia en auditoria y finanzas.

o Experiencia en materia administrativa, mercantil, fiscal, contable,

laboral, del régimen de SOCIMI v de control interno.

De cara a cubrir puestos vacantes, la Sociedad puede gestionar a través de la
Gestora o recurrir a contratar los servicios de una compahia experta en materia de
seleccion de personal, gue redliza la busqueda vy filira en un primer paso a los
candidatos. Posteriormente, los candidatos son enirevistados, en su caso, por la
Gestora para asegurar que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el
puesto. En muchos casos, y dada la experiencia en el sector del personal de la
Gestora, la buUsqueda y contratacidn de los perfiles puede ser redlizada
internamente sin tener que contar con ningun tipo de empresa de seleccidn de
personal.

Toda nueva contratacion en la Sociedad es informada a los miembros del Consejo
de Administracion, los cudles podrdn asesorar y opinar en relacién con su
contratacién, si bien es la Gestora la gue en dltima instancia decidird sobre las
necesidades de incorporacion de nuevos recursos y de los perfiles que mejor se
adapten a las necesidades identificadas.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objelivo desarrollar
una detallada evaluacion del desempefio del personal, con el fin de obtener un

feedback sobre su rendimiento y mejorar en caso de que sea necesario.
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3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Tanto la Sociedad como la Gestora conocen su responsabilidad en el desarrollo de

los procesos y en el cumplimiento de los controles para asegurar el adecuado

registro de la informacién financiera. De este modo colaboran para contar con un

sistema de mdxima calidad, fiabilidad y consistencia asegurando su compromiso

en mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad y la Gestora estd constituido por varios

componentes, entre los que destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados

alo largo del presente documento:

(e]

(e]

€]

o

o]

Entorno de control.
Evaluacion de riesgos.
Actividades de control.
Informacién y comunicacion.

Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad y la Gestora

se han definido teniendo en cuenta:

o]

La importancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se
elabora la informacién financiera, realizada en origen por profesionales
conocedores desde su constitucion de todos los aspectos de la Sociedad;
La eleccién de los responsables de destino de dicha informacién;

La distribucién adecuada de las tareas en las diferentes areas;

El alcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Gestora, de la
Sociedad como al de las empresas de servicios subcontratados;

La adecuada periodicidad en la transmision de la informacion; y

La correcta revision de los sistemas de informacion que intervienen en el

proceso de elaboraciéon y emision de la informacién financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en

la elaboraciéon de la informacion financiera o en la revision de las actividades del

drea de gestion y contable realizados por terceros.
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4. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
como externos, enfendiendo éstos como aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada.

Se ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluaciéon de aquellos riesgos
gue se consideran mds relevantes y que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacién financiera.

En relacion con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los
objetivos de la Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de
cumplimiento, y se han analizado aquellos factores intermnos y externos que pueden
tener un impacto negativo en la misma, sus objetivos y su modelo de negocio,
teniendo en cuenta cudl es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos
mas relevantes para la Sociedad:

o Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

o Riesgos asociados dl sector inmobiliario: sector ciclico, inversion

inmobiliaria, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relacion a la obtencion de fondos que perjudiquen el

crecimiento esperado de la Sociedad.

o Riesgos asociados a la situacién macroecondmica: posibles situaciones
de deflacion e incremento de los niveles de desempleo.

o Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucidn de la

coftizacion, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el
crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de
inversioén.

o Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion

del régimen fiscal especial SOCIMI.
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o Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacidon ala

obtencion de financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar ta
politica de expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
liguidez para el cumplimiento de la politica de disiribucion de dividendos

y para hacer frente al servicio de la deuda.

Adicionalmente, de forma periddica, la Gestora Heva a cabo una evaluaciéon de
riesgos especificos de la informacion financiera, es decir, de aguellos factores que
pudieran derivar en un deterioro tanto de la fiabilidad de la informacion de la
Sociedad como de los factores necesarios para su correcta actualizacion en todo
momento.
El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del andlisis
de la evolucidn de los estados financieros, identificando aqguellas partidas que son
mds susceptibles de contener errores materiales, bien por su importe, bien por su
naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes criterios de riesgo:
o Criterios cuantitativos de riesgo.
o Criterios cudlitativos de riesgo.
Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos
de mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion financiera:
o El reconocimiento de ingresos, debido a los diferentes fipos de contrato
existentes, sus condicionados y caracteristicas de contabilizacion.
o Registro y valoracion de los activos propiedad de la Scciedad.
o Pagos y tratamiento de gastos, con especialmenie a las periodificaciones
en funcién de los flujos reales de los servicios recibidos o prestados.
o Impagos y gestion de la morosidad.
o FEvitar el fraude, entendido éste como erores intencionados en la
informacion financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de

la situacion financiera vy patrimonial de la Sociedad.

15




Informe sobre Estructura Organizativa y Sislema de Conirol Interno

A continuacién, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto

potencial en los estados financieros de la Sociedad:

a) Reconocimiento de ingresos

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener
clausulas especificas que deban ser consideradas individuaimente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. En este sentido cabe destacar que por
la tipologia de activos propiedad de la Sociedad, la mayor parte de los confratos
son de los denominados de renta normalizada, en el sentido de que la renia
nominal es coincidente con la real, no existiendo por lo general incentivos a los
arrendamientos que puedan generar la aplicacion de criterios contables
especificos. Destacar que en el caso de que el contrato determine carencias de
pago en el arrendamiento, éstas son prorrateadas, a estos efectos, durante la vida
del contrato.

En este senfido cabe resaltar que la Gestora es quien identifica las posibles
desviaciones gue se puedan producir en relacion al tfratamiento contable de los
ingresos por renfas que puedan suponer un fratamiento especifico, y como se
comenta en el parrafo anterior, serdn puestas de manifiesto, indicando la manera
de ser contabilizados de acuerdo a la normativa confable vigente en cada

mormento.

b) Registro y valoraciéon de los activos

En el proceso de adquisicidon de cada uno de los activos propuestos a la Sociedad,
estd involucrada la Gestora, que es la responsable de identificar las cldusulas que
conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad
adquirida. Entre éstas cabe mencionar la identificacion de los elementos
susceptibles de ser activados como mayor coste de adquisicion, asi como la fijacion

de las vidas Utiles de los elementos adquiridos, fo cual es analizado minuciosamente
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junto con el personal técnico.

La valoracidon de las inversiones inmobiliarias estd externdlizada a un experto
externo independiente de reconocido prestigio vy se lleva a cabo a partir de (i} una
estimacion de los flujos de efectivo fuluros esperados para dichos activos, [ii)
capitalizacion de ingresos o {iii] estudio de desarrollo residual, Todo ejercicio de
valoracion conlleva un factor importante de incerfidumbre. De cara a minimizar
este riesgo, en caso de duda, la Sociedad podrd encargar la valoraciéon de los
inmuebles de su propiedad que considere oportuno, o sus actualizaciones de valor,
a un segundo experto externo independiente de reconocido prestigio, cuando lo
considere pertinente. Las valoraciones e hipdiesis utilizadas por los expertos
independientes son posteriormente revisadas por personal de la Gestora, con alta

cudlificacion en el dmbito de la valoracion.

c) Pagos vy tratamiento de gastos

Otro de los aspectos de riesgo de la informacion financiera es la gestidén de
inversiones y pagos, asi como los pagos que se redlizan, siendo importante un
correcto flujo de aprobacién de los mismos. Asimismo, su contabilizacion,
distinguiendo entre inversién y gasto debe ser adecuadamente monitcrizada para
evitar emores contables.
De cara a monitorizar este dlitimo aspecto, es la Gestora quien define las politicas
de capifalizacion y gastos, el cual le es tfransmitido de cara a asegurar su correcto
registro contable, el cual como se ha explicado anteriormente es monitorizado de
manera frimestral, y con especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara a
la elaboracion de los estados financieros que deben reportarse a BME Growth y en
los cierres anuales para la preparacion de tas cuentas anuales de la Sociedad.
En relacion al control de pagos, la Scciedad tiene establecido un procedimiento
de cara a cubrir los dos siguientes aspectos:

o Aseguramiento de que los pagos redlizados estén soportados por facturas

visadas y que no se producen desviaciones respecto a los presupuestos.
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En este sentido cabe destacar que existe una adecuada segregacion de
funciones al objeto de evitar posibles situaciones de fraude.

o La Sociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos
en la que existe una adecuada segregacion de funciones de tal manera
que la persona encargada de introducir los pagos en el sistema no goza

de derechos para la aprobacién de los mismos.

lgualmenie, se tiene estabiecido un mecanismo de aprobacion de pagos, os
cuales estdn expuestos en poderes especificos en escritura publica. Los pagos son
aprobados finalmente por el Consejerc Delegado de la Sociedad, tras verificar Ia
conformidad de los responsables de revisar y conformar cada una de las facturas
y sus correspondientes pagos. Los pagos se procesan telemdticamente por

personas distintas a quienes aprueban los pagos v/o los gjecutan.

d) Impagos y gestion de la morosidad

Uno de los riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el
de la morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados
mecanismos conducentes a su minimizaciéon el cual puede ser resumido en las
siguientes dos fases:

o Proceso de aceptacion. Ante la recepcion de cualquier oferfa relevante,

la Gestora redliza un proceso de Scoring consistente en evaiuar la
solvencia del inquiino medianie el examen de la documentacion
financiera del mismo. En todos los casos se revisa la documentacion de
compliance, KYC [know your counterparf} y AML {anti-money laundering).
En caso de no ser satisfactorio el andlisis de la informacion recibida (i} silo
es por la financiera, se solicitardn garantias adicionales destinadas a
asegurar el riesgo de impago v {ii) silo es por el compliance, se solicitard
informacién adicional cuando sea necesario o se prescindird de realizar

operaciones con el pretendido inquilino.
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o Proceso de gestion de la morosidad. En este sentido la Gestora tiene

establecido un sistema de comunicaciones, de tal manera que a partir
del retraso en el cobro de una mensudlidad se inician gestiones
telefénicas encaminadas a apercibirle al inguilino de la falta de pago y
entender las razones para el retraso; si la incidencia alcanza los dos meses,
se procede al envio de un correo elecirdnico reclamdndole el pago de
manera amistosa y en el caso de que el impago se extienda o supere los
tres meses, se procede a enviar burofax apercibiendole del inicio de las
acciones legales y/o judiciales pertinentes encaminadas al inicio del
proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados
especializado en este tipo de gestiones en Madrid y ofro en Barcelonaq,
que son los encargados de iniciar todas las acciones judiciales vy
procesales de cara a proceder en menor plazo posible a la ejecucion de

las garantias o en Gltima instancia, el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad mensual se hace un seguimiento, por parte

de la Gestora vy los responsables de Riesgos, del estado de la morosidad de cara a

adoptar las acciones necesarias.

e) Fraude

Por Ullimo, pero no menos importante, debe considerarse el riesgo de fraude en la
informacién financiera, es decir, el hecho de gue los estados financieros puedan
no reflejar fielmente la situacidn financiera, del patrimonio y/o de los flujos de
efectivo. En este sentido cabe estacar que, ademds de la auditoria, las cuentas
anuales individuales y las consolidadas de la Sociedad, se proceden a formulary a

revisar internamente estados financieros intermedios todos los semestras,
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5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo por la Gestora
que suponga un apoyo para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la
Direcciéon con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto significativo en
los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la informacion financiera
reportada internamente y a terceros.

A continuacion, procedemos a describir las principales actividades de control
interno que se llevan a cabo en relaciéon con la informacién financiera. Es
importante destacar que, a pesar de que la responsabilidad Ultima sobre la
fiabilidad del control interno recae en la Sociedad, en funcion del proceso vy
actividades a controlar, la Gestora es la encargada de ejecutar las actividades de
control.

Actividades de control llevadas a cabo:

Consejo de Administracién

La Gestora cuenta con un Consejo de Administracion formado por:
o Javier Faus Santasusana, como consejero y presidente.
o José Luis Raso Ferndndez, consejero.

o Elisabet Gomez Canalejo, secretaria y consejera.

Por otro lado, el departamento financiero con la colaboracion de determinados
miembros de la Gestora responsables del management, finanzas y reportfing de la
Gestora prepara, con una periodicidad minima trimestral, un documento
(memorandum) que es la base sobre la que se analiza la informacién de gestion ,.
Dicho documento deberd contener la siguiente informacion:

o Estado actual de cada activo (alguilado, disponible, en

reacondicionamiento).
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o Las fechas de inicio y finalizacidn previstas de las tareas de re-
acondicionamiento sobre los inmuebles (en caso de haberlas).
o Seguimiento del coste real incurrido frente al estimado al objeto de

identificar desviaciones, (sélo de forma trimestral).

o Detalle de Cartera de activos (nUmero de inmuebles, m2, valor de
tasacidn, efc.).

o Detdlles societarios del avance de la Sociedad,

Pianificacién y Presupuestos / Budgets

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual del
ejercicio siguiente preparado por la Gestora y supervisado y aprobado por el
Consejo de Administracidn de la Sociedad.

A lo largo del afio, y con una periodicidad frimestral, la Gestora, conjuntamente
con la Sociedad, realiza un seguimiento del mismo, comparando el presupuesto
con los resultados obtenidos, identificando desviaciones con respecto a los

objetivos establecidos.

Registro de Ingresos y cuentas a cobrar

La Gestora es la encargada de supervisar la gestion de los alquileres de todos los
inmuebles. Principalmente, se encarga de supervisar los contratos con los inquilinos
y asegurar el cumplimiento de las condiciones acordadas, de controlar el estado
de mantenimiento de los edificios, dirigir las negociaciones perfinenies y revisiones

de rentas, entre oiros.
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Registro v valoracion de los activos

En relacion atregistro de los activos adquiridos cabe mencionar que las politicas de
capitalizacidon de costes estdn definidas conjuntamente por la Sociedad v la
Gestora.

En relacion a la vdloracion de las inversiones inmobiliarias, se lleva a cabo a partir
de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos
para activos arrendados o en base al método de comparables en el caso de
inmuebles no arrendados.

En este sentido, la Gestora bajo la supervision de la Sociedad procede a registrar
los deterioros en base al valor razonable de los activos obtenidos de los informes de
valoracioén recibidos y validados de manera individualizada a efectos de los
estados financieros individuales preparados bajo PGC  (estandar contable
nacional) y estados financieros consolidados bajo Normas para la Formulacion de

las Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC]), tanto semestrales como anuales.

Proceso de ciertre y reporting

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones administrativas, fiscales, contables,
laborales y juridicas con proveedores externos de reconocido prestigio, tal como

Data-Comp, S.L. {en adelante "Data-Comp").

La contabilidad la gestiona Data-Comp mediante el software A3Con, un sistema
operativo contable de reconocido prestigio desarrollado por Wollers Kluwer. La
administracién inmobiliaria la gestiona, asimismo, Data-Comp, S.L., mediante la
aplicacion informatica TAAF, especializada en gestién para empresas inmobiliarias,
que permite el seguimiento y monitorizacion individualizada, desde un punto de
vista de gestion, de todos los flujos de facturacion generados por los activos de la
Sociedad.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
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resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, Data-Comp
procede a la preparacion de estados financieros consolidados intermedios
preparados bajo las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales

Consolidadas (NOFCAC) con una periodicidad semestral.

6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tal y como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, la
Sociedad redliza cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios
preparados bajo normas PGC y NOFCAC, los cuales son formulados por el Consejo
de Administracion ademds de someter (tal como es requerido por la legislacion
mercantil en vigor) sus cuentas anuales a auditoria anual.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
(anuales y semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de
Administraciéon, poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su
revision y en su caso aprobacién (en el caso de las cuentas anuales). Junto con
cada comunicaciéon readlizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el gjercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una
breve explicacion sobre la evolucion de la sociedad.

El marco normativo de informacion financiera adoptada por la Sociedad enrelacion
a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados son las normas de registro y valoracion establecidas en el Plan

General Contable y demas legislacion que le sea aplicable.
7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION
Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como

objetivo determinar si los distintos componentes del sistemna de control interno de

las mismas funcionan correctamente.
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Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Actividades de Control,
la Gestora realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimienfo de cara
conocer la evolucion de los principales KPis de la Sociedad desde un punto de vista
técnico, comercial, de gestion, inversion y financiero que permite tomar decisiones
de una manera extremadamente agil de cara a una gestidon eficiente sobre la
cartera de activos y posibilidades de inversion.

El Consejo de Adminisiracion de la Sociedad mantiene también una posiciéon de
supervisibn continua en las actividades, llevando a cabo una revision de los
principales indicadores de la Sociedad de manera mensual y trimesiral, al objeto
de fener un conocimiento continuo de los principales evenios que se van
produciendo en la Sociedad para asegurar que fa informacion financiera que se
refleja en los estados financieros es consistente y coherenie con la informacién
reportada de manera regular v con los resultados de la  Sociedad, que es
equivalente vy refleja de manera adecuada la situacion actual, asi como
asegurarse de que es la misma reflejada en su pdgina web vy la reportada al
mercado. De cara a facilitar esta labor, la totalidad de informacion financiera
formulada por el Consejo de Administracion es preparada tanto en el idioma
espafiol como en inglés.

En lo que a la fransmision de informacién se refiere, se lleva a cabo de manera
fluida, regular y homogenea gracias al constante contacto entre la Gestora con el
Consejo de Administracion, asl como con el Asesor Registrado, lo que permite que
la informacién publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacién emitida al
mercado sea consistente y se cumpla con los estdndares requeridos por la

normativa del BME Growth.
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Anexo |
En virtud del contrato de gestion entre MERIDIA REAL ESTATE Iil, SOCIMI, S.A. y
MERIDIA CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A.U., ésta Ultima presta los siguientes

servicios:

Servicios relacionados con la gestion de inversiones

o Buscar, identificar y seleccionar potenciales oportunidades de inversion;
analizar y estructurar las inversiones; negociar y ejecutar las inversiones y,
si fuese necesario, contactar con las necesarias terceras partes (Co-
inversores y/o nuevos inversores) para perfeccionar [y, si fuese necesario,
financiar conjuntamente) el proyecto inmobiliario, incluyendo todos las
negociaciones con los vendedores y los trdmites necesarios con las partes
vendedoras y los asesores involucrados en el proceso (Due Diligence
Legal, Due Diligence Técnica, Valoraciones, etc).

o Llevar a cabo el seguimiento y monitorizacion de las inversiones, y la toma
de decisiones relativas a (i) inversiones para remodelacion de inmuebles
y, a (ii) politica de alquileres.

o Supervisar y controlar la contratacién de servicios y suministros por parte
de las sociedades filiales, como por ejemplo contfratos de gestion y
administraciéon, y de mantenimiento de los inmuebles, contabilidad,
asesoramiento legal y fiscal, preparaciéon de estados financieros anuales,
auditoria, informes de valoracioén, etc. La Gestora no tiene la obligacion
de proveer de estos servicios a MERIDIA R.E. lll SOCIMI y sus subsidiarias.

o Engenerdal, llevar a cabo todas aquellas acciones que resulten necesarias
o convenientes para una adecuada gestion y llevanza de las inversiones

y de los proyectos inmobiliarios.
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Informes v documentacion

La Gestora elaborard los siguientes informes:

s Parasu entrega a la Sociedad, a los Inversores y al Organo de Administracion:

(e}

Informes trimestrales de la evolucidn tanto de las inversiones como de las
sociedades filiales, y adicional y especificamente sobre la ejecucion y
evolucion de cada inversion, y sobre desinversidon o liquidacion de dichas
inversiones. Los informes serdin preparados de acuerdo con la informacion

periddica disponible.

s Para su entrega g los accionistas:

Q

Informacién de caracter anual, en los 90 dias siguientes al cierre de cada
ejercicio, conteniendo, entre ofra, estados financieros auditados de la
Sociedad, detdlle de ratios de rentabilidad, vdlor actual neto de la
Sociedad, y desglose de comisiones de gestion,

Informaciéon de carécter trimestral, en los 45 dias siguientes al cierre de
cada himestre, conteniendo, tanto informacion  financiera como
informacion sobre cambios materiales en las inversiones, financiacion, sus
garantias y su valoracion,

Cualquier otra informacion que pudiera necesitar un inversor para cumplir
con las obligaciones regulatorias de informacion a las que pudiera estar

sujeto.

+ Parasu entrega a los miembros del Comité de Inversidon:

o]

Con carécier previo a cada inversion, y como parte del proceso de
adquisicion, la Gestora pondrd a disposicion de los miembros del Comité
de Inversidn un memordndum que incluird, entre otros extremos: detalle del
activo; informaciéon de mercado y comparables; listado de asesores
involucrados; historial; plan de negocio, incluyendo proyecciones de
financiacién e inversiones a acometer, y cdiculos de la TIR esperada;
desglose de costes asociados a la operacion; estado de las negociaciones
con las distintas partes involucradas en el proceso (vendedor, banco

financiador); dictamen de una compania especializada independiente,
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La informacién definitiva sobre cada adquisicidén elaborada por la Gestora

serd distribuida en el plazo de los 45 dias siguientes a la ejecucion, o de la

venta/liguidacion de la inversién correspondiente.,
Toda esta informacion estard disponible a demanda de fos inversores.
Ast mismo, la Gestora se compromete a dar soporte a la Sociedad en el

cumplimiento de todos los requerimientos de informacion al Mercado a los

que la Sociedad estd sujeta por la normativa que le aplica.

Obligaciones generales de la Gestorg

Sin perijuicio de ofras obligaciones descritas en el Contrato, la Gestora tiene las

siguientes obligaciones:

a. La Gestora asignard un equipo cudlificado de profesionales para el
desempeno de los Servicios descrifos anteriormente.

b. Adicionalmente a las obligaciones de informacion a suministrar establecidas en
el Contrato, la Gestora transmitira sin demora al Comité Asesor:

(i) Cualguier cuestidn  material que afecte o pudiese afectar
potencialmente a la inversion o bien que cause o© causase
potencialmente cualquier dafio a MERIDIA REAL ESTATE 1l SOCIM;

(i) Cualquier instruccion dada por la Sociedad gue entre en contradiccion
con la regulacion a la que esté sujeta, o con las pautas profesionales
aplicables.

¢. La Gestora asistird a todas las reuniones a las que sea convocada la Sociedad.

d. La Gestora pondrd a disposicidn de la Sociedad, o de la persona que ésta

designe, toda la documentacion relativa a las inversiones disponibles de la
Sociedad con el fin de poder ser sometidas a auditoria. Asi mismo, la Gestora
proporcionard a la Sociedad, o a la persona designada por ésta, toda la

informacién y documentacion requerida por esta Gllima.
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