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SOCIMI

Madrid, 30 de abril de 2026

SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante “Silicius” o “la Sociedad”,
indistintamente), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
Se adjunta a la presente la siguiente documentacion:

- Informe de auditoria, Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion
Consolidado del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2025.

- Informe de auditoria, Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gesti6on del
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2025.

- Informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de
BME MTF Equity, se hace constar que la informacién comunicada por la presente ha
sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus
administradores.

La documentacién anterior también se encuentra a disposicién del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.socimisilicius.com)

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

/

D. Luis Ortego Castafieda

Secretario del Consejo de Administracion de SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Calle Velazquez, 123 - 62 planta - 28006 Madrid - +34 902 222 000 www.socimisilicius.com
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Silicius Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria

Cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2025
Infarme: de gestion consolidado



pwe

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Silicius Resl Estate SOCIMI, 5.A..

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Sllicius Real Estate SOCIMI, 5.A. (la Sociedad
dominanta) y sus sociedades dependientas (el Grupo), que compranden al balance a

31 de diciembre de 2025, ia cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo v la memoria, odos ellos consolidados,
coraspondiantes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuesira opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en (odos os aspecios
significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacian financiera del Grupo a

31 de diciembra de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
comaspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Intermacionales
de Informacidn Financiera, adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE), y demas disposiciones del marco
normativo de informacidn financiera que resultan de aplicacion en Espana.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nueastras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
dascriben mas adelants en la seccion Responsabilidades del auditor en refacion con la audiforia de las
cuentas anuales consolidadas de nuestra informe.

Samos independientes del Grupo de conformidad con los requernmientos de élica, incluidos los de
independencia, gue son aplicables a nuastra auditoria de las cuenlas anuales consolidadas en Espafia
sagun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hamos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establacido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necasaria independencia de modo que e haya visto comprometida.

Consideramos gque la evidencia de auditoria que hamos obtenida proporciona una base suficienta y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de |a auditoria son aquellos que, seglun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como oS riesgos de incormaccion matarial mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados an el contaxio de
nuastra auditoria de [as cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y @n la formacidn de nuestra
opinidn sobre éstas, y No expresamos Una opinion por separado sobre 2308 Nesgos.
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Valoracion de las inversiones inmaobiliarias

Las inversiones inmobiliarias constituyven
aproximadamente el 85% de los activos del
Grupo a 31 de diciembre de 2025, El Grupo,
saqun se describe an la nota 2.7 de la memorna
consolidada, aplica &l modelo de valor
razonable de acuerdo con la NIC 40, v ha
registrado &n |a cuenta de resultados
consolidada del ejercicio 2025 una variacion
neta negativa del valor razonable de las
Inversiones inmobiliarias de 2.350 miles de
auros, tal v como se presenta en la nola 6 de la
memarnia consolidada, Las inversiones
inmobiliarias registradas en el activo no
corriente del balance consolidado ascienden a
478.076 miles de euros a 31 de diciembre de
2025.

El Grupo registra el valor de mercado de |as
inversiones inmokbiliarias basandose en las
valoraciones realizadas por un experto
independientes. Las valoracionas han sido
efecluadas conforme a los estandares
internacionales cuya metodologia ha sido
descrita en las notas 2.4 y 6 de la memoria de
consolidada.

El valorador considera variables especificas
como los contratos de arrendamiento firmados
Y, Bn concreto, las rentas. lgualmeania asume
determinadas hipatesis clave como
rantabilidades de salids, rentas de mercado
estimadas y tasas de descuento, lagando a una
valoracian final.

Consideramos |la valoracion de las inversiones
inmobiliarias como el aspecto mas relevante de
la auditoria debido, principalmenta, a su
significatividad en relacion con [as cusntas
anuales consolidadas en su conjunio y a la
importancia de los juicios y estimacionas
asociados a la valoracion de dichas inversiones
inmobiliarias.

Para las altas y bajas de inversiones inmobilianas
registradas en &l ejercicio, comprobamos la
documentacion clave soporte de una muastra de
ellas, tales como conlratos y escrituras de
compravaenta, u otros documentos que afecten al
precio de adguisicion.

Adicionalmente, hemos obtenido las valoraciones
da las inversionas inmobiliaras realizadas por &l
experto independiente contratado por el Grupo,
sobre las que hemos realizado, enfre otros, los
siguientas procedimientos:

- Comprobacién de la competencia técnica,
capacidad, objetividad e independencia del
experto independiente meadianta la
confirmacion y la conslatacion de su
reconocido prestigio en el mercado.

- Comprobacidn de que las valoraciones se
han realizado conforme a metodologia
aceptada, que se describe en la nota 6 de la
memoria consolidada.

* Analisis de las principales hipdtesis clave de
las valoraciones mediante diversas
reuniones con & experto valorador y 1a
direccidn, evaluando la coherencia de la
estimacion.

. FRealizacidn de pruebas sustantivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suminisirados por [a direccion al
valorador v utilizados por aste en las
valoraciones.

Par dltimo, hemos evaluadao la suficiencia de |a
informacion revelada en las cuentas anuales
congolidadas sobre este aspecio.

El resultado de los procedimlentos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimianios fueron disefiados.

Otra informacién: Informe de gestion consolidado

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2025,
cuya formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte

integrante de las cuantas anuales consolidadas.
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Muastra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Muestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, da conformidad con o
exigido por la normativa reguladora de fa aclividad de auditoria de cuentas, consisle en evaluar @
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consofidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en |a realizacion de |a auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar & informar de si el contenido vy presentacidn del informe de gestion
consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos gue existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la infformacion que confiene
el informe de gestion consolidado concuerda con la de Ias cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2025 v su conlenido y presentacion son conformes a la normativa gue resulta de aplicacidn.

s r——

Responsabilidad de los administradores de |a Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consclidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen figl del patrimonio, de la situacion financiera ¥
de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas disposiciones del
marco narmaliva de informacidn financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que
consideren necesario para permitir 1a preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorraccitn material, deblda a fraude o arror.

En la preparacidn de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como emprasa en
funcionamiento, revelando, segldn coresponda, las cuestiones relacionadas con emprasa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funciocnamiento excepto si los citados
administradores tienen intencion de liquidar al Grupo o de cesar sus oparacionas, o bien no axista ofra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con |la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuenlas anuales consolidadas an su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria
que contiene nuesira opinicn.

Sequridad razonable &5 un afto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de ka actividad de auditoria de cuantas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones puaden deberse a fraude o
error y s& consideran materiales si, individualmentie o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisionas econdamicas que los usuanos toman basandose an las
cuanias anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requiadora de la actividad de auditoria da
cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional ¥y mantenemos una actitud de

escepticismo profesional durante toda |a auditoria, Tambien;

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimiantos de auditoria para
responder a dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuesira opinidn, El riesgo de no delectar una incoraccion malterial
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que
el fraude puade implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacionss
intencionadamente erdneas, o la elusidn del control inferno.
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. Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefar
procadimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control inferno del Grupo.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de |a Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamienio y, basandonos en |a evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una inceridumbre material relacionada con hechos o
con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento, Si concluimos que existe una incartidumbre matearial,
se requiere que llameamas la atencidn en nuastro informea de auditoria sobre la cormespondiente
informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones sa basan an (3
avidencia de auditoria obtenida hasta la facha de nuestro informa de auditoria. Sin embargo, los
hachos o condiciones fuluros pueden ser la causa de gue el Grupo deje de ser una emprasa an
funcicnamiento.

# Evaluamos la presentacidn global, la estructura v el contenido de kas cuentas anuales
consolidadas, incluida |a informacién revelada, v sl las cuentas anuales consolidadas representan
las Iransacciones y hachos subyacentes de un modo que logran exprasar [a imagen fiel.

. Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para oblener avidencia suficlenta y adecuada en
ralacion con la informacidn financlera de las entidades o de las unidades de negocio del Grupo
como base para la formacion de una opinidn sobre las cuentas anuales consolidadas, Somos
responsables de la direccion, supervision y revision del frabajo realizado para los fines da la
auditoria del Grupa. Somos 03 Unicos respansables de nuestra opinion de auditaria.

Nos comunicamaos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con, antre ofras
cuestiones, el alcance y &l momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contrad intermo gue
identificarmas en al franscurso de |a auditoria,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de |a
Sociedad dominante, delerminamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual v que son, en consecuencia, los nesgos considerados
mias significativos.

Describimos esos resgos en nuestro informe de auditoria salvo que |as disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente |a cuestion,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas al 31 de diciembre de 2025 e Informe de
Gestion Consolidado del ejercicio 2025
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 H T
(Expresado en miles de euros) ‘8} Si IEIQE:H S

Maolas 311 2025 M4

ACTVO

ACTIVD NO CORRIENTE:
Inmevillizada ntangible g B 2 EH8
Trvaraianes inmabiliaries

Inversiones en entidades contabilizadas por el matodo de la participacidn a largo
plaza ¥ 330 2.32T7

Créditos & enfidades contabilizadas par el métedo de la participacion a largo plazo

4TROTE STB.ATI

B 1883 1545
Invershones financleras a largo plazo 4183 4,333
o5 actives financiesns a largo plazn 4 3.050 4033
Aclives Enanciercs con cambio @n Cusnks de resulledes - Dervados - 1133 -
Activas por impuesio diferido id 1058 1,259
Total active no corrlents 4!1.59 580,535
ACTIVD CORRIENTE:
Existencias 120 ]
Anticipos a provesdores 120 x2p
Deudores comerciales y otras ceentas por cobrar 8300 1.824
Clientes por ventas y prestaciones de servicios B 74850 8718
Otros créditos con las Administraciones Pablicas B 350 BiIE
Inversiones financieras a corto plazo - .
Perlodlficaciones a corte plare 134 104
Efective y otros acthvas liguidos equivalentes 18 1056 11.413
Total active corfisnls 10440 20,968
TOTAL ACTIVD 401.959 G11.104

Las Notas 1 a 21 v los Anexos |y I deseritas en la memoria consofidada adjunta farman parte integrante de
3z cuentas anuales consolidadas 2 31 d@e diciembre de 2025,



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 H H Y
(Expresado en miles de euros) ‘8} S| Islﬂ%'!"l.‘ S

Holas M 2025 M08

PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

PATRIMONIO NETO

FOMNDOE PROPICSE i1 30B.TEE Ji4. 856
Capital social 1 25770 .3
Garnansas Soumuladss ¥ olrds raseras 1.4 PHA G4 A46 48
ALCHEE S Dalfimneg oDias 114 [228] [P fu]]
Resera por ajushe oe combinacidn de negocios - Accionas B 144 . {57 251]
Resuitado dl ajercicio alnbuible 3 08 scoomstas de la Secedad dominanie 11.2 14,573 115.474]
Pammuoned nélo atnbuible a o8 gecionislas de la Sociedad dominanie 10A.TAG J04. 056
Participaciones no dominantes 113 . 3,068
Tatal Pairimondo neto 308, TAE S0E. 134
PASIVO MO CORRIENTE

Deisdas & largo plazo B 157.736 Ba.082
Deudas con enbdades de crédils B 144 546 BZ. 1090
Acrasdores por amendameenba Fnanckan B T8 7455
Oinas pasivos financlenos B 86.072 G4BT
Pasivos por impuesio diferido 14 B 73228
Taotal pasive no corrans 178882 119507
PASIVD CORRIENTE

Provisiones a coro plazs B T a
Dewdas a corto plaza B 2,784 1152801
Deindas con enfbdedes de crediio B 2407 B80T
Acragdores por armendamanta firdnossng B arr i
Oiras pagives financieno: ] . 45 946
Qiras daudas a corio plazo con acchonistas - 57.251
Acreedores comerciales y obras cusnias & pagar 5403 L
Proveadonas y alrss Cuenlas 8 pagar ] 4733 AT
Ciras dewdes con las Admnistracicnes Pobkcas B 1347 5T
Anicipos de dienles I 28 2087
Paripdificaciones a coro plazo i} S5.3I7 5378
Total pasivo corrente 11; 1«!;;;!'4:
TOTAL PATRIMONIO HETO ¥ PASIVO 801.858 E11.104

Las Maotas 1 a 21 v los Amexos |y Il descritos en la memoria consofidada adjenta forman parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas a 31 de diclembre de 2025,



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA CORRESPOMNDIENTE AL sga @
EIERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 ‘8} S I I ICI u S
(Expresada en miles de euros) SOCIMI

1deenmero 1 deenerode
de2025a31 2024a31de

NOI® de diciembre  diciembre de
CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA de 2025 2024
Iimports nete de |a cifra de nagocios 131 31.163 31555
Variacion de valor razonable de las inversianes inrmobilianias b 12.35!]] [15.343)
Aprovisionamlentos [15] {6}
Gastos de parsonal 132 (1794 {1.56Z}
Sueldos, salarics v asimilados 13.7 11.495) |1.252}
Cargas sociales 13.2 §294) 1309|
Otros gastos de explotacicn 133 [15.685) (13.680)
Sanacios gakericras 133 [11.043) (11.010F
O4ros tributos 13.3 \3.968) |2.585)
Péndidas, deteriaro y variacion de prowisiones por operaciones comerciales 1175) (85|
Eras gastos de gestidn comiante [498) -
Amartizacién y deteriora del inmovilizado imtangibie 5 [2.682) B0z
Deterioro y resultado por enajenacienes del inmovilizado [ l‘.|.1.4!2] -
RESULTADO DE EXPLOTACION [2.798) 362
Deweriora y resultado por enajenacones de instremen 1ol financieras 26.733
fngresos financieras 13.4 S5¢d L]
Gastos financieras 13.4 {10 7a4) (155944
Varlackin de valor razonable da instrumentos financiaras 1.133
r'm:u:ip-u::u:'n en o resultedo de entidedes contabilitades por el rebiode de la (185) 348
participacidn
RESULTADD FIMAMNCIERC 16.693 {15.464]
RESULTADOD ANTES DE IMPUESTOS 13.712 {14.854]
brpeestos sobire a5 ganancias 14 £ EL (3.25)
RESULTADOQ DEL EJERCICIO 14,647 {15.183]
Atribsible a los Socios de ka Sociedad Dominante 14673 [1547L]
Atribuible a la participacidn no dominante |26} 288
*RESULTADG BASICO POR ACCION [en euras): 0,57 [0,&01
*RESULTADC DILUIDO POR ACCION [en euros): 0,57 (o501

*Para el cdlouby del resultado basico por accidn, sa toma e nimero nuevo de acciones (25749 280) una vez hecha ka
reducclén de capital con fecha de 2 de diciembne de 2025 y descontadas |2 aociones propias.

Las Natas 1 221 v los Anexes | v Il descritos en la memaria consolidada adjunta forman parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembae de 2025,



SILICIUS REAL ESTATE 50CIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADD DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO
CORRESPOMDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

N

silicius

DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresado en miles de euros)
1 de enero de 1 da enero de
s 2025 a 31 de 2024331 de
diciembre de diclembre de
2025 el i
Resultado del ejerdicio 11 14,647 {15,183}
Porridas gue paeden sar recesificanas o reswliodes
Parnigas gue no s recliosificorta o reswiodos -
Oera resultado globsl B
Total resuitade global del ejercicio atribuible a los accionistas de la
Sociedad dominantes 13673 (15.471]
Tatal resultado global del gjercicio atribuible a la participacidn no [26) ]

dominante

Las Maotas 1 a 21 v los Anexos | y I descritos en iz memaorla consofidada adjunta forman parte integrante de

las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2025,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLLIOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

«

silicius

DICIEMBRE DE 2025 sociMi
{Expresado en miles de euros)
Notas 3101202035  31/12/3024
A) FLLSO BE EFECTIVO DE LAS ACTIVID ADES DE ENPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 13.712 [14.R54)
Ajustes del resultada 314 31.603
Amortizacian 2.602 .
Detariors y fesullads por enajenationes del Inmosilizado intangible 5 114332 603
Deterione ¥ resultacs por bajas ¥ enajenaciones de instrsmentos financieros | 36,732
Pérdhdas, deterioro y variacdn de provisiones por operacones oomerciabas o8 a6
Ingrasos financhares 134 (572) (124}
Gastos finanderos 134 11744 15544
Wariacidn ded walor razanable de las inverssanes mmahilianas B 2,350 15343
AeEsultado inverdianes contabiizadas por ef metado de g panitipacidn 7 1415 [aE)
Wariacion ded valor razonable de instrumentos finamncercs {1,233 .
Cambics en el capital corrienie 1.B685 I ABE
Existencias 104 -
Deudones y piras cuentas a cobrar 513 [55k
fcrasdores v otras cusntat a pagar {3 iy 1
Ofras Actheas Corrien e A57 k(4
Oiros pasivos correntes {53 [28)
CHros activos i Correntes 61 193
Qirogs pashvos no corrlentes {78} (285}
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion [7.034) [13.6:66)
Salida de perimetro 3,434
Cobro de inlereses 146 124
Pago de interases {10.669) {12790}
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 8,672 5.570
B) FLLUO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Colbres y pages pod actividades de invarsidn
Cabros por inversiones inmobkéiarias 3.537 9200
Pagos par nuversiones inmobifariag [ [7. 2900 15,812}
Emprasas del grupo y asociadas 1323 =
Flujos de efectivo de las acthidades de invarsion [3.788) 3,388
i) FLLIMD DBE EFECTIVO DE LAS ACTIWIDADES DE FIMANCIACION (14.4484) [1B.B55)
Cobios ¥ pages pof instrumentos de pashve financlero (12.714) [1B. 704}
Emisidn de douda financera 12 157485 -
Devoducidn deuda financiera 12 |17 159) [1B.T0d )
Cabros y pagss pof instrumentas de patrimaonio Aeto 211 .
Aedwccitn de capitad 210
‘fanka de Instrumentos de patnimonia neto propios 1
Cobros y pages de dividendos {1.44a) (154}
Flisjos de efectiva de las actividades de financiackdn (14.444) [18.554)
AUMENTO J [DISMINUCION] META DEL EFECTIVO O EQLIVALENTES {9.557) {5.445)
Efectiva al inicio del ejercicia 11,413 20858
Efective al final del ajercico 1.856 11413

Las Maotas 1a 21 v los Anexcd |y || getoritas &n |a memoria consolidads adjunta forman parte integrante de las

cuantas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2035,



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES ¢ silicius
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO TERMINADO 4 SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresada en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GEMERAL

Silicius Real Estate SOCIML 5.4, [&n adelante la "Socledad dominante™ o la “Socledad” ) se constituyd el 30 de
septiembre de 2015 en Espana de conformidad con el texto refundido de L Ley de Sociedades de Capltal
aprobado por al Aeal Decrato Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital” | mediante
aseritura pdblica.

La Sociedad cotiza en el segmento de negociacidn BME Growth de BME MTF Equity desde el 23 de septiembre
de 2021, teniendo su sede fizcal en |3 calle Velazgques, 123, 62 planta, 18006, Madrid, Las acciongs saliefon a
cotizar a 15,40¢ /accion cerrando a 10,93£ accion a 31 de diciembre de 2025,

El objeto social de b Sociedad dominante estd descrito en ef articubo 2 de sus estatulos v consiste en:

a) la adguisicion y promocién de bienes inmuebles de naturalera wbana para su arrendamisnio,
inchryende la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos estatdecidos en la Ley 37,1592,
de 28 de diciembre, del iImpuesto scbre el Valor ARadido;

b} I|a tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inverséan
Immokrliaria [en adelante, "SOCIMI") o an el de otras entidades no residentes en territorie espanol que
tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las 53CIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios;

c| latenencia de acciones o participaciones en al capital de otras entidades, residentes o na én territoria
espaficl, gue tengan como objeto social principal |3 adguisicion de béenas inmuabtdes de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que astén somatidas & mismo régirmen establecido para las SOCIMIE @n
cuantaa la politica abligataria, lagal o astatutaria, de distribucion de beralicios ¢ cumplan lo4 requisitos
da inversicn & gue ge refiere af articula 3 de [a Ley 50CIMI;

dl  la tenencia de acciones o participaciones de Institucionas de Inversidn Colactiva Inmabiliaria reguladas
en fa Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma gue |a sustituya
en el futurs,

lunta con la actividad econdmica derivada del objeto soclal principal, la Socledad dominante podra
desarrollar otras actividades accesarias, entendiéndoss como tales agquellas cuyas rentas en su conjunto
representen menas del 20% de las rentas de la Sociedad dominante en cada peroda impasitive o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuarda con la by aplcable en cada mamento, entre ellas:

a] la compra, ¥enta, abguiler, parcelacidn y urbanizacion de solares, terrencs y fincas de cualguigr
naturabeza, pudiendo proceder a la edificacion de estos v a su enajenacion, integramente, en forma
parcial o en régimen de propiedad horizontal;

by 3 comstruccion completa de edificaciones; y
€] i3 adguisicion, tenencia, disfrute y administracidn de participaciones sociales, valores maobiliarios

macionalas ¢ extranjeros o cualquier tipo de titwdos gue concedan una participacion en sociedades por
cuanta propia v 5in actividad de intermediacidn, asi como su administracidn y gestldn.
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y 5SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES tlird
COMNSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADD l‘8} s l I!!IJE!!IILl S
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresada en miles de euros)

Cuedan excluidas del objeto social agueltas actividades para cuyo ejercicio 13 ley exija requisites gue no
puedan ser cumplidos por la Sociedad daminante.

Lag actividades integrantes del abjeto social tarmbién pueden ser desarrofladas por 3 Socledad domenante de
mado indirecto, en cualgquiera de las formas admitidas en Derecho v, en particular, 3 travds de la titularidad
de acckones o parficipaciones en sociedades con objeto identico o analogo,

Es igualmente ohjeto de la Sociedad dominante la gestidn del grupo empresaral constitulde por las
sociedades participadas.

Las cuentas anuales individuales de Silicius Real Estate SOCIMI, 5.4, correspondientes al ejercicio terminada
el 31 de diciembre de 2025 fueran formulzdas el 9 de abril de 2006, Las cuentas anuales individuales y
cofsclidedas de Silkciud Real Estate S0C0MI 5.4, y socedades dependientes del efesciclo 2024 fueron
farmuladas ¢ 31 de marzo de 2025, Ambas cuentas anuales fueron aprobadas, sin modificacidn, por la Junta
General de &ccionistas con fecha 23 de junio de 3075,

a) Régimen regulatorio

La Sowledad dominante estd regulada por la Lay de Saciedades de Capital espafiola.

Adicienalmente, la Sociedad dominante comunstd con fecha 27 de soptiembse de 2019 3 ka Agencla Tributaria
su opcien por B aplicacion del régimen de Socedades Andnirmas Cotizadas de Inversian en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, da 27 de diciembre y por la Ley 1172021, de 3 de julio, por |3 que se regulan |35
SOCIMIs. El articule 3 de la Ley 11,0005, de 26 de octubre, establece determinados reguisitos para este tipo
de sociedades, a saber:

i,  Deben tener invertide, al menos, el 30% del valor del activo en blenes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terfenos para la promaocitn de bienes inmuebles gue vayan
a destinarse 3 dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afics siguientes
a s adguisichdn, a4 como én participacionss en o capital o &n el patrirmonio de otras entidades &

que se refiere el apartado 1 del artiouls 2 de esta Ley,

i, Al menas el 80% de las rentas del perodo impositive corresgondientes a cada ejercicin, excluldas lag
derivadas de la transmisian de las paricipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
curmplimiento por parte de la Socledad de su objeto sockal principal, una vez transcurrids el plazo de
mmantenimienta 3 que se refiere el apartada sigubente, debsara provenir del arrendarmiento dea bienes
imrmuebbes vy de dividendos o participaciones en bemeficios ligados a ks inversiones antes
meancionadas.

iil. Los bienas inmueblas gue integren el activo de |a Sociedad deberan permanecer arrandados durants
al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempe que los inmuebles hayan estado
ofracidos en arrendamiento, con un maximo de un afhio.

La Disposicion Tramsitoria Primera de la Ley SOCIMIS permite B aplicacion del Begimen fiscal de S0OCIMIES en
hos terminos establecidos en el articulo B de la Ley de S0OCIMIs, aun cuando no se cumplan |os reguisitos
axigidos an la misma a la facha de imtorporacion, 3 condicidn de que tales requisitos se cumplan an los dos
afkos sigulentas a la fecha an |a gue se opta por aplicar dicho Régimean. En este sentido, |a estimacion de los
MdminkEtradores de la Sociedad dorminante &5 gue todos bos requisitos se cumplen por lo que no procede
reglstrar ningon tipo de gasto por impuesto sobre |35 pananclas en |z Socledad deminante.
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L] ] W
MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES { ) S I I I C l u s
COMSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADD SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

[Expresada en miles de euros)

En este sentido, fa Direccidn de la sociedad dominante, apoyada en la opinion de sus asesores fiscales, ha llevado
a cabo una evaluacidn del cumplimients de kos requisitos del régimen, concluyendo que 3l 31 de diciembre del
2025 se curmplen todos los reguistos incluldo el test de rentas.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sockedades se fija en ¢l 0%. No obstante, cuande los
dividendos qua la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacidn superlor al 5% estén
exentos 0 tributen a un tipo inferior al 10%. la S0CIMI estara sometida a un gravamen especial del 13%, que
tendrd la consideracldn de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido
a diches socios. De resultar splicable, este gravarnen especial deberd ser satisfecho por [a S0OCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribuecidn del dividendo.

Com efectos para los ejercicios que se inicien & partir del 1 de enero de 2021, 1a Ley 11/2021, de 9 de julio, de
medidas de pravencidn y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de la Ley 112009, de
26 de actubre, por |a gue se regulan | Sociedades Andnimas Cotizadas de inversion en el Mercado Inmab#iario
(S0CIMI). Enconcreta, se introduce un gravamen especial del 15% sobre &l importe del beneficio obtenido en el
Bjarcicio que no se distribuya, en b parte que proceda de: a) rentas gue no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sodedades v, b) rentas que no derven de [a rangrmigion de activos aptos, una vez
transoueridio el periodo de mantendméento de tres anos, gue hayan sido atogidas al perisdo de semaersion de
tres afos previstos en el arthoulo 6.1.b) de |a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Este gravamen especial tendra la
consaderacitn de cuola del Impuesto sobre Sockedades y se devengard el dia del acuerdo de aplicacidn del
resultade del ejercicio por la junta general de acclonlstas u organe equivalente. La autoliguidacion & Ingreso del
gravamen @ debard efectuar en un plazo de dos meses desde ¢ devengo.

b) Sociedades dependisntes

La Socledad dominante, Sificius Aeal Estate SOCIMI, 5.A., &5 matriz de un grupo de seciedades (en adeiants,
el "Grupa”] que estd conformado por las siguientes sociedades dependientas a 31 de diciembra de 2025 y 31
de diciernbre de 2024:

A 31 de diclermnbre de 2025

MNombre Damidilio Actividad Participacion %
. CfLas Merpades 25, 52 dpto. 3 48530

MAzzabi Santa Eulalia, 5.0 Gatun.- Biskaia Actividad inmaobiliaria S3.21H

A 231 dg diclembee de 2024

Nombre Damidlia Actividad Participacian %
i C/Las Mercedes 25, 5% dato. 3 48930 o e

Mazabi General Davila, 5.0, Getso - Birkaia Actividad inmabiliaria 65,17

-]
Mazabs Santa Eulalia, 5.1 CyLas Miercades 35, S0 dpio, 3 AB00 . st inmncbiliania 53,24%

Gelxn - Bizkaia

Durante al 2025 se ha producido b venta del 90% de participaciones sobre la sociedasd Mazabi General
Ddvila 5L, pasando esta de ser una sociedad dependiante ¢ pasando Silicius Real Estate S0OCIMIES.A de
tener un &65,17% de |a participacion, a um 10%.

2. BASES DE PRESENTACIOM DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A continuacidn, e describen las principales politicas contabdes sdoptadas en B3 preparacidon de las cuentas
anuales consolidadas. Estas politicas se han aplcado de forma uniforme para todos los ejercicios presentados
salvo que se indique la cantraria,

2.1 Base: de presentacion
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES ¢ B S I l Ic l u S
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADOD SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresada en miles de euros)

Estas cuentas anuales consolidadas correspondientes & ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2025 se han
formulado de acuerdo con las Normas Internacionales de infarmacion Financiera (NIFF] v ks Interpretacianes del
Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (CINIF] adoptadas por la
Unddin Europes (en conjunta, las NIF-UE), de conformidad con el Replamenta (CE} n® 1606/2002 dal Pariamanto
y del Consejo Eurcpen v sucesivas modificaciones.

Las cuentas anuales consaolidadas del ejercicic 2020 fueron las primeras que Silicius Real Estate S0CIMI, 5.4,
y sociedades dependientes (juntas, el Grupo) presentaron bajo Normas Internacicnales de Informadion
Financlera adoptadas por la Unidn Europea [MIIF-UEL

La preparacian de astas cuentas anuales consolidadas con arreglo a las MIF-UE exige el uso de clertas
estimacionas contables criticas. También exige a |a Direccidn que ajefza su juicio en al proceds de aplicar lag
poditicas contables del Grepo. En la Nota 2.4 se revelan las dreas gue implican wn mayor grade de juicio o
complejidad o las dreas donde las hipdtesis v estimaciones son significativas para las cuentas anualas
consaliadas,

Las cifras contenidas enlas presentes cuentas anuales consolidadas estan expresadas en miles de euras, salva
gue se indique lo contrario,

2.2 Comparacidn de la informacidn

A efectos comparatlvos, el balance consolidado, la cuenta de resultados consolldada, el estado del resultado
glabal consclidade, ¢l estado de cambios en el patrimonia neta consolidado y el estado de flujos de efectiva
consolidado al 31 de diciembre de 2025 se presentan comparativamente con infarmacidn relativa al 31 de
diciembre de 2024,

2.3 Nuevas normas MilF-UE, modificadiones e interpretaciones CIMNIF emitidas

al Mormas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el
1 de enero de Z02%5:

NIC 21 {Mod|ficaciin] “Falta de convertibilidad™: £l 1ASE ha modificado la MIC 21 para para afiadir requisitos
para ayudar a las entidades a determinar 31 una moneda es Intercamblable por otra moneda v el tipo de
cambio al contado a utilizer cuandn no lo es, Cuands una maneda no se puede camblar por otra moneda,
g5 necesario estimar al tipo de cambio al contada en una fecha de valaracidn con el abjetive de determinar
la tasa a la que se llevaria a cabo ung transaccion de mtercambio ordenada en esa fecha entre participanies
del mercado bajo las condiciones econgmicas prevalecientes

Cuando una entidad aplica por primera vez los nueves reguerimientos, no estd permitido reexpresar la
informacktn comparativa. En cambio, s requiere la conversion de los Importes afectados a tipes de cambio
al ontada estimados enfa fecha de aplicacion Inicial de la modificacidn, con un ajuste contra reservas.

b} Mormas, modificaciones e interpretaciones que todawia no han entrado en vigor, pero que se
pucden adoptar eon anticipacidn [MIC 5.29]

E IE7 ificacion) “Modiflcaciones s clasificaclén v valoracion de instrumentos financieros™:
Estas maditicacionas a MIIE 9 y MIE 7 wan para:

Aclarar la fecha de reconocimiento v Baja en cuentas de algunes sctivos v pasives financieras, con una
NUEva excepcitn para algunos pasivos financigros liquidados a traves de un sisterna de transferencia
elactrdnica de efectivo;

Aclarar y afiadir orientacion adicional para evalear si un active financiero cumple con el criterio
dmicamente de pagos de principal e intareses;
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

L L L]
MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES < Sl I ICIUS
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO ¢ SOCRA
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

{Expresada en miles de euros)

- Incorporar nuevos requermientos de informacidn a revelar para ciertos instrumentos con términos
contractuales que pusden cambdar los flujos de efectivo (como algunos instrumantos con caracteristicas
winculadad al logre de abjetivas ambientales, socieles y de gobernanza (ESG)); v

Actualizar la informacion a revelar para log instrumented de patrirmonda designadoes 8 valor razonabbke
con cambios en otro resultado global,
Las modificaciones del punta (b} son mas relevantes para las instituciones financieras, si bien las
modificacionss en (&), [c] v {d) san relevantes para todas las entidades.
Estas modificacionss son efectivas para los ejercicios que comdencen a partir del 1 de enaro de 2026, 52
permite su aplicacian anticipada,

NIIF 3 y NIIF 7 {Modifleacidn) “Contratos relativos a electricidad dependiente de la naturalgia"; Los
cantratos de electricidad dependientes de la nateraleza ayudan a las empresas a garantizar su suministro
aléctrico a partir de fuentes come la energia adlica v solar. La cantidad de electricidad generada en virtud
de estos contratos puede variar en funcion de factores incontralables, cormo las condichones
meteoroldgicas.

Laz modificaciones ayudan a las empresas a reflejar mejor estos contratos en los estades fnanciaros
consisien an;

= Lna aclaracidn de la aplicacion de los requisitos de "uso proplo”;

- L3 posibiidad de aplicar ka contabilidad de coberturas siestos contratos se utifizan como Instrumentos
de coberiura; v

- Laadicldn de nuevos requisitos de desglose para permitir la comprension del efecto de s4tos contratos
sobre la informacién financiera de la empresa,

Estas modificaciones son efectivas para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2036, 5a
permite su aplicacidn anticipada.

Mejoras anuales dg las normas NUF? de contablildad; volumen 11: Las medificaciones aplican a los

ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enere de 2026, El propdsito de las modificaciones es
evitar posibles confusiones surgidas de inconsistencias de redaccidn en la normativa, abordando cambios
& las sigulentas normas:

*  MIIF 1" Adopcion por primera vez de las NIF®;

e MIF 7" Instrument os financleros: Informacian a revelar”
®  MIIF % "Instrumentos financieros”;

= MIIF 10 “Estados financieros consolidados™

&  NIC 7 "Estado de flujos de efectiva”.

£] Mormas, nterprataciones y modificaciones a las normas existentes que no pusden adoptarse
anticipadamente o gue no han sido adoptadas por |a Union Europea Maodificaciones &
Interpretacionas:

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, el 1858 y el Comité de Interpretacionss de

MIIF hablan publicado las nermas, modificaciones e interpretacione: que s detallan a continuacion, que
estan pandientes de adopcion por parte de la Unidn Europea

MIIF 18 “Presentacion v desglose en los estados financheros™: El |1ASHE ha amitido una nueva norma sobre

presentacion v desghose &n los estados financleros, que sustituye a la MIC 1 “Presentacion de estados
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financieros”, Muechos de los principios adstentes an |3 NIC 1 e mantienen; no obstante, lag nuevos

conceptos clave introducidos en la MIIF 18 se relacionan con:

- La estructura de la cuenta de pérdidas ¢ gananclas, requiriendo la presentacion de ciertos totales v

subtotales especificas y exigiends la clagificacidn de las partidas de |a cuenta de pérdidas y gananclas en una

de cinco categorias: operacion, inversion, financiacidn, impuestos sobre s ganancias y operackones

discontinuadas;

- Desgloses reguertdos en bos estados financieros para ciertas medidas de desempeno de |as que sa

infarma en los estados financieros (e decir, medidas de desermpefo definidas por la direccidn); ¥
Principiot mejorados sobre agregacidn v desagregacidn que se aplican a log estados financleras

principales y a las notas en general.

La MiiF 18 no cambida el recomocimiento o a la valoracian de partidas en los estados financeras, pero podria

cambilar lo que wna entidad reporta como su “resultado de explotacion®.

Esta nuevia norma ed efectiva para los sjercicios que comlencen a partir del 1 de enaro de 2027, incluso para

los estados financieros inbermedios, ¥ se requigre una aplicacidn retrospectiva, 5e permite su aplicacidn

anticipada, si bien 3 norma esta pendiente de aprobacion por parte do la Unign Europea.

MIIF 19 "Dependientes sin responsabllidad plblica: Desgloses": Esta nueva norma ha sido desarrollada
para permitic gue lag dependientes sin responsabilided pdblica, con une matrlz que aplica las normas MIIF
en sus estados financieros consolidades, apliquen las normas NITF con requisitos de desglose reducidos. La
HIIF 1% s una norma yoluntaria que las dependientes elegibles pueden aplicar 8l preparar sus proplos
estadas financieros consclidados, separados o individuales, siempre que lo permita la legislacon reguladeora
correspondiente, Estas dependiantes continuaran aplicando bos requisitos de reconocimiento, valoracion y
presentacidn de otras normas MIF, pero pueden reemplazar los requisitos de desglose de esas normas con
requisitos de desglase reducidos,

La nueva narma &5 efectiva para bos ejercicios gue comiencen a partir del 1 de enera de 2027, Se permite su
aplicacion anticipada, si bien la norma estd pendignte de aprabacion por parte de la Unidn Europea.

AL ! i -1 pe 8": Esta modificacidn
aclara como Ias empraesas deben convertir sus estados Fn:nmm dip una rnnnﬂ!a no hiperinflagionaria a
una hiparinflacionaria, gue as relevante para las entidades cuya moneda de presentatidn sea b de una
ecorarnia hiperinflackonaria, y cuya moneda funcional, o [a de sus operaciones en e extranjero, sea la de
una etoncmia mo hiperinflaclonarla,

La meddificacidn exige que todos los importes {Inclubdas las cifras comparativas) se comviertan de una
manads funcianal gque sea la de una economda no hiperinflacionaria a una moneda de presentacldn gue sea
la de una economia hiperinflacionaria, utiizanda el tipo de cambio de cierre a la fecha del ditimo estado de
situacion financiera.

Se incluye una excepcion para las entidades cuya moneda funcional ¥ de presentacion sea la de una
ecomomia hipernflacionaria, permitigndoles no valver a convartic las cifras comparativas de sus
operaclones en el extranjero gue tienen una moneda funcional de una economia no hiperinflacionaria.

La modificacidn es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de anero de 2027, 5e permite su
aglicacian anticipada, sl bien la modificacidn estd pendiente de aprobackdn por parte de la Unién Europea.

2.4 Uso de estimaciones

Las estimaciones y juicios se evallan continuamente v se basan en la experiencla histdorica v otros factoras,
incluidas s axpectativas de sucesos futuros QUi 5 consideran razanablas bajo las clrcunstancias.
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El Grupas hace estimaciones & hipotesks en relachén con el futuro, Las estimaciones contables resultantes, por
definician, rararmente igualardn a los correspondientes resultados reales. Los ajustes que s& produzcan al
regularizar las estimaciones seran prospectivos, A continuacion, se explican a8 estimaciones v juicios gue
tienen un riesgo significativo de dar lugar 3 un ajusta material enlos importes anlibros de los activod y pasivel
dentra del ejercicie financlero skguiente.

al Malor I3z | i i okiliari

Los Administradores de la Sockedad dominante realizan una evaluacion del valor razonable de cada mmueble
teniendo en cuanta las valoraciones independientas mas recientas, v determinan gl valor de un inmuebls
dentra de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable son s precios actuales en un mercado active para inmuebles
similares. Cuanda tal informacion no se ercugntra dispoaible, (o2 Administradores consideran informacidn
die una serie de recursos que incluyen:

1) precios actuales an un mercado activo para inmuebles similares, pero de naturaleza diferente o
precios recientes de inmuebles similares en mercados menos actlvos, ajustados para reflejar esas
diferencias;

2} proyeccionss de flujos de efectivo descontados basadas en estimaciones flables de flujos futuros de
efectiva, v

i} proyecciones de renta capitalizada basadas en rentas del mercado netas estimadas de un iInmuebie,
Y wn bipo de capitalizacidn derivado de wn andlisis de avidencia del mearcado.

De cara b [a elaboracién de |as presentes cuentas anuales consalidadas a 31 de diciembre de 2025, los
Adminitradoses han solicitado valoraciones realizadas por expertos independientes de todos los inmueblas
(Mota B) de cara a reflejar el valor de mercado de estos a dicha fecha,

El "walor de mercado™ de los inmusbles propiedad dal Grupo ha side detarminads sobre [ base de valoracian
Nevada a cabo por expertos valoradores independientes (4 31 de diciembre de 2025 Savills Sguirrs Newman
Valorackones v Tasaclones, SA LU v a 31 de diciembee da 2024: Savills Apuirre Mewman Valoraciones y
Tataciones, S8 L),

b} Impuesto sobre lai gananciad

La Sociedad dominanta estd acogida al réglmen establecido en la Ley 11,2009, de 26 de octubre por la qua
se regulan las Sociedades Andnimeas Cotizadas de Inversidn Inmabiliarks (SOOI, o que an la préctica supona
gue bajo o cumplimients de determinades requisitol b Sociedad dominante <488 sometida a wn thpo
impositivo en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del D% (Nota 1),

Tal cormo establece el articula 9.2 de s Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las medificaciones incorporadas
3 écta mediante la Ley 16,2012, de 27 da diciembra, |a Sociedad estara sormetida a un gravamen espacial del
195 sobre &l importe ntegro de los dividendos o particlpaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya
participacicn @n al capital social de la Sockedad sea pual o superior al 5%, cuando dichos dividendas, en seda
de sus s0cins, estén exentos o tributen a un tpo de gravamen inferior al 10% (a3 este efecto, se tendrd en
consideracion 1a cuata adeudsds en virtud de la Ley del iImpugsto sobre la Renta de los No Residentes).

Ademas, el articulo 5.4 de |3 Ley 1172009, de 16 de octubra, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 11/2021, de 9 de julio, establece qua |a Sociedad, estard sometida a un gravamen especial
del 15 por clento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio gque no sea ohjeto de
distribucidn, en la parte que proceda de remtas que no hayen trbutado al tipo general de gravamen dal
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Impuesta sobre Sociedades ni se trate de rantas acogidas 3l periodo de reinversién regulado en la letra b) del
apartado 1 del articulo & de esta Ley. Dicho gravamen tendrd |a consideracion de cucta del impussto sobre
Sociedades.

El gravamen especial se devengard el dia del acuerdo de aplicacidn del resultado del ejercicio por la junta
general de accionistas, u Grgano equivalente, ¥ deberd ser objeto de autoliquidacidn e ingresa en el plazo de
dos meses desde la fecha de devengo. Bl models de declaracién de este gravamen especial se aprobara por
afden de la persona titular del Ministerbo de Hacienda, gue establecera la forma y el lugar para su
presantacion,

Sin embargo, ase gravamen especial no rasultara de aplicacion cuando 165 diidindod o panicipaciones en
beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de atras
SOCIMES 0 &n el de atras entidades no residentes en terrlitorbo espafiol gue tengan &l mismo objeto social gue
aquellas v que esten sometidas a un régimen simifar al establecide para las Socimis en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios gue posean una
participacion igual o superior al 5% en el capital social de aguellas y tributen por dichos dividendos o
participaciones en benefickos, al menos, &l tipo de gravamen del 10%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una momdtorizackdn del cumplimiento de los
requisitos establecidos en lalegidacidn con el objeto de guardar bas ventajas lacales establecidas en la misma.

c} Combinaciones de negocio

& la fecha de adquisicin de una sociedad dependiente, las MIF-UE requieren un andlisis de si se esta
comprando un negocio o un conjunto de activos netos, que no cumple 3 definican de un negocia seglin la
MIIF 3 “Combinaciones de negoclos” [Mota 2.21),

Cuando el Grupe adquiers acciones de una entidad que constituye un grupo de actwos netos, ef coste sa
distribuye entre o5 actives ¥ pasivos individuales identificables dentro del grupo, basandose en los valores
razonabdes relativos de los mismas en la fecha de adguisicion,

Cuando el Grupo adqulere acciones de una entidad que constituye un negocio, en ka fecha de adguisicitn, se
distribuye &l coste de la combinacldén de nmegoclos entre los activos, pasivas y pasivos contingentes
identificables de la socedad adgquirida. Dichos activos v pasivos se valoran inicialmenta por su valar
razonable,

El enceso del coste de la combinacion de negocios sobre |a participacidn de |a adguirente en el valor razonable
de bos activos netos adquindos se réeconace coma fendo de comardn,

df A conbrol conjuntos

En k2 aplicackon de MITF 10y NIIF 11 sobee las inversiones, el Grepo realics estimaciones v juicios contables al
mormento de determinar |a existencia de control o de control conjunto, y de realizar la clasificacion, en el caso
de los acuerdos confuntos, entre Negocios ¥ operaciones conjunoos,

5in perjuicio de que o criteros de estirmacidn se basen en apreciaclones rackonales ¥ con fundamento en
glementos objetives de andlisis, g5 posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en un futuro
obdiguen a modificartas (al alza o a la baja) en los prosimas periodes; lo gue se harda, en caso de ser preciso y
conforme a la NIiC 8, es reconocer de forma prospectiva el cambio de estimacion en la cuenta de resultados
consolidada.
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2.5 Consolidacion

a) Dependientas

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre g que & Grupa tiene
eontral [Ver Anexa I}, El Grupo controla una entidad cuando estd expuesto, o tiene derecho, a obtener unos
rendimientos eari ables por su implicacion en la participada y tlene la capacidad de wtilizar su poder sobra 2lla
para influir sabre esos rendimientos, Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el contral al Grupa, v se exchuyen de la consolidacidn en b fecha en que cesa el misma, Las sociedades
dependientes se consolidan por el método de integracion global, incduyéndose en las cugntas anuales
consolidadas [a totalidad de sus activas, pasivos, Ingresos, gastos y flujos de efactiva y elimindndose |34
operaciones v saldes entre las empresas del Grupo. Lacs politicas contables de las dependientes se han
modificada en los casos &n que Ba dide necedario pars asegurar la uniformidad eon las politicas adoptadas
por el Grupo. Las participaciones no dominantes en resultados ¥ patrimonio neto de las dependientes s
miuestran separadamente en la cuenta de resultados consalidada, en el balance consalidade, en el estado de
cambéns en el patrimonio neto consolidado y en el estado consolidado del resultado global,

La fecha de cierre dol ¢jercicio de lag dependientes coincide con la de la Sociedad domdnante.

b]  Acwsrdos Conjuntos

El Grupo apdica la MIIF 11 a todos los acuerdos conjuntos (Ver Anexa [], Las inversianes en acuerdas conjunbod
bajao la MIIF 11 se clasifican como operaciones conjuntas o como negocios conjuntos, dependiendo de o
derechos y obligacsones contractuales de cada inversar. El Grupo ha evaluado la naturaleza de sus acuerdos
conjuntos v ha determinado que cuatro sean clasificados coma negocios conjuntos y uno sea clasificado como
opeTacion conjunta,

Las operaciones conjuntas implican que un participe tiene derechos directos sobre los activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos de la entidad en |z que participa. Por su parte, los negocios conjuntas surgen cuando un
participe tiene derecho al resultade o a bos activas netos de |z entidad en la que participa v, por tanto, emplea
&l método de la participacidn para contabilizar su participacion en |3 entidad,

La parte proporcional de |as partidas del balance y de la cuenta de resultades de las operaciones conjuntas
se integran en el balance v la cuenta de resultades de la entidad participe en funcién de su porcentaje de
participacidn, asi como los flujos de efectiva en o astado de flujos de efective consolidado,

En el Anexo | a esta memoria consolidada se desglasan kos dabos de kientificacion de o atuerdos conjuntod
incluidos en el perimatro de consolidacian,

La fecha de cierre del ejercicio de los negochos y los acuerdes conjuntos coincide con la de la Sociedad
dominants,

informacidn ral : i
Bajo el método de la participacian, [a inversion se reconoce inicialmente a coste, ¥ el importe en libros e
incrementa o disminuye para reconecer la participacion del inversor en los resultados de la invertida despues
die la fecha de adquisician.

5i la participacidn &n la propiedad en wn negocio conjunte se reduce, pero se mantiena la influencia

significativa, salo la participacion proporcional de kos importes previamente reconotidos en otro resultado
global consolidado se reclasifica a resultados consolidados cuando & apropiade,
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La participacion del Grupo en las pardidas o ganancias posteriores a la adguisicion de sus negocios conjuntos
s& reconoce en la cuenta de resultados consolidada, v su partichpacidn en los movimientos posteriores a la
adguisician S& reconoce en otre resultago global conselidado con el correspandiente ajuste al Importe en
likwroe de la inversidn. Cuanda la participacion del Grupe en las pérdidac de un negocio conjunto es igual o
superior a su participacion en la misma, incluida cualguier otra cuenta a colbrar a largo plato no asegurads,
ol Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos gue hubiera incurride en obligaciones legales o implicitas
o reglizades pagos en nombre del negacle conjunto.

En cada fecha de presentacion de informacian financiera, el Grupo determina si existe alguna evidencia
objetiva de que se hays deteriorado el valor de la inversicn en 2 negocio conjunts. 5i este fuese ol caso, &
Grupo calculz el importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferencia entre el importe recuparabds
del negacio conjunta v su impodte en libros y reconace diche importe en “Particlpacidn an el resultado de
entidades contabiliradas por &l métoda de la participacidn™ en la coenta de resultedas consalidads.

Los resultados procedentes de las transacciones ascendentes y descendentes entre & Grupo v sus negodias
conjuntos se reconacen en las cuentas anuales consolidadas del Grupo s3lo en la medida que correspondan
a las participacionss de otros inversores en los negocios conjuntos no relacionedos con el inversor. Las
pibrefidas no realizadas e elminan a menos gue [ transacclén proporcione evidencla de pérdida por
deteriono del valor del active transferido, Las politicas contables de los negocios conjuntos s kan modificads
cuando ha resultado necesario para asegurar la umiformidad con las politicas adoptadas por el Grupe.

Los resultados de dilucidn surgidos en Inverssones en negocios conjuntos se reconocen en la cuenta de
resultados eansalidada.

2.6 Informacidn financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentas de pxplotacidn se prasenta de acuerdo can la informacidn interna gue
5@ suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones. 58 ha identificade como la maxima autoridad
en |a toma de decisiones, gue es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de bkos
segmentos de explotacion, al Comité de Inversiones, gue es el encargado de la toma de decisiones
astratégicas con la aprobacidn ditima del Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante,

2.7 Inversiones inmobiliarias

La propiedad gue se mantiene para |a obtencitn de rentas a largo plaro o para [a revalorizacidn del capital, o
de ambos, ¢ gue no estd ocupeda por las empresas del Grupo, se clasifica como versidn inmoblliaria, Las
inversiones immabiliarias tarmbidn ncheyen la propledad que estd siendo construida o desarrollada para wso
futwro como imersion inmabilaria,

Las inversiones inmokiliarizs se wvaloran inicalmenta por su coste, induyends bos costes de transaccion
relacionades y costes de financiacion, =i fueran de aplicacion, Después def reconocimiento inicial, |as
inwersiones inmoblliarias se contabilizan por su valor razonable.

El vabar raponable de tas imersiones inmobtliarias refleja, entre ofras cosas, los ingresos por rentas futuras de
arrendamientos v ofras hipdiesis gue participantes en el mercada considerarian al valorar la propiledad en
las condiciones actuabes del mercado. Lo determinacidn del valor razenable de las misrmas se describe en la
Mota 6.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que bos beneficios

econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y e coste del elamento puede ser valorado de
rmanera flable. El resto de bos gastos se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando se incurren
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Cuando se sustituye parte de una inversidén inrmoblliaria, e coste del elemento reemplazado s Incluye en el
walar en fibros de [a propiedad, ¥ se reevalda su valor razonable,

Los cambios an of valor razonable se reconacen en la cuenta de resuftados consolidada. Cuandeo el Grupo
dispone de una propledad a su valor razonable en una transaccién en condicionas de independencia mutua,
el valar en libros inmediatamente antes de la venta se ajusts al precio de B transaceidn, y el ajuste e
registrade en la cuenta de resultados consolidada dentro de la ganancia neta del ajuste del valor razonable
de las inversiones inmobifiarias.

Siwna inverslén inmobilara 28 convierts en propeedad ocupads por sus propietarios, dsta e reclasiflea come
mrmavilizado material, Su valor razonable alafecha de reclasificacion se comderte e su caste para los efectos
contables posteriores.

2.E Fondo de comercla

El fondo de comercio representa el exceso ded coste de adgulsicidn sobre el valor razonable de la participacian
del Grupo en los activos netos identificables de la dependiente adquirida en ba fecha de adguisicién,

El fondo de comercio relacionado con adquisiciones de dependientes se incluye =nactivos intangibles v el
relacionada con |a adguisicion de negoceos canjuntos se incluye en Inversiones contabilizadas por el mékodo
de la participackdn. El fonda de comerdo de dependisntes te somete anualmente a preebas de pérdidas por
deteriorn de su vakor v se lleva a coste menos pérdidas por deteriors acumuladas. Las pérdidas y gananclas
par la venta de una entidad incluyen &l imparte en libros del fonde de comerco relacionede con la entidad
vendida,

El fondo de comercio se asigna a las Unidades Generadoras de Efectivo {UGE) a efectos de evaluar su
recuperabilidad. La asignacién se hace a squellas unidades generadoras de efectivo 0 grupos de unidades
generadoras de efectivo gue se espera se beneficken de la combinacion de negocios en las gque surge el fondo
de comercio identificadas de acverdo con los segmentos Gperativos,

El importe recuperable de wna UGE se determina en funcidn de los calewlos de su valor en uso o de su valgr
razonabdle menos los costes de venta, el mayor de los dos. Estos caloubos wtifizan flujos de efective
proyectados basados en presupuestos financieros aprobados por la Direccidn vy gue cubren un periodo de
diez afos. Los flujos de efective mas allé de ese periodo de dier anos se extrapolan utilizando tasas de
crecimianto constantes.

Las revisiones de las pérdidas por deterigro del valor del fonde de comercio se realizan anualmente o con
mas frecuencia sl sucesos o carmbios @én a5 circunstancias indican una potencial pérdida por deterioro.

Cualguier pérdida por deterioro se reconace como un gasto y posteriormente o 52 revierte.
2.9 pPérdidas por deterloro de vabor de bos acthvos no finanderos

Los activos que tienen una vida ol indefinida y el fondo de comercio no estan sujetos a amortizacion y se
someten anualmente a pruebas de pardidas por deterioro del walor, & cada clerre, el Grupo revisa los activos
suletos a amortizechdn para werificar si existe algin suceso o cambio en las circunstancias gue indique gue el
imperte en likred puede no ser recuperable,

Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe par el que el valar contable del active excede
su valor recuperabbe, El valor recuperable g3 &l mayor entre el valor razonable de un active menos los coites
para la venta v el valor en usa, A afectos de evaluar las pardidas par deterans de valos, ks cbivos S8 agrupan
al nivel mds bajo para el que hay flujos de entrada de efective en gran medida independientes (unidades
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generadoris de efectiva). Las pérdidas por deterloro de valer previas de activos no financieros se revisan para
su pasibbe reversion en cada fecha en 1o gue & presenta informacion financiera. El impaorte de las actihvas no
financieross sujetos a amortizacion no es significativo,

2.10 Activos financieros

a)  Clasificacidn

La elasificacion depende de Lo categonia de vaboracion gue se determina sobre la base del modelo de negocio
v las caracteristicas de los flujos de caja contractuales, v sala reclasifica las activos financleros cuande v solo
cuando cambia su modelo de negocio para gestionar dichos activas,

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados, actlvos financieros a valor razonabde con camblos en otro resultado global y activos
fimancigros a coste amartizado,

b] Maloracifn

Las adquisichones y enajenacionss de inversiones se reconocen en la fecha en que el Grupo se compromete
a adgulrir o vender &l activo. Las inverssonas se reconocan inicialmente por el valor razonabie mas los costas
de la transaceidn para todos s activos financieros no llevados a valor razonable con cambios en resultados.

Los actives financieros valorados a valor razonable con cambios en resultades se reconocen inicialmente por
su walor razonable, v los costes de la transaccidn se cargan on |3 cuenta de resultados consolidada, Las
inwarsiones se dan de baja cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones hidn vencida a
se han transferdo v el Grupo ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su
trtudaridad.

Para los activas medidas a vabor razonable, las ganancias y pérdid as se registraran en resultados consolldedos
o en otro resultado global consolidado,

t]  Acthvos financieras 3 coste amaortizado

Las inversiones en instrumentos de deuda que se mantienen para el cobro de flujos de efective contractuales,
cuando esos flujos de efectivo representan solo pagos de principal e intereses se valoran a coste amortizado
Se incluyen en activos corrientes, excepto para wencimientos superiores a 11 maeses desde la fecha del
batance consofidado en que se dasifican como activos no corrientes.

Ademis, en esta categaria se incluven los depdsitos v las flanzas otorgadas a terceros. Dichos actives sa
contabilizan posteriormante por su coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de intarés efectivo.
Las cuentas por cobrar que no devengan intereses de forma explicita se valoran por su nominal, siempre que
al| efecta de no actualizar financieramente los flujos de efectivo no sea significative. La valoracion posterior,
en 5uU Cas0, s continta haciendo por su valar nominal,

d}  bcrives financiernos a valor razonable con camblos en otro resultado global

Las inversiones en instrumentos de deuda que se mantienan para el cobro de flujos de efectivo contractuales
¥ para la venta de kos activos financieros, donde los flujos de efective de los activos representan Gnicamente
pagos de principal & Intereses, se miden a valor razenable con cambrdos en otro resultado ghobal consolidada.
Las movimigrntas en el vabor en Bbroc se toman a través de otro resultado global concolidado, excepto por el
reconacimiento de ganancias o pérdidas por deterioro, ingresos por intereses y ganancias y pérdidas
cambiarias gue se reconocen en pérdidas v ganancias consolidadas. Las pdrdidas v ganancias no realizadas
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gue surgen des cambios en el valor razenable se reconocen en el atro resultado global consoldade. Cuanda
estns activos financkeros se dan de baja contable, los ajustes acumulados en el valor razonable reconocidos
ef &l patrirmanio neto se incluyen e la cuenta de resultados consolidada como pérdidas v ganancias.

Para el caso de instrumentos de patrimonio incluides en esta categoria, la direccidn del Grupe ha elegide
presentar los beneficios ¢ pérdidas del valor razanable de Instrumentes de patrimaonio en otro resultado
glebal consolidado.

Mo hay una reclasificacion posterior de Beeelicios ¥ pérdidas del valar raronable 3 resultados despuds de la
baja de la inverddn. Las pérdidas por deterioro |y la reversion de pérdidas por deterioro] en instrumentas de
patrimonio valoradas a valor razonable con cambias en otro resuftado global consolidado no se infoerman por
separado de otros cambios en el valor razonable.

Los dividendos de dichas imwersiones contindan siendo reconocidos en perdidas y ganancias consalidadas
cuando el Grupo tiene derecho a recibir los pagos.

el Activos fimencierss a valos razonable can camblos an resuitados

Lo activos gue no cumplen con bos criterios de coste amortizado o valor razonable con cambios en otro
resultado global s& miden a valor ragonable con cambios en resultades, Las pérdidas y ganancias realizadas y
ne realizadas que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria de activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados se incluyen an la owents de resultados consolidada en el ejarcicio en
e SUFEEn,

fl _Activos financkeros a valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas y ganancizs

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimoniooque s& mentiensn para Negociarn, v que no s
deben valorar al caste, v sobre los que se ha realizado la eleccidn irrevocable en gl momento de su
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonabde directaments an |a cuanta
de pérdidas panancias. Adicionalmente, se incluyen agueellos activos financieros designados, en el momento
def reconocimiento micial de forma irrevacable como medido al vabor razonable con cambsos en la cuenta
de pérdidas v ganancias, ¥ gque en caso contrario se hublera inclulde en otra categoria, para eldminar o
reducir significativamente una incoherencia de valoracidn o asimetria contable gue surgira en otro caso de
la valoracion de kos actives o pasivos sobre bases diferentes.

Valeracién inicial: Los actives financieros inchuidas en esta categoria se valorardn inicialmente por su vales
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transacdon, que eguivaldra al valor
razonable de la contraprestacidn entregada. Los costes de transaccion qgue les sean directamente
atripuilles se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracidn posterlar: Después del reconocimiento miclal la empresa vaborard los activos financleros
comprendidos en edta categoria & wvador ratonabde con camblas en le cuenta de pérdidas y gananclas.

1  Deteriorg

El modedn de deterioro reguiere el reconecimiento de las provisiones por deterioro basadas en el modelo da
perdida esperada en lugar de solamente tas pérdidas orediticias incurridas,

El Grupo aplica para sus cuentas de clientes, cusntas 2 coboar y otros activos, Que corrasponden an su mayos
parte a clientes de reconocida solvencla, el enfoque simplificado, reconociendo la pérdida de crédito
esperada pard toda la wida de los actives,
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Para cuentas comerciales a cobrar, siempre que no contengan un componentes linanciers significativo, el
Grupo aplica el enfogue simplificado, gue requiere reconocer vna asignacion de pérdida basada en el modeks
de pardida esperada en toda la wida del activo en cada fecha de presentacion. El modelo del Grupo conskders
mfarrnacién interna, como el salde expuesto en los clientes, factores externos como valorackones craditicias
de clientes v calificaciones de riesgo de agencias, asi como las circunstancias especificas de los clientes
considerando |3 informacidn  disponible sobre eventos pasados, condiciones actuales vy elementos

prospectivas.

2.11 Pasivas financieros
a) Debitos v partidas 3 pagar

Esta catagona incluye debitos por oparaciones comercialas y débitas por aperaciones no comerclales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a manos que ol Grupa tenga un derecha incondicienal
a difarir su liquidacidn durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas s& raconocen inicialmente a su valor razonable, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segun &l métoda del tipo de interés elective, Diche interés efectivo es ef tipo de actualizacldn
que iguala el valor en libros del instruments con |3 corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el
vencimianto dal pasiva,

Mo abstante 3 lo anterlos, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior & un afa y
quee fo tisnen un tipa de interds cantractusl e valoran, tanto en el moments iniclal como pasteriormente,
par su walor naminal cuands el efecta de no actualizar los fiujos de afactivo no sea significativo.

k] Deuda fimanciera

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor ragonable menas ks codtes de la trandaccidn
en los que se haya incurrido. Posteriormente, las dewdas financieras se valoran por su coste amortizado;
cualquler diferencia entra los fondos obtensdos [natos de los costes necesarios para su obtancidn) y &l valor
de reembaloo se reconoce s la cuenta de resultados consolidada durante la vida de la deuda de acuerdao con
el mitoda del tipo de interds efectiva.

2.12 Compansacian de instrumientos finsncienod

Los activas v los padival financiersd Lé cormpensan v pressatan por un neto en el balance consalldado cuando
existe un derecha, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, v el Grupo tiens la intencldn
de liquidar por el neto, o de realizar @ active y cancelar el pasivd simultdnesmente, £l derechs legalmente
exigible no debe ser contingente dependsende de hechos futures y debe ser exigible en el curso nermal del
negocio ¥ en caso de incumplimiento, insolvencia o quiebra de s sociedad o la contraparta.

2.13 Capital social y panancias por secldn
El capital saciad estd representado por acciones,

Los eostes de armlsidn de nuevas acclones u opoiones 58 presentan directameante contra el patrimonio neto,
COrmo mEnores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones proplas de s Sociedad dominante, la contraprestacion pagada, incluldo

cualquier coste incremental directamenta atribuible, se deduce del patrirmonio Aeto hasta su cancelacidn,
emisidn de nuevo o enajenacion. Ceando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
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cualgquier importe recibide, neta de cualguler coste Incremental de la transaccldn directamente atribuible, se
inchuye #n al patrimanio neta,

El resultado basico par secitn se calcula dnadienda el benaficio atribuible a los propietarios da la Sociedad
dorminante, excluwyends cualquier coste del servicio del patrimondo neto distinto de |as participaciones
ordinarias entre el ndmera medio ponderada de acciones ordinanias en circulacidn durante el ejercico
excluyendo las acciones propias,

Para el resultado dilubdo por acckon se ajustan las cifras ussdas en la determinacion del resultado bésico por
AECion pars tener en cuenta el efecto despuds del Impuesto sobre las ganancias de los interases y otros costes
fingncieros asociados con a3 acciones ordinarias potenclales con efectos diluchos, y el ndmero medio
ponderado de acciones ordinarias adicionales que habria estado en circulacidn asumiendo la conversidn de
todas las acclones ardinarias potenciales con efectos dilusivos,

Agirmisma, un contrato que contiene una obligacldn paralaSociedad doménante de comprar sus instrumentos
de patrimonia propio a cambio de efectve da luegar 8 un pasivo finencliero, Dicho pasivo financiero se
reconoce inicialmente al valor actual del importe a reembaolsar, contra o patrimonss neto, Posterarmente,
el pasive financiero se valora a su coste amortizado, recogienda |25 variadanes de valor del misme, tanto por
camiblas en la veloracidn del pasivo como e Impacto financiero, en el epigrafe de gastos financieras, 5i el
contrate vence y no 5e produce ninguna entrega de efectivo, el importe en libros del pasivo financiero se
raclasificara en ¢l patrirnonio nete.

213.1  Impuestos corrientes v diferidos

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIME, B Sociedad dominante estd sujeta al Impuesto sobre Socledades
&l tlpo 0.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas
a éste mediante |a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y posterioras leyes, |a Sociedad dominante astara
sometida a un gravamen especlal del 19% sobre &l Importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribubdas a [os accionistas cuya participaciin en el capital social de la Sociedad dominante sea
igual o superior 3l 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus acclonistas, estén exentos o tributen 2 un
tipo de gravamen inferior al 20% (3 este electo, se tendra en congideracidn |a cuota adeudada en virtud de la
Ley del impuesta sobre |a Renta de los No Residentes),

Mo obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o participaciones an
beneficiog sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenenciz de participaciones en ef capital de otras
SOCIMIE a en el de atras entidades ne residentes en territorio espafiol gue tengan el mismo objato social gue
anuelias v que estén somebidas a un régimen similar al establecido para fas 50CIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios, respecto de aguellos accionistas que posean
una participacidn igual o superior al 5% en el capital social de aguellas v tributen por diches dividendes o
participaciones en beneficios, &l menas, al tipo de gravaman del 10%,

Adicionalmente, esta Ley se vio medificada con motivo de la disposicion final segunda de la Ley 11/2021, de
9 de julio, de medbkdas de prevencién y luche contra el fraude fizcal, modifica al régimen fiscal espacial
apdicable a las 50CIMI, Introduciéndose en el apartado 4 del articuto 9 de la Ley 11,2005, de S0CIMIs, un
gravamen sipecial del 15% sobre el importe de los beneficios ebtentdos en el gjercicio que no sea objeto de
distribucian, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributade al tipo general de gravamen del
Impuesta sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversidn de 3 afios regulado en la
letra b] del articulo 6.1 de Iz Ley 11/2009.
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Para aquellas sociedades del Grupo que no estan enmarcadas dentro del régimen referido anteriosmente, ¢
gasto (Imareso} por Impuesto sobre las ganancias es el Importe gue, por este concepto, se devenga en el
ejercicho v que comprende tanto el gasta {ingreso) por impuesto corflente como por mpuesto diferido.

Tanto @l gasto (ingreso) por impuesto corrente como diferido we registra en la cuenta de resultados
consodidada. Mo obstante, se reconoce en el patrimonio neto o en el otro resultado global consolidado e
efecto Impositive relaclkenads con partidas que se registran directaments en el patrimonio retoe o en el otro
refultado glabal consolidadn, respectivanente.

Los activos ¥ pasivos por impuesto corriente sa valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar
de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pandiente de publicacion en la
fecha de clerre del ejerdcha.

Los impuestos diferides se calculan, de acuerds oon el método del pasiva, sobre (as diferencias termpaorarias
que surgen entre |as bases fiscales de los activos ¢ pasivas ¥ sus valores en libras,

Sin embargo, si los impuestos diferides surgen del reconocimiento inicial de un active o un pasivo en wna
transaceitn distintg de una combinacsdn de negocios gue en el momento de la transaccidn no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponihle del impueeito, ne se recanacen. El impuesto diferido se determina
aplicando ka normativa v los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balancs
consolidado y gue e espera aplicar cuando al corfrespondiante activa por impeesto diferido se realice o
pasivo por impuesto diferido 2 ligulda.

Los activas par impuedtos diferidos se reconocen enla medida en gue resulte probable que se vaya a disponer
de ganantias fiscales Tuturas con lag que poder compensar las diferencias bemporarias.

214 Arrendamientos

al  Cuando el Grupo a5 el amendatario

Los arrendarmignbos S8 reconocan Cama un activo por derecho de usoy el NHES-FIWE"I‘II"E‘ pasiva en la fecha
en qgue &l activo arrendado estd disponible para su usa por el Grupo,

Los activas ¢ pashvos gue surgen de un arrendamiento 58 valoran inicialmente sobre una base de valor actual,

Los activas por derecho de uso gue curnplen con la defindckén de Imversidn Inmoblliarla se reconocen da
acuerda con o establecido anla NIC 40,

Los pasivos por arrendamienta incluyen el valor actual neto de los sigwentes pagos por arrendamienta:

Pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia), menos cualguier ncentivo de arrendamiento a
cobrar;

Pagos variables por arrendamisents que degenden de un indice o un tips, inicialmants valorados con
arraglo 8l indica o tipo an la hacha de comignia;

Importes que se aspera que abene gl Grups en cencepbo de garantias del valor residual;

El precio de ejercicio de una opcion de compra § el Grupo tisne la certeza razonable de que sjercerd
B53 DPCIon, ¥

Pages e penalishcionss por rescisin del arrendamients, sl 2| plazo del srrendamiento refleja el
mjercicio por el Grupo de esa opeidn,
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Los pagos por arrendamiento 2 readizarse bajo opcionses de prorroga razonablemente ciertass también se
incluyen en la valoracidn del pasivo.

Los pagos por arrendamiento 52 descuentan usando el tipo de interds implicito en gl arrendamiento si ese
tipo peede determinarse faclmente. 5 no pusde determinarse facimente, se utilizara & tipo die interds
Inerermental del endeudambenta del arrendatario,

Los pagos por arrendamiento te asignan antre pringpal y coste financiere, El coste financiers se carga a
resultados durante e perindo de arrendamiento de forma que produzcan un Sipo de interds pedddico
coenstante sobre al saldo restante ded pasivo para cada perioda,

h) fi I lar P

Las propicdade:s cedidas en arfendamiento aperative 28 incluyen en la inversidn mmobilaria en el balance
consolidado. Los ingresos derivadas dal arrendarniento se reconocen de fosma lineal ducante ¢ plazo del
arrendamienta,

2,15 Predtacionss  los emplesdos
i) In i fi f

Las indemnleaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision del Grupo de
rescingdir su contrate de trabajo antes de la edad normal de jubidacién o cuando el empleado acepta
waluntariaments dirmitic a carmbio de esas prestaciones. Bl Grupo reconade estas prestaciones cuando se ha
comprometicdo de forma demastrable o cesar & du emples 8 los trabajadores actuales de acuerdo con wh
plan formal detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese, coma
consecuencia de una oferta realimada pars animar a una renuncia voluntaria. Las prastacionas qua no s van
a pagar en bos doce meses sigulentes a la facha del balance consolidado se descuentan a su valor actual,

2,16 Provesiongs

Las pravisianes se reconocen cuando o Grupo tlene una oblipacidn presente, ya sea legal o implicita, comao
resultado de sucesod patadod, cuands se probable gue vays 8 ser necesarls una salids de recurios pars
liquidar la abligacian y cuando @l Impore s haya estimado de manera flable, Mo 2 reconocen provislones
para pérdidas de explotacion futuras,

Las pravisiones se valoran por el valor actual de bos desembofsos que s8 espera que sean NECESEH0S para
liguidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del
vabar temporal del dinero y bos rliesgos especificos de ba obligacin. Los ajustes en la proviskon con motivo de
sy actualizacidn se reconocen coma un gasto financiero confarme se van devenganda,

Las provisiones con vencimients nfemar o igual a un afo, con un efecto finanaera no sgnificativo no e
descuentan, Cuando 5@ esperd que parte del desembolis necesario para liguidar la provisidn sea
reembolsado por un tercern, el reemibolsa s2 reconoce como un actve indepandiente, siempre Que sea
practicarmente segura su recegcian,

2.17 Recanocimiento de Ingresos
Los Ingresos de la Actividad de arrendamiento se registran por el valor razonable de |3 contraprestacién a

recilbir y representan los importes a cobrar por los servicios prestados en el ourso ordinario de las actividades
died Grupn, menos devoluciones, rebajas, descuentos v el Impuesio sobre e valor afadido.
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aj  Prestacion de servicios

Los Ingresos procedentes de los alquileres de los inmuebles no se reconocen en funcion de su devengo, sing

quees s imputan cuanda llegan, En casd todos los inmuebles el flujo de Ingreso es mensual, exceptuando algun
caso puntual donde es trimestral, Cuando el Grupo ofrece Incentivos a sus Inguilinos, el coste de las Incentivas

tambien es reconocido cuando se prodace,

bl In r

Loa ingresos por Interases se reconacen usando al métado del tipo de Interés efectivo,
2,18 Distribucion de dividendaos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad deminante se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas del Grupoe en el periods an que se aprueban los dividendas por o4 accionistas
de la Sociedad dominante. La Socedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades
andnimas cotizadas de Inversidn inmaobiliaria (S0CIMIs], las cuales se hallan reguladas por el régimen fiscal
espocial establecido en la Ley 1120009, de 36 de octubre, maodifleada par la Ley 16,/2012 de 27 de diciembra
v por la Ley 1172021 de 9 de julio, por 13 gue s& regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el
mercado inmobliario. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos 2 sus accionistas, una vez
cumplidas kas obligaciones mercantiles que correspondan, & beneficio obtenido en el ejercicio, debi¢ndose
acordar su distribucidén dentro de los sais mases posteriores a |la conclusion de cada ejercicio, en la forma
SiguiEnLE;

al  El 100% de kos beneficios procedentes de dividendos o panticipacicnes en beneficios distribuldos por
las entidadas a que se refiers ¢f apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

bl Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trandmision de mmuebles v acclongs o
participaciones a gue se refiere ¢ apartade 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una wez
transcurridos los plazos a que s& refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
curmplimiemte de su objets social principal. El resto de estos beneficios deberd relmwartirse en atros
inmuebles; o participaciones afectos al cumpdirniento de dicho objeto, en e plazo de los tres afios
pasteriores a la fecha de transrmisidn. En su defecto, dichos beneficlos deberan distribulrse en su
totalidad conjuntamenta con los beneficlos, en su caso, gue procedan del ejerciclo en que fimaliza el
plaze de relnversidn. 5 los elementos objete de reinversion se transmiten antes del plaro de
mantenlmiento, aguelles beneficios deberdn distribuirse en su totzlidad conjuntamenta con los
beneficios, en 5u casa, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en kos gue la Sociedad
no tribwtara por el régimen fiscal especial establecide en dicha Ley.

ch Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiante a la fecha del acuerde de distribucion,

Cuanda la distribucitn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes da benaficios de wn ejercicio
en @l que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucidn se adoptara obligatoriamente con el
acuerda a goe s reflere el apartada anterlor.

2.159 Medio ambiente

Se considera actividad medioambiental cualguier operacion cuye propdsito principal s2a prevenir, reducir o
reparar el dafio sobre &) medio ambiente
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Los gastos dervados de |3 proteccion ¥ mejora del medio ambiente se imputan a resultados en el gjerciclo en
que 52 incurren, con independencia del momento en el que se produzea la corriente monetaria o financiera
derivada da allos.

Las prowvisiones relativas a responsabdidades probables o clertas, litigios en curso & indemnizaciones u
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada de naturaleza medioambiental, no cublertas por las
pdlizas de seguros suscritas, se constituyan en el momento del nacimients de la responsabilidad o de ls
obdigacidn que datermina [a indemnizacidn o pago.

Dada la actividad a la que se dedican las socledades del Grupo, éste no tiene gastos, activos ni provisiones
por eomtingencias de naturaless medioambiental gue pudieranm ser significativos en relacidn con el
patrimonio, 1a situacidn financiera v 104 resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consalidadas respecto a la informacidn de
cuestiones medicamblentales.

2.20 Efectivo y otros activos liguidos equivalentes al efective

El efective y squivalentes al afectve Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades de
crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liguides con un vencimients original de tras meses o menos.

2.21 Combinaciones de negoclos

El método contable de adguisicion se wsa para contabilizar todas las combinaciones dé negocic, con
indepaendencia de sl s8 adguieren instrumentos de patrimanio u otros activos.

Lo activos identificables adguiridos y bos pasivos y pasivos contingentes asumidos en una combinacidn da
negocios, con excepciones Bmitadas, e valoran inicidlmente a sus valores razonables en la fecha de
adquisicion. El Grupo recanoce l;l.lilquiq-r participacion no dominante en la entidad adq wirida sahbre una base
de adguisicitn a valor razonable o por ls parte proporcional de Iz participacion ne dominante de los actives
identificables netos de la entidad adquirida,

Los costes relacionados con |a adguisicion se reconocen como gastos cuando e incurre en eilos.

El mecesode la contraprestacidn transferida, el importe de cualquier participadidn no daminante en la entidad
adquirida, y 2l valer razonakle en la fecha de adquisiciéa de cualguier participacion en el patrimonio previa
en la entidad adguirida, sobre el valor razonable de bos activos netos identificables adquiridos se registra
como fondo de comercio. 51 esos importes son menores que el valor raconable de los activos netos
identificables de la dependiente adguirida, |a diferencia se reconoce directamenta en resultados como wna
compra en condiciones may ventajosas,

2.22 Empresa en fundionamiento

Las presentes cuentas anuales consolidedas han sido presentadas sigubendo el principio de empresa en
funcionamignta, « cual contempla que ef Grupo reallzard sus activos y atenderd a sus compromisos en el
cursa narmal de $us aperacionss,

Si presenta a continuacidn un detalle de Informacidn relevante en materia de liquidez:

28



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES {8’ S i | i C i us
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO BN

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresada en miles de euros)

I¥iles de auros

31.12. 2005 3112 W24

Deuda finandera 154,445 2010866
Imversiones inmobdiarias 4TE.DVE ETERT3
Ratio Loan to Walie 1% 5%
Efectivn y equivalente de efective 1056 11413
Tatal reservas de liquides 1.A5G 11.413
Activa corriente 10412 20.5E9
Fasivo cormiants 14.522 183,674
Fondo de maniobra 4111} [1E3.104]
Miles da &uros

31.12. 2025 31,12.2024

Dewda finandera 154,948 20, 8B5S
Kanos - Efecthea y otros actives liquidos equivalentas 11.B56| [1i.413]
Deuda finamciera nata 152.591 153,473
Patrimonio neto INE TG 3. 124
Deuds Financiers + Patrimanks nete 461.374 501557
Ratio de endendami=nto con entidades finsncisras 3R E

B 31 de diciembre de 2025 el Grupo presenta un fondo de maniobsa negativo por importe de 4.111 miles de
eures, & pesar de ello, bos factores que s¢ han tenido en cuenta en la preparacidn de estas cuentas anuales
consolidadas, mitigando cualquier incertidumbre en relacidn con ¢ principio de empresa en funcionamiento
S

(1 L administradores del Grupo prevén que bos activos generaran a futuro fivjos de caja de explotacion
positivos suficientes, ] Grupo tene previsto para 2026 un flujo de caja positivo de expdotacian de
20,245 miles de ewros ¥ un pago de intereses financleros de 6953 miles de euras, ¥ wn fiujo neto
operativo antes de inveraones y financiacsones gue 2 estima en aprosimadamente 9.755 miles de
euros. Adernids, las reservas de liquidez ascienden a 1.856 miles de euras a 31 de diclemnbre de 2025,

1] La Sociedad tiene firmado un contrato de arras para la vents de Obengue por 17,500 miles de euros,
Esta operacion, genararia una cajs libre una vez amertizada ka deuda asociada al activo de unos 8,500
mibas de euros,

Acharnds, ko Alta Direccedn de la Socledad dominante ha analizado la evolucidn de ka caja y en caso de gue hubiess
alguna necesidad a corto plazo, & Grupo ceenta con otros inmusebles liquidos y suficientes para hacer frente a
necesidades sobrevenicdas de tesoreria

La tabla de la Nota 8 predenta wn andlisis de los pasivos financieros agrupados por vencimientos de acuerda con
los plazos pendientes a |z fecha de Balance hasta la facha de vencimient o estipulada en of comtrato, Los importes
fue se muestran en la tabla corresponden a bos valores resultantes del método del coste amortizado [valores
contables), que basicamente coinciden con los flujos de efectivo esperados descontados [sin inchar bos interasas
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que 2 devenguen en o futuwro), Los sakdos por pagar dentraode 12 meses equivalen a los importes en Bbros de
los mismos, dado que el efecto del descuento no es significativo.

3 GESTION DEL RIESGO FINANCIERD

Lag actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financleros: riesgo de tipo de Interds, riesgo de
crédito v riesgo de liquidez, Bl programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en |2 Incertidumbre
de los mercados financieros v trata de minimizar los efectos potenciales adviersos sobre u rentabilidad
financiara.

La gestion del riesgo estd contralads por €l Departamento Financiero de la Sociedad dominante gue
identifica, evalia y cubra los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas per el Conzejo de
Administracion de la Sociedad dominante, El Consejo proparciona politicas para |a gestian del rigsge global,
asl como para dreas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, e inversian del exceso de
ligquiclez.

3.1 Gaestion del riesgo financiero
a) Biesgode tipo de interes

El rlesgo de tipo de Interés del Grupo surge de la deuda financiera, Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen o la Socledad a rlesgs de tipo de interés de los flujos de afectivo. Durante el ejercicio terminada el
11 de diciembre de 2025, & Grupo ha firmado con diferentes entldades financieras dos contratos
sindicades de financiacidn adicianal & los existentes. El abjerive de esta ha sido una reordenacidn de k3
financiacion de la cormpania con cobertura de tasas donde habrd un mejor calendario de amortizacion y una
reduccion en los tipos de interas,

Ademas, con eska nueva reestructuracion de la deuda, se ha conseguida mitigar el rigsgo del tips de interes
ya que 52 ha contratado wn swap. El importe total de estos contratos de financiacion ha side de 163,300
milles die eurns. El imports dispussto de los contratos de financiackdn con interés varable ascende a 16.007
riled die eusos (167,260 miles de euros & 31 de diclembre de 2024) y a tipo variabde fijado a través del swap
contratado asciende a 138,441 miles de euros (26.214 miles de suros 8 31 de diciembre de 2024).

La Sociedad anafizs |a exposkcion al rlesgo de tpo de Interés de manera dinamica. Se simulan vanos escenarios
teniende an cuenta las altermativas de financiacidn. Basdndose en estos escenarios, ka Socedad calcula el Impacto

en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interes (los escenarios se usan solo para pashos que
regresenten kas posiciones mas sgnificativas sujetas a tipo de interds),

Estos andlisis Henen en cuenta:

= Entormd econdmico en el que desarrolia su actividad: diseflo de diferentes escenarios econdmicos
modificande las variablas clave gue pueden afectar a la Socedad (tipos de interds, % de ooupacian de
las immersicnes inmobiliarias, eto...).
Identificacion de aquellas variables interdependientes v su nivel de vinculacidn,

- bdarco temporal en e gue se esta hatiendo la evaluacion: se tendra en cuenta el harizonte temparal del
analisis y s5us posibles desvistionas,

b] Eiesgo de crédito

El riersgo de créding, entendiéndose éste coma el impacta que puede tener en la cuenta de resultados consofidada
af fallido de ks cuentas por cobrar, sé gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la poditica de gestidn v andlisls
del rlesgo de crédito de sus cliontes nueves antes de proceder a ofrecerles los plazos ¥ condiciones de pago
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habituales, El rgsgo de cridito se origing, fundamentalmente, par (o8 cllentes por alquileres de las iInversiones
inmob#arizs, a5 comao por los devsdones varios. El Grupo evalia v establece b calided crediticia que deben posear
sus clientes, teniendo en cuenta su posickan financiera, experiencia pasada v otros factores, Bl Grupo considera
gue na tlene concentracones significativas de riesgo de crédito. Cuando se considera necesario reducir el riesge
de erddita, &l Grupa exige al inquiling obtener garantias bancarias para el plazo del anrendamiento.

El Grupo mantiena su efactivo y otros activos liguidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticla.

¢l Riewgs de liguidez y empeesa en funcionamiento

La prevision de flujos de efective s lleva a cabo por parte del Departamento Financiero de L Sociedad dominante.
Este hace wn seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta con
suficiente efective para cumplir las necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad da
llgukdes en todo momenta para que el Grupo no incumpla swes obligacenes financieras (Mota &),

Lainfarmacion ralevante en materia de guidez se encuent ra desorita en la Nota 222,

d} Hiesgofiscal

Tal y eeiveo 32 menceona en la nota 1, |a Sockedad dominante estd acopida al régimen fiscal especial de Socdedades
Andnimas Cotizadas de Inversian en el Mercado Inrrobiffarko [SOCIMI. Segun lo establecido en el artioulo & de la
Ley 11,2009, de 2& die octubre de 2009, modificada por [a Ley 1620132, de 27 de diclembre y la Ley 11,3021, las
sociedades que han optado por dicho régimen estin obfigadas a distribur en forma de dividendos & sus socios,
una ver cemplidas las obligadones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenida en el gjercics,
debléndose acordar su distribucan dentro de los seis meses siguientes a |a conclusion de cada ejercicio y pagarsa
dentro del mes siguiente 3 la fecha del acuerdo de distribuecidn,

Er este sentida, la Direccion de [a sociedad dominante, apovada en la opinldn de sus asesores fiscales, ha Hevado
3 cabo una evaluacidn del cumplirmients de los requisitos del régimen, conduyendo gue al 31 de diciembre del
2025 se cumplen todes los requisitos incluido el test de rentas ¢ activas A fecha de 31 de diciembre de 2024
también se cumplian todos los requisitos del test de rentas y activos,

3.2 Gestion del riesgo de capital

Los principales objetivos de la gestion de capital dél Grupo son asegurar la estabildad financiera a coro y largo
plazo y la adecuada financiacion de las inversiones, Los ratios de endewdamiento con entidades financieras,
calculados comeo: [Deuda financiera netay’ (Deuda financiera nata + Patrimonio netol) al 31 de diciembre de 2025
¥ 31 d2 diciembre de X024 son |os siguientes:

Bliles de muros

31,12, 2025 31,12.20%3

Deuda finarcd=ra 154 448 204,886
Menas - Efacthen y ofros activad liguides equivalentes {1856} {11413}
Dewda financiera nata 152.591 153,473
PALFimOnNEG NElD 0%, 786 308,124
Deuds Financiera + Patrimaonio meto 451,378 501,597
Ratio de endeudamiento con entidades financieras 33% ELE
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SOCIMI

La Direccion considera que el nivel de endewdamiento con entidades financieras del Grupo se encuentra en linea
con la media del sector.

33 Estimacion del valor razonable de ectivos inmobiliarios

D acuerds can la NIF 13, e nivel jerdrguico al gue se clasifica un acthio o pasiie en su totalldad [Miel 1,
Kivel 2 o Mivel 3) 3e determina en funcidn del dato de entrada relevante empleado en la valoracidn mas bajo
dentro de |a jerarquia de walor razonable. En caso de que |os datos de entrada utilizados para meder @l valor
razonable de un ective 0 pasivo puedan clasificarse dentro de Tos diferentes niveles, la medicion del valor
razanable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la [erargula de valor razonable que el dato de
entrada de nivel mas Bajo gue sea significative para le medicidn del valos,

] Mivi| 1 Precios cotizados [sin ajustas) en mercados activos para actives o pasivos dénticos a bos que
fa gntidad pusde acceder en la fecha de valoracion,

] Mivel 2: Datas distinguidos de los precios cotizados incluides en el Mivel 1 gue son observables para
los activos o paskios, directa o Indirectamente a través de técnécas de valoracidn que emplean datos
ooservables del mercado.

] Mivel 3; Datos de entrada no observables #n mercado para el Activo o pasivo,

La tabla siguiente presenta los activas del Grupe valarades a valer razonahble:

31 de diglembre de 2025 HMiles de euros
Actieos Mivel 1 Mivel 2 Nived 3 Tanal
Imversiones irmobillarias a largo plago

« Inwersiones Inmobiliarkas {Mota B) - - ATH OTE d78.075
Total activod - - £78.076 478,078
31 de diciembre de 2024 Milles de auras
Actieos il 1 Mivel 2 Miwel 3 Total
Imversianas inmobiliarias a large plazo

- Inwarsiones lnmabiliarias (Aota 6} - - 578.873 S57E 873
Total actives - ] 578,873 578873

Durante ¢l ejercicio terminado el 31 de dickembre de 2025 y durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2024 no se han producido transferencias de nhveles.

4 INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La Direccign de la Socedad dominante ha determinade los segrmentod operativos basdndose en la informacian
que revisa 2l Conseje de Administracidn de la Sociedad dominante a efectos de asignar recursos y evabuar los
rendimientos del Grispo. La Direcdidn identifica los segmentos siguientes sobre ks que s& debe informar;
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31 de diciembra de 2025

Prestacicn de servicios

Variacidn an el valor razomable de las
inversiones inmobiliarias

Gastos oparatives ®

Perdidas por enagenacion de
inmowifizado material

Resultado de explotacion

Ingresos financieros

Participaciin en el resultado de entidades
contabilizadas por @l método da la
participacicn

Yarlagidn en &l valor razonable de
nstrumentos financieros

Gastos financieros

Resultads financiers

Resultado antes de impuestos

Impaesestos wobre gananciag
Resultado del ejerclclo

S

silicius

SOCIMI

Miles de

SUrces

Hotal C. Comercal Retail Oficinas Residendal Logistice  Otres  Total
8.4 13.123 5149  2.075 7132 386 - 311563
4,386 [4.553) 2011 [4.994) 09 36 5 (2. 3500
{3.079) (115831  [1.735) (28110 (1.713) =i} 826 [20.176)
{6.100) - - {5.324) E 3 [11.433)
3,457 [3.138) E428 (5711} |4.006) a3z B26  [2.796)
11426 - - 15,308 . 572 17304
. 12 753 - (970 {1BS)

. r < 1,133 1133
{3.225) {3508} {1,310} [1.963} [a&a} [178] 2 [11.744)
B. 203 [3.508) (1810} (1961} 14,343 [178] E72 16693
11,659 [£.748) 3615 (7661} 11000 156 A28 13712
L c . 3 435 535

11,598 [&.738) 3615 (7EEL) 11050 156 133 14647

*Los gastas operatives ncliegen los gastos de explotacion, gastos de persanal, aprovisicnamiantos y detar orp del inmovilizedo

intangibile.

31 de dicamire de 2024 Tes e

cunnd
Hatal C, Comarcial Hetaill Oficinas Retsidencial I.ui&lh:n tros Tatal

Prestacidn de servicios 8,803 12761 4940 3450 1224 176 - 31.555
‘ariacion en el valor

razonable de las |2 a40] | 2.409) oG [6.719) 10540 1130} - (15.343)
inwersiones inmobiliarias

Gastos operathvos * 12.378] {9.165) (L517) {2.337) {385] (54) (15.3a4)
Pérdidas por enajenaciin )

de inmovilizado materlal

Resultado de explotacidn 5986 (3.B13) 3. 719 (5.606) 1.834 188 - %63
Ingresos financieros L - 2 473 480
Participacidn en al resultada

de entdades contzbifizadas

por &l métnda de |3 B (2 28 N s
participacidn

Gastas financieros {3862} [4.907) (2.511) |3.218) 11.315| (131 - (15,9a4)
Resultado fnanciers |3.856) {4.907) (2.51)]  (3.216) {1.315] (131} 473 {15, 464)
Rasultado antes de 129 {8720y 1207 (8.816) 816 57 473 (18,854}
Impuestos

Impuastos sobre 13 (241} 1329}
ganancias

Resultado del ejercicio 129 (8.720) 1.207 |8.804) B1G 57 i3z (1%.183)

*Las gastos oparativas induyen kosgastos de esplotacion, gastos de persanal, apravisionamientod y de beri oo del inmayllizada

mtangibie,
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SOCIMI

35

Lot importes que so facilitan al Contejo de Administrackin réspecta 3 1o aciivos y pasivos totales se vakoran de
acuardn con criteros uniformaes a los apkcades an a8 cuentas anuales consolidadas. Estad activas ¢ pashies ce

asignan en funcion de las actividades del segmento,

31 de diclembre de 2025 Miles
Hoted ¢, Comerclal fotall Oficinas  Residencial Logistico  Otros Total
Activos no corrbentes 171.378 150,518 90,367 TR 2.546 2,774 1.141 491 5%0
Inversiones inmobiliarias 1656293 147,413 B9, 758 G6.500 + 4.712 478076
ki 1685 1103 500 4,228 2506 62 1141 13473
correntes
Activas correnbes 838 7183 93 36T a - 1.9Z1 1049140
Pasivos no corrientes 48,443 31,658 29,967 11817 13 4.049 S4.5908  1vB.6E2
Pasivod carrlentes 218 7157 101 614 - - 6.371 14.521
31 di digiermbre da 2024
Hokel C. Comgrcial Retail Oficimas  Aesidencial Logistica  Crros Total
Actieos no corrientes 104, 792 157.950 90126 93.605 53.370 4676 15 330535
IFvertinnes immohiliaripg 159,90 152,357 B7E2T 93,357 S0.E51 4676 TR arTs
Otros actives no corrientes 352 5.599 2,199 348 1,508 - 14 11,662
Activos corrianies 2,068 7.6H5 4% 1.379 4 1031 B13% 205649
Pasivos mo cormigntes 2. 193 30,764 13.070 26.029 4.900 1.780 X571 119,306
Pasivos corrientes 16. 7049 3E.919 18,972 18,464 13.572 161 TE.877 183.674
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5 INMOVILIZADD INTAMNGIBLE

El detalle y mowimienta de las partidas incleldas en el epigeafe “Inmovilizado intangible” es al sigulente:

Mikes de auros

Fando de coemarcio Ctros Taotal
&1 deenero de 2024 3.171 1 3252
kmparte neto en libros inicial 3171 21 3
Alas . g e
Detericnn (559 (23) {E02]
kmparte neto en libros final 2,682 16 2594
A31 de dichembre de H24
ot 5.888 &2 L.OE0
Dereriong del vahor scumulada [3.205) [44) (3.252)
bnparte neta en libras 2,682 16 1. 594
A1 de enero de 2025
imparte neto en libros inicial 2.682 16 2.593
Aubras -
Deterions (1681 1) (X.E01)
bmparte neto en libros - ’ ?
431 de dickambre da 25
Coste 5,588 L] £.050
Deterinie dal vabar sourmu kst (5.BE8) (55) (5.943]
Import= neto en libras - B S

Durante el gjercicio 2009 & puio de manifiesto un fondo de comercio por mporte de 5888 miles de euros
3 consecuencis de la combinacion de negocios derivada de la fuslda entre la Socledad como absorbente y
Starboard, 5.1 como sociedad absarbida, con la liquidacidn v extincidn de todo su patrimondo. Durante e
ejarcicio 2025 se ha analizado el fondo de comercio, v 5e ha procedido a deteriarar dicho fondo de comercio.

aj Pruebas de deterioro del valor para £l fondo de comercio

El fanda de comarcha &3 contralado por la Direccidn al nivel de los segmentos operativos identificados en la
Mota 4. Un redumen a pavel de sepmento de la asignacién del fondo de comercio sa presaenta mas abajo.

Miles de euros
Fondo de comercio

Centro Comercial
Tatal
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b} Estimacion significativa: hipdtesis clave usadas para los calculos del valor de

El Grupo prueba & &l fondo de comercio ha sufrido slgen deterioro del walor sobre una base anual. Para el
ejercicio terminado e 31 de diciembre de 2025, el importe recuperable de las unidades generadoras de
efectivo [UGEs) se determing sobre la base de bos calculos del valor en uso que requigren e uso de hipdtesis,
Los calculos usan proyecciones de fiujos de efectivo basadas en presupuestos fimancieros aprobados por la
Direcchtn gue cubren un periodo de 10 afos.

Los flujos de efectivo mds allé de 10 afios se extrapolan usando las tasas de crecimiento estimadas por la
Direccidn, Estas tasas de crecimiento son consistentes con kas previsionas incluidas en informes especificos
del sector en gue opera cada UGE.

c]l Estimackon significatla = Deterioro del valor

Tras I3 realizacidn del test de deterioro a 31 de diciembre de 2025, el Consejo da Admidnistracion de 3
Sociedad dominante considera no mantener & fondo de comercio generado por las combinaciones de
negocio v 58 detariora la parte gue continuaba en el activo del balance,

& 31 de diciermbre de 2025, & lmporte del fondo de comerdo ha sido totalmente deteriorade,

6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las imverdionss mmobillarias comprenden edificios v demads estructuras en propledad gue se mantienen para la
obbencion de rentas a largo plags v no estén ocupadas par el Grupo. Las fwersiones inmobiliarias se desglosan
por segmentos de ka siguiente forma:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2025 i |

Retall - Comercial 14 14
Oficinas

Hotal

Centro Comercial
Logistoo
Residenclal

Inversiones Inmobiliarias®

[E I T N

'EH!—'I.HI.IJE-'I

Total 31

*® El total de inversionas inmobiliarias induye aguellas mantenidas pos las cocledades consideradas coma negocios
oomjuntas.
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El detalle w movimiento de kas partidas inchuidas eninversicmes inmodbiliarias es el siguiente:
Miles de euros
Inwversianas
inmobiliarias
Saldo a 31.12,2023 557.604
Adguisicionss 5811
Bajas {9,200
Ganancia / [perdida) neta de ajustes al valor razonable [15.343)
Saldo a 31.12.2024 578873
Acdauishoicnes 7264
Bajas {3200
Reduccidn - acciones tipo B - | 78687
WVenta participaciones Divila [22.903)
Ampliacion capital Shark [473)
Cuenta a cobear berlin {450
Ganancia f |pérdida) neta de ajustes al valor razonable {2350
Saldo a 31.12,2025 478076
f i 25 el Grupo ha completads ks sigulentes transacclones:

Adquisiciones

Miiles de eurod

Adguisiclones (solo se intluye Capes)
Blefaras en activos (1) 1,265
| 7,269

(1] Las majoras en actives corresponden a las obras de mejora y adecuacidn gue s han llevado a cabo

en determinados inmusebles progiedad de la Sociedad, destacando, entre otros, 2.155 miles de euros
an gl CC Thadar, 1.592 miles de surod en el edificlo Aricta ¥ 1,559 miles de euros en Hotel Cala
Domingos.

Bajas

= LConfecha 1 de abril de 2025 se produjo la venta del inmueble sitc en Plaza Mayor por un imporie de
3.200 miles de euros,

& Confecha 23 de diclermbere de 2025 se produ|o 12 reduccidn de capital de |z Socledad con su respectiva
entrega del activa sito en CfMadrazo 6,8 v 10 por un importe de 58.563 milas de auros. {nota 17]

E¥)
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# Con fiecha 22 de diciembre de 2025 se prodwjo la reduccion de capital de la Sociedad con su respesctiva
entrega del hotel situado en Biniancollet [Menorca)] por un importe de 35,325 mikes de euros, (nota
17)

Ervtre &l 1 de enera de 2024 v el 31 de diclembee de 2024 el Grupa ha completado las sipukentes transaccionas:

Sdguisiciones

il es dhe @ ras

Adquisicienes [5ola se incluye Capex)
hiejoras e atives (1) S AL
| 5,812

{1} Las mejoras en activos corresponden a las obras de mejora vy adecuacion que s¢ han levado a cabo
en determinadas iInmuehles propiedad del Grupo, destacando, entre ofros, 2.75% miles de euros an
&) COC Thader, 495 milbes de euros en el adificko Arista, 807 miles de euros en Hotel Cala Demingos v
519 miles de ewros en el inFmueble sito en Calle Los Madrazo.

Bajas

s« Con fecha 29 de noviembre de 2024, 8 ha producico 12 venta del inmueble “Cala Mandia®, por un
importe de 7400 miles de auros,

a) Ingresosy gastos provenientes de inversiones inmobillariss

En la cuenta de resuftados consolidada se han reconocido [0s siguientes ingresos ¥ gastos provenientes de las
miwersiones nmaohbiliarias:

Miles de euros

3L 122025 3L12.2024
Ingresos pof arrendamisnto [Nota 13.1) 31,163 31554
Ingrasos por rantas fijas 28947 28463
Ingredod pos fenlas variables LA76 5,088
_Ea:mfar.'a la :mlntal:lﬁrl_que surgen de :'lu!ruuf'ﬂ.-: 4538 4951
inmobiliaras que gerdran ingresos par srrendamsne
Gastos para la esplotacion que surgen de mversiones
: g / 11.025% BT
inmohbiliarias que no generan ingresos por arrendamisnto
15.513 17874

bB) #Bienas bajo arrendaméiento operativo

El imposte total de los cobres minlmos futuras por los arrendamisntos operativos es el siguente:
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Tlliles de eures

51120025 3112034

Er 1afo 23.542 254932
Entre uno y dos afias 19007 Z21.395
Entre dos v tres anos 15445 17.102
Eritre bres y cuatro afios 1.0 14,857
Emtre cuatrn y nco afios 12335 13,286
Mis de cinco afios 51000 89,105
1351319 181677

Las varizciones mas significativas se deben a la firma de 170 nueves contratos durante & afo 2025,
espaecialmente significativos los suscnitos en Thader, Rivas o La Fira, El Grupo sigua con 13 astrategia de
comerciglizackin de nuevas contratos y astabilizacion de las nweevas rentas.

€l 5eguros

El Grupa contrata todas las pddizas de sepuros necesarias para la cobertura de posibles riesgos gue pudieran
alectar & los elementos de las inversiones inmobiBarias. La cobertura de estas polizas se consldera suflciente.

d) Qbligaciones

4 31 de diciembre de 2025, el Grupo no tiene cbligaciones contractuales para la adguisicion, construcceon o
desarrollo de Inversiones inmobiliarias, o para reparacionas, mantenimientos o seguros adicionales a los
3.531 miles de euros de contribucidm a un nuevo Inguiling en el Centro Comerclal Thader. Asimismo, el Grupo
tierne fambidn abligaciones derivadas de las garantias hipotecarias desglosadas en la nota 8.

e} Proceso de vakoracion

& cantinuackdn, se informa sobee el coste y valor razonable de las inversiones 3 31 de diciembre de 2025 ¢ 31
de diciernbre de 2024:

Pliled da adirad ikes da aliras

31 de diciermbre de 2025 31 de diciembre de 2024

valor de coste mete  Valor ratonable  Valor de costenete  Yalor razonable

irvarsionas Imnmobiliarias 433166 478,057 530,516 SFEBY3

El "valor de marcado” de los inmuables propiedad del Grupo ha sido determinads sobre la base de valoracion
llevada a cabo por expertos valoradores independientes {Savills Aguirre Mawman Yaloraciones v Tasacianas,
S L) (0 31 de diciernbre de 2024 Savills Agulrre Newwman Valoraciones y Tasaciones, S A ULL

El "valor de bMercada”™ se define coma |a cantidad estsmada por 2 gue wn activo deberla poder inbercambiarse
a la fecha de valoracion, eéntre un vendedor v un comprados dispoestos entre &, tras un periodo de
comercializacion razonable, y én el que ambas partes hayan actuade con conacimients, prudencia y sin
coatoion alguna.,

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cvanto a la determinacion del
valor razonable fue fundamentzalmente el método de descuento de flujpos de caja a 10 anos, ademas de

am
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contrastar la informacion con comparables, La cantidad residual al final del afio 10 se cakcula aplicanda una
tasa de retorno (exit vield o cap rate} de las provecciones de los ingresos netos del afo 11. Los flujos de caja
se desCuentan a3 una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual, Dicha tasa interna de retorno se
ajusia para reflejar el riesgo asoclado & la inversidn v las hipdtesis adoptadas. Las variables clawes son, por
tanto, log ingresos, kb exit vield v 1 tasa de descuenta,

Las rentabilidades estimadas [yield) dependen del tipo v antigliedad de los inmuebbes v su ubicacion, Los
inmvsehles se han valorado de forma Indhidual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cherre del sjercicioy, en du caso, bos previsibles, basdndose en las rentas de mercado actuales para
las diferentes zonas, soportadas par camparables y transactiones realizadas para su chbculac,

Tal ¥ comi se expone en la Nota 2.4, los Administradores solicitaron una valoracion a 31 de diciembnre de
2025 de tedas las Inversiones tnmaoabiliarias. Derlvada de esta valoracidn, se ha registrade una variacion del
valar raponable de las inversiones inmobiliarias en la cuenta de resultados consolidada ded eferciclo
terminado 3 31 de diciernbre de 2025 de 2,350 miles de euros negativa (15,343 rmiles de suras negativos en
el ejercicio tarminado el 31 de diciembre de 2024).

& contluzcldn desglosamos las exdt yleld medlas por segmento:

Ewit Yield Media en 2025 Exit Yield Media en 2024

Centro Comerncal T.25% S
Hokal B.50% 631%
Logistica T00% 7.00%
Oficnas B81% 6, 15%
Redidrne &l 4.75% 4.38%
Redail 5 2TR L

A 31 de diciembre de 2025 v 31 de diciembre de 2024 se realizaron las siguientes simulaciones, en exit yields,
en tasas de descuento v en rentas de mercada, sobre las valoraciones de los actives en cartera:

& 31 de diciernbre de 2025

Basandose en ks simulacionas realizadas de estas walaraciones, gl impasio recalculade en el valor razonable
de los inmuebkes en cartera a 31 de diciembre de 2025 de una variacion del 0,25% en |a tasa de rentabifidad
[exit yield), produciria;

- e el caso de gue la exit yield se redujera en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles seria de
4BB. 620 miles de eurgs.
- gn ¢l cagso de que (2 exit yield se aumentara en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles sarfa de

467062 miles de ewros,

El efecto de una variacian de un 10% en los ncrementos de renta considerados en s valoraciones de estos
activos tendria bos siguientes impactos en el active consolidado v, por diferencia con o valor razonable del
activo, en la oeenta de resultados consodidada, con respecto a s inversiones immabiliarias:

- &n caso de gue las rentas de mercade aurnentasen un 100, el valer de mercade de dichos inmuebles
seria de 497772 milas de evros.

- @iy @l case de gue las rentas de mercado e redujeran wn 10%, el valos de mercado de dichos inmueblas
seria de 461.493 miles de surod.

Al
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El pfecto de una varacidn de un 0.50% &n |3 tasa de descuento empleada en las valoraciones tendria los
siguientes impactos en el activo consolidado vy, por diferencia con e valor razenable del activa, en la cwenta
de resultados consolidada, con respecto a las invarsiones inmobiliarias:

- en el caso de que las tasas de descuento se redujeran un 0,50%, el valor de mercado de dichos immuebles
seria de 494,963 miles de euros,

- en cash da gue |35 tasas de descuento Zaumentasen un 0.50%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 4o, 941 miles de euros.

& 31 de diclembre de 2024

Basandase an las simulaciones realizadas de astas valoraciones, ¢l impacto recalculado en el valor razonable
de los Inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2024 de una variacion dal 0,25% en 13 tasa de rantabilidad
fexit yhaid), produciria:

= en &l caso de gue la exlt yield se redujera en 0,25% &l valor de mercado de dichos Inmuebles serla de
585,710 miles de suros.

- gn el caso de que |a exit yield se aumentara en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles sema de
5560813 miles de auros.

El efecto de una varizcién de un 10% en los incrementos de renta considerados en las valoracionss de estos
actives tendria bos siguientes impactos en el activo consolldado v, por diferencia con el valor razonable dal
activa, en a cuenta de resultades consofidada, con respecto a las inversiones inmaobiliarias;

- &n caso de que las rentas de mercade aumentasen wn 10%, el valor de mercada de dichas inmusbles
seria de 622,720 miles de euros.

- en &l caso de gue las rentas de mercado se redujeran un 10%, el valor de mercado de dichos inmuables
seria de 519 223 miles de euros.

El gfecte de una variackdn de un 0,50% en la tasa de descuento empbeada en las valoracionss tendrla los
siguientes impactos en &l active cansalidada y, por diferencia con el valar raronable del active, en la cuenta
de resultados conjolidada, con respecto a las inversiones inmabiliariag:
- en e caso de que |as 1534 de descuento se redujeran un 0,50%, @ valar de mercado di dichas inmuebles
seria de 591,942 miles de eurcs.
- & caso de gue las tasas de descuento avmentasen wn 0508, o valor de mercado de dichos inmuebles
cerfa de 550,179 miles de eunos.

M durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2025 ni durante el elercicko terminado e 31 de
diciembre de 2004 <& han producido transferencias de niveles.

7 INVERSIOMES COMNTABILIZADAS POR EL METODO DE PARTICIFACION

El detalle y movimienta de las inversiones contabilizadas por el método de o participacidn ed el siguiente;

41
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inversiones an asodadas

Saldo & 31,12, 2023 2472

Bajas 1393

Participacion en el resufiade 248

Saldo a 31.12.2024 1327

Altas 5187

Bajas ja69]

Participatidn en e resultado (185

Saldo @ 31,13.20:5 6.330

El saldo de este epiprafe recope |a participacion en e patrimonio neta de las empresas contabilizadas por el
rretodo de la participacion. La fecha de cierre de los estades financiercs de las inversiones contabilizadas por
el método de la participacidn colnclde cen la fecha de presentacion de las cuentas anwales de a3 Sociedad
deminantie, La participacidn de d5ta en sus inmversiones, ninguna de las cuakes ha sido avditada ni cotiza en
Baolsa, es:

Mombre tnm:m Domicilic mnr:;ddn Aetividad
Atalays Atocha, 5.1 vizcaya & Las Mercedes, 15, 5° Depte. 3 45930 Geto 13, 74% tnrmahiiliasia
Atalaya Zorrilla Madrazo, 5.1 Pdadrid Yeldzquer, 123 5% 28005 20,24% inmahiliama
BAazaini Gral Ddwila 5 L Vizcaya L/ Las Mercedes, 25, 5% Depio. 3 43930 Geixo 10,009 inmepbiliania
Bazahi Aecaletos, 5.L izcaya Cf Las Marcedes, 25, 59 Depto. 3 48930 Getao 20,0008 inrmahiliaria
Paris Cote De Seirne 5.L wircays & Las Mercedes, 25, 5% Depto. 3 489390 Getxg 70,008 bl ligria

Les saddos que companen estas sociedsdes a 31 de diciembre de 2025 son |os siguientes:

Pllas de suras
31 de dickembre de 2025
Total Tatal a &
ACTIVG NO CORRIENTE: 61.555 14.732
Iveersiones inmabilarias 61.145 14.615
Oros ackivas no conentes 406 117
ACTIVD CORRIENTE: 2.965 550
Efactiva v otros actives Bquidas egursahentes 250D a6
Ortres ackivas corrientes 446 8E
TOTAL ACTIVD BA.520 15,282
PATRIBDNIO NETD L5022 5,330
PASIO WO CORRIENTE 31473 7.339
Desdas a larga plam 877G 6.6HE
Oiires pashvos no corrienkas 2654 651
PASND CORRIENTE 2,025 1.613
Deadas @ corto plazo 478 157
Oltros pasivos carrientes 147 1,456
TOTAL PASIVO Y PATRIMONID RETD B4.520 15.282
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Miles de auros
31 de diciernbre de 2025

Tatal Total a %
Imparte nato e lacifra de negacios 2.024 i (1]
?:::;ﬂ:;ﬁlm razonabie de las inyersiones 7.580 1028
Gasios de persanal (7 (8
Otros gastos de explatacian §7448) [L25]
RESULTADD DE EXPLOTACION 4679 1355
RESULTADD FINANCIERD [&81) [246]
RESULTADO ANTES DE IMPLIESTOS 3.738 1.104
Impuedted sehre beneficied [L.I78) [225]
RESULTADO DEL EIERCHCIO 1620 TE4

Lo saldos que companen eitas sociedades a 31 de diciembre de 2024 son log siguientes;

Isliles de euros

31 de diciembre de 2024

Total Taotal a %
ACTIVD MO CORRIENTE; 35,156 11,332
Irvearsionas inmohilizrizs 34 o5 11.220
Ciros activos ned corrientes iso 113
ACTIVD CORRIENTE:! 1.563 #42
Efectiva y otros activos ligwidos equivalentes 1.480 &E9
Oibros aclivas corrierbed Bd 3
TOTAL ACTIVO JG.E2D 11.E25
PATRIMONIO NETD 12659 2.327
PASIYO MO CORRIENTE 1B.36E 7178
Dewdas a largo plamo 17.375 6.785
Oiros pashvos no cofrentes 0 393
PASIYO CORRIENTE 5.796 .30
Deedas & ooto plaze 5,100 1031
Citrrs pasivios corfientes 505 g
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETD 36,820 11.825
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Milas de suros

Tatal Total a %

Imparie meto de la cifra de negooos Tas 247
Yariacion de valar rezonable de las inearsiones

7 ¥

inmabaiarixs 53 27

Otros gastos de explatacidn (134} {76

RESULTADO DE EXPLOTACHIN 1.372 443

RESULTADO ANANCIERD (347} {127

RESLATADD ANTES DE IMPUESTOS 976 315

Impuestos snboa baneficlos (03] (G67]

RESLALTADD DEL EIERDICID 76k T4

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 v el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
na sa han dotado provisiones por pérdidas por deterioro de valor de las inwersiones contabilizadas por el
método de la participacidn,
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SILICIUS REAL ESTATE S0CIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES TE .
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENMTES AL EJERCICIO TERMINADO (8, S l I I c l u S
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 sociMi
(Expresada en miles de euros)

En el epigrafe dientes por ventas ¥ prestacidn de senvicios del active financlero a corte plazo la Sociedad
daominante tiens registrada la factury emitida o wnos de sus inquilings por incurmplimignto de ontrato por
un impocte de 5316 miles de eured, quien tiene como garante solidaro a Pargues Reunidos Serviclos
Centrales, 5.4,

Actualmente, |3 Sociedad dominante s encugntra en un proceso judicial, al gue se l¢ otorga un alto nivel de
éxito, El consejo de Administracidn de |z Sockedad dominante a 31 de diciembre de 2025 ha decidide no
reconocer nada coma ingreso, por prudencia, 3 la espera de la evolucion del litigio &n instancias superiores,
por lo que @l importe s ha levads a una cuenta de anticipo, que se puede ver an el epigrafe de
periodificaciones.

B} Analisis por vencimientos

& 3 de diciembre de 2025 ¢ 31 de diciembre de 2024, los importes de los instrumentos financierss, sin incluir
ol efectivo v otros activos liguidos equivalentes, con un vencimiento determinado o determinable clasificados
por ahio de vencimianto y en tarminos descontados son los siguientes:

A 31 de diciembre de 2025
Afios
2026 2027 2028 2025 2030 Total
postariores
Actives linancheros
Crédimas a entidades contabilizadas por el
; : . - - - 1693 1853
meétodo de la participacion
Otros actives financieros - 1.089 193 338 457 FE] 3.0%0
Berivados financienos . - - - 1.133 i.133
Chientes por ventas y prestacion e sapsiciog 7.551 - - - - - 7451
7851 1088 153 138 457 394849 14.027
2026 02T 2028 2029 2030 s Total
psterianes
Pasivos financienos
Dalidss can entidades de crédito T.407 5,142 [ 0.432 11,10 113.0E7 14E. 553
Otras deudas 377 in 173 372 372 5.630 7495
Otras pativas Tmanciens - &B4 654 aE4 1.574 L9756 &.07FZ
Proveadornes 4,638 - - - . 4. 598
Persoral g5 - . _ i 95

T.517 E.50% TELL 9.784 13.086 1X.67%  165.253
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MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES TL 8
CONSOUIDADAS CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO TERMINADO ‘8} S l I l C I U S
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)

A 31 de diciernmbee de 2024

2025 2026 2027 202E 2029 Tatal
posteriongs
Activos inancienos
Er-n?du:nsa El11..11id-t? :m.laﬂ:-rhudas pof &l . . _ . . 1.545 1,545
metoda de b2 participacan
Oitres setives financsros 505 500 08 160 =02 2178 a.033
El-i-:r.ll:.e-: por wentas y prestacian de 8214 i ) ) ) 8B
LT pfile]ul}
8.813 S0 308 160 342 3673 13.796
Afios
2025 2026 2027 HOZE 2079 Total
postariores
Pasives financiercs
i"‘;i: e £9.348 2408 2 B3295 7278 16773 46.471 151075
Ciiras depdas 371 37z 3Ta 3ri 37 5007 1866
Oriros pasivas inancieras 45 821 ERG 504 T4l 158G 2.492 52.433
Dendas & corto plaro con Sotioniitas -
3 g = . = . ETam)

Atcianes B 57,451
Provesdores 5.108 - - - - - 3108

184,394 3.799 8,799 7.419 18.363 a48.965 IT1. 733

9 DEUDORES COMERCLALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

Miles de suras

A 31 de diciembra de A 31 de diciermbra de

vy 2024

Dewdoras comerdiales y otras cuentas a cobrar a corto plazo
(lentes por venias v prestaciones de servicas 7A50 B.218
Oriras créditas con las Administraciones Pilicas [Mota 15) 350 a06
BADD B.B23

La dotacion de pérdidas por deterioros comerciales durante o ejercicio termmado a 31 de diciembre de 2025,
y durante al gjercicie 2034, a5 la sigusente:

Miles de euros

A 31 de diciembre de #A 31 de dichembre de

2025 20249
Pérdida|reversidn) por daterioro de crédites comerdales (L] [8E]
[%8) [RE]

]



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS CORRESPOMDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO

S

silicius

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)
El andlisic de antigiedad de los cilentes porventas ¢ prestaciones de servicios es el siguienta:
MBS e Furas
A 31 de diciembre de A 31 de diciembre de
2025 2024
Hasia 3 reses 1437 1.243
Eritre 3 w 5 meseg ¥ 1.156
hids de B meses 5.672 5B
7851 8218
10. EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
Miles de 2uras
A 11 de diciembre de & 31 de diciembre de
2025 2024
Tesareria 1856 11.413
1.B56 11.413

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado v estan todas denomindas en euros excepto
Ia gue la participada Shark Capital 5.4 tiene en libras y que tient un importe de 73 miles de eurps a cierre del

ajercicho 2025,

B oraiz de la refinanciacidn llevada a cabo en mayo de 2025, va no hay cantidades pigneradas por parte de B3
antidades bancarias exeepio la cantldad que se debe disponer en el Banco &gente, Aenta 4 gue es 23 miles

de euros.

11, CAPITAL SOCIAL, GANANCIAS ACUMULADAS ¥ RESULTADO POR ACCION

a] Capizal
Bibes de euros
& 31 de diclembre de 2025 & 31 de diclembre de 2024
Capital escriturada 25,70 31.394
2% 70 31534
Mimeno de actiones 15,710,450 31.393.925
Valor pomanal por atcian 1€ 1E

Todas las acciones tienen las mismos derechos politicos y econdmicos.

Durante & gjercico terminade el 31 de diciembre de 2025 5= ha producide una reduccion de capital por un
importe de 5824 miles de eurgs {nota 17). Debido a ello, &l ndmero de acdones ha pagado a sar 15.770.450 de

1 € de wakor nominal. For tanbo, el capital social escriturado es de 25,770 miles de suros
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MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES aps
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO {8 y Si licius
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)

Esta reduccidn de capital ha provocado que los accionistas aumenten su porcentaje de participacion en la
Sociedad, en ka parte que deja el acdonista saliente.

& 31 de diclembre de 2025 y 31 de diclembre de 2024, |as entidades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior & un 5% son las sigulentes:

A 31 de diciembre de 3025

Nk dermchonde: LR d""::: :'
Entidad worn atribuido a "'“I:;:'_mm: Total %
las acciones Hinciies
El Arver|al, 5L 19.58% . 29 585
Atalaya Inversiones Financieras, 5.1, 14.61% . 24, 61K
Unicaja Banca, 5.4 11,908 - 11,490
Eufazass, 5.L. 6,65% : 6 EEH
Eesio (39 accionstas) 7. 28% - 27.Z6H
Total 10,0055 - 040,005
A 31 de diciembre de 2024
% de derechos de ""fm"m o
Entidad voto atribuido a Total %
b accinat instrumentios
financleros
El &rverjal, 5.L. 24, 79% - 24.35%
Aialaya Irversiones Financieras, 5L 10,71% - 20,25
Meslin Properties SDCIMI, 5.4, 17.91% . 17.91%
Unicaja Bardo, 5.4, 9, Th% . 9, 78R
Eurazasa, 5.L. 5,458 . 5A6%
HAesto (39 accionestas) 1E35% = i1.35%
Total 100,005 - 100,00

bB)  Acciones proplas

4 31 de diclernbre de 2025, la Sociedad dominante mantiene acclones propias por importe de 299 miles de
ELIFOS,

El mewimignta durante @l ejercicia terminade a 31 de diciembre de 2025 ¢ el eferclicio terminado a 31 de
diciambre de 2024 ha sido ¢ siguiente:

Mimera de acciones Bibas de euros
Sakdo a 1 de enero de 2024 21,460 {300
Adquisicones -
Bajas -
Saldo a 31 de diclambre de 2024 21.460 {300
Adguiicionid 7 -
Biajas |25 (1]
Salto a 31 de diciermbre de 2025 21170 [233)




SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES ——
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO TERMINADO (8} S I ICIUS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 sSOCIMI
{Expresada en miles de euros)

Con fecha de 12 de abell de 2021 Silleius suseribdd con Renta 4 Banoo, 5.4, wn contrato de liguidez con el
abjeto de surnentar la ligusdes y faverecer la regularidad de la cotizackon de la accion de la Sociedad, Las
acciones de la Sociedad en poder de la misma 8 31 de diclembre de 2025 representan e 0,082% def capital
social de la Sociedad v totalizan 21,170 acciones, El coste wiedio de las acclones propeas a 31 de diciembre
de 2025 ha sido de 10,50 eurcs pod ScCicn,

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de |a Ley de Sociedades de Capital que
establece, en relacidn con 35 acciones cotizadas en un mercado secundario oficlal, gue ef vakor nominal de
las acciones adquiridas, sumandose al de las que va posean la Sociedad, no debe exceder del 10% del
capital social.

c}  Resuftado poraccion

El sigulente cusdre reflaja los ingresos e infarmeacion del numens de acciones wtiizadas para al calcula del
resultado basico v diluide por acciGn:

A 31 de diciembre A 31 de diciembre

die 2025 de B024
Ft-u'!;l.clt;d!u atribuible a los accionistas de ba Sooedad dominante 14673 (15.471)
|miles da guras}
Froemadio ponderado del rdimerp de acdones emitidas {acciones) 15730450 31.393.925
Raseftado bigico par accida (Burog] * 457 {3,60)
Resultado diluido por acckin {euros) * 0,57 0]

*5a reexpresa el date del 2024, teniendo en cusnta of efecto de la reduccicn de capital efectuada en 2025.
111 GAMNAMNCIAS ACLUIMULADAS ¥ OTRAS RESERVAS
a) Gapancias acumuladas v olras reservas
El Grupo ha registrado en reservas, principalmente, ks gastos relacionados con la emisidn de acciones, La

disminucldn de la prima de emisidn se debe al reparto de 2,000 miles de eurgs que se hizo en julio de 2025,
La disminuciin de las reservas del Grupo se delbe a la reduccion de capital realizada en diciembre de 2025,

Niiles de puros

A 31 de diciembre A 31 de diclembre

de 2025 de 2024
Gananclas acumudadas
Reserva legal 1L.730 1.730
Resultades negativos de ejercicios antenares (35311} [4.5B&)
Prima de eméslan 61.636 B3.636
Clras resanias 230726 285,584
16K BEY 345,484

5l
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CONSOLIDADAS CORRESPOMNDIENTES AL EJIERCICIO TERMINADO (8} S l I l c I u S
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)

bl Reip al
La reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articule 274 de ka Ley de Sociedades de Capital, que
establece gue, en todo caso, una cifra kgual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta gue

alcance, al menos, ef 20% del capltal soclal.

Mo puede ser distribuida v, si es wsada para compensar perdidas, en el caso de que no exstan obras reseras
dispenikles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuras,

4 R iuste d binacidn d :

El mowvimiento de |as reservas registradas como consecuenca del acuerdo de liguidez descrito en la Mota 17
a5 el shgulents:

Miles de ewros

Reserva por ajuste de Resenca por ajuste de
combinacion de negocios  combinacion de negocios

- Acciones & - Aecianes B
Saldo a 31.12.3023 - {49, 765)
Actualizacicn financiara . {7.A8E
Sakdo 8 31.12.2024 . {57.251)
Bajas 57.251
Actializacian financiara E -
Saldo a 31.12.2025 - -

dl Distritsiscidn del resultada

La propuesta de distribucidn del resultade de la Sociedad dominante a presentar a la Junta General de
Accionistas es la sSguienbe;

Bibes de euras
E02S z02d
Base de reparta;
Pérdidas y ganancias de la Sociedad dominante 16921 |20.648)
Aplicacion:
Reserva legal 1.692 -
Rasarva waluntaria A TEE ;
Rodultadas nsgativos 08 &jercoias antenioses - [2Ea5)
Devidencios 440
16821 {20.646)

Con fecha 23 de junio de 20125, Ia Junta General de Accionistas aprobd, con modificaciones la distribucidn del
resultado 2024 de |3 Socledad dominante.
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(Expresada en miles de euros)
11.2 PARTICIPACIOMNES NO DOMIMANTES
El detalle y movimiento de las participaciones no dominantes del ejercicio es el gue sigua:

Ifiles de guros
Mazmabl General Miazabl Santa Eulalia,

Divila, 5.1 5L T
Saldo a 31.12.2023 2115 16 3131
Besultadas 2032 {13} T8g
Dividendos [} {81] (151}
Salde & 31.12.2024 3.347 \78] 3,265
Salda a 31.12.2024 2.347 (78] 3,265
Bajas [3.287) 3347}
Resultadas (23] {269}
Dividendis (&0} - {2 ]
Saldo & 31.12.2025 1] {347] [EZH

Con fecha de 20 de mayo de 2025, la Junta General de Socios de Mazabi General Davila 5.0 aproba la
devolucidn de aportaciones a los socios con cargs 2 la prima de asuncian, por importa maxime tatal de &00
milles de euros gue ya 52 han abonado.

Con fecha de 22 de febrero de 2024, |a Junta General de Sockss de Mazabl Geaerad Ddwila, 5.1 aprobd |
devalecion de aportaciones a los socios con carge a ka prima de asuncion, por imporie madximo total de 200
miles de auros gue ya se han abonado,

La referida devalucion corres posde 3 los socios de la sociedad en proparcion a su respectiva participacion an
el capital social,

Con fecha 24 de abrll de 2024, la Junta General de Soclos de Mazabl 5anta Eulalia, 5.0, aprobd e reparto de
prima de asuncidn por importe bruto total de 173 miles de eurns, correspondiendo dicha distribucidn a bos
socios de la Sociedad en proporcidn 3 su respectiva participacion en el caplital Social,

12. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

El desglose de los débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2025 v 31 de diciembre de 2024 es el
clguberita:

Miles de euros

& 31 de diciembre de a4 31 de diciermbre
2025 de 2024

Deudas y partidss o pagar @ largs plato
Deudas con entidades de crédino (1] 144.546 E2. 100
Otras dewdas 12 7118 7485
Fianeas y otras gasantiss (3) 5072 6486
157.736 6081

>3
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[Expresada en miles de euros)

4 31 de diciembre A 31 de dickernbre
de 2025 de 2023

Dewdas y partidas a pagar a corto plago
Deudas con entldades de crédita (1) 2407 £8.574
Oeras deudas (7] 37T E ]
Ofras pasives financeros (3] - A5, 046
Deudas a corto plazo con accionistas -Acoones B = 57.251
Provesdores {4) 4,638 3308
ras deudas con las Administraciones Piblicas 1.343 57B
8765 176228

[1) El importe de “desdas con entidades de crédite”, corresponde a [ deuda Bancaria que existe en el Grupo.
Después de ka regedenacicn de la deuda realizada en el mes de abril de 2025, la mayaria del importe ests en
el largo plaza,

[2) El Importe de “Otras devdas™ corresponde 3 los arrendamientos gue financian las inversiones
inmahiliarias del adificio Obangue.

[3) En “otros pasivos financieros” se recoge 8 deuds que la Sociedad dominante contrajo con FRUK 5PV 3,
Earl, y Arcano Private Debt | por un importe 45.B96 miles de euros 3 cierre dé 2024, Esta deuda s ha
cancafado en el contexto de la operacidn de reordenacidn de la deuda en abril de 2025

[4) El irmparte en Bbros de preveedores corresponde principalmente al suministro de materiales v servicios
para las abras de mejoras de las inversiones inmolblliarias.

El detalle de las deudas con entidades de credito a largo y corto plazo ¢4 &l siguiente:

Miles de surcs
Daudas
Deudas con con
Emtidad Facha importe  entidades de  entidades
mmien Total
e Smiminaaa P coaputfingiy T RIERID | crbtas  de.cnbiiba 2
targa plaza & corte
plazo
Préstama hpatecario Obangue BBVA 28041017 2&/04/2032 1875 T 156 1.042
Préstamo Kipotecario Unicaja 20 M Unicala 28/12/2020  29/12/2032 20.000 12245 1.942 14,157
I
Préctame locales sindicada S0M “;rﬂ::”r 05/05/2025  31/03/2032 £0.000 43,168 102 43,770
Préstama hotales sindicada 103M BEVAMOtros  0SMO5/2025  15/03/2035 103,000 E7.855 207 ER.0&D
Préstams Bangee de Luzermbourg B, da
0S/10/2018 051042033 1.000 412 am
Shark Capitasl Lumambourg 10/ e
144 545 2407 146053

EL]
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Q

silicius

SOCIMI

Miles de euros

Dervickas Deudas
con 4111
i Importe  entidades  entidades
A 31 de diciesbre de 2024 l'-IEnTnEIi:a G '-mlli'n Yeniimlento ﬁnu::ia:ln de cridite de cridit Total
alargo a corto
plaza plaze
Préstarmss hipotezric Dharque BRVA 28/04,2017 2E/04/ 2032 1.A75 1043 153 1.156
Cridito CaixaBank Caixadank RO I032 14/04,/2028 20,000 - 12.597 12,597
Fréstams hipotecarke Bankintar 2,3 M Bankinter oRov0: Q707 2034 3% 1715 1561 1.380
Fréstarms hipotecasio Bankintar 754 Bankintar OaFodf202:  O703 2034 154 S&7 52 519
Préstarma hipateranio Eduardo Dato Calxa8ank WOTS2022  13/07/2000 4.500 - 4.154 4,154
Préstarsd poteraris Conforama Castefian fihanca 3100002019 09082029 EA00 1363 el 4.023
Préstama hipotecarie Zamara y ©C Bahia Sabadell 1172008 30/11/2005 15.000 7342 S4B 7.8580
Préstama hipoteraro Los Madrano BavA, 1907 /2022 05,2081 1E. QDD 15,685 B9 16.585
Préstama hipoteaeio Santander 120 Santander 18/03/2022  23/DES2027 12.000 - E.124 8124
IC0 Santandar Santander OB/D4/2020  06/04,/2025 2075 T 178 178
IC0 Bankinter Bankinter ERIDES2020 26,/05,2025 4000 = 432 433
Fréstama CaicaBank CaixaBiank 1607 2020  IO0E/20025 1.500 = 430 430
Préastame hipotecario Unicag 20 M Linicaja R IA020 20,/42/2032 20000 14.115 1515 16,030
Fréstamo hpotecarks Santander Carretas Santander OT 2019 ADSO7S20ER 400000 . 34.564 34,564
Frastama hipoteanio Caiba Binianoodat CaixaBank IT0F2022 0402085 10000 6623 1.175 7758
Fréstama B, March Hoted Tropdcana B. March 0B/0Z/2019  0Lf03,/2033 13.000 B.158 LoaF 49.1%6
Frastama Cajamar Hotel Trapicana Cajarar 0B/D2/2018  0L/03/2053 13.000 B.172 14022 91894
Prastarma hipotecanc Zamudio BEVA 404 BavA, 18/07/2022 3LAO7S2037 4,004 3.332 126 3.558
Prastama Tropicana BRVA BavA, 300572020 30,06,/ 2025 1450 = FEE 247
Préstama FRUX-ARCAND FRLM 26/07/2022 25007 2035 43.000 - 45503 45.90%
Préstama hipotecario Santander Genaral Davila B Santander 16/01/2018 30002 2027 13,009 11440 416 11,855
Prastarms Banque de Lusambourg Shark Lua.:mﬁurg 05/10f2018  05/10,/2033 1.000 531 - 531
B2 100 114870 196900
Con la nueva estructura de financiacion, l S0% de |a delda eitd a tipo fijo mediante b contratacidn de un swap
del tipo de interés, del resto 3 tipo variable, la estructura soria de un diferencial de 1.75% + EUR 3M
Los vencimientos de la deuda financiera se desglaosan en la Maota 8. Los vencimientos de los flujos brutos
futures de lad pagdivas finsncleras al 31 de dickembre de 2025 v 31 de diciembre de 2024 son los siguieantas:
Milas de suros
431 de diclarmbee de 2025 Pasivas financieros
Adlos
i P 202% H0ZE 029 postariores Taral
Pasivas finandieras
Doudas con gntidades de cradito 1407 5.342 5.585 BA32 124,137 146,953
Ortras dewedas sy 372 a7z 72 6.002 7.495
Oitras pasived financeros LS G54 984 3.550 G.O72
Proveedores 4653 . 4,653
Persanal 95 55
Anticipos de clipntes 2B FE: ]
Periodificadanes® GF7 5.327
17 BRY 6.558 Fa611 5.7ER 153,362 170,246

® E| importe que recoge esta cuenta cofredponde a b8 cantidad reclamads 8 un deudor, &l cual estd
judicializado, v 2 Sociedad estd a k3 espera de sentencia, Esta cantidad también é51d en cuentas por cobrar

[dentro del epigrafe de dlientes) por ko que el afecto a5 nato,

55
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CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO {8; Sl I ICIUS

EL 31 DE DICIEMERE DE 2025 sSOCIMI
(Expresada en miles de euros)
A 31 de diciembre de 2024
Afos
2025 2026 2027 2028 2029 pastariones Takal
Pasivos financleros
Deudas can entidades de crédite 69.348 2.908 B.29% T.278 16773 A6AT3 151,075
Otras deudas 7856 - - - = . 7.864
Otros pasivos financiergs 46811 &85 S04 141 1.585 2482 52.433
Deudas & corta plaze con accionistas - = z : :
Arciones B 57,251 . 57.251
Proveedares 3108 . - - - = 3108
184,304 3.794 B.799 T.419 18 352 48965  X7L.733
ios financher

Lot siguientes contratos de dedda astablecaen ol cumplimiento de determinadas ratios finamcieros:

Ratio de

Aatio de Cobertura
Coberura del
Hatio LTV del Servicio de ka
Ratia LTV Partfalla Elabal Senddcio de la Deuda (RCSD) del
Deuda (RESD) tfalin
global il
Préstama hoteles sindicadp 103 M L 50 %= 50% = X0 =20
Préctama lofales sndlcacs a0k = a4 = A40% 211 21,1
Deuda financiegra Beuda fnandara
Miles de euras Ratio debt yield
= e eura neta/FEPF bruta y
Prastama hofeles sndicado 1036 £ T -
Préstama logales sindicads G0k = = 300000 =11%

Definkciomes:

»  Loan to Value {LTV| del porfolio; significe el cociente entre [a) 13 suma del principal dispussto
pendiente de reambolso de la financiacion v Ih] @ vilar H.FlEil-HI:I de los inmuebles del pﬂ-l’fﬂ"ﬂ
determinado conforme al informe de valoracian BICS mas reciente,

= Loan to Vales (LTV) Global: significa &l cociente entre (8] 1a suma del principal dispuesto pendients
de reembolse di la tetalidad de endevdamiento financkero y (b} el valor agregado de los Inmuebles
de |a financiada determinada conforme o infarme de valoracicn RICS mas reciente,

= Ratie de Cobertura del Sarvicie de la Deuda (RCSD) ded portfolie: calculado como el cocients
resultanta de la divisidn: (a) ks ingresos netos operatives del portfollo registrados en el perfodo de
17 maeses que finalice &n la fecha de caloule correspondiente v (b el serdcio de s dewda portfolio
correspandiante a ese mismo plazo,

1]
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silicius

s0CiMI

CONSOLIDADAS CORRESPOMNDIENTES AL EIERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
{Expresada en miles de euros)

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS AMUALES
<8:

= Hatio de cobertura del servicio de la deuda [RCSDY) global: significa gl cociente entre (&) los ingresos
netos operativos globales registrados en of pericdo de 12 mases gue finalice en a3 fecha
correspondiente v (b} el servicio de la deuda global correspondiente a ese mismo plazo.

= Ratio Debt Yield; significa, en cada momanto, el cociente entre [i] los Ingresos Nebos Operativos
Globales registrados en el periodo de doce [12) meses gue finalice en la fecha de caloulo
correspandiente y (1) la suma del principal dispuesto pendbente de reembolso de la Financiacion en

la Fecha de Cilcula correspandiente,

= Deuda Financiera Meta; significa, en cada mamento y respecto de los Estados Financleros anuales
conaolidadas de la Financiada, la Deuda Financiers Bruta menos la tesoreria y aguellas otras
partidas ineluidas en el subgrupo 57 del Plan General Cantalile en dicha momento. Lo fandos
propics significan, en cada momento, [a sema de las aportaciones dinerarias de [a Financiada en
concepto de capital social, prima de asuncidn, aportacionss directas de accionistas y deuda
subordinada,

* Deuda financiera bruta: significa, en cada momento y respecto de los Estados Financieros anuales
consclidadeos de |a Financiada, la suma de [as skgulenves partidas de dewda del pasivo corriente y del
pasive ng corriente; (i) las deudas con entidades de crédito a largo plazo v corto plazo {siempre que
correspondan 3 importes no dispuestos bajo [as ineas de crédita), {ii] las obligaciones v otros vabores
negociables a largo plazo y corto plazo, {iii) acreedaores por arrendamienta financiero a large plazo v
corto plazo, (iv) otros pasivos financieros a largo y corto plazo {excluyende arrendamientos
operatheos), asi cormno () cualguier otra deuda v obligadion financiera gue genere un gasto financero
excluyendao:

8] cualquier Deuda Subordinada;

by deuda clasilicada en "acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” que genene pago de un
gasto financiero;

o} cualguier financiacicon de proyvecto {ring-fenced) otorgada & ias filkakes de [a Financiada, cuyo
reembobso dependa exclusivemente de flujos de caja de proyectos especificos. sin recurso
alguno a la Financiada;

dy cualguier obligacidn diferida y contingente, induyendo compromiscs de pago sujetos a
condiclones suspensivas en la medida en que s& mantengan contingantes;

e} la valoracion "marked to market value” de los Contratos de Cobertura

El imcumplimiento de estas obligaciones podria dar lugar, entre ofros, a una amortizacldn anticipada de los
prestamos descritos antériarments,

Garantias hipotecarias

El detalle de las deudas suscritas por el Grupe garantizadas mediante hipateca, asi come los activad

hipotecadaos, 25 al siguients;
Itiles de euros

A 31 de dichembre de A 31 de diclambre de

Z025 2024

Dewda con garantia hipetecaria 146.970 152,772
Valor razronable da los activos hipotecados a4 153 447 455

a7
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MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES sgs s
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO ;8, silicius
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)

Aplazamiento de pagos electuados & proveedores

El detslle de los pagos por operaciones comercigles realizados durante el ejercicio y pendientes de pago al
clerre del balance consolidado en relacion con kos plazos maximeos legales previstos en la Ley 15/2010,
modificada por fa Ley 31/2014, es el siguienta:

2025 2024

Dilas DHas

Parindo medio e pago a provesdores 28 i9
Ratio de operstionss pagadas aa 10
Aatio e operaciones pendientes de page 17 i5
importas impartes

{Milas da {Milles de

BLros) euros]

Tatal de pagas realizadss 13712 11 468
Total de papos pendientes 3248 1.277

El cdlculo de los datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a ko establecido an 13 resolucitn de 4 de
febrero de 2016 del ICAC. A efectos de la presente nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las
partidas de Pravesdores v Acreedores varios por deudas con surninistradares de bienes o sanacias incluidos
e @l aleance de la regulacidn en materia de plazas legales de pago.

De acuerde con la normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2027, de 28 de septiembre, adicionalmente
# la informacicn anterior, se indica |a siguiente infermacian;

Mamero (unidades) 2025 2024
Fartwras pagadas antes del cumplimients del plaro masirna legal de pago a

proveedores 4917 4.910
Porcentaie sobee @ o1s de [acturas de provesdores B3% A%
Volumen {mikes de euros) 2025 2024
Facturas pagadas antes del cumpliméente ded plage misima l=gal de pago a

provesdores 19932 29.792
Porcentaje sobre ol total de facturas de proveedores BAY 2%

13, INGRESOS ¥ GASTOS
g Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de fa cifra de negecios comespondiente a las actividades ordinarias del Grupo se distribuye
geograficamente como sigue!

Porcantag MAiles de suros
A 31 de diclembre A 11 de diciembre A 31 de diciembre A 31 de dicembre
do 3025 die 2034 de 3025 de 2034

hMercado
Macicnal 1005 100% 3L.079 31,451
Extrangern Q% % a3 a4
10 100% 31.162 31,555

L]
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El desglose del importe neto de la cifra de negocios e5 al siguiante:

Miles de Eurgs

A 3l de diciembre de 2025 A 31 de diciembre de 2024

Ingresos
Rentas 26.537 26,540
Refacturacion de gastos 15625 5015

JLi62 31,555

Los contratos de arrendamisnts suscritcd por las sockedades del Grupo s encuentran en condickones
normales de mercado an cuanto a su fecha da vencimianto y Fentas,

b. Gastosde personal

Bilex de euros

& 31 de diclembre de 2025 A 31 de diciembre de 2024

Sueldas, salariod v asimiladas 1.485 13252
Cargas sociakes 200 304
1.734 1551

En al gjercicio 2025 ha habido 2 mdemnizaciones por despido improcedents poe un importe de 595 miles de
euros, £n el gjercicio 2024 no hubo indemnizaciones por despido de personal,

El numero media de empleades del Grupo durante gl ejercicio 2025 v an el ejarcicio tarminade a 31 de
diciermbre de 3024, distribuido por categorias, as el siguiente:

Categorina A 31 de diciembra de A 31 de diciembre de
H025 2024

Dirsciigs a &
Titulaos superiores B 5
OdrminisCratives ¢ afros 9 10
19 19

La distribucion por sexcs a 31 de diciembre de 2025 ya 31 de diciembre de 2024 o5 la siguiente:

A 31 da diclembre de 2025
Categosiag Hombres Mitjaras Total
Directfeos 2 b 1
Tituladod superiores 3 5 &
Admdnestrativos y atras 5 2 '
bl 7 17
fi 31 de diciembra de 2024
Cabegoris Hire b res Mujeres Total
Directivos 2 2 4
Titulados superiores i 5
Administrativos ¥ ofros 6 i
9 10 19
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MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES TL .
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIHD TERMINADOD ‘8’ S l I I c I US
EL 21 DE DICIEMEBRE DE 2025 S0CIMI
[Expresada en miles de euros)

A 31 de diciembre de 2025 al Consejo de Administracion de la Sociedad deminante s compeane de 9 hombres
¥ 4 mujeres. & 31 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante se componia
de 12 hombres y 2 mujeres. No ha habido empleados con ningdn grade de discapacidad durants el periods
comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025.

L. Servicios exteriores

El desglose del epigrafe "servicios exteriores” es el siguients:

Mikes de curos

A 31 de dichornbre de A 31 de diciembre de

2025 2034

Comunidades 1350 riE79
Reparaciones v conservacion 1.445 1.50%
Lenacios profiesionales indapendisntes 4088 4,349
Frimas da seguros S 1Y 12z
Spnacios bancarios y similanas 56 B0
Fublicidad 540 SRE
Cwminstros BT 02
Citros sanvicias 513 B8
11.043 1L.010

Dentro del apartada de Servicios profesionales independientes se inchuyen los gastos de gestion de Mazahi
Gestion, 5.1, {Mata 17),

d. Gastos e Ingresos financieres

Los gastos financieros devengados en el ejercicio terminada el 31 de diciembre de 2025 s encuentran

asociados a las finandaciones obtenidas [Mota 12).
Pdiles de eurss

A 31 de diciembre A 31 de diciembra

de 025 de 2024
Ingrasgs financleros i.706 ABD
D valares negocables y olras instrumentos linancieros. 573 A
Variscidn del walor razen able de instrumentos financieros - Deraco - 1.133 -
Dateriong y resultado por enaj@naciones de instrumentos financierod® 6732 -
Gastos financiers (11.74a) [15.9:a]
Por dewdas con terceras [11.744) (15.044]
Total 16693 [15.464]

* La partids de deteriora ¥ resiltado por enajenaciongs de instrumentas mancwroes recoge la cantidad resultante de la
ooeracitn de raduccedn de capital para [a amortizacion de (2 dewda ascoiada a |los sctives de Madrazo y Menores.

@l
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EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Expresada en miles de euros)

14, IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS ¥ SITUACION FISCAL

a) Activos y pasivos fiscales

‘8’ silicius

SOcCIMI

831 de diclembre de 2024 v a 31 de diciembre de 2023, el detalle de kos derechos de cobro y las obligaciones
de pago del Grupe con las Administraciones Publicas a3 of siguiente:

Derechos de cobro
Iimpuesto sobea od walor afadide y similares
Hacienda Piblica, deudora por |5

Ol igacionas de pago

Retenciones & ingresas a cuenta

Hacierda Pdblica, acreedora par 15
Organismies de |3 Seguridad Sacial, acrapdored
Impuesta sohre el valor afindido y similares

b) Impugito sobee [ ganancias

El gasto por impuesto se descompone de |a siguiente manera:

I puEsto coffiente

Impuesto diferido

Apuste de impuesto corrante de ejercicios anteriores
impueito sobre lag gansndas

Miles de euiros
A 31 de diciembre de A 31 de diciembre de
25 2024
29 14
239 IE2
268 G0
m =
151 =]
22 Ta
BS54 a4l
1.288 578
Mides de surod
A 31 de diciembre A 31 de diciembre
e POES e 2024
(450} 13
1.385 (341
035 (328]

El imypuesto sobre sociedades ded Grupao diflere del importe tedrico que se habria obtenkdo empleando el tipo
impasitive aglicable a los benaficios combinados delas socledades consolidadas. La concllizclén entre ambos

valares &3 |a siguiente:

|Pérdidal £ Beneficio antes da impuesios

Impuesto calcubads al tigo aplicable & cada sodedad
Aplicacion de bases fmponibles negathas
Diferencias permanantes

Difierencias empararias

Ded ocianes ¥ otros

Bases imponibles generadas antes de inforporacidn al perimetro
[Gasto) [ Ingreso por Imauestiao

Mibes de euros

A 31 do diciembre & 31 dg diclembrs
de 2025 de 2024

13,712 [14.854)

2819 1.353

(1.884) {1.701)

2n

{10

535 {328}

&l
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S silicius

SOCIMI

e} Actival v padivas per impuesto diferda

El desglose de bos actives y pasivos por impuesto diferido por categorias a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
digiernbre de 2023 &y & sgulents:

hdile=s di= ruros
5 31 de diciermnbre 4 31 de diciemnbre
de 2025 die= 2024

BActivos por iImpuesio diferido
Por vaborachkin a valor ragonable die actveas inmiphiliarins 1.023 1.023
Otras % 36
Total 1.059 1.080

Lot Administradores estiman gue los sctivos por impuesto diferide detallados en el cuadro anterior serdn
recuperados en Iz venta de los activas inmobiliarios compensande las plusvalias de los mismos.

MEles de puros

A3l de A3l de
dicsermnbre de diciemibre de
202% 2024

Fasieos por impuesto diferido
Por valoracion a valor razonabde de activas inmabiliasies 20,916 23,225
Total 20,918 I3.Z15

Como resultado de las operaciones de combinacidn de negocios Bevadas a cabo an ejercicios anteriores, se
pusleron de manifiesto plusvalias tacitas fiscales derlvadas de la diferancia entre los valores por los gue se
ncorporaron los activos a los estados financieros v sus bases fiscales. Dichas plusvalias serén objeto de
tributacion en el moments en que tenga lugar la venta del active inmobiliario que o generd,

El miovimiento de los saldos anteriormente presentados durante ¢ ejercicio terminado a 31 de diciembre e
2025 v a 31 de diclermbre de 2024:

Iiles de cwros

Por valoracidn a
walar razonable
de activos
Activos por impuesto diferido inmobiliarios Ditros Tatal
Alde enero de 024 1.04F k17 1.078
Yartacion die valor razomable de s, Inmab. - . -
A 31 de diciembre de 224 1.033 36 1.058
Varm@cidn de valor raionable de sy, Inmakb. - -
Par diferencias bemparariss deducibles 5 3 =
A 31 de diciemibre de 2025 1,023 36 1.059
niles de auros
Por valprackin 3
wvalor mzomable
dm activos
Paslvos por impuasto diferido inmaahiltarios OHros Tatal
A1 de enero de 2023 22.54% - 22.943
Altas par warlacidm de valor razonable de inw. Inmioh. 71 311
& 31 de diciombre de 20023 23,224 - 13,224
Bapas -
Altas por wariacion de valor razonable g iny, Inmoed.
Bajas pos variacian de valor razonable de imd, Inmob [2.308) - {2,308
& 31 de diciembre de 2024 20,915 20,916

el
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df  Bazes imponibles negativas

e

silicius

SOCIMI

El detalle de las bases imponibles negativas, tanto registradas como no registradas, penaradas por el Grupa,

clasificadas por efercicla, es el slguiente:

Miles de euras
Registradas Mo registradas
Importe enbase Cridita fissal _Importe an base
Epercicin 2015 - . 7
Eparcicio 201G 137
Ejmrcicio 2017 a7
Elercicky 2018 15
Ejercicip 2019 567
Ejmrcicike 2020 1.678
Ejercicio 2021 2.711
Ejmreicio 2032 13
Ejmrcicie 2023 =
Ejarricic 2024 Ly
Ejercicic 2035
Total 6916
Las bases impenibles negatives no presentan un limite temposal para su compensacidn contra futuros
benveficios fiscales,
e] De

£l detalle de las deducciones, tanto registradas como no registradas, generadas por el Grupo, dasificadas por

ejercicio, 5 el siguiente:

Ejercicio 2019
Ejercicio 2020
Ejmroicie 2031
Ejerticic 2022
Ejercicio 2023
Tkl

liles de &uros

Imporie an base

104

4,445

4.550

Como consecuencia de la fusidn por absorcidn efectuada durante €l ejercicle 2022 por la Socledad
darminante, Silkcius we subrogd an los créditos fiscales generados por 81 2007, 5.L., Mazabi Tropicana, 5Ly
Aralayva Carretas, 5.1, siendo estas dos Gitimas compartias, sociedades sujetas a la normativa vizcaina foral. &
este respecto, destacar la deduccion por ln adquisicidn de activas no corrientes nuevos generada por Mazabi
Tropicana, 5.L. y Atalaya Carretas, 5:.L. en ejercicios antericres a que se llevass a cabo la operacian de fusion
por absorcion. Asi, y con motiva de ko establecido an el articulo &1 de Ia Morma Foral 11/2013, de & de
dickernbre, del Impussto Sobre Socdedades. las antericrmente mencionadas Compafias generaron
deducclones bajo este concepto por importe de 3274 miles de ewrcs v 16059 miles de euros,

raspactivemente.
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fl  Inspecciones fiscales

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspecclonadas por las awtoridedes fiscales o haya
transcurrido el plaze de prescripeidn de cuatro afos, A 31 de diclembre de 2025 el Grupo tlene ablertos &
inspacticn los impusstos de los Gltimos cuatrs anos, Les Administraderes del Grups consideran que se han
practicado adecuadamente las iguidaciones de los mencionados impuestos, por o que, adn en caso de gque
surgieran discrepancias en la interpretacién normativa wvigente par el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, bt eventuzles pasives resultantes, en caso de materiafzarse, no afectarian de manera
sgnificativa a las cuentas anuales consolidadas.

Adicionalmente, en |a Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacian parcial de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, se establace que el derechao de la Administracidn para iniciar el procedimiento
de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacidn o de deducciones
apficadas o pendientes de aplicacidn, prescribird a los diez afios o contar desde el dia siguiente a agquel &n que
finalice & plazo reglamentaric astablecido para presentar la declaracidn o autoliguidacidn correspondiente
al gjarcicio o perodc impositive en que 52 ganerd el derecho a compensar dichas bases o custas o a aplicar
dichas deducclones.

A fecha de formulacién de Las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo cuenta con las sigulentes
inspecciones fiscales en curso:

Con fecha 1 de marzo de 2017, la sociedad del Grupa Mazabi Tropicana, 5.L, [sociedad absorbida por B3
sacledad dominante en #022), recibld la notificacién de actuackones inspectoras por parte de la Agencia
Tributara de |slas Baleares con relaclida al AD [Impuesto de sobre Trasmistones Patrimondales v Actos
luridicos Docementados) que recayd sobre la adguisecidan del Hotel Club Playa Tropecana. Con relacidn a la
migma, con fecha 15 de dickemibre de 2017, se recibid acta por parte de la administracion tributaria resultante
en una deuda a ingresar por importe de 1.836 miles de euros (incluidos intereses de demora), Tras firmar el
acta en disconfermidad, la socedad recikic con fecha 3 de jlie 2018 el correspondiente acuerdo de
Hguidackon derivado del acta de disconformidad, sobre el que se interpuso reclamacidn ecomomico-
admanistrativa con fecha 314 de |ulio de 2018, Tras elbo, v en relackén con el acta mencionada anteriormeante,
fs sociedad recibid expediente sancienador por Infraccion tributaria, resultante en una sancdn de 550 mikes
euros. Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019, Mazald Troplcana, 5.L. solicid diferentes
proguestas de fraccionarmiento de pago v, trac presentar diferentes alegaciones, recibid con fecha 30 de mayo
de 2019 notificacion de suspension de ejecucion de la sancion derivada del expediente sancionadaor, Como
consacwencia, en relacidn con dicha inspeccidn, 1a seciedad dominante en ¢ ejercicio 2022 pagd el imparte
restante del ITP pendiente para ahorrarse los intereses por el aplazamiento, 670 miles de euros al 31 de
diclembre de 2022, an 2021 se pagaron 212 miles de euros. En relacidn con el importe derivado de la sancidn,
la sociedad dominante en el ejercicio 2022 también ha pagado la cuantia integramente para evitar em un
futura posible intereses de demora. Bl 6 de septiembre de 3032 MAZAR] TROPICAMA, 5.L. fue absorbida por
Ia Sociedad dominante, En vista de ella, |a Sociedad dominante con fecha 18 de noviembre de 2022 sodicitd
orupar la posicidn que ostentaba MAZABI TROPICANA, 5.4, en ¢ procedimiento. El 7 de julio de 2023 el T3)
de flas Balears dictd el Decrato por ol que acordd tendr 3 la Saciedad corma demandante @n (3 posicidn que
MAZAB TROPICAMA, 5.1, ostemtaba en e procedimiento. Posteriormente.  fas  administraciones
codemandadas contestaron a la demanda solicitando su desestimacion v |3 confirmacion del Scwverdo de 28
de marze de 2022 del TEAC. Habida cuenta de que ninguna de las partes solicitd la celebracicn de vista, al TS)
de llles Balears las emplazd para formular concluslones escritas. Bl proceso sigue ablerto, los Administradores
siguen a la espera de una resolucldn en firme por parte de la Administracién Tributana.

fad
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15. PROVISIOMNES, CONTINGENCIAS ¥ AVALES

a]  Prowvisignes v contingencias

& 31 de diciembre de 2025 el Grupa ng tene dotado en concepta de provisicon ninguna canthdad por temas
de impuestos.

Adicionalmente a 31 de diciembre de 3035 y 31 de diclembre de 2024, & Grupo no mantiene ninguna
provision medioambiental ni contingencias,

b} Avales

& 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene contratados avales por importe de 283 miles de euros [283 miles
de euras a 31 de diciembre de 2024),

16. COMSEID DE ADMINISTRACIGN ¥ OTRAS RETRIBUCIOMES
a}l Farticlpaciones, cargos ¥ actividades de los méembros def Copseio de Administracion

El articulo 229 de fa Ley de Sociedades de Capdtal, aprobada mediante el Real Decreto Legislativo 172010 de
1 de julic, impone a los Administradones & deber de comunicar al Consejo de Administracidn de la Socledad
dominante y, en su defecto, a los otros Administradores o a ka Junta General cualguier situacian de conflicteo,
directo @ indirecta, que pudieran tener con el interés de ta Sediedad dominante o su Grups,

Del misme mada, los sdminlstradores deberdn comunicar la participacldén directa o Indirecta que ellos o
personas vinculadas a ellas tengan en cualquier empresa gue se dedigue a acthvidedes simifares, andlogas o
complamentarias a las del abjeto del Grupo, asi cormo a comunicar los carges o funciones gue puedan tener
an la misma.

En este sentida, con el fin de cumplir con tedas las obligaciones recogidas en la Ley de Sociedades de Capital
¥, en particular, con los deberes que se les imponen a bos Administradores, algunos de los miembros del
Cansejo han puesta de manifiesto al reste de miembros del Consejo de Administracidn y a la Junta de
Accionistas gue podrian encontrarse pokencialmente en una situacion de canflicto de intereses debido a que,
de forma directa o indirecta, mantienen wha participacidn en la Sockedad Gestora o en socliedades com el
misma, andlogo o complementario género de actividad que & de las sociedades del Grupo.

%e hace constar que todos los miembros del Consejo de Administracidn carmunican & a 31 de diciembre de
2025 mantienen partcipaciones directas o Indirectas en socedades con el misma, andlogo o complementario
génera de actividad al que constituye el chjeto social del Grupo. 5in embargo, mo existe ninguna situacion de
conflicta, directo o indirecto, por su parte nl por personas winouladas a ellos con Intereses en el Grupo.

bj

Durante el ejerdico tarminado el 31 de diciembre de 2025 |a remuneracidn (sueldos y salarios y dietas) & los
misembros del Consejo de Administracidn de 1z sociedad dominante ha ascendido a 154 miles de curos, Esta
cantidad corresponde a sus senvicios prestados durante el ejercicio 2025 ¢ & ha pagado en diciembre,
Durante el ejercicio terminado el 31 de dickembre de 2024 la remuneraciin {sueldos y salarios y dietas) a los
miembros del Consejo de Administracddn de la Socledad ha ascendido a 150 miles de ewrcs. Ha habido
remUnETacicn a |3 alts dirsccidn por importe de 180 miles de eurnos durante el 2025 (en ef ejercicio 2024 sg
pagaran 179 milas de aurak),

Asimismo, la Sociedad dominante ha pagado 33 miles de euros en concepto deé primas por seguros de
responsabilidad civil que cubran 3 los miembros def Consejo de Administracion de la misma o a la alta

7]



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES T L "
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO (8’ S i I I C I u S
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)

direccidn por &l ejercicis de su cargo durante af gjarcicio terminado el 31 de diclermbre de 2025 [33 miles de
euros durante ef ejercicio finalizado e 31 de diciembre de 2024],

Los melemibros del Consajo de Administracidn de |a Sociedad dominante y la alta direccidn no han recbido
participaciones ni opciones sobre participaciones durante el ejercicio terminado &l 31 de diclembre de 2025
ni durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, ni han jercido opciones ni tlenen apciones
pendientas de ejercitar. Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante y la alta
direccidn no poseen fondos de pensiones ni chligaciones similares en beneficio suyo constituidos por el
Grupo.

17. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
17.1 Transacciones con partes vinculadas

& continuacion, se detallan las transacciones realizadas con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2025 y
2024:

Mites da suras
& 31 de diciembre de 2025 A 31 de diciembre de 2024
Otros gastos de explotacion
Mazabi Gestion, 5.L 2912 1.444
Tata .91z 1,444
Ingresos financieros
Atalaya ftocha, 5L =k B
Merlin Froperties SOCIRI, 5.4, F FE |
Tarkal 94 109

Dwrante el ejercicio 2025 o Grupo no se ha registrado adicionalmente ningdn importe ea relacion con la
comision de intervencidn a Mazabi Gedtion, 5L imputado directamenta contra Ganancias acumubadas
iningun importe tampoco a 31 de diciembne de 2024) v ningin importe impatado come mayor valor de ks
Inversiones Inmobiliarias,

Lot otros gastos de explotacian con Mazabl Gestidn por mporte de 3.912 miles de euros s& componen de
1630 miles de eurgs por la mtermediacion en las compraventas de Plaza Mayor, Madrazo v el hotel de
Menorca v el importe restante de 1,282 mikes de euras son los fees de gestidn recurrentes sujetos & la
actividad del nagocio.

Los otros pastos de esplotacion con Mazabi Gestion por importe de 1,444 miles de euros se componen de

111 mifes de euros por |3 intermediacidn an la compraventa de Cala Mandia v el importe restante de 1,332
miflies de auros son los fees de gestion recurrentes sujetos a la actividad ded negocio.

17.2 Saldos con partes vinculadas

El desglose de los saldos pendientes con partes winculadas a 31 de diciembre de 2025 v 8 31 de diciembre de
2024 a5 al siguienta:
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Miles da auros
Créditos con entidates
Astdediembeedezezs R T o entidades inulatas
participacian
Atalaya dtocha, 5L : 1.4456
Total (1] 1.448 o 1]
Miles de earos
Criditos con
enticdades wdas con Proveesdores,
4 31 de diciembre de 2024 :ﬁm :mumi:::!::::le: Tﬂ:inﬂh‘tﬂ At R
participacidn
Atalaya dfocha, 5.1 - 1.545 E -
Merlin Properties SOCIMI, SOG4, 448 - 57.251 g
¥zt Gestidn, 5L : . = 5
Tokal 444 1548 57.251 -

17.2 Deudas con accionistas: Centrod Comerciales La Fira, Nassiea y Thader (Merlin Properties SOCIMI,
5.A.)

Con fecha 27 de febrero de 2020 32 aprobd en bunta General de Soclos Extraordinaria de la Sociedad una
ampliacion de capital a la gue acudid |a sociedad Merdin Properties SOCIMI, 5.4, mediante aportackin no
dineraria. Los activos aportados, cuyo valor ratonable sscendid a 173,047 miles de euros, son o5 siguientes:

. El “Centro Comercial La Fira" por un valor de 84.859 miles de auros, sin carga hipotecaria asociada
. El “Centra Comercial Thader” por un valor de 72.593 miles de euros, sin carga hipotecaria asociada
. El pargue de medianas superflcles alguiado a Leroy Merlin sito en el Centro Comercial Nassica® por

wn valor 15.550 miles de euros, sin cargs hipetecaria asociada

En relacidn con la entrada como socio de Marlin Properties SOCIMI 5.4, [en adelante, Merlin] se suscribid el
27 de septiembre de 201%, un acverdo de socios con la citade sodedad, El citado aoverdo incorpora un
mecanismo de Equidez sobre |as participaciones de Merlin, en vigoer a partir de 2020:

. Acciones A En relaclén con las mismas, Merlin ostenta el derecheo a transmitir a Silicius el 50% de las
acciones liguidas a un precio equivalente al 50% del precio de emisién total de las acciones liguidas en la
fecha del segunde aniversario del derre de la primera aportadon, gue buvo lugar el 27 de febrero de 2020,
Em relacian a este mecanisme, la Sociedad procedid a registrar wn pasivo por walor de 86.521 miles de euros
surgida de la combinacion de negocios v, a pesar de que estd condiclonado a gue las mismas no fuesen
transmitidas con anterioridad por Marlin per su total o en parte, siguienda un principio de prudencla en la
combdnackin  de negocios, para reflejar las  obligaciones de recompra  anteriormente  descritas
respectivamente en refacion con las acciones A,

. Acciones B, En relacion con las mismas, [legado el quinto aniversario de la facha de cierre de la primera
apartacidn por parte de Meglin, Slicius podrd, dentro de los cince mesas siguientes a la finalizacion de dicho
plaze (Quinto Aniversaria), proceder a la compra o amortizacion en metdlico del 50% restante de las acciones

ay
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3 Un precio por accion equivalente al Oltimo valor neto de activos (NAV) por accidn dispondble & la fecha del
Cluinto Aniversario incrementado en un 30%, Para el caso de que Silicius no decidiera afeices su derecho
conforme a ko previsto en el apartado anterior, Merlin podra solicitar a Silicius, dentro del mes siguiente a la
finalizacidn del plaze de cineo meses, la compra o amortizecidn de las Acciones Lguidas B mediante
cualguiera de los siguaentos procedimisniod;

a) La amortizacidn Integra por Sliclus de la participacién de Merfin mediante la devolucidn en especie de
determinados acthios Inmaobiliarios preseleccionados por Berlin (fos Activos); o, alternativamente:

bjla adguisicién por Bderlin de los Activos, v la posterior aplicacion por Silicius de parte de B
contraprestacion dineraria de dicha adguisicidn para la recompra o amartizacion en efectivo de k3
participackdn integra de Merlin en Siliclus.,

El vator neto atribuido a les Actvos de Silicius a los efectos de bo previsto en los apartadas {a) ¥ {b) anteriores
s caleulard sobre la base del Oltbmo valor neto de los Acthvos (WAV] disponible de Silicius a la fecha del Quinto
Aniversario, aplicando una prima sobre dicho valor neto de Activos {NAY] del 30%. Asimismo, para el supuesto
de recompra o amortizacidn en efectivo previsto en el apartado (b) anterior, el precio de dicha recompra o
amortizackon se caloulara sobre la base del dltimo valor neto de activos {NAVY) por accion disponible de Silicius
a la fecha dell Qulnta Aniversario.

Mo obstante fo anterior, en el caso de que ¢ Consejo de Administracidn de Silicius no estuviera conforme con
la seleccidn de Activos llevada a caba por Merkin, Silicius deberd comunicdrseta a Merlin en el plazo de quince
dias habifes desde la fecha en la que Merlin le hubiera comunicado la seleccion de los Activas v estara
ohligada a comprar o emortizar en efectivo las Acciones Liquidas 8 &l precio de emision {incdluyendo niceminal
i prima) al gue fueron emitidas. En astas circunstancias, resultara de aplicacien lo previsto en &l apartado
anterior en materia de ajustes al precho de compea 0 amoetizacldn en el supuesto de gque, con anteroridad al
COuinto Amiversaria, Merlin hubisra transmitido acciones de la Socedad en un ndmera que excediera del
numero de Acciones Liguidas A, En relacian con este mecanismo, la Sociedad procedid a registrar un pasio
porvakor de 15.000 miles de euros surgido die la combinadion de negocios vy a pasar de gue astd condicicenado
a que las acclones no fuesen transmitidas con anterioridad por Merdin por su total o en parte, siguiendo un
principio de prudencie en la combdnacidn de negocios, para reflejar las oblgaciones de recompra
anteriormente descritas respectivamente en relackin con las acclones B.

En relacidn con el compromise de adguisicicn de las Acciones B por parte de la Sociedad, la misma debe ser
somatida y autarizada de forma expresa por parte de la Junta General de Siliclus y slempre dentro de los
[imitas y requisitos de autacartera establecidos por b key de Socindades de Capital, En cato de incumplimiento
por parte de Silicius de sus obigaciones derivadas del citado mecanismo de liquidez, Merlin podra sdicitar ka
resalucidn del contrate de pestion suscrito entre Silicius v Mazabd como sociedad gestora,

El derecho de Merkin 8 instar la resolucidn del Contrato de Gestldn no podrd elercitarse después del 62
aniversaric de la Fecha de Elevacian a Pablice de ka Ampliacidn de Capital,

En adicidn a todo Io anterior, can el fin de efecutar I3 Segunda Fase, Merlin otarga a Silicius el derecho de
requerirle |3 aportackon no dineraria de kos activos inmobiliarios La Vital yfo Factory Boswire, en cualquier
moments & partir de fa Facha de Elevacidn a Publico de Iz Amplacidn de Cagital v siemgpre que so verifiguen
las condickones:

- Ambas sociedades hayan obtenide |as autorzaclones de sus correspondientes drgancs sociales para
Ly aportacién de los Inmuebles

- Merlin heya transmitido la totalidad de las Acciones Liguidas A

- Ambas socledades negocken y determinen de buena fe el predo de emision de las nuevas acciones a
entregar a berlin en contraprestacldn por las aportaciones no dinerarias de fos inmuebles,
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Eate derecho de Silidiug para regquenr 1o apastacidn de log Inmuekles, deberd hacerse de farma fehacienta an
cualquier momento desde gua e cumplan las Condiciones de la Segunds Fase,

Adicionalmente, Silicius tendra un derecho de Dpcidn de Compra que estard vigente por un pericdo minime
de dos afios a contar desde la Fecha de Elevacldn a Pdblico de la Ampliacian de Capital, en el caso de que
berlin decidiera enajenar cualguiera de log Inmuebles, por 1o gue deberd ofrecer previamente a Silichus la
paosibilidad de adguirirlos.

Conforme a los tdrminos descritos en el Contrato, la ejecucidn del mecanismo de liquider (acciones A) se [ewn
a caben el dia 27 de julio de 20232,

Una vez comentados los antecadentes del Mecanizma, « 10 de septiembre de 2025, Silicius recibid la
notificackin por parte de Merlin Properties S0CIMI 5.4 sobre el ejercicio de dicho mecanismo de acciones B
con su firme intencldn de ejecutario. La intencidn de Merlin Properties SOCIMI 5.4 era gjecutario a traves el
apartade a) anteriormente deserite, es dezir, a través de |a devolucidn en especie de determinados activos
inmaobiliarios preseleccionadas por ellos.

Finalmente, eligieron los activos inmobiliarios sitos en la calle Los Madrazo nameras 6— 10, Madrid y un hatel
en Biniancollet (Menorcal. Esto se aprobd por la lunta General Extraordinaria de accionistas celebrada el dia
18 de noviembre de 2025 bajo el punto segundo de su orden del dia (la "Reduccidn de Capital”]

En consecusncia, el Mecanismo de Liguidez B quedd totalmente satisfecho v gjecutado. El valor asignado a
las acciones de Merlin objate de amortizacion en la Reduccidn de Capital ascendid a un importe total de
66.947.8590 euros (redondeads al nomero entero mas cercana) que se corresponde con un precio de
11, 90507475551 euros por acckdn amortizada. En consecuendia, el capital social de la Sociedad dominante
se redujo en 5.623.475 euros mediante s amortizacidn de CINCO BMILLOMES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL
CUATROCIENTDS SETEMTA ¥ CINCO (5.823.475) acckones propdedad de Merlin Proparties SOCIMI, 5.8, de UN
ELIRC { 1,00E) e valor nominal cada una de ellas, representathvas de aproximadamente un 17,91% del capltal
sociad de la Sociedad dominante. El capital social de [a Sociedad dorminants resultante de la reduccion queda
fijado en WEINTICINCO MILLOMES SETECIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS CINCLUENTA ELUROS
(25.770.450,00€) dividido en WEINTRCIMNCO MILLONES SETECIENTOS SETEMTA MIL CUATROCIERMTOS
CINCUEMTA [25.770.450] acciones de UN EURD (1,00€) de valor nominal cada una.

El restante de la reduccédn de capital ha ddo contra reservas valuntarias que tenia la Socedad dominante,
guedando estas reducidas en un Importe de SESENTA Y UN MILLOMES TRESCIENTOS NVEINTICUATRS MIL
CUATROCIENTDS QUINCE ELIRDS {61,324.415,00 €), Despuds de esta reduccidn, €l importe total de estas
resarvas voluntarias s¢ gueda fijado en CIENTO OCHENTA ¥ NUEVE MILLONES CIEMTO CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS SESEMTA Y SEI5 CON 53 EURDS [189.143.666,53£)

Asimismo, con cardcter simultdnen a la ejecucion de |3 Reduccion de Capital, Merfin, por cuenta de la
Sockedad, ha procedidoa amortizar anticipadamente el principal de la deuda pendiente asignada a bos Activos
immmokdliarios bajo los dos contratos de financlacion sindicada anunciados por la Sociedad el § de mayo de
2025: el confrato de financlackan sindicada suscrito por la Sodiedad con BBWA, 5.4, Banoo Santander, 5.4,
Banca March, 5.4, Butxabank, 5.A. y Caja Laboral Popular, Cooperativa de Crédito, v el comtrato de
financiacion sindicada suscrito por la Socledad con Caixabank, 5.0, Banco Pichincha Espafia, 504, y Abanca
Carparacion Bancaria, 5.4, El imparte total de deuda de principal asignada a ks dctivas Inmobiliarios que ha
sicho amortizado bajo los dos contratos de financiacian sindicada ascendic a un imports total de 26,731,857
eurns. La Sociedad otorgd |a cormespondiente escritura pibiica de Reductidn di Capital social,

17.4 Contrato de gestidn

A contlnuachdn, se incluye wn resumen de los puntos mas relevantes del contrato de gestidn firmado con la
socledad Mazabl Gestion, S.L.

]
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Er agoata de 2018 |a Sociedad dominante ¢ su emprass vinculads Mazabl Gestidna, 5.L. (1a Sociedad Gestara
o Gestor) firmaron un Contrato de Gestidn {en adelante, el "Contrato de Gestién”) con efecto retroactivo al
1 de enera de 2018, guee determinaba la relacidn entre las partas y al que les partes afadieron edendas
complementarias durante el ejesescio 2019, En fecha 27 de sepliembre de 2019 se firmd un fuevs contrato
entre las partes estableciendo nuevas condiciones, siendo dstas las que s presentan a continuegidn;

Sqrvici

En el Contrato de Gestion se describen los principales servicios gue la Sociedad Gestora prestard a la Sociedad
dominante. A continuacion, s presenta una descripcion de los principales servicios prestados relacionadas
con los aspactos organizativos, de administracion financiers, técnica v legal;

L Bsumir |3 gestion general disria de la Sociedad dominante v de sus bienes inmuebles ¢ informar al
Conszejo de Administracion en la forma establecida en @l Cantrate: asistencia al Consejo de Administracion,
fevanza de la contabilidad y cumplimiente de |as obligacianes legales, archive v custodia de decumentas,
coordinacidn manual de cumalimiento, procedimiantos y compliance, elaboracion de wun cash flow mansual,
apoyo y elaboracion de documentos esigidos o necesarios para la admision en un mercado regulade,
elaboracion antes de los 1M dias siguientes al cierre de cada ejercicio de un informe sobre bos riesgos
cublartos por los seguros de la Sociedad dominante, elaboracion anual de informes de cumplimientos de
ratios en contratos de financiacion, valoracion tedrica de inmuebles, informes de situacion del sector y
coordinacion en la gestion de los inmuehles y servicios de oficing,

2 PFreparar e implantar la Estratega de Inversion, al Plan do Megocio y el Presupuasto: Hacer toda lo
posibbe para que la Sociedad dominante altance 0 supere sus objetives aspuaitos en la Estrategia v en el Plan
de Magodio.

3 Otros servicios: La Sociedad Gestora Nevara a cabo el seguimiento de la actividad de la Sociedad
dominante y asesorard en sus tareas al Equipe Directivo/Caonsejo de SociosConsejo de Administracian,

Obligaciones de las partes

La Seciedad Gestora se compromete a reallzar los senviclos desoritos de forma diligente y puntual, actuar da
conformidad con las leyes v narmativas -IP“HHH‘&.. ahigner ¢ mantener tocdod los pErmMisns NeCEsarios para
prastar el servicio, actuar conforme a la Estrategia de la Sociedad dominante, disponer de los medios
necesarios, colaborar con prefesionalidad con cualesquiera otros consultores o profesionales, en definitiva,
atender al cumplimiento de sus funciones como Gestor,

La Socledad dominante se compromete a faclltar la informacion gue sea necesaria para la adecuada
prestacidn de serviclos en tlempo y plazo.

: c

En concepto de remuneracidn por bos servicies descritos en el Contrato de Gestidn, la Sociedad Gestora
recibird vna remuneracion fija anwal y una variable determinada como un porcentaje de las rentas obtenidas
por |a Sockedad dominante.

Rermuneracidn fija: La remuneracién fija serd de 10 miles de euros anuales por los sendchos de coordinackan
de la cantahbilidad de b Sociedod dominante v & miles de euros anualas por las socsedades partecipadas al mas
del 50% par la Sociedad dominante. Dicha cantidad se actualizard anualmente &l 1 de enero de cada aho de
acuerdo con e IPC,

|



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ 5OCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES s s
CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO {8 y Sli licius
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 SociMI
(Expresada en miles de euros)

Remuneracion variable: La remuneracion variable constard de los siguientes tramos:

En concepto de gestidn, el Gestor perclbird mensualmente el 5% de las rentas facturadas por la
sockedad domimante v sus filiales o socledades particlpadas en concepta de arrendamiento de los
acthies inmabiliarios.

Comisidn de intervencion: Comisidn por operaciones de adquisicédn, por |a bdsgueda, la adguisicion
de actives inmobiliarios, por las servicios de estructuracidn Jurldica y fiscal, y por la Intervencidn en
las operaciones el 1,5% del mayar imparte entre &l precls de compra ded active inmabiliario o el
vador otorgade a la aportacidn no dineraria en caso de aportacidn de una participacién o activo
inmabiliario, Comisiones también en concepta de comisidn por la inbervencidn en las operaciones
de enajenacion de activas inmaobiliarios, el 1,5% del importe de cada venta o el valor bruto atorgado
al activo inmobiliario,

Forms d¢ parg

Los honorarios de |a Sociedad Gestora devengados de conformidad con lo expuesto anteriormente serdn
abonados por la Socledad dominante mensualmente dentro de los 5 primaros dias da cada mas.,

Por ultime, el Gestar podred solicitar a la Sociedad dominante que hasta un 50% del importe correspandiente
a bodas las comisiones se abone @ una de las entidades gue designe en su grupo en farma de participaciones
o acciones de 3 Sociedad dominante que se valorardn por referencia al NAV de ka Sociedad dominante v su
Grupo calculado conforme a la ditima valoracion semestral realizada. La Sociedad dominante se compromete
a atender este pago medlante participaciones gue mantenga en autocartera o, en caso da no ser suficianta,
mediante |a ermisidn de nuevas participaciones. Los Administradores de la Sociedad dominante consideran
cama remata b posibilidad de tener que abonar mediante participaciones a la Socledad Gestora. A fecha de
formulacion de las presentes cuentas ansales consolidadas, aguelle: saldos debidos a la Sociedad Gestora
han sido tetalmente satisfechas en efective,

En las comisiones que el Gestor tlene derecho a percibir conforme a las condiciones anteriores no se entiende
que eitén Inchuldes los costes que debe asumir la Sociedad dominamte, incurridos y directaments
relacicnados con fos servicios del Contrato, y por consigulente, esos costes deberdn ser abonados por
separado por la Sociedad daminante,

Duracitn y vigencis

La prestacidn de servicios comienza en la fecha de firma del Contrato v permanecera en vigor hasta la fecha
e que se cumplan 20 afos a contar dasde entonces, v 52 promogara por plados de 5 afos salvo que cualguiera
de las partes notifigue lo contraria.

El Contrato de Gestidn padrd resalverse de manera anticipada per incumplimiento de cualquiera de bas partes
e las cliusulas del Contrato,

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11,2009,
MODIFICADA CON LA LEY 16/2012 ¥ POR LA LEY 11/2021

al Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacian del régimen fiscal establecido on la Ley
112008, modificedo por la Ley 16/2012, de 37 de didembre, y por ka Ley 112021 de 9 de julio.
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La Sociedad dominante, antes del 1 de sanero de 2020 mantenia unas reservas negativas de 108 miles
de auros.

b} Reservas procedentes de ejercicios en bos que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta
Ley, diferencianda la parte gue procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cera por clento,
del 15 par cienta, o del 19 por clento, respecto de aguellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general e gravamen.

La Seciedad disponie 3 31 de diclernbre de diclembre de 2025 de reservas postersoras a la aplicacidn
del régimen fiscal por un importe de 1.519 miles de euros, De las cuales 1.210 miles de euros
preceden de rentas gue han tributado al tipo general de gravamen, v 309 miles de euros a rentas
sujetas a tipo de gravarmnen del caro por cienta,

La Sociedad disponia a 31 de diciembre de 2024 de reservas posteriores a la aplicacidn del régimean
fiscal por unimporte de 1.519 miles de euros. De las cuales 1.210 miles de euros procedian de rentas
que han tributado al tipo general de gravamen, y 309 miles deé euros 3 rentas sujetas a tipo de
gravamen del cero por ciento.

c] Dividendos ditribuides con cargs a beneficios de cada sjercicio en que ha resuftado aplicable
riegirnen fiscal establecido en esta Ley, diferencianda la parte que procede de rentas sujetas al Hpo
de gravamen del cero par ciente, del 15 por ciento, o del 19 par ciente, respecta de aguellas gue,
e su casn, hayan tributado al tipo general de gravamern.

Para el ejercicio terminado el 31 de diclemibre de 3035 ha habldo devolucien de prima de emision
por importe de 2,000 miles de swros. Durante el ejercicio 2024 no hubo distribuclén de dividenda,
Para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, el pasado 27 de junio de 2023 |3 Junts
General de Accianistas acorda B distribucion del resultado correspondiente al gjercicio 2022, de los
cuales 8.727 miles de euros seran apficados como dividendos [Mota 11),

& este respecta, sobee los 8,727 miles de euros:

# 802 miles de euros procedian de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,
® 5925 miles de euros procedian de rentas sujetas al tipo de gravamen general ded 15,

El pago s2 realizd & 7 de julio de 2023, por importe de 8,727 miles de eurgs, 5e dio a elegic a los
acclonistas la forma de recibirlo, en efectivo o en especie consistente an pagarés, El dividendo en
aspecie ha consistido en otorgar el mismo 7 de julio los pagarés para despuas capitalizar bos créditos
Winculados 3@ bes mencionados pagarés mediante su aportacion en un aumento de capital por
compeansacion de créditos.

dj Encasode distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ajercicio del que procede
la risserva aplicada v <0 lag micmas hon estada gravadas al tipe de gravemen del cero por ciento, del
15 por ciento, del 19 par ciento o al tipe general.

Ma &4 de aplicacida,

el Fecha de acverdo de distribucidn de los dividendos a gue se refieren las betras c} y dj anteriores.
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& Sapeparte pema de amicidn por imperte da 2,000 miles de suros. El reparto fue aprobado por
& Consejo de Administracidn, al cual se le delegsd el poder de repartir prima de emisidn en la
lunta General de Aocionistas del 23 de junio de 2025.

#  Dividendo del ejercicio 2023 por importe de 8,727 miles de evros aprobado en la Junta General
de Acchonistas del 27 de Junio de 2023,

#  Dividendo del ajercicio 2022 por importe de 1.038 miles de ewros aprobago en la Junta General
de Accicnistas del 5 de abril ge 2022,

fl Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados o arrendamiento v de las participaciones &n el
capital de entidades a qgue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ly,

Ver Anexn |,

gl ldentificacidn del activo gue computa dentro del B0 % a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley,

Todas las Inverslanes Inmobilizrias reglstradas por €l Grupo s2 encuentran dentro de este apartada.,
Par obro lada, les participaciones en entidades cumplen los requisives del apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.

hl Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, gue se hayan dispuesto en el pariodo impositive, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del gue procaden dichas reservas,

Mo as de aplicacion

15. HOMORARIOS DE LOS ALUDITORES DE CUENTAS

Los honaorarios devengades durante bos ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y el 31 de diciembre
de 3024 por PricewaterhouseCoopars Auditores, 5.0 son los siguientas:

Miles de guras

2025 2024

Pwrl PwiC

serdchos de auditona de cuentas T 7
Otros servicios prestades por el auditor 25 24
G5 1

20. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Las sctividades del Grupo no provocan impactos negatives de ardcter medicambiental, no incuriends, en
consecsencka, en costes nd inverskones significativas cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

Z1. HECHOS POSTERIORES

Descde el cierre del ejercicio terminada el 31 de didembre de 2025 hasta la formuladion de las presentes
cuentas anuvales consolidadas, con fecha 31 de marza de 2026 s& han producldo varios heches posteriores

T3
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relevantes gue se revelan a continuacién:

# 27 de enero de 2026 = Inscripcion de la escritura poblica de reduccidn de capital mediante la
armartizacidn de accianes y de modificacidn de estatubos sacialas. La reduccidn del capital social
ha sida por una cantidad total de 5.623.475 euros, mediante |la amortizacidn total de 5.623 475
acciones de 1.00 eurcd de valor nominal cada una de elias cepredentadas mediante anotaciones
en cuenta.

+  2demarzo de 2026 - Se firma un contrato de arras para la venta del edificio sitio en Cf0benque
4 con el grupo hotelero PORCASS 5L El importe arrado es de 1,750 miles de euros v se fija el
precho de venta en 17.500 miles de euros,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

ANEXO Il — INVERSIONES INMOBILIARIAS PROPIEDAD DEL GRUPOD {8"

SOCIMI
2025
Ciudad Prouinc Pachn Hmmpum h:n Tipa de activa
r nra 1
mmueble adaquisicldn | s soomu '
Velimuer, 136 Madrid Mitadrid 21/08/ 1016 oifo1/2019 Fletail
Pazeo de la Castelana, 178 Madrid Madrid 2308, 37016 01/01/2019 Amtail
Pazen de Yeserias, O dadrid Madrid 23083006 01401732019 Fatail
Blanca de Mavarra, 10 bAadrid Mbadrid P08/ 3016 oi/01/2019 Fetail
Oberque, 4 Madrid Iladirid 28043017 01/01/201% Dficinas
Apda, de .ﬁ.l':E&n. 108150 'LIH-:I- Pantevedra | 13/12/3048 o1/01/2019 Retail
Plaza Fermander Durg, 3 Tamora Tamnora 51,/12/2019 11/12/2019 Retail
Parous TEcHD|ﬂaiDD Zamudio Zamudso Vizcaya 08/02,2019 OEfD2,/2019 Dficinas
‘E:ﬁ:. 109 Barakalde Vizeays OBM02/2019 OR/02/ 2019 Retail
San boaquin, 8 BAadrid Mladicid 08f02/2019 ORS00z 2019 Retail
Conds de Pefiaheer, B0 BAadrid Madicid QEDE/2019 DE/DES 2019 Retail
Felipe v, 2 Badrid ladid a6/0E/2019 D606/ 2019 et il
Riu E"" WValarizia Valencia 06,06/ 2019 DESDS S 2019 L:rE'rE.'[im
CC Bahia Plaza Los Barrios Cadiz Iafoe /2019 23/07/2019 Centro Comarcial
Eduarde Dato, 12 Vitoria-Gavieix Alava 1100702019 | 110072019 Retail
Greds - Cudad Tie Castalidn de la Plana Castelbn 31.007/2019 31/07/2019 Retail
CC La Fira Reus Tarragona | F7A02/2020 | 27/02/ 2020 Centro Comercial
CC Thader Murcia Miuegia I7002/2020 270032000 Centro Comercial
Hotel Plaza Las Malas Las Rozas Madrid 08082020 | 0ENA 2000 Hoiel
Las Matas Las Rozas Madrid 0R/CRL 2020 809/ 2020 Retall
Edificio Arisia Rivas Vaddamadrid Madnid 19/ 12/2020 29122000 Oficings
Carretas, 10 - Pag, 11 fadrid Madrid 2400758019 | 270080 Hotal
Cala Domingos s Mallorca las Babaares | FA00703009 [ 27000 2002 Hotal
Faseq General Davila, 37 Saniander Canmtabria | 24/00/2019 | 24507/ 30505 Oificinas
Atocha, 8-10 Madrid I i 24,007/2019 | 24707 P20 Hesidencial
130, Rowts d' Arlon Siradsan mehur!n F1,/11/2019 21/11720019 Retail
166 m:qhullﬂndE: Rpad Londres Aeing Unida | X1/31172019 2111/ 49 Oificinas
| Reguliersdwarsstraat 90-92 Amsterdam Paises Bajes | 21,/11/2019 214112019 Oficinas
14, Rue du Theatra Parls Francia 31,/81/2035 | 21/11 3035 Aagidenial

75

silicius



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Q> silicius

SOCIMI
2024
: Fecha Fecha nicio
Inmueble Cludad Frowincla sdquisicidn compuia Tipo de activo
AEG.SOCINI
Valirquez, 136 Miadrig Madrid 2308/ 2016 0101/2019 Ratall
Paspo de |a Castellana, 178 | Madrid Madrd 23082018 o1/0142019 Retail
Pases de Yeser(as, 9 Madrid Madrd 23 01s 010142019 Retail
Blanca de Mawvarra, 10 Madrid Madrd 2308018 10142019 Betail
Ohengue, 4 adrid Madrid 28/0472017 01401,/2019 Hicinas
Aoedda. de Aragda, 148-150 Wigo Pontevedra | 13/13/2018 01/01/20149 Raetail
Plaza Ferndnde? Durd, 3 amara Zamra 312019 11124019 Retail
Pargue Tecnoldgico Tamudio | Zamudio Vizcaya OB'OE 201s 022019 Hicinas
Caresgs, 1080 Barakalde Vizcaya Qe 2018 (B0 2015 Retail
5an Jeaguin, B hadrid Madrid OBOE 2015 {02019 Ratail
Conde de Pedfialver, 60 adrid Mladrid 062018 D606/ 2019 Retail
Felipe VW, 2 adrid Madrid 0&0a/2015 0606,/ 2015 Ratail
Plaza Mayor, & adrid Madrid DE/D&/ 2018 {5,/ 2019 Aesidencial
Riu Segura Wakenda ‘Valancia 060G 2015 mm_fznm Logistico
CC Bahis Plaas Los Barrias Cidiz 2T 2015 230772019 Contra Camersial
Eduarsa Data, 12 Vitmria-Gastaiz Alava 110772013 11/07/019 s sl
Grecls - Cludad Tte Castalldn de la Mana | Castellén | 31/07/2013 11/07/201% Retail
Lo Madrapg, 5-B-10 Il dirid rladrid 2171172015 2171172019 Residencial
CL La Fira Reus Tarragona I7N0E 2020 27402 E020 Centra Comerdial
CC Thadar Murcia Iurcia 2302020 27402/E020 Centrd Comerdial
Hotel Plaza Las Matas Las Rozas Padrid 08082020 [E09,/ 2020 Hote
Las Matas Las Razas ladrid 08/ 2020 @08/ 2020 Aetall
Edificio Arista Mivas Waciamadrid Madrid 132020 2971272020 Qiicinas
Carretas, 10 - Par_ 11 hiadrid Madrid 20072015 2708/ 2022 Hotel
Cala Dofringos sn dallorca tslas Baleares | 24/07/2015 2TA0AF 023 Haotel
Paseo General Divia, BT Santander Cantabria 20Tfa01e A4/ 2015 Oficinas
Atocha, B-10 Niadrid Madrid T 018 240072019 Residancial
130, Route d” Arlon SErassen Lucemburgo | 21/11/201%3 1111142018 Aetail
166 Vaushall Bridge Road Londras Reino Unido | 2101172019 21/11/2015 Oficimas
Regullersdwarsstraat 90-92 | Amsterdam Faises Bapos | 2171172019 2171152019 Oficinas
E|-I_|'|Ian-n:|||et o norca Isdas Baleares | 05022021 27#09/ 022 Heabe]
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

0 silicius

SOCIMI

INTRODUCCION

Este Infarme incluye comentarios sobre 13 evolucion de las Ceentas Anuales Consalidadas de Silicius Real
Estate SOCIMI, 5.4, v socledades dependiantes y otros hedhos destacables.

L.- ESTRUCTURA DRGANIZATIVA ¥ FUNCIONAMIENTD

SIUCIUS REAL ESTATE SOCIMIL SA. [SHLICIUS] se constitupd el 30 de sepltiembre de 2015 en Espafia de
conformidad con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por ¢ Real Decreto
Legislathoo 102010, de 2 de |ulio {la YLey de Sociedades de Capital”) bajo el nombre de Silicius Inmuehbles en
Rentabilidad, 5.8, cambiandn su denaminacidn por la acieal el 29 de abell de 2021,

La Sociedad dominante comunicd con fecha 27 de septiembrea de 2019 a la Agencia Tributaria su opcidn por
la aplicaclén del régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de inversidn en el Mercado Inmobiliario, Con
fecha 33 de septlembre de 2021, SILICIUS comenzd a cotizar en BWE Growth [Antiguo Mercado Alternativo
Byrsatd {MAB]] con e 100% de sus acciones, A 31 de diciembre de 2025, el capital social asciende a 25.770
miles de auros, representadno por 25,770,450 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, vodas ellas de la
misma clase, totabmente suscritas y desembolzadas,

La estrategla del Grupo tiene como objetivo lograr una cartera diversificada de alta calidad gue genere rentas
sostenibles a largo plazo y liguider para sus accionistas. Desde su constitucidn, se ha llevado a cabo una
estrategia de crecimiento basada en la adguisicidn ¥ aportacion de nueves activos, asi come en fa gestidn de
astas con el objetiva de afadic valer & su cartera & incramentas la rentabilldad de los accionistas ortentada a
la optimizacidn de los ingresos, fidelidad de bos arrendatarios y sostenibilidad medioambiental,

silicius

SECIMI

El objetivo de la sociedad dominante es llega a ser una sociedad patrimonialista referante en & mercado
imrncblliario, reconacida por 1a calidad y B3 rentabdlidad de bos immuebles, la estabilidad a largo plazo v 1a
gestion patrimonial profesional,



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES FA7 TP x
& s licius

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL caciMI

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

®

sillcius
100% ===
e b P baeum

i =L *mq“—.“ n,.n.":_;.— ' FY B it # e = ﬁ.--"-\.lulh nm—l— i
“ﬂh;:-"ﬂ- .ﬂ.:—“‘m .“.h_—nl' ":—lr'-ml-! .ﬁ.l-:h-: .H.;c':_T.h.- n.l-n.hh--

e =y =T =t s Tehmind i
N i e

dladk
BLLLA R QENERLEL 0 avmmes
10% === 32,14% ™™
ff e A i
4 [ g—

30,10% = .
[ i T T— T bt kg ok L B L BT T T ——p—— [ T rTE——
L
el LY ] o]

R T R [P= LN L e e m—

R ] =am i, =1 O - e

v Dt Py NN Mg & e

La politica de inversidn de la 5eciedad dominante estd enfocada en imerir de forma diversificada en activos
de oficinas, high streat, Iogistico, residencial, hoteles, pargues y centros comerciales; ubicadas en 2anas prime
de las principales ciudades de Espafa,

En cuanto 2 los inquilinos, |3 Socledad pone foco en |3 seleccidn de cliantes con una elevada solvencia y
canitratos a laigo plaza con o fin de asegurar un dptirmo nivel de ocupacidn en cada uno de sus activos.

La estrategia dal Grups s basa en los siguientes pilares que tambidn permiten diferanciaria frente
a tercaros:
*  Gestion y maximizacion de las rentas de bas inmisebles a fin de maximizar La retrbucion al accionista.
# Crecimiento via aportaciones y compras con e ohjetivo de obtener el tamano suficiente para poder
alcanzar la iguidez de las acciones via cotizacidn en el mercato regulado
o Bgsqueda de optimizacion del endecdamiento de la Sodedad para atender al objetivo de
distribucitin de dhvidendas aprobadas, asl coma los demas compramisos de la socled ad relaclionados
e a0 actividad,
*  [version v mantenimiento de los inmuebles en funcion del plan de negodio de cada active para
obtener los niveles de calidad v mantenimiento adecuados v definidos,
»  Resstructuracidn socletarla para optimdzacidn de costes y destinada al crecimiento v lguidez
objeth.
»  Control de costes de gestion y societarios para obtenes una de las mejores rathos EBITDA/NDI del
marcado.

El Capsejo de Administracidn de SILICIUS desarralla su actividad conforme a las normas de gobisrno
corporative recogidas, principalments, en las Estatutes Sociales, en &l Beglaments de ka Junta de Accionistas
v an &l Reglamento del Consejo de Adminigiracion,

Bl Consejo de Administracién es el drgano de supervision y controd de k3 actividad de la compania, con

compatencia sobre materias como |3 aprobacidn de las politicas y estrategias genarales del Grupo, 1a politica
de gobierno corporative y de responsabilidad social corporativa, v 12 politica de contral v gestion de riesgos

2
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v, &n todo caso, sobre el cumplimiento de bos requisitos para mantener la condicidn de Socimi del Grupo.

ACCIONASTAS
JURTA GENERAL DESOCIDE

CONEEID DE ADMINISTRATHEN

WISION, MISION ¥ VALDEES CORFORRTIVDS

Comise de direcoion Comube d& compharce

- ¥ fARnA WAk cor
W, LMl glu carmipa i rnos e inradl voe2 e e athva

2.- EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS ¥ RESULTADDS DEL GRUPO

El Gruga en su flrme compramiso con la transparencia v la responsabilldad ante sus grupos de interés,
presenta ¢n este informe un detallado registro de su desermpefio.

Asimismao, la sociedad dominante como miembro de EPRA [Evropean Public Real Estate Association), sigus
bos estandares de mejorés practicas a la hora de reportar, ko que parmita al inversor COMPErar €on mayor
facilidad determinadas medidas que son especificas del sector inmahbifiario. Las medidas se encueniran
detalladas en el Anexo |. De hecho, durante el ejercicio 2025 la sodedead dominante ha sido premiada por
EPFA con el oro en la categoria de Best Practices Recommendations (BPR). Asimismo, en la categoria S8PR
tambien e ha obtentdo & oro consigulendo una sustancial mejora respecto al afo anterior donde se habia

conseguida la distincidn de plata.
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o

EPEA

BPR

tc B

EFRA

2.1- PRIMNCIPALES MAGNITUDES

Durante 2025 e ha ejecutado satisfactoriamente el Plan de estabilizacion y crecimienta [incrermenta da la
renta bruta y neta de los inrmuebles hasta su sibuacian optima, mvirtiendo el Capas necésario que geners mas
rentas incrementando asl el valor para & accionista) con muecha actividad comercial, imcremento de rentas
comparabdes |Like-far-Like} por encima de la inflackdn e incrementos muy significativas de la ooupacion sobre
todo en bos inmuebbes CC Thader y Rivas,

Renta bruta de kos 28,5 milkones de € v renta neta de 23,3 millones de €.

En térmings comparabbes, Like-far-Like, i3 evolucidn de rentas brutas ha sido de +7.6% respecto a F¥24 con
Erecimiento positivo an todas lo: segmentos por encima de la inflacidn de Dic/24 (2.8%).

EBITDA positiva de 13,7 millones de €y FRO positive de 2,2 millones de € (+14 7% respecto a FY24),

Al clerre del ejercicia, el valor bruto de sus actives [Gross Asset Value, GAY, ] alcanza los 454 millones de euras,
frente alos SED millbanes de diciembre de 2024, La variacitin se entiende por las ventas de bos 3 activos durante
el 2025 que tuputieran 109 millanes de puras y por lainversidn en Capex de B2 millones de euros. Tenlendo
esto en cuenta, la varacidn del GAY &4 positiva én tirminos Like for Like en wn 2 3%,

Se ha producide un incrementa de I3 ocupacioin de |3 carters an explotacion (excluyenda los activas que se
encuentran en rehabilitacidn) de un 18% respecto al FY 2024, Dicha ocupacion se encusntra en wun B8%,

Se han firmade 170 pusves contratos de arrendamients por una superficie agregada total superior a3
11.460m32 contratadod. Los segmentas centros comerclalas o afidnas [Rlvas) son las gue han acaparado la
principal actividad comercial. Ademds, el periodo medic de vigencia de contrates de alguiler ponderado
(PRAA) 52 incrementa hasta los 4,5 anos,

Durante el elercicio se han formalizado las ventas de tres activos que serian, el edificio en Plaza Mayar de
badrid por un mporte de 3,2 millones de auros |costas de transaccion no incluidos) habigndose amaortizado
la hipoteca del inmueble por 1,1 millonas de €; el hotel sito en Biniancollet (AMenorca) por un importe de 35,3
millones de € [costes de transaccidn no incluldes), habléndose amortizado la hipoteca del inmueble por 11,5

millanes de €; ¢ por ultimo o edificio de Los Madraro, por un importe de 58,5 millones de € |costes de
transaceion no incluldos) habldndose amarizada la hipoteca del Inmuable poe importe de 15,3 millones de

£ Ademas, se ha vendida o 30% de a5 participaciones gue tenda ba sociedad dominante sobre Mazabl General
Ddvila, guedéndose solamente con un 10% de las mismas,

Se continda con la amortizacidn ordinaria de la dewda, siendo la dewda financiera neta de 158 miliomes de £,
mantentdndose o LTV en 33.0% con un plaze medio de vencimiento de & afios y un coste medio de un 4.6%,

En 2025 tambidn ¢ ha publicado la segunda Memoria de Sostenlbilldad habdéndose obtenido
reconacimienta por parte de EPRA con un oro en Guidelines and the Sustanability Best Practices
Recommendations {3BPR] por su memaria de sostenibilided, Adermds, la socledad dominante ha obtenido l2

4
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certificacion UME 19601:2017, el principal estindar en Espafia en materia de compliance penal. Esta
certificacion, concedida por Bureau Yeritas, avala la solidez del Sistema de Gestion de Compliance Panal de
la compaliia ¥ su compromiso con las mejores précticas en prevencldn de riesgos penales y buen gobierno
corprarativa,

LNE 186N

#L'AEAL VERITAS
Cerification

PRINCIPALES KPIS
Eﬁ%% 29 291.580 B88% 4.5 afos
- IHMUEBLES B SEA Ceupaciin 1= WA LILTIS
CPERACIONAL
1
. 28,5M€ 23,3M€ 13,7M€ 14,7M€
Renias Fenlas Hefas EBITOA R Esuliagn
Bruias ™ Coninbis oo idado
IFRS
FINAKRCIERG 3
~ 494ME 158ME 33.0% 4.6%
Ay in |_:‘,;|E|;|I:;‘;é; LT Wil Tlﬂﬂrrl?:d!ll':!r!i
CORFORATIVD '-'Ehlllr:'JﬂEﬂh}

{1 Dovpacian meda de los achivos enesplolaciin. Ooupacdn dal iolel del porlod &a un 71,3% [Bneancn en cusnia los acihvos en procass
de rehabiliacdn (Rivas Ed A ¢ D)

|2 Paripdo medio de vigenoa de conlratos de alguiler, calculado como numero de ancs de nigenca de ko caniralos de alguiles, desds (&
tgcha dal balanca de sfuscidn y hasta of primar hsto de rupiura de un cantralo de alquiler ponderado por la renta bruda ded ejercicsa 2025 de
caifa conlralo da akjuler,

{3 Randas Brutas, &n incdur repercusicones de pashos & los ammandatancs y sin descartar las bondicaciones @ incentivos chargados a los
arrendataics. El cAlculo s realiza activg por gclivie ¥, pod i3k, nd 68 posible econians con os astados financkarns

{4) GAN = valorackdn FICS de “Sandlls Aguina Mewrnan™ a 311 2/25 aplicads a propancidn en bage @ pocenisje de propladad de Siliciug
sobre los actwos. El célculo se realiza aclivo por actyd y, par lani, no 88 pocible reconcilada Gon los estados nanciecos.
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Z.2- CARTERA

El Grupa cusnta con wuna cartera Inmoblliaria diversificada que abarca diferentes segmentos del mercado,
como hoteles, centrad comerciales, aflicings, locales comerciales, loglstlca v resldenclal. Los activos estdn
cuidadosamente seleccionados v ubicados en zonas prime de ciudades clave en Espaia, buscando maximizar
suvalor a través de una gestidn activa v optimizacion constanta.

La cartera estd compuesta per propledades de alta calided con un afte potencial de crecimiento,
sebeccionadas con un enfoque en la gereracion de ingresos estables v sostenibles a largo plazo pare bos
inversores, Ademas, la gestidn de I3 cartera se realiza de maners eficiente, aprovechando la amplia
experiencia v el profundo conocimienta del equipo de profesionales de Silicius en el sector inmobiliario.

En definithva, la cartera inmobiiizria de Silllcius representa una sdlida y atractiva oferta de inversign en al
mercada inmobiliadice espafol, con un dafo enfoque en 13 generacidn de retornas atractivos y estables para
sus inversores,

e Wk e 31 de diclembre de 31 de diclembre de

2025 2024
Rietail - Comerelal 14 14
Oficinas & §
Hokel 3 4
Centro Comercial | 1
Logistice 1 1
Residencial 2 3
Tatal 29 31
GAY POR TIPD DE ACTIVO GAV POR UBICACION

Logi=tic: 1%

Rexidential: 3%

Hotels; 44
Hfices: 13%
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Renta Bruta por Sagmanto

e e, £ o Renta Ccupacidn

- i = <" [Efm2imes) Explatacion
Hotels 8360 30.847 Ainad7 25,45 100.,0% BB
Shopplng Centers 11.356  9B.577 96577 9,80 85,2% 26
Retail 4734 36,875 JE.EBTS 10,70 92.5% 2.5
Oftices 1.359 106.998 34,427 3,29 61,9% 4.8
Residential 1388 B.07E g.0va 14,32 97.9% 14
_Logistics 386 12,404 12,404 2,08 100.0% 2,0
TOTAL 28583 291.580 219,009 10,88 87,65% 45
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2.3- EVOLUCION DEL NEGOCIO

A pesar de las ventas realizadas durante el 2025, las rentas brutas se han mantenido estables respecto el
gjerciclo 2024, v en términcs LFL se han incrementado en un 7 ,6%.

2025 marca un punto de inflexion en 13 evalucion de la Compafiia, Se ha demostrado la resiliencia y capacidad
de crecimiento de la cartera a traveés de una mejora consistente de las rentas y de los principales indicadores
operativos, al tiempo gue se ha culminado con éxito la reestructwracion financiera a large plazo. ESta
caombinacidn, fortaleza eperativa y optimizacidn del balance, refuerza de forma estructural nuestra capacidad
de generacidn de caja.

(€ millones) 12M25  12M24 Variacion
Total Ingresos 31,2 31,5 -1,0%
Rentas Brutas (1) 28,5 28,7 -0,7%
Rentas Brutas despues de incentivos 26,4 26,5 =0,2%
Rentas Netas 233 233 0,0%
Margen B88% 88% 0.2%
EBITDA (2) 13.7 16,4 -16,5%
Margen 52% 62% -16,3%
FFO (3 2.2 0,7 214,3%
Resultado Neto (IFRS) 14,7 -152 187,0%
(€ por accion) 12M25  12M24 Variacion
FFO 0,08 0,02 214,3%
Resultado Neto (IFRS) 0.69 0,31 187.0%
EPRA EPS 1,20 1.45 -17,2%
EPRA NTA 12,30 9,95 23.6%

{1} Rardan iied, @i isclodr epeie Lol ar B aptsd b ks sron it on v b clen ptar L Bad Teiionin 0 incaninss odogasad & o

armendaings B ok ooneslas i el o G0l fag tp, fir [haka, fud il Eokh ki it B i oo o e L choss | VG £sa i

{39 ] BRI £ [bsha G e £ e & Pariuni12 04 M0 ORBTaTAAD P00 L 00 P 2bOv il 2rkon 5 MO, VDV T 30 A Pk, P Sinnas, IntEndnae o Mepuosnos.
£33 FFO aquivade o B3ITOA contabie menos pegon de |METES B Reins, Menn: mmod farics, menm mpuesto e socedades

RO TEME MAS POEIE dE pananclas por pussts m squivalescs

Lot principales ratios del Grupo son:

2025 2024

Miiles de Euros 2025 ws 2024 (35) Miles de Euras 2024 vs 2023 (%]

Cifra de MNegocies 31.16g (1% 21555 (%]
Resultado Meta 'l 14.847 1975 {15.183} e
Patrimanio Meta ™! 308 7BS 1% J08.124 [B.E%:]
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Evolucion Rentas Brutas comparables (Rentas “Like-for-Like")

H“In+2-5%_ - ——— — - - - - - - — —_— - -
camiun camarciates 10 506 Rt + Crecimiento LfL positive en todas las tipologlas, por encima
4529 | T | delainflacién de Dici2d (26%). _
Pl TS L LFL | |+ De media crecimionto de un 7.6% en términos comparables o
oreinas +3.2% [T Loans || LikedorLike. 5
Besdancal Fa =, 5% g ;_,." + Centro comerelales y residencial son los segmentos que méds
_h crecEn gratias a los escalados de las remfas y nuevas|
Lagluis +2.B% comerclalizaciones,
(€ reelloers b
23
247 Bl "5 Sl =—==2]. 3|
23
it b o i v e i
Desglose de rentas brutas
€ millones FY 24 Var. LIL Adg. IDesiny., FY 25 Var LIL
Hotels 8,38 0.24 -0,26 8.36 2.5%
Shopping Centers 10,28 1,08 0,00 11,36 10.5%
Retall 4,50 0,23 0,20 4,73 5.2%
Offices 3.0 0.28 -1.92 1,36 9.2%
Residential 1,14 0,34 -0,08 1,39 29.5%
Logistics 0,38 0,01 0,00 0.39 2.8%
TOTAL 28,68 2,17 -2,26 28,58 T6%

Evolucion de las Rentas Brutas
ane

8, 258 28,7 78,5

25,8
i I I I
2020 021 2022 20023 2024 025



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EIERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

;8, silicius

SOCimI

Lenlins

') » o
LIL senidt growes Takal Groug Hotedes Conerciales Hicomay Logitea Hesaenicia Renl
=74 o8, 5T I 0360520 Iﬂ.i?n.'}:'-!l 1.005.206 375 543| Laees|  a500ER
-.f-wu:s:clunts.-‘l:'eiwemm e 2EAT ul 1033 60E o 23575 o
1
e nras die proyec s an
] 1] 0 L]
desamnlicd o a ! 9
2aTE EB.Mﬁ B.a5%503 11.15 E.!I'I[ 1.353.00B a5 1. 398 245 LR AR
Tesal aed srecimionts LIL
2, 16525} 2T, 144 1,076,341 FTh. A0 i, 313 ERER— 234316

Arrendatarios y Perfil de Vencimiento

A clerre del 2025, la composician de arrendatarios de Silicius refleja una estrategia bien definida gue combina
el liderazgo de un referente como Iberostar, con la diversificacion estratégica gue aporta la presencia de
Umusic Hobels ¥ obros arrendatarios de referencia en el mercado.

KIWOKO

el Resto

53,6%

][]

P e ]

El importe total di los cobros minimas futuros por los arrendamientos operativos as el sigulente:
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Milkes de suras

1112 M025 31.12.2024

En 1 afio 23542 15913
Entre um y dos afos 15077 21.355
Entra dis y res afios 15445 17.102
Entra tres y cuatro afios 13.710 14 887
Entre custroy Cincg afios 12.335 13.2B5
Rlis de cincg afios 51010 B9.105
135,119 181.677

El grifico de wencimientos de los cantratos de arrendamiento (proxime break] messira un perfil conservador
a largo plazo, E1459% de los contratos tienen una fecha de primer vencimiento superior a les 5 anos, Elimporte
total da bos cobros minimes futuros por los arrendamientos operatives o5 el siguients;

Periodo Vencimiento medio rentas contractuales totales

En 1ano, 14%

Entreines

Enlre utoy dasanos, Y ouaino
Mii=de cineo anos, 459% 1436 nnps, O

Desglose de segmentos
Hoteles:

La cartera de hoteles ha experimeniado una establlizaclén de rentas por las actualizackones de las mismas
can el IPCy la aplicacidn de las rentas varlables. Hay acupacion plena de la cartera hotelers con aoperadares
lideres dal sectar con buen performance aperativo. Las rentas brutas han experimentado un ligero descenso
hasta los 3,360 mibes de suros (-0.21% respecto a 2024), el descenso se debe a que en 2025 se vendic el hatel
de Biniancollet. En cuanto al nivel de ccupacion se ha finalizado el ejercicie con wn 100% (sin varacidn
respacto a 2024,

Este 202% se han levado las obras de mejora v adecuacion en el Hotel Tropicana en Cala Domingos por
imperte de 1.559 miles de auros,

L1
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E millones

9,36
0,26

FY 24 Var, LfL Adg./Desing,

Centros Comerciales:

Las rentas brutas han aumentadoe hasta alcanzar los 11.356 miles de eurocs |+10,50% recpacto al 2024). 5a
finaliza el perods 2025 con una ecupacién media de un B6% con 2.6 afas de Periodo media de vigencla de
los Arrendamientos. Lo afluencia anual ha presentado un incremento del 5,1% respects a 2024 v as ventas
sewven incrementadas en un 12,0 % respacto a 2024, Entre los principales contratas v rengvacianes fiemados
an el ajercicio se encuentra Buga Ramen en OC Bahia Plaza; Aires Burguer, Real Futboleros y La Pieratti en CC
Thader; y Gaek Atrnosphere o Half Price en CC Fira.

La mejora en activos corresponde a las obras de mejora y adecuscidn que se han llevado a cabo en Centro
Comercial La Fira, por un imports de 289 miles de euras v en el centro comercial Thader 2.1555miles de
TS

Cmillones

0,00

Adg. /Desinv. FY25

Ventas Acumuladas T #13% respeacio 8 FYZd

EMNE FER mal a4l mMaY Jum JulL AGCGD SEP, OCT HNOYW  DIC
— DO IR 203% 2023
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Afluencias Acumuladas: #5% respecto a FY24

ERE, FEA. MaR AR  MAY., JUM.  JUL  AGD. SEP. OCT. MOV, DL

OIS il 2023 2022

(2] ventas declaradas en el ejerciclo 2025 6a cada uno e los 3Mas por [os arrendatarios que oupan los Incales da los
certros comerciales de la carters

Oflcinas:

La wariacion de las rentas brutas en términas Like for like an ecte segmento, ha crecido con respecto a 2024,
en wn 9,2 %, legando 3 alcanzar un imparte de 1.359 mides de euros. En Wrminos absolutos hay un descenso
de las rentas brutas derivado de la venta del 30% de las participaciones de Mazabi General Davila. La
ocupacidn a cierre de ejercicio as de 67, aumenta dé 5 puntos parcentuales respecto @l 2074,

£ millones
3,01 o
136
=192
FY 24 Var, LfL Adg./Desiny.
Residencial:

Incremento significativo de renta y ocupacidn de |a cartera residencial por el alguiler de la totalidad de los
Madrazo. Las rentas brutas a cierre del ejercicio ascienden a 1,338 milas de euros. La ocupacion a cierre de
elerciclo es de wn 100%.
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Tmillones

1,14

-0,08

FY 24 Var. LfL Adg./Desinv. FY2s

Retail:
El segmento de Retail ha experimentado un incremento en rentas brutas en termings LfL por encima de ka

inflackon gracias a las nuevas comercializaciones y escalades de renta Hegando 3 un total da 4,734 miles da
euros, un 5,24% mas gue en 2024, La ocoupacicn a cherre del elercicio es de un 34, similar a la del afio anterior,

-

£ millones

Var. LIL Adg./Desiny.,

Logistico:
En cuanta al segmento logistics, la vanacian ha sido positivo legando & los 386 miles de euros en 2025, un
2,8% por encima de kas rentas del 2024, Esta variacion a5 debids a la actualizacion del IPC. La ccupacian se

manilene sin ninguna variacion, finalizando el afio con el 100% de ooupacion,

€ millenes

o BRer 0,00

Var. LfL Adg.fDesine.



SILICIUS REAL ESTATE S0CIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES = I s =
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL ‘8’ S I SlﬂEI!IILI S

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBERE DE 2025

Ocupacion y periodo medio de arrendamiento (afios) por tipo de activo

Durante el ejercicio 2025 se ha producido Incremento de |3 ocupacion de [ cartera de activos en explotacian
an «7 1% raspecto a FY24 gracias a las nuevas comercializacionas sobre toda en el sogmento de Caentrog
Comerclales, Retaily en Oficinas |Rivas). Ademas, el periodo medio de vigencia de contratos de alquiler [PRGA]
ponderade finaliza en 6,3 afios, gue supane 0.2 afios respecta al ejercicio 2024,

Ocupacion
PMA A en
Explotacion

{pondiarada)

Hotels 7.6 &7 100%
Shopping Centars 2.5 256 BE%
Retail 2.1 25 4%
Offices 6.5 4.8 6%
Residential 1.0 1.0 100%,
Logistics 2.0 20 1007
Media 3,5 4,5 88%

OCUPACION (%) 1Y PERIODO MEDIO DE ARRENDAMIENTO “WAULT" (afios) [ POR TIPOLOGILA

T o '

I +18%
BE o T G T e
] i E‘i s T
o SR
H =]
Y% BILILTILG FYIE
TR LT R
e e e e e e e e e e o O b 3 5 e Lk
1% t
1Y i afkgal® 4 5 atos PMA
SRS Fonderada !
Lo [E T LT T
i “
rwga g S (LT Ol Bredde il Ly=m
DR TN ML S A & 13 Eprios sepaleis wowE sl [ FEE E3S 3 3 e o heuie s mgerins posd g o 1 BT m rohaosi e
Eda CyO
mu;w*m-H_MHMHHFWHhm-H kil L i o DAl O e iele ¢ ALBED & VR PRl OF AW O o
Ao 0 2
T o e O R ECH B TP TEY 6 By gl e 30T
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SBA [m°) 3:;2': SIEEREE SBA (m’) alml it. i pl.;r.i in

(m’}
Haotel af.ed47 -15.372 30 647 -15.372 100, 054 46 019 46.019 100,05
G, Comercial 96,577 0 g2.284  3.852 85,2% 26.577 78.431 B1.2%
Retail 36875 1] 34108 a7 92 5% 35.375 34.072 23.7%
Hicinas 106908 0] 66,232 31.753 Ga1,9% 106.898 24.4749 32,2%
Hesidencial 8579 6215 8.579 -6.B5Y a7 9% 14.794 14 585 B8,5%
Lopistico 12,404 0 12.404 i 100,0% 12404 12.404 100,0%

291,580 -21.587 233.686 13.614

SBA
hi aon SBA (m”) dll:'l|:.l |II. acEhAHn
Hotel Aned47 15372 30647 -15.372 100,0% 45015 46.019 100,0%
C. Comercial 498,577 0 £3.138 4.707 268,1% 96577 78.431 81,2%
Retail 368375 0 34.326 254 B84 4% J6.375 34.072 23, 7%
Micinas 34,427 0 23.203 1850 67 4% 34 427 21.353 G2.0%
Residancial 2.5749 -6.215 8578 -HAET 100, 0%k 14.794 14,566 5, 5%
Logistico 12,404 0 12,404 0 100, 0tk 12,404 12,404 100, 0%,

219008 -21.587 192,297 -14.548 87.8% 240,596 206.846 86,0%

Fuerte actividad comercial durante el ejercicio 2025 con la firma de 170 nuevos contratos de arrendamiento
por una superficie total de mds de 11,460 m? contratados. Los segmantos que mas actividad han concentrade
han skdo bos Centros Comarciales y Oficinas. (el inmueble de Rivas en concreto)

M DE CONTRATOE FIRMADDE [}, RESLEL TOE [OUT) ¥ METDH | IFERERCIA) - 113
P dg cobireds Ao amandnmdsaho) 121 : 5
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2.3- VALORACION DE LA CARTERA

La cartera del Grupo ha sido valorada por SAVILLS, ascendiendo a un GAV {*) total de 494 millonas de ewrns,
El desglone del GAV a3 el siguiente:

GAV a 31122025 Warizcion LfL
Hital 164,1 5,20%
Retail 94,1 1.50%
Oficinas 65,0 -5, 60%
Lagistico 4,7 0,60%
Centra Comercizl 147 4 3. 50
Residancial 13,9 19,408
Tatal 494,32 2,30%

Evolucion del GAV “Like-for-Like"

0 pilicria]
1 0]
135 B
5616 —
oty g 311254 Coaonna Adranne s Wanlas GAM @ 31125

Em térmings LIL, aumento del 2.3% mativado por B3 sublda de las “Exit Yields" {+0, 2% pbs de media aplicados
por el valorador independiente externg por criterios de mercado.
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EVOLUCION GAV ™ LIKE-FOR-LIKE
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e i i gt -:wqf%ﬂ.lil . Lled-a
-LEN
Ere
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Yield Bruta (Renta Bruta/GAV) por categoria de activo

B.5%
7T B0
ik 5.0%
I I 3
Hobales Cantos Ratall Oficinas  Rasidancial  Logistico

Comarciales

Actividad inversora y desinversora

El detalle de capex del ejercicio 2025 ¢ el siguients:

CAPEX relacionado con las propiedades: Group (excl Joint Yentiras

2025 [Cmilos) fednt WenLires) {mrapartionale share)

adguisiciones | 7.263 I3 7. 3Th
Prapiedades de inversitn [}
Espacio alquitable indremenial | 0| 1] 0
5in esgacio alquilable incremental T3 13 7376 |
Intereses capitalizades (si s aplicable) . o
Capas total 7.263 ii3 7.376
Conwverssen de base devengada a base de efective [} 1] 0
Capex total en base de efectivo T2 83 113 T.3THE
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Las mejoras en activos cormesponden a las obras de mejora y adecuackn gue & han levado a cabo en
determinados inmuebles propiedad de la Sociedad, destacanda, antre otros, 2,155 miles de euros en el CC
Thader, 1.592 miles de eurcs en el edificio Arista ¥ 1.559 miles de euros en Hotel Cala Domingos.

Ademds, durante 2025, 5@ han formalizado cuatro desinversiones por un importe agregado de 109 millonas
de suros con una prima sobee wltimo GAY de un 17%,

1
idificio Plaza Mayor, 6 de Madrid B0 da las pantisipneiones saciales de Mz Gl Divila 51,
_ FechadeVems  OWDS25 _ FecdeVeew (80525
Precio 1" E32m Precio ™ E1m

1) Venia por un importe de 3,7 miles de eurcs, supong un «30% cobre ditimo GAY

1) venta del 50% de las participaciones sociales de s mercantil Mazabl General Ddwvila, 5.L. Valor neta recibida par
las participaciones socisfes de 5,2 millores de euros.

_—— e e e e e e

dificio Los Madrazo 6, 8y 10 Edificio hotel Biniancoliet (Mandnca)
 Fatha de Vents 221208 Facha ds Vamn 2201225
Prosin U € 58,5 m Pracia i1 1}5:3_411

1] Wenta por un importe de 585 millanes de euros, supone un 0% sobre diima GAY.

4] Venta per wn imnparte de 35 3 milones de suras, supons un +18% sobre ditime GAV.
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Evolucion previsible de la Sociedad an 2026

La evolucidn esperada en 2026 es favorable, el Grupo espera continuar con sus elevadas tasas de ocupacion
y mantener du salido flujo de caja, debide al large periodo de arendamiento restante (4.5 afios desde el 31
de diciambra 2025, pondarada por [as réntas brutas).

3= RECURS0S DE CAPITAL ¥ LIOUIDEZ:
3.1. Endeudamiento

1025 ha marcado un punto de inflexson en la evolucion de la compafila. 5 ha culminado con éxito |3
regstructuracian finprciera del 90% de la deuda, contiguiendn un calendario de amartizacion mas & largo
pdazo ¥ unos tipos de interés muy compatitivos.

Durante el gjerciceo 2025, of Grupo, coma consecuencla de las ventas de Plaza Mayor, Madrazo v el hotel da
Binwncollet, ba amortizade a3 hipatecas asociadas a dichas inmuebles por importe de 28 millones de euros,

& cierre del ejercicio 2025 el endeudamiento financiern del Grupo asciende a 159 millones de eurps,
conformado por leasings v préstamos hipotecarios. El Ratio LTV del grupo asciende a 33,0% con un tipo de
interds medi de 4,68%.

Cmillcnes

J1M225 2 11224 Variacion
Deuda Financiera Bruta € 160.21 _ €ansSm 00000000 (&13K)
Caja y Equivalentes €1,86 E114m _ (83, 7%)
Deuda Financiera Neta € 156,36 €192,1m (17,6%)
AV E48038 0 €5793m _(17.1%]
LTV Neto 33.0% 33.2% (0, 7%)
Tipodeinterdsmedio  488%  513% _ (159%)
Endeudamients a tipa fijo a7,.3% 15.9% 414 8%
Vencimiento medio [afios) g 7 20.6%
Deuda sinrecurso 0.0% = 0.7% {100.0%)

Los vencimlentos de la deuda a clerre del ejercicio 2025 son los siguientes:

Miles de suros

206 202F H2E 209 2030 [IJI'I:IHI":ETI'!I Tatal
Pasivas financlarss
Deudas con entidades de credito 2407 5.542 6585 2432 1L 10 113.067 145,853
Otras deudas an ER anl an an 5630 T.495
COtras pasivos fanancieras z BEQ 54 SEa L.574 1.976 6,072

.74 T4 (957 E.804 ii.492 118697 160,520
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Ratios de endeudamiento:

2025 2024
RCSD 157% 1%
LT 33.0% 33.2%
GAY {miles de €] a4349. 221 281536

=  Ratio de coberiura del servicio de la deuda |RCS0) ghobal: significa el coclente entre (3] los Ingresos
netos operativos globales registrades en el periode de 12 meses que finalice en la fecha
correspendiente v (b el servicio de |a dewda global correspendiente a ese misme plazo,

#  Loan ba Value (LTV) del porfodio: significa el cociente entre (a) la suma del principal dispuesto
pendiente de reembolso de la financiacion v [b] e valor agregado de fos inmuebles del porfolio
determinado conforme al informe de valoracian RICS mas recienta.

= Gross Asset Value (GAV]: Caloulado coma [a suma de los valaras de tasacion de los bienes inmuehlas

a miveld consolidado.

Evalucidn ratio LTY

38.6%
i, 7%
i I
FALE AEEL 2022 023 2039 2025
3.2 Liguidez disponibla

La posicidn de liquider de SILICIUS @ 31 de diciembre de 2025 asclende a 1,86 millones de euras.
33 ﬂhliﬂﬂ:ﬁﬂl‘lii ¥ oparaciones fugra de balance

Asimismo, el Grupo tiene un horizonte de proyectos en distintos grados de avance en los gue tiene
comprometidos para el ejercicio 2026 por un importe de 4,8 millones de eurgs,
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4.- EVOLUCION DE LA ACCION

Las acciones de la Sociedad matriz cotizan en el BME Growth (Antlguo Mercado Alternativo Bursatil {(WAB]) desce
el 23 de septiembre de 2021, Las acciones salieron a cotiser a 15,40 £/accldn cerrando a 10,906 accidn a 31 de
diciembra de 2025,

5.- ACCIONES PROPIAS
El movirmiento habido durante el ejercicio 2025 ha sido el siguiente:

Mibmero de acclones Wiles de ouros
Saldo a 1 de enero de 2024 21460 [300)
Adouiticioned - -
Bajas : "
Saldo a 31 de diciembre de 2024 21460 {300}
Adguisicion e . -
Bajas 25 {1
Saldo a 31 de diciermbre de 2025 21,170 {299}

Com fecha de 12 de abril de 2021, Sdicius suscribid con Renta 4 Banco, 5.4 un contrato de liquidez con el objeto
de aurmentar la liguides v favorecer [ reguiarsdad de B cotizacion de |3 accedn de [a Sociedad Dominante. Las
acciones de la Sociedad Dominante en poder de la misma & 31 de diciembre de 32025 representan ef 0,082% del
capital social de la Sociedad y totalizan 21,170 acciones. El coste medio de las acciones propias a 31 de diciembre
de 2025 ha sido de 12,70 euros por accsn,

La Sociedad Dorminante ha cumplido |es ablgaciones derlvadas del articubo 50% de [a Ley de Sociedsdes de Capital
gqui establece, en relacidn con las acciones cotizadas en un rmercado secundarle oficlal, guee &l valor naminal de
las accicews adoraridas, sumandose al die las que ya pesean la Sociedad Dominante y sus socledades fillales, no
debe exceder del 10% del capital social. Las sociedades fiales no possen ni acciones propias ni de |a Sockedad
Doamdnante.

.- LA EXPOSICION DEL GRUPO AL RIESGO DE PRECIO, RIESGO DE CREDITO, RIESGO DE LIQUIDEZ Y RIESGO DE
FLLIBO DE EFECTIVD

El Grupo tiene establecido un sistema de control de riesgos que cubre su actividad v es adecusdo & su parfil
de riesgo, Dichas pollticas estdn controladas por el Conse|o de Administracian.

El principal riesgo para la consecucldn de los objetivos del Grupa ec al cumplir con bos requisitos normativos
riscEsanos para manteéner tu eandicidn de Socimi.

El sistarna de control de riesgos incluye también la gestidn dal riesgo financiera,

El negocioy las acthidades de la compaflla estén condiclonados tanko por factores intrinsecos, exclusivos del
misrmo, como por determinados factores exdgenos gue son comunes a cualguier empresa de su sector,

6.1 Riesgo de mercado:

s
=t
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El Grupo estd expuesta al riesgo de merncado por posibles desocupaciones de inmuebdes o renegociaciones a
la baja de contratos de arrendarmiento cudndo expiran los contratos de alguller. Este riesgo afectarfa de forma
negativa, directamenta, en |3 valoracion de los activos de La Sociedad,

Wa obstante, el riesgo de mercado esta mitigado por las politicas de captacidn y sebeccion de dientes v los
plazaos de cumplimiento obligatorios de arrendamiento que se megodian oon bos clientes. Es por ello gusa, a 31
de diclembre de 2024, la ocupacidn media de la cartera de activos en explotacidn es del 8%, con un periodo
medio de srrendameento pendiente de 6,3 afios (ponderado por las rentas brutas),

6.2 Riesgo de crédito:

El reesge de erédito de lg actividad ordinaria del Grupo @5 practicamente inexistente o no significativo debido
fundamentalmente a que los contrabos que se suscriben con los inguilinasfarrendatarios contemplan &l page
por anticipado de las rentas derivadas de los mismos ademas de adgirles las garantias linancieras legales y
adicionales en la formalizacion de los cantratos de alguiler v renovaciones de los mismos gue cubran posioles
impagos de rentas. Diche rlesgo tarmblén estd mitgado por la diversificacidn par tipo de producto en el gue
el Grups Imderts y conses iantemente en [a tipologia de loo clienteas.

6.3 Riesgo de fiquidez:

El Grupo, para gestionar el rlesgo de liguidez y atender a las diversas necesidades de fondos, utiliza un
presuguesto anusl de tesores(a y una previskn mensual de tesareria, dsta Ultima can detalle v actualizacidn
diaria. El factor causante del riesgo de liquidéz es ¢l fondo de maniobra negativa, que fundamentalmente
imchuye |3 deuda con vencimianta a corto plaie, Adicionalmants, #f rigsga de lguide: Hene los siguientes
factores mitigantes, a destacar: (i] la generacion de caja recurrente de los negocios en los que of Grupo basa
su actividad, v (ii] la capacidad de renegociacion y obtencion de nuevas lineas de financiacion basadas en kos
planes de negocio a lango plazo y en la calidad de los activos del Grupo,

El Contejo de Adminstracidn de la Socledad dominante ha preparado estas cuentas anuales consolidadas
ajo el principio de pmpresa gn Fl.lru:il;m..umi:|'||I:|;|-ll pues considera gue no existe duda acerca de la capacidad
ded Grupo para generar recursos a traves de sus operaciones, curmplic con Sus compromigas a corto plazoe y
astabilizar su liguidez.

6.4 Riesgo de tipe de interds:
A cigrre de 2025 of Grupo tiene un tipo de interes medio de 4,6% con un endeudamiento a tipo fijo del D0,
6.5 Riesgo de tipo de cambla:
Par el lado de |a deuda la politica del Grupo es contratar el endevdamiento en la misma moneda en que se
producen los flujcs de cada nege<io. Por ello, en la actualidad no existe ningin riesge relative a los tipos de

cambilo. Dentro de este tipo de resgo, cabe destacar la flucteacion daet tipo de cambxio en la convearsion de los
estados financieros de las sociedades extranjeras cuya moneda funcional es distinta del suro.

6.5 Rirsgos ligados a las acciones:

El riespo asociado a la valoracion; en la valorackin de las acciones de |la Sociedad dominante, el Consejo da
Administracidn de |z Sociedad dominante ha tomado en consideracion el informe de waloracicn de las
accignes de Savlls a 31 de diciembre de 2025 Para la fijacidn de dicho precio, la Seciedad ha contemplado
hipdtesis relativas, entre otras, al grado de ocupacidn de los inmuebles, 1a futura actualizacidn de las rentas
v la rentabilidad de salida estimada.

6.7 Rlesgo flscal:
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La Sociedad Dominante estd acogida al régimen fiscal especial de Lo Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiiario [SOCIMI). En el ejercicio 2021 finalizd el periodo transitorio de |a
Saciedad Dominante, par el gua el curmplimiento de todos kos requisitos establecidos por el ragimen ba
dievenido en obligatorio,

Entre las obligaciones que Ia Sodedad Dominante debe cumplir se identifican algunas én las que predamina
una naturaleza mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI & 13 denaminacian docial, la
Inclusién de determinada infarmackdn en 3 memoria de las cuentas anwales individuales, |a cotizacion en wn
mercado bursdtil, ete., ¥ otras que adicionalments requieren la realizacidn de estimaciones y la aplicacidn de
juitio per parte de |a Direccion que pudieran legar a tenar cierta complefidad, sobre todo considerando que
el Reégimen SOCIMI es relativamente reciente v su desarrolle se ha llevado 3 cabo, fundamentalmente, a
través de la respuesta por parte de la Direccidn General de Tributos a las consultas planteadas por distintas
&M presas.

En este sentica, la Direceidn de la sociedad domdnante, apoyada en la apinldn de sus asesores fiscales, ha Hevado
a cabo wna evaluacion ded curmplimienta de ks requisitos del régimen, concluyenda que al 31 de diclembre del
2025 s2 cumpden todos los reguisitos induido el test de rentas y de activos.

Por otro lado, ¥ a efectos de considerar también el efecto financiers del Régimen, cabe destacar que segun
lo ectablecido en el articulo & de la Ley 112009, de 26 de octubre de 2009, modificada pos la Ley 1642012,
die 27 de diciermbre las SOCIRI, y en los porcentajes establecidos en el mismo, las socledades que han optado
por dicha regimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendas a sus acciondstes, una vez cumplidas
laz obligaciones mercantiles que correspondan, ¢l benaficio obtenide en el gjercicie, debiéndose acordar su
distribucidin dantro de kos seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
sipulante a la fecha del acuerdo de distribucidn,

Er @l cazo que la Saciedad Dominante no cumpliera con las requisibos establecidas en al Régimen o la lunta
de Aecionistas de dichas Saciedades ne aprobace [g distribucidn de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracion, gue ha sido calculada Siguiendo lod requisitos expuestos en la eitada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberdn tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las
SOCInis.

M skisten mad rlesgos que los expllcadas an la Nota 3 de i3 memoria,

7.- POLITICA DE DIVIDENDOS

La Sockedad dominante, esta reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 1172000, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 17 de diciembre, por la gue se regulan las sociedades anonimas
cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario, Como 50CIMI, astard obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus acclonistas, una vez curnplidas las obligaciones mercantiles gue correspondan, el beneficio
abtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucidn dentre de los seis meses posteriores a la
contlutidn de cada gjercicio, on la farma sigulante:

ab El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o pasticipaciones en beneficios distribuides por las
entidades a gue s refiere el apartade L del articuls 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficlos derivados de |a transmision de inmuebles y acciones o participaciones
& que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de esta Lay, realizadas una vez transcurmidos los plazos a que 5@
refigre el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de sw objeto social principal. El resto
de @stos beneficios deberd relnvertirse en otros inmuebles o participaclones afectos al cumplimiento de
dicho objeto, en el plazo de los bred afios posteriores a |2 fecha de transmisidn. En su defecto, dichas
beneficios deberan distribuirse ¢n su tetalidad conjuntamente con los beneficios, en su case, que procedan
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del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. 5i los elementos objeto de reinversion s¢ transmiten
antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberédn distribuirse en su totalidad conjuntaments
con los bemelicios, @n su casa, ala parte de estos beneficics Imputables 2 gjercicios en los que la Socledad
no tributara por el régimen fiscal especial establecida en dicha Ley.

cj Al menos ef 80% del resto de los beneficios cbtenidos.
El dividenda deberd ser pagado dentro del mes sigulente a la fecha del acuerda de distribucidn.
La Sockedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a fa constitucion de &

reserva legal, hasta gue dsta alcance el 20% del capital social. Esta resenva, mientras no supere el limite del
0% del capital sacial, no e distribuible a las aceionlstas.

Distribucicn resultado:

La propuesta de distribucion del resultado de la Sociedsd Dominante, a presentar o la Juta Genersl de
Accionistas, es la gue se muestra a continuacion;

Milas de eurcs

2035 24
Base de repar:
Pérdidas y ganancias 16,921 {20.648)
BCaACion:
Reserva lmgal 1,692
Resered valsniaria &, TeH -
Resultados negativos de ejsreitios anteriones - [2E2E]
Dividendos &.460
16.011 |20.645)

8- ACTIVIDADES EN MATERLA DE INVESTIGACIIN ¥ DESARRROLLO

El Grupo ne ha realizado actividades de investigacidn ¢ desarrollo durante el afio 2025 nd el 2024,

9.- PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El detalie de bos pagos por operaciones comerciales realizados durante el ejercicio ¥ pendientes de pago al

clerre del balance consolidede en relacién con los plazas mawimos legales previstos en la Ley 15,2010,
modificada por la Ley 21/3014, es & slgulenps:

2025 plird

Dias Dias

Perindo medio de pago a proveedores 28 19
Rates de operaciones pagadas an 10
Ratio de op=raciones pendientes de pago 17 15
impertes Impartas

{Mlilas de [Milles de

ﬂllﬁ: Eros)

Total de pagos reallzados IrT12 32 468
Total de pages penidianies 3.248 1.277
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El calculo de los datos del cuadro anterior se ha realizade acorde a lo establecido en la resalucion de 4 de
febraso de 20016 del BCAL. A efectos de la presente mota, el concepto de acreedores comercialas engloba las
partidas de Provesdares y Acreedores vadios por deddas con suministradores de blenes o servicios incluidos
en el alcance de la regulacian =n materia de plazos legales de pago.

De acusrdo con |z nusya normativa exigida por el articulo 9 de |3 Ley 182022, de 28 da septiembre,
adicionalmenta a la informacidn anterior, se indice la sipuiente informacidn:

_Namero (unidades) 2025 2024
Facturas pagadas antes ded cumplmisnto del plaze mdximo legal de page &
proveedares 4917 4.510
Parcentaje sobie gl total de facturas de proveedares R Gd%
Volumen [miles de suras) 2075 pairi]
Facturas pagadas antes del cumplimaeento del plazo macimo logal de paga a
proveedores 19.932 29.792
Parcentaje sobeg & totsl da facturas do provesdares BE% 3%

10.- CUESTIONES RELATIVAS AL MEDIOAMBIENTE

El Grugs se gncuentra en una fase de integracion de la sostenibllidad en |a toma de decksbones, consciente ademas
de su influencia en e mejora del desempeio de las actives ¥ en el hienestar de sus inguilinos.

El objetivo s perssguir la diferendacion de sus inmuables an esta lnea v, con aste fin, en 2025 el Grupo ha
continuado avanzando en |a integracon de la sostenibilidad en su cartera de activos realizando merssonss para
la mejora def rendimlento ambsental de los inmusbles.

& |3 hora de cartificar los activos, Bl Grupo sefecciona & marco y la modalldad mas adecuada en funcidn de la fase
an la que se encuentren los actieos, as como de s caractersticas del edifico, su grado de cowpacidn en al
momento de certificario o de los arrendatarios que (o ocupan.

A este respecto, se continda con el proceso de certificacidn de nuestro portfolio bajo los estandares de los Fderes
en eite mercado, BREEAM y LEED.

11.- PERSCNAL

El mimero de empleados 3 31 de diciernbre de 2025y 31 de diciembre de 2025, distribuido por categorias:

Categorias A 31 de diclembrg de 2025 4 31 de diciembre de 2024
Derectivos a L
Titulados superiares ] 5
Administrativos ¥ oiros g 10

13 ia

La Deistribuckdn por sea05 a 31 de diciembre de 2025 e3 la sipente;

A 31 de diciembre de 2025
Catcgorias Harmibires Plidjeris Tatal
Dirpctivgs P 2 1
Tituladas suparioras 3 k| B
Adrninistrativas v otrod g 4 FJ
10 T ir

26



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES i I EShE
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL ‘8} Sl :r.lucci:nu S

EIERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBERE DE 2025

Cusrante of 2025 se han llevado a cabo distintos tipos de formacion s ha incluide tanto el persondl como a los
mbzmbros del Consejo de Administracion:

Tipe de formacidn; A 31 de diciembre de 2025
Hombres Mhujeres  Total horas
PECWFT B 8 16
Cibersaguridad I 2 [
EGG 6 i 52
PRL il 27 R
Sirermna control iInterms 3 4 L
Inglés 2348 3D G4
Curmnglimeante Fenal 2 2 1
312 3ES BE7

12.- MEDIDAS CONTRA EL FRAUDE ¥ LA CORRUPCION.

Silkcius se compromete firmementa a combatir la corrupcian v el fravde en todas sus formas, Para ella, hemos
implamentado una serie de herramiantas internas gue incluyen el Canal Etioo, accesible a todos ks grupos
de interés, v procedimientos de due diligance en materia de Prevencion de Blangueo de Capitales w
Financiacion def Terrorisma, Ademis, se han desarrollado mapas de rlesgos y auditorias exhaustivas para
identificar ¥ mitigar posibles amenazas,

Lucha contra la Corrupcicn:

Silkcius ha fortalecido sus mecanismos de deteccion v gestion del riesgo de corrupcion mediante la
implementacidn de diversas medidas preventivas y correctivas, La compariia cuenta con una robusts
Estructura de Control Interno, complementada por el Cadigo de Etica y Conducta v el Canal Etica, que juntos
refuerran las acclones contra la corrupcion. Esfas Inkclativas no solo cumplen con fos requisitos legales v
regulatarios, sing que también reflejan el compromiso de Silicius con la transparencia v 13 integridad en todas
sUs Dpdraciones, La compaiiia continda evaluchanands su Modelo de Compliance penal hacla wna estructura
basada en la Marma UNE 19601:2017 Sistemas de gedtidn de compliance penal, asegurando asl una gestion
aficaz y etica de sus actividades.

Apclones Propuestas)

1. Fortalecer la Formacidn v Congianciacion; Continuar con las formaciones anuales y divulgar plidoras
periddicas de concienciacion en matena de acos0 y corrupcion, Esto ayudard a mantener a todag log
empleados Informados y comprometidos con las politicas de cumplimiento,

2. Auditorias Internas y Externas: Realizar auditorias internas y externas del sstema de compliance
penal para asegurar que se cumplen los estandares de la Morma UME 19601, Esto incluye la auditoria
interna del sisterna vy la suditoria externa para obtener la certificacidn.

3. Eficacia de [a Gestidn de Riesgos Penales: Evaluar continuamente la eficacla de |a gestidn de riesgos
penales v ajustar las paliticas de compliance segun sea necesario. Esta incluye la revisién de la
estructura organizativa y el sistema de control interno para detectar froudes y ofras irregularidades,

4. Procedimientos de Due Diligence: Implementar procedimientos de due diligence en materia de
pravencion de blanques de capitales y financiacidn del terrorisme, Esto incluye la revigidn de
CONtratos con terceras para asegurar que se cumplen las politicas anticorrupcian,
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5. Canal Etico: Promover el uso del Canal Etico para la denuncia de cualquier irregularidad & conducta
inapropiada. Esto incluye la gestion de denuncias y 13 investigacion de las misrmas por parte de
persongl especiallzado.

£, Politica de Operaciones Vinculadas; Asegurar gue todas las operaciones vinculadas se comunican
praviamenta v s& decliran responsables, Esto incliye la impdementacidn de medidas para garantizar
que kas operaciones se realizan en condiciones de mercada y respatando el principio de igualdad de
trato entre los acclondstas,
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AMEND | MEDMDAS ALTERMNATIVAS DE RENDIMIENTO

Silicius Real Estate S0CIMI, cormo miembro de EPRA [European Pubdic Real Estate Association), sigue bos
estandares de mejores practicas de informes de EPRA, o que permite al iInversor commparar mejor clertos
indicaderes de rendimiento especificos del sector inmobiliario, De acuerdo con las recomendaciones emitidas
por la European Securities and Markets Authority (ESMA], Las medidas alternativas del rendimiento se
describen a continuacian:

GLOSARID

Periodo medio de vencimiento [afios): Representa la duracion media de b deuda de la Compafiia hasts su
vencimiento. Es una medida importante ya que proporciona a3 inversor |3 informacidn impartante sobre los
compromisas de repago de [@s obfigaciones fimancieras, 5e caloula como |3 suma de los afios pendiantes haita
& yvancimiento de cada préstamo multiplicado por la dewda pendiente del préstamo y dividido antre el
importe total pendiente de todes los préstamos. Dada la naturalaia de asta medida, no &8s posibbe
reconciliaria con los estados financieros del Grupo pers la nformacion principal esta disponible en los estados
financleros consolidados.

Rentas llke-for-like [Remta LfL): Importe de las rentas brutas comparabdes entre dos pericdos. Se calculan
activo por activo excluyendo de ambas pericdos |as rentas procedentes de inversiones o desinversiones
realizadas entre ambos periodos asi como otros ajustes atipicos como indemnizacionss por rescision
anticipada de contratos de alquiler. Consideramas el crecimienta de rentas brutas Bke-for-like una medida
relavante que permite comparar, sobre una base homogénea, la evolucion de los ingrasos por rentas de un
activo o categoria de activos. El célowdo se realiza activo por actvo v, por tanto, ne s posible reconciliaria con
los estados financienos.

GAV: Yalor de la cartera =egin k3 Gltima tasacidn externa disponible mas pagos anticipados a coste para
provectos flave en mano v desarrollos. E| GAY &% una medida de valoracion eddndar 2 efectos comparativag,
reconocida de forma global en &l sector inmobiliario, ¥ levadas a cabo pos un tasador axterno indegendiente,

Yield bruto o rentabilidad bruta: Reprasenta la rentabilidad bruta de un active o categornd de activod. e
calcula dividiendo |a renta bruta anualizada entre el Gitimo GAV disponible,

PR (Waulth: Periode medio de vigencia de contrates de alguiler, calculado como nimero de afios de
vigancia de bos contratos de alquiler, desde la fecha del balance de situacidn y hasta & primer hito de ruptura
de un contrato di abguiler, ponderado por la renta bruta de cada contrato de abgulles. Conskderamaos el Wault
una medida relevante ya que proporciona al inversor el periodo de riesgo y oportunidad para renegociar los
contratos de arrendamiento actuales. Dada la naturaleza de esta medida, no es posible reconclliarla con los
estadod finarnsierod.

Ingresos totales: Consiste en la suma de las remtas brutas totales ¥ los restantes ingresos operativos
excluyendo extraordinarios.

EBITDA contable: El EBITDA contable se calcula como el resultado neto opserativo antes de revalarizacionas
nekas, amortizaciones, provisiones, intereses @ impuastos, ELERITDA contable & ung medida de rendimisnto
ampliamente utilizada por o5 varsores para Yalorar compafiiasg, ati como por las agendias de rating v
acreedores para avaluar ¢ nival de endeudamiento madisnte la comparacion del EBITDA contabike con ka
dewds neta v el servicio de |a deuda.
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FFO contable y FFO: El FFO contable o Flujo de Fondos de las Operaciones contable se calcula como el EBITIVG
meanas los gastos fimanclercs natos e impuestos {excluyendo Impuestos de desinversiones y otros eventos].
El FFD e caleuls deduciendo los gastos "non-overheads” de la companlia al FFO contable. 5e trata de una
medida de rendimienta y liguidez relevante reconecida de forma global en e sectos inmobillarso.

EPRA costes: 58 calcula como los costes de gestidn totales de la compafila dhvididos entre las rentas brutas
natas de incentives, Esta medida de rendirmiento muestra la eficiencla operativa sobre una base recurrente.

Resultado neto EPRA:; Resultado recurrente de of negocios estratégicos segun |as recomendaciones de
EPRA,

EPRA NRY, EPRA NTA v EPRA NDV: EI EPRA Met Reinstatemant Valug (NRV): asurme gue la entidad aunca
vente activas v pretende representar @l valos necesario para eeconstruir l entictad, £l EPRA Net Tangille
Assats (NTA): asume que las antidades compran y vendan activos, cristalizanda por tanto determinados
niveles de pasives por impuesto diferide. Bl EPRA Met Disposal Value {NDVE representa el valor de los
accionistas bajo un escenario de liguidacion, en o cual los pasives por impusstos diferido, instrumentas
financieros y otros ajustes se calculan teniendo en cuenta la totalidad del pasivo latente, netos de cualguier
impuesto.

EPAA Yields; Net Initial Yield: Renta anuvalizada basada en 35 rentas pasantes a fecha del balance de situacidn,
menos |05 gastos operativos no repercutibles, dividido entre ¢ valor de mercado de los activos [GAV)
incremantado con los costes de adquisicidn, EPRA "Topped” MIY: Ajuste al EFRLA Met Initial Yield respecto ala
finalizacion de perodos de carancea (U otros intentivas al alguiler ne finalizados taled como descuentos en
ranta o subidas escalonadas de rentas), Se trata de dos medidas de rendimignto relevantes al serun esténdar
de comparacion reconocido en ef sector inmobiliadic a nivel global, wa que progorciona la rentabilidad neta
de los activos de la cartera en base a los contratos vigentes a una fecha determinada con independencia de
la estructura fimanciera de la companiia, segin las recomendaciones de EPRA, El calculo se proporciona en &l
Apendice del prasente informe, Dada la naturalezs de esta medida, no es posible reconciliarla con 1os estados
financieras,

Ratio de desocupacidn EPRA: Se caloula coma el Valor Estemado de Rentas de Mercado (“ERV™) de la
superficie desocupada dividide entre ol ERV de |a cartars cormpleta. Dada la maturabazs de scta medida, no eg

posible recanciliarla con los estados financieros,

Dewda financiera neta: La deuda financiera neta (o dewda neta) es una métrica financlera calculada restando
el efectivo (efectivo v equivalentes, autocartera ¥ pagos diferidos de la venta de activos) del importe nominal
adeudado por el prupo consolidado & instituclones financieras v bonistas (deuda financiera bruta). Esta
métrica proporckona informacion acerca del nivel de endecdamiento de la compadiia, al proporcionar el
impeorte adeudado a instituciones financieras y bonistas despues de descontar el efectivia,

Ratio de apalancamiente o LTV: El ratio de apalancamiente se caloula comoe b dewds neta dividida por la
deuda neta mas los fondos propios. El ratio de apalancamiento es una matrica de rendimiento ampliamentke
utilizada por bos inversores para evaluar el nivel de riesgo, asi como por las agencias de calificacion y fos
acreedores para evaluar el nivel de endeudamianto,

Deuda financiera: La deuda financiera s caleuls come la suma de cualguier cantidad adevdada par el Grupo
acorto ¥ largo plazo coma resultado de préstames, créditos, bonos, obligaciones v, en general, cualquier
mstrurments de nateraleza simillar. La deuda financlera es una métrica de rendimlento ampliaments utilizada
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por los inversores para evaluar el nivel da riespo, asi como por 35 agencias da calificacion y |os acreadores
para evabuar el nivel de endeudamiento.

Poreentale del endeudamlento a tipo fijo o con coberturas de tipo de interés: 5S¢ corresponde con la suma
del importe de endeudamiento financiero & tipo fijo v el importe de endeudamiento financiero a tipo variable
canoperaclones de cobertura de riesgo de varlackon de tipo de Interes asociadas respecto def endeudamiento
financiern del Grupa,

Coste medio dé la deuda: El coste medio de le dewda se caloula como el cociente entre el coste de los
interades pasadas, incleidas los dervados, correspondientss a la dewda con Intereses v B3 dewda financiera
del Grupa, El coste medio de la desda @3 una métrica de rendimiento ampliamente utilizada por los inversores
para evaluar el coste de los fondas prestados, asl como por las agencias de calificacsdn y los ecreedores para
avaluar la capacidad de cumplie con lag obligaciones de Intereses. Dada la naturalezs de la métrlca, mo s
posible conciliarla con los estados financieros del Grupe, pero la informacidn principal estd disponible en los
estadas financiarcs consalidadod.

Posicion de liguidez: Se calcula como [ sumad del efective del Grupo mas & imparte correspandiente a los
derechios de cobro procedentes de operacionss corporativas, la posicidn de autecartera a velor de mercado
v las lineas de finandiacidn disponibles. La pasicidn de Rguidez es una métrica operativa comdnmente usada
por inversores para analicar el nivel de flexibilidad finenciera, asi como por i85 agencias de rating v bos
deudiores para evaluar la capacidad de repagas [a deuda.

Deuda neta: La deuda neta ¢ caleula como la deuda financlera menos el efectva v los equivalentes de
gfective |{por ejemplo, los derechos die cobeo o las aeciones propias). La deuda neta o5 una métrica de
rendimiento ampliamente utilzada per los inversores para evaluar el nivel de riesgo, asi como por s
agencias de calificacion v los screadares para evaluar el nivel de endewdamiento.

Inversion en mejoras de eficiencia energética: Immerslones destinadas a medir, controlar, o reducir de
rraners directa o indifecta, consumos de energla o huella de carbono en todas aquellos activos en los cuales
tengames control operacional. De esta manera, mejorames de manera continua el comportamiento
energdtico de nuestras activos
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Anexo I: Magnitudes EPRA

Resuttado neto EFAA (]

Resultads recurrente de bes negacios
estratégicos

30.850.380

45.410.670

Resultads neto por accioa
EFRA

L20

145

EFRA NAaWs;

- EPRA MAVY

asumes gue la entidad nunca venda
Betivos y pretende raprasentar e valor
NECESAN para recansiruir ia entidad

El EPAA Met Reinstaternent Value (MR

445

- EPRA MTA

El EFRA Met Tangitde Assats {NTA):
asume que las entidades compran y
venden activos, cristabzando por tanto
gdetenminadas niveles de pasivos por
impuesta diferida

12,30

8495

- EPRA MDY

El EPRA Mat Disposal walue (NDW):
representa e valor de los acoionistas
bajo un escenario de lguidacida, an el
cual kos pasivas par impugstos diferido,
Instrmentos financeeros ¥ ofros ajustes
s falculan tendando en ouenta la
tofadidad del pasiva latamte, netas de
cualguier impuesto

13,24

9,90

EFRA Met Initiad Yield

Ingreso por alguderes anualizado
basadno en las rentas pasantes a fecha
de balance, menas costes comunes no
repercitidos, dividido por & valar de
mereads del sernes, iIntrementads con
los enstes de adguisicidn

9,20

T.10%

EPRA “topped up® WY

Mjusee al EPRA Met Initial Yieid
con respecto al vencimiento de
periodos di renta gratulia y okros
inceniieas al ammendatarka

T5%

5%

EFRA 1353 de desorupacion

Doupaciones financleras seglin calculas
recomendados por EFRL {superficies
ooupadas multiplicadas por la renta de
mercada  superficies en cxplotacion 2
renta de meercado)

15,11%

15,568

EFRA Cost Ratlog:

EFRA costes [inchiyendo
coskes diredtos de vacantes)

Castes de gestidn recurrentes dela
cormpadia con respecto a la renta bruta
recUrrente incluyendo los costes
directos de desocupaciin

30.4F%

18,14%

EPRA costes {entluyendo
costes directos e vacantes)

Costes @a pestion recurrenies de la
cormpafila com respecto a la renta bruta
recurrenie acluyende los costas
diroctos de desocupacidn

43.21%

19.51%

EFRA LTY

La douda dsidida entre el valar de
mercado def activo. El propasito del
EPRA LTV et avaluar &l Aivel de
apalancamientd de ma compania

inmohiliaria

33.53%

13,10%
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EPRA EARNINGS
kiiles de euros
EPRA Earnings MOTAS
Resultada Meto Cansolidada segpin MIF 131 31183 13 585
Ajustes pars cakiular el Peddiad e EPRA, sxthkiye: =
in Cambigs fhe vilor e Fnarsiones, progeios & inversidn y oirgs insrases &l 2,350 .15.355
u Benefices o perdadas de verdad de o, prondeiod de nvermidd
orrpsingerpieg =
) Beneficks o pérdedas de ventas de activas manteridos para la venta
ricluyendo cambaas de valor de dichas actans
L] bm pisestos sobre los benefidios o pérdidas por venta de activos 15 35 -24E

[{1]] De=terioro de valor del Fondo de Comertin

i Cambios do valor de insbrumentas financieras w castes de
cancelacion
il Costes de adgusiclda de participaclongs en emgresas o imersiones en
joknt wenimes o similanes [oint ventures

i b pusest o diferidos por los ajustes EPRA consideradios 15 165377 (-

Ajustesce il a|we) respecta p alissees aibratdgican{extapho & eldn

Ll ircluidas por imtegraddn proparcional|

1] Irteresas mincrtarios respecio @ s partidas ankedones|4)

EFRA resuliade nets 30080 45,410

Nimers da acdongs 11 I5.7R0.450 | %1.393.925

EFRA resultado neto por acclan 1,20 1,45

Ajustes especificos de |a compadia:

fa) Ajuste especilion 1

ibp Bjuste espetifico 2

EPRA resultado neto recurrente post ajustes especifices

EPAA resuMado neto recurrente post ajustes especificos
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EPRA NRV, NTA AND NDV

o noto atribuible a ks
:nnhiﬂll:l.ﬂi.-h:i"l'

Incluyel Excluya®:
i Instrumentos hibndos 1
HAV Dilupde 308 TEL :-H:r&?ﬁ; 308 TaG I0E. 0 F J0e.0a7 Jna.0ar

Incluye":

il.a] Bevalonzaddnde acthvos de invarside |Bn ¢a56
da aplicar e coste WS 40)

ii.b} Revalosi zacian de #PLC (otras activos en
desarnglbof (e ciad despicer el coire |A5 40
iLc] Reyalorizasion de otrs inuersianest 61T A1 &RLT 1.734 2,74 2.734
i) Bewalarizac i de armerdamieniog
financerag”

vl Mevalhpation de sirsgs mamenicas para b
virila”

MAY dilulda a valar de marcado 5403 5403 3154203

J10.7E1 I10. 781 310781

Excluys s

v] Ingubstat diferidos on refackan oon
penancias de inverniores inmakdiais [P
vil Walar S8 seareado de natrumenios

financieras |
va] Fopco de comerchs consssusng o de sthvas
diferidos

wil.a) Fondo de comeroio segilin balance de
sibuacicr IFAS

vl 1] Ieevinw il 2ackn intangible sogun halamoodo
sibuscidn IFAS

1687 16T 1.7a8 1.7a8

e el e —

Incluye*t

%] Valor de mercada de la dewdn con bipo de
Interds Ko

| Rarsal e el & di act hves inkangibles o valor do
maricla

] Im@uesto de trensfarenca de scbsas
Inmobadizniog”

MAY 317080 317090 J1T.e60| 312610 32.510] 312510
1

mamern de arcignes dikido £8. 770,430 | 28.770.450 | E5.TT0450 |31.393.925 |31.303.925 31.093.925
}

NAV - Euros par acclan 12,30 12,30 12,24 9,95 9,85, 9,90

Toere rom Tl onm 1 ooain @l valor rmd ora B da Sicha comedsd en demncia

ks v L Frierase i proinlare Bogs arde i ki (- s il R0k p e Dol i L (S Ll

¥ ifehosrain oA g prid] B0 R S RS Arree i e arkdos 2o o taleres s ooa i A reriiedn v & saler muronate oy sus celsines pe meerrienisni o
fnaracen

¥ {1 Dl O e TG ECER TGS T W 0 0 D 0 O P o e I e 4 [Nl e ORI
* B mgrms o ol chArina pni 4 vador s i hem | WO b Sl S snioesda Son b pana Seecntn o b g T
" E] ) i s o Chrilr i i PO ). ki et (- 00 0 oo A i S (0 £ B b 07
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EPRA NIY Y “TOPPED-UP" NIY

Miiles de euros

e I = | e L TS
EERA HIY and toppeddip' HIXY

Irwersiones inmobiarizs — T00% propiedad B 47207604 ETAATI04

Irveersl ares inmeob larias - Parthcipecian en Ay
Fiitng 5.255,00 1912147

ArTivas mantankos para la vema [inckiyonda
Farticipacion &n JWs)

Pdarars; proyecias en detarralla ] =T ATE, D0 5. 536,00
Cartora die activas completados 490,707 00 B03.530.51
Preceasifm parp EAssos eslimatos da o ssicion
Wakaracion de activos ] 4G0.707,00 B B30, 51
Irgrakcs arualTacos por rentas fasantes IH.683. 30 TE. 930,81
Gazics no recuperables 13 565000 A3.048,18
Renta nata actuakmada A 45.333,20 A2 506,07
Sums: algaler bedmea de wencimseats da lai 4
pavicakos de carencia u abros inpestivosd, 3 b 41419
fents nets anwalizada “Topped-uwp” c 46.813,00 A5.201,16
ERRA by B 2% T1%
EPLA “topped-up™ Mivd cl a,5% T9%
EPRA TASA DESOCUPACION
Miles de sures
Walor estimada de b renba del espatio va@nte . 5.288.16| 5.469.27
Walar estimiado di la renita de 1oda el porfolio Bl J4.971,36) 34.410,08
EPRA tasa do desocepacian AB 15,12% 15,89%
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EPRA RATIO DE COSTES

Bdiles de euroa

EFRA Cost Ratias

Inchuy=
iGaskos admifeet ratvesfespbataciin por ceenty de resuliadas FRS 133 1134300 1034200

Costes foomislones de servica netas - -
Combsionas de pestion menas ekesmento de benefico realfetimaedo

Excluye (5 #5 parie d 1o anterinr| : -
Deprecicidn de ruemions rmokilams i E-E 2380 115,355
Combes, FPA, |inchuyendo costes directos por desccupacion) : A, 13,353 %258
Cates directos por cupacian 1' : 163003 199324
Cinstes EPAA, |mech yerain coshes. divectos por desatupacion) : B-i 15083,03 JB791,24
Fueriti Brutins macss ilquiker 08 Eonceianes - por IFFS : :
Resta: comisones dis senerio |51 estAn inchados =n perd gl lI :
Suma; Participacicn &n leint Venbures [Benbss brobas meno alquleras por condegiorss) : 445,00 145004

Ingresos por rentas Ci 446,00 1.450,04

Ratia de costes EPRA (incluyendo costes directos por
desacipacidn)

& 30.03% 18,14%

Ratio de costes EPRA (excluyendo costos directos por

i
4 pactibe) L1 A38E %% 18,51%

TR T

Crecimiento de la renta LFL

. Caagmy
LFL rental grewth Tadal Graup Honeke Sl Céicinas Lopsica Amsidencinl Hetal
2024 ERATAASY o, 380 520] 10,2785 |m:.zns| m.-..u| 136265 4500820
L
'ﬂmi' AN R T i 2364344 25807 H 1:322.088 ] BB a
|Remaws s proyacios en
i 0 ] o

diesamsdo) i o l:1
2025 2R AAA. 30T g, 55ess) 1156219 |.|u.-m| 3umsa| | 3BB.248]  ATILIIT
Tirtal bl erwaimbesie LiL

2,168, 264] T84 1,075 241 276, 10,54 TSGR FILME
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Capex

CAPEX relacionado con s propiedades

Tatal

2025 [Cmillas)

Adauisiciones 7,253 | 113 7.376

Oesarrcllo K]

Propiedades de inveribin o
Espacio alquilable incremenial i i ﬂ

Sin &spacio alquilable incremental 7263 13 1376

Incentivas para inguilinos [i]

O1ras gastas materiates no asignados ]

! Intereses eapitalizados (51 a5 -ilpl!!:-llbll]- a

| Capex total 7263 | 113 7376

Coneersion de base devengada a base de efectiva 0 i 0

Capex total en base de electivo T.263 113 TdTH

CAFEX relacionado con las DIDFIEdﬂl:r‘EH.

gy (e,

int Veniures)

fodnt Ventures
lpraporisgznato

FO24 (Criles)

| Acdgquisiciones 5536 276 5512
Oesarrallo i)
Eﬁ;.i;dadu de inversidn o
Espacia alguilabbe incremental 1] 0 b

Sin espacre afquilable incremenial B.536 T 5.812
Ing=mtives para mquilinos ! L1}

Mros gastos materiales no asignadas ]
intereses capitalizados (5§ e2 aplicabla) 1]
Capex total 5.536 276 ] 5812
Comvarsion de base devengada a base de efectiva [N} 0 ]
Cape total en base do alective 5.538 276 5.8112
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EPRA LTV FY2025

Gonsolidacion proporcia
- Parti=ipaeion
A gttt
significativas

Corupe et para lsgar al LTV | ghsps EPRA  Paticlpacisa on
oo del grupo ERPRA SO0 s Loumd Werthoes

irfrrma

Incimir
Progiames de
[T el FLEHERE A1 185 150 145
Firprie e
Dbk Be (4 g
re o
Propaséadocu pada
p=r @l propeimia

o]
‘Dw i m come n e
|carmrerisica de
capcal)

Exchiir:
Elactim

enualeniesde 155 -1 A%k - £ L3
st

Deuda Hota a) 168,042 161100 A0 A4.537 -| 18188

4.731 a7 =h 4 &ln

Ingluir;

Frroplesasd oo fads
par ul propisiaia
Propiedsdey de
Firiits & walo 473078 47R 076 A7 23886 46010
EEII:I
(E] =3 E B -1 - 2E%8
own i po i codira i ]
NELas

I T T 0 GRS

Artios Snanceres
Walor tolal de 12

486,355 ApE.205 S08.4a1
ropleded bl

LTV [ah) 3,8 | =204
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EPRA LTV FY2024

Camnlitlacstn proporciomnal

LTV def
Trups Ajusip pars licgaral LTV | gnepo EFRA Participacion e
regrartacio dal grupa EFRA Ravg i Re Jaiml Wermiunes
infarma

Participocion
o8 asttiadas
significativas

Inkrroses po

o i
confrolados. O MRTIIGS

il i

Préima rrath di
It uchones 104,535 It A [ <1R3 B ML 106
Fnarciarn |
CUENEN PO pa 2191
il i

Fropiedad ocupada
g i i palad i
Jsbeuca)
Lot L3S COHTI & P
{reracterisiics de
capelaly

Exnobsin
Efectivo §

B it e 1413 11413 R 458 ~1LMGE
eltz i

Deusa Neta (3] 218,219 198,394 T 88 . 194,514

129 -13% -8 1.TM

inchais:

I

|

Frogisdod neupmda |
e Pt i

Prociadades  de |

T

invarska a vaor s sman -B0E 11,320 HYmY

(L)l

intmagibles 2588 LEs | . LB3E
Cuanias por oohrar
retas

asd B350 | 2] 15 E.EG]

dectians finarcienos
Valor tokal de |3
propiod s (b}

980,321 il'l-.!-ﬂ! 533,642

LTV {m'b) A31% JE AN
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14.- HECHOS POSTERICERES

Detde el cierre del sjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 hasta la formulacion de las presentes
cuentas anuales consofidadas. se han producido los siguientes hechos posteriores que cansideramos
relevanies:

s 27 de enero de 2026 = Inscripchén de |a escritwra pubfica de reduccidn de capital mediante la
amartizacidn de acciones ¥ de modificacson de estatutos sociales, La reduccion del capital social
ha sido por una cantidad ot de 5,623,475 euros, mediante la amortizacidn total de 5,623.475
acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una de ellas representadas mediante anotaciones
En CUENLa.

¥ }demarzo de 2026 - Se firma un contrato de arras para la venta del edificio sitio en C/0bengue
4 con el grupo hotelers PORCASA 5.L. El importe arrado es de L.750 miles de euros vy 52 fija el
precio de wenta en 17,500 miles de euros,
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El Conssjo de Administracién de |3 Socledad dominante Sikcus Rl Estate SCOCIMI 5.4, y sociedsdes
dependientas en fecha 9 de abril de 2026, v en cumplimiento de kos requisitos establecidos en el articudo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital v ded articule 37 del Codige de Comercio, procede a formular las cuentas anuakes
consdlidadas @ informe de gestion consalidade correspondientes al ejercdo terminado el 31 de dicembre de
025, las cuales viemen constituidas por los detumentos anexos gue preceden & este escrito.

Is

B. Ignacia Francisco Mencos Valdés

[Presidente del Consejo de
Administracin)

0, Guillerme |gnacio de la Puarta
Dlabarria

ivipal del Consejo de Administrackan)

Atalaya Inversiones Finaneieras, 5.

Perdons flzica representante D, Vieante
Gimez de la Cruz

[Wecal del Contejor dé Administrackin)

K Jn

Amitran, S.L

Persona fisica representants 0. Miguel
Hernando Martinez

tvocal dal Congepo de Adminiiiradcion)

™
]

D, luan Antonio Gutidrre: Hemando

{wocal del Consejo de Administracion y
Consejers Delegado)

=

Reyo Wood, 5.1

Persona flsiea representante D. Santiago
Roya Lépez

[Wacal dol Consajo de Adminictracidn)

Eurozasa, 5.L.

Parsona fisica represantante Dda.,
Concapcion Diaz Guarrera

{wocad del Consejo de Adminlsteacion]

b t‘*

Kenvest Restoration, 5.L.

Parsona fisica represantanta D, Danigl
de |a Padraja Yikera

{Wocal del Consejo de Administracion)
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) A 7
[y ] Ay
Ve -‘“:-P:ﬂ
7 A
Suarlopez, 5.L, Difia Teresa Micalea Mencos Valdés
Persong fisics representante 0. Luis {(Wocal del Consejo de
Franclsco Sudrez Lipaz Adménistracion}
[Vocal del Consejo de Administracian|
T %
VL I.v:! )
II‘L
r"ﬂ-..
Dfa Micaela Bohdrguez Mencos 0. Marino Madina Martinea
['l.l'ﬂcal del Consejo de Administracion) [Wocal del Consego de Administracion)
Camin de la Mesa, §.L.LL

Persona fisica represantantes Dia.
Crigting Rubio Garcia

{Mocal del Consepo de Administracion)
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Diligencia que levanta el Secretario del Consejo, para hacer constar que, tras la formulacidn por les miembros del
Consajo de Adminstracian de las cugntas anuales consolidadas v el informe de gestion consolidado de Silicius
Real Estate SOCIMI, 5.4y sociedades depeandientes correspondientes al ejercicio terminado & 31 de diciernbre
de 224 en la sewdn del 9 de abril de 2026, b totalidad de ks condejeros ha procedide a suscribir el presente
decuments astampando 3u firre e esta Gitirea paging, de lo que doy Fe, en Madrd a 9 de abeil de 2026,
Asimdsmo, certifico que estas ouentas anuates consalidadas son las mismas que se aprobaron en el dtado Consejo
de Adrministracidn, por b gue firrmo en todas sus paginas.

D, Luis Ortego Castaneda
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& los efectos de lo dispussto en el Art. 8.1 b} del Real Decreto 136272007, de 19 de octubre, los miembros
del Consejo de Administracion de Silicius Real Estate SOCIMI, 5.A. v sociedades dependientss

Declaran:

uie hasta donde aleanza su conecmianta, 185 cuentas anuales conselidadas de Silichss Real Estata SQCIMI,
Sh. v sociedades dependientes (balance consolidade, cuenta de resultados consolidada, estado del resultade
giobal consolidado, estado de cambéos en el patrimonio neto consolidada, estado de flujes de efectivo
consolidado y memaria consolideda) correspondientes al efercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2025, formwlados por el Consejo de Administracion en su rewnidn dal 9 de abril de 2026 y elaborados
confarme a kas principios de contabilidad gue resultan de aplcacidn (Mormas internacionales de Informacion
Fimanciera adoptadas par la Unidn Europeal, ofrecen la imagen fiel del patimonio, de la siuacion financhera
i dle I resultados de S@icius Real Estate SOCIMI, 5.8, v sociedades dependientes.

Askmismo, declaran que & informe de gestlon corsoSdado complemantaio a las cuentas anuades contalidacdss
inchuye un andlisis fiel de la evolucidn de los resultados empresariales v de |a posicidn de S¥icius Real Estate
SOCIMY, 54 v sodedades dependientas, asi come |a descripeian de los principales riesgos e incertidumbres a los
que 5e enfranta,

M;dridr 9 de abrl de 2026,

|Fll |

|I I.II—— _IIEI

0. ignacio Francison Menoos Valdés

iPresidente del Conzejo de
Administracion

D. Eulllermo de la Puerta Qlabarria
[Wocal del Consejo de Administracian)

Atalaya Inversionas Financieras, 5.1,

Persona fisica representants O. Vieente
Gamez de la Cruz

[Vocal del Consejo de Administracion)

D. luan Antonlo Gutlérrez Hernanda

[Vacal dal Consejo da Administragian i
Consegera Delegado)

<

Royo Woad, 5L

Persona fisica representante D, Santiago
Royo Lipez

{Wocal del Consejo de Administracion)

Ewrorass, 5.1

Persona fisica representante Dfa.
Concepcion Diaz Guerrerg

{viocal del Comsesn de Admindstracidn)



Amioron, 5.1,

Persona fisica representante 0. Miguel
Hernando Martinez

{wocal del Consejo de Administracian)

..I
A
i
RS

Suwarfoperz, 5.L.

Persona fisice representante 0 Luls
Francisco Sudraz Lopez

(Wocal del Consejo de &dministrackan)

Dfia Micaela Bohorguez Mencos
[Vacal del Consejo de Adrministracidn)

A

.’ __ i] J'-'

Camin de la Mesa, 5.LLU.

Persana flslca representante Dfia. Cristing Rubio
Giarcia

[Wescnl ded Condefo de Administracida )

WA P

Kenvest Restaration, 5.1,

Persona fisica representante 0. Daniel
dela Pedraja ¥ilera

{Wocal del Consejo de Adminisiracian]

Y
i/
x\ﬁ{‘ '

Pt

Dita Teresa Micalea Mencos Valdes

[Vocad del Consejo de
Adrninistracidn)

D. Marine Meding Martinez

ivocal del Consejo de
Administracion}
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CERTIFICACION DE LA MERCANTIL
"SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A."

D. LUIS ORTEGO CASTANEDA, en su condicidn de Secretario no Consejero del Consejo de Admindstracidn da ka
socedad SILICIUS REAL ESTATE 50CIMI, 5.4, [en adelante, la "Sociedad”), provista de CIF A-87382453, con
domicilic social en Madrid, calle Velizgues, n2 123, 62, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Seccidn B, Haja
mM-G11.703,

CERTIFICA

. Oue, con fecha de 9 de abril de 2026, |3 totalidad de los miembros del Consejo de Admimistracion
aprobd por wnanimidad:

al La formulacion de las Cuentas Anuales consolidadas o Informe de Gestion consalidada
correspondientes al efercicio cerrada a 31 de diclernbre de 2025,

B} La formadacidn de las Ceentas snuales individuales e Informe de Gestidn correspondlentes
2l elercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

0. Que la celebracidn de la Reunidn del Consejo de Administracidn se realizd a través de medios
telemdticos, procediéndose a la remision de los documentos anterncrmente referencados para su
firma por parte de |a totalidad de o3 consejeros a través de la plataforma de firma electrdnica
“Sigraturit”.

M,  Cue por imposibilidad téenica derivadn del “tamafo de los archives™ al envlar la documentacion a
travds de "Signotwrt™ no ha sido posible la firma por parte de los consejeros en todas las hojas,
habigndass exclusivaments firmado electrénicamente (a Haja de Firmas.

IW. Cue, sin perjuicko de ko anterlor, las Hojas de Firmas corresponden a las coentas anvales g Informes
de Gestian formuladas par parte del Cansejo de Administracion en su Rewnidn de 9 de abril de 2026,
siendo ef contenldo integro Inalterado,

¥ para gue as| canste a los efectos oporbuncs, se expide |a prasente Certificacion an Madrid a 9 da abril de 2026,

Ve, B8 PRESIDENTE SECRETARIO NO COMNSEIERD

I

D. lgnacio Franclsco Menoos Yaldés 0. Luis Ortego Castaneda
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Silicius Real Estate SOCIMI, S A

Opinion
Hemos auditado las cuentas anuales de Silicius Real Estate SOCIMI, 5.A. (la Socledad), gue
comprendan & balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pardidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, ia
imagen fiel del patrimonio v de 1a situacion financiera de la Sociedad & 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resuftadaos vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion {que &
identifica &n la nota 2 de la memaoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el memo,

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Muesiras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
descrien mas adelante en la seccion Responsabiiidades del auditor en relacidn con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de confarmidad con los requearimientos da dbca, incluidos los da
indepandencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana seguin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hamos
prestado servicios distintos a los de [a auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesarna independencia de modo que se haya visto compromatida,

Conzsideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantas de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incomeccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del pericdo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuesira auditoria
de las cuentas anuales en su conjunto, y en 18 formacidn de nuestra opinion sobre éstas, y no
SXpresamoes una opinion por separado sobre 2508 riesgos.

Pricewaterhouse Coopers Auditores, 5.1,
Torre Pwl, P2 de 1a Castellana 250 B, 280446
badrid, Espafin

pwe.es Tel: #34 g15 684 400  +54 oo 021111
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Valoracion de las inversiones Inmobiliarias

El valor neto contable de las inversiones Para las altas y las bajas de inversiones
inmobiliarias asciende a 363.863 miles de euros  inmobiliarias registradas en el ejercicio,

a 31 de diciembre da 2025 vy constituye, comprobamos la documentacidn soporte de una
aproximadamente, un B0% de los activos de la muesira de allas, lales como contratos ¥ escrituras
Sociedad a dicha fecha, de compraventa, u otros documentos gue afectan

al precio de adquisicion.
La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias
par su precio de adquisicion menos su Hemos comprobado que la vida Otil considerada
comespondients amortizacion acumulada y [as para las inversiones inmobiliarias correspande con
pérdidas por deterioro gue, en su caso, hayan la naturaleza de las mismas y hemos realizado
experimentado, tal y como se dispone en |as pruabas sobre el calculo aritmético del gasto por
notas 3.2 y 3.3 de la memana., amortizacion del ejercicio.

La Sociedad reconoce una pérdida por deterioro Adicionalmente, hemos obtenido las valoraciones
por el exceso entre el valor contable del active  de las inversiones inmobiliaras realizadas por el
sobre su importe recuperable, entendido éste experto independiente contratado por la Sociadad,
como al valor razonable del activo menos los sobre las que hemos realizado, entre otros, los
costes de venta o el valor en uso, el mayor de siguientes procadimientos:

los dos. Para considerar el valor recuperable de

las inversiones inmobiliarias, la Sociedad . Comprobacion de la competencia técnica,

encarga a un experto independiente que capacidad, objetividad e independencia del

detarming al valor razonable de todas sus experto valorador mediants la confirmacidn y

inversiones inmobiliarias, constatacidn de su reconocido prestigio en el
mercado.

Estas valoracionas han sido efoctuadas
conformea a los estandaras internaciones cuya = Comprobacitn de que las valoraciones se

metodologia ha sido descrita en la nota 3.3 de han realizado conforme a la metodologia

la memoria. aceplada que se describe en la nota 3.3 de
la memornia

Adicionalmente, |la Sociedad registra la dotacicn

2 la amortizacién de las inversiones «  Analisis de las principales hipotesis clave de

inmobiliarias de forma lineal y en funcion de las las valoraciones mediante diversas

vidas utiles estimadas detalladas en la nota 3.2 reuniones con &l experto independiente y la

de la memoria. direccion, evaluando la coherencia de la
esfimacian,

Consideramos la valoracion de las inversiones
inmabiliarias como el aspecto mas relevante de Realizacian de pruebas sustantivas para
la auditoria debido, principalmente, a su contrastar la maciid de los datoe mas

significatividad en relacion con las cuentas relevantes suministrados por la direccidn al

_ar?u_alas oty CAIF A 1 PO dg_ms valorador y utilizados por @ste en las
juicios y astimacionas asaciados a la valoracion vl

de dichas inversiones inmobiliarias.

FPor ultimg, hemos evaluadao la suficiencia de la
informacién revelada en las cuentas anualas sobra
este aspecta.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitide alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefados.

2 Silicius Real Estate SOCIMI, 5.4,



Otra informacion: Informe de gestion

La atra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las
cuentas anuakes,

Muesstra opinidn de audiloria sobre las cuentas anuales o cubre al informe de gestidn. Muestra
rasponsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con |o exigido por I8 normativa reguladara
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar & informar sobre la concordancia del informe
de geslidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de ia entidad obtenido en I3 realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido v presentacion del
infarme de gestidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. 5i, basandonos en el trabajo
gue hemos realizado, concluimos que existen incorraccionas materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito an &l parrafo anterior, la informacidon que contiena
&l informe de gestién concuerda con la de [as cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion,

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagean figl del patrimanio, de la siluacion financlera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la enfidad en Espana, v del
confrol intermo que consideren necesario para permifir la preparacion de cuentas anualas libres de
incomeccion malterial, dabida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como emprasa en funcienamiento, revelando, sagun
carraspanda, las cuestionas relacionadas con empresa en funcionamiento v ulilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienan intencidn de liquidar [a
Sociedad o de cesar sus oparaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Muestros cbjetivos son cbtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emilir un informe de audiloria gue
conliensa nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de
conformidad con [a normaliva reguladora de la actividad de auditoria de cuenias vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y s& consideran maleriales &, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablementa gue influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales,

Como parte de una auditonia de conformidad con la normaliva reguladora de la actividad de auwdiloria de
cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenamos una aclilud de
esceplicismo profesional durante toda la auditoria. Tambign:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o emor, disefiamos y aplicemos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenamos avidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuesira opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude g5 mas
elevado gque en &l caso de una incorreccidn malerial debida a error, ya que &l fraude puede
implicar colusidn, falsificacian, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
eroneas, o la elusion del confrel mtermo,

3 Silicius Real Estata SOCIMI, 5.A.



* Obtenamos conocimiento del controd interma relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, ¥ no con &
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la corespondiente informacidn revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacian, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria oblenida, concluimos
sobre si existe o no una incedidumbre material relacionada con hachos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una inceridumbra malerial, se
requiera que llamemos [a atencidn en nuasiro informe de auditoria sobre la correspondients
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificeda. Nuestras conclusiones se basan an la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuastro informe de auditoria. 5in embargo, los hachos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamienio.

. Evaluamos la presentacian global, la estructura y el contanido de las cuentas anualas, incluida la
informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

MNos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y 8l momento de realizacion de la auditoria planificados vy los hallazgoes significativos de |a
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interna que identificamos en el
franscurso de la auditoria.

Entre los riesgos significatives gue han sido objeto de comunicacion a los administradaores de |a entidad,
daterminamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual vy gque son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos,

Describimos esos riesgos an nuastro informe de audiloria salvo que [as disposicionas lagales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

AUDITOR=S
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Exprasado an milzs de euros)

ACTIVOD

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmavilizado intangibls
Inversiones inmoblliarias

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asodiadas a larga
plaza

Imvarsionas financieras a large plazo

Derivados

Oiras activos financleros

Activos por Impuesto diferldo

TOTAL ACTIVO MO CORRIENTE

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

dnticipos a provesdores

Deudores comerclales y obras cuentas por cobrar

Chentes por Yentas y gfestaciones de serdicios

Activos por impuesta corfigrnbe

(Mros créditos oon las Administraciones Fiblicas

Imversiones en empresas del grupo, multigrupo y asocladas a corto

plaza
Periodificaciones a corfo plazo

Efectivo ¥ otros activos ligukdos equivalentes
TOTAL ACTTVD CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

Lat notas 1 a 26 y los Amexes |y |1 de la memorta adjunta forman parte Integrante de las cuentas anuales a 31 de

diciesnbre de 2025.

S silicius

SOCIMI

31 de diciembre 31 de diclembre

Mot de 2025 de 2024
5 66.795 75.403
6 363.863 433,927
By 10 6.934 10,745
7 4.1E3 4.033
1.133 :
3.050 4,033
14 501 901
242,676 525,008
120 229
120 329
B.178 8,566
7 7,410 8.040
239 361
14 29 165
19 1,893 1,548
T 134 104
10 1.834 9,256
12,158 19,599
454,834 544.70E




SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

BALAMCE A 31 DE DICIEMERE DE 2025
(Expresado en miles de auros]

PATRIMOMNIO NETO Y PASIVO

PATRIMOMNIO NETD

FOMODS PROFIOS

Capital social

Prima de emision

Reseryas

Agciones en patrirmonio proplas

Reserva por ajuste de combinacion de negockes - Acciones B

Resultado del ajercicio
Patrimonio neta

TOTAL PATRIMOMNID METOD

PASIVO NO CORRIENTE

Deuwdas a largo plazo

Deudas can entidades de erddita
Otras dewdas

Qiros pasivoes indncieros
Pasivos por impuesto diferida
TOTAL PASIVO ND CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Deudas @ corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Oiras dewdas

Diros pasivos inancieros

Deudas a corte plazo con acclonistas - Acciones B
Acrmedores comerciales y ofras cuentas & pagar
Provesdores y otras cuentas a pagar

Oiras deudas con las Mdministraciones Pablicas
Anticipos de clientes

Periodiflcacbones a corto plaso

TOTAL PASIYO CORRIENTE

TOTAL PATRIKONID NETD Y PASIND

S

MNotas

silicius

SOCIMI

31 de diciembre 31 de diclembre

di 2025 de 2024
265.651 260.426
12 25,70 31.304
12 6636 B3.636
12 161623 £43.593
12 [2599] {200
13 . {57.251)
16.921 {20,646}
2B5.651 260,926
265,651 260 426
157.315 B3. 78T
14 144.135 70441
14 T.114 1495
14 6.072 5.E51
14 17420 18805
174,735 102.592
&.784 114.514
14 2.407 EE.247
14 377 T
14 45.896
- 57.251
6.347 4.560
14 5031 2057
14 1288 41315
28 2067
5.317 5.366
14,448 181 691
454,834 544,708

Las notas 1 a 26 v los Anexes |y |1 de la miemoria edjunta forman parte integrante de las cuentas anvales a 31 de

diciembre de 3125,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A, SOCIMI

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2025

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EIERCICHD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2025

[Expresado en miles de puros)

1 de enero de 2025 1 de enero de 2024
Motas a3l dediciembre a 31 de diciembre

de 2025 de 124

importe neto de |a cifra de negocios 30,717 29,380
Prestacion de servicios 15 30.717 29,380
Aprovisionamientos 115} i)
Qiros ingresos de explotacion -
Gastos de personal 15 [1.773] [1.485%)
Supldos, salarios y asimiladas (1.480] (1.193]
Cargas socialas [293] 1292)
Otros gastos de exphotacldn 15 [15.223) (12.955)
Serviciog exterores (10,790 {10.407)
Ditros tributos (2.307] [2.462]
Pardidas, deterioro y wariscign de provisiones por  operaciones 4

comerciales {94] (86)
Otros gastos de gestion corrente {428] -
Deterioro del Inmovilizade Intangible [2.143) 3
Amortizacidn Sy b [12.277] (12.426)
Deterioro v resultado por enajenaciones del inmovilizado [ {737) [7.573)
RESULTADO DE EXPLOTACION {1.451) [5.065)
Ingresas financlanos i7 291 a73
Gastos financieros 17 [11.668) (15.627)
Variacidn del valor razonahle de instrementos financieras 1.133 .
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 15 27.681 -
RESLLTADD FINANCIERD 17.437 j15.154]
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 15.9856 120.215]
Impsestos sobre beneficios 14 935 {427)
RESULTADD DEL EJERCICIOD 16.921 (20.646]

Las notas 1 3 26 v kos Anexas |y 1| de la memoria adjunts forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de
diciernbre de 7025,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. 4 8) Sl Islcgr!mu S
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECOMNOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2025

(Expresado an miles de euras)

1 de enero di 1deererode
Mata 20¥5a 3] da 2024 a3l de
diciembre de 2025 diciembre de 2024
Resultade de ka cuenta de pérdidas v gonancias 13 16921 [20.545]

Impresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL OE INGRESOS ¥ GASTOS RECOMNQCI DS 16,921 [20.645]

Las notas 1 a 26 y bos Anexas |y |1 de g memoria adjunta forman parte integrante de lad cuentas anuales a 31 de
dicembre de 2025,
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SOCIMI
SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCIOIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2025

ESTADD DE FLLUOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

{Exprezsda an miles de auros)

1 de anaro de 1 de enevo de
Notas 2025 a 31 de 2024 8 31 de
diciembire de diclambre da
3025 2020
A} FLUND DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES OF EXPLOTACION
Resuttado del ejercicio antes de impuestos 15.987 {30.215]
Ajustes del resultada (2.182) 200,631
Bmarticacsdn 3yhE 14.419 12426
Ingrases financiaros (25 1473]
Gaitos fimancismas 15 11.65% 15637
Deterioro ¥ resullado por enajenaciones del inmavilizade a7 (7.573]
Datarloro y resultada por enajen aclenes di inversiones inmedillaras & 98 =
Variacidn ded valor razonable de Instrumentos fnancieros {1.133) -
ﬂateﬂ::mrmsultadm par bajas v enajenacores de instrumentos [27.581) £24
financieras
Cambies en &l capital corriente 2640 17309
Existencias 10% -
Dewdores ¢ atrad cuentas a cabrar 9 291 {125)
Aeresdores y olras cuentas a pagar 14 1.31E 23m
Qires actives cormientas & (3o} 1.3
Otros pasivos commaentes 14 [ag) 4031
Otrod actives o corrbanles 9 1.178 6522
Ctros pasivos ne corfiantas {128| 3440
atros flujos de efectivo de las actividades de explatacian (10.277) 115.034)
Conbird ohs inferadeg 196 120
Fagn de infargses 14 110,473} [15. 144
Fujos de efectivo de lad actividades de exphotation &.218 1787
B FLLUD OE EFECTIVO OE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversioses |B.047) [5.542]
Empresas del grups v aseciadas {757 {H|
Inuers iones inmobiliarias & [7.%30| (3.336]
Cobros por desinversiones gas1 9. 200
Emgresas del grupa i aseciadas E 5.201 -
inverslones inmobifiarias & 3.650 9.200
Flujos de efective de |as actividades de imeersidn 204 83156
C) FLLUMDY DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FIMANDIACION
Cohros y pagos por instrumentos de pasiva finenciera {12.714) {15.843)
Emislcn da daeda finenciera B 157485
Devolucidn desda financizra 13 (170,199 [16.243)
Cobros y pagos por instrumentes de patrimenio reto 210 -
Ofros 21 i
Cobros ¥ pages de dividendos {1940 132
Flujas de alective da laz actividades de financiackdn f14.444) {68.878]
AUMENTD / iI}EMHI.ICIﬁHbHEI'A DEL EFECTID O EQIUNVALENTES 17.422) 14.738
Efactien al iniclo ded ejerdio L 4695
Efectivo ol firal del =jercicio 1.834 15433

Las notas 13 26 v los Anesos |y | de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuantas anuales a 31 de
diciembra de 2035,
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SOCIMI
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

1.  INFORMACION GENERAL

Siliches Fead Estate SOCIMI, 5.4, [en adelante, |a "Sociedad”) s constituyd el 30 de septiernbre de 2015 en Espafia de
confermidad con el texto refundide de 3 Ley de Sociedades de Capital aprobado por &l Real Decreto Legisletivo
12000, de 2 de julio (la "Ley de Socedades de Capital®) mediante escritura piblica, Su domédglio soclal a fecha de
formulacidn de |as presentes cuentes anusbes 38 epcuentra en la calle Veldrquer, 173, 69 planta, 28006, Madrid.

La Socledad cotiza en el segmento de negocacidn BME Growth de 8ME BMTF Eguity desde el 23 de septiembre de
2021, tenbendo su sede fiscal en la cale Veldrguer, 123, 6% planta, 28006, Madrid. Las aociones saferon a cotizar a
15,606 /accion, cerrando a 10,90€ accedn a 31 da diciembre de 2025,

La Seciedad tiene por objeto social:

a) |a adguiticidn y promocidn de bisnes inmuebles de nabwaleza whana para sy arrendamienta, incluysndo la
aetividad de rehabilitacidn de edificaciones en los tdrminos estableddes en la Ley 33/19%92, de 28 dae
diclembra, ded Impuesto sobre sl Valor Afadido;

b la temencia de acciones o participacionas en el capitad de Scoedades Andnimas Cotizadas de Imversicn
Inmobiliaria (en adalante, "SOCEMIT) o en el de ofras entidades no residentes en lerritorio espafiol gue
tengan 8l mismo objeto social que aquéllas v que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutanis, de distribucidn de beneaficlas;

c) la tenencia de acdones o participaciones en & capital de otras entdades, residentes o No o territora
espaficl, que tengan come objeto sodal principal la adguisicdn de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiente y gue estén sometidas al misme régamen establecido para las SOCIMI en cuanta a la
palitica obligaveria, legal o estatutaria, de distribucidn de baneficios y curmplan los requisitos de inversidn a
gue se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI; ¥

d] |atenencia de acciones o participaciones de Instituciones de nversion Colectiva Inmobdiacia reguladas en la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la nofma que (& sustituya en el
futwre.

Junto con la actividad economica dervada del ohjeto socal princpal, Ia Sociedad podra desacrollar otras actividades
accesorias, entendifndose como tales aguellas cuyas réntas en su conjunto representen menos del 205 de las rentas
dee la Sociedad en cada periode impoditive o sguelas gue puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cade momenta, entre ellas:

a} |a compra, venta, alquiler, parcelacitn y urbanizacion de solares, terrenos y fincas de cualquisr naturaleza,
pudiendo proceder a lo edificacion de |os mismas y & su enajenscidn, inbegramente, en forma parcial o en
régimen de propiedad horizantal;

b la construccldn completa de edificaciones; ¥

£] la adquisicidn, tenencia, disfrute y administracidn de particlpaciones sodales, valsres mobiliarios nacionales
 extranjercs o cuslguier Tipo de thulos que concaden una participecdn en socedades por cuenta propia ¥
cim actividad de Intermediacidn, asi como su administracicn y pastion,

Cuedan excluidas del objeto social aquella actividades para cuyo efencicio b ley exija requisitos gue no puedan ser
cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social tambien pueden ser desarmofladas por la Sociedad de moda indirecto, en
cualguiera do las formas admitidas en Derecho y, @n particular, & través de la titubaridad de acciones o participacienes
en sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Es igualmente objeto de la Sociedad ka gestion del grupo ampresaral constitwide por las sociedades participadas.
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Lz Sociedad es dominante de un grupo de sociedades (en adetante, el Grupo). Lag presentes cuentas ancakes se han
preparado en una base no consolidada. Con fecha 9 de abril de 7026, o Conssjo de Adminiiracidn de [a Socledad ha
formulado las cuentas anuales consolidadas de Sibdes Real Estate SOCIMI, SA v socedades depandientes &l 31 de
diciembse de 2025 gque han sida preparadas aplicands las Mormas bnternacionzles de Informacsén Fimanciers
afoptadss por |a Unidn Europea (MIIF-UE) v se depositardn en el Aegistra Mercantil de Madrid.

La 5ocledad se emouentra regulada por la Ley de Sociedades de Capital
Régimen SOCIMI

Adicionalmente, la Sociedad comunicd con fecha 27 de septiembre de 2019 a la Agencia Tribbutaria su opcldn por la
aplicacion del régimen de Sociedades Andmimas Cotizadas de Irversitn en & Mercade Inmeblliario, estando sujata a la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las medificaciones incorporacas a ésta mediante la Ley 16,2012 vy la bey 112021,
de 27 de diciernmbre, por la gue se regulan las 50CIMIE Bl articulo 3 de fa Ley 11,2009, de 26 de octubre, establece
determinados reguisites pars aste tipo de sadedades, a saber:

i Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del active en bienes inmuebles de naturabeza urbana
destinados al amendamienta, en terranos para la promacidn de bienes inmuebles que vayan a destinarse a
dicha finalidad, sempre gise b pramatidn 4e inicie dentra de bod tres afios siguientes & su adoulsichén, asl
como on partiopaciones an & capital ¢ en el patrirmonio de otras entidades a gue se refere el apartado 1 dal
artieula 2 de esta Loy,

i, Al menos el B0% de las rentas del periodo impositive correspondientas 3 cada ejercicio, echuidas las
derivadas de i3 trancmisidn de |as partidpaciones v de |os bienas inmuebles sfectos ambos al cumplirniento
por parte de b Sociedad de su objeto sodal principal, una wveg trandcurrido el plate de mantenimisnto a guee
s refiere gl apartado siguiente, deberd provenir del arrendemiento de blensas inmuebles v de dividendos o
participationss en benehicios ligades & |as Inversiones antes menclonadas.

iil. Los bienes inmuebles gue integren el active de & Sociedad deberdn permanecer arrendados durante al
menas tres afios. A efectos del computo 52 sumard el iermpo que (&3 inmuebles hayan estado ofrecidos en
1I'|'HTI-I:i.‘.|.|"|‘||-'I'I!-l:lll COM UM MmaxiEmo de wh afio.

La Disposicidn Transitorla Primera de B Ley S00MI permite & aplicacian del régiman facal de SOCMIS én los términas
establecidos en el articuls & da la Ley de SOCIMI, adn cuando no 48 cumplan e requisitos edigdods en la mama e e
fecha de incorporacion, a condicion dé que tales reguititos 4o cumplan e los dos afos dguisntes a la facha en la que
L opla por aplicar dicho Régimen. En este sentido, la estimachin del Consejo de Administrackin de |a Sodedad es que
todas los requisitos se cumplen, por o gue no proceda registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sacledadas,

En este sentida, o Direccidn de ta Sociedad, apoyada en b3 opinkdn de sus asesores fiscales, ha Bewado a cabo una
evabiacidn del cumplimiento de los requisitos def regimen, concluyando gue al 31 de diciembre dal 2025 se cumples
todos bos regquisitos incluido el test de rentas,

El tipn de gravamen de ks SOCIMI en el impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%, No obstante, cuando los
dividendos gue la SOCIMI distribuya 8 sus sockos con un porcentaje de particlpacidn superior al 5% eskén exentos o
tributen a un tipo inferor al 10%, la SOCIMI estard sometida @ un gravaman especial del 19%, gue tendrd |3
consideracidn de cuota dal Impuesto sobse Sociedades, tobrk el imgorte del dividendo dittribuide a dichos socios. De
resultar aplicable, este grovamen especial deberd ser satisfecho poar la SOCIMI en &) plass de dos meses desde la fecha
de distribucidn del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que $a inicien a partir del 1 de enrero de 2021, la Ley 11,/302], de 9 de julio, de medsdag
de prevencidn y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articula 9 de 1a Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por b gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotiadas de inversidn en el Mercade Inmobdllaro (SOCIMIN). En
concrets, s intraduce un gravamen especial del 15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ajercica que no se
distribuya, 2n fa parte gue proceda de: a) rentas qua no hayan tibutado al tipo general de gravamen dal [mpassto
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sobre Socedades v, b rentas que no derivan de 3 ransmisian de activos aptos, una vez transcumico el periodo de
mantenimiegnto de tres afos, que hayan sido acogidas al periodo de reinverddn de tres afios previstos en el articulo
B.1.b) de la Loy 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especiel tendrd fa consideracidn de cuota del Impuasto
sobing Sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicactdn del resuttado del ejercicio por &3 junta general de
accionistas u Srgano equivalente, La autedquidechdn e ingreso del gravamen se deberd efectuar en wn plazo de dos
meses dedde & devengo.

Las cuentas anuales de ka Sociedad del ejercicio 2024 feeron formuladas el 31 de marzo de 2025, Los cuentas anuales
consolidadas de Silicius Real Estate SOOM, 54, y sociedades dependientes del ejercicio 2024 tambéén fueron
formuladas el 31 de marzo de 2025, Ambas cuentas anuales fueron aprobadas, sin modificacidn, por la Junta General
de Accionistas con fecha 23 de pmio de $0Q5,

Las cifras contenidas en |39 prejentes cuentas anwabes estan expresadas en miles de euros, salvo gue s2 indiguee o
contrario,

2.  BASES DE PREPARACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1, Marco normative de informacién financiera aplicable a |a Sociedad

Las presentes cuentas amsales han dide formuladas de confarmidad con el marcs regulatario de informacidn financdera
aplicable 2 |a Sociadad, que astd farmada par:

- Codigo de Comearcloy la restante legislacidn marcantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por @l Real Decrets 151402007 v las modificacsones introducidas a
aste mediante Aeal Decreto 1155/2010, Real Decreto 6022006, Real Decreto 172021 y Lay 772024,

Las normas de abligads cumplimlento agrobadas por el Institute de Contabilidad v Auditoria de Cuentas en
dasarrallo del Plan General de Contabildad y sus narmas complemeniaras.

- Ley 1172009, de 26 de octubse, modificada por la Ley 16/2012 v la ley 112021, de 27 de diciembre, por ol
qua se regulan s Sodedades AndGnimas Cotizadas da Inversion en al Marcado Inmobiliario (SOCIMIY, y las
obiigaciones de informacidn a datadlar en las cuentas anabes,

= Elrasto de la normativa contable espancla que resulte de aplicacian

2.2, Imagen Fiel

Las cuentas anuales s han preparadas & pactir de los registros contabdes de la Sockedad y se presentan de acuerdo con
la legislacién marcantll vigente v con las normas establecidas an el Plan General de Contakilidad aprobado mediante
Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a ésta, siendo las dtimas las incorporadas mediante La Ley
72024, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera v de les resultados de la
Sociedad, asi come la weracidad de los flujos de efectiva incorporados en e estado de flujos de efectivo,

2.3. Comparacién de la informacion

Las cumntas anwales presentan a efectos comparatives, con cada wna de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio nata, dal estado de flujos de efectiva y de |3 memoria,
adamds de 1as cifras del ejarcicio 2025, las correspondipntes al epercicio 2024,

2.4. Principios contables no obligatorios

El Comsajo de Administracion de la Socledad ha farmadado las presentes cuentas anuales en consederacion de @
totalidad de los principlos y normas contables de aplicackén que tienen un efecto significativa en kas mismas. Mo hay
ningdn principio contable; gue, slendo ob¥gatorio, haya dejade de aplicarsa,
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£.5. Agrupacian de partidas

A piectos de Facilitar la cormgeensidn del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en o
patrimonio nete y def estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose log
andlisls regueridos en las notas correspondientes de la memaona.

2.6. Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la incertidumbee

& 31 de diclermbre de 2025, ¢l Corsejo de Administracidn de ks Sociedad no tiene constanda de la exstencis de
incertidumbres, relativas a eventas o condiciones que puedan aportar dudss significativas sobre ka posibilidad de gue la
Sociadad siga funcionando normalments [Naota 2,7)

En ki praparacon de las cuentas anuales de la Sodedad, el Consejo da Adminiskiracidn ha realizado fas estimaciones
descritas a continuacion, que etin batadas en la experiencia histrica y en otros factores que se consideran
rapsnables, de acuerde con las elreunstancias actuales, v que constituyen la base para establecer & valor contable de
los sctivas y pastives cuyo valar no es ficlmente determinable mediante otras fuentes, La Sociedad revies sus
estimaciones de forma continua. Sin embasgo, dada &3 incertidumbere inherente a Bs mismas, existe wn riegs
importante de que pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectades,
de producirse un cambio en las hipotesis, hechos y circunstandias en las que s& basan.

= Lavida Util de las inversiones inmobiarias.

- Lavida (til y posibles deterioros del lmovilizado intanglible.

- La determinacidn del valor rezonable ¥ del posible deterloro de las inversiones en empresas del grupe ¥
asoctades a largo plazo.

- El cdbule del impuesto sobre beneficos requiere interpretaciones de |3 normativa fiscal aplicable a la
Sociedad. Ademas, existen varios factores Bgados, principalmentes, ¥ no exclusivarmente, & los camblos en las
leyes fiscales v sus nterpretaconss acwalmente en vigor, que requizren la reafizacion de estimaciones por
parte de la Direccidn de (2 Sociedad. Asimismo, la Sockedad evalla la recuperabllidad de los activos par
impuesto diferido en base a la existencia de bases imponibles futuras contra las que sea posible realizar
dichos activos.

= Laevalsacidn de la suficiencia de las provisiones regstradas en el corto plazo de ks cuentas anuabes adjuntes.

= Elvalor razomable de las inversiones inmobiliarias, La mejor svidencis del valor razanable de lgs mwersiones
inmabiliadiag en un mercado activo son s preckes de acthvos sirmdlares. En ausencia de dicha informacidn, la
Sociedad determing el valor razonzble mediante un intervabo de valores razonables. Enla realizacion de dicho
Juleto ks Socedad wtiliza una serie de fuentes, incluyendo:

# Preclos achuales en un mercado active de propiedades de diferente naturaleza, condicidn o
localizacidn, ajustadas para raflejar las diferencms con los activos propiedad die |a Sociedad.

#  Preclos reclentes de propiedadas en atros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambios
en las condiclones econdmicas desde |a fecha de la transaccion,

=  Desegento de fupes de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos
de arrendamienta actuales y proyectadas v, = fuera posile, de la evidendia de precios de mercado
de propsadades similares en la misma localizacion, mediante la utilizacion de basas de descusnto que
reflajen la incartidumbire dal factar tiempo,

A estos afectos, la Sociedad ha encasgado a expertos independientes la vaboradon de kas activas inmabilanios
8l cierre del ejercichy 2025 v 2034, La metodologla empleada s detalla en la nota 6 de |a presente mamaria,

Todas las estimaciones s han efectuads sobre la base de la mejor informacidn disponible al clerre de fas cuentas
anuiles, 5in embargn, &5 posible gue acontecimientos gue puedan tener lugar en el futuro obligeen a modificarlas en

loa prowimos ejercicios, lo que s& realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Durante el ejerdico transourrido entre el 1 de enero de 2025 v f 31 de diciembre de 2025, no 3e han producide
camiios significatives an las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio anterior.
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2.7. Empresaen funchenamiento

Las presentes cuentas anuades han sido presenfadas siguiends el principlo de empresa en funcionamients, e cual
contempla qui la Sociedad realizard sus activos y atenderd a sus compromisos en el curso normal de sus Dperaciones.

Se presenta a continsacidn un detalle de infermacidn relevante en materia de fiquides:

Miles de curos

31122025 31.12.2024

Cwuda financiera 154.027 152,450
Inversaras nmobilarias A05.F3d 482,153
Flatio Loan to Valie a8k 40%
Efective v eguivalente de efectiva 1.854 9.256
Liness de crédito ¢ olros préstamas no displesios 1] ]
Tatal resarvas de hquldez 1834 9,256
Actiwa corrkante 12.15% 20,1487
Pasipn ¢arrenbs 14,448 1EZ2.003
Fondo de maniobea (z.283] (161,858]

Biles de auras

11122005 31122004
Cvuda financiera 154.027 192 450
Mlenas - Efeetive ¥ olros 30lives liguldes equivalentes {1832} (9.258]
Dieuda fnanciera nala bl R LES 183,194
Patrimanio neto 265 ERL 2E0.4F6
Diewda Financhers + Patrimonio peto 417,584 493 E19
Aatio de endeudamientos con entidades financleras 6% A1%

& 31 de diciembra da 2025 I3 Sociedad presanta un fonda de maniobra negative por importe de 2.289 miles de euros,

Exto wiene dado & gue 18 he repartido prirma de emisién durante el 2025 y se ha reducdo la caja disponible. Pese & allg,
exlsten |as sigulentes premésas para poder afirmar gue no existe rasgo de emprasa an funcionamiento,

il Flujos de explotacian;

- Los adminEtradores de |a Socedad prevén que los activos generardn a future flupss de caja de explotacion
pocithios suficientes, |a Sockedad tiene previto para 2026 un fujo de caja positivo de explotacion de 200245
mites da suros ¥ un pagn de intereses fnancieros de 5953 mile: de eurss, v un flujo Aeto aperstiva antes de
imvarsiones v financiaciones que se estima en apraamadaments 0755 miles de euros. Ademids, las resanas
de liquides asciendena 1.834 miles de euros 3 31 de dicembre de 2025.
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i)

- Adicionalments, ka Socledad tlene fismado un contrato de arras para s verta de Obenque por 17,500 miles de
eurps. Esta operacidn, generariz ura aja libre una vez amortizada B deuda asociada al active de wrios 8500
miles de euros.

3.  NORMAS DE REGISTRD Y VALORACION

Las principales normas de registro v valoradidn utilizadas por la Sociedad en kb elaboracion de sus cuentas anuales al 31
de diciembre de 2025, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad v b normativa aplicable, han
sida las sguinntes:

3.1, Inmovillzade intangible

Como norma general, el inrnovilizads intangible s& regefng sermpre que cumpls oon el enlenio de identificabllidad v se
valees inicialmente por fu precio de adquisicidn o eeste de producclom minorade, posteriorments, por |3
cofrespondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidac por detarboro gue haye experimantada.

En particular, se apbean los sigulentes oriterios:

a) Fondo de Comercio

El forndo de comercio s registra Onicamente cuando su wvalor se pone de manifiesto en virud de una adguisicion
onerosa, en el contexto de una combinacion de negocios,

El fomdio de cormercio se asigna 3 las unidades generadoras de efective (LGE] que s espera vayan a beneficiarse de la
combinacidn de negocios en la gue surgid dicho fondo de comercio,

El fondo de comercie reconcodo por separado se amortita lineatmente durante su vida atil estimada, valorandose por
su procio de adquisicion menas b amortizacidn acumulada, v en su caso, el importe acwmulade de las correcciones
valarativas por deterloro reconocidas. La vida Gt se determina de forma separada para cada una de las WGE a las gue
se haya askgnada v se estima que es 10 aflos [salvo prueba en contrario). Al menos anualmente, se analiza 5i existen
indicios de deterioro del valor de las unidades gensradorss de efective a las que se haya asignade un fondo de
COMErcio v, €n caso de qua exist, s¢ compreeba su eventual deteriora, Las cormecciones valorativas por deterion
reconcoidas en of fondo de comercia no serdn objeto de reversida en los ejercicios posteriones [Maota 5).

b) Conceslones

Las concesionas sdministrativas figuran en el active por $u entte menos la amortizacidn y el impate acuimulados de las
correcciones valorativas por deterano reconocidas,

Las concesiones se amadtizan linealmente durante el periodo conceslonal.
c) Micontias v marcys

Las licencias vy marcas s& llevan 8 coste menss amoreacion acumulada v correcdonas por deteriore de walor
reconocidas. La amortizaclon se caboula por ef método lineal para asignar & coste de las marcas v licencias durante su
vida tll estimada {10 afos).

3.2. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrencd, edificios y otras construcciones e instalackones para su US0 Como
propiedades de nversidn, que s& mantienen total o parcialmente parg la obtencldn de rentas a largo plazo o para la
revalorizacidn del capital o de ambos, en lugar de para su use en |3 produccin o para fimes sdministrativos da la
Sockedad o para suventa en el curso ordinario de los negooos,
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El Consejo de Administraciin de la Sociedad no tigne intencion 98 enajenar estos activos en ¢ cofle plaas, por o que
ha optado por reconocerios como inversiones mmobiliarias en el balanca,

Las inversiones Inmobilistias 8 valoran incla@lmente por sU ooste, que comresponde 3 su precs de adquisicion
mcluyendo gastos deectarmente asociados a la misma, gue incluye, ademds del Importe facturado por el vendedor
deipuds de deducir cualguier descuento o rebaja en el precio, todos los gastes adiclonales y directamente redacionadaos
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamisnto,

Con posterioridad al reconecimiento inicial, los citados elementos de las imversiones inmobiliarias 58 valoran por su
precio de adguisicidn menos |z amoriizacion acumulada y [3s pérdidas por deteriorn, 5 las bbb,

Para ¢l caboudo de la amortizagon de las inversiones inrmobiliarias se utiliza &l método lineal an funcidn de los afios de
vicka il estimados para los mismes segdan la siguiente tabla:

Vida Gtll {en afias]
Instalaciones téonicas ¥ otros 1
Construccionss 50

dientras que los trabajos de construcddn se encuentran an cursa, ol coste de las obras, as como los costes financieras
derivados, se capitalizan siempre que se cumplan las condiciones para ello, En el caso de tener gailod de persanal
imputables direckamente al reacondicionamiznta de las propiedades de Inversion, s& capitalizan sermpre v cuando
puedan sr consideradat camo easte directo.

Lowe gastos posteriores san reconacidas como mayor walar ded active sobo cuando es probable que los benaficios futuras
relaclonzdos con los gastas fluirdn hacia la Socledad, v el coste dal elemento pueda sar medido con fiabilidad, Los
costes por reparacidn ¥ mantenimiento son reconocidos en B cuenta de resultados en el ejercicio en el gue se incurre
en allas, Cuanda una parte de un Inmpeble es sustituida, &l Imparte e libros del elemento sustituldo se da de baja.

Los cambics que, en su casa, pudieran originarse en el valor ressdual, la vida Uil y el método de amartizacion de un
activo, se contabdizarian como cambios en las estimaciones contables de forma prospectiva, salvo quse se tratara de un
BIror.

Los gastos de mantenimiento o reparacidn de las elementos incluidos bajo el epigrafe de Inversiones inmateliarias que
ro meperen s Nupes de caja futuros de |s unsdad generadora de efectivo en fa gue se integren, o su vida Otil, se
adewdan en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercico n que se mourren,

Los costes directos iniciales mcurridos por la Sociedad para negociar y acordar un arrendamiento operativo, tales come
ias honorarias de agentes cormmerciales, se agregan al valor contable de bos activos arrendados y 58 reConQCeEn oMo
gasto durante &l plapy minirmo del arrendarmiento, sobre la misma base gue |a renta derivada del mismo.

Con pericdickdad anuzl, la Sociedad evalla si existen indicios de que alguna invertion inmobiliora pueda estar
deteriorada, en cuye caso estima kos importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que procedan. La
asignacidn del citads deteriain, sl codfno U reversidn, sa efertla conforme & ko indicado al respecta én las normas de
registra v valoracion incluidas en & Plan Genaral de Contabdidad. Adiclonalmente, se ajustaran |3s amortizackones de
los ejerchchos sigulentes de las Irversiones inmobiliarias deterioradas, taniendo en cuanta el nuevo valor contable.

33, Deterioro de valor de las inversiones inmobiBarias

Siprnpre que exstan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, o Sociedad procede a estimar
mediante el denominado "Test de deteriore” kB posible existencla de pérdidas de valor que reduzcan el importe
recuperabla de dichos actives a un importe inferor al de suvalor en libras.

El importe recuperabla se detarming coma & mayar importe entre @l valor raonable menod o costes de venta y su
valor en wsm, En concreto, para las imversionas inmobiliacias, & importe récuperable se determina a trands del
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descuento de flujes fuleros generddos por el activo correspondients sobre |2 base de |es rentas existentes
comprometidas v utilizando (adas de descuenio de mercado, o bien mediante el mdtodo de comparables de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte postenormente, el iImporte en libros del activo se Incremanta en la
estimacldn revisada de su importe recuperable, pero de tal modo gue & Importe en libros Incrementado no supere &
importe en libros que s& habria determinade de no haberse reconocido ninguna pérdida per deterioro en ejercooes
anteriores,

La Sociadad ha encargado a experins independientes que determinen el valor de sus inversiones inmobdiarias al cherre
del gjercicio 2025 ¥ 2024, para confirmar 5 se habian producido deteriores. Estas valoragones se llevan a cabo de
acuerds con |as nosmas emitidas por la Royal Institution of Chartered Surveyors [RICS), con sede en Inglaterra, v por las
normes internacionales de valorachdn (Internatienal Valuation Standards, WS) formufadas por el Comité de Mormas
Internacionales de Valoracion [W5C). Estas vaboraciones han sido realizadas por Savills Waloraciones y Tasaciones, 5.A.L,
en 2025 y 2024,

34. Arrendamientos

3)

La Sociedad arriends determinada inmoviizade material mediante arendamianto financiens. Lod amendamientas de
inrmovilizads material en los que L Sociedasd tene sustancialments todos los rissgos v beneficios derivados de la
propiedad se clasifican coma arrendamientos financieras. Los arrendamientas financieres se capializan al inkcio del
arrendamiento al valor razonable de la propsedad arrendada o al valor actuzl de los pages minimos acordados por el
por el arrendaméento, el menor de los dos. Para el cdloulo del walor actual se wtiliza el tipo de interés implickto del
caontratoy, sl este no e pasade determinar, al tipo de interés de la Sockedsd para eperacionas similares,

Cada pago por arrendamiento 4o distribuye entre o pagivo y a8 cargas financieras. La carga financiera total se
distribuye a la largo dal plaze de arrendamiento v se impata a la cuenta de pésdidas y ganancias del ejercicio en el que
se devenga, apiicando & método del tipo de Interés efectlvo. Las cwotas contingentes son gasto del ejercicio en que se
incurre en elles. Las correspondientes obligaciones por ammendaméento, netas de cargas financieras, se incluyen an
“Acrepdores por amendamientn finangierg”, El nmoviliiado adquiride en régimen de arrendamianta financiero s
amortiza durante su vida gad,

&1 31 de diciermbre de 2025, la Sockedad mantiens una wersidn en régimen de arrendamientoe financiero (o msmo
que a 31 de diciembre de 2024), por el inmueble situado en la Calle Obenguee de Madrid.

k) Cuando la Sociedad es el arrendataria — Arrendamisnto operative

Los arrendarmientos en los gue el arrendador consanva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad sa clasifican coma arrendamientos operatives, Los pages en concepto da arrendamiento oparatvo (natos
de cuslquier incantivo recibide del arrendador) s cargan en |2 cuenta de pérdidad ¢ ganancias ded ejercicio en que se
devengan sobre una base lineal durante al periods de arrendamiento.

c) Cuando |a 50

Cuanda los activos son arrandadas baje arrendamianto fanciera, el valar actual de las pagos por arrendamisnta
dessontados o tipo de interds implicito del contrato e reconoos coma una partida & cobear. La diferencla entre el
irmporte bruto a cobraf y el valor actual de dicho imparte, correspondiente a intereses no devengados, se imputa e la
cuenta de pérdidas y ganancias dal jercicio an gue dichos intereses se deavangan, de acuerds con el método del tipo
de interés efectivo.

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operative, el activo se incluye en el balance de acuerdo oon su
naturadera, Los ingresos dervados del arrendamiento se reconocen de forma Hmeeal durante ef plaze del
arrendamilento.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. (8} Si ' i c i u S

SOCIMI
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2025

3.5, Actives financieros

aj Activos financieros & coste amortizado

Se ncluyen en esta categoria aguellos actiwos financieros, incluso bos admitidos & negociacion en un Mercads
organizado, en los que la Sodedad mantiene la inversion con el objetive de percbir los flujos de efective derivados de
la gjecucicn del contrato, v ks condiciones contractuales del active financiero dan lugar, en fachas especificadas, 2
flwjos de efective que son dnicamente cobros de principal & infereses sobre e importe del principal pendiente.

Lo flujos de efective contractuales gue son dnicamente cobros de princlpal e interés sobre el importe de! principal
pendiente son inherentes a un acuerdo gue tiene la naturaleza de préstamo ordinario o coman; sin perjuicie de gque la
operaciin esté acordada & wn tipo de interés cero o por dabape de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operadiones comerciales y los oréditos por operaciones no comerciales:

a) Creditos por operaciones comarciales: son aquellos sethos finanderas que ge ariginan en la venta de bienes y
la prestacion de servicios por eperaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, ¥

by Créditos por operaciones no comerclades: san aquellos activos financéercs que, no siando instrumentas de
patrimonio ni derbvados, no tenen orgen comerclal v cuyos cobros son e cuantia determinaca o
determinable, gue proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos per la empresa,

Yaioracikin inicio!

Lem - activas lnancieros clasificados en esta categorfa se valorardn iniclabmente por su walor razonabde, que, salvo
evidencla en contrario, serd el precko de B trensaccidn, gue equivaldrad al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuiblas,

Mo obstante, los creditos por operaciones comerciahes oon vencimiento no Sugeror & un ano y que nd BEnen umn o
die interiés contractual explcita, asl como los erdditos al personal, bos dividendos a cobrar y los desembolsos exighdos
sabre inatrumentos de patrimonio, cuyo imparte se espera recibir en el corto plazo, se vaboran por su vakor nominal en
la redida en |a gue se considerar gue el efecta de no actualizar ks fiujos de efectivo no es significative,

Yelorackdn posterior

Lewt activas financierod incluidos en esta categor(a se valorardn por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizardn en la cuenta de pérdidas y gananclas, aplicando el métode del tipe da interds efectivo,

Mo obstante, los créditos con vencimiento no superior @ un ano gque, de sowerds con lo dispuesto en el apartado
anteriar, s¢ valoran inicialmente par <0 valer romingl, contindan calorindase par dichs irmparte, sl gue se hayan

ditériarada,

Cuando los flujos de efective contractualas de un activo financiero se modifican dabido a las dificultades financieras dal
emisor, |la empresa anafiza s procede contabilitar una pérdida por deteriono de valor.

Dateriong et walas

Se efectlan las correcciones valorativas necesanias, al mencs al carre ¥ siempre gue existe evidencia sbjetiva de gue of
valor de un activo financiern, o de un grupo di activos financieros con similanes caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, s¢ ha deteriorado como resultado de una o més esentos guwe havan ocurrido despuds de su
reconecimiento inidal ¥ gue acaskonen una reduccion o retraso en bos flujos de efectivo estimados futuros, Que pueden
venir motivados por la insolvencia del dewdor.

Con carscter general, ka pérdida por deteriorg del valor de estos actives financieros es la diferencia entre su valor en
libros v el valor actual de bos flujos de efective futuras, Incluidos, en su ceso, las procedentes de la efecuckdn de las
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garantias reales y parsonales, que sa estima van a generar, descontados al tipo de interds efectivo calculado en e
momento de su reconocimiento inidal. Para los activos financieros a tipo de nterds variable, se emplea el Gpoe de
interés efectivo gue comresponde @ la fecha de cerre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractualas,

Las correctiones de valor por detersarn, aii como su reversian cuanda el importe de dicha pérdida disminuyase por
causas relacionadas con un evento posterkor, S8 MeCoMICen OHTD un g2550 O un ingreso, respectivamenta, en la cugnta
de pérdides y ganancies. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en fbros del activo gue estaria
reponocido en la fecha de reversidn =i no se hubiesa registrado el deterioro del wabar,

bl Activps financierns 4 coste
En todo @50, se inchrven en esta categoria de valoracion:

a) Lasinversiongs en el patrimonio de emprezas ded grupa, maltigrupo y asociadas,

b) Les restaptes inverdones en nstrumentos de patrimondo cuyo valor razonable no pueda determinarse par
referancla & wn preda cotizado en un mercado activo para un instrumanto idéntics, o no pueda etimore oon
fiahiiédad, y los derivados gue tengan como subyacanta & estas inversiones.

£y Los actives finandceras hibrides cuyo valor razonable no pueda estimarse de maners lable, salve que se
cumglan los requistas pars su contabilizacidn a coste amortizado.

d] Las aportaciones reafzadas como consecugntia de un contrato de cusntas en participacidn v similares,

e} Los prestamos particpatives cuyas intereses bengan cardcter contingente, ben porgue se pacte un bipo de
imterés fijo o variable condiclonado 3 cumplmiento de un hito en |3 empresa prestataria (poc gjermplo, &
obtencién de beneficios), o blen porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucidn de la
actwvidad de |a citada emprasa.

fi Cualquier otro activo financkero que iniciakments procediese clasificar en la cartera de valor razonabée con
cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias cuando no sea posible abtaner una estimacidn fiable de su valor
razanahble.

Varorocidn inicial

Las nversiones incluidas on esta categoria 32 valorardn Inicladmente al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean directamente atribuiblas, no incorporandose
dt0s Gltirmos en el coste de kas inversiones en empresas del grupo.,

Mo abstante, en Ios casos en o que exista una inverstn anterior a su calificacidn como empresa del grupo, multigrupo
0 aspgiada, se considera como coste de dicha inversidn ef valor contable gue deblers tener la misma inmediatamante
antes de gue b empresa pase a tener asa calificadlon.

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derachos preferentes de suscripeion y similares que, &n U 2830, 3
hubiesen adqurido,

Voloracidn posteriar

Los Instrurmentos de patrimonlo Inchuidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, &l importe
acumulado de las correcciones valorativas por detesioro.

Cuando se debe aignar valor 4 e2bos activas por baja del balance u otro mative, se aplica el metodo dal coste medio
ponderada por grupos homogéneos, entendidndose por estos bos valoras que tienen iguales derechos,

En el caso de venta de derechos praferentes de suscripcidn y similares o segregacda de los mismos para ejercizaros, el
imporie del coste de ks derechos disminuye e valer contable de los respectivos acthios.
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L35 aportaciones reaflzadas como consecwencia de un contrato de cuentas an partcipacidn v dimbdares se valoraran 2l
coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspandan & la empresa
comao particiga no gestor, ¥ menos, an su caso, el impoerte acumulado de las correcciones valarativas por deteriono,

Se apdich este mismo criterio en [od préstamas participatives cuyas interesas tiepen cardeter contingante, blen porgue
se pacte un fipo de interés fijo o variable condicionada al curmplimients de un hits en la ermpresa prestatania (por
ejernpio, la obtencidn de beneficios), o bien porque se cadoulan exclusivamente por referencia a B evolucion de la
actividad de la clteda empresa. 51 ademds de un interds contingente se acuerda un interés fijo irmevocable, este Gltime
se pantablliza como un Ingreso financiero en funcidn de su devengo. Los costes de trangaccion se imputan a la cuanta
de pardidas y ganancas de forma lineal a o lerpo de |3 vida del préstama participatho,

Deteriorg def walor

Al menes al cierme del ejercicis, se efectian las correcciones valorativas necessnias slempre que existe evidencia
objetiva de qua el valor en Bbros de una inversidn no sord recuperable. El importe de la correccidn valorativa es la
diferencia entre su valor en libros v el Importe recuperable, entendido &ste como el mayor importe entre su valor
razongble menos los costes de venta v el valor actual de los flujos de efective futuros denvados de |a inveriian, que
para al caso de instrumentos de patimonio se calcula, bien mediante [ estimacdn de bos gue se espera racibir cofmg
consecuendia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de
la irversian an la misma, bien mediante [a estimacion de su participacidn en los flujos de efectivo que se espera sean
penarados por la empresa participada, procadentes tanta de sus actividades ordinarias como de su enajenacldn o baja
en cuentas.

Sakvo mejor evidencla del impaorte recuperable de las irversiones en instrumentos de patrimonio, fa estimacicn de [
pérdida por deterioro de esta clase de actives se calcula en funcidn dal patrimonic neto de la entidad participada y de
las pluswalias tacitas existentas on 3 fecha de |3 vakoracion, netas del efecto impositiva, En la determinacidn de ese
valor, v sliempre gue la empresa participada haya invertido @ su vag en otra, 28 tiens en cuents o patrimonio neto
inchuida en kas cuentas svsales condolidades elabaradas aplicands los criterios del Cddign de Comercio y sus normas de
desarrollo.

El reconacimiento de las comecciones valorativas por deteriore de valor v, 40 5U 550, 5u FEWRSION, S FEEISTRE Commd un
pasto a um ingreso, respectivaments, en la cuenta de pérdidas v ganancias. La reversidn del deterioro tiene como limite
el valor en libros de la imersion que esbaria reconadida en la fecha de reversidn sl no se hublese registrado el deteriore
del valar.

Mo obstante, en el caso de gue se hublera producido wna inversion en |a emprdsa, previa a su calificacion carme
empresa del grupo, multigrupe o asociada, v con anterioridad & esa calificacidn, e hubseran realizado ajustes
valorativos imputados directamente al patrimanio nete derivados de tal inversidn, dichos ajustes se mantienen tras la
calificacion hasta la enajenacidn o baja de la inversidn, momento en el que se registran en la cuenta ge pérdidas y
gananclas, o hasta guee se prodween kas sigulentes cirounstancias:

a) Enalcaso de ajustes valorativos praovios por aurmentos de valor, 158 correcciones valorativas por deterion se
registraran contra la partida del patrirnonio neto que recaja los ajustes valorativos previarmente practicados
hasta @l impoarte de les mismos, y el exceso, &n su caso, se reglstra en la cuenta de perdidas v ganancias. La
correccidn valorativa por deterioro Imputada directamente en al patrimonio neto no 52 revierte,

b) En el caso de ajustes valorativos provios por reducciones de walor, cuando posteriormente el importe
recuperable &5 supenion al valor contable de las imversiones, este dRimo se ncrementa, hasta & limlte de la
indicada reduccion de valer, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos prewios v a partir de
ese momento &l nueve iImporte surgida se considera coste de la inversidn, 5in embargo. cuande existe una
evidencia objetiva de deterioro en ef valor de la inversion, las pérdidas acemuladas directamente en o
patrimonio neto 58 reconeden an la ceenta de pérdidas y ganancias.

Los actives que se dedipgnan coma partadas cublertas estdn sujetos a los requerimientos de valoracidn de la contabildad
de cobertura.
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c]  Activos financierss & valer rezonable con carnbess en la cuenta de perdidas ¥ ganancizs

En esta cateporla se incheyen los Instrementos da patrimonio gue se mantienen para negociar, y que no se deben
valorar al coste, v sobre los gue se ha realizado la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presantar los cambios posteriores an al valor razonable directamants en |3 cwenta de pérdidas gananciag.

Adicionalmente, se inchuyen aquellos activos fmancierss designados, en < momento del reconocimienta indcial de
farma irfewacable coma medide al valor razonable con camibios en la cuenta de pérdidas v pananclas, y que en caso
contracio %= hubiera incluida en otfa categoria, para eliminar o reduclr slenificativemente una Incoherencia de
valorgcitn o asimetria contalbdes que surglrla an otro caso de la valoracidn de los actives o pasivas sobre bases
diferantas.

Los actives financieros incluides en esta catageria so valorardn midalments pos su valor racanalble, gue, salvo evidencia
en contrario, sera el precio de b transaccidn, que equivaldra al valor raronable de la contraprestacidn entregada. Los
costes de transaceidn que les sean directarmente atribuibles se reconocerdn en la owenta de pérdidas y ganancias del

Bjereicio.

Valoracidn postaror
Diespuds del reconodmienta inicial |3 empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta categaria 8 valor
razanable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias,

3.6. Efectivo, derlvados y otros activos liguldos equivalentes

El efective ¥ equivalentes de efectivo mcluyen &l efective en caja, las owentas bancarlas y los depdsitos en entidades de
cridito v las inverstones de alta llquidez, incluidos aguelios depdsitos a corto plazo de alta liquidez, que son fAolmenta
convertibles en importes determinados de efectivo, estanda sujetos & un riesge poco significative de cambios a0 su
valor, El Consejo de Administracidn tiene en cuenta la disponibilided de la tesoreria basdndose en los fondas de reserva
del sendidio de la deuda que pusdan oasionar restricciones en la disponibilidad de ésta,

31.7. Patrimonio neto
El capital aocial estd representado pod seciones ondinarias.

Los costes de emisldn de nuevas scciones v opoioees se presentan directamente contra el patrimonio neta, como
MEnones reservas,

En el cado de adguisicidn de acciones prepias de la Sociedad, la contraprestacldn pagada, Inclukdo cuafquier coste
incremental directamente stribuible, se deduca del patrimonio neto hasta su cancelacion, emision de nuevs o
enajenaddn. Cuando estas participacionses se venden o se vuelven a emitir postedormente, cualquier importe recibido,
neto de cualquier coste incremental de la transaccion dirgctamente atribuible, s inchye en el patrimonio neto.

3.8. Pasivos financleros

Log pasivas financieros, a electos de su valorachdn, se inclulrdn en alguna de las sigulentes categorias:

Pashos financierns 3 coste amartizado

Con cardcter general, e Incluyen en esta categoria bos débitos por operaciones comerciales y los débitos por
aperacionss no comerclales,
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a) Debitos por operaciones comerciales: son aguellos pasivos firancieros gue se originan en la compra de blenes
i SErviCios por aperaciones de trifico de b ermpresa con pago aplazado, ¥

b] Débltos por opersciones no comerciales: son aguellos pashms finencieros que, no sSendo instrumentos
derivados, no tenen origen comercial, sine gue proceden de operaciones de préstama o crédite recibidos por
la emprasa.

Los préstamos participativoes que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o cormdn también se incluyen en
esta categoria sin perjuicio del tipo de interd: aeordado eero o por debajo de mercado),

Vualoragidn inical

Los pashos financleros incledos en esta categorla se valoran Inldalmente por su valor razonable, que es ¢ precio da la
transaccion, que equivale al valor razenable de la contraprestacion recbida ajustads por kg costes d¢ transaecién que
lex sean directamente atribuibles.

Mo abstante, kos dibites por ogdraciones comereiales con vencimienta Ao sUpenior 3 un aiks y que no Tienen un tipo de
intierds cantractual, ssi cormo los desermbobios exigidos por tesoeros sobre participaciones, cuyo importe se espara
pagar en el coro plaza, se valoran por su velor rominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efective no a5
cignificativo,

Valoracidn postenar

Los pasiens financiercs mcluidas en esta categoria s& valaran por su coste amortizado. Los interesas devengados se
contabilizan en la cuanta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de Interés efectivo,

Mo obstante, los débitos con wenciméento no superior @ un ano gque, se valoren inicialmente por su wakor nominal,
contindan valorandose por dicha importe,

3.9, Provisiones y pasivas contingentes

Las provisiones se reconcosn en &l balance cuando la Sociedad tiene una obligacidn actual (ya sea por une disposicion
legai, contractual o por una obligacidn Impécita o tacdta), surglda como consecuencla de sucesos pasados, gue se
estima probable que suponga una salda o entrada de recursos para su Bguidacion y gue as cuantificable,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necelars para cancelar o
tramsferic @ un tercero [ oblgacion, registrindase lod Bjustes que surjan por la actuslizacldn de la provisidn comao un
gaita financiers conforme w8 va devepgande. Cuanda se trata de provesiones con vencimbenta inferlor o ipual @ un afko,
y el efecto financiero no es sipnificativo, no se lleva a cabo ningdn tipe de descuanto. Las provisiones s revisan a la
fecha de clerre v 500 ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasiva correspondiente en
cada mamento,

Las compensaciones a recibir de un terears en & mamento de Byuldes las provisiones se reconocen coma un acthwe, sin
mngrar & importe de la provisidn, ssempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a ser racibide, ¥ sin
exceder & importe de la obligacidn registrada. Cuando exisbe un wincuke legal o contraciuad de exteriorizacion del
riasgo, en virtwd del cual la Sociedad no esté obligada a responder ded mismao, el impore de dicha compensacian se
deduca del importe de la pravision. Par ofra parte, se consideran pasives contingentes aquellas posisles obllgaciones,
surgidas coma consecusncia de sucesos pasados, euya materlalizacion estd condiclenada a que ocurran Bventios
futuras que no estan enteramente bajo el control de la Socedad y soquellss obligaciones presentes, surgidas camo
consecuencla de sucesos pasatos. para las que no es probable que haya una salida de recursos para su liguidacion o
que na se pueden valorar con suficiente fiabilidad, Estos pasivos no son objeto de registro contable, detaliindose los
mismas ¢n ka presente memaoris, excepio cuando La salida de recursos 25 remota,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligacones surgidas comp consacuencis dé suceios
pasacos, cuva materiafizacion estd condicionada a que ooerre o no wng o més eventos futuros independientes de la
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woduntad de la Socledad. Dichas paswos contingentes mo son objeto de reglstro contable presentdndose detalle de log
mmismos en la memoria (Mota 18).

3.10. Negocios conjuntos

La partcipacidn en una empresa controlade de forma conjunta se registra conforme con ko dispuesto pam ks
inversiones en emgresas del grupo, multigrupo y aseciadas

2.11, Reconocimiento de ingresos
Los ingresns se registren por el valor razonable de la contraprestacian a recibir y representan los smpoartes a cobrar por

los senvichas prestados 2n el curso ordinario de las actividades de la Saciadad, manos devoluciones, rebajad, descuanbos
y &l impuesto sobre el vabor afadido,

#)  Prestacién de servicios

La nueva normativa se baza en el princlpio de gue bos ingrescs ordinarios sa reconocen cuando en control dé un bien o
sendicko 52 traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacidn a la gue espere tener el derecho la entidad
- asi el concepto de control, coma principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesges v beneficios.

Para aplicar &l anterior principio fundamental, se han de sepuir &g siguentas etapas sucesivas:

bdentificar bas contratos con clientes;

identificar kas cbligaciones a cumplir; ded contrato;

daterminar & precks o | contragrastacion de |3 trarsaccion

asignar el precio de la transaccitn entre las obiigaciones a cumplir, y

recongcar los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad catisfags cads obligacién comprometida,

La Sociedad presta serviclos de adguiller. De acuerdo con el andlisis realizado por la Direccion, |3 totaBdad de los
ingreses. proceden de los alquileres de los inmuebles que se encuaniran regstrados en o epigrafe “Inversiones
inmabiliErias” bajo k& clesificacion de arrendamientos operativos, Dichos ingreses se reconocen en funcidn de su
devengo v el cumplimiento de b obligacion de uso, distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de
incentivos v los costes iniciales de los contratos de arrendamiento. Los costes relacionades con cada una da las cuotss
de arrendamiento, incluida la baja por deteriono, 5& reconooen Coma gasto,

b)  Ioeresos por dividencos

Lo ingrasos por dividendos 1e reconocen coma ingreses en |a cuenta de pérdidas y ganancias cuando se establecs el
derecho a recibir o cobro, siempre ¥ cuanda, desde la fecha de adquisickdn, |a participada o cualguier sociedad del
grupo particlpada por esta dtima ha genersde beneficios por un importe superior a bos fondos propiod gque e
distribuyen. Mo obstante lo anterior, & o dividendos distribuidos praceden ineguivacaments di recultados genarados
con anterioridad a la fecha de porgue d2 han detribaido importes superiores & los beneficios generados por la
participada desde [ adquisicion, ne 22 reconosen cams mgrases, v minoran s valor contable de b inversian,

3.12. Impuesto sobre beneficios

Répimen tributarko SOC)MI

La Sociedad astd acogida al régimen establecido en |3 Ley 11,2009, de 26 de octubre por la gque se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de inversidn Inmobilisrio [SOCIEI, ko que en la préctica supone que bajo el
cumplimiento de determinadios requisitos |a Socledad esta somiatida a un tipo Impositive en relacicn con &
Imguestn sobre Sociedades del 0% (Mota 1),

Tal como astablece el articuls 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con as modificackones incorporadas a
dqta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciernbre, la Socledad estard sometida a un gravamen especial del
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19% sobre &l mporte integro de los dividendos o participaciones en benefidios distribuidos a los socios cuyd
partidpacidn en el capital sodal de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (3 este efecta, se tendrd en
considerackdn la cuota adeudada en virtud de fa Ley del iImpuesto sobre i Renta de los Mo Redidentes),

Bdemds, el articule 9.4 de fa Ley 11,2009, de 26 de octubre, con los medificaciones incorporadas a ésta
rediante la Ley 112021, de 0 de julio, establece gue la Socledad, estard sometida 8 un grevamen especlal del
15 por ciento sobre ¢ importe de los beneficios obtenides en el ejercicio que no sea ohjeto de distribucidn, en
la parte gue proceds de rentas guee no hayan tributado al Hpo peneral de pravamen del Impuesto sobre
Sociedades ni se frate de rentas scogidas al perlpdo de rednversidn repulado en la letra b) del apartado 1 del
articula & de esta Ley. Dicho gravamen tendra |a consideracion de custa del Impuests sobra Sodedades.

El gravamen espedial se devengard el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del gjercicio por la junta
general de accionistas, U drgans equivalente, v deberd ser objeto de autoliguidacidn e ingreso en el plazo de
dog metas desde |2 fecha de devengo. Bl models de declaracidn de este gravamen especial se aprobard par
arden de la periona tibular del Ministeria de Hecienda, gue establecerd la forma y el lugar para su
presentacidn.

Sin embargo, ese gravamen especlal ne resultard de aplicacddn cuando los dividendios o partedpaciones en
beneficios sean perdbides por entidades cuyo objeto sea B tenenda de participaciones: en el capital de otras
Socimis o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan e mismo objeto social gue
aguillas v que eshan somebdas a un régimen simllar al establecds para las Socimes en cuanto & la politica
obligataria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficlios, respecte de aguellos soclos que posean una
participactn gual o superior al 5% en el capital socal de aqueflas y tributen por dichos dividendos o
participeciones en beneficios, al menos, a tipo de grevamen del 10%,

Los Administradores de la Sociedad reafizan wna menitorizacion del cumplimiento de o3 regquisitos
establecidos en & legistacion con o ahjeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

Rigi neral

El pasto o Ingreso por & Impuesto sobre benefidas comprende tanto el impueaste corriente como el mpuesto diferido,
Los impuestas se reconocen en o resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconccidas en e
otra resultedo global o dirgctamente en ¢l patrimanie neto. En este caso, ol impuesto también se reconoce en el otro
resultado global o directamente &n palrimonis nelo, respeciivemente.

Los impuestos diferidos se reconeoen por las diferencias tempaorarias que surgan entre las bases fiscalas de bos activos y
pasivos ¥ sus importes en Wros en el balance, 5in embargo, los impeestos dferidos no se contobilizen & surgen del
reconocimianta inicial e un active o pasive en una transaccidn, distinta de ena eombinacidn de negocios, gue, en &f
momento de ka transaccidn, no afecta ni al resuliado eontable ni a la ganancia o pérdida fiscal

El Impussto diferido se determina usando tipos impositivos |y leyes] aprobados o & punto e aprobarse en la hecha de
las cuentas anuales v gue se espera serdn de aplicackdn cuando el comrespondiente activo por impuesto diferido e
redlice o @l pasive por impuesto diferido se liguide.

Los activas por impuestes diferidos se reconocen solo en ka medida en que es probable que vaya a disponerse de
beneficios fucales futures con los gue poder compensar las difarencias temporarias,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones
en depondmntes, asocadas y acuerdes conjuntes, excepio para aquellos pashos por Impueesto diferldo para los que [
sociedad pueds controfar la fecha en gue revertiran las diferenclas termporarias y sea probable gue &stas no vayan a
revertic en un future previsible. Generalmente la Socedad no @5 capaz de confrolar la raversion da tas diferencias
temporarias para asociadas. Solo cuando exista un acuerdo que ofonga 3 ka Sociodad capacidad para controlar |a
reversion de la diferencia termporaria no s& reconsoe,
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Za reconocan activos por impussto diferido para lag diferencias tempararias deducibles procedentes de inversiones en
dependientes, mociadas y acuerdos conjuntos solo en la medida en gue sea probable gee la diferencia temporaria
wayd 8 revertir en el futurs y 48 espere daponer de una ganancla fiscal suficiente contra la que utilizer |3 diferancia

IEmgorania.

Los acthvos por impeestos diferidos ¥ los pasivos por impuestos diferidos se compensan 5, y salo 5, exisbe un deretho
legalmante reconodide de compensar lps acthvos por impeesto corriente con os pasvos por impuesto corrente y
cuando los activos por impueste diferido v los pasivos por impuesto diferido se derivan del impuesto sobre las
ganancias correspondients a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidas los actives y pasivos fiscales corrientes por su imparte reto.

En cada clerre contable se reconsideran los activos por impuesto diferido registrados, efectudndose las oportunas
correcciones 8 los mismos en la medida en gue existan dudas scbre su receperacldn futura. Asimismo, en cada cerre
oo evahian los activas por impuesto diferido no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimiefte an t
madida en qua pase a sar probable su recuparacion con beneficios fiscales futuros,

3,13, Transaceiones con partes wneuladas

Con cardcter ganerad, las oparaciones entre empresas dal grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su s, 5ial precio acordade difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad scondmica de la operacida, La valoracidn posterior se realiza conforme con lo previsto en [as correspondiantes
nprmas,

Mo abstante lo anterlor, en las cperaciones de fusidn, escisidn o aportacin ro dineraria de un negocio, bos elementos
constitutivos del negocio adguirido se valoran por el importe que corresponda @ 05 mismas, una ver realizaga
operacian, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupa, o en caso de dispensa al mayor entre el coste de
adquisicion def negoco en la sociedad aportante, v &l importe representative de su porcentaje de participacidn en el
patrimania nato de la sochedad participada cwy'o negocio se traslada.

Cuando no intervengs k3 empresa dominante, del grupo o subgrupo, v su dependients, las cuentas anuales a
considerar @ estos efectos serdn las del grupo o sebgrupe mayor en o que se ntegren Ios dementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola,

En estos casos la diferenda que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos v pasivos de b
sogiedad adoulrida, ajustade por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donacipnes y legados recibidos y
ajustes par cambéos de valor, v cualquier importe del capital y prima de emisidn, en s cass, emitida por la sociedad
absorbente se registra en resendas,

3.14. Informacidn mediocambiental

S@ considesan bienes de naturabeza medioambiental aquellos benes que e utllizan regularmente en la acthvidad
principal de la Socledad, cuyo prindpal propdsite es minimizar el impacto ambiental v proteger y mejorar el medio
amblente, incluida [a reduccidn o eliminacidn de [3 contaminacion en el futero,

315 Combinationes de negacios

Las cperaciones de fusion, escision y apostacion no dineraria de un negods entre empresas del grupo se registran
conforme con los establecido para (a8 transaccionas entre partes vinculadas,

Les operaciones de fusidn o escision distintas de las anteriores v las combinaciones de negodios surgidas de la
adguisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una pare gue constituya uno o Mas negocios,
se registran de acuerdo con &l método de adquisicion,

Em &l caso de combénaciones de negocios originadas como consecuencia de b adquisicidn de acciones o participaciones
en el capltal de una empresa, la Socledad reconace la inversion conforme a o establecido para las inversiones én
patrimonio de emprasas del grupo, multigrupa v asaciadas,
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En la fecha de adquisican, los activas identificables adguirides v los pesivas esumidas se registran por su valor
raronable, siemgre v cuando dicho valor razonable haya podido sar madido con suficenta fiabildad, con las siguientes
ExCEpCones;

- Activos no corrientes que se clasifican como activos @ valor razonable con cambios en patrimonio neto; $e
reconocen por U valor razonable mencs los costes de venta,

«  Bctivos y pasives por impuesto difarido; s valoran por la cantidad que s& espere recuperar o pagar, segun los
tipos de gravamen que vayan a ser de aplicacian en lod jercicios an los gue se espera reallzar los sctivos o
pagar koa pativos, o pantir de la nosmatia en wvigor o la aprobada pero pendiente de publicacian, en la fecha
die adyuisieidn. Log activos y pasivos par impuesto diferido no son descontados.

- Activod y pasivas asociados a planes de pensiones de prestaclon definlda: se contabilizan, en la fecha de
adquisicldn, por el walor actual de las retribuciones comprometidas menos el valor razonable de los activos
afectos a hos compromisos con ks que se liguidaran las obligaciones.

= |nmovilizados intangibles cuya valoracion no puede ser efectuada por referendca o un mércado activa v que
implicarian la contabifiracion de un ingreso en |a cuenta de pérdidas v ganancias; & han deducida da la
diferencia negativa calculada,

= Activos recibidos como indemnizaciin frente a contingencias & ncertidumbres: se reglstran y valoran de
forma consiitente con &l elementa que genera la contingencia o incertidumbre.

- Derechos readguirides reconocdos como immovilizada intanglble: se valoran y amortizan sebre |3 base del
peripdo contractual que resta hasta su finalizacikin,

- Dbligaciones calificadas como contingencias: 8 reconocen coma un pasivo por el valor razonable de asumis
tales obligaciones, siempre y cuands dicho pasivo s2a una obligacidn presente que surjs de sucesos pasados y
su valor razonable pueda ser medids con suficiente fabilidsd, aunque no sea probable gue para Bguldar 12
abligacidn vava a producire una salida de recursos econdmicos,

El expeso, on ka fecha de adguiskcidn, del coste de la combinacidn de negoclos sobre el correspondiente valer de los
activas dentificables adquiridos menos el de ks pasivos aswemidos se reconoce comea wn fondo de comardia,

5i ef Importe de los activos identificables adquiridos menos ko pasivos esumides fueran superiores ol coste de |a
combinacidn de negocios, este sxcesn <o contahiliza en la cuenta de pérdidas y ganandas coma un ingreso. Antes de
reconocer &l citado ingreso se evabla nuevarmente s sa han identificado y valorado tanto los activos identificables
adquirides y pasivas asurmidos como el coste de la combinacion de negocios,

1,16, Moneda funcional ¥ de presentacion
Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.
4, GESTHIM DEL RIESGO FINANCIERD

Las actividades de |a Sociedad estdn espuestas @ diversos resgos financlercs: riesgo de tipo de interas, riesgo de
credita v ristgo de liguidex. El programa de gestidn def resgo ghobal de fa Sociedad se centra en la incertidumbre de los
rvercados financheros v trata da minimizar los efectos potenciales adverses sobre su rentabilidad financiera.

La pastion del riesgo eskd controlada por el Departamento Financiero de |8 Sociedad que ldentifica, evalda y cubre los
riesgos financieros eon arreglo & las politicas aprobadas por ef Consejo de Administracidn, El Consejo proporcons
politicas para ia gestidn del riesgo global, asi como para dreas concretas como riesgo de tipo de interss, riesgo de
liquidez, & irversidn del exceso de liquidez.
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a)]  Blesgp de fipo deinferes

El riesgo da tipo de interés de la Sociadad swge de la deuwda financiera, Los préstamos emitides a tipos variables
eaponen i la Sociedad a riesgo de tipo de interds de ko flujos de efectiva, Durante el sjerciclo terminado el 31 de
diciernbre de 2025, |a Sociedad ha firmado con diferentes entidades financieras dos contratos sindicados de
financiacidn adicional a bos existentes, El objetivo de esto ha sido una reordenacién de la financiackdn de la compafiia
ean cobertura de tases donde habrd un mejor cebendario de amortizackdn ¥ una reduccion en los tipos de interas, El
mporte total de astos contrates de finandacion ha sido de 163.300 miles de euros. Bl importe dispuesto de o
caontratos de financlackdn con interés variable asciende a 14.392 miles de puros {167,260 miles de surgd a 31 de
diciembre de 2024). €l reste del importe, gue asciende a 139,635 miles de euros es varfable, pero esta fijado a través
da un swap del tipo de intarés contratado por la Sackodad. El importe a tipo fije a 31 de diciembre de 2024 era 26.214
rmiles de euras,

La Sociedad analita |3 expadicidn al riedgo de tipo de interds de maners dindemica. Se simulan varios esoenarios
temiendo en cuenta las ahemativas de financiacdn. Basdndose en estos escenarios, 13 Socledad cakoula el Impacta en el
resultada para wh cembio determinado en el tipo de interds |bos escananies 58 usan solo para pasivos que representen
las posiclones mas shgnificatvas sujetas a tipo de nteras).

Estos analisis tienen en cuenta

-  Entormo ecomgmico en el que desarrcldla su acthvidad: disefo de diferentes escenarlos econdmicos
mcdificando las wariables clave gue pueden afectar a la Socedad (tipes de inkerés, % de ocupacion de las
invarsiones inrobifianas, eto.).

- ldentificacidn de aguellas variables interdependientes v su nivel de vinoulacicn,

- Marco temporad en el qua s2 esta hatiendo la evaluacian: se tendrd en cuanta ¢l horizonte temparal del
andlisis v 5us posiphes desviaciones,

b) Rietgo de crédito

La Sockedad define |la politica de gestion y analisis del mesgo de crédito de sus cliantes nuevss antes de procede a
ofrecarbes los plazos v condiciones de pago habituales. El riesgo de creédito se arigina, fundarmentalmente, por log
clientes por alguileres de las imversiones inmebilarias, asl coma por les deudores varios, La Seciedad evalia y establece
la calidad craditicia que deben potesr sus disntes, teniendo en cuenta oo posiclidn financera, experiencia pasada y
obros factores, La Socedad considera que no tene concentraciones significativas de riesgo de crddito, entendiéndose
dite como el Impacko gue pueds tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar,

La Sociedad mantiens su efectivo v otros activas liguidos equivalentes & entidades con o mejor caldad crediticia,

£ Riesgn de liguides

La previsidn de flujos de efactivo se lleva 3 cabo por parte del departamenta financiern de la Socdedad, Este hace un
seguimiento de las necesidades de lguider de |3 Socedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectiva
para curmplir las necesidades opecativas al Bempo que mantisne sufisents dispanibllidad de Bqueder an todo momenta
para que e incumpla sus obligaciones financeras (Mota 14).

La informacion rebevante en matera de higusdez se encuentra descrita en la Meta 2,7,

dl  Riesao fiscal

Tal y como s menciona en la Mota 1, |z Sociedad estd acogda al regimen fscal especal de Sooedades Andnimas
Cotizadas de Inverssdn en gl Mercado Inmabiliarss (SOCIBI), Sepan o establecido en el articulo 6 de @ Ley 11/2009, de
26 det octubre de 2009, modificads por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 1172021, las socedades gue han
optade por diche rdgimen estdn obligadas a distribulr an forma de dividendos & sus socios, una vaz cumplidas las
obligackones mercanties gue canrespondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
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dentro de |os sels meses sigulentes a i conchusion de cada ejercicio v pagarse dentro del mes siguiente a b fecha del
aceerdo di distribucon.

Er este sentido, b Direccidn de la sociedad, apoyada en la opinkdn de sus esesores flscales, ha llevado a cabo una
eyaluacidn del curmpdimiento de bos requisipas del régimen, conchuyendo gue al 31 de dicermbee del 2025 s8 cumplan
todas bos requisitos del test de rentas y activos,

En &l caso de que la lunta de Actionistas de |3 Sociedad no aprobara la distribucion de dividendos propuesta por sl
Consejo de Administracion, que ha sido cabulada siguiendo los requisitos expuestos en la dtada ley, no estarian
cumpliando con la misma, ¥ por tanto debarian tributar bajo el régimen fiscal general y mo o aplicable a las 30CIMIL

el Gestidn del Fiesga de capital

Los principakes objetivos de |z gestidn de capital de la Sociedad es asegurar la estabilidad financiers a corto y larga
plazo v la adecuada financiacion de las inversiones. Los ratios de endevdamiento financiero, calculados carmo: (Deuds
financiera J/ {Deuda finandara + Patrimanio neto)] a 31 de dicembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 son los
SiEUiEntes:

Miles de ewros

5113 35F8 31132414

Deuda fenanciera 154.0%7 192 450
Bienios - Efectivo y otros activos liguidos eguivalentes [1.834] 19.258)
Dewuda fimanciera neta 152.163 183.104
Parfimanio ne 185651 160,426
Dewda Financiera + Patrimonio neio 417844 A43,619
Ratio de endeudambents con entidades financieras 5% 41%

La Direpcion considera que & nivel de endewdamienta con entidades financieras de la Sociedad estd alineado en
relacidn can ka media del sector.

5 INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los saldos y varlaciones del inmovilizado intangible son los siguientes;

Miles de euros.

Concasbomes Otras Fondo de comercio Total

Salda 8 01.01.2074 74.4186 {75} 3.781 TRi2E
Comste 83371 |32} 5 4g8 9237
Anartizacion soumislata [8.955] {43} (2,107 (11.1a5)
Walor contable 74.416 |75} 171 a1
Ahas, ampliaciones y mejoras an 103 ez
Baps (454) (3109 |264)
Carga par armaetiracian |2.236) 113) (553] (2837
Saldoa 31.12,2024 TET0E 15 LGB TEA03
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Coste H3.50F s 5.BE8 9061
Armoriizacidn acumulada {10.797) 154} [3.306] (14.05%)
Valor contabla F2.705 15 2 682 TEA05
Altag, amplaciones ¥ mejoras 573 - - X
Deetariorg {3.550) 2 |2.094) (5663)
Carpo por amorlieacion {2921} 18 (528 (3.517)
Saldo a 31122025 56,788 7 - 66795
Cogte .075 T 5 RRA BE ARk
Amprtizacion acuemulada [13.718) (BS) |S.BEE] [1:ET1)
Deteriora del valor acurmulada (3.569) . - -
Valor contable 66, THE T - EB.THE

Durante el ejercicio 2019 se puse de manifiesto un fondo de comercio por importe de 5,888 miles de &uras &
consecuancia de la combinacidn de negocies derivada de la fusién entre [a Sociedad como absorbente y
Starboard, 5L como sociedad absorbida, con la liguidacidn y extincidn de toda su patrimonio. Durante &l
ejercicio 2025 se ha analizado el detericra, y 48 ha procedido a deterlorar ese fondo de comercio,

Dentro ded apartado de concesiones se Incluye i3 concesion adquinida durante el ejercichy 2020 en la combinacion da
negocios derivada de fa aportacian ne dineraria resliada por Merlin Properties SOCIME, 5.4, (Mata 18], vinculada al
centro comercial "La Fira”, que ascendic 3 83,339 miles de euras, por un periodo de 50 afios, Este importe includa una
cuenta a cobrar por valor de 113 miles de ewros con Merlin Properties S00IMI, 5.4, a 31 de diciembre de 2024, ba cual
g8 ha fguidada durante el ejercicio 2025,

a] Pérdidas [ i

La Sociedad comprueba si el fondo de comercio ha sulride algin deterass de valor de maners snual. Para el
ejercicio 2025, ¢l importe recuperable de |as unidades generadaoras de efectbvn (UGES] 52 determind sabre la base
di los cdlewlos del valor en uso gue requleran ef empleo de hipdtesis. Los caloubos usan proyecciones de flujos de
efactive basadas en prasupuestos financierns aprobados por la Direccion quae cubren un periods da 10 afas,

Los flujos de efectivo més alld de 10 afios se extrapolan usando las tases de crecimiento estimadas por la
Direccion. Estas tasas de crecimiento son consistentes con Bas previsisnes inchuidas en informes espacificos del
sictor BR que opefs cadn LGE.

Tras la realizackdn del test de deterioro a 31 de diciembre de 2025, el Conseje de Administracion de 13 5ociedad
considara deteriorar totalmente ol fando do comercio generado por 135 combinacioned de negocio, ya que, bras &l
andlisis realizado no se considera recuperable,

b} Pérdidas par deterions de inmpyllizados intapelbbes individuales

Durante el ejerdo 2025 sg ha reconocide deterions del fondo de comercio comentado en el apartado anterior por el
saldo vive guee benia gue ara 2,143 miles de auras,

6. INVERSIOMNES INMOBILIARIAS

El menvimients de las inversiones inmobdliarias durante el ejercicio 2025 y 2024 es al sigulente!
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Salda 3 01.01.2029

Croaie

Amorticatidn sumelads
Peérchedas por deteroro

Walor ontable

A, am plsciones y majoras
Salides. bajas o reduce ones

Plndidas par daterian reoncsilad on &
ejeroioio
DiEtaciGn para A orTEscida

Spicio g 81,12.2024

Cos b

Armorticscidn acumulade

Pitrdidas por defariong

Walor neto coniable

altss, ampliscionss y mejoras

Galicdas, Bajis o raduccamnes

Pérdidas por detarions reconocidss en o

BHTEiCG
Diviacian pama amortaadcn

Saido g 51,12, 3028
Cosk=

Armorlicetidn acumulads
Pérdidas par detamorns

Waler nate contable

N

Intnersiones

silicius

SOCIMI

Terrenas  Construcclones L::h.'rm- m:’::‘:;“ Tatd
138 500 ITE. 105 21.061 18528 454176
19% 500 3109 544 21.321 22264 452,211
i} {23.575} 1160) {4.3358) [28.053)
o 9.882) o 0 {9, 8832)
138 500 2TE.1ET 21061 18.578 a54.278
1.748 1.y 54 5535
(73a) [5.714) {1.785) [B54) 19.096)
o (7.195) 0 o [7.199)
a |8.320) 0,00 [1.268) [9.539)
137.766 A57.702 72.0089 16.438 433927
137.766 JOE.6T8 21.178 23084 ABE GRE
a [31.895]) (160 [5.605) [27.6E50
u} [17.081) 1] 0 |17.081)
137. 766 A57. 70 12009 16,439 4334927
1809 1.274 1175 T 263
(30.843) (27.484) {1.086) [2.615) [62.028)
{7E73 (528) [1.282) [9.493)
106.923% 220,549 21.6348 14,707 363883
10E.9323 153,003 F1372 21504 4334907
o [49.56H) [EEE) [6.B97) [£7.153)
u} (22 ES8EG) 0 0 [Z2 B8R
108.92% 200,549 21.664 1a.may 363.863

Las inversiones inmobiliarias & 31 de diciermbre de 2025 incluyen un total de 23 inmueebdes [16 inmuebles al 31 de
diciernbra de 2024). A& continuacidn, se presenta el detalle por Bpologia de activo 3 31 de diciembre de 2025 y 31

de diclernbre de 2024,

Inversiones Inmobiliarias *

31 de diciembre de

2025

31 de diclembre de

2024

Retall = Comercial
COficinas

Hotel

Centro Comercal

Loglstico
Residencial

13

B o ek ol e

13

L R

Total

3

(*} Se induye ef Centro Comercial La Fira, dasificado dentre del epigrafe de inmovilizado intangible (Mota 5).

Entre &l | de enero de 2025 v el 31 de diciembre de 2025 |z Sociedad completd las sieubentes transacciones;
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adouisic )
Sapmento Miles de muras
Pbejoras en activos [1) T.263

| 7.263

® Las mejoras en activos corresponden a las obras de mejora v adecuacidn gue se han llevado a cabo en
determinados inmuebles propiedad de la Sociedad, destacando, entre obros, 2.155 miles de euros en &
CC Thader, 1.5932 mikes de eurcs en el edificio Arlsta v 1.559 miles de euros en Hotel Cala Domingos,

Balas:

= Confecha 1 de abril de 2025 se produjo la venta del Inmueble sito en Flaza Mayor por un importe de 3.200
miles de eurcs.

# Con fecha 22 de diclernbre de 2025 se produjo la reduccidn de capital de ks Sociedad con su respective
entrega del activo site en Cffdadrazo 6,8 y 10 por un importe dé 58,563 rmiles de euras

& Con fecha 22 de diciembre de 2025 se produje la reducsidn de capital de la Sociedad con su respective
entregs dal hatel situado en Bimdancallet (Menorca) por un importe de 35.325 miles de ewros.

Entra al 1 de eners de 2024 y el 31 de diciembre de 2024 15 Sociedad completd las siguisntes trantaccionas:

s Aol
SeEmEnta Blles de guros
Mejoras en activos |1) 5535

= Lag mejores #n actives cofresponden a las obras de mejora v adecuacion gue se han llevado a cabo en
detarminados inmuebles propiedad de la Sociedad, destacando, antre otros, 2.759 miles de suros en o
CC Thader, 495 miles de euros en af edificio Arista, 307 miles de puros en Hotel Cala Damingaty 520 miles
de eurcs en el inmuebla sito en Calle Los Madrazo.

# Con fecha 28 de noviembre de 2024, se ha producido la venta del inmueeble “Cala Mandia®, por un importe
e 7400 milés de #uros,

2l Pérdid aterh id | giercic

La Socigdad ha registrade pérdidas por deterioro de imersiones Inmoblliarias por un importe de 5.805 miles de euros
17,093 miles de suros a 31 de diciembre de 2024).

bl Elementos totalments amortizados

B existen elementos totalmente amortizados nl 2 31 de diclembre de 2025 ni 3 31 de dicdembre de 2024,

Durante el ejercicio terminado & 31 de diciembre de 3025 v of efercids terminado 8 31 de diciembre de 2024 se han
reconacide en la ceenta de pérdidas y ganancias bos sigusentes ingrasos y gastos provenientes de las mwersicnes
inmabiliarias:
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Mlles do guros

31.12.0017% 312024

Ingresos par arrendamients (Mata 131} ZRET0 IB.577

Ingresos por rentas variables o¥7 LGS

Ingfesos par rentos TRas 28243 26,951

Gastod para la explatacion gue surgen de inversanes 5 436 4028
nmabiliarias que ganeran Ingresas por armendamianta 7

Gastos para |3 explotaciGn que sungen de (nversiones 5353 Az
Inmabiliarias gue no generan ingresas par arrendamiento :

18.481 15622

d] Bienes bajs arendamsanto atlwo

El importa total de los cobros mindmaos futuros por los arrendamientos oparativos no cancelables o5 el siguiente:

Plles de euras
31.12.2005 3112 024
fenas de um afka 23,062 23766
Entre wune y cinco afas 56.517 SE 104
Mas de onco anos 0187 G761
Tatal 130,158 157 631

e) Seguros

La Sociedad conirata todas las pdlizas de segunos necesarias para la coberturs de posibles riespos que pudieran afectar
a ko5 elementas de las inversiones inmobdianas. La cobertura de estas pilizas 58 comsidera suficients,

fi Obligaciones

& 31 de diclembre de 2025, el Grupe no tiene chligaciones contractuales para la adquigicidn, construccidn ¢ desarrollo
de irversiones inmobilizrias, o para reparaciones, mantenimaentos o seguros adicionales a bod 3.531 miles de euros de

contribucion a un nuevo inquiling en el Centra Comercal Thader,

gl Proceso devaloraciin

A continuacidn, s2 informa sobra al cosle v ealor raronable de las inversiones inmobiliarias 3 31 de @aembre de 2025y

31 de diciernbre de 2024:
Miles de euras
31 de diciembre da 2025 31 de diclombra de 2024
WValar de ¢oste nata Valer razonalie Valor d& coste natg Valer raronable
Inyersiones Inmohilizrias ELER- ] 405 324 33937 452 153

Las valoraciones de dichos activos inmobiiarios han sido reallzadas bajo b hipdtesis “valor de mercade”, siendo estas
valoraciones realizadas de acuerdo con los EstSndares Profesionales de Valoracion de 12 Reval Institution of Chartered
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Suriyors de enero de 2025 — “Red Book, ¥ Ws International Yaluation Standards (IVs) El “valor de mercada” de los
mmuebles propiedad del Grupo ha sido delerminade sobre la base de valoracidn llevada a cabo por experios
valoradores Independientes |4 31 de diclembre de 2025 asl comeo a 31 de diclernbre de 2024 Savillks Valoracionas y
Tasaciones, 5.8}

El vabor de rercado se define como la cantidad estimada por la gue un active deberia poder intercambiarse a la fecha
de valaracidn, entre un vendedory un comprador dispuestos entre 56, tras un perodo da comercisfiiacion razonable, y
en 2| que ambas partes hayan actuado con conocimienta, prudencia y sin coaccion alguna,

La metodologia de valoracidn adoptada por |os valoradores independientes en cuanto a by determinacion del wasor
raonable fue fundarmentalmente el método de descuento de flujos de caja a 10 afias, ademds de contrastar la
infermacion con comparables. Lo cantidad residual al final del afte 10 se caleula aplicande una tasa de retorno (exit
yield o cap rate| de las proyecciones de bos ingresos netos del afo 11, Los flujos de caja se descuantan a una tasa
intesna de retorno pera llegar 8l valor neto actual. Dicha tasa Intermna se ajusta para reflefar ol riesgo asociado a la
Irvessidn y las hipdtesis adoptadas. Las variables clayvas son, por tanto, los ingrasos, la axit yiald v 13 tada de dedcuentn,

Las rentabiBdades estimadas v tasas de descuento dependen del tigo v antighedad de las mnmvebles v de 0 ubicaddn
Los inmuebles se han valorado de forma indidual, considerando cada uns de los contratas de arfendamiento wigentes
al cimrre del ejercicio v, en s can, los previsibles, basdndose en las rentas de mercado actuales para las diferentas
monas, soportadas por comparables y transacciones realizadas para sus caleulos,

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
al  Anilisis por categoriss

El valor en libros de cada una de las categonas de instrumentos financieros establecidas en la norma de regstro ¥
valaracldn de “Instrumentos financierss”, es el siguiente:

silicius

fiiles de ouros
Actives financiaros & largo plaze
Instrumentas de Crdditos, derivados y Cambios an Pardidat y Total
patrimonio oiTos ganancias

FL1L.20E5 31.12.2024

AL1%.2025 31,12.2024

31.12.2025 3112 3024

.12 HE% 3102024

Bctivos financieros a coste

- il 4013 3050 1.033
amortizada 3030 b
Derivados - - 1.133 1.133 -
Actives Financierns a coste 5.034 10,745 - 6.934 10745
::;“”"“’ yingioiacie Ll o 6534  10.74% 3.050 a.033 1.133 11.117 14778
Activos financeros a corta plazo
Instrementos de Criditos, derbrados y Tatat
peart rimnonin oiros
142335 3112 2024 31122025 30122024 31122025 31.12.2024
Actwwos fimancienss @ coste amartizado - R NE] 9,564 RO LR E
Activas linancienas a coste - a
Tatal activos financieros corto plago - G_HOY 9584 9803 BL5E8
Fasivas financlenos a largo plazo
Deudaz con antidedes de Débitos, derivados y otros Tatal
erédito
31,12.2025 31122024 3112 303% 31.12.2024 31122025 31032024
Pasivos financieros a coils amortitado 144.125 7441 13.150 13,346 1537.315 83787
Tatal pasives financleros large plaze 144,125 70,441 13.180 13,345 i57.34% 43,787
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silicius

Pasivas financieros & corto plaze

Deilas con entidadas de Débitos, derlvados ¥ Tetal
crédito otros
31132025  31.1r2024 §1.1r2025 31122014 B1.12.2025 31.12.3024
Pasives financiercs a coste amartizada 1407 G6.247 5,405 106,010 T.E1S 174257
Taotal pasivos finanderos corto plazo a0y BE 247 5.408 106010 T.BIS 174257
bj Andlisis por vencimieniod
A 31 da dicembre dg 2025
Afos
2026 2027 028 2029 R — Tortal
Artivos financieros a coste amortizado:
Deudores comenciales ¥ otras cuentas a cobrar g.803 i] i} i} a 9. 803
Oiras actives financieras 1.079 183 338 1,440 3.050
Derivado finamngiers 0 o o o 1.133 1,133
g=03 1.0r3 193 EEL] 2,573 11,085
Activos finandiercs a coite:
Irersiones an empresas del grupa v asociadas G834 £.934
BS34 6,534
A 31 de diciembra de 2025
Afftos
2026 2027 FOEE 2029 posteriores Totad
Pazivas finanderos
Deudas con entidades de crédita 2407 5342 5585 8432 133766 146532
aorendores par amendami=nto financers a7 371 L 7l 6005 TA95
Oilras pasieos financienss v 2E4 654 S84 1.550 BOTZ
Pravesdanss ¥ atras cuantas 3 pagas 5408 ] ] i} o 5408
8,182 B.SET T.610 9,787 133.321 165507
A 31 de diciembre de 2024
2025 2026 2027 2028 A Tokad
pasteriores
Actives firancderos a coste amortizada:
Osuidares comerdales ¥ otras cuentas a cobrar B.040 . . - - B.040
Otras activas financieras - 1045 38 150 2470 4033
Iverdiones an ernpresas del grups v Bseciadas 1,544 - - - 10,745 12289
2,584 1.095 308 10 13,216 Z8.363
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# 31 de dichembre de 1024 Afios

2025 206 2027 2028 . Tatal
Pasivas financleros
Deuntas con entidades de crédito GB.247 2906 F.2d49 9. 264 51022 138,688
ficrepdores pog arrendambanto financiars arl 7.495 - . . 1.6
Oitras pasevos finanoeros 45 805 11 A6 1 3.552 51.747
Deudas con sociod - secipnes B 57.251 - - - - 57.251
Froveedoras ¥ abras cuantas 3 pagar 2087 . 3 z % 2.057
Otras deudas can las Administraciones Pobhicas 435 - - - - a35
174.257 12.130 T.T15 9.368 54,574 258,044
8. |INSTRUMENTOS DE PATRIMOMNIO EN EMPRESAS DEL GRUPD, MULTIGRUMD ¥ ASDCIADAS
Ninguna die las empresas del grupo en las que b Seciedad tene participacion cotiva en Bolsa,
Lo impartes del capital, reservas, resultado del efercicio y otra Informackdn de Interés son como sigue:
31 de diciembre de 2025 fvilles de curos
Walor ain Reservas y
Capital Prima de Resuliado Diwidendos ¥
Denoaminacitn librosdela % partidpacidn gananciay -
ey sacial asunclén strridaiag del gjercicio  dewolbuciones
Mazabl Goreral Davila, 5. Ti1l 10% & 552 21322 537 B0
Shark Capatal, 5.4 3.8ES Al A550 5406 B {394}
Atadays Atocha, 5L 2.214 i &0 11543 [4.214) {165}
Mazabi Santa Eulaba, 5.L 113 53% &l 43 162} (55)
Wazzbl Becoletos, 5L 11 200 &0 - {14} {14)
Atadaya Forrilla Madrazo, 5.1, - 20 &2 - 127 1154}
Total 6934 4,551 18,683 {2033} [74) GO
31 de diciernbre de 2024 Bliles de eurns
Valor &n |iBiFas 1 ; Reservasy  Resuliado
PR e 1n pani:lnu:lﬂ: C:E: :;:.::; vl e ﬂm:;
participacicn scurnailadas  ejercicio
Marabi Generad Davila, 5.0 S0z a5% Bk 1.0583 1854 354 111
Shark Capital, 5.4 3385 2% 3580 3375 239 [230) -
Atalaya Atocha, S0 2214 3% Bl 12542 [4.139] (74} -
Mlarabi Sents Eulaks, 5.1, 113 53% el 93 |36] {28} 23
Marabi Recoletos, 5.1 11 0% 7] i4] (=] T
Etalaya Zorrilla Madraze, 5.1 - 20 [ - [#7) (&} -
Total i0.74% 3882 17003 (2.103) T 124

Durante &l ejardicio terminada ¢l 31 de diciembre de 2025, han habbdo lag siguientes variaciones en el porcentale
de participacian sobre las diferentes sociedades participadas: par un lado, se ha reducido la participacidn sobre la
sodiedad Magabi Generad Dévila 5.1, pasando la Socedad, de tener un 65% a tener un 10% de participacidn. Esto as
debido a que se han vendido al 90% de las participaciones que la Sociedad tenia sobre la paticipada en & mes de
abil. Por otro lado, en el mes de julio, hubo una ampliacion de capital en Shark Capital 5.8, o traves de La cual, 5=
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produjo una dikecidn de Silicius Real Estate SOCIMI 5.8, pasando de tener el 34% de participacidn a tener el 30% de
participacion sebre Shark Capital 5.4,

El deradle y movimiento de las corsecciones valorativas por deterloro acumuladas a 31 de diciambre de 3025 v 31 da
diclembre de 2024 es el sigulents:

Miles de auros

Datericng 3 31 de Cambiinaciones de Deterioro & 31 de

didembredezozq Vo (PYG negoclo (PN} diciambre da 2025

Atalaye fomilla Madrazo, S.L. [2.063] - - 12,063}
Total [2.063) . = 2.063)

La diferencia entre ko vakores patrimendabes y bos valores en libros de las participaciones se soporta como consecuencia
de la existencia de plusvalias tdotas en los activos subyacentes.

A 31 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion considera que existen ndicios de deterione |03 tuakes 22
corrigen con la existencia de las plusvalias,

9. ACTIVDS FAINANCIERDS A COSTE AMORTIZADO

Este epigrafe incluye |os siguientes conceptos & impartes:

Milgs de suros

A5l de diciembre ge 2025 & 31 de diciembre de 2024
No carrlente
Fiarzas v depdsitos 3,080 4053
3.050 4,033
Corrianta
Créditos a empresas del gripo, multlgripa v asooiadas
i 18] 1,593 1,544
Clientes 7.810 £.040
9,803 0,584

En el epigrafe "Cientes” |a Sociedad tiene registrada la Factura emitida a unos de sus inguilines per incumplimiento
de contrata par un importe de 5.317 miles de eurcs, guien tiene come garante solidark a Pargues Reunidos
Sanvichos Centrales, 5.4, Actuzimente, la Socledad se encuentra en wn proceso judicial, al guee se b otorga un alta
nrvel de &xito. El Consejo de Administracidn de la Sociedad a 31 de dicembre de 2025 ha decidido no reconooer
nada cormo Ingresos, por prudencia, a la espera de la evolucidn ded litigio en instancias superiores, por o Gud el
mmporte se ha llevado & una cuenta de anticipo, que s¢ puede ver en el epigrafe de periodificaciones.

La dotacldn de pérdidas por deterioros comerciales durante ef ejercicio terminado o 31 de diciembre de 2025, y
durante el ejercicio terminado & 31 de dicembre de 2024, a5 |3 siguiente:



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

N

silicius

SOCIMI

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

{Pérdida} reversion deteniom de crédito s comercabes

Mikes da auros

A 31 de diclembre de 2025 & 31 de diciembre de 2024
{58 [86)

(98} [86)

Duranta & gjercicio 2025 v 2024 |a Sociedad no ha cadido cuentas a cobrar 3 entidades financleras a cambio de

efectivo,

La exposicidn misima al riesps de crédite a la fecha de presentacidn de ba informacion es el importe en libros de los

actives financieros a coste amortizadao.

El andhisis de antipledad de los clientes por ventas v prestaciones de servicios es el siguienta:

Maaa 3 megsd
Entre 3 i 6 meses
filds g 6 meses

Eute epigrafe incluye log slgulentes concaptas & importas:

Coavianto

Préstarnos a empresas del grupd, smulignups ¥ asociadas (aete

1)

10, ACTIVOS ANAMCIEROS A DOSTE

Miles de suros
A 11 de diciembse de 2025 A 3] de diciembre de 2024
1318 1143
TBZ LOE7
SR10 5810
F.810 8040
files de puros
A 31 de dicembee de 2025 A 31 de diciembre de 2024
1.8%3 1,544
1.853 1.544

Pirticipaci il " iach

Loi importes ¥ wvarsaciones espermentadas durante los ejercicios 2025 v 2024 por las partides que compaonen este

eplgrafe, son los sigubentes:
Miles de &uros

51 de
Derominacian 1 de enero Combinaciones da diclambra da
de 2035 Altas nogacios Bevoludanes Bajas 2035
Mazahbl General Davila, 5.1 .02z = - {6 (4.251]) Til
Fazahi Santa Eulalia, 5.L. 113 - - 113
A raiaya Abacha, 500 2.214 - - Z.214
Thark Capitad, 5.4 3385 44| - 1.885
Mazabl Becoletos, 5.1 11 = 11
Tetal 10,745 500 - {s0) {4.251) E.434
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Los movimientos registrados entre el 1 de encro de 2025 v el 31 de diciembre de 2025 son los sgulentes:

Con fecha 25 de marzo de 2025, la junia General de Socios de Mazabl General Davila, 5L aprobd la
transrmisian de 33 098 participaciones soclales por parte de Silicius Real Estate Soomi 5.4, quedandose esta
con un 10% del total de la sociedad Mazabi General Davila 5.0

Con fecha 20 de mayo de 2025, la Junta General de Socios de Mazabi General Divila, 5.1 aprobd ka devolucidn
de aportaciones @ los so0os con cargo & la prima de asuncion por imparte miximao tatal de 500 mies de guros
que se abonard trimestralmente hasta el 31 de diciembre de 2025 mediante transferencia bancaria,

Con fecha 29 de julio de 2025, la Junta General de Socics de Shark Capital 5.4, aprobd ampliacidn de capital
por valor de 3,200 miles de euros, de los cuales, la Sociedad aportd 500 miles de ewras mediante
transferencia bancaria, pasando a ser la participacidn sobre Shark de 30,1080

Q> silicius

£4.311 de dicembre de 2024 Miles da guras
& 1 de =nero Combénaciones - AL
Denomimacidn de 2024 Altas e riagtdos Devolaciones Biarjis diciembre de
2033
iazakd Ganerad Divila, 5L 5.153 . . {131) E 5022
hazakd Santa Eulala, 5.1, 205 - (9| 112
Aralaya Atccha, S0 2214 . i g 5 2.114
Shark Capltal, 5.4 33as . = g - 3.385
Mazaks Redaletns, 5.0 11 - = 11
Tatal 109568 . . |F24] £ 10,734

Los movimientos registrados entre el 1 de enero de 2024 y el 31 de diciembre g 2024 1on bos siguientes:;

Con fecha 24 de alwil de 2024, 1a Junta General de Socios de Mazabd Santa Eulafia S.L aprobd |3 devoducidn de
aportaciones a los soclos con cango a la prima de asuncidn, por imparte maxime (ol de 173 miles de suros
que se abonard hasta el 30 de abril de 2024, mediante transferanda bancaria.

Con fecha 22 de febrero de 2024, la Junta General de Socicd de Magabi General Dévila, 5L aprobd la
digvohucon de aportaciones a los 50003 con cargs a la prima de suncidn por importe maximo totel de 200
miles die gures que se abonard hasta el 31 de marzo de 2024 mediante transferencla bancaria.

Socledades dependientes: La Sociedad diominante, Siicus Real Estate SOCIMI, 5.8, @5 matriz de un grupa de

soefiedadas que son las siguientes:

& 31 de diclembes da 2025
Mombre Demiciio Daminante directa % partlclpacidn  Actiwidad

Silicius Real Estate SOCIMI,

Mdarabi Gemeral Duvila, 3L Espadia S, 10,00 Inmobiliaria
Gilicius R=al Extate SOCIAAL,

fubarabi Santa Eulalia, 5.1, Espafia SA. 53.21 Holding
Silicius Raal Estate S0C18A,

Atalaya Atocha, 5L Espafia S 32,14 Inmobiliaria
Silicius Real Estate SOCIAI

Shark Capital, 5.8 Liemburge S 3010 Inmakiliaria

#talaya Zorrilla Madraza, Silicius Real Estare SOCIM],

A Espafa A 20,24 Inmobiliaria

Sificius Feal Estate SOCIMI,

Btarahi Recaletas 51, Espafia SA, 2000 lnmaobiliaria
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A 31 de dicsembre de 2024
. %
Nombre Damiclio Daminante dinecta . Actividad
partizipacan
BbAarabi General Davila, 5L Espafia SERcius Aesd Estate SOCIM, 5.4, B5,17 Inemspbiliaria
Biazabi Santa Eulalia, 5.1, Espafia Sibciug Read Extare SOCIM, 5400 33,21 Holding
fEalaya Atocha, 5L Espaiia TEBeius Read Estabe SOCIMI, 5.4 312,14 Inmabiliaria
Sherk Capital, 5.4 Luoeemburgs  S@Bcius Real Estate SOCIMI, 5.A 34,05 Inmeabiaria
Arplaya Forrfila Madrazo,
5L, Ezpafia Lilicius Pead Estate SOCINI, 58 20,24  Inrmabilfisria
hdarabs Becoletos, 5L E4paafia Sificius Real Espare SOCIMI, 5.4, EI]iII Inmabdiaria
11, EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
Mliles de puros
RO A X1 de diciernbre de 2005 A 31 de diciembre de 2024
1.B34 0256
1.854 0256

Las cuentas corfentes devengan un tipo de interés de rmescado y estdn todas denominesdas en eunos.

Com la nuevs estructurs de deuda de fa Bociedad, no &5 necesanio tenar ninguna cantidad pignorada en ninguna de 2%
cuentas fon (3 excepcion de kos 23 mikes de euros gue mantenemos con el banco agente Renta 4.

1. PATRIMONID METO

Capital social
Miles de euros
A 11 de dicembre de 2025 A 31 de diciemboe de 2024
Capital escriturada I5.77D 31.3%4
25770 31344
Mimen de aociones 25.770.450 31.393.025
Valar nominal par accicn 1€ 1C

Todas s accionas tienen los mismos derechos politicos v econdmicos.

Durante el ejercichs terminado el 31 de diclembee de 2025 se ha producide una reduccion de capital por wn importe de
5.624 miles de euras (nota 19),

La cotizacion de la Sociedad, tanto a cierre del ejercicio terminado el 31 de dickemnbre de 2025, como a clerre del
gjercicio terminado el 31 de ditiembre de 2024 ha sida de 10,90&/accion,

A 31 de didernbre de 2025 v 31 de diciembre de 2024, las entidades que participan en el capital social de la Sociedad
en un porcentaje igual o superior a wun 5% son lag sSiguipntes:
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11 de didembre do 2025 % participacion N4 de participationes
£l Arvedjal, 5.0 19,55% FEI4.E
Atalaya inversiongs Financieras, 5.1 1 61% 5343260
Unicaja Bardd, 54, 11,91% 3.063.054
Enirazaca, 5.L. 5,655 1715435
Resio |39 acciomistas) 17, 23% 5.7349.893
Tatal 100,00 15.770.450
31 de diciembre de 2024 % participacian NT da participaciones
El Arverjal, 5L 14, 29% T.E24 28
fitalaya Imversiones Financieras, 5.L. 20 21% 5. 343 260
Marlin Praperties SOCIMI, 5.4, 17.91% 5.E23.475
iinicaja Banco, 5.4 9,78% 1065054
Eurozasa, 5.1 546% 1.715429
Restn {39 accipnistas) T A5% FOlR 489
Tatal 100,00% 31 893 83%

R L :

En fecha 26 de agoito de 2021, lo Junta General Extraordinaria de Accioniztas de la Sociedad acordd autorizar la
adquisicita de un mdximo de scclones praplas de heasta e 10% del capital social 8 un prede minime de 5 euros por
accidn y a un praclo méaximo de 20 euros por accldn. La autorizacion se concedid para un pericda de 5 afios a contar
deste el momento de la toma del eouerdo. El desting final previsto para estas accones es ser puestas a disposicion del
proveedor de liquidez de |a Sociedad, en cumpBmients de la normativa aplicable a las entidades cotizadas en el
segrmanto da nagociacion BME Growth die BME MTF Equity.

El monvimlente durante el ejerciclo terminado a 31 de diclembra de 2025 y & elerdio terminado a 31 de diciembrea de
2024 ha sldo el slgulenta:

Hiamero de acciomnes Miles de eurcs

Saldo a1 de enerode 2024 21,2710 (300)
Adguisicianes . .
Bajas = =
Saldo a 31 de diclembre de 20249 21.270 FWI
Adguisiciones - -
Bajas (103 (1)
Salde a 31 da diclembre da 2025 21170 [254)

Con fecha de 12 de abeil de 2021, Silicius suseribid con Renta 4 Benco, 5.4, un contrato de liguidez con el abjeto de
aurmentar ba liqguides ¢ favorecer la regularided de la cotizaciin de la acddn de la Socledad. Las aocones de la Sociedad
en poder de la misma a 31 de diciembre de 2035 representan el 0,082% del capital social de b Sociedad y botalizan
21.170 acciones. El coste medio de las acciones propias vendidas a 31 de diciembre de 2025 ha sido de 10,50 curas por
accian,

La Sociedad ha cumplbde lag abligacioned derivadas del amiculs SO0 de La Ley de Sociedadss de Capital que establace,
et relacidn con las acciones eotizadss e un mercado secundarlo ofical, gue o valor nominal de las acciones
adquiridas, sumandosa 3l de 1as gue ya posean b Sociedad, no debe exceder del 10% del capital social
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bl v aju mbinacidn de negocios - Acesones B -

El movimbento de las reservas registradas como consecuencia ded acuerdo de liguider descrito en la Nota 1% es e
sigulente:

niiles de ewrcs

Beserva por &) uste de combinscion de

NepoCios - Acciones B
Fakdo a 31022023 45, 7&5]
fctualizacien firanciera [7.486]
Laldo a 31122034 [§7.251)
Hajas 57.251

Saldo a 31122025

Durante gl ejercicio terminado e 31 de diciembre de 2025, B Sociedad ha cancefade la deuda que mantenia con
Merlin Properties SCCIMI, 5.4 en relacian con las Acciones B por importe de 57.251 miles de euros que se
carrasponden con un precio de 11,906 aceidn para la amortizacion de 5.623.475 acciones.

13, RESULTADO DEL EIERCICIO

Lo propuesta de distribucidn del resultado de la Sociedad en el eperchcso anual terminado el 31 de diclembre de 2025 a
presantar @ la Junta General de Accionistas es |a sgulenta:

Mibas da ewras
2025 024
Base de reparto:
Pérdidas y ganancias 16921 {20635}
Aglicaclén:
Reserva legal 16592 -
Resarva valuritaria 5,748 -
Resultades negativos de gjercicios anteriares = [20LE46]
Diwvidendos B.A&] -
16921 | B0UBAE]

El 23 de junép de 2025, B Junta General de Accionstas aprobo, sin modificaciones, ka propuasta de distribacion dal
resulftado de Mi24
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14. PASIVOS FINAMCIEROS & COSTE AMORTIZADO

Los pasivgs & coste armoriisds ncluyen:

Mo carriamta:
Dwiudas con entidades de crédito {1
Acrepdares peor arrendamients firandiera (2]

Fianzas y obras garantias {3

Carrienie;

Deudas con entidades de cridito
Acrgpdares par arrendamiento financiera
Citras pasivos financeros

Deudas & C/P oon 8ccionidis
Proveedones

Acreadores varios

niiles de euros

A3 de diclembre do 2025 & 31 do diclembre de 2024
144.435 a4l
1118 TAa55
6.072 3851
157315 B3 FEY
2407 GE.247
m irl

- 4585

- £¥a51

5.031 L057

= 435

T.633 174257

{1] Fl imparte de “dewdss con entidades de crddite”, corresponde a |3 dewda bancaria que existe en la compaiiia.
Despues de la reordenacion de la deuda realizada en el mes de abril de 2025, la mayora del importe estd en el

largn plazo.

{21 El Importe de “acreedores por arrendamiento financiere” comesponde 3l armendamiento finandiere suscritos por la
Sociedad para la adquisicidn del mmueble "Obengue, 47, dasificade dentro del epigrale de inversiones inmobillarias.

{3] Dentro del epigrate de “Fianzas y otras garantias” se encuwentran regstrades las flanzas pos el errendamibento de
los inmuebles gue |2 Socledad mantlene en propledad, cuyo importe & cierre de ejercicio, 31 de diciembre de
2025, asclende a 6.072 miles de euros {5.851 miles de ewras a 31 de diciembre de 2024

El detalle de las deudas con entidades de crédito a largs ¥ corto plazo para lod ejercicios terminados en diciembre de

2025 y diciembre de 2024 &3 &l sigulente:

Miles de euros
Deudascon Dewdas con
A 31de dicembre de 2025 et compmuen YoImee R eridios T
largo plazo __ corto plazo
Pt vtz hipotecario Obenque BEVA TR SI0NT TR0 203F 1.875 FiE1 156 1042
Prédtamaos locales sindcado BOM CaixaBank/Omros 30,08/ 0025 15,403/ 2032 B0, D0 43,158 102 44,796
Préstam hepobecadi Unacags 20 M Uricaia 13/12/5020 18/12/2032 20000 12,215 1.542 14388
Préstamo hoteles sindicads 1038 BAVA/Otros 0,0 2025 15,/03,/2035 103000 87,856 20 52,048
144,125 2407 1523315
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Milgs de cwnos
Deudas con  Dewdas con
AR BRI e FIE:ﬂri:!dm mnmw achianto m"::ﬁ. uﬂ:;ﬂ: nﬂﬁ: o
largo plazo  corto plazo

Préstamo hipotacario Dhengua BAWA dM0a 01T TaM0R2 1.87% 1.04% 153 1.1986
Crédite CaaBank CalvaBank  JMOFR02E 140050034 3000 12.587 12.597
Préstamuo hipotecarie Bankinter 7,3 M Bankinter  O7A0%/202Z 0707 2034 2,330 1718 161 LE30
Fréstamo hipotecario Bankinter 754 Bankinter Q7/07/2022 0707034 754 557 51 G619
Fristamp hipobecaripo Eduardo Dato CaikaBank  Z8/07/2022  11,07/2030 4.500 4.154 1,154
Préstamp hipotecaric Conforama Abancs F1M07/2018 0O1M0E/3029 5.500 3.353 Bl 4.035
Préstarmo hipotecaris Tamads O Bakia Sabadedl  28/11/200%  30413/3035 15.000 T34 LEH] T80
Préstarmo hipotecario Los Madraza BEWVA 18/a7/20E2 310502031 18.000 15.685 490 16.585
Préstamo hiporecario Santander 120 Samtander  18M03/I032  ZRM0E/2027 12.000 - & 124 B12d
ICO Sartander samtander  ORMOAAIGRE  ORN4/I015 £.07% = 178 178
ICO Bankinter Bapkinger  29/M5/2000  26/05/2025 4,000 -3 43z 432
Préstamnp CalxaBank CaimaBank 160772020  20y03,/2025 7.500 - 430 430
Frastamo hipobecario Unicaga 20 0 Uinicaga HA2/00 29/12/2032 20,000 14,515 1815 15,050
Fréstamp hipotecario Santander Carretas Saptamder 30070008 307 2029 413,000 - 34.564 30584
Prastarmo hipotécario Cama Binianooll=t ChikaBank  X7/07/2022  01/02/2035 10,000 & 535 855 T rag
Préstarno B, March Hotel Tropicana B, March 080242013 01/403/32033 13.0800 5158 Loi7 8176
Préstarmp Cajamar Hotel Tropicana Cajamar  O/MO2/Z003% 010032033 13.000 572 1022 4194
Fristami hipatecaric Zamedio BBVA £ BEYA, 19/ 2022 210072037 4,000 333z 226 3.558
Préstarmo Tropicana BEVA HEAWA, 30062000 300DE/2035 1,450 = 247 147
70441 GE.24T7 138688

Con la musva ectructurs de financiackdn, hay 139635 miles de suros a tipo variable cubiertos con un derivado
fimanciern y los otros 14.392 miles de euros a tipo varlable con un diferencial de 1,75% + ELIR 30,

Los slpubentes contratos de dewda establecen e cumplimiento de determinadas ratios finandieros:

Rstio da Ratip de
Ratio LTV Cobirturagel  corvriaradsl
Ratlo LTV Portfolic Servicho de la
Glahal Servicio de la
Deuda (RCSD) ~ Doucd [RCSD)
del portfolio
:';t;ir:‘amn hobelero BEVA otros < 50% < 50% 210 230
Préstamo bocales CADGA otros . £11 WLy
EOM
Miles de euros
Dewda financlera neta/FFFP Tt iy Ratlo debt yield
Préstama hatelers BEVA atros 10384 < M -
Prestamo |locales CAIXA fatros GO < 2000000 »11%
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Definiciones:

# Loan to Yabue (LT} cel porfolio: significa el coclente entre [a) la suma del principal dispussto pendiente
de reembolso de la financiacidn v (b) el valor sgregado de los inmuebles del porfolie determinado
confarme al informe de valoracion RICS mis recients,

= |oan to Value [(LTV) Global: significa el cociente antre (a) la suma del principal dispuesto pendionte de
reambelio de la totalidad de endeuvdamiento financiere v (b) el valor agregado de los inmuehles de la
fmanciada determinado conforme al infarme de valoracien RICS mas redente,

= Ratio de Cobertura ded Servicio de la Dauda (RCSD) dal portfalio; calculade coma el cociente resultante de
la divisidn: (a) los ingresos netos operativas del portfolio registrados en el periodo de 12 meses que
fmabce en la fecha de ciloulo correspondients y [b) el servicio de la dewda portfolio correspondients a ese
misro plazo.

= Ratio de cobertura del servicio de la dewda (RCSD| global; significa ef cociente entre (2] los inpresos netas
operativos globabas registrados en el periodo de 13 meses gue finalice en |a fecha correspondiente y [b) el
senvicio de la deuds plobal corraspandlents a es2 mismo plazo.

& [atio Debt Yield: significa, en cada momento, 8l coclante entre (i) los Ingresos Netos Operativos Globales
reglstradas en el periodo de doce (12) meses gue finalice en 13 fecha de cdlcule correspondsente y [ii] a
suma del principal dispuesto pendiente de reembaolso de la Financiacidn an la Fecha de Cileuls
correspondiante,

» Douda financiera bruts: significa, en cads momenta ¢ respecto de los Estados Financieros anuales
conscfidados de la Financiada, la suma de las siguientes partidas de deuda del pasive corriente y del
pasive no cormente: (1] las deudas con entidades de erddito a larpo plaze v corte plaze (slempre gue
correspondan a Importes ne dispuestos bajo las Bneas de crédite), (i) las obligacienes ¢ ofros valores
negeclables a targo plazo ¥ corto plazo, [iil} acreedores por arrendamiento fingnciere 3 flargo plazo v corto
plazo, {w) otros pasivos financiercs a lergo y corto plaze (excluyendes arrendamientos operativos), asi
como v} cualquier otra deuda u obligacion financiera que geners un gasto financiers eccluyendo:

al cualguler Dewda Subordinada;

bl dewda clasificada en “acreedores cormerciales y otras cuentas a pagar” gue genere pago de un gasto
financiera;

gl cuabquier financiacién de proyecto |ring-fenced] otorgada a las filiales de la Financiada, euyo
reembalso dependa exclusivamente de flujos de caja de proyectos especilicos sin recurse alguno a la
Financiada;

dl cualguier obligacion diferida ¥ contingente, incluyendo compromises de page sujetos a condicianes
suspendnvas &n la medida en que 2& mantengan contingentes;

gl lavaloracon "marked to market value® de los Contratos de Cobertura

=  Deuda Financiera Neta; significa, en cada momento v respecto de los Estados Financiens anuales
consalidado: de ka Financiada, la Dewda Financiera Bruta menos [a tesoreria ¥ aquellas otras partidas
incluidas en el subgrupo 57 del Plan General Contable en dicho momento. Los fondas proplos significan,
an cada momento, la suma de las aportaciones dinerarias de la Financiada an concepbe de capital sockl,
prima de asuncion, aportaciones directas da accionistas v douda subordinada.

El meurnplimients de estas obdigaciones podria dar kigar, entre offos, 3@ una amoriizacion anticipada total de los
préstamos descritos anterlormente
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Aplazamiento de pagos efectuados a proveedones

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizados durante el gjercicio y pendientes de pago al clerre del
batance consolidade en relackin con los plaros méximos legales previstos en la Ley 1502000, modificada por la Ley
312014, ex af siguiente:

2025 2024
Diias Dias
Periods medio de page 3 provesdares 1% bk
Ratia de operaciones pagadas L1 1a
Fatia de operaciones pendientss de pago 17 3
Viles de ewmrod
Tota de pagos realizados 12,711 31468
Totad de pagos pendéentes 3248 1277
Humero [unidades) 20315 34
Fagturas pagadas antes del cumplimianto del plaze méximao legal de paga a proveedoras 4817 4.734
Porcenraje soone & el de 'BE[U[M 3% 0
Valuman [miles de suras) 2025 2024
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plaro mdaima legad de paga a proweedores 1%932 9258
Porcentaje splre &l total de facturas a provesdores Ai% 9%

El cdlculo de los datos del cuadra antarior 58 ha realizade acerde a lo astablecido ¢n |a resolucidn de 4 de febrara
de 2016 del ICAC, A efectos de la presente note, el concepto de acreedores comearciales enghoba las partidas de
Proveedores ¥ Acrecdores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios inclubdos en el alcance de la
regulacitn en materia de plazos legales de pago.

15, INGRESOS Y GASTOS

a) Importe ngto de la ciffa de negocios

El mporte neta de b cifra de negaddos correspondiante a las actividades ardinarias de la Socedad he tido abtenido en
su totatidad en Espala.

£l desglosa del imports neta de |a cifra de nagocios es o siguionte:

Iiles de gudos
A 11 de diclgmbre de 2035 4 11 de diclembre de 32034

IMEresns
Rentas 36,105 14,813
Rafatiuracidn de gastas 4,611 4,568

W.T7LT 29,380
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bl Gastas de personal

Mibes de suros

A 31 de diciembre de 2025 A 31 de diciambre da 2024

Sue|das, salfacias v asamasdas 1480 1.193
Cargas sodiales 293 293
1773 1.485

Em &l gjercicio 2025 ha habido dos indemnizacionas por despido improcedente por un importe de 95 miles de
eurcs, an & ejercicio 2024 no huba indemnizacionas por despido.

El nomers medis de ermpleados la Sociedad en el gjercicio terminado a 31 de diciernbre de 2025 v en el gjercicio
terminado 3 31 de diciembre de 2004, distribuido por categoriag, es el siguiente:

Categorias A& 31 de diciembra de T0Z5 A 3] de diciemibre da 2024
Directivos 4
Titulados superares &
Adrinistrativas y atras E:
18 18

El nkmero de empleados a 31 de didembre de 3025 v 31 de didembre de 2024, distribuido por categorias, es o
Hguiente:

Categorias A 31 de digiembre de 2025 & 31 da dicem bre de 2024
Directivios 4
Titudados Lup e 5
Asmminisirativos y abras 3

17 18

La distribucldn por sexos a 31 de diclembra de 2025 v 31 de diciembre de 2024 es la siguiente;
A 31 de diciembre de 2028

Categorias Hombres Mujeres Total
Derectivos 2 2
Titudado s dupedianes 3 3

Admin|strativas ¥ atras ) 2 7

10 7 17

A 31 de dickambra de 2024

Categorias Hambres Fbiipierees Tatal

Oeectivos 2 rJ q

Titutada s Speriones 1 4 )

fAdminisratheos ¥ 005 5 & 9

| 1a 1B

A31 de diclembra de 2025 el Consejo de Administracidn de |a Socledad se compane de 9 hombras yd mujeres. & 31 de
diciembre de 2024, & Conselo de Adrmintstrackin de fa Sociedad se componda de 12 hombres y 2 mujeres,
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Mo ha habido empleados con ningln grado de discapacidad durante los ejercicios terminados & 31 do didembre de
1025 v 31 de dicembre de 2034

€] Dtros gastos de explotacion

El desglose de los gastos de explotacion es el sigulente:
files de euras

A B de diciembire de 1025 & 31 de dicsembre de 2024

Comunidates 21329 2617
Reparaciones ¢ consernadion 1.363 1,344
Servichas profesionales Independientas 4385 3B4E
Primas die apguros T ¥
Servickes bancarios y similares EL ] 51
Pubfacicad 533 588
Suministros 216 514
Cibros sariclos 506 sa1
Ratribucidn de consejaros = 151

10,785 10,407
Dentro de servicios profesionales indepandientes se incluven los gastos de gestidn de Mazabi Gastidn, 5.1, (Mot
19|

= La Sociedad ha registrado bape el epigrafe “Deterioroe ¥ resultado por enajenachones del inmovillizado™ el
detericrn dotado por imparte de 9.413 miles de euros al 31 de diclembre de 2025, Adamds, en ese epigrafe,
tarnbidn te contabiliza el mpacta positive de la verta de los activos transmitidos a Medin realizada por 86796
miles de euros. [nota 19)

= Asimismo, 2 Sociedad ha registrado en el epigrafe "detericro y resultado por enajenacionss de instrumentos
financieros” la cantidad de 26.731 miles de eurns derivada de [a transemisidn de activos @ Merlin, por la parte
que se ha recibido para la cangelacidn de jas hipateces asodades a dichos ectivas, (nota 19)

16. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS ¥ SITUACION FISCAL

16.1. Saldos con Administraciones Pablicas

La composicidn de los saldos con las Adminkstraciones Pdblicas al 31 da diciembre de 2025 v 31 de diciembee de 3024
es [a siguiente:
Miles de puros
31 de diciembre 31 de diciembra

2025 2024

Activas
Impuesto sobre o] valar afddido ¥ simidanss 4 154
Hacenda piblica dawdora por 15 239 EE
Total activos 268 525

Pagived
Reternciones 8 INErescs a cuenta (4] 50
Hackenda padblice acresdars por |5 51 -
Impussio sobea ol vabor afedido v siméares BEa 133
Qrganismos de-h.!u-!urll:l.nd sacial sorepdora 2 47

Total pasives 1288 435
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16.2. Impuesto sabre beneficios

La concilacian entre el importe neto de ingresos ¥ gastes del gjercicio v la base imponible del impuesto sobre el
beneficio 5 la sigwiente;

fdiles de suros

31 de diciembre de 202% Régimen ganeral - 255 Rl ghrmean SOCIM - 0%
Aumentos Diemdnuciones  Total Aumenios  Disminuciones Total
Salde ngresas ¥ gastes del ejlerdcio . . . 16.021 - 16,821
. - - - a5
Impuesio o sotedades 1¥35) (a3}
Diferencias permarantas L.53g «  EBEIR 337 [587] 1X5L)
Diferencias temporarias
Can afigen en = ajedcicio - - - 19.7a1 - 19761
Can arigen en ejercicls anterioros . - = - 127] (x7
Compensatidn di bases imponibles negatives de
1.769) [L.76D) - -
ajercichn s anterhores ( he
Compensacidn BIN AIE - - - - - s
Base impanile {resultado fiscal) - Regimen general - = 2769 - = |15.468)

El gasto o ingress por impuesto se descompone de |a siguiente manera;

Miles de euros
A 31 de diclembre A 31 de diciemibee

de 2025 dae 10249
Impuesta carfiante 450k
Impuesta diferidae 1.885 (427}
Impuesta o corriente -
Impuesto sobre las ganancias 935 [ﬂﬂ_

16.3. Activas y pasivos por impuestos difertdos

Los activas ¢ pasivas por impusita diferido regstrades a 31 de diciembre de 2025 v 31 de diciermbre de 2024 son los
siguientes:;

Miles de euros
11 dia dickambre 31 de dickembra

2025 2024
Activas
Actives por mpeesto dferida 401 ol
Tatal activos 01 anl
Paglwas
Pasivas por impuests diferide 17.420 18.204
Total pasivas 17420 185,804
al i ri diferido

El mowvimbento de los activos por impuesto diferidoe al 31 de diciembre de 2025 v 31 de diciembre de 2034 e o
sigulents:
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Milas de suros
Total activos por impuesto diferido al 311223 201
Altsy procedentey de cambinacianes de negocia
Regubaritacidn por valarstionas
Ajusies pif Geterion
Total activos por mpueesto diferids al 31.12.24 L ih
ARas procedentes de combinadones de negoca =
Regularicacion por valaradiones
Apustes pos deteriom I
Total acthros por impuesto diferide ai 31 12 35 401

Los activas por impuests diferide indicades anteriormente han sido registrados por considerar &l Condejo de
Administracicn da la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre |ps resultades futuwos de & Sociedad,
incluyendo determinadas actuaciones de planificacsdn fiscal, es probable que dichos actives sean recuperados.

Con ecasidn de la fusidn por absorcdn efectuada por I3 Socledad a BN 2017, 500, Mazabl Tropicana, 5.L.U,
Atalaya Carretas, 5.L.U., Silicius se subrogd en los créditos fiscales generados por las sociedades absorbidas. Con
rotive de lo antarior, a 31 de diciembre da 2025 |3 Sociedad cusnta con bases imponibles negativas pendientes de
compensacidn por importe de 6042 miles de euros (6042 miles de edros en 2024] y deducciones fiscales
pendientes de aplicar a 31 de diciembre de 2025 por importe de 4,550 rmiles de sures {4.550 mides de euros a 31
da dicirmbre de 2024).

Bl Pacivas por impuests diferids

El movimiento de los pasives por impuesto diferide al 31 de diciembre de 2025 v 31 de dicembre de 2024 g5 el
sigusente;

Ifdiles de ouros

Baldo
Total pasivas por impueste diferido al 31,12,23 18378
Altas procedentes de combinaciones de negocio 426
Bajas procedentes de wentas de inmusbles
Total pasivos por impuesto diferido al 31.12.24 18804
Aras progedentes de combinaclonas da negocio .
Bagas procedentes de wentas de inmusbles §1.384)
Total pasivos por impuesto diferido al 31,17, 25 17430

Durante e sjercicio 2025 se han registrado las bajas de los impueastas diferidos de las ventas de Plaza Mayor,
Madrazo y Biniancodliet,

Em este sentida, con maotivo de las fusiones v ampliaciones de capital mediante aportaciones no dinerarias se pusieran
de manifiesto plusvallas tacitas derivadas de |a diferencia entre los valores por bos que 52 han noorporade ks activas a
los estados financieros v sus bases fiscales, Dichas plesvalias, conforme a lo estableddo en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con ks modificaciones incorpacadas @ &sta mediante la Ley 16/2002, de 27 de diclembre, seran objeto de
tributacidn por ka Saciedad en el momento en que tenga ugar la venta del acthio gue o generd.

16,4, Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

Segun establece |a legislacidn vipente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que
las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurride el plazo
dir preseripcitn de tres afos, ademas def ajercicio en curco. & 31 de didembre de 2025, |a Sockedad tlene ablertos
a inspeccidn los impuestos de los ceatro dltimos afios. Bl Consejo de Adminlstracien de |a Sociedad considera que
se han practicado adacuadamante las liquidaciones de los mancionadas impuastas, por ko que, aun @n £aso de qua



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. <8’ S i l ic i u S

SOCIMI
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

surgieran distrepancias en [3 inferpretacitn narmativa vigente por el tratarmienta fiscal otorgado a las operaciones,
los eventuales pasivos resultantes, &n caio de materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas
Arualed

adiclonalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacion parcial de ka Ley 58/2003, de 17 de
diclembre, General Trbutara, se establece que el derecho de ta Adminitracion para iniciar @l procedimisnto de
comprobacitn de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacidn o de dedwccione: aplicadas o
pendientes de aplicacidn, prescribird a los diez afios a contar desde el dia siguiente & aquel én que finalice el plaze
reglamentario establecido para presentar i declaracidn o autoliquidacidn correspondiente al ejerelcio o pericdo
impositiva én que se generd el derecho a cormnpensar dichas bases o cuotas o & aplicar dichas deducciones.
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16,5, Exigencias informativas derivadas de la condidén de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada por la Ley  16/2012
yla Ley 11/2021

La infarmacidn requerida por el articudo 11 de la Ley 30CI81 52 detalla a continuacian:

a) Reservas procedentes de elerciclos anterlores a la aplicacion del régimen fiscal establecide en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 112021 de 3 de julic.

La Sociedad, antes del 1 de energ de 020 mantenia unas reserdas negativas de 108 miles de suros,

b] Reservas procedentes de ejercicios en los gue se haya aglicado el régimen fiscal astablecids en esta Ly,
dilerenciands la parte gue procede de rentas supetas al tipo de gravamen ded cero por clento, del 15 por
cienio, o del 19 por ciento, respecto de aguelias gue, en su caso, hayan tributado al tpo general de
Eravarmen,

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de diciembre de 2025 de reservas posteriores a la aplicacion def
régimen fiscal por un importe de 3,211 miles do auros. Do las cuales 1350 miles de euros proceden de rentas
gque han tributado al tpo general de gravamen, ¥ 2,001 miles de sufod & rentas sujstad & tipo de gravamen del
cErg por ciento.

La Sociedad disponis a 31 de diclembre de 2024 de reservas posteriores a la aplicacidn del régimen fiscal por
un importe de 1.51% miles de euros. De las cuales 1.210 miles de eurcs procedian de rentas que han
tributada al tipo gpeneral de gravamen, v 309 milas da euros a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por
ciento,

) Dividendas distribuides con carge a beneficios de cada ejercicio en que ha resuliado apbcable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte gue procede de rentas sujetas al tipe de gravamen
dal cero por clento, del 15 por dento, o del 15 por ciento, respects de aquellas que, en s Laso, haan
tributado al tipo general de gravamen,

Para @l ejercicio terminado @l 31 de diciembse de 2025 ha habsdo devolucidn de prima de emisidn por
imparte de 2.000 miles de euras, Durante el ejercicko 2024 no hubo distribuclan de dividendo, Para el
ejercicia terminade el 31 de diciembre de 3023, el pasado 27 de junie de 2023 la knta General de
Acclonistas acordd la distribucidn del resuttado correspondiente al ejercicia 2022, de los cuales 3727 miles
de euros seran aplicados como dividendos {Mota 11).

B Esle redpecto, sobde (05 8.727 miles de euros:
* 2802 miles de euros procedian de rentas sujetas al tipo de gravamen del 03,
# 5925 miles de euros procedian de rentas sujetas al tipe de gravamen general dal 15,

El pago se reakivg e 7 de plio de 2023, por importe deé 8.727 mides de eures. Se dic a elegir a los
accionistas la forma de recibirla, en efective o en especie consistente en pagarés. El dividendo en especie
ha consistido en otorgar el mismo 7 de [ullo bos pagaréds para después capitalizar los créditos vinculados a
los mencienados pagarés mediante su aportacion en Wn sumento de capital por compensacion de
crédifos.

d) En cats de distribucidn de dividendos con cargo a reservas, designacktn ded ejerciclo del que procede la
reserya aplicada y sk kas mismas han estado pravadas al tipo de gravamen del cero por clento, del 15 por
cienta, dal 19 por chanto o al tipo genaral.

Durante &l eiercicia 2025 ha habidoe develuecidn de prirma de emisidn por impoarte de 2.000 miles de euros.

gj Fecha de acuerdo de distribucldn de los dividendos a que se refieren las letras o] ¥ d] anteriores,
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= [wvidendo de ejerccio H015, correspondiente al ajercicia 2025 por importe de 2.000 miles de
ewros aprebado en la Junta General de Accionistas del 25 de junio de 2025, Este reparts de prima
de emisidn se liquidd el 30 de junio de 2025

v Dividendo de ejercicio 2023, correspondiente al ejercicio 2022 por importe de B72T miles de
eyrns aprobado en la Junta General de Acclonistas del 27 de jnio de 2023, Este dividendo no se
repartid, sino gue la Seciedad hizo wn "scrip dividend"

fi  Fecha de adguisicidn de los inmuebles destinados al arrendambento v de las participaciones en el capital
de antidedes & gue se reflere el apartado 1 del artlcule 2 de esta Lay.

Ver Anexo |

gl Identificacion del active que computa dentro del 80 % a que se refiere ol apartada 1 del articula 3 de esta
Ley

Todas las inversienes inmobilkarias reglstradas por la Sockedad se encueentran dantra de este apartado. For
otre lade, las parthclpaciones en entidades complen los requisitos del apartado 1 del articuio 2 de fa Ley
112004,

hy Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aphcable el régimen fiscal aplicable &n esta Lay,
que te hayan dispuesto en el pariode impositive, que Ao sea para su distribucion o para ComMpensar
perdidas, entificando el ejercicio del que proceden dichas reserves.

Durante el ejercicio terminada a fecha de 31 de diclembre de 2025, se ha dado de baja B3 reserva por
ajuste de combinacién de negocios (acciones B) que 13 sociedad tenia en balance por importe de 57.251
miles de eurcs. Esto o5 debids 3 h reduccidn de capital con la salida del accionariade de Merlin
Properties S0CIMI (nota 19]

16.6. Aportaciones no dinerarias acogidas al régimen especial de neutralidad fiscal y exenciones por reinversitn

A contineackdn, se incheye 3 Informacion requerida an relackdns com las aportaciones no dinerarias acogidas al
régimen especial previsto en la Lay 272014, del Impuesto solbre Sociedades:

2020
Miles de euros
Acogimienta  Perioda de Eiaim Tl
Walor &n fiscales
al régimen  adguisiclén atidn i Walar em sauiridas
Dporacin Inmuebda de del la sexle de b nliiosn
P BTG e S mparies
da raqulsitos
L La Fira Mo . . = [T
Merlin Properties SOCIMI, 54, O Thader M - - - M
Hassica o - . - [T
Hiotel Fiaza Las Makas 5l 2026 1]
Las hebatas ] 2020 Mg
Inmigdiliaria |barica badnid, &L Misklen Noani Picaus Ociie o 2020 5.245 1B.004 N
Mediang varia Pargue Oeste 5i 2020 Mo
Midamarta, 5.1 Edificio Ssmia 5i 201% 52.385 481000 Mg

Adicionalméante, |3 entidad Mazabi Lanzarote fue abeorbida par Siliciud mediante un process de fusidn por
abiarcidn en diciembre de 2019, En este sentido, en ef ejercicdo 2016, Mazabl Lanzarote se acogld a la exencidn
por reinversibn previsto an la Morma Feral 11/2013, de 5 de diciembre, del Impuasto Sobre Sociedades por las
renias abtenidas por la transmisién de un compleje hotelers localizads an Lanzarote, con o que en dicho ajescicio
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no tributd en su Impeesto sobre Sodedades por el beneficio generado con s venta, Como rasultads de lo anterior,
la citada sociedad se encontraba en la obligacion de reinvertir 15.000 miles de euros entre los ejercicios 2005 y
2019 (fecha limite 1712/201%9), A estos efectos, la WAS gxige ol cumplimiento de los siguientes requisitos: i)
reinversian da ka rents obtenida en un plago entre @l afio previo y hos 3 sigulentes a la transmasion (2015-2019] y 1)
mantenimienta de los elementos en que se ha materalizade la relnversidn en el patrimonio de la Compafia
durante 5 afios. Par aplicacion de dicho régimen, Mazabi Lanzarobe relnvirtis la totalided de la renta obtenida en gl
Hotel Cala Mandia Park y un inmuebde localizado en Castedldn | “Edificiho Conforama®). De esta forma, en ef ajercico
2019, Mazabi Lanzarote terming de materializar la reinversian de 15.000 miles de euros, consolidands la exencion
por rekwersidn 8 la que se scogho en el ejercicio 2016

En este sentido, los elementos en bos gue se efectud la reinversion deberan permanecer en el patrimanio de la
entidad salve pérdidas justificadas, durante G afies desde que se haya materializado la reinversidn. En
consecuencia, Silicius, como entidad absorbente de Mazabi Lanparote, se ha subrogado en los derechos y
obligaciones de esta entidad, debiendo mantener en su active durante 5 afios los inmuebbes en los que se
materializd ba reinversidn.

17, RESULTADD FINANCIERO

al Ingresos v gastos fnancieros

El detalle de los Ingresos y gastos financieros reconocides en la cuenta de pérdidas v ganancias o5 e siguiente;

Miles do guros

HIE5 2074
Ingresos financieros:
Inbereies de préstamos 231 473
81 273
Gasto financisrod:
Por doudas con empresas del grups y asociadas 2
Par deudas con tercerms {11663} [15.627)
11.668) {15627}
Oitros Ingresos y gasios de cardcter finandero:
- Wariscidn del walor ratonable de instramentos fingnciaros 1.133 -
1.153
{10.204) {15.154)

k)

El importe de ingrasos financieras imputado en la cuenta de pérdidas v ganancias relacionado con activos financieros
deteriorados o enajenados g5 como sigue;

Resultadas por ensjenaciones y otras:

- Enajenacdn de participackones en empresas del grupo v asociadas a43
» Tramsmisidn de actwvas 3 Merin Propertiet SO0IMI S5 PE.7AT
I7.6581 -

P ~
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18 PROVISIONES, CONTINGENCIAS ¥ AVALES

&) Pastvos contingentes ¥ contingencias

A 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no Giene pasivos contingentes ni coentingendias.
Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, 1a Sociedad no mantiene ninguna provisian
medigambiental mi contingencias,

b] Aviles

A 31 de diciembre de 2024, la Sockedad tiene contratados avales por importe de 2B3 miles de ewros (283 miles de
eund 3 31 de diclembre de 2024

1%. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

19.1, Transacciones con partes winculadas
Las aperaciones gue se detallan a continuacidn se realizaron con partes vinculadas:

Iiles de suros

& 31 de diciembre de 2025 & 31 de diciembre de 2024

Otros gastos de explotacian

Marabi Gestin, 5L Z.912 1.315
Tatal 2912 1.316
Ingresos financieros

Atalaya Atncha, S0 92 25
Merdin Proparties SOOI, 54 2 23
Tatal 24 1048

19.2. 5aidos con partes winculadas

El desghose de les sakios pendientes con partes wintuladas a 31 de dicsembre de 20235 v 31 de diclembre de 2024 e el

Siguiente:
Mliles de euras
Clientes PFroveedores
ick 2035 ampragas del emprasas del
Al de e de Erupa y Créditos a corte Créditos a lango prupo § Deudas con
psocisdas plapy plaro asociadas accipnistas
Afalaya Afocha, 5L x 1.861 . £ x
Afalaya Zorrilla Madrazo, S.L. . 31 - - -
Total v 1,893 - G w
Miles de euros
Chentes Provesdones
A 31 do diclembre de 2634 ermpresas del empresas del
grupay Criditos a Créditos a largo grapoy Derudas con
asaciadas corto plare plais S G iddas. Ezionislas
Atalava Atacha, 5L - 1.544 . -
Merlin Properthes SOCIRIL, 5.4 (%) - B - - 57.251

Tatal - 1.992 - = 57,251
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(™} El salda registrado a 31 de deciembre de 2024 con Metlin Progerties S0CIMI, 5.4, correspondia a ka cuenta a cobrar,
gue s& encaniraba registrada dentra del epsgrafe de imersionss inmobiliaras (Nota 6) e inmavilizada intangible [Nota

3}

19,3, Deuda con accionistas; Centros Comerciales La Fira, Massica y Thader (Merlin Properties S0CIMI, 5 A,

Con fecha 27 de febrero de 2020 se aprobd en Junta General de Socios Extracrdinaria da la Sodiedad una
ampliacidn de capital a |a gue acudid la sociedad Merlin Properties SOCIMI, 5.4 mediante aportacion no dineraria,
Los activos aportados, cuyo valor razonable ascendit a 173,042 miles de ouras, son bos siguientes;

] El “Cantro Comarcial La Fird" por un valor de B4 B50 miles de euras, sin carga hipotecaria asociada

El *Centro Comercial Thader” por un valar de 72,503 miles de eures, sin canga hipotecaria asociada

] El parque de medianas superficies abguilads o Leroy Merlin sita en el Centro Camercial Nassica™ por un valor
15590 miles de auros, sin carga hipotecaria asoclada

En relzcidon con la entrada como socio de Merlin Properties S0CIMI, 5.4, (an adefante, Merlin] se suscribic & 17 doe
septiembre de 2019, un acuerdo de socies con |a citada sociedad. El citade aowerdo incorpora un mecanisma de
liquidez sobre las participaciones de Merlin, en vigor a partir de 2020:

= Aecianes A, En relacidn con las mismas, MerSin ostenta o derecho a transmitec & Siliclus el 50% de las acciones
liguidas & un precio equivalente al 50% del preclo de emision total de las acciones liquidas en la facha del segundo
anwwersario del cierre de la primera aportacion, gue tuvoe lugar el 27 de febrero de 2020, En redacidn a este
mecanisme, la Sociedad procedio a registrar un pasivo por valor de 86521 miles de eurcs surgida de la
combinacién da negocios ¥, 3 pesar de que estd condicionado a que las mismas no fuesen transmitidas con
anterioridad par Merlin por su total o en parte, siguiendo un principio de prudencia en b combinacidn de
negociog, para reflejar las obligacione: de recompra anteriormente descritas respectivamente en relacidn a las
aceiones o

= fcciones B En relacieénm con las mismas legade & quinte aniversario de la fecha de cierre da la primera
apartacion por parte de Merln, Sdicius podra, dantro de los cinco meses siguientes a la finalizacion de dicho plaso
{Cwinte Aniversario), proceder a ka compra o amortizacion en metalico del 50% restante de las acciones a un pracio
por accidn equivalente al Gitimo valor neto de activos (MAV) por accidn disponible a la fecha del Quinto Aniversario
incrementado an un 30K, Para el caso de que Siliclus no decidiera ejercer su derecho conforme a lo previsto en e
apartade anterior, Merlin podra solicitar a Silicius, dentro del mes giguiante a la finalizacion del plazo de cinco
mesas, |a compra o amortizacion de las Acciones Liquidas B madiante cualguiera de bog siguientes prociedimisntog:

[a] La amartizacidn integrs por Sllcius de |8 participacidn de Merlin madiante |3 devabucidn en espacie
de determinados actives inmobiliarios preselaccionados por Merkn (los Activosk; o, alternativamente,

(b la adquisicion por Merdin de los fctives, y la pasterior aplicasién por Silickus de parte de la
centraprestacién dineraria de dicha adguisicién para |3 recompra o amortizacién en efective de |3
participacion integra de Merlin en Silicies.

El valor neto atribuido a los Activos de S#icius a los efectos de o previsto en los apartados (a) ¥ [b) anteriores se
cakoulard sobre b base dal Gltimo valor neto de |os Actives (MAY) disponible de Sikficius a la fecha del Quinto
Anversario, aplcando una prima sobre dicho valos nete de Activas [MAY) del 305, Asimismo, para el supuesto de
recompra o amortizacién en efectivo previsto en el apartado (b) anterior, & precio de dicha recompra o
amortizackén se calculara sobre i3 base dell Uitimo valor neto de activos (MAV) por accion disponible da Silicius & la
fecha del Quinto Aniversario,

Mo obstante lo anterior, en el caso de gue el Consejo de Adminkstracidn de Sillclus no estuvlera conforme con la
seleccibn de Activos llevada a cabo por Merlin, Sllicius deberd comunicdrselo a Merlin an af plazo de quince dias
hidbiles desde la fecha en la que Merlin le huhlera comunicade |3 seleccion de los Activos v estaria abligado &
Comprar 0 amortizar en efective ks Acciones Liquidas B al precio de emision (incluyendo nominal y prima) al que
fueron emitidas, En estas circunstandias, resultard de aplicacisn lo previsto en el apartado anterior &n matesis de
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ajustes al pracio de compra o amortitacion &n ¢ sugeeis de que, con anteriondad al Quinte Aniversario, Merlin
hubiera transmitido acciones de la Sociedad en wn nibmero que excediera ded nbmero de Acciones Liguldas A En
relacion can este mecanismo, la Sociedad procedid & ragistrar un pasive por valar de 15000 mikes de euros surgido
de la combimacidn de negoclas ¥ a pesar de que estd condkclonado a gue las acclones no fuesen transmitidas con
anterloridad por Merlin por s total o en parte, sigulendo un principio de prudencia en la combinacion de
negochss, para reflejar las obligeciones de recompra anteriormente descritas respectivamente en relacicn con s
acoones B,

En relacidn con el compromise de sdquisicion de las Acciones B por parte de la Sociedad, la misma debe ser
sometida v autorizada de forma expresa por parte de la Junta General de Silicius y siempre dentro de los [imites y
requisites de sutocartera establecidas por la ley de Sociedades de Capital En caso de incumplimsento por parte de
Sificiug de sus obligaciones dervadas del citado meacanismo de llquidez, Merlin podrd solicltar la resolucidn del
contrate de gestidn suscrito entre Silicius y Mazabi como sockedad gestora.

El derecho de Marlin a Instar la resoducion del Contrato de Gestion ne podra ejercitarse despuas dal B¥ anwarsario
de la Fecha de Elevacidn a Publico de la Ampliacidn de Capital,

En adicion a tadd o antesior, con @ fin de ejecutasr B Segunda Fase, Merfin otorga a Siliciug el derecho de
recuerile la aportacion no dineraria de los sctives inmobiliarios La Vitsl y/o Facltory Bonaire, en cuslguer
mormienta 3 partis de [a Fecha de Elevacidn a Pubico de |z Ampliacién de Capital v slempre gue se verifiquen las
enndicionas:

I, Ambas socedades hayan obtenido |35 autarizacsones de sus corraspondisntes deganos sediales para
la apartacidn de bos inmuehles

ii. dberlin haya transmitido |3 totalidad de las Accionas Liguldas A

iii Ambas sociedades negodien y determinen de buena fa el precio de emision de las nuevas acciones a
gntregar a Merlin en contraprestacidn por las aportacenes no dinerarias de los inmusbies.

Este derecho de Slichs para requerir la apartaciia de o2 Inmuosbles, daberd hacerse de forma fehaciente an
exalquier momento dedde gue se cumplan las Condiciones de |3 Segumnda Fase.

Adiclonabmente, Slicius tendra un derecho de Opcidn de Compra que estara viganta por un paricdo minima da dos
afins a contar desde la Fecha de Elevacion a Pablico de la Ampliacedn de Capstal, en el caso de que Merlin decidiera
enajenar cualguiera de los Inmuchles, por o que deberd ofrecer prevarmente a Silicius la posibilidad de
adquirirkes,

Conforme a los términos descritos en el Contrata, la ejecucidn del mecanismo de fguidez (acciones A) s llavd 3
cabo el dia 27 de jullo de 20E2.

Una ver comentados ko antecedentes del Mecanismo, el 10 de septiembre de 2025, Sllicius recibld la notificachdn
por parte de Merlin Properties S00MI 5.4 sobre el elerciche de dicho mecanismo de acclones B con su firme
intencidn de ejecutarlo. La Intencién de Merlin Properties SOCIMI S5.A era gjecutarle a través o apartado a)
anterinrmente descrito, es decir, a través de 13 dovolucion en especie de determinados actived inmaobiliarios
presaleccionados por ellos.

Finalmente, eligieron los actives inmabiliaros itos en la calle Los Madraza numeros & — 10, Madrid y un hotel en
Binizncallet {Menorcal. Esto se aprobd por 2 Junta General Extraordinarla de acclonistas calebrada el dia 18 de
naviembre de 2025 bajo el punto segundo de su orden del dia. (la "Reduccion de Capitad™)

En consecuencia, el Mecanismo de Liguide: B ha quedado totalmente satisfecho v ejecutado. El valor asignado &
las acciones de Berlin objeto de amostizactkén en la Reduccldn de Capltal ascendieron a un importe total de
66947 E90 eurcs (redondeado al nimero entero mas cercano] gque 58 corresponde con un precio de
11 9050747557051 euros pae accdn amaortizada. En consecuencia, el capital social de la Sociedad se redujo en
5.623.475 euros mediante 3 amortizacién de CINCO MILLOMNES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL CLUATROCIENTOS
SETEMTA ¥ CINCO [5,62%, 475) acciones propiedad de Merlin Properties S0OCIMI, 5.4, de UN EURD [1,00€) de valor
nomingd cada una de ellas, representatives de aproximadamente un 17,91% del capital soclal de la Socledad. El
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capital social de B Sociedad resultante de Lo redueccion quedd fijado en VEINTICINCO MILLOMES SETECIEMNTOS
SETENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS (25.770.450,00€) dividido en VEINTIONCO MILLONES
SETECIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA [25.770.450) acciones de UN EURD [1,008) de valor
moerinal cada wna,

El restante de la reduccidn de capital ha ido contra reservas woluntarias que tenia la Sociedad, quedando estas
reducidas en un Importe de SESENTA Y UM MILLONES TRESCIENTOS VEINTICLATRD MIL CUATROCIEMTOS QGUINCE
EURDS [61.324.415,00 £), Despuds de esta reduccidn, el mporte tatal de eatas reservas voluntasias se queda fijado
en CIENTO OCHENTA ¥ HUEVE MILLONES CIENTD CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS CON 53
EURDS [185.143 666,53E)

Asimismen, con cardcter simultines a la sjecucidn de la Reduccidn de Capital, Merfin, por cuenta de ka Sodedad, ha
procedide o amortizar anticipadamente el principal de la deuda pendiente asignada a los Activos Inmobiliarios bajo
log dos contratos de financlacidn sindicada anunclados por |2 Sociediad el 6 de mayo de 2025: el contrato de
financiacidn sindicada suscrito por la Socledsd con 8BVA, 5.A., Banco Santander, 5.A., Banca March, 5.4,
Kutxabank, 5.A y Caja Laboral Popular, Cooparativa de Crédite, v ¢l contrata de financiacidn sindicada suserito por
la Sockedad con Cakabank, 5.4, Banco Pichincha Espafia, 5.4, y Abanca Corporacidn Bancaria, 5.0 El imparte total
de deuda de principal asignada a los Activoes Inmobiliarios que ha sido armortizade bejo lod dos contratos de
financiacion sindicada asciende a un importe tatal de 16.731.857 euros. La Socledad otorgo la correspondients
ascritura poblica de Reduccion de Capital social,

154, Contrato de gestion

A continuacidn, se ncleye un resumen de los puntos mas relevantes del contrato de gestion firmado con la Seciedad
Mazebi Gastldn, 5.L.:

En agosto de 2018, la Sociedad v su empresa vinoulada Mazabi Gestidn, 5.0, (la Sociedad Gestora o Gestor] firmaron un
Contrato de Gestion (en adelante, & "Contrate de Gestidn") con efecto retroactivo al 1 de enero de 2018, qu=
detarminaba la refacion entre las pares y al gue las partes afadiercn adendas complementarias durante & ejercicio
2019, En fecha 27 de septiernbre de 2019, se firmd wn nuevo contrato entre las partes estableciensdo nuevas
condicienes, siendo 8stas las que se presantan a continuacian;

seryicios

En ¢l Contratn de Gestidn se describen los princlpales servicios que ka Socledad Gestora prestars a la Sociedad, A
continuacidn, se presenta una descriposdn de los principales servicios prestados relacionados con loi aspechos
organizativos, de administracian finandera, técnica y lagal;

1. Asumir la gestion gensral disria de |a Socedad y de sus bienes muebbas o informar al Consejo da
Adeministractn en |2 forma estabdecida en el Contrato: askstencia &l Consejo de Administracian, llevanza die la
contabifdad v cumplimisnto de las obllzaciones legales, archivo v custedia de documentos, coordinacian
manual de cumplimiento, procedimientos y compliance, elaboracién de un cach Flow menswal, apoyo v
elaboracion de documentos exigides o necesarios para la admisidn en un mercade regulado, elaboracidn
antes de los 120 dias siguientes al gierre de cads sjerciclo de un informe sobre les resgos cublertos por los
sepurns de la Socledad, elaboracién anual de informes de cumpliméento de ratios en contratos o
financiacidn, vaboracldn tedrica de inmuebles, informes de situacion del sector y coordinacion en la gestion de
los inmuebles y servicios de oficing,

2. Preparar & implantar I3 Estrategia de Inversion, @l Plan de Negocio v el Presupuesto: Hacer todo lo posible
para que la Sociedad alcance o supere sus objethvos espuestos en la Estrategia y en el Plan de Negocio.

3. Otros servichos: La Socledad Gestors Bevard a cabo & seguimiento de la actividad de la Socedad y asesoran
& sus tareas al Equipa Directivoy/Consejo de Sooios/Consejo de Admintiracion,

Cbligacignes & las pitias

La Sociedad Gestora se compromete 8 realizar los senvicios descritos de forma diligente y puntial, achsar de
conformidad con las beyes v normativa apcables, obtener y mantener todos log permises necesarios para presiar of
sendci, actuar conforme a ko Estrategia de la Sociedad, dispones de log medios mecesarios, colaborar con
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profesionalidad con cualesquiera atros condultores o prafesionales, en defintthva, atender al cumphimiento de sus
funciomes coma Gestor.

La Sociedad =a compromete a facilitar [3 Informacidn que sea necesana pars la adecuada prestacion de senvicios én
tiemnga v plazo.

’ .

En concepto de remuneracion por kos servicios descrites en el Contrato de Gestidn, Fa Sociedad Gestora recibird una
refmuneracidn fja anual y una variable determinada como un porcentage de las rentas obtenidas por ks Socledad.

Remunerscidn fija: La remuneracidn fija serd de 10 miles de euros anuales por los servicios de coordinacién da la
contabl#dad de la Socledad v & miles de euros anuales por las socledades particlpadas a mas del 50% por la Sociedad,
Dicha cantidad se actualizara enualmente el 1 de enerc de cada afo de acuerdo con el IPC,

Bamuneracign variable: La remuneracian variable constard de (o3 siguientes tramog;

- Enponcepto de gestion, el Gestar parcibird mensualmente el 5% de las rentas facturadas por la Sacedad v sus
filiales o sociedades participadas en concepts de arrendarmiento de los acthas Inmobilleros.

- ComeEidn de intersencadn: Comisadn por operadionss de adguishcidn, por la bisqueda, la adquisicion da activos
inmabiliaries, pos los sendoos de estrecteracian juridica y fiscal, v por 13 intervencidn en las operaciones o
1.5% def mayor importe entre el precio de compra del activo inmobiliario o el valor otargado a la aportacidn
no dineraria en Geo de aportacisn de wna participacdn o active inmobiliario. Comisianes tamblén an
concapto de comsion por la Btervencion an la operaciones de engjenacian de actives inmoblliarios, el 1,5%
del importe de cada venta o el valor brute otorgadae al activo inFmobillanio,

Forma de pago

Los honorarios de 13 Sociedad devengados de conlormidad con o expuesto anteriormente seran abonados por la
Sociedad mensuslmente dentra de o5 5 primerod dias de cada mes.

Por ditimo, e Gestor podra solicitar a la Socledad que hasta un 50% del importe correspondiente a todas las
comisiones se abone a una de las entidades que designe en su grupo en forma de participaciones o acciones de
Saciedad que se valorardn por referancia al MAV da la Sociedad y su Grupo caleulsdo conforme a la altima valoracidn
semestral realizada. La Sociedad se compromete a stender este pago medianie acciones gue mentengs en autocarters
o, en caso de no ser suficente, mediante ia emisidn de nuevas socsones, Bl Consejo de Admdnistracién de la Sociedad
conskdera como remota |2 posibiddad de tener que abonar mediante acciones a 13 Sociedad Gestora. A fecha de
formufacidn de las presentes Cuentas Anuales, aguellos saldos debides a |la Sociedad Gestora han sido totalments
satisfechos en efectivo,

Em las comssiones quee el Gestor tiens derecho a percibdr conforme a las condiciones anteriores no se-enthende guee
estén Incluldes los costes que debe asumir la Sociedad, incurridos v directamente relacionados con los servicios dal
Contratoy, por consigulente, esos costes deberdn ser abonados por separado por &3 Sociedad.

raci rici

La prestacidn de serdcios comlenza en la fecha de firma del Contrato y permanecerd en vigor hasta b fecha en que sa
cumpdan 20 aflos & contar desde entonces, ¥ s prorrogard por plamos de 5 afios salvo gue cualquiera de |&% partes
niotifique ko contrasio,

El Contrats de Gestidn podrd resolverse de manera anticipada por incumpdimiento de cualgulera de las partes de las
cldusulas del Contrato.

0. GRGAND DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

Retribucicn a los mismbros del drgano de adrministracion v Alta Direccidn:
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Durante & ajercicio terminado el 31 de diciembre de 3035 la remungracion (sveldos y salarios y dietas] a bos
miembros del Consejo de Administracidn de |la Sociedad ha aicendido a8 154 miles de euros, Esta cantided
carfesponde & sus senvicios prestados durante el ejercicss 2025 v se ha pagado en dickembre, Duranka el ejercicio
terminado el 31 de diclermbre de 2024 la remuneracidn [sueldos v salarios y dietas| a los miembros del Consejo de
Administracitn de |la Sociedad he ascendido a 150 miles de euros. Ha habido remuneracidn a la alta direccion por
importe de 130 miles de auros durante el 2025 (en al ejercicio 2024 s pagaron 179 miles de curas).

Asimisma, la Sociedad ha pagade 33 miles de eurss en concepto de primas por seguros de responsabiidad chil
gue cubiran a los miembros del Comejo de Adminstracion de la misma o a la alta direccidn por el ejercicio de su
cargo durante o gfercicio terminado & 31 de diciembre de 2025 {33 miles de euros durante el ejerclido finalizado
el 31 de diciembre de 2024).

Los miembros del Consejo de Administrecion de la Sociedad v la Alta direccdn no han recibido participaciones ni
opclenas sobre participaciones durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 ni durante @l ajardcio
finalizado el 31 de diclembre de 2024, ni han ejercido opciones ni tienen opoones pendientes de ejercitar,

Lot miembros del Consejo de Administracitn de la Sociedad y [a Alta direccidn no posesn fondos de pensiones ni
ebligaciones similares on beneficio wupo conatituidos por la Saciedad.

Sltuaciones

El articuta 229 de la Ley de Socindsdes de Capital obfiga 3 los administradores 3 notificar al Consejo de Adminstraisa
da la Sociedad v, enosu defecto, & los ofros administradores o & la Junla General cualguier stuwackin de conflicto, directo
@ indirects, gue pudieran tener con el nterds de la Socledad.

Dhel misma modo, los admintstradores deberdn comunicar la participa<ion directa o indirecta qua ellos o personas
winculadss a eflos tengan en cualquier emperesa qua o dedique a actividades similares, andlogas o complementarias a
Las def objeto de |3 Sociedad, asi como a comaumicar lad cargos o funciones que puedan tener en la misma.

En este sentido, con el fin de curmplir con todas les obligacones recogldes en la Ley de Sociedades de Capital v, en
particular, con los deberes gue se bes imponen a dos administradores, algunos de los miembros del Consejo de
Adrinistracidn han puesto de manifieste al resto da miembras v a la Junta de Accionistas que podrisn encantrarse
potenclalmente en wna situackin de conflicto de interés debido a que, de forma directa o indirecta, mantienen una
particpacion en la Sociedad Gestora o en socedades con el mismo, andlogo o complemeantario génere de actividad
que |3 Sociedad,

Se hece constar que todos kas miembros del Consejo de Administracion comunican si a 31 de diciembre de 2025
mantienen participaciones dinectas o indkrectas en sociedades con el misme, andloge o complementario objeto social
al de la Socedad. Sin embargs, no existe ninguna situacikin de conflicto, directo o Indirects, por su parbe nl por
pirsonas winguladas a elbos con Intereses en la Socledad.

21. OCOMBINACIONES DE NEGDCID

Durante los gjercicios tarminadas ol 31 de diciermbre de 2025 v el 31 de diciembre de 3024 no han tenido lugar
combinaciones de negocins.

21, HONORARIOS DE LOS ALUDITORES DE CLENTAS

Los honorarios devengados durante los ejercicics terminades el 31 de diciernbra de 2025 y & 31 de diciembre de 2034
por Pricewaterhouseloopers Auditores, 5L, son los siguientes:
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Miles de sures

2025 Zo24g

Pl Pl

Sarvicios de auditorfa de cusntas i 0

dros  senicios  distintes  de  cumplimignto _
narmatio

Servicios fiscoles .

Chros servicios exgides por fa nermativg -

Otros trabajos de werificacidn reallzatdos por & i

aipd|tior
Otros sendicios prestados por el awd|bor 15 24
a5 24

(*] Hao se induyen senuoios fiscales
23. INFORMACION MEMOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Socledsd, fa masma no tiene responsabilidades, activas nl provisiones o
contingencias de naturaleza medioambiental gue pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, |a situacian
financiera y los resultados. 5l que se dedican recursos a consegudr mejor eficeencia energética en los actives ¥y mejor
sostenibilidad, come luego se habdara en el Informe do Gestidn.

Por este motive no se incluyen desgloses especifices en la memoria de las presentes cuentas anuales respecto a
infarmacidn de cuestiongs medioarmbientales,

24, INFORMACION SDBRE LOS DERECHOS DE ENMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERD

La Soctedad ni durante ef gjercicio 2025 ni durante el ejercicio 2024 ha dispuasto de derechos do amision de gases
de efecto invernadern.

25. INFORMACION SOBRE LA MATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Lay actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos resgos financercs: rliesgo de mercado (riesgo del tipo de
interds), riesgo de crédito, riesgo de Hguidez y riesgo fiscal Bl programa de gastion ¢l riesgo global de la Sociedad se
centra en |a incertidumbre de los marcades fnanciaros y trata de minimigar los electos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera,

La gestidn del riesgo esta controlada por el Departamento Financlero de i3 Sociedad gue entifica, evalta v cubre
bos rlesgos financleros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del rigsgo ghobal, asi como para areas concretas como redgo de tipo
de interés, resgo de liguider, & imversion del exceso de liquides.

26, HECHOS POSTERIORES
Desde el clarre del ejercldo terminado el 31 de diclembra de 2025 hasta la formadacidn de las presantes cuentas

anuales, se han producido varios hechos posteriores relevantes que sa indican a continwadon:

e I7 de snern de 3026 - Inseripeidn de la escritura plblica de reduccién de capltal medlante la
amortizacion de acciones y de modificacidon de estatutos sociales, La reduccion del capital social ha
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sido por ena cantldad total de 5.623.475 euros, mediante la amortizacidn total de 5623475 acciones
de 1,00 eurns de valor nominal cada una de eflas roprasantadas mediante anataciones en cuenta.

s Ide marzo de 2026 - Se firmd un contrato de arras para la venta del edificio sitio en C/Obengque 4
con entraga da un importe de 1.750 miles de ewros, que es of 10% del precio acordadg de venta. Se
antrepd aval garantizands & importe arrade v el resto de |a cantidad se recibird &n ol momente de
escritura publica. Esta venta tiene efectos en el ejarcicio 2025,
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AMEXO |— DETALLE DE SOCIEDADES PARTICIFADAS POR LA SO0EDAD

H Facha Facha inlclo computo Tipo de
iy Oulad | Trovinds | i REG.SOCINI active
Mazabi General Davila, 5L Santander Cantabria 280701 2407019 ':rﬂ::_l_r-as
Mazaki £anta Eulalia, 5.1, lbiza Baleares 140772015 240710449 M
Mtalerya Atocha, 5.1, (LR ] Bdadrid 24702/ 010 24071019 RAesidancial
Shark Capitad, 5.A Luxembugo | Luemburgo 2171172008 11/11/2019 Oicinas
Atslays Ponlla Madrato, 5.0, s hdadrid 2407 z018 24071019 MR
Mazabi Becoletos, 5.1, Iadrnd Pabdrid 24073019 240072019 Hjﬁ
ANEKD Il = DETALLE RE INVERSIQOMNES INMOBILIARIAS FROFIEDAD DE LA SOCIEDAD
Fecha Fecha inicie computo .
Inruetle Ciudad Provincla | e St Tipo de activo
Veldrquez, 136 hdadrid Madrd | 23/08/2016 01,/03/30159 Hetail
Pasan de |8 Castellans, 178 Mﬂﬂd Madrid Eyﬂl"!{llli 01/01/2019 Retail
Pas=o de Yeseriam, 9 Pdacdrid BAacdad 23,08 2016 01,/01/201% Retail
Blarca de Mavarnra, 10 Pladrid Madnd 2308 2016 01/08/201% HE"[LII
Obengua, 4 Pdadrid bAadnd 2RS0T 01012019 Dficinas
fxvcla, de Aragdn, 148-150 ""l-BE Pamtevedra 13712 018 aifodf2o19 Retsil
Plara Farrdndaz Durd, 3 Tamara 2amora 31/01 72018 21012010 Retail
Pargue Tecnolbgico Zamudie Zamudic Vizcaya 08022019 08/02/2015 Dificinas
Caresgs, 100 Barakaddo Wizcaya 0022018 OB/02/201% Retail
San Joaquin, 8 Madlrid Madic 08/02/2019 08,/02/201% Retall
Conda de Pefiafver, B0 Padrid BAadrd 0606 21 06/06/201% lLl'l:LII
Fedipe v, 2 Padrid Badnid OG5/ 2019 06062019 Hmjj
Biu S‘.Eur; Valencia Wadencia OESDEF 201 0506/ 701% Logistico
CC Bahia Plaza Lidiz Cidiz 230710 13072015 Centrar Comerdal
Eduarda Datg, 12 Vitoria-Gasieiz Alava 13/07/ 2019 1107 2019 Retail
Grecia - Chudad Tie Castelldn de 3 Plana | Captelldn 35/07 2019 31lanrns Retail
CC La Fira Rews Tarragena | ZV/0RIHIED 70 20D Contra Comercial
CC Thader Murcia Murcia 27/02/2020 17/0df 2080 Cantrg Comercial
Motel Plaza Las Batas Pl rid BAa i ﬂB,l_'-'I:I'Elfl'DI'I]- OB/ 0%/ 2070 Hakel
Las Matas Las Bozas LEET | OEADE 020 OB 20 Retall
Carretas, 10-Paz, 11 fladrid BAadnd 2407 KA 1709/ 2032 HEII:_H
Cala Dominges sn Mallorca bslas Badeares | 24/07/2000 Y09 2032 Hoted
Edificks Arista Rrstaig Badnid 29/127H0M /13020 Oificinas
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INTRODUCCIGN

Este mforme inchnye comentarios sobre la eveducidn de las Cuentas Anuales de SHicius Real Estate SO0MI, 5.4 {en
adelante “|a Sociedad™) y otros hechos destacables,

1.- ESTRUCTURA ORGANIZATIVA ¥ FUNCIONARIENTC

SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, 5.4, [SILICIUS] se constituyo el 30 de septiembre de 2015 en Espafia de conformidad
con &l texto refundido de 13 Ley de Sociedades do Capital aprobado por el Real Decreto Legislativa 172010, de 2 de
julio [la “Ley de Sociedades de Capital”) bajo &l nombee de Silicius Inmuebles en Rentabilidad, 5.4, cambianda su
denominacion por la actual ¢l 29 de abril de 2021,

La Sociedad comunicd con fecha 27 de septiembre de 2019 a la Agencla Tributarla su opclén por fa eplicacion del
regimen de Socledades Andndmas Cotizadas de nwersign en e Mercado Inmobiliaric. Con fecha 13 de septiembre
de 2021, SILICILES comensd 2 cotizar en BME Growth (Antipuo Mercado Alternativoe Bursatil (MAB)) con el 100% de
sus acclones. A 31 de diclembre de 2025, el capital socal asciende a 25.770 miles de curos, representado por
25.770.450 acciones de 1 aure da valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suseritas y
desambolsadas

La estrategia de Sdiclus tene como objetvo lograr una cartera diversificada de alta calidad que genere rentas
sostenibles a largo plazo v Nouidez para sus accionistas, Desde su constitucidn, Silicies ha llevado a cabo una
estrategia de crecimiente basada en la adguisicien ¥ aportacion de nuevos activos, asi como an la gestion de estos
con e objetivo de afadir walor 3 su cartera @ incremantar la rentabilidad da los accionistas orientada a la
optimizacion de los ingresos, fidelidad de los arrendatarios y sostenibilidad medioambiental.

El objetive e llegar a ser una sociedad patrimonialista referente en el mercado inmobsliario, reconacida por la
calidad y la rentahbilidad de los inmuebles, |a estabilidad a largo plazo v la gestion patrimonial protesional.

La politica de inversicn de la Sociedad estd enfocada en invertic de forma diversificada an activad de oficinas, high
street, logistico, residencial, hoteles, parques v centrod comercisles; ubicades en fonas prime de B principales
ciudades de Espafia.

En cuanto a bos inguiknos, la Sociedad pone feco an la sebeccion da dientas con una elevada solvencis y contratos a
large plazo con el fin de asegurar un Sptima nivel de ooupacion en ocada uno de sus  actived.

La estratesgia de la Compafifa s2 basa en los sigulentes pilares que tamblén permiten diferenciarla frente
a Tefceras:
= Gestion ¥ maximizacion e las réntas de los inmuoebles a fin de maximizar la retribucsdn al accionista.
= Crecimiento vid aportaciones y cormpras con el objetive de abtener el tamaio suficlente para poder
alcanzar ka liguldez de las acclones via cotlzacidn an el mercade regulado.
= Busgueda de optimizacidn del endevdamiento de la Sociedad para atender al objethvo de distribucidn de
dividendos aprobados, asi coma los demas compromisas de fa socedad relacionsdos con su actividad,
= |nyersion ¥ mantenimiento de los memuebles an funcion del plan de negocio di cada activo para oblener
I niveles de calidad v mantenimiento adecuados y definidos.
=  Reestructuracidn tocistaria para eptimizscidn de costes y destnada al crecimiento y ligulde: abjetiva.
= Control de eostes de gestidn y societarios pars obtener ung de las mejores ratios EBITDA/MON del
rercada,

El Consejo de Adrministracidn de SILCIUS desarrolla su petividad confarme 2 las normas de poblarno corporativo
recogldas, princlpalmenta, en los Estatutos %ociales, en el Reglamento de la lunta de Accionistas y en el
Reglamente del Consejo de Administracidn,
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El Comnsejo de Administracion es el degano de supervision y control de la activided de la compadia, con
competencia sobre materias coma |a aprobacion de las politicas ¥ estrategias generales del Grupo, la politica de
gpobiema corporative v de responsabilidad social corporativa, v la politica de control y gastisn de rigsges v, en tadao
casp, sobre e cumplimiento de los requisitos para mantener la condiciin de Socimi de la Sociedad,

2, EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS ¥ RESULTADOS DE LA SOCIEDAD

La Saciedad ha tenkdo un buen compartambente aperativo, con Incrementos de rentas comparabdes el total de sus
activos,

SILICIUS ha cerrado el ejercicio con unas Rentas Brutas de 28,5 millones de guros, un EBITDA de 137 millones de
euros ¢ un FFO de 2,2 millones de euros,

El walar due los activos (vabsracidn RICS fealizada por un experts independiente [Savlls Valoraciones y Tasaclones,
S4 U} asciende & 474 millones de suros que supone wh descenso de 77 millones de eurss (-16,1%) respecto al
ejercicin 2024, diferencla justificada por las ventas del periodo.

La robustez de la cartera en términcs comparables,” Lika for Like, se manifiesta obteniendose wn crecimiento en
la= rentas brutas en +7,6% superando 3 la inflacidn, gracias a 1of escalados de @ renta de o contratos va firmados
¥ ka5 nuevas comercizlizaciones. Afio con gran intensidad commercial con la firma de 170 nuevos contratos de
arrandamiento finalizando el afo 3025 con una ocupacidn de los mmusbies en explotacion del BB%, ajuste
respecto a la ocupacidn del afio 2024 detédo 2 |2s ventas de activos y salida de un arrendatarse relevante de un
edificio de oficinas.

Hoteles:

La cartera de hateles ha expedimentado un incremento de rentas en términos ke for like" con respecto el 2024
provocada por los nuevos acuerdes alcanzados con bos arrendatarios con rentas escalonadas sobre los contratos de
arrendamiento devengadas este 2025, Las rentas brutas han expermantado un ligero déescensa hasta los 9,360
miles de auros [-0,02% respecto a 2024), o descenso se debe a que an 2025 se ha vendido el hotel de Biniancallet.
En cuanto al nivel de acupacion e ha finalizado &l ejercicio con un 100% {sin vartackdn respecto a 2024).

Espe 2025 sa han Bevado a cabo obras de mejora v adecuacidn en el Hotel Tropicana en Cala Demingos por imparte
de 1.559 miles da euros, asl como en hotel sito en Calle Carratas por importe de 633 miles de euros,

Centros Comerclales:

Las rentas brutas han aumentado hasta alcantar bos 11,356 miles de euros [+10,50% respacto al 2024). Se finaliza
el periedo 2035 con und beupacidn media de un BE3 con LB afos de Peripdo madia de wigencia de loo
Arrendamientas. La afiuencla anual ha presentado un Incremento del 50% respecto a 2024 y las ventas se ven
Incrementadas en un 120 % respecto 3 2024, Entre los principales contratos v renocvaciones firmados en el
glercicio se encuentra Bugs Raman en CC Bahia Plada; Mas que fresas, Real Futboleros ¢ Chicken uncies en OC
Thader; vy Geek Atmosphere o Half Price &n CC Fira.

La mafora en actlvos corresponde a las obras de mejora v adecuacidn gue se han Hevado a cabo en Centro
Comercial La Flra, por un importe de 471 miles de ewros v en el centro comercial Thader 2.155 miles de euros

Oficinas;

La warlacidn en el segmento de oficinas ha disminuido con respecto a 2024, en un -54,8% de rentas brutas,
llegando @ alcanzar un importe de 1.35% miles de euros. El descenso se debe a la venta del B0 de las
participaciongs que tenia la sociedad sobre Mazabi General Davila 5L La acupacion a cierre de sjercicio es de 57%,
5 puntos por encima Gl dato de 2004,
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Residencial:

La cartera de residencial ha aurmentado en rentas un 22,2% con respacts al 2024, alcanzande unas rentas brutas
de 1.388 miles de euwros. La ocupacién a cierre de ejercicio &5 de wn 1005,

erante ol ejercicio 2025 se han vandido los principales edilicios que teniamos en este segmento, par un iado el
edificio de Los Madrago 610 por importe de 58.563 miles de euros y por otrg, el edificio sito en Plaza Mayor de
Madrid por imparte de 3,200 miles de euros,

Retadl:

El segmento de Retail ha experimentado un aumento an rentss brutas legando a un total de 4,734 miles de euros,
un 5, 2% mds gue en 2024, Se debe al indexado de rentas y también al incremento de las mismas por IPC.

Logistico:

En cusnto al cegrments logistion, la varadén ha sido positive llegando a los 386 miles de euros en 2025, un 2.8%
por encima de las rentas del 2025, Esta varlaclin es debida a la actualizacidn del IPC. La oowpacion =2 mantiene sin
nnguna varlacldn, finalizando el afle con el 10084 de ocupacion.

L e vt e i kit
2015 2024

Mlles de puras 2025 v 2024 [%) Miles de euras 2024 va 2023 {%}

Cifra de Negocies 10,717 4,5% 29380 (9%}

Resultada Nato |1l 16931 182% {20.646) ja5%)

Patrimonio Neto (! 265,651 20% 260,425 |7,1%}

Actividad inversora y desinversora

El total de capex durante &l ejercicln finalizada a 31 de diciembee de 2025 ha skdo de 7.263 miles de euros |an
Sillchus a nivel Individual)

Las mejoras en actives corresponden 3 las obras de mejora y adecuacidn gue se han llevado a cabo en
determinados inmuebles propiedad del Grupo, destacando, entre otros 2.155 mides de euros en al CC Thader,
1592 miles de euros en el edificie Arsta, 1.559 miles de euros en Hotel Cala Domingos y 471 miles de auros en &l
CCLa Flrau

Ademads, durante 2025, sa han formalizade ceatro desirversionsd por un imgors agregado de 109 millones da
FURDE CON una prima sobre ultirng GAV de un 17%.
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idificio Plaza Mayor, B de Madrid 0% da a5 participaciones sociales da Mz Gal Daviia SL
Fecha de Venta 1]1.“55!25 Facha de Vanla 090525
Frecio 1" E32m Precio i E21m

1} Yenta por un imparie de 3.2 miles de auras, supane un +40% sobre diimo GAV

2} Wenta del 90% de las participaciones sociales de la mercantil Mazabi General Ddvila, 5.1, Valor neto recibide por
las participaciones sociales de 5,2 millones de sured.

difeio Los Madrazo 6, § v 10 Edificla hoted Biniancollet (Menorea)
5 Feacha de Venta 221 Erﬁ_ Fecha de Yania 22MAS
Pracio Y €858 5 m Pracis M £35.3m

3] Vienla pod un imparte de SBS millones de ednos, supone un 20% sobre Gitmo GAVY.

4] Verta pas un importe de 35,3 millones da eunns, supone un +18% sobre ditima GAY,

Evolucian previsible de |a Seciedad en 2026

La evolucidn esperada en 2026 e favorable, la Sociedad espera continuar con sus elevadas tagas de ocupacidn y
mantener su sakdo flujo de caja, debido al largo periodo de arrendamiento restante (4,5 aflos para el ejencicho
terminado el 31 de diclembre 2025, ponderado por las rentas brutas).
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3-RECURSOS DE CAPITAL Y LIQUIDEZ:
3.1 Endeudambento

La estrategia de la Sociedad pasa por gestionar activamente tanta el activo comeo el pasive. En relacién con el
pasivo, el objative es mantener una ratio de LTV sostenido, alargas al periode de vencimiento medio de la deuda,
asi como aprovechar las condiciones actuales de mercado para reducir 0 mantensr (o8 niveles de codte financiero.

Durante @l ejercicio 2025, la Sociedad ha obtenids una nueva financiacidn sindicada por importe total de 163,3
rmillones de aures para la armortizacidn de endeudamiento financiers existente que permite alcanzar ef objetivo da
alinesr los términos y candeciones de sus principales fuentes de financlacldn, amplar su vencimiento, establacer
una estructura financlera mas flexible y con menor coste.

Adamds, e han amartizado 28M £ de deuds adicional por las ventas del paricda,
A cierre del ejercico 2025 o endeudamienta financiere de la Sociedad aseiende & 159 millones de euros,

canformado pos leasings y préstamas hipotecarios. El Ratio LTV de la Sociedad asciende a 30% con un tipo de
interds medio de 4,66%. El vencimienta de la deuda as el sigulents:

A 1] de dicembre de 2025
026 27 @8 a0e8 FH‘::;':m Tatal
Pasivas financieros
Deudas con entldades de créding 7476 5,347 ESAS 8433 1340884 155 74
Froveedores y otras cuentas a2 pagar 4837 - - - - & 537
Dtras deipdas con las Adminsiraciones PubSoas 1,788 = = L = 1,238
B.700 5,342 6.585 8,432 130,884 153544

flides de eures 205 FAIFC]
RLSD LI% 1,159
LTY 3% LR
GAW 474,352 551292

Ratho de Cobertura del Servicio de la Deuda (RCSD): calculado como o cociente resultante de la division: (a) el
Flujo de Caja Disponible para & Sarvicio de la Dauda, entre {b] & importe agregade del Sendcio de la Deuda, ambos
correspondientes & Periodo de Cllculo finalizade con cardeter inmediatamente anterior & la fecha de medicion del
Ratio,

Lean to Walue (LTV): calculado como el codlente resuftamte de la division: (a) endewdamiente pendiente de
amortizar, entre |b} el valor de tasacion de los bienes inmuebles a nivel consolidado, Mide la retacidn entre el
importa del préstames concedida y el valar del total de las propiadades.

Gross Asset Valee [GAV): Calculado como la suma de bos valores de tasacion de los blenes inmwebles a nival
consolldado.

3.2 Liquidez disponible
La posickdn de reservas de Hguldez de SILCIUS a 31 de diclembre de 2025 ascienda a 1.8 millones de ewros.,

3.3 Obligaciones y operaciones fuera de balance
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Asimismmio, SILICIUS tiene un horizonte de proyectos en distintos grades de avance en lod gue tiene comprometidos
para & gjercicio 2025 un mporte de 3,5 millones de euncs,

4,- EVOLUCION DE LA ACCION

Las acciones de la Sociedad cotizan en el BME Growth (Sntiguo Mercado Alternative Bursdtl {MAB)) desde el 23 de
septiembre de 2021 Las acciones salieron & cotizar & 15,40 €/acdién cerrando a 10,906 c6ion a 31 de diciembre de
2025,

5.-ACCHINES PROPIAS

El mevimients habido durants el sjersicio 2025 ha cdo el slgubanta:

Mdmaro de acciones Milgs do guros

Saldo a 1 de enero de 2024 2127 {300
Beleyuiiaieion s . .
Bagas

Saldo a 31 de diciembre de 2024 21.270 {300
Adguilsiciones - -
Bajas gy {1
Saldo a 31 de diciembre de 2025 21170 298]

Con fecha de 12 de abril de 2027, Silicius suscribid con Renta 4 Banco, 5.4, un contrato de liguidez con el objeto de
aumentar la lguider y favorecer la regularidad de la cotizacidn de la accidn de la Sociedad, Las accipnas de la Sociedad
en poder de |2 misma a 31 de diclembre de 2025 representan el 0,082% del capital social de la Sociedad y totalizan
21 170 acclonas, Bl coste medio de fas acciones propias vendidas a 31 de diciembre de 2025 ha sido de 10,90 euros pad
acian,

La Saciedad ha cumplido las obligacianes dermadas ded articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que establace,
en relacidn eon lad Bocones eotizades en un mercado secundario oficial, que al valor nominal de las acciones
adquiridas, sumandose al de las que va posean ka Sociedad, no debe exceder del 10% del capital social

6.- LA EXPOSICION DE LA SOCIEDAD AL RIESGO DE PRECIO, RIESGO DE CREDITO, RIESGO DE LIQUIDEZ ¥ RIESGO DE
FLUIO DE EFECTIVO

SILCIUS tiene establecids un sisterna de control de fiesgos gue cubde su actlvidad v es adecusdo & su parfil de
riesgo. Déchas politicas estin controfadas por el Consejo de Administracion,

El principal riesge para la consecucisn de bos objetivos de la sociedad es el cumpliv con bes requisites normativos
NECESarios para mantener su condicion de sacimi.

El sistema de eontrel de rlesgos inchuye también la gestidgn del riesgo financiern,

El negocio y las actividades de la compafis estdn condicionados tanto por factores intrinsecas, exclusives del
misma, cama por determinadas factores exdgencs que son comunes a cualguler empresa de su sector.
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6.1 Riesgo de mercado:

SILICELRS esth ewpuesta al riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegocizcionas a [a bajga
de contratos de arrendamlento cuando explran los confratos de alquiler. Este resgo afectaria de forma negativa,
directarmente, en la vaboracion de los activos de la Sociedad.

Mo obstante, el riesgn de mercado estd mitigado por kas politicas de captacion y saleccion de clientes y los plazos
de cumplimiento obligatorios de arrendamiento gue se negocian con los clientes. Ex por ello gue, a 31 de
diciembre de 2025, la coupacion media de la cartera de actived en explotacion e: del BE% con un perlodo medio de
arrendamients pandients de 4.5 afos (ponderado por las rentas brutas).

6.2 Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito de |a actividad ordinaria de la Socledad es practicamente inexistente o no significative debida
fundamentalmente a que los contratos que se suscriban con bos inguilinogfarrendatarios contemplan & pago por
anticipado de las rentas derivadas de los mismos ademds de exigicles las garantias financieras legales v adicionales
en Iz formalizacidn de los contratos de alquiler y rencovaciones de los mismed que cubren posibles impagos de
rentas. Dicho rigsgo tambidn estd mitigade por la diversificacidn pos tipo de produecta en el que la Sociedad
imierte v consecugntarments &n |a tipologia de los clisntes.

6.3 Riesgo de lbquider: La Socledad, para gestéonar el resgo de liquidez y atender a las diversas necetidades de
fondos, utiliza un presupuesto anual de tesorerla y una prevision mensual de tesoreria, ésta Oltima con detalle y
actualizacién diaria. El factor causante del riesgo de liquider e @l fondo de maniobra negative, que
fundamentalmente incleye I3 dewuds con vencimiento a corto plazo. Adicionalmente, & riesgo de liguidez tiene los
siguientes factores mitigantes, a destacar: [i) ks gensracion de caja recurrente de los negoclas en los que B
Sociedad basa su actividad; y (i} la capacsdad de renegociacidn ¢ obtencidn de nuevas lineas de financiacian
basadas en los planes de negocio a largo plazo v en la calidad de kos activos de fa Soctedad.

El Conzejo de Administracidn de la Sociedad ha preparado estas cuentas anuales bijo el principic de empresa an
funclonamiento, pues considera gue no existe duds acerca de & capacidad de |a Sociedad para generar recursds a
través de sus operaciones, cumplir con sus compromisos & corte plaze v estabilizar su liquider.

6.4 Hiesgo de tipo de interes:

A cierre de 2025 la Socledad tlene un thpo de Interés medio de 4,663, El endevdamiento a tipo fijo supone & 91%
del total de la deuda de la compafiia,

£,5 Riesgo de tipo de cambia;

Par @l lade de s dewda la politica de 1a Socledad es contratar el endeudamianto en la misma moneda en gue &
producen los flujos de cada negocio. Por elbo, en |3 actualidad no existe ningdn riesgo relative & los tipos de
cambic, Dentro de este tipo de rigsgn, cabe destacar fa fluctuacion del tips de eambio en la conversidn de bos
estados financieros de las sociedades extranjeras cuya maneda funcional es distinta del euro,

6.6 Rlespos ligados a las acclones:

El riesgo asaciado a |a vakoracion; en la valoracion de las acciones de & Sociedad, e Consejo de Adminkstracidn de
la Socsedad ha tomado en consideracion ef informe de valoracidn de las socciones de Savills a 31 de diclembre de
2025, Para la fiacion de dicho precio, la Socedad ha contemplado hipdtesis relativas, entre otras, al grade de
ocugacidn de los inmuebles, |a futwrs actualizacion de las rantas v |3 rertabilidad de salida estimada,

6.7 Riesgo fiscal:

La Socieded eild acogida al régimen fiscal especial de la Socledades Andnimas Cotizadas de Inwersion en el
Mercads Inmobillarse [SOCIMI),
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Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplic se identifican algunas en las gque predomina una naturaleza
mas formalista tales como la incorporacion del térming SOCIMI a la denominacidn social, la incluskén de
daterminada infermacion en la memosia de las cuentas anuales individuales, la cotizacidn en un mercado bursatil,
ete., ¥ otras gue adicionalmente requieren la reglizacin de estimaciones v |8 aplcacion de Julclo por parte de la
Direccitin gue pudieran begar & tener clerta complejidad, sobre todo considerando que &l Régimen S0CIM| a5
relativamente reclente y su desarrolle =e ha [levado a cabo, fundamentaimente, a través de la respuasta por parte
de la Dlreccidn General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas.

En esta sentida, |4 Direccidn de la sociedad, apovada én la opinidn de sus asesores fiscales, ha llevado a caba una
evakiacion del curmnplimients de los reguisitas del régimen, concluyendo gue al 31 de diciembes del 2025 se cumplen
todes ks requisitos incluide el test da rentas,

Por otro lado, v a efectos de conskderar tambbén el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segdn lo
establecido en el articulo & de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Lay 16/2012, de 27 de
diciernbre las SOCIMI, v en los porcentajes establecidos en &l mismo, las sociedades que han optado por dichg
régimen estdn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una ver cumplidas las obligaciones
marcantiles que correspandan, el benelicio obienido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucldn dentro de
lews Swis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes sigulente a la fecha del acuerdo
de distribucidn.

En el caso gue ka Socledad no cumpliera con |os reguisites establecidos en el Régimen o (a3 Junta de Accionistas da
dichas Sockedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que ha
sido calculada siguiendo los requesitos expuestos on la citada ley, no gstarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo ol ragimen fiscal general y no el aplicabde a las SOCIAIS.

Mo exittien mis fAesgos gue bos explicados en |a Mota 4 de ks memaoria
7.- POLITICA DE DIVIDENDOS

La Socedad, esta repulada por el regimen fiscal sspecial establecida en k& Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificads por fa Ley 16,2012, de 27 de diciembre, por la gue se repulan las socledades andndmas cotizadas de
Inversidn en el mercado inmobiliario. Como SOCIMI, estard obligada a distrbulr en forma de dividendos a s
accionistas, una vez cumplidas las oblgaciones mercantiles gue correspendan, el beneficie obtenido en al ejerciceo,
debiéndose acordar su distribucién dantro da bos seis meses postariores a la conclusion de cada ejercicio, an ka
forma sigusents:

a} El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a gue se reflers el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) &l menos el 50% de log beneficios derivadas de la tranamishn de inmuoebies y acciones o particlpaciones a gue
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una wez transcurridos bos plazos a que se refiare gl
apartada 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal, El resto de estos
beneficios deberd reinvertirse en otros inmueebdes o participaciones afectos al cumplimiento de diche objeto, en
el plazo de los tres afos posteriores a lo fecha de transmiside. En su defecta, dichos beneficios deberdn
distribuirte &n sy totalidad conpuntamente con los beneficios, eén su caso, que procedan del ejercicio en gue
finaliza & plaga de reirversidn. 5 los elementos objeto de reineersidn se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse an su totalidad conjuntamante con los benaficios, en su
caso, 3 la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el Pégirmen
fiscal espocial establecido an dicha Ly,

] Al reenos el BO% del resto de los benaficlos ebtenidos,

El dividenda deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la facha del acuerdo de distribucion,
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La Sociedad estd obligada & destimar el 10% de los beneflckos del ejerciclo & la constitucldn de la reserva legal,
hasta gue ésta alcence el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del X% dal capital

social, no es distribulble a los accionistas.

Déstribucitn del resultada:

La propuesta de distribucidn del resultado de la Sociedad, a presentar a | Junta General de Accionistag, es la gue se

rriLestra a continuacin:

Miles de auras
2025 2024
Base de reparas
Pardidas y ganancias 16.49M [20.644]
Reserva legal 1.593
Aeserva voluntaria f.764
Recyltados negatives o ) erclcies anteriores [ 0. G|
Chvidendos B.460
16.921 [20.B4E]

B.- ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION ¥ DESARRROLLO

La Sociedad no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante el afio 2025 ni el 2024,

0,-PERIDDD MEDID DE PAGD A PROVEEDORES

El detalle de los pagos por operaciongs comargiabes realizadas durante ¢ gjercicio v pendientes de pago al clerre
de balance en relacion con ke plagos mibximos legales previstos en la Ley 1502010, modificeda por |z Ley 31/2014,

e3 ol siguiente;
2025 2024
Dias Dias
Peripd o meda de pego a proveedores P 1%
Ratic de operaciones pagacss 30 1E
Ratio de aparacionss pandlantas de pago i7 i3
Miles da eurcs
Total de pagos reatizados 12712 32,468
Togal de papos perdlenies 3248 1277

El caboulo de los datas del cuadre anterior se ha realizado acorde & ko establecidoe en la resobucion de 4 de febrera
de 2016 del ICAC. A efectos de |z presenta nota, 8l concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de
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Proveedores v Acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluides en of alcance de la
repulacion en materia de plazos legales de pago.

D acwerda con b muewn normativa exigids por ef erticulo 9 de |a Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adiclanalmente a la informacion anterlos, s2 indica la slgulente informacian:

Nimero {unidades) 2025 1074
Facturas pagadas antes del cumplrmesnta del plaze maximo legsl de gags 8 proveedare 4917 4. 73%
Porcentaje sobre el total de facturas a provesdonas 93% 9%
Valumen {miles de euras] 2025 1024
Facturas pagadas antes ded cumplirienta del plazo miximo legal de pago a proveedores 15933 19,158
Porcentaje sabre o total de Facturos a proveedonss AE% 2%

10.- CUESTICHNES RELATIVAS AL MEMNOAMBIENTE

Les Sociedad s encuantra en una fase de integracitn de la sostenibilkdad en la toma de decisiones, consciente ademas
di sy influencla en la mejora del desempefic de los activos y en el bienestar de sus inguilinos,

El objetive as perseguir |a- diferenciacidn de sus inmuebdes en esta linea y, con este fin, en X125 la Sociedad ha
continsado avanzando en la inbegracién de la sostenibilidad en su cartera de actives realizands nverdcnes pars la
matjara del rendirmients ambasntal de las inmuables

A la hora de certificar los actives, Silicius selecciona el mareo v la modefidad méds adecuada en funcidn de la fase en la
gue sg encuentren bos actives, asl como de ks caracteristicas del edificio, su prado da ocupacidn en el momento da
certificarks o de bos arrendatarios que |o ocupam.

& gsha respacto, 5@ continda can el proceso die cartificacion de nuestro portfolio bajo los estandares de los lideres en
este mercado, BREEAM y LEED.

11.- FERSOMAL

El miimero de empleados a 31 de diciembee de 2025 y 31 de diciemse de 2024, distribuido por categorias:

Categorias 8 31 de diciembre de 2035 A 31 de dickembre de 2033
Directivos 4 4
Tituladas sipariores 4] 5
fudmin isirativos y otros ¥ &

iz 18

La Distribucidn por sexos a 31 de diciembre de 2025 vy 31 de diciembra de 2024 &5 |a siguiente;

A 31 de diclembre de 3075

Categorias Hambras Piujares Tatal
Directiens F 4 2 q
Titwades superiares 3 3 &
Administrativos y atrod 5 Fd 7

10 T 17
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A 31 de diclembre de 2024

Categarias Hambres M ujares Totad
Cirectivos z 2 4
Titulades superiores 1 4 5
Adminstrativos ¥ otros 5 4 9
8 i0 i

Durante of 2025 sa han llevado a cabo distintos tipos de formacidn tanto para los empleados como para of Consejo de
Administracian:

Tipo de formatitn: A 31 de diciembre de 2025
Hormbres Mujeres :n":‘:
PRCYFT | 8 L
Ciersapiridad 2 2 i
ESG 5 26 52
PRL 31 27 58
Slsiema control interng 5 L g
Inghés 238 Elr 5q4
Cumplimignia Panal i ] 4
31z EL s &aT

12.- MEDIDAS CONTRA EL FRAUDE Y LA CORRUPCION.

Sificius se compromete firmamente a combatir l3 corrupckén ¥ el fraude en todas sus formas. Para ello, hemos
implementado una serie de herramiantas internas que incluyen ol Canal Etico, accasible a todos Ios grupos de intards, y
procedimientos de due diigence en materia de Prevensidn de Blanqueo de Capitales y Financiacidn del Terrorsma,
Ademas, se han desrrollado mapad de despos v auditorias exhaustivas para identificar y mitigar pesibles amenazas,

Lucha eontra la Corrupcién:

SHicius ha fortalecida sus mecaniemos de dabeccibn y gestidn del riesgo de corrupcidn madiante |a iImplementacidn de
diversas rmedidas preventives y correctivas. La compafila cuenta con una robwsta Estructura de Control inberno,
complementada por el Codign de Etica v Conducta v el Canal Etico, que juntos refuerzan fas acciones contra b
corrupcidn. Estas inkgativas no solo cumplen con los requisitos legales v regulatorios, sino que tambign reflejan el
compgromisn de Silicius con la transparencia y [ integridad en todas sus operacionsd, La compania cantingsa
evalucionands u Modsls de Corpliance panal hacla una estrectura basada en |a Mosma UNE 19601:2017 Sistemas da
pastidn de compliance penal, asegurando asi una gastidn eficaz v ética de sus actividades.

Acciones Propuestas

1. Fortalecer |a Formacldn y Conciendacidn: Continuar con las formacionas anuales y divulgar pildoras
periddicas de conclenciacion en matera de acoso y corrupcion, Esto aywdara a mantener & todos los
emgleados informados y comprometidos can as politicas de cumplimienta.

2. Auditorias Internas y Externas: Realizar auditorias internas y externas del sistema de compliance penal para
asagurar que 52 curmplen los estandares de la Morma LNE 19601, Estoincluys i3 auditoria interna del sstema
¥ |3 auditoria externa para obtener |2 certificacian.
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3. Eficacia de la Gestldn de Riesgos Penales: Evaluar continuamente la eficacia de ka gestidn de riesgos penales v
ajustar las politicas de cormpliance segln sea necesario. Esto Incluye la revisidn de la estruchura organizatia v
al sisterna de control interns para detectar froades ¥ otras imegularidades,

4, Procedimientos de Due Diligence: Implementar procedimientos de due diligenes en materia de prevencidn
de blanguen de cipitaies y financiacion del terrorisma. Esto incluye |a revisidn de cantrabos con terceras para
ASeguUrAr que & curmplen las politeas anticorrupeisn,

5 Canal Etico: Promover el uso del Canal Etico para la denuncia de cualquier irregulasidad o conducta
Inaproplada. Esto incluye la gestidn de denuncias v la investigacion de las mismas por parte de personal
especialimdo,

B Politica de Operacioned Vinowlsdas: Acogurar gue todas |zt operacksnes winculadas se comunican
previaments y e declaran responsables. Esto incluye 13 Implementacldn de med|das para garantizar gue las
operaciones se realizan en condiciones de mercado v respetande el principio de iguaidad de trabo entre los
accionestas.

13- HECHOS POSTERIORES

Desde ef clerre del epercicle terminado el 31 de diciemibre da 2025 hasta la formadacion de las presentes cuantas
anuales, se han produckdo varlos hechos posteriores relevantes que se indican a continuacion:

s 27 de enero de 2026 — Inscripcion de la escritura publica de reduccedn de capital medianta la
amaoriizacion de acclones v de modificacian de estatutos sotiales, La reduccion ded capital social ha
sida por una cantidad total de 5,623,475 euros, mediante lo amortizacidn total de 5.623.475 acclonas
de 1,0{ euros de walor nominal cada una de ellas representadas mediante anotacionas an cuanta,

e 2 dermarze de 2026 - Se firmd un contrato de arras para la venta del edificio sitio en CfObangue &
con entrega de un importa de 1,750 miles de euros, gue e of 10% del precio acardado de venta. 58
entregd aval garantizando el importe arrada y el resto de |a cantidad se recibird en el momenta de
escritura publica, Esta venta tiene efectes an al ejercicio 2025,

El Consejo de Administracidn de Sdicius Real Estate SOCIMIL 5A. con fecha 9 de abril de 2026 v en
cumplimients de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a reformular las Cuentas Bnuales y el Informe de Gestidn
correspondiantes al ejercicie anwal terminado el 31 de diciembre de 2025, los cuales vienen constituidas par
los documentos anexos que praceden a este escrito.
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D. lgnaclo Francisco Mencos Valdeas
(Prasidente del Consejo de Administracitn)

0. Guitlerma de |a Puarta Olabarria
[Wwacal del Consejo de Administracikin)

Atalaya Inversiones Financiaras, 5.1

Persona fiasce representante D. Vieente
Gédmez de la Cruz

[vViocal del Consajo de Administracian)

Amitron, 5L,

Parsona fisica representante 0, Miguel
Hernanda Markine:

(viecal del Consajo de Administracion)

D. luan Antonin Gutigrrez Hernando

yWocal del Consejo de Administracion y
Consejero Delegada)

|
If
-

Royo Wood, 5.0

Persona fislca representanta 0. Santiago Royo
Lapez

(Viocal del Consejo de Adminlstraciin)

=Y

e
£l
a~
H-_—
Eurafasa, S.L.

Persona fisica representante DRa,
Concepcidn Diaz Guerrern

[Vocal del Cansejo de Administracian)

A

Eepnvest Restoration, 5.1,

Persona fisica representante D, Daniel de la
Padrafa Yllera

{¥ocal del Consejo da Administracion)
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0. Marino Medina Martinez
[Wacal del Consajo de Administracian)

B

Ddfba Miczels Bahdrguer Menoos
ivical del Consejo de Adminlstracidn]

Camin de la Mesa 5.4.L

Parsona fisica representante DRa Cristina

Rubio Garcia
(Vocal del Cansejo de Administracian)

'.,.- —_
LY u-;‘

o
LT3

Oiia Teresa Micalea Menoos Valdés
[vocal del Cansejo de Adminisiracidn)

SUARLOPEE 5.L
Persona fislca representante 0. Luls Sudret
Lopez
(Vacal del Condejs de Administracion)
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CERTIFICACHON DE LA MERCANTIL
“SILICIUS REAL ESTATE SOCEMI, 54"

D. LUIS ORTEGD CASTANEDA, en su condicion de Secretario no Consejero del Consejo de Administracian de la
socisdad SILCIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad®|, provista de CIF A-BT3i82453, con
domacilio social en Madrid, calle Veldoquer, n® 123, &%, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Seccidn & Hoja
M-611.703,

CERTIFICA

.  Oue, con fecha de 9 de abrl de 2026, ka totalidad de los miembros del Consejo de Administracion
Aprobd por unanimidad:

a)l La formulacidéa de las Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestlén consodidado
cormaspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre da 2025,

Bl La formulacion de las Cweentas Anuales individuades e Informe de Gestian cormespandientas
al gjercicin cerrado a 31 de dicsernbre de 2025,

.  Oue la celebwaciin de la Reunion del Consefo de Administracion se realisd a traves de medios
telematicas, procedidndase s la ramisidn de les documentos anteslormente referencladoes para su
firma por parte de la totalidad de los conseferos a través de la plataforma de firma electrénica
“Sigroturit",

M. OQue porimposibiidad tecnica derivada del “tamano $a los archivos™ al enviar la decumentacion a
traves de "Signeturit” no ha sida posible la firma par parte de lod condejeras en todas bas hojas,

habléndose exclusivamente firmado electronicamente la Hoja de Firmas,

V. O, sin perjuicio de lo anterior, las Hojas de Firmas corresponden a las ceentas anuales e Informes
de Gastidn formulados por parte del Consejo de Administracion en cu Rewnion de % de abril de 2026,
sipnda @l contenido integra inalterado,

¥ para que 84 condte a lod electos oporunos, e aypide |z presenta Cartificacldn en Madrid a 9 de abrif de 20286,

e BE PRESIDENTE SECRETARIO NO CONSEIERD

|
|}
| i F
-

0. Ignacia Francisco Mencos 'Yaldés D. Luis Ortepgs Castanada
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Este informe tiene por objeto describir de manera completa y estructurada la organizacion
interna y el sistema de control interno de SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A., dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso
de mercado, en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores 'y
de los Servicios de Inversion, y en sus disposiciones concordantes. Asimismo, se atiende a los
requerimientos establecidos en la Circular 3/2020 del Segmento BME Growth de BME MTF
Equity (en adelante, "BME Growth”), relativa a la informacion que deben proporcionar las

empresas incorporadas a negociacion en dicho mercado.

El documento ofrece una descripcion amplia, detallada y coherente de la estructura
organizativa de la Companiia, identificando sus distintos niveles jerarquicos, la distribucion de
funciones y las responsabilidades asignadas a cada area o departamento. Se expone la
arquitectura organizativa desde una perspectiva global, permitiendo comprender el modelo de

gobierno interno y la asignacidon de competencias clave.

Asimismo, el informe desarrolla de manera integral el marco de control interno aplicado a los
procesos de preparacion, revision y validacion de la informacion financiera de la Compafiia. Para
ello, se describen los mecanismos, procedimientos, controles y herramientas implantados con
el fin de asegurar una gestion rigurosa y eficiente de los procesos contables y financieros.
Dichos elementos se orientan a garantizar la integridad, veracidad, consistencia y exactitud de

la informacion que SILICIUS reporta a los mercados y a los distintos 6rganos supervisores.

El contenido del documento persigue, en Ultima instancia, poner de manifiesto el compromiso
de la Compaiiia con el cumplimiento normativo, la transparencia y las buenas practicas de
gobierno corporativo, asegurando que los grupos de interés —accionistas, inversores,
reguladores y demas stakeholders— dispongan de informacion fiable sobre la estructura

interna y los sistemas de control que sustentan la actividad de SILICIUS

Este informe ha sido aprobado por el Comité de Compliance y ratificado por el Consejo de

Administracion en su reunion del 26 de marzo de 2026.
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1. Sobre Silicius Real Estate SOCIMI, S.A.

1.12. Datos Identificativos

Denominacion Social SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Nacionalidad Espafiola

CIF A-87382453

Domicilio Social Calle Velazquez, 123, 28006, Madrid

1.2. Objeto Social

De conformidad con el articulo 2 de sus Estatutos Sociales, SILICIUS tiene por objeto social, con

caracter principal, la realizacion de las siguientes actividades:

“a) la adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley

37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

b) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion Inmobiliaria (en adelante, "SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de

distribucion de beneficios;

¢) la tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios

y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI; y

d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma

que la sustituya en el futuro.”
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1.3. Informacion relevante

SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. es una SOCIMI (Sociedad Andnima Cotizada de Inversion
Inmobiliaria) gestionada por un equipo con amplia experiencia en el mercado inmobiliario
patrimonial y especializada en la adquisicion y gestion de inmuebles en rentabilidad. Su
actividad principal se centra en la adquisicion y promocion de inmuebles urbanos para su
arrendamiento, incluyendo (i) locales comerciales; (i) oficinas; (iii) hoteles; (iv) centros

comerciales; (v) activos residenciales; y (vi) activos logisticos.

La Sociedad se constituyo como sociedad anonima por tiempo indefinido el 30 de septiembre
de 2015, bajo la denominacion SILICIUS INMUEBLES EN RENTABILIDAD, SOCIEDAD
ANONIMA, con domicilio social inicial en Madrid. Posteriormente, el 14 de septiembre de 2018
se acordd un cambio de denominacidn social, pasando a designarse SILICIUS INMUEBLES EN
RENTABILIDAD, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL, y en esa misma fecha se traslado el domicilio
social al actual, situado en calle Velazquez 123, 62 Planta, Madrid (28006). Meses después, el 14
de diciembre de 2018, el accionista Unico aprobd la transformacion de la entidad en sociedad
limitada, y el 8 de febrero de 2019 la Sociedad dejo6 de ser unipersonal como consecuencia de

un aumento de capital.

En el transcurso de ese mismo afo, el 27 de septiembre de 2019, la Sociedad se acogio al
régimen fiscal especial de SOCIMI, y, posteriormente, el 29 de noviembre de 2019, se acordd un
nuevo cambio de denominacion social, adoptando el nombre de SILICIUS REAL ESTATE, S.L.
Este proceso de evolucion societaria continud con la transformacion en sociedad andnima,
acordada el 29 de diciembre de 2020, formalizada en escritura publica el 29 de abril de 2021y

finalmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 13 de mayo de 2021.

Ese mismo 29 de abril de 2021, coincidiendo con la elevacion a publico de la transformacion, se
aprobd igualmente el cambio de denominacion social a la actual SILICIUS REAL ESTATE

SOCIMI, S.A.
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2. El Sistema de Cumplimiento Normativo

2.1. Estructura del Sistema de Cumplimiento Normativo

Con la implantacion en Silicius del Sistema de Control Interno se persigue no solo atender los

requerimientos regulatorios especificos sino conseguir que el “sistema” sea operativo:

e Identificacion areas organizacion;
e Identificacion procesos clave;

e Identificacion riesgos en cada proceso/actividad;
e Establecimiento controles para cada riesgo.
e Control y sequimiento del cumplimiento de los controles.
La estructura organizacional situa los objetivos y componentes de COSO a lo largo de la

organizacion de Silicius definiendo sus lineas de autoridad y la comunicacidn entre los que

deben realizar las tareas.

Los distintos roles que intervienen en el Sistema de Control Interno (SCl”), se agrupan en el

modelo conocido como las “Tres lineas de defensa”:

COMNSEJID DE ADMINISTRACION

COMITE DE COMPLIANCE
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De conformidad con lo definido por los articulos 12 y siguientes de los Estatutos Sociales de
Silicius, asi como por el resto de los reglamentos y normativa interna, el modelo de gobierno de

SILICIUS se compone de los siguientes 6rganos sociales:
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¢ Junta General de Accionistas

Aa Junta General de Accionistas es la encargada de aprobar, en términos generalesy de acuerdh
con la legislacion vigente, la gestion social, las cuentas del ejercicio anterior, y resolver sobre la

aplicacion del resultado.

El funcionamiento interno de la Junta, asi como sus funciones y competencias, se encuentran

\regulados en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de Accionistas. /

«® Consejo de Administracion

/Corresponde al Consejo de Administracion la responsabilidad de la administracion y\
representacion de la Compaiiia. Su funcionamiento interno, asi como la definicion de sus
funciones, competencias y reglas de actuacion, se encuentran establecidos en los Estatutos

Socialesy desarrollados en el Reglamento del Consejo de Administracidn, que regulan el marco

kde gobierno corporativo aplicable al érgano. /

El Consejo de Administracion estd integrado por 13 Consejeros y un Secretario no Consejero,
con la siguiente estructura: un Presidente, un Vocal y Consejero Delegado, un Vicesecretario,
un Secretario del Consejo y el resto de los consejeros, tanto personas fisicas como

representantes de diversas personas juridicas accionistas:

e D.lIgnacio Francisco Mencos Valdés. Presidente.

e D.Juan Antonio Gutiérrez Hernando. Vocal y Consejero Delegado.

e D. Vicente Gomez de la Cruz. Representante persona fisica de Atalaya Inversiones
Financieras, S.L.

e Dia. Cristina Rubio Garcia. Representante persona fisica de Camin de la Mesa, S.A.U.

e D.Marino Medina Martinez. Vocal.

e D. Luis Francisco Suarez Lopez. Representante persona fisica de Suarlopez, S.L.

e D.Santiago Royo Lépez. Representante persona fisica de Royo Wood, S.L.

e D. Guillermo de la Puerta Olabarria. Vicesecretario.

e Dia. Concepcion Diaz Guerrero. Representante persona fisica de Eurozasa, S.L.

e D. Miguel Hernando Martinez. Representante persona fisica de Amitron, S.L.

e D. Daniel de la Pedraja Yllera. Representante persona fisica de Kenvest Restoration,

S.L.
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e D. Luis Ortego Castafeda. Secretario del Consejo.
e Dia. Teresa Micaela Mencos Valdés. Vocal.

e Dia. Micaela Bohdérquez Mencos. Vocal.

Junto a los d6rganos sociales y de gobierno mencionados, Silicius dispone de organismos,
comisiones y comités necesarios para la correcta y transparente llevanza de la Compaiia. En

concreto, en materia de gestion de riesgos y cumplimiento normativo, destacar:

«§ Comité de Compliance

KTiene encomendada la funcion de supervisar el funcionamiento y cumplimiento del Modelo de \
cumplimiento y prevencion de riesgos penales implantado en la Compania, asi como del
Sistema de Control Interno, disponiendo de capacidad, autoridad y legitimidad suficientes para

desarrollar las funciones que le han sido encomendadas por el Consejo de Administracion de

kSILICIUS. /

« Auditoria Interna

ﬂ'iene como funcidn principal proporcionar al Consejo de Administracion el apoyo necesario\
para supervisar de manera efectiva los sistemas de control interno y la gestidon de riesgos
relevantes dentro de la Sociedad, a través del Comité de Compliance. Para ello, actua como una
funcion independiente y objetiva, desempefnando diversas actividades que aseguran el buen

funcionamiento y la mejora continua de la organizacion.

Todo este proceso se regula a través de un Reglamento General, que establece las normas
internas de actuacion para la funcion de Auditoria Interna. Este reglamento se ajusta a las
mejores practicas internacionales y a las normas de auditoria generalmente aceptadas,

siguiendo las pautas de los organismos competentes y las directrices del Instituto de Auditores

Internos, asegurando que las actividades se realicen conforme a estandares profesionales

&nternacionales. /

«® Auditoria Externa

Las cuentas anuales de la Compaiia, individuales y consolidadas, son auditadas por la

reconocida firma de auditoria Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L.

przeeall| = CPONETL . <t




Q silicius
SOCIMI

2.2. Elementos del Sistema de Cumplimiento Normativo

Sin perjuicio de los EESS, asi como la normativa aplicable a las Compaiiias y al Mercado, la
Compaiiia tiene suscritos ciertos codigos, reglamentos, procedimientos, protocolos y politicas

para garantizar un control interno adecuado, en particular:
¢ Regulacién del Modelo y sus 6rganos:

e (Codigo ético y de conducta;

e Estatutos Sociales;

e Reglamento de la Junta General de Accionistas;
e Reglamento del Consejo de Administracion;

e Reglamento del Comité de Compliance;

e Reglamento del Comité de Sostenibilidad;

e Reglamento interno de Conducta del Mercado de Valores.
«3> Protocolos y procedimientos:

e (Canal ético;
e Protocolo de Acoso Laboral;

e Procedimiento de Homologacion de Proveedores.
«$ Politicas Corporativas:

e Politica General de Gobierno Corporativo;

e Politica Fiscal Corporativa;

e Politica de Cumplimiento Penal;

e Politica de Control y Gestion de Riesgos;

e Politica de Comunicacion y Contacto con Accionistas e Inversores;
e Politica Anticorrupcion;

e Politica de Sostenibilidad;

e Politica de Gestion de Conflictos de Interés;

e Politica de Operaciones Vinculadas;

e Manual de Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacion del Terrorismo.
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3. Gestion de Riesgos

La Compaiiia se encuentra expuesta a diversos riesgos relacionados, entre otros, con los
instrumentos financieros. Sobre ello, Silicius ha definido los principales 6rganos y areas

involucradas en el control y gestion de riesgos.

MODELO DE GESTION DE RIESGOS DE SILICIUS

Consejode Administracién

Traza el rumbo de la Organizacion.

Vela por que la estrategia a corto, medio y largo plazo de la Organizacion se alinee con la estrategia y con las condiciones de mercado.
GOBIERNODE LA Se encarga de la definicion, supervision y seguimiento de las politicas, estrategias y directrices generales.
GESTION DE RIESGOS Aprueba la Politica de Control y Gestion de Riesgos.

Fija el nivel de riesgo aceptable en cada momento.

Autoriza la respuesta al riesgo.

Recibe reporte periodico respecto de los riesgos.

Hace un seguimiento de las medidas tomadas respecto de los riesgos.

Areas de Nedocio Funciones de Control Auditoria Interna
Los cargos responsables de cada una de las dreas y/o C?mo segundalinea de d?fensu,lus V.Ek] pro.octivumerlﬂe por el buen
departamentos de negocio: Funciones de Cor?trol proporcionan la base funcionamiento dtle!S|sterr.vc de Control
sobre la que se asienta el Sistemade Control Interno, de Gestion de Riegos y de
GESTION DE RIESGOS Identifican y evaldan los riesgos de cada uno de los Interno de la Organizacion, proponiendo Gobierno. Por ello, se encarga de la
procesos, directrices al Organo de Gobierno y supervision exhaustiva del sistema,y de
controlando la ejecucion de estas por parte  forma sistemdticaa la primeray segunda
Supervisan la ejecucion de los controles de cada uno de de la primera linea de defensa. linea de defensaen la ejecucion de sus
los procesos. respectivas responsabilidades en materia
Estasfunciones recaen sobre el area de de gestiony control de riesgos.

Ejecutan los controles periddicamente. > : °
Cumplimiento Normative asi como sobre el

Garantizan la efectividad y operativa de los controles. Comité de Compliance.

El Modelo de Gestion de Riesgos de Silicius se basa en el Modelo "COSO (Committee of
Sponsoring Organizations of the Treadway Commission) — ERM (Enterprise Risk Management —
Integrated Framework), que facilita tanto la identificacion y evaluacidn del impacto, como la

probabilidad de ocurrencia de los distintos riesgos a los que la Compafiia esta expuesta.

Actualmente, Silicius cuenta, dentro de su Sistema de Gestidn de Riesgos, con un Sistema de
Control Interno (SCI) y un Sistema de Control Interno de la Informacion Financiera (SCIIF).
Adicionalmente, y en linea con su compromiso con la Gestion de Riesgos Empresariales, la
sostenibilidad, la transparencia informativa y el cumplimiento normativo bajo los mas altos
estandares, la compaiia ha llevado a cabo una integracion completa de los riesgos

empresariales identificados en Control Interno junto con los riesgos de sostenibilidad.

Esta integracion se ha desarrollado en el marco del Sistema de Gestion de Riesgos
Empresariales y, de forma mas especifica, dentro del SCI, permitiendo una vision unificada y

coherente de todos los riesgos relevantes para la organizacion.

f \\ HHIE:
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3.1. Sistema de Control Interno de la Informacion Financiera

El Sistema de Control Interno de la Informacidon Financiera (SCIIF) constituye un marco
estructurado de politicas, procedimientos y actividades de control orientado a garantizar la
fiabilidad, integridad y transparencia de la informacion financiera que elabora la organizacion.
Su adecuada implantacion asegura el cumplimiento de la normativa aplicable, reduce los
riesgos de error o fraude y aporta confianza a los érganos de gobierno, accionistas, inversores

y demas grupos de interés.

En definitiva, el SCIIF se erige como un pilar fundamental para una toma de decisiones rigurosa,

basada en informacion financiera precisa y coherente.
Objetivos esenciales del SCIIF

e Existenciay ocurrencia: Verifica que las transacciones registradas sean reales, se hayan
producido efectivamente y estén adecuadamente sustentadas.

e Integridad: Asegura que todas las operaciones han sido registradas, evitando
omisiones o pérdidas de informacion.

e Valoracion: Garantiza que los elementos financieros se reconocen y valoran conforme
a los criterios establecidos por la normativa contable aplicable.

e Presentacion y comparabilidad: Favorece una clasificacion, presentacion y divulgacion
homogéneas que permiten el analisis y la comparabilidad temporal de la informacion
financiera.

e Derechosy obligaciones: Confirma que los estados financieros reflejan de forma fiel los

derechos, obligaciones, activos y pasivos de la compafiia.

Elementos clave para su correcto funcionamiento

e Compromiso y capacitacion del personal implicado en la ejecucion de los controles y
procesos.

e Disponibilidad de recursos adecuados para realizar las actividades de control de
manera eficaz.

e Disefo, documentacion y operatividad continua de los mecanismos de control,
garantizando su funcionamiento sostenido en el tiempo sin depender de personas

concretas.
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Supervision y seguimiento sistematico, orientado a detectar, evaluary corregir posibles

deficiencias de forma oportuna.

Evaluacion periddica del sistema, tanto interna como externa, para verificar su

efectividad y promover una mejora continua.

En conjunto, los controles que integran el SCIIF resultan esenciales para asegurar la fiabilidad
de la informacidn financiera, el cumplimiento normativo y la solidez del sistema de gobierno
corporativo, contribuyendo de manera directa a la credibilidad, transparencia y sostenibilidad

de la organizacion.

3.2. Sistema de Control Interno: Riesgos Empresariales y de

Sostenibilidad.

El Sistema de Control Interno (SCI) de Silicius constituye un marco Unico, integrado y
transversal que tiene como finalidad garantizar la adecuada gestion de los riesgos de la
compaiiia, incluyendo tanto los riesgos financieros como los no financieros —entre ellos los
derivados de la sostenibilidad—, asi como asegurar la fiabilidad de la informacion, el

cumplimiento normativo y la proteccidn de los activos
Las principales finalidades del SCl son:

*  Proporcionar una vision global y una gestién integrada del control interno, asegurando
la fiabilidad de la informacién financiera y no financiera, la salvaguarda de los activos y

la prevencion de riesgos en todas las areas de Silicius.

* Garantizar el cumplimiento de la normativa aplicable, incluyendo los requerimientos

derivados de la sostenibilidad y de la informacion corporativa.

*  Monitorizar y revisar periodicamente los controles y procesos de Control Interno

implantados en las distintas areas operativas y corporativas.

* Elaborar informes periddicos para la Direccion, detallando las incidencias o

incumplimientos detectados y las medidas de correccion y sequimiento adoptadas.

* Planificar anualmente las revisiones de procesos y aplicaciones, coordinando y
supervisando su ejecucion mediante técnicas de autoevaluacion, revision asistida u

otros métodos adecuados.
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En 2024, Silicius llevo a cabo un importante proceso de integracion de los riesgos empresariales,
incorporando de forma efectiva los riesgos relacionados con la sostenibilidad en su Sistema de
Gestion de Riesgos Empresariales. Ese trabajo supuso una revision metodoldgica profunday la
actualizacion de la Politica de Control y Gestion de Riesgos e Impactos de la Compaiiia,

alinedndose con los requisitos normativos de la Directiva Europea CSRD y las guias de la EFRAG.

En 2025, esta evolucion culmina en la configuracion de un Sistema de Gestidn de Riesgos Unico,
plenamente integrado, que articula en un mismo marco el control y gestién. De esta manera,
Silicius consolida un sistema robusto que permite gestionar de forma unificada el conjunto de
riesgos e impactos que pueden influir tanto en la consecucidon de objetivos como en la

generacion de valor a largo plazo.
4. Informacion Financiera

De acuerdo con las recomendaciones de la CNMV, “una adecuada documentacion del SCIIF
constituye una parte integral del sistema de control, ya que permite comprender los procesos
y actividades de control de la organizacion”. Asimismo, facilita “informar al personal
involucrado de sus responsabilidades, describir el contexto en el que operan los controles y

permitir la supervision y evaluacion de su diseio”.

En linea con estas directrices, Silicius elabora y mantiene actualizada la documentacion de los
procesos significativos, en la que se detallan los objetivos de control, los riesgos identificados y

los controles asociados a cada proceso. Esta documentacion incluye, entre otros elementos:

e Flujogramas, que representan visualmente las actividades, responsables y puntos de
control.

e Descripcion detallada de procesos, que recoge su propdsito, alcance y principales
actividades.

e Matriz de controles del proceso, donde se vinculan riesgos y controles, asi como su
naturaleza, frecuencia y responsables.

e Segregacion de funciones, analizando la adecuada separacion de tareas para evitar

conflictos de interés y reducir riesgos operativos o de fraude.
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4.1. Sistema de Gestion de la Informacion

El sistema que soporta los procesos de negocio y el flujo de la informacién financiera y no
financiera de Silicius es Prinex RE, una solucion global de gestion empresarial especializada en

el sector inmobiliario. La plataforma permite gestionar, entre otras funcionalidades:

e Facturacion automatica
e Actualizacidn de rentas
e Gestion de consumos

e Gestion de impagos

e Repercusion de gastos
e Control financiero

e Gestion documental

e Cuentaderesultados

e Gestion de centros comerciales

Adicionalmente, Silicius utiliza el mddulo Jet Reports para la elaboracion de informes dirigidos
a socios e inversores, complementandolo con otros informes internos que dan soporte al

control y sequimiento de la gestion de la Sociedad.
5. Supervision del Sistema

En SILICIUS, la supervision del Sistema de Gestion de Riesgos se estructura en dos funciones
complementarias: el Comité de Compliance y la Auditoria Interna, siendo esta Ultima una

funcion independiente y objetiva.

Comité de Compliance

En relacion con el Sistema de Control Interno, el Comité de Compliance tiene encomendada la

supervision general del cumplimiento normativo. Entre sus responsabilidades destacan:

e Asesorar e informar al Consejo de Administracion sobre el cumplimiento de la
normativa aplicable y sobre las medidas adoptadas para mitigar los riesgos
identificados.

e Identificar y evaluar periddicamente los riesgos de incumplimiento, ejecutando un
programa de supervision que verifique la implantacion efectiva de politicas y

procedimientos.
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Gestionar las relaciones con reguladores y supervisores asignadas por el Consejo de
Administracion.
Asesorary dar soporte al personal de la organizacion para asegurar el conocimiento de

sus obligaciones y la existencia de sistemas de informacion eficaces.

En el ambito del Sistema de Control Interno de la Informacidn Financiera (SCIIF), el Comité es

responsable de:

e Supervisar el proceso de elaboracion y la integridad de la informacion financiera
regulada, informando al Consejo de las cuestiones relevantes.
e Revisar los procedimientos destinados a prevenir y detectar fraudes, blanqueo de

capitales, financiacion del terrorismo e irregularidades financieras o contables.

Al cierre de cada ejercicio, el Comité emite un informe anual al Consejo de Administracion, que
detalla las actuaciones realizadas y permite valorar la eficacia del Modelo de Cumplimiento y

del Sistema de Control Interno en la prevencion y deteccion de riesgos y posibles delitos.

Funcion de Auditoria Interna

La Auditoria Interna actua con plena independencia y objetividad, proporcionando apoyo al
Consejo —a través del Comité de Compliance— en la supervision del control interno y la gestion

de riesgos. Sus principales actividades incluyen:

e Evaluar la fiabilidad e integridad de la informacion, asi como los medios para su
identificacion, medicion y reporte.

e Verificar el cumplimiento de politicas, normas, procedimientos y contratos con
impacto significativo para la Sociedad.

e Revisar los procesos de gobierno corporativo y la eficacia de la gestion de riesgos.

e Emitir recomendaciones de mejora y realizar el seguimiento de su implantacion.

e Evaluar la eficiencia operativa de los principales procesos de la Sociedad.

e Supervisar el funcionamiento del SCIIF, analizar incidencias, debilidades y proponer

acciones de mejora.

La funcion se rige por su Reglamento General, alineado con los estandares internacionales de

auditoria interna y las normas profesionales emitidas por los organismos competentes.
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6. Hitos del 2025

Silicius ha superado, nuevamente, la auditoria de

CERTIFIED -T@i
Certificacion en la Norma UNE 19601:2017 Sistemas L
UNE 19601 ..

de Gestion de Compliance Penal.

Asimismo, la Compaifiia, durante el 2025 ha trabajado, de manera inmediatay sin dilacién,

en la adaptacion de su Sistema a la Norma UNE 19601:2025.

Silicius ha obtenido la Certificacién en la Norma ISO

CERTIFIED 3

NORSA SIETEMA DE GESTION r@' 37002:2021 Sistemas de Gestiéon de Canales de
DE CANALES DE DENUNCIS  poenens

DE BUREAL VERITAS s | Denuncias.

Silicius ha sido reconocida, un afno mas, por la European Public Real Estate Association (EPRA),
obteniendo por segundo afio consecutivo el maximo galarddn en la categoria de reporting

financiero.

Asimismo, la compafiia ha mejorado notablemente su desempeiio en materia de
sostenibilidad: tras recibir en 2024 el Premio de Plata, Silicius ha alcanzado en 2025 el Premio

de Oroen la categoria de sostenibilidad, consolidando su avance y compromiso en esta materia.

o

LPEs

BPR Oro en la categoria de EPRA BPR Award por Reporting Financiero.

Oro en la categoria de EPRA BPR Award por Sostenibilidad.

sSEleE:




