MATRITENSE

Madrid, 30 de abril de 2026

MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI S.A,, (la “Sociedad” o “MATRITENSE”) en virtud de lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n®596/2014 sobre abuso de mercadoy en el
articulo 227 del texto de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de
Servicios de Inversioén, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del

BME MTF Equity, por medio de la presente pone en conocimiento la siguiente:
OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del

ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025.

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de

diciembre de 2025 e Informe de Gestion.
- Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno.

La Sociedad informa que ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control
interno existente considerandolos apropiados, por lo que no han sufrido cambios respecto
del publicado el 29 de abril de 2025.

MATRITENSE ha solicitado al experto independiente Savills Aguirre Newman, S.A. una
valoracion de la cartera de activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, bajo la
metodologia “RICS Valuation Standars” en base a la edicion del Red Book publicada en
noviembre de 2021. La valoracién de activos inmobiliarios de MATRITENSE a 31 de
diciembre de 2025 ascendio6 a un total de 63.710.000 euros.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja expresa
constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la

exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.



La documentacién anterior también se encuentra a disposicidon del mercado en la pagina

web de la Sociedad (www.matritenserealestatesocimi.com)

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracidon que precisen

D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez
Secretario no Consejero del Consejo de Administracion



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio 2025
junto con el Informe de Auditoria de
Cuentas Anuales emitido por un
Auditor Independiente



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al
ejercicio 2025 junto con el Informe de Auditoria de Cuentas
Anuales emitido por un Auditor Independiente

__;.'f.-'mFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE.

..ﬁ:._.'lNFORME. DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2025




” MATRITENSE-'REAL_ ESTATE SOC!M; T

nforme de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor




Tel: +34 91 436 41 90 Génova 27
B DO Fax: +34 91 436 41 91/92 28004 Madrid
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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Matritense Real Estate SOCIMI, S.A.:
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Matritense Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espaia seg(n lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

BDO Auditores, 5.L.P., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® § 1.273, es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO
International Limited, una compania limitada por garantia del Reina Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independienles asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folio 131, Seccion 8%, Hoja B-563.253, (Inscripcion 124), CIF: B-B2387572.
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion

por separado sobre esos riesgos.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de inversiones inmobiliarias
al cierre del ejercicio

El epigrafe de “inversiones
inmobiliarias” del balance al 31 de
diciembre de 2025 incluye los valores
netos contables de los terrenos y
construcciones propiedad de la
Sociedad de acuerdo con el detalle
mostrado en la nota 6 de la memoria
adjunta.

La nota 4.2 de la memoria describe los
criterios de valoracion de estos activos
al cierre del ejercicio, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las notas 4.2 y
6.2, para la estimacion de los importes
recuperables al cierre del ejercicio, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en un informe de valoracion de las
inversiones inmobiliarias, realizado por
un experto independiente, que incluye
elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de estos activos al 31 de
diciembre de 2025 ha sido considerado
como el aspecto mas relevante de
nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
inversiones inmobiliarias al cierre del
ejercicio.

- Obtencion del informe de valoracion
elaborado por el experto independiente y
evaluacion de la competencia e
independencia de dicho experto.

- Andlisis de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipotesis utilizadas en el informe de
valoracion, involucrando en el equipo del
encargo a expertos en valoracion para
ayudarnos en dicho analisis.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacién incluida por la direccion
de la Sociedad en la memoria, en relacion
con la valoracion de las inversiones
inmobiliarias.

BDO Auditores, S.L.P. es una sociedad limitada espafola independiente, miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del
Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y

para lodas sus firmas miembro.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espaia, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

BDO Auditores, 5.L.F. s una sociedad limitada espafola independiente, miembro de BDO International Limited, una compaia limitada por garantia del
Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y
para todas sus firmas miembra.



IBDO

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccidén material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

BDO Auditores, 5.L.P. es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una compaiiia limitada por garantia del
Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y
para todas sus firmas miembro.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

BDO Auditores, S.L.P. (ROAC $1273)
JAUDITORZ=S

INSTITUTO OE LENSDRES JURADODS
pe CUENTAS DE ESPARA

BDO AUDITORES, S.L.P

Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21.667) o026 N, OUEHZIZA
Socio - Auditor de cuentas SELLO CORPORATIVO: 96.00EUR

30 de abril de 2026

BDO Auditores, S.L.P. es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del
Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y
para todas sus firmas miembro.
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MATRITENSE REAL ESTATE SOCIM, [ S.A.

Ralance al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en Euros)

Inmovilizado intangihle Nota 5 2.775.298,51 3.669.757,19
Fondo de comercio 2.775.298,51 3.66%9.757,19
Inversiones inmobiliarias Nota 6 33.440.840,74 33.585.252,1C
Inversiones en terrenos y hienes naturales 22.412.747,15 22.412.747,15
Inversiones en construcciones 11.028.093,55 11.172.504,95
Inversiones financieras a largo plazo Nota7 253.436,65 244.236,65
Ctros activos financieros 253.436,65 244 .236,65
£62.76
Existencias 6.800,54 4.389,54
Anticipos a proveedores 6.800,54 4.389,54
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 193.926,64 244.230,46
Clientes por ventas y Prestaciones de servicios Nota 7 29.565,49 54.336,20
bBeudores varios Nota 7 {20,43) {20,43}
Activos por impuesto corriente Nota 11 164.381,58 185.914,69
Inverstanes financieras a corto plazo Nota 7 -- 100.000,00
Otros activos financieros - 100.000,0G
Periodificaciones 14.756,78 12.100,89
Efectivo y otros activos figuidos equivalentes Nota 7 413.168,10 284.948,87
Tesoreria 413.168,16 284.948,87

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance de
situacion, la Cuentas de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el
Estado de Flujos de Efectivo y lo Memoria adjunta, que consta de 18 Notas



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIM,I S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2025y 2024

(Expresado en Euros)

Fondos propios

Capital Nota B
Capital escriturado

Prima de emision Nota 8
Reservas Nota B

Otras Reservas
Acciones en patrimonio neto propias

Resuitados de ejercicios anteriores
Resultados negativos de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

Ajustes por cambios de valor

Deudas a fargo plazo Nota 9
Deudas con entidades de crédito

Derivados

Otros pasivos financieros

Pasivos por impuesto diferido Nota 11

Deudas a corto plazo Nota 9
Deudas con entidades de crédito

Derivadas

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores Nota 9
Acreedores varios Nota 9
Personal (remuneraciones pendientes de pago) Nota 9
Pasivo por impuesto corriente Nota 11
Otras deudas con ias Administraciones Pdblicas Nota 11

Anticipos de clientes

9.956.526,82

14.193.071,90
14.193.071,50

{2.313.381,91)
(2.313.381,91)

(82.276,00)

{1.161.040,16)
{1.161.040,16)

(679.847,01}

(100.398,51)

19.451.197,56
19.288.670,91

162.526,65

6.660.457,46

863.137,77
298.191,55
100.398,51
464.547,71

267.306,86
83.577,89
4.817,625

{26,17)

154.581,45

22.171,91
2.174,16

10.940.627,32

18.450.993,47
18.450.953,47

210.930,00

(2.313.381,91)
(2.313.381,91)

{100.000,00)

(4.264.806,87)
(4.264.806,87)

{1.043.107,37)

{193.032,83}

368.954,48

193.032,83
175.921,65

6.597.032,74

20.113.292,52
19.617.833,64

485.458,88

318.041,47
138.111,65
13.062,33

154.591,45
10.001,94
2.274,10

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance de
situacion, la Cuentas de Pérdidas y Ganancias, ef Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el
Estado de Flujos de Efective y la Memoria adjunta, que consta de 18 Notas.



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2025 y 2024
{Expresada en Euros)

-
%M o

s
-
1. Importe neto de la cifra de negocios Nota 13 2.486.501,13
Prestaciones de servicios 2.486.501,13
4. Aprovisionamientos -
5. Otros ingresos de explotacién 271,12
6. Gastos de personal Nota 13 {149.669,77)
Sueldos, salarios y asimitados (114.556,12)
Indemnizaciones -
Cargas sociales (35.113,65)
7. Otros gastos de explotacion Nota 13 (894.654,10}
Servicios exteriores {788.554,06}
Tributos (94.969,64)
Pérdidas, deterioro y variacién de prov. Op. Com. (11.130,40)
8. Amort. del inmovitizado Notas5y6 {982.479,47)
Resultados excepcicnaies 20.567,91
11. Deterioro y resuit, por enajenac. de inmov. Nota 6 -
Resultados por enajenaciones y otras -
13. Ingresos financieros MNota 13 87,90
14. Gastos financieros Nota 12.4 {1.178.002,79)
Por deudas con terceros (1.178.002,79)
16. Diferencias de cambio {2,57)
17. Deterioro y resuft. por enajenac. de inst. fin 8.533,63

Impuesto sobre beneficios

2.205.506,36
2.205.506,36

732,99

(145.044,12)
(111.159,30)

(33.884,82)
(936.619,92)
{843.771,40)

(79.504,66)

{13.343,86)

{1.007.990,03}

6.363,97

{1.166.056,62)
(1.166.056,62)

Las Cuentas Anuales de fa Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance de
situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el
Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta, que consta de 18 Notuas.



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

Estado de Cambios en ef Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en Euros}

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DECIEMBRE DE 2025 y 2024

3:107;

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO 92.634,32 (41.880,71)
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MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo correspandiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025y 2024
{Expresado en Euros)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ajercicio antes de impuestos (679.857,01) (1.043.107,37)
Ajustes 2l resultado 2,162.993,70 2.194.524,73
Amortizacion del inmovilizado Notas5y6 982.475,47 1.007.990,03
Correcciones valorativas por detericro 11.130,40 -
Resultados por bajas y enajenaciones de inst. finan. - (8.533,63} -
Ingresos financieros {87,90} -
Gastos financieros Notal24  1.178.002,79 1.186.534,70
Diferencias de cambio 2,57 -
Cambios en el capital corriente 11.073,50 (276.277,12)
gxistencias {2.411,00) 1.209,49
Deudores y otras cuentas a cobrar 22.004,47 {51.425,76)
Otros activos corrientes 95,720,81 (6.355,02}
Acreedores y otras cuentas a pagar (50.734,61) (219.705,83}
Otros pasivos corrientes (30.911,17) -
Otros activos y pasivos no corvientes (22.595,00) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1.083.945,03) (1.186.534,70)
Pago de intereses (1.062.476,08) (1.186.534,70)
Cobros de intereses 87,50 -
Ccbros (pagos} por impuesto sobre beneficios 17.168,95 -
Qtros pagos (cobros) (38.725,80) -
Flujos de efactivo de las actividades de expiotacidn 410.275,16 (311.394,46)

FLUIOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION'

Pagos por inversiones {126.959,60} (1.288.984,92)
Inversiones inmobiliarias Nota 6 (126.959,60} {1.250.966,66)
Otros activos financieros - {38.018,26)
Cobros por desinversiones

inversiones inmohiliarias Nota 6 -
Otros activaos financieros -
Flujos de efectivo de las actividades de inversitn {126.959,60) (1.288.984,92)

'FLUSOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cohros y pagos por instrumentos de patrimonio 26.257,63 -
Enajenacidn de insirumentas de patrimonic 26.257,63 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero (181.353,96) (61.098,69)
Emisidn de:

Otras deudas - 120.255,27
Devolucidn y amortizacion de:

Deudas con entidades de crédito Nota 9 (181.353,96) {181.353,96)
Deudas con empresas del grupo - -
Otras deudas

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién {155.096,33) (61.098,69)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO 'O EQUIVALENTES & 128:219,23 {1:661.478:07)
Efectivo o equivalentes al comienze del ejercicio 284.548,87 1.946.426,94
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 413.168,10 284.948,87

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman ung sola unidad, comprenden el Balance de
situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el
Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta, que consta de 18 Notas.
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MEMORIA DEL EIERCICIO 2025

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD
a) Constitucién y demicilio social

MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A, se constituyé mediante escritura otorgada el 18 de marzo de 2020, bajo
la denominacién Arenque Triple Cero S.L. Su domicilio social se encuentra establecida en Madrid, calle Sagasta
numero 15 62 izquierda y tiene duracién indefinida.

Con fecha 29 de mayo de 2020 se realizd una ampliacién de capital por un importe de 17.617.517,00 euros,
mediante la creacién de 17.617.517 participaciones sociales de un euro cada una. Las participaciones sociales
emitidas se desemboisaron mediante aportaciones no dinerarias consistentes en todas las participaciones de la
sociedad Inmobiliaria Matritense S.L. {(anteriormente denominada Delfines Inversiones 7, S.L.).

E{ 23 de diciembre de 2020 se eleva a publico una ampliacién de capital por compensacidn de créditos en ia cifra
de 546.000 eurps, la citada ampiiacidn fue suscrita por los sacios los acreedores de la sociedad titular del crédito.
Tras esta ampliacion de capital, e capital social quedd fijado en 18.166.517 euros representado por 18.166.517
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una.

Con fecha 13 de mayo de 2021 se elevd a publico, entre otros, el acuerdo de transformacién de la Sociedad, ia
sociedad se transformd en una Sociedad Andnima y donde ademads cambid su denominacidn a la denominacién
actual.

Con fecha 22 de diciembre de 2021, la Junta aprobd la operacidn de fusién por absorcién de Inmobiliaria
Matritense S.L. {sociedad absorbida) por parte de Matritense Real Estate, S.A (anteriormente denominada
Arenque Triple Cero S.L.} (sociedad absorbente), quedando por tanto Matritense Real Estate, 5.A. como sociedad
resultante de la fusidn, con fa consiguiente disolucidn sin liquidacién de inmobiliaria Matritense S.L. El acuerdo
de fusidn se ha presentado para inscripcion en el Registro Mercantil con fecha 23 de febrero de 2022 y esta
operacién se ha inscri{e en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de abril de 2022. Los efectos relevantes
de dicha fusidn se explican en la Nota 10 de las presentas cuentas anuales.

Inmobiliaria Matritense S.L. (denominada en su origen Delfines 7 inversiones, 5.L.} (sociedad absorbida) se
constituyd con fecha, 19 de julio de 2016, mediante escritura de constitucién, con un capitat social de 100.000
BUFOS.

El 22 de noviembre de 2018 se otorgd la escritura de fusién por absorcién de las Sociedades INMOBILIARIA RENTA
HOGAR, S.A. y RENTA EN PROPIEDAD, S.A. por parte de Inmaobiliaria Matritense $.A., traspasandose a la sociedad
absorbente en blogue la totalidad del patrimonio de fas saciedades absorbidas con la consiguiente liquidacién
sin disolucién de dichas sociedades absorbidas. Dicha operacion fue Inscrita en el Registro Mercanti en el mes
de marzo de 2019, Los efectos relevantes de dicha fusidn se explican en las cuentas anuales de 2019 de
tnmobiliaria Matritense, S.A.

El 23 de mayo de 2020, les socios de Inmobiliaria Matritense S.L. aportaron sus participaciones en Inmobiliaria
Matritense, 5.L. (anteriormente denominada Delfines 7 Inversiones, 5.L.} a la sociedad Arengue Triple Cero 5.L.
a través de una ampliacién de capital no dineraria, a cambio de sus participaciones en Inmahiliaria Matritense
S.L. recibieron participaciones en Arenque Triple Cero S.L., quedando comoe socio tnico de Inmobiliaria
Matritense S.L. la sociedad Arengue Tripte Cero S.L.

En la misma fecha, Arenque Triple Cero S.i. asumié una ampfiacién de capitai dineraria en Inmobiliaria
Matritense S.L. por importe de 15.000.000 de euros, la citada ampliacién no llevd apareiada prima de asuncién.
El capital resultante tras ia ampliacidn fue de 16.357.784 euros, represeniade por 16.357.784 participaciones
sociales de un euro cada una.
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Con fecha 29 de junio de 2020 ia Junta General de Delfines 7 inversiones S.L. aprobd la fusidn por absorcién de
ia mercantil integramente participada Inmobiliaria Matritense, S.A. por parte de la Sociedad, traspasdndose a la
sociedad absorbente en bloque la totalidad del patrimonio netc de la sociedad absorbida con la consiguiente
liguidacién sin disolucidn de dicha sociedad absorbida.

En fecha 3 de agosto de 2020 se eleva a publico escritura de fusién por absorcién entre Jas sociedades Delfines
7 inversiones, 5.L. {como sociedad absorbente) e Inmobiliaria Matritense, S.A. {sociedad absarbida). La operacion
de fusion de la sociedad absorbida por parte de la sociedad absorbente se realiza con extincion sin #guidacion
de la primera y transmision en blogue de su patrimonic social a la sociedad absorbente, gue adquiere por
sucesién universat los derechos y abligaciones de la sociedad absorbida. Los efectos refevantes de dicha fusidn
se explican en fas cuentas anuales de 2020 de Inmobiliaria Matritense, S.L.

Con fecha 06 de junio de 2023, ia Junta General Ordinaria de Accionistas adopté la decisidn de reducir el capital
social en 1.824.823,53 euros, quedando por tanto el Capital Social en la cifra de 18.450.993,47 euros. Dicha
decisién fue elevada a publico el dia 06 de septiembre de 2023.

Con fecha 27 de junio de 2025, la Junta General Ordinaria de Accionistas adopté la decisidn de reducir el capital
social en 4.257.921,57 euros, quedando por tanto el Capital Social en la cifra de 14,193.671,90 euros. Dicha
decision fue elevada a publico el dia 05 de septiembre de 2025.

b} Actividad
Constituye su objeto sociat:

a.- La tenencia, gestidn, compra y venta de acciones o participaciones de otras sociedades tanto espafiolas como
extranjeras, la gestidn de marcas, explotacién de franquicias y otros activos inmateriales,

b.- La intermediacién inmobiliaria en el mas amplio sentido, fa promecids, explotacién e intervencion
inmobiliaria en todas sus manifestaciones, compraventa, arriendo y explotacion en general de fincas en nombre
propio ¥ ajeno; la construccidn y promocién, de todo tipo de canstrucciones, asi como todo tipo de actividades
preliminares, subsiguientes y complementarias a las anteriores. la compraventa, permuta, administracién,
gestion explotacién, bien directamente o en arrendamienta, de tode tipo de bienes inmuebles sean risticos o
urbanos, y patrimenios.

Se exceptian aquellas actividades propias de las Sociedades de Inversion Colectiva o que estén sujetas a
reguisitos especiales por ia legistacion sobre el Mercado de Valores.

El cédigo de |2 Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE) correspondiente a ia actividad principal
es 6420,

A su vez, la Sociedad es controlada por Kitty Hawk Capital Partners V LP, domicitiada en Jersey.

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta, por lo tanto, su
moneda funcional. Todos los importes incluidos en la memoria de los Estados Financieros Intermedios estan
reflejados en Euros salvo que se especifique expresamente fo contrario.

la Sociedad deposita sus cuentas anuales en el Registro Mercantii de Madrid.

Dada la actividad a ia que se dedica 12 Sociedad, no se tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacign financiera y los resultados de las mismas. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de fos Estados Financieros Intermedios con respecto a informacidn de cuestiones
medioambientzles.
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Con fecha 02 de agosto de 2022 la Sociedad fue admitida a cotizacion oficial en |z Bolsa en la BME Growth.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 29 de septiembre de 2020, y con efectos a partir del 1 de enero de 2020, la Sociedad comunicd a la
Delegacidn de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal Ia opcién adoptada por su
accionista Onico, de acogerse al régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado inmabifiario, regulade por fa Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de inversidon en el Mercado Inmobitiario.

Ef articulo 3 establece los requisitos de inversién de este tipo de Sociedades, a saber:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento def valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promoecion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonic de otras entidades a
que se refiere el apartadoe 1 del articulo 2 de la mencionada Ley,

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el case de que la Sociedad sea dominante
de un grupo segun fos criterios establecidos en ef articulo 42 dei Cédigo de Comercio, con independencia
de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado
exclusivamente por fas SOCIMi y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articuio 2 de la
Ley que lo regula.

El valor del activo se determinara segtin la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar |a Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de
tos elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos
efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de ¢rédito procedentes de la transmisién de
dichos inmuebles o participaciones que se haya reatizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre gue,
en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a gue se refiere el articulo 6 de ia
mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas ias derivadas de |a transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos
ambos al cumplimiente de su objeto social principal, una vez transcurrido el plaze de mantenimiento a
que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebies y de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre ef resuitado consolidado en ef caso de que Iz Sociedad sea dominante
de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia
de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado
exciusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
tey que io regula.

Los bienes inmuebles gue integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer arrendados durante al

menos tres afios. A efectos del computo se sumari el tiempo que fos inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afo.
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El pfazo se computara:

a) En ef caso de bienes inmuebies que figuren en el patrimonic de la Sociedad antes del momento de
acogerse ai régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se apligue el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en la fetra
siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
ia fecha en gue fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
deberan mantenerse en el active de ia Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso,

desde el inicio del primer periodo impasitivo en gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistema muitilateral de
negociacion.

2 El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sdlo podra haber una clase de acciones,

3. Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, deberd incluir en

ia denominacién de la compafia {a indicacién «Sociedad Cotizada de Inversidn en el Mercado Inmebiliario,
Sociedad Anénima», o su abreviatura, «SOCIME, S.A».

Adicionalmente, fa Sociedad deberd distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, ef beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucidon dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerda de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitaria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado inmobiliario, podré optarse por {2 aplicacian del régimen fiscal especial en los términos establecidos en
el articulo & de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los reguisitos exigidos en la misma, a condicion de gue tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de fa opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicion supondra que 1a Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane an el ejercicio siguiente. Ademas, 1a Sociedad estara obligada a ingresar, junte con la cuota de dicho
periado impasitive, la diferencia entre {a cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
cupta ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impaositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargoes y sanciones que, en su case, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fifa en el 0%. No cbstante, de conformidad
con o establecido en el articule 9.4 de fa Ley 11/2009, en su redaccién dada por la Ley 11/2021, la Sociedad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidas en el
gjercicio que no sean objeto de distribucién y que procedan de rentas gue no hayan tributado al tipo general del
Impuesto sobre Sociedades, gravamen gue tendra la consideracion de cuota dei ¢itado impuesto.

A 31 de diciembre de 2025, {a sociedad se encuentra incorporada al BME Growth.,
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1, MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACIGN FINANCIERA APLICABLE

Las cuentas anuales se han foermulado por ef Consejo de Administracién de {a Sociedad de acuerdo con el marco
normative de informacion financiera aplicable, que es el establecido en:

- El Cddigo de Comercio y la restante fegislacidn mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y sus modificaciones
introducidas por el Reat Decreto 1/2021, de 12 de enero, en vigor para los ejercicios iniciados a partir de
1 de enero de 2021,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2021 por {a que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en et Mercado Inmobiliaric {“SOCIMI”) en relacién con la informacién a
desglosar en las notas de los estados financieros intermedios.

- £l resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
2.2, IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la sociedad y se presentan de acuerdo con
ef marco normative de la informacién financiera aplicable, de forma que muestran la imagen fiel de! patrimonio
neto, de la situacion financiera y de los resultados durante el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31
de diciembre de 2025, asi como de los flujos de efectivo. Estas cuentas anuales han sido formuladas por el
Consejo de Administracidn de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar {a imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
tegales en materia contable.

2.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables noe obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracién de la
Sociedad ha formulado las cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de ios principios y normas
contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas.

Mo existe ningiin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
2.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTHVIACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacién de las cuentas anuates requiere |a aplicacién de estimaciones contables refevantes v la realizacién
de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacidn de fas politicas contables de |a Sociedad. En este
sentido, se resumen a continuacion un detatle de los aspectos que han implicado un mayor grade de juicio,
complejidad o en los qgue las hipdtesis y estimaciones son significativas para la preparacién de las cuentas
anuales:

- Evaluacidn dei principic en empresa en funcionamiento (Nota 2.7).

- La vida util def inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias {notas 4.1y 4.2}.

- La evaluacidn de posibles pérdidas del fondo de comercio (nota 4.1).

- ta evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias {nota 4.2).
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn disponible al 31 de
diciembre de 2025, es posible que aconiecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
{al alza o a fa baja) en los proximos ejercicios, fo que se realizaria, de forma prospectiva.

Riesqos relocionados con la adopcion del régimen SQCIMI

La Sociedad estd acogida al régimen estabiecida en fa Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se reguian las
Sociedades Andnimas Catizadas de Inversidn Inmobiliario (SOCIMI}, o que en la practica supone gue bajo el
cumpiimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacién con el
impuestao sobre Sociedades del 0%. El drgano de administracion realiza una monitorizacién del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacidn con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.
En este sentido fa estimacidn del érgano de administracién es qise dichas requisitos serdn cumplidos en los
términos vy plazos fijados, ne procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

‘Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracidn de los actives no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de estimaciones con
el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, especialmente de las
inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable la Sociedad ha encargado a un experto
independiente ia realizacién de una valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcidn de una estimacion de
los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizande una tasa de descuento apropiada para
catcular su valor actual (Nota 4.2).

Deterioro de activos financieros

La Sociedad analiza anuaimente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante la
realizacion de fos anélisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se procede a la
determinacién del valor recuperable de los citadas activos. Ei cdlculo de valores razonabies puede implicar la
determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis relacionadas con los valores futuros de los
citados flujos, asi como las tasas de descuente apilicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones
relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de
acuerdo con las circunstancias gue rodean 1a actividad desarroliada por ia Sociedad.

incentivas af arrendamiento

ta Sociedad tiene suscritos contratos de arrendamiento con inquilinos en fos que se conceden determinados
incentivos en forma de carencia y rentas escalonadas. La Sociedad calcula los ingresos pendientes de facturar
(periodos de carencia) atendiendo al plazo de duracién de cada contrato de arrendamiento, procediendo a
reestimar fa situacion en cada cierre.

La preparacion de estas cuentas anuales ha requerido que la direccidn de la Sociedad haya debido realizar juicios,
estimaciones y asunciones, tanto para la aplicacion de la normativa vigente, como para la cuantificacion de
importes de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y asunciones que se han adoptado estdn
basadas en experiencias historicas y otros factores gue son razgnables bajo las circunstancias existentes.

2.5. COMPARACION DE LA INFORMACION
De acuerdo con la legisfacién mercantil, la informacion financiera se presenta a efectos comparativos con cada
una de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado de Cambios en el Patrimonio

Neto vy del Estado de Fiujos de Efectivo, ademads de las cifras del ejercicio 2025 {as correspondientes al ejercicia
anterior finalizado el 31 de diciembre de 2024. Las partidas de ambas ejercicios son comparables y homogéneas.
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2.6. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES

No ha habido cambios en criterios contables durante el ejercicio que hayan comportada cambios significativos
en la valoracion o presentacién de las partidas gue comprenden las Cuentas Anuales.

2.7. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

La Saciedad viene incurriendo en los Gltimos ejercicios en pérdidas recurrentes gue derivaron en un desequilibrio
patrirmonial al 31 de diciembre de 2024. Para restablecer la situacidn patrimonial, la junta General de Accionistas
aprobé en fecha 27 de junio de 2025 una reduccidn de capital y prima de emisidn, mediante compensacion de
pérdidas (ver nata 8.1}. Como resultado, el capital social se sitsta en 14.193.071,90 euros, quedando restablecida
ta situacidn patrimonial. Por otra parte, la sociedad habia incurrido en un incumplimiento de determinadas ratios
por las que e serian de aplicacién ciertas clausulas financieras que podrian determinar el vencimiento anticipado
de ta deuda bancaria. Por ello en el ejercicio anterior |a totalidad de la deuda se clasificd a corto plazo. La entidad
financiera afectada dispensé del cumplimiento de dicha ratio. Al cierre del ejercicio al que se refieren los
presentes estados financieros, la Sociedad cumple con la totalidad de las ratios y obligaciones de cumplimiento
exigidas por las entidades financieras. Aun cuando el fondo de maniobra es negativo al 31 de diciembre de 2025
por imporie de 501.792,57 euros, los administradores de {a Sociedad han formulado las presentes cuentas
anuales aplicando el principio de empresa en funcionamiento, teniendo en cuenta los siguientes factores:

- El valor razonable de los activos inmobiliarios que se encuentra hipotecados en garantia del cumplimiento
de la deuda financiera, es superior a la deuda financiera pendiente de pago al 31 de diciembre de 2025,
de acuerdo con lo descrito en la nota 6 de fa memoria.

- Los administradores de fa Sociedad han elaborado un plan de negocio en ef que estiman que no existe
dudas sobre la capacidad de la Sociedad para atender sus pasivos a large plazo mediante la enajenacion
de los activos inmobiliarios, en el que se contemplan, entre otros aspectos, el compromiso de limitar las
devoliuciones de capital a los accionistas al objeto de mantener el equilibrio financiero y el mantenimienta
de las inversiones necesarias de CAPEX que permitan seguir manteniende los valores de fos activos
inmobitiarios. Dicho plan de negacio, muestra también ia existencia de caja suficiente para atender las
vencimientos de deudas a corto plaze y durante los préximos afios.

2.8. AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, def estado de cambios en el patrimonio
neto y dei estado de flujos de efectivo, se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la
medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes Notas de Ja
presente Memoria.

2.9. CORRECCIGN DE ERRORES

Durante el ejercicio 2025 se han registrado ajustes al patrimonio neto por un importe negativo de 321.977,49 euros,
derivados de: correcto registro de gastos devengados en ejercicios anteriores. Las cifras comparativas del efercicio
2024 no han sido reexpresadas.

2.10. VALOR RAZONABLE

Es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o cancelar un pasive mediante
una tramsaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracién. El valor razonable se
determinara sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccién en gue pudiera incurrirse por causa
de enajenacidn o disposicién por otros medios. No tendrd en ningln caso el cardcter de valor razonabie el que
sea resultade de una transaccion forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de figuidacion
involuntaria.
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El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercade pueden variar
con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el valor razonable, la empresa
debera tener en cuenta las condiciones del activo o pasivo gue los participantes en el mercado tendrian en cuenta
a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracidn. Dichas condiciones especificas incluyen,
entre otras, para el caso de los activos, ias siguientes:

a) El estado de conservacién vy ia ubicacion, y
o) Las restricciones, si las hubiere, sobre la venta o el uso del activo.

La estimacidn del valor razonabie de un activo no financiero tendrd en consideracién la capacidad de un
participante en el mercado para que el active genere beneficios econdmicos en su maxime y mejor usa o,
alternativamente, mediante su venta a otro participane en al mercado que emplearia el activo en su maximo y
mejor uso.

£n la estimacién del valor razonable se asumird como hipdétesis que la transaccién para vender el activo o
transferir el pasivo se lleva a caho:

a) Entre partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccién en condiciones de independencia
mutua,

b} En el mercado principal del activo o pasivo, entendiendo como tat el mercade cen el mayor volumen y
nivel de actividad, o

c) En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajosc al gue tenga acceso ja empresa para
el activo o pasivo, entendide como aguel que maximiza el importe que se recibiria por la venta del active
o minimiza la cantidad que se pagaria por la transferencia del pasivo, después de tener en cuenta los
costes de fransaccidn y los gastos de transporte.

Salvo prueba en contrario, el mercado en el que la empresa realizaria normalmente una transaccién de venta del
activo o transferencia del pasivo se presume que serd el mercado principal o, en ausencia de un mercado
principal, el mercado mas ventajoso.

Los costes de transaccidn no incluyen los costes de transporte. Si la localizacidn es una caracteristica del activo
(como puede ser el caso, por ejemplo, de una materia prima cotizada), el precio en el mercado principal {0 mas
ventajoso) se ajustard por los costes, si los hubiera, en los que se incurriria para transportar el activo desde su
ubicacién presente a ese mercado.

Can cardcter general, el valar razonabie se calculard por referencia a un valor fiabie de mercade. En este sentido,
el precio cotizado en un mercado activo serd {a mejor referencia del valor razonable, entendiéndose por mercado
activo aquél en el gue se den las siguientes condiciones:

a) Los bienes o servicios negaciados son homogéneos;

b) Pueden encontrarse, practicamente en cualguier momento, compradores y vendedores dispuestos a
intercambiar los bienes o servicios; y

c) Los precios son publicos v estdn accesibles con regularidad, reflejando transacciones con suficiente
frecuencia y volumen,
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Para aguedlos elementos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtendrd, en
su caso, medianie la aplicacién de modelos y técnicas de valoracién. Entre los modelos y técnicas de valoracion
se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de independencia mutua entre
partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibies, asi como referencias al valor razonable
de otros activos que sean sustancialmente iguafes, métodos de descuento de flujos de efectivo futuros estimados
v modelos generalmente utilizados para valorar opciones.,

En cualquier caso, fas técnicas de valoracidn empleadas deberdn ser consistentes con fas metodologias aceptadas
y utilizadas por el mercado para |z fijacidn de precios, debiéndose usar, si existe, la que haya demostrado obtener
unas estimaciones mas realistas de los precios. Y deberdn tener en cuenta el uso de datos cbservables de
mercada y otros factores que sus participantes considerarian af fijar el precio, limitando en todo lo posibie el
empteo de consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

La empresa debera evaluar la efectividad de las técnicas de valoracidén que utilice de manera periddica,
empleando como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que se valore
o utilizando fos precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibies y resuiten
aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarqufa en las variables utilizadas en la determinacién del valor razonabie y se
establece una jerarguia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en tres niveles;

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajusiar en mercados activos para activos o pasivos
idénticos, & los que la Sociedad pueda acceder en la fecha de valoracion.

b) Nivei 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u
otras metodologias de valoracion en las que todas fas variables significativas estan basadas en datos de
mercade observabies directa o indirectamente.

c) Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado
observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarguia de valor razonahle que la variable
de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracién, A estos efectos, una variable significativa
es aquella gue tiene una influencia decisiva sobre el resultado de fa estimacién. En la evaluacidn de la importancia
de una variable concreta para la estimacion se tendrdn en cuenta las condiciones especificas del activo o pasivo
que se valora.

En el vaior razonable de un instrumento financiero deberd contemplarse, estre otros, el riesgo de crédito y, en
el caso concreto de un pasivo financiero, se considerard el riesgo de incumplimiento de la empresa que incluye,
entre otros componentes, el riesgo de crédito propic. Sin embargo, para estimar el valor razenable no deben
realizarse ajustes por volumen o capacidad del mercado.

Cuando correspoanda aplicar la valoracion por et valor razonable, los elementos patrimeniales gue no puedan
valorarse de manera fiable, ya sea por referencia a un valor de mercado o mediante la aplicacién de los modelos
y técnicas de valoracién antes sefialados, se valoraran, segin proceda, por su coste amartizado o por su precio
de adquisicién o coste de produccion, minorado, en su caso, por las partidas correctoras de valor que pudieran
corresponder, haciendo mencidn en fa memoria de este hecho y de las circunstancias gue la motivan.

El valor razonabie de un activo o pasivo, para el gue no exista un precio cotizado sin ajustar de un activo o pasivo
idéntico en un mercada activo, puede valorarse con fiabitidad si la variabifidad en ef rango de las estimaciones
del valor razonabie del activo o pasivo ne es significativa o las probabilidades de las diferentes estimaciones,
dentro de ese rango, pueden ser evaluadas razonablemente y utilizadas en la medicién del valor razonable.
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3. APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD

3.1. PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucidn del resultado del ejercicio 2025, formulada por el Consejo de Administracion para
ser sometida a la aprobacién de la Junta General de Accionistas es la gue se muestra a continuacian:

3.2,  LIMITACION PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal,
hasta que alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible al Accionista.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara obiigada a distribuir en forma de dividendo a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenide en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en la Ley SOCIMI, por la que se regulan ia Sociedad Anénimas Cotizadas en el
Mercado inmobiliario (Ver nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podrén repartirse dividendas con cargo
al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicidn, si el valor det patrimonio neto no es o, a consecuencia
del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente ai
patrimonic neto no podran ser objeta de distribucion, directa o indirectamente. Si existieses pérdidas de
ejercicios anteriores que hicieran gue ese valor del patrimonic neto de fa Sosedad Dominante fuera inferior a fa
cifra de capital secial, el beneficio se destinar a la compensacion de estas pérdidas.

Los beneficios imputados directamente al patrimenio neto no pueden ser objeto de distribucién, ni directa ni
indirectamente.,
4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en |a elaboracidn de sus cuentas anuales
del ejercicio 2025, de acuerdo con las establecidas por el Plan Generaf de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. FONDO DE COMERCIO

Este epigrafe del balance de situacidn recoge el valor del fondo de comercio puesto de manifiesto en la
combinacién de negocios que supuso la adquisicién del 100% de las participaciones de Inmobitiaria Matritense
S.A. por la entidad Inmobiliaria Matritense, S.L. {antericrmente denominada Delfines Inversiones, 5.L.) ambas
integradas hoy en Matritense Rea! Estate SOCIMY, 5.A.

El fondo de comercio se reconocid a su coste de adquisicién determinado este como el exceso en la fecha de la

combinacién de negocios, del coste de la combinacidn y los pasivos asumidos sobre ef valor de los activos
identificables que no resulta asignable a activos concretos.
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Ei fondo de comercio se amortiza a 10 afios y su valor se revisa anualmente para analizar posibles deterioros de
valor registrdndose en el balance a su valor de coste menos la amortizacidn acumulada y en su caso los
deterioros.

4.2. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe del balance consolidado refativo a "Inversiones Inmobiliarias” recoge ios valores de terrenos, edificios
¥ otras construcciones que se mantienen arrendados a terceros.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, ya sea éste ef precio de adquisicion o el coste
de producgién,

El precio de adquisicién incluye, ademas det importe facturado por el vendedor después de deducir cualquier
descuento o rebaja en el precio, todos las gastos adicionales y directamente relacionados gue se produzean hasta
su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados efementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de adquisicion
menos la amortizacidn acumutada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones vatorativas por
deterioro recongcidas.

Las reparaciones gue no representan una ampliacién de la vida (itit y los costes de mantenimientos son cargados
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de ampliacion o mejora que
dan iugar a un aumento de fa capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida Util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor del mismo, dindose de baja, en su caso, el valor contable de fos
elementos sustituidos.

La amortizacidn de ias inversiones inmabiliarias se realiza sobre los valores de coste y se cafcula por el método
lineal en funcidn de (a vida dtil estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue.

Construcciones 50

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, fas vidas ttiles y los métodos de amortizacién
de las inversiones inmohiliarias y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

La empresa registra el oporiune deterioro de inversiones inmobiliarias cuando el valor neto de reatizacidn es
inferior al coste contabilizado. El Consejo de Administracién de la sociedad, como representantes de los
Accionistas ha considerado, a efectos de determinar el valor neto de realizacién, las valoraciones realizadas por
terceros expertos independientes

Deterioro del valor de inversiones inmaobiliarias

La Sociedad evaiua periddicamente si existen indicios de que alglin activo no corriente o, en su caso, alguna
unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso. Cuando
el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro, El valor en usa es
el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo,
ajustados por los riesgos especificos asociados ai activo.
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Las correcciones valorativas por deterioro y si reversidn se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias gue las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deteriora tiene como
limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente
deterioro del valor.

La Sociedad, dota las oportunas provisiones de depreciacién de inversiones inmobifiarias cuando el valor
recuperable es inferior al coste amortizado. Los Administradores de {a Sociedad, como representantes de los
accionistas, han considerado, a efectos de determinar el valor recuperable, las valoraciones realizadas por
terceros expertos independientes {Savills Aguirre Newman S.A.U.}. Dichas valoraciones, se han realizada en base
a las siguientes asunciones:

La base de valoracién utifizada por el tasador experto independientes es la de valor de mercado, que se ha
efectuado de acuerdo con los esténdares de valoracidn RICS, los cuales estan incluidas en el Red Book “Veloracién
RICS {Royal Institute Chartered Surveyor) — Estindares profesionales. Incorporanda los Estandares
Internacionaies de Valoracion” publicada en noviembre de 2021 y efectiva desde 31 de enero de 2022.

La metodologia de la valoracion realizada por el experto tercere independiente se ha realizada en base a
valoraciones individuales. Para las valoraciones de las unidades laos métodos empleadas son Descuento de Flujo
de Caja (DFC} y Método de Capitalizacion de Rentas.

4.3. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Sociedad registra en el epigrafe de instrumentos financieros aquellos contratos que dan lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero ¢ a un instrumente de patrimenio en otra
empresa.

Un active financiero es cualquier activo que sea: dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio de otra
empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero {un instrumento de deuda),
o a intercambiar activos o pasives financieros con terceros en condiciones potenciaimente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Activos financieros a coste amortizado.

Activos financieros & valor razonakle con cambies en el patrimenio neto.

Activos financieros a coste.

PN

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos financieros, en su
totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo can su reatidad econémica supongan para la Sociedad
una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar
activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieres, a efectos de su valoracién, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

i, Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
2. Pasivos financieros a coste amortizado.

Dicho tratamiento resulta de aplicacién a Jos siguientes instrumentos financieros:
a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liguides equivalentes;
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Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

Créditos a terceros: tales coma los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos tos surgidos de
la venta de activos no cortientes;

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y
pagarés;

instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en institucicnes de
inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

Derivados con vatoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a plazo, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, créditos al personal, fianzas \
depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desemboisos exigidos sobre instrumentos de patrimonio
propio.

Pasivos financieros:

Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

Deudas con entidades de crédito;

Obligaciones y otros valores negaciables emitidos: tales como bonas y pagarés;

Derivados con vaioracion desfavorable para ia empresa: entre elos, futuros u operaciones a plazo,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y
Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales coma los préstamos y créditos financieros recibidos
de personas o empresas que noe sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos

no corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

Instrumentos de patrimonio propio:

Todos fos instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondas propios, tal coma las acciones ordinarias
emitidas o participaciones en el capital social.

4.3.1. ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financierg se incluye en esta categoria, incluso cuando
esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a fiujos de efectivo que son
dnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe dei principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que san tinicamente cobros de principal e interés sobre el importe del

principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comdn,
sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Con caricter general, se incluyen en esta categoria los créditos par operaciones comerciales {aquelios
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacidn de servicios por operacicnes de
tréfico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentas de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por Ja empresa). Es decir, dentra de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar,
asi come aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

. valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccion
gue les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditas por operaciones comerciales con
vencimiente no superior a un afi¢ y gue no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como
los créditos al personai, ios dividendos a cobrar y los desemboisos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pedran valorar por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

. Valoracién posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el métado del tipo de interés efectivo.

No obstante, 1os créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valordndose por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificuitades
financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

. Deterioro: {a Seciedad registra ios correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
importe a recuperar de las cuentas por cobrar y ef valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Al mengs al cierre del gjercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de un grupo de
activas financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultade de uno 0 mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
gcasionen una reduccion o retraso en fos flujos de efectivo estimados futuros, gue pueden venir
motivados por {a insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es 1a diferencia entre su valor en libros y ei
valor actual de los flujos de efective futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de fa ejecucion de las
garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
caiculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, sé reconocen coma un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del deterioro tiene como limite el
valor en fibros del activo que estaria recenocido en fa fecha de reversion si no se hubiese registrada el
deterioro del valor.

Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonabie no puede determinarse por referencia a un precio
cotizado en un mercade active para un instrumenta idéntico, o no puede obtenerse una estimacién fiable
del mismo.
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Se incluiran también en esta categorfa los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter
contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera
de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible
obtener una estimacidn fiable de su valor razonable.

. Valoracién inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonabie de la contraprestacién
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

. Valoracidn posterior: Los instrumentos de patrimonio inciuidos en esta categoria se valoran por su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

] Deterioro: Al menas al cierre del ejercicic, se efectan las correcciones valorativas necesarias
siempre gue existe evidencia objetiva de que el valar en libros de una inversién no es recuperabie.

La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el valor en libros y
el imparte recuperable, entendido éste como ef mayor importe entre su valor razonable menos fos costes
de venta y el valor actual de los ffujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizads por la empresa participada y de Ia enajenacién o baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacién en los fiujos de
efectivo que se espera sean generados por ia empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, fa
estimacidn de |a pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcuia en funcién del patrimonio neto
de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en ia fecha de la valoracién, netas de! efecto
impositivo. En ia determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su
vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas
aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de fas correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversién, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tendrd como limite ef valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de
reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo financiero se incluye
en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre ef importe
del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda clasificarfo en la categorfa de activos
financieros a coste amortizado. También se inciuyen en esta categoria las inversiones en instrumentos de
patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la categoria de activos financieros a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la opcidn irrevocable de clasificarlas en
esta categoria.

. Valoracion inicial: Valor razonabie, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién,
que equivale al valor razonable de fa contraprestacién entregada, mas los costes de transaccién
que les son directamente atribuibles

. Valoracién posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pueda
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias
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. Detericro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian fas correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha deteriorado
como resultado de uno o més eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y
que ocasionen: - retrasa en los flujos de efectivo estimados futuroes; o - la falta de recuperabilidad
del valor en libras det activo, evidenciada, por eiemplo, por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

La correccién valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su coste
o coste amortizade menos, en su caso, cualquier cosreccion vaiorativa por deteriora previamente
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectue la
valoracién. ias pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucion dei valor
razonahle, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en ef valor del activo, se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccidn valorativa reconocida en
ejercicios anteriores revierte can abeno a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en
el caso de gue se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la
correccién valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revertird con abono a la cuenta de pérdidas
y ganancias y se registra el incremento de valor razonabte directamente contra el patrimanio neto.

Reclasificacion de activos financieros

Cuando la empresa cambie {a forma en gue gestiona sus activos financieros para generar flujos de
efectivo, reclasificard todos los activos afectados de acuerde con los criterios estabiecidos en los
apartados anteriores de esta norma. La reclasificacién de categoria no es un supuesto de baja de balance
sine un cambio en el criteric de valoracion.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

. Reclasificacion de los activos financieros a coste amertizado a la categoria de activos financieros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.

. Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos financieros a
valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

. Reclasiicacidn de fos activos financieros a valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas y

ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimanio neto
y, 2l contrario.

. Reclasificacion de las inverstones en instrumentas de patrimonio valoradas a coste a [a categoria
de activos financieros a vajor razonable con cambios en pérdidas y ganancias vy, ai contrario.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendas de activos financieros devengados con posterioridad ai momento de a
adquisicidn se reconscen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los activos
financieros vaiorados a coste amortizado se reconocen por el métode del tipo de interés efectivo y los
ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando
han surgido los derechas para {a Sociedad a su percepcion.

En la valoracidn inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su

vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como
el importe de los dividendas acordados por et érgano competente en el momento de la adquisicion.
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Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios
generados por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor
contable de la inversidn.

El juicio sobre si se han generado beneficios por |a participada se realiza atendiendo exclusivamente a los
beneficios contabilizados en {a cuenta de pérdidas y ganancias individual desde ia fecha de adquisicion,
salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una
recuperacion de la inversién desde la perspectiva de fa entidad que recibe el dividendo.

- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flzjos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente [os riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho
se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando ef activo financiero se da de baja fa diferencia entre fa contraprestacion recibida neta de los costes
de transaccidn atribuibles y el valor en libros del activo, mds cualquier importe acumulado que se haya
recenocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja
dicho activo, que forma parte del resultado def ejercicio en gue ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe iguat a la contraprestacidn recibida, en fas cesiones de activos financieros en las gue se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

- Efective y otros medios liquidos equivalentes
Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja ¥ bancos, depositos a fa
vista y otras inversiones a corto pfazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son

rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.3.2. PASIVOS FINANCIERQS

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de fas siguientes categorias:

- Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivaos
financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y
ios débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comtin también
se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacidn se acuerde a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado,

- Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles. No obstante, los
débitos por operaciones cemerciales con vencimiente ng superior a un afto y que no tengan un
tipo de interés contractual, asi como los desemboisos exigidas por terceros sobre participaciones,
cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal, cuando el
efecto de no actualizar fos flujos de efectivo no sea significativo.
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. Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en fa
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipe de interés efective. No obstante, los
débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valarandose por dicho importe.

- Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasive financiers, o parte del mismo, cuando la abligacion se haya extinguido;
es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado. La diferentia entre el vaior en libros del
pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de baja y la contraprestacion pagada incluidos
los costes o comisiones en gue se incurra y en [a que se recoge asimismo cualquier activo cedide diferente
del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga
lugar.

En el case de un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original ne se da de baja del balance. Cualquier coste de transaccidn o
comisién incurrida ajusta el importe en libres del pasive financiero. A partir de esa fecha, el coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo que iguale el valar en
libros del pasivo financiera con fos flujos de efective a pagar seglin {as nuevas candiciones.

- FIANZAS ENTREGADAS Y RECIBIDAS

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas chligaciones se valoran por el importe
efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable,

En ias fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro
anticipade por el arrendamiento o prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas vy
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio, de
acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacién de servicios.gi

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo
comprometido durante el cual nc se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracion el

comportamiento estadistico de devolucidn.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efective si su efecta
no es significativo.

4.3.3. COBERTURAS CONTABLES

Una cobertura es una técnica financiera mediante ia gue uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado que puede tener
impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias como consecuencia de variaciones en el valor razonable o en los
flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

Una cobertura contable implica que, cuando se cumpla con los requisitos exigidos en la norma, los instrumentos
de cobertura y las partidas cubiertas se contabilizaran aplicande los criterios especificos establecidos en ella en

lugar de los fijados con caracter general.

En toda caso para que la empresa pueda aplicar una contabilidad de coberturas se deben cumplir todas las
condiciones siguientes:

a) ta relacion de cobertura consta solo de instrumentos de cobertura y partidas cubiertas admisibles,
conforme a lo dispuesto en los apartados siguientes.
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b) La refacion de cobertura se designa y documenta en e! momento inicial, en cuyo momento también se
debe fijar su objetivo y estrategia.

c) La cobertura debe ser eficaz durante todo el plazo previsto para compensar las variaciones en el valor
razonable o en los flujos de efectivo que se atribuyan al riesge cubierto, de manera consistente con la
estrategia de gestion del riesgo inicialmente documentada.

La empresa interrumpird la contabilidad de coberturas de forma prospectiva soio cuando |a relacién de cobertura
(o una parte de ella} deje de cumptir fos criterios requeridos, después de tener en cuenta, en su caso, cualguier
reequilibrio de la relacidn de cobertura; por ejempto, cuando el instrumento de cobertura expire, se venda, se
resuelva o se ejercite. Sin embargo, el registro y valoracién de la cobertura no cesa en caso de gue la empresa
revoque 2 designacion de la cobertura si se siguen cumpliendo e} resto de ios requisitos.

instrumentos de cobertura

Con cardcter general, los instrumentos gue se pueden designar como instrumentos de cobertura son los
derivados cuyo valor razonable o flujos de efectivo futuros compensen las variaciones en el valor razonable o en
los flujos de efectivo futuros de partidas que cumplan los requisitos para ser calificadas como partidas cubiertas.
No obstante, una opcidn emitida no pedré ser designada como instrumento de cobertura a menos gue se designe
para cubrir una opcion comprada, incluyendo aquellas opciones compradas implicitas en otro instrumento
financiero.

lgualmente, pueden designarse como instrumentos de cobertura fos activos y pasivos financieros que no sean
derivados, si se miden at valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de coberturas de tipo de cambio, el componente de riesgo de tasa de cambio de un activo financiero
o de un pasivo financiero, que no sean derivadoes, puede ser designado como instrumento de cabertura,

La empresa puede designar como instrumento de cobertura una combinacién de derivados o una proporcién de
estos y de no derivados o una proporcidn de estos, incluyendo aquellos casos en los gue el riesgo o riesgos que

surgen de 2lgunos instrumentos de cobertura compensan los gue surgen de otros.

Partidas cubiertas

Podran ser designadas como partidas cubiertas, los activos y pasivos reconocidos, los compromisos en firme no
reconocidos, las transacciones previstas altamente probables y las inversiones netas en un negocio en el
extranjero, que expongan a la empresa a riesgos especificamente identificados de variaciones en ef valor
razonable o en fos flujos de efectivo. Las transacciones previstas altamente probables solo pueden ser cubiertas
cuando supongan una exposicidn a las variaciones en los flujos de efectivo que podria afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

También podrd ser designada como partida cubierta una exposicién agregada formada por la combinacién de
una exposicion que pueda considerarse partida cubierta segdn el parrafo anterior y un derivado.

la partida cubierta puede ser una unica partida, un componente de esta o un grupo de partidas, siempre y
cuande se puedan valorar con fiabilidad.

La empresa solo podré designar los siguientes camponentes de una partida como partidas cubiertas:

a) Cambios en los fiujos de efectivo o en el valor razonable de una partida atribuibles a un riesgo o riesgos
especificos, siempre gue, sobre la base de una evaluacidn dentro del contexto de la estructura de mercado
concreta, el componente de riesgo sea identificable por separado y medible con fiabilidad, incluyendo los
cambios en los flujos de efectivo o en el valor razonable de una partida cubierta gue estén por encima o
por debajo de un precio especificado u otra variable (riesgo unilateral).
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b} Uno o mas flujos de efectivo contractuales sefeccionados.
c) Los componentes de un importe nominai, es decir una parte especifica del importe de una partida.

Un grupo de partidas (incluyendo un grupec de partidas gue constituye una posicidn neta} solo sera admisible
como partida cubierta si:

a) Estd formado por partidas, incluyendo sus companentes, que individualmente sean admisibles como
partidas cubiertas;

b} Las partidas del grupo se gestionan conjuntamente a efectos de la gestién del riesgo; y

c} En el caso de una cobertura de fiujos de efectivo de un grupo de partidas cuyas variaciones en los flujos
de efectivo no se espera que sean aproximadamente proporcionales a la variacion global en los flujos de
efectivo del grupe de forma gue se generen posiciones de riesgo compensadas entre si:
¢1) 5etrata de una cobertura del riesgo de tipo de cambio;
c.2) Ladesignacion de esa posicién neta especifica el ejercicio en el que se espera que las transacciones

previstas afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como su naturaleza y volumen.

Documentacion y eficacia de las coberturas contables

La documentacidn de una relacién de cobertura debe incluir ia identificacion del instrumento de cobertura y de
la partida cubierta, la naturaleza del riesgo que se va a cubrir y {a forma en que la empresa evaluar si la relacién
de cobertura cumple los requisitos de eficacia de la cobertura {junto con su andlisis de las causas de ineficacia de
la cobertura y el modo de determinar la ratio de cobertural.

Para que la cobertura se califique como eficaz se deben cumplir los siguientes requisitas:
aj Existe una relacion econdmica entre la partida cubierta y ef instrumento de cobertura,

b} El riesge de crédito no debe ejercer un efecto daminante sobre los cambios de valor resultantes de esa
relacién econémica; y

c} La ratio de cobertura de ia relacidn de cobertura contable, entendida como ia cantidad de partida cubierta
entre |a cantidad de elemento de cobertura, debe ser la misma que la ratio de cobertura que se emplee
a efectos de gestién. £s decir, la ratio de cobertura de la refacién de cobertura es la misma que la
resultante de ia cantidad de la partida cubierta que iz entidad realmente cubre y la cantidad del
instrumento de cobertura que la entidad realmente utiliza para cubrir dicha cantidad de la partida
cubierta. No obstante, esa designacién no debe reflejar un desequilibrio entre ias ponderaciones de la
partida cubierta y del instrumento de cobertura que genere una ineficacia de cobertura,
independientemente de que esté reconocida 0 no, que pueda dar lugar a un resultado contable contrario
a ia finalidad de la contabilidad de cobertura.

Cumplido el requisito de eficacia de ia cobertura, la parte del instrumento de cobertura gue no se utilice para
cubrir un riesgo se contabitizard de acuerdo con los criterios generales. La parte del instrumento de cobertura
que se ha designado como cobertura eficaz, podrd incluir una parte ineficaz residual siempre gue no refleje un
desequilibrio entre las ponderaciones de la partida cubierta y el instrumento. Esta parte ineficaz serd igual al
exceso de la variacién del valor del instrumento de cobertura designado como cobertura eficaz sobre fa variacion
del valer de la partida cubierta.
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Si una relacién de cobertura deja de cumplir el requisito de eficacia de la cobertura relativo a fa ratio de
cobertura, pero se mantiene inalterado el objetivo de gestion del riesgo para esa relacién de cobertura
designada, la empresa ajustara la ratio de cobertura de dicha relacién de forma que cumpla de nueve los criterios
requeridos a lo que se denomina en la norma reequilibrio. £l reequilibrio significa que, a efectos de ia contabilidad
de coberturas, una vez iniciada una relacién de cobertura la empresa debe ajustar Ias cantidades del instrumento
de cobertura o de la partida cubierta en respuasta a los cambios que afectan a la ratioc de cobertura
correspondiente. Habitualmente, ese ajuste refieja cambios en las cantidades det instrumento de cobertura yde
la partida cubierta que se utilicen a efectos de gestién.

Et ajuste de |a ratio de cobertura puede hacerse de distintas formas:

a) Se puede aumentar la ponderacidn de la partida cubierta {con io gue al mismo tiempo se reduce la
ponderacidn def instrumento de cobertura), bien aumentando el importe de la partida cubierta, bien
disminuyendo el importe de! instrumento de cobertura.

b} Se puede aumentar la ponderacién del instrumento de cobertura {con lo gue al mismo tiempo se reduce
la ponderacidn de fa partida cubierta), bien aumentando e! importe del instrumento de cobertura, bien
disminuyendo el importe de |a partida cubierta.

Los cambios en el importe se refieren a cambios en las cantidades gue formen parte de la relacién de cobertura.
Por consiguiente, las disminuciones del importe no significan necesariamente gue ias partidas o transacciones
dejen de existir, o que deje de esperarse que tengan iugar, sino que no forman parte de la relacién de cobertura.
Por ejemplo, iz disminucién del importe del instrumento de cobertura puede dar fugar a que la empresa
mantenga un derivado, pero solo parte de este siga siendo un instrumento de cobertura de la refacion de
cobertura. En ese caso, la parte del derivado que deje de formar parte de la relacién de cobertura se contabilizarfa
al valor razonabie con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, a menos que se designe come instrumento
de cobertura en una relacién de cobertura diferente.

Tipos de cobertura y registro contable

Alos efectos de su registro y valoracidn, las operaciones de cobertura se clasificaran en las siguientes categorias:

a} Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de activos o pasivos
reconocidos o de compromisos en firme aun no reconocidos, o de una parte concreta de los mismos,
atribuible a un riesgo concreto que pueda afectar a |a cuenta de pérdidas y ganancias.

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de Ja partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto
se reconocerdn en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuande la partida cubierta sea un compramiso en firme no reconocido o un componente de este, el
cambio acumulado en el valor razonable de ia partida cubierta con posterioridad a su designacidn se
reconocers como un activo o un pasivo, y fa ganancia o pérdida correspondiente se reflejard en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

tas modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoren 2 coste amortizado

implicardn la correccién, bien desde el momento de la modificacidn, bien (como tarde} desde que cese ia
contabifidad de coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento.
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Cobertura de flujos de efectivo: cubre [a exposicién a ia variacidn de los flujos de efective que se atribuya
a un riesgo concreto asociado a la totalidad ¢ a un componente de un active o pasivo reconacido (tal
como la contratacion de una permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiacion a tipo de interés
variable}, o a zna transaccidn prevista altamente probable (por ejemplo, la cobertura del riesgo de tipo
de cambio relacionado con compras y ventas previstas de inmovilizados materiales, bienes y servicios en
moneda extranjera), y que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de
tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser contabilizada como una cobertura de flujos de
efectivo o como una cobertura de valor razonable,

{.a pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz, se
reconocerd directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que surge como
consecuencia de la cobertura se ajustard para que sea igual, en términos absolutos, al menor de los dos
valores siguientes:

b.1} La pérdida o ganancia acumuiada del instrumento de cobertura desde el inicio de ia cobertura.

b.2} El cambio acumuiado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del cambio
acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de |a cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cuaiguier pérdida ¢ ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de acuerdo
con el parrafo anterior, representard una ineficacia de la cobertura que obligard a recanocer en el
resultado del ejercicio esas cantidades.

S5 una transaccidn prevista altamente probable cubierta da fugar posteriormente al reconocimienta de un
activo ne financiero o un pasivo no financiero, ¢ una transaccién prevista cubieria relativa a un activo no
financiero o un pasive no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la contabilidad
de coberturas del valor razonable, la empresa eliminara ese importe del ajuste por cabertura de flujos de
efectivo y lo incluird directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o del pasive. Se
aplicara este mismo criteric en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicidn de una
inversién en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconacido en patrimonio neto se transferirad a la cuenta de pérdidas y
ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afecten al resultado del
ejercicio.

No obstante, si e} ajuste reconocido en patrimonio neta es una pérdida y la empresa espera que todo o
parte de esta ne se recupere en una o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasificara inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Cobertura de la inversidn neta en negocios en el extranjero: cubre el riesgo de tipo de cambio en las
inversicnes en sociedades dependientes, asaciadas, negocios conjuntos y sucursales, cuyas actividades
estén basadas o se lieven a cabo en una moneda funcional distinta a ia de la empresa gue elabora las
cuentas anuales.

En las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios conjuntos gue carezcan de personalidad
juridica independiente y sucursales en el extranjero, Jos cambias de valor de los instrumentos de cobertura
atribuibies al riesgo cubierto se reconoceran transitoriamente en e patrimonio neto, imputandose a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en que se produzca la enajenacion o disposicidn por otra via
de ia inversidn neta en el negocio en el extranjero.

Las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios en el extranjero en sociedades dependientes,
multigrupe v asociadas, se trataran como coberturas de valor razanabie por el componente de tipo de cambio.
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La inversién neta en un negocio en el extranjero estd compuesta, ademés de por fa participacién en el patrimonio
neto, por cualquier partida monetaria a cobrar ¢ pagar, cuya liquidacion no estd contemplada ni es probable qgue
se praduzca en un futuro previsible, excluidas las partidas de caracter comercial.

Los instrumentos de cobertura se valoraran y registrardn de acuerde con su naturaleza en la medida en que no
sean, o dejen de ser, coberturas eficaces,

4.4. EXISTENCIAS

Las existencias contabilizadas corresponden a anticipos a proveedores y, por tanto, se valoran igual que los
activos financieros.

4.3. {MPUESTO SOBRE BENEFICIOS

Régimen GENERAL

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicie se calcula mediante la suma del impuesto corriente que
resulta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre la base imponible dei ejercicio y después de aplicar ias
deducciones que fiscaimente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestas diferidos,

Los activos y pasivos por impuestas diferidos constituyen las diferencias temporarias que se identifican como
aguellos importes que se prevén pagaderas o recuperables por las diferencias entre los importes en fibros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicados fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o liquidarios.

Por su parte, fos activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias sélo se reconacen en
el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimients inicial de otros activos ¥ pasivos, en
una operacion gue no afecte ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Régimen SOCIMI

Con fecha 29 de septiembre de 2020, y con efectos a partir del 1 de enero de 2020, ia Sociedad comunicé a la
Delegacion de ia Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su
accionista (nico, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIML.

El régimen fiscal especial de [as SOCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se construye
sobre la base de una tributacién a un tipo def 0% en el Impuesto de Sociedades, siempre que se cumplan
determinados requisitos.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de ios dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea
iguaf o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del impuesto sobre Sociedades.

La aplicacidn def régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante el ejercicio 2020 sin perjuicio de
gue, durante el mismo, la Soctedad no cumpliera con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma parasu
aplicacion, ya que, en virtud de {a Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, ia
Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde fa fecha de la opcién por fa aplicacion del régimen para
cumplir con ia totalidad de los requisitos exigidos por la narma.

Con fecha 09 de julic de 2021 se pubiica !a Dispasicidn final 2.1 de fa Ley 11/2021, modificando en este ejercicio
2022 la Ley 11/2009.
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En dicha modificacion, Jas entidades SOCIMI estardn sometidas a un gravamen especial del 15 por ciento sobre
af importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucidn, en fa parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion.

4.6. INGRESOS Y GASTOS

Reconocimiento de ingresos por ventas y prestacidn de servicios

Los ingresos derivados de ios contratos con clientes se reconocen en funcion del cumplimiento de las
obligaciones de desempefio ante los clientes. La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su
actividad en el momento {o a medida que} se prestan los servicios comprometidos.

Los ingresos ordinarios representan la transferencia de bienes o servicios comprometidos a los ciientes por un
importe que refleje la contraprestacién gue fa Sociedad espera tener derecho a cambio de dichos bienes y
servicios.

Para aplicar este criterio fundamentat de registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso compieto
gue consta de las siguientes etapas sucesivas:

1. Identificar el contrato o contratos con e cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas partes que
crea derechos v obligaciones exigibles para fas mismas.

2. Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compramisos de
transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

3. Determinar el precio de la transaceion, o contraprestacién del contrato a la que Ja empresa espera tener
derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacidn de servicios comprometida con el
cliente.

4, Asignar el precio de la transaccién a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcién de los

precios de venta individizales de cada bien o servicio distinto gue se hayan comprometido en el contrato,
o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea observable de
modo independiente.

5. Reconocer el ingreso por actividades ordinarias a medida que fa empresa cumple una obligacion
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio; cumplimiento que
tiene lugar cuando el cliente obtiene ei control de ese bien o servicio, de forma que el importe delingreso
de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a fa obligacién contractual satisfecha.

Para cada obligacién a cumplir {entrega de bienes o prestacidn de servicios) identificadas, la Sociedad determina
al comienzo det contrato si el compromiso asumide se cumple a io largo del tiempo o en un momento
determinado.

Los ingresos derivados de Jos compromisos {con cardcter general, de prestaciones de servicios) que se determina
se cumpien a lo largo del tiempo se reconocen en funcidn del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento
completo de ias abligaciones contractuales siempre que fa Sociedad disponga de informacion fiabie para realizar
la medici6n del grado de avance. Asimismo, |a Sociedad revisa las estimaciones del ingreso a reconocer a medida
que cumple con el compromiso adquirido y medifica tales estimaciones en caso se considere necesario.

Cuando, a una fecha determinada, la Sociedad no es capaz de medir razonablemente ef grado de cumplimienta

de la obligacion, aungue espere recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo reconoce
ingresos y la correspondiente contraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.
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Cumplimiento de Ja obligacién a lo fargo del tiempo

Se entiende que fa Sociedad transfiere el control de un activo o servicio (con cardcter general, de un servicio) a
lo largo del tiempo dado gue se cumple el siguiente criterio:

a) El cliente recibe y consume de forma simultidnea los beneficios proporcionados por la actividad de fa
Sociedad & medida que la entidad la desarroila.

En ef caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinade, los ingresos derivados
de su efecucion se reconoceran en tal fecha. Hasta gue no se produzca esta circunstancia, fos costes incurridos

en la produccién o fabricacion del producte {bienes o servicios) se contabilizan coma existencias.

Cumplimiento de la obligacién en un momento determipado

En los casos en los que la transferencia del control sobre el activo no se produce a io largo del tiempo, la Sociedad
reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumpien en un momento
determinado. Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene ef control del activo fa Sociedad
considera, entre otros [os siguientes indicadores:

a) Ei cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar este
punto, ia Sociedad excluye cualguier riesgo gue dé lugar a una obligacion separada, distinta del
compromiso de transferir ef activo.

b) La Sociedad ha transferido la posesidn fisica del activo.

c) El cliente ha recibido (aceptado) e activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones
contractuales,

d} La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

a) El cliente tiene 1a propiedad del activo.

Valoracién

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran por el importe
monetario o, en su caso, por ef valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de
la misma, qgue, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido:
elimporte de cualquier descuento, rebaja en ef precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder,
asi como los intereses incorporadas af nominal de fos créditos.

No obstante, se inciuyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento o superior a un
afno que ne tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo,

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacién de
servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesta sobre ef valor afadido v los impuestos
especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

En los casos que existan contraprestaciones varlables, ia Sociedad toma en cuenta en fa valoracién de! ingreso la
mejor estimacién de la contraprestacién variabie si es altamente probable que no se produzca una reversién
significativa def importe del ingreso reconacido cuando posteriormente se resueiva la incertidumbre asociada a
iz citada contraprestacidn.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma relativa a
instrumentos financieros. Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de c¢rédito previamente
reconacido como ingresas por venta o prestacién de servicios, la pérdida por deterioro se registrard como un
gasto por correccién de valor por deterioro ¥ NO como un menor ingreso,
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4.7. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

4.7.1. Criterics generates

Las provisicnes se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal, contractual,
implicita o tacita, come resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos gue
incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacidn; y se puede realizar una estimacidn fiable
del importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en el balance corresponden a la mejor estimacion a la fecha de cierre de los
desemboisos necesarios para cancelar |a obiigacién presente, una vez cansiderados los riesgos e incertidumbres
refacicnadas con la provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido por el descuento,
siempre gue se pueda determinar con fiabilidad ios desembolsos que se van a efectuar en cada periodo. El tipo
de descuento se determina antes de impuestos, considerando el vator temporal del dinero, asé como los riesgos
especificos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionades con la provision en cada fecha de
cierre.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mds probable. Si la obligacién implica
una poblacién importante de partidas homogéneas, ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus
probabilidades. Si existe un rango continuo de desenfaces posibies y cada punto def rango tiene i2 misma
probabilidad que el resto, la obligacién se valera por el importe medio.

£ efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las provisiones se revierten contra resultados cuande no es probable que exista una salida de recursos para
cancelar tal obligaciorn.

4.8. ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

Flujos de efectiva: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones carrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades que no pueden ser
clasificadas coma de inversién o de financiacian.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otros medios de activos no corrientes
y otras inversiones no incluidas en el efective o medios equivalentes.,

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién def patrimonio neto
y de los pasivos gue no forman parte de {as actividades de expiotacion.

A efectos de elaboracién del estado de flujos de efectivo, se ha considerado como “Efectivo y otros medios
liquidos equivalentes” ia caja y depdsitas bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones corrientes de gran
liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

4.9, TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS
Con cardcter general, las operaciones enire empresas del grupo se contabilizan en el mamento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra

atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas.
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5. iINMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicién y los movimientas habidos durante el ejercicio 2025 y 2024 en las cuentas incluidas en este
epigrafe def balance de situacién han sido los siguientes;

Fondo de Comercio 7.111.085,15

(341.357,22)

Amortizacién acumulada fondo de comercio {3.782.685,17) {711.108,51) | 158.007,05 (4.335.786,63)

Fondo de Comercio 7.452,442 37

Amortizacién acumulada fondo de comercio {3.037.440,94) | (745.244,24)

T

(3.782.685,18)

Et fonda de comercio surge de la aportacién del 100% de las participaciones sociales de inmobiliaria Matritense
5.1. en Arenque Triple Cero S.L., por fa diferencia del precio pagadoe en el mamento de la adquisicidn por parte
de Deifines 7 Inversiones S.L. de las accianes de la sociedad Inmabiliaria Matritense S.A,, propietaria original de
todos los inmuebles de los que actualmente es propietaria Matritense Real Estate Socimi, 5.A. y ef valor razonable
de los activos y pasivos de las Sociedades en el memento de adquisicién.

El fondo de comercio se amortiza a 10 afios ¥ su valor se revisa anualmente para analizar posibles deterioros de
valor registrandose en el balance a su valor de coste menos la amortizacién acumulada Y en su caso los
deterioros.

Deterioro de vaior del fondo de comercio de fusién

La sociedad ha tenido en cuenta si ha habido alguna evidencia de deterioro de valor de! fondo de comercio,
cansiderando los rendimientos econdmicos futuros tomo estimaciones contrastables y objetivas que pudieran
poner de manifiesto dicha evidencias.

De acuerde con las estimaciones de las gue disponen los administradores de ia Sociedad, se considera
recuperable el valor neto del fondo de comercio registrado a 31 de diciembre de 2025.
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{a composicién y los movimientos habidos en los ejercicios 2025 y 2024 en las cuentas incluidas en este epigrafe
del balance de situacion han sido los siguientes:

Terrenos

22.412.747,15

22.412.747,15

Construcciones

12.479.163,94

Amaortizacion de Construcciones

{1.306.658,99)

2

127.354,92

{271.370,96)

12 123,5

(1.578.029,96)

Terrenos

22.412.747,15

22.412.747,15

11.228.157,28

12.479.163,94
91

Amaortizacion de Construcciones

{1.043.913,20)

{262.745,79) (1.306.658,99}_

Deterioro

3

Las altas de inversiones inmebiliarias del ejercicio 2025 y 2024 corresponden con obras de reformas realizadas
sobre diversos activos de la sociedad. Durante el ejercicio 2025 no ha habido ninguna baja refevante.

En cuanto a la tipologia de inversiones inmobiliarias gue dispone a 31 de diciembre de 2025 y 2024, la totalidad
de las mismas comprende activos inmobiliarios, en su mayoria edificios enteros, ofrecidos en alquiler.

Periddicamente la sociedad solicita una tasacién de sus inversiones inmabiliarias a un experto independiente
para que realice una valoracién de los inmuebles segin la metodologia RiCS {Royal iInstitution of Chertered
Surveyors). Si el valor es inferior al neto contable se registra un deterioro por la diferencia, que revertird cuando

el valor determinade por el experto supere al valar neto corregide por deterioro en su caso.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de acuerdo con la valoracién realizada por Savills Aguirre
Newman & 31 de diciembre de 2025 se detallan a continuacién:

San Vicente Ferrer 53

8.244.000,00

Dos Amigos 6

4.,551.000,00

Blasco de Garay 96

8.213.000,00

Biasco de Garay 98

16.559.000,0C

José Espelius, 9
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La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de Seguro para cubrir fos riesgos a los que estdn sujetos ios bienes
de las Inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
DETER!OROS DE VALOR

La Sociedad ha realizado valaraciones de toda su cartera inmobiliaria con fecha 31 de diciembre de 2025,
Como resultade de tales valoraciones, la Sociedad no ha registrado deterioro alguno a dicha fecha,

6.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos.

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 2.486.501,13 euros en el ejercicio 2025.

Las cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento, no cancelables al 31 de diciembre de 2025 son
fos siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado con cada inquilino. En las
mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflacién que puedan producirse en el futuro:

Hasta un afio 2.275.405
Entre uno y cinco afios 8.524.952
Mas de cinco afios 2.104.652

6.2. OTRA INFORMACION
Valar de mercado e hipétesis clave para el cdlculo del valor razonable utilizadas por Saviils Aguirre Newman:

A 31 de diciembre de 2025, segiin el (ltime estudio realizado por un experto independiente, el valor de mercado
agregado de las inversiones inmobiliarias es de 63.710.000,00 euros.

- Para establecer Ia opinidn sobre el valor razonable se han utilizado transacciones comparabies recientes
del mercado en condiciones de plena competencia siempre gue sea posible.

- Se han valorado las Propiedades individualmente y no se ha tenido en cuenta ninglin descuento o prima
que pueda negociarse en el mercado si la totalidad o parte de ia cartera se comercializara
simultdneamente, en lotes o en canjunta.

- El informe de valoracidn debe feerse siempre junto con los informes de valoracidn de los inmuebles.

- El valor agregado de fos inmuebles de |a Saciedad o Market value, es de 63.710.000,00 euros sin IVA.

- Las valoraciones han sido preparadas de acuerdo con la Evaluacién de RICS — Estandares profesionales,
Incorporando los Estdndares internacionales de Valoracion” pubticada en noviembre de 2021,

- Savills Aguirre Newman cuenta con suficiente ¢onacimiento, local y nacional, de las condiciones actuales
dei mercado inmaobiliario en cuestion y tiene las habilidades y conocimientos necesarios para llevar a cabo
las evaluaciones de manera competente.

36



MATRITENSE REAL ESTATE SOCHWI, 5.A.

Memoria del ejercicio 2025

Cuando Jos conocimientos y hakilidades requeridos en el Libro Rojo han sido prestades per mas de un

valorador dentro de Savilis Aguirre Newman, confirmamos que se ha conservado una lista de dichos
valoradores dentro de los documentos de trabajo, junte con Ja confirmacion de que cada valorador

nombrado cumple con ios requisitos del Libro Rojo.

- Se han tenido en cuenta distintas suposicienes en cuanto a la tenencia, ef arrendamiento, el urbanismo y
las condiciones y reparaciones efectuadas en fos edificios y en los terrenos - incluyendo la contaminacian

del suelo y del agua subterranea.

- Si alguna de las informaciones o suposiciones en las gue se basa la valoracién se determinase
posteriormente que son incorrectas, las cifras de valoracién también podsian ser incorrectas.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

£i valer en libros de cada una de {as categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro

y valoracidn de “Instrumentos financieros”, es la siguiente:

El detalte de activos financieros a largo plaze a 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el siguiente:

Activos financieros a coste amortizado a largo

ptazo (nota 7.2) 253.436,65

244.235,65

253.436,65

244.236,65

253.436,6

El detaile de activos financieros a corto plazo a 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos (Nota 7.1} 413.168,10 284 948,87 413.168,10 284.243,87
Activos financieros a corte amortizado (Nota 7.2) 36.345,60F 158.705,31 36.345,60 ] 158.705,31
Total 49.513,70 | 11443,654,18 443.654,18

7.1, EFECTIVC Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 son los siguientes, en euros:

Cuentas Corrientes

284.948,87
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7.2.  ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

La composicién al cierre de los ejercicios 2025 y 2624 son los siguientes, en euros:

o

édito per
Clientes terceros

298.545,06 - 54.315,77
6.800,54 4.389,54

Anticipos a proveedores

Depdsitos y fianzas 253.436,65 -1 244.236,65] 100.000,00

:253.436,65

Correcciones por deterioro del valor origingdas por el riesgo de crédito

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios se presenta neto de las correcciones por deterioro. Los
mavimientes habidos en dichas correcciones sen ios siguientes:

Dotaciones

fReversiones

La exposicién médxima al riesgo de crédito, a fecha de presentacion de ta informacién, es ef valor razonable de
cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. La Sociedad mantiene determinados
instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algdn posible impago de las rentas.

Depdsitos y finanzas

En ef epigrafe de inversiones financieras a largo plazo se registras fianzas que se encuentran asociadas a los
contratos de arrendamiento, con lo que el vencimiento de las mismas estd asociada al vencimiento de los
correspondientes contratos.

Ef vencimiento de estos activos financieros a largo plazo para el ejercicio 2025, es como se detafla:

Fianzas - - 253.436,65 | 253.436,65
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8. FONDOS PROPIOS

L.a composicidn v el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

8.1. CAPITAL

Al 31 de diciembre de 2025 el capital social es de 14.193.071,90 euros, y esta representado por 20.275.817
participaciones sociales, de 0,91 euros de vator nominal cada una, totalmente desemboisadas.

Con fecha 18 de marzo de 2020 se constituye ia sociedad limitada Arengue Triple Cero, 5.L., con un capital social
de 3.000,00 euros.

Con fecha 29 de mayo de 2020 se realizd una ampliacién de capital por un imporie de 17.617.317 euros,
mediante la creacidn de 17.617.517 participaciones sociales de un euro ¢ada una. Las participaciones sociales
emitidas se desembolsaron mediante aportaciones no dinerarias consistentes en todas las participaciones de la
sociedad Inmobiliaria Matritense S.L.

£l 23 de diciembre de 2020 se eleva a publico una ampliacién de capital por compensacion de créditos en la cifra
de 546.000 euros, la citada ampiiacion fue suscrita por fos socios los acreedores de la sociedad titular del crédito.
Tras esta ampiiacion de capital, el capital social quedd fijado en 18.166.517 euros representade por 18.166.517
participaciones sociales de un eura de valor nominal cada una.

El 13 de mayo de 2021 se eleva a pubiico, entre otros acuerdos, una ampliacidn de capitat dineraria en la cifra de
1.054.650 euros mediante ia creacién de 1.054.650 acciones de un euro cada una, las cuales llevaron aparejada
una prima de emision de 6,10 euros, lo que hace un total de 105.465 euros.

El 29 de septiembre de 2021 se eleva a publico, entre otros acuerdas, una ampliacidn de capital dineraria en la
cifra de 1.054.550 euros mediante la emisién de 1.054.650 acciones de un euro cada una, {as cuales lievaron
aparejada una prima de emision de 0,10 euros, lo gue hace un total de 105.465 euros,

Con fecha 06 de junio de 2023, !a Junta General Ordinaria de Accionistas adoptd ia decision de reducir el capital
social en 1.824.823,53 euros, guedado por lo tanto el capital social en la cifra de 18.450.993,47 euros. Dicha
decision fue elevada a publico el dia 06 de septiembre de 2024.

Con fecha 27 de junio de 2025, Ia funta General Ordinaria de Accionistas adoptd la decision de reducir el capital
social en 4.257.8921,57 euros, guedande por tanto el Capital Social en fa cifra de 14.193.071,90 euros, Dicha
decisién fue elevada a pablico el dia 05 de septiembre de 2025,

La sociedad KH V Progerties 202 S.a.r.} es titular del 50,76% del capital sociai, por su parte |a sociedad Diagonal
477 SLU posee el 16,50% del capital social de MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (anteriormente
denominada Arenque Triple Cero S.L.).

8.2. PRIMAS DE EMISION O ASUNCION

La prima de emisién al cierre del ejercicio 2024 ascendia a 210.930,00 euros. Diche congepte ha quedado
reducide a cero en la operacidn de reduccion de capital del afio 2025.
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8.3. RESERVAS

8.3.1. Reserva legal

bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un 10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva
constituido alcance fa quinta parte del capital social suscrito. Los destinos de Ja reserva fegal son la compensacign
de pérdidas o I3 ampiiacién de capitat por la parte que exceda del 10% de! capital ya aumentado, asi como sy
distribucién a los Socios en caso de liquidacién, Al 31 de diciembre de 2025, asi como al cierre del ejercicio
anterior, fa reserva legai no se encuentra dotada.

8.3.2. Reservas voluntarias

Existe una reserva negativa de fusién por importe de 2.313.381,91 euros {ver nota 1),

9, PASIVOS FINANCIERCS

Ei detalle de pasivos financieros a largo plaze, a 31 de diciembre de 2025 v 2024 es el siguiente:

Pasivos financieros a coste

amartizado {Nota 5.1} 15.288.670,52 - 162,526,65 175.921,65 19.451.197,57 175.921,65
Berivados de cobertura
{Nota 9.4) - - 193.032,83 - 153.032,83

ioz88.67082 | 16252665 568.95478 | 19451.157,57 | 368,954 43 |

Total

Et detalle de pasivos financieros a corto plazo, a 31 de diciembre de 2025 ¥ 2024 es el siguiente:

Pasives financieros a coste

amortizado {Nota 9.1) 298,191,55 19.617.833,64 555.091,21 648.806,96 853.282,76 20.266.740,60
Gerivados de cobertura

{Nota 9.4} - - 100.358,51 - 100.398,52 -

" 655.489,72 953.681,27 [20.766.740,60 |
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9.1. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

Su detalle a 31 de diciembre de 2025 y 2024 se indica a continuacién:

Proveedores 83.577,85 138.111,65
Acreedaores varios 481762 13.062,33

50:569,67

Por operaciones no comerciale:
Deudas con entidades de crédito 19.288.670,92 | 298.191,55
Deudas con partes vinculadas (Nota 15)

15.617.833,64

Oiras deudas {a} 17.823,53
réstamos y otras deudas 288:670,92 | 298.191,55 109.177,49
Personal [remuneraciones pendientes de pago} {26,17)

162.526,65 | 464.547,71 175.921,65 477.635,35

Qtros pa '_vos

853.282,76]

9.1.1. Deudas con entidades de crédito

Con fecha 28 de diciembre de 2022, la sociedad realizé una refinanciacién de su deuda bancaria. Se amortizd
totalmente el crédito mercantil concedide por CaixaBank S.A. en mayo de 2020 por un principal de 16.500.000
euros, y se obtuvo financiacidn en ef Banco Santander S.A., por un importe de 21.500.000 euros y fecha de
vencimiento final el 28 de diciembre de 2027.

Las garantias hipotecarias de primer rango de este crédito son ios siguientes inmuebles:

1. Inmueble sito en la calle Blasco de Garay nimero 96 de Madrid.
Referencia Catastral: 9869408VK3796H0001YP.

2. Irmueble sito en la calle Blasco de Garay nimero 98 de Madrid.
Referencia Catastral: 9869409VK3796H0001GP,

3. Inmueble sito en la calle José Espelius nimero 9 de Madrid.
Referencia Catastral: 7637601VK3773f0001PW.

4, Inmueble sito en la calle San Vicente Ferrer niimero 53 de Madrid.
Referencia Catastral: 0054405VK4705c0001RH.

5. Inmueble sito en la calle Dos Amigos nlimero & de Madrid.
Referencia Catastral: 9853903VK3795000011E.

Con fecha 06 de marzo de 2024 se vendid el activo de Republica Argentina 7, y se realizd una amortizacién
anticipada del préstamo con garantia hipotecaria del Banco Santander, por un imporie de 1.331.860,00 euros,
en cumplimiento de las cldusulas del contrata de financiacién,

Ademas de las garantias hipotecarias, para garantizar el crédito se constituyd una prenda de primer rango con

desplazamiento de |a posesién sobre las acciones, los arrendamientos, los contratos de seguro y sobre ciertas
cuentas corrientes relacionadas con la concesién del crédito para el proyecto de la Sociedad,
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La sociedad Matritense Real Estate, S.A. es titular actual de dicho contrate como consecuencia de las operacicnes
corparativas realizadas que conlievan sucesidén universal.

9.1.2. Otros pasivos finangieros

Otros pasivos financieros hacen referencia a las fianzas recibidas, v otros pasivos.

9.1.3. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar

Las deudas con acreedores comerciales hacen referencia principaimente a los saldos pendientes de pago a
proveedores de asesores, auditores, etc.

9.2, CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS

Et detalle de los vencimientos de los instrumentos financieros de pasivo ai cierre del ejercicio 2025;

Deudas financieras:

Deudas con entidades de crédito | 298.191,55 | 19.288.670,92 -1 39.586.862,47
Depositos y fianzas 162.526,65 162.526,65
Otros pasivos financieros 464.547,71 464.547,71
Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar:

Proveedores 83.148,91 83.148,91
Acreedores varios 4.817,62 4.817,62
Personal {26,17)
Anticipos clientes 274,10

Deudas financieras:

Deudas con entidades de crédito | 19.617.833,64 - - 19.986.788,04
Depositos y fianzas 175.921,65 175.921,65
Otres pasivos financieras 495.453,88 495.458,88

1

Acreedores comercialaes y otras
cuentas a pagar:

Proveedores 138.111,65 138.111,65
Acreedores varios 13.062,33 13.062,33
Persona! - -
Anticipos clientes 2.274,10 2.274,10
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9.3. IMPAGO £ INCUMPLIMIENTO DE CONDICIONES CONTRACTUALES

El contrato de financiacidn descrito en la nota 9.1.1 incluye obligaciones de informacidn y de cumplimiento
habituales en este tipo de financiaciones. Dichas obligaciones seran exigibles a partir del ejercicio cerrado ei 31
de diciembre de 2024.

A 31 de diciembre de 2024 una de las ratios no alcanzd lo exigido en la cldusula, lo que determing que la totalidad
de la deuda se registrara a corto plazeo. La entidad financiera afectada dispensd el cumptimiento de dicha ratio
para ese ejercicio. La direccién de fa empresa considera gue fa Sociedad cumple con la totalidad de los ratios y
obiigaciones de cumplimiento exigidos por las entidades financieras al cierre dei ejercicio al que se refieren los
presentes Estados financieros, lo que determina gue la deuda se haya reciasificado segiin su vencimiento previsto
en el contrato.

9.4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS ~ SWAP DE TIPOS DE INTERES

La sociedad mantiene un contrato de swap de tipos de interés asociado af contrato de financiacién descrito en
ja nota 9.1.1 con el objetivo de cubrir el riesgo derivado de la variabilidad de los tipos de interes en su
endeudamiento financiero.

Este derivade ha sido contratado con una finalidad de cobertura y cumple las requisitos de contabilidad de
coberturas segin lo establecido en el Plan General de Contabitidad. Su valoracion a cierre del ejercicio ha
resultado en un valor razonable negative de 100.398,51 euros, registrado en el patrimonio neto dentro del
epigrafe “Ajustes por cambios de valor”, dado que se ha calificade como cobertura de flujos de efectivo.

La sociedad revisa periddicamente ia efectividad de ia cobertura y considera que el derivado sigue cumpliendo

con su propdsito de mitigacion det riesgo financiero.

10, INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE {NSTRUMENTOS
FINANCIEROS

10.1. INFORMACION CUALITATIVA

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn Financiera, la cual tiene
estabiecidos fos mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambio, asi como a ios riesgas de crédito y liquidez. A continuacién, se indican fos principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

10.1.1. Riesgo de crédito:

Con caracter genera! la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivatentes en entidades financieras
de eievado nivel crediticio.

10.1.2. Riesgo de fiquidez;

Con el fin de asegurar la liguidez y poder atender todos los campromisos de pago que se derivan de su actividad,
la Sociedad dispene de iz tesoreria gue muesira su balance de situacién,

10.1.3. Riesgo de mercado (incluye tino de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual
podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

43



MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio 2025

10.2. INFORMACION CUANTITATIVA

10.2.1. Riesgo de crédito

La Sociedad no mantiene cuentas a cobrar garantizadas mediante seguro de crédito.

10.2.2, Riesgo de tipo de interés

La sociedad esté expuesta al riesgo de tipos de interés debido a su endeudamiento a tipo variable, lo gue podria
afectar negativamente a sus costes financieros en caso de subidas en los tipos de referencia. Para mitigar este
riesgo, la sociedad ha contratado un swag de tipos de interés.

Este instrumento de cobertura permite estabilizar ios costes financieros asociados a la deuda, reduciendo la
volatilidad en los fiujos de caja y proporcionando una mayor previsibilidad en la gestion financiera, La sociedad
revisa periddicamente la efectividad del derivado y su adecuacién a la estrategia de gestidn del riesgo.

A cierre del ejercicio 2025, el valor razonable del swap se ha reconocido en el bafance conforme a la normativa
contable aplicabie,

10.2.3, Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiiario (SOCIMI). Las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumgptir con
las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo las de distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en e!
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de fos seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
¥ pagarse dentro del mes siguiente a |a fecha del acuerdo de distribucidn.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, ia Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.

il.  SITUACION FISCAL

11.1. SALDOS CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

El detalle de los saldos con Administraciones Pablicas es como sigue:

No Corriente
Pasivas por impuesto diferido

Corriente

Activos por impuesto corriente 151.818,70 - 168.987,65

Impuesto al Valor Afiadido {IVA) 12.,562,88 11.128,35 20.927,04 -733,35
 Organismos de la Seguridad Social - 3.180,94 3.014,62
HP por retenciones practicadas - 7.862,58 7.720,67

Pasivos por impuesto caorriente - 154.591,45 154.591
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11.2. SITUACION FISCAL

Segiin establece la legislacién vigente, los impuestas no pueden considerarse definitivamente lguidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

No obstante, el derecho de ia Administracidén para comprobar o investigar las bases impeonibles negativas
compensadas o pendientes de compensacién, las deducciones por doble imposicidn y las deducciones para
incentivar la realizacion de determinadas actividades aplicadas o pendientes de aplicacion, prescriben a los 10
afios a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracién o
autoliquidacion correspondiente al pericdo impasitivo en que se generd el derecho a su compensacion o
aplicacién. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad deberd acreditar las bases imponibles negativas o deducciones,
mediante la exhibicién de la liquidacién o auteliquidacién y de ia contabilidad, con acreditacion de su deposito
durante e} citado ptazo en el Registro Mercantil.

Coma consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legistacién fiscal vigente,
podrian surgir pasivas adicionales como resultade de una inspeccion. En todo caso, el Organo de Administracion
de la Sociedad considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas
anuales.

Ei cdlculo del gasta por impuesto y la base imponible es la siguiente:

Resultado antes de impuestos {679.847,01} {1.043.107,37)
Ajustes al resultado - -

Base imponible {resultado fiscal) - .

Cuota integra - -

Respecto a las Bases Imponibles Negativas de ejercicios anteriores, tanto de la sociedad Matritense Real Estate
Socimi S.A., come de su sociedad absorbida anteriormente denominada “Inmobifiaria Matritense 5.L.7, los
importes de las mismas son los siguientes:

DCIER i
INMOBILIARIA MATRITENSE S.L. 2019 436.644,53
MATRITENSE REAL ESTATE SA 2020 148.787,58
MATRITENSE REAL ESTATE SCCIMI 5A 2021 1.478.865,71
MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI SA 2022 1.801.465,10
MATRITENSE REAL ESTATE SOCIMI SA 2023 766.309,45
MATRITENSE REAL ESTATE 5CCIMI SA 2024 1.043.107,37
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12, INGRESOS Y GASTOS

i2.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

ta distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus operaciones

continuadas es la siguiente:

Prestaciones de servicios

2.486.501,13

2.205.506,36

12.2. GASTOS DE PERSONAL

La composicign del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la siguiente:

Sueldos y salarios

(114.556,12)

(111.159,30)

Seguridad Social a cargo de la empresa

{35.113,65)

(33.884,82)

12.3. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La composicién del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicia 2025
y 2024 es la siguiente;

02

Mantenimiento y reparaciones

{110.191,63)

(91.762,93})

Servicios de profesionales independientes

(526.141,10)

{555.475,20)

Primas de seguro {35.144,32) {71.996,59)
Servicios bancarios y simifares {1.065,19) (785,43)
Publicidad (60,04} {1.012,36}
Suministros {74.971,35) (73.429,07)
Ctros servicios {40.980,43) {49.309,82)
Otros impuestos {54.969,64) {79.504,66)
Pérdida de créditos incobrables (11.130,40} (13.343,86}

i2.4. GASTOS FINANCIERCS

tos gastos financieros del ejercicio 2025 ascienden a {1.178.002,79) euros (1.166.056,62 euros a cierre del
ejercicio 2024), y corresponden mayoritariamente a la financiacidn con Ia entidad de crédito Banco Santander,
tante por los intereses devengados durante el ejercicio, como por los gastos financieros de amortizacin
anticipada.

13.  INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Al 31 de diciembre de 2025 no existen activos de importancia dedicados a la proteccién y mejora de
medicambiente, ni se ha incurride en gastaos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.
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El Organo de Administracidn de la Sociedad estima que ne existen contingencias significativas relacionadas con
la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar dotacién alguna a la provisién
de riesgos y gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de 2025,

Durante el ejercicio anual finalizade en 31 de diciembre de 2025 no se han recibido subvenciones de naturaleza
medioambientai.

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

14,1. SALDOS ENTRE PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha realizade transacciones con Bermejo Williamson Real Estate, S.L.,
sociedad vinculada por compartir administrador, por los siguientes conceptos:

- Servicios de gestién derivados del contrato suscrito: 181.500 euros (272.250 euros en 2024).
- Repercusiones de gastos ajenos al contrata de gestién: 17.826,56 euros {15.497,90 euros en 2024},

El salda acreedor con Bermejo Williamson Real Estate, S.1. a 31 de diciembre de 2025 asciende a cero euros (cero
euros 2 31 de diciembre de 2024).

14.2. RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSE3O DE ADMINISTRACION Y A LA ALTA DIRECCION

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 los miembros del érgano de administracidn no han
percibido remuneraciones, y no se han asumido obligaciones por cuenta de elios a titulo de garantia.

Af 31 de diciembre de 2025, no existen pasivos devengados en materia de pensiones o similares con los miembros
del érgano de administracian de la Sociedad, ni se mantienen saldos deudores o acreedares con los mismos.

Otra informacion referente al Organo de Administracién

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 229 del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital. Asimismo, tante ellos como sus persanas vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 231 de dicha ley.

15.  OTRA INFORMACION

15.1. ESTRUCTURA DEL PERSONAL

La Sociedad cuenta a 31/12/2025 con tres empleados, siendo dos de elios administrativos, y un portera.

El actual Consejo de Administracion de la Sociedad estd formado por siete personas.
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15.2. HONORARIOS DE AUDITORIA

Ei desglose de los hanorarios de auditoria correspondierntes a fos ejercicios 2025 y 2024 es el gue se indica a
cortinuacién:

i TN S

Honorarios del auditor de cuentas por prestacidn de servicios de auditoria:
Honorarios del auditor de cuentas por otros servicios distintos:
a) __ Servicios exigidos por normativa aplicabie;

16.  INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010 DE 5 DE JULIO

Se detalla a continuacién la informacién requerida Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio
preparada conforme a la Resolucion del iCAC de 29 de enero de 2018, sobre la informacién a incorporar en fa
memaria de fas cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales. La informacién sobre ef perioda medio de pago a proveedores es como sigue:

N
S S i

Periodo medio de pago a proveedores

Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendientes de pago

Segun se indica en fa Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas, la cual tiene
como fin {a reduccién de la morosidad comerciai y el apoyo financiero, la Sociedad detalla a continuacién el
periodo medic de pago a proveedores, el volumen monetario y ndmero de facturas pagadas en un periodo
inferior ai maxime establecido en la normativa de morosidad y ef porcentaje que suponen sobre el nimera total
de facturas y sobre ef total monetario de los Pagos a sus proveedores:

5

i I i

ero de facturas pagadas en plaze inferior at maximo tegai 1.058 1.061
Porcentaje sobre el nlimero total de facturas pagadas 100% 82%

Num

Importe de facturas pagadas en plazo inferior al maxima iegal 1.125.900,89 1.334.823,73
Porcentaje sobre ef importe total de facturas pagadas 100% 59%
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17. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

En cumplimiento de los dispuesto en el articulo 11.1 de fa Ley 11/2009, de 26 de octubre, en su redaccién dada
por {a Ley 16/2012, la presente memoria de la Sociedad presenta la siguiente informacién en relacién con el
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025,

1. Por lo que respecia a la informacion a que hace referencia las letras a}, b) y h} de dicho precepto, |2
Sociedad no tiene reservas procedentes de beneficios obtenidos con anterioridad a disfrutar del régimen

fiscal especial.

2. Por io que se refiere a la informacidn descrita en fas letras c}, d), y €} la Sociedad no ha efectuado
distribuciones de dividendos.

3. ¥ par lo que atafe a la informacién descrita en las letras f) y g), se realiza a continuacién 1a identificacion
de los activos y fecha de adquisicién. A los efectos del apartado 1 del articuio 3 de la Ley 11/2009 la
Sociedad ha invertido en los activos identificados a continuacién y que computan dentro del 80% a que
hace referencia dicho precepto.

. Tipologia, kocali dquisicion . ef..Cat
Viviendas y Garajes Calle Dos Amigos n26 01.01.2020 17.508 (RPM 27) | 9853903VK3795D00011E
Viviendas y Locales
Comerciales Calla San Vicente Ferrer n253 | 01.01.2020 4,457 {RPM 27) 0054405VKA705C0001RH
Viviendas y Locales
Comercizles Calle Blasco de Garay n296 01.01.2020 10.848 (RPM 5) 9869408VK3I796H0001YP
Viviendas y Garajes Calie Blasco de Garay n%98 01.01.2020 10.849 (RPM 5) 9865409VK3756HO001GP
Viviendas y Locales
Comerciales Calle josé Espelius n®9 01.01.2020 6.993 {RPM 52) 7637601VK3773F0001PW

18. HECHOS POSTERIORES

A juicio de los miembros def Consejo de Administracion de la Sociedad, no se ha puesto de manifiesto ningin
hecho con posterioridad al 31 de diciembre 2025 que pudiera tener una incidencia significativa en los presentes

estados financieros.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO.

MATRITENSE REAL ESTATE SOCIML, S.A. (anteriormente, Arenque Triple Cero, S.L.) se constituyd mediante
escritura otorgada ef 18 de marzo de 2020.

Actividad
Constituye su objeto social:

a.- La tenencia, gestion, compra y venta de acciones o participaciones de otras sociedades tanto espafiolas como
extranjeras, la gestion de marcas, explotacién de franquicias y otros activos inmateriales.

b.- la intermediacién inmobiliaria en el mas amplio sentido, la promocion, explotacidn e intervencidn
inmobiliaria en todas sus manifestaciones, compraventa, arriendo v explotacién en generai de fincas en nombre
propio y ajeno; ia construccién y promocién, de tode tipo de construcciones, asi como todo tipo de actividades
prefiminares, subsiguientes y complementarias a las anterigres. la compraventa, permuta, administracion,
gestion explotacién, bien directamente o en arrendamiento, de todo tipo de bienes inmuebies sean risticos o
urbanos, y patrimonios.

Se exceptdan aquellas actividades propias de las Sociedades de Inversion Colectiva o gque estén sujetas a
requisitas especiales por la legislacidn sobre el Mercado de Valores.

El cédige de fa Clasificacidn Nacional de Actividades Econdmicas {CNAE]) correspendiente a fa actividad principal
es 6420,

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

La evolucidn de los negocios se desarrolia en funcién de las previsiones. Ef ritmo de reformas y aiguileres es
constante v, tal como se menciond con anterioridad, los efectos de la crisis causada en su momento por ef Covid-
19 han side bajos, asi como los efectos de la crisis causada por la guerra en Ucrania y el resto de conflictos
geopaliticos,

©  PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La actividad de la Sociedad se encuentra expuesta a diversos riesgos financieros {incluyendo riesga de tipo de
cambio, riesgo de tipo de interés y riesgo de precios).

La gestion del riesgo estd controlada por los Administradores de la Saciedad, que avallan y cubren los riesgos
financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los Administradores, proporcionan politicas escritas para la

gestion del riesgo global, asi como para areas.

o Estimacidn del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando
tecnicas de valoracidn. Para determinar el valor razonabie de ios instrumentos financieros se utilizan técnicas,
como flujos de efectivo descontados estimados.
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Se asume que el valor en libros de fos créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor
razonabie. El valor razonabie de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de informacion financiera se
estima descontando los fiujos contractuates futuros de efectivos.

PROCEDIMIENTOS Y CONTROLES

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibilidad que exista una inadecuada direccidn y gestion
de la Sociedad que pudiese suponer un incumplimiento de {a legislacion espafiola, tanto la Ley 5/2010 y las
actualizaciones de la Reforma del Cédigo Penal referente a ia responsabilidad penai de Jas empresas, como la
Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecto de los nuevos deberes y responsabilidades
de los Administradores.

ACTIVIDADES £N MATERIA DE INVESTIGACIGN Y DESARROLLO

La Saciedad no ha acometido actividad en materia de 1+D durante el ejercicio 2025.

ACCIONES PROPIAS

La sociedad posee acciones propias por un importe de 82.276,00 €.

PAGC A PROVEEDORES

La Sociedad se remite a la informacion incluida en fa memaoria {nota 16).

HECHOS POSTERIORES

A juicio de las miembros del Consejo de Administracidn de la Seciedad, no se ha puesto de manifieste ningin
hecho con posterioridad al 31 de diciembre 2025 que pudiera tener una incidencia significativa en ios presentes
estados financieros.
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