GRUPO LAR
RETAIL INVESTMENTS

27 de mayo de 2026

GRUPO LAR RETAIL INVESTMENTS SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), en virtud de lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de mercadoy en el
articulo 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 6/2023, de 17 de marzo, asi como en la Circular 3/2023 y Circular
2/2024 de BME Scaleup de BME MTF Equity, pone en conocimiento del mercado lo
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

e Cuentas anuales individuales y el informe de gestion del ejercicio 2025, junto con
elinforme de auditoria emitido por un auditor independiente.

e Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno de la
Informacion de la Compainia referido al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de
2025.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023y Circular 2/2024 del BME MTF Equity
se deja expresa constancia de que la informacidn comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,
D. Francisco Javier Linares Medina

Secretario no consejero del Consejo de Administracion

GRUPO LAR RETAIL INVESTMENTS SOCIMI, S.A



Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.

(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025
e Informe de gestion



Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

Balance de situacion del ejercicio 2025

(Expresado en euros)

Notas de Notas
ACTIVO la 31.12.2025 31.12.2024 | PATRIMONIO NETO Y PASIVO de la 31.12.2025 | 31.12.2024
Memoria Memoria
ACTIVO NO CORRIENTE 97.531.938 | 94.006.557 | PATRIMONIO NETO 99.053.480 | 94.427.251
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas 5 97.531.938 | 94.004.616 | FONDOS PROPIOS 99.053.480 | 94.427.251
Instrumentos de patrimonio 97.531.938 | 94.004.616 | Capital 741 4.897.441| 4.773.678
Activos por impuesto diferido 9.3 - 1.941 | Prima de emisién 71 92.294.148 | 88.899.885
Resultados de ejercicios anteriores (4.915) -
Aportaciones de socios 7.3 758.603 758.603
Resultado del ejercicio 3 10.108.203 (4.915)
Dividendo a cuenta 7.4 (9.000.000) -
ACTIVO CORRIENTE 3.401.557 422.584 | PASIVO CORRIENTE 1.880.015 1.890
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 - 84 | Acreedores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.880.015 1.890
Activos por impuesto corriente - 84 Acreedores varios 8 177.927 1.800
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas | 5.1y 11.2 958 - Otras deudas con administraciones publicas 9 1.702.088 90
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 3.400.599 422.500
TOTAL ACTIVO 100.933.495 | 94.429.141 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 100.933.495 | 94.429.141

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2025.




Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2025
(Expresada en euros)

Notas de la Lo Ejercicio
memoria Ejercicio 2025 2024

Importe neto de la cifra de negocios 10.1 10.511.734 -
Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio 10.511.734 -
Otros gastos de explotacion 10.2 (402.465) (6.992)
Servicios exteriores (402.465) (6.992)
RESULTADO DE EXPLOTACION 10.109.269 (6.992)
Ingresos financieros 10.3 - 439
Gastos financieros - -
RESULTADO FINANCIERO - 439
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.109.269 (6.553)
Impuesto sobre beneficios 9.2 (1.066) 1.638
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE

OPERACIONES CONTINUADAS 10.108.203 (4.915)
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 10.108.203 (4.915)

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias al 31 de diciembre de 2025.




Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2025
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (euros)

Ejercicio Ejercicio
2025 2024
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) 10.108.203 (4.915)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II) - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (lil) - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+l1+l1l) 10.108.203 (4.915)

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

correspondiente al ejercicio 2025.




Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2025
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN PATRIMONIO NETO (euros)

Prima de dzi?:rlct:?ggs Aportaciones Resultado Di‘gﬂ::g oa
Capital Emision Anteriores de socios del ejercicio Total
(Nota 7.1) (Nota 7.1) (Nota 7.3) (Nota 7.4)

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2023 (*) 100.000 - (2.504.568) 2.461.081 (1.646) B 54.867
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (4.915) - (4.915)
Otras variaciones del patrimonio neto -

Aplicacion del resultado del ejercicio 2023 - - (1.646) - 1.646 - -
Otras operaciones con socios 4.673.678 88.899.885 2.506.214 (1.702.478) - h 94.377.299
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2024 4.773.678 88.899.885 - 758.603 (4.915) " 94.427.251
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - 10.108.203 B 10.108.203
Otras variaciones del patrimonio neto

Aplicacion del resultado del ejercicio 2024 - - (4.915) - 4.915 B -
Otras operaciones con socios 123.763 3.394.263 - (9.000.000) (5.481.974)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 4.897.441 92.294.148 (4.915) 758.603 10.108.203 (9.000.000) 99.053.480

(*) No auditado.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio 2025.




Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2025

(euros)
Ejercicio Ejercicio
2025 2024
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 11.987.478 (5.015)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 10.108.203 (6.553)
Ajustes al resultado: - (439)
- Ingresos financieros - (439)
- Gastos excepcionales 1.066 -
Cambios en el capital corriente 1.878.125 1.538
- Acreedores y otras cuentas a pagar 1.878.125 1.292
- Otros activos y pasivos no corrientes - 246
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 84 439
- Cobro de impuestos 84 439
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (Il) (3.527.405) | (94.004.566)
Pagos por inversiones (3.528.280) | (94.004.616)
- Empresas del Grupo y asociadas (3.528.280) | (94.004.616)
- Otros activos financieros - -
Cobros por desinversiones 875 50
- Empresas del grupo - 50
- Oftros activos 875 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (il (5.481.974) | 94.377.299
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 3.518.026 | 94.377.299
- Emision de instrumentos de patrimonio 3.518.026 | 94.377.299
Pagos por dividendos y remunerac. de otros inst. de patrimonio (9.000.000) -
- Pago dividendos (9.000.000) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+lI+1lI+V) 2.978.099 367.718
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 422.500 54.782
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 3.400.599 422.500

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta y el Anexo forman parte integrante del estado de
flujos de efectivo correspondiente al ejercicio 2025.




Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(Anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

Memoria del ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2025

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Grupo Lar Retail Investments SOCIMI S.A., (anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) en
adelante la Sociedad, se constituyé en Madrid, el 3 de julio de 2003, por tiempo indefinido con el nombre
Desarrollos Ibéricos Lar, S.L. (Sociedad Unipersonal). Con fecha 9 de abril de 2010 cambié su denominacion
social a Desarrollos Ibéricos Lar, S.L. Durante el ejercicio 2021 cambié su domicilio social, que actualmente, se
encuentra en la calle Maria de Molina, 39, de Madrid.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tenia como socio Unico a Grupo Lar Holding Iberia, S.A., compafiia que
fue absorbida en un proceso de fusion durante el ejercicio 2024 por su socio Unico, Grupo Lar Inversiones
Inmobiliarias, S.A., pasando a ser esta ultima el titular de la totalidad de las participaciones de la Sociedad.

El 5 de julio de 2024, la Sociedad y Hines PropCo 37 S.a r.l. adquirieron la sociedad Helios RE, S.A. con el fin de
formular la oferta publica de adquisicién voluntaria de acciones sobre la totalidad de las acciones representativas
del capital social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

El 28 de noviembre de 2024, la CNMV autoriza la oferta publica de adquisicion formulada por Helios RE, S.A.
sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

Con fecha 8 de julio de 2024, la Sociedad cambi6é su denominaciéon social a Grupo Lar Grupo Lar Retail
Investments, S.L.

El 20 de diciembre de 2024, la CNMV comunica el resultado positivo de la oferta publica de adquisicion formulada
por Helios RE, S.A. sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de Lar Espafia Real Estate
SOCIMI, S.A. Con fecha 27 de diciembre de 2024, se produce la liquidacién de la oferta publica de adquisicién
formulada por Helios RE, S.A. sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de Lar Espafia
Real Estate SOCIMI, S.A.

Con fecha 18 de agosto de 2025, se inscribe en el registro mercantil la fusion inversa, en la que Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A. absorbe a Helios RE, S.A., adoptando su denominacion social “Helios RE SOCIMI, S.A.”.
Con esta inscripcion en el registro mercantil, se consolida la actual estructura accionarial y el control del vehiculo
de inversion. En la actualidad, la Sociedad es titular del 33,06% del capital social de Helios RE, S.A., siendo Hines
PropCo 37 S.ar.l. titular del restante 66,94%.

El 19 de septiembre de 2025 la Junta General aprobd la transformacion de la Sociedad en Sociedad Andénima y
cambid su denominacion social a Grupo Lar Retail Investments SOCIMI S.A., asi como el acogimiento al régimen
SOCIMI. De forma simultanea, la Sociedad presento la solicitud de admisién a negociacion de sus acciones en el
segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, siendo admitida la cotizacion en dicho mercado y comenzando a
cotizar el 18 de diciembre de 2025.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para uso residencial, comercial o mixto, para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la
Ley de SOCIMIs.

d) Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del



20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o0 aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Se exceptuan del objeto social aquellas actividades reservadas por las leyes a ciertos tipos de sociedades, asi
como para las que se precise una autorizacion o titulo habilitante con el que la Sociedad no cuente o para cuyo
ejercicio la ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta,
mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones
ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relaciéon con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

La Sociedad esta integrada en un grupo de empresas encabezada por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.,
con domicilio social en la calle Maria de Molina, 39 (Madrid). Las cuentas anuales consolidadas de Grupo Lar
Inversiones Inmobiliarias, S.A. asi como el correspondiente informe de auditoria se depositan en el Registro
Mercantil de Madrid.

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, en la cual se determinan los requisitos de acogimiento, siendo algunos de ellos los
siguientes:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto
social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de inversion. Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre
que la promocion se inicie dentro de los tres afos siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de
otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI y con el mismo régimen de reparto de estos dividendos.

Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder: (i) de arrendamiento de los bienes
inmuebles; y/o (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social.
Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo, se podra afadir
hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Igualmente, las participaciones en
entidades que den lugar al cumplimiento de su objeto social deberan permanecer en el activo al menos tres afos.

3. Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion en un plazo de dos afios desde la fecha de
comunicacién de acogida al régimen SOCIMI, ya sea en Espafia o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacién de distribucién del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos el beneficio generado
en el ejercicio, una vez cumplidos los requisitos mercantiles. El acuerdo de distribucién debera adoptarse en el
plazo de 6 meses a contar desde el cierre del ejercicio, en los siguientes términos:

» El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

* Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.



» Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion
requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMIs.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros, a desembolsar en el plazo de tres
afos desde la comunicacion de acogida al régimen SOCIMI.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente, a excepcion del incumplimiento de la obligacién
de reparto de dividendos o la exclusién de cotizacién que son irreparables. En caso de no subsanarse dicho
incumplimiento, la Sociedad tributard bajo el régimen general del Impuesto sobre Sociedades desde el propio
ejercicio.

Con caracter general, el tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estara sometida
a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el
importe del dividendo distribuido a dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de su devengo, es decir, la fecha del acuerdo
de distribucion de dividendo. Adicionalmente, con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de
enero de 2021, de acuerdo con la modificacion introducida por la disposicion final segunda de la Ley 11/2021, de
9 de julio se introduce un nuevo gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el
ejercicio que no sea objeto de distribucidn a sus accionistas, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de
reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley de SOCIMI. De resultar aplicable, este
gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de su devengo,
es decir, la fecha del acuerdo de distribucion de dividendo. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley de SOCIMIs permite la aplicacion del régimen fiscal de SOCIMIs en
los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en lamisma, a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales requisitos se cumplan en los dos afios siguientes
a la fecha en la que se opta por aplicar dicho régimen. Los administradores consideran que todos los requisitos
seran cumplidos en tiempo y forma.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
21 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracién de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

. Cdédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

. Las normas para la Formulacién de Cuentas Anuales aprobadas por el Real Decreto 1159/2010; el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su
publicacion ha sido objeto de varias modificaciones, la ultima de ellas mediante la Ley 7/2024, de 20 de
diciembre, y sus normas de desarrollo.

. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

. La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9
de julio, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI)).

. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.



2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2025 han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion, y en particular, los
principios y criterios contables contenidos en él, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se someteran
a la aprobacion de los Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las
cuentas anuales del ejercicio 2024 fueron aprobadas por los Socios en la sesion celebrada el 26 de junio de 2025.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informaciéon o desgloses que, no requiriendo de detalle
por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia relativa de acuerdo
al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual de aplicacion.

2.3 Principios contables

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene fondo de maniobra positivo por importe de 1.522 miles de euros
(421 miles de euros al 31 de diciembre de 2024) y un patrimonio neto positivo de 99.053 miles de euros al 31 de
diciembre de 2025 (94.427 miles de euros al 31 de diciembre de 2024). En consecuencia, los Administradores de
la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones que
estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo
valor no es faciimente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma
continua.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible a
la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en
el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, o que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y
ganancias futuras.

Las principales hipoétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el proximo ejercicio, han
sido:

— El valor recuperable de determinados instrumentos financieros (Notas 4.1 y 5).

— Evaluacion de cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anénimas cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (Notas 1. 4.4 y 9).

25 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos
de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria
también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.



2.7 Cambios en criterios contables y correccién de errores

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios
aplicados en el ejercicio 2024. Asimismo, en la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas, no se ha detectado
ningun error significativo que haya supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del
ejercicio 2024.

2.8 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad, salvo
en algunos datos en particular de la memoria, que por razones practicas de simplificacion y/o aclaraciéon se
muestran en “millones de euros” o bien en “miles de euros”.

3. APLICACION DE RESULTADOS

Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal,
hasta que ésta alcance el 20% del capital social.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad esta obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2025, formulada por los Administradores y que se espera
sea aprobada por los Accionistas es la siguiente:

Euros

Base de reparto

Resultado del ejercicio (Beneficio) 10.108.203
Aplicacion

A reserva legal 979.488
A dividendo a cuenta 9.000.000
A dividendo 128.715

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidas en el Codigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor, asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a |la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.
En este sentido, se detallan a continuacién unicamente aquellas politicas que son especificas de la actividad de
la Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

4.1 Instrumentos financieros

4.1.1 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un
mercado organizado, si la Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.



Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un
tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afo que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Activos financieros a coste

Incluyen las inversiones en el patrimonio de las empresas sobre las que se tiene control (empresas del grupo), se
tiene control conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual con uno o mas socios (empresas multigrupo) o
se ejerce una influencia significativa (empresas asociadas).

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de baja
un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En este
caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme a las
siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera sustancial. El
activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado de la operacion: la
diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles (considerando
cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el valor en libros del activo financiero,
mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la Sociedad,
de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo financiero por el
mismo importe a la contraprestacion recibida.

Deterioro del valor de los activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente,



se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial
y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados
por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucién de
las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el
tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza
modelos basados en formulas o métodos estadisticos.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan,
bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado
por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registran
como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro
tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen utilizando el método
del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicidon porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde
la adquisicién, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion. El juicio sobre si
se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo exclusivamente a los beneficios
contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma
indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde
la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

4.1.2 Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado
La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (“proveedores”) y los
débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se incluyen
en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.



Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto es,
los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe
se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda (a
través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legalmente de
cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencion de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que surja; de
la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion pagada, incluidos
los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.2 Distribuciones a accionistas

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en el momento en el que
tiene lugar su aprobacioén por los accionistas.

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tas su modificacion por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, y la Ley 11/2021, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacion a un
tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

4.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicidon su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestiéon normal de tesoreria de la Sociedad.

4.4 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.



El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio.

Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

A 31 de diciembre de 2024, La Sociedad tributa en régimen fiscal consolidado, estando compuesto el grupo de
consolidacién por las siguientes sociedades:

- Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

- Grupo Lar Latam, S.L.

- Grupo Lar Management Services Iberia, S.L.

- Gentalia 2006, S.L.

- Lar Crea Residencial | Spain, S.L.

- Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A.

- Global Caronte, S.L.

- Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.

- Grupo Lar Retail Investments, S.L. (antes Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.)
- Grupo Lar Tech, S.L.

- Flexliving Rental Properties, S.L.

- Vivia Rental Properties Management, S.L. (liquidada)

ii. Régimen Socimi

El 19 de septiembre de 2025 la Junta General aprob6 la transformacion de la Sociedad en Sociedad Andénima y
cambid su denominacion social a Grupo Lar Retail Investments SOCIMI S.A., asi como el acogimiento al régimen
SOCIMI.

Dicho régimen, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, se
construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre
que se cumplan determinados requisitos (Nota 1).

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el
capital social de la Sociedad sea igual o superior a un 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus Accionistas,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la distribucion del dividendo. En este sentido,
la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacion por parte de los
Accionistas de su tributacidon procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los
Accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Adicionalmente, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, de
transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en
el ejercicio que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De
resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde
la fecha de devengo.

Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza
mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusion de
determinada informacion en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacidon en un mercado bursatil,
etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacion de estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de la
Direccion (determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las consultas



planteadas por distintas empresas. En este sentido, la Direccién de la Sociedad, ha llevado a cabo una evaluacién
del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que, a 31 de diciembre de 2025, se cumplen todos
los requisitos, situacién que ha sido considerada en la formulacion de las presentes cuentas anuales. Respecto a
aquellos requisitos que no se hayan podido cumplir, los administradores estiman que aquellos se cumpliran en
tiempo y forma, en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMI.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que, segun lo
establecido en el articulo 6 de la ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido del ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

En el caso que la Sociedad no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o los accionistas de la
Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administracién, que ha sido
calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

Los Administradores de la Sociedad realizan una supervisién constante del cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI, y estiman que en la actualidad no existe riesgo fiscal asociado al incumplimiento del régimen
SOCIMI.

4.5 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al comprador
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacion a la
fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo, y los
dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses
y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos que la Sociedad ha obtenido, tanto de su actividad financiera (dividendos y otros ingresos
devengados de la financiacién concedida a su sociedad participada), han sido considerados como actividad
ordinaria de acuerdo a lo establecido en la resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC),
publicada en el boletin nimero 79 del afio 2009 y el boletin 137 del afio 2024, por lo que ha sido registrado en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”.

4.6 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medio ambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.7 Operaciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el
futuro.

4.8 Estados de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes expresiones
en los siguientes sentidos:
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- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

- Los cobros y pagos procedentes de activos y pasivos de rotacion elevada se muestran por su variacion
neta.

4.9 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter general se
considera de un afo, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para
negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior
al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extinciéon se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

410 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o cancelar un
pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracion. El valor
razonable se determinara sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccion en que pudiera incurrirse
por causa de enajenacion o disposicion por otros medios. No tiene en ningln caso el caracter de valor razonable
el que sea resultado de una transaccion forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacion
involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado pueden variar
con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el valor razonable, la empresa
tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes en el mercado tendrian en cuenta a la
hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracién.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para aquellos
elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante
la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion. Entre los modelos y técnicas de valoracion se incluye el empleo
de referencias a transacciones recientes en condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y
debidamente informadas, si estuviesen disponibles, asi como referencias al valor razonable de otros activos que
sean sustancialmente iguales, métodos de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos
generalmente utilizados para valorar opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracion empleadas son consistentes con las metodologias aceptadas y
utilizadas por el mercado para la fijacién de precios, utilizandose, si existe, la que haya demostrado obtener unas
estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso de datos observables de mercado y
otros factores que sus participantes considerarian al fijar el precio, limitando en todo lo posible el empleo de
consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

La Sociedad evalua la efectividad de las técnicas de valoracién que utiliza de manera periodica, empleando como
referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que se valore o utilizando los
precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacion del valor razonable y se
establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u
otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de
mercado observables directa o indirectamente.
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- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado
observables.

Una estimacioén del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que la variable
de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una variable significativa
es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion. En la evaluacién de la importancia
de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las condiciones especificas del activo o pasivo
que se valora.

4.1 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su
importe y/ o momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligaciéon es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como remotos,
los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La compensacion por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal
por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder;
en esta situacion, la compensacioén se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.

412 Medioambiente

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

5. ACTIVOS FINANCIEROS

5.1 Categorias y vencimientos de activos financieros

Ejercicio 2025
Euros
Instrumentos financieros | Instrumentos financieros
no corrientes corrientes
Instrumentos de Créditos a empresas del
patrimonio Grupo
Activos financieros a coste 97.531.938 -
Activos financieros a coste amortizado ) 958
Total 97.531.938 958
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Ejercicio 2024

Euros
Instrumentos financieros | Instrumentos financieros
no corrientes corrientes
Instrumentos de Créditos a empresas del
patrimonio Grupo
Activos financieros a coste 94.004.616 -
Activos financieros a coste amortizado - -
Total 94.004.616 -

5.2 Instrumentos de patrimonio

El movimiento habido durante los ejercicios 2025 y 2024 en el coste de las inversiones en el patrimonio de
empresas del Grupo y asociadas es el siguiente:

Ejercicio 2025
Euros
Sociedad 31/12/2024 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2025
Helios RE, SOCIMI, S.A. 94.004.616 3.527.322 - - 97.531.938
94.004.616 3.527.322 - - 97.531.938
Ejercicio 2024
Euros
Sociedad 31/12/2024 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2025
Helios RE, SOCIMI, S.A. - 94.004.616 - - 94.004.616
- 94.004.616 - - 94.004.616

Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.), adquirié
junto a Hines SC PropCo 37, S.a.r.l. la sociedad Helios RE, S.A. con el fin de formular una oferta publica de
adquisicion voluntaria sobre el 100% del capital social de Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S.A..(la “Oferta”). A 31
de diciembre de 2024, la Sociedad ostentaba el 33.64% de Helios RE, S.A. mientras que Hines SC PropCo 37,
S.a.r.| ostentaba el restante 66,36%.

En este sentido, con fecha 12 de julio de 2024 se hizo publica la oferta publica de adquisicion voluntaria sobre la
totalidad de las acciones emitidas de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad Afectada”), a excepcién
°de las acciones ordinarias titularidad en dicha fecha de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y D. Miguel
Pereda Espeso (partes vinculadas de Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo
Lar Retail Investments, S.L.), accionistas de la Sociedad Afectada), representativas del 10,15% del capital social,
las cuales fueron comprometidas como parte de la operacion de forma previa a su publicacion, suscribiendo un
compromiso de aportacion, en virtud del cual se comprometieron a no aceptar la Oferta con sus respectivas
acciones y, en su lugar, a aportarlas a Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo
Lar Retail Investments, S.L.) a cambio de la asuncion de participaciones de este ultimo. A su vez, Grupo Lar Retail
Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) se comprometié a aportar
inmediatamente dichas acciones a Helios RE SOCIMI, S.A. (previa fusidon de ésta con Lar Espafa Real Estate
SOCIMI, S.A.) a cambio de la suscripcion de acciones de esta ultima.

Por tanto, la Oferta se dirigi6 de manera efectiva a un total de 75.196.924 acciones ordinarias de la Sociedad
Afectada de 2 euros de valor nominal cada una, pertenecientes a una misma clase y serie, representativas del
89,85% de su capital social. La contraprestacion ofrecida inicialmente fue de 8,10 euros por cada accion de la
Sociedad Afectada, habiendo sido aumentada de forma posterior por acuerdos con los principales accionistas a
8,30 euros la accidn, a liquidar integramente en efectivo.

La aprobacién de la Oferta fue realizada por parte de la CNMV el 28 de noviembre de 2024, publicandose con
fecha 20 de diciembre el resultado de la misma con una aceptacion del 91,29% de las acciones a las que se dirigio
la Oferta de forma efectiva, 68.648.515 acciones, (exceptuando las acciones inmovilizadas de Grupo Lar
Inversiones Inmobiliarias, S.A. y de D. Miguel Pereda Espeso, que representan el 10,15% del capital social de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.) y, por tanto, del 82,02% del total de acciones de Lar Espafia Real Estate
SOCIMI, S.A.. En este sentido, teniendo en cuenta las acciones inmovilizadas de Grupo Lar Inversiones
Inmobiliarias, S.A. y de D. Miguel Pereda Espeso, la Oferta result6 favorable con un porcentaje total de aceptacién
del 92,17%. Dicho resultado se publica en el boletin oficial del BME el 23 de diciembre de 2024.
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La liquidacion de las acciones aceptadas en primera instancia se produjo el 27 de diciembre de 2024 por un
importe total de 569.783 miles de euros, formalizandose asi el cambio de control de Lar Espafa Real Estate
SOCIMI, S.A., pasando a estar participada al 92,17% por parte del Oferente.

Con fecha 20 de enero de 2025 se comunico a la CNMV la intencion de Helios RE, S.A. de ejecucion del proceso
de compra forzosa sobre la totalidad de las acciones de Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S.A. de las que no era
titular a 31 de diciembre de 2024 (habilitado por el alto porcentaje de aceptacion de la OPA) habiendo sido
concluido el 13 de febrero de 2025, fecha en la que se ha producido la exclusion de negociacion de las acciones
de la Sociedad de las Bolsas de Valores espaiiolas y el Mercado Continuo. De forma simultanea, la Sociedad Lar
Espaina Real Estate SOCIMI S.A. presenté la solicitud de admisién a negociacion de sus acciones en el segmento
BME Scaleup con el objetivo de cumplir con los requisitos de cotizaciéon contemplados en el régimen SOCIMI,
habiéndose incorporado efectivamente a partir del 14 de febrero de 2025.

Con fecha 7 de febrero de 2025 la Junta General de Helios RE, S.A. aprueba un aumento de capital mediante la
emision de 784.388 acciones de 1 euro valor nominal cada una, y con una prima de emision de total de 14.873.821
euros (18,83 euros por accion). Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. suscribe 177.844 acciones y
desembolsa conjuntamente el valor de las acciones y la prima de emision, por importe total de 3.527.322 euros.

El 4 de agosto de 2025, Helios RE, S.A., accionista Unico de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.AU. (sociedad
Absorbente) y la junta general de accionistas de Helios RE, S.A. (sociedad Absorbida) han aprobado por
unanimidad la fusién por absorcion inversa de la Sociedad Absorbida por parte de la Sociedad Absorbente,
resultando en la sociedad Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S.A., la cual procedié de manera simultanea a su
cambio de denominacion social, pasando a denominarse Helios RE SOCIMI, S.A. La fusién implica la transmisién
en bloque, a titulo universal, del patrimonio integro de la Sociedad Absorbida a favor de la Sociedad Absorbente,
que adquirira por sucesién universal todos los derechos y obligaciones de la Sociedad Absorbida, produciéndose
la extincion, via disolucion sin liquidacion de la Sociedad Absorbida

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad ostenta el 33.06% de Helios RE SOCIMI, S.A. (anteriormente Lar Espafia
Real Estate SOCIMI, S.A.) mientras que Hines SC PropCo 37, S.a.r.| ostenta el restante 66,94 %.

El detalle de los ejercicios 2025 y 2024 de las inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo y asociadas es
el siguiente:

Ejercicio 2025

Euros Euros

Reservas,
Prima de
% Total emision,
Denominacion Domicilio participacio . Otras
L. . Capital N
Inversion Deterioro n . aportacione Resultado
social X
s de socios
y Ajustes
por cambio
de valor

Helios RE, SOCIMI, S.A. (1) 97.531.938

33,06% 167.385.938 | 258.871.347 | (13.139.717)

Total 97.531.938 - 167.385.938 | 258.871.347 | (13.139.717)

(1) Calle Maria de Molina 39, Madrid.

Ejercicio 2024

Euros Euros

Reservas,
Prima de
Capital emision y
social otras
aportacione
s de socios

% Total
Denominacion Domicilio participacio

Inversion Deterioro n Resultado

Helios RE, SOCIMI, S.A. (1) 94.004.616

33,64% 13.928.296 | 265.475.116 | (19.211.396)

Total 97.531.938 - 13.928.296 | 265.475.116 | (19.211.396)

(1) Calle Maria de Molina 39, Madrid.

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable, excepto en las
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas en las que existen plusvalias tacitas no registradas
en el coste procedentes de los activos inmobiliarios propiedad de dicha sociedad y sus sociedades dependientes.
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6. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre 2025 y 2024 es la siguiente:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
Efectivo y otros activos liquidos 3.400.599 422.500
Total efectivo y otros activos liquidos 3.400.599 422.500

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos” del balance corresponde a la cuenta corriente que la
Sociedad tiene abierta en la entidad financiera Banco Santander.

El importe depositado en bancos a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es a la vista, y por tanto, se considera
disponible.

7. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

71 Capital escriturado y prima de emision

A 31 de diciembre de 2025 el capital social asciende a 4.897.441 euros (4.773.678 euros a 31 de diciembre de
2024).

Con fecha de 23 de diciembre de 2024 el Socio Unico de Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) aprobd una ampliacion de capital dineraria, mediante
la creacion de 1.147.820 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de asuncién
de 21.908.569 euros de importe total.

Con fecha de 27 de diciembre de 2024 los Socios Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente
Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) adoptaron la decision de realizar una ampliacién de capital no
dineraria, mediante aportaciéon de acciones de Lar Espafa Real Estate SOCIMI, SA, las cuales fueron
posteriormente aportadas por la Sociedad a Helios RE, SA, segun se describe en la Nota 5.2. Dicha ampliacién
de capital se formalizé mediante la emision de 3.525.858 acciones de 1 euro de valor nominal cada una y una
prima de asuncion total de 66.991.315 euros.

Con fecha 24 de enero de 2025 los Socios de Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo
Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) aprobaron una ampliaciéon de capital dineraria mediante la emisién de
123.763 nuevas participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, con una prima total de 3.394.264,
euros (a razén de 27,42 euros por cada participacion social creada) y un valor total de la ampliacion de 3.518.027
euros.

El detalle de los principales accionistas de la sociedad a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

% Participacion

% Participacion

2025 2024
Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A 69,82% 99,74%
Otros accionistas 30,18% 0,26%

Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tenia como Socio Unico a Grupo Lar Holding Iberia, S.A., compafia que
se fusiond durante el ejercicio 2024 con su socio Unico, Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., pasando a ser
esta ultima el titular de la totalidad de las participaciones de la Sociedad. Posteriormente, y como consecuencia
de los compromisos adquiridos en relacion a la oferta publica de adquisiciéon voluntaria de las acciones de Lar
Espaina Real Estate SOCIMI, S.A. que se describe en la Nota 5.2, la Sociedad perdié su unipersonalidad, pasando
parte de sus participaciones a ser propiedad de otros intervinientes en la Oferta.

En el ejercicio 2025, Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., hace efectiva la venta de parte de sus
participaciones de Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail
Investments, S.L.) a nuevos inversores, incrementando asi la Sociedad el numero de accionistas minoritarios.
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7.2 Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. La reserva legal solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacioén de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hay reservas dotadas.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen
especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades
no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

7.3 Aportaciones de socios

El 30 de mayo de 2018 el Socio Unico efectué una aportacién de fondos al patrimonio neto por importe de
2.526.081 euros mediante la capitalizacion del Préstamo Participativo y sus intereses.

El 27 de mayo de 2021 la sociedad devolvié parte de la aportacion de socios por un importe de 65.000 euros al
Socio Unico, quedando un saldo de 2.461.081 euros.

El 14 de junio de 2024, con la finalidad de mejorar la situacion patrimonial de la Sociedad, se realizé una aportacion
de socios de 50.000 euros. De dicho importe, 45.133 euros, junto con el saldo descrito en el parrafo anterior, se
utilizé para compensar el resultado negativo de ejercicios anteriores (2.506.214 euros). Asi pues, tras dicha
compensacion, el saldo de aportaciones de socios quedé reducido a 4.867 euros

El 18 de Julio de 2024 se realizd una nueva aportacion de fondos, por importe de 753.736 euros, elevando el saldo
de dichas aportaciones a 758.603 euros.

7.4 Dividendo a cuenta

Con fecha 19 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracién aprobd la distribucion de 9.000.000 de euros
en concepto de dividendo a cuenta con cargos a los resultados del ejercicio 2025.

Los estados contables provisionales, en base a cifras esperadas a fecha 31 de diciembre de 2025, fueron
formulados de acuerdo con los requisitos legales, segun lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades
de Capital, y ponian de manifiesto la existencia de liquidez suficiente a fecha de distribucién del dividendo a cuenta.

Dividendo a cuenta, disponibilidad liquidez

Tesoreria a 16 de diciembre de 2025 196.344

Ingresos por dividendos previstos 10.511.734

Importe a distribuir como dividendo a cuenta (9.000.000)

Liguidez remanente 1.708.078
8. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Ejercicio 2025
Euros
Instrumentos financieros corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Pasivos financieros a coste amortizado 177.927
Total 177.927
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Ejercicio 2024

Euros

Instrumentos financieros corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Pasivos financieros a coste amortizado 1.800

Total 1.800

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion final segunda de la Ley 31/2014,
de 3 de diciembre.

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de
las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2025 [ 2024
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 22 15
Ratio de operaciones pagadas 22 19
Ratio de operaciones pendientes de pago 24 0
Euros
Total pagos realizados 221.164 6.035
Total pagos pendientes 66.655 1.800
Volumen monetario 215.114 6.035
% Volumen monetario 97% 100%
Numero de facturas
Numero de fra. pagadas periodo inferior max. 40 36
% Numero de facturas 95% 100%

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores y acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2025 segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago
hasta los 60 dias).

9. SITUACION FISCAL

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es
la siguiente:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
Administraciones Publicas deudoras: - 84
Hacienda Publica deudora por Impuesto de sociedades - 84
Administraciones Publicas acreedoras: 1.702.088 90
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 90
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 1.702.088 -
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9.1 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios
2025y 2024 es la siguiente:

Ejercicio 2025

Euros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos 10.109.269
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias - -
Base imponible fiscal 10.109.269
Ejercicio 2024
Euros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos (6.553)
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias - - -
Base imponible fiscal (6.553)

A 31 de diciembre de 2025, los beneficios fiscales se calculan como los resultados contables del ejercicio,
corregidos mediante la aplicacion de ellos preceptos establecidos en la Ley 11/2009 SOCIMI, y en la Ley
27/2014 del Impuesto sobre Sociedades. En la fecha de cierre del ejercicio 2025, la Sociedad no ha
reconocido activos o pasivos por impuesto diferido, como consecuencia de la aplicacion del régimen fiscal
especial. Precisamente, por la aplicaciéon de dicho régimen fiscal especial, la Sociedad no ha realizado pagos
a cuenta del impuesto sobre beneficios ni aplicado deducciones sobre la cuota en el ejercicio 2025.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI por lo que la cuota fiscal a la que se encuentra
sometida es del 0%.

Téngase en cuenta que la parte de los beneficios (si los hubiera) del ejercicio que no sean distribuidos a los
socios en los plazos establecidos en el articulo 6 de la Ley 11/2009, supondra la tributacién de la Sociedad
por el gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios no distribuidos.

9.2 Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2025 y 2024, por naturaleza, es el siguiente:

Euros
2025 2024
Impuesto corriente - (246)
Impuesto diferido (1.066) (1.392)
Total (1.066) (1.638)

9.3 Activos y pasivos por impuesto diferido
Activos por impuesto diferido

El detalle del saldo de esta cuenta durante los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

Euros
31.12.2025 31.12.2024
Credito fiscal activado - 1.941
Total activos por impuesto diferido - 1.941
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Los activos por impuesto diferido registrados en el ejercicio 2024 corresponden a las bases imponibles negativas
generadas por la Sociedad en 2023 y 2024, en el seno del Grupo fiscal encabezado por Grupo Lar Inversiones
Inmobiliarias, S.A., y en virtud de lo establecido por la Ley 38/2022 y por la Ley 7/2024, segun las cuales sélo se
podria considerar en la base imponible consolidada del grupo fiscal el 50% de las bases imponibles negativas
generadas las sociedades individuales, de forma que el 50% no considerado se integraria en la base imponible
del grupo consolidado, a razén de un 10% anual, en los 10 ejercicios siguiente a aquellos en que procediera aplicar
estas disposiciones.

Su saldo ha sido dado de baja en 2025 ante la salida de la Sociedad del grupo de consolidacién fiscal encabezado
por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. en dicho ejercicio.

9.4 Bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

A continuacion se detallan las Bases imponibles negativas generadas por la Sociedad, asi como ejercicio de
generacion de las mismas:

Ejercicio BIN generada
2004 489
2005 388.803
2006 342.756
2009 5.215.729
2010 63.460
2011 61.970
2012 64.579
2013 64.316
2014 18.276

TOTAL 6.220.378

La Sociedad no tiene activadas estas bases imponibles al 31 de diciembre de 2025, puesto que estando acogida
al régimen especial de tributacion de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
desde el gjercicio 2025, y mientras permanezca bajo dicho régimen, no estima que se generen ingresos tributables
que le permitan hacer uso de las mismas.

9.5 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro ultimos ejercicios fiscales.
Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa

vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada con la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio:

Ejercicio 2025

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

b)

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya
aplicado el régimen fiscal SOCIMI, diferenciando la parte
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15 por ciento, o del 19 por ciento,
respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

a. Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

b. Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

c. Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Beneficios del ejercicio 2025: 10.108.203 euros.
Beneficio del 2025 aprobado a
reservas:979.488e uros a reserva legal.

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

Distribucion de dividendos propuestos del
ejercicio 2025: 9.128.715 de euros. De ellos,
9.000.000 euros es un dividendo a cuenta

a. Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

b. Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2012)

c. Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Distribucion de dividendos propuestos del

ejercicio 2025: 9.128.715 de euros.

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

a. Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

b. Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

c. Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a
que se refieren las letras c) y d) anteriores

Aprobacion de los dividendos del ejercicio 2025:
19 de diciembre de 2025.

f)

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial, y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley SOCIMI

- Las acciones de la entidad Helios RE SOCIMI,
S.A. fueron adquiridas el 5 de julio de 2024.

9)

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

Acciones pertenecientes al capital de la entidad
Helios RE SOCIMI, S.A.

h)

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucién o para compensar
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas.
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10. INGRESOS Y GASTOS
10.1 Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio

El detalle de Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio es el siguiente:

Euros
2025 2024
Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio 10.511.734 -
Total Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio 10.511.734 -

Con fecha 17 de diciembre de 2025, la Junta General de Helios RE SOCIMI, S.A., (sociedad de la que Grupo
Lar Retail Investments SOCIMI, S.A., posee el 33,06% de las acciones) aprueba la distribucién de reservas de
libre disposicién, generando un ingreso total para la Sociedad de 10.511.734 euros.

10.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:

Euros
2025 2024
Servicios profesionales independientes (402.012) (6.721)
Servicios bancarios y similares (453) (271)
Total Otros gastos de explotacion (402.465) (6.992)

10.3 Ingresos financieros

El importe correspondiente a 2024 correspondia a los intereses de las cuentas corrientes remuneradas en el
Banco Santander.

1. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones o ha mantenido saldos durante los
ejercicios 2025 y 2024, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la
vinculaciéon

Accionista de la

Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. Sociedad

Grupo Lar Management Services Iberia, S.L. Sociedad Vinculada

111 Transacciones con vinculadas

No ha habido transacciones realizadas con entidades vinculadas durante los ejercicios 2025 y 2024, excepto por
los ingresos percibidos de sus participadas (Nota 10.1) y el Contrato de Prestacion de Servicios, firmado con
Grupo Lar Management Services Iberia, S.L. que presta servicios a la Sociedad consistentes en la gestion,
administracion y asesoramiento integral de la Sociedad, en general, todas aquellas actividades orientadas a la
supervision del negocio y de la actividad de la Sociedad. El contrato se suscribié el 31 de enero de 2025, pero la
fecha de efectos del contrato fue del 1 de enero de 2025, con una duracién inicial de un afo hasta el 31 de
diciembre de 2025. El contrato se entendera prorrogado tacitamente por periodos sucesivos de un afio, salvo
notificacion en contrario de cualquiera de las partes con al menos 30 dias de antelacion a la fecha de vencimiento
o de cualquiera de las prérrogas. Por la prestacion de los servicios, GLMSI percibira honorarios de 30.000 euros
anuales (Nota 10.2).
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11.2 Saldos con partes vinculadas

El saldo de registrado a 31 de diciembre de 2025 en el epigrafe “Créditos a empresas del Grupo” (ver Nota 5.1)
corresponde a la cuenta por cobrar a Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., accionista y cabecera del grupo
fiscal al que pertenecia la Sociedad hasta el ejercicio 2024, en concepto del impuesto de sociedades de dicho
ejercicio.

11.3 Administradores

Durante el ejercicio no se ha devengado ningun importe en concepto de dietas ni remuneraciones de cualquier
clase a favor de los Administradores de la Sociedad. Asimismo, tampoco disfrutan de ningun tipo de anticipo de
préstamo, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficio por ningun otro concepto.

En relacion con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores han comunicado
que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

12. OTRA INFORMACION

121 Estructura de personal

La Sociedad no ha tenido en plantilla trabajador alguno durante los ejercicios 2025 y 2024.
12.2 Informacion sobre medio ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la proteccion
y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar provision alguna en tal sentido.

12.3 Politica y gestion de riesgos
(@) Riesgo financiero

La Sociedad no mantiene contratos de financiacién vigentes con ninguna entidad bancaria ni cuenta con pasivo
financiero. Su actividad se financia exclusivamente mediante aportaciones de accionistas y capital propio.

No obstante, en caso de que la Sociedad decidiera realizar nuevas inversiones, ampliar su participacion en Helios
RE SOCIMI, S.A. o diversificar su cartera a otros vehiculos de inversion, podria requerir financiacién adicional.

(i) Riesgo de mercado

El Unico activo de la Sociedad es su participacion del 33,06 % en Helios RE SOCIMI, S.A., sociedad que concentra
su actividad en la gestién de centros y parques comerciales en Espaia.

Por tanto, el desempefio financiero, la generacion de dividendos y la valoraciéon de los activos de la Sociedad
dependen directamente de la gestion operativa y estratégica de Helios RE SOCIMI, S.A.

(ii) Riesgo de liquidez

La Sociedad no genera flujos de caja operativos propios, ya que no posee activos inmobiliarios arrendados ni
ingresos recurrentes por explotacién. Su liquidez depende exclusivamente de los dividendos distribuidos por
Helios RE SOCIMI, S.A. y, en menor medida, de los intereses generados por su saldo de tesoreria.

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad mantiene efectivo por 3.401 miles de euros que representan su maxima
exposicion al riesgo por estos activos (422 miles de euros al 31 de diciembre del 2024).

(iv) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad estd acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
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Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza
mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusiéon de
determinada informacion en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacion en un mercado bursatil,
etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacion de estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de la
Direccion (determinacioén de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las consultas
planteadas por distintas empresas. En este sentido, la Direccion de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales,
ha llevado a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que a 31 de
diciembre de 2025 se cumplen todos los requisitos, situacion que ha sido considerada en la formulacién de las
presentes cuentas anuales.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que segun lo
establecido en el articulo 6 de la ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido del ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

En el caso que la Sociedad no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o el accionista unico de la
Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administraciéon, que ha sido
calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI (Nota 1).

Los Administradores de la Sociedad realizan una supervisién constante del cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI, y estiman que en la actualidad no existe riesgo fiscal asociado al incumplimiento del régimen
SOCIMI.

13. HECHOS POSTERIORES

Desde la fecha de cierre hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales abreviadas, no se han producido
acontecimientos que pudieran afectar a las presentes cuentas anuales.
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Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A.
(anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.)

Informe de Gestion del Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
Estructura organizativa y funcionamiento

Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. la Sociedad tiene por objeto la adquisicion, desarrollo y enajenacion
de toda clase de inmuebles, asi como su administracion y explotacion bien en arrendamiento o en cualquier otra
forma permitida por la ley. Su objeto social incluye la adquisicidon, suscripcion, tenencia, administracion y
disposicion de valores mobiliarios, en especial, de valores representativos de todo tipo de entidades y sociedades,
de forma que puede desarrollar su actividad directamente o través de entidades participadas.

Exposicion fiel sobre la evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad

A lo largo del afo 2024 la Sociedad reactivé su actividad en el sector retail con la compra, junto con la sociedad
luxemburguesa HINES SC PROPCO 37 S.a R.L.(que a su vez esta participada integramente por la sociedad
luxemburguesa HEREP Il MASTER HOLDCO S. a R.L. y ésta por el fondo inmobiliario de nacionalidad
luxemburguesa de tipo cerrado HINES EUROPEAN REAL ESTATE PARTNERS Il S. C. Sp., todos ellos
pertenecientes al grupo estadounidense HINES), de la sociedad Helios RE, S.A.

La participacion de la Sociedad en Helios RE SOCIMI, S.A., que a 31 de diciembre de 2024 ascendia a 33,64%,
se ha diluido ligeramente en el ejercicio 2025 hasta el 33,06% de su capital social, ostentando Hines SC Propco
37 S.a.r.l. el 66,94% restante.

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha centrado su actividad en el seguimiento de la inversidon en Helios RE,
S.A. la cual procedié durante el ejercicio a la formalizaciéon de una fusion inversa con Lar Espafia RE SOCIMI,
S.A., manteniéndose por tanto esta ultima, que posteriormente cambio su denominacion social a Helios RE
SOCIMI, S.A.

A su vez, Helios RE SOCIMI, S.A. ha continuado durante el ejercicio 2025 su actividad centrada en el negocio de
alquiler de locales y medianas comerciales.

Acciones propias

No existen acciones propias a cierre del 2025 y 2024.

Informacioén relativa al periodo medio de pago a proveedores

La mayor parte de pagos a proveedores se ha realizado en 2025 y 2024 dentro del periodo legalmente establecido.
Los pagos que excepcionalmente han superado el periodo legalmente establecido se deben principalmente a
discrepancias en las facturaciones realizadas por los proveedores y acreedores.

Actividades en materia de Investigacion y Desarrollo e informaciéon sobre medio ambiente

No se ha incurrido en gastos de Investigacién y Desarrollo durante el ejercicio 2025 y 2024.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, durante el ejercicio 2025 y 2024 no se han desarrollado
actuaciones con impacto en el medio ambiente. No existen contingencias medioambientales ni reclamaciones
judiciales por este concepto.

Hechos posteriores

Los acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio 2025 se encuentran detallados en la correspondiente nota
de las presentes cuentas anuales.
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Diligencia de Formulacion de Cuentas Anuales

En cumplimiento de lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de Grupo Lar
Retail Investments SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Grupo Lar Retail Investments, S.L.) en sesion
celebrada el 25 de marzo de 2026, formulé las cuentas anuales e informe de gestion correspondiente al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2025 que serdn sometidas a la aprobacion de los accionistas en la correspondiente

Junta General Ordinaria.

D. Miguel Pereda Espeso D. José Manuel Llovet Baquero

D2. Maria Isabel Plaza Hernandez
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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

GRUPO LAR RETAIL INVESTMENTS
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Retail Investments, S.L.)

Cuentas Anuales e Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025
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Ernst & Young, S.L. Tel: 902 365 456
C/ Raimundo Fernandez Villaverde, 65 Fax: 915727 238
28003 Madrid ey.com

Shape the future
with confidence

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GRUPO LAR RETAIL INVESTMENTS SOCIMI, S.A. (anteriormente Grupo Lar Retail
Investments, S.L.):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de GRUPO LAR RETAIL INVESTMENTS SOCIMI, S.A.
(anteriormente Grupo Lar Retail Investments, S.L.) (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicaciéon
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccidn 3?2 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcién 12. C.I.F. B-78970506.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Descripciéon Tal y como se indica en la Nota 5 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, el
saldo del epigrafe “Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas”
recoge el coste de las acciones mantenidas por la Sociedad en el capital social de
Helios RE SOCIMI, S.A. (anteriormente LAR Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.). Como
se recoge en la Nota 4.1 de las cuentas anuales, la Direccién de la Sociedad lleva a
cabo la evaluacion de las posibles correcciones valorativas por deterioro de estos
activos comparando el patrimonio neto de las sociedades participadas corregido por
las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, con el importe en libros
de la inversién.

La valoracion de dichos activos ha sido identificada como un aspecto relevante de
nuestra auditoria, debido al elevado importe que el coste de dichas inversiones
representa en el contexto de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditoria han incluido entre otros:

La revisién de la documentacién soporte del movimiento de las inversiones en
empresas del grupo.

La revisién de los procedimientos establecidos por la Sociedad para evaluar la
recuperabilidad de las inversiones en empresas del grupo, asi como la
identificacion de posibles deterioros, considerando la valoracion realizada de la
sociedad participada, evaluando las hipotesis empleadas y la informacién
utilizada.

Revisién de los desgloses incluidos en la memoria requeridos por la normativa
contable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidén concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificaciéon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre |la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidén revelada por los administradores.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Shape the future
with confidence

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° SO0530)
Este informe se corresponde con el

sello distintivo n°® 01/26/10668 Digitally signed by 51076942Z ALFONSO
emitido por el Instituto de Censores 510769427 ALFONSO 5thic s’k diso >
Jurados de Cuentas de Espafia FERNANDO BALEA {FERuANDG BALEA (i e7earosas),

(A: B78970506) U=ERNST & YOUNG, SL

Date: 2026.04.29 19:51:59 +02'00"

Alfonso Balea Lépez
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 20970)

29 de abril de 2026
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Introduccion

Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. (en Adelante la “Sociedad”) fue constituida en
Espafia el dia 3 de julio de 2003 por tiempo indefinido con el nombre Desarrollos Ibéricos
Lar Grosvenor, S.L. pasando a ser Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.U en virtud de escritura en
virtud de escritura publica de elevacion de acuerdos sociales de fecha 16 de marzo de
2010. La denominacion fue modificada a Grupo Lar Retail Investments, S.L. en virtud de
escritura publica de fecha 8 de julio de 2024 y posteriormente a la actual mediante
acuerdo de Junta General el 19 de septiembre de 2025, elevado a publico mediante
escritura de fecha 22 de septiembre de 2025.

Objeto

El presente informe tiene como objeto describir la estructura organizativa y el sistema
de control interno y gestion de riesgos con los que cuenta la Sociedad para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece BME Scaleup de BME
MTF Equity a las entidades cuyas acciones se encuentran incorporadas a cotizacion en
dicho mercado.

La Sociedad se rige por sus Estatutos y, supletoriamente por los preceptos del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como por la Ley 11/2009, de sociedades
andénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (Ley SOCIMI) y/o por
cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para uso
residencial, comercial o mixto, para su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades andnimas
cotizadas de inversidon en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social
gue aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

C. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes
0 no en territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicidn
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMs.

d. Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las
SOCIMI podran desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como



tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100
de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Se exceptuan del objeto social aquellas actividades reservadas por las leyes a ciertos
tipos de sociedades, asi como para las que se precise una autorizacion o titulo habilitante
con el que la Sociedad no cuente o para cuyo ejercicio la ley exija requisitos especiales
gue no queden cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacién en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo.

En la Sociedad se entiende el buen gobierno corporativo desde cuatro elementos
fundamentales: la adecuada estructura y funcionamiento de los drganos de gobierno;
los férreos estandares éticos y de cumplimiento; un sdélido sistema de control y gestién
de riesgos; la maxima transparencia y engagement.

Nuestro objetivo es el de crear valor para nuestros accionistas con una gestion
responsable y transparente con el fin de garantizar una solidez financiera y nuestra
sostenibilidad a largo plazo.

Los drganos rectores de la Sociedad son la Junta General de accionistas y el Consejo de
Administracion, que tienen las facultades que, respectivamente, se les han asignado en
los Estatutos Sociales y que podran ser objeto de delegacién en la forma y con la
amplitud que en los mismos se determinan.

Las competencias que no hayan sido atribuidas a la Junta General de accionistas por la
Ley o por los Estatutos, corresponden al Consejo de Administracién.

Junta General de Accionistas

La Junta General de accionistas debidamente convocada y constituida, representa a
todos los accionistas y todos ellos quedaran sometidos a sus decisiones, en relacién con
los asuntos propios de su competencia, incluso los disidentes y no asistentes a la reunion,
sin perjuicio de los derechos de impugnacién establecidos en la normativa aplicable. La



Junta General de accionistas se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable y en los
Estatutos Sociales.

Las Juntas Generales de accionistas podran ser ordinarias o extraordinarias. La Junta
General de accionistas ordinaria se reline necesariamente dentro de los seis primeros
meses de cada ejercicio para, en su caso, aprobar la gestidn social, aprobar las cuentas
del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado, sin perjuicio de las
demas materias legalmente exigibles y de su competencia para tratar y decidir sobre
cualquier otro asunto que figure en el orden del dia.

Las Juntas Generales de accionistas son convocadas por el Consejo de

Administracién mediante anuncio publicado en la pagina web corporativa de la Sociedad
y con el contenido minimo previsto por la Ley, por lo menos, un mes antes de la fecha
fijada para su celebracidn, sin perjuicio de los supuestos en que la Ley establezca una
antelacion superior.

La pagina web a través de la cual se publica el anuncio de convocatoria de las Juntas
Generales de accionistas de la Sociedad es www.glretailinvestments.com.

La Junta General de accionistas estd presidida por el Presidente del Consejo de
Administracién, quien estara asistido por un Secretario, que serd el Secretario del
Consejo de Administracién. En defecto de los anteriores, actuaran como Presidente y
Secretario de la Junta General los designados por los accionistas concurrentes al
comienzo de la reunidn.

Entre las funciones de la Junta General de Accionistas, cabe destacar:

e Aprobar las cuentas anuales, la gestidon social y resolver la aplicacion del
resultado.

e Determinar el nimero de miembros del Consejo de Administracién entre el
minimo y maximo referidos en los Estatutos, asi como el nombramiento y cese
de los consejeros.

e Aprobar la Politica de Remuneraciones de los consejeros.

e Acordar el aumento y la reduccidn del capital social, la emision de obligaciones
y otros valores negociables, las transformaciones, fusiones, escisiones o
cesiones globales y nombrar los liquidadores de la Sociedad, entre otras.

Consejo de Administracion

La Sociedad esta administrada por un Consejo de Administracion. El Consejo de
Administracidon se regira por las normas legales que le sean de aplicacion y por los
Estatutos Sociales.



El Consejo de Administracion es el maximo organo de gobierno, siendo responsable de
la supervisién de la direccidon de la sociedad con el propdsito comin de promover el
interés social.

A 31 de diciembre de 2025 el Consejo de Administracion de la Sociedad estaba
compuesto por tres consejeros, los cuales contindan ostentando sus cargos de
consejeros a fecha del presente, cuyo detalle se muestra a continuacién:

* D. Miguel Pereda Espeso
* Dfa. Maria Isabel Plaza Hernandez
* D. José Manuel Llovet Barquero

Todos los miembros del Consejo de Administracion ocupan o han ocupado puestos de
alta direccion en sociedades diversas de los sectores financiero e inmobiliario, contando
con una amplia experiencia e impecable trayectoria profesional.

Asesores Externos

La Sociedad designd el 6 de junio de 2025 a Armabnex Asesores Registrados, S.L.
(“Armabex”) como Asesor Registrado, en cumplimiento con el requisito establecido en
la Circular 1/2023 de BME Scaleup. Dicha circular establece que una Compaiiia con
valores incorporados en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity debe contar con
un Asesor Registrado dado de alta en el Registro de Asesores Registrados de dicho
segmento del mercado.

Como consecuencia de este nombramiento, Armabex asiste desde esa fecha a la
Sociedad en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a la Circular 4/2023 de BME
Scaleup. Armabex fue autorizada por el Consejo de Administracién de BME Scaleup
como Asesor Registrado en octubre de 2023, segun se establece en la Circular 4/2023
de BME Scaleup, y se encuentra debidamente inscrita en el Registro de Asesores
registrados del segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity.

El auditor de cuentas de la sociedad para el cierre del 31 de diciembre de 2025 es Ernst
& Young, S.L. Esta firma de auditoria fue nombrada auditor de la sociedad en la Junta
General Universal de accionistas del 19 de septiembre de 2025 por un periodo de 3 afios,
para los ejercicios cerrados al 31 de diciembre de 2025, 2026 y 2027.

El sistema de control interno de Grupo Lar Retail Investments SOCIMI, S.A. esta disefiado
para garantizar la fiabilidad de la informacidén financiera, el cumplimiento normativoy la
supervisidon efectiva de su participacion en Helios RE SOCIMI, S.A. La Sociedad mantiene
un marco de control proporcional a su naturaleza y alineado con las mejores practicas
del mercado.



La Sociedad ha establecido un entorno de control sélido, basado en principios de
integridad, transparencia y responsabilidad corporativa. Este entorno se articula en
torno a:

* Supervision directa del Consejo de Administracion, que asume la responsabilidad
ultima sobre el control interno, la gestion de riesgos y el cumplimiento
normativo.

* Externalizacion de funciones clave como la contabilidad, fiscalidad vy
cumplimiento legal, a entidades especializadas con experiencia en el régimen
SOCIMI y en sociedades cotizadas en BME Scaleup.

* Cultura de cumplimiento que promueve la aplicacién rigurosa de la normativa
aplicable, incluyendo la Ley de SOCIMI, la Ley de Sociedades de Capital y las
obligaciones de informacidn financiera y corporativa.

Este entorno permite a la Sociedad operar con eficiencia y seguridad, minimizando
riesgos derivados de su estructura y su objeto social.

La evaluacién de riesgos en la Sociedad se realiza de forma periédica y adaptada a su
perfil. El Consejo de Administracién identifica, analiza y supervisa los principales riesgos
gue pueden afectar a la Sociedad, entre los que destacan:

* Riesgos financieros relacionados con la evolucion del valor de la participacién en
Helios RE SOCIMI, S.A., asi como con la correcta contabilizacidon de ingresos,
dividendos y otros elementos patrimoniales.

* Riesgos normativos y fiscales derivados del cumplimiento del régimen SOCIMI,
gue exige requisitos especificos como la distribucion de beneficios, la
composicion del activo y la cotizacidn en mercados regulados.

* Riesgos operativos que puedan surgir en relacién con la gestion documental, la
coordinacién con asesores externos o la preparacién de informacién para el
mercado.

* Riesgos reputacionales vinculados a la transparencia, la calidad de la informacién
publicada y la percepcidn del mercado sobre la gobernanza de la Sociedad.

La Sociedad no cuenta con una unidad interna de auditoria, pero compensa esta
ausencia mediante la contratacion de servicios externos especializados que apoyan en
la identificacién y mitigacion de riesgos.



Las actividades de control implementadas por la Sociedad estdn orientadas a garantizar
la fiabilidad de la informacidn financiera y el cumplimiento de sus obligaciones como

sociedad cotizada. Entre las principales medidas destacan:

Revisién y formulacion de las cuentas anuales por parte del Consejo de
Administracién, con el apoyo de asesores contables y auditores externos.
Supervision continua de la inversién en Helios RE SOCIMI, S.A., incluyendo el
seguimiento de su evolucidén financiera, decisiones estratégicas y cumplimiento
normativo.

Control de la informacién financiera y corporativa remitida a BME Scaleup,
asegurando que sea veraz, completa y coherente con la situacién real de la
Sociedad.

Validacion de operaciones relevantes, como la distribuciéon de dividendos,
cambios estatutarios o modificaciones en la estructura accionarial, siempre bajo
criterios de legalidad y transparencia.

La Sociedad ha establecido canales adecuados para la gestion y difusion de la
informacidn relevante, tanto a nivel interno como externo. El objetivo es asegurar que

los accionistas, el mercado y los drganos de supervisién reciban informacién clara,

precisa y oportuna. Las principales practicas incluyen:

Publicacion de hechos relevantes y otra documentacién obligatoria a través de
la plataforma de BME Scaleup, cumpliendo con los requisitos de transparencia
del mercado.

Mantenimiento de la pagina web corporativa, donde se pone a disposicion la
informaciodn institucional, financiera y de gobierno corporativo.

Comunicacién fluida entre el Consejo de Administracidn y los asesores externos,
permitiendo una toma de decisiones informada y alineada con las obligaciones
legales y fiscales.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracidn, asi como con el

Asesor Registrado, permite que la informacién publicada en la pagina web, las

eventuales presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el
resto de informacién emitida al mercado, sea consistente y cumpla con los estdndares

requeridos por la normativa del BME Scaleup.



El presente Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno de la
Informacidon esta disponible para su consulta en la pagina Web de la Sociedad.
www.glretailinvestments.com

Madrid, mayo de 2026
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