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Millenium Hotels

Real Estate

Madrid, a 10 de octubre de 2019

Millenium Hotels Real Estate I, SOCIMI, S.A., en virtud de lo previsto en el articulo 17 del
Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil (“MAB”), pone en conocimiento la siguiente informacion:

e Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

e Estados Financieros Intermedios Consolidados e Informe de Gestion Consolidado
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

e Balance de situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

e Revision del grado de cumplimiento de las previsiones para el ejercicio 2019
publicadas en el Documento Informativo de Incorporacion al MAB.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina web
de la Sociedad (www.mhre.es).

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

Javier Illan Plaza
Presidente y Consejero Delegado
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

A los accionistas de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de
Administracion:

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos
de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes, que
comprenden el balance de situacién intermedio consolidado al 30 de junio de 2019, la cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio
consolidado, el estado de flujos de efectivo intermedio consolidado y las notas explicativas a los
estados financieros intermedios consolidados, correspondientes al periodo de seis meses terminado
en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la elaboracion de
dichos estados financieros intermedios consolidados, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de las notas
explicativas a los estados financieros intermedios consolidados adjuntas y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de estados financieros intermedios consolidados
libres de incorreccién material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision
limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revisién 2410, “Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la Entidad"”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consolidados
consiste en la realizacién de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos
financieros y contables, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de
revision. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria
realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por
consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una
opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningéin momento puede ser entendida como una
auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningun asunto que nos haga concluir gue
los estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos sus aspectos
significativos, la imagen fiel de la situacién financiera de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI,
S.A.y sus sociedades dependientes, al 30 de junio de 2019, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacioén y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

nscripcion 1, Madric
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los Administradores de la Sociedad Dominante en
relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 6/2018 de
Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacién, S.A. (Mercado Alternativo Bursatil) sobre
“Informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el

Mercado Alternativo Bursatil”

No admitiremos responsabilidad alguna frente a terceros distintos de los destinatarios de este
informe.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS ERNST & YOUNG, S.L.

DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L.

Francisco V. Fernandez Romero

2019  Num. 01/19/17840

SELLO CORPORATIVO: 30,00 EUR

Informe sobre trabajos distintos
ala auditoria de cuentas

8 de octubre de 2019
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SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 30/06/19 (*) 31112/18
ACTIVO NO CORRIENTE 113.680.573 73.097.873
Inmovilizado material 5.306 -
Inversiones inmobiliarias 5 113.463.684 72.926.667
Inversiones financieras a largo plazo 6 3.426 3.426
Activos por Impuesto diferido 14 208.157 167.780
ACTIVO CORRIENTE 189.302.286 22.724.752
Existencias 7 66.515 34.896
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.570.879 874.639
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 556.796 454.519
Créditos con las Administraciones Publicas 14 1.014.083 420.120
Inversiones financieras a corto plazo 6 793.591 144.767
Periodificaciones a corto plazo 8 1.306.742 1.175.040
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 185.564.559 20.495.410
TOTAL ACTIVO 302.982.859 95.822.625
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 30/06/19 (*) 3112/18
PATRIMONIO NETO 243.226.992 58.151.830
Fondos propios 243.663.644 58.467.352
Capital 10.1 50.000.000 59.014.000
Prima de emision 10.2 139.188.800 -
Reservas 10.3 54.357.950 (559.353)
Acciones de la Sociedad Dominante 10.4 (300.000) -
Resultado del periodo atribuido a la Sociedad Dominante 416.894 12.705
Ajustes por cambios de valor 10.5 (436.652) (315.522)
PASIVO NO CORRIENTE 50.620.932 35.234.019
Deudas a largo plazo 47.131.866 31.730.618
Deudas con entidades de crédito 12.1 32.367.659 16.569.488
Acreedores por arrendamiento financiero 12.1 13.918.337 14.476.767
Derivados 12.2 582.203 420.696
Oftros pasivos financieros 12.3 263.667 263.667
Pasivos por impuesto diferido 14 3.489.066 3.503.401
PASIVO CORRIENTE 9.134.935 2.436.776
Provisiones a corto plazo 11 53.034 53.034
Deudas a corto plazo 2.343.901 2.040.948
Deudas con entidades de crédito 121 864.215 855.147
Acreedores por arrendamiento financiero 121 1.106.688 1.081.101
Otros pasivos financieros 12.3 372.998 104.700
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 6.738.000 342.794
Proveedores 124 454.283 83.602
Acreedores varios 12.4 6.149.572 147.061
Deudas con las Administraciones Publicas 14 134.145 112.131
LTOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 302.982.859 95.822.GE|

(*) No auditado

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte del balance intermedio consolidado

correspondiente al periodo finalizado el 30 de junio de 2019
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Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada
correspondiente al periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2019

(Expresada en euros)

Notas 30/06/19 (*)

Operaciones continuadas

Importe neto de la cifra de negocios 2.007.449
Ingresos por arrendamientos 16.1 2.007.449
Trabajos realizados por el Grupo para su activo 16.2 1.924.711
Gastos de personal 16.3 (336.807)
Sueldos, salarios y asimilados (303.628)
Cargas sociales (33.179)
Otros gastos de explotacién (2.270.103)
Servicios exteriores 16.4 (1.819.135)
Tributos (450.968)
Amortizacion del inmovilizado 16.5 (413.021)
Oftros resultados (151)

| RESULTADO DE EXPLOTACION 912.078 |
Gastos financieros 16.6 (509.519)
Por deudas con terceros (509.519)

| RESULTADO FINANCIERO (509.519) |

| RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 402.559 |
Impuestos sobre beneficios 14 14.335
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO 416.894
Resultado del periodo atribuido a la Sociedad Dominante 416.894

Resultado del periodo atribuido a socios externos -

(*) No auditado

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
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Millentiumn Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio
consolidado correspondiente al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019

{Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos intermedios reconocidos consolidado
correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019

Notas 30/06/19 (*)

Resultado consolidado del periodo (l) 416.894 I
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto consolidado

Por coberturas de flujos de efectivo 10.5 (235.482)

Efecto impositivo 10.5 58.871
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (176.611)
consolidado (ll) i
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

Por coberturas de flujos de efectivo 10.5 73.975

Efecto impositivo 10.5 (18.494)
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada (llI) 55.481 l
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos (I+il+Il) 295.764
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos atribuidos a la Sociedad 205.764

Dominante
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos atribuidos a socios externos

(*) No auditado

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte del estado de ingresos y gastos intermedios

reconocidos consolidado correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
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Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Esiate

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio
consolidado correspondiente al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado
correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019

Acciones Resultado Ajustes

. dela del periodo por
n Prima de Sociedad atribuidoa cambios
Capital emisién Reservas pominante laSociedad  de valor

(Nota 10.1) (Nota10.2) (Nota10.3) (Nota10.4) Dominante (Nota 10.5) Total

l Saldo al 1 de enero de 2019 59.014.000 - (559.353) - 12.705 (315.522) 58.151.830
Ingresos y gastos < . i}
consolidados reconocidos i e R (TS Yl
Operaciones con socios o ) o
propietarios: (9.014.000) 139.188.800 54.904.598 (300.000) 184.779.398
é::i‘tgfms (reducciones) de (9.014.000) 139.188.800 54.904.598 ; . . 185.079.308
Operaciones con acciones de la
Sociedad Dominante (netas) ° B - (300.000) i} i} (300.000)
Otras variaciones del i I 12.705 - (12.705) B 1

patrimonio neto

I Saldo al 30 de junio de 2019 (*)  50.000.000 139.188.800 54.357.950  (300.000) 416.894 (436.652) 243.226.992

(*) No auditado

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte del estado total de cambios en el patrimonio
neto intermedio consolidado correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
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Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado correspondiente

al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
(Expresado en euros)

Notas 30/06/19 (*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del periodo antes de impuestos 402.559
Ajustes del resultado 922.540
Amortizacion del inmovilizado 16.5 413.021
Gastos financieros 16.6 509.519
Cambios en el capital corriente 5.585.645
Existencias (31.619)
Deudores y otras cuentas a cobrar (696.240)
Otros activos corrientes (131.702)
Acreedores y otras cuentas a pagar 6.445.206
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (573.742)
Pagos de intereses (573.742)
| Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 6.337.002 |

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (41.604.168)

Inmovilizado material 4.1 (5.386)
Inversiones inmobiliarias 5 (40.949.958)
Otros activos financieros (648.824)
[ Flujos de efectivo de las actividades de inversién (41.604.168) |
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 184.779.398
Emision de instrumentos de patrimonio 10.1 185.079.398
Adquisicion de instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante 10.4 (300.000)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financieros 15.556.917
Emisién 16.513.439
Deudas con entidades de crédito 16.190.441
Otras deudas 322.998
Devolucién y amortizacion de (956.522)
Deudas con entidades de crédito (954.522)
Otras deudas (2.000)
| Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 200.336.315 |
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio -
| AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 165.069.149 |
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 20.495.410
Efectivo o equivalentes al final del periodo 9 185.564.559

(*) No auditado

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte del estado de flujos de efectivo intermedio
consolidado correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
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Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019

1. INFORMACION GENERAL SOBRE EL GRUPO

MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad Dominante” o
“‘Millenium”) y Sociedades Dependientes (en adelante “el Grupo” o “Grupo Millenium®),
constituyen un grupo de empresas cuyas actividades principales son:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitaciéon de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

b. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (en adelante, “SOCIMI”) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

c. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMI

(ver Nota 1.1);

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro; y

e. Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas representen menos del 20% de rentas de la sociedad en cada

periodo impositivo.
Estas actividades se realizan actualmente en Espafia.

La Sociedad Dominante fue constituida el 6 de junio de 2017 como Sociedad Anénima, con el
numero 2.919 de orden de protocolo y tiene su domicilio social y fiscal en PS CASTELLANA,

102, 28046, MADRID.

Con fecha 22 de diciembre de 2017 la Sociedad Dominante adquiri6é el 50% de las participaciones
de la sociedad Varia Pza Magdalena, S.L. (en adelante “Varia”) via suscripcion de una ampliaciéon
de capital. En dicha operacién no se tomé el control de la sociedad.
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Milleniwm Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Notas explicativas a los Estados Financieros intermedios
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019

Con fecha 6 de septiembre de 2018 la Sociedad Dominante adquirié el restante 50% de Varia,
pasando a ejercer, en esa fecha, el control sobre dicha sociedad.

Anteriormente, con fecha 31 de julio de 2018 la Sociedad Dominante adquiri6 el 92,86% de las
participaciones de la sociedad Millenium Hotels C220, S.L. (en adelante “C220"), pasando a
ejercer el control sobre dicha sociedad. Posteriormente, el 11 de octubre de 2018, la Sociedad
Dominante adquirié el restante 7,14% de dicha sociedad.

Por lo indicado, con anterioridad al 31 de julio de 2018, la Sociedad Dominante no formaba parte
de un grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

En el siguiente cuadro se reflejan las sociedades dependientes que junto con la Sociedad
Dominante forman parte del perimetro de consolidaciéon a 30 de junio de 2019:

. % H
. - - Sociedad del = / Método de Moneda
Sociedad Domicilio  Actividad Grupo titular pa!rtlclp. Auditor consolidacién funcional
directa
Millenium Millenium Hotels L
P. Castellana Ernst & Integracion
Hotels . *) Real Estate | 100% Euro
€220, S.LU. 102, Madrid SOCIML. SA. Young, S.L. Global
Varia Pza Millenium Hotels .
Magdalena, ﬁ.ogaﬂzl(lﬁiréa (*) Real Estate | 100% Yolir:m ‘S& L Intg?;zgllon Euro
S.L.U. : SOCIMI, S.A. 9, oL

(*) Compra, venta, alquiler, parcelacion y urbanizacion de solares, terrenos y fincas de cualquier naturaleza
Compra, suscripcién, tenencia, permuta y venta de valores mobiliarios, nacionales y extranjeros, acciones y
participaciones sociales, por cuenta propia y sin actividad de intermediacion.

Las sociedades dependientes tienen el mismo ejercicio econémico que la Sociedad Dominante.

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (ver Nota 1.1).

Dada la actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos al respecto en las presentes Estados Financieros Intermedios

Consolidados.

La moneda funcional del Grupo es el euro por ser ésta la moneda del entorno econdémico principal
en el que operan las sociedades del Grupo.
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Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES
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Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019

1.1. Régimen SOCIMI

El 25 de julio de 2017, el hasta el momento Accionista Unico de la Sociedad Dominante, D.
Francisco Javier lllan Plaza, aprobé solicitar el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen
fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), de aplicacién a partir del momento de su constitucién. Dicha comunicacién se presenté
ante la Administracién Tributaria el 26 de julio de 2017.

Con fecha 5 de septiembre de 2019, el Accionista Unico de C220 y Varia aprobé el acogimiento
de ambas sociedades al régimen fiscal especial de SOCIMI, aplicable desde el 1 de enero de
2019, hecho que fue comunicado a la Agencia Tributaria el 27 de septiembre de 2019 en tiempo

y forma (ver Nota 19).

Al 30 de junio de 2019, la Sociedad Dominante se encuentra por tanto regulada por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se

regulan las SOCIMI (en adelante “la Ley de SOCIMI”).

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley de SOCIMI permite la aplicacion del régimen fiscal
de SOCIMI en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacién, a condicién de que tales
requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
régimen. En consecuencia, la Sociedad Dominante procedio aplicar el régimen fiscal de SOCIMI
desde el ejercicio 2017 y las sociedades dependientes lo aplicaran desde el ejercicio 2019.

El articulo 3 de la Ley de SOCIMI establece los siguientes requisitos de inversion de este tipo de
sociedades:

e Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre que la
promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la mencionada Ley de SOCIMI.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances consolidados
trimestrales del gjercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor, por sustituir
el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el
cual se aplicaria en todos los balances consolidados del gjercicio. A estos efectos no se
computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de
dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion
a que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIML.



@
(M) MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIML, S.A. Y

Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019

Asimismo, al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado, en el caso de que la SOCIMI
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por la SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afos. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El

plazo se computara:

o En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

o En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
SOCIMI, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento

por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley de SOCIMI, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI.

Adicionalmente, la Ley de SOCIMI establece las siguientes obligaciones:

Las acciones de la SOCIMI deben estar admitidas a negociacién en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion (requisito no aplicable a subSOCIMI).

El capital minimo exigido asciende a 5 millones de euros, las acciones deben tener
caracter nominativo y sélo podra haber una clase de acciones (requisito no aplicable a
subSOCIMI).
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s La SOCIMI esta obligada a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio, en la forma indicada en la Nota 3.1.

El incumplimiento los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI, para aplicar dicho régimen,
supondra que la SOCIMI pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades
a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la SOCIMI estara obligada a ingresar, junto con la
cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y

sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje
de participacidn superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI
estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos accionistas. De
resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de
dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Al 30 de junio de 2019 la Sociedad Dominante cumplia parcialmente con los requisitos
establecidos en la Ley de SOCIMI. No obstante, con posterioridad a dicha fecha las acciones de
la Sociedad Dominante pasaron a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil (ver Nota 19),
cumpliendo asi con la totalidad de los requisitos establecidos en dicha Ley. En este sentido, los
Administradores han formulado los Estados Financieros Intermedios Consolidados al 30 de junio
de 2019 bajo la premisa de que la Sociedad Dominante mantendra el Régimen SOCIMI,
cumpliendo en el gjercicio 2019 con todos los requisitos exigidos por la Ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

2.1. Marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados del Grupo correspondientes al periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 se han preparado de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién establecido en:

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de
noviembre de 2016, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de
diciembre, y en el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban
las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas.
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- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacién a la informacion

a desglosar en las notas explicativas.
- La Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursétil sobre “Informacién a suministrar por

empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacioén en el Mercado Alternativo
Bursatil”.

- El Cédigo de Comercio y el resto de la normativa contable espaiiola que resulte de
aplicacion.

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido formulados por los Administradores
de la Sociedad Dominante para su publicacién, de acuerdo con lo requerido por la Circular 6/2018
del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacién a suministrar por empresas en expansion y
SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil”.

2.2. Imagen fiel

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se han preparado a partir de los registros
auxiliares de contabilidad de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada y de
los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al periodo finalizado en

dicha fecha.

Todos los importes incluidos en los Estados Financieros Intermedios Consolidados estan
expresados en euros, salvo que se indique lo contrario.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de los Estados Financieros Intermedios Consolidados del Grupo, los
Administradores de la Sociedad Dominante han realizado estimaciones para determinar el valor
contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses con ellos
relacionados. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del periodo. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas
podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los proéximos ejercicios, lo
cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del periodo, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo periodo son los

siguientes:

- Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI (ver Notas 1.1y 14.3).

- Deterioro de las inversiones inmobiliarias (ver Notas 4.2 y 5).
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- Estimacion de las vidas udtiles de las inversiones inmobiliarias (ver Nota 4.2).
- Aplicacién de los activos y pasivos por impuesto diferido (ver Notas 4.8 y 14.2).

2.4. Comparacion de la informacion

Como se indica en la Nota 1, con anterioridad al 31 de julio de 2018, la Sociedad Dominante no
formaba parte de un grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, por lo que no existe informacién comparativa correspondiente al periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2018, para cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas
y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de ingresos y gastos y del
estado de flujos de efectivo, todos ellos intermedios consolidados, asi como en las notas

explicativas correspondientes.

Por otro lado, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
intermedio consolidado, asi como en las notas explicativas correspondientes, las cifras auditadas

al 31 de diciembre de 2018.

Estas circunstancias deberan ser tenidas en cuenta en cuanto a la adecuada comprension de
las cifras.

2.5. Principios de consolidacién

Las principales normas de consolidacion y valoracion utilizados por el Grupo para la elaboracién
de sus Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido las siguientes:

a) Las Estados Financieros Intermedios Consolidados se han preparado a partir de los
registros de contabilidad de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. y de
las sociedades controladas por la misma (sociedades dependientes), en todos los casos,
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019. El control se
considera ostentado por la Sociedad Dominante cuando ésta tiene el control efectivo de

acuerdo con lo que se indica en el punto f) siguiente.

b) Los resultados del periodo de las sociedades dependientes se incluyen dentro del
resultado consolidado desde la fecha efectiva de adquisicidén o constitucién.

c) Todas las cuentas a cobrar y a pagar y ofras transacciones entre sociedades
consolidadas han sido eliminadas en el proceso de consolidacion.

d) Cuando es necesario, los estados financieros de las sociedades dependientes se ajustan
con el objetivo de que las politicas contables utilizadas sean homogéneas con las
utilizadas por la Sociedad Dominante del Grupo.
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e)

La participacion de los socios minoritarios se establece en la proporcién de los valores
razonables de los activos y pasivos identificables reconocidos. La participacién de los

minoritarios en:

El patrimonio de sus participadas: se presenta en el capitulo “socios externos” del
balance consolidado, dentro del epigrafe “Patrimonio Neto”.

Los resultados del periodo: se presentan en el capitulo “Resultado del periodo
atribuible a socios externos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El criterio seguido para determinar el método de consolidacién aplicable a las sociedades
que componen el Grupo, ha sido el siguiente:

Integracion global

Se consolidan por el método de integracion global las sociedades dependientes,
entendidas como toda entidad sobre la que el Grupo tiene poder para dirigir las
politicas financieras y de explotacién que, generalmente viene acompariado de
una participacién superior a la mitad de los derechos de voto. A la hora de evaluar
si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto que puedan ser ejercitados o convertidos a la fecha

de cierre.

La contabilizacién de las sociedades dependientes se realiza por el método de
adquisicién. El coste de adquisicion es el valor razonable de los activos
entregados, de los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos
o asumidos en la fecha de intercambio. Los activos identificables adquiridos y los
pasivos y contingencias identificables asumidos en una combinacién de negocios
se valoran inicialmente por su valor razonable en la fecha de adquisicion, con
independencia del alcance de los intereses minoritarios. El exceso de costes de
adquisicion sobre el valor razonable de la participaciéon del Grupo en los activos
netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si el coste
de adquisicion es menor al valor razonable de los activos netos de la sociedad
dependiente adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del periodo.

Al 30 de junio de 2019 todas las sociedades dependientes consoclidan por el método de
integracion global (ver Nota 1).
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3. APLICACION DE RESULTADOS

Dado el objeto de estos Estados Financieros Intermedios Consolidados, los Administradores de
la Sociedad Dominante no han realizado ninguna propuesta de distribucion de resultados a 30
de junio de 2019, al tratarse de un periodo intermedio.

3.1. Distribucion de resultados y gestion de capital

Como se indica en la Nota 1.1, la Sociedad Dominante se haya regulada por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI (la “Ley de SOCIMI”). De acuerdo con dicha Ley,
la Sociedad Dominante esta obligada a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién

de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las participaciones mantenidas en otras SOCIMI u otras participaciones
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza

urbana.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de ia Ley de SOCIMI,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3
de dicha Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del
plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del gjercicio en que se han
transmitido. La obligacion de distribuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad Dominante no tributara por el
régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribuciéon se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.
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La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas

(ver Nota 10.3).

De acuerdo con lo establecido en la Ley de SOCIMI, los estatutos de la Sociedad Dominante no
establecen ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la reserva legal.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por el Grupo en la elaboracion de estos
Estados Financieros Intermedios Consolidados son los siguientes:

4.1. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccién. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones

de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento
o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas

obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se
producen. Los costes de renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la
capacidad productiva o a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo
como mayor valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos

sustituidos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida il
estimada. Los anos de vida Util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material

son los siguientes:

Anos de vida util

Equipos para procesos de informacién 4 afios
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En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos
de amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 se han adquirido equipos para
proceso de informacién, incluyendo el coste de montaje e instalacién para su puesta en
funcionamiento, por importe total de 5.386 euros. Sobre estos activos se ha dotado una
amortizacién por importe de 80 euros (ver Nota 16.5).

4.2. Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posea para obtener rentas, plusvalias o0 ambas, en lugar de para su uso en la
produccién o suminisiros de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones del Grupo. También calificara
asi aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacién al patrimonio del Grupo. Asimismo, los inmuebles que estén en proceso de
construccién o mejora para su uso futuro como inversiones inmobiliarias, se calificaran como

tales.

Estos activos se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste
de produccién. Después del reconocimiento inicial, se valorard por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.

En el coste de aquellos activos que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso,
se incluyen los gastos financieros devengados, antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del inmovilizado, que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor de la inversién inmobiliaria como un componente de la misma la
estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento
o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas

obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se
producen. Los costes de renovacion, ampliacion 0 mejora que dan lugar a un aumento de la
capacidad productiva o a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al activo
como mayor valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos

sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos de las inversiones
inmobiliarias, con independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se
identifican como un componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la
incorporacién del mismo al patrimonio del Grupo y se amortizan durante el periodo que media

hasta la siguiente gran reparacion.
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La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util, que se estima

que sea de 30-50 afios.

Al menos al cierre de cada periodo semestral, el Grupo evalla si alguna inversién inmobiliaria
puede estar deteriorada, comparando el valor contable con el importe recuperable. El importe
recuperable es el valor razonable menos los costes de venta. Cuando el valor contable es mayor
que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. Las correcciones valorativas
por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo
que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se determina tomando como valores de
referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (CBRE Real Estate,
S.A. en este caso), de forma que al cierre de cada periodo el valor de razonable refleja las
condiciones de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los
informes de valoracion de los expertos independientes sélo contienen las advertencias y/o
limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que
se refieren a la aceptaciébn como completa y correcta de la informacién proporcionada por el
Grupo y que se ha realizado de acuerdo con los estandares de valoracion publicados por la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa en la estimacion
de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones inmobiliarias, utilizando una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Dicha tasa
considera las condiciones actuales de mercado y refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria y a la inversidn. Para calcular el valor residual del activo del Gltimo
afo de la proyeccion de los flujos de caja se aplica una yield neta de salida.

En la Nota 5 se incluye informacion detallada de las yields netas de salida consideradas y la tasa
utilizada para el descuento de los flujos de caja proyectados.

4.3. Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
economicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, incluida la opcion de compra, contabiliziandose
un pasivo financiero por el mismo importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos
acordados las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se distribuyen entre
los gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera total del contrato se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de
amortizacion, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

El Grupo constituy6é en 2010 un contrato de arrendamiento financiero inmobiliario con la entidad
CAIXABANK, vigente a 30 de junio de 2019, para financiar el hotel Via Castellana que forma
parte de las inversiones inmobiliarias (ver Notas 5y 12.1).

Por otra parte, las rentas por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del
contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del

arrendamiento.

A 30 de junio de 2019 el Grupo tiene arrendados mediante contratos de arrendamiento operativos
todos los inmuebles hoteleros incluidos en inversiones inmobiliarias, si bien solo los hoteles Via
Castellana y Eurostars Lucentum generan rentas actualmente (ver Notas 5y 16.1).

4.4. Activos financieros

Clasificacion y valoracion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
no se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso
realizado por el Grupo, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.
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En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestaciéon entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del
valor razonable de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo

comprometido.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con cobros
de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y para los que
el Grupo tiene la intencién efectiva y la capacidad financiera de conservarlos hasta su

vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

Cancelacién

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado del Grupo cuando han expirado
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se
transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y

beneficios inherentes a su propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si mantiene el control del activo, continta
reconociéndolo por el importe al que esta expuesto por las variaciones de valor del activo cedido,
es decir, por su implicaciéon continuada, reconociendo el pasivo asociado.
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La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en
libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el
activo financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, utilizando para
ello el método del tipo de interés efectivo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y
no vencidos en dicho momento. Se entiende por intereses explicitos aquellos que se obtienen
de aplicar el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida

por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, el Grupo evalda las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de

riesgo similares.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas
por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en
el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés
variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre del ejercicio. El Grupo considera
para los instrumentos cotizados el valor de mercado de los mismos como sustituto del valor actual
de los flujos de efectivo futuros, siempre que sea suficientemente fiable.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.
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4.5. Pasivos financieros

Clasificacién v valoracién

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico del Grupo y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos

derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestaciéon recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente

atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor
razonable de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo

comprometido.

Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura. Los
instrumentos financieros que han sido designados como instrumento de cobertura o como
partidas cubiertas se valoran segun lo establecido en la Nota 4.6.

Cancelacién
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.
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La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya
dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en
la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance
consolidado, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor
contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de
interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de
modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

4.6. Instrumentos financieros derivados de cobertura

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo
de interés variable.

Solo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente algin
riesgo inherente al elemento o posicién cubierta durante todo el plazo previsto de cobertura, lo
que implica que desde su contratacién se espera que ésta actue con un alto grado de eficacia
(eficacia prospectiva) y que exista una evidencia suficiente de que la cobertura ha sido eficaz
durante la vida del elemento o posicién cubierta (eficacia retrospectiva).

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la forma en que
se espera conseguir y medir su eficacia, de acuerdo con la politica de gestion de riesgos del

Grupo.

El Grupo para medir la eficacia de las coberturas realiza pruebas para verificar que las diferencias
producidas por las variaciones del valor de los flujos del elemento cubierto y su cobertura se
mantienen dentro de un rango de variacion del 80% al 125% a lo largo de la vida de las
operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de la contratacion.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de cobertura dejan
de ser tratadas como tales y son reclasificadas a derivados de negociacion.

El Grupo, con estas coberturas de flujos de efectivo, cubre la exposicion al riesgo de la variacion
en los flujos de efectivo atribuibles a cambios en los tipos de interés de los préstamos recibidos.
Para cambiar los tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras. La parte de la
ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura, que se ha determinado como cobertura
eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto consolidado, imputandose a la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta
afecta al resultado (ver Notas 10.5y 12.2).
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4.7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisiciéon su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

4.8. Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que las sociedades del Grupo satisfacen como consecuencia
de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos
a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacioén y los créditos por deducciones fiscales
no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Tal y como se indica en la Nota 1.1, la Sociedad Dominante opté por aplicar desde el 1 de enero
de 2017 el régimen fiscal especial propio de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), comunicando dicha opcién a la Administracion Tributaria
el 26 de julio de 2017. Adicionalmente, tal y como se indica en la Nota 19, con fecha 5 de
septiembre de 2019, el Accionista Unico de C220 y Varia aprobd el acogimiento de ambas
sociedades al régimen fiscal especial de SOCIMI, aplicable desde el 1 de enero de 2019, hecho
que fue comunicado a la Agencia Tributaria el 27 de septiembre de 2019 en tiempo y forma.
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El tipo impositivo general aplicable en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
es del 25%, mientras que el tipo de gravamen aplicable a las SOCIMI es del 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la Sociedad Dominante distribuya a sus accionistas con un porcentaje
de participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la Sociedad
Dominante estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de
cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos
accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la Sociedad
Dominante en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos
y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es
una combinacién de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes,
asociadas y negocios conjuntos en las que el Grupo puede controlar el momento de la reversién
y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos, siempre y cuando el régimen SOCIM! lo permita.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto

consolidado.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evallian los activos por impuestos diferidos
no registrados en el balance consolidado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacién en ejercicios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en
que racionalmente se espera recuperar o pagar €l activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.
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4.9. Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion del Grupo, el cual es inferior al afio, y se esperan
vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores
y su vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que se produzca en el plazo maximo de
un ano; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos
equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afo. En caso
contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

4.10. Informacidn financiera por segmentos

Un segmento de explotacién es un componente del Grupo, que desarrolla actividades en las que
se obtienen ingresos y se incurre en gastos, cuyo resultado de explotacién es objeto de revision,
discusion y evaluaciéon de forma regular por la maxima autoridad en el proceso de toma de
decisiones del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento, evaluar
su rendimiento, y en relacion con el cual se dispone de informacién financiera diferenciada.

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles para uso hotelero,
no existiendo ningln otro segmento diferenciado de operaciones sobre el que haya que informar

separadamente.

4.11. Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o
a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras
partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses
incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y
que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracion del contrato,
aunque el contrato prevea una renta con crecimientos escalonados.

4.12. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de
valoracion detalladas anteriormente.
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Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen
riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos en el futuro.

4.13. Acciones propias

Las acciones propias se registran en el patrimonio neto consolidado como menos fondos propios
cuando se adquieren, no registrandose ninglin resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada por su venta o cancelacion. Los ingresos y gastos derivados de las transacciones
con acciones propias se registran directamente en el patrimonio neto consolidado como menos

reservas.
4.14. Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran
se reconocen en el balance consolidado como provisiones cuando el Grupo tiene una obligacion
actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita),
surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una
salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que
surjan por la actualizacién de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando.
Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero
no es significativo, no se lleva a cabo ningln tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la
fecha de cierre de cada balance consolidado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor
estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se
reconocen como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada.
Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual el
Grupo no esté obligado a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce

del importe de la provision.

Por ofra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran
eventos futuros que no estan enteramente bajo el control del Grupo y aquellas obligaciones
presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que
haya una salida de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente
fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro contable, detallandose los mismos en las notas

explicativas, excepto cuando la salida de recursos es remota.
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4.15. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién laboral vigente, el Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones
a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificaciéon razonable se registran
como gasto del ejercicio en el que existe una expectativa vélida, creada por el Grupo frente a los

terceros afectados.
4.16. Combinaciones de negocios

Las combinaciones de negocios en las que el Grupo adquiere el control de uno o varios negocios
mediante la fusién o escisiéon de varias empresas o por la adquisicion de todos los elementos
patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran
por el método de adquisiciéon, que supone contabilizar, en la fecha de adquisicion, los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos por su valor razonable, siempre y cuando éste
pueda ser medido con fiabilidad.

La diferencia entre el coste de la combinacion de negocios y el valor de los activos identificables
adquiridos menos el de los pasivos asumidos se registra como fondo de comercio, en el caso en
que sea positiva, 0 como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, en el

caso en que sea negativa.

Las combinaciones de negocios para las que en la fecha de cierre del ejercicio no se ha concluido
el proceso de valoracion necesario para aplicar el método de adquisicién se contabilizan
utilizando valores provisionales. Estos valores deben ser ajustados en el plazo méximo de un
afio desde la fecha de adquisicion. Los ajustes que se reconozcan para completar la
contabilizacién inicial se realizan de forma retroactiva, de forma que los valores resultantes sean
los que se derivarian de haber tenido inicialmente dicha informacién, ajustandose, por tanto, las

cifras comparativas.
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Al 30 de junio de 2019, el Grupo mantiene las siguientes inversiones inmobiliarias:

Euros (**)

Ry | e e Amortizacion  Valor neto Valor
Inversion inmobiliaria Ubicacion Coste seuntlada contable aaamt
Hotel Via Castellana Paseo de la Castellana 38.241.057 (5647.370) 37.693.687 38.700.000

220, Madrid
Hotel Eurostars Lucentum  Avenida Alfonso X El 22.466.440 (418.355) 22.048.085 25.300.000
Sabio 11, Alicante
Hotel Radisson Sevilla (*)  Plaza de la Magdalena 1 22.700.023 - 22.700.023 22.840.000
y ¢/ Rioja 26, Sevilla
Hotel Alma Sevilla (*) Plaza San Francisco 11- 5.971.459 - 5.971.459  6.130.000
12, Sevilla
Hotel Radisson Bilbao (*)  Gran Via de Don Diego 24.020.429 - 24.020.429 24.380.000
Lopez de Haro 4, Bilbao
‘ TOTAL 113.399.408 (965.725) 112.433.683 117.350.000
(*) Hotel en desarrollo.
(**) No auditado.
Al 31 de diciembre de 2018, el Grupo mantenia las siguientes inversiones inmobiliarias:
Euros

L ee?, | Al Amortizacion  Valor neto Valor
Inversién inmobiliaria Ubicacion Coste e contable AT
Hotel Via Castellana Paseo de la Castellana 38.100.000 (286.976) 37.813.024 38.100.000

220, Madrid
Hotel Eurostars Lucentum  Avenida Alfonso X El 22.466.440 (265.808) 22.200.632 23.900.000
Sabio 11, Alicante
Hotel Radisson Sevilla (*)  Plaza de la Magdalena 1, 12.913.011 - 12913.011 12.500.000
Sevilla
| TOTAL 73.479.451 (552.784) 72.926.667 74.500.000

(*) Hotel en desarrollo.

28



@
@ MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. Y

Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019

El valor razonable indicado para cada uno de los inmuebles corresponde al valor de mercado
estimado en base a las valoraciones realizadas por un experto independiente (CBRE Real Estate,
S.A.)de acuerdo con los estandares de valoracion publicados por la Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretaria. Para el calculo de dicho valor razonable, se han utilizado
tasas de descuento aceptables para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por
el mercado para bienes de similares caracteristicas y ubicaciones. Adicionalmente, para calcular
el valor residual del activo del titimo afio de la proyeccion de los flujos de caja se aplica una yield

neta de salida.

El detalle de las yields netas de salida consideradas y la tasa utilizada para el descuento de los
flujos de caja proyectados, es el siguiente:

30 de junio de 2019

Yields netas
de salida

Tasa de
descuento

Hoteles en explotacion
Hoteles en desarrolio

5,50% - 6,00%
5,00% - 6,25%

7,25% - 7,75%
6,75% - 8,00%

31 de diciembre de 2018

Yields netas
de salida

Tasa de
descuento

Hoteles en explotacion

5,50% - 6,00%

7,25% - 7,75%
7,00%

Hoteles en desarrollo 5,25%

La variacién de un cuarto de punto porcentual en las yield netas de salida tiene el siguiente
impacto sobre las valoraciones utilizadas por el Grupo, para la determinacién del importe
recuperable de sus hoteles en explotacion:

30/06/19 (*)

-0,25% en +0,25% en
(Euros) \?;z:alio raz\:aarll:[)le yields netas  yields netas

de salida de salida
Hotel Via Castellana 37.693.687 38.700.000 40.500.000 37.000.000
Hotel Eurostars Lucentum 22.048.085 25.300.000 26.400.000 24.200.000

(*) No auditado.
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31/12/18
-0,25% en +0,25% en
(Euros) Vca:z:ar:ﬁteo raz\?r:::)le yields netas  yields netas
de salida de salida
Hotel Via Castellana 37.813.024 38.100.000 39.900.000 36.500.000
Hotel Eurostars Lucentum 22.200.632 23.900.000 25.000.000 23.000.000

Por otra parte, la variacion de un cuarto de punto porcentual en los costes de construccion
estimados para los hoteles en desarrollo tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones
utilizadas por el Grupo, para la determinacion del importe recuperable de dichos inmuebles:

30/06/19 (*)
-0,25% en +0,25% en
(Euros) \f::::alel;o raz\:aarll:'l;le costes de costes de
construccion construccion
Hotel Radisson Sevilla 22.700.023 22.840.000 23.060.000 22.615.000
Hotel Alma Sevilla 5.971.459 6.130.000 6.230.000 6.024.000
Hotel Radisson Bilbao 24.020.429 24.380.000 24.687.000 24.079.000
(*) No auditado.
31/12/18
-0,25% en +0,25% en
{Euros) \::ﬂ::a%el:o raz‘?r:ca,gle costes de costes de
construccion construccion
Hotel Radisson Sevilla 12.913.011 12.500.000 12.613.313 12.332.020

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias al 30 de junio de 2019 es el siguiente:

(Euros) 31/12/18 Altas Bajas Traspasos 30/06/19 (*)
Coste
Terrenos 34.186.741 17.331.673 - - 51.518.414
Construcciones 39.2902.710 22.588.284 - - 61.880.994
Anticipos - 1.030.001 - - 1.030.001
73.479.451 40.949.958 - - 114.429.409
Amortizacién acumulada
Construcciones (552.784) (412.941) - - (965.725)
(552.784) (412.941) - - (965.725)
l Valor neto contable 72.926.667 113.463.684 ]
(*) No auditado.
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El 28 de febrero de 2019, la Sociedad Dominante ha abonado un importe de 130.001 euros en
concepto de anticipo para la compra de un inmueble en la ciudad de Cérdoba. La escritura de
compraventa de este inmueble se ha formalizado el 24 de septiembre de 2019 (ver Nota 19).

El 27 de marzo de 2019, la Sociedad Dominante ha adquirido por 23.500.000 euros un inmueble
sito en la calle Gran Via de Don Diego Lopez de Haro n° 4 de Bilbao. Los gastos asociados a
esta adquisicion ascendieron a 131.693 euros.

El 4 de abril de 2019, la sociedad del Grupo Varia ha adquirido por 8.500.000 euros un inmueble
sito en la calle Rioja n® 26 de Sevilla, que junto con el inmueble sito en Plaza de la Magdalena 1
de la misma ciudad formaran el futuro Hotel Radisson Sevilla. Los gastos asociados a esta

adquisicién ascendieron a 5.899 euros.

El 26 de abril de 2019, la Sociedad Dominante ha adquirido por 5.715.000 euros dos inmuebles
sitos en la Plaza San Francisco n® 11 y 12 de Sevilla, que juntos formaran el futuro Hotel Aima
Sevilla. Los gastos asociados a esta adquisicién ascendieron a 142.654 euros.

El 20 de mayo de 2019, la Sociedad Dominante ha abonado un importe de 900.000 euros en
concepto de anticipo para la compra de un terreno en la provincia de Cadiz.

El resto de altas del periodo constituyen costes activados por el desarrollo de las obras de
reforma en varios hoteles por importe total de 1.924.711 euros (ver Nota 16.2),

Al 30 de junio de 2019, las inversiones inmobiliarias se encuentran por un lado hipotecadas con
diferentes entidades financieras, como garantia de préstamos hipotecarios, por importe de
33.875.524 euros (17.697.203 euros a 31 de diciembre de 2018), y, por otro lado, se mantiene
un arrendamiento financiero por importe de 15.025.025 euros (15.557.868 euros a 31 de

diciembre de 2018) sobre el hotel Via Castellana (ver Nota 12.1).

Todos los inmuebles disponen de cobertura con pdélizas de seguro que cubren el valor de
reconstruccién a nuevo de las inversiones inmobiliarias.

Todos los inmuebles se encuentran situados en Espania.

5.1. Arrendamientos operativos

Todas las inversiones inmobiliarias que posee el Grupo estan arrendadas a terceros a través de
arrendamientos operativos. El detalle de estos contratos de arrendamientos operativos es como

sigue:

- Arrendamiento del Hotel Eurostars Lucentum por un plazo inicial que finaliza en agosto
de 2020 mas una posible prérroga adicional de 5 afios. La renta de arrendamiento es fija
con crecimientos escalonados, segun las condiciones estipuladas en el contrato.
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- Arrendamiento del Hotel Via Castellana por un plazo inicial que finaliza en febrero de
2024. La renta de arrendamiento se compone de una parte fija y otra variable referenciada
a la cifra neta de facturacion del hotel arrendado.

- Enrelacién al futuro Hotel Radisson Sevilla, el 20 de marzo de 2019 la sociedad del Grupo
Varia ha firmado un contrato de arrendamiento operativo sobre este inmueble con una
duracion de 20 afos, que comenzara a devengar rentas cuando se ponga a disposicion
del arrendatario el inmueble terminado. Las rentas de arrendamiento del hotel se
componen de una parte fija y una parte variable referenciada al resultado operativo

obtenido por el hotel arrendado.

- En relacion al futuro Hotel Radisson Bilbao, el 20 de marzo de 2019 la Sociedad
Dominante ha firmado un contrato de arrendamiento operativo sobre este inmueble con
una duracidon de 20 afios, que comenzara a devengar rentas cuando se ponga a
disposicion del arrendatario el inmueble terminado. Las rentas de arrendamiento del hotel
se componen de una parte fija y una parte variable referenciada al resultado operativo

obtenido por el hotel arrendado.

- En relacién al futuro Hotel Alma Sevilla, el 14 de mayo de 2019 la Sociedad Dominante
ha firmado un contrato de arrendamiento operativo sobre este inmueble con una duracién
de 20 afios, que comenzara a devengar rentas cuando se ponga a disposicién del
arrendatario el inmueble terminado. Las rentas de arrendamiento del hotel se componen
de una parte fija y una parte variable referenciada al resultado operativo obtenido por el

hotel arrendado.

- El Hotel Via Castellana esta provisto de 47 plazas de garaje arrendadas al operador del
hotel. Adicionalmente, el inmueble cuenta con otras 22 plazas que se arriendan a terceros
distintos del operador del hotel, mediante contratos mensuales prorrogables tacitamente.
Estos arrendamientos generan rentas fijas por aproximadamente 17 miles de euros

anuales.

Los ingresos provenientes de dichos contratos de arrendamiento operativo han ascendido a
2.007.449 euros en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 (ver Nota 16.1).
Los gastos asociados a las inversiones inmobiliarias que han generado dichos ingresos se

corresponden con los siguientes:

(Euros) 30/06/19 (*)
Amortizacién 412.941
Suministros 24.239
Tributos 140.583
Otros gastos de explotacion 48.759
| TOTAL 626.522

(*) No auditado.
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El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo, no
cancelables (sin incluir los contratos relativos a los hoteles en desarrollo por no estar vigentes

aun), son los siguientes:

(Euros) 30/06/19 (*) 31/12/18

Hasta un afio 3.261.825 3.232.659

Entre uno y cinco afios 6.375.669 9.550.793

Mas de cinco anos - 263.448
| TOTAL 9.637.494 13.046.900 |
(*) No auditado.

5.2. Arrendamientos financieros

El valor neto contable de las inversiones inmobiliarias adquiridas mediante contratos de
arrendamiento financiero es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*) 31/12/18

Hotel Via Castellana

38.241.057 38.100.000

Coste
Amortizacién acumulada (547.370) (286.976)
| TOTAL 37.693.687 37.813.024 |

(") No auditado.

El contrato de arrendamiento financiero tiene las siguientes caracteristicas:

El plazo del arrendamiento es de 15 afios y vence en abril de 2025.
El tipo de interés es variable (Euribor +1,25%).
Los gastos de conservacién y mantenimiento son por cuenta del arrendatario (la sociedad

del Grupo C220). Sin embargo, dado que el inmueble se encuentra subarrendado (ver
Nota 5.1) el Grupo solo asume los gastos de reparacion de defectos de estructura,

techumbre o azotea y fachada del edificio.

El importe de la opcién de compra es el equivalente a la (ltima cuota del contrato de
arrendamiento financiero.

No existen cuotas contingentes.
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El detalle de los pagos futuros minimos del contrato de arrendamiento financiero es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*) 3112/18
Hasta un afio 1.106.688 1.081.101
Entre uno y cinco afos 4.969.361 6.215.266
Mas de cinco anos 8.948.976 8.261.501
[ TOTAL 15.025.025 15.557.868 |
(*) No auditado.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, por categorias y clases, es la siguiente:

Valores
representativos de  Créditos, derivados y
deuda otros Total
30/06/19 30/06/19 30/06/19
1 a 1121
(Euros) *) 31/12118 ) 31/12118 ) 31/12/18
Activos financieros a largo plazo
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 3.426 3.426 - - 3.426 3.426
3.426 3.426 - - 3.426 3.426
Activos financieros a corto plazo
Préstamos y partidas a cobrar - - 1.350.387 599.286  1.350.387 599.286
- - 1.350.387 590.286  1.350.387 599.286
| TOTAL 3.426 3.426 1.350.387 599.286  1.353.813 602.712 |

(*) No auditado.

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance intermedio consolidado:

Valores
representativos de  Créditos, derivados y
deuda otros Total
30/06/19 30/06/19 30/06/19
(Euros) *) 31/12/18 *) 31/12/18 *) 31112/18
Activos financieros a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo 3.426 3.426 - - 3.426 3.426
3.426 3.426 - - 3.426 3.426
Activos financieros a corto plazo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - - 556.796  454.519 556.796  454.519
Inversiones financieras a corto plazo (Nota 6.1) - - 793.591 144.767 793.591 144.767
- - 1.350.387 599.286 1.350.387 599.286
| TOTAL 3.426 3.426 1.350.387 590.286 1.353.813  602.712 |

(*) No auditado.
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El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

6.1. Inversiones financieras a corto plazo

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*) 3112/18
Depositos 554.541 93.923
Fianzas 235.148 50.844
Otros 3.902 -
| TOTAL 793.591 144.767

(*) No auditado.

7. EXISTENCIAS - ANTICIPOS A PROVEEDORES

El saldo al 30 de junio de 2019 de 66.515 euros (34.896 euros al 31 de diciembre de 2018)
corresponde a anticipos entregados a proveedores por servicios que seran prestados en
periodos futuros.

8. PERIODIFICACIONES DE ACTIVO

El saldo al 30 de junio de 2019 de 1.306.742 euros (1.175.040 euros al 31 de diciembre de 2018)
corresponde a gastos facturados por anticipado cuyo devengo se producira en periodos futuros.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes que posee el Grupo las cuales devengan tipos de
interés de mercado. El saldo de las mismas a 30 de junio de 2019 es 185.564.559 euros
(20.495.410 euros a 31 de diciembre de 2018). No hay restricciones a la disponibilidad de estos

saldos.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras
de alto nivel crediticio.
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10. PATRIMONIO NETO

La composicion y el movimiento del patrimonio neto consolidado se presentan en el estado de
cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado.

10.1. Capital

La Sociedad Dominante se constituy6 el 6 de junio de 2017 con un total de 60.000 acciones de
valor nominal 1 euro cada una de ellas, numeradas del 1 al 60.000 ambos inclusive.

Con fecha 12 de marzo de 2018 fue elevada a publico una ampliacién de capital por importe de
12.590.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la creacién de 12.590.000
acciones ordinarias de 1 euro valor nominal cada una, numerada de la 60.001 a la 12.650.000
ambas inclusive. Dicha ampliacion fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 11 de abril

de 2018.

Con fecha 11 de mayo de 2018 se realizé una nueva ampliacién de capital por 9.070.000 euros
de los cuales 8.350.000 euros se realizaron mediante la compensacion de créditos y mediante
la creacién de 8.350.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, numeradas de la
12.650.001 a la 21.000.000 ambas inclusive, y 720.000 euros se realizaron con cargo a
aportaciones dinerarias, mediante la creacién de 720.000 acciones de un 1 de valor nominal cada
una numeradas de la 21.000.001 a la 21.720.000 ambas inclusive. Dicha ampliacién fue inscrita

en el Registro Mercantil de Madrid el 22 de junio de 2018.

Con fecha 27 de julio de 2018 fue elevada a publico una nueva ampliacion de capital por importe
de 25.397.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la creacion de 25.397.000
acciones de 1 euro de valor nominal cada una numerada de la 21.720.001 a la 47.117.000 ambas
inclusive, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 29 de agosto de 2018.

Con fecha 28 de diciembre de 2018 fueron elevadas a publico dos nuevas ampliaciones de
capital por un importe conjunto de 11.897.000 euros, con cargo a aportaciones dinerarias,
mediante la creacion de 11.897.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una numerada de
la 47.117.001 a la 59.014.000 ambas inclusive, e inscritas en el Registro Mercantil de Madrid el

21 de enero de 2019.

Con fecha 28 de marzo de 2019 fueron elevadas a publico dos nuevas ampliaciones de capital
por un importe conjunto de 16.500.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la
creacion de 16.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una numerada de la
59.014.001 a la 75.514.000 ambas inclusive, e inscritas en el Registro Mercantil de Madrid el 22

de abril de 2019.

Con fecha 4 de abril de 2019 fue elevada a publico una nueva ampliaciéon de capital por importe
de 500.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la creacién de 500.000 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una numerada de la 75.514.001 a la 76.014.000 ambas inclusive,
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 24 de abril de 2019.
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Con fecha 14 de mayo fueron elevadas a publico las decisiones aprobadas por la Junta General
Ordinaria de Accionistas celebrada el 10 de mayo de 2019, que entre varias cuestiones acordd,
por un lado, la reduccion del capital social en la cuantia de 60.811.200 euros, es decir, hasta
15.202.800 euros, mediante la reduccién del valor nominal de las acciones de 1 euro a 20
céntimos de euro por accién, para incrementar la reserva legal de la Sociedad Dominante hasta
el 20% del capital social resultante de dicha reduccion, esto es, 3.040.560 euros, y constituir una
reserva de la que sblo sera posible disponer con los mismos requisitos exigidos que para la
reduccién de capital, por un importe de 57.770.640 euros, por otro lado, aumentar el valor
nominal de las acciones de la Sociedad Dominante de 20 céntimos de euro a 1 euro por accién,
mediante la agrupacion de las acciones en circulaciéon a razén de 1 accién nueva por cada 5
acciones antiguas (contrasplit), reduciendo el nimero total de acciones de 76.014.000 a
15.202.800, sin alteracion de la cifra de capital social, y por ultimo, modificar el sistema de
representacion de las acciones de la Sociedad Dominante, transformando los titulos nominativos
en anotaciones en cuenta a través de la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear). Estas decisiones fueron inscritas en
el Registro Mercantil de Madrid el 23 de mayo de 2019.

Con fecha 20 de junio de 2019 fue elevada a publico una nueva ampliacién de capital, que habia
sido aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 10 de mayo de 2019,
por importe de 34.797.200 euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la creacién de
34.797.200 acciones de 1 euro de valor nominal, representadas por anotaciones en cuenta.
Dichas acciones se emitieron con una prima de emision de 4 euros por accién, lo que supuso
una prima de emision total de 139.188.800 euros (ver Nota 10.2). Dicha ampliacién fue inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid el 21 de junio de 2019.

Los costes de las ampliaciones de capital del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2019 ascendieron a 5.907.859 euros y se han registrado como menor importe de reservas (ver

Nota 10.3).

Al 30 de junio de 2019, el capital social de la Sociedad Dominante estd compuesto por
50.000.000 acciones (59.014.000 acciones a 31 de diciembre de 2018) de 1 euro de valor
nominal cada una. Todas las acciones son de la misma clase, otorgan los mismos derechos y no
cotizaban en bolsa a dicha fecha. Posteriormente, con fecha 4 de julio de 2019 las acciones de
la Sociedad Dominante fueron incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil

(MAB) y cotizan en el segmento SOCIMI (ver Nota 19).
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El detalle de los accionistas con una participacion superior a 5% en el capital de la Sociedad
Dominante al 30 de junio de 2019, es el siguiente:

Accionista % Particip.
Ibervalle, S.L. 24,77%
Pelham Capital, Lid. 9,93%
Alazady, S.L. 5,60%
Siemprelara, S.L. 5,60%
Otros accionistas con participacion menor al 5% 53,98%
Acciones propias en poder de la Sociedad Dominante 0,12%
[ TOTAL 100,00%

El detalle de los accionistas con una participacion superior a 5% en el capital de la Sociedad
Dominante al 31 de diciembre de 2018, era el siguiente:

Accionista % Particip.
Alazady, S.L. 16,96%
Garganta Construcciones, S.L. 11,87%
Coblilac, S.L. 8,48%
Mutua Médica MPS 8,48%
Liquid Investments, S.L. 6,79%
Otros accionistas con participaciéon menor al 5% 47,42%
| TOTAL 100,00% |

10.2. Prima de emisién

La prima de emision es de libre distribucién. Durante el periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2019, se produjo un incremento en la prima de emisiéon de 139.188.800 euros con
motivo del aumento de capital aprobado por la Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha
10 de mayo de 2019 (ver Nota 10.1).
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10.3. Reservas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los
siguientes:

Gastos

Reduccion ampliacién Saldo al
Saldo al Distribucion de capital de capital Otras 30/06/19
(Euros) 31/12118 de resultados (Nota 10.1) (Nota 10.1) variaciones (*)

Reserva legal - - 3.040.560 - - 3.040.560
Reservas de sociedades consolidadas (161.093) - - - 1.257 (159.836)
Reservas voluntarias (23.635) - 57.770.640  (5.907.859) - 51.839.146
(184.728) - 60.811.200 (5.907.859) 1.257 54.719.870
Resultados de ejercicios anteriores (374.625) 12.705 - - - (361.920)
[ TOoTAL (559.353) 12.705 60.811.200  (5.907.859) 1.257  54.357.950 |

(*) No auditado.

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra
destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas.
Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital socnal en la parte que exceda
del 10% del capital ya aumentado.

Reservas voluntarias

El saldo de estas reservas es de libre distribucién. Sin embargo, dentro de estas reservas se
incluye un importe de 57.770.640 euros del que sélo sera posible disponer con los mismos
requisitos exigidos que para la reduccion de capital (ver Nota 10.1).

10.4. Acciones de la Sociedad Dominante

El 13 de junio de 2019, la Sociedad Dominante adquirié 60.000 acciones propias por 5 euros
cada una, pagandose un importe total de 300.000 euros.
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10.5. Ajustes por cambio de valor

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los siguientes:

Ingresos/
{gastos) Efecto
imputados  impositivo Transferencias Efecto
directamente de los a la cuenta de impositivo
al patrimonio  ingresos/ pérdidas y de las Saldo al
Saldo al neto (gastos) ganancias transferencias  30/06/19
(Euros) 31/12/118  consolidado (Nota 14.2) consolidada (Nota 14.2) (*)
~ Cobertura de fiujos de efectivo
(Nota 12.2) (315.522) (235.482) 58.871 73.975 (18.494) (436.652)
[ TOTAL (315.522) (235.482) 58.871 73.975 (18.494) (436.652) |

(*) No auditado.

11. PROVISIONES

El epigrafe de provisiones a corto plazo incluye una provisién por una reclamaciéon de un
proveedor, que se estima probable que el Grupo deba afrontar. No ha habido movimientos en
esta provision durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

12. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros, por categorias y clases, es la siguiente:

Deudas con entidades de

crédito (Nota 12.1) Derivados y otros Total
30/06/19 30/06/19 30/06/19
0 1/12/1 o 31112118 # 18
(Euros) (*) 3112/18 *) (*) 31112/
Pasivos financieros a largo plazo
Débitos y partidas a pagar 46.285.996  31.046.255 263.667 263.667  46.549.663  31.309.922
Derivados de cobertura - - 582.203 420.696 582.203 420.696
46.285.996  31.046.255 845.870 684.363 47.131.866  31.730.618
Pasivos financieros a corto plazo
Débitos y partidas a pagar 1.970.903 1.936.248  6.976.853 335.363 8.947.756 2.271.611
1.970.903 1.936.248  6.976.853 335.363 8.947.756 2.271.611
| TOTAL 48.256.809 32.982.503  7.822.723 1.019.726  56.079.622  34.002.229 |
(*) No auditado.
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Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance intermedio consolidado:

(Euros) Nota  30/06/19 (*) 31/12/18
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 121 32.367.659 16.569.488
Acreedores por arrendamiento financiero 121 13.918.337 14.476.767
Derivados 12.2 582.203 420.696
Otros pasivos financieros 12.3 263.667 263.667
47.131.866  31.730.618
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 121 864.215 855.147
Acreedores por arrendamiento financiero 12.1 1.106.688 1.081.101
Otros pasivos financieros 12.3 372.998 104.700
Acreedores comerciales v ofras cuentas a pagar 12.4 6.603.855 230.663
8.947.756 2.271.611
56.079.622  34.002.229 |

[TOTAL

(*) No auditado.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

El detalle de vencimientos de los pasivos financieros a 30 de junio de 2019, sin considerar los
gastos de formalizacién de deudas, es como sigue:

No corriente (*)

(Euros) Corriente (*) Total
Menor de Entre1y Entre2y3 Entre3y Entredy Mayorde Total no 0)
1 afio 2 ailos anos 4 afios 5 ailos 5 afios corriente

g‘:‘éﬂf con entidades de 864.215 1.023.357  1.620.957 1.620.957 1.620.957 27.145930 33.032.167 33.896.382
2:;2?;?5 EST gnEigniignto 1.106.688 1.159.195  1.213.430 1.260.445 1.327.291  8.948.976 13.918.337 15.025.025
Derivados 239.732 104.842 94.202 83.071 60.356 582.203 582.203
Otros pasivos financieros 372.998 263.667 263.667 636.665
Acreedores comerciales y otras

cusntas a atsar 6.603.855 6.603.855
TOTAL 8.947.756 2422284 2039.220 2984.604 3.204.986 36.155.271 47.796.374 56.744.130

(*) No auditado.
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El detalle de vencimientos de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2018, sin considerar
los gastos de formalizacién de deudas, era como sigue:

{Euros) Corriente No corriente
Menorde Entreiy2 Entre2y3 Entre3y Entredy Mayorde  Total no Total
1 afio aflos afios 4 afios 5 afios 5 afos corriente
e o SuldedeS T 855.147  933.357  1.023357 1023.357 1.023.357 12.850.418 16.853.846 17.708.993
Qﬁ:ﬁf’eﬁfs poramendamiento 4 ngq 101 1432762  1.186.128 1.241.248 1.208.173  9.618.456 14.476.767 15.557.868
Derivados - 161.8563 71.396 64.644 57.579 65.224 420.696 420.696
Otros pasivos financieros 104.700 - - 263.667 263.667 368.367
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar 230.663 - B = = 230.663
I TOTAL 2.271.611 2.227.972 2.280.881 2.329.249 2.379.109 22.797.765 32.014.976 34.286.587J
12.1. Deudas con entidades de crédito
El detalle de las deudas con entidades de crédito al 30 de junio de 2019 es el siguiente:
. = Saldo No .

: Tipo Ao de - . Corriente
Tipo de deuda Moneda neminal vertinilento pen?:}ente con(':?nte )
Préstamos hipotecarios 33.875.524 33.032.167 843.357

Hotel Eurostars Lucentum Euro 2,25% 2030 12.275.524 11.432.167 843.357

Hotel Radisson Sevilla (Plaza Magdalena 1) Euro 2,70% 2025 5.000.000  5.000.000 -

Hotel Radisson Sevilla (Rioja 26) Euro 2,65% 2025 4.600.000 4.600.000 -

Hotel Radisson Bilbao Euro 2,38% 2026 12.000.000 12.000.000 -
Arrendamiento financiero 15.025.025 13.918.337 1.106.688

Hotel Via Castellana Euro 51‘"2'2‘3;) 2025 15.025.025 13.918.337 1.106.688
Intereses devengados pendientes de pago 18.342 - 18.342
Gastos de formalizacion de deudas (664.508) (664.508) -
Otras 2.516 - 2516

I TOTAL 48.256.899 46.285.996 1.970.903 f

(*) No auditado.
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El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2018 era el siguiente:

Tipo de deuda e nc;rrirﬁ:al ve:cr::nii?lto pe?l:lli::te cor':i:nte Corriente
Préstamos hipotecarios 17.697.203 16.853.846 843.357
Hotel Eurostars Lucentum Euro 2,25% 2030 12.697.203 11.853.846 843.357
Hotel Radisson Sevilla (Plaza Magdalena 1) Euro 2,70% 2025 5.000.000  5.000.000 -
Arrendamiento financiero 15.557.868 14.476.767 1.081.101
Hotel Via Castellana Euo DN 2025 15.557.868 14.476.767 1.081.101
Intereses devengados pendientes de pago 9.750 - 9.750
Gastos de formalizacién de deudas (284.358) (284.358) -
Otras 2.040 - 2.040
[l)TAL 32.982.503 31.046.255 1 .936.248—[

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, las deudas con entidades de
crédito por préstamos hipotecarios y arrendamiento financiero han devengado intereses por
importe de 405.659 euros (Nota 16.6).

12.2. Derivados

Al 30 de junio de 2019, el Grupo tiene contratado una permuta financiera de tipos de interés, que
cubre el nominal pendiente del contrato de arrendamiento financiero (ver Nota 12.1) y hace fijo
el tipo de interés de la operacion principal al 0,97% mas un diferencial de 1,25%, con un floor al
0%. Este contrato de permuta financiera de tipos de interés tiene vencimiento el 30 de abril de
2025.

Esta permuta financiera ha sido designada como instrumento de cobertura de flujos de efectivo
por el riesgo de tipo de interés del arrendamiento financiero mencionado. Las condiciones del
instrumento de cobertura y del instrumento cubierto coinciden, por lo que la cobertura es eficaz.

El Grupo ha procedido a valorar el derivado de cobertura a fecha 30 de junio de 2019 en Ia
cantidad de 582.203 euros (420.696 euros a 31 de diciembre de 2018), reconociendo el ajuste
por cambio de valor, neto de su efecto fiscal, en el patrimonio neto consolidado (ver Nota 10.5).

Adicionalmente, durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, el Grupo ha
traspasado desde patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada un importe
negativo de 73.975 euros por efecto de la cobertura del tipo de interés (ver Nota 10.5). Estos
importes han sido registrados en la partida de gastos financieros, al igual que la partida cubierta

(ver Nota 16.6).
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12.3. Otros pasivos financieros

A largo plazo

Dentro de los otros pasivos financieros a largo plazo se incluye la fianza recibida del arrendatario
del hotel Via Castellana (ver Nota 5.1) por importe de 263.667 euros. El periodo de vencimiento
de dicha fianza coincide con el vencimiento del contrato de arrendamiento.

A corto plazo

Al 30 de junio de 2019, dentro de los otros pasivos financieros a corto plazo se incluye un importe
de 322.998 euros correspondiente a la adquisicién del inmueble sito en la calle Rioja n°26 de
Sevilla (ver Nota 5). Al 31 de diciembre de 2018, el saldo correspondia a intereses pendientes
de pago por préstamos con terceros que fueron capitalizados en 2018.

12.4. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de los pasivos financieros incluidos en este epigrafe es como sigue:

(Euros) 30/06/19 (*) 31/12/18
Proveedores 454.283 83.602
Acreedores varios 6.149.572 147.061
| TOTAL 6.603.855  230.663

(*) No auditado.

Dentro del epigrafe de proveedores se incluyen principalmente deudas por el desarrollo de las
obras de reforma en varios hoteles.

Dentro del epigrafe de acreedores varios a 30 de junio de 2019 se encuentran registrados gastos
pendientes de pago asociados a las ampliaciones de capital realizadas en el periodo (ver Notas
10.1y 13.1). Al 31 de diciembre de 2018 dicho epigrafe incluia un importe de 46 miles de euros
correspondiente a la comisién de gestién de la entidad vinculada Gestiébn de Inversiones

Millenium, S.L.U. (ver Nota 13.1).
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13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que el Grupo ha realizado transacciones durante el periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2019, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la

siguiente:

Nombre de la sociedad Naturaleza de la vinculacién
Gestion de Inversiones Millenium, S.L.U. Entidad vinculada a consejeros
Grupomillenium Investment Partners, S.L. Entidad vinculada a consejeros
Securities and Bonds, S.L. Entidad vinculada a consejeros
Tzar Rent a Car, S.L. Entidad vinculada a consejeros
Corporacion Qudaloi, S.L. Entidad vinculada a consejeros

13.1. Entidades vinculadas

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas a 30 de junio de 2019 es el
siguiente:

Entidades

(Euros) vinculadas a

consejeros (*)
Arrendamientos (Nota 16.4) 30.000
Servicios profesionales 19.484
Servicios de colocacion de acciones 3.154.661
Transportes 2.000
| TOTAL 3.206.145

(*) No auditado.

Con fecha 2 de diciembre de 2018, las sociedades del Grupo firmaron un contrato de gestién con
la sociedad vinculada Gestién de Inversiones Millenium, S.L.U., con el objeto de delegar a esta
sociedad la gestion ordinaria del Grupo. La duracion del contrato era de un afno, prorrogable
tacitamente por periodos de un afio. Sin embargo, con fecha 27 de mayo de 2019 dicho contrato
fue resuelto de comun acuerdo entre las partes, debido a que el Grupo cuenta actualmente con
personal suficiente para llevar a cabo esas tareas.

Los servicios de colocacién de acciones estan vinculados a las diferentes ampliaciones de capital
que se han realizado en el periodo (ver Nota 10.1) y se han registrado como menor importe de

reservas (ver Nota 10.3).
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El detalle de los saldos con entidades vinculadas es el siguiente:

Entidades vinculadas a

consejeros
(Euros) 30/06/19 (*) 31/12/18
Acreedores varios 3.357.666 45.980
[ TOTAL 3.357.666 45.980

(*) No auditado.

13.2. Administradores y alta direccién

Con fecha 10 de mayo de 2019, la Junta General Ordinaria de Accionistas acordé modificar el
6rgano de administracion de la Sociedad Dominante, que pasé de ser un Administrador Unico a
un Consejo de Administracion.

Al 30 de junio de 2019, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estaba formado
por 5 personas, 4 hombres y 1 mujer. Con posterioridad a dicha fecha, la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de julio de 2019 aprobdé el nombramiento de
IBERVALLES, S.L., representada por D. José Miguel Isidro Rincén, como nuevo miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante (ver Nota 19), pasando dicho Consejo de
Administracion a estar formado por 6 personas, 5 hombres y 1 mujer.

El detalle de las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad Dominante es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)
Administradores
Sueldos 24.000
Dietas 16.500
[ TOTAL 40.500

(*) No auditado.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, el personal de alta direccion
no ha devengado remuneracién alguna.

Al 30 de junio de 2019 el Grupo no tenia obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
seguros de vida respecto a los Administradores ni al personal de alta direccion.
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Al 30 de junio de 2019 no existian anticipos ni créditos concedidos a los Administradores ni al
personal de alta direccion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 no se han satisfecho primas
de seguros de responsabilidad civil de los Administradores por dafios ocasionados en el ejercicio

de su funcion.

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores han
comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad Dominante.

14. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*) 31/12/18
Créditos fiscales
Activos por impuesto diferido 208.157 167.780
Otros créditos con las Administraciones PUblicas
IVA 1.014.083 420.120
[TOTAL 1.222.240 587.900 |
Pasivos fiscales
Pasivos por impuesto diferido 3.489.066  3.503.401
Otras deudas con las Administraciones Pablicas
IVA 12.917 -
Retenciones 112.877 107.806
Seguridad Social 8.351 4.325
[TOTAL 3.623.211  3.615.532]
(*) No auditado.

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. En opinién
de los Administradores de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién,
de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones

realizadas por las sociedades del Grupo.
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14.1. Calculo del Impuesto sobre Sociedades

Tal y como se menciona en la Nota 1.1, la Sociedad Dominante se encuentra bajo la aplicacion
del régimen especial previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, para las SOCIMI. De acuerdo
con dicho régimen fiscal especial, los rendimientos derivados de su actividad, que cumplan los
requisitos exigidos, tributan a un tipo de gravamen del 0%. Asimismo, tal y como se indica en la
Nota 19, con fecha 5 de septiembre de 2019, el Accionista Unico de C220 y Varia aprob6 el
acogimiento de ambas sociedades al régimen fiscal especial de SOCIMI, aplicable desde el 1 de
enero de 2019, hecho que fue comunicado a la Agencia Tributaria el 27 de septiembre de 2019

en tiempo y forma.

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2019 y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es

la siguiente:

Ingresos y gastos directamente

Cuenta de pérdidas y ganancias imputados al patrimonio neto
intermedia consolidada (*) intermedio consolidado (*)
(Euros) Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo - - 416.894 - - (121.130)
Impuesto sobre Sociedades - - 14.335 - - 40.377
Saldo de ingresos y gastos del
periodo antes de impuestos 402.559 (161.507)
Diferencias permanentes 151 - 161 - - -
Diferencias temporarias - (142.357) (142.357) 161.507 - 161.507
| Base imponible (resultado fiscal) 260.353 =]
(") No auditado.

Las diferencias temporarias por importe de 142 miles de euros negativos, corresponden a
amortizaciones aceleradas de inversiones inmobiliarias financiadas mediante arrendamiento
financiero (ver Nota 12.1). Las diferencias temporarias por importe de 162 miles de euros
positivos corresponden a la valoracién del instrumento financiero de cobertura (ver Nota 12.2).

No se presenta la conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el
resultado de multiplicar los tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos
reconocidos, debido a que el tipo impositivo aplicable en el periodo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2019 es 0%.
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El (gasto) / ingreso por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

30/06/19 (*)

Directamente

Cuenta de imputado al

pérdidas y patrimonio

ganancias neto

intermedia intermedio

(Euros) consolidada consolidado
Impuesto corriente - -
Variaciéon de impuestos diferidos 14.335 40.377

| TOTAL 14.335 40.377

(*) No auditado.

14.2. Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuesto diferido son los siguientes:

Variaciones reflejadas en

Cuenta de . ]
ol Patrimonio  Saldo al
(Euros) gfl'f,zg Rl neto 30/06/19
B e nsolidado *)
consolidada °°
Activos por impuesto diferido
Cobertura de flujos de efectivo 105.174 - 40.377 145.551
Bases imponibles negativas 62.606 - - 62.606
| TOTAL 167.780 - 40.377  208.157 |
Pasivos por impuesto diferido
Valoracién inversiones inmobiliarias 2.730.389 (14.335) - 2.716.054
Amortizacién inversiones inmobiliarias 773.012 - - 773.012
[ TOTAL 3.503.401 (14.335) - 3.489.066 |

(*) No auditado.
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El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar es el siguiente:

Ejercicio de generacion 30/06/19 (*) 31/12/18

2016 202.296 202.296
2017 20.936 20.936
2018 27192 27.192
TOTAL 250.424 250.424

(*) No auditado.

De acuerdo con la legislacién vigente, el plazo disponible para compensar las bases imponibles
negativas no tiene limite de afios, al proceder estas de los ejercicios 2016 y siguientes. El Grupo
ha registrado el activo por impuesto diferido correspondiente a las bases imponibles negativas
pendientes de compensar, dado que los Administradores consideran probable la generacién de
suficientes beneficios fiscales futuros para su compensacion.

14.3. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI de la Sociedad
Dominante. Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012 (la “Ley de SOCIMI”)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de SOCIMI, a continuacion se facilita
informacion referente a la Sociedad Dominante o el Grupo, segun corresponda, ya que a 30 de
junio de 2019 la Sociedad Dominante es la Unica sociedad del Grupo acogida al régimen fiscal
especial de la Ley de SOCIMI (ver Nota 19), si bien las Sociedades dependientes cumplen con
los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de SOCIMI.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012.

La Sociedad Dominante no cuentan con reservas positivas de ejercicios anteriores a la
opcidn por el régimen fiscal especial de la Ley de SOCIMI.

b) Reservas procedentes de gjercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al

tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante no cuentan con reservas positivas de ejercicios anteriores a la
opcidn por el régimen fiscal especial de la Ley de SOCIMI.
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c)

d)

g

h)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
las rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante no ha distribuido dividendos desde su acogimiento al régimen fiscal
especial de la Ley de SOCIMI.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del
que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen
del cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

La Sociedad Dominante no ha distribuido dividendos desde su acogimiento al régimen fiscal
especial de la Ley de SOCIMI.

Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refiere las letras c) y d) anteriores.

La Sociedad Dominante no ha distribuido dividendos desde su acogimiento al régimen fiscal
especial de la Ley de SOCIMI.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados a arrendamiento que producen rentas
acogidas a este régimen especial.

Fecha de

adquisicion/ Clasificacion del activo Identificacion Direccion Poblacién Uso
incorporacion
Activo propiedad de la T Avenida Alfonso X .
16/02/2018 Sociedad Dominante Edificio El Sabio, n® 11 Alicante  Hotelero
Activo poseido bajo Paseo de la
29/04/2010  arrendamiento financiero por Edificio Castellana n° 220 Madrid Hotelero

parte de la sociedad C220

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Ejercicio acogimiento

Sociedad Fecha de adquisicion régimen SOCIMI
Varia Pza Magdalena, S.L.U. 6 de septiembre de 2018 2019 (ver Nota 19)
Millenium Hotels C220, S.L.U. 31 de julio de 2018 2019 (ver Nota 19)

Identificacion del activo que computa dentro del 80% por ciento a que se refiere el apartado
1 del articulo 3 de esta Ley.

Ver Nota 5.
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) Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal especial
establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para
su distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden las

reservas.

En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 no se ha dispuesto de reservas.

15. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

El Grupo centra sus actividades en las actividades de inversién en propiedades de uso hotelero
siendo este el Unico segmento en el que realiza sus actividades de inversion y es por tanto el
que utiliza el Grupo para analizar el desempefio financiero. El mercado geografico en el que
opera actualmente el Grupo es Espafia, y los ingresos por mercados geogréaficos dentro de
Espafia se detallan en la Nota 16.1.

16. INGRESOS Y GASTOS

16.1. Ingresos por arrendamiento

El importe registrado en este epigrafe corresponde en su totalidad a las rentas recibidas por el
arrendamiento de los hoteles propiedad del Grupo (ver Nota 5.1). Su distribucion por mercados

geograficos es la siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)

Madrid 1.208.210

Alicante 799.239
[TOTAL 2.007.449 |
(*) No auditado.
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16.2. Trabajos realizados para el inmovilizado

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, el Grupo ha incurrido en

diferentes costes que fueron activados en las siguientes inversiones inmobiliarias:

(Euros) 30/06/19 (*)

Hotel Radisson Sevilla 1.281.113

Hotel Radisson Bilbao 388.736

Hotel Alma Sevilla 113.805

Hotel Via Castellana 141.057
| TOTAL 1.924.711
(*) No auditado.

16.3. Gastos de personal

El desglose de este epigrafe es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)
Sueldos y salarios 303.628
Seguridad Social a cargo de la empresa 33.179
[TOTAL 336.807 |
(*) No auditado.

El detalle de las personas empleadas por el Grupo distribuidas por categorias es el siguiente:

Nimero medio

Numero de personas Numero medio de personas con
empleadas al final de personas discapacidad > 33%
del periodo (*) empleadas en empleadas en el
Categorias Hombres Mujeres Total el periodo (*) periodo (*)
30 de junio de 2019
Titulado Grado Superior 4 1 5 3,7 -
Titulado Grado Medio - 2 1,1 -
[ TOTAL 4 3 7 4,8 -

(*) No auditado.
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16.4. Servicios exteriores

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)
Arrendamientos y canones 51.378
Servicios de profesionales independientes 1.579.464
Transportes 2137
Primas de seguros 14.104
Servicios bancarios y similares 971
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 45.869
Suministros 29.142
Oftros servicios 96.070
| TOTAL 1.819.135 |

(*) No auditado.

El Grupo tiene arrendadas a la empresa Grupomillenium Investment Partners, S.L. las oficinas
en Madrid hasta el 31 de marzo de 2023. Posteriormente, este contrato se renovara
automaticamente por periodos de un afio, salvo manifestacion expresa del arrendatario (la

Sociedad Dominante).

Los gastos de dicho contrato han ascendido a 30.000 euros en el periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019 (ver Nota 13.1).

Los pagos futuros minimos de dicho contrato de arrendamiento, no cancelables al 30 de junio de
2019, son los siguientes:

(Euros) 30/06/19 (*)
Hasta un afio 60.000
Entre uno y cinco afios 165.000
Mas de cinco afos -

[ TOTAL 225.000 |

(*) No auditado.

Los gastos registrados dentro del epigrafe “Servicios de profesionales independientes” estan
relacionados principalmente con las obras realizadas en los hoteles (ver Nota 16.2).
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16.5. Amortizacion del inmovilizado

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)
Amortizacioén del inmovilizado material (Nota 4.1) 80
Amortizacién de inversiones inmobiliarias (Nota 5) 412.941

| TOTAL 413.021|
(*) No auditado.

16.6. Gastos financieros

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)

Intereses por deudas con entidades de crédito (Nota 12.1) 405.659

Intereses por instrumentos derivados (Nota 12.2) 73.975

Otros gastos financieros 29.885
| TOTAL 509.519
(*) No auditado.

16.7. Resultado por sociedad

La aportaciéon de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados del periodo ha sido la siguiente:

(Euros) 30/06/19 (*)

Millenium Hotels Real Estate | SOCIMI, S.A. (95.607)

Millenium Hotels C220, S.L.U. 600.430

Varia Pza Magdalena, S.L.U. (87.929)
| TOTAL 416.894 |

(*) No auditado.
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17. POLITICAS DE GESTION DEL RIESGO

El Grupo gestiona el capital y su estructura financiera con el fin de asegurar que es capaz de
hacer frente a sus pagos corrientes, compromisos de inversién, deudas y a maximizar el retorno
a sus Accionistas.

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que opera el Grupo, vienen
determinadas fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de inversién, la gestién en la
ocupacion de los inmuebles y por la situacién de los mercados financieros:

Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas por parte de los inquilinos de sus inmuebles. El Grupo gestiona
dicho riesgo mediante la seleccién de los inquilinos y la solicitud de fianzas o avales en

los contratos que se suscriben.

Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. Al 30 de junio de 2019 el Grupo tiene
un fondo de maniobra positivo de 180 millones de euros, siendo la tesoreria de 185
millones de euros, por lo que el Grupo dispone de suficiente liquidez para hacer frente a

los pagos futuros.

Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que esta expuesto el Grupo es
al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a
la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los mismos. Este riesgo disminuiria
los ingresos del Grupo y afectaria de forma negativa a la valoracién de los activos. En
funcion de la situacion de los inmuebles, la antigliedad de los contratos de arrendamiento
y el bajo ratio financiacion / valor del activo, los Administradores entienden que este riesgo

es moderado.

Riesgo de tipo de interés: al 30 de junio de 2019, practicamente la totalidad de la deuda
financiera que mantiene el Grupo esta sujeta a tipo de interés fijo. Unicamente la deuda
por arrendamiento financiero esta sujeta a un tipo variable referenciado al Euribor (ver
Nota 12.1). De todas formas, al 30 de junio de 2019, el importe dispuesto de dicha
financiacién se encuentra totalmente cubierto con un instrumento financiero derivado de
cobertura, que convierte el tipo de interés variable a un tipo de interés fijo (ver Nota 12.2).
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18. OTRA INFORMACION
18.1. Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019,
por los servicios prestados por el auditor de cuentas, se detallan a continuacion:

{Euros) 30/06/19 (*)

Servicios de auditoria 70.507

Otros servicios distintos de auditoria 83.582
| TOTAL 154.088 |
(*) No auditado.

18.2. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. «Deber de informacion» de la ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacién se detalla la informacién sobre el periodo medio de pago a los proveedores:

(Dias) 30/06/19 (*)
Periodo medio de pago a proveedores 4,5
Ratio de operaciones pagadas 10,6
Ratio de operaciones pendientes de pago 2,5
(Euros) 30/06/19 (*)
Total pagos realizados 2.180.165
Total pagos pendientes 6.603.855

(*) No auditado.

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 4 de julio de 2019 las acciones de la Sociedad Dominante fueron incorporadas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y cotizan en el segmento SOCIMI.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de julio de 2019 aprobé el

nombramiento de IBERVALLES, S.L., representada por D. José Miguel Isidro Rincon, como
nuevo miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante.
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Con fecha 5 de septiembre de 2019, el Accionista Unico de C220 y Varia aprobé el acogimiento
de ambas sociedades al régimen fiscal especial de SOCIMI, aplicable desde el 1 de enero de
2019, hecho que fue comunicado a la Agencia Tributaria el 27 de septiembre de 2019 en tiempo

y forma.

El 24 de septiembre de 2019, la Sociedad Dominante ha adquirido por 1.300.000 euros un
inmueble sito en la calle Las Cabezas n° 19 de Cérdoba, que sera rehabilitado para uso hotelero.
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Evolucién de los negocios y situacion del Grupo

En primer lugar, el Grupo Millenium ha alcanzado al 30 de junio de 2019 un patrimonio neto de 243
millones de euros, tras la realizacién de tres ampliaciones de capital durante el primer semestre de
2019, en un contexto de mercado de alta volatilidad, en las que se han captado mas de 191 millones
de euros, lo que le sitia a la cabeza en términos de captacion de fondos del mercado espafiol en
los Ultimos 24 meses y dentro de las 15 mayores SOCIMI espafiolas por capitalizacién bursatil.

En segundo lugar, mediante dichas ampliaciones de capital, se ha incrementado el nimero de
accionistas hasta mas de 440, entre los que se encuentra un ntcleo estable que suma casi el 48%
del capital, con un firme y claro compromiso con la estrategia del Grupo en el medio largo plazo.

Otro hito significativo reciente ha sido la incorporacién al MAB el pasado 4 de julio, dando asi
cumplimiento en tiempo y forma a la obligacion de cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién, dentro de los 2 aiios siguientes a la fecha de acogimiento al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

En el primer semestre de 2019, el Grupo Millenium ha obtenido un resultado neto positivo de
416.894 euros y un EBITDA superior a 1,3 millones de euros. Hay que tener en cuenta que estas
cifras se han alcanzado Unicamente con las rentas de los hoteles Via Castellana de Madrid y
Eurostars Lucentum de Alicante, ya que el resto de los activos se encuentran en fase de

transformacion y reposicionamiento.

La cartera de activos inmobiliarios del Grupo Millenium ha experimentado un notable impulso hasta
alcanzar un valor de mercado (GAV) de 117,4 millones de euros, desde los 74,5 millones con los
que cerrd el ejercicio 2018. Esto ha sido posible, por un lado, por la revalorizacion que han
experimentado los activos existentes y, por otro lado, a la incorporacion de 4 nuevos inmuebles. El
valor NAV (inversiones inmobiliarias a valor de mercado menos deuda con entidades financieras
neta de tesoreria) por accion del Grupo se ha situado en 5,11€ por accién, es decir, un 2,2% por
encima del precio de la oferta de suscripcion de acciones aprobada en mayo de 5€ por accion.

Durante el primer semestre de 2019 se han adquirido un edificio en la Gran Via de Bilbao (futuro
Hotel Radisson Bilbao) y en Sevilla un edificio en la calle Rioja n® 26, que ha posibilitado ampliar de
62 a 89 las habitaciones del futuro Hotel Radisson Sevilla, asi como 2 edificios anexos en la plaza
San Francisco, que constituiran el futuro Hotel Alma Sevilla.

Al 30 de junio de 2019, la ratio de endeudamiento financiero sobre el valor de los activos (GAV) se
sitia en 41%, por debajo del limite establecido en la Politica de Gestién del Grupo Millenium del

50%.

El principal objetivo del Grupo Millenium para los préoximos meses consiste en completar las
inversiones previstas con la ampliacién de capital antes de cierre de 2019, y tener plenamente en
rentabilidad la cartera de activos procedente de las mismas en los siguientes 18-24 meses.

59



(1]
(M] MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. Y

Millenium Hotels SOCIEDADES DEPENDIENTES

Real Estate

Informe de Gestién Intermedio Consolidado correspondiente al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019

Descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el Grupo

Los factores de riesgo que pueden afectar al Grupo, asi como las politicas para mitigarlos, se
detallan a continuacién:

Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas por parte de los inquilinos de sus inmuebles. El Grupo gestiona
dicho riesgo mediante la seleccién de los inquilinos y la solicitud de fianzas o avales en
los contratos que se suscriben.

Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. Al 30 de junio de 2019 el Grupo tiene
un fondo de maniobra positivo de 180 millones de euros, siendo la tesoreria de 185
millones de euros, por lo que el Grupo dispone de suficiente liquidez para hacer frente a

los pagos futuros.

Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que esta expuesto el Grupo es
al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a
la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los mismos. Este riesgo disminuiria
los ingresos del Grupo y afectaria de forma negativa a la valoracion de los activos. En
funcién de la situacién de los inmuebles, la antigliedad de los contratos de arrendamiento
y el bajo ratio financiacion / valor del activo, los Administradores entienden que este riesgo

es moderado.

Riesgo de tipo de interés: al 30 de junio de 2019, practicamente la totalidad de la deuda
financiera que mantiene el Grupo esta sujeta a tipo de interés fijo. Unicamente la deuda
por arrendamiento financiero esta sujeta a un tipo variable referenciado al Euribor. De
todas formas, al 30 de junio de 2019, el importe dispuesto de dicha financiaciéon se
encuentra totalmente cubierto con un instrumento financiero derivado de cobertura, que
convierte el tipo de interés variable a un tipo de interés fijo (ver Nota 12.2 de las notas
explicativas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados).

Actividad en materia de investigacion y desarrollo

El Grupo no ha realizado actividades de investigacién y desarrollo durante el periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2019.

Acciones propias

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, la Sociedad Dominante
adquirié 60.000 acciones propias de 1 euro de valor nominal, por lo que aboné 300.000 euros

por las mismas.
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Periodo medio de pago a proveedores

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 el periodo medio de pago a
proveedores de las sociedades que conforman el Grupo ascendi6 a 4,5 dias.

Uso de instrumentos financieros

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo
de interés variable (ver Nota 12.2 de las notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios

Consolidados).
Hechos posteriores

No existen hechos posteriores adicionales a los mencionados en la Nota 19 de las notas
explicativas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados.
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Reunidos los miembros del Consejo de Administracién de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE
| SOCIMI, S.A., con fecha de 8 de octubre de 2019, proceden a formular los Estados Financieros
Intermedios Consolidados junto con el Informe de Gestion Intermedio Consolidado
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 de MILLENIUM
HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, que vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito y que han sido visados por el Secretario del
Consejo a efectos de su id__erfﬁ]icacién, firmando en esta hoja todos los miembros del Consejo de

Administracion.

/ F.Javier lilan Plaza IBERVALLES, S.L.
|" Presiq_eﬁte y Consejero Representada por:
. Delegado José Miguel Isidro Rincén
& : Vicepresidente primero y
Vocal
P

Remijgio Iglesias Surribas José Maria Castellano Rios
Vicepresidente segundo Vocal
Voc
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| ¢ : — NoNul D)
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Jaime Montalvo Correa Maria Isabel Dutilh Carvajal
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.

Informacidn financiera de caracter individual (Balance intermedio y Cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia) correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019
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Balance intermedio al 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

ACTIVO 30/06/19 (*) 31/12/18
ACTIVO NO CORRIENTE 79.047.698 48.173.049
Inmovilizado material 5.306 -
Inversiones inmobiliarias 53.069.975 22.200.632
Inversiones en empresas del grupo a largo plazo 25.972.417 25.972.417
ACTIVO CORRIENTE 193.772.912 22.783.000
Existencias 66.514 33.870
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 683.238 225.794
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4.654 3.887
Créditos con las Administraciones Publicas 678.584 221.907
Inversiones en empresas del grupo a corto plazo 7.441.417 2.006.299
Inversiones financieras a corto plazo 126.199 93.923
Periodificaciones a corto plazo 124.013 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 185.331.531 20.423.114
TOTAL ACTIVO 272.820.610 70.956.049
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/19 (*) 31/12/18
PATRIMONIO NETO 243.078.624 58.305.950
Fondos propios 243.078.624 58.305.950
Capital 50.000.000 59.014.000
Prima de emision 139.188.800 -
Reservas 54.879.706 (23.635)
Acciones y participaciones en patrimonio propias (300.000) -
Resultados de ejercicios anteriores (684.415) (374.625)
Resultado del periodo (5.467) (309.790)
PASIVO NO CORRIENTE 22.841.912 11.569.488
Deudas a largo plazo 22.841.912 11.569.488
Deudas con entidades de crédito 22.841.912 11.569.488
PASIVO CORRIENTE 6.900.074 1.080.611
Deudas a corto plazo 895.873 950.057
Deudas con entidades de crédito 845.873 845.357

Otros pasivos financieros 50.000 104.700
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.004.201 130.554
Proveedores - 50.040
Acreedores varios 5.893.987 33.993
Deudas con las Administraciones Publicas 110.214 46.521

| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 272.820.610 70.956.049

(*) No auditado
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Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia correspondiente

al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

30/06/19 (*)  30/06/18 (*)

Operaciones continuadas

Importe neto de la cifra de negocios 799.239 928.097
Ingresos por arrendamientos 799.239 928.097
Trabajos realizados por la empresa para su activo 502.541 -
Gastos de personal (336.807) -
Sueldos, salarios y asimilados (303.628) -
Cargas sociales (33.179) -
Otros gastos de explotacion (665.038) (96.448)
Servicios exteriores (601.691) (94.977)
Tributos (63.347) (1.471)
Amortizacion del inmovilizado (152.627) (286.976)
| RESULTADO DE EXPLOTACION 147.308 544.673 |
Ingresos financieros 90.139 -
De valores negociables y otros instrumentos financieros 90.139 -
Gastos financieros (242.914) (225.210)
Por deudas con terceros (242.914) (225.210)
| RESULTADO FINANCIERO (152.775) (225.210)|
| RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (5.467) 319.463 |

Impuestos sobre beneficios - -

[ RESULTADO DEL PERIODO (5.467) 319.463 |

(*) No auditado
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Revision del grado de cumplimiento de las previsiones para el ejercicio 2019

Millenium publicé el 7 de junio de 2019, en el marco de la incorporacion de la totalidad de sus
acciones al Mercado Alternativo Bursatil (MAB), un Documento Informativo de Incorporacion al MAB
(en adelante el “DIIM”) incluyendo las previsiones sobre ingresos y gastos futuros de los ejercicios
anuales finalizados el 31 de diciembre de 2019 y 2020. Dichas previsiones fueron aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad con fecha 14 de mayo de 2019. A continuacién se
presenta una tabla en la que se analiza el grado de cumplimiento de la previsidon anual del ejercicio
2019 publicada en el DIIM, comparando estas cifras con las principales magnitudes de la cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia consolidada incluida en los Estados Financieros Intermedios
Consolidados del Grupo a 30 de junio de 2019, que han sido objeto de revision limitada por el auditor

de cuentas de Millenium.

1er semestre Aio 2019 Grado de

, 2019 real estimado cumplimiento
(‘000 EUR) (6 meses) (12 meses) (%)
Rentas fijas 1.623 3.271 50%
Rentas variables 385 508 76%
Rentas totales 2.008 3.779 53%
Gastos de explotacién (251) (411) 61%
Gastos de estructura (612) (1.275) 48%
Amortizaciones (413) (827) 50%
Resultado de explotacion 732 1.266 58%
Resultado financiero (330) (1.115) 30%
Resultado antes de impuestos 402 151 266%
Impuesto sobre beneficios 14 - n.a.
Resultado del periodo 416 151 275%

Las desviaciones experimentadas en las rentas variables y gastos de explotacion estan asociadas
principalmente a ciertos gastos de los inmuebles, entre otros mantenimiento y suministros, que
fueron asumidos por Millenium y repercutidos simultaneamente al arrendatario en diferentes

contratos de arrendamiento.
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Adicionalmente, durante el primer semestre de 2019 el Grupo ha incurrido en menores gastos de
explotacion de los previstos, debido a que en ciertos inmuebles adquiridos durante el semestre la

parte vendedora ha asumido el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) del ejercicio 2019.

Por otra parte, el desvio en el resultado financiero esta vinculado principalmente a la activacion de
gastos financieros como parte del coste de los inmuebles que se encuentran actualmente en

desarrollo.

El grado de cumplimiento de las previsiones se ha mantenido en niveles razonables a 30 de junio
de 2019. En este sentido, Millenium mantiene las proyecciones reflejadas en el DIIM para el gjercicio
anual 2019.
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