Q silicius
SOCIMI

Madrid, 14 de marzo de 2024

SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante “Silicius” o “la Sociedad”,
indistintamente), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
Se adjunta a la presente la siguiente documentacion:

- Informe de auditoria, Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gesti6n
Consolidado del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023.

- Informe de auditoria, Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gesti6on del
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023.

- Informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de
BME MTF Equity, se hace constar que la informacién comunicada por la presente ha
sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus
administradores.

La documentacién anterior también se encuentra a disposicién del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.socimisilicius.com)

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

/‘i;

D. Luis’Ortego Castarieda

Secretario del Consejo de Administracion de SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Calle Velazquez, 123 - 62 planta - 28006 Madrid - +34 902 222 000 www.socimisilicius.com
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Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2023
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2023, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion en Espaia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra audiioria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades def auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, vy en la formacién
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, §.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fux: +34 915 685 400, www.pwce.es 1

R. M. Madrid, hoja M-62.988, folio 75, tome 9.267, libro 8.054, seccidn 3°
Inscrita en &l R.O.A.C. con el ndmere 50242 - NIF: B-78031290



Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

sctos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias constituyen un
93% de los activos del Grupo. Segun se
describe en la nota 2.7, el Grupo aplica el
modelo de valor razonable de acuerdo con la
NIC 40, y ha registrado en la cuenta de
resultados consolidada del gjercicio 2023 una
variacion del valor razonable negativa de las
inversiones inmobiliarias de 26.323 miles de
euros, seguln lo descrito enla nota 6 de la
memoria consolidada adjunta. El total de
inversiones inmobiliarias registrado en el
aclivo no corriente del balance consolidado
asciende a 597.604 miles de euros a 31 de
diciembre de 2023.

El Grupo registra el valor de mercado de las
inversiones inmohiliarias basandose en las
valoraciones realizadas por expertos
independientes. Las valoraciones son
realizadas conforme a los Estandares de
Valoracién y Tasacién publicados por la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS),

cuya metodologia ha sido descrita en las notas

2.4 y 6 de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Los valoraderes consideran variables
especificas como los contratos de
arrendamientos firmados. Igualmente asumen
determinadas hipotesis respecto a variables
tales como las tasas de descuento, las rentas
estimadas de mercado y las rentabilidades de
salida {exit yvields), llegando a una valoracion
final.

La importancia de las estimaciones y juicios
que conllevan estas valoraciones, unide a que
porcentaje de diferencia en ia valoracion de
una propiedad podria resultar en una cifra
material, hace gue la valoracion de las
inversiones inmobiliarias sea considerada
como un aspecto mas relevante de nuestra
auditoria.

Modo en el gue se han tratado en la auditoria

Para una muestra de las altas de las inversiones
inmobiliarias registradas en el ejercicio,
comprobamos la documentacién soporte de las
mismas.

Adicionalmente, hemos obtenido la valoracion de
tas inversiones inmobiliarias realizada por los
expertos independientes contratados por la
direccidn, sobre la que hemos realizado, entre
otros, los siguientes procedimienios:

* Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
valorador mediante la confirmacion y la
constatacion de su reconocido prestigio en
el mercado.

. Hemos comprobado que las valoraciones
se han realizado conforme a metodologia
aceptada.

Discusion de las principales hipotesis clave
de la valoracion mediante diversas
reuniones con el experto y la direccion,
evaluando la coherencia de las
estimaciones y teniendo en cuenta las
condiciones de mercado.

. Realizacion de pruebas para contrastar la
exactitud de los datos mas relevantes
suministrados por la direccidn al valorador.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia de
la informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Otra informacion: Informe de gestién consolidado -
La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consoclidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conacimiento del Grupo obtenido en la realizacién de {a auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consclidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas disposiciones
del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obiener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gque contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuailes consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigenie en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion materiat
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcicnamiento. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de |a direccion, supervision y realizacién
de la auditoria de! Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los adminisiradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurse de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significatives.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las dispasiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente 1a cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (50242)

s D

Rafaél Pérez Guerra (20738)

JAUDITORES

PRICEWATERHQUSECQOPERS
AUDITORES, 8.L.

2024 Ndm. 01/24/04961
96,00 EUR

12 de marzo de 2024
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

[ ] - [ ]
BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (S, Sl l CliUus

(Expresado en miles de euros) SOCIMI

- 31de

ACTIVO Notas b d"'embrzeogg diciembre de
2022

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 5 3.292 3.902
Inversiones inmobiliarias 6 597.604 705.850
Invers.ionc?s: en entidades contabilizadas por el método de la 7 2472 8.566
participacion a largo plazo
Créditos a entidades contabilizadas por el método de la participacién 3 2,458 1678
a largo plazo
{nversiones financieras a largo plazo 4.170 4.353
Otros activos financieros 8 4.170 4,353
Activos por impuesto diferido 15 1.078 1.078
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 611.074 725.417
ACTIVO CORRIENTE
Anticipos a proveedores - 1
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8y9 8.851 4,828
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.315 4.273
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 536 555
Inversiones financieras a corto plazo g - 6
Periodificaciones a corto plazo 139 78
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 20.858 5.654
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 29,848 10.567
TOTAL ACTIVO 640.922 735.984

Las Notas 1 a 21y los Anexos | y || descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2023,



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO

Capital social

Ganancias acumuladas y otras reservas

Acciones en patrimonio propias

Reserva por ajuste de combinacién de negocios - Acciones B
Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas de la
Sociedad dominante

Patrimonio neto atribuible a los accionistas de la sociedad
dominante

Participaciones no dominantes

TOTAL PATRIMONIO NETO

PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito

QOtras deudas

Otros pasivos financieros

Deudas a largo plazo con accionistas - Acciones B
Pasivos por impuesto diferido

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otras deudas

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y otras cuentas a pagar

Ctras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO

(8) silicius

SOCIMI
31 de diciembre de . stds
Notas 2023 diciembre de
2022
11 31.394 30,955
11.1 374.505 366.791
111 (300) {209)
18 {49.765) {43.410)
11 {27.560) 10.827
328.274 364.954
11.2 3.131 2.984
331.405 367.938
8 4 2
209.958 252.532
12 151.942 194.780
12 7.866 8.232
8y12 50.150 49,520
17 49.765 43.410
15 22.943 24.716
282.670 320.660
8 43 40
18.252 40.288
12 15.317 20.336
12 365 359
8y 12 2.570 20.193
3.038 6.166
8 2,297 5.738
15 705 370
8 36 58
5.514 292
26.847 47.386
£40.922 735.984

Las Notas 1 a 21y fos Anexos | y |l descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de

las cuentas anuates consolidadas a 31 de diciembre de 2023.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en miles de euros)

Importe neto de la cifra de negocios

Variacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias
Otros ingresos de explotacion

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales

Otros gastos de explotacién

Servicios exteriores

Otros tributos

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales

Amortizacién y deterioro del inmovilizado intangible

Otros resultados

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

Ingresos financieros

Gastos financieros

Diferencias de cambio

Participacion en el resultado de entidades contabilizadas por
el método de la participacion

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Atribuible a los Socios de la Sociedad Dominante
Atribuible a la participacion no dominante

RESULTADO POR ACCION (en euros):
RESULTADO BASICO POR ACCION (en euros):
RESULTADO DILUIDO POR ACCION (en euros):

S

SOCIMI
31de 31de
Nota diciembre de diciembre de
2023 2022
13.1 34.554 39.968
6 (26.323) (1.633)
2.031
13.2 (1.367) {1.093)
(1.077) {850)
(290} (243)
(15.414) {14.811)
13.3 {12.191) {12.445)
{2.870) {2.279)
{353) (87)
5 (622} (589)
(116} {439)
- (92)
{9.288) 23.342
(1.944) (67)
13.4 164 217
13.4 (17.805) (8.247)
- {13)
7 587 1.160
(18.998) {6.950)
{28.286) 16.392
15 1.035 L {1.650)
(27.251) a4
{(27.560) 10.827
309 3.915
{0,88) 0,32
{0,88) 0,32

Las Notas 1 a 21y los Anexos 1 y Il descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2023,

silicius



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO eqs
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE (8, silicius
DICIEMBRE DE 2023 SOCIMI
{Expresado en miles de euros)

31de 31de

Nota diciembre  diciembre

de 2023 de 2022

Resultado del ejercicio 11 {27.251}) 14.742

Partidas que pueden ser reclasificadas o resultados . -
Partidas que no se reclosificordn a resultados

Otro resultado global - -

Total resultado global del ejercicio atribuible a los accionistas de la
Sociedad dominante

Total resultado global del ejercicio atribuible a la participacion no 309
dominante

(27.560) 10.827

3.915

Las Notas 1 a 21y los Anexos | y |l descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de
las cuentas anuales conselidadas a 31 de diciembre de 2023,
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

[ ] [ ] [ ]
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO <8> S| l ICIUS

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 SocIMI
(Expresado en miles de euros)

31de 31de
Nota diciembre de diciembre de
2023 2022
A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (28.286) 16.392
Ajustes del resultado 42.408 9.191
Amortizacién y deterioro del inmovilizado intangible 5 622 589
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentes financieros {1.944) -
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 353 87
Ingresos financieros 13.4 {164) {217)
Gastos financieros 13.4 17.805 8.247
Variacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias 6 26.323 1.633
Resultado inversiones contabilizadas por el método de la participacion 7 {587) (1.161)
Diferencias de cambio - 13
Cambios en el capital corriente 6.274 {2.828)
Deudores y otras cuentas a cobrar (4.375) {38)
Acreedores y otras cuentas a pagar (3.331) (2.312)
Otros activos corrientes (55) 62
Otros pasivos corrientes 5.225 (1.825)
Otros activos no corrientes 8.808 814
Otros pasivos no corrientes 2 471
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (16.809) {9.246}
Cobro de intereses 164 .
Pago de intereses (16.442) {7.317}
Impuestos pagados (531) {1.929})
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 3.587 13.509
B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobros y pagos por desinversiones
Cambios en el perimetro 1 - 16.047
Cobiros por inversiones contahilizadas por el método de la participacién - 690
Cobros por inversiones inmohiliarias 6 86.629 5,759
Pagos por créditos a inversiones contabilizadas por el método de la participacién (780) {345)
Pagos por inmovilizado intangible 5 - (12)
Pagos por Inversiones inmaobiliarias 6 {4.716) (17.420)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién 81.133 4,719
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {91) {81.049)
Emisién de instrumentos de patrimonio -
Ampliacidn de capital -
Reducciones de capital - (80.964)
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propios 5 (91) (85)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (66.867) 59.836
Emision de deuda financiera 8yi12 2.813 §2.912
Devolucion deuda financiera 8y12 (69.680) (33.076)
Devolucién de deuda con entidades vinculadas -
Cobros y pagos de dividendos (2.558) {1.753)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién {69.516) {22.966)
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 15.204 {4.738)
Efectivo al inicio del ejercicio 5.654 10.392
Efectivo al final del ejercicio 20.858 5.654

Las Notas 1 a 21 y los Anexos | y Il descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las
cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2023.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

L ] . [ ]
MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES <8> Sl l ICIUS

CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Expresada en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante |a “Sociedad dominante” o la “Sociedad”} se constituyé el 30 de
septiembre de 2015 en Espafia de conformidad con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio {la “Ley de Sociedades de Capital”) mediante
escritura publica.

La Sociedad cotiza en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity desde el 23 de septiembre
de 2021, teniendo su sede fiscal en la calle Veldzquez, 123, 62 planta, 28006, Madrid. Las acciones salieron a
cotizar a 15,40€/accién cerrando a 10,90€/accién a 31 de diciembre de 2023,

El objeto social de la Sociedad dominante esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos y consiste en:

a) la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor ARadido;

b} la tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
Inmobiliaria (en adelante, "SOCIMI"} o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol gue
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

¢} latenencia de actiones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto ala politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos
de inversidn a que se refiere el articulo 3 de |a Ley SOCIMI; y

d) la tenencia de acciones o participaciones de [nstituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en laLey 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya
en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad dominante podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto
representen menos del 20% de las rentas de la Sociedad dominante en cada perfodo impositivo o aguellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento, entre ellas:

a) la compra, venta, alquiler, parcelacidén y urbanizacién de solares, terrenos y fincas de cualquier
naturaleza, pudiendo proceder a la edificacién de los mismos y a su enajenacién, integramente, en
forma parcial o en régimen de propiedad horizontal;

b) la construccién completa de edificaciones; y
¢) la adquisicién, tenencia, disfrute y administracién de participaciones sociales, valores mobiliarios

nacionales y extranjeros o cualguler tipo de titulos que concedan una participacién en sociedades por
cuenta propia y sin actividad de intermediacion, asi como su administracién y gestién.
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MEMORIA CONSOLIDADA DE LAS CUENTAS ANUALES <8> S ' ICIUS

CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Expresada en miles de euros)

Quedan excluidas del objeto social aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no
puedan ser cumplidos por la Sociedad dominante.

Las actividades integrantes del objeto social tamhbién pueden ser desarrolladas por |a Sociedad dominante de
modo indirecto, en cualquiera de las formas admitidas en Derecho y, en particular, a través de la titularidad
de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Es igualmente objeto de la Sociedad dominante la gestidn del grupo empresarial constituido por las
sociedades participadas.

Las cuentas anuales individuales de Silicius Real Estate SOCIMI, $.A. correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023 fueron formuladas el 7 de marzo de 2024. Las cuentas anuales individuales y
consolidadas de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2022 fueron
formuladas el 30 de marzo de 2023. Ambas cuentas anuales fueron aprobadas, sin modificacién, por la Junta
General de Accionistas con fecha 27 de junio de 2023.

a) Régimen regulatorio

La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé con fecha 27 de septiembre de 2019 a la Agencia Tributaria
su opcién por la aplicacidn del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmabiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por |a Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las
SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo
de sociedades, a saber:

i. Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan
a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes
a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

il. Al menos el 80% de |as rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

iii. Los bienes inmuebles gue integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del edmputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacién del Régimen fiscal de SOCIMIs en
fos términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicién de gue tales requisitos se cumplan en los dos
afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. En este sentido, la estimacion de los
Administradores de la Sociedad dominante es gue todos los requisitos se cumplen per lo que no procede
registrar ningun tipo de gasto por impuesto sobre las ganancias en la Sociedad dominante.
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CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO SOCIMI
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Expresada en miles de euros}

En este sentido, la Direccidn de la sociedad dominante, apoyada en la opinidn de sus asesores fiscales, ha llevado
a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que al 31 de diciembre del
2023 se cumplen todos los requisitos incluido el test de rentas. Este Gltimo incumplido a cierre del 31 de diciembre
de 2022, situacion excepcional derivada del resultado positivo obtenido por la sociedad por la venta de las
participaciones de Playa Bella y la venta de Muebles Boom.

El tipo de gravamen de las SOCIM! en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendré la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido
a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo
de dos meses desde |a fecha de distribucion del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de
medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de inversién en el Mercado Inmabiliario
{SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen especial del 15% sobre el importe del beneficio obtenido en el
ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez
transcurrido ef perfodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de
tres afios previstos en el articulo 6.1.b} de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial tendra la
consideracion de cuota del Impuesto scbre Sociedades y se devengara el dfa del acuerdo de aplicacion del
resultado del ejercicio por |a junta general de accionistas u érgano equivalente, La autoliquidacion e ing