Rageis?
Barcino Property

Barcelona, 28 de octubre de 2024

Barcino Property SOCIMI, S.A. (en adelante “Barcino”, la “Sociedad” o la “Compaifiia”), en
virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME
MFT Equity sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su
conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Individuales Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2024,

Estados Financieros Individuales Intermedios del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2024.

En relacion al seguimiento de las previsiones de Ingresos y EBITDA para el
ejercicio 2024, publicadas con fecha 15 de mayo de 2024, se hace constar que
Barcino a 30 de junio de 2024 ha alcanzado unos ingresos por rentas por valor de
1,4 millones de euros. Asimismo, la Sociedad ha alcanzado un EBITDA de 1,1
millones de euros, motivado especialmente por la mejora de condiciones del
contrato de gestion y ventas de activos. En virtud de lo anterior, la Sociedad estima
que cumplira con las previsiones indicadas. A continuacién, se indica un resumen
del grado de cumplimiento de dichas previsiones a 30 de junio de 2024:

%
H1 2024 2024 E .
compliance
GOl (% 1.4m 3.0m 46%
EBITDA 1.1m 1.6m 70% (**)

(*) GOI: Gross Operating Income (Ingresos por rentas)
(~+) EBITDA excluyendo las ganancias por ventas tiene un 44% de grado de
cumplimiento
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La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.barcinoproperty.com)

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la
informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.


http://www.barcinoproperty.com/

Informe de Revisién Limitada Independiente
Barcino Property SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el
30 de junio de 2024
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A los accionistas de Barcino Property SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de
Administacion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de
Barcino Property SOCIMI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2024, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y las notas explicativas, correspondientes al periodo de 6 meses
terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores sobre los estados financieros intermedios

Los administradores son responsables de la elaboracién de dichos estados financieros
intermedios, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de estados
financieros intermedios libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios
basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410, “Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacién de preguntas, principalmente al personal responsable
de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y
otros procedimientos de revisidn. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente
menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas
sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
sus aspectos significativos, la imagen fiel de la situacién financiera de Barcino Property
SOCIMI, S.A., al 30 de junio de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el
periodo de 6 meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcion 1-. C.I.F. B-78970506.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY :

Building a better
working world

Pdrrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticidén de Barcino Property SOCIMI, S.A. en relacién con
la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y
Mercados Espafioles Sistemas de Negociacién, S.A (BME Growth) sobre “Informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity".
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Barcino Property SOCIMI S.A.

Estados financieros intermedios
correspondientes al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2024
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A

BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en Euros)

ACTNVO Nota 30/06!2024‘ HM212023)  |PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 30/0612024 H12AN2
1 A) ACTIVONO CORRIENTE 3749208435 38.090.933,53 |14 PATRMONIO NETO 4.621.197.26|  24.337.68497
1.4 Inmovilizado intangible Nota4 211435 2436,79 1.1 A1) Fondos propios Nota8 4621197,260  24.337.68497
113 3 Patentes, licancies, marcas y similares 5131 53081 1441 Captal 24524.110,00 245241000
1.1.3 5.Aplicaciones informticas 1.596,98 1596,98 111,11, Capia escrtrado U5A411000 245411000
1.2l Inmovilizado material Nota ¢ 493,03 623,47 11,21 Prima de emision 6.347.632,78 6.347.83278
1,222, Inst, tcnicas, y otro inmovizado material 49303 62341 11311 Resenvas 17362389 84.975,19
1.3l Inversiones inmobiliarias Nota4 JMAHM454) 38.047.380,06 11,321, Resava legal 16691465 78.265,95|
1311, Terrenos 2140790907 2169571061 11322, Ot resenvas 8.709.4 670924
13.22. Construcciones 1577211783 16.250.326,08 114 V. Acciones y part. en patrimonio propias (247.31.49) (247.311.49)
1.3.3 3. Inmovilizado en curso y anticipos 264.287 1H.348337 1.1.5V. Resultados de ejercicios anteriores (6.460.371,79) (7.258.210,09)
1.5 V. Inversiones financieras a largo plazo Nota? 45.162,43 40,7931 11,522, Resultaoos negativos de gjericios anriores (6460371.79) (125821009)
1555, Otros activos financieros 4516243 Q07932 1.1.6 V. Otras aportaciones de socios 158 1,98
117 VI Resultado del ejercicio 28351229 886.487,00
2B) ACTNO CORRIENTE 12370197 120571846  |2B)PASVONOCORRIENTE 11.789.108,66| 12.479.992,49|
2.2 Deudas alargo plazo 11.789.108,66)  12.479.992,49
2.3 Il Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar Nota8 130.299,97 126.184,95 2.2.2.2. Deudas oon enfidades de orédito Nota9y 10 176,320 %8 124298979
2.3.11. Clientes por ventas y prestaciones de senvicio Nota 7 18923 859638 2.2.55. Otros pasivos financieros Nota9y 10 62.788,08 5009370
2333, Deudores varios Noa7 105.288.80 754816 |3¢)PASNOCORRIENTE 2305506400 247897453,

2.355. Activos por impuesto comiente Nota t1
2.3.6.6. Otros créditos con las Adm, Piblicas Nota 1 113,86, ] 3311l Deudas a corto plazo 1.841.100,62 1.836.065,17
3.3.2 2, Deudas con entidades de crédito Nota9y 10 147347153 1,356.866,40
25V, Inversiones financieras a corto plazo Nota? 435.3%,01 411.776,02 3355, Olos pasivos fiancieras Notady 10 3793209 919877
2555, Otros actvos fnenciras 4353301 41776, 3.5V, Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar IM1.451,61 546.317,69
2.6 V. Periodificaciones a corto plazo 18.283,39 49.426,76 3533, Acreedores varios Nota9y 10 164.081,33 321.16.95)
27 VI, Efectivo y ofros activos liquidos equivalente 639.808,60 618.330,73 35,86, Otras deudas con los Adin, pibiices Nota 11 1912661 3003481
2711, Tesoreria £39.808,60 618.330,73 35.77. Anticipos de clientes Nota9y 10 187.94347 195.145,93
3.6 VI. Periodificaciones a corto plazo 93,4517 96.591,67
TOTALACTVO B7581232  39.296.651,99 TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO BEH23 3029665199

Las Notas 12 16 descritas enlas notes explicafvas aduntas forman parte irtegrante del Balance de situacidn irtermedio a 30 de unio de 2024,
1



BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresado en Euros)

Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCESC XAVIER VENTURA TEIXIDOR (NIF: 40285053R)

FIRMADO por: RALPH WEICHELT (NIF: Y5736854R)
FIRMADO por: MATEU TURRO CALVET (NIF: 376346382)

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 30/06/2024 30/06/2023
1. Importe neto de la cifra de negocios 1,379,106.79 1,183,730.27
Arrendamiento de inmuebles Nota 12.1 1,379,106.79 1,183,730.27

5. Otros ingresos de explotacion 3,009.08 6,629.91

a) Otros ingresos de explotacion 3,009.08 6,629.91

6. Gastos de personal (96,376.35) (76,771.12)

a) Sueldos, salarios yasimilados (73,663.66) (60,529.76)

b) Cargas sociales Nota 12.2 (22,712.69) (16,241.36)

7. Otros gastos de explotacion Nota 12.3 (647,328.18) (521,949.85)

a) Servicios exteriores (597,462.28) (479,901.20)

b) Tributos (41,368.28) (35,522.98)

c) Pérdidas, deterioro y var. de prov. de op. com. (8,495.08) (6,521.67)

d) Otros gastos de gestion corriente (2.54) (4.00)

8. Amortizacién del inmovilizado Nota 4 (415,856.92) (323,426.47)

11. Deterioro de result. por enajenac. de inmov. 483,698.39 0.00

b) Resultados por enajenaciones yotras 483,698.39 0.00

12. Otros Resultados (2,368.76) (2,211.75)
RESULTADO E EXPLOTACION 703,884.05 266,000.99
13. Ingresos financieros 435.74 4.15

De valores neg. y de otros inst. financ. 435.74 4.15

De terceros 435.74 4.15

14. Gastos financieros (420,807.50) (332,635.46)

Por deudas con terceros (420,807.50) (332,635.46)
RESULTADO FINANCIERO (420,371.76) (332,631.31)
RESULTADO ANTES DE IM PUESTOS 283,512.29 (66,630.32)
Impuesto sobre beneficios Nota 11 0.00 0.00
RESULTADO DE LAS OPERACIONES CONTINUADAS 283,512.29 (66,630.32)
RESULTADO DEL EJERCICIO 283,512.29 (66,630.32)

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de la Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresado en Euros)

30/06/2024 30/06/2023

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) 283,512.29 (66,630.32)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (lI) 0 0
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (lll) 0 0
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+I+1iI) 283,5612.29 (66,630.32)

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del Estado de ingresos y gastos reconocidos
intermedio correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en Euros)

(Acciones 'y

Capital Prima de Reserva part. en Res.u"a.d ?s de Dt_ras Resultado del
escriturado emision legal Otras Reservas patrimonio ejercicios P 0 de jercici TOTAL
propias) anteriores soclos

A SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 24.524.110,00 6.347.632,78 78.266 7.213,37 (82.473,66) (6.352.719,28) 1,58 (905.490,81) 23.616.539,93
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - - (66.630,32) (66.630,32)
Distribucion del resultado del ejercicio 2022 - - - - - (905.490,81) - 905.490,81 0,00
\/Ampliaciones de capital - - - - - - - - 0,00
Operaciones con acciones propias - - - - - - - - 0,00

B. SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2023 24.524.110,00 6.347.632,78 78.265,95 7.213,37 (82.473,66) (7.258.210,09) 1,58 (66.630,32) 23.549.909,61
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - - 953.117,32 953.117,32
/Ampliaciones de capital - - - - - - - - 0,00
Operaciones con acciones propias - - - (504,13) (164.837,83) - - - (165.341,96)
C. SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 24.524.110,00 6.347.632,78 78.265,95 6.709,24 (247.311,49) | (7.258.210,09) 1,58 886.487,00 24.337.684,97
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - - 283.512,29 283.512,29
Distribucién del resultado del ejercicio 2023 - - 88.648,70 - - 797.838,30 - (886.487,00) 0,00
|Ampliaciones de capital - - - - - - - - 0,00

Operaciones con accione: as
D. SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2024

24.524.110,00

(247.311,49)

(6.460.371,79)

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas explicatives adjuntas forman parte integrante del Estado total de cambios en el patrimonio neto intermedio
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.

24.621.197,26
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en Euros)

Nota 30/06/2024 30/06/2023
A) Flujos de efectivo de actividades de explotacion
1. Resultado del gjercicio antes de impuestos 283,512.29 (66,630.32)
2. Austes del resultado :
a) Amortizaciones del inmovilizado Nota 4 415,856.92 323,426.47
b) Correcciones valorativas por deterioro 0.00 -
c) Variacion de provisiones - -
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado - -
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (483,698) -
g) Ingresos financieros (435.74) (4.15)
h) Gastos financieros 420,807.50 332,635.46

636,042.58 589,427.46
3. Cambios en el capital corriente
a) Deudores por anticipos - -

b) Deudores yotras cuentas a cobrar (4,115.02) 107,456.63
c) Otros activos corrientes 31,143.37 8,361.14
d) Acreedores yotra cuentas a pagar (179,371.01) 394,304.35
e) Otros pasivos corrientes (3,347) -
f) Otros activos ypasivos no corrientes (30,928.24) (23,562.00)

(186,617.40) 486,560.12
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion

a) Pagos de intereses (397,706.89) (287,070.14)
b) Cobros de dividendos - -
c) Cobros de intereses 435.74 4.15

e) Otros pagos (cobros) - -
(397,271.15)]  (287,065.99)

|5. Flujos de efectivo de actividades de explotacion 52,154.03 788,921.59

B) Flujo de efectivo de actividades de inversion
6. Pagos por inversiones
d) Inversiones inmobiliarias Nota 4 (243,940.13)| (2,134,967.93)
e) Otros activos financieros (186,131.67) (155,772.76)
(430,071.80)| (2,290,740.69)

7. Cobros por desinversiones
d) Inversiones inmobiliarias 915,000.00 -
e) Otros activos financieros 158,202.46 292,282.76
f) Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
g) Oftros activos - -
1,073,202.46 292,282.76

|8. Efectivo neto generado por actividades de inversion 643,130.66| (1,998,457.93)

C) Flujo de efectivo de actividades de financiacion
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

a) Emision de instrumentos de patrimonio - -
0.00 0.00

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a) Emision

. Obligaciones y otros valores negociables - -

'2. Deudas con entidades de crédito Nota9y 10 0.00 1,614,509.59
. Deudas con em presas del grupo y asociadas - -
4. Otras deudas - -
b) Devolucion yamortizacion de - -
% . Deudas con entidades de crédito Nota9y 10 (606,162.76) (725,968.45)
'3. Deudas con empresas del grupo y asociadas - -
. Otras deudas Nota9y 10 (67,644.06) 691,981.00

(673,806.82)] 1,580,522.14

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
a) Dividendos - -
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio - -

0.00 0.00
|12. Flujo de efectivo de actividades de fir iacio (673,806.82)] 1,580,522.14
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 0.00 0.00
E) Aumento/ Disminucion neta del efectivo o equivalentes 21,477.87 370,985.80
Efectivo o equivalentes al efectivo al comienzo del ejercicio 1,224,516.39 853,530.59
Efectivo 0 equivalentes al efectivo al final del ejercicio 639,808.60 1,224,516.39

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas explicativas forman parte del estado de flujos de efectivo intermedio correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2024
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Notas explicativas a los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2024

Actividad de la Empresa

Versién imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCESC XAVIER VENTURA TEIXIDOR (NIF: 40285053R)

FIRMADO por: RALPH WEICHELT (NIF: Y5736854R)
FIRMADO por: MATEU TURRO CALVET (NIF: 376346382)

Barcino Property SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”) es una sociedad espafiola con C.I.F. A-66461716, constituida
por tiempo indefinido el 30 de enero de 2015 bajo la denominacién de Barcino Property, S.L. Su domicilio social radica en
la Avenida Diagonal, 497, Barcelona.

Con fecha 25 de mayo de 2017 se acordo la transformacion de la Sociedad, de sociedad limitada a sociedad anénima.

Con fecha 18 de febrero de 2016, el antiguo Socio Unico de la Sociedad, Barcino Management, B.V., decidio que la
Sociedad se acogiera al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre. Posteriormente, con fecha 19 de febrero de 2016, comunicé
formalmente a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de
las SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2016.

La Sociedad tiene por objeto social las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
(la “Ley de SOCIMIs”).

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversiéon Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar otras actividades
accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de
los estados financieros intermedios, respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Contrato de gestion

La Sociedad firmé con fecha 31 de octubre de 2017, un contrato de gestion (el “Contrato de Gestién”) novado por primera
vez el 30 de diciembre de 2019 y por segunda vez el 1 de enero de 2023, por un periodo inicial de seis afios, prolongado
en la ultima novacion hasta el 31 d diciembre de 2025, con la sociedad Vistalegre Property Management, S.L. (la “Sociedad
Gestora”) por el cual la Sociedad Gestora trabaja sin exclusividad para la Sociedad y se delegan, entre otras, como
principales funciones las de: (i) proponer operaciones de inversion, (ii) estructurar y negociar las operaciones de compra,
(iii) gestionar los inmuebles y, en Ultima instancia, (iv) vender los inmuebles adquiridos por la Sociedad.

Los honorarios que percibe la Sociedad Gestora son:

1) Comision de gestion (Management Fee), para el ejercicio 2023 y 2024 consistird en un importe fijo de 100.000 euros
mas IVA, y a partir del afio 2025 sera el 0,9% sobre el NAV (“Net Asset Value”), esto es, sobre el valor de mercado de
los activos del portfolio de la Sociedad que resulte del informe anual de valoracion del experto independiente segun la
metodologia indicada en la Nota 3.1, mas el efectivo y otros activos liquidos equivalentes y menos las deudas, al
importe resultante del calculo se le afiadira el IVA..



Versién imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCESC XAVIER VENTURA TEIXIDOR (NIF: 40285053R)

FIRMADO por: RALPH WEICHELT (NIF: Y5736854R)
FIRMADO por: MATEU TURRO CALVET (NIF: 376346382)

Dicho Management Fee es pagadero con caracter trimestral y por anticipado. El importe devengado durante el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 ha ascendido a 58.715 euros (50.000 euros correspondientes a la
base imponible y 8.715 euros al IVA no deducible), siendo el importe devengado en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023 de 58.715 euros (50.000 correspondian a la base imponible y 8.715 euros al IVA no
deducible). Al cierre de los periodos terminados el 30 de junio de 2024 y 2023, el valor de mercado de los activos
(Gross Asset Value) se ha determinado a partir de las valoraciones RICS referidas al 31 de diciembre de 2023 y 2022,
respectivamente.

Euros
30.06.2024 30.06.2023
IVAno Total IVAno Total
rtad B B:
Apartado ase deducible devengado ase deducible devengado
Management Fee 1) 50.000,00 8.715,00 58.715,00 50.000,00 8.715,00 58.715,00

2) Comisién por venta (Sales Fee) pagadera con la transmisién por parte de la Sociedad de cualquier activo adquirido
por la compania con posterioridad al 31 de diciembre de 2022, y que resultara de aplicar un 9% sobre el importe
resultante de la diferencia positiva entre la contraprestacion recibida por la transmision del activo, menos el valor de
adquisicion del activo, menos los costes de la adquisicion del activo, menos los importes dedicados a la renovacion
y reforma del activo, mas el importe de las rentas generadas por el activo menos todos los gastos del activo, asi como
los generales, administrativos y financieros, y excluyendo las provisiones y amortizaciones desde la fecha de su
adquisicion. Al cierre de los periodos terminados el 30 de junio de 2024 y 2023, no se ha devengado comision por
venta (Sales Fee) dado que la Sociedad no ha transmitido ningtin activo.

3) Comisién por terminacién de contrato (Exit Fee) pagadera a la terminacion del Contrato de Gestidn, siendo su
vencimiento el 31 de diciembre del 2025, o por cualquier causa, incluyendo el supuesto de cambio de control de la
Sociedad y Ventas Relevantes de Activos, definidas como ventas efectuadas por la Sociedad de activos que
representan mas del 50% del valor de los activos de la misma conforme al ultimo informe de valoracion, durante un
periodo de 18 meses a contar desde la fecha de venta del primer activo, y que ascendera segun los siguientes casos:

i) en caso de terminacién del Contrato de Gestién por un cambio de control en la Sociedad, la comisién (Exit
Fee) sera igual a la comision por venta que se pagaria si se vendieran todos los activos adquiridos después
del 31 de diciembre de 2022. La valoracion de los Activos se calculara de la siguiente manera:

Valoracién de los Activos adquiridos después del 31 de diciembre de 2022 = Valoracion B

Valoracion B = Valoracion | * B RICS / | RICS

Donde:

Valoracién | = valoracién agregada implicita de la transaccion que conduce a un Cambio de Control, y

B RICS /| RICS = Valoracién B RICS en el afio anterior / Valoracion total de activos corrientes RICS en el
afio anterior

Si en los ultimos 12 meses desde la ultima valoracion se han adquirido o vendido Activos, los Activos
vendidos se excluiran del calculo B RICS / | RICS, y si los Activos han sido adquiridos se incluiran en el
calculo de ponderacion RICS al coste de adquisicion.

ii) en caso de terminacién del Contrato de Gestién por una Venta Relevante de Activos o por cualquier otro
motivo por el cual la Sociedad Gestora tenga derecho a recibir la Comision de Salida conforme a la
Clausula 14, la suma de los siguientes tres (3) importes:

(i) Para los Activos vendidos como parte de la Venta Relevante de Activos y que ya eran propiedad de la
Compaifiia al 31 de diciembre de 2022, no se pagara ninguna Tarifa de Salida.

(i) Para los Activos vendidos como parte de la Venta Relevante de Activos y que fueron adquiridos por la
Compafiia después del 31 de diciembre de 2022, el 9% sobre el importe resultante de la férmula establecida
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en el calculo de la comision por Venta (apartado 1), siempre y cuando previamente no se hubiera cobrado
la Comisién por Venta correspondiente a los mismos.

(iii) Para Activos no vendidos como parte de la Venta de Activos Relevante: (x) si ya eran propiedad de la
Compafiia al 31 de diciembre de 2022, el 9% de la diferencia positiva entre la valoracion del Activo segun lo
establecido en el Informe de Valoracion de 2022 y la valoracion del Activo tal como se establece en el ultimo
Informe de Valoracion; y (y) si fueron adquiridos por la Sociedad con posterioridad al 31 de diciembre de
2022, el 9% del importe positivo resultante de la siguiente formula: la valoracién del Activo segun lo
establecido en el dltimo Informe de Valoracién menos la contraprestacion de adquisicién del Activo menos
los costes de adquisiciéon del Activo menos todas las cantidades destinadas a la renovacion y reforma del
Activo.

De acuerdo con las condiciones contractuales la Sociedad Gestora sélo cobrara el Exit Fee cuando se produzca una
de las causas de terminacion de contrato, independientemente de la TIR resultante conforme a las cifras previstas en
el informe de valoracién alcanza un 7%.

4) Liguidacién del Performance Fee Basket segun el acuerdo de novacion de fecha 30 de diciembre de 2019, dicha
deuda aparece registrada a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe de “Otros pasivos
financieros” del balance de situacion (Nota 9).

Euros
30.06.2024 | 31.12.2023
Total deuda | Total deuda
Lig. Performance Fee Basket 3) 209.847,71] 277.000,00

El contrato firmado entre las partes contempla el pago de determinadas indemnizaciones en el caso de que se
produzca el vencimiento anticipado del mismo. El importe de dichas indemnizaciones, asi como quién deberia hacer
frente a las mismas, depende de los motivos por los que se materialice el vencimiento anticipado de dicho contrato.
Ni al 31 de diciembre de 2023 ni a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros intermedios se dan
las condiciones para el vencimiento anticipado del contrato de gestion.

Régimen de SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacion de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar
y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

2.  Obligacion de inversion.

. Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad, siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un
grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computara la
tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no se superen los
periodos maximos de reinversion establecidos.

. Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento de los
bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se calculara
sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios
establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.
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. Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo, se podra afiadir
hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones deberan
permanecer en el activo al menos tres afos.

3.  Obligacién de negociacion en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado
regulado espafiol o en cualquier otro pais con el que exista intercambio de informacién tributaria. Las acciones
deberan ser nominativas.

4. Obligacién de distribucion del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los
requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia
minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse
en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice con
cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

. La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido
en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

5.  Obligacion de informacion (Véase Nota 12). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho
periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos
que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a
un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este
gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucidn del
dividendo.

La Ley 11/2021, de 9 de julio, Ley de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, ha establecido, con efecto para los periodos
impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, un gravamen del 15% sobre los beneficios obtenidos en el gjercicio
que no sean objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del IS ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en el articulo 6.1.b) de la Ley 11/2009. Dicho
gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Esta modificacion se introduce mediante una nueva redaccion del apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009, pasando el
anterior apartado 4 a numerarse como apartado 5.

Al 30 de junio de 2024, los Administradores de |la Sociedad consideran que la Sociedad cumple con los requisitos exigidos
por la ley 11/2009, entendiendo por lo tanto que el régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

Bases de presentacién

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 (en
adelante los “Estados Financieros Intermedios”) se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:
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a) El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por el
Real Decreto 602/2016 y sus Adaptaciones Sectoriales, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General
de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobado segiin Orden del 28 de diciembre de 1994.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan
las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

e) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios
y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera,
de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2024.

Por su parte, las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas el 19 de junio de 2024.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado estos
estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas notas explicativas. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios criticos se refieren a:

- La vida util de las inversiones inmabiliarias (Nota 3.1).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes (Nota 3.1).

- El importe de las remuneraciones a percibir por la Sociedad Gestora (Nota 1).

- Las hipétesis utilizadas en el calculo de provisiones y la evaluacién de litigios, compromisos, y activos y
pasivos contingentes (véase Nota 3.6).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del
30 de junio de 2024 es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.5. Comparacion de la informacion

El periodo actual comprende el periodo de seis meses entre el 1 de enero de 2024 y el 30 de junio de 2024. En este
sentido, a efectos de comparacion se ha incluido el balance cerrado a 31 de diciembre de 2023, mientras que, en la
cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto, y en el estado de flujos de efectivo
se ha incluido como comparativo el periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 30 de junio
de 2023.

2.6. Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la

medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas
explicativas.
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2.7. Cambios en criterios contables

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2024 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2023.

2.8 Principio de empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2024, la Sociedad ha obtenido unos beneficios de 283.512,29 euros durante el periodo de seis meses
terminado en dicha fecha (66.630,32 euros de pérdidas netas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023). Asimismo, la generacién de flujos de tesoreria suficientes para hacer frente a sus deudas en el corto y medio
plazo se ve afectada de forma desfavorable por el incremento de los tipos de interés que afectan a su deuda financiera
contratada a tipos de interés variables. Ademas, la Sociedad tenia un fondo de maniobra negativo por importe de
1.081.778,43 euros (1.273.256,07 euros al 31 de diciembre de 2023).

En este contexto, los Administradores de la Sociedad, han formulado los presentes estados financieros intermedios bajo
el principio de empresa en funcionamiento, al considerar que las previsiones de tesoreria ponen de manifiesto la capacidad
de atender sus compromisos de pago en el corto y medio plazo por los importes y segun la clasificacion con la que figuran
registrados en el balance adjunto. En este sentido, cabe destacar que las citadas previsiones de tesoreria consideran la
obtencion de tesoreria adicional a la generada por la actividad normal del negocio, mediante la venta de varios de sus
activos.

Normas de registro y valoracion

Conforme alo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios y normas
contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC
2007), asi como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de los presentes estados financieros
intermedios. En este sentido, se detallan a continuacion unicamente aquellas politicas que son especificas de la actividad
de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

3.1. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance intermedio recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora que representan un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes
bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la
puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidon o
fabricacion del mismo. En los primeros seis meses del ejercicio 2024 y en el ejercicio 2023, no se han capitalizado
gastos financieros por dicho concepto.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal entre los afios de vida util estimada,
segun el siguiente detalle atendiendo a los diferentes elementos que las componen:

Anos de vida

util estimada
Construcciones 25-50
Instalaciones y equipamientd 10
Mobiliario 10
Pequefio inmovilizado 4

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre su valor
neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y resultados por enajenaciones del
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el valor neto de
realizacion es inferior al coste contabilizado. Los Administradores de la Sociedad, han considerado, a efectos de
determinar el valor neto de realizacion, las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (realizadas
por CBRE Valuation Advisory, S.A.) referidas al 31 de diciembre de 2023.
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Los Administradores de la Sociedad estiman que dada la evolucion del mercado inmobiliario durante el periodo de
seis meses al que se refieren estos estados financieros intermedios y el valor de cada uno de los inmuebles obtenidos
en la ultima tasacion de fecha 31 de diciembre de 2023, no existen indicios de deterioro de ninguno de los activos
de la Sociedad.

La base de valoracion utilizada por el tasador experto independiente es la de valor de mercado, que se ha efectuado
siguiendo el Red Book “Valoracion RICS (Royal Institute Chartered Surveyor) — Estandares profesionales” 92 Edicion,
publicado en 2017. Se establece la definicion de la VSP4 — Valuation Practice Statement: “El importe por el que un
activo u obligacion deberia intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y un vendedor dispuesto a
vender, en una ftransaccion libre tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccion’. (IVSC — International Valuation Standard Council 2013).

La metodologia de la valoracién realizada por el experto tercero independiente se ha realizado en base a
valoraciones individuales con inspeccion de las propiedades. Cada inmueble ha sido valorado individualmente y no
como parte de una cartera inmobiliaria. Por lo tanto, la cifra total de valoracion no conlleva ningun
descuento/incremento, positivo o negativo, que refleje la hipotética circunstancia de que en algin momento la cartera
completa saliera al mercado. Para la valoracion de las unidades se ha adoptado el método del descuento de flujos
de caja a 10 afios al tratarse de activos puestos en rentabilidad. En este sentido, la valoracion se ha realizado en
base a un descuento de flujos con los ingresos generados por las rentas del arrendamiento y los costes inherentes
al mantenimiento de dicho activo (impuestos, mantenimiento), asi como una estimacion del coste de rehabilitacion
del activo una vez finalizado el contrato de arrendamiento y previo a la comercializacion de este para su venta. Dicha
proyeccion se ha realizado considerando que el activo se desinvertira en un plazo de 10 afios a un valor terminal o
precio de salida.

En relacién con el valor terminal o precio de salida, la metodologia utilizada ha sido el Método de Capitalizacion de
Rentas del afio de salida, ademas del Método de Comparacion, con el fin de obtener testigos de mercado en venta
de la zona de influencia de la unidad. La Metodologia de Capitalizacion de Rentas proporciona una indicacion de
valor mediante la conversion de flujos de efectivo futuros en un Gnico valor de capital actual. Al objeto de evaluar el
valor de mercado de la propiedad, la rentabilidad sostenible futura se capitaliza a una tasa de descuento que refleja
los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad y su potencial comercial. Asi mismo, si existe evidencia de las
transacciones comparables realizadas en ese mercado, las analizamos y aplicamos.

Las tasas de descuento deflactadas aplicadas a la cartera de activos de la Sociedad han sido entre el 5% vy 6,75%
para los activos residenciales.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre del ejercicio. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en base a
las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.

Las variables claves de dicho método son la determinacién de los ingresos netos, el periodo de tiempo durante el
cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo y la tasa interna de
rentabilidad objetivo, utilizada para descontar los flujos de caja.

3.2. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los mismos se
deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La Sociedad evalla el fondo econémico de los contratos que otorgan el derecho de uso de determinados activos, al
objeto de determinar la existencia de arrendamientos implicitos. Un contrato es o contiene un arrendamiento si el
cumplimiento del acuerdo depende del uso de un activo o activos especificos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros separadamente
para cada elemento. Si no se espera que el arrendatario adquiera la propiedad del terreno al final del plazo de
arrendamiento y el edificio cumple las condiciones para clasificarse como arrendamiento financiero, los cobros
minimos del arrendamiento se distribuyen entre ambos componentes en proporcién a los valores razonables relativos
que representan los derechos de arrendamiento.

La modificacion de las cldusulas de los contratos de arrendamiento, diferente del ejercicio de una opcién de
renovacion prevista en los mismos, que implique una clasificacién diferente del arrendamiento si se hubiera
considerado al inicio del contrato, se reconoce como un nuevo contrato durante el plazo residual. Sin embargo, los
cambios de estimacion o modificaciones en los antecedentes o circunstancias no suponen una nueva clasificacion
del arrendamiento.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, la totalidad de los arrendamientos de que dispone la Sociedad
se consideran operativos.
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Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un cobro o
pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o
reciban los beneficios del activo arrendado.

3.3. Instrumentos financieros

(i) Reconocimiento y clasificacién de instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del acuerdo
contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato o negocio
juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como tenedora o adquirente de aquél.

La Sociedad reconoce los instrumentos de deuda desde la fecha en la que surge el derecho legal a recibir, o la
obligacion legal de pagar, efectivo.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando aquellos designados
inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros
valorados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio designados
como tales del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a coste. La Sociedad clasifica los activos
financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, excepto los instrumentos de
patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. La
Sociedad clasifica los pasivos financieros como valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y aguellos mantenidos para negociar.

La Sociedad clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

e Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o volver a comprarlo en el
corto plazo;

e En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias
en el corto plazo;

e Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni haya sido
designado como instrumento de cobertura; o

o Esuna obligacion que la Sociedad en una posicidn corta tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados.

La Sociedad clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando estd admitido a negociacién, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la inversiéon para percibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

La Sociedad clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se mantiene en el
marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo
activos financieros y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son UPPIL.

No obstante, lo anterior, la Sociedad designa en el momento del reconocimiento inicial, instrumentos de patrimonio,
que no se mantienen para negociar, ni deban valorarse a coste, como valorados a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto.

La Sociedad designa un activo financiero en el momento inicial a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias, si al hacerlo asi elimina o reduce significativamente alguna incoherencia en la valoracién o asimetria
contable que surgiria de otro modo, si la valoracién de los activos o pasivos o el reconocimiento de los resultados de
estos se hicieran sobre bases diferentes.
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La Sociedad designa un pasivo financiero en el momento inicial a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias si al hacerlo asi elimina o reduce significativamente alguna incoherencia o asimetria contable en la
valoracion o en el reconocimiento que surgiria de otro modo, si la valoracion de los activos o pasivos o el
reconocimiento de los resultados de los mismos se hicieran sobre bases diferentes o un grupo de pasivos financieros
o de activos financieros y pasivos financieros se gestiona, y su rendimiento se evalta, sobre la base del valor
razonable, de acuerdo con una estrategia de inversién o de gestién del riesgo documentada, y se proporciona
internamente informacion relativa a dicho grupo sobre esa misma base al personal clave de la direccion de la Sociedad.

La Sociedad clasifica el resto de los pasivos financieros, excepto los contratos de garantia financiera, los compromisos
de concesion de un préstamo a un tipo de interés inferior al de mercado y los pasivos financieros resultantes de una
transferencia de activos financieros que no cumplen los requisitos para su baja en cuentas o que se contabilizan
utilizando el enfoque de la implicacion continuada, como pasivos financieros a coste amortizado.

(i) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando la Sociedad tiene el derecho
exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo
y cancelar el pasivo simultdneamente.

(iii) Activos y pasivos financieros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, mas o menos
los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de
interés efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros de un instrumento
financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones
contractuales y para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos
adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo ajustado por el riesgo
de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el momento de la adquisicion u origen.

No obstante, los activos y pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

(iv) Activos y pasivos financieros valorados a coste

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado con fiabilidad y los
instrumentos derivados que estan vinculados a los mismos y que deben ser liquidados por entrega de dichos
instrumentos de patrimonio no cotizados, se valoran al coste. No obstante, si la Sociedad puede disponer en cualquier
momento de una valoracion fiable del activo o pasivo financiero de forma continua, éstos se reconocen en dicho
momento a valor razonable, registrando los beneficios o pérdidas en funcién de la clasificacion de los mismos.

La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categoria al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida, mas o menos los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles
y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de
la valoracion inicial de los instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
adquiridos.

(v) Intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado utilizando el método del
tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de la Sociedad a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada o cualquier
sociedad participada por esta Ultima desde la adquisicién, minoran el valor contable de la inversion.

(vi) Bajas de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de baja un activo
financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.
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- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En este caso, se
da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta con pacto de recompra, factoring v titulizaciones, se
da de baja el activo financiero una vez que se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y después de
la cesion, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido,
se deduce que se han transferido los riesgos y beneficios.

(vii) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida por deterioro, si
existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los activos financieros
a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros,
motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce la falta de
recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

(viii) Fianzas
Las fianzas recibidas se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financieros. Las fianzas entregadas

se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros.

(ix) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las siguientes
circunstancias:

- La obligacion se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda (a través de
pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legalmente de cualquier
responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencion de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que tengan
condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que surja; de la misma forma
se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero, como se indica para
las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor en
libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion pagada, incluidos los
costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo
0 pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que

3.4. Impuesto sobre beneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes
que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que
la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada
cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento
en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 19 de febrero de 2016, y con efectos a partir del 1 de enero de 2016 la Sociedad comunicé a la Delegacion
de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su antiguo Socio
Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la
aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley
27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de

deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.

La Ley 11/2021, de 9 de julio, Ley de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, ha establecido, con efecto para los
periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, un gravamen del 15% sobre los beneficios obtenidos
en el ejercicio que no sean objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general de gravamen del IS ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en el articulo 6.1.b) de
la Ley 11/2009. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Esta modificacion se introduce mediante una nueva redaccion del apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009,
pasando el anterior apartado 4 a numerarse como apartado 5.

La Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no resultara de aplicacién cuando los accionistas que perciben el dividendo sean
una entidad a la que resulte de aplicacion esta Ley.

Al periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2024, los Administradores manifiestan que la Sociedad cumple
con todos los requisitos del régimen SOCIMI.

3.5. Ingresos y gastos

La sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la transferencia de
control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para el registro contable de ingresos, la sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas partes que crea
derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos de transferir
bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la sociedad espera tener derecho
a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacién de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcién de los precios
de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el contrato, o bien, en su
caso, siguiendo una estimacion del precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.
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e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligacién comprometida
mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente
obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido
sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

1. Reconocimiento

La sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente del control
sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacion a cumplir que se identifique, la sociedad determina al comienzo del contrato si el compromiso
asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién del grado
de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la sociedad
disponga de informacion fiable para realizar la mediacion del grado de avance.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos derivados
de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Los costes incurridos en la produccion o fabricacién del producto se
contabilizan como existencias.

2.1 Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo
La sociedad transfiere el control de un activo a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la sociedad a
medida que la entidad la desarrolla.

b) La sociedad produce o mejora un activo que el cliente controla a medida que se desarrolla la actividad.

c) Lasociedad elabora un activo especifico para el cliente sin uso alternativo y la sociedad tiene un derecho exigible
al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha.

2.2 Indicadores de cumplimiento de la obligacién en un momento del tiempo

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la sociedad considera los
siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.

b) La sociedad transfiere la posesion fisica del activo.

c) Elcliente recibe el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales.

d) La sociedad tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo.

3. Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el importe
monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir. La contrapartida
es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en

el precio u otras partidas similares que la sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal
de los créditos.

Intereses recibidos -

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho de los accionistas a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Condiciones de arrendamiento especificas -

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incentivos o periodos de
carencia de renta ofrecidos por la Sociedad a sus clientes. La Sociedad reconoce el coste agregado de los incentivos
que ha concedido como una reduccion de los ingresos por cuotas a lo largo del periodo del arrendamiento utilizando
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un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se reconocen durante la duracién minima del contrato de
arrendamiento.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de arrendamiento antes
de la fecha minima de terminacion de los mismos se reconocen como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
en la fecha de pago.

3.6. Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de los estados financieros intermedios diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a
su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de
la voluntad de la Sociedad.

Las notas explicativas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que
se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los
pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se informa sobre los mismos
en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas de
que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por
el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta
situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provisién.

3.7. Efectivo y otros medios equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

«  Son convertibles en efectivo.

*  En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

»  Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

Las imposiciones y depositos que tienen un plazo superior a tres meses desde la fecha de contrataciéon ascienden
a 307.316,48 euros al 30 de junio de 2024 (265.316,48 euros al 31 de diciembre de 2023), han sido registrados en
el epigrafe de “Inversiones financieras a corto plazo”.

3.8. Partidas corrientes y no corrientes

Se entiende por ciclo normal de explotacién, el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicién de los activos
que se incorporan al desarrollo de las distintas actividades de la Sociedad y la realizacién de los productos en forma
de efectivo o equivalentes al efectivo.

El negocio principal de la Sociedad lo constituye la actividad patrimonial, para el que se considera que el ciclo normal
de sus operaciones se corresponde con el ejercicio natural por lo que se clasifican como corrientes los activos y
pasivos con vencimiento inferior o igual a un afio, y como no corrientes, aquellos cuyo vencimiento supera el afio,
excepto para las cuentas a cobrar derivadas del registro de los ingresos vinculados a incentivos o periodos de
carencia que son linealizados durante la duracion del contrato de alquiler y que se consideran un activo corriente.

Asimismo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como no corrientes sila Sociedad dispone de |a facultad
irrevocable de atender a las mismas en un plazo superior a doce meses a partir del cierre del periodo.
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3.9 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el
futuro.

3.10. Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes, entendiendo por
éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacion, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos no corrientes y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y medios equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de
los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo, se ha considerado como "Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” la caja y depositos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones corrientes de gran liquidez, que
son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor.

4. Inmovilizado intangible, Inmovilizado material e Inversiones inmobiliarias

Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacién a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, asi
como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Inmovilizado intangible
30 de junio de 2024

Euros

31/12/2023 (Do‘:\a'::"‘iz rII os) | Traspasos Bajas 30/06/2024
Patentes, licencias y marcas 900,00 - - - 900,00
Aplicaciones informaticas 1.596,98 - - - 1.596,98
Amortizacion acumulada (360,19) (22,44) - - (382,63)
Total 2.136,79 (22,44) 0,00 0,00 2.114,35
31 de diciembre de 2023

Euros

31/112/2022 (Do':::f;z ! os)| Traspasos | Bajas 31/12/2023
Patentes, licencias y marcas 900,00 - - - 900,00
Aplicaciones informaticas 1.596,98 - - - 1.596,98
Amortizacion acumulada (315,20) (44,99) - - (360,19)
Total 2.181,78 (44,99) 0,00 0,00 2.136,79
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Inmovilizado material

30 de junio de 2024

Euros
31112/2023 Altas / Traspasos Bajas 30/06/2024
(Dotaciones)
Equipos procesos Informacion 2.899,39 - - - 2.899,39
Elementos transporte 1.661,89 - - - 1.661,89
Amortizacion acumulada (3.676,20) (392,05) - - (4.068,25)
Total 885,08 (392,05) 0,00 0,00 493,03
31 de diciembre de 2023
Euros
3111212022 Altas / Traspasos Bajas 3111212023
(Dotaciones)
Equipos procesos Informacion 1.853,05 1.046,34 _ _ 2.899,39
Elementos transporte 1.994,71 - - (332,82) 1.661,89
Amortizacion acumulada (3.460,29) (262,30) - 46,39 (3.676,20)
Total 387,47 784,04 0,00 (286,43) 885,08
Inversiones inmobiliarias
30 de junio de 2024
Euros
3111212023 Altas / T Baj 30/06/2024
(Dotaciones) raspasos ajas
Terrenos y construcciones:
Coste 41.206.549,84 107.806,20 13.209,66| (520.007,06)| 40.807.558,64
Inversiones inmobiliarias en curso 141.343,37 136.153,93 (13.209,66) - 264.287,64
Amortizacion acumulada (3.300.513,15) (415.442,43) : 88.423,84 | (3.627.531,74)
Total 38.047.380,06 (171.482,30) - (431.583,22) 37.444.314,54
31 de diciembre de 2023
Euros
3111212022 (Do'::tc"’}z ! os) | Traspasos Bajas 31/112/2023
Terrenos y construcciones:
Coste 36.799.738,40 44.297.91( 5623.933,10| (1.261.419,57)| 41.206.549,84
Inversiones inmobiliarias en curso 3.218.280,69 2.546.995,78 | (5.623.933,10) 141.343,37
Amortizacion acumulada (2.794.064,99) |  (737.047,05) - 230.598,89] (3.300.513,15)
Total 39.449.108,73 326.177,60 0,00 38.047.380,06

(4.480.041,27)

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden con inmuebles destinados a su explotacion en régimen de

alquiler.

Las adiciones habidas durante el primer semestre de 2024 y el ejercicio 2023 corresponden integramente a
rehabilitaciones llevadas a cabo en los inmuebles propiedad de la Sociedad, y ascienden a 243.960,13 euros y a

2.591.293,69 euros, respectivamente.
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A continuacion, mostramos el detalle de los edificios de inversiones inmobiliarias que mantiene la Sociedad a 30 de junio

de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 a su valor neto contable:

30 de junio de 2024

Euros
Coste Bruto A;Eggﬁ?:ézn
Inversiones Valor Neto Contable
Terrenos Construcciones inmobiliarias en Construcciones
curso

Activo 1 426.415,00 241.573,21 0,00 (75.555,45) 592.432,76
Activo 2 638.820,00 966.238,39 0,00 (376.715,13) 1.228.343,26
Activo 3 448.341,98 264.730,83 3.080,96 (69.936,28) 646.217,49
Activo 4 1.870.660,00 1.043.872,94 2.779,35 (321.071,88) 2.596.240,41
Activo 5 1.534.440,00 943.841,35 0,00 (331.516,94) 2.146.764,41
Activo 7 1.772.192,64 1.926.732,80 98.821,45 (491.150,02) 3.306.596,87
Activo 8 1.669.140,00 3.016.050,91 0,00 (253.068,75) 4.432.122,16
Activo 9 998.987,35 1.026.804,81 3.870,49 (241.431,70) 1.788.230,95
Activo 10 1.604.115,00 1.857.479,18 0,00 (362.061,74) 3.099.532,44
Activo 11 1.520.990,10 1.255.963,03 6.468,83 (208.647,91) 2.574.774,05
Activo 12 1.579.400,00 849.676,74 0,00 (194.318,15) 2.234.758,59
Activo 13 2.278.575,00 750.545,05 118.030,96 (162.781,50) 2.984.369,51
Activo 14 1.645.000,00 975.428,37 31.235,60 (213.059,14) 2.438.604,83
Activo 15 3.420.832,00 4.280.973,57 0,00 (326.478,76) 7.375.326,81
Total 21.407.909,07 19.399.911,18 264.287,64 (3.627.793,35) 37.444.314,54

31 de diciembre de 2023

Euros
Coste Bruto A:;zmﬁ?: c;c;n
Inversiones Valor Neto Contable
Terrenos Construcciones inmobiliarias en Construcciones
curso

Activo 1 426.415,00 241.573,21 - (70.582,32) 597.405,89
Activo 2 638.820,00 966.238,39 - (354.619,14) 1.250.439,25
Activo 3 696.143,52 536.654,74 - (150.880,17) 1.081.918,09
Activo 4 1.870.660,00 1.041.331,94 2.779,35 (296.517,93) 2.618.253,36
Activo 5 1.534.440,00 938.110,37 - (308.053,23) 2.164.497,14
Activo 7 1.772.192,64 1.852.342,50 - (448.832,19) 3.175.702,95
Activo 8 1.669.140,00 3.001.895,52 - (195.714,11) 4.475.321,41
Activo 9 998.987,35 1.024.989,81 3.870,49 (220.631,80) 1.807.215,85
Activo 10 1.604.115,00 1.852.477,18 - (317.937.90) 3.138.654,28
Activo 11 1.520.990,10 1.245.581,23 - (183.605,75) 2.582.965,58
Activo 12 1.579.400,00 849.676,74 - (175.656,85) 2.253.419,89
Activo 13 2.278.575,00 750.545,05 103.457,93 (147.581,32) 2.984.996,66
Activo 14 1.645.000,00 975.428,37 31.235,60 (192.855,84) 2.458.808,13
Activo 15 3.420.832,00 4.273.994,18 - (237.044,60) 7.457.781,58
Total 21.655.710,61 19.550.839,23 141.343,37 -3.300.513,15 38.047.380,06

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, |a totalidad de los activos registrados en este epigrafe estan ubicados
en Barcelona y I'Hospitalet de Llobregat.
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Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la informacion detallada de los inmuebles de la Sociedad por uso se
detalla a continuacion:

30 de junio de 2024

VIVIENDAS OFICINAS LOCALES TOTAL

UNIDADES | ¢ jaoitadess | UNIDADES | o JACEER o | UNIDADES | o japiadess | UNIDADES | o JASOR o
Activo 1 6 356 0 0 1 138 7 494
Activo 2 12 864 0 0 0 0 12 864
Activo 3 1 96 0 0 1 297 2 393
Activo 4 12 1.082 0 0 1 169 13 1.252
Activo 5 12 795 0 0 2 123 14 919
Activo 7 8 863 0 0 2 395 10 1.258
Activo 8 18 774 0 0 2 200 20 974
Activo 9 6 544 1 78 2 115 9 737
Activo 10 14 1.024 0 0 2 151 16 1.176
Activo 11 14 743 0 0 1 79 15 823
Activo 12 11 769 0 0 1 133 12 902
Activo 13 9 1.021 0 0 2 350 11 1.371
Activo 14 7 701 0 0 2 294 9 995
Activo 15 13 1.261 0 0 2 256 15 1.517
TOTAL 143 10.894 1 78 21 2.701 165 13.673

31 de diciembre de 2023

VIVIENDAS OFICINAS LOCALES TOTAL

UNIDADES | ¢ JATTA B Gy | UNIDADES | ¢ aE s | UNIDADES | o aTiaitse | UNIDADES | o 1ot s

Activo 1 6 356 0 0 1 138 7 494
Activo 2 12 864 0 0 0 0 12 864
Activo 3 5 430 0 0 1 297 13 1.156
Activo 4 12 1,082 0 0 1 169 13 1.252
Activo 5 12 795 0 0 2 123 14 919
Activo 7 8 863 0 0 2 395 10 1.258
Activo 8 18 774 0 0 2 200 20 974
Activo 9 6 544 1 78 2 115 9 737
Activo 10 14 1.024 0 0 2 151 16 1.176
Activo 11 14 743 0 0 1 79 15 823
Activo 12 11 769 0 0 1 133 12 902
Activo 13 9 1.021 0 0 2 350 1 1.371
Activo 14 7 701 0 0 2 294 9 995
Activo 15 13 1.261 0 0 2 256 15 1.517
TOTAL 147 11.228 1 78 21 2.701 169 14.007

El grado medio de ocupacion segun la disponibilidad de los inmuebles propiedad de la Sociedad al 30 de junio de 2024 y
2023 y al 31 de diciembre de 2023 es el que se indica a continuacion:
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Grado medio de ocupacion
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2023
Disponibilidad Ocupacién | Disponibilidad Ocupacién | Disponibilidad Ocupacién
Activo 1 100% 100% 100% 73% 100% 73%
Activo 2 100% 92% 100% 86% 100% 82%
Activo 3 37% 99% 88% 97% 100% 97%
Activo 4 100% 97% 100% 95% 100% 98%
Activo 5 100% 97% 100% 93% 100% 94%
Activo 7 53% 73% 100% 87% 100% 100%
Activo 8 100% 86% 31% 91% 19% 100%
Activo 9 98% 96% 95% 98% 90% 98%
Activo 10 100% 92% 100% 91% 91% 94%
Activo 11 81% 78% 98% 97% 94% 99%
Activo 12 100% 94% 95% 91% 93% 95%
Activo 13 48% 100% 48% 100% 48% 100%
Activo 14 100% 100% 100% 99% 100% 99%
Activo 15 100% 72% 42% 7% 8% 100%
Media 85% 89% 83% 92% 78% 95%

Al 30 de junio de 2024 y 2023, los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad
de la Sociedad ascendieron a 1.379.106,79 y 1.183.730,27 euros (Nota 12.1).

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no existia ningln tipo de restricciéon para la realizacion de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, ni tampoco en relacion con los recursos
obtenidos de una posible enajenacion.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran en garantia hipotecaria de las deudas con entidades de crédito descritas en
las Notas 9y 10.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los diversos
elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no existia déficit de
cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Arrendamientos
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, todos los arrendamientos operativos que la Sociedad tiene
contratados son rescindibles por los arrendatarios con un preaviso, en su mayoria, de entre uno y tres meses.

Lo cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes:

Euros
30/06/2024 | 31/12/2023
Hasta un afo 21.551,40 10.000,00
Entre uno y cinco afios 76.950,00 -
Mas de cinco afios - -
Total 98.501,40 10.000,00

No ha habido cuotas contingentes reconocidas como ingresos al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023.

Al 30 de junio de 2024, la Sociedad mantenia 220.872,46 euros (62.788,08 euros registrados en el largo plazo y
158.084,38 en el corto plazo) como importes recibidos de los inquilinos en concepto de fianzas exigidas y depdsitos en
garantia (251.800,70 euros al 31 de diciembre de 2023, 50.093,70 registrados a largo y 201.707 en el corto plazo), las
cuales han sido depositadas ante el instituto de la vivienda correspondiente por importe de 171.566,57 euros (43.547,04
euros registrados en el largo plazo y 128.019,53 en el corto plazo) (180.513,44 euros al 31 de diciembre de 2023, de los
que 34.053,90 euros estan registrados en el largo plazo y 146.459,54 euros en el corto plazo).
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Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

a) Riesgo de mercado

El principal riesgo de mercado que se preveia ante una situacion econdmica de gran complejidad debido al conflicto
prolongado en Ucrania, la tendencia inflacionista derivada de la crisis energética y el incremento de tipos de interés
bancario han quedado atras, dando paso a una mejora en su tendencia.

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede provocar,
la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto en su
situacion financiera. Toda inversién lleva aparejada un analisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto
a corto como a largo plazo. Este andlisis contempla el entorno econémico y financiero en el que desarrolla su actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de ocupacion,
rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria
tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja consolidados. Sin embargo, el Consejo de
Administracién de la Sociedad considera que el efecto no seria significativo.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no cumple
con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
Asimismo, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado
nivel crediticio.

¢) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas a sus
pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. La Sociedad
lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, endeudandose Unicamente con entidades financieras de
elevado nivel crediticio.

La sociedad, ha realizado la divisién horizontal de tres de sus activos y procedido a la venta individualizada de las
treinta y siete unidades que lo componen (tres locales comerciales y treinta y cuatro viviendas).

Otros riesgos
Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas
a cumplir con las obligaciones legales vy fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la de distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, y otras que adicionalmente
requieren la realizacion de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de los Administradores (determinacion de
la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo
considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las consultas planteadas
por distintas empresas. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por
el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento. Tal
y como se ha comentado en la Nota 1 la Sociedad cumple con todas las obligaciones establecidas en el Régimen
SOCIMI.
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Activos financieros

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases se muestra a continuacion:

30 de junio de 2024

Euros
No corriente Corriente
Valor contable Total Valor contable Total
Activos a coste amortizado:
- Depositos y fianzas 45.162,43 | 45.162,43 435.336,01 | 435.336,01
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 105.288,80 | 105.288,80
- Clientes por ventas y prestaciones de servicio - - 24.892,31| 24.892,31
Total activos financieros 45.162,43 | 45.162,43 565.517,12 | 565.517,12
31 de diciembre de 2023
Euros
No corriente Corriente
Valor contable Total Valor contable Total
Activos a coste amortizado:
- Depdsitos y fianzas 40.793,21 | 40.793,21 411.776,02 | 411.776,02
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 117.548,16 | 117.548,16
- Clientes por ventas y prestaciones de servicio - - 8.596,38 8.596,38
Total activos financieros 40.793,21 | 40.793,21 537.920,56 | 537.920,56

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el valor por el cual los activos financieros se encontraban registrados

no diferia significativamente de su valor razonable.

Los depdsitos y fianzas a largo plazo corresponden a importes recibidos de inquilinos en concepto de fianzas exigidas y
depdsitos en garantia, depositadas ante el instituto de la vivienda correspondiente, que se cobraran si al vencimiento de

los contratos no se renovasen.

(b) Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra a continuacion en el siguiente detalle:

30 de junio de 2024

Euros

30 de junio de 2024

Afios Menos parte Total no
2°Sem 2024 2025 2026 2027 2028 posteriores corriente corriente
Activos a coste amortizado

Depésitos yfianzas 435.336,01 18.413,55 2.118,00] 1.400,00 7.600,00 15.630,88| (435.336,01) 45.162,43
Deudores comerciales yotras cuentas a cobrar 105.288,80) (105.288,80)| 0,00
Clientes por ventas y prestaciones de servicio 24.892,31 (24.892,31) 0,00
Total pasivos financieros 565.517,12 18.413,55| 2.118,00| 1.400,00 7.600,00 15.630,88| (565.517,12) 45.162,43)
25



31 de diciembre de 2023

Euros
31 de diciembre de 2023
Afos Menos parte Total no
2024 2025 2026 2027 2028 posteriores corriente corriente
Activos a coste amortizado
Depositos yfianzas 411.776,02 20.441,20 2.158,00] 1.400,00 0,00 16.794,01 (411.776,02)| 40.793,21
Deudores comerciales yotras cuentas a cobrar 117.548,16 (117.548,16)| 0,00
Clientes por ventas y prestaciones de servicio 8.596,38 (8.596,38)] 0,00
Total pasivos financieros 537.920,56| 20.441,20| 2.158,00| 1.400,00 0,00 16.794,01 (537.920,56) 40.793,21

Patrimonio neto y fondos propios
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8.1. Capital social

La Sociedad se constituy6 el 30 de enero de 2015 con un capital social de 3.000 euros, representados por 3.000
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 3.000, ambos
inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas por el Socio Unico fundador.

Con fecha 11 de febrero de 2015 la sociedad holandesa Barcino Management, B.V., sociedad de responsabilidad
limitada domiciliada en Claude Debussylaan, 24, Amsterdam, adquirié por titulo de compraventa las participaciones
sociales del 100% del capital social al Socio Unico fundador.

El 1 de junio de 2015 el anterior Socio Unico acordé aumentar el capital social de la Sociedad en 1.857.000 euros,
mediante la creacién de 1.857.000 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de ellas, que
se formalizé en escritura de fecha 8 de junio de 2015.

El 25 de enero de 2016 el anterior Socio Unico acordd una segunda ampliacién de capital social de 3.509.616 euros,
mediante la creacion de 3.509.616 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de ellas.
Dicha ampliacién se realizé con una prima de asuncién de 140.385 euros, y se formalizé en escritura de fecha 27 de
enero de 2016. Esta ampliacion incorpord nuevos accionistas a la Sociedad, que paso a ser Sociedad Andénima.

El 27 de abril de 2016 los Socios acordaron una tercera ampliacién de capital social en 923.078 euros, mediante la
creacion de 923.078 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliaciéon
se realizé con una prima de asuncion de 36.923 euros, y se formalizé en escritura de fecha 28 de abril de 2016.

El 25 de julio de 2016 los Socios acordaron una cuarta ampliacion de capital social en 5.937.494 euros, mediante la
creacion de 5.937.494 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliacion
se realizé con una prima de asuncion de 712.499 euros, y se formalizé en escritura de fecha 28 de octubre de 2016.

El 26 de junio de 2017 los Accionistas acordaron una quinta ampliacion de capital social en 2.147.170 euros, mediante
la creacién de 2.147.170 nuevas acciones a un euro de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliacién se realizé
con una prima de emisién de 697.830 euros. Dicha ampliacién de capital se formalizé en escritura de fecha 30 de junio
del ejercicio 2017 y se encuentra totalmente suscrita y desembolsada.

El 6 de septiembre de 2018, se formaliz6 mediante escritura publica una sexta ampliacién de capital social en
6.731.747 euros, mediante la creacién de 6.731.747 nuevas acciones a un euro de valor nominal cada una de ellas.
Dicha ampliacién se realizd con una prima de emision de 3.029.286 euros. Dicha ampliacion de capital se encuentra
suscrita y desembolsada.

El 18 de febrero de 2020, se formalizé6 mediante escritura publica una séptima ampliaciéon de capital social en
847.998,44 euros, mediante la creacion de 451.063 nuevas acciones a un euro de valor nominal cada una de ellas.
Dicha ampliacién se realizé con una prima de emision de 396.935,44 euros. Dicha ampliacién de capital se encuentra
suscrita y desembolsada.

El 29 de enero de 2021, se formalizéd en virtud de escritura publica una octava ampliacién de capital social en
4.297.715,90 euros, mediante capitalizacion de créditos, y creacion de 2.963.942 nuevas acciones a un euro de valor
nominal cada una de ellas y con una prima de emisién de 1.333.773,90 euros. Dicha ampliacion de capital se encuentra
suscrita y desembolsada.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el capital social de la Sociedad asciende a 24.524.110 euros,
representado por 24.524.110 acciones de un euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas, con una prima de emision de 6.347.632,78 euros.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, la sociedad que poseia una participacion igual o superior al 10%
del capital social de la Sociedad, era Barcino Management, B.V. con una participacion del 40,99%.
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Las acciones de la Sociedad cotizan en el segmento BME Growth de BME MTF Equity desde el 27 de diciembre de
2017.

8.2. Reserva legal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra
utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial

establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no
podran establecer ninguna otra.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, la reserva legal de la Sociedad asciende a 166.914,65 euros y
78.265,95 euros respectivamente, representando un 0,68% y 0,32% del capital social respectivamente.

8.3 Acciones propias

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tenia en su poder acciones propias de acuerdo con
el siguiente detalle:

30 de junio de 2024

Valor Precio Medio | Coste Total
N°de Nominal . de
Acciones (Euros) Adquisicion | Adquisicion
(Euros) ( Euros)
Acciones propias al 30 de junio de 2024 197.408 197.408 1,253 247.311,49
31 de diciembre de 2023
Valor Precio Medio | Coste Total
N° de Nominal de de
Acciones (Euros) Adquisicion | Adquisiciéon
(Euros) ( Euros)
Acciones propias al 31 de diciembre de 2023 197.408 197.408 1,263 247.311,49
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Pasivos financieros

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificaciéon de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra a continuacion:

30 de junio de 2024

Euros
No corriente Corriente
Valor contable Total C%?LOJIe Total

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito:

- Préstamo 12.120.098,46 | 12.120.098,46 | 1.473.177,53 | 1.473.177,53

- Comisiones que restan el pasivo del préstamo (393.777,88) | (393.777,88) - -

- Intereses - - - -
Otros pasivos financieros 62.788,08 62.788,08 367.932,09 367.932,09
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

- Proveedores Empresas del Grupo y Asociadas - - - -

- Acreedores - - 164.081,53 | 164.081,53

- Otras cuentas a pagar - - 187.943,47 187.943,47
Total pasivos financieros 11.789.108,66 | 11.789.108,66 | 2.193.134,62 | 2.193.134,62

31 de diciembre de 2023
Euros
No corriente Corriente
Valor contable Total cc\ﬁgle Total

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito:

- Préstamo 12.844.599,28 | 12.844.599,28 | 1.356.866,40 | 1.356.866,40

- Comisiones que restan el pasivo del préstamo (414.700,49) | (414.700,49) - -

- Intereses - - - -
Otros pasivos financieros 50.093,70 50.093,70 479.198,77 | 479.198,77
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

- Proveedores Empresas del Grupo y Asociadas - - - -

- Acreedores - - 321.116,95| 321.116,95

- Ofras cuentas a pagar - - 195.145,93 | 195.145,93
Total pasivos financieros 12.479.992,49 | 12.479.992,49 | 2.352.328,05 | 2.352.328,05
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente
de su valor razonable.
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10. Deudas financieras y Acreedores comerciales

a) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

30 de junio de 2024

Euros

No corriente Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito: 12.120.098,46 | 1.473.177,53
Comisiones que restan el pasivo del préstamo (393.777,88) -
Intereses - -

Intereses instrumentos financieros derivados de negociacion - -
Otros pasivos financieros 62.788,08 367.932,09
Total 11.789.108,66 | 1.841.109,62

31 de diciembre de 2023

Euros
No corriente Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito: 12.844.599,28 | 1.356.866,40
Comisiones que restan el pasivo del préstamo (414.700,49) -
Intereses - -
Intereses instrumentos financieros derivados de negociacion - -
Otros pasivos financieros 50.093,70 479.198,77
Total 12.479.992,49 | 1.836.065,17

Como deudas con entidades de crédito figuran a 30 de junio de 2024 13 contratos de préstamo con garantia hipotecaria,
4 lineas ICO y un préstamo sin garantias y que se detallan a continuacion:

Importe pendiente de Gastos financieros
pago devengados

Entidad Activo 30/06/2024  31/12/2023 Vencimiento Tipo de interés 30/06/2024 30/06/2023
Préstamos hipotecarios sobre inversiones inmobiliarias

Banco Sabadell 1 89.238 101.337 20/12/2027 FIX 2,60% 1.252 1.562
Banco Santander 2 560.593 602.229 28/02/2030 EUR12 + 185 pb 15.978 12.410
Banco Santander 3 0 0 28/02/2030 EUR12 + 185 pb 0 19.179
Banco Bilbao Vizcaya 4 892.156 939.033 31/12/2031 EURG + 175 pb 26.540 23.173
Banco Santander 5 965.894 1.032.943 30/06/2030 EUR12 + 185 pb 27.627 10.553
Banco Santander 7 1.596.592 1.665.029 31/05/2033 EUR12 + 195 pb 45.060 22.442
Caixabank 8 2.092.728 2.100.000 01/06/2039 EUR + 220 pb 61.579 38.106
Bankinter 9 512.793 535.073 27/04/2033 EUR12 + 180 pb 14.389 8.553
Bankinter 10 683.631 712.871 14/05/2033 EUR12 + 180 pb 19.447 9.210
Banco Caminos 11 501.535 519.645 18/07/2034 EURG6 + 175 pb 14.711 11.375
Arquia Banca 12 667.497 693.532 16/11/2033 EUR12 + 190 pb 20.390 11.641
Banco Caminos 13 1.184.197 1.229.807 25/03/2034 EURG6 + 150 pb 32.587 23.781
Arquia Banca 14 777.156 806.997 20/12/2033 EUR12 + 190 pb 24,034 17.725
Caixabank 15 2.100.141 2.145.263 01/11/2038 EUR + 205 pb 65.105 53.618
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Otros préstamos sin garantia

Préstamo ICO Bankinter 47.720 59.901 20/04/2026 EUR12 + 160 pb 1.506 1.121
Préstamo ICO BBVA 48.667 54.612 30/04/2028 FIX 3% 782 958
Préstamo ICO Arquia Banca 137.415 152.548 04/05/2028 EUR12 + 250 pb 4.820 4,655
Préstamo Banco Santander 336.666 396.109 03/04/2027 FIX 1,80% 3.342 4,373
i:iﬁfgmo ICO Inversin 303.102 348.678  26/05/2027  EUR12 + 350 pb 12515  12.634
Tarjeta crédito CaixaBank 1.886 3.839
Tarjeta crédito Banco Sabadell 846 2.01
Tarjeta crédito Banco Santander 1.864 2.951
Total Deudas con entidades de crédito  13.502.317  14.104.408 391.664  287.069
f)  Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Euros
30/06/2024 | 31/12/2023

No vinculadas

Acreedores varios 164.081,53 321.116,95

Otras deudas con las administraciones publicas 19.126,61 30.054,81

Personal - -

Anticipos 187.943,47| 195.145,93

Total 371.151,61| 546.317,69

g) Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra a continuacion en el siguiente detalle:

30 de junio de 2024

Euros

30 de junio de 2024

»sem2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 Afios Menos parte .

posteriores corriente Total no corriente

Deudas:

Deudas con entidades de crédito 677.058,37] 1.420.068,04| 1.479.707,02| 1.388.431,43| 1.325.287,26| 1.380.236,22| 6.581.932,42| (1.473.177,53) 12.120.098, 46|

Otros pasivos financieros 367.932,09] 26.613,20| 3.558,00] 1.400,00] 7.600,00 4.200,00 19.416,88| (367.932,09) 62.788,08

Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar:

Acreedores varios 164.081,53] (164.081,53)

Administraciones publicas 19.126,61 (19.126,61)

Personal

Otras cuentas a pagar 187.943,47] (187.943,47)|

Total pasivos financieros 1.416.142,07| 1.446.681,24] 1.483.265,02| 1.389.831,43| 1.332.887,26] 1.384.436,22| 6.601.349,30| (2.212.261,23)| 12.182.886,54}
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11.

31 de diciembre de 2023

Euros

31 de diciembre de 2023

Afos Menos parte Total no

2024 2025 2026 2027 2028 posteriores corriente corriente
Deudas:
Deudas con entidades de crédito | 1.356.866,40] 1.357.867,21] 1.414.082,06] 1.318.505,18] 1.250.360,47| 7.503.784,36| (1.356.866,40)] 12.844.599,28
Oftros pasivos financieros 479.198,77 20.441,20 2.158,00 2.800,00 0,00 24.694,50] (479.198,77) 50.093,70
Acreedores comerciales y otras 0.00
cuentas a pagar: ’
Acreedores varios 321.116,95 (321.116,95)
Administraciones publicas 30.054,81 (30.054,81)
Personal
Oftras cuentas a pagar 195.145,93 (195.145,93)
Total pasivos financieros 2.382.382,86] 1.378.308,41| 1.416.240,06] 1.321.305,18| 1.250.360,47| 7.528.478,86| (2.382.382,86)] 12.894.692,98

Administraciones Publicas y situacién fiscal

11.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre

de 2023 es la siguiente:

Euros
30/06/2024 31/12/2023
Saldo deudor acsr:g;]or Saldo deudor ajzlsgor

Hacienda Publica acreedora por IVA 1.840,86 2.991,14
Hacienda Publica deudora por Impuesto sobre Sociedades 40,41

Hacienda Publica deudora por retenciones a cuenta 118,86

Hacienda Publica acreedora por IRPF 10.315,07 20.900,28
Organismos de la Seguridad Social acreedores 4.160,73 6.163,39
Hacienda Publica acreedora por otros conceptos 2.809,95 0,00
Total 118,86 19.126,61 40,41 30.054,81

Las rentas procedentes del alquiler de edificios residenciales estan exentas de IVA. La Sociedad registra el IVA
asociado a los gastos vinculados a dichas rentas como mayor gasto de explotacion. Asimismo, la Sociedad se deduce
el IVA total, de aquellos gastos vinculados a rentas procedentes de actividades no exentas. En el caso de gastos
generales no vinculados a una actividad especifica, la Sociedad opta por la aplicacién de la prorrata especial del IVA,
siendo el porcentaje de IVA no deducible provisional en sus actividades sujetas del 83%.

11.2. Impuesto sobre beneficios

30 de junio de 2024
Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos 283.512,29 283.512,29
Diferencias permanentes 2.368,75 2.368,75
Diferencias temporales - - -
Base imponible fiscal - 285.881,04

Cuota al 0%

Total ingreso / (gasto) reconocido en la
cuenta de pérdidas y ganancias
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31 de diciembre de 2023

Euros

Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos 886.487,00 886.487,00
Diferencias permanentes 2.111,75 2.111,75
Diferencias temporales - - -
Base imponible fiscal 2.111,75 - 888.598,75
Cuota al 0% - - -
Total ingreso / (gasto) reconocido en la . . .
cuenta de pérdidas y ganancias

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo al 0%), no se ha registrado ningun activo por
impuesto diferido. Adicionalmente, durante el primer semestre de 2024 se han realizado retenciones a la Sociedad por
importe de 78,45 euros (40,41 euros durante el ejercicio 2023).

11.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que
las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripciéon de cuatro afios. Al 30 de junio de 2024 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los ejercicios 2019 y
siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2020 y siguientes para los demas impuestos que le son de
aplicacion. Los Administradores de la Sociedad, a su vez asesorados por expertos fiscales, consideran que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

12. Ingresos y gastos

12.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al 30 de junio de 2024 y 2023, distribuida por
categorias de actividades, es la siguiente:

Euros
Actividades
jun-24 jun-23
Edificios residenciales 1.238.772,19 | 1.091.359,25
Edificios no residenciales (oficinas y locales) 140.334,60 92.371,02
Total 1.379.106,79 | 1.183.730,27

Los ingresos por arrendamiento se han realizado en su totalidad en el territorio espafiol, en las localidades de
Barcelona por importe de 1.108.796,19 al 30 de junio de 2024 (938.028,02 al 30 de junio de 2023) y L’'Hospitalet de
Llobregat por importe de 270.310,60 al 30 de junio de 2024 (245.702,25 al 30 de junio de 2023).

12.2. Cargas Sociales

El saldo de la cuenta “Cargas sociales” al 30 de junio de 2024 y 2023 presenta la siguiente composicion:

Euros
jun-24 jun-23
Seguridad Social a cargo de la empresa 22.712,69 16.241,36
Total 22.712,69 16.241,36
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12.3. Otros gastos de explotacion

Los epigrafes "Servicios Exteriores”, “Tributos”, “Pérdidas por deterioros” y “Otros Gastos de gestion corriente” de la
cuenta de resultados intermedia al 30 de junio de 2024 y 2023 adjunta presentan la siguiente composicion:

Euros
jun-24 jun-23
Arrendamientos y canones 3.323,76 3.328,10
Reparaciones y conservacion 64.433,44 49.113,75
Servicios de profesionales independientes 223.905,32 174.387,81
Primas de seguros 9.891,95 7.524,82
Servicios bancarios y similares 2.102,13 1.654.,44
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 0,00 179,36
Suministros 100.873,35 78.029,79
Otros gastos 192.932,33| 165.683,13
Tributos 41.368,28 35.522,98
Péntdes doleoroyseinde provsiones | gagsos| 21
Otros gastos de gestion corriente 2,54 4,00
Total 647.328,18 | 521.949,85

El epigrafe de “Servicios profesionales independientes” incluye la retribucién devengada hasta el 30 de junio de 2024
por la Sociedad Gestora por importe de 58.715 euros (58.715 al 30 de junio de 2023) (Notas 1y 13.2).

13. Operaciones y saldos con partes vinculadas

13.1. Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores y a la Alta Direccion

Durante los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2024 y 2023, las retribuciones brutas percibidas por
los Administradores de la Sociedad han ascendido a 13.000,08 euros y 13.000,08 euros, respectivamente, no
habiéndoles concedido créditos, anticipos ni garantias ni han concedido ninguna obligacién en materia de fondos o
planes de pensiones a favor de los Administradores de la Sociedad.

La Sociedad no tiene personal de Alta Direccidn contratado. Las funciones de Alta Direccion son realizadas por los
miembros del Consejo de Administracion.

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, los Administradores
de la Sociedad son tres hombres.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024, se ha satisfecho en concepto de prima del seguro
de responsabilidad civil de Administradores 3.244,50 euros (2.304,91 euros a 30 de junio de 2023).

13.2. Operaciones con partes vinculadas
a) Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2024 y 30 de junio de 2023 es el siguiente:

30 de junio de 2024
Euros (%)
Servicios recibidos y otros
Vistalegre Property Management, S.L. 58.715,00
58.715,00

(*) Incluye el importe del IVA no recuperable de las facturas recibidas
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30 de junio de 2023

Euros (%)

Servicios recibidos y otros
58.715,00
58.715,00

Vistalegre Property Management, S.L.

(*) Incluye el importe del IVA no recuperable de las facturas recibidas

La Sociedad tiene suscrito con Vistalegre Property Management, S.L. un contrato de gestion segun se detalla en la
Nota 1 de las presentes notas explicativas. El importe total devengado al 30 de junio de 2024 asciende a 58.715 euros
y corresponde al Management Fee (58.715 euros a 30 de junio de 2023).

La citada retribucion a la Sociedad Gestora se registra en el epigrafe “Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

b) Saldos con vinculadas

El detalle de saldos con partes vinculadas al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

30 de junio de 2024

Euros
. Otrqs pasivos Qtros pasivos Acreedores
financieros a corto | financieros a ;
varios
plazo largo plazo
Vistalegre Property Management, S.L. 209.847,71 0,00 0,00
Total 209.847,71 0,00 0,00
31 de diciembre de 2023
Euros
Qtros pasivos Qtros pasivos Acreedores
financieros a financieros a .
varios
corto plazo largo plazo
Vistalegre Property Management, S.L. 277.491,77 0,00 0,00
Total 277.491,77 0,00 0,00
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El saldo al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 del epigrafe de “Otros pasivos financieros a largo plazo”, y
“Otros pasivos financieros a corto plazo”, corresponde al importe de la liquidacion del anterior Contrato de Gestion.

14. Exigencias informativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012

A continuacion, detallamos las exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada
con la Ley 16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Inexistentes.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%, 15% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.
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905.490,81 euros, 1.470.736,10 euros, 999.836,14 euros, 1.632.573,02 euros y 1.451.735,72 euros de resultados
negativos en los ejercicios 2022, 2020, 2019, 2018 y 2017, respectivamente.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, 15% o
del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

No es aplicable.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19% o al tipo general.

No se han distribuido dividendos en ningun ejercicio.
Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

No se han distribuido con cargo a reservas en ningun ejercicio.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

El detalle de los inmuebles destinados al arrendamiento es el siguiente:

Inmueble Fecha de adquisicion
Activo 1 12/02/2015
Activo 2 29/05/2015
Activo 3 09/03/2016
Activo 4 09/03/2016
Activo 5 16/06/2016
Activo 7 20/12/2016
Activo 8 07/09/2017
Activo 9 28/12/2017
Activo 10 14/05/2018
Activo 11 13/09/2018
Activo 12 13/09/2018
Activo 13 04/10/2018
Activo 14 20/12/2018
Activo 15 12/12/2019

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

No es aplicable

Identificacion de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
11/2009.

Los inmuebles descritos en el apartado f) anterior tienen un valor neto contable agregado a 30 de junio de 2024 de

37.444.314,54 euros, registrados en la partida de “Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto, que representan
un 97% del total del activo.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.
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15. Otra informacion

15.1. Personal

El nimero medio de personas empleadas al 30 de junio de 2024, al 31 de diciembre de 2023 y al 30 de junio de 2023,
detallado por categorias, es el siguiente:

Categorias 30/06/2024 | 31/12/2023 | 30/06/2023
Directores y titulados superiores - 1,00 1,00
Personal administrativo 4,42 3,47 3,00
Total 4,42 4,47 4,00

Asimismo, la distribucion por sexos al 30 de junio de 2024, al 31 de diciembre de 2023 y al 30 de junio de 2023,
detallado por categorias, es el siguiente:

30/06/2024 31/12/2023 30/06/2023
Categorias Hombres | Mujeres | Hombres Mujeres Hombres | Mujeres
Directores y titulados superiores - - - - - 1
Personal administrativo 5 - 4 - 3 -
Total 5 0 4 0 3 1

Al 30 de junio de 2024, al 31 de diciembre de 2023 y al 30 de junio de 2023, no existen empleados con discapacidad
mayor o igual del 33%.

15.2. Modificacién o resolucién de contratos

No se ha producido la conclusién, modificacién o extincién anticipada de cualquier contrato entre la Sociedad y
cualquiera de sus accionistas o Administradores o persona que actte por cuenta de ellos, cuando se trate de una
operacion ajena al trafico ordinario de la Sociedad o que no se realice en condiciones normales.

16. Hechos posteriores

Desde el 30 de junio y hasta la formulacion de los presentes estados financieros intermedios se han firmado siete ventas
de la finca numero 11, una venta de la finca numero 7, ocho arras y dos reservas de viviendas de las fincas numero 4, 10
y 11. El importe cobrado por las ventas ha sido de 2.062.600 euros, el de arras ha sido de 286.400 euros y en concepto
de reservas 7.800 euros.

En agosto se cancel6 la hipoteca que recaia sobre la finca nimero 11 por valor de 500 mil euros y se formalizé una
ampliacion de hipoteca de 755 mil euros sobre la finca ndmero 13.

A finales de septiembre se ha cancelado la hipoteca que recaia sobre la finca nimero 4 por valor de 868 mil euros y un
ICO por valor de 46 mil euros.

Desde el cierre de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2024 hasta la fecha de formulacién de los mismos,
no ha ocurrido ningin hecho significativo adicional que haya supuesto la modificacién de la informacién contenida en las
notas explicativas, ni que afecte a la evaluacion de la empresa por terceros.

Barcelona, a 18 de octubre de 2024
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Barcino Property Socimi, S.A.

Formulacion de los estados financieros intermedios del periodo terminado a 30
de junio de 2024

La formulacion de los presentes estados financieros intermedios junto con sus notas explicativas de Barcino
Property Socimi, S.A. del periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2024 han sido formulados por
el Consejo de Administracion. Dichos Estados Financieros Intermedios junto con sus notas explicativas
estan extendidos en 37 hojas.

Barcelona, a 18 de octubre de 2024

Mateu Turré Calvet Francesc Ventura Teixidor

Ralph Weichelt
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