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Madrid, a 14 de noviembre de 2025

JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (“JSS” o la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 227
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity sobre informacion
a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity (“BME Growth”), pone en su conocimiento la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

En relacion con la fusion inversa por absorcion de JSS, como sociedad absorbida, por Arima Real
Estate SOCIMI, S.A., como sociedad absorbente, (‘“Arima”) que fue aprobada por las Juntas
Generales Extraordinarias de Arima y JSS, ambas celebradas el 3 de noviembre de 2025 en
primera convocatoria (la “Fusion”), se hace publico, conforme a lo previsto en el proyecto comun
de la Fusién de 27 de junio de 2025, el anuncio de canje de la Fusidn. Dicho anuncio, adjunto a la
presente comunicacién, sera publicado a su vez en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
(BORME) y en las paginas web corporativas de Arima (www.arimainmo.com) y de la Sociedad
(www.jssrealestatesocimi.com).

Como consecuencia de la Fusién, Arima absorbera a JSS con la consiguiente disolucién (sin
liquidacién) y extincion de ésta, que transmitira todo su patrimonio a Arima, adquiriendo la
Sociedad por sucesion universal todos los derechos y obligaciones de JSS, todo ello de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, en lo que se refiere a
la transposicion de Directivas de la Union Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles.

Sin perjuicio de la publicacion del anuncio de canje adjunto, la Sociedad comunicara
oportunamente al mercado, mediante la correspondiente comunicacion de otra informacion
relevante, la inscripcion en el Registro Mercantil de la escritura publica de Fusidn y la fecha prevista
de admision a negociacion de las nuevas acciones de Arima en las Bolsas de Valores de Barcelona
y Madrid, asi como su inclusion en el Sistema de Interconexién Bursatil (SIBE).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja expresa
constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

D. José Maria Rodriguez-Ponga Linares
JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
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AVISO LEGAL:

ESTA COMUNICACION Y SU ADJUNTO, ASi COMO LA INFORMACION QUE CONTIENEN AMBOS DOCUMENTOS, NO
DEBE SER UTILIZADA COMO BASE PARA LA FORMALIZACION DE NINGUN CONTRATO O ACUERDO Y NO
CONSTITUYE UNA OFERTA, INVITACION O RECOMENDACION A PARTICIPAR EN LA INVERSION DE ACCIONES DE
ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, SA. (LA “SOCIEDAD’), ESPECIALMENTE EN AUSTRALIA, CANADA, LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, JAPON O EN CUALQUIER OTRO ESTADO O JURISDICCION EN LOS QUE ESTE RESTRINGIDO POR LEY.
EN PARTICULAR, NINGUN VALOR PUEDE SER OFRECIDO NI VENDIDO DENTRO DE AUSTRALIA, CANADA, LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA O JAPON O EN CUALQUIER OTRO ESTADO O JURISDICCION EN LOS QUE ESTE
RESTRINGIDO POR LEY, SALVO PREVIO REGISTRO BAJO LA NORMATIVA DEL MERCADO DE VALORES QUE
RESULTE DE APLICACION (Y, EN EL CASO CONCRETO DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, BAJO LA LEY DE
MERCADO DE VALORES ESTADOUNIDENSE O U.S. SECURITIES ACT OF 1933) O AL AMPARO DE UNA EXCEPCION
DE REGISTRO PARA TAL OFERTA O VENTA. LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD NO HAN SIDO NI ESTAN DESTINADAS
A SER REGISTRADAS EN VIRTUD DE LA LEY DE MERCADO DE VALORES ESTADOUNIDENSE O U.S. SECURITIES ACT
OF 1933, Y NO PUEDEN SER OFRECIDAS O VENDIDAS EN LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, SALVO EN VIRTUD
DE UNA EXENCION APLICABLE DE LOS REQUISITOS DE REGISTRO DE DICHA LEY. LA DISTRIBUCION DE ESTA
COMUNICACION Y SU ADJUNTO PODRIA ESTAR SUJETA, POR TANTO, A RESTRICCIONES EN DETERMINADOS
ESTADOS O JURISDICCIONES POR LO QUE LOS RECEPTORES DE ESTA COMUNICACION Y SU ADJUNTO, O
QUIENES FINALMENTE OBTENGAN COPIA O EJEMPLAR DE LOS MISMOS, DEBERAN CONOCER DICHAS
RESTRICCIONES Y CUMPLIRLAS.

LA SOCIEDAD NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD EN EL CASO DE QUE SE PRODUZCA UNA VIOLACION DE
DICHAS RESTRICCIONES POR CUALQUIER PERSONA. EN ESTE SENTIDO, LA SOCIEDAD NI NINGUNA DE SUS
FILIALES, ASESORES O REPRESENTANTES, NI NINGUNO DE SUS RESPECTIVOS ADMINISTRADORES, DIRECTIVOS,
EMPLEADOS O AGENTES SERAN RESPONSABLES EN MODO ALGUNO POR CUALQUIER PERJUICIO QUE RESULTE
DEL USO DE ESTA COMUNICACION Y SU ADJUNTO, ASi COMO DE SU CONTENIDO, O RELACIONADO EN CUALQUIER
OTRO MODO CON ESTOS.

ALOS EFECTOS DE LA ADMISION A NEGOCIACION DE LAS NUEVAS ACCIONES QUE SE TIENEN PREVISTO EMITIR
EN EL MARCO DE LA FUSION OBJETO DE LA COMUNICACION Y SU ADJUNTO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO
EN LA LEGISLACION APLICABLE Y, EN PARTICULAR, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 1.4.G) Y
1.5.F) DEL REGLAMENTO (UE) 2017/1129 DEL PARLAMENTO EUROPEOQ Y DEL CONSEJO DE 14 DE JUNIO DE 2017, LA
SOCIEDAD PUBLICO UN DOCUMENTO DE EXENCION CON INFORMACION DESCRIPTIVA DE LA FUSION Y DE SUS
CONSECUENCIAS PARA LA SOCIEDAD. EL REFERIDO DOCUMENTO DE EXENCION, QUE RECOGE ENTRE OTRAS
CUESTIONES LOS FACTORES DE RIESGO QUE LA SOCIEDAD HA CONSIDERADO IMPORTANTES Y ESPECIFICOS DE
LAFUSIONY QUE PODRIAN AFECTAR A LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD, NO HA SIDO OBJETO DE APROBACION O
REGISTRO POR PARTE DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES (CNMV) NI DE NINGUNA OTRA
AUTORIDAD SUPERVISORA EN NINGUNA OTRA JURISDICCION. EL DOCUMENTO DE EXENCION SE ENCUENTRA A
DISPOSICION DE LOS ACCIONISTAS E INVERSORES A TRAVES DE LA DE LA PAGINA WEB CORPORATIVA DE LA
SOCIEDAD (www.arimainmo.com).
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ANUNCIO SOBRE EL CANJE DE LA FUSION ENTRE ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y
JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

En relacion con la fusion inversa por absorcion de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (“JSS”, como
sociedad absorbida) por Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (como sociedad absorbente, “Arima” o
la “Sociedad”) que fue aprobada por las Juntas Generales Extraordinarias de JSS y la Sociedad,
ambas celebradas el 3 de noviembre de 2025 en primera convocatoria (la “Fusion”), se hace
publico, conforme se indicaba en el proyecto comun de la Fusién de 27 de junio de 2025, el anuncio
de canje de la Fusion. Este anuncio sera publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
(BORME) y en las paginas web corporativas de Arima (www.arimainmo.com) y de JSS
(www.jssrealestatesocimi.com).

1. Acciones a entregar por Arima

Aprobada la Fusion, los accionistas de JSS se integraran en el capital social de Arima, recibiendo
un numero de acciones en proporcion a su respectiva participacion en el capital social de JSS y
sobre la base del tipo de canje que ha sido acordado para la Fusion: 9 acciones de Arima, de
10,00 euros de valor nominal cada una, por cada 7 acciones de JSS SOCIMI, de 1,00 euro de
valor nominal cada una (el “Tipo de Canje”) (sin compensaciéon complementaria en efectivo, sin
perjuicio del procedimiento orientado a facilitar el canje de “picos” segun el apartado 2 siguiente).

Arima tiene previsto atender el canje mediante la entrega a los accionistas de JSS de una
combinacion de: (i) 25.912.276 acciones ordinarias ya existentes de Arima titularidad de JSS y
que, a resultas de la Fusion, pasaran a integrar el patrimonio de Arima; (i) 26.971 acciones
ordinarias ya existentes de Arima procedentes de su autocartera; y (iii) acciones ordinarias de
nueva emisién de Arima de 10,00 euros de valor nominal cada una, pertenecientes a la misma
clase y serie que las acciones de Arima actualmente en circulacion, y con una prima de emision
de 0,10 € por accion.

Concretamente, Arima realizara un aumento de capital por importe nominal total de 58.118.240
euros mediante la emision y puesta en circulacion de 5.811.824 nuevas acciones ordinarias de la
Sociedad (las “Nuevas Acciones”). El aumento de capital se realizara con una prima de emision
total de 581.182,40 euros, siendo por tanto el importe efectivo total del mismo de 58.699.422,40
euros.

2. Procedimiento de canje

Tendran derecho al canje antes referido de acciones de Arima por las acciones de JSS, los
accionistas que hayan adquirido sus acciones hasta la fecha de inscripcion de la escritura de
Fusion en el Registro Mercantil de Madrid —prevista para el 13 de noviembre de 2025— (la “Fecha
de Canje”), y que figuren como accionistas de JSS en los registros de la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A., Unipersonal (“lberclear”)
el dia 17 de noviembre de 2025, fecha en la que Iberclear determinara las posiciones de JSS a
canjear por acciones de Arima (record date). La Fecha de Canje sera el Ultimo dia en el que
cotizaran las acciones de JSS en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME Growth”)
(last trading date).
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Banco Santander, S.A., ha sido designado como entidad agente del canje de la Fusion, de forma
que, de acuerdo con la pertinente instruccion operativa, las entidades depositarias de las acciones
de JSS deberan justificar a través de esta entidad la titularidad de las mismas y realizar las
gestiones que, en su caso, resulten procedentes para la mejor ejecucion del canje de la Fusién.
Asimismo, Banco Santander, S.A., actuarad como agente de picos de la Fusién (‘Agente de Picos’).

Los accionistas de JSS que sean titulares de un nimero de acciones que, conforme al Tipo de
Canje, no dé derecho a recibir un niimero entero de acciones de Arima, podran adquirir o transmitir
acciones de JSS para que las acciones resultantes de dichas operaciones les den derecho, segun
el Tipo de Canje, a recibir un nimero entero de acciones de Arima. Esta decisién, de compra o de
venta, correspondera a cada accionista individualmente.

Sin perjuicio de lo anterior, y al amparo de lo previsto en el Proyecto Comun de Fusién, Arima y
JSS han acordado establecer un mecanismo orientado a facilitar la realizacion del canje a dichos
accionistas, mediante la designacion del Agente de Picos. Los términos y condiciones
fundamentales del procedimiento de adquisicion de picos son:

()  Conforme al Tipo de Canje establecido, a los efectos de realizar el canje de acciones
de JSS por acciones de Arima, las entidades participantes en Iberclear entregaran
1,285714285714 acciones de Arima por cada accién de JSS. Al término de la Fecha de
Canje, cada accionista de JSS que, por aplicacion del indicado Tipo de Canje y segun
resulte de su posicidén en cada una de las cuentas de valores que tenga abiertas, le
sobre un nimero de acciones de JSS que no dé derecho a recibir un nimero entero de
acciones ordinarias de Arima —las indicadas acciones de JSS que, en su conjunto, no
den derecho a recibir un niimero entero de acciones de Arima, seran referidas como un
‘pico"— podra transmitir dicho pico al Agente de Picos. Salvo que instruya
expresamente por escrito en contrario, se entendera que cada accionista de JSS se
acoge al sistema de adquisicion de picos aqui previsto, sin que sea necesario que
remita instrucciones a la entidad depositaria de sus acciones de JSS, la cual le
informara del resultado de la operacién una vez concluida ésta.

(i) El precio de adquisicion que pagaréa el Agente de Picos por cada pico sera el resultado
de multiplicar (i) 13,04 euros, esto es, el valor neto de los activos consolidados (NAV)
por accion de JSS a 31 de diciembre de 2024, el cual se corresponde con la valoracidn
del patrimonio de JSS SOCIMI para determinar el tipo de canje de la Fusién; por (ii) el
pico de que se trate; redondeando el resultado al céntimo de euro méas proximo y, en
caso de la mitad de un céntimo de euro, al céntimo de euro inmediatamente superior.

(i) El Agente de Picos, actuando en su nombre y por cuenta propia, adquiriré los picos que
sobren en cada una de las posiciones que existan al término de la Fecha de Canje por
el precio de adquisicién que se indica en el parrafo anterior, ingresando el importe
correspondiente en la cuenta asociada a la cuenta de valores de los titulares en
cuestion. El conjunto agregado de los picos asi adquiridos por el Agente de Picos sera
canjeado por el nimero entero de acciones de Arima que correspondan segun el tipo
de canje indicado en el apartado (i) anterior, habiendo renunciado el Agente de Picos,
tal y como se ha indicado anteriormente, a la ultima fraccion de accién ordinaria de
Arima que le pudiera corresponder en virtud del tipo de canje de la Fusion.
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(v) Una vez que el Agente de Picos haya recibido las acciones ordinarias de Arima
procedentes de los picos, esté previsto que el Agente de Picos las venda a Arima dentro
de los cinco dias bursatiles siguientes a la fecha de liquidacion del canje de acciones.
El precio de compra que abonara Arima sera igual al importe agregado que el Agente
de Picos hubiera satisfecho por los picos.

Esta previsto que el canje efectivo de las acciones de JSS por acciones ordinarias de Arima y la
adquisicion de picos por el Agente de Picos se realicen tras la Fecha de Canje, una vez finalizada
la Ultima sesion bursétil de cotizacion de las acciones de JSS en BME Growth y tras la realizacion
por parte de Iberclear de los tramites habituales en este tipo de operaciones. No obstante, en caso
de que finalmente variaran la fecha o las condiciones previstas para el canje de la Fusién, tal
circunstancia seria debidamente comunicada.

La entrega de las acciones de Arima como consecuencia del canje de las acciones de JSS por
acciones de Arima se efectuara a través de las entidades participantes en Iberclear que sean
depositarias de las mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos para el régimen de las
anotaciones en cuenta, de conformidad con el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, y con
aplicacién de lo previsto en el articulo 117 de la Ley de Sociedades de Capital en lo que proceda.

Se espera que el primer dia de negociacién de las Nuevas Acciones de Arima en las Bolsas de
Valores espafiolas sea el 14 de noviembre de 2025. Para recabar mas informacion sobre el
momento en el que las acciones ordinarias de Arima entregadas en canje estaran a su disposicion,
cada accionista de JSS debera consultar a la entidad o entidades participantes en Iberclear que
sean depositarias de sus acciones.

A los efectos de la admisidn a negociacion de las Nuevas Acciones, con ocasidn de la convocatoria
de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Arima celebrada el 3 de noviembre de 2025,
Arima publicé un documento de exencién conforme a lo previsto en los articulos 1.4.g) y 1.5.f) del
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017, que
se encuentra disponible en la pagina web corporativa de Arima (www.arimainmo.com).

Madrid, 13 de noviembre de 2025.- El Secretario del Consejo de Administracién de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A., y de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., D. Enrique Nieto Brackelmanns.
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