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Madrid, 28 de enero de 2026
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Castellana Properties SOCIMI, S.A. (en adelante “Castellana”, la “Sociedad” o la “Compaiiia”),
en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME
MFT Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su

conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Castellana Properties SOCIMI, S.A. informa que el dia 27 de enero de 2026, ha suscrito un
contrato de compraventa de participaciones sociales (“SPA” o “Acuerdo”) con Ferrel SPV 2025,
S.L.U. (el “Comprador”), mediante el cual Castellana procederd a la venta de su cartera de
parques comerciales distribuidos por toda Espafia (la “Cartera”, los “Activos” o “Inmuebles”) (la
“Transaccidn”). Los detalles completos de los Inmuebles se encuentran en el apartado 5 a
continuacién. EI Comprador es, en dultima instancia, propiedad de Ares Management
Corporation, una empresa cotizada en la Bolsa de Nueva York y lider global en gestién de

inversiones alternativas.

Castellana es el Unico accionista de las nueve sociedades (las “Sociedades en Venta”), que son
propietarias de los distintos Inmuebles que conforman la Cartera. En base al Acuerdo, Castellana
vendera la totalidad del capital social emitido de cada una de las Sociedades en Venta (las
“Acciones en Venta”) al Comprador, con efectos a partir de la fecha de cierre de la Transaccion,

segln se detalla en el apartado 2 a continuacion.

1. Motivos de venta y destino de los fondos

Desde su adquisicidn en 2017 hasta el momento de la venta, Castellana ha hecho crecer con
éxito la Cartera, incrementando sus ingresos operativos netos (Net Operating Income por sus
siglas en inglés o NOI) en aproximadamente 3,7 millones de euros (+26%). El equipo de
Castellana ha implementado numerosas iniciativas a través de su gestion activa de activos que
han aportado valor a la Cartera y considera que, dado el fuerte interés actual por los parques
comerciales en Espaia, es el momento oportuno para desinvertir en la Cartera y reasignar el
capital en oportunidades de mayor crecimiento en centros comerciales, aprovechando ain mas
su soélido historial en inversiones de valor afiadido en centros comerciales espafoles y

portugueses con alto potencial de crecimiento.
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Si bien el desarrollo de nuevos centros comerciales en Espaia sigue estando muy limitado, el
desarrollo de los parques comerciales continta creciendo gracias una fuerte demanda por parte
de los inversores debido a sus sélidos fundamentos operativos. Esta demanda sostenida ejerce
presion al alza sobre los precios de los parques comerciales. En contraste, la limitada
disponibilidad de centros comerciales respalda su valor relativo, de modo que los precios de los
centros comerciales siguen siendo atractivos y ofrecen un potencial de crecimiento interesante

para especialistas en retail como Castellana.

La Cartera se vende en linea con las valoraciones mas recientes de Castellana. Asi, la Transaccion
genera valor para Castellana ya que materializa las ganancias derivadas de la revalorizacién de
los Inmuebles lograda mediante una gestién activa de los activos y un sdlido desempeno
operativo. En conjunto, la revalorizacién del valor neto de los activos (Net Asset Value por sus
siglas en inglés o NAV) entre la adquisicidon y la desinversion representa una ganancia neta del
13% para la Sociedad, lo que pone de manifiesto la experiencia de Castellana en la creacién de
valor a través de la gestion activa de activos y proyectos de valor afiadido, especialmente en un
mercado muy desafiante desde 2017, que ha incluido impactos negativos de mercado derivados
de un fuerte aumento de los tipos de interés, la pandemia de la COVID-19 y la guerra entre Rusia

y Ucrania.

2. Cierre y términos de la venta

Se espera que la fecha efectiva de la venta sea el 1 de abril de 2026 (la “Fecha de Cierre”). Las
Acciones en Venta (y, de manera indirecta, los Inmuebles) se venderan y transferiran al
Comprador en la Fecha de Cierre. La contraprestacion que el Comprador debera abonar por las
Acciones en Venta asciende a 279.000.000 EUR (el “Precio de Compra”). El Precio de Compra se
ha calculado sobre |a base de los estados financieros de las Sociedades en Venta a 31 de octubre
de 2025 y podra ajustarse, en ultima instancia, en funcién de los estados financieros de las
Sociedades en Venta a la Fecha de Cierre. No se prevé que se produzca un ajuste material de la

Contraprestaciéon de Compra en la Fecha de Cierre.

La rentabilidad de la Venta es del 7,1% sobre el Precio de Compra.

Durante el periodo intermedio desde la firma del acuerdo hasta la Fecha de Cierre, Castellana
continuara gestionando las Sociedades de la Cartera en el curso ordinario del negocio y de
acuerdo con los estdndares del mercado, asegurando, en la medida de lo posible, que no se

produzcan cambios adversos materiales en las Sociedades en Venta.

El Acuerdo incluye garantias, indemnizaciones y compromisos estdndar de mercado para una
transaccidn de esta naturaleza. La finalizacion de la venta no estd sujeta a condiciones

precedentes.



PROPERTIES

3. Reinversion de los ingresos de la venta

Los ingresos procedentes de la venta, junto con los recursos de caja existentes se destinaran a
inversiones generadoras de valor, de tipo value-add, que ya se encuentran en los proyectos de
inversidn en curso, todos ellos en una fase avanzada de ejecucidn. En este contexto, se espera
gue la estrategia de rotacién de activos, puesta de manifiesto a través de la venta de los
Inmuebles y su inminente reinversidn en centros comerciales de mayor crecimiento y alta

calidad, resulte generadora de valor para Castellana.

4. Formalizacidon del acuerdo de gestion de activos

Ademas del Acuerdo, y en reconocimiento a la experiencia de Castellana en el mercado espafiol,
Castellana y el Comprador han suscrito un acuerdo de gestién de activos e inmuebles (el
“Acuerdo de Gestidn”), en virtud del cual Castellana prestard servicios de gestién de activos e
inmuebles en relacién con la Cartera por un periodo de 5 afios. La Sociedad recibira honorarios
en linea con el mercado por estos servicios. El Acuerdo de Gestion incluye términos y

condiciones que son habituales para un acuerdo de esta naturaleza.

5. Informacién especifica de los Activos

Los detalles de los Activos se recogen en la tabla que figura a continuacion:

Valor
Renta Precio de tribuid
i atribuido a
media adquisicion cada
Nombre del | Ubicacion ponderada atribuible a | .
. e Sector | SBA (m?) por m? inmueble a 30
Activo geografica cada d
e
i |
(EUR/m?/ mm;‘::; septiembre
mes) de 2025 (EUR)
Parque Oviedo, .
oo . Retail 16.090 14,7 40.750.639 39.550.000
Principado Espafia
. Granada, )
Granaita N Retail 55.917 11,3 89.930.310 97.220.000
Espafia
Parque Madrid, )
N Retail 13.600 19,1 44.940.687 46.310.000
Oeste Espaia
Badajoz, )
La Heredad N Retail 13.447 9,9 21.035.182 22.040.000
Espafa
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Valor
Renta Precio de atribuido a
i ibui
media adquisicion cada
Nombre del | Ubicacion ponderada atribuible a | |
. L Sector | SBA (m?) por m? inmueble a 30
Activo geografica cada de
inmueble
(EUR/m?/ (EUR) septiembre
mes) de 2025 (EUR)
Badajoz, )
La Serena N Retail 12.405 10,0 19.396.016 18.450.000
Espafa
Ciudad del Castelldn, )
. Retail 19.300 2,4 7.080.435 7.280.000
Transporte Espana
Marismas Huelva, )
) . Retail 21.120 8,0 28.448.000 29.480.000
del Polvorin | Espafia
) Granada, )
Motril . Retail 9.165 7,0 10.207.756 9.660.000
Espafa
. Murcia, .
Pinatar Park i Retail 13.261 8,3 17.210.975 16.180.000
Espafa
TOTAL 174.305 10,2 279.000.000 286.170.000

Los Inmuebles fueron valorados de conformidad con las normas del Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) por Colliers International, tasador inmobiliario externo e

independiente.

6. Informacion financiera

El valor neto de los activos y las pérdidas contables después de impuestos atribuibles a la Cartera
ascienden a 161.245.154 euros y 2.327.395 euros, respectivamente. Esta informacién ha sido
extraida de los estados financieros intermedios no auditados de Castellana correspondientes a
los seis meses finalizados el 30 de septiembre de 2025, preparados de conformidad con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera.

La pérdida contable se refleja tras un ajuste de valor razonable para alinear el valor en libros con
las valoraciones de septiembre. El Precio de Compra representa un descuento aproximado del

2,5% respecto a las valoraciones externas a 30 de septiembre de 2025.
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De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que la
informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de

la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracidon que pueda ser necesaria.

D. Alfonso Brunet
Consejero Delegado
Castellana Properties SOCIMI, S.A.
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Madrid, 28 January 2026

Castellana Properties SOCIMI, S.A. (hereinafter "Castellana", the "Company" or the "Entity"),
by virtue of the provisions of article 17 of Regulation (EU) No. 596/2014 on market abuse and
article 227 of Law 6/ 2023, of March 17, of the Securities Markets and Investment Services, and
concurrent provisions, as well as in Circular 3/2020 of BME MFT Equity on information supplied
by companies listed for trading in the BME Growth segment of BME MTF Equity, (hereinafter
“BME Growth”) informs you of the following:

OTHER RELEVANT INFORMATION

Castellana Properties SOCIMI, S.A. announces that on January 27, 2026, has concluded a share
purchase agreement (the “SPA” or “Agreement”), with Ferrel SPV 2025, S.L.U. (the
“Purchaser”), pursuant to which Castellana will dispose of its portfolio of retail parks located
across Spain (the “Portfolio” or the “Properties”) (the “Disposal”). Full details of the Properties
are set out in paragraph 5 below. The Purchaser is ultimately owned by Ares Management
Corporation, a publicly traded company listed on the New York Stock Exchange and a leading

global alternative investment manager.

Castellana is the sole shareholder of nine companies (the “Disposal Companies”) which own the
various Properties comprising the Portfolio. In terms of the Agreement, Castellana will sell the
entire issued share capital of each of the Disposal Companies (the “Disposal Shares”) to the

Purchaser with effect from the closing date of the Disposal, as detailed in paragraph 2 below.

1. Rationale for the Disposal and use of proceeds

Castellana has successfully grown the Portfolio since its acquisition in 2017, increasing the net
operating income by c. EUR 3.7 million (or 26%) over the timeframe. The Castellana team has
implemented many accretive asset management initiatives in the Portfolio, and now believes
that given the strong demand for retail parks in Spain, it is the opportune time to dispose of the
Portfolio and re-allocate the capital into higher growth opportunities in shopping centres,
further leveraging its strong track record of value-add investing in Spanish and Portuguese

shopping centres with high growth potential.

While new shopping centre development in Spain remains highly constrained, retail parks
development is increasing driven by strong investor demand. This sustained appetite is placing

upward pressure on retail park pricing. In contrast, the limited availability of shopping centres
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supports their relative value, meaning that pricing for shopping centres remains attractive and

offers compelling growth potential for local, on-the-ground retail specialist such as Castellana.

The Portfolio is being sold in line with Castellana’s most recent external valuations. The Disposal
is value-accretive for Castellana, as it crystallises gains from the Properties’ revaluation achieved
through active asset management and strong operational performance. Overall, the revaluation
of net asset value between acquisition and disposal represents a net gain of 13% for the
Company, showcasing Castellana’s expertise in creating value through active asset management
and value-add projects, especially over a very challenging market environment since 2017 which
has included negative market factors, notably a sharp rise in interest rates, Covid and the Russia-

Ukraine war.

2. Terms of the Disposal and Closing

The effective date of the Disposal is expected to be 1 April 2026 (the “Closing Date”). The
Disposal Shares (and indirectly, the Properties) will be sold and transferred to the Purchaser on
the Closing Date. The purchase consideration payable by the Purchaser for the Disposal Shares
is EUR 279 000 000 (the “Purchase Consideration”), payable in cash on the Closing Date. The
Purchase Consideration has been calculated based on the financial statements of the Disposal
Companies as at 31 October 2025 and may ultimately be adjusted based on the financial
statements of the Disposal Companies as at the Closing Date. It is not expected that there will

be a material adjustment to the Purchase Consideration at the Closing Date.

The Disposal yield is 7.1% on the Purchase Consideration.

During the interim period from the conclusion of the agreement until the Closing Date,
Castellana will continue to manage the Disposal Companies and the Portfolio in the ordinary
course of business and in accordance with market standards and will ensure, to the extent

possible, that there no material adverse changes to the Disposal Companies or the Portfolio.

The Agreement includes market-standard warranties, indemnities and undertakings for a

transaction of this nature. Completion of the Disposal is not subject to any conditions precedent.

3. Recycling of Disposal proceeds

The proceeds from the Disposal, together with the existing cash resources, will be deployed into
accretive, value-add investments already in the pipeline and all at an advanced stage. As such,
it is expected that the asset-rotation strategy, highlighted by the sale of the Properties, and
imminent redeployment into higher growth, high quality shopping centres, will be accretive to

Castella



4. Conclusion of asset management agreement

PROPERTIES

In addition to the Agreement, and in recognition of Castellana’s expertise in the Spanish market,

Castellana and the Purchaser have concluded an asset and property management agreement

(the “Management Agreement”) in terms of which Castellana will provide asset and property

management services in relation to the Portfolio for a period of 5 years. Castellana will receive

market-related fees for these services. The Management Agreement includes terms and

conditions which are standard for an agreement of this nature.

5. Property specific information

Details of the Properties are set out in the table below:

Weighted

Purchase Value
average | consideration | attributed to
Propert Geographic rental per attributable | each Propert
perty g p Sector | GLA (m?) m? perty
name al location to each as at 30
(EUR/m?/ Property September
month) (EUR) 2025 (EUR)
Parque Oviedo, )
Lo ) Retail 16 090 14.7 40 750 639 39 550000
Principado Spain
. Granada, )
Granaita Spain Retail 55917 11.3 89930310 97 220000
i
Parque Madrid, )
] Retail 13 600 19.1 44 940 687 46 310 000
Oeste Spain
Badajoz, .
La Heredad Spai Retail 13 447 9.9 21 035182 22 040 000
pain
Badajoz, )
La Serena Spai Retail 12 405 10.0 19396 016 18 450 000
pain
Ciudad del Castellon, )
) Retail 19 300 2.4 7 080 435 7 280 000
Transporte Spain
Marismas Huelva, )
) i Retail 21120 8.0 28 448 000 29 480 000
del Polvorin | Spain
. Granada, )
Motril Retail 9165 7.0 10 207 756 9 660 000

Spain
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Weighted Purchase Value
average | consideration attributed to

Propert Geographic rental per attributable | each Propert
perty g p Sector | GLA (m?) m?2 perty
name al location to each as at 30
(EUR/m?/ Property September
month) (EUR) 2025 (EUR)

. Murcia, .
Pinatar Park Spal Retail 13 261 8.3 17 210975 16 180 000
pain

TOTAL 174 305 10.2 279 000 000 286 170 000

The Properties were valued in accordance with Royal Institution of Chartered Surveyors

standards by Colliers International, an independent external property valuer.

6. Financial information

The net asset value and accounting loss after tax attributable to the Portfolio are EUR 161 245
154 and EUR 2 327 395 respectively. This information has been extracted from Castellana’s
unaudited interim financial statements for the six months ended 30 September 2025, which

were prepared in terms of International Financial Reporting Standards.

The accounting loss is reflected after a fair value adjustment to bring the book value in line with
September valuations. The Purchase Consideration represents a ¢.2.5% discount to the 30

September 2025 external valuations.

In accordance with BME Growth Circular 3/2020, it is stated that the information communicated
hereby has been prepared under the exclusive responsibility of the Company and its
administrators.

We remain at your complete disposal for any further clarification you may require.

Mr. Alfonso Brunet
Chief Executive Officer
Castellana Properties SOCIMI, S.A.
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