CERTIFICACION DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD MASA RENTAL SOCIMI, S.A.

Dfia. Cristina Quesada Mendiola, en su calidad de secretaria del Consejo de Administracion
de Masa Rental Socimi, S.A. (la “"Sociedad”), con domicilio social en Calle Princesa 2, 19
- 58, 28008 Madrid, y con NIF A-75576249,

CERTIFICA

I. Que segln se desprende del acta de fecha 13 de noviembre de 2025, ese mismo dia
se celebrd Junta General Extraordinaria de Accionistas, en el domicilio social, con el
caracter de universal, hallandose presentes o debidamente representados todos los
accionistas que, a su vez, representan la totalidad del capital social, quienes
adoptaron por unanimidad la celebracion de la Junta, al amparo de lo previsto en el
articulo 178 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (la "LSC"), siendo presidida,
por acuerdo unanime de los socios, por Solway Capital, S.L.U., debidamente
representada por D. Justo Antonio Quesada Mendiola, y como Secretaria
Springdream, S.L.U., debidamente representada por Dfia. Cristina Quesada
Mendiola, y adoptaron, por unanimidad, los siguientes acuerdos, estando todos ellos
comprendidos en el orden del dia, que se aceptd por unanimidad para el desarrollo
de la sesidon y que, literalmente transcritos, dicen asi:

"ACUERDOS

PRIMERO. - Informe del Organo de Administracién.

A los efectos de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio,
por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las consecuencias
econdémicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccién de la isla de
La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Unién
Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y
conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y
de ejecucién y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea (la "RDL”), los Accionistas
toman conocimiento del informe formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
en fecha 30 de octubre de 2025 en relacion con la fusion por absorcion por Masa Rental
Socimi, S.A. (como sociedad absorbente) de Manoli Construcciones, Promociones y Ventas
Masa, S.A.U. (como sociedad absorbida y, todo ello, conjuntamente, la “Fusiéon” y el
"Informe del Organo de Administracién”), haciéndose constar que los trabajadores de
la Sociedad Absorbente no han presentado observaciones relativas al mismo y han
consentido expresamente la ejecucion de la Fusion, haciéndose asimismo constar que la
Sociedad Absorbida no cuenta con trabajadores. Se adjunta a la presente acta copia del
Informe del Organo de Administracién como Anexo I.

SEGUNDO. - Examen y aprobacién del Balance de Fusién.

La Junta General de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43 y 44
del RDL, acuerda por unanimidad aprobar integramente y sin reserva de ninguna clase
como balance de fusion el balance cerrado a 30 de septiembre de 2025, formulado por el
Consejo de Administracion y sometido a la aprobacion de esta Junta (el “"Balance de
Fusion”),



En este sentido, se hace constar que el Balance de Fusion de la Sociedad no ha sido objeto
de verificacion por auditor de cuentas, en la medida en que la Sociedad no esta obligada a
auditar sus cuentas anuales, de conformidad con lo establecido en la legislacion aplicable.

Se adjunta copia del Balance de Fusion a la presente acta como Anexo IIL.

En aplicacion de lo previsto en el articulo 43.2 del RDL, se hace constar que el Balance de
Fusién no contiene modificaciones en las valoraciones.

TERCERO. - Examen y aprobacion del Proyecto Comtn de Fusion.

La Junta General de Accionistas, de conformidad con lo establecido en el articulo 39.3 del
RDL, acuerda aprobar en su integridad el proyecto comun de fusién formulado y suscrito
por el Consejo de Administracién de Masa Rental Socimi, S.A. (la "Sociedad Absorbente”)
y por el administrador Unico de Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa, S.A.U.
(la "Sociedad Absorbida”), en fecha 30 de octubre de 2025 (el “"Proyecto Comin de
Fusiéon”).

El Proyecto Comun de Fusién se adjunta como Anexo III a la presente acta.

De conformidad con lo establecido en el articulo 9.1 del RDL, se hace constar que no se ha
dado publicidad ni se ha efectuado el depdsito en el Registro Mercantil de los documentos
exigidos por la ley para la aprobacion de la fusion, en tanto que los presentes acuerdos se
adoptan en junta universal y por unanimidad de todos los accionistas con derecho de voto
¥, en su caso, de quienes legitimamente puedan ejercer dicho derecho conforme a la ley o
a los estatutos sociales.

Asimismo, se deja constancia de que, por aplicacion de lo dispuesto en el articulo 22 del
RDL, no se ha requerido intervencion de experto independiente.

Por otro lado, de conformidad con lo previsto en los articulos 5.4 y 53.1 del RDL, no ha
sido necesario elaborar el informe de administradores destinado a los accionistas sobre el
Proyecto Comun de Fusion por tratarse de una fusion por absorcion de sociedad
integramente participada. No obstante, a los efectos de lo establecido en el articulo 8 del
RDL, si se ha elaborado el Informe del Organo de Administracion destinado a los
trabajadores de la Sociedad Absorbente, previsto en el articulo 5.6 del RDL, formulado y
suscrito en fecha 30 de octubre de 2025 y del que los Accionistas han tomado conocimiento
en el acuerdo Primero anterior. Igualmente, se hace constar que la Sociedad Absorbida no
cuenta con trabajadores.

Asimismo, se hace constar que no ha habido modificaciones sustanciales del activo o del
pasivo en la Sociedad Absorbente o la Sociedad Absorbida entre la fecha de redaccion del
Proyecto Comun de Fusidn y el dia de hoy.

CUARTO. - Aprobacién de la Fusion.

De conformidad con el Proyecto Comun de Fusion, la Junta General de Accionistas, de
conformidad con el articulo 47 y siguientes del RDL, acuerda, por unanimidad, aprobar la
Fusion, consistente en la absorcidn, por parte de la Sociedad Absorbente de la Sociedad
Absorbida, ajustandose estrictamente al Proyecto Comun de Fusion, de conformidad con
lo dispuesto en los articulo 33 y 34 del RDL, mediante la disolucion y extincién sin
liquidacion de la Sociedad Absorbida, con la consiguiente transmision en bloque de su
patrimonio a la Sociedad Absorbente, que lo adquirira por sucesién universal,



subrogdndose en la totalidad de los derechos y obligaciones que componen el patrimonio
de la Sociedad Absorbida, todo ello en los términos y condiciones establecidos en el
Proyecto Comun de Fusion.

En la medida en gue la Sociedad Absorbida se encuentra integramente participada por la
Sociedad Absorbente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 53.1 del RDL, no es
necesario incluir en el Proyecto las menciones citadas en el apartado 1 del referido articulo,
ni tampoco procede realizar ampliacidn de capital social en la Sociedad Absorbente, ni se
requiere de intervencién de expertos independientes sobre el Proyecto, ni es exigible la
seccion del informe de administradores destinada a los accionistas, elabordndose, en los
casos aplicables, un informe por los administradores destinado a los trabajadores con el
contenido establecido en el articulo 5.5 del RDL. Asimismo, tampoco es necesaria la
aprobacién de la fusion por el accionista unico de la Sociedad Absorbida.

Asimismo, en cumplimiento del articulo 228 del Reglamento del Registro Mercantil y de
conformidad con los términos y condiciones contenidos en el Proyecto, al cual se ajusta la
fusién por absorcién que por la presente se aprueba y que, en lo menester, se dan aqui
por reproducidos, se hace constar lo siguiente:

1. "SOCIEDADES INTERVINIENTES

1.1. SOCIEDAD ABSORBENTE

Denominacién social: Masa Rental Socimi, S.A.

Tipo juridico: Sociedad Andnima Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Domicilio social: Calle Princesa 2, 1° - 52, 28008 Madrid, Espafia.

Numero de Identificacion fiscal: A-75576249.

Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en la hoja M-840852, folio electrdnico, IRUS 1000437932162,

Capital social: El capital social de Masa Rental Socimi asciende a OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL EUROS (8.800.000 €), dividido en 880.000 acciones ordinarias,
de una sola serie y clase, indivisibles y de libre transmision, que se hallan
representadas mediante anotaciones en cuenta, de 10,00 euros de valor nominal
cada una, humeradas correlativamente del 1 al 880.000, todas inclusive, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Organo de Administracién: La administracion estd encomendada a un Consejo de
Administracién formado por los siguientes miembros:

Presidente: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.
Vicepresidente: D. Manuel Quesada Mendiola.
Secretaria: Dfia. Cristina Quesada Mendiola.
Vocal: Dfia. Maria José Quesada Mendiola.

1.2. SOCIEDAD ABSORBIDA

Denominacion social: Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa, S.A.U.

Tipo juridico: Sociedad andnima.



Domicifio social: Calle Princesa 2, 19 - 54, 28008 Madrid, Espafia.

Numero de Identificacion fiscal: A-03.067.055.

Datos identificadores de su inscripcidn en el Registro Mercantil: Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en la hoja M-108572, tomo 6670, folio 33.

Capital social: Ef capital social de Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa,
S.A.U. asciende a SESENTA Y SEIS MIL CIENTO ONCE EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS (66.111,33 €) dividido en 11.000 acciones de 6,0101209091 euros de
valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 11.000, todas inclusive,
totalmente asumidas y desembolsadas.

Organo de Administracion: La administracién estd encomendada a un Administrador
Unico: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.

FECHA A PARTIR DE LA CUAL LA FUSION TENDRA EFECTOS CONTABLES DE
ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL PLAN GENERAL DE CONTABILIDAD

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40. 6° del RDL 5/2023, se hace constar
que las operaciones de la Sociedad Absorbida, que se extinguiréd como consecuencia
de la Fusion, habran de considerarse realizadas, a efectos contables, por cuenta de
la Sociedad Absorbente desde la fecha de la inscripcion de la Escritura de Fusion en
el Registro Mercantil, de acuerdo con lo dispuesto en la Norma de Registro y
Valoracién n° 21 del Plan General de Contabilidad.

3. ESTATUTOS SOCIALES

Los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente no sufriran modificacién alguna con
motivo de la Fusion.

INCIDENCIA DE LA FUSION SOBRE APORTACIONES DE INDUSTRIA O
PRESTACIONES ACCESORIAS

La Fusion no tendrd incidencia sobre aportaciones de industria o prestaciones
accesorias que, en su caso, puedan contener los Estatutos Sociales de las Sociedades
Intervinientes.

TITULARES DE DERECHOS ESPECIALES O TENEDORES DE TITULOS
DISTINTOS DE ACCIONES

No procede otorgar ningtin derecho ni opcién de los referidos en el apartado 3° del
articulo 4 del RDL 5/2023.

VENTAJAS QUE VAYAN A ATRIBUIRSE A LOS MIEMBROS DE LOS ORGANOS
DE ADMINISTRACION, DIRECCION, SUPERVISION O CONTROL DE LAS
SOCIEDADES INTERVINIENTES

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 5° del articulo 4.1 del RDL 5/2023,
se hace constar que no se atribuiran ventajas de ninguna clase a los miembros de
los drganos de administracion, direccion, supervision o control de las Sociedades
Intervinientes,



7. ACREDITACION RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y FRENTE A LA SEGURIDAD SOCIAL

A los efectos de los articulos 40.9° y 64.3° del RDL 5/2023, las Sociedades
Intervinientes se encuentran al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social.

Se acredita dicho cumplimiento acompafiando sendos certificados de cumplimiento
de las obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social al Proyecto como Anexo
4.9 de las Sociedades Intervinientes.

8. IMPLICACIONES DE LA OPERACION PARA LOS ACREEDORES Y, EN SU CASO,
GARANTIAS PERSONALES O REALES QUE SE LES OFREZCAN

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1 4° del RDL 5/2023, se considera
que la Fusién proyectada no pone en riesgo el cobro de los créditos de los acreedores
de las Sociedades Intervinientes a su vencimiento, por lo que no se prevé que tenga
incidencia alguna para ellos. Consecuentemente, no se considera necesaria la
prestacion de garantia personal o real alguna adicional a las que, en su caso, pudieran
tener concedidas.

9. DETALLES DE LA OFERTA DE COMPENSACION EN EFECTIVO DEL ACCIONISTA
QUE DISPONGA DEL DERECHO A ENAJENAR SUS ACCIONES

En la medida en que los accionistas de la Sociedad Absorbente no cuentan con el
derecho a enajenar sus acciones a cambio de una compensacién en efectivo
adecuada, no procede describir los detalles de dicha oferta.

10. POSIBLES CONSECUENCIAS DE LA FUSION SOBRE EL EMPLEO
La Fusion no tendra consecuencia alguna sobre el empleo.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5.6 y 46 del RDL 5/2023, se pondra
a disposicién de los representantes de los trabajadores de las Fusién o, cuando no
existan tales representantes, de los propios trabajadores, el Proyecto y el
correspondiente informe del érgano de administracion de la Sociedad Absorbente (en
la medida en que la Sociedad Absorbida no cuenta con trabajadores) sobre la Fusion
dirigido a los trabajadores, asi como el resto de documentacion legalmente exigible.

Asimismo, se hace constar que los derechos de informacién de los trabajadores sobre
la Fusién no se veran restringidos por el hecho de que las operaciones se adopten
por junta universal”.

QUINTO. - Aprobacién del acogimiento de la operacion de fusion al régimen fiscal
especial del Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.

La Junta General de Accionistas de Masa Rental Socimi, S.A. acuerda que la operacion de
fusion por absorcion de la sociedad integramente participada Manoli Construcciones,
Promociones y Ventas Masa, S.A.U. por parte de Masa Rental Socimi, S.A., quede acogida
al régimen fiscal especial previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, aplicable a fusiones, escisiones,
aportaciones no dinerarias de ramas de actividad, canjes de valores y cambio de domicilio



de una Sociedad Europea o Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro
de fa Union Europea.

A tal efecto, y en cumplimiento de lo establecido en la normativa aplicable, se acuerda
comunicar debidamente la operacion a la Administracion tributaria en la forma y plazos
reglamentarios, una vez la escritura de fusion haya quedado inscrita en el Registro
Mercantil correspondiente.

SEXTO. - Delegacién de facultades para la ejecucién y elevacién a publico de los
acuerdos adoptados.

Los Accionistas acuerdan facultar los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad para que cualquiera de ellos, individual e indistintamente, en nombre y
representacion de la Sociedad, puedan:

(i)  Redactar y publicar los anuncios relativos a la operacion de fusién y
transformacion.

(ii)  Otorgar cuantos documentos publicos o privados fueran necesarios para hacer
constar el cambio de titularidad de cualesquiera bienes de las sociedades
absorbidas y realizar cuantas gestiones sean precisas para inscribir en los registros
gque correspondan aquellos bienes susceptibles de inscripcion.

(iii) Realizar cuantas gestiones sean necesarias para la plena efectividad de los
acuerdos aprobados ante cualesquiera autoridades competentes, en especial, ante
las autoridades fiscales, laborales, de la Seguridad Social, o cualesquiera otras
autoridades administrativas, estatales, autondmicas, provinciales o locales. En
especial, realizar la oportuna comunicacion a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria a los efectos de notificar el acogimiento de la fusién al
régimen especial contemplado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

(iv) Comparecer ante Notario con el objeto de elevar a publico los acuerdos
precedentes, asi como otorgar la correspondiente escritura publica, con los pactos
y declaraciones que fueran convenientes, pudiendo incluso aclarar o subsanar
cualesquiera de los extremos incluidos en la presente acta, otorgar las escrituras
de subsanacion, complementarias o aclaratorias que, en su caso, procedan hasta
obtener la inscripcion total de los precedentes acuerdos en el Registro Mercantil o
solicitar, en su caso, del Registrador Mercantil la inscripcidn parcial de los acuerdos
adoptados, si el mismo no accediera a su inscripcion total.

SEPTIMO. - Redaccién, lectura y aprobacién del acta.

No habiendo mas asuntos que tratar, ni solicitada la palabra por ningun asistente, a
continuacion, se suspende la sesién durante unos minutos al objeto de redactar el acta
que, seguidamente, fue leida por la Secretaria, aprobada por unanimidad y firmada por la
Secretaria con el V@ B9 del Presidente, tras lo cual se levanta la sesién”.

Y para que asi conste y surta los oportunos efectos legales, se expide la presente
certificacién con el Visto Bueno del Presidente, en Madrid, a 13 de noviembre de 2025.



VOB° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA

D. Justo Antonio Quesada Mendiola Dia. Cristina Quesada Mendiola



ANEXO I

Informe del Organo de Administracién



INFORME DEL ORGANO DE ADMINISTRACION RELATIVO A LA FUSION
DESTINADO A LOS TRABAJADORES

MASA RENTAL SOCIMI, S.A.

(Sociedad Absorbente)

MANOLI CONSTRUCCIONES, PROMOCIONES Y VENTAS MASA, S.A.U.

(Sociedad Absorbida)

Deloitte.
Legal

En Madrid, a 30 de octubre de 2025






En Madrid, a 30 de octubre de 2025.
INTRODUCCION

Los Organos de Administracion de Masa Rental Socimi, S.A. (la “Sociedad
Absorbente”) y Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa, S.A.U. (la
“Sociedad Absorbida” y, conjuntamente con la Sociedad Absorbente, las
“Sociedades Intervinientes”) han redactado y suscrito, en fecha 30 de octubre de
2025, un proyecto comln de fusion por absorcién de la Sociedad Absorbida por la
Sociedad Absorbente (la “Fusién” y el “Proyecto”).

El Proyecto ha sido suscrito por el Organo de Administracién de la Sociedad
Absorbente, seglin lo previsto en el articulo 39 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la
reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad,; de
transposicion de Directivas de la Union Europea en materia de modificaciones
estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida
profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del
Derecho de la Unién Europea (el “"RDL 5/2023"). En la medida en que la Sociedad
Absorbida no cuenta con ninglin trabajador a la fecha del Proyecto, no se elaborara el
correspondiente Informe de Administradores dirigido a los trabajadores.

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 5 del RDL 5/2023, los abajo
firmantes, en su condicidon de miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
Absorbente, emiten el presente Informe de Administradores con el objetivo de explicar
y justificar, de manera detallada, los aspectos juridicos y econdémicos de la Fusion, asi
como, en particular, sus consecuencias para los trabajadores (en adelante, el
“Informe de Administradores”).

Se deja expresa constancia de que el Informe de Administradores se suscribe a los
solos efectos de dar cumplimiento al articulo 5.5 del RDL 5/2023, en lo relativo a la
seccion destinada a los trabajadores, en tanto aquélla destinada a los socios -y referida
en el articulo 5.3 del RDL 5/2023- no serd preceptiva, habida cuenta de que la Fusion
se acogera al régimen simplificado del articulo 53 y concordantes del RDL 5/2023, por
tratarse de una fusién en la que la Sociedad Absorbida es una sociedad unipersonal,
siendo la Sociedad Absorbente la titular, de forma directa, de todas las acciones en las
que se divide el capital social de la Sociedad Absorbida, y que la Fusién sera aprobada
en junta universal y por unanimidad de todos los accionistas de la Sociedad Absorbente
con derecho de voto.

En consecuencia, el Proyecto sera sometido para su aprobacién por parte de la Junta
General de Accionistas de la Sociedad Absorbente, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 39 del RDL 5/2023.

JUSTIFICACION DE LA FUSION

De conformidad con el Proyecto, los Organos de Administracién de las Sociedades
Intervinientes han decidido promover la Fusion, que se enmarca dentro de la



reestructuracion de los negocios del Grupo Masa, y, ademds, obedece a los siguientes
motivos:

()

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Adaptar la estructura organizativa, asi como la gestion vy direccion, a las actuales
exigencias del mercado, dotando de una mayor especialidad a la actividad
inmobiliaria de arrendamiento que, en la actualidad, desarrollan de manera
fragmentada las Sociedades Intervinientes.

Simplificar la estructura del grupo Masa, integrando en una Unica entidad la
actividad de las Sociedades Intervinientes, adaptandola a las necesidades
empresariales actuales, lo que permite alcanzar una gestion mas agil, coordinada
y operativa, asi como simplificar la gestion administrativa y contable, reduciendo
la carga administrativa y los costes asociados de las operaciones que,
actualmente, se realizan entre la Sociedad Absorbente y la Sociedad Absorbida,
en particular, reduciendo los costes de profesionales independientes, tales como
asesores o0 auditores, y evitando la duplicidad de obligaciones y costes contables,
administrativos, fiscales y de toda indole, con el consiguiente ahorro derivado
del mantenimiento de las distintas entidades.

Conseguir una mejor gestién y racionalizacion de los recursos humanos,
economicos y patrimoniales. Esta estructura organizativa permitird gestionar de
manera mas independiente, eficiente y profesional las actividades econdmicas
del Grupo Masa, mejorando las posibilidades de obtener recursos financieros y
evitando los riesgos derivados de la falta de financiacion por la dispersion de
activos en diferentes entidades, potenciando, en consecuencia, la capacidad
financiera y la posibilidad de acudir a nuevas fuentes o lineas de financiaciéon que
garanticen una mayor estabilidad.

Centralizar, a través de una Unica entidad, esto es, la Sociedad Absorbente, la
titularidad de los distintos activos inmobiliarios que estan afectos a la actividad
de arrendamiento, de los que es actualmente titular el grupo Masa, facilitando la
gestion unificada de éstos, lo que dara lugar a una significativa simplificacion de
la estructura organizativa y, por consiguiente, mejorara la eficiencia en la gestion
de las inversiones inmobiliarias, consiguiendo, de esta forma, aunar y optimizar
las decisiones de inversion, beneficiandose en mayor medida de las economias
de escala.

Agrupar en la Sociedad Absorbente, que se ha transformado en una SOCIMI,
aquellos activos que se encuentran afectos a los fines proplos de dicho régimen.

Mejorar en la percepcién, comprensién y analisis de los negocios y actividades
del grupo Masa por parte de potenciales terceros inversores, haciendo
comparables los fundamentales econémicos y financieros de éstos respecto de
la competencia cotizada, lo que podria tener un impacto positivo en la cotizacion
de las acciones de la Sociedad Absorbente.



3.1

3.2

ESTRUCTURA DE LA FUSION
Estructura de la operacion:

En virtud de la Fusidn, se procedera a la absorcion, por parte de la Sociedad
Absorbente, de la Sociedad Absorbida, mediante la disolucion y extincion sin
liquidacion de la Sociedad Absorbida, con la consiguiente transmisién en bloque de su
patrimonio a la Sociedad Absorbente, que lo adquirird por sucesion universal,
subrogdndose en la totalidad de los derechos y obligaciones que componen el
patrimonio de la Sociedad Absorbida.

Identificacion de las sociedades intervinientes en la Fusion
Sociedad Absorbente

Denominacion social: Masa Rental Socimi, S.A.

Tipo juridico: Sociedad Andénima Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Domicilio social: Calle Princesa 2, 1° - 53, 28008 Madrid, Espafia.

Numero de Identificacion fiscal: A-75576249.

Datos identificadores de su inscripcién en el Registro Mercantil: Inscrita en el Registro
Mercanti! de Madrid, en la hoja M-840852, folio electrénico, IRUS 1000437932162.

Capital social: El capital social asciende a OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS
(8.800.000 €), dividido en 880.000 acciones ordinarias, de una sola serie y clase,
indivisibles y de libre transmision, que se hallan representadas mediante anotaciones
en cuenta, de 10,00 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
del 1 al 880.000, todas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

Organo_de Administraciéon: La administraciéon estd encomendada a un Consejo de
Administracion formado por los siguientes miembros:

e Presidente: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.
o Vicepresidente: D. Manuel Quesada Mendiola.

e Secretaria: Dfia. Cristina Quesada Mendiola.

e Vocal: Diia. Maria José Quesada Mendiola.
Sociedad Absorbida

Denominacion social: Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa, S.A.U.

Tipo juridico: Sociedad an6nima.

Domicilio social: Calle Princesa 2, 1°© - 53, 28008 Madrid, Espafia.

Numero de Identificacion fiscal: A-03.067.055.




3.3

3.4

3.5

3.6

Datos identificadores de su inscripcién en el Registro Mercantil: Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en la hoja M-108572, tomo 6670, folio 33.

Capital social: El capital social de Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa,
S.A.U. asciende a SESENTA Y SEIS MIL CIENTO ONCE EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS (66.111,33 €) dividido en 11.000 acciones de 6,0101209091 euros de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 11.000, todas inclusive,
totalmente asumidas y desembolsadas.

Organo de Administracién: La administracién esta encomendada a un Administrador
Unico: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.

Fecha a partir de la cual la Fusién tendra efectos contables de acuerdo con lo
dispuesto en el Plan General de Contabilidad

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40. 6° del RDL 5/2023, se hace constar
que las operaciones de la Sociedad Absorbida, que se extinguird como consecuencia
de la Fusion, habran de considerarse realizadas, a efectos contables, por cuenta de la
Sociedad Absorbente desde la fecha de la inscripcion de la Escritura de Fusion (tal y
como este término se define en el Proyecto) en el Registro Mercantil, de acuerdo con
lo dispuesto en la Norma de Registro y Valoracion n® 21 del Plan General de
Contabilidad.

Estatutos Sociales

Los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente no sufriran modificacion alguna con
motivo de la Fusion.

Implicaciones de la Fusion para los trabajadores
La Fusion proyectada no tendrd consecuencia alguna sobre el empleo.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5.6 y 46 del RDL 5/2023, se pondra
a disposicién de los representantes de los trabajadores de la Sociedad Absorbente o,
cuando no existan tales representantes, de los propios trabajadores, el Proyecto y el
presente Informe de Administradores sobre la Fusion dirigido a los trabajadores, asi
como el resto de documentacidn legalmente exigible. En la medida en que la Sociedad
Absorbida no cuenta con ningln trabajador a la fecha del Proyecto, no elaborard el
correspondiente Informe de Administradores dirigido a trabajadores.

Asimismo, se hace constar que los derechos de informacion de los trabajadores sobre
la Fusion proyectada no se verdan restringidos por el hecho de que las operaciones se
adopten por junta universal.

Consecuencias de la operacion para las relaciones laborales y, en su caso,
medidas destinadas a preservar dichas relaciones

Se deja constancia de que la Fusién no tendra consecuencias para las relaciones
laborales.

En virtud de lo anterior, no se prevé la implementacion de medidas destinadas a
preservar dichas relaciones laborales, en tanto no son necesarias.
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3.7

3.8

Cambios sustanciales en las condiciones de empleo aplicables o en la
ubicacion de los centros de actividad

Se deja constancia de que la Fusion no supondra ningin cambio sustancial en las
condiciones de empleo aplicables, asi como en la ubicacion de los centros de actividad.

Modo en que los factores referidos en los apartados 3.6 y 3.7 anteriores
afectan a las filiales

Se deja expresa constancia de los factores referidos en los anteriores apartados 3.6 y
3.7 (cambios sustanciales en las condiciones de empleo aplicables o en la ubicacion de
los centros de actividad) tampoco tendran afectacion alguna en las filiales de la
Sociedad Absorbente o de la Sociedad Absorbida.

FIRMA DE LOS ADMINISTRADORES

Con base en las consideraciones precedentes, y en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 5.5 del RDL 5/2023, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Absorbente, firma el presente informe, en un Unico ejemplar, en el lugar y en la fecha
sefalados en el encabezamiento.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE MASA RENTAL SOCIMI, S.A.

D. Justo Antonio Quesada Mendiola D. Manuel Quesada Mendiola

Dfia. Cristina Quesada Mendiola Diia. Maria José Quesada Mendiola
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ANEXO III

Proyecto Comiin de Fusion






PROYECTO COMUN DE FUSION

MASA RENTAL SOCIMI, S.A.

(Sociedad Absorbente)

MANOLI CONSTRUCCIONES PROMOCIONES Y VENTAS MASA, S.A.U.,

(Sociedad Absorbida)

En Madrid, a 30 de octubre de 2025
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1.1.

1.2,

INTRODUCCION, PROCEDIMIENTO Y CALENDARIO.
CONTEXTO

Masa Rental Socimi, S.A. (la “Sociedad Absorbente”), asi como su sociedad
dependiente e integramente participada, esto es, Manoli Construcciones,
Promociones y Ventas Masa, S.A.U. (indistintamente “Manoli CPV” o |la "Sociedad
Absorbida”), han venido desarrollando diversas actividades inmobiliarias, de forma
separada, consistentes en la venta, promocion y arrendamiento de bienes
inmuebles (conjuntamente la Sociedad Absorbente y la Sociedad Absorbida, las
“Sociedades Intervinientes”).

Con la finalidad de aunar la actividad de arrendamiento de bienes inmuebles
desarrollada por las distintas sociedades pertenecientes al grupo Masa en una Unica
entidad, se pretende acometer una reorganizacion societaria que permita
racionalizar y simplificar la estructura de negocio mediante la absorcion de la
Sociedad Absorbida, con la consiguiente transmision en bloque de su patrimonio a
la Sociedad Absorbente, que lo adquirird por sucesién universal, subrogédndose en
la totalidad de los derechos y obligaciones de la Sociedad Absorbida.

En el marco de la referida reorganizacion societaria, la Sociedad Absorbente se ha
adherido recientemente al régimen de sociedad andnima cotizada de inversién en
el mercado inmobiliario ("SOCIMI"), tras su transformacién en sociedad anénima.

A tales efectos, se plantea la ejecucion de una fusion por absorciéon simplificada,
mediante la disolucién y extincion sin liquidacion de la Sociedad Absorbida, con la
consiguiente transmision en bloque de su patrimonio a la Sociedad Absorbente (la
“Fusién”), en los términos indicados en el presente proyecto comun de fusién (el
“Proyecto”).

OPERACION DE FUSION

El Proyecto se redacta para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto-
ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas
medidas de respuesta a las consecuencias economicas y sociales de la Guerra de
Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones
de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Unién Europea en materia
de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida
familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucién y
cumplimiento del Derecho de la Union Europea (el “RDL 5/2023").



Sin perjuicio del mayor detalle que se facilitara posteriormente, la Fusion
comprende la operacion de fusion descrita a continuacion:

(i) Fusion: absorcion, por parte de la Sociedad Absorbente de la Sociedad
Absorbida, mediante la disolucion y extincion sin liquidacion de la Sociedad
Absorbida, con la consiguiente transmision en bloque de su patrimonio a la
Sociedad Absorbente, que lo adquirira por sucesion universal, subrogandose en
la totalidad de los derechos y obligaciones que componen el patrimonio de la
Sociedad Absorbida (la “Fusion”).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53.1 del RDL 5/2023, se deja
expresa constancia de que la Sociedad Absorbida es una sociedad unipersonal,
siendo la Sociedad Absorbente la titular, de forma directa, de todas las acciones
en las que se divide el capital social de la Sociedad Absorbida.

A continuacién, a efectos ilustrativos, se representa la estructura societaria de
las Sociedades Intervinientes en la Fusion:

Masa Rental Socimi, S.A.

100%

Manoli Construcciones,
Promociones y Ventas Masa,
S.A.U.

Los organos de administracion de las Sociedades Intervinientes en la Fusién se
abstendran, a partir de la fecha de suscripcion del Proyecto, de realizar cualquier
clase de acto y de concluir cualquier acuerdo o contrato que pudiera comprometer
la aprobacion del Proyecto.



1.3. PROCEDIMIENTO Y CALENDARIO

En la medida de que la Sociedad Absorbente es titular de forma directa de todas
las acciones en que se divide el capital social de la Sociedad Absorbida, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 53.1 del RDL 5/2023: (i) no es necesario
incluir en el Proyecto las menciones citadas en el apartado 1° del referido articulo
(tipo de canje de las acciones, modalidades de entrega de las acciones de la
Sociedad Beneficiaria a los accionistas de la Sociedad Absorbida, fecha de
participacidn en las ganancias sociales de la Sociedad Beneficiaria o a cualesquiera
peculiaridades relativas a este derecho o a la informacion sobre la valoracion del
activo y pasivo del patrimonio de la Sociedad Absorbida o a las fechas de las cuentas
de las Sociedades Intervinientes); (ii) no procede realizar ampliacion de capital
social en la Sociedad Absorbente; (iii) no se requiere de intervencion de expertos
independientes sobre el Proyecto; (iv) no es exigible la seccion del informe de
administradores destinada a los socios; y (v) tampoco es necesaria la aprobacion
de la Fusidn por la Junta General de la Sociedad Absorbida.

De conformidad con el articulo 9 del RDL 5/2023, el acuerdo de Fusion podra
adoptarse sin necesidad de publicar o depositar, con caracter previo, los
documentos exigidos por la ley, asi como sin anuncio sobre la posibilidad de
formular observaciones, cuando se adopte en junta universal y por unanimidad de
todos los accionistas con derecho de voto y, en su caso, de quienes de acuerdo con
la ley o los estatutos pudieran ejercer legitimamente ese derecho. A estos efectos,
esta previsto que la Fusion sea aprobada por unanimidad de los accionistas de la
Sociedad Absorbente, en junta universal, por aplicacion del articulo 53.1 RDL), por
lo que, en tal caso, no sera necesario publicar o depositar previamente el Proyecto
en el Registro Mercantil.

De conformidad con el articulo 4.1. 20 del RDL 5/2023, el calendario indicativo de
la Fusion seria el siguiente:

Fecha prevista

Actuaciones tontativn

a) Formulacion y suscripcion del informe de los
administradores destinado a los trabajadores 30 de octubre de 2025
de la Sociedad Absorbente.



b)

e)

f)

Comunicacion de la Fusion a los trabajadores
de la Sociedad Absorbente, segun
corresponda, a los efectos del articulo 44 del
Estatuto de los Trabajadores, y puesta a
disposicion de la documentacidon prevista en
los articulos 5.6 y 46 del RDL 5/2023.

Aprobacién de la Fusion por la Junta General
de Accionistas de la Sociedad Absorbente.

Publicacion del acuerdo de Fusion en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil (BORME) y en un
periddico.

30 de octubre de 2025

13 de noviembre de 2025

Dentro de los cinco (5)
dias siguientes a Ia
aprobaciéon de la Fusidn
por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad

Absorbente.

Dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la
publicacion del anuncio de
aprobacion de la Fusion.

Otorgamiento de la escritura publica de Fusién
(la “Escritura de Fusion”),

Dentro de los cinco (5)
dias siguientes al
otorgamiento de la
Escritura de Fusion.

Presentacion de la Escritura de Fusion en el
Registro Mercantil.

No se ha incluido en el presente calendario el tramite de publicidad preparatoria

del

acuerdo, prevista en el articulo 7 del RDL 5/2023, puesto que esta previsto

que la operacion de Fusion sea acordada en junta universal y con el voto de todos

los

accionistas, asi como cualesquiera otros titulares del derecho al voto que

pudieran existir, tal y como permite el articulo 9 del RDL 5/2023.

MOTIVOS ECONOMICOS DE LA FUSION

La Fusion se enmarca, de manera conjunta, dentro de la reestructuracion de los
negocios del grupo Masa, segln se ha descrito en la Seccién 1.1, y, ademas,
obedece a los siguientes motivos:

(1)

Adaptar la estructura organizativa, asi como la gestion y direccion, a las
actuales exigencias del mercado, dotando de una mayor especialidad a la
actividad inmobiliaria de arrendamiento que, en la actualidad, desarrollan de
manera fragmentada las Sociedades Intervinientes.



(i)

(ii)

(iv)

(v)

(vi)

Simplificar la estructura del grupo Masa, integrando en una Unica entidad la
actividad de las Sociedades Intervinientes, adaptéandola a las necesidades
empresariales actuales, lo que permite alcanzar una gestion mas agil,
coordinada y operativa, asi como simplificar la gestion administrativa y
contable, reduciendo la carga administrativa y los costes asociados de las
operaciones que, actualmente, se realizan entre la Sociedad Absorbente y la
Sociedad Absorbida, en particular, reduciendo los costes de profesionales
independientes, tales como asesores o auditores, y evitando la duplicidad de
obligaciones y costes contables, administrativos, fiscales y de toda indole, con
el consiguiente ahorro derivado del mantenimiento de las distintas entidades.

Conseguir una mejor gestion y racionalizacion de los recursos humanos,
econémicos y patrimoniales. Esta estructura organizativa permitira gestionar
de manera mas independiente, eficiente y profesional las actividades
economicas del Grupo Masa, mejorando las posibilidades de obtener recursos
financieros y evitando los riesgos derivados de la falta de financiacion por la
dispersion de activos en diferentes entidades, potenciando, en consecuencia,
la capacidad financiera y la posibilidad de acudir a nuevas fuentes o lineas de
financiacidon que garanticen una mayor estabilidad.

Centralizar, a través de una Unica entidad, esto es, la Sociedad Absorbente, la
titularidad de los distintos activos inmobiliarios que estan afectos a la actividad
de arrendamiento, de los que es actualmente titular el grupo Masa, facilitando
la gestién unificada de éstos, lo que dara lugar a una significativa simplificacion
de la estructura organizativa y, por consiguiente, mejorara la eficiencia en la
gestion de las inversiones inmobiliarias, consiguiendo, de esta forma, aunar y
optimizar las decisiones de inversion, beneficiandose en mayor medida de las
economias de escala.

Agrupar en la Sociedad Absorbente, que se ha transformado en una SOCIMI,
aquellos activos que se encuentran afectos a los fines propios de dicho
régimen.

Mejorar en la percepcion, comprension y analisis de los negocios y actividades
del grupo Masa por parte de potenciales terceros inversores, haciendo
comparables los fundamentales econdmicos y financieros de éstos respecto de
la competencia cotizada, lo que podria tener un impacto positivo en la
cotizacion de las acciones de la Sociedad Absorbente.



3.2,

SOCIEDADES INTERVINIENTES

. SOCIEDAD ABSORBENTE

Denominacion social: Masa Rental Socimi, S.A.

Tipo juridico: Sociedad Andnima Cotizada de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

Domicilio social: Calle Princesa 2, 10 - 53, 28008 Madrid, Espafia.

Numero de Identificacion fiscal: A-75576249.

Datos identificadores de su inscripcion _en el Registro Mercantil: Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en la hoja M-840852, folio electrénico, IRUS
1000437932162.

Capital social: El capital social de Masa Rental Socimi, S.A. asciende a OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (8.800.000 €), dividido en 880.000 acciones
ordinarias, de una sola serie y clase, indivisibles y de libre transmision, que se
hallan representadas mediante anotaciones en cuenta, de 10,00 euros de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 880.000, todas inclusive,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Organo de Administracién: La administracién estd encomendada a un Consejo de
Administracién formado por los siguientes miembros:

¢ Presidente: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.
¢ Vicepresidente: D. Manuel Quesada Mendiola.

e Secretaria: Dia. Cristina Quesada Mendiola.

» Vocal: Dfia. Maria José Quesada Mendiola.

SOCIEDAD ABSORBIDA

Denominacién social: Manoli Construcciones, Promociones y Ventas Masa, S.A.U.

Tipo juridico: Sociedad anonima.

Domicilio social: Calle Princesa 2, 1°© - 53, 28008 Madrid, Espafa.

Numero de Identificacion fiscal: A-03.067.055.

Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: Inscrita en el

Registro Mercantil de Madrid, en la hoja M-108572, tomo 6670, folio 33.



Capital social: El capital social de Manoli Construcciones, Promociones y Ventas
Masa, S.A.U. asciende a SESENTA Y SEIS MIL CIENTO ONCE EUROS CON TREINTA
Y TRES CENTIMOS (66.111,33 €) dividido en 11.000 acciones de 6,0101209091
euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 11.000,
todas inclusive, totalmente asumidas y desembolsadas.

Organo de Administracién: La administracion estéd encomendada a un Administrador
Unico: D. Justo Antonio Quesada Mendiola.

OPERACION DE FUSION

. BALANCE DE FUSION.

A los efectos previstos en el articulo 43 del RDL 5/2023, se deja constancia de que
los balances que serviran de base a la Fusion seran los siguientes:

(i) Por parte de la Sociedad Absorbente, se tomara como balance de fusion el
balance ad hoc cerrado a fecha 30 de septiembre de 2025 (el "Balance de
Fusion de la Sociedad Absorbente”), cerrado con posterioridad al primer
dia del tercer mes precedente a la fecha del Proyecto.

El Balance de Fusion de la Sociedad Absorbente ha sido formulado por el
Consejo de Administracion de la Sociedad Absorbente el 30 de septiembre de
2025 y no ha sido objeto de verificacion por un auditor de cuentas, en la
medida en que la Sociedad Absorbente no estd obligada a auditar sus cuentas
anuales, de conformidad con lo establecido en la legislacion aplicable.

El Balance de Fusion de la Sociedad Absorbente se acompafia como Anexo
4.1.(i). al Proyecto. ' ‘

(ii) Por parte de Manoli CPV, se tomara como balance de fusion el balance ad hoc
cerrado a fecha 30 de septiembre de 2025 (el “Balance de Fusién de Manoli
CPV").

El Balance de Fusion de Manoli CPV ha sido formulado por el Administrador
Unico de Manoli CPV el 30 de septiembre de 2025 y no ha sido objeto de
verificacion por un auditor de cuentas en la medida en que Manoli CPV no esta
obligada a auditar sus cuentas anuales, de conformidad con lo establecido en
la legislacion aplicable.

El Balance de Fusion de Manoli CPV se acompaia como Anexo 4.1.(ii). al
Proyecto.



4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Asimismo, se hace constar que el Consejo de Administracion de la Sociedad
Absorbente sometera el Balance de Fusion de la Sociedad Absorbente para su
aprobacion por parte de la Junta General de Accionistas de la Sociedad Absorbente.
No obstante, el Balance de Fusién de la Sociedad Absorbida no serd sometido para
su aprobacion por parte del Accionista Unico, esto es, la Sociedad Absorbente, por
aplicacion del apartado 4° del articulo 53.1 del RDL 5/2023.

A efectos aclaratorios, se adjunta se adjunta al presente Proyecto como Anexo 4.1
(iii) un listado de los inmuebles titularidad de la Sociedad Absorbida que pasaran
a ser titularidad de la Sociedad Absorbente con motivo de la Fusion.

AMPLIACION DE CAPITAL EN LA SOCIEDAD ABSORBENTE

De conformidad con lo establecido en el articulo 53 del RDL 5/2023, la Sociedad
Absorbente es titular, de forma directa, de todas las acciones en las que se divide
el capital social de la Sociedad Absorbida y, por ello, la Fusidon se podrd realizar sin
necesidad, entre otros requisitos, de aumento de capital social en la Sociedad
Absorbente. Se hace constar igualmente que, como consecuencia de la Fusién, no
se producirdn modificaciones en la estructura accionarial de la Sociedad
Absorbente.

FECHA A PARTIR DE LA CUAL LA FUSION TENDRA EFECTOS CONTABLES DE
ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL PLAN GENERAL DE CONTABILIDAD

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40. 6° del RDL 5/2023, se hace
constar que las operaciones de la Sociedad Absorbida, que se extinguira como
consecuencia de la Fusion, habran de considerarse realizadas, a efectos contables,
por cuenta de la Sociedad Absorbente desde la fecha de la inscripcién de la Escritura
de Fusion en el Registro Mercantil, de acuerdo con lo dispuesto en la Norma de
Registro y Valoracion n® 21 del Plan General de Contabilidad.

ESTATUTOS SOCIALES

Los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente no sufriran modificacion alguna
con motivo de la Fusion.

INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE

De conformidad con lo previsto en el articulo 53.1 del RDL 5/2023, no se requiere
que el Proyecto sea sometido al informe de un experto independiente por estar la
Sociedad Absorbida directamente participada en su totalidad por la Sociedad
Absorbente.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

INCIDENCIA DE LA FUSION SOBRE APORTACIONES DE INDUSTRIA O
PRESTACIONES ACCESORIAS

La Fusidon no tendrd incidencia sobre aportaciones de industria o prestaciones
accesorias gque, en su caso, puedan contener los Estatutos Sociales de las
Sociedades Intervinientes,

TITULARES DE DERECHOS ESPECIALES O TENEDORES DE TITULOS
DISTINTOS DE ACCIONES

No procede otorgar ningun derecho ni opcién de los referidos en el apartado 3° del
articulo 4 del RDL 5/2023.

VENTAJAS QUE VAYAN A ATRIBUIRSE A LOS MIEMBROS DE LOS ORGANOS
DE ADMINISTRACION, DIRECCION, SUPERVISION O CONTROL DE LAS
SOCIEDADES INTERVINIENTES

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 5° del articulo 4.1 del RDL 5/2023,
se hace constar que no se atribuiran ventajas de ninguna clase a los miembros de
los érganos de administracion, direccion, supervision o control de las Sociedades
Intervinientes.

ACREDITACION RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y FRENTE A LA SEGURIDAD SOCIAL

A los efectos de los articulos 40.9° y 64.3° del RDL 5/2023, las Sociedades
Intervinientes se encuentran al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social.

Se acredita dicho cumplimiento acompafiando sendos certificados de cumplimiento
de las obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social al Proyecto como
Anexo 4.9 de las Sociedades Intervinientes.

4.10. IMPLICACIONES DE LA OPERACION PARA LOS ACREEDORES Y, EN SU

CASO, GARANTIAS PERSONALES O REALES QUE SE LES OFREZCAN

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1 4° del RDL 5/2023, se considera
que la Fusién proyectada no pone en riesgo el cobro de los créditos de los
acreedores de las Sociedades Intervinientes a su vencimiento, por lo que no se
prevé que tenga incidencia alguna para ellos. Consecuentemente, no se considera
necesaria la prestacion de garantia personal o real alguna adicional a las que, en
su caso, pudieran tener concedidas.
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4.11. DETALLES DE LA OFERTA DE COMPENSACION EN EFECTIVO DEL
ACCIONISTA QUE DISPONGA DEL DERECHO A ENAJENAR SUS ACCIONES

En la medida en que los accionistas de la Sociedad Absorbente no cuentan con el
derecho a enajenar sus acciones a cambio de una compensacion en efectivo
adecuada, no procede describir los detalles de dicha oferta.

4.12. PROTECCION DE LOS ACCIONISTAS

Se hace constar, a los efectos de lo previsto en el articulo 24.1 del RDL 5/2023,
gue en la medida en que los socios de las Sociedades Intervinientes no cuentan con
el derecho a enajenar sus acciones a cambio de una compensacion en efectivo
adecuada, no procede describir los detalles de dicha oferta.

4.13. POSIBLES CONSECUENCIAS DE LA FUSION SOBRE EL EMPLEO
La Fusion no tendré consecuencia alguna sobre el empleo.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5.6 y 46 del RDL 5/2023, se pondra
a disposicion de los representantes de los trabajadores de las Fusién o, cuando no
existan tales representantes, de los propios trabajadores, el Proyecto y el
correspondiente informe del 6rgano de administracion de la Sociedad Absorbente
(en la medida en que la Sociedad Absorbida no cuenta con trabajadores) sobre la
Fusion dirigido a los trabajadores, asi como el resto de documentacion legalmente
exigible.

Asimismo, se hace constar que los derechos de informacién de los trabajadores
sobre la Fusion no se veran restringidos por el hecho de que las operaciones se
adopten por junta universal.

4.14. REGIMEN FISCAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 y siguientes de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, se hace constar que a la
operacién de fusion prevista en el Proyecto le serd de aplicacion el régimen fiscal
especial previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del mencionado texto legal.

5. FIRMA DE LOS ADMINISTRADORES

Con base en las consideraciones precedentes y asumiendo expresamente el
compromiso de no realizar cualquier clase de acto o de concluir cualquier contrato
que pudiera comprometer su aprobacion, los administradores de las Sociedades

12



Intervinientes firman el Proyecto, en un Unico ejemplar, en el lugar y en la fecha
sefialados en el encabezamiento.

* k%

[RESTO DE PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO - SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE MASA RENTAL SOCIMI, S.A.

D. Justo Antonio Quesada Mendiola D. Manuel Quesada Mendiola

Dfia. Cristina Quesada Mendiola Dfia. Maria José Quesada Mendiola

MANOLI CONSTRUCCIONES,
PROMOCIONES Y VENTAS MASA,
S.A.U.

D. Justo Antonio Quesada Mendiola, en su
calidad de administrador Unico.
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Anexo 4.9
Certificados de cumplimiento de las obligaciones tributarias y frente a la

Seguridad Social

¥

Agen('ia'l Tributaria

sedeagencintributaria.gob es Delegacién Especilal de MADRID
Unidad da Geslién de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZVAN EL BUENO, 139
26003 MADRID (MADRID)
Tel. 915826755
CERTIFICADO

N? REFERENCIA: 22510504516

Prasentada soficltud de certilicado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligadionss
Iributarias a efectos de contratar con el Seclor Piblico, de acuerdo con lo establecldo en la Ley 9/2017,
¢a 8§ de noviembre, da Conlratos del Sector Piblico, por:

N.LF.: A75576249 RAZON SOCIAL: MASA RENTAL SA
DOMIGILIO FISCAL: C/ PRINCESA NUM 2 Planta 1 Pla, 5 28008 MADRID

La Agencla Estatal de Adminlstracién Tributaria,

CERTIFICA: Que conlorme a los datos que obran en esta Unidad, el solicilante arriba referenciado se
encuenira al comente de sus obligadones Wribularias de conformidad con lo dispueslo en el articulo 74
del Reglamento general de las acluad y los procedimienlos da geslién a inspaccidn tributaria y de
dasarrolio de las normas comunes de los procedimientos de aplicacidn de los Iribulos, aprobado por el
Real Decrelo 1065/2007, de 27 de jullo.

El presente cerlilicado so explde a palictdn del interesado, tiene cardcter POSITIVO y una validez da
sals mases contados desde la fecha da su expedicidn, se expide al electo exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expaclalivas de derechos en favor del solicitante nl de lerceros, no pudiendo
ser Invocado a elacios de Inlerrupcién o da paralizacién de plazos de caducldad o prescripeion, ni
servird de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer relerancia, sin que su
contenido pueda alectar al resullado da acluaciones posteriores de comprobacién o Investigacion, nl
exime del cumplimiento de las obligacienes de diligencias da embargo anleriormante nolificadas a sus
dsstinalarios: Todo ello, dg conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documenlo firmado electrdnicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal da Administracién Tributarla, con lecha 30 de oclubre de
2025. Autenticidad venficable mediante Gédigo Seguro Veriticacién
WBJXTYLGHAUUSYKX en sede.agenciatiibularia.gob.es

Doreatts fireds dlact b3 oy A2NT & 1 rirfeslis pefads i wa.T 1 e g oshen




STCRETARIA DE ESTADD

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
f goem f Y PEMSIONES
: $? ot 55:2 ;"mwn A BT BT
bl g T HGRATE
TESORFAL GENERAL

CF LA SEGARIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de ceriificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social comespondiente a MASA RENTAL SA , con NIF
OA75576249 .

La Tesoreria General de la Sequridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciada se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informadica chtanids a 31072025 17:45 14

REFERENCIA DE VERIFICACION
cédigos CNRIX-C2QU4-JAMRD-UROXG-QECYE-QSLTH  Fechar 30/10/2025
La autenboidsd o2 este documento pusos ger comprobada enfa Sade Blactronioa g2 13 Seguncad Soda.

Seda Bocronicx htrpzlisdaseg-rocial gob.es Pigm | da | PFagina Wib: www.seg-social es




/
N
Agencia Tributaria
wde,mgenciatiibutarla,gal,os Delogacién Especlal de MADRID
Adminlatraclén da QUZMAN EL BUENO
CL GUZMAN EL BUENO, 139
26003 MADRID (MADRID)
Tel. 813885355

CERTIFICADO |
N? REFERENCIA: 22510504655

Presentada solicitud de certificado acreditative de encontrarse al corriente de sus obligaclones
tributarias a efectos de coniratar con el Sector Pablico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 92017,
de B de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por:

NL.LF.: A03067055 RAZON SOCIAL: MANOLI SA CONSTRUCCIONES PROMOCIONES Y V
DOMICILIO FISCAL: CALLE PRINCESA NUM 2 Planta 1 Pla. 5 28008 MADRID

La Agencla Estatal de Administracién Tribularla,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en esta Unidad, el solicitante arriba referenciado se
ancuentra al corrienta de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimienios de gastién e inspeccidn tributaria y de
desarollo da las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio,

El presenta cerlificado se explde a pelicién del Interasado, tiene cardcter POSITIVO y una validez de
sels meses contados desde la fecha de su expedicién, se expide al efecto exclugivo mencionado y
no ofigina derechos ni expectativas de derechos en favor dal solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a electos de Interrupcidn o de paralizacién de plazos de caducidad o prescripclén, ni
servira de medio de notificaclon de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afeclar al resullado de actuaciones posteriores de comprobacién o invesligacion, ni
exime del cumplimiento de las obligacionas de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
dastinatarios. Toda ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documento firmado electrénicamente (Lay 40/2015) por l1a Agencia
Eslatal de Administracidn Tributaria, con fecha 30 de oclubre de
2025, Aulenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verlficaclon
U9538BR53CJR37JZ en sede.agenciatributaria.gob.es
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SECRETARIA OE (STADO

>3 DE LA SEGURIDAD SOCIAL
[F, L ¥ FENSIONES
b T DEEANA m"o;_u.uh SCLEDAD WOCAL
'y M RN TRSOREAMA GINIAAL
L€ LA SEGURIDAD 5CCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de cerificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a MANOLI, S.A. , con NIF
0A03067055 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de Ia
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
nofificadas a sus destinatarios.

Informadidn chtanih 2 30107005 174717

REFERENCIA DR VERIFICACION
Cédigo: 2AQAJ-E2VD3-X4ECI-AVVEV-UL22D-UINZE Fecha: 30/10/2025
La atrenbadad de este documento pusde s&f comprobada en fa Sede Blecrinkea da 13 Seguridad Soda.

Seda Becodnicx hixpriisede.sog-social gob.es Figna | da | Pigtra Web: www.sagsociales



