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incorporacion en el MAB-SOCIMI de las acciones de nueva emision objeto de la ampliacion de

capital..

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social en Paseo de la Habana, 74, Madrid y provista de N.L.F.
nimero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.918,
Folioll, seccion B, Hoja M-390614, Asesor Registrado en el MAB, actuando en tal condicién
respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporaciéon de sus acciones al MAB, y a los
efectos previstos en el articulo quinto, apartados A y B de la Circular del MAB 16/2016 sobre el
Asesor Registrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante
“Vitruvio”, la “Sociedad”, la “Compaiiia” o el “Emisor”)en la preparacion del presente Documento
de Ampliacion Reducido exigido por la Circular MAB 17/2016 de 26 de julio sobre requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a

negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil.
Segundo. Que ha revisado la informacion que la entidad emisora ha reunido y publicado.
Tercero. Que el Documento de Ampliacion Reducido cumple con las exigencias de contenido,

precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusién a los

inversores.
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1.  INCORPORACION POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO INFORMATIVO
DE INCORPORACION

1.1. Documento Informativo de Incorporacion.

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, indistintamente, la “Sociedad”, “Vitruvio”, la
“Compaiia” o el “Emisor”) prepard con ocasiéon de su incorporacion al MAB-SOCIMI,
efectuada el 8 de julio de 2016, el correspondiente Documento Informativo de Incorporacién al
Mercado (en adelante, “DIIM”), de conformidad con el modelo establecido en el Anexo I de la
Circular del MAB 6/2016 (actualmente Circular 14/2016), sobre requisitos y procedimientos
aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones
emitidas por Empresas en Expansion, con las particularidades sobre el régimen aplicable a las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Dicho documento puede consultarse en la pagina web de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.

(http://www.vitruviosocimi.com/), asi como en la pagina web del MAB

(https://www.bolsasymercados.es/mab/esp/Home.aspx), donde ademas se puede encontrar

informacion financiera y los hechos relevantes publicados relativos a la Sociedad y a su negocio.

1.2. Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision
relevante.

Don Joaquin Loépez-Chicheri Morales, en su calidad de Presidente del Consejo de
Administracion de Vitruvio Real Estate, S.A., en virtud de las facultades expresamente
conferidas por el Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunion de fecha 15 de
septiembre de 2015, elevado a ptblico dicho acuerdo bajo escritura de fecha 2 de noviembre de
2015, asume plena responsabilidad por el contenido del presente Documento de Ampliacion
Reducido (en adelante, “DAR”), cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular del MAB
17/2016 sobre requisitos y procedimientos aplicables en los aumentos de capital de entidades

cuyas acciones estén incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil.

El Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad, Don Joaquin Lépez-Chicheri
Morales, como responsable del presente Documento de Ampliacion Reducido, declara que la
informacion contenida en el mismo es, segiin su conocimiento, conforme con la realidad y que

no incurre en ninguna omision relevante.

1.3. Identificacién completa de la entidad emisora.

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad andénima acogida al régimen de sociedades
andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), con N.I.LF. A-87028932,
domicilio social situado en la Calle Claudio Coello, 50-5°, 28001, Madrid (Espaiia) y constituida
por tiempo indefinido bajo la denominacién 7 Vitrubio Proyectos e Inversiones, S.A. en virtud

de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui, con fecha 3
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de junio de 2014, bajo el nimero 974 de su protocolo, inscrita con fecha 11 de junio de 2014 en
el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 32.358, Folio 70, Hoja M-582499, Inscripcion 12,

Con fecha 10 de julio de 2014, la Junta General Extraordinaria de Accionistas adoptd el acuerdo
de acogerse al régimen fiscal de SOCIMI junto con el cambio en la denominacion social de la
compaiia, pasando a denominarse “7 Vitruvio Proyectos e Inversiones SOCIMI S.A”. Dicho
acuerdo fue elevado a publico por el Notario de Madrid Antonio Luis Reina Gutierrez, con fecha
15 de julio de 2014, bajo el nimero de protocolo 6.394, inscrita en el Registro Mercantil el 1 de
septiembre de 2014 al tomo 32.358, folio 73, Hoja M-582499, inscripcion 2%,

Con fecha 24 de septiembre de 2014 la Compafiia comunico a la Administracion Tributaria su
opcidn para la aplicacion del régimen fiscal especial para SOCIMI.

Por ultimo, el 30 de julio de 2015 la Junta General aprob6 un nuevo cambio en la denominacion
social de la Compaiiia, pasando a denominarse “Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.”. Dicho
cambio fue elevado a publico mediante la escritura publica otorgada con fecha 13 de agosto de
2015 ante el notario de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez bajo el nimero 3.084 de su
protocolo y posteriormente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 7 de
septiembre de 2015 en el Tomo 32.575, Folio 219, Seccion 8, Hoja M-582499, Inscripcion 10

El objeto social de la Compaiia se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales (los
“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento de Ampliacion
Reducido, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre (la “Ley de
SOCIMI”), es el siguiente:

“Articulo 2.- Objeto social

El objeto social consistira en el ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion.

b) La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en
territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espariol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere
el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.
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d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

e) La realizacion de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como
tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan

considerarse accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en sociedades de objeto idéntico o andlogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija
requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley
exigiere para el ejercicio de las actividades incluidas en el objeto social algun
titulo profesional, éstas deberdn realizarse por medio de personas que ostenten la
titulacion requerida.

Aquellas actividades que por disposicion legal requieran para su ejercicio

autorizacion administrativa, licencia o inscripcion en un registro especial, no
podran realizarse sin el previo cumplimiento de estos requisitos.
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2. ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

2.1 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como
consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva emision.

Introduccion:

Uno de los pilares para el cumplimiento del Plan de Negocio 2017-2020 de Vitruvio, hecho
publico mediante Hecho Relevante el dia 14 de marzo de 2017, es la fusion con la sociedad

Consulnor Patrimonio Inmobiliario, S.A. (en adelante, “CPI”).

Para llevar a cabo dicha fusion, la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 1 de junio
de 2017 acord6 aumentar el capital social en 16.296.070 euros mediante la emision de 1.629.607
acciones ordinarias. Las nuevas acciones se emitiran por su valor nominal de 10 euros mas una
prima de emision de 3,222 euros por accion, lo que resulta un tipo de emision de 13,222 euros
por accion. El importe de la ampliacion ascenderd a 21.546.663,75 euros, de los cuales,

16.296.070 corresponden a capital social y 5.250.593,75 a prima de emision.

Finalidad de la ampliacion:

La finalidad de la ampliacion de capital es la fusion por absorcion de Consulnor Patrimonio
Inmobiliario, S.A., (sociedad absorbida), por Vitruvio (sociedad absorbente), con extincion, por
disolucion sin liquidacion de la primera y transmision en bloque de todo su patrimonio a la

segunda, que adquirira, por sucesion universal la totalidad de los derechos y obligaciones de CPI.

Como consecuencia de la Fusion, los accionistas de CPI recibiran acciones de Vitruvio en la
proporcion establecida por la ecuacion de canje explicada en el siguiente epigrafe del presente

Documento de Ampliacién Reducido.

Vitruvio es una sociedad cuyas acciones estan admitidas a negociacion en el MAB, acogida al
régimen especial de SOCIMI, regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, que ostenta la
titularidad de activos inmobiliarios por un valor bruto de 54,9 millones de euros a 31 de
diciembre de 2016, segtn la tasacion realizada bajo metodologia “RICS Valuation Standards”
por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A.. La distribucion de la cartera de activos de Vitruvio a

31 de diciembre de 2016 por segmento es la siguiente:

- Residencial: 45%
- Oficinas: 40%
- Locales Comerciales: 15%

Los activos de Vitruvio se encuentran fundamentalmente en Madrid, teniendo los mismos un

caracter hibrido, con una buena parte del portfolio destinado a desarrollar una politica de

inversion patrimonialista y, el resto, con un enfoque de transformacion, rehabilitando los
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inmuebles para optimizar las rentas y su venta en mejores condiciones. Adicionalmente, destacar
que Vitruvio tiene autoimpuesto estatutariamente un apalancamiento del 33% sobre el valor de

mercado de los activos.

CPI, por su parte, es una sociedad anénima dedicada a la actividad inmobiliaria de alquiler, que
posee una cartera de activos valorada a 31 de diciembre de 2016 por American Appraisal
Espafia, S.L. (en adelante “Duff & Phelps”) en un rango de valor bruto (Gross Asset Value) de
entre 36,8 y 39,7 millones de euros, cuya distribucion presenta mas exposicion al segmento
comercial e industrial que Vitruvio, con una rentabilidad neta acorde. La cartera de activos de
CPI tiene menos concentracion geografica que la de Vitruvio, si bien, los activos de mayor valor

se concentran en Madrid, Vizcaya y Barcelona.

Tras la fusion proyectada, la cual se describe en detalle en el “Proyecto comun de fusion
formulado por ambas sociedades”, adjunto en el Anexo IIl del presente Documento de
Ampliacion Reducido, Vitruvio gestionard una cartera de activos inmobiliarios con un valor
bruto de 92,5 millones de euros, con una cifra de negocios estimada de 5,2 millones de euros y
una distribucién geografica, por tipologia de activo y clientes mucho mas diversificada, lo que
conlleva un incremento de la rentabilidad media significativa. La integraciéon de CPI supone
para Vitruvio un incremento de sus activos brutos de casi un 70%, con un aumento significativo
de la facturacion y rentabilidad para el accionista, todo ello, con unos bajos costes de
transaccion.

Por su parte, los actuales accionistas de CPI pasaran a formar parte de un vehiculo de mayor
tamafio, con una mayor negociabilidad de la accion, un menor riesgo debido a la diversificacion
de los activos y clientes, y el acceso a una plataforma de crecimiento mas robusta. Desde el
punto de vista de la liquidez y negociabilidad de las acciones, la ventaja para los accionistas de
CPI se concretara en su entrada en una sociedad que cotiza en el MAB, permitiendo por tanto las

operaciones de compra y venta de acciones sin restricciones.

Ecuacion de canje:

El tipo de canje de las acciones de Vitruvio y las acciones de CPI ha sido determinado sobre la
base de sus Patrimonios Netos Corregidos a 31 de diciembre de 2016 (40,0 millones de euros en
el caso de Vitruvio y 21,6 millones de euros en el caso de CPI). El mismo ha sido de 1 accién de
Vitruvio, de 10 euros de valor nominal, por 12,0076 acciones de CPI, de 0,98 euros de valor

nominal.

De acuerdo con lo anterior, los socios de CPI tendran derecho a percibir 1.629.907 acciones de
Vitruvio, de 10 euros de valor nominal cada una de ellas, representativas aproximadamente de un
35% del capital social de Vitruvio tras la fusion, mientras que el resto de los accionistas de

Vitruvio seran titulares, de forma conjunta, aproximadamente del 65% del capital social.
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Por tanto, como parte de los acuerdos de la fusion, Vitruvio lleva a cabo la presente ampliacion
de capital por un importe nominal de 16.299.070 euros para atender el canje de acciones
explicado.

La fecha a partir de la cual las operaciones de la sociedad adquirida se consideraran realizadas a
efectos contables por cuenta de la sociedad adquiriente sera la de la celebracion de la Junta de

CPI que resuelva sobre la fusion, es decir, 1 de junio de 2017.

Descripcion de los activos que componen la cartera de CPI:

A continuacion se describen los activos inmobiliarios propiedad de CPI, los cuales se integraran

en el balance de Vitruvio tras la fusion:

Distribucién de la cartera de CPI por tipologia de activos:

]
i Rangovaloracién31.12.2016:
]
i
]

1
i Ranpovaloracién31.12 2016:
14,68 - 1574 MME |

21,65-23 46 MME

M

) Gross Asset Value (GAV) a 31 de diciembre de 2016 (no incluye activo retail de Eloy Gonzalo n°14)

Distribucién geogrifica de la cartera de CPI:
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A modo resumen, se presenta una tabla con la cartera de activos de CPI que van a ser

incorporados a Vitruvio y sus principales magnitudes:

Fecha finalizacién

Ingresos netos anuales
2016 (€ miles)

Rango de valoracién 31
Inquilino contrato Valor

16 (MVE)
Activo 0

1 Justicia, 5 Valencia Retail Adridn Alejandro 2021 0, ¥ 17
2 San Bemardo, 17 Las Palmas Retail Viajes Barcel6, S.A. 2020 048 052 18
3 Zurbano, 56 Madrid Retail Marco Aldany 2019 050 054 36
4 Lagasca, 80 Madrid Retail 114 Zrisys Familia, S.L. 2019 1,00 1,08 2
5 Parque Comercial Artea Vizeaya Retail 2758 Hydra Artera, S.L. 2026 s 5.54 300
6 Avda Constitucion, 102-2014 Barcelona Retail 351 La Sirena Alimentacion Coneglados, S.A. 2021 081 0388 56
7 Rambla AnselmJ.A. Calvé, 4 Barcelona Retail 302 LaSirena Alimentacién Coneglados, S.A. 2021 0.58 063 41
8 Mossen Jaumen Soler, 5 Barcelona Retail 918 LaSirena Alimentacion Coneglados, S.A. 2021 072 078 49
9 Rambla Celler, 83-85 Barcelona Retail 465 LaSirena Alimentacion Coneglados, S.A. 2021 097 1,05 80

10 Montecarlo, 2024 Barcelona Retail 300 LaSirena Alimentacion Coneglados, S.A. 2021 056 0,60 4

11 Calle Dr.Reig, 44 Barcelona Retail 210 LaSirena Alimentacion Coneglados, S.A. 2021 042 046 35

12 Diego Lopez de Haro, 61 Bilbao Retail 608 Banco Caixa Geral 2026 447 485 332

13 Avenida de la Habana, 41 Orense Retail 480 Banco Caixa Geral 2026 148 1,60 108

14 Mayor principal, 21 Palencia Retail 117 Banco Caixa Geral 2026 049 053 36

15 San Torcuato, 12 Zamora Retail 269 Banco Caixa Geral 2026 058 063 40

16 Juan Carlos 1,4 Badajoz Retail 907 Banco Caixa Geral 2026 2,02 2,18 149

17 Gran Via, 43 Salamanca Retail 350  Banco Caixa Geral and Naiche 2026 121 131 129

Total retail 8568 21,65 2346 1511

1 Tomeros, 74 Madrid Industrial 6656 Almacénes Metalirgicos, S.A.U. 2020 486 526 468
. - . Plataforma Ibérica de Distribucion Ecologica, S.L.,

2 Mercamadrid Madrid Industrial 5358 e Hoy Fuano, SL. Frigoriicos Fakeon. S A 2019, 2020, 2024 38 3.98 348

3 Encoftadrores, 4-PI Mohedano Yunquera Guadalajara  Industrial 13590  Maltiples Transportes Envases de Espafia, S.L. (MTE) 2019, 2020, 2024 6,00 650 358

Total industrial 25.604 14,68 15,74 1174

Pl Total activos CPI

Destacar que en enero de 2017 se vendié un local comercial situado en la calle Eloy Gonzalo
n°14 de Madrid, no afectando dicha operacion a la ecuacion de canje. La valoracion de este
activo a 31 de diciembre de 2016 ascendia a un rango entre 0,448 y 0,485 millones de euros

segun las valoraciones realizadas por Duff & Phelps.
1. Activos Retail:
Justicia, 5
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Justicia n°5 de Valencia. El mismo fue

construido en 1974 y cuenta con una superficie total de 109 m?, dividida en una planta a ras

de suelo de 62 m? y una entreplanta de 47 m?.

El inmueble estd alquilado a una tienda de ropa (Adrian Alejandro. S,A,) y el contrato de
alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en 2016 por este activo
ascendid a 17 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendidé a un rango entre 0,25 y

0,28 millones de euros.
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San Bernardo, 17

Se trata de un local comercial ubicado en la calle San Bernardo n°17 de Las Palmas de Gran
Canaria. El mismo fue construido en 1934 y cuenta con una superficie total de 147 m?

distribuidos en una unica planta a ras de suelo.

El inmueble esta alquilado a la cadena de viajes Barceld y el contrato de alquiler tiene una
duracion hasta 2020. La renta neta anual generada en 2016 por este activo ascendio a 18
miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendidé a un rango entre 0,48 y
0,52 millones de euros.

Zurbano, 56
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Zurbano n°56 de Madrid. El mismo fue

construido en 1954 y cuenta con una superficie total de 165 m?, divididos en una planta

baja de 93 m? y un almacén de 72 m?.

El inmueble estd alquilado a la cadena de peluquerias Marco Aldany el contrato de alquiler
tiene una duracion hasta 2019. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 36 miles de euros.
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La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango entre 0,50 y

0,54 millones de euros.
Lagasca, 80
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Lagasca n°80 de Madrid. El mismo fue

construido en 1929 y cuenta con una superficie total de 114 m?, distribuidos en una tnica
planta baja.

El inmueble estd alquilado a una tienda de ropa (Zrisys Familiar, S.L.) y el contrato de
alquiler tiene una duracion hasta 2019. La renta neta anual generada en 2016 por este activo
ascendid a 42 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 1,0 y

1,08 millones de euros.
Parque Comercial Artea
Se trata de un edificio ubicado en el centro comercial Artea de Getxo (Vizcaya). El mismo

fue construido en 1999 y cuenta con una superficie total de 2.758 m?, divididos en cinco

plantas.
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El inmueble esta alquilado a Hydra Area, S.L., que es la empresa que explota el activo
como un gimnasio. El contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2026. La renta neta

anual generada en 2016 por este activo ascendié a 300 miles de euros.

La valoracién de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 5,11 y

5,54 millones de euros.

Avenida de la Constitucion, 102-104

Se trata de un local comercial ubicado en la Avenida de la Constitucion n°102-104 de
Casteldefells (area metropolitana de Barcelona). El mismo fue construido en 1989 y cuenta

con una superficie total de 351 m?, distribuidos en una tinica planta con acceso desde la

propia calle.
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El inmueble esta alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en

2016 por este activo ascendio a 56 miles de euros.

La valoraciéon de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 0,81 y

0,88 millones de euros.

Rambla Anselm Clavé, 4

Se trata de un local comercial ubicado en la calle Anselm Clavé n°4 de Cornelld de
Llobregat (area metropolitana de Barcelona). El mismo fue construido en 1979 y cuenta
con una superficie total de 302 m?, distribuidos en una unica planta con acceso desde la

propia calle.

El inmueble estéd alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en

2016 por este activo ascendi6 a 41 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 0,58 y

0,63 millones de euros.

Mossen Jaume Soler, 5

Se trata de un local comercial ubicado en la calle Mossen Jaumen Soler n°5 de Cornella de
Llobregat (area metropolitana de Barcelona). El mismo fue construido en 1993 y cuenta

con una superficie total de 918 m?, distribuidos en una planta de 438 m? con acceso desde la

propia calle y una entreplanta de 480 m?.
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El inmueble esta alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en
2016 por este activo ascendio a 49 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 0,72 y
0,78 millones de euros.

Rambla Celler, 83-85

Se trata de un local comercial ubicado en la calle Celler n°83-85 de Sant Cugat del Vallés
(Barcelona). El mismo fue construido en 1992 y cuenta con una superficie total de 465 m?,

distribuidos en una unica planta con acceso desde la propia calle.

El inmueble esta alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en
2016 por este activo ascendio a 80 miles de euros.

La valoracién de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 0,97 y

1,05 millones de euros.
Montecarlo, 20-24
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Montecarlo n°20-24 de Barcelona. El

mismo fue construido en 1998 y cuenta con una superficie total de 300 m?, distribuidos en

una unica planta con acceso desde la propia calle.
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El inmueble esta alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en
2016 por este activo ascendio a 44 miles de euros.

La valoraciéon de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 0,56 y
0,60 millones de euros.

Dr Reig, 44
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Dr Reig n°44 de Viladecans, Barcelona.

El mismo fue construido en 1999 y cuenta con una superficie total de 210 m?, distribuidos

en una unica planta con acceso desde la propia calle.

El inmueble esté alquilado a la cadena de congelados La Sirena Alimentacion Congelados,
S.L. y el contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2021. La renta neta anual generada en

2016 por este activo ascendi6 a 35 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 0,42 y

0,46 millones de euros.
Gran Via Diego Lépez de Haro, 61
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Gran Via Diego Lopez de Haro n°61 de

Bilbao. El mismo fue construido en 1974 y cuenta con una superficie total de 608 m?,
distribuidos en una unica planta con acceso desde la propia calle.
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El inmueble esta alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral y el contrato de alquiler
tiene una duracién hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 332 miles de euros.

La valoraciéon de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 4,47 y

4,85 millones de euros.
Avenida de 1a Habana, 41
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Avenida de la Habana n°41 de Ourense.

El mismo fue construido en 1972 y cuenta con una superficie total de 480 m?, distribuidos

en una unica planta con acceso desde la propia calle.

El inmueble esta alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral y el contrato de alquiler
tiene una duracion hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 108 miles de euros.

La valoracién de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 1,48 y

1,60 millones de euros.
Mayor Principal, 21
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Mayor Principal n°21 de Palencia. El

mismo fue construido en 1909 y cuenta con una superficie total de 117 m?, distribuidos en

una Unica planta con acceso desde la propia calle.
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nmueble esta alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral y el contrato de alquiler
tiene una duracién hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 36 miles de euros.

La valoraciéon de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 0,49 y
0,53 millones de euros.

San Torcuato, 12
Se trata de un local comercial ubicado en la calle San Torcuato n°12 de Zamora. El mismo

fue construido en 1999 y cuenta con una superficie total de 269 m?, distribuidos en una

planta de 178 m? con acceso desde la propia calle y una entreplanta de 91 m?.

El inmueble esta alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral y el contrato de alquiler
tiene una duracion hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 40 miles de euros.

La valoracién de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre a 0,58

y 0,63 millones de euros.
Juan Carlos 1, 4
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Juan Carlos I n°4 de Badajoz. EI mismo

fue construido en 1969 y cuenta con una superficie total de 907 m?, distribuidos en una
entreplanta planta de 535 m? y una oficina de 372 m?
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El inmueble estd alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral y el contrato de
alquiler tiene una duracion hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 149 miles de euros.

La valoraciéon de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 2,02 y

2,18 millones de euros.
Gran Via, 43
Se trata de un local comercial ubicado en la calle Gran Via n°43 de Salamanca. E1 mismo

fue construido en 1981 y cuenta con una superficie total de 350 m?, distribuidos en una

unica planta con acceso desde la propia calle.

El inmueble estd alquilado a la entidad bancaria Banco Caixa Geral and Naiche y el
contrato de alquiler tiene una duracion hasta 2026. La renta neta anual generada en 2016

por este activo ascendi6 a 129 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendié a un rango de valoracion

de entre 1,21 y 1,31 millones de euros.
2. Activos Industriales:
Torneros, 74
Se trata de una nave industrial recientemente reformada localizada en la calle Torneros n°74

de Getafe, Madrid. La misma fue construida en 1984 y cuenta con una superficie total de

6.656 m?, distribuidos en una unica planta con acceso desde la propia calle.
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El inmueble esta alquilado a la sociedad Almacenes Metalurgicos, S.A.U. y el contrato de
alquiler tiene una duracion hasta 2020. La renta neta anual generada en 2016 por este activo

ascendio a 468 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 4,86 y
5,26 millones de euros.

Mercamadrid

Se trata de una nave industrial localizada en Mercamadrid. El activo fue construido en 2009
y cuenta con una superficie total de 5.358 m? comprendidos en dos plantas, estando la
primera divida en dos espacios independientes.

Este activo es un Derecho Real de Superficie con un periodo restante de concesion de 13
afios (hasta 2030). Actualmente, los tres espacios independientes del activo (dos espacios
de la planta primera y la segunda planta en su totalidad), estan alquilados a los siguientes
inquilinos: Plataforma Ibércia de Distribucion Ecolodgica, S.L., Frutas Eloy Eruano, S.L. y
Frigorificos Falcén, S.A. Los contratos de alquiler de cada uno de estos inquilinos vencen
en 2019, 2020 y 2024, respectivamente. La renta neta anual generada en 2016 por este
activo en su totalidad ascendi6 a 348 miles de euros.
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La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendid a un rango de entre 3,82 y

3,98 millones de euros.

Encofradores, 4 PI Mohedano Yunquera

Se trata de una nave industrial recientemente localizada en la calle Encofradores del
Poligono Industrial Mohedano Yunquera, de Guadalajara. La misma fue construida en 2008
y cuenta con una superficie total de 13.590 m?, distribuidos en una tnica planta de 13.123

m? con acceso desde la propia calle y una entreplanta de 467 m?.

El inmueble esta alquilado a la sociedad Multiples Transportes Envases de Espaia, S.L.
(MTE) y el contrato de alquiler tiene una duracién hasta 2019, 2020 y 2024. La renta neta

anual generada en 2016 por este activo ascendio a 358 miles de euros.

La valoracion de este activo a 31 de diciembre de 2016 ascendi6 a un rango de entre 6,00 y
6,50 millones de euros.

3. Gestion de los activos:
La gestion de la totalidad de los activos sera llevada a cabo por AM7 Proyectos S.L., (en
adelante “AM?7”). Las funciones y honorarios del gestor de los activos asi como las
principales caracteristicas del contrato de gestion son las que se recogen en el Documento
Informativo de Incorporacion al MAB de Vitruvio.

4. Cobertura de seguros:
CPI tiene contratada una péliza multiseguro con Allianz en vigor hasta el 30 de noviembre

de 2017 (renovable a partir del 1 de diciembre de 2017). El importe asegurado asciende a
25.170 miles de euros.
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2.2 Factores de riesgo

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el Documento
Informativo de Incorporacion al MAB de julio 2016. Estos riesgos no son los unicos a los que
hace frente la Sociedad.

Ademas de toda la informacion expuesta en este DAR y antes de adoptar la decision de invertir
adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros factores, los riesgos
que se describieron en el DIIM, los cuales podrian afectar de manera adversa al negocio, los

resultados, las perspectivas, o la situacion financiera, economica o patrimonial del Emisor.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los

resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Emisor.

A continuacion se indican los factores de riesgo que actualmente se consideran mas relevantes:

Nivel de endeudamiento

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene una deuda financiera bruta de 15.378 miles de
euros de los cuales, a la fecha del presente Documento de Ampliacion Reducido 2.932 miles de
euros vencen en 2017. En el caso de que la Compailia no generase caja suficiente o no
consiguiese refinanciar la deuda podria tener dificultad en el cumplimiento del pago de la misma.
El incumplimiento en el pago de la deuda o en los ratios financieros podria tener un efecto
negativo en las operaciones, situacion financiera, proyecciones, resultados y en la valoracion de
la Sociedad.

Sefalar que Vitruvio tiene una limitacion estatutaria relativa al nivel de apalancamiento de la
Compaiia, medido como porcentaje contra la valoracion RICS de sus inmuebles en cartera. Este
limite es del 33%.

Riesgo de subida de tipo de interés

La estructura de financiacion actual de Vitruvio devenga un interés compuesto por un tipo fijo
mas una parte indexada a un indice variable (Euribor). En el caso de que los tipos de interés
incrementen con respecto a los actuales, la generacion de resultados podria verse afectada

negativamente.

Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas del contrato de alquiler y a la

solvencia y liquidez de los clientes:

Si los arrendatarios atravesaran circunstancias financieras desfavorables que les impidieran
atender sus compromisos de pago debidamente, o se produjesen retrasos en el pago de los
arrendamientos, la situacion financiera y de tesoreria de la Sociedad podria verse afectada

negativamente.
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Riesgos derivados de la posible oscilacion de la demanda para los inmuebles y su consecuente

disminucion en los precios de alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos a la fecha de vencimiento
de los mismos, la Sociedad podria tener dificultades en encontrar nuevos inquilinos, por lo que la
situacion financiera y patrimonial asi como el valor de los activos podria decrecer.

Riesgos inherentes a la fusion entre Vitruvio y CPI

La fusion que Vitruvio va a llevar a cabo con CPI tiene asociados unos riesgos inherentes a

cualquier proyecto de fusion entre dos compaiiias, destacando entre ellos los siguientes:

- Incorrecta gestion por parte de la sociedad gestora AM7 de los activos incorporados
- Diferencias de criterios entre los consejeros actuales de Vitruvio y los que se incorporan
procedentes de CPI en la gestion de la compaiiia resultante

- Integracion financiera y contable de los balances de ambas compaiias

Riesgo regulatorio por su condicion de SOCIMI

La Sociedad opto por el régimen fiscal especial de SOCIMIs el 10 de julio de 2014 y notificd
dicha opcion a las autoridades tributarias el 23 de septiembre del mismo afio, por lo que tributara
en el IS al 0% por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el
apartado fiscal 1.6.3. del Documento Informativo de Incorporacion al MAB, siempre que cumpla
los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos cambios de interpretacion)
en la Ley de SOCIMIs o en relacion con la legislacion fiscal en general, en Espafia o en
cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro o en el cudl los accionistas de
la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i) la creacion de nuevos impuestos o
(i) al incremento de los tipos impositivos en Espaila o en cualquier otro pais de los ya existentes,
podrian tener un efecto adverso para las actividades de la Sociedad, sus condiciones financieras,

sus previsiones o resultados de operaciones.

Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria perder el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMIs,
pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el que se
manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

(1) La exclusiéon de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de

negociacion.
(i1) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo

11 de la Ley de SOCIMIs, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se

subsane ese incumplimiento.
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(iii) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los términos y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMIs. En este caso, la tributacion por
el régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de

cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

(iv) La renuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMIs.

(v) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMIs para
que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del
plazo de mantenimiento de las inversiones (bienes inmuebles o acciones o participaciones de
determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMIs no supondré la

pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMIs implicara que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del ultimo

periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal especial y la consiguiente tributacion por el régimen general del IS
en el gjercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada
a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resultod de aplicar el régimen fiscal especial en periodos
impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y

sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.
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2.3
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Informacion financiera.

Magnitudes financieras de Vitruvio:

De conformidad con la Circular 15/2016 del MAB, Vitruvio publicé con fecha 26 de abril de
2017 las cuentas anuales auditadas correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2016, las cuales se adjuntan en el Anexo I del presente Documento. Dicha informacion
financiera ha sido elaborada bajo los principios y normas de valoracion generalmente aceptados
establecidos el Plan General de Contabilidad, aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y
modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, y el Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre, asi como la demas legislacion mercantil vigente.

A continuacion se desglosa el balance y la cuenta de resultados del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2016 en comparacién con las cuentas anuales abreviadas auditadas

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015.

Las cuentas anuales del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016 han sido auditadas por
Mazars Auditores, S.L. mientras que las cuentas anuales abreviadas correspondientes al
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015 han sido auditadas por Capital Auditors &
Consultants, S.L.

Activo:
€ miles 2015 2016 ‘
ACTIVO NO CORRIENTE 39.730 51.972
Inmovilizado intangible - 408
Inversiones inmobiliarias 28.312 51.205
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 11.330 -
Inversiones financieras a largo plazo 87 359
ACTIVO CORRIENTE 1.372 655
Deudores comerciales y otras cuentas a cobras 255 222
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 24 25
Deudores varios 4 10
Otros créditos con las Administraciones Publicas 226 187
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 425 -
Inversiones financieras a corto plazo 36 30
Periodificaciones a corto plazo 13 28
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 643 375
TOTAL ACTIVO 41.101 52.628
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Inmovilizado intangible

Con fecha 12 de mayo de 2016 la Junta General de Accionistas, aprob6 la fusion por absorcion
de la sociedad Brumana, S.A. inscribiéndose la operacion en el Registro Mercantil con fecha 4
de agosto de 2016. Los efectos contables de la fusion se producen desde el 1 de enero de 2016,
ya que la Sociedad poseia el 100% de las acciones de la sociedad absorbida a 31 de diciembre
de 2015. Como consecuencia de la operacion de fusion, el balance a 31 de diciembre de 2016
recoge el efecto de la incorporacion de los activos y pasivos de la sociedad mencionada

anteriormente.

Inversiones inmobiliarias

Este epigrafe recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen
bien, para explotarlos en régimen de alquiler, o bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos de la valoracion de mercado que se produzcan en el
futuro en sus respectivos precios de mercado. Estos activos se encuentran en condiciones de

uso y funcionamiento y estan alquilados.

Estos activos se reconocen por su coste de adquisicion menos, la amortizacion y pérdidas por
deterioro acumuladas correspondientes. A 31 de diciembre de 2016, las inversiones

inmobiliarias no presentan pérdidas por deterioro.

La variacion a 31 de diciembre de 2016 respecto de 31 de diciembre de 2015 se debe a los

siguientes motivos:

- Incorporacion de los activos procedentes de Brumana, S.A. tras la fusion: a 31 de diciembre
de 2015 Vitruvio mantenia registrado en el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” la participacion que mantenia sobre Brumana. Una vez llevada a
cabo la fusion, los balances de ambas compaifiias fueron integrados, de manera que las
inversiones inmobiliarias registradas en Brumana pasan a integrarse en este mismo epigrafe

del balance de Vitruvio a un coste de 13.584 miles de euros.

- Adquisicién en mayo de 2016 del activo “Fernandez de la Hoz n°52”. El coste de

adquisicion de este activo ascendio a 6.437 miles de euros.

- Adquisicién en julio de 2016 del activo “Infanta Mercedes n°31”. El coste de adquisicion

del activo ascendid a 2.295 miles de euros.

- Activacion de los costes de las obras que se encontraban en curso a 31 de diciembre de
2016 en los edificios de Ayala n°101, Sagasta n°24 y Fernandez de la Hoz n°52 por un
importe total de 624 miles de euros.
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Inversiones en empresas del grupo vy asociadas a largo plazo

Como se ha explicado anteriormente, en este epigrafe la Compaiiia recogia a cierre de 2015 la
participacion que mantenia sobre Brumana, S.A. Una vez llevada a cabo la fusion, los balances
de ambas compaiias fueron integrados, desapareciendo por tanto del balance de Vitruvio el
saldo que a 31 de diciembre de 2015 se registraba en este epigrafe.

Inversiones financieras a largo plazo

En este epigrafe se recogen fundamentalmente las fianzas depositadas correspondientes a los
activos arrendados. El incremento se corresponde con el mayor numero de activos en alquiler

asi como con las fianzas correspondientes a los activos procedentes de Brumana.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

En este epigrafe se registran las cuotas a cobrar de los activos arrendados (65 miles de euros a
cierre de 2016) asi como saldos pendientes de cobro con Hacienda. El importe total de las
cuentas a cobrar con Hacienda asciende a 186 miles de euros a cierre de 2016, de los cuales,
113 miles de euros se corresponden con el Impuesto de Sociedades y los 75 miles de euros
restantes se corresponden con el IVA a devolver.

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

La diferencia en el saldo registrado en este epigrafe a cierre de 2016 en comparacioén con el
mismo a cierre de 2015 se debe a que a cierre de 2015 se encontraba pendiente de cobro el
dividendo a percibir por parte de Brumana, S.A. cuyo importe ascendia a 425 miles de euros.
Al cierre de 2016, una vez llevada a cabo la fusiéon con Brumana, S.A. la Sociedad no cuenta

con inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
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Patrimonio Neto y Pasivo:

€ miles
PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital
Prima de emision
Reservas
Acciones propias
Resultado del ejercicio

Dividendo a cuenta

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Pasivos por impuesto diferido

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Publicas

Anticipos de clientes

TOTAL PASIVO

2015
34.638

34.638

30.499
3.710

499
(70)

126

126

126

6.337

6.001
5.998

336

260
31

26
11

41.101

2016
34.339

34.339
30.499
3.710
51
(277)
592
(236)

15.075

12.811
12.445
366
2.264

3.213

2.957
2.933
24
257
12
184
15
2
28
16

52.628
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Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

En este sub epigrafe se recogen las deudas con entidades bancarias atendiendo a la siguiente
tipologia:

- Préstamo hipotecario con Bankinter: en mayo de 2016 la Sociedad firmé un contrato de
préstamo hipotecario con la entidad financiera Bankinter por un nominal de 9.000 miles
de euros, con vencimiento en mayo 2031, un periodo de carencia de 3 afios y un tipo de
interés referenciado al Euribor a 12 meses mas 1,70 puntos porcentuales. Este préstamo

estd garantizado con una hipoteca sobre el inmueble de la calle Sagasta.

Préstamo hipotecario con Bankia: en agosto de 2016 la Sociedad firm6 un contrato de
préstamo hipotecario con la entidad financiera Bankia por un nominal de 3.600 miles de
euros, con vencimiento en julio 2031, un periodo de carencia de 3 afios y un tipo de
interés referenciado al Euribor a 6 meses mas 1,70 puntos porcentuales. Este préstamo

estd garantizado con una hipoteca sobre el inmueble de la calle Goya 5-7.

El importe correspondiente a ambos préstamos hipotecarios registrado en el balance a 31
de diciembre de 2016 ascendia a 12.445 miles de euros.

Poliza de crédito concedida por Bankinter en julio 2016 con un limite de 6.000 miles de
euros, vencimiento en octubre de 2019 y un tipo de interés referenciado al Euribor a 12
meses mas 1,70 puntos porcentuales. El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2016
ascendia a 2.933 miles de euros.

Pasivos por impuesto diferido

La Sociedad, fruto de la fusion por absorcion de Brumana, S.A., ha registrado un pasivo por
impuesto diferido correspondiente a la diferencia entre los valores contables de los inmuebles
recibidos en la fusion por absorcion de Brumana, S.A. y su valor fiscal. En aplicacion del
articulo 12 de la Ley 11/2009, para la cuantificacion del pasivo por impuesto diferido se ha
tenido en cuenta el criterio de imputacion lineal de la plusvalia establecido en dicho articulo y el
tipo impositivo general vigente a 31 de diciembre de 2014, pues los activos de Brumana, S.A.
pasaron al régimen especial SOCIMI con fecha 1 de enero 2015. En el siguiente cuadro se

detallan los valores contables y fiscales considerados:

€ miles 01.01.2016 31.12.2016
Valor contable 13.579 13.485
Valor fiscal (5.150) (5.118)

| Diferencia temporaria 8.429 8.367 |

La composiciéon y movimiento de estos epigrafes del balance de situacion en los ejercicios 2015

y 2016 es el siguiente:
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Saldo a Fusién Registrado en la cuenta Saldo a

€ miles 31.12.2015 Brumana de resultados 31.12.2016
Adiciones Retiros

Diferencia temporaria

inmuebles Brumana - 2.414 - (150) 2.264

Total - 2.414 - (150) 2.264

Cuenta de resultados:

€ miles 2015 2016 ‘

Importe neto de la cifra de negocios 791 2.089
Otros ingresos de explotacion 1 23
Gastos de personal (54) (36)
Otros gastos de explotacion (563) (1.080)
Amortizacion del inmovilizado (89) (355)
RESULTADO DE EXPLOTACION 87 641
Ingresos financieros 428 1
Gastos financieros (15) (200)
RESULTADO FINANCIERO 413 (199)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 499 442
Impuesto sobre beneficios - 150
RESULTADO DEL EJERCICIO 499 592

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios proviene integramente de las rentas resultantes del
arrendamiento de los activos de Vitruvio. El incremento a cierre de 2016 respecto del ejercicio
2015 se debe al mayor numero de activos que integran la cartera de la Sociedad, entre otros, los
activos procedentes de Brumana, cuyos ingresos no se reflejaban a 31 de diciembre de 2015 en
la cuenta de resultados de Vitruvio.

Otros gastos de explotacion

Dentro de este epigrafe, el gasto mas relevante se corresponde con los “Servicios exteriores”,
cuyo desglose es el siguiente:
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€ miles 31.12.2015  31.12.2016 ‘

Arrendamientos 16 21
Mantenimiento y reparaciones 17 27
Servicios profesionales independientes 335 617
Prima de seguros 6 26
Servicios bancarios y similares 5 5

Gastos de comunidad de propietarios 20 127
Sumunistros 23 29
Otros gastos 8 12
Total 428 862

En el epigrafe “Servicios de profesionales independientes” se recoge principalmente el coste de
la gestion de los activos inmobiliarios. El incremento del gasto se corresponde principalmente a
los honorarios de los asesores y expertos que han intervenido en la salida al MAB por parte de la
Sociedad.

Amortizacidén

El incremento del gasto en 2016 en comparacion con el gasto a cierre de 31 de diciembre de
2015 se debe al incremento de activos en el balance de Vitruvio (via adquisiciones y via
integracion de los activos procedentes de Brumana). La amortizacion de las inversiones
inmobiliarias se realiza de forma lineal durante su vida util de la siguiente manera:

Elemento % Afos
Construcciones  1,33%-2,85% 35-75

Ingresos financieros

La disminucion del saldo de este epigrafe se debe a que al cierre del 2015 la Sociedad tenia
registrado el dividendo a cobrar repartido por Brumana, S.A., cantidad que no aplica a cierre de
diciembre 2016.

Gastos financieros

El incremento en los gastos financieros se corresponde con el incremento del apalancamiento
de la Sociedad, queha pasado de tener 5.998 miles de euros de deuda bruta a cierre de 2015 a
15.378 miles de euros a cierre de 2016. El incremento se corresponde con los préstamos
descritos en el apartado “Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo”. Los nuevos
préstamos contratados en 2016 devengan un tipo de interés fijo de 1,70 puntos porcentuales
mas un variable referenciado al Euribor a 12 y a 6 meses.
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Magnitudes financieras de CPI:

A continuacion se presentan las cuentas anuales abreviadas auditadas de CPI correspondientes a
los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2015 y 2016, las cuales se adjuntan en el Anexo II

del presente Documento.

El auditor de CPI para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2015 y 2016 ha sido PKF
Attest Servicios Empresariales, S.L.

Activo:
€ miles 2015 2016
ACTIVO NO CORRIENTE 37.483 36.551
Inversiones inmobiliarias 37.255 36.443
Inversiones financieras a largo plazo 28 52
Activos por impuesto diferido 201 55
ACTIVO CORRIENTE 160 143
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 78 55
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 78 55
Inversiones financieras a corto plazo 3 -
Periodificaciones a corto plazo 18 14
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 61 74
TOTAL ACTIVO 37.643 36.694

Las principales partidas del activo de CPI a cierre de 2015 y 2016 son las siguientes:

Inversiones Inmobiliarias:

Las mismas se corresponden con los locales y naves industriales que conforman la cartera de
CPL

Durante el ejercicio 2016 no se han producido altas ni bajas de activos clasificados en este
epigrafe. La variacion en saldo a 31 de diciembre de 2016 respecto del 31 de diciembre de 2015
se corresponde con la dotacién de 29 miles de euros de deterioro y con la dotacion a la

amortizacion del ejercicio por 783 miles de euros.
Los terrenos y construcciones, cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2016 ascendia a

36.443 miles de euros, estan sujetos a hipoteca a favor de diversas entidades de crédito por un

importe dispuesto de 16.124 miles de euros (17.062 miles de euros a cierre de 2015).
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Activos por impuesto diferido

El desglose por concepto de este epigrafe es el siguiente:

€ miles 2015 2016
Créditos fiscales por bases imponibles negativas 149 -
Derivados 48 55
Deducciones 4 -

| Total 201 55 |

Al 31 de diciembre de 2015 CPI tenia activadas bases pendientes de compensar por importe de
622 miles de euros que fueron generadas entre los ejercicios 2004 y 2009 por Consulnor

Inmuebles, S.A., sociedad fusionada, y que han sido compensadas en el ejercicio 2016.
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Patrimonio Neto y Pasivo:

€ miles 2015 2016
PATRIMONIO NETO 19.696 19.613
Fondos propios 19.847 19.787
Capital 19.180 19.180
Prima de emision 78 78
Reservas 126 218
Resultado del ejercicio 855 723
Dividendo a cuenta (391) (411)
Ajutes por cambios de valor (151) (174)
PASIVO NO CORRIENTE 16.158 15.325
Deudas a largo plazo 16.106 15.281
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 15.539 14.636
Otras deudas a largo plazo 567 645
Periodificaciones por impuestos diferidos 52 44
PASIVO CORRIENTE 1.790 1.756
Deudas a corto plazo 1.395 1.373
Deudas con entidades de crédito 1.372 1.373
Otras dueudas a largo plazo 22 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 385 375
Proveedores 188 131
Otros acreedores 197 244
Periodificaciones 10 8
TOTAL PASIVO 37.643 36.694

Las principales partidas del patrimonio neto y pasivo de CPI a cierre de 2015 y 2016 son las

siguientes:

Ajustes por cambios de valor en el Patrimonio Neto

Este epigrafe recoge a 31 de diciembre de 2016 un importe negativo de 174 miles de euros
correspondiente al importe neto de las variaciones del valor razonable de activos incluidos dentro

de la categoria de derivados de cobertura de flujos de efectivo.
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Deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo

El desglose por vencimientos y entidades acreedoras a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

€ miles 2017 2018 2019 2020 2021 2022y siguientes Total ‘
BBVA 311 311 1.611 1.223 - - 3.455
Caixa Geral 609 612 614 616 618 3.126 6.196
Sabadell - - - - - 1.484 1.484
Bankinter 240 240 240 240 240 869 2.071
BSCH 244 244 244 244 244 1.700 2.918
Intereses a C/P 11 - - - - - 11
Otros gastos de formalizacion ~ (42) (42) 41 - - - (126)
Total 1.373 1364 2668 2323 1.103 7.178 16.009 |

A continuacion se detallan las condiciones (vencimiento, tipo de interés y garantias) de los

préstamos con las diferentes entidades bancarias:

Entidad Vencimiento Tipo de interés Garantias

BBVA 10/06/2020  Euribor 3m + 1,30  Lagasca, Zurbano, Justicia y Mercamdrid

Caixa Geral 23/12/2026 Euribor 12m + 0,45 Localeg alquilados a Cai.xa Geral: Bilbao, Ourense,
Palencia, Zamora, Badajoz, Salamanca

Sabadell 30/09/2022  Euribor 3m +2,00  Locales alquilados a la Sirena + Artea
Bankinter 05/08/2022 Euribor 3m + 2,25 Nave Getafe
BSCH 30/06/2023  Euribor 12m + 0,7 Nave Yunquera de Henares

La Sociedad mantiene una serie de derivados de cobertura cuyo detalle a 31 de diciembre de
2016 es el siguiente:

Valor

Nominal inicial

Tipo de comprometido  Vencimiento razonable Tipo Elemento
derivado . 31.12.2016 variable cubierto
(GBI .
(€ miles)
Euribor P.réstamol
Permuta 1.965 10/12/2019 33 0,47% IM hipotecario
BBVA
Euribor P.réstamo‘
Permuta 1.790 10/06/2020 34 0,49% IM hipotecario
BBVA
Euribor P.réstamo‘ .
Permuta 6.806 23/12/2020 162 0,86% DM hipotecario Caixa
Geral
Total 10.560 229
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Cuenta de resultados:

€ miles 2015 2016
Importe neto de la cifra de negocios 2.744 2.736
Gastos de personal 31 (33)
Otros gastos de explotacion (681) (664)
Amortizacion del inmovilizado (792) (783)
Deterioro y resultado de enajenaciones de inmovilizado 250 (29)
Otros resultados (8) 11

RESULTADO DE EXPLOTACION 1.482 1.238

Ingresos financieros - -

Gastos financieros (252) (192)
Variacion en el valor razonable en instrumentos

financieros (104) 95)

RESULTADO FINANCIERO (356) (287)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.126 951

Impuesto sobre beneficios (271) (228)
RESULTADO DEL EJERCICIO 855 723

Las partidas mas relevantes de la cuenta de resultados son las siguientes:

Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe se registran los ingresos procedentes de los arrendamientos de las inversiones

inmobiliarias.

Otros gastos de explotacion

El desglose de este epigrafe a cierre de cada uno de los ejercicios es el siguiente:

€ miles 2015 2016
Servicios exteriores 602 578
Tributos 79 90
Dotacion neta a provisiones - 3)
Total 681 664
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Dentro del epigrafe “servicios exteriores” el importe mas significativo se corresponde con la
comision por la gestion de los activos, la cual asciende al 0,85% del GAV (353 miles de euros a
cierre de 31 de diciembre de 2016 y 357 miles de euros a 31 de diciembre de 2015).

Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.
Informacion respecto al grado de cumplimiento.

Con ocasion de la incorporacion al MAB de Vitruvio en julio de 2016, la Sociedad publico en
el DIIM las previsiones correspondientes a la cuenta de pérdidas y ganancias para los ejercicios
2016 y 2017 (cuenta de resultados agregada de Vitruvio + Brumana). Dichas previsiones

fueron aprobadas por el Consejo de Administracion con fecha 22 de junio de 2016.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 15/2016 del MAB, la Sociedad publicé el 26 de
abril junto con la informacién financiera anual, el grado de cumplimiento de las previsiones
financieras para el ejercicio 2016 comparando la informacion financiera auditada a 31 de
diciembre de 2016 con las previsiones incluidas en el DIIM.

Con fecha 14 de marzo de 2017 la Sociedad publicé via Hecho Relevante un nuevo plan de
negocio. Este nuevo plan de negocio, aprobado por el Consejo de Administracion del 13 de
marzo de 2017, sustituye al publicado en el DIIM ya que tiene en consideracion los tres
aumentos de capital aprobados en la Junta General de Accionistas celebrada el 31 de mayo de
2017:

- Fusion por absorcion de Consulnor Patrimonio Inmobiliario, S.A.
- Adquisicion del activo denominado “Madrid Rio”

- Ampliacién de capital dineraria de 25 millones de euros

Por tanto, las previsiones aplicables para los ejercicios 2017-2020 son las publicadas en el Hecho
Relevante del 14 de marzo de 2017.

Las previsiones incluidas en este Hecho Relevante tienen en consideracion las tres premisas
anteriormente mencionadas. Con objeto de dar una mayor visibilidad sobre el impacto de la
operacion de fusion con CPI, en el apartado cuarto del presente Documento de Ampliacion
Reducido se ha incluido informacion operativa y financiera en la que unicamente se considera el
impacto de la fusién con CPI (no se incluye el impacto de la compra del activo “Madrid Rio” ni

las potenciales inversiones a realizar con la ampliacion de capital de 25 millones de euros).
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2.5 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del
emisor desde la iltima informacién de caracter periodico puesta a disposicion del Mercado
hasta la fecha del Documento de Ampliacion.

La ultima informacion financiera publicada por la Compaiia se corresponde con las cuentas
anuales individuales correspondientes al ejercicio 2016, las cuales se han descrito en el apartado
2.3 del presente Documento de Ampliaciéon Reducido y han sido adjuntadas en el Anexo I.

A continuacion se desglosan las principales magnitudes financieras de la cuenta de resultados de
Vitruvio correspondiente al periodo de tres meses finalizado a 31 de marzo de 2017. La presente
informacion financiera no ha sido objeto de auditoria y de ningun tipo de revision por parte del

auditor de la Sociedad.

Destacar que las cifras comparativas a marzo de 2016 son un agregado de Vitruvio y Brumana,
S.A. (la fusién entre ambas compaiiias fue aprobada por la Junta General Extraordinaria
celebrada el 12 de mayo de 2016, tal y como se informé en el apartado 1.11 del DIIM, y la
inscripcion de la escritura correspondiente a la mencionada fusion tuvo lugar el 5 de agosto de

2016, tal y como se inform6 mediante el correspondiente hecho relevante).

€ miles 31-mar-17 31-mar-16
Importe neto de la cifra de negocios 537 466
Otros ingresos de explotacion - -
Gastos de personal (16) (6)
Otros gastos de explotacion (238) (120)
Amortizacion del inmovilizado (94) (52)
Otros resultados (3) -
Resultado de explotacion 185 288

Como se puede observar, se ha producido un incremento en todas la partidas de la cuenta de

resultados en comparacion con los saldos a 31 de marzo de 2016.

El aumento en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” se corresponde con los ingresos
generados en el primer trimestre de 2017 por el activo de oficinas situado en la calle Fernandez
de la Hoz, 52 de Madrid, adquirido en mayo de 2016 y por el activo de oficinas situado en la
calle Infanta Mercedes, 31 de Madrid, adquirido el 28 de julio de 2016.

El aumento en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” se corresponde con los siguientes

conceptos:

- Comision de gestion: hasta junio de 2016 la misma se registraba a trimestre vencido, por lo
que no figura en este epigrafe a marzo de 2016. A partir de junio de 2016 la misma se registra
dentro del trimestre, por lo que la misma si figura en marzo de 2017, siendo el importe de 48

miles de euros.
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- Gastos de comunidad e IBIs: la diferencia en el gasto registrado a marzo de 2017 por ambos
conceptos en comparacion con el saldo a marzo de 2016 se corresponde fundamentalmente

con los activos adquiridos, los cuales devengan gastos de comunidad ¢ IBI a partir de 2017.

El aumento del gasto de amortizacion tiene un doble componente, por un lado, la incorporacion
de los dos nuevos activos, y por otro, a cambios de valoracién en los inmuebles integrados en
la fusion con Brumana asi como a la amortizacion de fondo de comercio surgido en dicha

operacion.
2.6  Declaracion sobre el capital circulante.

El Consejo de Administracion de Vitruvio declara que después de efectuar el analisis necesario
con la diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante suficiente para llevar a cabo
su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacion de las nuevas acciones

objeto de la presente ampliacion de capital.
2.7  Informacion piblica disponible.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 15/2016 sobre la informaciéon a suministrar por
SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil, toda la informacion
financiera periddica y relevante desde su incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil, esta

disponible en la pagina web de la Sociedad (www.vitruviosocimi.com), asi como en la pagina

web del MAB (www.bolsasymercados.es/mab/esp/marcos.htm), donde ademds se puede

encontrar la informacion relativa a la Sociedad y a su negocio.
Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 15/2016, recogen todos los

documentos publicos que se han aportado al Mercado para la incorporacion de los valores
Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
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INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor nominal de las
mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular la ampliacion de
capital. Informacion sobre la cifra de capital social tras la ampliacion de capital.

A la fecha del presente Documento de Ampliacion Reducido, el capital social de Vitruvio
asciende a 30.498.830 millones de euros, representado por 3.049.883 acciones de 10 euros de

valor nominal cada una. Todas las acciones tienen los mismos derechos econémicos y politicos.
La Junta General de Accionistas de Vitruvio, celebrada el 1 de junio de 2017, acordd aumentar el
capital social de la Sociedad en los términos y condiciones que seguidamente se detallan (la

“Ampliacion de Capital”):

Importe de la emision y acciones que se emitiran:

La Junta General de Accionistas de Vitruvio ha acordado aumentar el capital social hasta un
maximo de 16.296.070 euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 1.629.607
acciones ordinarias (las “Nuevas Acciones”) de DIEZ EUROS (10€) de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie que las acciones actualmente en circulaciéon y representadas
mediante anotaciones en cuenta. Dicha ampliacion de capital serda desembolsada mediante
aportaciones no dinerarias, concretamente, las acciones que se emitirdn para materializar la
fusion con CPI, en base a la ecuacion de canje explicada en el apartado 2.1 del presente

documento.

Para ello, ha acordado emitir las acciones a un tipo de emision por accion de TRECE CON
VEINTIDOS EUROS (13,222€) (el “Precio de Suscripcién”) de los cuales, DIEZ EUROS
(10€) se corresponden con el valor nominal de las acciones y TRES CON VEINTIDOS EUROS

(3,222€) con la correspondiente prima de emision.

El importe total efectivo de la emision ascendera a un maximo de VEINTIUN MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTE SESENTA Y TRES CON SETENTA
Y CINCO EUROS (21.546.663,75€).

Las Nuevas Acciones gozaran de los mismos derechos politicos y econdomicos que las acciones
de Vitruvio actualmente en circulacion a partir de la fecha en la que la ampliacion de capital se

declare suscrita y desembolsada.

Capital resultante de la ampliacion:

El capital social resultante de Vitruvio sera de CUARENTA Y SEIS MILLONES
SETENCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS EUROS (46.794.900€),
dividido en CUATRO MILLONES SEISCIENTAS SETENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA (4.679.490) acciones de DIEZ EUROS (10€) de valor nominal

cada una de ellas.
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3.2

33

34

3.5

Incorporacidn a negociacién:

La Sociedad solicitard la incorporacién a negociaciéon de las nuevas acciones emitidas en el
MAB estimando que, salvo imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vez
realizada la inscripcion de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta en Iberclear y en el

menor plazo posible desde la publicacion del presente Documento.

Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de nueva
emision con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion preferente, adicional y
discrecional, asi como indicacion de la prevision de suscripcion incompleta de la ampliacién

de capital.
No aplica

Informacion relativa a la intenciéon de acudir a la ampliacion de capital por parte de los

accionistas principales o los miembros del Consejo de Administracién.
No aplica

Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que incorporan,

describiendo su tipo y las fechas a partir de las que seran efectivos.

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola
y, en concreto, en las disposiciones incluidas en el RDL 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el RDL 4/2015 de 23 de
octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores.

Las acciones son nominativas, estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
hallan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en
Madrid, Plaza Lealtad n° 1 y de sus entidades participantes autorizadas. Las acciones estan

denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten con ocasion de la ampliacion de capital seran
ordinarias y atribuiran los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones actualmente
en circulacion a partir de la fecha en que la ampliacién de capital se declare suscrita y

desembolsada.

En caso de existir, descripcion de cualquier restriccion o condicionamiento a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negociacion en el
MAB-SOCIMI.

Las acciones que se emitan en virtud de la ampliacion de capital podran ser transmitidas

libremente, sin estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de ningtn tipo.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

Tal y como se explica en el apartado 2.4 del presente DAR, a continuacion se incluye cierta

informacion operativa y financiera del impacto de la fusiéon de Vitruvio con CPI:

Principales magnitudes financieras:

La fusién con CPI supone para Vitruvio la incorporacion de una cartera de activos valorada a 31
de diciembre de 2016 en el entorno de 38 millones de euros. Asimismo, la deuda que se
incorpora procedente de CPI situa el ratio Loan To Value (en adelante “LTV”) en el 33%,

cumpliendo por tanto con la limitacion que tiene establecida estatutariamente Vitruvio.

GAV (MME€) a 31.12.2016: Vitruvio + CPI

GAV
Rango valor Rango valor 31.12.2016:

93 MME

wo, 39
90 - )
80 36
70
60 - 55
30 -
40 -
30 -
20 -
10 -
0 - ; ;
Vitruvio CPI VIT+CPI

GAYV a 31.12.2016 obtenido a partir de las valoraciones realizadas a la fecha por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A.

para Vitruvio y American Appraisal Espafia, S.L. (Duff & Phelps) para CPI

Deuda bruta (MM<€) a 31.12.2016: Vitruvio + CPI

Deuda
35 - 31.1232016:
16 11 31 MME
30
25 A
20
15
13 4
10 -
5 -
0 | T T
Vitruvio CPI VIT +CPI

Deuda financiera bruta a 31.12.2016 obtenida a partir de las cuentas anuales auditadas deVitruvio y CPI
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Adicionalmente, se incluyen los siguientes indicadores o variables operativas de negocio. Los
mismos se han obtenido agregando los datos contenidos en las cuentas anuales auditadas de
Vitruvio y CPI a 31 de diciembre de 2016.

| 1
| 1
| 1
| 1
1 . Rentab. 1
! ;‘::ﬁ alguiler 1
: 54% |

1
| 1
| 1
| 1
L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = = = = = 1

Estructura accionarial:

La fusion con CPI supondra la incorporacion de alrededor de 70 nuevos accionistas, de los

cuales, inicamente dos de ellos tenian una participacion superior al 10% de CPI.

Los accionistas de CPI que tenian una participacion superior al 10% de CPI a 31 de diciembre de

2016 eran los siguientes:

- Onchena, S.L.: 11,25%
- Torrealba y Bezares, S.L.: 10,25%

Gobierno Corporativo:

El Consejo de Administracion de Vitruvio propuso a la Junta General de Accionistas de Vitruvio
que resolviese sobre la fusion (la Junta celebrada el 1 de junio de 2017), como parte de los
acuerdos de la misma, el nombramiento de nuevos administradores adicionales.

Dentro de los acuerdos de dicha Junta se acord6 el nombramiento de los siguientes consejeros

procedentes de CPI:
- D. José Antonio Torrealba Elias

- Entidad de Prevision Social Voluntaria Araba eta Gazteiz Aurreski Kutxa II

- D. Sergio Alvarez Sanz
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- D. Pablo de la Iglesia Garcia-Guerrero
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5 ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1 Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y
vinculaciones con el emisor.
Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016, que obliga a la
contratacion de dicha figura para el proceso de incorporacién al MAB, segmento de SOCIMIs, y
al mantenimiento de la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad

contrat6 con fecha 23 de noviembre de 2015 a Renta 4 Corporate, S.A. como Asesor Registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacion de obligaciones que le corresponden en funcién de la
Circular 16/2016

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008, segun se establecia en la Circular del MAB 10/2010, figurando
entre los primeros trece asesores registrados aprobados por dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4
Terrasa, S.A. mediante escritura publica otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido,
y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11,
seccion B, Hoja M-390614, con C.I.F. n® A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana,
74 de Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambidé su denominacion social a Renta 4
Planificacién Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007

y denominandola tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actia en todo momento, en el desarrollo de su funcién como Asesor
Registrado siguiendo las pautas establecidas en su Codigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate,

S.A., actiia como Proveedor de Liquidez y Entidad Agente.

5.2 Declaraciones e informes de terceros emitidos en calidad de expertos, incluyendo

cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga en el emisor.
No aplica

5.3  Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacion

de las acciones de nueva emision al MAB.

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento de Ampliacion
Reducido, las siguientes entidades han prestado servicios de asesoramiento a Vitruvio en
relacion con la incorporacion a negociacion de las acciones resultantes de la ampliacion de
capital en el MAB:
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(1) El despacho de abogados Arcania Legal, Tax & Corporate, S.L., con N.ILF. B83815134 y
domicilio en la calle Claudio Coello, 50 5° 28001 de Madrid, ha prestado servicios de

asesoramiento legal.
(i)  Mazars Auditores, S.L., con N.ILF B-61622262 y domicilio en la calle Alcala, 63, 28014

de Madrid como auditor independiente para la revision de las cuentas anuales de Vitruvio
a 31 de diciembre de 2016.
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ANEXO I Cuentas Anuales individuales e informe de auditoria para el ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2016 de Vitruvio Real Estate SOCIMI,
S.A.
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ANEXO I1 Cuentas Anuales individuales e informe de auditoria para el ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2016 de Consulnor Patrimonio
Inmobiliario, S.A.
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PKF ATTEST

INFORVIE I'F AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
ABREVIADAS

A los Accionistus de CONSULNOR PATRIMONICH INMOTTIARIO, S.A.
por encargo del Consejo de Administtacion:

Infurme sobre s coentas nnnales

Homis auditady Tas enentas anuales adpntas de CONSUTNOR PATRINMONIO
INMOBILIARICE %A, que comprenden el balanee al 31 de diciembee de 2006 Ta cuenta
de pérdidas vy ganancias, of cstade de cambwos en ¢l palrimonio noto, ¥ la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fechy

Kespanscebiticud oo Tox Adminisoradores o relacmhs con deon chanttens canil s

Los Admintstradores son respongables de formnlar 1as cuentas anuales adjuntas. de {orma
que expresen laimagen 1ol del patrimonio, de a sitnacion financiera y de los resullados
Jo COMNSULNOR PATRIMONIO INMOBILIARIO, 5.A L de contonumdad con el warce
norimativa de informacion financicra aplicable a la enhidad en Bspafin. que se identifics en
la Mota 2.1 de L mcmaoria adjunta, y det control intermo que consideren necesario pari
perntitie Ia preparacion de enentas anuales lbres de incorreceion material, debida & frande
O G,

Responsahilicdod del ity

Muestra responsabilidad s expreswr ung upinidn sobre Tas cuentas annales adjuntas
hasada en nuestra auditoria, Tlemos llevado a cabo npestra auditoria de conlormidad con
la nermativa reguladora de la auditoria de coentas vigente en Espaiia. [icha normativa
exige gque cumplamos los requerimigntos de dica, asi comn gque planifiguemos v
ejecutemoys la auditorfy con el fln de obténer nna seguridad razonable de gque las cuentas
anuales estan Dbres de incnieceiones matenales,

Una suditoriy requicee Iaapheacion de procedimicntos para obtener evidencia de
auditoria solne Tos dmportes v la informaciom revelada en Jas cuentay ameales, | os
procedimicntos seleceionados dependen del juicio del auditor, incluida Ta valaracion de
los ricapos de ineorrcaeion material en las cuentas anuales, debida a fraude o crror. Al
cteetuar dichas valoraciones del rniespgo, ef audiker lene e ocuenta ¢ eontrol interne
relevante para la formulacion por parte de lo entidad du las cuentas annales, con cl tin de
diseiar los procedimientos de auditoria que seun adecuados en funcion de las
eireunstaneias, v no con la finalidad de expresac una apinian sobre 1a clieacia del control
interne de la entidad. Ung auditerla trabién incluye Ta gvaluacion de la adecuacion de las
politicas comtables aplicadas y de Lo raconabilidad de las catimasiones contables
realizadas por la direccion. asi como la cvalnacidn de Ta presentacion de lus cuenlas
anuales tomadas en su conjunto,

Conzideramos gue 1a evidencia de auditoria que hemos obtemdo proporciona v base
suliciente v adecuada para nuestra opinian de auditoria.
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Cdpinein

In nuestrn opimion, las cucotas anuales adjuntas expresam, en Jodos los aspectos
signifieativos, la imagen fiel del patrimenio v de Ly stuacidn financiers de CONSLILRNOR
PATRIMONIO INMORILIARIO, S.A. al ¢ de diclembre de 2006, osi como de sus
resullados t_'nrr'i_'r-;pr.mr.lii.'lm::-.' al -:_i-::ci-:i-:- anual terminado en dicha feehia, de eonforinidad
con el mares pormative deimonmaoon Tinanciers gue resalta deaplicacion y, en
particulur, ¢on loy principios y eritcrios contables contenidos en el mismo
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CONSULNOR I'"ATRIMONLO INMOBILIARIO, 5.4,

Cl Censejo de Administracion de CONSULNOR PATRIMONID INMOBITTARKY, 3.A ) fonnula con
lccha 23 do marza de 2017 las presentes Cuentas Anuales Abreviadss correspandientes al gjervivio 2016
yque confonnan un bloque de 84 folios de 1a elase N, serie C. avfimeres 7355236 al 7355275 {ambos
nclusived ¥ miumeres 7355276 al 7333318 ambos inclusive) ¥ las correspondientes hojas de lomas
extendidas en los fol:os de la clase M. serie AL olmicros 795996, TE9R997, TEYSHH v ThRA99Y, para

su aprobacion par l2 Junta General Ovdinaria de Avcimistas.
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CONSULNGR PATRIMONIO INMODBILTARIO. 5.A.

F] Censejo de Administracion de CONSULNOR PATRIMONIG INMOBILTARIO, SA | tormoula con
fecha 23 de marza de 2017 las presenties Cuendas Anua’es Abroviadays cormespondientes al ejercicio 206
que conforman un blogue de 84 folios de la clase N, serie O, mimeros 7335236 al 7355275 (amhbos
melusived v niwerns 7355276 al 7333318 (ambos inclusivel v las cortespondientes hojas de finmas
exlendidas en los folios de 1a clase N, serie & nameres 7695006, 7692097, 7695998 + ToI5949% para

su aprobacian pot la Junta General Grdinaria de Accanistas,
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CONSULNOE FPATRINMONIO INVIORILIARIO. S AL

Bl Consepe de Adeinistracion do CONSULNOR PATRIMONIG INMOBIETARIO, S.4., formula con
fecka 23 de marzo de 2017 las prosertes Cuentas Anuales Abreviadas sorrespendientes a- ¢jercicio 2046
que conforman un Hoeoue de 82 folios de la clase ™, serie C nimerns 7335236 al 7355275 (ambos

melusivel ¥ mitmeros 73533276 a

7335315 fambos inclusive) v las correspondientes hojas de Brmas

cxtendidas en los Jlios de la clase ™, soric A nlmeros THOS90S, FaD5907 TOUSO9Y » TOYIG08, para
sy aprobacion por la landa Gereral Credinaria de Aceionistas,

PRESIDENTE
Iv. Jeree Bevpareche Busqust

YOCALES
D Pabla de L3 [2lesia Sarzia- Goerrero

SURNE Mutoa de Sceuros » Beasczaro:
d prud (s reproseniade por
1} Ralwel Urrutia d= Dicgao

k. Jaze Antetia Torrcatha Llias

D, Albero Zanlsea Arana

Previzadn Socal
Castenz Acarrczkil
represceniade por
E eraira

YVOCALLS
[r Jase Amonio  Ramirez-Escodero
Waldes

O Sarpio Alvares Sans

[3 lese Matia Oometea (Onaimdia

D Jose Oscar Lacanda Garameedi |

I}, Parcicie Salzaseeui Aznar



| ~ 7595099 A

CONSULNOR PATRIMONIO INMOBILIARIO. 5.A.

El Consgjo de Administracisn de CONSULNOR PATRIMONIO INMORILIARID, 5.A. fomula con
tfecha 27 de maran de 2017 las presenres Cusnlas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio 206
que conferman un blogue de 84 folios de Ta clase N seric C, nimeras 7333236 al 7335275 (amboes
inclusive) v nimreres 7353276 al 7335703 {ambos inclusive) ¥ las correspondientes hojas de fizmas
extendidas en los folios de . clase N, serie A, nlmeres 76959946, 7695097, TA95908 v THY5RUY, para
su aprobhacion por [ dunte Genera] Qrdinaria de Aceionistas.
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CONSULNOR PATRIMONIO INMOBILIARIO, S.A.

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

DEL EJERCICIO 2016
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CONSULNOR PATRIMONIO INMOBILIARIO. S.A,

CUENTAS DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTES A LO%
EJERCICIOS ANLALES TERMINADOS FL 31 DE DICIEMERE DE 20146 Y 20135

[luros)

DOPERACKINES CONTIMUADRAN:
[nporte nekr de la zilta de nezocios (Motzs 5y 170
Traslos de personal (Mota L7
Oreos gastos ce explofacian
Aumortizacion del inmovilizado (Mo 29
Deteriorns v resultado por cnajenaciones d2 inmovilizedo (Mota 37
Excesn de provisiones
eros resulzdos
RESLLTADOS DE EXPLOTACION
Inpresos finansizgies
Crastos lnancieres (Mol 117
Variacion del vaior rezonatle enoinstrumrenlos financicras ata [
RESULTADO FEINANCIERO
RESULTALDG ANTES DE IMPUESTOR
[rpueslos sobre henedicios CThotalal
RESULTADG DEL EJERCICIO

2016

2=

273583691
13322700}
{H63.872.45)
(TE2.609,88)
{20025, 94}

2

43 TI0R
£21.093,25)
(ARl 5495,28)
FRASUIETH
243 BT EE

=

10.832 51 (£072,26)
1.237.934,49 148223717
133,54 -
(191.411,32) §232.354.13)
(032835493 ¢EIFE T, BT
(287.274,23) {356.062,04)
930, 660,26 1L126.175.13
[22%.138 (271 002,95
72250180 855 173,10

Las ~etas 1a 17 incluidas cr [a memoriz abrevianda ad uma forman parte inlegrante Je la cuenta de
pérdidas v anancias abreviada correspondiente al gjercicio arual wrminade el 31 de diciembre de 2006,
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CONSULMOR FATRIMONID INAMOBILIARICOL BA,

MEMOUOKIA ABREVIATIA CORRESFONDIENTE AL EJERCICTO ANTIAL

TERMINADGO EL 51 DF DICTEMTIRT D 2016

(1) Waturalerzn v Actividad de la Socicdad

Comsulnor Fatrimonio Tnmehiliario, S.A. (oo adelante la Socicdad), se
conatingd por un periodo de tiempo indetinide ¢l 4 de marza de 2004y fiene s
domicilio social y (aeal en Bilbao.

B0 ehjelo socia) consisle basleanente e

la promocicn, construceion,  congpg,  venta,  arendamionmn y
grplulutidn o0 Q.L|:alc]L|iot' atry former de (ods clase de cdilficaciones,
solares ¢ inmuebles an peneral, Lanlo por cucnla propia como ajenn,

la  adquisicion, tenencis,  disitule, shninistacion,  goston
mepociacion on senerdl de inmuchles,

- la promocldn o ol fomenio de empresas, medisnle [ paticipaciin
lempor] en s capilal, dodieadas a actividades  de canicier
gripresarl, colee olia, 1 realizacion de opgraciones inmobilidrias
dol mereade industriad o cmpresarial, deoadgwsicdn,  pestion,
achministracion, ceplotacidn v tranamision de tedo tipn de inmuebles,
winl g, G0 et caze, sea ebjeto de T Sociadiad Ta parlivipacion oo
actividndes aque parsizan la recaliticacidn del suclo o la eonstruocion,
promaocion yio venta de viviendas,

A1 31 de dicicmbre de 2010, lay laboies proplas de Th pesliom y
sdministacion cotan cacomendadas a Consulner, 3 AL (Mol 17),

Tons presenies cuenbey anuales abneviadas ¢ prescntan en siros, que es i
nuenicda Tuncional v de presentacién de Ta Rociedad,

.
[

-



() Rnses de Presentacion de lay Cucntas Anuales

2T Imayen ficl-

El owes nonmativa deinfemacion fimmeicr gue esule de
41|'plir\.-wir'b|'r A la Boctednd, ey el estahlecido v

ay bl l.'::fu_'ligr_': de Comercio y By reshinle legislacion micyeantil.

by El Plan General de Comtabilidad aprohido por el Real Leereis
FA 1402007 v sus modi lcaciones y adaplaciongs,

e Las pormas de oblipande cumplimionlo aprobadas por ¢l Instituno de
Comtabilidad y Auditinia de Cuentas (ICACY an desarrallo del Plan
gencral de Contabiligdad v sns normis complemenliariasy,

dy Bl Beal Deerewe Legislativa 172000, de 7 de julio, por ol gue
apruclu el Texto Retindido de L Ley de Socicdades de Capital (en
NIk,

w) Ll restes de B normalive contabile capafioela gue cesulla de aplicacicon

Las guentns agnuales abreviadas del gercicio 20006 ban sido
prapracdis o paeie de los regestros eontables de la Sociednd vose presentan
e weuerde con el maneo nortative de informaeion linamcier gue rasully de
aplicacidn v, on particulsr, con los principios y critlcode coutables on ¢l
comfamidos, de Torma gue mnestran le nonagen el del patrimenio v de 1y
siludcian financiera de o Sociedad o L facha de cierre del gjomeicio, gal
come de los resultados de sus operaciones babidos durante ol gjeraicin

Diichas conentas amales sbreviadan goee han sido tormuoladas por los
Administrndores de T Socicdwd con fecha 23 de marzo de 20107, 50
ctcucnlrdan perdiehtes de aprobacidn por In Tunty Ceneral de Accionislas,
Mooabstante, los Adminfsiradores de a0 Socicdied noo espeian que 5
produzes modilicaciones staniticatvas en el proceso de ratificacion Por
s parle, las oucntas anbiales abreviadas del ejercicio 2015 fueron aprobadas
por b limta Genersl de Accionisbis de l Bocicdadl ooz LU0 ordinaria
de 21 du jume de 2016,

k=
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Principios comtables

Papst 1o chiboracidn de las cucruas anuales  abreeviadus el
cjereiaia 2016 5 M seguido o] marco ormative de intormaedn finaaciorn
aue results deaplicacion y, capecialimente, s¢ han sepiidn T normas de
1'1_151:-‘,“'(} y valoracion deseritis on Lo Meta 30 Los Adminisiradaores han
fopmmilo estas cnenrna anuales abravisdas terdendo on constdetacion la
omlidan de los principios y normas contables deaplicacion ollipatena
qua tianen un efecte signilivative un dighee coenmns anoales, MNe existe
ningtn principien contable goe senlo ahlipatorin. haya dejade de
aplivarse i o elaboraoidbn de estas anentas amles, Aximinme, no ose lan
aprheseler pringd pios contahles ne obligatorios.

Axpectas crltfcoy de T valoracfon p exfiemac o de Lt Incerttdimbre-

L da preparacion de  las cuenlay anuales  aleevindaz
eorraspendientes il ejercicio 2016 s ban utilizcle posios 3 estimaciongs
reilivadus por lor Adiministadores deola Sociedad, pars cuanlificar
aluunus do Jos uclives, pesivos, Ingrasns. gostos y compronisos gue
s repstrados s ellas, THehas estimaciones eslan basadas cu 1a
experiancin histdirice y oen olros Taclores que se considuan saranables
hajer Ins eircunstuneias aclualos, 81 bivn Jus vitedas estimaciones 52 han
realizadu co funcion de daoejor otormacion disponible sl cierre del
cjercicie 2000 subre los hechos  analizwdos,  ex o posible gque
aeantocirnentes qne poecdan tener lugar en el uture obliguen w0 sy
iewhihicacion an los praximos sjerciciog, lo gue seorcalizaria, v su caso,
de formma prospeciivin Tnoel cjercicio 20T o se oo cambing
e enlimaciones contables de caracter siprotieanve,

Lize sppuesslow clave aearca del futurn, s como olros daloy
pelgvantes sobes Ly estimacion de Lo meertidumbre oo la Jechs doe vicee
derl ejurcicio, que Nevan asociados un tespd Dnparmante que posda
suponcr cambioy signilicalivos unoel virlon o les activen y pasivos en el
gjericio siguivnle, vy basicanente, e sipniente:

# Dyaluaeion  dv o posilles péadidas por deteriern de
delermingados aetivers (Mot ')
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Comparacidn de ba informaciin-

Las cuentiss anmeles del gjowicio 2010 pusenman o afectos
enmiparatives. con cada ana de las partidas dab balanes, de Ta cusnta de
pardicias v wunancias v odel Caado de cambios an el patrimanie ol
advmas de lag eilius dol wjereive 20049, b correspondientey al cjereivio
anterivr, Asinnsme, b informacion confenida en esle mumoria retendda al
plercicio 010 s presenla o clocles vompaalivos ¢on Innformacion el
eiorcicio 2016,

Epinhing on critertes eomntabies

Duraile ¢l gorecwg 2000 na se han producido cambios de
crilcrive vontables sipnificatives raspecte o los crilerioy aplicaeos el
t':\t'?l'l.".it':it') A A,

Curreceinn e vrrorig-

M la elaboracion de las cuentos anuales abrevindns adjuntas ne
s ha detsciade nigeon engr sipmificnive que by supueslo o i
reespresion de los inportes mehnidns an s cnentias anles shieviddas
del cjereinio 2013,

Freyprive et redotive

Al deteromingr [a nfarmacion o desgliosar en la presente meine (o
alarwrneln mobee Ins diferentes partidus de loy estados Nonsueivees o atms
asintes, Ta Sociedid, de ncuerde con ol Marco Conpcepiual del Plan
Cieneral de Contabilidad, ha wnide cigoems noavpartancia reladiva en
relaeidn con L cucntas anoalos alneviadas del ejercicio 2014,



b,
o

Anlicacinn de Besullisdos

La popucsta de aplicaeion del resulido foooddada por Jos
Administradores de la Sociedad v que go somererd o 1o aprohacion de la Junta
Cieneral, asi comw 18 distribucién del resuliado del ejercicio 2005, aprobade por
fa Lot Cieeral die Accionistas el 21 de yurs de 2010 o5 1 gignismie:

Foaras
pINL 2015

Uase de reparto

Benstinos del epercicio T3 AILED #3517 10
isteilsicidn-

Feseran |l 7225018 LA Y

Henwrvas voluntarisy LRI SN T

Drivinlonclia HlnS5g.20 I AT0 04

TR §55.173, 10

Con fechms 22 de naviegmbee de 2006 y 24 de novieintae de 2015, o3
Adminiatradores de L Sociedad acordaron o reparte de dividendos o cuenla de
Lo resnliados de kes cperciclos 2006 v 2015 por importe de 110880 20 ¥
AR LA25,09 cvras, respretivamente, lus cuales Tucton abonados ¢f | de diciembre
de 2016 v 2015, respectivamenle,

AL 3 de diciembra de 2016 y 20135, dichos dividendos a cuenta Bpurabam
registrados en ol epigralt “Foudos proples- Dividendo o conenta™ del palrimong
ucto del balanee adjunte,

Lo cantidades distnbuidas comg dividendos a cnenta no cacedicren de
los resultados obtenidos por la Sociedad desde o Doodel Gitima ajercicio,
deducida Ta estimacion del lmpucite sobre sociedades o pagar sobre dichos
resullados, de acuerdo con lo cstablacido en el articulo 277 del wxio refundide de
la Ley de Sociedades de Capital,

Loy ostados contables previsionales ormolslos de oaeocrde con o8
requisites lapales v que ponisn de manlesto ki exisiengiy de Ngnides sulicienie
prara D disleibucion de loz menclonades dividendos a cucnla se caponen @
CONLIUE IS

~.

i

s
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Eurus
I R (A 24.11.2015
Prevision de henaticios distribuibles del cjioracig TS G000 T8A.226.00
Mividande o cuanta a distribuir 4180.996,29 9112504
Prevision de tesoreria del perioder anval eomiprendido
entree ta feeha de gprobacion del dividende g soenta
y ool e HII}"IIlit":ITh‘."
Suldo do tesoreria mas Hoanciacdn disponible
o In fecha de aprobicion del dividendo o suenta FABB 71800 4.146.332,00
Cobron- Fagos nelos cetimados, ingluide el
dividenda a cuenta b YO0 (Gl 1.425,00)
Salde de tesnrerin mis Bromciseion disponble sstmeda SOMATRGD 354480700
(4) Mormas de Hegisiro v Yaloracidn

A continuaciin 0 resumen fos normas de orepisiro y valoracion mis
sipnilicativis qoe se han apheado en la preparacion de iy cuygntas anuales
abravindis del ejerceio 2010

) Trverstones inmobiliariios-

Las inversiones inmobines corresponden a unuebles, que s
poseen total o parcislmente pars oblener centas, plusvalias o ambas de
forma continuadi, en ngar depar soouso el eeduceidn ¢ suministro
de bienes o servigios, o bien poar lnes admoostiativos de la Sociedad o
sy venta e el cursa ardinario de las aperaciones.

[as inversiones inmobiliaring son valoradas inesbhmente por su
precio de adguwsicidn o su ocoste deoproduccidn y poslarionmente se
vitloritn i su vilor decoste, nete do su correspondignle sanortescion
acomnbidis v oo L eventuales  pérdidas por deterioroe gque hayun
gaperiinenlddo.

i costes derenovacion, alnpliacion o mejorn de los bienes de
Ian inversiones inmoliands son ineorporados bl active como miy
vilor del bivn en Leomedidi enogue supengall un aumento de sy
capacidad, productividad, o alugsnoent de su vida otil, con el
consipuients retivg contable de los elementos sushitwidos o renovados,
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Las asios de mantenimicnl, conservasion y 1'|.".]'|F'1I'51|".'Il.'{)11 fle T
mejaran la uilizacion ui prolongan 1o vida nnlde los activos, se imputan
a resullivdos, siguicndn el principio del devengo, coma coste Jdul spericio
¢ Ol AR INCTITTEN,

L vl tml parn eaty clase de seivos csld compomdida cnrre 41y

A adins,

La saciedad revisa ol valor residual, la vida ail y el mdtodo de
amartimweion ol cierre de ocads vjonneies Las modificaziones en oy
criterivs Dnivialuente wvstablecidos 58 reconoesn. Cn S0 cdse, SOl un
vamlla da estimaeion,

1] benelivio o pedida reanliante de la enajenacion o ol retice dJu
wiactiver se calovla como la diferencis entre o progo de I venta y el
pporte en liheos del active, yosoocconods an 1a cneem de péndiday y
LATANG Ty,

Fow Administradores de Ly Socicdned comsidaran que =] valor
conilably e carea acrivas no super el vidor recuperable de los wises,
velenlande déste on bise o Lo explicado on Ta ModabL,

Laos wrilirins ey vl recomocimiento de Ty pérdidas por delerior
e vsler AhivDs y, on s easo, de T recuperaciones do Tae pdedldas par
deteriore, e deseriben en Ta Mol 4l

Lo ingreans por arrendamionio de estos aelivoy lingoeicigs se
recotooen siguiendo ey expuesto oo Mol D nekativa i ArrsndamisnTos,

Bl carpor o 1 cuents de pérdidas » canancis del sjurenig 2000
por el comeepds de mmorlizacion de bus inversioogs oonabilarias ascendid
i TRE09 EE cyrgg (Moty 33

J3erepiora de vertor de fay inversioney inmo{dffier fus-

Lo sociedad evalda al menos al cierne do vy gjereeio 2l exiaten
indicios de pérdidas por delerions du valar de sis mversiones inmohiliarias,
o e vl walor reenperable de dichos sclives s un foporte inleron al
de s valor an likros. 3 exinle coalguicr ihicio, s csima ol valor
recuperable del activo con el obivto de deteminag ol aleance de la eveniual
plrdida par deliion de valen B gaso de que el activo no penere Hojus de
cteanve que sean mdependiontes de olros aclives o poapos deoactivos, [
Sociedod caleul el valor ['i_'ﬂ_'.l_l[_'ll_'[‘.;_-lbll\_' e B aedadd pemerador de afective
(OIS Lo gue perlenees ol aalind
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Ll valor recuperable do los wetives e ol mayor enme suovalor
rraotiable munes los cosres e venta v osu valor sn uso, Los Adiministradors
el I Mociedad han encorgado la determinageion del valor eoowss o e o
independientes de reconucido prestigiv, Licha valoacnn ae ha levado a
cabiy vt Lo & ondniplos de acoves compaerables, Moediante gsle mcéwdo sc
amalizn ol sepmenta de mercado inmobiliario de comparablos v, basandose
en informaciones conerelay sobe laswiones wales y ofetas en firme, e
oblicnen  revivs agtoales ds compravents de dichos  imnucbics
aitenidndose o valor de morcado del acliva de rolonenciz g vee ealizada
el proceso de homoepgencizaeion meeesario sole diehos comparables.

Ein el enso de goe el iimporte recopezable eslimacdo seg indenio ol
viatlor nedo e Hbros dil detivg, seorepisra 1 |'!l'|1'|'¢".ﬂ|'h'|l'lﬁi!“.l'lﬂ". ]'u.‘“tl":ﬁl'lfl [
deteriore wun i o I enentn de pérdidas v ganancias, reduciendo el
valer &n likras del setive g su imporle recuperable,

Ll wer reconncida 1a corrsccion valorativa poer delerioro o sy
reveraidn, seajustan las amorlzgciones de Jos glenuiviosn sipatentes
comuidarando o nueve valor conlublye,

Mo obatante Lo anterior, side Tay cireanstaneias capevilivas o Tos
actives s pone de manilicsio v peedida de caceae ieversible, dsta se
peronoel ditcetanente anal epiarafe Dateriors del inmovilizade™ e la
chenta de pardidns y pamancias abrevisda,

En ool vjogicwr 2000 10 Seciednd ha registrado un susto por
deteriorn de b inversiones inmobiliariay por imporle de 2902590 cuares
(Mot ) en hoase o tasaciones roalizadas por wieoespent independ i 2apin
el meladu du conpsnagidn deseritn anteriorments,

Arrendamicnioy-

[ arrendamicntoy s chasi[iean come aoendimentos finaneicrog
sivtipry auw du s condicienss da lns nsmns 58 dediren U sy irins(igren
al arpedatano sustancialments los riessos v benelicios inherenles o Ty
propiedid del active objelo del contrale, Los dvinds snendannentas 2
clasilican commw aondsnicnios upelivie

I'n las operaciones de arrcndmoicnty operativa, B popiedad el
hien arrendade v, suslancinlnwnle baog los nespes Yy ventayas que recoen
sibare el Ly, Loy T G arrendador,



ef)

Cruando T Sociedid dele o goenlacnr, Jos Iprasos yo i
durivados do Jos souerdos de ourendanuentn operttivo se imputan o la
guentn e perdidas y o ganancian abreviada en el cjercicie enogm: A
davengan. Asimismo, el coste de adouisicion del boo anendadi se presenta
en 8] balanee condisrow o nasmealezaincrementado por el imporle de Toy
gl cled contrnto diveeramente imputables. los cudleys s¢rooonouen comeg
gastn an el plave del contrato. aplivande ol wisme eoteno anlizado para el
reemrairniciig e Tus imueaos del arrendamieno.

Sl Sociedwd actia cuti drremdaiana los pasrs dervados de los
dvuerdos Joowylanignto l'l"ll"i'ﬁﬂ\'t"! A& CAFRAT A la ctemla de ]'H."Td]'d'dﬂ ¥
PANANCIAS o1 ol sjercicio en giue s devengan,

Culyuivr cobea o paps que pudieen realizarse @l contratar un
ol ety oparative s tratind come Uun eobro oopapeo antivigade gue e
impatar i resallackes @ 1o largo del poded Jel aprendaniene, amadida
quu s e o reaiben s benehiens da active arrendado.

Instravmentoy finpncicrni-

Un instrumento (nancicr o3 un contrate gue dn b o nn active
(e icio i ouns CHIEIL S b Al TANGAMENTE, A 10N ['.h'l."‘i"\r'i."h fimanciers o a
WO s AT Mo on af empres.

Los inslrumentos (nmmeerns e elaaificonn en el momanto de su
PELONAC NN Ml coma un aclivo fingneiero. uee pasivo lingucicro o
un instromento de patrimonio progio, de conturmicdad eon el tondn
coonomice dvl semcda conractint ¥ O las definiciones de activ
financaer, pasivo financiero o de mstrumente de patrimonie.

A chieclos W wn valaracian, [as instrmenrons financieros s
clasificun o Ins aateporias de préstamos y partidas a cobrar, aclivos ¥
pasives financieros mantenidos pard negociar, olrgs aglives v maviog
financicros 8 valor rasoughle Qon cambios on [a cnentn de perdidas y
seldeiny,  inveraoncs o mantenidas hasty el vencimiento,  welivoy
finaincicros disponibles pare la venta, ¥ débilos v ocuenlas o papar, La
clasificacion en Doy catcporias anlerivoes =0 cieenin arendicndn a1
caraclerislioas del matnimentn v oA las inrencinnes de la Direccion en el
momanta de sureconocimionlo inicial,

Lo psbiomesnters frinthe eros se reconocen cuindo L Socicdad se
conviarte & una parte ohlivada del contrlo o meeocio juridice confoome
a fuy disposiciones del inismo.



Activirs Hranorerays v pasives fTrnanciveas
Clisiflogactin y vidoractin dCHvery Jlmaneiergy-

g Tt lined e loa getvas fnaneieros que poses Do Saeislad s
corresponden con prestamay v parlishes o cobesne Balos selivees financieins
sOn wriginades wn Brovenba de bicows oo e poestacion oz sarvic oG pot
ppersiitnen e ndfien de 1o emipresa feraditos por  Qperdsinmey
connerclales], o lo5 gue noo wnlendo un oripen cormeesial, o s
pstrwmentos de patrimonio ni derivados y e cobires won de cuantia
dhteerminad o kearmingble youn 50 AGEOCIAR 2N un merde avtive
(undilifue e OperACionEs 1o comEroulen),

o peslaannes y peiliclas s coben 56 repiamran Incialments por s
valon cuecmnbils Qe corresponds, salvo gvideneia on eonlearig, al procio
de la transacoian, que squivale gl walor mesonable de baconteapresne]dn
el o low eoslos gl T Tenaeiint G s2an directaments
aleiliblies, Poslurionnenle  eatos actlves 50 valoran per i eodle
wineeanlon, DL Dntereses devenrgados s contabilico en Teocoentn de
perdtduy vopananeins abweviada spliveby el ondnado el tipo de meeds
pleulive,

Noooobstante, oy cptdiog por opereiines ceneinhss G
wongimienios no superioe g oun aiy ¥ gne oer fenpan Wi Tl de e
controetun] (Ral o [oa anticped v oersditon ol porsonal, oy dividendoe
Acebiar yoles desembolsos exigidos sobre inglrgmenios du palrimonio)
cuya imparte seoeapers recihie anoal conlo plasaes, s salonin pon a0 valor
nemmine ) cendor el eleen de oy actaalizar Wos thyos da sleclivo no oy
sipiticariva,

Tt Swcivebaed wioone el aritario de efictui, al manas al crerre del
ajuentiviog, I wuneeioney v alorarivias Necasarias siempre que ewivi
vvitdencin ulgetiva de gque el valer deoun eredito se by dideriorado cone
resultado deouno o mde eventosg goe beyane cennddo daspuds de sn
recomneimicnle inicinl y oque ouwsivngn wid reduccidn o retraso en log
Muajess e cteerlva eaumodns tuiaras, gue pueden venir malivadis o la
taolvene i del deudor, L Gl case, < fmpoete de B pdndidn poe deteion
el wvalor e Bdifvreneia cotee vl salor e b del aetivo fibanciero v el
valon awtusl de los thijos de eteeuvo tuturos estimados, deseontadog al
Tipe e interds ctectivo caleulade on el memenlo dieosu reeonoeimivibe
iniial,

[



T wcomreise ivnes v loralivas e 120000, a5 Conle su roversion
gl el illl.l!l.lrlﬂ' e la }?&!'dld:l diﬂ]'.l'li'l'l.'.l}"“.‘ SOy cemmeeneneia e nn
GV POATELTON S8 TECOTIEH L ey nnprasler orun illL'J'.T"-.!'I ol Sl de
perdidas v opananeidy abrovisde Taonevanaion del deteriors tione com
lamile o1 walor cn libros gue hlnzean tenwdo o5 activiag, s nn < hobice
repiateade [a pérdida por deteriors de valoe,

Trjereses p dividemdn g recthladog oe aothvoy IR neris-

T inlervsaes y divivlondos de nctivns tiancioros devenpsdeog
cone poaturionidad al momenty de la adguisicion seoreeonecen s
ierenag o 1a cusnla de pérdicas yopananeing sheevindn, Dase inleesed s
rur:'r,\nl_u_'en viilivander el omdhonly slel tipe e Interds otectivo v Ity
dividenbors vumide s deciara ol derecho del aeoionista s regibirlo,

Bctper oo qofive Jimamcivros-

[ moiercaed ol des P Tovs metivens Tinnaicnis cainda expirzn o
s han eelido T drcchon solee les tlupes  de elective el
conteapondicnte petve fnanciero y o se han transieriilo sosbaneinhinen i
[oa reagns v Beacficioy infwrentios <o peopicdad Eoel v aoncesto de
cusmay # cabrar s enlicode goe e el e poduds & gen-:ml e
B Tearverniticho Lo rlesgos de insolvenoly v mord,

Cuanedo el ogetiver Treaneicro e da e Do lditerened antee la
corirapresiseion weilida wetn de hs costes de ransaceaén atnbubles
U.H'HH-..I(]L:lelth'! t".'.h'l‘t'.[ll.h:‘l' MY acuvo abtenide meno ‘.'UH“.]'."“" TV
eI asuniida yoel valor an Bhros del aetive, aeds cunlquis inpere
aeumiuladey oo s laya revonneicdo direetamete @i el PALrImans net.
determning b panmncin o pérdida surgida al dar de baja dicho aciive, que
Formn e del resultade del sjercicio engue dula s prdoee

Chavificucin povaleecive oo poibvos JIAaHCirax-

Fars peises (nancivcoes g o b Sociadad e Corresponden
o T wipiemlins catepin s,

i1

[

¢
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1. IXAbdey v pariieay o poir:

Son pasivos financteros auuellos debitos yopeatiddas o pagar de 1a
Sociedad gue se han oripingde ao B ocompon doe bienes v OSEIVICIOE por
pperaciones e Inilice e o @opesa (debInas por operseiemes
vconcialea), o tnhen aguelloy que s ner anooipen rnnu:r'.‘i‘ul1 n
pucden  ser considerados oo insliumenton Nndocieeos derivados
(diRidos prar paeneioens o arniere iales ),

Lon debitos v oparticdas o papar se valonan inicidhinente pod su
vatar rasonnhle g corresponde, salvd evidencia en contrario, ab precio
de T tenraeeivi, gue eoquivale al valor rzonable duv la contrapresiaiin
recibida  gjustade  par dow costes e B dmesaeeion gquoe e osein
direciaments atribuibloy, Fosieriormanie usl [ A8 valaran por su
cotes nnnarlande Los inteienes devengados se contabilizan en ly cougnia
du pandicn v ganancas atreviady aplicando ol maodesdet Hipo deinterds
efeciivi.

Muoobelunte, Lon débitos por operacioneys comercisles con
Vel imieEnto oo 5L\pi_'ric"\r BT ATy A T T un ri]'m de fitergs
contractual (ast cwng Tt desembebae capgidon oy 18rTeras sobre
peerlisipaeiones) cuyd nnrTe A8 eARerd pagur e ol corln plaso, we
vateran o sl valor nomnal cuands cf eleto de mee actotian Tos fijun
da efective no ey sjenifieaive

L fianans recibidas corraspenden & los impurles regibidos de Tos
arrendararios de los ipmaehlos en Tos e B Feaiedid aetdn contio
arrencdiscior, Thchaes Banese we valoman sigisnds 108 CFILETIOS SXpusston purd
lors prasierrs finaneicrns. La diterencia sntre of imporle revibide el vl
Fnrotalile, 5o recomtoe oo un eekbee anlicipede o e impta i B CUEnTL
de pordidus v canangias sbeeviae doede el pecioader ce anendianiigite,

& frrliax de coberinri!

Tneluyen loa devivados  tmanceros  clmsilicadas o
ATEN s A2 ColoITurd.

Pivs dnstrumuntin Tinandieies que han sids desipnados conw
Tl timeners Je cobemilen ae valoran seean bo establesion o b Mot e

-

¥
i

R

S
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Raja e pasives Jinancicros

.n Snciedad da de buja los pasivos loaoecros coando se
exiinguen las obigacivnes quye los han peoeadn, L Sociedad raconsoce
Lo ditenesia enne al valor o bibros del prsive Aoaneicro o e Ta pans o]
misine que se dide baja oy L conlraproslacion paegicda, Son G o ahons
ala cuenta de péediday y oo alncvinen on que tengn lugar.

nbortaray contebles

L Socnsdsd olilize inslramenies  Tnaoeivoes deovades para
cubric oy ricseos progedentes de s varaciones de oy dpos de inlerds,
contrabnwlo  parn cllo instrumentos financicros de cobkaion,
Tndameartalmenie [RE (Interest Rale Swup)

B s aatos matrameantos financieres se pucduan calificnr g
de anberrnrn comtable,  son designades  niciglneme come fales,
doemnentanduse Tarelacion de coluwi v, Asuniama, 1a Sociedad verifica
inigtalnenre v de torma peviodica o lo Tareo de suovida (eome sininw e
cadn cierre comtabled que o relacion do cobueriyrg os cheaz os deer, qne
cx experable proxpoclivarmente g los eambios en los lujos de elecliva
ol pticda calnerta (itvibnibles al riesgo cublorie) soocomponsen g
completameanta por los del instrumente de cobertura,

Lu Sovicdnd aphea, por tanto, coberturas de [Tojos de clvaive.
noeare ripe de coberturas, Jaoparle de la gesuiy oo pioaleda del
imstrumente de cobuerlurg gue s oy deeominneds comn coberiur el
s rueang ransimeriamenta en el patrimonio nelo, impulandese ooy
cnenta e pérdidies v ganancias on el mizme poriodo aque ol alamenta
que eshi siendo wbjele deocobarue wleetsn Al cesalrade, salva que la
cubicrlurg coneaponda A URA tEanEacetn previstis que lennine e el
rEEonce o inntn e un activo o pasive ne lnancicro, cnocuye casn e
importes registrados on ol palimoni neto seinchian en el coste del
detive o pusive cuandy sea adauivide o asamide, i pérdida o ganancia
el it A I parte na eficar s reconace inmedidlamonte cn ly egenta Ao
pérdidas v gamanciayg abreviadu,

I ecoirabilizacian de cobertury es inlerrampida cusnde ot
imstriments de coberlura vence, o s vendido, tinaleeadn o gercido, o
dejiu de cumplir los criterios pary Lo sontokaleaeén de onbernrns,

L owstlor rasonable deoun derivade duocoberiugg se alasifien comn
U delivo o P-L‘I!"ri‘v‘h.\ Ho worniente w0 S vEreenta restante ds (o puriidu
cubier Ty e sperinr a4 docs meses v ooma un activo o pasive corricnte s
ol vancimiento resiante de e partida cubiivile cs iefinioe o doug nineues
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Frrfodificaciomes

Copresponden, fundamentalmente, ingresos y gastos anlivipidos
denvados de las fianzas recibidis v eniregadas,

Ffvctivar v efroy actives {iguides equhaleHies-

El stecnive yootros activos Hguidos cquivalentey jueluyen ¢l
efective en eaja y los depositos bancarios g la visty on entidades de

ereite,

Impuestn sabre benefiviog-

FI pasta o ingrese par impuesto sobee benclicios cennpende 4
practe relariva al gasto o ingreso por el dmpueste socdenrs y e pate
carraspondionte al gasto o Ingroso por mpuesto diferido,

Ll impueste corivnts es dneantidad que 13 Sociedad satislace
ceHne consceuenein de las hgiidaciongs fscales del impucsie sotie ol
bppctici welativas aoan ejercicion Tas deducciones yooligs wenlgyas
Pacules e ln cueda del impuesto, excluidas las relenciones y namos &
ciionty, aul como, en osuocase. lus plrdidas Tisealss gompananiles de
ajercicios anteriores voaplivadas clictivanems e dste, dan lugar aoon
menor importe del impueste coetivnle Los actives o piasivas por
impuesto subre benclicios cennine, 86 valomn por [ cantidides que e
caperd pagar woeanperac de das antoridides fisesles, uliliodo s
nupnslive y Tpos impositives vigenes o aprobades yopoociciles iy
puldlicacian an 1o faehs de cierre del gjercicio.

D pasta o el ingreso por impueste diferide se corespromde con el
reconocimisnlo v la cancelacion Jo [os Actves ¥ pasives por impuesio
diferide. Lslos incluyen lng dliterensias temporaring, que se identificin
conny dqueiios drporles gur sg o navdn pasaderns o recuperablos
derivados de las diderenens entee Ios importes en lihros de los aelivos y
pasivos v su ol fiscaloasl como, enosn caso. tas bases Dmponilley
Heativee peowliennes de compensacion y los crddilos por deducsiones
fracales no aplicadas fiscalmente. Dichos Dopurlcs = oepstion aahannds
o la diferencia temporaria o crdito que correspondy ol tpo Qe grnsien
al que se espord recupenarlos o liguidutlos, sepon o normativa que estd
vigenie s aprobada y pendicnte de pubheagion al aierre del ajercicio.



Tarnher o] ggasder o inpreeso pen Dnpasato Aobre benetiios sorricnie
ey el dileridy se eeonocen &0 rosultados, salve que worga de un
TFANSACCIAN & Huceso gque se b reesnnnider divestanenie <noaia partlda de
p;ﬂru‘nuniu TILG, BT AT et PR el LAlgD O abono o dicha
prticl o e o winnhinuenn da P Oo s, A1 CLUYE CHNY S RERGTIRRID
wennr beos damas elementos patrimeonialcs delooepoeive wloguividiy, adlve
que constiuyan aclivoy o posivos Qe Teombguiente, an Cuve £aso, sU
recmeeimicnlo o bsjaone feemd e de la cotbmaeinm e nepoeioy

e reconocen pasives por mpoeshos dilteidon poon wdas las
diferenciazg ommorarins imponibles, execpto aquellas  derrvady ]
neoneinientu iniclal de tondes de ocomerenr o e ol uelivos y
poalvos &nouna opweracidn qoe e aleks oioal esallido tacal o al
rosubtade conlghle y nooes e combinacidn e nEReeCIos, a4l Comee [y
saowian i ninveaiones e empresas dependientey, uocislas y nepoeios
cingunten e las que 1o Socisdad puede controlar el momenta de o
roveralan y os prakable gue e revieiian e filuny previdible,

T i gty lon actives por impusstos difiridi, ideniificados
el drtereneray emporacixg tedneihles <o se reamieen anel Caso de
gque stoeonsiders probwble gque e Bociedad va el on el tuturs
wilieientes panancins tiacalas conra las gue poder baceriog e feelivos y oo
[rocedan .j-.:] reconoeimivile ineial (sl oo o wenbinngion e
e ceionh de odrons melives yopasivies i cpeoasant guie i akeota i al
sl fiwenl ni al reanimely conable, Ll rosw de wilivis par impocslis
Jditisicdos (asen mpontbles negstivas ¥ deduesiones peondivotes e
COlEe sy soJamente qe weconoeen oo el e e e Ao cinnders
prodable g B Socicdal vasa o oo en el Hiniro suticientes ATATI Ty
(Tmitnlies ot Lad que (oder hacerlos Blectivos,

Los gelives y pasivess pow Tonpraesbe diteride oo se descientan ¥
BORCEOTOCET e e wnoel balance come actives o pasivoy g
werrrivnles, indupandiontomente 42 [a fecha coperada de reslivacion o
[gudacén.
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Jnprresos y pairns-

Lus inpcsos v opastos se imputan en funeion Jul writerin ols
devenge. o3 deolr, coando e produce la coricnte el e bienas y
serviaios que los mismoes epresenlu, von independancia del momento
en gue s produzea vanivote monetana o financiera derivada do cllos,
Dichos inggess seovalaran por el viador rasonable de la conbapiestamdn o
gty reprasantan log importes o cobrar por los hiches antrezados y fos
SAIVICIOR rn'e,v.t_udm; en el onmwrew ordimatnen de laoactividad, menos
deseuenlos, develuciones, impuasto sobre el valor anadido oy alros
inpuestes wehbeonados con Las ventas,

Lot ingresos  por presmacidn de servicion  se o roeonoeen
considerando el peado dee realizacion de la prt“:il\'.‘l.i.'il.lill A Lo fecha e
balange, siempre v cuando el resullado de b teansacaidn pueda ser
eatimade con ffabilidud, Fala clicunstanea ae produce cuando ol importe
de Tos ingresos, of grads deccalizacian, Tos costes va incurridos v los
poendicntes o meneee poaden ser valorades con labilickel y es prababla
e s reciban Tos beneficios soondmicos denvanlos de ln prestiscion el
servicio,

Frind vl thrs-

Lo Achatimarradorss el Socivded e Ta formolaeion oo Las
coleiras antales alyraviadiy diferencian cntne:

«  Hrovisiones: saldos acrccdores gue cobirsn abhimaciones
nelules. v s lepules, conteeiialaes, implicitis o Licilas,
derivadas  Je SUCRsOs pRERdos,  Clve cdncclacivn oy
probable que origine ung salida deoecursos, peoe guoe
rasnltan  indeterminadoes  cooocuanin a s hnpemTe Y0
el de caneelacion,

s Contingenciss: obliaciones  posibles sogdas comn
consecucnein doosueears redoa, caya materilizacion
futtra el wnbowmacly aoqud GUUTrd. O T, LN O {5
vty fomiros independientes do Lo voluntel e Ia
Soniedd,

Lotn wutaes anunles abreviadas recogen. on osu case. odas Ty
Lrus s S respect 8 las cuales se cstime gu Jaoprelelndac de que
aes tenpa que atender la oblipaeion e mao que de Lo contrarie y que e
pueda realizar una eslinmgion vazonahle dal importe de las mismas. Su
Jolacion sv clegiia nl nacimiento de Ly responsabilidad o de T oblipieidn
won earpa Al epfrafe de lo coenta de plrdidas v gananeas abeeviada que
corresponds sewin la naturaless du Ty oblipacion

16
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loas 1,_'.g,|||l}_:”_l|q;|u':|:-'|~'-\ e Ae reconoeen en L cusrnlsy Hlll.li.ili.".'.', wiIH
yue = intorma solre Ias mismis en Tas nolas de leocmonlé abreviada, en
let neadnda e e e sean oonsideraday comme remslas,

Las provisioncs se valoran, ensnocase, por el valor selual do
mcjor eslimagion posihle del mpeme necesario para canvelar o leansterr
g abheacisn, teniendo en cuenty By inlormacion dispenble sabre el
IGEE Y ANA consecuencian, y regisrdndose lus aiuslys goa sican parla
actualizncion de dichas provisiones gumee an pasto financizro conforme
s vi devengainle, Boaoonbstanne ratandose de provisiones con
venciicnra interior o frual oo afo, yosiocl eleclo linaoeier e
wiprificsativen, nose Teva o cabo ningdn lipo de descoentey,

Law provisiones wwvigiun, a2 easn an resultsdos cuando oy
enor g posibilidid de ocnrencia de que exista uni salida deorecursoy
i cancelnr1al allipacion que de L contrario,

Fiementoy patrinronialey de natwraleny wpedloamblentul-

Seeaonaideran activos de naturaless modiommbiconal 1os benes
ane san unilizsdos de forma duradees o Taawtsidud o 1 Sewedad, cnya
fimalidid principal es la miniinizacion el wpacre madioambizsntal v Ta
proleccion v omojura del medioambiante, incluyendo T reduecion o
Climingeion du Ly wentaniinacadm fatura,

T actividad de Ty Socicdad, por oso oosluale?n ao tisns
impatclo medivanbicntal =igniticaivo,

Clayificacion de guiivid p posives vREG corelcREs ) i corric aie-

T el balanee ghreviado adjonmg, os saldos s clsifican en no
Eorricntey vy corricnley, Los vorrivnes comprenden aquellos saldes que T
Srriadud .i_';-',pt_'['u vender, conamiv, dosembolsar o realivar ool
franseurss el cicin mormal de ssplisacion, Agquclls olos que o
comesponddan con esti elasificacion e consideran na gorivnres

17



{9) Inversiones Linnobiliarias

Log movimientos hahidos duranwe los cereieios 2006y 3015 en Jas
Jitorentes cuentias incluidas on ¢l eplprafe loversionss inmaobilicries™ e log
tuslunces abreviados adjuntos, han side los signisnies:

iy

Fjercivie 2016:

CURTE:
Turruns
Uil rauiione)
Clondce e valoratvay por
dete o

ANMOETIZ AT ACTMULALA,

Clnaling e i

RIS E AN
LT naa
omatre e inTes
o s slomlives e

ihelriong

Suldu al
3 I.IL!I:'._!(JIJ

TN TR0 e
HMITL 677

AL LS TR

[EAEITEE
Adiclones
o
le'!q r_l‘lii_m:'\-c

Sulilo nl
317 NN

{20023,

U 0G0
PLATLUTEN

(1299 130,10

S4 041 UGG

{29.0025,90)

R TR ANk

208G T,
17 R Ty

(L2700, 50
37 P55 004

{TH? BN KRY

LERUERUE Y

{7.5068.530. 000

REYR VRT3

Ty

i TeR G
&4 R0A 171 K]

{1 130 434,20

{A11 0315, 74)

Al ddl 33K W




735525:

S VL S

jercicia 2015: Fasee
Addigiones
Saldeo al U Salde al
31.12.2014 Lolaciones  Rutiros 31220014
COSTE -
Terrenos 21.184.290.72 - (U472 M) 20,936,766, 0
Lot i RN E (B - (21900657 M 67T 90
Correee i sl atie s e
detar i [1.392. 274 40y - IZLEGY60 (L2040 30
14187 701,34 . (4400005 4 04 010.56

AMUR TIFACTYS ACUMULADA:

CunslTuCe s {6 O BRG.A6) (TH1.500],410 B 033 Re (ETRAAI612)
SR
[onieng: L O I e 1+ A - (24T FIRM) 20030, Thi Nt
Lamsrueciones, ERFONOER (7491590300 (119472 55%) 17 588 711,78
Loir 00 CAIGATIVE Tir
oo 11 552 203003 ked TR { 'I,'."'?{II SERIN!

XH,IEI,HII,HB' {191 EN0 M (751271 1 3725208144

Las inversiones inmobiliorias de s ogue dispone Ja Sociedad  son
hdsicamente, locales y naves industriales en Fapaita.

[.a Socicdad dene contrstadas vianas palizas de seeuro para cubrir los
ricewcs A que estan sujetes los elemenios de las inversiones inmobiluris, 1
colwitura de estas polizas se constdurs snficicnte,

L.os ingresos generados por 1as inversiones inmoebilianas durante el cjereicio
2016, correspondicntes @ archdamicitos aperativos. han ascendidu 3 273583691
eures (2743 72080 cures en el gjercicio 2015) ¥ s encuentran repiatrados on cl
cpigrafe “Impurte oero de la eifra de negocios™ de Tt coenty de pérdidas y panancias
abrevigda sdjunma. Por su parte, los gostos de explotacidn incurridos por dichas
inversiones durante ol sjerelcin 2000 corresponden. biasicamente. 4 la dotacion a la
amoerlizacion por inporte de TR2.600EE curos (FO1.09080) enros on el ejercicin
20153,

Inuante el gjercieio 2015, Lo Sociedisd enajend nn local situado en Canariay,
sencrando pérdidus por imporle e 13500 curos, que fueron registrudas oo vl
cpigrate “Deterioro v resullado por enajenaciones de inmovilizado™ de Lo cuenta de
perdidas y gonnets abrevisda adjunta.

Lus lerrenos Y construceiones cuve valor nelo contahle al 31 de diciemire
Je t e ssciende s WA 1338060 curos (37,2350 34 goros al 3 e dicielae de
2015) esthn sujeras a hipoteca a fovor de diversas entidicles e enidito, par un
etz dispuesto de 16,1 240.002.91 euros (170009080 52 viras al 3 de diciembre
de 20153,
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Al 21 de diciembre de 2016, L Socicdad Gene reconocidas phdidag po
deteriore de valor de s inversiones unobiliatas poc imparte de | 299,430,270
(1.2700404,30 euros al 31 de dimembre de 201533 Mhehn: pérdicdias se han
lunelamentade,  basicaments  on Iws walomciones  elecldas por o capeilos
idependicntes aepin ol método de vilorascion descrilo cn la Nota b,

Arrendatiienios

Arreirdumiomtos apepdtivas: Arrendador-

AL 3T e dicicmbre de 2006 v 2003 [a Socicdad tlene arrendadas T talalidid
de sus inverstones e s,

Las fiamvas recibidas Gearan rogisiradas por w00 valor razonable en gl
epigrnfi "Thandis o larpo plase Oy deadas @ largo plazo” de balanes abroviido
adjunty (Mot 10 Los o epfgrafes CPeriodificaciones a0 largo placd™  y
“penochificaciones & corto phaze™ de los balimees abreviadon recowen ol cfecto de
actualizacien de dichas Gnneas racibidas por arrendamicntos al 21 de diciembre de
A6y 2018,

Al clerre do los sjercicios 20016 vy 20035, las cuotes de ancadahients
mimimas contrtadas con los arrendatarios (o vaber ioonaly, de acuerdo con los
aequales conlralos en vigon de log locales. sin tener e cuenty L repercnsion de
st comunes, merements fulurns por actualizacion deorenlis (IRCY, ni ol
actualizqaelones futuras de renfas paclidivs contmclualimente, son los siewenies:

Tairos
AL122010 LI
Hasta un aie 2.727.331,58 F LY N
Enbie wnd Y cinde o 7048 7081 8.235.016,62
Mas il cinco afiog 5. 840,008 20 7.056.281 .4

16.516.0:407.58 [9.069.173 08

Adwcnsalenne, al 310 de dicizmbre de 2006, Tt Sociedind lenia awales
recibides por importe de 58182840 puros (6670500 eury al 31 de diclenibe de
A015) en parantin del cobro de los algwleres de 1os inmuchley,

20



Aprenifiamicntox aperitivs: A rrerchuliri-

al 31 de digiembre de 2006 y 2005, Tas oficms donde Ja Sociedad realiza
s actividad Do osom de snopropisdid sino seoabbhean o régimen dealguiler,
mediante nn conlrdo ermahzado con teeha 13 de agosta de 2004 con la gmpresa
Comsnlnor, S.A L La duaaeidn Dniclal de este contrate ey anwal prormowable g
periodos de un ato, Bl importe devengade en los ejercicion anuades winmados ¢l
31 de diciembre de 2006y 2015 por el concepte de alguiler deestas [aciales b
msceididn a 4708 04 enres, respeclivamenle, y fpwa egstiade en el epigrafe
COHros griston deoesplolcion Sorvieod exteriores™ de Ta cuenin de pérdidas y
mamncing abrevidda adjunte, Bate centrate de alquiler ety referenciade 8
Pncre et anales oo funeldn det 1R,

(T Artivos Tlinuncieros nor Calesorias

Culeporfes de actives financieros-

Al 3D de diesembre de 2000y 2015, Ta elasilicacion de los delivien
financicros por categorias v clses, sin considecar el clective y 0wos activos
sruivalentes (Meota ), asi comme el vilor en hbros coeusos de 1o mismas, s detalla
a cortinuaeion;

L1 s
Fle Corricnic Canrignle
Iversinas Dendores
fmanciers comercitles y olras
Ll us 1 Inrrn e LULtas 3 coher
Préstamus y partiday
i cohrar 231200 G4 TTHAL

3112 EA: luros
IR AN {"orricnic
Inversioney Dotz IMversnines
financiceay cornertiaden y oD tinaneieras
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Fregslims v nntidas
it culiem FIRIA 7780350 TS T Hi 55004




[.os Administradores de Ju Sociedad aonsideran que el importe en ity
de los getives tinancieros delallados en los cuadros anleriores constiluyg uia
aproximacion aceptable Ju sy valor razonable.

Penooma parte, o movimiente habilo en ool epimafe “loversiones
fnancieras a largo plazo”™ del balanee abresviade adjnme al Fode diclembre de
2006 se muestra a coenlinuacion:

| HTEATY
Traspasn del
ER Rt T Adiciongs ot plives R ALY

Inversiones fimmacieras o largn plaso-
Finnwne comatiinidis o largo plasn X1 8T 2153700 25276 2231140

Clasifioacian por vercimicnios

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, Tos Adimimishadenes de la Sociedad
consideran que los activos linancivros Ti=nen suveneimiento en el corto plazo
salve las inverzinones financieris o largo plaso ciuyo vencimionto o en el largo
plaro.

{8 fmlormesciom solwe la natoraleza vy nivel de riesgo Jde loy insteamcinbos
fnancleros

L pestion de los ricspes financierns de la Sociedod estd ventrulizads en
Sociedu) CGestora e la Sociedad, la cual tiene establecidos los nscanismaos
tecpsgrios par comtrolar 12 exposicion o las variaciones en loy tpos de inteiés y
tipe de camblio, asi como a los riesgos de crédite v tiguides, A conninuacién se
nicdican los principales viesgos financieros que anpactyn 4 1a Socicdad.

Rivspo de crédite:

Los prineipales activos financigros de 1o Sociedad son saldos de caja y
cfeetivin, Inversiomes v osaldos deodores comerciles v olu cuentas o cobrar, que
epresentan la exposicion maximi de L Sociedad al despo de enédito en relacion
et los activos finangieroy,

=
[t



L viesgn de crédile doe la Socicdad c3 anilbnible, principabmente, a sk
deuday comerciales. Loz impores seoeetiean enoel balance abrovisdo nelos de
corteeeiones yalarativas por dererioro, estimadias oo funelon de T expivoag e
cjergieios poreriores y de su vitloracidn del enlormo coondnsive actual,

Adicionmlimente, hy  que indicar que noooexisle ung coeentrasin
s fieanvi el riesgo de erddito con lerceros,

o ol purely, o Secicedad mantiene i tssoreria on endidades Toancices de
elevacds el aeediticio,

Rivsgo de ignidez:

Se reflare al resos de la cveotoal meapacidad de [ Sociedad para hacer
frenle o los pages yo oompennendos, yio los compromises derivados duv nueyis
IR AT T Ty

Conel (i de gseporar I lopnder ¥ podar atender todos los compromisos de
pace que 36 derivan deosuactividid, Ly Sociedud dispone de g lesoieria g moese
an balinee, Adiciomdmente, L Socicdad cucnla von linas oy vdsding e dismigaras
por importe de 2.9 millones de cures, spnesinealamenns (3,7 millemes de suroy el 31
de dicicmnbre de 201 5),

Riaxgr e mercadn:

Fare dieag inclinye el desgo de tipo de inlerds, de tpo do sanbag y omos
rigapon e proecio.

L1 riespe de lipw e oomerds ae prodies por by posible pdrdida cawsady por
vimawiones ¢ los fuiiros Tujos de efective de un instrumeno fieochae dededag s
camhins en los tpos de interds de mervado, La cepeivion de e Sociedad al rieseo
de canbios en los Upos Ju inends se debe, principalmente, a los prostumos y
cocditoy revibidos o Do plazo o tipos dainterds virlable (Mola 13). La Socicdad
pestioina ol vicsnn de tipo de interds de los Qujos e cloctivae deoaea parre de <
fimancineion ajend o largo plaso modiate peronmtas Ao T de interds que son
designuday como operaciones de coboerte de ing prdsiamns correspondianies,

Rlo existe viaagn de tipo de cambio porgue (Wilds las opeseiomes woocaliean
B BUIOY,

L saieddacl oo seencnente expoestn al riesgo del precio de wcadenias
cotizadas, Astmismi, tampaco posce nversiones con sotizaclan,

[
L



(i) Ffeciivo v (hros Activos Liouidus Eaulvalentes

Eldetalle def epigrate efective y otros activos liguidos cquivalonies es came

sipue

Luros
016 i
Bancos ¢ instituginnes de gréditn 74.287.15 1031058

Lalay cucntas corpeonrss, de libre disposicion. doarante Jos cjerecios 2016

v S o ban devengicdo ineresos Bnancicros,

(1y  Patrimuniv Meto

Cupldra-

Al 31 de diciembre de 201G y 20195 el capili! social cilaba compuesto por
9571257 acciones de 0098 suros de valor nominal aada uma, tofnlmente suscrilias y
desernbobssdas, Durante ¢l cjercicio 2015, Ta hunta Generd de Accionisias aprobo
und reduceidn de capital mediamie Ty disminucion del valor nonl de la accitn en
0,07 enres, icha reduceron Tue usente e ¢l Bepisteo Mercantil de Bivkaia con

lechnt 30 dy julio do 2015,

AL do dicionbee de 2010y 2012 |ag sociedades que pisrticipan dirces o
mdireetanente co el eapital de 1a Seciedid enonn poreenligje igusl o supenor al 10

g Iy sipisntes:

=imero e Moreenlaje du

denianes participieion
COmehena, 5.0 U062 [ 1,25%
Torreaiba v Bewares, b0 2000wk 10,05 %

P rimu dle wmixiin-

La prima de emisicn s ariging en los aumcntos de cupital llevados a cabo
en les ejercicion 2006, 2007 y 2008, L1 Texto Retundido de la | ey de Rociedides de
Capital penmiwe eapresamente o atilizocidn del saldo de By prima de emision i
ampliar capital oy onoo walablece resieiceion espeellive alpusa eno cvants a Ia

disponibilidead de dicho saldo,



(1)

-
Ca
5
o

Reservi fepil-

e avucrds con el atieule 2A del teio relundida de Ta Tey de
socledades de Capi 1, 1oz socicdades destinarin T reservi Tewal g eilta igoal
al (0% del beneticio del ejercicin hasta que dichi reservi aleance, al menos, ¢
AW del capiisl social,

La rescrva lepal poded utilizarse parn anmentar el capiie] en Lt parie de su
saldo que exceds del 10% del capilal ya aumentado, Salve pua la Iinalidad
mencionxla anlerivrmente y micateas oo sapele el 20% del capital social, es
reservie H0lo podrd destinarse o la compensneidn de pérdidas y sfempre que no
cxistan otras roservis disponibles sndicisnles para esle lin.

Bt de s teserva Logal al 31 de diciembre de 2016 y 2015
ascicnde 21 1ASE 20 v [25940 05 suros, respectiviments,

Piviclerndirs-

Con fecha 21 de junio de 2076 L Junb Cencral Crdioa @ de AcCiomstas
aeorde el reparto de un dividendo con cargo 2 reservas de libre disposicion por
inparie de 3 7TERE Y Lo,

4 _}n.yh,:'.y por cermhinos ife vidor-

Eate epiprafe del balanee abreviado ol 31 de diciembre de 2016 recoge un
impm'w negativo de 174, 300,57 suros (137.2004.51 euroe ol 31 de duewembre de
18y correspondiente al importe neto de lag vanaciones del valor razenable, de
activies ineluidos o e calegoria de denivadus de cobertarn de flujos de efective
(MNuta 12,

Masivos Finanvieros por Cateoerias

Clategarfuy de pasivoy firacieroy-

La clasificacién de los pisivas financieros por cilegories y clases, as
como sl valor on libros en suros de los mismos al 31 de dicemnboe 2014 ¥ 2015,
seddenl b o continuacion:

L]
L

e

o
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Log Administradores de la Sociedad consideran g el importe =0 libros
de los ~Taébites v pantidus a pagar’™ se aproxima i su vilor rasmihle,

Pdrdlidas y ganancias Retay por categoriay de pasivoy finnnciiorus-

Mor gtra parle, las pérdidas v ganancias netas procedentes de las destintu

cateporias de pasives financicros de oz ejercicios 2016 y 2015 sun Las sipuiantes:
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{(12)  Derlvados Financieros

Al 31 de dicembre de 2016 y 2013, 1a Sociedad imantiene una scrie de
derivades de coberiurn v de nepociaeitn. cuyo detalle oy el sipoienle:
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octEal Laial Valva verenlila L Tipn I amemin
Tt uns o 1 de derivads Lonpri it e i HNEFE M Wanalile ikt
b e oo de fleerisn
[CHIe O] ERCIR A HEE 1500 A FETI M et Lnibor Sl Trawian i gaesn HEY A
[ERR R | [ R 1512720100 i RS W4 Eurilear 3 Sreslume ik BEY A
Pt [ O I ] 623507 W bL Rurilsar Sl Srsliuma hpmileeaeia HEW A
Fuinnata FANTRIENG [ LML AR DR Pl [0 Préslam lpmilocan s ofinead
[ Y R 1_{-:

¢ Seoamal Jae Lo e
o8 T e e LesTo e a DR 20T

l.os heneficios vy péedidas gonerados por esle cabepgaria de pasivos
fnancteros s mnestran en la Nota T1.

{13y Deuwdas con Entidades de Créditn

Al 31 de diclembre de 2006 v 2015, ol detalle de las deudas con entidades
de crdite o5 2l sjpuiente:
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{14)

(15}

Tnformaciin solre los Avlazam fentos de Pago Ffeetuodos o Proveedores

D oacuerdo gon looe blecido en la Ley 13/2000, de 5 de julio, de
meodificagion de L Ley 32004, de 29 de diciembre, por B que e eslablecen
imcdidas de Jucha contta lo moresidad on las operaciones cunerclales, Y h la
Besalnaldn de 29 de anero de 2006 del losutoe de Contabilidad y Andilorin de
Cugntas (WCACT, subree L wdormacién @ incorporar en Ty memoria de las cocntus
anuales on relacién com el periodo medio de pago g proveedomes 0 operacionss
comiercinles, se deldld o contnuacion laomformscion sobre el periodo medio de
pugn @ pavecdares durants los sjarcicios 016y 2015

Lyigs
A6 2005

Perindo medio de pago o provocdnGs ALE] 15,30

Infurmucion Relativa al Conseio de Administrociion v a la Alka Dirceeidn

Retrtbuciones y opray prestacianes o os Adrindsiradores )i la Al Direcoldn-

Dusaule los gpercicios "016 y 2005 no s han devengado wetnboeidn b
prestacion alguna a Bwer de los Administradores de o Sociedad. no habiendo
percibido remuncraciones do g clise,

Por olva puarie, al 31 de dicacnbic de 2006 y 2015 nooexisiim anticipos o
credits conecdidas, i obligaciones comtraddi eromiderio de penstones o doguds de
vida o responsabiliied civil orespecto de los o omucimbeos del Congsjoe de
Addirinistracion.

AL de dictembre de 2006 y 2015 no hay personal calificable como de
Al hreecion,

Ju



Informactd en refacion con sitegeiones de conflicte de inteeds por parte de Loy
Administradnres-

D acuerdo con lo previste en el articulo 2293 de 1a Ley de Socledades de
Capital. 5 informa que duranie los ejereicios 2016 y 2015 ni los Adminisiradores de
la Socicdad ni las personas vineulades & ellos han tenido situacion alpuna de
comfligta, directo o indirecto. con el interés de la Sociodad.

{16  Bitoacion Fiscal

Al S de diciembre de 2016 v 2013, o8 sabdos con las Administracionss
Pablicas presentan los slguiontes concepras:

ROV
J 214 F1IX05
Thedor pAcreedory Lrguelyr {Auvrcedion)
oo Corienie-
Autivee o mpLiesta diferido ARAM2 23 - 200 5553
Cornenie-
B v O D pnesto colrienie-
Miseicnda Poblica sercedara por
oot solre Sociedades - (13.321,83)
Ol crddins (deadasy con las Administraciones
Foalicas-
Mawienda Publiva, por 1Y A - (123.310.85) - AU A
Haciendy Pablow, por relenviones - (3T.000.22) . IR oW (e
Tacenda Publica por WG - (291,71} - (33410
Seplridad Social - (73,2 - {0752
(s - (3.8:43,56) - PRV AT
- 168 283, 14) {17000 456}

53047 28 [ A4 Bl 97 ) kAR 3y (197 000L00)

finpuesin sibre Beneficivs-

Fl impuessto sobre Socledades para el ejercicw 2016 5¢ liguidard seeon la
Norma Toral. 1172013, de 5 de diciembre, del impuesu sobre Sociedades,

Lias benellcins do la Sewicdal, delerminados conforme 4 la legistacian

fscul, estdn sujeles 4 oun tipe de pravamen sobre la base impontble que para el
gyerviclo 2014 g5 del 242,

il



La concilincion eutre ¢ importe noto de los ingresos ¥ gastos d2 los

gercicios 2016 y 2015 con la base imponible del Impuegsto de Soviedades de
dicho ejereicio s muestia a confinnacion:

Fjercicin 2016:

salcdin de Tnpreens v paston del gjoreicio
Ienpuesio stk socicdides
lonpensicion du bises weponibles negadivas
e el eelvicio
Inzarctoe s por dilsrencia: temporarias
Ajustes por cantheo de vislor
PBasz immponible (Resultazdo el

Fjercicin 2015:

Sarldu e represon v wisstos del gpacicie
it sabre socicdade s

Aurnentes pt difere 3 ias parmanentes son arigen

eroel cjercicio
Compensitcion de mases imponiblos pogativicy
e el gjereiviv
Phsimninueiones por diferenends tempolilias-
Aguslee pur ciunhiv Je valor
Lase viponble (Resultado fiscel)

Llunla do
nerdicis

b ':‘dlli.lIIU Lihi

A0 301 R0
ZIR 15816

(021 793 0

TER Ha0,27

—

NI E
perdicas
_ ¥ pananvias

BA5 17400
FTLO02.03

300,00

(LI12%175.13)

liurs
Inpreasm p pastis
unpurades al
AL R et

(113.006.03)
{7 793 49

Luarie
Tiprsens v pasd o8
il al
et i et

(OG0T 349
(L6 1 HS)

TR

Tail

0 Al 77
20 E69T

(G2 74300

1P IR 52
I7H EOE 2T

Total

794 201,71
2518273y

LR
1129 175,13

LRI



La conciliacion entre el (Gutsto) Angreso poa hipuesto sobre Sociedadey ¥
b tetn] de inpresos v stos reconoeidos e o ejereizios 2006 y 2015, we mucita
#ocoulinuacion.

Epercicto 2016: by
Coenia do
Pérdicdas Matrwimam
CIanang iy Mew _tolal

Todul inpewsis y sl ey iz

Canley A st D50, 6E0 26 {30,280, 54) O)AT0,02
oot wl 201 CALR. 158,48 7,203 .40 {3 H0d 5 )
Lespuestes gubire bt LPTR15H 4 7293,19 (220.564.97)
Fjercicio 201 5: Curay

Clenta cle

Pardidis y Fatriruonio

RLRIIER S (U | otal
Total ingresos v gaslos recono idoy

fantes di impuestos} L A28.175.13 {740 430 (4 100, 738,040
Croty ul Fdd, {27 AT 12,004 65 (25121738
| nferencing permancntes {42000} - (TN
Impuesilo sobee benlivios {271.002,03) 117.064. 0 (431 837.58)

—_—

11 edetalle de los calealos efectuadns on relacion con sl sildo de o cuenta
“Hacicnda oblica Acrcadors, por Tmpuesto sobre Socicdades™ al 31 de
diciambre de 2008 v 2015, ey el siguiente:

T urgs
216 2015
Base amporble (resultade fisenl) T2R.R66.27 -
Cuota al 24%, (73827 040)
Lreduceiones W homifienciomos 3606 07 -
lrupuesto sobie sagiedadas o pagar (/5321 81 -

Diupnnte Tos gjurcicios 2076 y 2005 a la Sociedad no Te han prsclicado
perengiones ni T realivado pagos & cuenta por el impresto sobre Sovielades,



(1)

Tl odatalle del epigralt = AL v et iml'nmsrn diferide™ del balenee
abroviade al 31 de diciembee de 20146 y 20015, se prescata & contniuacion,

Turew
216 015
THisrenois lompordrids-
Créditos Bseales por Lasss ipotiles nepaiivis 197, 230,50
Dherivados SRA2235 EXNE - Wi
Lo ¢ s - 3 a0n i

RN A0 585,79

AL 3 de dicionibre de 2015, 1 Sociecdad lenis activadas bases imponihles
pondientes de compensar por imporle de 821,793,099 qurns que (neron generidas
cutee los gjorcicios 2004 y 2009 por Consuluor hunucbles, 5A., socisdid
firsiomada, y oque han sido compeosadas o el gjercicin 2014,

Sepnn exlabloce Lo lepislacion  vigente, los impuesios o pueden
considermse definitivamente Tiguidides sl gue las declaseiones presentadas
havan side inspeccionadays por lus autondades acales, o hiva rnscursido ol
plazo de proscripeion de caren aos, AL 3T de diciembre de 2016, 1a Sociedad
tigne ahicrtos o inspeccion por las aaioridades Teeales los impuestos pringipiales
que o s aplicables para Jos cuatro aliimos wjeecicios, Los Admanstradores de
I Sociednd noesperin gue o caso de nspeccidn, surjan prsivos adicionales de
T,

(rira Inlurmiavion

FHparre weto de i cifii die migocioy.

I imparie nele de s il de negocas de 1o Soctedad ha sido oblenido o
Fapadia y, enocl eevaivio 2010 regope inpreson por arrcndamienie pon T de
2R EIG00 anrons (2,743 72080 cures vo ul glereeio MG )

{rastng e persomal

il detalle de este cplorafe dela cnenty de perdiday y ganancias abrevigda
addjunta durante Tos gjercicios 2076 5 2013 el agwee:

k.



Farom
2016 s
Susldoy y salarioy 25.258,21] RIS
Ciprgis socinles
Semiidad Sacial acarga de ta empresu A, 671,61

45000 3LO9R.3

{Hras pacios de explitacinn

Bl deralle de pste apigrafe de T cuenta de plichclag y pananeias ashrevisds
adjunita vs ¢l slpisnte:

Furoy
‘ N4 2005
HErvicios cuterioras F7T.A2L0 0 G0 RST DR
Tribitos 016,59 7873810
Lrotacidn netd a provisiones {3.1046.12 -

TR R BE0.295 18

Bl epiprafe “Servicios exteriores” recoge por nuparts de 352883 enmos

(336880 curus Juiante of ajercicio 2003 L comision de gestion (Mot 1) facnrada

por Consulier, S AL coyo ealoule eatd netgrido, fundimnentalmente, al valon L ife:
ls AcTives (sin compular woorlizad e de i Socisdad

Plumeillu
Lt plantilba edia do [os eperginios 2015 y 2016 hat sido una persona,
Paw onea parte, a confinoacion se indica Lo distoiboeion gor sexas, al 31 de

dicicnbre de 20100y 2005, del persani] y de los Administsedores de ln Sociedad,
dusglossdo por cateorias y vl

2016 2013
Hepbare Whijer N - [hombre M or
Acduinsliaglorss I L 1 [
Adminsiivativi - 1" l
11 ] ] -

Ak



Tlanorarivy de awiliineli-

Durante o cjervigio 2006, ks honeraries relatives a L servigos de
audditon i e eneras individuales abreviadas prestados por o] auding e la Sociedad
har ascendico i o, 00 euros, (3100 curoecen el efarmicin 2807159 )

Achicannalmente, durante ¢l cjoreleio 2015 w devengaron 1A0000 euros
por otros servicios prestados po e tona andiora e por socicdades vineuladae
la misma.

Hechoy posierivnes-

e faela 10 de cnero de 2017, I Socaeddnd D enajenids un inmueble de su
propicdud =ite v Medoed pee onporte da 500000 curos cuyw valar en hiboos al aierre
gl gpereaeon M ascendin 0 161362 88 cures,

B st praete, con focha 28 de febrero de 2087 s by insenio en el Ragiatr
Mareantil de izl el provects de [usion enbie L socigdades Vitravio Real state
Soeimi, &4, comno socicdad glsorbents v Consalnor Paerimonio unobillaria, 5.4,
conne socicdad absanbndn, Diche proyecio de fusion sooconcuentra ponelente
aprobsnea o s respectivis Juntas de Accioniste,



ANEXO III  Proyecto comiin de fusion formulado por Vitruvio Real Estate
SOCIMI,S.A. y Consulnor Patrimonio Inmobiliario, S.A.
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