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DOCUMENTO INICIAL DE ACCESO AL MERCADO AL SEGMENTO DE
NEGOCIACION BME SCALEUP DE BME MTF EQUITY (“BME Scaleup” o
el “Mercado”) DE LA TOTALIDAD DE LAS ACCIONES DE ALQUILER
SEGURO ASSET MARKET, SOCIMI, S.A.U.

Diciembre 2024

El presente Documento Inicial de Acceso al Mercado (el “Documento” o el “DIAM”) ha sido redactado con ocasién
de la incorporacion en BME Scaleup de la totalidad de las acciones de Alquiler Seguro Asset Market, SOCIMI,
S.A.U. (“ASAM”, la “Sociedad” o el “Emisor”) de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular
de BME Scaleup 1/2023, de 4 de julio, sobre los requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion
en el segmento de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity, modificada por la Circular de BME Scaleup
2/2024, de 25 de junio (la “Circular 1/2023”), designandose a VGM Advisory Partners, S.L.U. como asesor
registrado (“VGM” o el “Asesor Registrado”), en cumplimiento de lo establecido en la Circular 1/2023 y la Circular
de BME Scaleup 4/2023, de 4 de julio, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociacion BME Scaleup de
BME MTF Equity (la “Circular 4/2023”).

Los inversores en las empresas negociadas en BME Scaleup deben ser conscientes de que asumen un riesgo
mayor que el que supone la inversién en empresas que cotizan en la Bolsa. La inversion en empresas negociadas
en BME Scaleup deben contar con el asesoramiento adecuado de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento con anterioridad a cualquier
decision de inversion relativa a los valores negociables de la Sociedad.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) han
aprobado o efectuado ningun tipo de verificacién o comprobacion en relacién con el contenido del Documento. La
responsabilidad de la informacion publicada corresponde, al menos, a la Sociedad y sus administradores. El
Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente y comprensible.
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VGM Advisory Partners S.L.U. con domicilio a estos efectos en la calle Serrano 68, 2° Dcha., 28001
Madrid y provisto del N.I.F. n° B-86790110, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Seccion 8a, Inscripcidon 1a, Asesor Registrado en
BME Scaleup, actuando en tal condicion respecto de la Sociedad, y a los efectos previstos en la Circular
4/2023,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello, siguiendo
criterios de mercado generalmente aceptados, ha comprobado que la Sociedad cumple los requisitos
exigidos para que sus acciones puedan ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacion del DIAM exigido por la Circular
1/2023.

Tercero. Ha revisado la informacion que la Sociedad ha reunido y publicado, y entiende que cumple
con la normativa y las exigencias de contenido, precision y calidad que le son aplicables, no omite datos
relevantes ni induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las

obligaciones que la misma ha asumido al incorporarse a BME Scaleup, y sobre la mejor forma de tratar
tales hechos y de evitar incumplimientos de tales obligaciones.
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Cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2023 y cuentas
anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio terminado a 31 de diciembre 2022, junto con
los correspondientes informes de auditoria.

Estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses
terminado a 30 de junio de 2024 sin informe de revision limitada del auditor, y estados
financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses terminado a
30 de junio de 2023 junto con el correspondiente informe de revision limitada del auditor.

Comunicacion de la Sociedad a la Agencia Tributaria de la opcion para aplicar el régimen de
SOCIMI.

Informes de valoraciéon de las acciones de la Sociedad e Informe de valoracion de los activos
inmobiliarios de la Sociedad.

Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la Sociedad.
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D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente del Consejo de Administracion y Consejero Delegado de la
Sociedad), en nombre y representacion de la Sociedad, en virtud de facultades expresamente
conferidas por decision del accionista unico de la Sociedad de fecha 21 de octubre de 2024, asume la
responsabilidad por el contenido del presente Documento, cuyo formato se ajusta al Anexo de la Circular
1/2023.

D. Sergi Gargallo Lorente, como responsable del presente Documento, declara que la informacién
contenida en el mismo es, segun su conocimiento, conforme con la realidad y no incurre en ninguna
omision relevante que pudiera afectar a su contenido.

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, que
se adjuntan al presente DIAM como Anexo |, han sido auditadas por Buldu & Guevara Auditores, S.L.P.
(“BG”), sociedad domiciliada en Calle Naciones 10, 28006 Madrid, con N.I.F. B-85812766, e inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, tomo 27.111, folio 207, hoja M-488.481 y en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S1982.

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, que se adjuntan
al presente DIAM como Anexo |, han sido auditadas por Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal
(“GT”), sociedad domiciliada en Paseo de la Castellana 81 112, 28046 Madrid, con N.I.F. B-08914830,
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 36.652, folio 159, hoja M-657.409 y en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S0231. A su vez, los estados financieros
intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023,
que se adjuntan al presente DIAM como Anexo Il, han sido objeto de revisién limitada por GT.

Por otra parte, los estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis
meses terminado a 30 de junio de 2024, que también se adjuntan al presente DIAM como Anexo Il, no
han sido objeto de auditoria ni de revisién limitada por un auditor.

GT fue designado auditor de cuentas de la Sociedad por decision adoptada el 26 de septiembre de
2023 por el socio unico de la Sociedad, para llevar a cabo la auditoria de las cuentas anuales para los
ejercicios sociales finalizados el 31 de diciembre de 2023, 2024 y 2025, quedando inscrita la
designacion con fecha 2 de abril de 2024 en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 45.158, folio
174, hoja M-599274, e inscripcién 19.

Alquiler Seguro Asset Market, SOCIMI, S.A.U. es una sociedad anénima de duracion indefinida y
domiciliada en Avenida de América, numero 18, 28028 Madrid (Espafia), con N.I.F. nUmero A-87227120
y codigo LEI 959800HHN941HESQ5631. Su nombre comercial es “Alquiler Seguro Asset Market” y el
sitio web corporativo https://asamsocimi.es/.
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La Sociedad fue constituida con la denominacion de Desarrollo y Fomento para la Proteccion del
Alquiler, S.L. y domicilio social en Calle Jeronima Lorente, numero 68 local 4, 28019 Madrid, mediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. José Miguel Garcia Lombardia, con fecha 2 de marzo
de 2015, nimero 885 de orden de su protocolo e inscrita con fecha 23 de marzo de 2015 en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 33.299, folio 31, hoja M-599.274, inscripcion 1.

Con fecha 8 de septiembre de 2016 la Junta General Extraordinaria y Universal de la Sociedad adopt6
el acuerdo de cambio de su denominacion social a Alquiler Seguro Asset Management, S.L.; acuerdo
que fue elevado a publico el 15 de septiembre de 2016 en virtud de escritura autorizada ante el Notario
de Madrid, D. José Maria Mateos Salgado, numero 3167 de su protocolo, e inscrita con fecha 3 de
octubre de 2016 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 33.299, folio 34, Hoja M-599.274 e
inscripcion 2.

El 4 de octubre de 2016, la Junta General Extraordinaria y Universal de la Sociedad adopto el acuerdo
de trasladar el domicilio social al actual en Avenida de América 18, 28028 Madrid; acuerdo que fue
elevado a publico el 13 de octubre de 2016 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid,
D. José Maria Mateos Salgado, nimero 3.538 de su protocolo, e inscrita con fecha 16 de noviembre de
2016 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 33.299, folio 34, Hoja M-599.274 e inscripcién 3.

El socio unico de la Sociedad adopto el 15 de septiembre de 2023 la decision de optar por acogerse al
régimen fiscal especial de las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(las “SOCIMIs”), establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs
(la “Ley de SOCIMIs”), y el 28 de septiembre de 2023 la Sociedad presento6 ante la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria (la “Agencia Tributaria”) la correspondiente solicitud para la aplicaciéon de
dicho régimen fiscal especial (que se adjunta como Anexo lll del presente Documento). Hasta ese
momento, la Sociedad estaba acogida al régimen ftributario especial de las entidades dedicadas al
arrendamiento de viviendas, regulado en los articulos 48 y 49 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades.

El 13 de noviembre de 2023, el socio unico de la Sociedad, ejerciendo las facultades de la Junta General
Extraordinaria, decidié aprobar la transformacion de la Sociedad en sociedad andnima y la modificacion
de su denominacién social a Alquiler Seguro Asset Management SOCIMI, S.A. Sociedad Unipersonal;
decisiones que fueron elevadas a publico el 9 de febrero de 2024 en virtud de escritura autorizada ante
la Notario de Madrid, Dia. Ana Lopez-Monis Gallego, numero 578 de su protocolo, e inscrita con fecha
7 de marzo de 2024 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 33.299, folio 222, Hoja M-599274 e
inscripcion 17.

Con fecha 21 de octubre de 2024, el accionista Unico de la Sociedad, tomd, entre otras, la decision de
modificacion de su denominacion social a la actual Alquiler Seguro Asset Market SOCIMI, S.A. Sociedad
Unipersonal; decisiéon que fue elevada a publico el 29 de octubre de 2024 en virtud de escritura
autorizada ante la Notario de Madrid, Diia. Ana Lopez-Monis Gallego, nimero 5.015 de su protocolo, e
inscrita con fecha 13 de noviembre de 2024 en el Registro Mercantil de Madrid, folio electrénico IRUS
1000294260256, Hoja M-599274 e inscripcion 21.

El objeto social de ASAM esta incluido en el articulo 2 de sus estatutos sociales (que se encuentran
publicados en el sitio web de la Sociedad), cuyo texto se transcribe a continuacion:

"ARTICULO 2.- Objeto social.

La sociedad tiene por objeto social:
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a) La adquisiciéon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) Latenencia de participaciones o acciones en el capital de ofras SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones o acciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuciéon de
beneficios y cumplan con los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMils.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no pueden
ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.”

La actividad principal de ASAM es la adquisiciéon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, asi como la gestidon de participaciones financieras que, tras el acogimiento de
la Sociedad al régimen fiscal especial de las SOCIMI, esta sujeta a lo previsto en la Ley de SOCIMIs
que establece determinados requisitos y limites que deben cumplirse al objeto de poder mantener el
régimen fiscal especial de las SOCIMIs. A fecha del presente Documento la Sociedad ostenta (i) la
plena propiedad de 36 inmuebles urbanos de calificacion residencial, destinados al arrendamiento como
vivienda habitual, y (ii) la nuda propiedad de 2 inmuebles urbanos de calificacion residencial, que estan
ocupados por los usufructuarios como vivienda habitual.

Todos los activos inmobiliarios de la Sociedad estan situados en Espafia, en concreto, 21 en la provincia
de Barcelona, 14 en la ciudad de Madrid, 1 en Bilbao, 1 en Murcia 'y 1 en Oviedo.

La cartera de inmuebles de la Sociedad cuenta con 2.734,6 m2 construidos y esta valorada en
7.232.103 euros a 30 de septiembre de 2024, segun el informe de valoraciéon independiente de los
activos emitidos por Sociedad de Tasacion, S.A. (“ST”) con fecha 14 de octubre de 2024, que se adjunta
como Anexo |V a este Documento.

Los activos inmobiliarios de la Sociedad, que se describen en detalle en el apartado 1.6.1.1 del presente
Documento, son:
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Calle Angustias 6, 2 °D Murcia Murcia Plena 711 116.430 -
Calle Zabaleta 70, 2° D Madrid Madrid Plena 55,0 246.372 697,44
Calle Trevifio 9, 4° 5 Madrid Madrid Plena 55,0 283.212 867,00
Calle Trevifio 9, 4° 2 Madrid Madrid Plena 40,0 227.022 873,80
Calle Valderrodrigo 47, 4° D Madrid Madrid Plena 76,8 321.442 952,45
Calle Hacienda de Pavones 117, 2°B Madrid Madrid Plena 112,0 307.429 969,00
Calle Emilio Gastesi Fernandez 26, 2° C Madrid Madrid Plena 65,0 203.243 875,50
Calle Goya 116, 3° 2 Matard Barcelona Plena 91,0 190.211 603,20
Calle Esteban Collantes 13, 3° A Madrid Madrid Plena 83,0 231.816 883,98
Avenida Carabanchel Alto 130, 4° C Madrid Madrid Plena 70,0 162.029 900,00
Plaza Dr Laguna 4, 11A esc 2, 2°C y garaje Madrid Madrid Nuda 120,0 602.970 -
Avenida Alberto Alcocer 48, esc A, 6°C y garaje Madrid Madrid Plena 108,0 690.978 1.439,59
Calle Marcelino Oreja 2, 5° D Bilbao Vizcaya Plena 62,5 242.682 824,00
Calle General Ricardos 64, 3° B Madrid Madrid Plena 53,0 158.710 587,42
Calle Apéstol Santiago 59, 4° D Madrid Madrid Nuda 92,0 250.372 -
Calle Zigia 43, 1°C Madrid Madrid Plena 47,0 143.184 688,50
Calle Verge de Monserrat 32, 1° 1 Ripollet Barcelona Plena 58,0 104.393 690,00
Avenida de la Concordia 94, 1° 1 Sabadell Barcelona Plena 72,0 137.500 741,26
Calle Alexandre Bell 78, Atico B Terrassa Barcelona Plena 61,0 111.350 750,00
Calle California 26 Terrassa Barcelona Plena 131,0 196.131 875,50
Calle Font 51, 2° 2 Hospitalet ~ Barcelona Plena 66,0 143.101 719,00
Calle Olivera de Sistrells 7-9, Atico 2 Badalona Barcelona Plena 89,0 175.215 750,00
Calle Marcel-li Esquius 52-54, 4° 1 Hospitalet ~ Barcelona Plena 47,0 107.232 620,80
Calle Perafita 20, 1° 2 Barcelona Barcelona Plena 65,0 106.123 750,00
Avenida Pau Casals 13, 4° 1 Viladecans Barcelona Plena 84,0 179.314 800,00
Calle la Alcarria 30, 3° 1 Sabadell Barcelona Plena 60,0 119.313 635,27
Calle Tamarit 35, Bajo 2 Ripollet Barcelona Plena 60,0 112.027 682,89
Calle Marinel-lo Bosch 16-18, 2° 1 Esc 1 Terrassa Barcelona Plena 107,0 236.828 716,68
Calle Elionor 26, 1° 1 Montcada Barcelona Plena 70,0 132.274 628,08
Calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A Matard Barcelona Plena 54,0 81.574 449,21
Calle Verge de Monserrat 10, 2° 4 Ripollet Barcelona Plena 65,0 105.480 669,50
Calle Viladecans 25A, 3° 4 Sant Boi Barcelona Plena 73,0 151.245 846,63
Poligono dels Merinals 62, 2° 2 Sabadell Barcelona Plena 69,0 123.633 572,00
Calle Nou Barris 4, 4° 1 Barcelona Barcelona Plena 41,2 104.966 631,04
Calle Pare Pérez del Pulgar 111, Entr 2 Barcelona  Barcelona Plena 56,0 90.329 610,82
Calle Pare Pérez del Pulgar 111, Bajo 2 B Barcelona Barcelona Plena 55,0 93.448 598,84
Calle Venancio Martin 46, Bajo C Madrid Madrid Plena 59,0 161.063 825,00
Calle Tenderina 58, 2° D Esc 1 Oviedo Asturias Plena 91,0 81.462 540,00
Total 2.7346  7.232.103 23.264,40

(1) Superficie construida segun el informe de valoracion de activos de ST de fecha 14 de octubre de 2024.
(2) Valor segun el informe de valoracion de activos de ST de fecha 14 de octubre de 2024.
(3) Renta mensual a 30 de septiembre de 2024 en virtud de los contratos de arrendamiento en vigor a esa fecha.
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A 30 de septiembre de 2024 la Sociedad tiene arrendados como vivienda habitual 35 inmuebles con
una renta mensual total que asciende a 23.264,40 euros. Los contratos de arrendamiento se rigen por
lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (“LAU”).

La duracion inicial de cada contrato de arrendamiento es de un afo. Llegado el dia de vencimiento del
contrato, éste se prorroga obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una
duracion minima de 7 afos, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con 1 mes de antelacion
como minimo a la fecha de terminacion del contrato o cualquier de las prérrogas, su voluntad de no
renovarlo.

Cada contrato de arrendamiento prevé que la renta sera revisada anualmente en cada proérroga, de
acuerdo con la variacién porcentual experimentada en el indice Actualizador de Rentas de Contratos
de Alquiler (fARCA”). No obstante, en virtud el articulo 18 de la LAU la variacion porcentual no podra
superar la variacién experimentada por el indice de Precios al Consumo (“IPC”) que publique el Instituto
Nacional de Estadistica, con el limite en el afio 2024 del 3%, al ser considerado el arrendador como un
gran tenedor, segun el articulo 46 del Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, modificado por la
disposicion final sexta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Por otra parte,
la Sociedad puede verse limitada a la hora de alquilar ciertas viviendas en zonas declaradas como
tensionadas, cuando la respectiva Comunidad Autonoma se haya acogido formalmente a la aplicacion
del Sistema Estatal de Referencia de Precios de Alquiler de Vivienda publicado por el Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana, tal como se detalla en el apartado 1.18.4 de este Documento en el riesgo
titulado “Del marco normativo propio de la actividad inmobiliaria pueden derivarse costes y
responsabilidades no previstos para la Sociedad”. A la fecha del presente Documento, la Unica
Comunidad Auténoma que aplica el Sistema Estatal de Referencia de Precios es Catalufia, donde la
Sociedad tiene localizados el 55,3% de los inmuebles, que generan el 54,6% de las rentas mensuales
de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024.

Para facilitar el desarrollo de su actividad, la Sociedad suscribié, con fecha 1 de mayo de 2024, un
contrato de gestion societaria y asset management (el “Contrato de Gestiéon”) con Orange Town Asset
Management, S.L. (“Orange Town” o la “Gestora”), que se describe en el apartado 1.6.1.3 del presente
Documento.

Orange Town es una sociedad cuyo objeto social es el propio de las sociedades gestoras de patrimonio
inmobiliario, si bien no realiza ninguna actividad regulada ni esta supervisada por la CNMV. Los
administradores solidarios de la Gestora son D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero de la Sociedad)
y D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente del Consejo de Administracion y Consejero Delegado de la
Sociedad), que a su vez ostentan una participacion indirecta cada uno del 50% en el capital de la
Gestora.

Asimismo, el 1 de mayo de 2024, la Sociedad y la Gestora suscribieron un contrato de property
management (el “Contrato de Property Management”) con Alquiler Seguro, S.A.U. (“Alquiler Seguro”
o el “Property Manager”), que se describe en el apartado 1.6.1.3 del presente Documento. Todos los
contratos de arrendamiento de la Sociedad en vigor a 30 de septiembre de 2024 cuentan con la garantia
de Alquiler Seguro al cobro de las rentas por la Sociedad los dias 5 de cada mes, en los términos
acordados en el Contrato de Property Management, al ser contratos suscritos con inquilinos
seleccionados por Alquiler Seguro.
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Alquiler Seguro, accionista unico de ASAM, es la primera empresa privada en Espafia especializada en
la implantacion de medidas de proteccion a propietarios y dinamizacion del sector mediante el
arrendamiento de inmuebles con los mejores estandares de calidad. La compafiia gestiona mas de
25.000 contratos de arrendamiento con un 0% de morosidad. Actualmente cuenta con una red de mas
de 65 oficinas repartidas entre Espafia y Portugal.

El accionista unico de Alquiler Seguro y su administrador Unico (cuyo representante persona fisica es
D. Antonio Carroza Pacheco) es Explotacién de Negocios y Actividades Comerciales, S.L. (“ENACOM”),
cabecera de un grupo empresarial lider en el mercado de los arrendamientos urbanos, con mas de 17
afos de experiencia y presencia en Espafa y Portugal, entre cuyas participadas también desatacan
empresas especializadas en la comercializacion de luz y gas para el hogar, la financiacién a propietarios
e inquilinos, la intermediacién de seguros de vivienda, la realizacion de obras y rehabilitaciones de
inmuebles, el asesoramiento en derecho inmobiliario, el desarrollo de software, y la gestion integral de
emisoras de radio locales (véase https://alquilersegurogrupo.com/) (“Alquiler Seguro Grupo”). La
distribucion societaria de Alquiler Seguro Grupo se detalla en el apartado 1.15 del presente Documento.

ASAM desarrollara su actividad de acuerdo con la politica de inversidon y desinversion que apruebe el
Consejo de Administracion de la Sociedad, dentro de los limites establecidos por la Ley de SOCIMIs y
sus estatutos sociales (la “Politica de Inversion y Desinversion”).

Anualmente la Sociedad y la Gestora estableceran la Politica de Inversion y Desinversion precisa para
los planes de la Sociedad. En virtud del Contrato de Gestion, la Gestora debera presentar al Consejo
de Administracién de la Sociedad, con caracter trimestral, un informe sobre la evoluciéon e
implementacion de la Politica de Inversion y Desinversion. El Consejo de Administracion de la Sociedad
examinara la politica propuesta por la Gestora, y podra proponer modificaciones si lo considera
necesario (actuando razonablemente y sin perjuicio de la experiencia y conocimiento del mercado de la
Gestora) y/o como consecuencia de las condiciones de mercado o de otras circunstancias razonables,
debiendo delegar (o procurar dicha delegacion) en la Gestora tanta autoridad como razonablemente se
requiera para que la Gestora pueda ejecutar la Politica de Inversién y Desinversion.

A la fecha del presente Documento las principales premisas de la Politica de Inversion y Desinversion
aprobada por el 6rgano de administracion de la Sociedad para el desarrollo de su actividad son:

1) Diversificacién de las inversiones.

La Sociedad realizara inversiones en inmuebles mayoritariamente de forma dispersa, maximizando el
poder de negociacion en la compra de cada activo, diluyendo el riego al diversificar la inversion.

2) Areas geogréficas hacia las que se orientaran las inversiones
El ambito geografico de inversion de la Sociedad sera, preferentemente, el territorio de Espafia y mas
concretamente en las principales capitales de provincia y sus respectivas areas metropolitanas, acorde

a la potencial demanda de viviendas en régimen de alquiler. Si bien, en su caso, se podra valorar
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puntualmente la adquisicién de activos situados fuera de Espafia si se considerara que fueran una
buena oportunidad para la Sociedad, como puede ser Portugal. En cualquier caso, las adquisiciones en
el extranjero deberan ser aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad tras la aprobacion
por parte del Comité Asesor en su caso designado por la Gestora.

Tanto en territorio nacional como extranjero, la Sociedad adquirira los activos en distritos y barrios
categorizados como “prime yield”, es decir, en ubicaciones consolidadas y bien comunicadas, propios

de un estrato social medio, asegurando una alta y constante generacién de rentas.

3) Tipos de activos en los que se pretende invertir y criterios de seleccién.

Los activos de la Sociedad seran inmuebles destinados tanto a uso de vivienda como uso distinto de
vivienda, pudiendo incluir activos de indole comercial, turistico y/o uso temporal.

Respecto de la futura adquisicion de activos, la compra de cada uno se realizara de forma planificada,
realizando ampliaciones de capital acordes a las necesidades de la inversion global.

En cuanto a la generacion de la cartera, la Sociedad ha delegado en la Gestora la negociacion y compra
de activos, la cual podra a su vez subdelegar en uno o varios gestores patrimoniales (los “Property
Managers”) y/o asesores e intermediarios a estos efectos, incluyendo el estudio previo de las diferentes
casuisticas de cada vendedor y garantizando en todo momento la viabilidad de la operacion,
manteniendo la rentabilidad adecuada. En el caso de la negociacion y compra de activos de procedencia
bancaria y/o de reestructuracion bancaria, la Gestora valorara del mismo modo la idoneidad de cada
activo de forma individual, asi como su CAPEX estimado en el caso de encontrarse libre, con el fin de
poder iniciar la posterior comercializacion.

Antes de valorar una adquisicion se analizara la proyeccién de cada uno de los inmuebles para verificar
que son optimos en términos de ocupacion y rotacion, de forma que la Sociedad obtendra un calculo
estimativo de rentabilidad. Ademas, se analizard la tipologia de la ubicacién y la evolucién
sociodemogréfica de la zona.

La Gestora realizara compras sobre la premisa de un 5% de rentabilidad bruta por alquiler sobre el
precio de adquisicion, excepto que el precio de compra de un inmueble concreto comparado con su
valoracion o con una tasacion inferior o igual a 12 meses, sea inferior al 15%. En los casos que no se
cumplan estos criterios, sera necesario la autorizacién previa del Consejo de Administracion.

4) Criterios temporales maximos y minimos de mantenimiento de las inversiones y formulas de
desinversion.

La Gestora o el Consejo de Administracion de la Sociedad evaluaran continuamente la conveniencia o
no de mantener en cartera cada uno de los activos adquiridos por la Sociedad.

Como consecuencia de lo anterior, la Gestora podra proponer al Consejo de Administracion de la

Sociedad la venta de activos con el fin de maximizar el beneficio anual, siempre y cuando cumplan
previamente los siguientes requisitos:
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Que la venta de activos se produzca en todo caso cuando se hayan mantenido arrendados durante
tres afios como minimo, tal y como exige la Ley de SOCIMls.

Que la venta genere para la Sociedad un beneficio estimado de, al menos, 10.000 euros por activo.

En cualquier caso, sera en todo momento el Consejo de Administracion de la Sociedad quien autorice
a la Gestora la venta excepcional de activos que no cumplan con los anteriores requisitos.

Entre las principales ventajas competitivas de ASAM cabe destacar las siguientes:

La localizacion de los inmuebles propiedad de la Sociedad, principalmente en areas metropolitanas
de capitales de provincia, con una demanda constante de vivienda en alquiler.

Dispersion de la cartera de activos de la Sociedad, lo que supone una diversificacion de la fuente
de ingresos y provee de visibilidad de ingresos recurrentes largo plazo.

La gestion patrimonial de los activos de la Sociedad por parte de Alquiler Seguro, empresa
especializada en la gestion integral en disperso de viviendas arrendadas en Espafia y Portugal,
abarcando desde la seleccion del inquilino adecuado hasta la garantia de puntualidad del cobro
de las rentas los dias 5 de cada mes, en los términos detallados en el apartado 1.6.1.3 del presente
Documento.

Los 6rganos de administracion de la Sociedad y la Gestora, que cuentan con extensa experiencia
en el sector inmobiliario y financiero, tal y como se detalla en los apartados 1.4.1 y 13.2 de este
Documento.

Desde su constitucién, ASAM ha configurado la cartera de activos que tiene en propiedad mediante (i)

la aportacion de inmuebles a la Sociedad por parte de su accionista Unico, Alquiler Seguro, en la

suscripcion de ampliaciones de capital no dinerarias, y (ii) la compra de inmuebles a terceros por la
Sociedad con fondos obtenidos de su accionista unico, a través de la suscripcion de ampliaciones de

capital dinerarias o de financiacion, tal y como se detalla a continuacion:

El 31 de enero de 2020, la Sociedad formalizd en escritura publica una ampliaciéon de capital no
dineraria (sin prima de emision) por un importe total efectivo de 2.353.830 euros, integramente
suscrita por Alquiler Seguro, mediante la aportacion no dineraria a la Sociedad de (i) la plena
propiedad de 11 viviendas (9 en Madrid, 1 en Murcia y 1 en Mataro); y (ii) la nuda propiedad de 2
viviendas, una con 1 plaza de garaje en Madrid, y la otra en Bilbao, de la cual la Sociedad tiene a
dia de hoy la plena propiedad, que se describen en el apartado 1.6.1.1 del presente Documento.

El 27 de julio de 2020, la Sociedad formaliz6 en escritura publica una ampliacion de capital
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dineraria y no dineraria (sin prima de emisién) por un importe total efectivo de 673.990 euros,
integramente suscrita por Alquiler Seguro, mediante la aportacién no dineraria de la plena
propiedad de 1 vivienda con 1 plaza de garaje en Madrid, por importe total de 556.000 euros, que
se describe en el apartado 1.6.1.1 del presente Documento, y mediante una aportacion dineraria
por importe total de 117.000 euros.

. El 1 de julio de 2021, el 30 de septiembre de 2022 y el 1 de junio de 2023, la Sociedad formalizo,
mediante las correspondientes escrituras publicas, ampliaciones de capital dinerarias (sin prima
de emision), integramente suscritas por Alquiler Seguro, por un importe total efectivo
respectivamente de 170.000 euros, 120.000 euros y 300.000 euros.

Con los fondos obtenidos de estas ampliaciones de capital, la Sociedad adquirié (i) la nuda
propiedad de 1 vivienda en Madrid el 9 de julio de 2021; y (ii) la plena propiedad de 4 viviendas (2
en Madrid el 24 de octubre de 2022 y el 4 de abril de 2024, 1 en Barcelona el 25 de enero de 2024,
y 1 en Oviedo el 29 de mayo de 2024), que se describen en el apartado 1.6.1.1 del presente
Documento.

. El 11 de diciembre de 2023, la Sociedad suscribidé con Alquiler Seguro un préstamo de 1.800.000
euros, con una duracion anual (prorrogable cada afo por acuerdo de las partes) y un tipo de interés
variable igual al Euribor + 0,25% devengado semestralmente. El préstamo no tiene covenants
financieros. Son causas de vencimiento anticipado del préstamo la declaracion de concurso de
acreedores de la Sociedad, el embargo de sus bienes o la realizacion por su parte de actos que
pongan en peligro o disminuyan notablemente la solvencia, o el incumplimiento de cualquiera de
las clausulas del contrato de préstamo.

Con los fondos obtenidos de este préstamo, la Sociedad adquirié a Quid Pro Quo Alquiler Seguro
SOCIMI, S.A., la plena propiedad de 19 viviendas en la provincia de Barcelona (18 el 14 de
diciembre de 2023 y 1 el 1 de marzo de 2024), que se describen en el apartado 1.6.1.1 del presente
Documento.

La Sociedad tiene previsto financiar la actividad ordinaria con las rentas que generen los contratos de
arrendamiento de los activos inmobiliarios que tiene en propiedad.

Por otra parte, la inversion por parte de la Sociedad en nuevos inmuebles previsiblemente sera realizada
con fondos provenientes de ampliaciones de capital y/o de préstamos.

A este respecto, con fecha 10 de abril de 2024, la Sociedad formalizé un contrato con Allout Advisory,
S.L. (“Allout”) para recibir asesoramiento en el proceso de definicion y estructuracién de su plan
estratégico de crecimiento mediante nuevos activos susceptibles de alquiler, junto a la busqueda e
incorporacion de nuevos socios capitalistas que aporten los recursos necesarios que ayuden a acelerar
el crecimiento de la Sociedad (el “Contrato de Desarrollo del Plan Estratégico”), que se describe en
el apartado 1.6.1.3 del presente Documento.

Allout es una sociedad especializada en el asesoramiento en procesos de estructuracion, busqueda de
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socios, formalizaciéon de alianzas estratégicas, compraventas de empresas y activos inmobiliarios. El
representante persona fisica del administrador unico de Allout (esto es, Allout Partners, S.L.) es D.
Ramon Gayol Pintado (Consejero de la Sociedad), asi como su socio de control.

En cumplimiento de lo previsto en la Circular 1/2023 de BME Scaleup, ASAM encarg6 a ST Consultores
Inmobiliarios, S.L. (“ST Consultores”) una valoracién independiente de las acciones de la Sociedad a
30 de septiembre de 2024 para que sirva en la determinacion de un primer precio de referencia para el
inicio de la contratacion de las acciones de la Sociedad. Una copia del mencionado informe de
valoracion de fecha 11 de noviembre de 2024 se encuentra adjunta como Anexo IV a este Documento.
BME Scaleup no ha verificado ni comprobado las hipotesis y proyecciones realizadas ni el resultado de
la valoraciéon del citado informe. El informe se ha realizado a peticion de la Sociedad, y tiene el
consentimiento para su inclusion. Ademas, la informacion se ha reproducido con exactitud y no se omite
ningun hecho que pueda hacer la informacion inexacta o engafosa.

En el informe de valoracion ST Consultores considera que dado el tipo de actividad que lleva a cabo la
Sociedad, el mejor método para su valoracion es Triple Net Asset Value (el “Triple NAV”), que consiste
en calcular el valor de una compania a partir del valor de mercado de sus activos, deduciendo el importe
de la deuda financiera, los pasivos fiscales netos derivados del reconocimiento teérico del valor de
mercado de dichos activos, y otros ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos.

El detalle de la aplicacidon por ST Consultores de la citada metodologia a 30 de septiembre de 2024 es
la siguiente:

e Calculo del valor razonable de los activos inmobiliarios de la Sociedad para la obtencion de las
plusvalias/minusvalias implicitas.

Dado que la Sociedad tiene contabilizados en base al Plan General Contable (PGC) los activos
inmobiliarios por el método de coste de adquisicion neto de provisiones y amortizaciones, no tenia
recogido en el balance a 30 de septiembre de 2024 las posibles plusvalias que se generarian si se
pusieran los activos inmobiliarios a valor de mercado.

A 30 de septiembre de 2024 el valor de mercado de los inmuebles (basado en el informe de
valoracion de los activos inmobiliarios elaborado por ST que se adjunta como Anexo IV a este
Documento y se describe en el apartado 1.6.1 siguiente), ascendia a 7.232.103 euros. A su vez, el
valor contable a 30 de septiembre de 2024 registrado bajo los epigrafes de “Inversiones
Inmobiliarias” e “Inmovilizado Material” era de 5.308.488 euros y 14.596 euros respectivamente. Por
tanto, la plusvalia existente en los inmuebles a 30 de septiembre de 2024, resultante de la diferencia
entre el valor de mercado y el valor contable, era de 1.909.019 euros.
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¢ Analisis del resto de ajustes de activos/pasivos del balance de situacion de la Sociedad para que
figuren a su valor razonable.

No ha sido necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas de activo y pasivo del balance de
situacion, segun el analisis de ST Consultores, dado que su valor razonable era coincidente con su
valor contable.

e Cdlculo del efecto fiscal del ajuste del valor de mercado de los activos inmobiliarios
(plusvalias/minusvalias implicitas) y del resto de ajustes de otros activos y pasivos.

Dada la condicion de SOCIMI de la Sociedad y asumiendo que cumple los requisitos establecidos
para una tributacién al 0%, se ha optado por que la plusvalia tiene un efecto fiscal nulo.

e Calculo de los costes de estructura recurrentes de la Sociedad.

Se ha considerado los costes de estructura en los que la Sociedad tiene que incurrir para la gestion
de los activos, estimados anualmente en 52.826 euros. Para el calculo del valor actual de dichos
costes, se proyectan los flujos de caja a 10 afios, con un incremento anual del 2% y se descuentan
a una tasa del 10,67%. El valor presente a 30 de septiembre de 2024 de los costes de estructura
proyectados era de 374.702 euros.

e Calculo de rango de valor de los fondos propios ajustados neto del efecto fiscal.

Partiendo del valor contable de los fondos propios de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024, que
ascendia a 3.494.156 euros, y aplicando el método del Triple NAV, el valor razonable de los fondos
propios de la Sociedad era de 5.028.473 euros.

Con el objeto de proporcionar un rango de valores, ST Consultores ha realizado un analisis de
sensibilidad, considerando variaciones del +/- 0,50% en el valor de mercado de cada activo y
variaciones del +/-0,25% en la tasa de descuento aplicable para calcular el valor actual de los costes
de estructura. De este analisis de sensibilidad, el rango de valores razonable de los fondos propios
de la Sociedad resultante a 30 de septiembre de 2024 es el siguiente:

Valor neto contable (1) 5.323.084 5.323.084 5.323.084
Valor razonable (2) 7.195.943 7.232.103 7.268.264
+ Plusvalias / minusvalias activos (2) — (1) 1.872.859 1.909.019 1.945.180
+ Fondos propios 3.494.156 3.494.156 3.494.156
+ Costes de estructura (375.071) (374.702) (374.390)
Valor de Fondos Propios ajustados 4.991.944 5.028.473 5.064.946

Teniendo en cuenta que el capital de la Sociedad esta representado por 364.782 acciones, la Sociedad
ha calculado que el rango de valor de los fondos propios de la Sociedad sefialado en la tabla anterior
de entre 5.064.946 y 4.991.944 euros supone un rango de valor por accion de entre 13,7 y 13,9 euros.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado el 11 de noviembre de 2024 acordé tomar como
primer precio de referencia para el inicio de la contratacién de las acciones en el Mercado el precio de
13,8 euros por accion. Para la fijacion de dicho precio el Consejo de Administracion tomo en
consideracion la valoracion realizada por ST Consultores. Con todo ello, considerando el precio de
referencia acordado de 13,8 euros, el valor de la totalidad de las 364.782 acciones de la Sociedad a la
fecha del presente Documento queda fijado en 5.033.992 euros.

A continuacion, se describen cada uno de los inmuebles propiedad de ASAM:

Vivienda en la calle Angustias 6, 2° D (Murcia)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1975 en el Distrito Centro (Barrio San Nicolas) de Murcia. Dispone
de 2 dormitorios, salén con cocina integrada y bafo, distribuidos en una superficie
construida de 71,1 m2. Ha sido reformada recientemente.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba comercializandose para alquiler
como vivienda de uso habitual por una renta mensual de 650,00 euros.

Vivienda en la calle Zabaleta 70, 2° D (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1974 en el Distrito Chamartin (Barrio Prosperidad) de Madrid.
Dispone de 2 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 55,0 m2, y con trastero anejo. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de marzo de 2021 con una renta mensual
de 697,44 euros.

Vivienda en la calle Trevifo 9, 4° 5 (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1928 en el Distrito Chamberi (Barrio Rios Rosas) de Madrid.
Dispone de 1 dormitorio, salén, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 55,0 m2. Ha sido reformada recientemente.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de noviembre de 2022 con una renta
mensual de 867,00 euros.
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Vivienda en la calle Trevifo 9, 4° 2 (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1928 en el Distrito Chamberi (Barrio Rios Rosas) de Madrid.
Dispone de 2 dormitorios, saléon con cocina integrada y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 40,0 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de abril de 2023 con una renta mensual
de 873,80 euros.

Vivienda en la calle Valderrodrigo 47, 4° D (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1975 en el Distrito Moncloa-Aravaca (Barrio Valdezarza) de Madrid.
Dispone de 3 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 76,8 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 14 de febrero de 2020 con una renta
mensual de 952,45 euros.

Vivienda en la calle Hacienda de Pavones 117, 2° B (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1974 en el Distrito Moratalaz (Barrio Vinateros) de Madrid. Dispone
de 3 dormitorios, salén, cocina y 2 bafios, distribuidos en una superficie construida
de 112,0 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de octubre de 2022 con una renta mensual
de 969,00 euros.

Vivienda en la calle Emilio Gastesi Fernandez 26, 2° C (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1957 en el Distrito Ciudad Lineal (Barrio Quintana) de Madrid.
Dispone de 3 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 65,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de julio de 2023 con una renta mensual
de 875,50 euros.

Vivienda en la calle Goya 116, 3° 2 (Mataro)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1984 en el Barrio de Peramas de Matard (provincia Barcelona).
Dispone de 3 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 91,0 m2, con un trastero anejo. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de noviembre de 2020 con una renta
mensual de 603,20 euros.
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Vivienda en la calle Esteban Collantes 13, 3° A (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1970 en el Distrito Ciudad Lineal (Barrio Pueblo Nuevo) de Madrid.
Dispone de 3 dormitorios, salon y bafo, distribuidos en una superficie construida de
83,0 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 28 de octubre de 2019 con una renta
mensual de 883,98 euros.

La propiedad tiene como carga una condicion resolutoria de la compra en garantia de la obligacion del
pago por parte de la Sociedad de una renta vitalicia mensual de 750 euros a unos previos propietarios.

Vivienda en la Avenida Carabanchel Alto 130, 4° C (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1970 en el Distrito Carabanchel (Barrio Puerta Bonita) de Madrid.
Dispone de 3 dormitorios, salon, cocina y barfo, distribuidos en una superficie
construida de 70,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de septiembre de 2024 con una renta
mensual de 900,00 euros.

Vivienda en la Plaza Doctor Laguna 4, bloque 11A escalera 2, 2° C, y garaje 53 planta -2 (Madrid)

La vivienda y la plaza de garaje estan situadas en un edificio de 1974 en el Distrito
Retiro (Barrio Nifio Jesus) de Madrid. Dispone de 4 dormitorios, salén, cocina y 2
bafios, distribuidos en una superficie construida de 120,0 m2. El estado de
conservacion es normal.

La Sociedad es el nudo propietario del inmueble desde el 31 de enero de 2020,
manteniendo los anteriores propietarios el usufructo vitalicio.

Vivienda en la Avenida Alberto Alcocer 48, escalera A, 6° C, y garaje 11 planta -2 (Madrid)

La vivienda y la plaza de garaje, propiedad de la Sociedad desde el 27 de julio de
2020, estan situadas en un edificio de 1975 en el Distrito Chamartin (Barrio
Hispanoamérica) de Madrid. Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y 2 bafios,
distribuidos en 108,0 m2 construidos. Ha sido reformada recientemente.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 6 de diciembre de 2020 con una renta
mensual de 1.439,59 euros.

Vivienda en la calle Marcelino Oreja 2, 5° D (Bilbao)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1963 en el Barrio Indautxu de Bilbao. Dispone de 3 dormitorios,
salén, cocina y bafio, distribuidos en una superficie construida de 62,5 m2. El estado
de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 5 enero de 2023 con una renta mensual de
824,00 euros.
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Vivienda en la calle General Ricardos 64, 3° B (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 31 de enero de 2020, esta situada
en un edificio de 1929 en el Distrito Carabanchel (Barrio San Isidro) de Madrid.
Dispone de 2 dormitorios, saldén, cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 53,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 8 de enero de 2021 con una renta mensual
de 587,42 euros.

Vivienda en la calle Apdstol Santiago 59, 4° D (Madrid)

La vivienda esta situada en un edificio de 1973 en el Distrito Ciudad Lineal (Barrio
Ventas) de Madrid. Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en
una superficie construida de 92,0 m2. El estado de conservacion es normal.

La Sociedad es el nudo propietario del inmueble desde el 9 de julio de 2021,
manteniendo el anterior propietario el usufructo vitalicio.

Vivienda en la calle Zigia 43, 1° C Bajo (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 24 de octubre de 2022, esta situada
en un edificio de 1952 en el Distrito Ciudad Lineal (Barrio Quintana) de Madrid.
Dispone de 2 dormitorios, despacho, salén de paso, y bafo, distribuidos en una
superficie construida de 47,0 m2. Es estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de noviembre de 2022 con una renta
mensual de 688,50 euros.

Vivienda en la calle Verge de Montserrat 32, 1° 1 (Ripollet)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1963 en el Barrio Can Tiana de Ripollet (provincia de
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 58,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de enero de 2024 con una renta mensual
de 690,00 euros.

Vivienda en la Avenida de la Concordia 94, 1° 1 (Sabadell)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1961 en el Barrio La Concordia de Sabadell (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafo, distribuidos en una
superficie construida de 72,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de abril de 2020 con una renta mensual
de 741,26 euros.
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Vivienda en la calle Alexandre Bell 78, Atico B (Terrassa)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1986 en el Barrio Ca N'aurell de Terrassa (provincia
Barcelona). Dispone de 1 dormitorio, habitacién de paso o despacho, cocina y bafio,
distribuidos en 61,0 m2 construidos. El estado de conservacién es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de abril de 2024 con una renta mensual
de 750,00 euros.

Vivienda unifamiliar en la calle California 26 (Terrassa)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1950 en el Barrio Sant Pere Nord de Terrassa (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina, bafio y aseo, distribuidos en
una superficie construida de 131,0 m2. Ha sido reformada recientemente.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de abril de 2023 con una renta mensual
de 875,50 euros.

Vivienda en la calle Font 51, 2° 2 (Hospitalet de Llobregat)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1964 en el Barrio La Florida de Hospitalet de Llobregat
(provincia Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos
en una superficie construida de 66,0 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de julio de 2024 con una renta mensual
de 719,00 euros.

Vivienda en la calle Olivera de Sistrells 7-9, Atico 2 (Badalona)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1972 en el Barrio Sistrells de Badalona (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 89,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de noviembre de 2023 con una renta
mensual de 750,00 euros.

Vivienda en la calle Marcel-li Esquius 52-54, 4° 1 (Hospitalet de Llobregat)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1969 en el Barrio Pubilla Cases de Hospitalet de LLobregat
(provincia Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos
en una superficie construida de 47 m2. El estado de conservaciéon es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de junio de 2020 con una renta mensual
de 620,80 euros.
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Vivienda en la calle Perafita 20, 1° 2 (Barcelona)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1971 en el Distrito Nou Barris (Barrio Ciutat Meridiana) de
Barcelona. Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafo, distribuidos en 65,0 m2
construidos. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de marzo de 2024 con una renta mensual
de 750,00 euros.

Vivienda en la Avenida Pau Casals 13, 4° 1 (Viladecans)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1965 en el Barrio Torrent Ballester de Viladecans (provincia
Barcelona). Dispone de 2 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 84,0 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de marzo de 2024 con una renta mensual
de 800,00 euros.

Vivienda en la calle la Alcarria 30, 3° 1 (Sabadell)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1965 en el Barrio Ca n’Oriac de Sabadell (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 60,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de abril de 2020 con una renta mensual
de 635,27 euros.

Vivienda en la calle Tamarit 35, Bajo 2 (Ripollet)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1967 en el Barrio Sant Andreu de Ripollet (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 60,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de junio de 2022 con una renta mensual
de 682,89 euros.

Vivienda en la calle Marinel-lo Bosch 16-18, 2° 1 Escalera 1 (Terrassa)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1975 en el Barrio Centro de Terrassa (provincia Barcelona).
Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafo, distribuidos en una superficie
construida de 107 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 10 de junio de 2019 con una renta mensual
de 716,68 euros.
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Vivienda en la calle Elionor 26, 1° 1 (Montcada i Reixac)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1910 en el Barrio Centro de Moncada i Reixac (provincia
Barcelona). Dispone de 2 dormitorios, salon, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 70 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024, el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de marzo de 2022 con una renta
mensual de 628,08 euros.

Vivienda en la calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A (Mataro)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1968 en el Barrio Cerdanyola de Mataré (provincia
Barcelona). Dispone de 1 dormitorio, salén con despacho, cocina y bafio,
distribuidos en una superficie construida de 54,0 m2. El estado de conservacién
es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 18 de agosto de 2021 con una renta
mensual de 449,21 euros.

Vivienda en la calle Verge de Monserrat 10, 2° 4 (Ripollet)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1967 en el Barrio Can Tiana de Ripollet (provincia
Barcelona). Dispone de 2 dormitorios, salén, cocina y bafno, distribuidos en una
superficie construida de 65,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de enero de 2023 con una renta
mensual de 669,50 euros.

Vivienda en la calle Viladecans 25A, 3° 4 (Sant Boi de Llobregat)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1971 en el Barrio Casablanca de Sant Boi de Llobregat
(provincia Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos
en una superficie construida de 73,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de febrero de 2020 con una renta
mensual de 846,63 euros.

Vivienda en el Poligono dels Merinals 62, 2° 2 (Sabadell)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1965 en el Barrio Els Merinals de Sabadell (provincia
Barcelona). Dispone de 3 dormitorios, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 69,0 m2. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de noviembre de 2020 con una renta
mensual de 572,00 euros.
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Vivienda en la calle Nou Barris 4, 4° 1 (Barcelona)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 14 de diciembre de 2023, esta
situada en un edificio de 1955 en el Distrito Nou Barris (Barrio La Trinitat Nova) de
Barcelona. Dispone de 1 dormitorio, salén, cocina y bafio, distribuidos en una
superficie construida de 41,1 m2. Ha sido reformada.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 15 de enero de 2020 con una renta
mensual de 631,04 euros.

Vivienda en la calle Pare Pérez del Pulgar 111, Entresuelo 2 (Barcelona)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 25 de enero de 2024, esta situada
en un edificio de 1963 en el Distrito Sant Andreu (Barrio Trinitat Vella) de Barcelona.
Dispone de 2 dormitorios, salon, cocina y bafo, distribuidos en una superficie
construida de 56,0 m2. El estado de conservacién es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de mayo de 2021 con una renta mensual
de 610,82 euros.

Vivienda en la calle Pare Pérez del Pulgar 111, Bajo 2 B (Barcelona)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 1 de marzo de 2024, esta situada
en un edificio de 1963 en el Distrito Sant Andreu (Barrio Trinitat Vella) de Barcelona.
Dispone de 2 dormitorios, salén con cocina y bafio, distribuidos en una superficie
construida de 55,0 m2. Ha sido reformada recientemente.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de julio de 2022 con una renta mensual
de 598,84 euros.

Vivienda en la calle Venancio Martin 46, Bajo C (Madrid)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 4 de abril de 2024, esta situada en
un edificio de 1961 en el Distrito Puente de Vallecas (Barrio Numancia) de Madrid.
Dispone de 3 dormitorios, salon, cocina y bafo, distribuidos en una superficie
construida de 59 m2. El estado de conservaciéon es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso
habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de abril de 2024 con una renta mensual
de 825,00 euros.

Vivienda en la calle Tenderina 58, 2° D Escalera 1 (Oviedo)

La vivienda, propiedad de la Sociedad desde el 29 de mayo de 2024, esta situada
en un edificio de 1956 en el Barrio Tenderina de Oviedo. Dispone de 3 dormitorios,
salon, cocina y bafio, distribuidos en una superficie construida de 91 m2, con un
trastero anejo. El estado de conservacion es normal.

A 30 de septiembre de 2024 el inmueble estaba arrendado como vivienda de uso

habitual, en virtud de contrato suscrito el 1 de agosto de 2024 con una renta
mensual de 540,00 euros.
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Sequros de los inmuebles

Cada inmueble de la Sociedad cuenta con una pdliza de seguro de hogar contratada con Generali, que
cubre dafos al continente, mobiliario y enseres, y responsabilidad civil. Las pdlizas tienen duracién
anual, renovables cada afio.

Politica de amortizacion de los inmuebles.

La amortizacion de las “Inversiones inmobiliarias” y del “Inmovilizado material”, con excepcién de los
terrenos que no se amortizan, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida
util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.
Las vidas utiles estimadas son:

. Inversiones inmobiliarias: 66,6 afios.

. Inmovilizado material (mobiliario): 10 afios.

La cartera de inmuebles de ASAM esta valorada en 7.232.103 euros a 30 de septiembre de 2024, segun
se indica en el informe de valoracion emitido por ST con fecha 14 de octubre de 2024 (que se adjunta
como Anexo |V del presente Documento).

ST ha realizado el informe de valoracion de mercado de los activos conforme a los estandares definidos
por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), contenidos en el Libro Rojo (Red Book) “RICS
Valuation — Global Standards Nov 2021” en vigor desde el 31 de enero de 2022. Asi mismo, el informe
se ha realizado de acuerdo con la NIV 2022 (Normas Internacionales de Valoracion), en vigor desde el
31 de enero de 2022.

El valor de mercado es el precio al que podria venderse un inmueble, mediante contrato privado entre
un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que
el bien se hubiera ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieran
disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiera de un plazo normal, habida cuenta de la
naturaleza del inmueble, para negociar la venta.

Dado que el destino de los activos valorados por ST es el alquiler, el método utilizado para la
determinacion de los valores de mercado ha sido el de actualizacién o descuento de los flujos
economicos procedentes de las rentas netas de alquiler y/o por actualizacién de los flujos econdmicos
procedentes de las rentas de mercado de los futuros alquileres, en el caso de encontrarse las viviendas
libres de arrendamientos y ocupantes o a la extincion de los contratos vigentes de alquiler, contrastado
con el método de comparacion.

ST desarrolla el calculo para cada activo con un horizonte temporal de 10 afios, actualizando las rentas
netas a un tipo de descuento que pondera el riesgo especifico en funcion de la rentabilidad que un
potencial inversor consideraria para ese activo. La renta neta del ultimo afio se capitaliza en cada
vivienda a una tasa de salida (exit yield) considerada adecuada a las caracteristicas del inmueble y de
acuerdo con las condiciones del mercado inmobiliario en cada ubicacion.

Las hipétesis de tasas de descuento y exit yield asumidas por ST para cada inmueble, asi como el valor
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de mercado resultante de cada inmueble, son las siguientes:

Calle Angustias 6, 2 °D (Murcia) 7,85% 5,60% 116.430
Calle Zabaleta 70, 2° D (Madrid) 6,65% 4,40% 246.372
Calle Trevifio 9, 4° 5 (Madrid) 6,94% 4,63% 283.212
Calle Trevifio 9, 4° 2 (Madrid) 6,59% 4,34% 227.022
Calle Valderrodrigo 47, 4° D (Madrid) 6,12% 3,87% 321.442
Calle Hacienda de Pavones 117, 2° B (Madrid) 6,00% 4,15% 307.429
Calle Emilio Gastesi Fernandez 26, 2° C (Madrid) 7,66% 5,61% 203.243
Calle Goya 116, 3° 2 (Mataro) 6,15% 3,90% 190.211
Calle Esteban Collantes 13, 3° A (Madrid) 7,55% 5,30% 231.816
Avenida Carabanchel Alto 130, 4° C (Madrid) 8,24% 5,79% 162.029
Plaza Dr Laguna 4, 11A esc 2, 2°C y garaje (Madrid) 5,53% 3,28% 602.970
Avenida Alberto Alcocer 48, esc A, 6°C y garaje (Madrid) 5,09% 2,84% 690.978
Calle Marcelino Oreja 2, 5° D (Bilbao) 6,59% 4,34% 242.682
Calle General Ricardos 64, 3° B (Madrid) 7,90% 5,65% 158.710
Calle Apdstol Santiago 59, 4° D (Madrid) 7,88% 5,63% 250.372
Calle Zigia 43, 1° C (Madrid) 8,44% 6,19% 143.184
Calle Verge de Monserrat 32, 1° 1 (Ripollet) 9,73% 7,48% 104.393
Avenida de la Concordia 94, 1° 1 (Sabadell) 7,21% 5,61% 137.500
Calle Alexandre Bell 78, Atico B (Terrassa) 9,35% 6,70% 111.350
Calle California 26 (Terrassa) 7,04% 5,29% 196.131
Calle Font 51, 2° 2 (Hospitalet de Llobregat) 7,22% 6,52% 143.101
Calle Olivera de Sistrells 7-9, Atico 2 (Badalona) 6,53% 5,64% 175.215
Calle Marcel‘li Esquius 52-54, 4° 1 (Hospitalet de Llobregat) 8,20% 6,98% 107.232
Calle Perafita 20, 1° 2 (Barcelona) 8,58% 7,53% 106.123
Avenida Pau Casals 13, 4° 1 (Viladecans) 6,24% 5,32% 179.314
Calle la Alcarria 30, 3° 1 (Sabadell) 7,42% 6,37% 119.313
Calle Tamarit 35, Bajo 2 (Ripollet) 7,43% 6,28% 112.027
Calle Marinel-lo Bosch 16-18, 2° 1 Esc 1 Terrassa) 6,36% 4,83% 236.828
Calle Elionor 26, 1° 1 (Montcada i reixac) 7,90% 6,28% 132.274
Calle Mare de Déu del Corredor 20, 2° A (Matard) 8,92% 7,58% 81.574
Calle Verge de Monserrat 10, 2° 4 (Ripollet) 8,60% 7,45% 105.480
Calle Viladecans 25A, 3° 4 (Sant Boi de Llobregat) 7,29% 5,80% 151.245
Poligono dels Merinals 62, 2° 2 (Sabadell) 6,69% 4,74% 123.633
Calle Nou Barris 4, 4° 1 (Barcelona) 8,41% 6,81% 104.966
Calle Pare Pérez del Pulgar 111, Entr 2 (Barcelona) 9,20% 7,78% 90.329
Calle Pare Pérez del Pulgar 111, Bajo 2 B (Barcelona) 8,87% 7,45% 93.448
Calle Venancio Martin 46, Bajo C (Madrid) 8,23% 5,98% 161.063
Calle Tenderina 58, 2° D Esc 1 (Oviedo) 8,81% 6,74% 81.462
Total 7.232.103

(1) Valor de mercado segun el informe de valoracion de activos de ST de fecha 14 de octubre de 2024.
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A continuacion, se describe de forma resumida el contenido de cada uno de los siguientes contratos:

Contrato de Gestion suscrito entre la Sociedad y Orange Town (la Gestora) con fecha 1 de mayo
de 2024.

Contrato de Property Management suscrito entre la Sociedad, la Gestora y Alquiler Seguro (el
Property Manager) con fecha 1 de mayo de 2024. Este contrato implico la rescisiéon de un contrato
marco de prestacion de servicios formalizado entre la Sociedad y Alquiler Seguro el 1 de febrero
de 2024, que a su vez habia reemplazado a otro previo entre las partes de fecha 1 de febrero de
2020, que preveian un descuento en los honorarios de Alquiler Seguro del 50% y 100% hasta la
entrada de capital externo en la Sociedad.

Contrato de Desarrollo del Plan Estratégico suscrito entre la Sociedad y Allout con fecha 10 de
abril de 2024.

Contrato de Gestion.

Objeto.

La Sociedad ha delegado a la Gestora las siguientes funciones (las “Funciones Delegadas”) para
facilitar a la Sociedad el desarrollo de su actividad dentro del curso ordinario de su negocio, de acuerdo
con lo previsto en la Politica de Inversion y Desinversion descrita en el apartado 1.4.2 del presente
Documento:

(i)

(ii)

(iii)

(vi)

Adquirir y disponer de activos en nombre de la Sociedad, incluyendo la negociacion y suscripcion
de las financiaciones necesarias para cualquier adquisicion, debiendo contar previamente con la
aprobacion del Comité Asesor designado en su caso por la Gestora.

Gestionar, en nombre y a cargo de la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea directamente o
mediante la selecciéon de un gestor de activos o property manager especifico, que contratara
directamente con la Sociedad pero que actuara en todo momento bajo las indicaciones y
supervision de la Gestora.

Proporcionar o procurar y supervisar a la Sociedad la provisiéon de la contabilidad, el control de
gestion, la gestion fiscal, el control de tesoreria, auditoria interna, valoraciéon de inmuebles, control
de sostenibilidad, presentacién de informes, mantenimiento de registros y otros servicios.

Actuar en nombre de la Sociedad en el desempefio de los servicios encomendados y la conduccién
de las relaciones contractuales esenciales de la Sociedad (sujeto a las materias reservadas al
Consejo de Administracion de la Sociedad que se describen mas adelante).

Realizar todas aquellas actuaciones de gestion en materia de prevencion de blanqueo de capitales
en todo aquello que la Sociedad pueda delegar en la Gestora de conformidad con lo establecido
en la Ley 10/2010, de 28 de abiril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién del
terrorismo.

Captar, retener y mantener la relacion con los inversores de la Sociedad, ya sea directamente o
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mediante la eleccién por parte de la Sociedad, de un asesor externo.
Las funciones de relacion y coordinacion con BME Scaleup las llevara a cabo directamente la Sociedad.

La Gestora dispondra de la autonomia necesaria para el desempefio de las Funciones Delegadas,
sujeto a que las siguientes materias reservadas requeriran el acuerdo del Consejo de Administracion
de la Sociedad (salvo que exista una situacion de fuerza mayor o que una disposicion legal establezca
lo contrario):

(i) Acometer inversiones o desinversiones en activos que excedan el ambito previsto en la Politica de
Inversion y Desinversion.

(i) Acometer inversiones conjuntas de la Sociedad con uno o mas terceros (incluidos cualesquiera
sociedades del grupo al que pertenece la Gestora en tanto esta contintie prestando servicios como
gestor externo de la Sociedad).

(i) Acometer inversiones en carteras de activos radicados fuera de Espana.
(iv) Acometer inversiones en activos individuales cuyo valor sea superior a 500.000 euros.
(v) Financiar la adquisicién de un activo individual.

(vi) La autorizaciéon para acometer operaciones de cobertura o la contratacion de derivados, salvo que
dichas operaciones estén relacionadas con la cobertura de deuda incurrida por la Sociedad.

(vii) La autorizacion previa a la contratacion de cualquier sociedad vinculada a la Gestora o a Alquiler
Seguro Grupo en los supuestos descritos a continuacién en este apartado.

No exclusividad.

Ni la Gestora ni cualquier sociedad asociada a ella, a su grupo, o a Alquiler Seguro Grupo, estaran
obligadas a prestar los servicios a la Sociedad en régimen de exclusividad, pudiendo, por lo tanto,
ejercer y realizar toda clase de actividad de gestién y administracion para terceros mientras esté en

vigor el Contrato de Gestion y una vez resuelto el mismo.

Conflictos de interés.

La Gestora debera informar por escrito a la Sociedad de cualquier conflicto, real o potencial que pueda
producirse entre la Sociedad y la Gestora, sus empleados, administradores, accionistas o cualquier
sociedad de su grupo, y se abstendra de realzar cualquier actuacion en ese sentido hasta que el
Consejo de Administracion de la Sociedad no de su autorizacion expresa en ese sentido.

Equipo.

El ejercicio de las Funciones Delegadas por parte de la Gestora se realizara siempre a través de las
personas y/o medios que la Gestora considere apropiados, teniendo absoluta libertad y autonomia para
organizar sus recursos. En aquellos supuestos en los que no fuera posible para la Gestora realizar las
Funciones Delegadas por sus propios medios, ésta podra subdelegar las Funciones Delegadas. En
todo caso, la Gestora sera responsable frente a la Sociedad por el desempefio de las Funciones
Delegadas.
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La Gestora podra contratar en nombre de la Sociedad los servicios de cualquier tercero, incluyendo
cualquier sociedad del grupo de la Gestora y/o Alquiler Seguro Grupo. No obstante, en el caso de que
la contratacion con una sociedad vinculada supere 2 mensualidades de rentas del inmueble respecto al
que se preste el servicio, la Gestora se obliga a solicitar 2 presupuestos adicionales al de la sociedad
vinculada, debiendo elegir el de menor importe. En caso de no ser posible por no existir servicio
equivalente en el mercado o por las condiciones especiales en las que la sociedad vinculada prestaria
el servicio, la Gestora debera solicitar autorizacion expresa del Consejo de Administracion de la
Sociedad previa a la contratacién de la sociedad vinculada.

Para el ejercicio de las funciones de gestion patrimonial o de property management, la Gestora, con la
aprobacion previa del Consejo de Administracion de la Sociedad, ha encargado la gestion patrimonial
inicial de la cartera de inmuebles de la Sociedad a Alquiler Seguro, en sus respectivas areas y
finalidades, mediante la firma del Contrato de Property Management descrito a continuacion en este
apartado. Para aquellos casos en los que la Gestora no pudiera prestar los servicios de gestion
patrimonial sobre activos con finalidades distintas de las ya cubiertas con uno de los Property Managers,
la Gestora podra prestarlos directamente o designar a uno o varios gestores patrimoniales para que
firmen con la Sociedad los contratos oportunos. Cualquier contratacion de servicios de property
management con cualquier gestor distinto de Alquiler Seguro, requerira la aprobacion del Consejo de
Administracion de la Sociedad si afecta a mas de 5 inmuebles. En todo caso, la Gestora sera
responsable frente a la Sociedad de que la gestion de los activos que realicen los distintos property
managers se lleve a cabo adecuadamente y en el mejor interés de la Sociedad.

Honorarios.

La retribucion de la Gestora por el desempefio de las Funciones Delegadas se divide en una parte fija
(la "Comision de Gestion Fija"), una parte variable (la “Comision de Corretaje”, la “Comisiéon por
Exito” y la “Comision por Suscripcion”) y una parte final (la "Comisién por Venta de la Sociedad").
Ademas, en determinados casos de resolucién anticipada del Contrato de Gestion, la Gestora tendra
derecho a un pago compensatorio (el "Pago Compensatorio").

(i)  Comisién de Gestion Fija.

Al final de cada mes natural la Sociedad abonara una Comisién de Gestion Fija a la Gestora equivalente
al 0,5 por mil del valor de mercado de los activos inmobiliarios y activos liquidos de la Sociedad en el
mes correspondiente calculado por la Gestora (el “GAV”), con un importe minimo mensual de 3.000
euros.

El valor de mercado de cada activo sera obtenido por el valorador independiente que la Sociedad tenga
designado. En los casos en los que no se disponga de una valoracion para un activo determinado, se
consideraran por defecto los importes relativos a la inversion total imputable a dicho inmueble como su
valor de mercado (precio de compra, gastos de compra activados y CAPEX).

(i)  Comision de Corretaje.

Por cada compra o venta de un inmueble realizada con la intervencion de la Gestora, la Sociedad
abonara a la Gestora una Comisién por Corretaje equivalente al 3% del precio, con un minimo de 3.000
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euros (500 euros en el caso de compra o venta de anejos independientes como plazas de garaje o
trasteros u otros).

En caso especial de venta de varios inmuebles a un unico comprador por el que resulte un volumen
significativo, sera aplicable un 3% si el precio es inferior a 10 millones euros, un 2,5% si el precio se
situa entre 10 y 20 millones euros, o un 2,0% si el precio es superior a los 20 millones euros.

(iii) Comisién por Exito.

La Gestora percibira una comisién en contraprestacion por la creacion de valor en la Sociedad, que
dependera de los beneficios materializados y distribuidos a los accionistas de la Sociedad como flujo
de efectivo. A estos efectos, por “Distribucion de Capital” (o “Distribuciones de Capital”) se
entendera todos los pagos realizados a los accionistas a través de reparto de dividendos, reducciones
de capital, o transacciones de naturaleza similar que supongan un pago en efectivo a los accionistas.

La Gestora tendra derecho a percibir la Comision por Exito en caso de que, en cada una de las fechas
de Distribucion de Capital, la Sociedad haya devuelto a todos los accionistas de la Sociedad, ya sea
mediante una o varias Distribuciones de Capital, una tasa de retorno minima (la “TIR”) del 7% interanual
(el “Umbral”). En ese sentido, en cada fecha de Distribucion de Capital, siempre y cuando se haya
cumplido la condicién antes sefialada para la Comisién de Exito, la Gestora tendra derecho a percibir
un importe igual al 20% de la Distribucion de Capital prevista que exceda el Umbral, a que sera de
aplicacion un full catch-up.

A estos efectos, la aplicacion de full catch-up hara referencia a que la Gestora tendra derecho al 100%
del exceso de Distribuciones de Capital sobre el 7,00% hasta alcanzar una proporcion de reparto de las
Distribuciones de Capital del 80% para la Sociedad y 20% para la Gestora. Por tanto, el primer 7,00%
de las Distribuciones de Capital se quedaria en la Sociedad, el siguiente intervalo que iguale a los
accionistas se asignaria a la Gestora, y el exceso sobre el valor que iguale a los accionistas se repartiria
un 80% a la Sociedad y un 20% a la Gestora.

Se incluye a continuacion un ejemplo de calculo de la Comisién por Exito:

Si a 30 de septiembre de 2025 la Sociedad aprueba una segunda Distribuciéon de Capital via reparto de
dividendos que supone alcanzar un 8,00% de TIR interanual para sus accionistas, la Gestora devengara
una Comisién por Exito equivalente al 20% del diferencial entre el 8% obtenido y el Umbral (esto es, el
1,00%) de las Distribuciones de Capital consideradas en el periodo, siendo de aplicacion un full catch-

up.

Numeéricamente, si a 30 de septiembre de 2026 el dividendo bruto acumulado alcanza los 2.800.000
euros y el patrimonio neto se sitta en los 35.000.000 euros, la TIR resultante de dicho ejercicio para los
accionistas sera del 8,00%, por lo que se devengara a favor de la Gestora una Comisién por Exito
calculada como: Comisién por Exito = 0,2 [(0,08 — 0,07) * 2.800.000] = 5.600,00 euros.

No obstante la férmula anterior, la aplicaciéon de un full catch-up supondra el devengo a favor de la
Gestora de una Comision de Exito de 350.000 euros + IVA, equivalente a la rentabilidad necesaria que

igualaria a los accionistas, esto es un 1,00% de 35.000.000 euros.
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(iv) Comisioén por Suscripcion.

En caso de que un inversor (nuevo o existente) suscriba, gracias a la labor de prescripcion de la Gestora,
cualquier instrumento financiero, tales como acciones, deuda u otros similares, la Gestora tendra
derecho a una Comisién por Suscripcién igual al 1,5% del importe suscrito y desembolsado por el
inversor.

(v) Comision por Venta de la Sociedad.

Por venta de la Sociedad u otro tipo de operaciones corporativas estructurales alternativas con la
intervencion de la Gestora, como puede ser la fusion de la Sociedad con otras companias, la Gestora
percibira de la Sociedad una Comision por Venta de la Sociedad equivalente al 2% del precio de venta
total de la Sociedad por el que se efectue la transaccion, o del valor dado a la Sociedad en la operacion
corporativa estructural segun conste en la correspondiente documentacion, con un minimo de 500.000
euros en ambos casos.

(vi) Pago Compensatorio.

En caso de que el Contrato de Gestidn sea resuelto antes de finalizar su duracion, siempre que la
Gestora no sea la parte incumplidora, la Gestora tendra derecho a percibir un Pago Compensatorio
equivalente a:

e 3 veces la Comision de Gestion Fija a la que hubiera tenido derecho la Gestora durante los 12
meses anteriores (0 si se produjera antes de haber alanzado los 12 meses, durante los meses que
hubiera sido devengada), en caso de que la terminacién tenga lugar los 2 primeros afios tras su
firma, o

e 2 veces la Comision de Gestion Fija a la que hubiera tenido derecho la Gestora durante los 12
meses anteriores, en caso de que la terminacion tenga lugar a partir de los 2 primeros afios y un
dia tras su firma.

Las comisiones y el Pago Compensatorio descritos anteriormente se expresan sin IVA, y la Sociedad
debera pagar adicionalmente el IVA al tipo que se aplique en cada momento.

Cualquier controversia entre la Gestora y la Sociedad en relaciéon con los honorarios pagaderos a la
Gestora sera resuelta por un experto independiente.

Gastos.

La Sociedad debera reembolsar a la Gestora cualquiera gastos razonables en los que haya incurrido
por cuenta de la Sociedad en el desarrollo de sus obligaciones, y en especial cualquier gasto derivado
de cualquier delegacién de servicios, tales como la asistencia a procesos de due diligence o de indole
similar de la Sociedad. La Gestora emitira un presupuesto previo al inicio de los trabajos al efecto.
Duracién.

El Contrato de Gestion entré en vigor en la fecha de su firma (el 1 de mayo de 2024) y tendra una

duracién minima 10 afios a partir de dicha fecha (es decir hasta el 1 de mayo de 2034), renovandose
automaticamente llegada su fecha de expiracion, salvo que las partes decidan de mutuo acuerdo
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terminar el mismo.

No obstante, las partes reconocen que las actividades llevadas a cabo con anterioridad a la fecha de
firma del mismo por cualquiera de las partes en relacion con la implementacion y puesta en marcha de
la Politica de Inversién y Desinversion quedan comprendidas en el marco del Contrato de Gestion.

Resolucion.

El Contrato de Gestidn se resolvera automaticamente con motivo de:

V)

(ii)

(iii)

la entrada en vigor de cualquier ley por la que el objeto del contrato deviniera ilicito, siempre que
no haya sido remediado dentro de los 30 dias siguientes a la entrada en vigor de dicha norma;

que la Gestora cese de tener las autorizaciones administrativas necesarias para el desempeiio de
sus funciones, en el caso de que éstas fueran necesarias, siempre que no haya sido remediado
dentro de los 30 dias siguientes, o salvo que la Gestora hubiera delegado dichas funciones en una
filial suya que dispusiera de las mismas; y

cualquier otra circunstancia acordada por escrito entre las partes (en el caso de la Sociedad, tras
el voto favorable de sus accionistas).

Asimismo, tanto la Sociedad como la Gestora podran resolver el Contrato de Gestion, previa notificacion
escrita a la otra, si cualquiera de las partes:

V)
(ii)

no hace frente a sus obligaciones de pago una vez éstas sean liquidas y exigibles;

incumple cualquier término esencial del contrato que no pueda ser remediado o no haya sido
remediado a satisfaccion de la parte cumplidora dentro del mes siguiente a la notificacién que dicha
parte haya hecho a la parte incumplidora.

Contrato de Property Management.

Objeto.

Alquiler Seguro (el Property Manager) prestara a la Sociedad, bajo la supervisién de la Gestora, los
servicios necesarios para gestionar el dia a dia de los activos inmobiliarios de la Sociedad con finalidad
de arrendamiento residencial y/o comercial, incluyendo, sin caracter limitativo, los siguientes servicios:

a)

c)

Realizar un informe de valoracién sobre las rentas de cada inmueble en funcién de su tipologia,
ubicacion, estado y situacion de mercado.

Encargar la realizacion de mejoras u obras en los inmuebles o iniciar el proceso de
comercializacién para la venta de los activos. Para ello, Alquiler Seguro debera presentar una
propuesta detallada, con las caracteristicas concretas de la actuacion que debera ser aprobada
por la Sociedad. No obstante, para obras de reacondicionamiento y puesta a punto, Alquiler Seguro
ejecutara dichas tareas por medio de los profesionales y/o empresas libremente designadas por
ella, previa valoracion de su coste, siempre y cuando éste no exceda de 10.000 euros mas IVA
(CAPEX inicial) y de 3.000 euros mas IVA para reparaciones por cambio y/o mantenimiento de
arrendatario (CAPEX por rotacion). En caso contrario, la reparacion y/o sustitucion debera ser
autorizada expresamente por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

En el caso de viviendas libres o vacias, el alcance del servicio a prestar por Alquiler Seguro incluira:
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(i) promocionar los inmuebles con el objeto de localizar arrendatarios solventes y fiables; (ii)
efectuar un estudio financiero y de solvencia; (iii) preparar los contratos de arrendamiento; (iv)
gestionar el cobro de las rentas, garantizando la puntualidad en el cobro de las mismas, con
liquidacion a la Sociedad los dias 5 de cada mes; (v) garantizar el pago de las rentas hasta la
recuperacion posesoria del inmueble; (vi) resolver las incidencias que puedan surgir en relacion
con los contratos de arrendamiento, poniendo a disposicién el Area Privada de clientes de la pagina
web de Alquiler Seguro; (vii) encargar la ejecucion de las reparaciones con cargo a la Sociedad
que sean necesarias para mantener los inmuebles en condiciones idéneas para que sean
habitables; y (viii) redactar y presentar la demanda de desahucio por falta de pago y reclamacion
de rentas, incluyendo honorarios totales de abogados y procuradores abonados por Alquiler
Seguro, con tramitacion completa del procedimiento judicial.

d) En el caso de viviendas ya alquiladas u ocupadas previamente por terceros, se prestaran los
siguientes servicios, sin garantia de cobro de rentas: (i) revisiéon de toda la documentacion relativa
a los contratos de arrendamiento preexistentes; (ii) resolucion de las incidencias que puedan surgir
en relacion con los contratos de arrendamiento, poniendo a disposicion el Area Privada de clientes
desarrollada en la pagina web de Alquiler Seguro; (iii) conciliacion bancaria de los contratos de
arrendamiento; (iv) gestion del cobro de los contratos de arrendamiento; (v) remisién a la Sociedad
de un informe de detalle con las situaciones de deuda de inquilinos; (vi) redaccién y presentacion
de la demanda de desahucio por falta de pago (salvo a aquellos inmuebles que en el momento de
incorporacion presenten impagos o retrasos), incluyendo honorarios de los abogados abonados
por Alquiler Seguro, pero sin incluir la reclamacién de cantidades adeudadas, las tasas y gastos
judiciales ni los honorarios de procuradores; y (vii) renegociacion de los contratos de
arrendamiento de inquilinos preexistentes para optar a la garantia de cobro, si los arrendatarios
superan satisfactoriamente el analisis de solvencia.

Todo derecho de crédito titularidad de la Sociedad que provenga de las rentas de los contratos de
arrendamiento gestionados por Alquiler Seguro, referentes a los activos patrimoniales de la Sociedad,
seran cedidos a Alquiler Seguro.

El Property Manager debera mantener en vigor durante la vigencia del Contrato de Property
Management una péliza de seguro que cubra toda su responsabilidad civil profesional que pudiera surgir
como consecuencia del mismo.

Para aquellos casos en los que el Property Manager no pudiera prestar los servicios de gestion
patrimonial necesarios sobre activos con finalidades distintas de las de arrendamiento residencial o
comercial, la Gestora podra prestarlos directamente o designar a uno o varios gestores patrimoniales
adicionales, siguiendo el procedimiento y las autorizaciones previstas en el Contrato de Gestiéon. En
todo caso, previo a contratar a otro gestor patrimonial adicional, debera de contarse con la negativa por
parte del Property Manager por escrito.

No exclusividad.

Ni Alquiler Seguro ni cualquier sociedad asociada a ella o perteneciente a Alquiler Seguro Grupo estaran
obligadas a prestar los servicios a la Sociedad en régimen de exclusividad, pudiendo, por lo tanto,
ejercer y realizar toda clase de actividad de gestién y administracion para terceros mientras esté en
vigor el Contrato de Property Management, y una vez resuelto el mismo. En consecuencia de lo anterior,
Alquiler Seguro podra identificar y ofrecer oportunidades de inversién a terceros o a empresas
vinculadas a Alquiler Seguro.
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Equipo.
El Property Manager proporcionara los servicios con el personal que sea necesario, adecuado y
suficiente. Dicho personal contara con la experiencia, especializacion y formacion objetivamente

requerida para garantizar la correcta y satisfactoria prestacion de los servicios.

Conflictos de interés.

Alquiler Seguro debera informar por escrito a la Sociedad de cualquier conflicto, real o potencial que
pueda producirse entre la Sociedad y Alquiler Seguro, sus empleados, administradores, accionistas o
cualquier sociedad de su grupo, y se abstendra de realizar cualquier actuaciéon en ese sentido hasta
que el Consejo de Administracion de la Sociedad no de su autorizacion expresa en ese sentido.

Honorarios.

La retribucion de Alquiler Seguro como Property Manager se divide en una parte fija (la “Comisién de
Gestion Patrimonial”) y una parte variable (la “Comisiéon por Comercializacion”, y la “Comision por
Formalizacion”).

(iy Comision de Gestion Patrimonial.

La Sociedad abonara a Alquiler Seguro una retribucion fija equivalente a: (i) un 7% mensual de cada
una de las rentas devengadas por la Sociedad sobre sus inmuebles con inquilinos seleccionados por
Alquiler Seguro; y (ii) un 4% mensual de cada una de las rentas devengadas por la Sociedad sobre sus
inmuebles con inquilinos no seleccionados por Alquiler Seguro.

(i)  Comision por Comercializacion.

La Sociedad abonara a Alquiler Seguro una Comision por Comercializacion equivalente a 1
mensualidad de la renta de cada inmueble tras la comercializacién y formalizacion de un contrato de
arrendamiento nuevo.

(iii) Comision por Formalizacion.

La Sociedad abonara a Alquiler unos honorarios por importe de 150 euros tras la formalizaciéon de cada
nuevo contrato de arrendamiento tras el analisis de solvencia de aquellos inquilinos que arrienden el
inmueble.

No obstante lo anterior, Alquiler Seguro aplicara a la Sociedad un descuento del 50% a las comisiones
descritas anteriormente hasta que la Sociedad cuente, entre sus accionistas, con capital externo al de

Alquiler Seguro Grupo.

Las comisiones referidas se expresan sin IVA, y la Sociedad debera pagar adicionalmente el IVA al tipo
que se aplique en cada momento.

Cualquier controversia entre el Property Manager y la Sociedad en relacién con los honorarios
pagaderos al Property Manager sera resuelta por un experto independiente.

Gastos.

La Sociedad debera reembolsar al Property Manager cualesquiera gastos razonables en los que incurra
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por cuenta de la Sociedad en el desarrollo de sus obligaciones, y en especial cualquier gasto derivado
de cualquier delegacion de servicios adicional a los descritos en el Contrato de Property Management.

Duracion.

El Contrato de Property Management entré en vigor el 1 de junio de 2024, y tendra una duraciéon minima
de 10 anos a partir de dicha fecha (es decir hasta el 1 de junio de 2034), renovandose automaticamente
llegada su fecha de expiracion, salvo que las partes decidan de mutuo acuerdo terminar el mismo con
una antelacion minima de 3 meses a la fecha de vencimiento del plazo pactado o de cualquiera de sus
prorrogas.

No obstante, las partes reconocen que todas las actividades llevadas a cabo con anterioridad a la fecha
de firma del Contrato de Property Management por cualquiera de las partes, quedan comprendidas en
el marco del mismo.

Tras la expiracion del plazo del Contrato de Property Management, de cualquiera de sus prérrogas o
resolucion del mismo por mutuo acuerdo, en relacidn con aquellos inmuebles con contrato de
arrendamiento formalizado con el inquilino por la mediacién de Alquiler Seguro, el Contrato de Property
Management permanecera vigente, siendo obligatorio para ambas partes, mientras estén vigente
dichos contratos de arrendamiento.

Incumplimiento y penalidad.

Sera causa de incumplimiento del Contrato de Property Management:
(i) Laterminacion anticipada dentro de la vigencia de los 10 afos de obligado cumplimiento.

(i) El incumplimiento por cualquiera de las partes de cualquiera de sus obligaciones esenciales
derivadas del Contrato de Property Management.

(iii) La falta de pago por parte de la Sociedad de los honorarios acordados.

El incumplimiento, implicara para la parte cumplidora su derecho a:

(i) Exigir el cumplimiento del mismo en los términos pactados, junto con el derecho a reclamar una
indemnizacién por los dafios y perjuicios (dafio emergente y lucro cesante) que, en su caso, se
hubieran ocasionado.

(ii) Darlo por resuelto, junto con el derecho a reclamar con una indemnizacioén por los dafios y perjuicios
(dafio emergente y lucro cesante) que, en su caso, se hubieran ocasionado.

Las partes expresamente acuerdan que la indemnizacion de dafios y perjuicios en supuestos de
incumplimiento en ningun caso podra suponer un importe superior a lo facturado.

En el supuesto de incumplimiento por resolucion anticipada del Contrato de Property Management por
parte de la Sociedad, el Property Manager tendra derecho a exigir el pago de una penalidad a la
Sociedad, que se regira por el escalado que a continuacion se indica, mas el I.V.A. que corresponda (la
“Penalidad”):

e 225.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva el 1 de junio de 2025 o antes;

e 200.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva el 1 de junio de 2026 o antes;
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e 175.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva el 1 de junio de 2027 o antes;
e 150.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva el 1 de junio de 2028 o antes;
e 125.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva el 1 de junio de 2029 o antes;

e 100.000 euros, en caso de que el contrato se resuelva antes del 1 de junio de 2034;

De modo equivalente, en el supuesto de resolucion anticipada del Contrato por parte del Property
Manager, éste debera abonar a la Sociedad, como clausula penal, el importe de la Penalidad
correspondiente.

Con el fin de evitar situaciones de enriquecimiento injusto por parte de la Sociedad ante una situacion
de terminacién anticipada del Contrato de Property Management, de expiracion del plazo contractual,
de cualquiera de sus prorrogas, o de resolucion del mismo por mutuo acuerdo, las partes han acordado
los siguientes procedimientos:

(i) Siel impago todavia no se encuentra judicializado. La Sociedad se comprometera a reembolsar al
Property Manager las cantidades que hayan sido abonadas en caso de impago de rentas derivadas
de contratos de arrendamiento de los activos gestionados.

(ii) Si el impago ya se encuentra judicializado:

(a) Sin solicitud de venia procesal, dando continuidad desde Alquiler Seguro Grupo a aquellos
procedimientos de reclamacion judicial. Este procedimiento implicara:

= La cesion en su integridad a Alquiler Seguro de cualquier deuda derivada del impago de
rentas de los arrendatarios de la Sociedad que estuviera siendo reclamada judicialmente
por parte de Alquiler Seguro Grupo.

= La cesion en su integridad a Alquiler Seguro respecto de las costas del procedimiento
judicial referido.

(b) Con solicitud de venia procesal por parte de la Sociedad o cualquier tercero designado por ésta.
Este procedimiento implicara, de forma previa:

= El abono a Alquiler Seguro de las deudas derivadas del impago de rentas por parte de los
arrendatarios, y que hubieran sido previamente abonadas por parte del Property Manager
a la Sociedad.

= El abono de los honorarios de los abogados.

Asimismo, e independientemente de cualquiera de las vias optadas por parte de Sociedad, las partes
acuerdan la continuidad de los procuradores de los tribunales designados al inicio de cualquier
procedimiento judicial. No obstante, en caso de que no se acepte continuar con los procuradores
designados por parte de la Sociedad, la Sociedad debera abonar los honorarios integros de los
procuradores que hayan sido abonados previamente por parte del Property Manager, previa concesion
de venia.

Tal y como se indica en el apartado 1.7 del presente Documento, Alquiler Seguro y otras empresas
participadas por Alquiler Seguro Grupo supusieron un 23,0% del total de gastos registrados bajo los
epigrafes de “Trabajos realizados por otras empresas” y “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de
resultados de la Sociedad correspondiente al primer semestre de 2024.

| 36 |



Documento Inicial de Acceso al Mercado de Alquiler Seguro Asset Market, SOCIMI, S.A.U. Diciembre 2024

Contrato de Desarrollo del Plan Estratégico.

Objeto.
Allout asesorara a la Sociedad en el proceso de definicion y estructuracion de su plan estratégico de
crecimiento, junto a la busqueda e incorporacion de nuevos activos susceptibles de alquiler y socios

capitalistas que aporten los recursos necesarios para acelerar el crecimiento de la Sociedad.

Exclusividad y duracion.

Allout prestara los servicios en exclusividad durante un periodo de 12 meses desde la fecha de firma
del Contrato de Desarrollo del Plan Estratégico (es decir hasta el 9 de abril de 2025). Salvo que
cualquiera de las partes indique lo contrario, con un preaviso de al menos 15 dias, la exclusividad sera
prorrogada automaticamente por periodos de 3 meses.

Honorarios y gastos.

Los honorarios que percibira Allout de la Sociedad por los servicios seran los siguientes:
(i) Fase I. Definicion de la estrategia y estructuracion. Unos honorarios fijos de 20.000 euros.
(i) Fase Il. Preparacion. Unos honorarios fijos de 10.000 euros.

(iii) Fase lll. Negociacion y cierre con nuevos inversores y busqueda de producto susceptible de ser
alquilado:

3 Honorarios fijos mensuales: 2.000 euros hasta el cierre de la operacion.
. Honorarios de Exito, en caso de que se cierre con éxito la operacion, definidos como:

= Los honorarios de éxito correspondientes a la concrecion de nuevas adquisiciones de
activos proporcionadas por Allout, seran equivalentes al calculo resultante de aplicar un
1,5% sobre el total de los importes comprometidos para la adquisicién/es de nuevos
activos en la formalizacién de la operacion.

= Los honorarios de éxito correspondientes a la concrecion de nuevas aportaciones de
capital por socios inversores proporcionados por Allout, seran equivalentes al calculo
resultante de aplicar un 2% sobre el total de los importes comprometidos para la
inversion por los socios capitalistas en la formalizacion de la operacion.

Todos los honorarios, asi como los gastos para el desarrollo de los servicios documentalmente
justificados, se incrementaran, en su caso con los impuestos correspondientes.

Diversificacion geografica

Todos los inmuebles de la Sociedad se encuentran situados en Espafa (véase apartado 1.6.1.1).
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Cabe destacar que en la ciudad de Barcelona y otros 9 municipios préoximos estan localizados el 55,3%
de los activos, que generan el 54,6% de las rentas mensuales de la Sociedad a 30 de septiembre de
2024, de acuerdo con los contratos de arrendamiento en vigor a esa fecha.

Por otra parte, en la ciudad de Madrid se concentra el 36,8% de los inmuebles y el 40,2% de las rentas
mensuales de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024.

A continuacion, se muestra la distribucién por municipios de los activos y de las rentas mensuales de la
Sociedad:

Madrid Madrid 36,8% 40,2%
Barcelona Barcelona 10,5% 9,9%
Terrassa Barcelona 7,9% 8,9%
Ripollet Barcelona 7,9% 7,8%
Sabadell Barcelona 7,9% 7,4%
Hospitalet de Llobregat Barcelona 5,3% 51%
Mataré Barcelona 5,3% 4,0%
Sant Boi de Llobregat Barcelona 2,6% 3,2%
Viladecans Barcelona 2,6% 3,0%
Badalona Barcelona 2,6% 2,9%
Moncada i Reixac Barcelona 2,6% 2,4%
Murcia Murcia 2,6% -
Bilbao Vizcaya 2,6% 3,1%
Oviedo Asturias 2,6% 2,1%
Total 100,0% 100,0%

) A 30 de septiembre de 2024.

Diversificacion de activos

Tal y como se detalla en el apartado 1.6.1.2 de este Documento, el valor de ninguno de los inmuebles
de la Sociedad suponia mas de un 9,6% del valor total de la cartera a 30 de septiembre de 2024, de
acuerdo con los informes de valoraciéon emitidos por ST.

Diversificacion de arrendatarios

A 30 de septiembre de 2024 la Sociedad tenia en vigor 35 contratos de arrendamiento de vivienda de
uso habitual con inquilinos diferentes, por lo que los ingresos de la Sociedad se encuentran atomizados.
Tal y como se detalla en el apartado 1.4.1 del presente Documento, ningun de dichos contratos
representaba mas de un 5,5% de las rentas totales mensuales de la Sociedad a esa fecha.

Diversificacion de proveedores

Cabe destacar que no existe en la Sociedad ningun contrato relevante con ningun proveedor, a
excepcion del Contrato de Gestion con Orange Town de fecha 1 de mayo de 2024, el Contrato de
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Property Management con Alquiler Seguro de fecha 1 de mayo de 2024, y el Contrato de Desarrollo del
Plan Estratégico con Allout de fecha 10 de abril de 2024, que se describen en el apartado 1.6.1.3 del
presente Documento.

Alquiler Seguro y otras empresas participadas por Alquiler Seguro Grupo supusieron un 23,0% del total
de gastos registrados bajo los epigrafes de “Trabajos realizados por otras empresas” y “Otros gastos
de explotacion” de la cuenta de resultados de la Sociedad correspondiente al primer semestre de 2024,
y Allout representé un 19,1%.

Sin perjuicio de las eventuales consecuencias que pueden derivarse de la titularidad de inmuebles en
propiedad, asi como de la actividad desarrollada en los mismos, a 31 de diciembre de 2023, la Sociedad
no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental, ni es conocedor
de las mismas, que pudieran ser significativos en relacion con su patrimonio, situacién financiera y/o
resultados.

De conformidad con lo previsto en la Circular 1/2023, la informacion financiera que se presenta en este
apartado 1.9.1 se expresa en euros y hace referencia a:

e Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2023 que, junto
con el correspondiente informe de auditoria de GT, se incluyen en el Anexo | de este Documento.

e Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022,
que, junto con el correspondiente informe de auditoria de BG, se incluyen en el Anexo | de este
Documento.

e Los estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses
terminado a 30 de junio de 2024, que no han sido objeto de revision por el auditor, y se incluyen en
el Anexo Il de este Documento.

e Los estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses
terminado a 30 de junio de 2023 que, junto con el correspondiente informe de revisién limitada de
GT, se incluyen en el Anexo Il de este Documento.

La informacion financiera que se presenta en este apartado 1.9.1 ha sido formulada los administradores
de la Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad,
que es el establecido en (i) el Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil, (ii) el Plan General
de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, las modificaciones aplicables introducidas
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por el Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto 602/2010 y el Real Decreto 1/2021, y la adaptacion
sectorial para empresas inmobiliarias, (iii) las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus
normas complementarias, (iv) la Ley de SOCIMIs en relacién con las obligaciones de informacién a
detallar en las cuentas anuales, y (v) el resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Balance de situacion de la Sociedad — Activo a 31 de diciembre de 2022 y 2023 asi como a 30 de

junio de 2024.

Activo No Corriente 3.219.788,56 4.974.292,17 5.353.566,30
Inmovilizado intangible 694,46 694,46 694,46
Inmovilizado material 17.924,47 14.468,78 12.750,71
Inversiones inmobiliarias 3.192.034,63 4.936.174,93 5.314.103,13
Inversiones financieras a largo plazo 9.135,00 22.954,00 26.018,00
Activo Corriente 72.111,13 430.439,63 94.043,84
Existencias 855,65 9.766,80 18.390,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.076,57 (566,35) 312,03
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 15.552,94 - -
Inversiones financieras a corto plazo 378,71 339,05 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 52.247,26 420.900,13 75.341,81
Total Activo 3.291.899,69 5.404.731,80 5.447.610,14
© Auditado.

) No auditado ni revision limitada del auditor.

Balance de situacion de la Sociedad — Patrimonio Neto y Pasivo a 31 de diciembre de 2022 y 2023

asi como a 30 de junio de 2024.

Patrimonio Neto 3.271.079,19 3.431.115,35 3.461.146,03
Fondos Propios 3.271.079,19 3.431.115,35 3.461.146,03
Pasivo No Corriente 9.444,73 1.945.282,68 1.971.950,98
Provisiones a largo plazo - 117.927,23 117.927,23
Deudas a largo plazo 9.444,73 23.644,00 26.347,00
Deudas con empresas del grupo a largo plazo - 1.803.711,45 1.827.676,75
Pasivo Corriente 11.375,77 28.333,77 14.513,13
Provisiones a corto plazo - 5.374,45 2.707,34
Deudas a corto plazo - - (2.080,72)
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo 9.735,30 - -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.640,47 22.959,32 13.886,51
Total Patrimonio Neto y Pasivo 3.291.899,69 5.404.731,80 5.447.610,14

© Auditado.
) No auditado ni revision limitada del auditor.
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Pasivo no corriente.

¢ Provisiones a largo plazo.

La partida de “Provisiones a largo plazo”, con un saldo por importe de 117.927,23 euros a 30 de junio
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, registra la provision realizada por el importe a largo plazo de la
obligacion de pago que tiene la Sociedad de una renta vitalicia de 750 euros al mes a anteriores
propietarios del inmueble de su cartera situado en la calle Estaban Collantes 13 (Madrid).

e Deudas a largo plazo.

En “Deudas a largo plazo” por importe de 26.347,00 a 30 de junio de 2024 (23.644,00 euros y 9.444,73
euros respectivamente a cierre de 2023 y 2022) estan contabilizadas las fianzas recibidas por la
Sociedad de los contratos existentes en los inmuebles de su propiedad.

e Deudas con empresas del grupo a largo plazo.

Bajo el epigrafe de “Deudas con empresas del grupo a largo plazo”, con un saldo de 1.827.676,75 euros
a 30 de junio de 2024 (1.803.711,45 euros a 31 de diciembre de 2023) se registra (i) un importe de
1.800.000 euros a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 correspondiente al saldo vivo del
préstamo suscrito por la Sociedad con el accionista unico Alquiler Seguro, S.A.U. el 11 de diciembre de
2023, cuyas caracteristicas se detallan en el apartado 1.5 del presente Documento, y (ii) un importe de
27.676,75 euros a 30 de junio de 2024 (3.711,45 euros a 31 de diciembre de 2023) en concepto de los
intereses devengados por dicho préstamo y pendientes de liquidacion a esa fecha.

Cuenta de resultados consolidada de la Sociedad correspondiente al ejercicio entre el 31 de julio
y el 31 de diciembre de 2023.

Importe neto de la cifra de negocios 108.747,27 138.905,50 65.945,79 148.224,09
Trabajos realizados por otras empresas (4.365,92) - - (16.833,90)
Otros ingresos de explotacion - - - 460,00
Gastos de personal (30.212,21) (22.694,81) (15.129,87) -
Otros gastos de explotacion (563.621,11) (112.415,11) (41.370,41) (46.616,01)
Amortizacién (15.021,21) (13.844,59) (6.580,63) (12.779,38)
Otros resultados 655,48 (1.972,42) (1.835,96) 983,96
Resultado de Explotacion 6.182,30 (12.021,43) 1.028,92) 73.438,76
Resultado Financiero - (3.535,41) 176,04 (36.001,72)
Resultado antes de Impuestos 6.182,30 (15.556,84) 1.204,96 37.437,04
Impuesto sobre beneficios 1.545,58 - - -
Resultado del Ejercicio 7.727,88 (15.556,84) 1.204,96 37.437,04
) Auditado.

) Revisién limitada del auditor.
") No auditado ni revision limitada del auditor.
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Importe neto de la cifra de negocios.

El “Importe neto de la cifra de negocios” corresponde a ingresos por arrendamiento de los inmuebles
propiedad de la Sociedad.

Los ingresos por alquileres a 30 de junio de 2024 fundamentalmente aumentan al computarse durante
el periodo los arrendamientos de 18 inmuebles que la Sociedad adquirio el 14 de diciembre de 2023, y

de 3 inmuebles que compré durante el primer semestre de 2024.

Otros gastos de explotacion.

El desglose del epigrafe “Otros gastos de explotacion” es el siguiente:

Reparaciones y conservacion 2.171,95 2.482,98 1.666,23 399,30
Servicios profesionales independientes 8.686,44 59.417,71 12.053,95 25.741,34
Primas de seguros 2.163,84 4.711,44 631,18 1.249,67
Servicios bancarios 207,56 284,53 134,53 299,13
Suministros 1.196,37 2.285,14 996,27 2.138,20
Otros servicios 35.307,61 35.184,58 22.257,86 15.026,22
Servicios exteriores 49.733,77 104.366,38 37.740,02 44.853,86
Tributos 3.887,34 8.048,73 3.630,39 1.762,15
Total Otros gastos de explotacion 53.621,11 112.415,11 41.370,41 46.616,01
© Auditado.

) Revision limitada del auditor.
) No auditado ni revision limitada del auditor.

Los “Servicios profesionales independientes” corresponden a 30 de junio de 2024 principalmente a
servicios de Allout, valoracion de inmuebles, notaria y registro, auditoria y asesoria legal.

Bajo el epigrafe de “Otros servicios” esta incluido las cuotas ordinarias y extraordinarias de las distintas
comunidades de propietarios donde se ubican los inmuebles propiedad de la Sociedad.

Las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas a 30 de junio de 2024 se encuentran detalladas
en el apartado 13 “Otras operaciones con partes vinculadas” de los estados financieros intermedios de
la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2024, que se incluyen
en el Anexo Il de este Documento.

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022 y las cuentas anuales del ejercicio 2023 de la
Sociedad, han sido auditadas respectivamente por BG y GT, que emitieron los correspondientes
informes de auditoria, en los que no expresaron opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

A su vez, los estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis meses
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terminado a 30 de junio de 2023 han sido objeto de revisiéon limitada por GT, que emitié el
correspondiente informe de revision limitada, en el que no expresd opiniones con salvedades,

desfavorables o denegadas.

A la fecha del presente Documento la Sociedad no tiene litigios que puedan representar un efecto

significativo sobre la misma.

No aplica.

La Sociedad se encuentra obligada, al menos, a distribuir dividendos cumpliendo lo establecido en el

articulo 6 de la Ley de SOCIMIs y el articulo 29 de los estatutos sociales.

Hasta la fecha del presente Documento la Sociedad no ha aprobado la distribucion de dividendos.

La Sociedad no ha publicado indicadores clave de resultados y ha decidido no incluirlos en el

Documento.

Por lo que respecta a la evolucion de las ventas y costes desde la ultima informacion financiera anual
de ASAM presentada en el apartado 1.9 anterior de este Documento, correspondiente a las cuentas
anuales auditadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, las cuales se adjuntan como
Anexo |, se detallan a continuacién las principales magnitudes financieras de la cuenta de resultados
de la Sociedad correspondiente al periodo de 9 meses finalizado el 30 de septiembre de 2024 y su

comparativa a 30 de septiembre de 2023.
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Importe neto de la cifra de negocios 99.806,09 227.925,70
Trabajos realizados por otras empresas - (22.186,78)
Otros ingresos de explotacion - 460,00
Gastos de personal (22.694,81) -
Otros gastos de explotacion (55.103,94) (80.360,09)
Amortizacion (9.933,49) (19.472,20)
Otros resultados (1.727,80) 983,96
Resultado de Explotacion 10.346,05 107.350,59
Resultado financiero 176,04 (36.903,12)
Resultado antes de Impuestos 10.522,09 70.447,47

® No auditado ni revisién limitada del auditor.

En relacion con la evolucion de los principales epigrafes de la cuenta de resultados de la Sociedad
durante el periodo de 9 meses finalizado el 30 de septiembre de 2023 y su comparativa a 30 de
septiembre de 2024 cabe destacar:

¢ Un aumento del “Importe neto de la cifra de negocios” consecuencia principalmente de las rentas
generadas por los 18 inmuebles adquiridos por la Sociedad el 14 de diciembre de 2023 y los 4
activos comprados durante los 9 primeros meses de 2024.

o Los gastos que se registran bajo el epigrafe de “Trabajos realizados por otras empresas” durante
los primeros 9 meses de 2024, y que recogen principalmente los gastos de Alquiler Seguro y otras
empresas participadas por Alquiler Seguro Grupo. Hay que tener en cuenta que este epigrafe no
existia en 2023, ya que: (i) hasta el 1 de febrero de 2024 estuvo en vigor el contrato marco de
prestacion de servicios suscrito entre la Sociedad y Alquiler Seguro con fecha 1 de febrero de 2020,
en virtud del cual Alquiler Seguro aplicaba un descuento del 100% a sus honorarios por la gestion
patrimonial de los inmuebles de la Sociedad; y (ii) durante 2023 los gastos devengados por otras
empresas participadas por Alquiler Seguro Grupo se contabilizaban dentro del epigrafe de “Otros
gastos de explotacion”.

e Un aumento de los “Otros gastos de explotacidon” durante los primeros 9 meses de 2024, a raiz
principalmente de: (i) un incremento de los gastos explotacion de inmuebles (comunidades de
propietarios, suministros, primas de seguros, reparaciones y conservacion) al contar la Sociedad
con un mayor numero de activos; (ii) el inicio de los servicios de asesoramiento prestados por Allout;
y (iii) el devengo desde julio de 2024 de los honorarios de Orange Town (la Gestora).

¢ Unincremento de la “Amortizacion” por el mayor nimero de inmuebles en propiedad de la Sociedad
a amortizar durante los 9 primeros meses de 2024.

¢ Un “Resultado financiero” negativo derivado de los gastos financieros devengados por el préstamo
de 1.800.000 euros suscrito por la Sociedad con Alquiler Seguro el 11 de diciembre de 2023.

No ha habido cambios significativos en la posicién financiera de la Sociedad desde el 30 de junio de
2024.

La Sociedad tiene previsto financiar la actividad ordinaria con las rentas que generen los contratos de
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arrendamientos de los activos inmobiliarios que tiene en propiedad. Por otra parte, la inversion por parte
de la Sociedad en nuevos inmuebles previsiblemente sera realizada con fondos provenientes de
ampliaciones de capital y/o de préstamos.

La Sociedad no presenta previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes
futuros.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 de los estatutos sociales, el 21 de octubre de 2024 el
accionista unico de la Sociedad decidié como sistema de 6rgano de administracién de la Sociedad la
eleccion de un Consejo de Administracion, que tiene la representacion de la Sociedad.

El régimen del 6rgano de administracion de la Sociedad esté regulado en los articulos 22 a 26 de los
estatutos sociales. Sus principales caracteristicas son las que se indican a continuacion:

Estructura.

El articulo 26.2 de los estatutos sociales prevé que el Consejo de Administracion estara integrado por
el nimero de miembros que fije la Junta General, con un minimo de 3 y un maximo de 7 miembros.

Para ser nombrado consejero no se requiere la condicion de accionista.
Duracién del cargo.

Los consejeros ejerceran su cargo por un periodo de 6 anos, pudiendo ser reelegidos una o varias
veces por periodos de igual duracion.

Adopcion de los acuerdos.

El articulo 26.7 de los estatutos sociales establece que, salvo disposicion legal especifica, los acuerdos
se adoptaran por mayoria absoluta de los miembros del Consejo de Administracion concurrentes a la
reunién. En caso de empate el voto del Presidente sera dirimente.

Composicion.

Actualmente, en virtud de la decisidén adoptada el 21 de octubre de 2024 por el accionista unico de la
Sociedad, el nimero de miembros del Consejo de Administracion ha quedado fijado en 4 miembros.

A la fecha del presente Documento la composicién del Consejo de Administracion es la siguiente:
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D. Sergi Gargallo Lorente Presidente y Consejero Delegado Ejecutivo 21-10-2024
D. Antonio Carroza Pacheco Consejero Dominical 21-10-2024
D. Jesus Marti Alcazar Consejero Ejecutivo 21-10-2024
D. Ramoén Gayol Pintado Consejero Otro externo 21-10-2024
Generacion Pluslegal, S.L.O Secretario No Consejero n/a 21-10-2024

(*) Cuyo representante persona fisica para el ejercicio del cargo es D. Carlos Sanchez Nieto.

En el apartado 1.13.5 del presente Documento se detallan los Consejeros con una participacion directa
o indirecta en el capital social de ASAM.

La trayectoria y perfil profesional de los consejeros de la Sociedad se describe a continuacion:

D. Sergi Gargallo Lorente. Consejero, Presidente del Consejo de Administracion y Consejero Delegado
de la Sociedad.

El Sr. Gargallo es socio Unico y representante persona fisica de Active Growth Consulting, S.L., socio,
Consejero y Consejero Delegado de ENACOM. También es administrador de otras empresas
participadas por ENACOM, asi como socio indirecto y administrador solidario de Orange Town. Sergi
cuenta con una dilatada experiencia como corredor de seguros y como consultor empresarial en
diferentes sectores tales como consultoria, inmobiliario y juridico.

D. Antonio Carroza Pacheco. Consejero de la Sociedad.

El Sr. Carroza es socio Unico y representante persona fisica de Tau Advisors United, S.L., que es, a su
vez, fundador, socio, Consejero, Presidente y Consejero Delegado de ENACOM. También es el
representante persona fisica de ENACOM como administrador unico de Alquiler Seguro, administrador
de otras empresas participadas por ENACOM, asi como socio indirecto y administrador solidario de
Orange Town. Con su liderazgo, Alquiler Seguro Grupo ha consolidado su posicién como lider del sector
de los arrendamientos. Antonio cuenta con una dilatada experiencia como consultor externo para
diferentes entidades financieras, asi como en consultorias de outsourcing.

D. Jesus Marti Alcazar. Consejero de la Sociedad.

El Sr. Marti ostenta el cargo de Director del Area de Grandes Cuentas de Alquiler Seguro, con un equipo
multidisciplinar que cubre todas las necesidades family offices, fondos y SOCIMlIs.

Es Licenciado en Administracion y Direccion de Empresas, especialidad en el Sector de la Construccion,
y Master en Ciencias Inmobiliarias, acreditado por RICS, por la Universidad Politécnica de Valencia.
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D. Ramén Gayol Pintado. Consejero de la Sociedad.

El Sr. Gayol es socio fundador y representante persona fisica del administrador Unico de Allout (esto
es, Allout Partners, S.L.). Cuenta con una amplia experiencia en el asesoramiento de operaciones
corporativas, incluyendo fusiones y adquisiciones, desinversiones, joint ventures, estructuracion y
levantamiento de capital y deuda en el sector inmobiliario.

Es Licenciado en Administracion y Direccién de Empresas por la Universidad CEU San Pablo y Master
en Finanzas Corporativas por el IEB.

D. Carlos Sanchez Nieto. Representante persona fisica de Generacion Pluslegal S.L. para el ejercicio
del cargo de Secretario No Consejero de la Sociedad.

El Sr. Sanchez es el Chief Legal Officer de Alquiler Seguro Grupo. Carlos cuenta mas de 10 afos de
experiencia en grandes despachos (Garrigues, Deloitte y Pérez-Llorca) asesorando a empresas
nacionales e internacionales en Derecho de los negocios. Ademas, es profesor asociado en varias
universidades.

Es Graduado en Derecho por la Universidad de Sevilla y cuenta con un master en acceso a la abogacia
por la Universidad Loyola Leadership School.

Ninguno de los consejeros de ASAM relacionados en este apartado: (i) ha sido condenado en relacion
con delitos de fraude durante al menos los cinco afios anteriores; (ii) ha tenido una incriminacion publica
oficial y/o sanciones por parte de las autoridades estatutarias o reguladoras (incluidos organismos
profesionales); o (iii) ha sido inhabilitado alguna vez por un tribunal para actuar como miembro de los
6rganos de administracion de un emisor o para gestionar los asuntos de algin emisor durante al menos
los cinco afios anteriores.

No existen relaciones de indole familiar entre cualquiera de los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad.

La redaccion del articulo 25 de los estatutos sociales de la Sociedad establece que el régimen de
retribucion de los consejeros consistira en:

¢ Una asignacion fija.

¢ Dietas de asistencia.

¢ Retribucioén variable con indicadores o parametros generales de referencia.
¢ Remuneracion en acciones o vinculada a su evolucion.

¢ Indemnizaciones por cese, siempre y cuando el cese no estuviese motivado por incumplimiento de
las funciones de administrador.
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e Los sistemas de ahorro o prevision que se consideren oportunos.

Los estatutos sociales prevén que el importe maximo de la remuneracion anual del conjunto de
consejeros en su condicion de tales debera ser aprobado por la Junta General y permanecera vigente
en tanto no se apruebe su modificacion. El 21 de octubre de 2024, el accionista Unico de la Sociedad
decidio que el referido importe total maximo para el conjunto de los consejeros se fijaria en 160.000
euros, con una retribucidon maxima para cada Consejero de 24.000 euros, por lo que mientras el Consejo
de Administracion tenga 4 miembros la retribucion maxima sera de 96.000 euros, y en la medida en que
se incremente el numero de miembros del Consejo de Administracion se entendera que la retribucion
maxima del conjunto de los consejeros queda aumentada en 24.000 euros por cada miembro adicional.

Salvo que la Junta General determine otra cosa, la distribucion de la retribucidén entre los distintos
consejeros se establecera por acuerdo del Consejo de Administracion, que debera tomar en
consideraciéon las funciones y responsabilidades atribuidas a cada consejero. El Consejo de
Administracién, en su reunion del 21 de octubre de 2024 acordé distribuir el importe maximo decidido
por el accionista unico de manera que cada consejero percibira 24.000 euros brutos anuales.

La remuneracién de los consejeros debera en todo caso, guardar proporcion razonable con la
importancia de la Sociedad, la situacion econdmica que tuviera en cada momento y los estandares de
mercado de empresas comparables. El sistema de remuneracién establecido debera estar orientado a
promover la rentabilidad y sostenibilidad a largo plazo de la Sociedad e incorporar las cautelas
necesarias para evitar la asuncion excesiva de riesgos y la recompensa de resultados desfavorable.

A su vez D. Sergi Gargallo Lorente suscribio el 21 de octubre de 2024 con la Sociedad el
correspondiente contrato como Consejero Delegado, siendo el cargo no retribuido.

Durante los ejercicios 2022 y 2023 los administradores de la Sociedad no percibieron ningun tipo de
remuneracion.

La Sociedad tiene contratada una pdliza de responsabilidad civil para los consejeros.

No se han establecido para los consejeros: (i) sistemas de retribucion variables; (ii) sistemas de
retribucion basados en entrega de acciones, en opciones sobre acciones o referenciados a la cotizacion
de las acciones; ni (iii) cldusulas de garantia o “blindaje” para casos de extincion de sus contratos,
despidos o cambio de control.

Los consejeros con una participacion indirecta (a la fecha de este DIAM no existe ningln consejero con
una participacion directa) en el capital de ASAM son los que se indican a continuacion a fecha del
presente Documento:

D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente y Consejero Delegado) - 5,00046483%"

D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero) - 45,0014497%>
(1) EI Sr. Gargallo es socio unico de Active Growth Consulting, S.L., sociedad que ostenta un 5,00046483% de Alquiler Seguro Grupo, el
socio unico de Alquiler Seguro que posee el 100% de ASAM.

(2) EI Sr. Carroza es socio Unico de Tau Advisors United, S.L., sociedad que ostenta un 45,0014497% de Alquiler Seguro Grupo, el socio
unico de Alquiler Seguro que posee el 100% de ASAM.
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Ningun consejero de la Sociedad ostenta opciones de compra de acciones.

La Ley de Sociedades de Capital establece que los consejeros no podran dedicarse, por cuenta propia
0 ajena, a actividades cuyo ejercicio suponga una competencia efectiva con la Sociedad, o que de otro
modo los situe en un conflicto de intereses permanente con ella, salvo que no quepa esperar dafno
para la sociedad o el que quepa esperar se vea compensado por los beneficios que prevén obtenerse
de la dispensa, la cual sera otorgada mediante autorizacion expresa mediante acuerdo de la Junta
General de Accionistas.

A suvez la Ley de Sociedades de Capital impone a los consejeros de la Sociedad el deber de comunicar
al Consejo de Administracion de la misma cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que tanto
ellos como personas vinculadas a los mismos pudieran tener con el interés de la Sociedad.

D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero de la Sociedad) es socio Unico y representante persona fisica
de Tau Advisors United, S.L., que es, a su vez, fundador, socio, Consejero, Presidente y Consejero
Delegado de ENACOM. Asimismo, D. Antonio Carroza Pacheco es el representante persona fisica de
ENACOM como administrador unico de Alquiler Seguro (el Property Manager), administrador de otras
empresas pertenecientes a Alquiler Seguro Grupo, asi como socio indirecto y el administrador solidario
de Orange Town (la Gestora). D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente y Consejero Delegado de la
Sociedad) es socio Unico y representante persona fisica de Active Growth Consulting, S.L., socio,
Consejero y Consejero Delegado de ENACOM. Asimismo, D. Sergi Gargallo Lorente es administrador
de otras empresas pertenecientes a Alquiler Seguro Grupo, asi como socio indirecto y administrador
solidario de Orange Town. D. JesUs Marti Alcazar (Consejero de la Sociedad) es el Director del Area
de Grandes Cuentas de Alquiler Seguro. D. Ramén Gayol Pintado (Consejero de la Sociedad) es socio
fundador y representante persona fisica del administrador Unico de Allout (es decir, Allout Partners,
S.L.).

Las circunstancias descritas en el parrafo anterior a futuro podrian provocar situaciones que den lugar
a potenciales conflictos de interés. Ante ello, la Ley de Sociedades de Capital establece que el
Consejero afectado se abstenga de participar en la deliberacion y votacion de los acuerdos o decisiones
relativos a la operacion que el conflicto se refiera. A su vez, en el Contrato de Gestion y en el Contrato
de Property Management se prevé que la Gestora o el Property Manager, respectivamente, deberan
informar por escrito a la Sociedad de cualquier conflicto, real o potencial que pueda producirse entre la
Sociedad y la Gestora o el Property Manager, sus empleados, administradores, accionistas o cualquier
sociedad de su grupo, y se abstendran de realizar cualquier actuacion en ese sentido hasta que el
Consejo de Administracion de la Sociedad no de su autorizacion expresa en ese sentido.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no tenia personal contratado. Hasta el 30 de septiembre de
2023, la Sociedad tuvo contratado a un empleado, que realizaba labores administrativas, asi como de
coordinacion para atender las necesidades de los inmuebles en cartera.

Para el desarrollo de su objeto social, la Sociedad suscribio el Contrato de Gestion y el Contrato de
Property Management descritos en el apartado 1.6.1.3 del presente Documento.
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A la fecha del presente Documento, el accionista unico de la Sociedad es Alquiler Seguro, que a su vez
esta controlada al 100% por ENACOM.

La distribucion del capital social de ENACOM es la siguiente:

. D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero de la Sociedad) es titular indirecto del 45,00144917%, a
través de su participada al 100% Tau Advisors United S.L..

. Aurica Growth Fund IV, F.C.R. es propietario del 30,29371715%.
. Aurica Growth Fund IV, S.C.R. es propietario del 19,70436884%.

. D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente del Consejo de Administracion y Consejero Delegado de la
Sociedad) ostenta el 5,00046483%, a través de su participada al 100% Active Growth Consulting,
S.L.

Por tanto, a la fecha de este DIAM, los accionistas principales de la Sociedad con una participacion
indirecta igual o superior al 10% del capital social son:

Alquiler Seguro, S.A.U. 100,00% -
D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero de la Sociedad) - 45,00144917%"
Aurica Growth Fund IV, F.C.R. - 30,29371715%?
Aurica Growth Fund IV, S.C.R. S.A. - 19,70436884%®

(1) Socio unico de Tau Advisors United, S.L., sociedad propietaria del 45,0014497% de ENACOM, el accionista Unico de Alquiler Seguro
que posee el 100% de ASAM.

(2) Propietaria del 30,29371715% de ENACOM, el accionista Gnico de Alquiler Seguro que posee el 100% de ASAM.
(3) Propietaria del 19,70436884% de ENACOM, el accionista Gnico de Alquiler Seguro que posee el 100% de ASAM.

Aurica Growth Fund IV, F.C.R. y Aurica Growth Fund IV, S.C.R. S.A., son un fondo de capital riesgo y
una sociedad de capital riesgo que coinvierten en la toma de minorias significativas en empresas
nacionales, constituidos respectivamente el 16 de julio de 2021 y el 16 de febrero de 2022, y que estan
debidamente inscritos en la CNMV. La direccidn, administracion y representacion de ambos vehiculos
corresponde a Aurica Capital Desarrollo SGEIC, S.A.U., una sociedad gestora de entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado, que esta inscrita en la CNMV.

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la reunion celebrada el 11 de noviembre de 2024
declaré que, tras realizar un andlisis con la diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante
(working capital) suficiente para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha
de incorporaciéon a BME Scaleup.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad, en la reunion celebrada el 11 de noviembre de 2024,
declar6 que la Sociedad dispone de una estructura organizativa y un sistema de control interno que le
permite el cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece BME Scaleup.

Se adjunta como Anexo V el “Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de
la Sociedad” aprobado por el Consejo de Administracion de ASAM el dia 11 de noviembre de 2024.

El negocio y las actividades de ASAM estan condicionados tanto por factores intrinsecos, exclusivos de
la misma, tal como se describe a lo largo de este Documento, como por determinados factores exdgenos
que son comunes a cualquier empresa de su sector. Es, por ello, que antes de adoptar cualquier
decision de inversion en acciones de la Sociedad, ademas de toda la informacién expuesta en el DIAM,
deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion en este apartado
1.18 y la informacion publica de la Sociedad que esté disponible en cada momento. Si cualquiera de los
riesgos descritos se materializase, el negocio, los resultados y la situacion financiera y patrimonial de
la Sociedad podrian verse afectados de modo adverso y significativo. Asimismo, debe tenerse en cuenta
que los mencionados riesgos podrian tener un efecto adverso en el precio de las acciones de ASAM, lo
que podria conllevar una pérdida parcial o total de la inversion realizada.

Los riesgos detallados no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Podria
darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes
por la Sociedad, pudieran tener un impacto sustancial en el negocio, los resultados, las perspectivas o
la situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad. Asimismo, debe tenerse en cuenta que
los futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes por la Sociedad,
podrian tener un efecto adverso en el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podria conllevar
una pérdida parcial o total de la inversién realizada.

Los inversores deben estudiar cuidadosamente si la inversion en acciones de la Sociedad es adecuada
para ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la informacion contenida en el presente
Documento. En consecuencia, los posibles inversores en acciones de la Sociedad deben leer
cuidadosamente esta seccion junto con el resto del DIAM. Igualmente se recomienda a los inversores
potenciales que consulten con sus asesores financieros, legales y fiscales antes de llevar a cabo
cualquier inversion.

En relacién con el contenido de las secciones incluidas en este apartado 1.18, se ha considerado
conveniente distinguir entre, los riesgos relacionados con la actividad de la Sociedad (punto 1.18.1), los
riesgos vinculados a la gestion de la Sociedad (punto 1.18.2), los riesgos relativos a la financiacion de
la Sociedad (punto 1.18.3), los riesgos asociados al sector inmobiliario en el que opera la Sociedad
(punto 1.18.4), los riesgos de caracter fiscal (punto 1.18.5) y los relativos a las acciones de la Sociedad
(punto 1.18.6).
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Una parte significativa de los ingresos por rentas de alquiler de la Sociedad proviene de
inmuebles situados en la ciudad de Madrid, ciudad de Barcelona y otros municipios préximos.

Tal y como se detalla en el apartado 1.7 de este Documento, en la ciudad de Barcelona y otros 9
municipios proximos estan localizados el 55,3% de los activos, que generan el 54,6% de las rentas
mensuales de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024, de acuerdo con los contratos de arrendamiento
en vigor a esa fecha. Por otra parte, en la ciudad de Madrid se concentra el 36,8% de los inmuebles y
el 40,2% de las rentas mensuales de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024.

Por tanto, un deterioro, en las condiciones econdmicas particulares de los referidos municipios, las
provincias a las que pertenecen, o de Espafa en general, o modificaciones normativas de las zonas
donde estan ubicados los inmuebles podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades,
los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

Dada la concentraciéon de inmuebles de la Sociedad en Espafia, cualquier coyuntura politica o
econdmica desfavorable en Espaifia o en la Zona Euro podria afectar negativamente a la
Sociedad.

Todos los inmuebles propiedad de la Sociedad estan concentrados en Espafa. Por tanto, las
actividades de la Sociedad estan expuestas a las condiciones econdmicas y politicas de la Sociedad.
Como la actividad inmobiliaria es de naturaleza ciclica y suele alinearse con la evolucion de la economia
en general, la Sociedad esta expuesta a cualquier factor que afecte negativamente a la economia
espanola.

Existe preocupacién por una recesién econdémica mundial, también en la economia de Espafia, como
consecuencia, entre otros factores, de la subida de los precios de las materias primas y de la energia,
que a su vez ha provocado un aumento de la inflacién y la consiguiente subida de los tipos de interés.

Asimismo, la tensa situacion geopolitica, social y econdmica derivada, fundamentalmente, de los
conflictos bélicos en Ucrania y en Gaza, anade un grado significativo de incertidumbre por las posibles
consecuencias de los mismos en caso de deterioro o expansion a otras regiones, entre otros ambitos,
en los precios de las materias primas, la energia y la inflacion en general. Ante esta incertidumbre, la
lucha de los principales bancos centrales contra la inflacion podria no tener el efecto previsto,
provocando un retraso en la reduccion esperada de los tipos de interés o incluso alzas inesperadas de
los mismos con el consiguiente impacto negativo en las perspectivas econémicas mundiales, de la
Unién Europea y de Espana.

Cualquiera de las circunstancias anteriores podria tener un impacto negativo sobre, entre otras
cuestiones, la confianza de los inversores, en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos
por alquileres, en las ratios de ocupacion y en el valor de los activos, en los costes de financiacion o en
la capacidad de los inquilinos de la Sociedad para cumplir con sus obligaciones de pago.

Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la situacion
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financiera de la Sociedad.

La concentracion de la actividad en el negocio del alquiler de inmuebles podria afectar
negativamente a la Sociedad.

La actividad principal de ASAM es la adquisicion y gestién de inmuebles en propiedad, lo que incluye
entre otros la compra, la reforma en su caso, el arrendamiento y la venta de estos activos inmobiliarios.

A 30 de septiembre de 2024 los 36 inmuebles con plena propiedad de la Sociedad, y por tanto
disponibles para ser arrendados, presentaban una ratio de ocupacioén del 97,2% y una renta mensual
media de 664,70 euros. En esta actividad, si no se realiza una correcta gestion, existe riesgo de
desocupacion en los inmuebles arrendados. Por tanto, si la Sociedad no consigue que sus actuales
inquilinos renueven los contratos de arrendamiento a su vencimiento, o la renovacion de dichos
contratos se realiza en términos menos favorables para la Sociedad o no se consiguen nuevos
arrendatarios, se podria producir una disminucion significativa de los ingresos.

Ademas, en la actividad de arrendamiento, existe el riesgo de insolvencia o falta de liquidez de los
arrendatarios que podria ocasionar la falta de pago del precio del alquiler, produciéndose, por tanto,
una disminucion en los ingresos de la Sociedad. ASAM no puede asegurar el cumplimiento contractual
de terceras partes, si bien Alquiler Seguro en virtud de Property Management (que se describe en el
apartado 1.6.1.3 del presente Documento), gestiona el cobro de las rentas de las viviendas que tiene
encomendadas, garantizando la puntualidad en el cobro por la Sociedad los dias 5 de cada mes en los
contratos de arrendamientos formalizados con inquilinos por la mediacién de Alquiler Seguro.

La Sociedad no sélo tendria menos efectivo disponible por la disminucidon de los ingresos netos por
alquileres, sino que ademas podria sufrir un descenso significativo en el valor de sus inmuebles.
Asimismo, las inversiones realizadas para el mantenimiento y gestiéon de los inmuebles, tales como,
impuestos, gastos por servicios, seguros, costes de mantenimiento y renovacion, generalmente no se
reducen de manera proporcional en caso de disminucién de los ingresos por las rentas de dichos
inmuebles.

Por ello, si la Sociedad no lograse mantener los niveles de ocupacion y rentas, o no fuera capaz de
disminuir los costes asociados por el mantenimiento y la gestion de los inmuebles en caso de
disminucién de los ingresos por rentas, todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

El retraso o, en su caso, la no obtencion de determinadas licencias, permisos, autorizaciones y
certificados en relacion con los activos inmobiliarios de la Sociedad.

La Sociedad podria estar obligada a obtener, renovar o actualizar determinadas licencias, permisos, o
autorizaciones. Dado que la concesion de tales licencias o permisos por parte de las autoridades puede
prolongarse en el tiempo o incluso no producirse, la Sociedad podria ver limitada o impedida la

posibilidad de explotar sus activos inmobiliarios.

Ademas, la Sociedad podria estar obligada a obtener, renovar o actualizar determinados certificados
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en relacidn con los activos inmobiliarios de la Sociedad.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad.

La valoracion de la cartera de activos de la Sociedad podria no reflejar de forma precisa el valor
de los mismos en cada momento.

La valoracion de la totalidad de los activos propiedad de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024
realizada por ST ascendi6é a un total de 7.232.103 euros. A pesar de que los expertos independientes
valoran los activos aplicando criterios objetivos de mercado y de forma individualizada para cada activo
de la cartera, dadas las particularidades de cada uno de los elementos que la componen, para realizar
la valoracion de los activos los expertos independientes asumen una serie de hipotesis y tienen en
cuenta determinada informacion y estimaciones que, si fueran incorrectas, harian que las cifras de
valoracion pudieran ser erroneas, lo cual podria afectar negativamente a la Sociedad.

Ademas, el valor de mercado de los inmuebles de cualquier clase podria sufrir descensos por otros
factores, como pueden ser incrementos en los tipos de interés, que podrian provocar rendimientos mas
bajos de lo esperado, imposibilidad de obtener o mantener licencias necesarias, disminucion de la
demanda, cambios regulatorios y otros factores, algunos de los cuales estan fuera del control de la
Sociedad En cualquier caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria de la Sociedad no puede
interpretarse como estimacién o indicacion de los precios que podrian obtenerse en caso de que la
Sociedad vendiese los activos en el mercado.

Cualquier revision a la baja de la valoracion de los activos que componen la cartera de la Sociedad,
como consecuencia de los factores indicados podria provocar un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

La contratacion con proveedores y la subcontratacion de servicios podria generar
responsabilidades para la Sociedad.

Los contratistas o subcontratistas con los que la Sociedad contrata, con caracter general, desempefian
sus trabajos diligentemente y a su debido tiempo. No obstante, y sin perjuicio de que la Sociedad
supervisa sus actividades, éstos podrian no cumplir con sus compromisos, retrasarse en las entregas
o atravesar dificultades financieras que no les permitiesen ejecutar en plazo lo convenido, pudiendo dar
lugar a que la Sociedad tuviera que destinar recursos adicionales para cumplir con sus compromisos,
incurrir en pérdidas o pagar las sanciones pertinentes.

Adicionalmente, de conformidad con la normativa laboral y de seguridad social, determinados supuestos
de incumplimiento por parte del correspondiente contratista podrian conllevar la asuncion de
responsabilidad por parte de la Sociedad por dicho incumplimiento, sin perjuicio del derecho de
repeticion que la Sociedad tendria, en su caso, contra el correspondiente contratista.

Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad.
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Las polizas de seguro que la Sociedad tiene contratadas podrian no ser suficientes para cubrir
toda la cuantia de los dafios en los activos o de la responsabilidad de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con polizas de seguro de hogar suscritas con Liberty Seguros que ofrecen cobertura
a todos sus activos y a terceros, que a juicio de la Sociedad estan en linea con las practicas habituales
de mercado.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de producirse dafios (propios o de terceros) no asegurados o de
cuantia superior a la de las coberturas contratadas, la Sociedad experimentaria una pérdida en relacién
con la inversién realizada en el activo afectado, asi como una pérdida de los ingresos previstos
procedentes del mismo. La Sociedad podria ser responsable de los costes de reparacion asociados a
dafios causados por riesgos no cubiertos o por deudas y obligaciones financieras relacionadas con sus
inmuebles.

Ademas, el Contrato de Property Management establece la obligacion por parte de Alquiler Seguro de
suscribir a su cargo y mantener durante la duracion de los servicios una podliza de seguro de
responsabilidad civil, que cubra cualquier reclamacion por dafios, derivados de la ejecucion de los
servicios.

En el supuesto de que las pdlizas de seguro contratadas por la Sociedad no fuesen suficientes para
cubrir la responsabilidad de la Sociedad, no se renovasen en condiciones comerciales aceptables (por
ej. un incremento en su coste) o la entidad aseguradora eventualmente denegase la cobertura ante
cualquier reclamacion, podria producirse un impacto sustancial negativo en las actividades, los
resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

La Sociedad esta expuesta a reclamaciones judiciales y extrajudiciales que podrian afectarle
negativamente.

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales, incluyendo los
posibles defectos de los activos que se deriven de actuaciones u omisiones de terceros contratados por
la Sociedad. El resultado de estas reclamaciones podria, eventualmente, producir un dafio econémico
a la Sociedad, asi como un dafio reputacional. No obstante, la Sociedad podria, en algunos casos,
conservar una accion de repeticion contra estos terceros. En la actualidad, la Sociedad no se halla
incurso en ningun procedimiento gubernamental, legal o de arbitraje que pudiera tener un impacto
sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacién financiera de la Sociedad.

La Sociedad dispone de seguros que cubren costes legales o dafios potenciales contra el mismo ante
determinados supuestos de dafios relacionados con sus activos inmobiliarios. No obstante, estos
seguros podrian no cubrir eventuales dafios o no ser suficientes para cubrir los costes o no renovarse
en condiciones comerciales aceptables y las entidades aseguradoras podrian, eventualmente, denegar
la cobertura ante cualquier reclamacion futura (véase el factor de riesgo “Las poélizas de seguro que la
Sociedad tiene contratadas podrian no ser suficientes para cubrir toda la cuantia de los dafios en los
activos o de la responsabilidad de la Sociedad”).

Estas reclamaciones o cualesquiera otras relacionadas con las actividades de la Sociedad podrian tener
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un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

La actividad de la Sociedad esta gestionada externamente y, por lo tanto, depende de la
experiencia, la destreza y el juicio del Gestor y del Property Manager.

Aunque la Sociedad cuenta con un Consejo de Administracion, la actividad de la Sociedad esta
gestionada externamente por Orange Town (Gestor) y Alquiler Seguro (Property Manager), tal y como
se describe en el apartado 1.6.1.3 del este Documento. De acuerdo con este esquema de
externalizacion de servicios, la evolucion de la Sociedad y de su negocio depende de la actuacién del
Gestor y del Property Manager y, en particular, de su experiencia, destreza y juicio para definir la
estrategia de la Sociedad, y de su capacidad para invertir y gestionar una cartera de inversion
inmobiliaria. En este sentido, el Gestor y el Property Manager podrian no tener éxito a la hora de ejecutar
la estrategia establecida para la Sociedad o cometer errores a la hora de seleccionar, negociar, ejecutar
y gestionar inversiones.

Por otra parte, de conformidad con el Contrato de Gestion, el Gestor tiene derecho, en determinadas
circunstancias, a subcontratar parte de los servicios que presta a la Sociedad. Aunque en tales
circunstancias, el Gestor seguiria siendo el responsable principal frente a la Sociedad por la prestacion
de estos servicios, sin perjuicio del derecho de repeticion en determinados casos, la Sociedad no puede
garantizar que dichos terceros presten los servicios con niveles de calidad éptimos o conforme a los
términos previstos en el Contrato de Gestion.

Ademas, el Gestor y el Property Manager podrian desarrollar otras actividades que se solapasen en
mayor o menor medida con los servicios que prestan a la Sociedad. Cualquiera de esas actividades
presentes y futuras, incluyendo la constitucion y/o el asesoramiento a sociedades, podrian conllevar
recursos sustanciales del Gestor y del Property Manager que podrian implicar una menor dedicacién a
la Sociedad, lo que podria afectar negativamente a la Sociedad.

Por otro lado, existen diversos acontecimientos que podrian afectar negativamente a la Sociedad y no
se encuentran enteramente bajo el control del Gestor o del Property Manager, tales como cambios en
su situacion financiera o en sus politicas o estructuras internas, que podrian influir negativamente en su
capacidad para retener a sus empleados. En caso de renuncia, incapacidad o indisponibilidad de sus
empleados, el Gestor y el Property Manager podrian no ser capaces de encontrar y contratar a otras
personas con niveles similares de pericia y experiencia en el mercado inmobiliario, lo cual podria afectar
negativamente a la gestion de la Sociedad.

Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad.

El Contrato de Gestion, el Contrato de Property Management y el Contrato de Desarrollo del Plan
Estratégico tienen el caracter de operaciones con partes vinculadas, lo cual podria generar
conflictos de interés.

D. Antonio Carroza Pacheco (Consejero de la Sociedad) es socio Unico y representante persona fisica
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de Tau Advisors United, S.L., que es, a su vez, fundador, socio, Consejero, Presidente y Consejero
Delegado de ENACOM. Asimismo, D. Antonio Carroza Pacheco es el representante persona fisica de
ENACOM como administrador unico de Alquiler Seguro (Property Manager), administrador de otras
empresas pertenecientes a Alquiler Seguro Grupo, asi como socio indirecto y el administrador solidario
de Orange Town (Gestora). D. Sergi Gargallo Lorente (Presidente del Consejo de Administracion y
Consejero Delegado de la Sociedad) es socio unico y representante persona fisica de Active Growth
Consulting, S.L., socio, Consejero y Consejero Delegado de ENACOM. Asimismo, D. Sergi Gargallo
Lorente es administrador de otras empresas pertenecientes a Alquiler Seguro Grupo, asi como socio
indirecto y administrador solidario de Orange Town. D. Jesus Marti Alcazar (Consejero de la Sociedad)
es el Director del Area de Grandes Cuentas de Alquiler Seguro. D. Ramén Gayol Pintado (Consejero
de la Sociedad) es socio fundador y representante persona fisica del administrador Unico de Allout (es
decir, Allout Partners, S.L.).

Por tanto, el Contrato de Gestion, el Contrato de Property Management y el Contrato de Desarrollo del
Plan Estratégico tienen la calificacion de operaciones vinculadas, lo cual podria originar conflictos de
intereses de la Sociedad con el Gestor, el Property Manager y Allout. Por ello, en las decisiones del
accionista unico del 21 de octubre de 2024 y los subsiguientes acuerdos del Consejo de Administracion

de la misma fecha, se ratifico la suscripcidon de dichos contratos por parte de la Sociedad.

Aunque la Ley de Sociedades de Capital, asi como el Contrato de Gestion y el Contrato de Property
Management establecen mecanismos destinados a intentar evitar posibles situaciones de conflicto de
interés, tal y como se describe en el apartado 1.13.6 del presente Documento, dichos mecanismos
podrian no ser suficientes para evitarlos. En este sentido, las operaciones vinculadas de la Sociedad,
incluyendo el Contrato de Gestion, el Contrato de Property Management y el Contrato de Desarrollo del
Plan Estratégico, se han negociado en condiciones de mercado. No obstante, la Sociedad no puede

garantizar que no hubiera sido posible obtener mejores condiciones de terceros.

Los conflictos de interés que la Sociedad no fuese capaz de resolver podrian tener un impacto sustancial

negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

La resolucion del Contrato de Gestion y el Contrato de Property Management podria conllevar

costes significativos para la Sociedad.

El Contrato de Gestion y el Contrato de Property Management tienen una vigencia inicial
respectivamente hasta el 1 de mayo de 2034 y el 1 de junio de 2034, sin perjuicio de sus posibles
prorrogas. No obstante, los referidos contratos prevén una serie de circunstancias en las que se podra
instar su resolucioén, lo que implicaria el cese de la prestacion de los servicios a la Sociedad por parte
de la Gestora como del Property Manager y podria dar derecho a los mismos a recibir cantidades
relevantes que la Sociedad tendria que abonar. En el apartado 1.6.1.3 de este Documento se incluye
informacion detallada sobre la duracién del Contratos de Gestion como del Contrato de Property

Management y los supuestos y consecuencias de su resolucién anticipada.
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La Sociedad esta sujeta a los riesgos asociados al préstamo con Alquiler Seguro.

A 30 de junio de 2024, el saldo de la “Deuda con empresas del grupo a largo plazo”, correspondiente
en su totalidad al principal del préstamo suscrito por la Sociedad con Alquiler Seguro (cuyas
caracteristicas de detallan en el apartado 1.5 de este Documento) mas los intereses del mismo
devengados a esa fecha, ascendia a 1.827.676,75 euros, y representa un 25,3% sobre la valoracion
total de la cartera de inmuebles de la Sociedad (7.232.103 euros) a 30 de septiembre de 2024 segun el
informe de valoracion emitido por ST.

Por tanto, la Sociedad esta sujeta a riesgos asociados a este préstamo, incluyendo el riesgo de que el
préstamo no sea renovado anualmente al vencimiento o que tenga lugar alguna de las causas de
vencimiento anticipado, como son el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato de
préstamo, la declaracion de concurso de acreedores de la Sociedad, el embargo de sus bienes o la
realizacion por su parte de actos que pongan en peligro o disminuyan su solvencia. En estos supuestos,
si la Sociedad no tuviera suficientes recursos para satisfacer el servicio de la deuda, cumplir otras
obligaciones y cubrir otras necesidades de liquidez, podria quedar obligado a llevar a cabo acciones
tales como reducir o retrasar los pagos a sus acreedores, vender activos, reestructurar o refinanciar,
total o parcialmente la deuda, o buscar recursos adicionales. Estas medidas podrian conllevar un coste
elevado, no tener éxito, y no permitir a la Sociedad satisfacer el servicio de la deuda. Ademas, la
Sociedad no puede asegurar que ninguna de estas medidas, incluyendo la obtencion de dispensas por
parte de los acreedores, pudiese llegar a efectuarse y, en dicho caso, en condiciones razonables.

Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la situacion
financiera de la Sociedad.

Las fluctuaciones de los tipos de interés podrian afectar negativamente a los resultados de la
Sociedad.

El 100% del préstamo de la Sociedad con Alquiler Seguro esta vinculado a tipos de interés variables,
en concreto referenciado al Euribor mas un diferencial del 0,25% devengado semestralmente.

En ese sentido un incremento en los tipos de interés de mercado implicara que los tipos de interés
calculados semestralmente para el contrato de préstamo sean mas elevados, provocando en la
Sociedad un aumento de los gastos financieros.

Todo ello podria producir un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la
situacion financiera de la Sociedad.

La falta de financiacion en condiciones aceptables puede condicionar el crecimiento de la
Sociedad.

En el futuro la Sociedad podria necesitar captar capital o recursos ajenos de cara a financiar su

crecimiento. La Sociedad no puede asegurar la disponibilidad a futuro de recursos financieros a través
de capital o de terceros o que los mismos sean en condiciones aceptables. Si la obtencién de recursos
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financieros no fuera posible o resultase mas costosa que en el pasado, ello podria afectar
negativamente al negocio, a los resultados, a las perspectivas o a la situacion financiera, econémica o
patrimonial de la Sociedad, asi como en caso de ser necesaria una ampliaciéon de capital podria
provocar en mayor o menor medida una dilucién a los accionistas.

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, lo que podria impedir realizar
desinversiones en el momento oportuno.

Las inversiones inmobiliarias en el tipo de activos en los que se centra la estrategia de la Sociedad se
caracterizan por ser menos liquidas que las de caracter mobiliario. Este riesgo es particularmente
relevante en situaciones de mercado adversas, en las que la inversion tiende a retraerse.

Por tanto, la Sociedad podria tener dificultades para realizar rapidamente el valor efectivo de algunos
de sus activos y verse obligado a reducir su precio de realizacion o a mantenerlos en su cartera durante
mas tiempo del inicialmente previsto. La iliquidez de las inversiones podria limitar la capacidad para
adaptar la composicion de su cartera de inmuebles a posibles cambios coyunturales.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso las actividades, los resultados y/o la situacion
financiera de la Sociedad.

La Sociedad opera en un sector altamente competitivo.

La Sociedad opera en un sector competitivo en el que operan otras compafiias especializadas,
espafolas y extranjeras, que movilizan importantes recursos humanos, materiales, técnicos y
financieros. La experiencia y el conocimiento local del mercado inmobiliario es un factor de éxito para
el desarrollo de esta actividad. Es posible que los competidores de la Sociedad pudieran disponer de
mayores recursos humanos, materiales, técnicos y financieros, o mas experiencia o mejor conocimiento
del mercado, pudiendo ofrecer mejores condiciones que la Sociedad.

La elevada competencia en el sector inmobiliario podria dar lugar en el futuro a un exceso de oferta de
activos y/o a una disminucién de los precios.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso las actividades, los resultados y/o la situacion
financiera de la Sociedad.

El sector inmobiliario es de naturaleza ciclica.

La Sociedad se encuentra expuesta a la evolucion del mercado inmobiliario espafiol. En este sentido,
los mercados inmobiliarios son de naturaleza ciclica y por lo general siguen, con un cierto desfase, a la
evolucion de la economia. Por tanto, el caracter ciclico del sector puede provocar fluctuaciones en la
demanda de las propiedades en alquiler.

A 30 de septiembre de 2024 los 36 inmuebles con plena propiedad de la Sociedad, y por consiguiente

disponibles para ser arrendados, presentaban una ratio de ocupacién del 97,2% y una renta mensual
media de 664,70 euros. No obstante, si la Sociedad, ante una caida de la demanda y un exceso de
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oferta de propiedades en alquiler, no pudiera retener a sus inquilinos o conseguir nuevos que los
sustituyan, los inmuebles podrian quedar desocupados, lo que disminuiria los ingresos y podria afectar
negativamente a la Sociedad. A su vez, la renovacion de los contratos de arrendamiento de la Sociedad
o la suscripcion de otros nuevos podria realizarse en condiciones menos favorables a las actualmente
existentes debido, fundamentalmente, a las condiciones del mercado existentes en el momento de su
renovacion o suscripcion o la capacidad de negociacion y la situacion financiera de los inquilinos de la
Sociedad.

Por todo ello, no hay garantia de que la Sociedad pueda en el futuro mantener la ratio de ocupacion ni
el nivel de renta de sus inmuebles, lo cual podria tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

La apariciéon de pasivos, vicios o defectos que no hubieran sido revelados durante los procesos
de due diligence previos a las adquisiciones de activos podria afectar negativamente a la
Sociedad.

Aunque, antes de adquirir nuevos activos, la Sociedad lleve a cabo un estudio de mercado y un proceso
de revision (due diligence review) sobre la situacion técnica y legal de los mismos, no se puede asegurar
que una vez adquiridos los inmuebles no pudieran aparecer factores significativos desconocidos en el
momento de la adquisicion, tales como limitaciones impuestas por la ley o de tipo medioambiental,
ciertos dafos o defectos de calidad, o que se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado
la valoracion.

Por tanto, las adquisiciones de activos inmobiliarios implican una serie de riesgos. Asi, por ejemplo, la
Sociedad podria encontrarse ante hechos imprevistos, pasivos, vicios o defectos de caracter material
relacionados con los activos adquiridos por la Sociedad o y que no hubieran sido revelados durante los
procesos de due diligence. La materializacion de cualquiera de estos riesgos podria, entre otras
cuestiones, determinar la necesidad de incurrir en costes superiores a los estimados y requerir un nivel
de dedicacion y atencion por parte de la Sociedad que merme sus recursos o impida que los mismos
se destinen al desarrollo de otras actividades propias de la Sociedad, lo que podria generar posibles
efectos adversos sobre los ingresos operativos de la Sociedad.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la
situacion financiera de la Sociedad.

Del marco normativo propio de la actividad inmobiliaria pueden derivarse costes y
responsabilidades no previstos para la Sociedad.

La actividad inmobiliaria, y en particular la residencial, se encuentra sometida a numerosa legislacion
de competencia estatal, autondémica y local. Dada la configuracion y especiales caracteristicas del
sector, dicho marco normativo incorpora distintos mecanismos de control para la tenencia y explotacion
de bienes inmuebles, que la Sociedad debe cumplir.

Este marco normativo estd sujeto a cambios interpretativos por las autoridades administrativas

competentes. Ademas, esta normativa es susceptible de modificaciones y cambios que podrian afectar
negativamente a licencias y autorizaciones ya concedidas, a los instrumentos de planeamiento y
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ejecucion existentes, a los costes derivados de la adquisicion de bienes inmuebles, y al valor de los
activos y/o de las rentas por alquileres. Asimismo, dichas modificaciones normativas también pueden
repercutir desfavorablemente en la capacidad de la Sociedad para usar un bien inmueble en la forma
inicialmente prevista o para reformar o rehabilitar el mismo, ademas de poder provocar que se incurran
en mayores costes de funcionamiento para asegurar el cumplimiento de nuevas normas aplicables sin
poder repercutirselos a los arrendatarios.

En ese sentido, durante 2023, se aprobd en Espana la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la vivienda, la cual modifica algunas partes de la LAU, y el Real Decreto Ley 5/2023, de 28 de junio,
que han tenido repercusién en la Sociedad. Por un lado, la Sociedad como arrendador ha estado sujeta
a limitaciones de actualizacion de rentas de un 2% en 2023 y un 3% en 2024, asi como esta pendiente
de la definicion por parte del Instituto Nacional de Estadistica, antes del 31 de diciembre de 2024, de
un nuevo indice de referencia para la actualizacion anual de los contratos de alquiler a partir del afio
2025. Por otra parte, la Sociedad puede verse limitada a la hora de alquilar ciertas viviendas en zonas
declaradas como tensionadas, cuando la respectiva Comunidad Autébnoma se haya acogido
formalmente a la aplicacion del Sistema Estatal de Referencia de Precios de Alquiler de Vivienda
publicado por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, dado que la vivienda es una materia regulada
a nivel autondmico. A la fecha del presente Documento, la unica Comunidad Auténoma que aplica el
Sistema Estatal de Referencia de Precios es Cataluia, donde la Sociedad tiene localizados el 55,3%
de los inmuebles, que generan el 54,6% de las rentas mensuales de la Sociedad a 30 de septiembre
de 2024. Por tanto, en Catalufa, al ser la Sociedad considerada como un gran tenedor de viviendas y
mayormente alquiladas, la fijacion de un nuevo precio de alquiler para un inmueble de su propiedad
queda limitada a la menor de las siguientes cantidades: (i) la renta fijada en el contrato de alquiler del
inmueble en cuestidon que hubiese estado vigente en los ultimos 5 afios —pudiendo, Unicamente, aplicar
el mecanismo de actualizacion de renta que se hubiese pactado en el mismo—, sin que se puedan fijar
nuevas condiciones que establezcan la repercusiéon al arrendatario de cuotas o gastos que no
estuviesen recogidas en el contrato anterior; o (ii) el limite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indicas de precios de referencia del alquiler, atendiendo a las condiciones y caracteristicas
de la vivienda arrendada y del edificio en que se ubique.

Asimismo, el marco normativo aplicable a los inmuebles y a la actividad que en ellos se desarrolla y, en
particular, la normativa aplicable en materia de urbanismo, seguridad, salubridad, medioambiente, asi
como las modificaciones que la misma pueda sufrir en el tiempo, puede imponer a la Sociedad
obligaciones y responsabilidades asociadas a la inversién en los activos inmobiliarios, incluyendo
obligaciones y responsabilidades contraidas o surgidas con anterioridad a la adquisicion del
correspondiente activo. Dichas obligaciones y responsabilidades pueden dar lugar a costes
significativos de investigacion, retirada o reparacion, independientemente de si la Sociedad fue o no la
causante original del correspondiente riesgo o dafio. Este tipo de obligaciones y responsabilidades
podrian influir desfavorablemente en la capacidad de la Sociedad para arrendar o vender un bien
inmueble de su propiedad.

Por tanto, un cambio sustancial en la normativa aplicable, en su interpretacion o aplicacién por los

correspondientes organismos, o por parte de los tribunales de justicia podria hacer que la Sociedad
tuviera que modificar sus planes de desarrollo e incurrir en costes adicionales, lo que podria tener un
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impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera,
econdmica o patrimonial de la Sociedad.

La pérdida de la condicion de SOCIMI por parte de la Sociedad podria afectarle negativamente.

El socio unico de la Sociedad decidio el 15 de septiembre de 2023 optar por acogerse al régimen fiscal
especial de las SOCIMIs establecido en la Ley de SOCIMIs, por lo que su negocio, resultados,
perspectivas o situacion financiera, econémica o patrimonial estaran sujetos a las obligaciones
impuestas y a los beneficios definidos en cada momento en la normativa aplicable a las SOCIMIs.

La Sociedad, en aplicacion del régimen especial de las SOCIMIs, esta sujeta con caracter general, en
atencion a la normativa vigente, a un tipo impositivo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, siempre
que se cumplan determinados requisitos de tributacion en sede de los accionistas.

La aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMIs esta condicionada al cumplimiento por parte
de la Sociedad de una serie de requisitos en el plazo de 2 afios desde la fecha del referido acuerdo, es
decir, no mas tarde del 15 de septiembre de 2025 (inclusive). De dichos requisitos, a la fecha del
presente Documento, la Sociedad no cumple con tener un capital social minimo de 5 millones euros o
la admision o incorporaciéon a negociacion de sus acciones en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion. La Sociedad tiene como objetivo realizar una ampliacién de capital entre
nuevos inversores para cumplir en plazo el requisito de capital social minimo.

En caso de que la Sociedad no cumpliese con los requisitos exigidos por la Ley de SOCIMIs en el plazo
de 2 afios legalmente establecido: (i) pasaria a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades a partir del periodo impositivo en el que se produjese el incumplimiento; y (ii) quedaria
obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por el Impuesto sobre Sociedades
resultase de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal
especial en periodos impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

Ademas, el cese de la aplicaciéon de este régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMIs se
produciria si: (i) la Sociedad a 15 de septiembre de 2025 (inclusive) no cumpliese los requisitos
dispuestos en la Ley de SOCIMIs; o bien si (ii) con posterioridad al término de ese plazo (es decir, a
partir del 15 de septiembre de 2025, inclusive) se produjese alguna de las siguientes circunstancias:

. La exclusién de las acciones de la Sociedad de la negociacion en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion.

. El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a las que se refiere el articulo 11
de la Ley de SOCIMIs, excepto que en la memoria de las cuentas anuales del ejercicio inmediato
siguiente se subsane ese incumplimiento.

. La falta de acuerdo de distribucién o pago, total o parcial, de los dividendos en los términos y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMIs. En este caso, la tributacion por el
régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

. La renuncia a la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMIs.

. El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMIs para que la
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Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial de las SOCIMIs, excepto que se reponga la
causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento
del plazo de mantenimiento de las inversiones en los activos aptos (bienes inmuebles o acciones
o participaciones en determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMIs
no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

Una eventual pérdida del régimen fiscal establecido en la Ley de SOCIMIs implicaria que la Sociedad:
(i) tuviera que ftributar, por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades en el propio periodo
impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias expuestas; (ii) tuviera que regularizar la
tributacién de las rentas obtenidas y de la bonificacion del 95% a efectos del TPO de los inmuebles en
los que no se haya cumplido el periodo de mantenimiento de 3 afios; y (iii) que no pudiera optar de
nuevo por su aplicacién durante al menos 3 afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en
que fue de aplicacion dicho régimen, lo que podria producir un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

Cualquier cambio en la legislacion fiscal (incluyendo cambios en el régimen fiscal de SOCIMis)
podrian afectar de manera negativa a la Sociedad.

Los requisitos para el mantenimiento del estatus de las SOCIMIs son complejos y el actual régimen
fiscal de SOCIMIs es relativamente escueto, de forma que su aplicacion a la casuistica comercial que
presentan las SOCIMIs ha requerido de mucha interpretacion por parte de la administracion tributaria,
a través de consultas vinculantes escritas.

En este sentido, cualquier cambio, incluidos cambios de interpretacion por parte de la Agencia Tributaria
o de los tribunales, en la Ley de SOCIMIs o en relacién con la legislacion fiscal en general en Espafia,
o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro, incluyendo, entre otros: (i) el
establecimiento de nuevos impuestos; (ii) el incremento de los tipos impositivos vigentes en Espana, o
en cualquier otro pais cuya legislacion pudiese ser aplicable; o (iii) la introduccién de nuevos requisitos
exigibles en el futuro para la aplicacion del régimen de SOCIMIs; podrian afectar negativamente a la
Sociedad.

La transmision de activos afectos al cumplimiento del objeto social de las SOCIMIs antes de que
transcurra el periodo minimo de tres afios podria suponer una cuota adicional en el Impuesto
sobre Sociedades.

La transmisién de activos inmobiliarios afectos al cumplimiento del objeto social principal antes de
cumplir el plazo de mantenimiento de 3 afios supondria que: (i) los beneficios obtenidos en dicha
transmision tendrian la consideraciéon de rentas no cualificadas y computarian dentro del umbral del
20% que no puede ser excedido a efectos del mantenimiento del régimen de las SOCIMIs (aunque si
se excediese dicho umbral no se perderia el régimen de las SOCIMIs en la medida en que se volviese
a cumplir el requisito de composicién de las rentas el ejercicio siguiente) y dicha ganancia seria gravada
de acuerdo con el régimen general del Impuesto sobre Sociedades y al tipo impositivo general
(actualmente el 25%)); (ii) en relacion con los activos afectos al cumplimiento de su objeto social principal
que sean activos inmobiliarios, todos los ingresos, incluidos los ingresos de alquiler derivados de dichos
activos en todos los periodos impositivos en los que el régimen fiscal especial de las SOCIMIs hubiera
sido aplicable, se gravarian de acuerdo con el régimen general del Impuesto sobre Sociedades y al tipo
impositivo general; y (iii) igualmente, se deberia regularizar la potencial aplicacion realizada de la
bonificacion del 95% a los efectos del TPO en la adquisicién de los inmuebles. Adicionalmente, cabe
sefalar que la transmision de activos inmobiliarios adquiridos con anterioridad a la aplicacion del
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régimen de las SOCIMIs estaria parcialmente sujeta a tributacién bajo el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades, por el importe correspondiente a la ganancia que hubiese sido generada en
ejercicios previos a la aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMIs, incluso si se mantienen
durante el periodo minimo de 3 afos. Sin embargo, en todos los casos el uso de créditos o activos
fiscales preexistentes de la Sociedad seria posible, sujeto a las limitaciones aplicables.

Dado el numero de activos afectos al cumplimiento del objeto social principal de la SOCIMI actualmente
titularidad de la Sociedad, lo referido anteriormente podria tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

La Sociedad puede quedar sujeta a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucion, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni
se trate de rentas acogidas al periodo de reinversiéon previsto para el 50% de los beneficios
procedentes de activos aptos para la aplicacion del régimen.

De conformidad con la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude
fiscal, que modificé la Ley de SOCIMIs, la Sociedad puede quedar sujeta a un gravamen especial del
15% en el Impuesto sobre Sociedades por la parte de los beneficios no distribuidos una vez cumplidos
los requisitos legales que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y que no
estén sujetos al plazo de reinversion previsto para los beneficios procedentes de la transmision de
activos aptos para la aplicacion del régimen de SOCIMI (3 afios).

Este gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de la Junta General de Accionistas de la
aplicacion de los resultados del ejercicio correspondiente, y debera ser declarado e ingresado en los
dos meses siguientes a dicha fecha.

En caso de que dicho impuesto sea aplicable a la Sociedad, puede generar un gasto para la misma vy,
por tanto, puede suponer una pérdida significativa de beneficios para la Sociedad.

La Sociedad podria verse obligada a tributar a un tipo de gravamen del 19% sobre el importe
integro de los dividendos distribuidos a accionistas significativos que no cumplan con el
requisito de tributacion minima.

La Sociedad podria llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% en el Impuesto sobre
Sociedades por el importe integro de los dividendos distribuidos a cualquier accionista titular de una
participacion igual o superior al 5% del capital social de ASAM (individualmente, un “Accionista
Significativo”) cuando: (i) dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen efectivo inferior al 10%, tal y como prevé el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs y de
acuerdo con el criterio de la Direccion General de Tributos; o (ii) los accionistas no proporcionen
debidamente a la Sociedad la informacién acreditando que el tipo de gravamen efectivo al que esta
sujeto para el accionista el dividendo distribuido por la Sociedad es igual o superior al 10%, en los
términos establecidos en los estatutos sociales.

Sin perjuicio de lo anterior, los estatutos sociales (articulo 29) prevén una indemnizacion a la Sociedad
por parte de cualquier Accionista Significativo en aquellos supuestos en los que la distribucion del
dividendo obligue a la Sociedad a satisfacer el gravamen especial indicado en el parrafo anterior. La
indemnizacién sera pagadera por parte de cualquier Accionista Significativo que hubiera generado el
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devengo de dicho gravamen especial. En particular, los estatutos sociales exigen que en el caso de que
se haga un pago de dividendos a un Accionista Significativo, la Sociedad tendra derecho a una
indemnizacion de la cantidad equivalente a los gastos tributarios incurridos por la Sociedad en el pago
de dicho dividendo de la cantidad a pagar a dicho Accionista Significativo incrementado en la cantidad
que, una vez deducido el Impuesto sobre Sociedades que pudiese gravar el importe total de la
indemnizacién, consiga compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacion
correspondiente. Sin embargo, estas medidas podrian no ser efectivas. En dicho caso, los dividendos
distribuidos a un Accionista Significativo podrian generar un gasto para la Sociedad (ya que puede tener
que pagar un gravamen del 19% en el Impuesto sobre Sociedades sobre el importe integro de los
dividendos distribuidos) y, por lo tanto, podria resultar en una disminucién significativa de beneficios
para la Sociedad.

La Sociedad podria no contar con suficiente caja para cumplir dinerariamente con las
obligaciones de distribucion de dividendos previstas en la Ley de SOCIMis.

Adicionalmente, en caso de que la Sociedad generase beneficios, pero no tenga suficiente caja para
cumplir dinerariamente con las obligaciones de distribucion de dividendos previstas en el régimen fiscal
especial de las SOCIMIs, la Sociedad podria verse obligada a satisfacer dividendos en especie o a
implementar algun sistema de reinversién de los dividendos en nuevas acciones. No obstante, dicha
distribucion podria no ser aprobada por sus accionistas o podria no ser considerada como ingreso a
efectos fiscales para todos sus accionistas. Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacion
adicional, lo que incrementaria sus costes financieros, empeoraria su liquidez y su fondo de maniobra,
asi como reduciria su capacidad para pedir financiacién adicional para el acometimiento de inversiones,
todo lo cual podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y/o la situacion
financiera de la Sociedad.

La falta de liquidez de las acciones de la Sociedad.

Dado que la Sociedad no dispone de capital flotante (free float) puesto que, tal como se sefiala en el
apartado 1.15 de este Documento, el 100% del capital estd en manos de un Unico accionista, se espera
que no exista liquidez en el Mercado y se trate de un valor iliquido. Asimismo, tras su incorporacion al
Mercado, existe incertidumbre sobre el desarrollo y mantenimiento de un mercado de negociacién activo
y liquido de las acciones, lo que puede dar lugar a grandes fluctuaciones en volimenes bajos.

Por otra parte, tal como se indica en el apartado 2.7 del presente Documento, ASAM no tiene suscrito
ningun contrato de liquidez para sus acciones.

Por tanto, la inversion en las acciones de la Sociedad es considerada como una inversién que conlleva
mayores riesgos que la inversién en otras compafiias mas liquidas cotizadas en mercados regulados.

En este sentido, los inversores deben ser conscientes de que el precio de las acciones en el Mercado

puede no reflejar el valor subyacente de la Sociedad, y que existe el riesgo de que el precio disminuya
o se pierda la inversion realizada.
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El precio de referencia de las acciones de la Sociedad puede no corresponder con el precio de
negociacion tras la incorporacioén en el Mercado.

ST Consultores ha elaborado un informe de valoracion de las acciones de ASAM a 30 de septiembre
de 2024 con fecha 11 de noviembre de 2024, que ha sido tomado como base por el Consejo de
Administracion de la Sociedad para fijar el precio de referencia de las acciones.

Las hipotesis utilizadas en la valoracion realizada por ST Consultores, que se detallan en el Anexo IV
del presente Documento, podrian no evolucionar conforme a lo previsto y esto podria llegar a impactar
en el valor de la Sociedad.

Por tanto, no puede garantizarse que las acciones de la Sociedad vayan a cotizar a un precio igual o
superior al precio de referencia, por lo que el inversor podria perder parte o toda su inversion.

El precio de negociacion en el Mercado de las acciones de la Sociedad puede fluctuar
ampliamente por diversos factores.

El precio de negociacién en el Mercado de las acciones de la Sociedad puede no reflejar el valor de los
inmuebles propiedad de la Sociedad y puede fluctuar considerablemente por diversos factores,
incluyendo, entre otros, variaciones en los resultados de la Sociedad, la emision o venta futura de
acciones o valores convertibles en acciones de la Sociedad, la iliquidez de las acciones en el Mercado,
la incorporacién o salida de miembros del Consejo de Administracion, del equipo del Gestor o del
Property Manager, la divergencia entre los resultados de la Sociedad respecto a las expectativas de los
inversores, los cambios en las recomendaciones de los analistas bursatiles respecto al sector
inmobiliario, la Sociedad o cualquiera de sus activos, la percepcion de que otros sectores pueden tener
mejores perspectivas, las condiciones econdmicas generales, los cambios legislativos en el sector
inmobiliario, asi como otros acontecimientos y factores que estan o no bajo el control de la Sociedad.

Los mercados bursatiles experimentan ocasionalmente una extrema volatilidad de precios y volumenes,
especialmente en los ultimos anos, lo que, sumado a las condiciones econdémicas, politicas y de otra
indole, podria afectar negativamente al precio de negociacién de las acciones de la Sociedad.

Futuras ampliaciones de capital o ventas de acciones en el Mercado, o la percepcion de que
éstas puedan realizarse, podria afectar negativamente al precio de la accion de la Sociedad.

Tal y como se indica en el apartado 1.5 del presente Documento la Sociedad podria llevar a cabo en un
futuro aumentos de capital, o también podrian producirse transmisiones de acciones de la Sociedad.

Un aumento de capital o la venta de un numero sustancial de acciones de la Sociedad en el Mercado,
o la percepcion de que tales operaciones podrian ocurrir, podria afectar negativamente al precio de
negociacién de las acciones de la Sociedad.

Los accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente en futuros aumentos
de capital veran diluida su participacion en el capital de la Sociedad.

La Sociedad podria llevar a cabo en un futuro aumentos de capital, en cuyo caso los accionistas de
ASAM podrian ver diluida su participacion en el capital de la Sociedad en aquellos casos en los que no
ejerciten el derecho de suscripcion preferente o éste se excluya, total o parcialmente, de conformidad
con lo previsto en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
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A la fecha del presente Documento, el capital social de ASAM es de 3.647.820 euros y esta
representado por 364.782 acciones nominativas de 10 euros de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una uUnica clase y serie y con iguales derechos politicos y econdmicos. El capital social
de la Sociedad esta totalmente suscrito y desembolsado.

El accionista Unico de la Sociedad decidié el 21 de octubre de 2024 solicitar la incorporaciéon a
negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity de la totalidad de las acciones
representativas del capital social de la Sociedad en circulacidon. A su vez el accionista Unico también
decidio facultar al Consejo de Administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de
sus miembros, para solicitar en nombre y representacion del Emisor, la incorporacion de la totalidad de
las acciones representativas de su capital social en BME Scaleup.

Esta previsto que la totalidad de las acciones de ASAM sean incorporadas a BME Scaleup.

Se hace constar expresamente que no se han emitido valores distintos de las propias acciones de la
Sociedad que den derecho a suscribir o adquirir acciones de la misma.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas que existan o puedan dictarse en materia de
BME Scaleup y, especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y exclusion de dicho mercado.

A la fecha del presente Documento, tal como se ha sefialado en el apartado 1.15 anterior, la Sociedad
tiene como unico accionista a Alquiler Seguro, S.A.U.

El valor de la totalidad de las 364.782 acciones de la Sociedad a la fecha del presente Documento es
de 5.033.992 euros al precio de referencia de 13,8 euros por accion.

El régimen legal aplicable a las acciones de ASAM es el previsto en la ley espafiola y, en concreto, en
la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos
financieros, admision a negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado, asi
como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

Las acciones de la Sociedad son nominativas, estan representadas por medio de anotaciones en cuenta
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y se hallan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en
Madrid, Plaza Lealtad n° 1, y de sus entidades participantes autorizadas.

Las acciones de la Sociedad estan denominadas en euros.

Todas las acciones de ASAM son acciones ordinarias, no existe otro tipo de acciones en la Sociedad,
y todas las acciones gozan de los mismos derechos politicos y econdémicos.

En particular, cabe citar los siguientes derechos previstos en la normativa vigente o en los estatutos
sociales de ASAM:

. Derecho a percibir dividendos.

o Derechos de asistencia.

. Derechos de voto y representacion.
. Derechos de suscripcién preferente.

. Derecho de informacion.

A la fecha del presente Documento, no existen pactos parasociales entre la Sociedad y el accionista
que limiten la transmisién de acciones o que afecten al derecho de voto.

A la fecha del presente Documento no existen compromisos de no venta o transmision, o de no emision,
asumidos por el accionista o por la Sociedad con ocasién de la incorporacién a negociacion en BME
Scaleup.

Los estatutos sociales de ASAM estan adaptados a las exigencias requeridas por la normativa de BME
Scaleup en lo relativo a:

a) Laintroduccion de las obligaciones derivadas de transmisiones que impliquen un cambio de control

en la Sociedad, conforme a la redacciéon del articulo 10 de los estatutos sociales, cuyo texto
transcrito integramente es el siguiente:
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"ARTICULO 10.- Transmisién de acciones.

Las acciones y derechos econdémicos que se derivan de ellas, incluidos los derechos de
suscripcion preferente y de asignacion gratuita, son transmisibles por todos los medios admitidos
en Derecho.

No obstante lo anterior, desde el momento en que las acciones de la Sociedad sean admitidas a

negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, y en tanto la Ley de los Mercados

de Valores y de los Servicios de Inversion y sus disposiciones de desarrollo no establezcan otro

régimen:

a) La persona que pretenda adquirir una participacion accionarial superior al 50% de capital
social, debera realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas
condiciones, a la totalidad de los restantes accionistas de la Sociedad.

b) El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus
acciones en virtud de la cual, por sus condiciones de formulacion, caracteristicas del
adquirente y restantes circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducirse que
tiene por objeto atribuir al adquiriente una participacion accionarial superior al 50% del capital
social, solo podra transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado
porcentaje si el potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los
accionistas la compra de sus acciones en las mismas condiciones.”

La obligaciéon de comunicacion de participaciones significativas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 32 de los estatutos sociales vigentes de la Sociedad, cuya redaccion literal es la siguiente:

“ARTICULO 32. Comunicacion de participacion significativos.

El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones o pérdidas de acciones,
por cualquier titulo directa o indirectamente, que determinen que su participacion total alcance,
supere o descienda del 10% del capital social y sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al
efecto (en su defecto, al 6rgano de administracion) y dentro del plazo maximo de los cuatro (4)
dias habiles siguientes a aquel en que se hubiese producido el hecho determinante de la
comunicacion.

La Sociedad, desde la admisién a negociacién de sus acciones, dara publicidad a tales
comunicaciones de acuerdo con las reglas del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity o
cualquier otro sistema multilateral de negociacion en el que cotice en el futuro.”

La obligacion de comunicacion de pactos parasociales suscritos entre accionistas de la Sociedad,
conforme a lo dispuesto en el articulo 33 de los estatutos sociales vigentes de la Sociedad, cuya
redaccion literal es la siguiente:

“ARTICULO 33.- Comunicacién de pactos parasociales.

El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad, los pactos que suscriba, modifique,
prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la transmisibilidad de las acciones de su
propiedad o queden afectados los derechos de voto que le confieren.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al
efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro (4) dias habiles siguientes a aquel en que se hubiere
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producido el hecho determinante de la comunicacion.

La Sociedad, desde la admision a negociacion de sus acciones, dara publicidad a tales
comunicaciones de acuerdo con las reglas del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity o
cualquier otro sistema multilateral de negociacion en el que cotice en el futuro.”

. La regulacion del regimen aplicable a la exclusién de negociacion de la Sociedad en BME Scaleup,
conforme al articulo 34 de los estatutos sociales vigentes, cuya redaccion literal es la siguiente:

“ARTICULO 34.- Exclusién de negociacion.

Desde el momento en cite las acciones de la Sociedad sean admitidas a negociacion en el
segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, y en tanto la Ley de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion y sus disposiciones de desarrollo no establezcan otro régimen, en el
caso en que la Junta General adopte un acuerdo de exclusién de negociacién de sus acciones de
dicho mercado, que no estuviese respaldado por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estara
obligada a ofrecer a los accionistas que no hubieran votado a favor la adquisicién de sus acciones
a un precio justificado de acuerdo con los criterios previstos en la regulacion de las ofertas publicas
de adquisicion de valores para los supuestos de exclusiéon de negociacién. Previo acuerdo de la
Junta General, la oferta podra ser realizada por un tercero.

La Sociedad no estara sujeta a la obligacién anterior cuando acuerde la admision a cotizacion de
sus acciones en un mercado regulado o cualquier otro sistema multilateral de negociaciéon con
caracter simultaneo a una exclusion de negociacion del segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity. Tampoco resultara de aplicaciéon en caso de que se produzca un cambio de segmento de
negociacioén dentro de BME MTF Equity”

La Sociedad no ha firmado ningun contrato de liquidez.
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3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES.

No aplica.
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ASAM firmé el 27 de septiembre de 2024 un contrato con VGM como Asesor Registrado cumpliendo
asi el requisito que establece la Circular 1/2023. En dicha Circular se establece |la necesidad de contar
con un Asesor Registrado que figure inscrito en el Registro de Asesores Registrados en el proceso de
incorporacion a BME Scaleup y en todo momento mientras la Sociedad esté presente en este Mercado.

La Sociedad y VGM declaran que no existe entre ellos ninguna relacién ni vinculo mas alla del de Asesor
Registrado.

VGM actua en todo momento, en el desarrollo de su funcion como Asesor Registrado, siguiendo las
pautas establecidas en su Cédigo Interno de Conducta.

VGM fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME MTF Equity como Asesor Registrado el
2 de octubre de 2023 segun se establece en la Circular 4/2023 y esta debidamente inscrita en el Registro
de Asesores Registrados de BME Scaleup.

VGM se constituyd en Madrid en 2013, por tiempo indefinido, y esta inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Seccion 82, Inscripcion 12, con C.I.F. n°
B-86790110, y tiene domicilio social en calle Serrano 68, 2° Dcha., 28001 Madrid.

Sociedad de Tasacion, S.A., con N.I.LF. A28808145 y domicilio en Principe de Vergara 43, 28001 Madrid,
ha emitido con fecha 14 de octubre de 2024 un informe de valoracion de los activos de la Sociedad a
30 de septiembre de 2024 que se adjunta como Anexo IV del presente Documento.

A su vez, ST Consultores Inmobiliarios, S.L. con N.I.LF. B81512550 y domicilio en Principe de Vergara
112, 63, 28001 Madrid, ha emitido con fecha 11 de noviembre de 2024 un informe de valoracion de las
acciones de la Sociedad a 30 de septiembre de 2024 que se adjunta como Anexo IV del presente
Documento.

Ademas de VGM como Asesor Registrado, las siguientes entidades han prestado servicios a la
Compaifiia en relaciéon con la incorporacion a negociacion de sus acciones en BME Scaleup:

(i) Pérez-Llorca Abogados, S.L.P., con N.I.LF. B81917858 y domicilio social en Paseo de la Castellana
50, 28046 Madrid, ha prestado servicios de asesoramiento legal a la Sociedad en el proceso de
incorporacién en BME Scaleup y ha realizado un informe de due diligence legal de la Sociedad.

(i) Banco de Sabadell, S.A. con N.I.F. A08000143 y domicilio social en Avenida Oscar Espla 37,
03007 Alicante, como entidad agente.
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ASAM declara haber informado y obtenido el consentimiento expreso de todas las personas fisicas
identificadas para ceder los datos de caracter personal de las mismas y de los incorporados en sus
curriculum a los efectos del cumplimiento de las disposiciones recogidas en la Circular 1/2023.
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ANEXO I.

Cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2023 y cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022, junto con los
correspondientes informes de auditoria.
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Buldl & Guevara

| AUDITORES

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Drico de ALGUILER SEGURC ASSET MANAGEMENT. 5.LU,

Cpinién

Hemos oudilodo a3 cuenlod ongoles obreviodal de ALGQUILER SEGURD ASSET
MAMAGEMENT, 5.LU. (o jociedod). que comprenden el bolonce obreviodo o 31 de
diciambve de 2022, o cusnio de pérdidas v gononcios cbreviodo. v o memonia
abreviodo, comespondianies ol sjarcicio temminodo en dicha fecho.

En nuestra opinidn, Ios cuentds anucles abreviodas odjunits expresaon. en 10008 iod
aspecios significatives, lo imagen Bel dod patimonio v de ko stuockin finonclarg de
ALGUILER SEGURO ASSET MAMAGEMENT, 5.LU. a 31 da diclembre de 2022 ol como de
sus resultados comepondientas o ejercicio onual ferminods en dicho fecha, de
conformicod con & moarco normolivo de IdomMmocian finoncleno que ressito de
oplicacidn (qua sa indico &n [a nola 2 de o mamona obreviada) v, en porticulorn, con
kas principhos v critedos conlobles conlenicos an el mismo.

Fundomenio de la opinign

Hamos Bavado a cobo nupesira auditora de conformedod con la normnotivo reguicdoro
de la ackvidod de auditora de cuenios vigents an Eyppaiia, Musiias responsabiidodes
de ocuerds con dichas nomas se cesciben mdas odelonta en kb peccidn
Responsabiidodas del cudilor en relocidn con o owdifodo de ios cuenios onuokes
obrevinios de nuesino infoma.

Somos independentes de lo Sockedod de conlormidod con los reguenmisnics da
afica, inchidos iod de independencia, que ion oplicoblas o nuesira ouditoro de los
cuanios onuoies obreviadas en Espofo segin lo exdghdd por ka nommofiva r

de lo octividod de oudionio de cuanios. En aste santfido, no hemos prestodo servicios
distinios a los de lo oudilona de cuenios ni han concyumdo Huocionas o Cirounsioncios
gua, de ocusndds con o esboblecido en kb citoda nomaivg reguiocdord, hayan
agteciods a lo necesong incependencio de medo gue i8 haya vislio compromatida.

Consideromos gue la evidencia de oudiiorio gue hemos cblenido progorciona una
bose suficienie y 0decuodo DO NUGSTa Opinidn,

Aspacios mdy relevantes de la auditasria

i e P Rbmsialil i MSaal. Tawms: 27111 el Mot i niechustorn. i JOOT, i A8 i WL, N TS

Los Ospecios mas relgvontes de 0 ouditona son oQuelos Que, egQUn NUESIND jLICIo
profesionol, hon side considencdos como los desgos de Incomeccibn molterdal mas
signficolives en nuestro oudiloda de kas cuentos anuales obraviodos del pericdo
octucl. Eilod fesgos han 930 rotodos an o confexto de nuesko oudciioro de los
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AUDITOREE

cuanias anudies obreviodas en fu conjunto, ¥y an o fommacion de nuestrc opinkdn
sobre é3has, ¥ No exprescemos una opinidn por separado sobre asos dasgos.

Hemos deferminodo que no existen fesgos més signficafives considerados en o
auditcnia que e deban comunicor an nuesino Infome,

Responsabliidod de los Administradores Solidarios en relocién con las cuentas anuales
abreviodos

los Adminstodones Solidarics son responsables de formulor los cuentas onuales
abreviodos oduntas, de formo gue expressn ko imogen fisl del polimaonio, de o
sitvacion finonclero v de los resuttados de ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT,
3L, de conformidad con e marco nomative da informocian inonciera aplicable o
i enfidad en Epafia, ¥ dal confrol infemo que congideren necesordo para el ka
Prepanocion de cusnios onuales cbreviodas Bores de incomeccidn matedal. debida a
|lmﬂm-.

En ko preporocidn oe los cuentas onuales obreviodos, o8 Admiritrodores Sollcaros son
responiobles de o valorocion de lo copocidod de la Saciedad poro conlinuee coma
empresc  en  funCionomiento. revelonco, segun comesponda, ks cusshionss
reiocionadal con emonesa en funcionomients v ulitondo el principio contable de
empresa en funcionomiento excepto ¥ Ios Adminkirodores Solidanos Banan infencion
o8 houdor i sociedod o de cesor s operaciongs, o bien no exBia olra allemativa
realisio,

Responsabilidodes del ouditer en relacidn con la ouditoria de las cuentas onuales
abreviodas

huesiros objelivos son oblenar uno seguidod rozonoble de que ks cuenios onuokes

obraviodos en su comunlo esian libres de Incoreccidn matedol, debldo o froude o
aroe, y amilir un informe de ouditorio gue conflens nueto opinkan.

seguridod rozonabie es un cifo grodo de seguidod, pero no goronfizo aue uno
ouditono reditoda de conlomidad con la rormafiva reguiadons de o oclividad de
audifono de cuenios vigente en Espafia sempre detecte una Incomeccisn maledial
cuando exisle. Los ncomecciones pueden debene o fraude o aror v 58 considenan
molericied 5. individuamente o de forma agregoda. puede prevere razonabismente
auve influyon en los decisiones econdmicas que los usuaios loman bastndose an ks
cusnlos cnuoles abreviados,

Como parle de uvna oudifordo de conformided con lo normativa reguladorn de
oudiforia de cuentes en Bpofio, oplicamos nuesto juicio profedonal y manisnemas
ung colifud de esceplicismo profesional durante toda In cuditona. Tambign:
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- ldentificomos y wioramos bos nasgos oe incomeccidn matedcl en o cusnias
onuales obreviodas, debido o fouds o emor. disefomos ¥ opicomos
piccedimienits de oudiodo pora respondar o dichos resgos v obfenemos
m#nﬂmmhvmﬁnﬂmPﬂuwmﬂm
pora nugeshra opinidn, B rAesgo de no detecior und incomaccidn mateniol
d&hﬂnu%ﬁmw'ﬁ.ﬂlﬁimﬂmwﬁﬂw
dabido o emor. vo gue o foude puddd Imphoor coluabn, loSicocion,
omisones defbeodas. manifesiociones inlencionodomente emdnedas. o o
alusidn del conmol intermno.

= COblenemos condcimientio del conirdl infemo elevanie pond o ouditania con &l
fin ca disefor procedimientos de ouditoia gus seon odecuados an funcidn de
i crcunstonclas, ¥ no con la finakdod de expresor una opinkdn scbre o
aficocia dal conirg! inlemns de ka enSdad,

= Evoluamos si loy poliicos conloblss opicodos son adecuados vy o
ramnanbiidod de I aslimmociones conlables v 0 comsspondiente Infommoacion
revaingd por los Adminsirodones Soldordos.

- Conchamos sobre # &3 ooecudda o uliinockSn, por los AdminBirodorss
Sobdarios, del princigio conlable de empresa &n funconamienio v, basbnooncd
an la evidencio de oudifodo cblen'dn, concuimes scbie sl exliie o o ung
incarfidumbre malerdal reloCionodg con hechos © Con condiCiones oue
poeden genéccr dudas sgriicafivas sobre o copacidad de o Sociedod ponrg
confinpar como empmsa an funcionomianto, 5 concluimos gue exdltte uno
incarfidemnbre motetol s reguiere gue lomemos o olencidn en nuesiro
informe de ouditora solve lo comeipondiante informocidn reveloda en s
cuenios anudles abreviodas o, § dichas revelacionss no 1on odecsodos. gue
eEprEsEmos una opinidn modificodo. Huesinos conchsiones s8¢ boson an o
evidancia de oudifordo cbbenida hosta o fecha de nussfio inlome de
ouditcria. Sin embango, s hechas o condicionss fubwcs puadan ser o cousa
o auie g Sociedod deje e ser Lng empreda en hncionomianio,

= Ewvdlucmos o presenbociin giobal, lo estnechug v el conlenido de oy cuenias
anuoles oblfeviodos. inchuida la informacidn revelado, ¥ 5l los cuenias anuales
obreviodas represanion los ransacciones y hechos subyacentes e un modo
que logron exprasar o moagean fal,

Mo comunicomos con los Adminkirodores Solidorios de ALQUILER SEGURO ASSET
MAMAGEMENT, 5.LU. an relocidn con. enbre obos cusfionas. ol alconce v & momeanto
de realiracidn da lo cudiodo planificoda v 103 hallazgos sigrificolivos de o oudiiona,

asi como cuaiguier deficiencia sighiicativa del control infemo aue idenfificomos en e
fromscurso de la audilonia,
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Entre los Mesgos sSgniicalveos que hon fdo objelo de comumcosion o los
Adminkinodores Sofdonios de o Socledod, deteminamas ks que hon Sdo da kK mayor
sgnificofivicod en o ouditora de ks cusnios onudles abresiodos del periodo achual v
Que 30N, 8N CONSBCLENCIO, 04 fesgos considaradas mas sgnificafvos.

Desscribimos @504 fesgos en nuasiro informe de ouditorda salvo que los dsposicionas
legoles o regiameniorics peohioon revelor publcomente o cuashidn,

En Modrd. o 24 da mayo de 2073
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ALQUILER SEGURO ASSET
MANAGEMENT, S.L. Sociedad
Unipersonal

Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio ferminado ef 31
de diciembre de 2022, junto con el Informe de Auditoria
Independiente



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO DE ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.L.U.
CORRESPONDIENTE CON EL EJERCICIO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresado en euros)
Notas Hotas
ACTIVO AR | AT PASIVO ¥ PATRIMONIO NETO Miaaial | Mnazad

ACTIVO MO CORRIENTE: 3.219,788.56 | 313491551 | PATRIMONIO NETO: 11| 3.371,075,18 | 3.143.207,80
Inmavilizaco Intangible- 5 654 46 E04,48  FONDOS PROPIOS: 11| 1271.079,19 | 3.143 297,80
Polemins, Boancips, marcas y similsies (al1i] 000 Capetal- JUBAT A0 ,00 | 3. 33T B20.00
Aplicaciones informdtcas 004 40 66448 Capital escriturado 3.347.820,00 | 3227 820,00
{Hra inmovieado intangibls 0,00 0,00 Roservas: -3, 200,89 . 200 &0
Inmeovwilizado materkal- L] 1792447 | 1688635 | Legal y estabutanias 0,00 Q.00
TS ¥ CONSIUCCiones 0,00 Bod|  Oirss reserks a3t 200 BS 2200 Bl
instalaciones bécnicas y olro Pmoeviizods matenal 1T.62447| 16.85635| Resarva de capialisscide- 0.00 0,00
bnversdores Inmsobiliariag- 7 |3192.03463 | 2 100.T64.70 | Resultados nogathves ejercicios anteriornes B2 26T 80| -BOUE31.88
Tarmaroy Z 507 GA5, 74 | 2 425 818 54 |  Resultsda del epercicio- F.raT Ak -1.480,43
Consiruccionas BH4 0TEAS | BB 651G
Inversiones en empresas dol Grupo y sasockadas a Ip- 0,08 goo|
instrumentos de palrimania 0,00 0,00  PASIVO MO CORRIENTE: 944473 £.310,00
inversiones financieras a Larga plazo 8.1 §.135.00 7.610,00 | DOeudss alargo plaro- B3 444,73 E3H0.00
Crddnos o lnreos 10,30 000| DOorcs peibod nancianos G444 T3 531000
Cyos activos fnanceros £.125.00 TE1000| Deudas con empresas del Grupe a largo plaze 0,00 0,00
ACTIVG CORRIENTE: TE111,43 31.356.81 PASIVD CORRIENTE: 11,375,177 | 16.684.62
Existoncias- 10 [TETT] 0,00| Deudas s corto plazo- 0,00 0,00
Anticipos a provesdonss B55.65 0,00 Deudas con entidades do cridio 0,00 0,00
Dieudosss comareinles y ofras cunntas a cobrar- g1 307857 106060 Oiros pasvos Srancerms 0,00 000
Clntes por vontas y prestaciones e Medcios 167125 247,53| Deuwdas con empresas del Grupe y asocisdas acp- | 0.2 873530 982460
Deudores varios 0.00 0,00| Acreedores comerciales y ciras cuenias a pagar- 82 1.640,47 6.840,02
Porganal 0,00 00| Proveodcess 115082 4 508,02
Oiiras coidilos con las Administracionss POBICEE 1,905 32 #2207 |  Acreodorns wankcs [ 1 s] 0,00
invorsiones an empreiis del Grupo y asocladas- A 15,852 94 0,08 Pessonal 0,0 0,00
Corbcditon & emprakas 0,00 0,00| Pasivos por impuisio oomsnin 0,00 0,00
Otros acthos financiems 15.552.04 0,00 Otras dewdss con laa Administraciones Plblicas 4B5 55 203320
inversiones financierss & corto plazs- 81 Jra. T 20253 Anticipos de chentes ik} .03
Oirns acivos financeros I7a. T 202 53
Efectiva y oiros actives liguidos equivalanion- a1 B2 24T 26 30.084.78
Tesoeuria SEE AT 5224728|  30.084.78 o I I

TOTAL ACTIVD 3.291.599,69 | 1.166.772,42 TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVG 3.391.896,60 | 1.166.27242




CUENTA DE PERIDDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DE ALQUILER
SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.L.U. CORRESPONDIENTE AL
EL EJERCICIO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresado en euros)
Ejereicia Ejercicio

Halas 20 2021
OFERACIONES CONTINUADAS:
imparie nedo de la cifra de negocios- 14,1 108 74T 27 106808002
Pragiacionss de cerdcios 10 TAT 2T 108080 .02
A pravigienamientos- 14.2 =4 1E8 82 -4 80,78
Condumd de marcadarias 0,00 2547
Trabajos raakzados por olras SMprrsEs -8 A5 g2 -4 Gd4 75
Otrod ingresos de explotscidn- 0,00 0,00
Ingridcs: BEcasorios § otros do gosion cormants (1] a.00
Gastod de perscnal 14.4 0.2 24,342 39
Suldol. sabrios y asimendos -3 088 28 18,504 27
G aocinles ~T. 245 28 583812
Oiros gastos de explotacian- 14,2 S3621,11 55.818,13
SErcios enlinors =48 Ty FF 257788
Tribniloa -3 EET 4 -3 240 25
Pérciias, daterion: y wafiacain de provisionss por oponacionas 0.00 000
comarnciales ! !
Oiros ganbcs de geation corments 0.00 0,00
Amartizacidn del inmovilizado 4.2 45,021,214 131478 TD
Exceso de provisiones 0,00 0,00
Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado 0,00 0.00
Resukados por anapenpcanos y olras .00 0,04
Criros rsullados 14.3 E55.48 B0, 40
RESULTADO DE EXPLOTACION §.182,30 -1.489 43
Ingresos financiores- 0,00 0.00
Gastos fimencieres- 0,00 0,50
Warlackdn de valor razonable en instrumentcs financ bros- 0,00 0,00
Diferencins de cambia 0,00 0,08
Dabericna y resultado por enajonacionss de insirumentos 0,00 0.00
financipros. !
RESULTADD FINANCIERD ouog 0,00
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS E.182 30 -1.48% 43
Impuasto sobes Berwhicoos 12 154558 0,00
RESULTADD DEL EJERCICIO T.rar Al <1485 43
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MEMORIA ABREVIADA DE ALQUILER SEGURO ASSET
MANAGEMENT, S.L.U. CORRESPONDIENTE AL EL EJERCICIO
CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresado en euros)

1.

ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.LU, (La Sociedad) se constituyd en e
afo 2018 y tiene su domicilio secial y scal en Avenida de América. 18, 28028, MADRID. Bl
HWJHMMHWM!DWMHMUM.

Les Sociedad bepe como achvedad prncipal el arendameento de inmuebles para su uso
como viviendas. La actividad de la sociedad coincide con su objedo social

A la Socedad se b aplica la Ley de Socsdades da Capilal (wigenbe desds el 1 de
sepbembee de 2010, cuyo texio refundido ee aprobd por Real Decreto Legislativa 172010,
de 2 e julic. Codige de Comedcn y dapasicones complementanas.

La Sociedad sé encuentra participada en su totalidad por su socio dnico ALOUILER
SEGURD, SA U, sociedad que se ancuentra directaments participada por la mescantil
Explotacion de Negacios y Actvidades Comerciales, 5.L (ENACOM), sociedad dominante
ded Grupo ENACOM.

La sockedad no poses sucursales.
La moneda funcional con & que opia @ empresa es of euro. Para la formulacién de los

estados financieras en ewnos se han seguido los crterios establecidos en el Plan Genaral de
Contabilidad tal y comd figura en ¢ apariado 4 "Normas de negistro y valcraciin®,

Las cuenlas anuales abreviadas del ejercicio 2022 adjunias han sido formuladas por el
Organo de Adminisiracidn a partir de los regisiros contables de la Sociedad a 31 de
diclembre de 2022 y en ellas sa han apicado o8 prncipaos contables y coriteros de
valcracitn recogidos en &l Real Decreto 151472007, por &l gue s& aprueba & Plan Ganoral
de Contabilidad, asi como sus modificaciones aplicadas a ésie medianie Real Decreto
172021, da 12 de ener, por o gue s& modiican & Plan General de Contabilidad y e resto
de dispotaaoned legaies vigentés en maena contable, y musstran la imagen fiel del
patreTona, o8 B situacidn financiera y de los nesultados de la Sociedad

No exisien razones excapdadnales por s que, para mostrar B imagen fiel no se hayan
apicaco disposaciones legales &n mataria contable

Les cusniss anuales abrevisdss adjunias e somelérdn a la aprobacidn por ta Junta
General Drdinaria, esbrmandose que sarin aprobadas sin modficacdn alguna
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2.2

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio antarior fueron aprobadas por la Junta Genenal
Ordinaria, el 20 de junio de 2022

Los Administradores de la Scciedad han formulado oslas cuentas anuales leniendo on
consideracidn a iotalidad de los principios y normas contables de apicacidn oblgatoria que
tienan un efecto significative en dichas cuentas anuales. NG axista ningln prncipio confabls

Los principios y crferics contables aplicados para la elaboracion de las cuanias anuales son
koS que 58 resumen en la Nola 4 de esia memoria.

La Sociedad ha elaborade sus estados fnancsercs bago o principlo de ampiesa en
funcionameento, leniendo an consideracion gue al 31 de diclembre de 2022 los fondos
propios de la Sociedad cumpban 108 requisitos respecio & la legislacitn mercantil, sin que
exitta ningln tipo de resgo en la actividad ordnara de la compaltia

A su vez, los Administradones considaran que nd exisien resgos de iIMponancia que puedan
Suponer cambios significativos en & valor d& los activos 0 pasiios en el ejercacid saguiente.

La preparscion de las cosnias anuales requiere que la Direccion realice estimaciones
contables relevanies, jucics estimaciones & hpolesis, que puderan alectar o las polibcas
contables adoptadas y o imperte de los Betives, PESIVES, iNGTesos, gastos v desgioses con
llos relaconados.

Algunas ssbmaciones conlables sa consideran significativas =i la naturaleza de las
estimaciones y supuesios es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el
rendimisnio operaing &8 maiesdal

Aunque estas estimacionss fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
mfrmaciin disponible al cerre de cada ejercicio, aplicando Su mepe asBmMacion y
conocimients dal marcado, 08 posible que svanimles aconiscimienios futuros oblguen a la
Socledad a modScanas en Ios siguianios eenicios.

Sa detalian a continuaciin s principales estimacionss y juicios realizados por [a Socedad:

- La wida 06l y valor razonable do los aclivos materiales, ntangibles & inversiones
inmobilianas (weanse Nota 5. 6y 7)

A pesar o qQue estas estimaciones e realzaron en base a la mejor informacdn disponitle
en 8 facha de formulacidon de esias cuentas anuales abreviedas sobre los hechos
anakzados, o8 posible que aconiecimientos que puedan fenes lugar en &l futund obiguen a
modificanias (al alza o a la baa) &n proOxXimos Beqcicios.



24. Comparacién de la informacion,

LT

Do acuerdo con 8 legsiacion mercantil los Adminisiradones e la Sociedad presentan las
Cusntas Anuales Abreviadas 8 efecios comparstivos, con cada una de las parlidas del
batance de sRuacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias. ademds de las ciras dal
sjercicio 2022, laa comespondeenies al ajercicio antencr. Asimisma, ta informaciin conbansda
& edla memoria abreviada referids al ejercicio 2022 & presents, & elecios comparatves
con ta informacidn ded epercicio 2021,

La pamera aplicaciin de los cambios mbroducados con @ entrada en vigor del R.D. 172021
Ao lvieron elecios sobe las cuentas anuakes de la entidad, tal y como &8 condiata &n B
memoria del ejencacio 2021,

Las presentes cusntas snusies del sjercicio 2022 ss encuentran auditadas, al igual que las
cuentas anuales del garcicio 2021, siendo en ambos casos voluntana

Elementos recoqidos en varias paridas

Determnados aciivos y pasivos dél balance de 3 entidad pueden figurdd regisirados en
varias partidas, con o objetivo de clasificarios atendiendo 8 su poricdo lemporal (larga y
Sorto plaka

Cambios en criterios contables

o s han producikdo cambios de critencs contables respecto a los crilenos aplicados en al
elercicio 20021,

Cofreccidn de efrores

consecuencia de erones delectados en el ejercicio. Tampoco se inclulan en of ejercicio
2021,

imparancia Relativa

Al delermings la informacidn & desglosar &n ka presente memaria sobre las diferenies
partidas de ks estados financieros u obros asunios, la Sociedad. de acuerdo con ol Marco
Concapbual del Pian Ganersl de Contabiidad, ha ienido en cuarda la importancia méativa en
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APLICACION DE RESULTADOS

La propuasta de aphcacion ded resultads formulada por los Administradones de la Sociedad es
la sguentes

2022 20
Raze de repara;
Pénddas ¥ ganancias T.747 .88 -1 A88 43
Tokal T.TZT.88 -1.480,43
Ristribucion;
A reserva Legal
A PR R
A nesera de capinlracin
Amqumﬂ T.72T B8 -1 485 43
Tevtal T.73T B8 148943

La sociedad no ha distribuido dividendos a cuenta durante el ejercicio 2022 ni 2021.

HORMAS REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de valorackin utilizados por la Sockedad en la elaboracitn de sus
cusntas anuakes abreviadas para of ejerccio 2022 han sido e siguientes:

fnmovilizado intamgible:

El inmovizads intangible se valora iniclalmente por su coste, va sea éste of precio de
adquisicion o ol coste de produccitn, El coste del inmovilizado intangible adquindo mediante
combinaciones de Negocios o5 su valor razonable en e fecha de adquisicion,

Después del reconocimianto inkclal, el inmovilizado intangible se valora por su coste. Manos
la amonizaciin acwmulada y, en su caso, & importe acumulado de las cormecciones por

deterion regisiradas.

Les actives intangibles son aclivos de vida Ol definida vy, por o tando, se amonizan
sisterndticamente en funcidn de la vida 4l estimada de los mismos y de su valor residual,
Les miétcdos y perodos de amortizacitn aplicados $on revisados en cada clame de ejercicio
¥. $ procede, ajustados de forma prospeciiva, Al mends al clarme del ejercicn, 56 evalda la
exisiencia de indicios de delerior, &n cuyo caso se estiman los importes recuperables,
elechudindase [as cormecciones valorativas que procedan,

La Socedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse an el valor registrado
de esics activos con ongen en su detenoro, utilizdndese como contrapartds &l epigrale
‘Pérdidas netas por deterioro” de ia cuenta de pérdidas v ganancias, Los criterics para &l
reconocimiento de las pérdidas por dedorioro de esics acthvos y, B0 su caso, de las
repancisones de las pérdidas por deterionn registradas en ejercicios anbtericres son
similares a los aplicados para los activos materiales



Inmavilizado matarai:

Se valora 8 su precio de adquisicidn o a su coste de produccion que incluye, ademas dal
importe faciurado después de doducir cualguer descuento o rebaja en ¢l precsa, todos los
gasios adicionales y diectamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcicnamienta, coma ios gasios de explanacion y dembo, transporte, seguros, instalacion,
mantaje y cires similares. Le Sociedad incluye en @ coste del inmovilizado material que
necesita un percdo de tiempo superior @ un afo para estar en condiciones ce uso,
mxplotacitn © wenta, los gasics financieros relacionades con la financiacsin especifica o
gendrica, directamante atibuible a la adquisicién, construccidn o produccitn. Forma parte,
también, del valor del inmaovilzado materal, @ estimacidn imcal del valor actsal de s
obligaciones aswmidas derivadas del desmantelamiento o relino y olras asociadas al actva,
tales cOmo costes de rehabsitacidn. cuando esias cbligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asl como k& mejor estimacion del valor actual ded importe contingente, Ro
obstante, Ios pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrolio de la actvidad se contsbilizan como un gasto &n la cuenla de pérdidas Yy
ganancias a medida an gue sa INcuman

Las partidas que puedan sar consideradas, a juicio de [a Admnistraciin de la entidad, coma
amplacion, modomizacidn o mejora del inmovilizado material, se informa en la Nota S de fa
prEsents mamora

Mo se han realizado trabajos de la empresa para su Inmovilizado

Las cantidaces entregadas a cuenta de adquisiciones fuluras de bienes del inmovizado
matedial s registran en el activo y o8 sjusies que suran por la actualizacion del valor del
activa asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingrescs Bnanciercs, confarme se
devenguan. A tal efiecto se utiliza el tipo de interés incremental dol proveedor existenta en al
mamenta incial, es decir, o tpo de niarés 8l que o provesdor podria financiarse en
condicones egquivalentes a las que resultan del importe recibido, que no serd obieto de
modiicacidn en postenores ojercicios. Cuands se trate de anficipos con vencimiento no
superior a un ane y cuyo efecto financiero no sea significativo, No Serd necesanc llevar a
cabo nngin tpo de actealizacion

La Sociedad no bene compromisos de desmantetamiento, retiro o rehabilitackin para sus
bemmnaa da activa. Por ellg no s2 han contabilzado &n loa Bcives valores pama la cobertura de
tales obligaciones de future.

Se¢ regisira la pérdida por detencno del valor de un elemenio del iInmoviizado material
cuando su valor nelo contable supere @ su mporte recuperabile, entendiendo #ste Como &
mayor Frgeite anthe su valor razonable menos los costes da wenla y SU Valor en uso

El Consejo de Adminstracidn considera que &l valor contable de los activos no supera &l
valor recuperabla de los mismos

La amortzacion de los elamentos del mmovilizada materal se realza, desde @l moments en

ol que estan disponibles para su puesta en funcionamients, de forma Eneal curante su vida
(8 estimada estimanco un valor residual nulo, en funcidn da los siguiantes afos de vida Gl
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THMCAILLTADO MATERIAL %
Mlabilario 10
Chtas nalalacimney 5% = 1%
Eq=psa para proceson de mformacisn 2%

Los arendamientos se clasifican como arrendaméienics fnanciencs siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al armendataris sustancialiments los
fiesgos y benefcaos inherenies a o propiedad del activo objeto ded contraba,

En los arrendamisntos financieros so contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y
un pasivo financier por @l msmo imports, gua es el menoe entre el valor razonabla del
actvo arrendado y el valor actual al nicio del amendamiento de los pagos minimos
acordados. Los intersses s¢ incorporan directamante como gastos 8 medida gue S8 van
liquidando las cuotas comespondiontes.

La Socedad evalia al manos al cleme de cada ejercicio sl existen indicios de pérdidas pod
deterion de valor de su inmovilizado material, que reduzcan & valor recuperable de dichos
activas a un importe infenor al de su valor en Ebros. Si existe cualquier indicio, e estima of
valor recuparable dol active con el objelo de determinar & acance de @ eventual péndida
por deteriong de valor. En caso de gue &l Bolivo no gensne Mujos de electhvo que sean
independianies de obros Bclivos 0 glupos e activos, kB Socedad calcula e valor
recuperable de la unidad genaradona de efectivo (UGE) a ka gue pefenace &l activo,

El vaior recuperable de ios acivos es o mayor entre su valor razonable mencs ios costes de
vanta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso s& realiza en funcidn de los fujos
de efective futuros esperados que s& derivardn de la ullizacion del actieo, s expeciativas
sobre posibles variaciones en el emporte o distibucidn temporal de los flujos, ef valor
temporal ded dinero, el precio a satisfacer por soportar [ incertidumbre relacionada con el
activo y olros factores que los participes del mercado considerarian en la valoraciin de los
flujos de efectivo futuros relacionados con el aciivo

En ol caso de que & impone recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la cormespondiente pérdida por deferioro con cargo a ls cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo f valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una wer reconocida i coreccidn valorativa pof deterioro o su reversidn, se ajustan las
amartizacones de lod ajencicios siguientes considerando @l nusvo valor contable.

Mo obstarde, O antencor, §i de las ccunstancias especificas de los activos s pone de
manifiesta una pérdida de caricler irgversible, ésta se reconoce direciementa en pérdidas
procadenes del inmavilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

invarsiomas immobiliaras:

La Socedad clasiica como inversiones inmebiliarias aquellos actives no comentes gue
sean nmuetles y que poses para oblener rentas, plusvallas o ambas, en lugar de para su
uga en la produccidn o suministros do blenes o servicios. 0 blen para fines administratives, o
Su vinta on of curso ordinaric do las operaciones. Asl como aquellos lemenos y edificios
Suyos usos fulurcs no astén determenados en e momando de su Rcorporacdin al patrimonio
de la Sociedad
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Pama W valoracion o8 las inversiones inmobdianas se utiliza ks critenos del inmavilizada
material para o lermenos ¥ construcciones, skendo s sigulentes:

+ Los solares sin edificar se valoran por su precios de adquisicibn mas los gastos de
acondicionamienta, como Ciefres, mavimienio de Serras, obras de saneamiento y drenaje,
ios de derribo de construcciones cuando sea necEsang para poder eféciuad Shras de nueva
planta, los gastos de inspeceadn v levanamiento de plancs cuando se efectian con caracier
previo a su adquisicisn, asi como, la estimacitn inicial del valor actual de las obligacionas
presentes derivadas de los costes de rehabiltacian dal solar.

« Lps construcciones se valoran por Su precio de Bdquisicidin o coste de produccion
incluidas aquelas instalacicnes v elemanios gue henen caracter de permanencia, por las
tasas inharentes a la consiruccidn y kos honoranos iacultatvos de proyecto y direccién de
ok,

Parmutas;
Durante el ejercicio no se ha producide ninguna permuta.
Arrendamianiog:

Los actives armendados a terceros bajo coniratos de arrendamiento financierg S presentan
da scuerdo con la naturaleza de kos mismos resultando de aplicacitn los principios
contables gue se desarmcdan en o aparados de inmovilizado material @ iInmaterial Los
ingresos procedentes de los amendamientos cperativos, netos de s Incentivos conceddos,
S8 econpoen como ingresos de forma ineal a io largo del plazo de amendamiento, salvo
gue resulle mas representatva obra base silematica de reparto por reflegar mas
mﬂMMWMNHMMﬁHMH
activo emendado.

Los amendamaentos se clasifican como arrendamientos financiercs siempre que de las
condiciohes da esios 58 deduzca que sa transfienen al arreéndatario substancialmenta los
riesgos y beneficos inharentes a la propiedad del activo obgeto del contratd. Los demas
amandamientos s clasifican como erendamientos opedalivos,

La normativa wigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizard en el
balance de sfuacidn segin la naturaleza del been objelo del contralo y, simultaneamants, un
pasive por & mismo importe. Esbe importe serd &l menor entre & valor razonable del bien
arrendads y el valor actual al inkcio ded armendamiento de las cantdades minimas acordacas,
incluida la opcitn da compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ajercced. NO 86
inclurdn en su calculo las cuolas de cardcler contingents, &l coste de loa sanvicios y los
impuastos repercutibles por ¢l amendador,

Los actvos registrades por este tipo de opefaciones s& amonizan con credios swmilares a
o8 aphcados al conjunio 8 s activos matenales, alendiends & su naluraleza.

Los condratos de amendamignto financiero han sido incorporados directamante como active
de la Sociedad y se hace figurar en ol pasivo i3 deuda existente con el acreedor. Los
intereses e incorporan directamenta como gasics a medida gue e van Lguidando s
cuctas coirespandienes.
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En s operaciones de amendamienic operativo, B propeecad del been armendado y
sustancialments todos los riesgos ¥ ventajas que recasn sobre &l bien, permanecen en el
arrgndador

Cuando ta Sociedad aclia como amendatario. los gastos del arrendarienio s& cargan
inealments a a cuenia de pérdidas y ganancias an funcidn de los acuerdos y de la vida del

Los actives adquindos medianta amendamianio financiens s& régistran e BcuBnda oon su
naturaleza, por el menor entre al valor razonabde del active v & valor actual al inkclo del
arendamignto de los pagos minimos acordados, contabilizindose un pasho inRanciens por
of mismo importe. Los pagos por el amendamiento sa distribuyen entre loa gasios
financieros v ta reduccidn del pasivo. A los aciivos 5o les aplican bs mEmos crfiberos e
amortizaciin, delerion y baja gue al resto de activas de S0 naturakaza.

mﬂmwmﬂmHngﬂmmhm#

Los ingresos derivados de ks amendamientos operatvos se registran en la cusnta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes drectos emputabies al contrato se
incluyen como mayor valor del activo amendado y 58 reconocen como gasto duranie of
plazo del conbralo, aphicando el mismo criterio utilizado pars el reconocimisnts da los
ingreaos del amendamienta.

Irgirinmenios Fnaihcidnes:

La sotedad tens registrados en ol capitulo de instrumentos financienos, aguellcs contralos
que dan lugar a un activo fnanciero en una empresa y. simultineaments, @ un pasivo
fnanciero o @ un instrumento de patrimonic en ofra empresa. Por lo tanto, la presente norma
resulta de aphcacsin a los siguienies instrumentos financiercs:

a) Activos financieros:

= Efectivo y otros actvos liguidos equivalentes.

- Criditos por operaciones comerciales: clanies y deudons vanios;
Cridiios o ienoeros: tales como los prisiamos vy cnbdditos financienos conobdidas,
inclhuides los sungidos de la venta de activos no commenies;

- Valores representativos de dewda de olras empresas adgunidos tales comao las
obligaciones, bonas y pagares;

- |nstrumenfios de patimonio de obfes empreses  Bdguiridosc Bociones,
MMM#MWI?WWM#

- Mmmthmmmmmmu
pErmuias fnancarad y compraventa de moneda aatraniera a plazo, y

- Ofros activos fnanciercs: [@les como depdsilos on entidades de crédiio, enticipos
y crddilcs al persondl, fanzas y depdsiios consbfuidos, dividendos a cobrar y
mmmmmmdnmmm




GANANCIAS.

Se inciuyen en esta categoria lodos los activos financieros, salho que proceda su
clasificaciin en alguna de las restanies calegorias. Se incluyen obligatoriamente en esia
calegoria los actives financiercs manienidos para negociar, El conceplo de negociacian de
instrumantos financiarcs genaraimants meflaja compras y venlas activas y frecuanies con &
objetve de genersl uha gananci por las Muclupciones & coro plazo en & precio o en o
margen de intermediacitn.

S& corsidera que un Bctive NBNCIeNo S8 poSes Para Negociar cuando

- 5@ ongine o adquesra con el propdailo de venderio en &l cono plaro (por eampls, valones
representalivos de dewda, cuakjuera que sea su plazo de vencimeno, o instrementos de
patrimonio, colizados, que s adquisren para venderios en el corto plazo).

- Forme: parte an & momanio da su reconocimignto inkcial de una carera de Instrumentos
financienss identificados y pestionados conjunlamente de la gue exstan evidencias de
Bclugciones recantes para oblener ganancias an &l cono plazo

« Sea un instrumenio financiedo dervado, siempre gua NO 6a un conbrato de garantia
fingnciera ni haya skdo designado como instrumento de cobertura.

Para los instruméntos de palfimoneo gue nO =8 mantengan para negociar, ni deban
valorarse al coste, la empresa puede realizar la eleccidn Frevocable &n o mameanio da su
reconocimienio nicial de presemar o cambios posteriones en & vakr razonable
directarnante en & patnmond neto. En todo caso, una empresa pusde, an & momenio del
reconocimiento inicial, designar un activo financiero de forma irevocabla como medido al
valor razonable con cambios en la cuents de pérdidas v ganancias, y que en caso contranio
&8 hublera incluido en oira categoria, si hacuindolo elimina o reduce significathaments wna
incoherencia de valoracion o asimelria contable gue surgiria en obro caso do la valorackn
de los activos o pasies sobre bases difarenies.

= Valoracion inicial Se valoran por su valor razonable. Los costes de iransaccidn gue |es
sean directamanie alnbuibles se reconocen en la cuenth o8 péniedas y Qanancias ool
jercics

« Valoracion posterion Valor razonable cen cambics an la cuania de pérdidas y ganancias.

» Doterioro: No se delencoran pusslo que estin an todo moments valoredos por su valor
razonable, imputindoss (a8 varacones de valor &l resultado del efencicio.

21 Activos Financs i Amorfizad

Un acthve fnanciero & ncluye en esla calegoria, incluso cuando easbé admdido a
pEgocactn an un mencedo organizado, 5i la empresa mantiens Lo inversidn con &l objetivo
de percibir los ujos de efectivo dervados de @ ejecucidn del contralo, y |88 conmCones
contraciuales del activo financiero dan lugar, &n fechas especificadas, a fiujos de efectivo
gue 500 dnicamente cobeos de principal @ ibsnesss sobie & impdre del pincipal pandisnbe.
Los Bujos de efectivo contractisales que son dnicamenta cobros de principal @ intenks soboe
al importe del principal pendiente Son inberentes a un acwerdd que tiens la neturalaza de
préstaro ordinario o comdn, sin perjuico de que la operacikin se acuarde a un lipo de
irlenés cero o por debajo de mercado,

Con cardcier genarsl, se Incluyen an esta categoria los crbditos por Oper@ciones
comerciales v s oridios por Oparaciones No Comartiales:

- Créditos por cperaciones comercialos: 500 aquelios ackivos financiencs que s& onginan en

la venta do bienes y la prestacion de servicios por operaciones de afco de la entidad con
cobro aplazado.
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- Crbdilos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no skanda
instrumentos de patrimonio nl derivados, no Benen origan comarcial v cuyos cobros son da
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
conceddos por la empresa.

« Waloracahn inicial Los aciives Bnancheros clasicados en esia calegoria = valoraran
iniclafmants por su valor razonable. que, salvo evidencia en conlrana, serd el precio de la
fransaccidn, que squivakdrd al valor razonable de | confrapresiaciin enbregada, mas los
cosies de transaccidn que les sean directamente aftribuibles. No obstante, los crédidos por
operaciones comerciales con vEncImeno NO SUPEMor & un afo y que no tengan un tpo de
interds comtractusl explicita, asl como los créditos 8l personal, los dvicdendos a cobrar v o
desembolses axigidos sobre instrumantas de patrimenio, cuyo Mpone $& Bspera recibir en
gl coro plazo, s podran valorar por su valor nominal cuando o efects de no actualizar los
flujos de efectiva no sea significative.

= Valoraciin postenon Los acivos financiarcs inclusdos an osta categoria $o valoraran por
su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efective. Mo obstante, los crédilos con
wencimiento no supericr a un afo que, de acuerdo con o dispuesio en &l apartado anedior,
28 valoren iniciaimen® por su valor nominal, continuanan valorandoss por dcho empornia,
salvo que se hubieran datericrade. Cuando los lujes de efectvo contractuales de un aclivo
fnanciero $o modifican debido a las dificultades financieras del emisor, 1a empress analizara
si procede contabiizar una pardida por datenors de valor

» Defefione: La Enbidad registra los cormespondeentes deterionos por la diferencla existents
antre ol impoete 8 recuperar de las cuentas por cobrar y o valor en bros por &l que se
gncuenlran regstradas Al mencs al cerre del ejenccio, se afectian l8s Cofrecciones
valoratvas necesanas slempre gque existe evidencla objetiva de que el valor de un activo
fnanciero ncluido on esta categoria, o de un grupd de activos financienss con Similares
caracteristicas de fesgo valorados coleclivarments, e ha detenarado como resultado de
und o més evenios que hayan ocumdo despuds de su reconocimienty inicial ¥ que
pcasionen una reduccidn o retraso en los flujes de efectivo estimados fulures. qua puseden
venir molvados pof & insolvencia del deudor.

La pérdida por detanaro ded valkor de estos actvos financienos es la diferencia antre su valor
an liros vy o vakr aclual de s fujos de efective fuluros. inclusdos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tpo de interds efectivo calculado on el momenio de su
reconocimienta inicial

Las comacciones de valor por detenoro, asl comd su reversion cuando ¢f importe de dicha
pivdida disminuyese por causas relacionadas con un evenio postanior, $6 reconocen como
un gasio o un ingreso, respectivaments, &n |a cusnta ce péndidas y ganancias. La reversidn
del daterioro tene coma Bmite of valor en libros ded activo que estara reconocido en [a fecha
di réversion S no & hubless regieirado el detenong dal valor.

Un activo financigno s incluid en esta calegora cuando las condesiones conlractuales dal
activo financiedo dan lugar, en fechas especificadas, a Sujcs de edectivo gue son Unicamente
cobros de principal @ intereses scbre ol importe del principal pendiente, ¥ No S Manlenga
pafa negociar ni proceda clasificans en la categoria regulada en el apanado 2 También se
incheyen an esta calegoria las inversiones an instrumentos de patrimonio para Bs que,

debiéndose haberse incluido en la calegoria de activos financiens a valor razonable con
tambiss en pérdadas y ganancias, se ha ajerciado la opoidn imevocable da clasificarlas an
esta categoria:

« aloracibn inecial Los actvos financierscs incluidos en esta categoria se valorasan
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inkialmente por su valor razonable, gue, sakve evidencia en conirand, Serd & precio de la
ransaccidn, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestaciin entregada, mds los
cosbes Ge fransacciin gue Bs sean dirsclamente atnbuibles. Fomard parbe de k8 valaracain
inicial el imporie de los derechos preferentes de suscripcin y similanes que. on §U Gaso, 58
hubigsen adqumda

= Valoracion postericd. Los actives financieros includos en esta categoria se valorardn por
su valor razonable, sin deducr los costes de fransaccion en gue e puthera Mourme en su
snajenacién. Los cambics que se produzcan en el valyr mzonable se registracin
directamente en el palrimonio nelo, hasta que &l activo financiero cause baga del balance o
58 detencre, mameanio en que e importe asl reconocido, se impuia a ka cuenta de pardidas
¥y ganancias,

* Detenorec Al menos al ciemo del ejercicio, se efecilan WS cofreccionss valorativas
RECESArAs Samphe gue exisie evidencia objeliva de que & valor de un activo financien e
ha deteriorado como resulado de uno 0 mas evenics que hayan ocurmido despuds de su
PECONOCIMmEnID inical, y que ccasionen:

- rotrao en los fujos de efeciive estimados fuluros;
- |a faita de recuperabilidad del valor en Bvos del actvo, evidenciada, por ejempla, por un
descenso prolongado o significativo en su valor razonable:

La cormccidn velarativa por deteriorn del valor de estos activos financiencs o5 la diferencia
enirg su cosle o Ccosbe amorlizedo Menos. @n SU Caso, cualguier cormeccitn valorativa por
deleriony preaviaments reconocida en la cuenta de pérdidas v ganancias y &l valor razonable
en & momenio en gue 8 efectie la valoracitn. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el
patrEmonio nélo por dismEnucitn del valor razonable, seEmpré que exisla und evidencia
obpetva de delerors en el valer del actvo, s& reconocen en i3 cuenla de pérdidas y
ganancias.

Si en ejercicios posieriores se incrementa ol valor razonable, la correccitn valorativa
wuwmmmmmm:hmuﬂmrm
ded ejercicio. Mo cbstante, en o case de gue S8 incrementase o valor razonable
cormespondiente a un instrumento de palrimonio, [ comeccion valoraliva reconocida en
ejercacans antenores no revertird con abont 8 la cuenta de pérdidas y ganancias y se
registra el incremento de valor razonable directamsanie contra el patremonio neto.

A.4) ACUves Snancercs B Cosla,
En todo caso, se incluyan en asta cabegodia de vaioracidn:

- Lidh ifyeisiongs on ol palremonis de empresas dol grupd, Muligrupe ¥ asociadas, tl coma
#5tas quedan definidas en la norma 13* de elaboracidn de las cuentas anuales.

- Las restantas invarsicnes an instrumentos de patrimonia cuyo valor razonabls no pueda
delermingnse por felerencia 8 un precio cotizado en un Mencado activo para un instrumento
idéntco, o no pueds estimanse con flabfided, y los derivados gue 1engan como subyacents
@ |55S MVersiones,

= Los activos financieros hibridos cwyo valor razonable no pueda esimarse de manera
fiable, sahvo que 8& cumplan los requisilcs para su contabilzacion a cosie amorizads,

- Las aponacionss realzadas comd cOnSeCusncia de un contrabd de cusnlas en
paricipacion y similares.

- Los préstamos participatives cuyos intereses lengan cardcher contingonte, bian porque sé
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplmiento de wn hito en i
empresa prestataria (por ajemplo, B cbtancidn de beneficios), o blen porque sa calculen
axchusivamante por referencia a la evolucion de ka actividad de la citada empresa
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= Cualquier otro activo financieng que incialmente procediese clasificar &n la cansra de
valor raronable con cambios en kb cuenta de pirdidas y ganancias cuando no sea posible
chianer una estimacién fliable de su valor razonable.

* Valwacion iniclal Se valoran &l coste, que equivale al valor razonable de la
contfaprestaciin enbregada mas ks costes de bransaccidn que les sean directamente
ainbuibles

= Valoracidn posienor: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran
por $U cosie, MeNos, BN su caso, &l iImporta acumulado de las corecciones valoralivas por
debanarn,

* Deteriong Al menos al ciene del ejercicio, se efechian las comecciones valorativas
necesanas slempre que exsle evidencia objetiva de que el valor en Bbros de una nversisn
no @ recuperable. La Sociedad registra los comespondientss deterioros por ke diferences
axistenta entre &l valor en libkos y &l importe recuperable, entendido éste como ol mayor
imporie enine su valor razonable menos 108 coshes de venta y al valor actual de los Bujos de
afectivo fuluros denmvados de & inversidn, quo para ol caso de instrumentos de patrimonk
&0 calculan, béen medsanie 8 estimacidn de lod que S8 espara recibic como consecuencia
ded repario de dividendos realizado por la empresa partcipada v oe k3 enapanacsdn o baga &n
cuentas de k3 inversion &n 3 misma, ben medianbe ) eslimacidn doe su participaciin en los
fujos de efectivo Que 50 ospera sean Jgenerados por la empresa participada, procedentes
tario de sus actvidades ordinanas como de su enajenaciin o baja en cusnias.

Salvo mejor evidencia del mpome recuperable de las inversiones en instrumentos de
, la estimacidn de la pérdida por deferiono de esta clase de activos so calcula en
funciin del patrimonio neto de la entidad participada v oo las plusvallas tcitas exislentes en
s fecha de [a valoracion, netas del efects impositivo, En la determinacidn de ese valor, y
shempre gue la empresa participada haya iwertido & Su vez en olra, se lisne en cuenta o
patrimonio neto incluido an las cuentas anuales consclidadas elaboradas apbcando los
criteriog dal Cadigo de Comercio y sus nonmas de desarrolio.
El reconociméanio de las comecciones valoralivas por deteriono de valor y, en su caso, su
Meversion, s& regisiran como un gasio o un ingreso. respeciivamants, en la cuenta de
pérdadas v ganancias. La reversidn del detenion tendrd como limite &l valor en libros de
la inversidn que estarla reconocida on la fecha de reversiin s no s hublesa regsirado el
dabansro del valar.

Reclasificacién de activos financieros

Cuando B entidad cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar
flujos de efectvo, reclasificard fodos los actvos afectados de acuverdo con los criterios
establecidos en los apartados antenores de esta noema. La reclasificacitn de categoria no
85 un supuasio de baja de balance sing un cambic an al criters da valoracion.

Los intereses v dividendos de activos financieros devengados con postencidad al momento
de la adquisicidn se reconcoen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
imefasas s reconocen por al mébods del lipo de imends efectivo y los ingrescs por
dividendos procedentes de inversiones en instrumantos de patrimanio se reconocan cuando
han surgida 08 denechas para la Sociedad 8 Sy percepcion

En la valoracion inicial de o5 activos financierds se registran de forma independiente,
alendiends a su vencimiento, & impoe de los intereses explicitos devengados v rPo
vencidos an dicho momanto, a5l como el importe da los dvidendos scordados por 8l drganc
compatente en el mamanto e la adquisicin.

Eaja de activos financieros
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La Sociedad da de baja ks actives fnanciercs cuando expiran o se han cedida s derechos
sobre los fujos de efectvo del comespondiente activo financiero y se han fransfarido
sustanciaiments los fesgos y benefcos inherentes a su propedad. En el cass concrels de
cusnas 8 cobrar 56 entiende que este hecho se produce en general sl 58 han transmitido
s resgos de insohvencia y mora Cuando &l activo financleng s da de baja la dierencia
entre la contraprestacitn reciida neta ¢e los costes de transaccion afribuibles y el valar en
ibros del activo, mas cualquier importe acumulado que s& haya recondcido dirnctamenie on
ol patrimonio neto, determina la ganancia o pérdda surgda al dar de baga dicho actvo, que
forma padte dal resultado dal ejercicio &n que ésta e produce,

Por &l contrario, 18 Entidad no da de baja los activos financienos, ¥ reconace un pasho
financiero por un impocte igual a la contraprestacidn recibida, on 85 cesiones de actvos
firancienos an las que =8 relenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su

Bajo este epigrafe del balance de situacidn adjunts sa registra & efectivo en caja y bancos.
depdsiios & a vista y Oas inversiones 8 coeo plazo de alta liquidez que Son rapdamenta
realizables en caja ¥ que no benen riesgo de cambos en Su valor.

bj Pasivos financieros:

Débitos por Operaconss comerciales. provescorss y acreedores vanos,

Dewdas con enbdades de crédito;
Obligacaanes y otros valores negociables emitidos: tales como bonos i pagarss,
Derivados con valoracidn desfavorable para la empresa’ entre elics, Arturos,
opciones, penmutas financieras y compraventa de monada exiranjena a plaza
Deudas con caracteristicas especiales, y

Oiros pasieos Snanceeros: deudss con fercarcs, tales como los préstamos y
créditcs financieros recibidos de parsonas o empresas que no Sean enbidades de
erddito incluidos kos surgidos en la compra de aclives no cormentes, fianzas v
depdsitos recibidos y desembolsos axigidos por tercenis sobre panicipacanes.

Clasificacion de Pasivos financieros

Los pasivos financiencs, a8 efecios de su valoraciin, se incluyen &n alguna de (a8 siguientes
calegorias:

Pasivos Financi i

Dentro de esta categoria se clasican todos s pasivos hnancseros excepto cuando deben
valorarse 4 valor razonabla con camibios en la cuenta de péedidas y ganancias. Con cardcler
general, se incluyen an esia categoria los debios por operacionss comerciales y 108 débaos
pOr opErRciones NO comercialis

Los préstamos participalivo

& que tengan s caraclevisticas de un préstamo ordinaro o comdn también s& ncluiran en
esta categoria sin peruicio dé que la operacibn s acuerde a un Hpo de interés cang O por
debajo dé rmarcada.

+ Vakoracidn inicial. Inicialmente s& valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
conirafio, &5 el precio de la fransaccikin, que equivale o valer razonable de kB
contraprestacion recibida ajustado por los costes de ransaccion que le sean directamente
atribuibles. Mo obstars, jof débics por operaciones comarciales con vencimenio no
Supanar @ un ano y que no tengan un tipo de interés contraciual, asi ooma os desembolsos
exigidos por tercercs sobre participaciones, cuye imparte se espera pagar en el como plazo,
& pusden valorar por Su valor nominal, cuando el efecio de no actualizar los flujos de
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efectvo no sea significativg.

« Valorackn posterior. se hace a coste amorizado, Los inlereses devengados se
contabilizan en la coenta de pérdidas y ganancias, aphcands al método del tipo de inlends
efectivo. No obstante, kos débilos con vencirmientt no superior a un afio que, da acuerdo con
lo dispuesio en o apartado anterior, se valonen inicialmente por su valor nominal,
continuandn valordndose por dicho importe

Dentre de esta calegoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las

- SOn pasVOS Que 58 mantienan para negociar,

- Son pashvos, que, desde & momento del reconocimiento inicial, vy de forma imevocable,
han sido designados por |a entidad para conabilizana al valor razonable con cambios en la
cuenla de pérdidas y ganancias, siempre gue dicha designackdn cumpla con ned cbjetiva
fjado en la normativa contabie.

Opcicnalments y da forma imevocable, se pueden inclur gn su ntegrdad en esta categoria
s pasivos Snanciercs hibridos sujedo a los requisdos establacides en el PGC.

+ Valoracion inicial Valor reronabls, gue, salve evidencia en contrario, es el precio de la
transaccin, qua equivakla al valor razonable de b contraprestacion recibida. Los costes de

que les sean directaments atibuibles se reconocen en la cuonta de pivdidas v
ganancias del gjencicio,

* Valoracin postanon. Valor razonable con cambics &n B cuenta de pérdidas ¥ ganancias

Baja de pastvos financieros

La emprasa dard o8 baga un pasivo financiens, o pafe del misma, cuando la obligacitn so
haya exiendido, es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Elanzas entreqadas y recibidas

Los depdaitos o fianzas consStuidas en garantia de determinadas oblgaciones sa valoran
por o imporie efeciivaments satisfecho. gue no difiere significativaments de su vaior
fazonabls.

En las fianzas entregadas o recibidas por amendamientos operativos o por phestacion de
servicios, [a diferencia entre $u valor razonable y el imporie desembolsado se considera
MO un pago o cobro anbcpado por el arendameno o prestacitn del senvicio, que se
imputa a ta cuenta de pérdidas y ganancias durante al panodo ded arendamients ¢ durante
8l pericdo en & que se presta & servicio, de acuerdo con la noerma sobee ingresos por
ventas y prastacion de senvicios

Al estimasr al valor raronable de las fianzas, s& loma como perodo remanents o plazo
conractual minimo compromadido durante o cual no e pueeda devolver Su impore, sin
tomar &n congideracion el compartamiantt estadistico de devalucidn,

Cusnde & Sanza sea a coro plazo, no es necesano realizer el descuento de flujos de
afectivo 51 su edecto no es significative,
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Valer razonable

E! valor razonable a5 o importe por el gue pusde sar iIMercambiads un activo o Bgudads un
pasive, entre partes iMeresadas y debidaments informadas, gua realicen wna ransaccdn en
condiciones de independencia mutua

Con cardcter general, en la valoraciin de instrumentos financieros valorados a valor
razonabls, la Sociedsd calcula fele por referencia a on valor fable de mercado,
congtituyando al precio cotizedo en un mercado actvg la meor referencia de dicho vakor
razonable. Para aquellcs instrumentos respecio de 08 cuales no &SER UN MErcado actvo,
el valor razonable s& obliens, &n su caso, mediante la aphcacidn de modelos y thoricas de
waloracion

Be asume gue al vake en likos de los créditos y dabiics por operaciones comarciales so
aproxima 8 su valod razonabile

o) Instrumentos de patrimonio propio:

Todas los instrumenios financleios que se incluyen dentro de los fondos proplos,
tal como las acciones ofdinarias emitidas. La socedad no poses esle tipo de
irestruame oG,

Exigfenciss:

Transacciones &n mondds axiranjera:

Las operaciones realzadas en moneda exiranjéra se registran an la moneda funcsonsl de &
Sociedad (ewos) a los tipes de cambio vigentes &n el momento de la ransaccitn. Duranbe
of gjercicio, las dderencias que se producen entre ¢l ipd de cambed conlabilizads y &l gue sa
ancuentra en vigar a la fecha de cobro o de pago s& regesiran como resultados financieros
en & cuenta de resultados La sociedad no ha cambeads en el ejercicio ta moneda funcional
que & 8l euro

Agimismo, al 31 de diciembre de cacda afo, se realza al tipd de cambio de Cedre k8
conversitn de los saldos a cobrar 0 pagar con origen &n moneda extranjers, Las diferencias
do valoracin producidas se registran comd resultados financeeros en fa cuenta de
resuliasos.

La Sociedad no lieva & cabo ransacciones en moneda exiranjera
impuesto sobre beneficios:

El gasio por impuesio corviente se cetermina mediante la suma del gasto por impuesto
cormente § & mpuesio diferto. El gaslo por empuesio cormiente sa defermina aplicando of
lips de gravamen vigenta a ta ganandcia fscal, y minorando e resullado asl obéenido en o
imports de kas bonfcacones y deducciones generales y aphcadas an el ajercicio,

Los activos y pasivos por impuesios diendos, proceden de las diferencias temporanas
gefinidas como los iImportes gua 58 preven pagadercs o recuparables en el fuluo ¥ Que
derivan de kA diferencia entre & valor en bbros de los activos y pasives y su base fiscal,
Dichos impories $& registran aplicando a la diferencia lemporaria &l tpo de gravamen al que
S espera recuperanos o Equidarias.
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Los actvos por impuastos didaridos swigen, igualmants, como consacuencia de las bases
imponitdes negativas pendienies oo componsar ¥ of s cnédfos por deduccionas fiscales
genaradas y no aphcadas.

Se reconcce el cormespondients pasivo por impuesios difendos para iodas las dienancias
temporanas mponbles, salvo gue la diferencia temporana s& dedive del reconocimento
inicial de un fondo de comerncio o del reconocimianto niclal (salvo en una combinaciin de

regocios) de ofros aclivos y pasihvos en una Ooperacidn gue, en &l momento de Su
realizacin, no afecte ni 8l resultedo fiscal ni contabile.

Por su pane, los activos por mpuesios difendos, identificados con diferencias temporanas
deducibies, solo 58 reconocan en &l caso de gue s8 considens probable que la Sockedad va
a lenar an el futuro sufickentes ganancias fiscales contra las que poder hacarkos afectives v
ne procadan del reconocimianto inicial (salve en una combinaciin de negocios) de oiros
Bctivos ¥ pasivos en une operackin que no afecta ni & resultado fiscal nl &l resultado
contable. El resio de activos por impuesics dieddos (beses imponibles negativas vy
deduccionas pendientes de compensar) solamente s reconocen eén el casd de que s
conssderns probable que la Sockedad vaya a tener en & futurs sufickentes ganancias fiscales
conira las que poder hacarios efectives.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados [tanto
Botivos como pasivos) con olfelo de comprobar gue s& manbanen vigentes, elecludndoss
las opodtunas cofMeccionés & o Mamos, de scuerde con los resultados de los andlisis
realizados.

El gasts o el mgreso pof impuesio diferido se comeaponde con & recondcmeenio v &
cancalaciin de los pasives v activos por impuesto diferido. asi como, &n Su caso, por el
recontceTsento @ imputacan a la cuenta de pérdidas y ganancas del ingreso directaments
imputsds al patrimonad nelo que pusda resular de la contabikracidn de squelias
deducciones y otraa ventajas Gscales que tengan la naluraleza econdmica de subvencidn,

Ingresos y gastos:

La empresa reconoce los ingrescs por el desarrolio ordinanio de su actividad cuando se
produce la transferencia del conbrol de los bienes o servicios comprometidos con los
chentes. En ese momento, B empresa valorard el ingreso por &l importe que refisja b
contraprestacidn a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios,

Reconocimiento

La empresa reconoce los ingrescs dedivados de un contralo cuands se produce [
fransierencea al clienbe del control sobre los beenes o servicios compromebdos (es decr, las
abligaciones & curmplir)

El conéinyd de un blen o seevicio hace meferencia a b capacidad para decidir plenaments
sobre & w50 0o 058 elemento patrmonial v oblener sustancialmenie todos sus beneficios
restantes. El controd incluye la capacidad do impedir que otras entidades decidan sobre el
usg del activo y cbitengan sus banaficios,

Para cada oblgacidn a cumplic que se identifica, |3 empresa determing al comienzo del

contrato si & compromiso asumids se cumplid 8 o lago dedl tiempo o en un Momento
determinado.
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Los ingresos denvados de los compromisos (presiacones de senicios) que sa cumplen a lo
lergo del tempo se reconocen an fumcidn dal grado de avance o progreso hacia el
cumplimiento complato de las ablgaciones confraciuales siampre gue la emprasa dispone
de infonmacion fiable para realizas la medicidn dal grado da avancs.

L3 emepresa revisa ¥, 5 &8 necesano, modidica as esbimaciones 4l Ingress 8 neconooed, 8
necasaiamente, que al desenlace 0 resultado de 18 operacitn no pusda ser estimado con
liahilidad,

Cuanda, 8 una fecha determinada, |3 empresa no s capar de medir razonablamente el
grado de cumplimesnio de la obligacidn, aungue aspera recuperar los costas incurnidos para
satisfacer dicho compromiss, Solo & reconocen ingrescs y B3 cormespondients
contraprestacion &n un importe equivalenle a los costes incurrdos hasta ssa fecha

En & caso de las obligaciones contractuales gue & cumplen €n un Momeano delenmingda,
los ingresos dervados de Su epecucidn & neconocen en tal fecha

Cuando sxisian dudas redatvas al cobro del derecho de orédio previamenin neconocida
coms ingresos por venia o présiacidn de servicios, la pérdida por debericro se registrara
COIMa UN Gasio por cormecsiin de valor por deberiorn y No ComG N mener ingneso.,

Sa anfionds que la empresa transfieane o control de wn activo (un servicio o producto) a ko
large ded Bempo cuando el clienta recibe y consume de fonma simuBanea los baneficios
proporcionados por la actividad de la empresa a medida qua ia entidad |a cesarroila.

5i la transferencia del controd sobre & activo no se produce a o Ergo dal bempo la empresa
reconoce el ingreso sigulendo los critenos estableckios pama las obligaciones que e
cumgden 8n un momanic determinado

Para identificar o momanto concrata an que o clients obtiene o control del activo, la
empresa evallia i ol chanie ha recibido & servicio de conformidad con las especificacionas
contractuales

5¢ una empresa pusde determinar e fomma objetiva qud s ha transhendo el controd del bien
o senvicio gl cliente de acuardo con las espacificaciones acordadas, la acapiaciin oe ashe
timo e wna formabdad que no afectaria a la determinackin sobtee la transferencia del
control

Sin embargo, sl la empresa no peede determinar de forma objetiva que e bean o sEniCHD
proporcionado al cliente redne las especificaciones scordadas en el conirato nd podra
iconciuir gue 2l clienbe ha obtenido el condngl hasta gue reciba la aceptackin del clienta.

Yaloracion
Los ingrésos ordinanos procedentes de la venta de bienas y de la prestaciin de servicios se
VEMEN pOr & Imparis monetans o, an Su casa, por &l valkr raronabls de la conirapanida,

recibida o que 88 espere recibir, derivada de la misma, gue, Salvo evidencia en conirano, es
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4. 12

&l precio acordado para los activos a trasferis al clente, deducido: el impone g8 cualguier
desciserio, rebaja en el precio u olras partidas similanes que B empress pueds concader,
@il como os inbéreses incorporados al nominal de ios crédilos.

Mo obatante, podrdn incliirse ks infereses incorporados a los crédilcs comesciales con
VENCETEEMO MO SUDEMHor @ un afo que no tengan un tipd de infends confraciual, cusndo e
elecio de no actualizar los lugos de efeclivo no es significativo.

No forman pacte de los ingresos s impussios gqua gravan las operaciones de antrega de
bisnes y prestacidn de servicios que & empresa debe repercutir 8 ferceros como el
impuesio sobre ol valor afadido y los Impuesics especiales, asl como |as cantidades
recibidas por cusnta da tercencs

La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso k3 mejor estimacion de la
contraprestacidn varable si s altamente probable que no S8 produzca una rEverskn
significativa dod mporte del ingreso meconcockdo cuando postariormente se rasuelva fa
incertidumbre asociada a la ciiada confraprestaciin,

Los gastos se imputan en funcidn ded criteric ded devengo y el criterc da prudencia con
ndepandencia del momento &n que 58 produce la cormente monetania o fnanciera y en
tanto qua los riesgos v las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan
pronto 50N conocklos.

. Provigiones y contimgoenclas:

Las oblgaciones exishentas a i techa del balance de situacibn surgidas como consecuencia
de sucesos pasades de fos que pusden dervarss pefuicios patrimoniaes para [a Sociedad
cuyo importe y momento de cancelacidn son indeterminados se registran en &l balance de
aRUACON coma provisiones por o valer actual del mpone mas probable que sé eslima que
la Secedad tendrd que desembolaar para cancelar ka obligacian

La compensacian a recibir de un tercera en &l mamenta de kquidar la cbligacian no supone
uRa minoracian del impone de la deuda, sin perjuicio del reconocimients en el activa de la
Seciedad del comespondients derecho de cobro, sempre que no existan dudas de que
dizhe reembeiis serd percibido, reqistrandose dicho BEtha paF un MPENe no suparior die L

oblgaciin regstrada contablemente.

Criterios empleados para o registro y valoracién do los gastos de persanal:

Para el caso de las refnbuciones por prestacidn definida las contribuciones a realizar dan
legar a un pasivo por retnbuciones a lago plazo al personal cuando, al cerne ded sjencicio,
figuren contribuciones devengadas no satisfechas

El importe que S& reconoce Como provisidn por relribuciones al persanal a [ango phazo es la
diferencia entre o valor actual de las retnibuciones comprometidas y o valor razcnable de
los eventuales activos afecios a los compromisos con los gue 52 liguidaran |as obligaciones.,

Excepio en ol caso de causa justificada, las sociedades vienen cbligadas a indemnizar a
5US emMpleados CUBNGD CESAN BN SUS Sarviclos.



Ante la ausencia de cuslquier necesiiad previsible de ierminacidn ancemal del emplso y
dado gqua no reciben indemnizaciones aquelics empleades que se jubdan o cesan
voluntariarmenie en Sus Sarvicios, 05 Pagos por Indemnizaciones, cuando Surgen, $8 cangan
& gasios en el mamenbs en gue se loma la decisiin de efectuar el despado.

La empresa no reakza retribuciones & largo plazo al personal. La empresa no tiene
retribuciones al a largo piazo personal ni en este ajerckcio ni an el ejercicio precedente.

4.13, Subvenciones, donaciones ¥ legados:

Las subvenciones de capial no reintegrables so valoran por el mpore concedido,
reconociéndoss inkciaiments comd ingresos directamants imputades al patrimonio nedo v e
imputan a resultados an proporciin a la depreciackdn experimentada durante of perfodo por
o8 activos financiados por dichas subvenciones, salvo que B& frate de aclivos no
depreciables &n cuyo caso =& imputaran 8l resultago del ejerccsn en que 58 produzca B
enajenacion o baja en inventano de los MSMos.

Mianiras tenan &l cardcter de subvenciongs reintegrables se contabllizan comg deudss a
kango plazo ransformables an sulrancionsas.

Cuando las subvencicnes se concadan para financiar gastos especificos se imputardn como
ingresos an & ejencicio en que se devenguen log gastos que estan financiando

Combinacionas 08 Negocios:

En la fecha de adguisicion, los activos identificables adguindos y o8 pasivos asumedos sa
regisiraran, con cardcher genaral, por su velor razonable siempre y cuando dicho valor
5 razonable pusda ser medico con suficsents fabildad.

Cwranie & ajercicad no 8 han realizacs operaciones de asta nafralers.

415 Negocios conjuntos:

Mo existe ninguna actividad econdmica conbrolada conjuntamente con otra persona fisica o
juridica

4.76. Criterfos empleados en lransacciones entre partes vinculadas:

Las operaciones entre empresas del mismo grupd, con independencia del grado de
vinculacién, se contablizan de acuerdo con las normas genarales. Los elementos objeto de
las ransacciones que s& reaicen s& contabilzardn en e momento inicial por su valor
rararable. La valoracion posterior se reafra de acuerdo con o previsio en B normas

particulares para [as cuentas que coresponda

Esta nonma de valoracidn afecta a kas parles vinCuladas que se explicitan én la Norma de
elaboracidn de las cuentas anuales 13" del Plan General de Contabilidad. En este senbido:

a) Se entenderd gue una empresa forma pare del grupd cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a ka prevista en &
articulo 42 del Codigo de Comercio, ¢ cuando las empresas estén controladas por
cuakquier madio por wna o varias parsonas juridicas que achien conjuntameants O s
haBan bajo dirsccidn (nica por acuendos o cldusulas astatutarias.



b) Se entonderd que uNa eMpresA &5 asociada cuando, sin que s8 ftrabe oo una
empresa del grupd en el sentido seftalado. b3 empresa o ka8 personas fisicas
dominanies, sjerzan sobfé esa empresa asociada una influencia significatva, tal
coma se desarolia defenidamanie en |3 citada Morma de elaboracion da @S
cuantas anuales 13"

¢} Una parte s& considera vinculada & ofra cuandd und de ellas ejerce o Bene la
posibiidad de ejercer directa o indirectaments 0 an vifed de pachos o acuerdos
entre accionisias o participes, & control sobre ofra o una nfusncaa sgnificatva en la
ioma de decisiones financieras y de explotacién de la ofra, tal como se datalla
detenidaments an la Noma de slaboracidn oe cusnas anuales 15

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas ded grupo,
asociadas y mulligrupo, @ las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacitn en los derechos de volo de ka Sockedad, o an su dominanbe, de manera que les
parmita sjercer sobre una u ofra una influencia significativa, asl como a sus famdiares
praximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (porsonas fisicas con
autoridad y responsabilidad sobre la planificacidn, dineccidn y control de las actividades de
Iz empresa, ya sea directa o indirectaments), entre |a que se incluyen o Consejo de
Administracitn y los Direclivos, junto & sus famiares prdximos, asl como a las entidades
sobre las que ks personas mencionadas amlenorments puedan ejercer una influencia
significativa

Asimismo, tienan |a consideracion de parte vinculadas |as empresss que compartan algin
consejerc o drectivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia
significativa an las pollticas financiera y de expiotacién de ambas, y, an su caso, be
famikares priximes del representanie persona fisica del Consejo de Administracion,
parsona juridica. de la Sociedad

5. INMOVILZADO INTANGIBLE

El cetale del inmovilzads mtangible ¥ $us movimisnios durame bs sercicics 2022 y 2021
500 o siguientes:

Saldo Morvimiendos Saldo
Cuenias [} 51 T v ) Adiciones | Robrosftraspasos | 311 220@:
Costo: 1.722,00 = 1. 72300
Aplicacionss Fimaicas 172200 1. 72200
AmariEnciones: AT 54 =A027 54
Aplicadonns rdomiticas <1027 54 1027 5
Total Mot E84 45 i, 46
Saldo Mowvimicnics Saido
Clssmias o010 Adiclores Rotirosftraspasos | 31/ 22031
Coaln: 1.722,00 - 1.722.00
Aplicacrig Pigriiees 1. 72200 1. 72200
Amortiraciones: 03T 54 102754
Aplicaioris ehamaticas -1.027.54 A.027.54
Total Mata £94 45 [3: e




En & sjercico 2022 no s& ha dado de alta ningdn elementc del nmovilizado intangibie.

Tamposo en el ajercica 2021,

Mo s& han producido bajas de inmavilizado intangible duranbe 2022 ni 2021,

Al 31 de diciembre do 2022 y 2021 no figuran en el badance de la socledad alemeantos de
inmavilizado matenal lotalmente amortizados.

Wi en @ ejercicio 2022 ni 2021 s& han adguindo elamentos dé inmovilzado intangible a
empresas dol Grupo ni 3 pares. vinculadas.

Sobre ks bHenes anieriores, no s& ha procedido a dotar defericro alguno al ser su impore
necuperablé ipual o supenion al valor neto contable. Tampoco s& ha visio modificada ta vida (4
de los glementos del nmosilizado material

Mo hay bienes entregadas en garantia o sobre 105 Quo pese Carga a gravaeman iguro

Mo exigten compromisos femes de compea

6.  INMOVILIZADO MATERIAL
El detalle ded infmowizado material y Sus movimienbos duranbe (08 ajercicios 2022 y 2021 son
108 siguientes:

Balda Movimilertos Saldo
Cuentas =L 100 [t d ddiciones Retirmsfraspasos | J111220E2
Comies I 924,75 4.369.36 0,00 A5 Fad
netalacionss Moncas 2801555 4 385 6 - 33584 B1
MAobdbaric 137338 = - 1373348
Eguipos pars prosEis eviommaceian 535 85 - L3585
Amartizaciones: 14.068.40 -3.301.14 0,00 -17.368,54
Initalasonsd Wonead 15747 40 2y, 14 -  AT000EY
bk A2 a8 = 00 . =1 {40, B
Eguipes para procesa infommacin 28T 43 - - DA 53
Tots! Neio 16858, 35 1T 524,4T

Saldo Movimieritos Saldo

Cusnias (R L i i ddicionas RofirmaMraspasos | I 252029

Coitas 30413220 TEZES 0,00 3352475
Inglalacsnss oncas 2901555 G K - 20015 55
MAnbilaria SB0.80 T2 55 137338
Equipss paca procesd mlarmacein 535 .85 (ER 53585
AMGIUELE omneE -11.04554 <3)018,76 0,00 -14.06840
Ins{alachsnes jbchicas 107, T3 -2 870,78 -3 TAT 49
MWpkilania -4l A8 00 52,88
Fquipos parn procesa mfarmacssn 26783 0.00 267 63
Total Neds 19082 56 18856318




En &l ejercicio 2022 se han dado do alta 4. 305 20 euros COMESpOnGeanss cOn instalaciones
tecncas (refoemas y pintura) de und do los iInmueebles propiedad de la enbdad. De las alas,
4 120,00 swgs hen sido adquindes a la empresa ded grupo GENERAL DE CONTRATAS Y
ENERGIAS, SLU. En ol ejercicio 2021 se dieron altas por impone de 782,55 euwos
comespondientes con elementos de mobikaric de uno de los inmuebles propledad de la
Compaitia. Dichas altes fueron adquinidas en su ftotalidad & la empresa del Grupo
GENERAL DE CONTRATAS Y ENERGIAS, S.LU.

Mo se han producico bajas de inmovilzado matenal durants 2022 m 2021

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021 no figuran en &l balance de ia socedad alemanos o
inmavilizedo material iotefmente amortizados

Sobre o bisnes Enbarores, o 58 ha procedido a dotar deteriono alguno & Sef Su imponie
recuparable igusl o superor al valor neto contable. Tampooo s@ ha visio modibcada 18 vida 0t
e los edamentos ded inmovilizado matenal,

No hay bianes entregados en garantla o sobne IS que pess Canga a gravamen algund.
Mo existen compromesos firmes de compra.

La politca de la Scciedad es formalizar pilizas de seguios para cubrir los posibles riésgos a
que estin sujelos e deversos slementos del inmoviizade matenial. La administracion revisa
anuakments, o cuando alguna circunstancia o hace necesano, las cobaerduras v s riesgos
cublenos v S8 acuerdan los importes gue razonablemente so debon cubde para ol afo
Siguienie:

7.  INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detale de las inversiones inmobiliarias que fguran en of balance de la sociedad o 31 de
diciemibre da 2022 y 2021 son los siguiantes:

Saldo Mowimbenios Saldo
Cunmias ooz Adiciomos Retirosftraspasos | 311 23022
Coatis 3.129.724 10 94,000,040 0,00 | 3.223. 724 10
Iereirabonas. an eirancd ZAISE1854 BE13T.20 « | 2. 507 555,74
irersionis 60 consineccionss T3 905,56 11.862.80 - TI6.7E838
Amaortizasciones: LS040 -11.720,07 0,00 31,689 47
IrverRionas 0r ConEinaCCanga =16 960,40 1172007 =|  «51.08047
Todal Noto 3105754 70 319203463
Saldo Morvimviancs Saldp
Cuenias (PR e ] Aglicsamis Rotirosfraspasos | 3171 22029
Coatn: 2854 785 21 174,938 585 .00 | A 120.T24.10
Irrersicnes an lErencs 2.300.051.58 125, 76685 = | 2425 BT854
I sicnis. of CORBATUCCIONTS 54 T 63 A1 T, B 3. 805 58
Amortzacicnes: <5500 45 HGLA5E, B4 2,00 19,965 40
IrerersEones én ConSSnaCAonas -G 500 46 -0 450 54 =  =18568 40
Tokal Heto 2 BHEITETE 3.108. 754,70
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En fecha 24 de oclubre de 2022 la Socledad ha adquindo un inmuable sio en la Calle Ziga
de Madrid por importe total de 94.000,00. En el ejercicio 2021 |a entided adquind la Nuda
Propiedad de un béen inmueble por impore de 154,.200,00 eurcs. A su vez, se activarcn
obros gastos ssociados & la adquisicion de 3 nuda propledad dad inmuebles por valor de
20,734,859 eurcs.

El resto de los bisnas nmuebles qua figuran en @ balance de I3 antidad se traspasaron a la
entidad Alquiler Seguro Asset Management & través de las sigulentes operaciones:

Con fecha 31 e anero de 2020 se acordd en @ Junta General de la Entidad Alquiler
Saguro Asset Management, 5 L (paricipada an un 100% por la enticdad Alquiler Sagura)
awmentar o captal social & tavés de apofacionss no dineranas, en la suma de
2 353.800,00 swos representadas por 235383 participaciones de 10 surcs de valor
nominal cada wuna de elles Dichas paricpacones sociales fueron Imegraments
asumidas por Alquier Seguro, S.A LU, y en pago de ello, S8 Gpofarch oS siguentes
inmuebies (B valoracidn de los benes aportados fue realzada por un experto

indepandienta)
x.\“ 'I'AH.'I:EI-I__
. AMCIUETIAS 8P 2 00 582 3T
TABALETA TOPL 20 108 St 40
TREVIRG, GPLAPTS AN EHA A5
TREVIRG. & PL 4 PT 2 180 161 60
VALDERRDDHIGO. 47 PL 40 36 BET N0
HACIEMDS DE PANVOMNES, 11T PL 28 JEL BT
EMILED GASTES FOET, 3 PL 35 1T Al O
GOYA, 118 PL 302 150 55403
ESTERAM COLLANTES, 13PL 3 A TS 753 80
CARAIAMCHEL ALTOL 130 PL &5 150 108 00
DOCTOR LAGLIMA, & PL 20 198 382 52
WARCELING QREMS. F 171 584813
 GEWERAL RICARDOS. 4 FL 38 147 oF at
— L R3S

- Con fecha 27 de julic de 2020 se acordd an @ Junts General de la Enbdad Alguiler Seguio
Assal Management, 5L (parcipada en un 100% por Alguiler Seguro) aumeaniar &l capital
gocial & iravés de aporaciones no dinerarss, en ls suma de 556 500,00 surcs v dinerarias
an k& surma da 117.000,00 ewos, represantadas por 67 399 parbcipaciones da 10 euros de
valor mominal cada vna de elas. Dichas patcipacionss sociales fueron Inlegrameants
asumedas por Alguiler Seguro, S AL y en pago de ello, (aporaciones no dineranas) se

apadt ¢l aguents inmusbie:
VALOR
TASACION
ALBERTO ALCOCER_ 48 2 11 550 £20,00




El detalls del valor neto contable de los inmusbles que figuran en el balance de la
sociadad al 31 de diclembre de 2022, asi como la disposicion de los msmos en dicha
fecha es o siguients:

INMUEBLE WHC ITMATE | WNC 313221 CHEPDSPCION
ANGUSTIAS, & PL 2 104, 150,75 105, 138 25 | Arrendamianio
ZARALETA, TOPL 2D TG 21613 167,002 23 | Arrandimianio
TREVIRG, & PFL4PT S 231 961,55 £32,580,53 | Aavondaminnio
TREVIRO, & PL 4 PT 2 17R.R35 21 178,289 21 | Arendasmisnio
VALDERRODRIGO, 47 PL 4D 23388181 235,025 .07 | Muda Propiedag
HACIEMDA DE PANVONES, 11T PL 2B 261 508,39 262 960 29 | Arrendamignic
EMILIO GASTES| FDEZ, 268 PL 2C 155 5TH o5 17023017 | Asrendaenissio
GOYA, 118 PL 302 154 58 B4 155, 17668 | Ampndanrdanio
ESTERAM COLLAMTES 12PLIA 17385323 174 31253 | Muda Progasdad
CARABAMCHEL ALTO, 120 PL 45 114 573 37 115 120 53 | Arraniamesrio
DOCTOR LAGLMA, 4 PL 20 195 580, 79 102.380.00 | Asmendamisrio
ALBERTO ALCOCER, 48 2 11 SOT.044,02 59T 487,08 | Armgndamisrio
MARCELING OREJA, 2 171.980,00 17185000 | Arrendaresto
GEMERAL RICARDOS, &4 PL 28 141 53 200 141,943, 20 | Arrendamianita
SANTIAGO APOSTOL, &8 17217888 172.178,88 | Muda Propiocsd
G, 43 Sl Do) b 0,00 | Arrendamianta
TOTALES 3,152 004 B3 A.109.754,TO

La enbidad ha obtensds o informe emitido por un experio msador (Independients a i entidad)
con kB valoracidn de carera de bienes inmuebles independienie. Segln el informe amitido,
ninglun bien mmuable presenta un vaior neto contable supenor a al valor de mercado.

Sobre Iof bienes inmuables anterones, no s& ha procedido a dotar deteriorn alkguno &l ser su
importe recuperable supanicr al valor nedo contable. Tampooo =2 ha visto modificada la vida
itil dix ka5 consinucciones.

Mo hay bienes inmuebles antregados en garantia o sobre lof Que pose Carga @ gravesmen
alguno,

La poitica de 1a Sociedad &5 lrmalzar pblizas de seguros para cubrir los posibies riespos a
gk estan supeiod los diversos bienes inmuebles. La administracidn revisa anualmente, o
cuando aguna crcunstanca lo hace necasaro, las coberturas y los riesgos cublertas y se
acuerdan s mpones que rAzonablemente s deben cubric para of afo sigulenta.

Arrendamientos financlieros

En ol gjercicio 2032 la Sociedad no tena en su balence partidas por amendamiento
financiers. Tampoco an & ejercicis 2021,

Arrendambsntos oporativos

La Sockedad an & ejercicio 2022 mantiens arrendamientos operativas como amandador por
s inmuedies dedsliados enfa Mola 7.
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El Compromiso minimo de cobros por cudtas de armendamientos es @l sigusenie [sin lener

en cuenta actuakzacionsas da precios);

ﬂ-l-l'l'H.|l Eral &

comirafo

Inmushie firmado con

chionas
ARREMND, ANGUSTIAS 8 PL 2 B.600,00
ABREND, ZABALETA, 70 PL 2D 8.125,00
ARREND, TREVIRD, I PLAPT S 10,200,600
ARREMD. TREVIRD, D PL4PT 2 B.400,00
ASREND, VALDERRODRIGD, 47 PL 4 11.098,00
ARREMD. HACIENDA DE PAVONES, 1 11.400,00
ARREMND. EMILIO GASTESI FDEZ, 2 §.032,00
ARREND. GOYA, 115 PL 302 7.008,00
ARREMD. ESTEBAN COLLANTES. 13 10.400,00
ARREND. CARABAMCHEL ALTO, 130 7.500.00
ARREND. ALBERTO ALCOCER, 48 16.771,00
ARREND. GENERAL RICARDOS, 54 P 584300
. ARREND. ZIGLA, 43 &.100,00
& 121.563,00

‘\

La Sociedad en al epercicio 2022 no tene armendamientos operativos 0oma sandatans.

9. HITEUMENTOS FINANCIEROS

La sociedad posee o siguenies nsinamenios financencs al 31 de dcemdne de 2022 y 2021

9.1, Activos financieros

De conformidad con ia N RV, ndmena 9, loa activos financeros y el efectivo y actvos liquidos
que poses la Soceded han sido clasificados de la sigulents manara durante 105 Sjercicios

22y 2021:
2033
Activos
Activos

Activos "“ﬂrﬂ Financssron 3
CLASIFICACION financieros a “""m costn Total 2022

coats raronable an | MMortizade ¥

Py

ACTIVOS FINANCIERDS A LARGD PLATO 3,00 006 0. 135,00 §.135,00
Fianzas y dopésios o LF 093500 9.135.00
ACTIVOS FINANCIERDS A CORTO PLATD 0,00 0,0 TO980,96] TO16018
Clanias por oparBciones comercinles 187128 1.971.25
Cusrin coifsanle con empretat del gnapo 1555204 | 1555254
Otroa. activos Snancierns ITeT aTe.Ti
Efectve y oliod Sctivol Fguass aqunvabenies B2 24T 25| SL24T 26
TOTAL ACTIVOS FINANCIERDGS 0,00 0.0 T9.2B5,1E| 79.28516




Activos

Activos m Enancidas 3
CLASIFICACION finarcieres a b coste Todal 2021

cosbe cicaarahe ah amortizhdo y

Py oo

ACTIVOS FIHANCIERGSE A LARGO PLATD 0,08 (R T.890,00 T.E10.0:0
Fianzas y depésics a LP 7.810.,00 T.610.00
ACTIVOS FINANCIEERDS A CORTO PLASD 0,08 .00 A1.934 84 31,134 54
Clieniés por aperacionas comaraag BAT A3 B4T 53
Diras acthaos Ananceros 0253 202,53
Efectivo y ofros actheos Bouedas equivalenisg 30 0ha TH 38084, TR
TOTAL ACTIOS FINANCIEROS 0,00 .00 38, 744,84 I8 744 54

8.1.4. Clientes comerciales

El detale de clenes por operaciones comercales al 31 de dciembre da 2022 v 2021 se

[preterts & eonbmuBckhn

20ES 2021
CHardes, IDMoNAS HTESas 871258 BT 53
Clertes, emprosas del Gnapo u e
1,971,258 84T, 53

Wo mdten al 31 de diciembre de 2022 nl 2021 trensacciones de venta realizadas con

empresas del grupo (Mota 13)

9.1.2. Cuenta corrlente con empresas del Grupo

El saldo de la cuenta comrienta con ENACOM esta directamente relacionado con la iguidacion
del impuesio de Sociedades, la cual es declarada v presantada por la matniz del Grupo vy Socio
Unico de la Sociedad (ENCACOM), al consolidar fiscalmenta, segin lo detaliado en la Nota 12
de asta memoria. Dicha cuenta corrienie na devenga intereses.

o2 2021
EMACOM (Socio Urico) 154558 0.00
ALGUILER SEGURSD, SALU. 11454, 82 00
GENERACHIN FLUISLEGAL, 5L 2078.08 0,00
GENERAL DE CONTRATAS Y ENERGLA ATT 44 .00

1555294 e.00
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2.2,

Flanzas y depisitos a largo plazo

Las fanzas y depisfios (cepostadas al IVIMA) ascienden al 31 de diciernbre de 2022 a
8.135.00 euros (7.610,00 euros &l 31 de diciembne de 2021}

Efective y otros activos liguidos equivalentes

El detalle del afectivo y ofros activos lquidos squivalentes que figuran en el balance de la
Sociedad al 31 de diclembre da 2022 v 2021 e el que s detalla a continuackin:

2022 2021
Caia (euros) 0,20 60,20
Bancos (euros) 52 187 08 a0 (124, 54
52.247.28 30.084,78

Los béenes qua figuran como activos financiercs, se encusntran bbres de cargas y
QrEvamenes,

Los vencimienios de los activos financiercs clasificedos como “Activos financieros & cosie
AMOMZAcs y olros” son en todos los casos, inferiores a un afo, excepio las fanzas a largo
plaza.

Mo proceda, para el caso O8 jos actvos financiemns clasficadss como “Activos financisrcs a
coste amortizado y olros”, dotar detericeo aiguno, al ser el valor Betual de los Nujos Auturos
esperados, equivalente al veior contabie gue fgura en balance.

Pasivos financiaros

De conformidad con la MRV, pomeno 9, o8 pasivos financeros gue poses ka empresa han
saip clasifcados o la siguienis manera durante los ejencicios 2022 y 2021:

2032 2021
Pauivas Fasivos
fimancioros a | fnancieros o
cosle coste
amariirada amorlizado
PASIVO FINANGIEROS A LARGO PLAZO 344473 6.390,00
Fianzas recibidas a largo piazo ek e
FASINVG FINAKRCIERGE & CORTO PLAZD 10866 12 14631 42
Doudas con empresas del orups ¥ G80ciadas b oo 8 75,30 8,824 50
Proveedores y Acieedores 1.150,82 4 806 B2
TOTAL WI0A8| ez
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9.2.1. Fianzas recibidas a largo plazo

Las fianzas y depdsitcs recibidos da clentes asclenden al 31 de dickembne de 2022 & 9.444 73
eures (5.310.00 eurcs al 31 de dickambre da 2021)

8.2.2, Deudas con empresas dol Grupo y partes vinculedas a largo v corto plazo.

Al 31 de diceembea de 2022 s deudas con empresas del Grupo S0 comesponden con la
cuenta coffienta con las siguenies sociedades:

022 dikdi
ALGUILER SEGURD. S.A U aTira £.807 21
IMICEATIVAS EMPRESARIALES 1+ 5.LLL 17,58 1735
573530 H.824,60

k'/)ﬂﬂﬂhnmhﬁnnmdlhrﬂdnmﬁﬂﬂwhiMMWdﬂ
I Gruga

.23 Proveedores y acrecdores comerclales

El detalle oe los proveedanes y acreedones comerciales al 31 de diciembre de 2022 y 2021 os

&l siguients
% "'J::
™ 2022 202
Prosebdoms, 600 mpniias 1.150,82 1824 18
ampeasad il Gripo Q.00 2882 £
4.150,82 4. 808 52

La composicion de los provesdons emphesas dol grupo s [a siguiente:

Al 0t
GEMERACIDN PLUSLEGAL, 5L 0,80 8,01
GENERAL DE CONTRATAS ¥ ENERGIA 0,00 221303
2,00 LB G4

Las ransacciones realzades con empresas del Grupo y partes vinculadas se detalla &n la
MNota 13 de esta mamoria

8.2.4. Clagificacitn de los pasivos financieros por vencimiento

La clasiicacitn de los pasives fnancieros de I Scciedad al 31 de dickembre de 2022 segin
5U vencimianio se datalla an &l siguiente cuadro
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2023 203 2024 > MES
Fisnras recihidas & laga plaea - - b, T3
Deudas con emphesas dal g ¥ Bs0Cadas 4 cono plaze 0. 735,30 - -
Provesdoms v Acrsadands 1180 52 . u !
10886 12 0,55 0,00 faad. T3

La informacién sobre la naturaleza y of nivel de nesgo procedents de ingtrumentcs financiercs

s& datalia mn & Nota 17 de a memoha.

10, EXISTENCIAS

La Sociedad no poses exsiencias fisicas de ningdn tipo ni 8 Meming ded sercicie 2022 ni
2021. No obstanle, al clerre def ejercicss 2022 figuran anbicipos realizados a provesdores

por nponte de 855 65 auros.
11) FONDOS PROPIOS

El movimiento en & Patrimonio Neto v fondos propios durante los epercicios 2022 y 2021

respactvamante, ha sido el siguiente

Saldo Mavimientos Salids
Concepts 1M 2203 Aurrsenios Disminuciones | 311 2R20E2
Cagital Social 3 22T A20.00 T 20000000 « | 3T B0 00
Ressrvas volurianas -2 200,59 - - -2 200 86
Aesultados negabivos de ejenccios anleriames =80 831 BB -1.480 43 53.51 -3 26T 80
Resutads ajercicio 2021 <1405 43 . 1488 43 0,00
Resullads epercics S22 0.0 7.727.88 . T.TZ7 BA
Totales J. 740, TeT B 31279.079,19
Saldo Mavimientos Salds
Concipio JUM 23030 Aumarbos Diamimuchomnes | 311 252021

Capan Social 308782000 170,000 00 000 | 3227 830,00
Fessstsrvis valumlanss -1, 724,58 ~ATB.03 000 -2.300.8%
Resutedos negadvos ojs anlerones ard A3 T -3 368, 18 Q00| -80.831.88
Retutads appnhcss 2020 =3.356.18 0,30 3358 14 0,00
Fesultado ejenchoin 2021 6,00 -1 AB5 43 .00 -1 il 43
Todales 2975026 S 143 30T 80
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11.1.

1"z

Capital Social

El capital social de la sociedad ha presentado los siguientes incremeantas @n lod GRMOS custno
afos:

Eprcico Capital Social
Al 31 o diciemibre de 2018 30,000,060
Al 31 de didembne de 3530 3.087.820,00
Al 31 da dicembre de 2021 3237 E20,00
Al 31 o diciembre de 2002 334782000

Las Sociedad fue consStuida con un capital soctal de 30.000,00 ewros.

Con fecha 31 de enerc de 2020 se acordd an |a Junta General de la Entidad Alquiler Seguro
Azset Managemenl, 5L aumentar el capital social 8 través de aportaciones no dineranas,
&n k& suma de 2 353.830,00 euros representadas por 235383 participaciones de 10 surcs
de valor nominal cada wna de ellas Dichas participacionss sociales fueron integraments
asurmicdas por Alquiler Seguro, SALUL, ¥ en pago de elio, se aporiaron los blenes inmuebles
detallados en 13 Nota 7

Con fecha 27 da julio de 2020 se acordd en la Junta General de i3 Entidad Alquiler Seguro
Asset Management, S L. aumentar & capital social a través de aportaciones no dineranas,
en la suma do SS5E69000 ewos y dineranas an la suma de 117.000,00 euros,
representadas por 67,359 participaciones de 10 swros da vakor nominal cada una de ellas.
Dichas participaciones sociales fueron infegraments asumidas por Alquiler Sequro, S.ALL Y
en pago de elic, (aportaciones no dinerarias) se aportaron los inmuebles detallados en la
Mola 7.

Con fecha 1 de julo de 2021 s& acondd én la Junta General de a Entidad Alquiler Segurd
Assat Management. S.L aumentar el capital social de la entidad en 170.000.00 euros,
dejando establecikio en la ofra de 3.227.820,00 evrcs, mediante la creacion de 17.000 nuevas
participaciones de igual valor nominal y contenado de derechos que las antenores, numeradas
cormelaiivaments de la 305 783 a la 322,782 La aportacidn se resiza medants aportacion
dinerara efectuada por el socio dnico ALOUILER SEGURD S AL

En fecha 30 de sepbembre de 2022 & Socio Unkco de 3 enfidad (ENACOM) acusrda realizar
ua ampliacion de capital social en la cuantia de 120.000,00 surcs @ bavés do aportaciin
dnerana, mediante 8 creacién de 12.000 nuevas participaciones sociales de 10 guros de
vakor mominal, nismeradas comelativamente del ndmern 322 T3 al 334 T2 ambos inclushe.

Al 31 de diclemibre de 2022 y 2021 ¢f Socio Unico de ka Sociedad es ALQUILER SEGURO,
SALU,

Reserva Legal

De acuerds con la Ley de Socledades de Capital, la reserva legal, mientras no supere ol
lirnite del 20% dal capital social, no es distribuible a los accionistas y s8lo podrd destnarse.
#n ol caso de no tenar obras reservas disponibles, a la compensaciin da pérddas. Esta
reserva poded utilizanse gualmente para aumentar ¢l capital social en la pante que exceda
diel 10% del capital ya aumentacs
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2022 2021

| RESULTADO CONTABLE ANTES DE IMPUESTOS 8.182.30 -1.489,43

k Diferencias permanentes 0,00 213141

i ! MGHRS BANCHERES a 2,131,481
e Gastos no deducities

\ Diferenclas temporarias 0,00 =

BASE IMPONIBLE §.182.30 841,98

Compensacidn Bases imponbies negativas 418230 41,88

BASE MPONIBLE AJUSTADSA 0,04 000

TIPO IMPOSITIVO 0,25 0.25

CUOTA INTEGRA 0.00 0.00

CUOTA LIGUIDA 0,00 0,50

CUOTA DIFERENCIAL {Conscl, Fiscal G, ENACOM) 0,00 0,00

La resenaa legal no s encuentra deiada Bl 31 de diciambea de 2022

SITUACION FISCAL
Impuests sebre sociedades.

El bmpuesho sobre Sociedades se calcula on base al resultado econdmico o contable, oblenido

por la aplicacidn de prncipios de contablidad generalments aceptados, que no
necesarnamente ha de coincidic con of resuftado fiscal, entendids éste como la base imponible

del impuesto,

La conciscidn ded resultado contable cel epercicio 2022 y 2021 con la base imponibie del
Impuesio sobre Sociedades a5 COMD S

Grupa ENACOM, al qua perenece B Socsdad opld en fecha 10 de dicembra de 2020
acoferse al régimen de consolidaciin fiscal para grupos de Sociedades provisio an &l capitulo
W del Tiwlo VIl de la Ley 2772014 de 27 da novembee del Impuesio de Sociedades para los
pefodas Impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2021 y sucesivos, al considerar que
cumple todos 108 requsitos kegales para acogerse a tal baneficio fiscal

Al ciere del ejercicio 2022 la Sccedad tene abiertas 8 nspeccitn por las autordades fiscales
s mercicios de 2019 a 2022, ambos inclusve, para todos oS impuesios que ke son de
aphcacidn y, adcionaiments ol ejercicio 2018 para & bmpuesto sobve Socledades. Los
Adminstradores de la Socledad consideran que 88 han practicado adecuadamente las
quidaciones oo los mencionados mpuestos, por o que, aln on caso de Que sUNgeran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por ¢l tratamients fiscal olorgaco a kas
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, én caso de materializarse, no alectanan oe
ranera significativa a s cuentas anuales adjuntas.

El tipd impositnes general viganie no ha vanado respecto al del aflo anterior
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132 Saldos con Administrackonas Piiblicas

Las deudas y crédiios con Adminstraciones Poblicas al 31 e diciembre de 2022 y 2021 han

$ido [as siguienbes:
2022 2021
— SALDO SALDOD SALDO SALDO

ol DEUDOR | ACREEDOR | DEUDOR | ACREEDOR
HP. VA 1.106,32 22207 -

HP. Acressdora por 1.5 . 2
H P, Acresd, por Rl Practicadas 253,11 . 1322 56
| Crpanismos de o Seguridad Bocial. acresdones - T42. 78 - 710,84
Q TOTAL 1.105,32 489,65 22107 2.033,20

Las ransacciones efecluadas durante ks sercicios 2002 y 2021 respectivamanie con
empresas del grupo y vinculadas, frulo de las actividades ordinanas de la Socledad han sldo

! Fas sigueentes
FiLFFd byl
COMPRASERVICID | VENTAMSERWVICIO | COMPRASERVICID | VENTASERVICIO
RECIEDO FRESTADO RECIEIDG PRESTADD
GENERACION PLUSLEGAL, 5L 5.TBE.6D 331816
ALOUBLER SEGURC, AL 12 108,42 3 558,08
AT
:-P:‘i hl:im EMPRESARIALES 5.000,00 4.335.00
ENE el TARE & I5H.00 & 8061
6. 188,03 0,00 44,135,805 2,00

Todas las operaciones 58 han resfizado a valores de mercado, cormespondiendo en todos los
CEE0E 8 OpEraciones neairadas an el marco habiusl de sus aclividades ordinafias,

Los saldos deudores y acreedores con empresas del grupo, asociadas y otras partes
vinculadas han sido informados en las Notas 5.1 y 5.2 de la memoria

4. INGRESOS Y GASTOS

14.1.  Imporie neto de la cifra de negockos
El importe neto de la cifra da negocios de la Sociedad en los eencicios 2022 v 2021 es ba
B s ie
v 20
IPOT DT Mo ohs e i 108, 74T 3T VG 8002
TOTALES 10B.747,27 102.060,.02
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La Sociedad presta sus S8rvicios a ofganismos plivados.

Todos oS ingresos genarados por [a Sockedad en log epercicos 2022 y 2021 se han realizado en

temitono nacional
14.2. Gastos de explotacion

El detalle da los gastos de axplotaciin on 105 ejercicios 2022 y 2021 e4 el siguiente:

Bl detalle por concepios de s gasios dé personal correspondeanies 8 los ejenccios 2022 y

2021 a5 ol sigulsnte:

GASTOS 202 2021
Consuma de mercadorias 0,08 2547
Trabajos realizados por ciras empresas 4. 365,92 4,944 78
Sarvicion naleriones: 49.733.77 B2.577.88
Raparncianas ¥ oansonackn 171,68 28410
Servicios de prodesionales indeplos. & G668 44 &.080 g
Byramias di Saguitd 2 184 R4 1.875,14
Seavicios bancarios y smilanes 20755 1,060, 20
Buminisiros 1. 1837 18,58
O¢ros sardcicon 35307 .81 258147
Y Odros ribuos 388724 3,240,235
'\_‘ Amortizacién 15,001,21 1147870
TOTALES T3.008 24 B4 28 B
143, Otros resultados
El detalle de olros resullados an ios epercicios 2022 v 2001 o5 ol sigulenie:
L 2034

Gagins uospoicnabes BS54 08 -2 50T 44

 Ingresos excepcionalss 140 1646.58

E55 48 “O60 48

14.4. Parsonal

a2 2031
Susidos y salarios 23968 38 18.504 27
| Segurdad Social 8 cargo do la amprusa 7a4se3| 58312
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indemnizaciones por despido

De acuerdo con la reglamentacidn de trabajo vigente, [ sociedad estd cbligada al pago de
indamnizacionss a bs empleados con los gue, bajo delerminadas condiciones, rescinda sus
refaciones laborales La direcciin de la Sociedad no prevé qué S& vayan a producir despidos de
impartancia en &l futuro, por ko que no S8 Jota provisidn algung en este ejencico

La disinbuciin del personal de a Sockedad al clesre del ejercicio 2022 v 2021 por categorias y s,
&8 delada en el siguienbe cuadng:

i7.

Calegoria Hombres Mujiran Homibims e
Adningiralrey 1 1

Los Adminisiradones de la Socledad manfestan gue an la contabildad corespondients a
ks presentes cuentas anuakes no exksle ningune partda de natuwraleza medioambiental gue
deba ser incluida an 3 Memoria de acuerdo a las indcacions de la tercera parte del Plan
Genéral de Contabiidad (Real Decreto 151472007, de 16 de noviembre)

BETRIBUCIONES AL AUDITOR

La socledad no Bene la obligacion de auditarse, no obstante, las cuentas anuales del ejercicio
2022 se somelerdn & sudfora Las cuentas anuales del ejercicio 2027 se encuentran
suditedas. Los honoranios relativos a senvicios de auditora de cuotas devengadas por el
auditcr durante e ejercicio 2022 y 2021 ascenden a 3.000,00 esuros con indepencencia del
mommends de su iacturacidn y de las varaciones habidas en los precios estipuladas en
contrato. Mo & ha recibido factura algunn por servicios diferenies a los denvados del ejercicio
a3 puditona

Las politicas de gestidn de riesgos de la Sociedad son estableckdas y aprobadas por al
Consejo de Administracitn de la Scciedad. En base a estas politicas, & Departamentio
Financiero de |8 Sociedad ha establecido una serie de procedimientos y controles que
penmiien identificar, madic y gestionar los riesgos derivados de [ actividad con instrumendos
fnancieros. Estas poliicas establecen que la Sociedad no puede mealzar operacones
especulativas con dervados,

La actividad de i3 sociedad estd expuesta a dwersos nesgos financiercs: riesgo da crédito,
de mercado y de liquidez. La sociedad no empiea derfvados para culbrir nesgos
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7.2

Riesgo do crédro

ﬂmmm“mmwupﬂmmmmdmmﬁh
abligaciones contractuales de las contrapanes de la Socledad, es decir, por la posibildad de
no recuperar los actvos financieros por el impons contablizado y en el plazo establecide.
El nesgo de crédito surge de ofective y egquivalente al efectivo, asl como de clentes,
incluyando cuentas a cobras pendianbes y transacciones compromelicas

Para gestionar &l resgo de cridito la Sociedad destingue entre ks activos financieros
ofiginasos por las actividades operativas y por las actividades de inversidn.

Actividades operatvas

EW&MW“HM}MHM&WHW
Firanciens astablece las condiclones de cobro para cada uno de los chentes, Se evalda la
calidad erediticia de cada clienta tentendo an cusnta su posicitn finandiera, |8 experencia
pasada y otros faciones.

Mansuaiments se alabora un datalle con 18 antigiedad de cada uno de los Saldos a cobrar,
que sirve de basa para gostionar su cobro, Las cuentas vencidas son reclamadas por al
Dapartaments Financiedo ¥, &n caso da no solucionarnse, an &l plaze maximo de un mes 58
remila &l expedenia a ks abogados de la Compadia,

Para o ejercicio cerrado @ 31 de dacsembre de 2022 la dweccién no espera que 50
produzcan pérdadas pod incumplimients de ninguna de & confrapartes indicadas.

Actividades de inversan

Las politicas de inversidn de la Sociedad tambitn [as establace of Consejo de
Administracion y el responsable dal Departamanto Financkero,

Riesgo de marcado

El rigsgo de mercado s produce por la posible pérdda causada por vanadcsones en &l valar
razonable o en los futuros fujos de efective de un iInstrumenta financiero debidas a cambios
&n los precios de mercado. El riesgo de mencado incluye el riesgo de lips de inlenés.

Riesgo de tipo de inlenés

El riesgo de tipo de nterés se produce por i posibls pérdida causada pof vanaciones &an &l
valod razonable o en los futuros flugos de edeciive do un Instrumento financiero debidas a
cambics en o tipos de inberés de mercado. La exposicion de la Sociedad al rnesgs de
cambios &n los Hpos de nterds se dabe prncipaiments a los préstamos y cnbditos recibidos
a largo plazo a fipos de interds vanable, La Socedad gestiona o riesgo de tipo de inberds
medians la dstribockn de 1a financiackin recitéda a tipo fije y variable

Oitrers riesgos de precio
La adguisicitn de acciones o parbcipaciones en empqesas no cofizadas debe ser aprobada

por la direccidn de ka Sockadad v viene condicionada normalments 8 obbener una posicion
que la permita tomar el control o al menos ejercer tna influencia significativa.
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17.3 Riesgo de Bquidez

18,

El iesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que |a Socedad no pueda dispones de
fondos liguidos, o acceder 3 elios, en la cuantia sufickiente ¥ al coste adecuado, para haces
frente an iodo momento a sus obligaciones de pago. El obpetivo de la Sociedad e mantener
las disponibilidades bquidas necesarias. La direccidn Enanchera de la Sociedad tiene como
obigtiva maniensr a Sexbilidad on la financiacién medants |a disponibilidad de lineas de
crivdits. La direccion realiza un seguimiento de s previsionas de la reserva de Bquider de la
Sociedad (que comprende las disponibilidades de crédilo v e efeclivo y equivalante al
afectivg), en funcitn de los flujos de afectivo esperados.

QTRA INFORMACICON
Los Administradedres no ha informado de ninguna situaciin de conflicto, directo o indinecto,

que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229.3 de la Loy de

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
Con posterioridad ai cieme del ejercicio, los Administradores de [a Sociedad conskleran gue na

se ha producido ningln hecho significativo desde e cerme del eercicio 2022 hasta la
formulacion de las presenlss cuenlas anuales.
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Formulacdn de Cuentas Anuales por el Organo de Admenistracian,

De acuerdo con los requenmientos establecidos en los articulos 253 ce la Ley de Socedades de
Capital y el aticule 37 del Codigo de Comercio, e Organo de Administracidn de ALQUILER
SEGURO ASSET MAMAGEMENT, SLU. formula v frma, en prusba de conformidad, estas
MMMMMWHWW:Hd‘MﬁM.

Madnd, 31 de mazo de 2023
Organo de Adminkstracién




Documento Inicial de Acceso al Mercado de Alquiler Seguro Asset Market, SOCIMI, S.A.U. Diciembre 2024

ANEXO II.

Estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al
periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2024 sin informe de
revision limitada del auditor, y estados financieros intermedios de la
Sociedad correspondientes al periodo de seis meses terminado a 30 de
junio de 2023 con el correspondiente informe de revision limitada del
auditor.
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ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2024 (Expresado en Euros)

A} ACTIVO NO CORRIENTE 5.353.566,30 4.974.29217
Inmovilizado intangible 5.1 694,46 694,46
Apficaciones informaticas 694,46 694,46
Inmovilizado material 52 12.750,71 14.468,78
Instalaciones técnicas y otro inmovitizado material 12.750,71 14.468,78
Inversiones inmobiliarias 5.3 5.314.103,13 4.936.174,93
Tefrenos 3.736.033,09 3.491.936,77
Construcciones 1.578.070,04 1.444.238,16
Inversiones financieras a largo plazo & 26.018,00 22.954,00
QOfros activos financieros 26.018,00 22.954,00

B} ACTIVO CORRIENTE 94.043,84 430.439,63
Existencias 18.390,00 9.766,30
Anticipos a proveetores 18.380,00 9.766,80
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 312,03 -566,35
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 312,08 -568,35
Otros créditos con las Administraciones Publicas 0,00 0,00
Inversiones en empresas del Grupo y ascciadas § 0,00 0,00
Ofros activos financiercs 0,00 0,00
Inversiones financieras a corto plazo 8.7 0,00 339,05
Oftros activos financieros ! 0,00 339,05
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 75.341,81 420.800,13
Tesoreria 75.341,81 420.900,13
TOTAL ACTIVQ (A+B) 5.447.610,14 5.404.731,80

Las notas explicativas 1 a 17 adiuntas son partes integrantes de los presentes estados financieros intermedios
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2024 (Expresado en Euros)

A) PATRIMONIO NETO 3.461.145,03 3.431.115,35
A-1) Fondos propios 3.461.146.,03 3.431.115,35
Capital 8 3.647.820,00 3.647.820,00
Capital escriturado 3.647.820,00 3.647.820,00
Reservas 3 -134.014,25 -126.607,89
Ofras reservas ~134.014.25 -126.607,89
Resultados negativos ejercicios anteriores -80.096,76 -74.539,92
Resultado del ejercicic / periodo 8 37.437,04 -15.556,84

B) PASIVO NC CORRIENTE 1.971.650,98 1.945.282,68
Provisiones a largo plazo 117.927,23 117.927,23
Provisiones por otras responsabilidades 117.927,23 117.827,23
Deudas a [arge plazo 9 26.347,00 23.644,00
Otros pasivos financieros 26.347,00 23.644,00
Deudas con empresas del grupo a largo plazo 1.827.676,25 1.803.711,45
Ofras deudas fargo plazo con partes vinculadas 1.827.676,25 1.803.711,45

C) PASIVO CORRIENTE 14.513,13 28.333,77
Provisiones a corto plazo 2.707,34 5.374,45
Deudas a corto plazo 9 -2.080,72 0,00
Otros deudas a corto plaze -2,080,72 -0,00
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo 9,13 0,00 0,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9 13.886,51 22.959,32
Proveedores 426,68 1.524.60
Acreedores 6.709,63 20.760,44

Otras deudas con las Administraciones Publicas 10 6.750,20 674,28
TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO (A+B+C) 5.447.610,14 5.404.731,80

Las notas explicativas 1 a 17 adjuntas son partes integrantes de los presentes estados financieros intermedios
correspondientes al petiodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024 (Expresada en Euros)

A} OPERACIONES CONTINUADAS 148.224,0% 65.94579
Importe neto de ia cifra de negocios 11 148.224,09 65.945,79
Prestaciones de servicios 148.224,09 65.945,79
Trabajos realizados por otras empresas -16.833,90 0,00
Otros ingresos de explotacion 460,00 0,00
Gastos de personai 0,60 -15.129,87
Otros gastos de explotacion 11 -46.616,01 4137041
a} Servicios exteriores -44.853,86 -37.740,02
b) Tributos -1.762,15 -3.630,39
Amortizacion 5 “12.779,38 £.580,63
Otros resuitados 983,96 -1.835,96
RESULTADO DE EXPLOTACION 73.438,76 1.028,92
RESULTADG FINANCIERC -36.001,72 176,04
Ingresos financieros 0,00 178,04
Gastos financieros -36.001,72 0,00
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10 37.437,04 1.204,96
Impuestos sobre beneficios 0.00 0,00
RESULTADO DEL PERIODO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 37.437,04 1.204,96
RESULTADO DEL PERIGDO 8 37.437,04 1.204,96

Las notas explicativas 1 a 17 adjuntas son partes integrantes de los presenies estados financieros intermedios
comespondientes al periodo de seis meses terminade el 30 de junio de 2024.




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODC DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024 (Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOQCIDOS (Expresados en Euros)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS INTERMEDIA 8 37.437,04 1.204,96

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO
NETC

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS
INTERMEDIA

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 8 37.437,04 1.204,96

Las notas explicativas 1 a 17 adjuntas son partes integranies de los presentes estados financieros intermedios
correspondientes al pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEiS MESES TERMINADOQ EL 30 DE JUNIO DE
2024 (Expresado en Euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMNIO NETO (Expresados en Euros)

SALDO INICIAL DEE EJERCICIO 2023 3.347.820,00 -2.200,89 7.727,88 -82,267,80 3.271.079,19
1. Total ingresos y gastos reconocidos 3 4,204,956 1.204 96
11. Cperacionas con socios o propietarics 1y8 300.000,00
Aumentos de capital 300.000,00
lIl. Otras variaciones del patrimonio nate 3 -1,105,32 ~7 677,37 7.727.88 258 948,15
SALDO FINAL DEL PERIODO DE SEIS MESES A 30-06-2023 3.647.820,00 -3.306,21 1.204,96 -74.539,92 3.571.178,83
SALDO INICIAL DEL EJERCICIO 2024 3.647.820,00 ~126.607,89 <18.556,84 -74.539,92 3431.115,36
i, Totsl ingrescs y gastos reconocidos 3 37.437,04 37.437,04
I, Operacicnes con socios o propietarios iy8

Aumentos de capital
Ill. Otras variaciones del patimonic neto 3 -7.408,38 16.556,84 -15,556,84 ~7.406,36

SALDO FINAL DEL PERIODO DE SEIS MESES A 30-06-2024 3.647.820,00 -134.014,28 37.437,04 -90.,096,76 3.461,146,03

Las notas explicativas 1 a 17 adjuntas son partes integrantes de los presentes estados financieros intermedios correspendientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2024,



ESTADO BE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024 (Expresado en Euros)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 37.437,04 1.204,96
2. Ajustes del resultado 47.352,30 8.240,55
Armortizacion de las inversicnes inmobiliarias 5 12.779,38 6.580,63

Correcciones valorativas por deterioro
Resultados por bajas y enajenaciones de las inversiones inmobiliarias

Ingresos fnancieros -176,04
Gastos financiercs 36.001,72
Ofros ingresos y gastos -1.422.8% 1.835,96

3. Cambios en el capital corriente -28.966,72 -10.386,57
Existencias -8.623,20 -2.144,35
Deudores y otras cuentas para cobrar 6 -878,38 -96,43
Qfros activos corrientes 339,05 378,71
Acreedores vy ofras cuentas para pagar 9 -15.713,73 -351,09
Ofros pasivos corrientes -2.080,72 -8.173,41
Qftros activos y pasivos no corrientes -2009,74

4. Ofros flujos de efectivo de actividades de explotacion -36.001,72 176,04
Caobro intereses 176,04
Pago de intereses 8 -36.001,72
Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1 +2+ 3+ 4) 19.820,90 -7685,02

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 9

Pagos por inversiones -392.083,51 -20.598,01
Empresas del grupo y asociadas 6 0,00 14.007,36
Inversiones inmobiliarias 53 -388.088,51 -32.955,37
Otros activos financieros 6 -3.064,00 -1650,00

Caobros por inversiones 0,00 5,99
Inversiones inmobiliarias 5 0,0C 5,99

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién -392.053,51 -20.582,00

€) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagoes por instrumentos de patrimonio 8 0,00 300.080,00

Emisién de instrumentos de patrimonio 0,00 300.000,00

Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 26.668,30 866,03
a) Emision: 26.668,30 547,21
Deudas con entidades de crédito g
Deudas con empresas del grupo y asociadas 23.965,30 0,00
Ofras deudas 2.703,00 547,21
a) Devolugion y amoerfizacion: 0,00 318,82
Deudas con empresas del grupo y asociadas 0,0c 318,82
Deudas con entidades de créditc 9
Otras deudas
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 14
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 + 11} 26.668,30 300.866,03

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

E)éLiMDI’-S'NTOIDISM[NUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+ 8 -345.558,32 279.508,99
Efectivo o equivalentes al comienzo del pericdo 7 420.900,13 52.247,26
Efectivo o equivalentes al final de! periodo 7 75.341,81 331.756,25

Las notas explicativas 1 a 17 adjunias son partes integrantes de los presentes estados financCieros intermedios
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junjo de 2024.




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO
DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

{(Expresada en Euros)

1. Informacién general

ALQUILER SEGURQ ASSET MANAGEMENT, 8.A.U. (la Sociedad) fue constituida per tiempo indefinido ante notario 2n Madrid
D. José Miguel Garcia Lombardia ¢l diz 2 de marzo de 2015, bajo la denominacion social DESARROLLO Y FOMENTO PARA
LA PROTECCION DEL ALQUILER, S.L bajo el régimen juridico de Sociedad Limitada.

La Sociedad quedd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 33,299, Folio 31, Seccion 8, hoja n® M-599274, inscripcién
1 y tiene su domicilio social y fiscal @n Avenida de América, 18, 28028, MADRID.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, v por la Escritura de Cambio de Denominacion de la Sociedad "DESARRCLLO Y
FOMENTO PARA LA PROTECCION DEL ALQUILER, S. L.", se cambi¢ la denominacion de esta por "ALQUILER SEGURO
ASSET MANAGEMENT, S.L.U.",

Con fecha 8 de febrero de 2024 y por la escritura de transformacion de scciedad de responsabilidad limitada en sociedad
anénima, la Sociedad "ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.LU.", se cambi6 la denominacion de esta por
"ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U" Dicho acuserdeo fue aprobado previamente con fecha 15 de
septiembre de 2023 por la Junta General {Accionista tnico).

La Sociedad a 31 de diclembre de 2022 tenfa exclusivamente como actividad principal ef arrendamiento de inmuebles para su
uso como viviendas, coincidiendo ésta con su objeto social. No obstante, su objeto social fue modificado conforme ios
requerimientos propios del Régimen SOCIMI con fecha 15 de septiembre de 2023, y descritos en el articulo 2 de sus estatutos
sociales. En consecuencia, a 30 de junio de 2024 su objeto social es:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturalezz urbana para su arrendamignto.

b) La tenencia de participaciones ¢ acciones en ¢! capital de otras SOCIM! o en el de otras enfidades no residentes en
territorio espaficl que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a Ia politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones o acciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y gue
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto & {a politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan con los requisiios de inversién a que se refiere el articuio 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) Lla tenencia de acciones o participaciones de Insfituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversian Colectiva.

g¢) Ofras actividades accesorias & las anteriores, entendiéndose como tales aguellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo 0 aguellas gue puedan
considerarse accesorias de acuerde con la ley aplicable en cada momento,

La Sociedad se encuentra a 30 de junio de 2024 participada en su totalidad por su accionista Gnico ALQUILER SEGURQ, S.A.U.,
sociedad que se encuentra directamente participada per la mercantil Exploiacion de Negocios y Actividades Comerciales, S.L.
(en adelante “ENACOM” o "ALQUILER SEGURO GRUPO’), sociedad dominante del Grupo.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para |la formulacién de los estados financieros en euros se han
seguido los criterios establecidos en el Plan General de Contabilidad tal y como figura en el apartado 4 “Normas de registro y
valoracién™.

Estos estados financieros intermedios han sido formulados por los administradores de la Sociedad 2l 11 de noviembre de 2024.

La Sociedad efectud tras su constitucion, distintas ampliaciones de capital, todas elias iniegramente suscritas y desembolsadas
por su participe Gnico, Alquiler Seguro, S AU

. Con fecha 31 de enero de 2020 el Socio Unico de 1a enfidad acordé aumentar el capital social a través de aportaciones
ne dinerarias, en la suma de 2.353.830,0C eurcs, mediante la creacién de 235.383 nuevas participaciones de igual valor
nominal y contenido de derechos que las antericres, numeradas correlativamente de la 3.001 a la 238.383. Como
consecuencia de este aumento de capital, el capital social se fijé en un total de 2.383.830 euros.

. Con facha 27 de julio de 2020 el Socio Unico de 12 entidad acordé aumentar el capital social a fravés de apcrtaciones
no dinerarias, en fa suma de 556.990,00 euros y dinerarias en la surmna de 117.000,00 euros, mediante [a creacion de
67. nuevas participaciones de igual valor nominal y contenido de derechos que las anteriorss, numeradas
correlativamente de la 238.384 ala 305.782. Como consecuencia de este aumento de capital, el capital social se fijé en
un total de 3.057.820 euros.

. Con fecha 1 de julio de 2021 el Socio Unico de la entidad acordo aumentar ef capital social de la entidad en 170.000,00
9




ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

euros, mediante la creacion de 17.000 nuevas participaciones de igual valor nominal y contenido de derechos que las
antericres, numeradas correlativamente de la 305.783 a la 322.782. Como consecuencia de aste aumento de capital, el
capital social se fijé en un total de 3.227.820,00 euros.

. Con fecha 30 de septiembre de 2022 el Socio Unico de Ia entidad acords realizar una ampliacion de capital social enla

cuantia de 120.000,00 euros a fravés de aportacién dineraria, mediante [a creacién de 12.000 nuevas participaciones
sociales de 10 euros de valor nominal, numeradas correlativamente del nimero 322.783 al 334.782 ambos inclusive.
Comeo consecuencia de este aumento de capital, el capital social se fijé en un total de 3.347.820,00 euros.

. Con fecha 1 de junio de 2023 ei Socio Unico de la entidad acordé aumentar el capital social de Ia entidad en 300.000,00

euros, mediante |a creacién de 30.000 nuevas participaciones de igual valor nominal y contenido de derechos que las
anteriores, numeradas correlativamente de |a 334.783 a la 364.782. Como consecuencia de este aumento de capital, &l
capital social se fijo en un total de 3.647.820,00 euros.

El 28 de septiembre de 2023, se presentd, anfe la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, escrito de solicitud de [a
aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMI al que se refiere el articule 8 de la Ley 11/2009.

Régimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra reguiada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y
por la actualizacién de la Ley 11/ 2021 del 9 de julio, por la que se reguian las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario. En ios articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversién (Arf. 3)

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valer del aciivo en bignes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promecién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad
siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios sigulentes a su adquisicidn, asi como en parficipaciones en el
capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartade 1 dei articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de
sociedades sagin los criterios establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de |z residencia
y de |z obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por [as SOCIMI
y el resto de fas entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI. El valor del activo se determinara
segun la media de los balances individuales o, en su caso, consclidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la
Sociedad para calcular dicho valor por sustituir el valor contabie por el de mercade de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria a todos los balances del gjercicio.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes & cada ejercicio, excluidas las
derivadas de |z transmisién de las parficipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plaze de mantenimiento a gue se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.
Este porcentaje se caloculara sobre e resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de
sociedades segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codige de Comercio, con independencia de la residencia
y de I2 obligacién de formular cuentas anuales consclidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de las entidades a las que se refiere el aparfade 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI. La Sociedad no tiene
sociedades dependientes al 30 de junio de 2024 ni al 31 de dicilembre de 2023.

Los bienes inmuebles que integren el active de la Sociedad deberdn permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efecios del computo se sumaré el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maxime de un
afio, En este sentido el plazo se computara, en el caso de bienas inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por
la Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En este sentido el plazo se compitara:

a) Enelcaso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento de acogerse al régimen,
desde [a fecha de inicio del primer periodo impasitivo en que se aplique ] régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. Da lo contrario, se estara
a lo dispuesto en la letra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde la fecha en que
fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o parficipaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,

deberén mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el
inicio del primer periodo impositivo en gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.
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Obligacion de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negociacion (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado reguiado espafiol o en un sistema multilateral
de negociacidn espafiol 0 en el de cualquier otro Estado miembro de la Unign Europea o del Espacio Econémico Europec, o bign
en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambia de informacion tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo regueride (Art, 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Qbfigacidn de Distribucién de resultados (Art. B)

l.a Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere
el apartado 1 def articulo 2 de la Ley SOCIM|, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en ofros inmuables o]
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a |a fecha de transmisién.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando ia distribucion de dividendos se realice con Cargo a reservas
procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la finalizacién de cada
elercicio y pagarse dentro dei mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 d= diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisifos exigidos en la misma, a condicion de gue tales requisitos se cumpian dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incurnplimiznto de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Scciedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimients, salvo gue se
subsane en el ejercicio siguiente. Ademads, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodc
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulta de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicic de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de fas SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos
que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porceniaje de participacion superior al 5% estén exertos o tributen a un
tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial def 18%, que tendra la consideracion de cuota del
Impueste sobre Socledades, sobre el importe de! dividendo distribuido a dichos sccios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde |a fecha de distribucién del dividendo. Para los
periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2021, la Sociedad estarg sometida a un gravamen especial del 15%
sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objete de distribucion, en Ia parte que prcceda de
rentas que no hayan tributado al fipo general del gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas accgidas al
periodo de reinversion tal y como determina la Ley 11/2021 de 9 de julio.

Contrato de Asset Management con Orange Town Asset Management, S.L.

Con fecha 1 de mayo de 2024 se formalizé un Contrato de Gestion Societaria y Asset Management (en adelants, el “Contrato de
Asset Management’ o “Contrato de Gestion”) que reguia los términos y condiciones bajo ios que la Sociedad delega en Orange
Town Asset Management, S.L. (en adelante, la “Gestora") determinadas funciones para facilitar a la misma &l desarrolic de su
actividad dentro del curso crdinario de su negecio durante el periodo de vigencia del presente Gontrato.

Las funciones delegadas son las siguientes:
a) Adquirir y disponer de activos en nombre de la Sociedad, incluyendo la negociacion y suscripcion de las financiaciones

necesarias para cualquier adquisicién, debiendo para ello contar previamenie con la aprobacién del Cemité Asesor
designado por la Gestora;
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b)

c)

d)

a)

Gestionar, en nombre y a cargo de la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea directamente o mediante la seleccion
de Property Manager especifico;

Gestion patrimonial de los activos e inmuebles en nombre de la Socledad, incluyendo las prestacicnes desarrolladas en
el punto 7 del presente contrato.

Propercionar o procurar y supervisar a Iz Sociedad la provision de la contabilidad, el control de gestion, la gestion fiscal,
el control de tesoreria, auditoria interna, valoracién de inmuebles, control de sostenibitidad, presentacion de informes,
mantenimiento de registros, y otros servicios. .

Actuar en nombre de ia Sociedad en el desempefio de los Servicios encomendados ¥y la conduccidén de las relaciones
contraciuales esenciales de la Sociedad (sujeto a las materias raservadas que se describen més adelants).

Realizar todas aquellas actuaciones de gestién en materia de prevencion de blanqueo de capitales en todo aquslio que
la Sociedad pueda delegar en la Gestora de conformidad con lo establecido en la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, con las frasposiciones de la directivas europeas
planteadas en el Real Decreto-ley 7/2021, de 27 de abril.

Captar, retener y mantener la relacién con los inversores de la Sociedad, ya sea directamente o mediante la eleccion
por parte de |z Sociedad, de un asescr externo.

A efectos meramente aclaratorios, las Partes reconocen que las funciones de relacién y coordinacidn con ef mercado de
cotizacion de la Sociedad no se delegan & la Gestora, y las llevara a cabo directamente la Sociedad.

Las funciones delegadas descritas anteriormente devengaran los siguientes honorarios a abonar por ia Sociedad a ORANGE
TOWN ASSET MANAGEMENT, S.L., més IVA;

1.

COMISION DE GESTION FlJA. Al final de cada mes natural, ta Sociedad abonaré una "Comision de Gestidn Fija™ a fa
Gestora equivalente a un CERO CON CINCO POR MIL (0,5%) MENSUAL DEL VALOR DE MERCADO DE LOS
ACTIVOS INMOBILIARIOS Y ACTIVOS LIQUIDOS DE LA SOCIEDAD en el mes correspendiente (en adelanie, "GAV™,
con un importe minimo mensual de tres mil (3.000,00) euros.

COMISION DE CORRETAJE. La Sociedad abonara a la Gestora unes honorarios por “Comisidn de Corretaje” por cada
compra o venta de un inmueble reafizada con Iz intervencién e intermediacién de la Gestora, devengandose la misma
fras cada una de las compras ¢ ventas realizadas por la Sociedad. En caso de que una operacion que dé lugar a una
“Comisién por Corretaje” se trate de una compra para la Sociedad, la “Comision por Corretale” serd del TRES POR
CIENTO (3%) DEL PRECIO DE COMPRA, con un minimo de tres mil (3.000,00) euros. En caso de que la operacién
sea una venta para la Scciedad, la “Comision por Corretaje” sera del TRES POR CIENTO (3%) DEL PRECIO DE
VENTA, con un minime de tres mil (3.000,00) euros. En el caso especial de operaciones de compra o venta de anejos
independientes, tales como piazas de garaje, trasteros u otros activos gue tengan la consideracion de ser susceptibles
de ser accescrios a otros inmuebles, la “Comisién. por Corretaje” serd del TRES POR CIENTO (3%) DEL PRECIO DE
COMPRAVENTA, con un minimo de guinientos (500,00) euros. En &l caso especial de operaciones de venta de varics
inmuebles a un Unico comprador por el que resulte un volumen significativo, seré aplicable un escalade comao “Comision
por Corretaje”, del que seré aplicable un TRES POR CIENTO (3%) DEL PRECIO DE COMPRAVENTA para importes
totales inferiores a 10.000.000,00 euros, un DOS Y MEDIO POR CIENTO (2,5%) DEL PRECIO DE COMPRAVENTA
para impories totales superiores a 10.000.000,00 euros e inferiores a 20.000.000,00 eurcs; y un DOS POR CIENTO
(2%) DEL PRECIO DE COMPRAVENTA para importes totales superiores a 20.000.000,00 euros.

COMISION POR EXITO. La Sociedad debera abonar a la Gestora una Comisién por éxito en caso de que la Sosiedad
alcance una rentabilidad interanual o hurdle rate del 7,00% neto, en cuyo caso [a Sociedad debera abonar a la Gestora
una Comision por Exito equivalente al 20% del exceso sobre el 7,00%, siende de aplicacion un full catch up.

COMISION POR SUSCRIPCION. La Sociedad debera abonar a la Gestora una Comisién por suscripeion de capital y/o
deuda corporativa a cierre de cada proceso de ampliacidn de capital yfo de emisién de deuda corporativa (bonos) de la
Sociedad, que se devengars, Unica y exclusivamente, en casc de que un inversor (nuevo o ya existente) suscriba,
gracias a la labor de prescripcidn de la Gestora, cualquier instrurnento financiero para ello, tales como acciones, primas
de emisidn, deuda (bonos), u otros similares. En dicho caso, la Gestora tendra derecho a una Comisidn por suscripcidn
de capital (la "Comisién por suscripcién”) equivalente al UNO Y MEDIO POR CIENTO {1,5%) DEL IMPORTE
SUSCRITC Y DESEMBGLSADO.

COMISION POR VENTA DE LA SOCIEDAD. Previo encargo de la Sociedad, la Gestora buscara oportunidades de
venta integra o mayoritaria de la Sociedad con la intervencién e intermediacion de la Gestora, y que se devengara en
el momento de la formalizacion efectiva de Ia operacion de venta de la Sociedad, no supeniendo, la prestacién de este
sernvicio, una obligacién de resultado por parte de la Gestora. Bajo este servicio se incluyen ademas la ofro fipo de
operaciones corporativas estructurales alternativas, como puede ser la fusién de la Sociedad, total o parcialmente, con
otras compafiias. La Comision por venta de la Scciedad la calculara la Gestora, y seré equivalente al DOS POR CIENTO
(2%) DEL {1) PRECIO DE VENTA TOTAL DE LA SOCIEDAD, 6, (2) VALOR DADO A LA SOCIEDAD, con un minimo
de quinientos mil (500.000,00) eurcs en ambos casos.
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6. PAGO COMPENSATORIO. En caso de que el Contrato sea resuelto anies de finalizar la duracidn en aplicacién de lo
dispuesto en la cléusula 12 del mismo, y siempre y cuando la Gestora no sea ia parte incumplidora, la Gestora tendra
derecho a percibir, ademas de cualquier otro importe que le corresponda en virtud de lIa presente clausula 8, ef "Pago
Compensatorio”, cuyo importe se determinars tal ¥ como se establece & continuacidn: en caso de gue ia terminacién
del Contrato tenga lugar durante los dos (2) primeros afios tras su firma, el Pago Compensatorio que correspondsaré a
la Gestora tendra un importe igual a () tres (3) veces la Comisién de Gestién Fija a la que hubiera tenido derecho Ja
Gestora durante los Gltimos doce meses anteriores {si se produjera antes de haber alcanzado 12 meses de duracién,
durante los meses que hubieran sido devengados) y; en caso de que la terminacién del Contrato tenga lugar a partir de
los dos (2) afios y un dia tras su firma, el Pago Compensatorio que correspendera a la Gestora tendré un importe igual
a (i) dos (2) veces la Comision de Gestidn Fija a [a que hubiera tenido derecho Ia Gestora durante los tltimos doce
meses anteriores.

De conformidad con lo previsto dentro de las funciones anteriores, fa Gestora asume las funciones de gestionar, en nombre de
la Sociedad, sus activos e inmuebles. Esta gestion podré llevarla a cabe la Gestora directamente o mediante la seleccion de un
gestor de activos o Property Manager, que contratara directamente con la Sociedad pero que acfuaré en tode momento bajo las
indicaciones y supervisitn de la Gestora, asumiendo esta Glfima (y sin perjuicio de lo previsto en los contratos cerrespondientes
entre &l gestor de activos y la Sociedad) |a responsabilidad de la aciuacion del gestor de activos frente a la Sociedad por dicha
supervision.

Contrato de Property Management con Alquiler Sequro, S.A.U

En virtud del "Contrato de Gestion” descrito anteriormente suscrito con fecha 1 de mayo de 2024 entre la Sociedad v la Gestora,
la Sociedad ha nombrado a la Gestora come su sociedad gestora, encemendandole determinadas funciones a efectos de facilitar
a la Sociedad el desarrollo de su actividad de acuerdo con lo previsto en la Politica de Inversion, En este sentido, y como se
indica en la Clausula 3.1 de dicho contrate, denfro de las funciones atribuidas a la Gestora se encuentrz la de gestionar, en
nombre de la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea directamente o mediante la selecsion de uno o varios gestores de activos
O property manzgers,

Con fecha 1 de mayo de 2024, la Sociedad formalizé un Contrato de Property Management entre Alquiler Seguro, SA.U. y
Orange Town Asset Management, S.L. En consecuencia, Iz Gestora ha designado a ALQUILER SEGUROQ para gestionar el dia
adia de los acfivos de la Sociedad, servicios que prestars a la Sociedad bajo la supervisidn de [a Gestora.

La gestién patrimonial que se ha encargado a Alguiler Segure, incluye, sin caracter limitative, los siguientes Servicios:

a) Realizar un informe de valoracion sobre ias rentas de cada inmueble en funcién de su tipologia, ubicacién, estado y
sifuacién de mercado.

b} Encargar la reaiizacién de mejoras u obras en los inmuebles o iniciar el proceso de comercializacion para la venta de
los actives. Para elio, Alquiler Seguro debera presentar una propuesta detallada, con las caracteristicas concretas de |a
actuacion que debera ser aprobada por la Sociedad.

c) Enelcaso de viviendas libres o vacias, el alcance del servicio a prestar por Alguiler Seguro incluira:

/ - Promocionar los inmuebles con el objetivo de localizar arrendatarios solventes y fiables.

- Efectuar un estudio financiero y de solvenciz, con caracter previo a Iz firma de los contratos de arrendamiento.

- Preparar y redactar los contratos de arrendamiento necesarios.

- Gestionar el cobro de |as rentas, garantizando la puntualidad en el cobro de las mismas, con liquidacion a la Sociedad
los dias 5 de cada mes.

- Garantizar el pago de las rentas hasta la recuperacion posesoria del inmueble, con la correspondiente entrega de
liaves.

- Resolver las incidencias que puedan surgir en relacién con los contratos de arrendamiento de los inmuebles. Para
ello, Alquiler Seguro prestaré a la Sociedad su setvicio de Gestion Integral, por el cual, a través del Area Privada de
clientes en la pagina web de Alquiler Seguro www.alquilerseguro.es, se ofrecera una plataforma interactiva donde
consuliar, tramitar y coordinar la identificacién de una incidencia en tiempo real, su seguimiento y resolucion final,
con el objetivo mantener unos altes estandares de calidad y confort en todos los inmuebles arrendados por Alquiler
Seguro. Alquiler Seguro encargaré la sjecucion de las reparaciones con cargo a la Sociedad gue sean necesarias
para mantener los inmuebles en condicicnes iddneas para que sean habitables por ia parte arrendataria, asi como
la reparacién o sustitucién de los electredoméasticos y/o mobiliario arrendado junio a la misma como consecuencia
de una averia, defectuoso funcionamiento ¢ deterioro de estos.

- Enel hipotético caso de un impago por parte del arrendatario de un inmueble, Alquiter Segurc asumird la redaccion
y presentacion de demanda de desahucio por falta de pago y reclamacion de rentas, desarrolladas por abogados y
procuradores especializados en arrendamientos urbanos, incluyendo honorarios totales de los mismos, abonados
por Alquiler Seguro, con tramitacién completa del procedimiento judicial.

d) En el caso de viviendas ya alquiladas u ocupadas previamente por terceros, se prestaran el servicio Basic Property
Management sin garantia de cobro de rentas, consistente en los siguientes Sarvicios:
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- On-boarding de contratos. Revision de toda la documentacién relzfiva a fos contratos de arrendamiento preexistentes
y anexos facilitados, asf como la correcta identificacién de condiciones pactadas e inquilinos existentes y la entrega
de un *Manual de Bienvenida” a los arrendatarios,

- Area Privada. Alquiler Seguro proporcionaré la misma herramienta de comunicacidn inferna y anénima tanto a los
arrendatarios como a la Sociedad, en las mismas condiciones que el servicio a prestar en el caso de comercializar
viviendas libres o vacias.

- Resolver las incidencias que puedan surgir en refacion con los contratos de arendamianto de los inmuebles. Para
ello, Alguiler Seguro prestara a la Sociedad su servicio de Gestidn Integral en iag mismas condiciones que el servicio
a prestar en el caso de comercializar viviendas libres o vacias.

- Conciliacidn bancaria. Alquiler Seguro podrd realizar la conciliacion bancaria de los coniratos de arrendamiento
sujetos al servicio Basic Property Management en la cuenta bancaria definida por la Scciedad.

- Gestion de cobros. Alguiler Seguro pondra a disposicién de la Sociedad un eguipo especialmente formade para
atender primeros casos de retrasos y posibles situaciones de impago con tal de ofrecer a los arrendatarios no
seleccionados por Alquiler Seguro, distintas soluciones adaptadas para regularizar su situacién.

- Informes de deuda. Ante situaciones de deuda contraida como consecuencia del devengo de rentas ordinarias de
los arrendatarios no seleccichados por Alguiler Seguro, como property manager remitira mensualmente un reporte
detalle a la Scciedad con las situaciones de deuda, cliente a cliente, con el fin de poder tomar decisiones adaptadas
a cada caso por parte de la Gestora,

~ Redaccion, presentacion de demanda de desahucio y asistencia letrada al juicio. Alquiler Seguro prestara un servicic
de redaccién y presentacién de demanda de desahucio por falta de pago, desarrollada por abegados especializados
en arrendamientos urbanos, incluyendo honorarios tetales de los mismos, abonados por Alquiler Seguro.

- Este servicio no incluird: (1) aquellos inmuebles que el memenfe de incerporacidn al servicio presenten impagos o
retrasos; (2) la reclamacion de cantidades adeudadas en ejecucién de resolucion judicial; (3) las tasas y o gastos
judiciales; o (4) honorarios derivados de procuradores.

- 3in necesidad de comercializar el inmueble y fener que localizar un nuevo arrendatario, Alguiler Seguro permitira la
formalizacién de un nuevo confrato de arrendamisnto a los inguilinos preexistentes en los inmuebles de la Sociedad,
de forma que pueda atenderse la rescision del contrato preexistenie y pueda formalizarse un nueve contrate. Para
peder optar a la renegociacion del contrato preexistente con garantia de cobro, los arrendatarios deberdn superar
satisfactoriamente el anélisis de solvencia y viabilidad que garantice la operacion, ya que en caso contrario se podra
descartar la operacion yfo se planteara (1) la continua gestion del servicio Basic Property Management con ef
procedimiento de rescision del conirato acorde a Ley; (2) plantear una rescision amistosa; o (3) formalizar de un
nuevo contrato de arrendamiento a los inquilinos preexistentes, sin garantia de cobro.

Los servicios descrites anteriormente devengaran los siguientes honorarios a abonar por ia Sociedad a ALQUILER SEGURO,
mas [VA:

7.

COMISIGN DE GESTION PATRIMONIAL. La Sociedad abonars a ALQUILER SEGURO una retribugion fija equivalente
a un SIETE POR CIENTO (7%) MENSUAL de cada una de las rentas devengadas correspondientes por la Sociedad
sobre sus activos inmobiliarios con inquilinos seleccionados por la ALQUILER SEGURO, asi como una refribucion fija
equivalente a un CUATRO POR CIENTO (4%) MENSUAL de cada una de las rentas devengadas correspondientes por
la Sociedad sobre sus actives inmobiliarios con inquilinos no seleccionados por ALQUILER SEGURO.

COMISION POR COMERCIALIZACION. La Sociedad abonard a ALQUILER SEGURO una retribucion variable
equivaiente a UNA (1) MENSUALIDAD DE LA RENTA de cada inmueble tras la comercializacion y formalizacién de un
contrato de arrendamiento nuevo tras la seleceion del inguilino, tanto para uso de vivienda como para uso distinto de
vivienda.

COMISION POR FORMALIZACION. La Sociedad abenara a2 ALQUILER SEGURO unos honorarios por importe de
CIENTO CINCUENTA (150,00) EUROQS tras ia formalizacidn de cada nuevo contrato de arrendamiento tras el anlisis
de solvencia de aquellos inquilinos que ya arriendan el inmueble, tanto para uso de vivienda como para uso distinto de
vivienda.

No obstante [0 anterior, ALQUILER SEGURO aplicaré a la Sociedad un descuento del 50% sobre los anteriores honorarios
descritos hasta que la Sociedad cuentg, entre sus accionisias, con capital externo al de Alguiler Seguro Grupo.

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros intermedios estén expresadas en euros con dos decimales, salvo gue
se indigue lo contraric.
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2. Bases de presentacion de los estados financieros intermedios
a) Marco nommative de informacién financiera aplicable

Los presentes estados financieros intermedios se han formulado por los administradores de a Sociedad de acuardo con el marco
nomativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- ElPlan General de Centabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, modificacicnes aplicables introducidas por el
Real Decreto 1158/2010, RD 602/2016 y el RD /2021 v la adaptacion secterial para empresas inmohbiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas en desarmrollc
del Plan General de Contabitidad y sus normas complementarias.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por ia Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en gl Mercado Inmobiliario {SOCIMI) en relacién con fas obligaciones de informacion
a detallar en los presentes estados financieros intermedios.

- Elresto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

Si bien la Sociedad cumple los requisitos para formular astados financieros intermedios abreviados seglin lo dispuesio en los
articulos 257, 258 y 281 de la Ley de Sociedades de Capital, los mismos han sido preparados completos, atendiendo a la
predisposicion de la Sociedad de cotizar en el segmento BME Scaleup de BMT ETF Equity.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2023, formuladas por los
Administraderes Solidarios de la Sociedad en ia sesion celebrada el pasado 31 de marzo de 2024, fueron aprobadas por el Socio
Unico el 12 de julio de 2024 y se han depositado en el Registro Mercantil de Madrid.

b) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con Ia legislacién mercantil vigente y con
las normas estabiecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Dacrets 602/2016 y el RD 1/2021, con objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera v de los resultados de la Sociedad, y también de iz veracidad de los flujos
incerporados al estado de flujos de efectivo incorporados en el estado de fiujos de efectivo intermedio.

Los estados finaticieros intermedios han sido formuiados con el chjeto de cumplir el requerimiento del Registro Mercantil con la
finalidad de convertir [ Sociedad en Sociedad Anénima,

¢) Principios contables no obligatorios

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de Iz administracidn de Ia Sociedad, la aplicacion de principios
contables facultatives distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del Codigo de Comercio y [a parie primera def Plan
General de Contabilidad, y sus modificaciones indicadas en el apartado anterior. En la preparacion de estos estados financieros
intermedios se han seguido los principios contables v las normas de valoracidn descritas en la nota 3. No exjste ningdn principio
contable obligatorio que siendo su efecto significativo para la elaboracidn de los estados financieros intermadios se haya dejado
de aplicar.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la inceridumbre

A 30 de junio de 2024 ni a fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios del periodo de seis meses
terminado el 30 de junic de 2024, los administradores solidarios de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de
incerfidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que Ia Sociedad
siga funcionando normalmente,

En la preparacién de los estados financieros intermedios adjuntos de fa Sociedad, los administradores han realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia histdrica y en otrcs factores que se consideran razonables de acuerde con las circunstancias
actuales y que constifuyen la base para estabiecer e! valor contable de los acfivos ¥ pasivos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimacionss de forma continua. Sin embargo, dada [a
incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo imporiante de gue pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre
los valores de los activos y pasives afectados, de producirse un cambio significativa en las hipétesis, hechos y circunstancias en
las gue se basan.

- Laevaluacién de la existencia de deterioro en determinados activos (Nota 5).

- Lavida i de las inversiones inmobiliarias (Notas 3.1 y 3.2).
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e)

g

h)

Impuesto schre sociedades. Desde el pasado 28 de septiembre 2023, la Sociedad se acogi6 régimen SOCIMI, lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta somefida a un tipo impositivo con
relacion al Impuesto sobre sociedades del 0%. Los administradores solidarios realizan una monitorizacion del cumplimiento
de tos requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

Los administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en [a legislacion con el
objeto de guardar [as ventajas fiscales establecidas en la misma.

Todas fas estimacionas se han efectuado sobre la base de la mejor informacidn disponible al cierre del periodo de seis
meses finalizade el 30 de junio de 2024, sin embargo, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en ef futuro
obliguen a modificarias en los préximos ejercicios, it que se realizaria, en su caso, de farma prospectiva.

Durante el periodo terminado el 30 de junic de 2024 no se han producido cambios significativos er: las estimaciones
realizadas ai cierre del gjercicio anterior.

Comparacién de la informacioén

De acuerde con la legislacion mercantil, se presenta, a efectes comparatives, cada una de las partidas del balance
intermedio, cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, dei estado de cambios del patrimonio neto intermedic, v del estade
de flujos de efectivo intermedio, ademas de las cifras cormaspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2024, [as correspondientes al clerre del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 para el balance intermedio y para
¢l resto de estados financieros intermedios los del periodo anterior {30 de junio de 2023).

Las cifras correspondientes ai perfodo intermedio de seis meses terminado el 30 de junic de 2023, que se incluyen & efectos
comparativos en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, en el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y
en el estado de flujos de efectivo intermedio de los estados financieros intermedios relativos al periodo intermedic de seis
meses de 2023, fueron anteriormente revisados por Grant Thornton.

No existe ninguna causa que impida |la comparacion de los estados financieros intermedios de! ejercicic actual con los del
gjercicio anterior.

Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del activo o del pasivo que figuren en mas de una partida del balance intermedio.
Cambios en criterios contables

No ha habide cambios en criterios contables en el periodo de seis messs terminado el 30 de junio de 2024 ni en 2023.
Correccidn de errores

Durante los seis primercs meses del gjercicio 2024 no se han detectado errores sighificativos que hayan supuesto
reexpresién de los importes comparativos incluidos en los mismos.

Impacto medicambiental

Dada la actividad a [2 que se dedica |z Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias
de naturaleza medioambiental gue pudieran ser significatives en relacidn con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de esta.

Por esta razdn, en los presentes estados financieros intermedios no se desglosa ninguna informacion relativa a esta materia.

3. Normas de registro y valoraciéon

3.1. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden viviendas en propiedad gue se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y
no estan ocupadas por la Sociedad.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicién menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deteriore que hayan experimentado.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienas de las inversiones inmobiliarias se incorporan al activo cormo
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiente de su vida G#l,
y siempre que sea posible conocer o estimar el vaior contable de los elementes que resultan dados de baja de! inventario por
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haber sido sustituidos, Iguaimente se incorporan como mayor valor del activo los importes de los gastos necesarios para la
adquisicion y puesta en funcionamiento de los activos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante |a vida (til estimada de los mismos, mientras que los
gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicic en que se incurre en
ellos.

Para el calculo de la amortizacién de las inversicnes inmobiliarias se ha utilizado ] método lineal en funcién de los afios de vida
util estimados, que para los mismos es de 66,6 afios.

La amortizacién de mobiliario se calcula sistematicamente por el métado lineal en funcion de su vida (il estimada, atendiendo a
la depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas ffiles estimadas para el mobiliaric son de
10 afios.

3.2, Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las Inversiones Inmobiliarias, y al menos al cierre del gjercicio, ia Sociedad
procede a estimar, mediante el denominado “Test de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

Elimporte recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Para determinar el valor de mercado de sus inversiones inmobiliarias, la Sociadad solicita habitualmente una valoracion a un
experto independiente. Dicha valoracién puede ser realizada de acuerdo con las normas de tasacidn y valoracion emitidas por el
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y por las normas intermacionales de valoracién (Infernationaf
Valuation Standards, 1VS) formuladas por el Comité de Normas Internacionales de Valoracion (IV8C), asi como por la Orden
ECO 805/2003, la cual regula el régimen juridico al que debe ajustarse el valor da una tasacién de una vivienda cuando la
finalidad es de proceder & su transformacion en una sociedad andnima, segin lo establecido en Real Decreto-ley 52023, de 28
de junio, de transposicién de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades
mercantiles y 221 del Reglamento del Registro Mercartil relativo a Transformacion de Sociedad Limitada a Scciedad Andnima.

Las correcciones valorativas por detferioro y su reversion se contabilizan en |z cuenta de pérdidas y ganancias y se revierten
cuando las circunstancias que lo motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
activo que figuraria en el balance intermedio si no se hubiera reconocido previamente e! correspondiente deterioro del valor,

A juicio de los administradores sclidarios de |a Sociedad no se han puesto de manifiesto indicios de deteriors en las inversiones
inmobiliarias al 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023 y por tanto no han procedido al registro de deterioro algunc, en
base las valoraciones efectuadas a 31 de diciembre de 2023.

3.3. Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se deduce gue se transfieren al
arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a |la propiedad del active objeto del contrato. En caso
conirario, los contratos se clasifican como arrendamientos operativos. Al 30 de junic de 2024 v a 31 de diciembre de 2023, la
Sociedad no tiene centratos de arrendamiento financiero.

Arrendamiento og'erativo

Sila Sociedad acttia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de os acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a
la cuenta de pérdidas v ganancias en el gjercicio que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se
presenta en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por ¢! importe de los costes del contrato directamente imputables,
ios cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio ufilizado para el reconocimiento de los
ingresas por arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamientae operativo se fratara como un cobro ¢ pago anticipado
que se imputara a resultados a lo large del periodo del arrendamiente, a medida gue se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado sobre una base lineal.

Sociedad como arrendador

Salvo los inmuebles gue coyuniuralmente se encuentren en comercializacion, adecuacién o sélo se posea la nuda propiedad
{2 casos a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023) los 38 inmuebles en propiedad a 30 de junio de 2024 se arriendan
para su usc como vivienda, existiendo tantos contratos como inmuebles. Estos arrendamientos se clasifican como
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arrendamientos operativos, registrandose los activos arrendados bajo el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias" de acuerdo con su
naturaleza,

La Sociedad ha mantenido a 30 de junio de 2024 un indice de ocupacidn de la cartera susceptible de ser alquilada del 83,95%
(78,43% a 31 de diciembre de 2023) calcutado como el nimero de dias ocupados con respecto al nimero total de dias
transcurridos desde la adquisicién de los inmuebles. Las 36 viviendas de las que se posee el plenc dominio se encontraban
alquiladas a 30 de junio de 2024 a una renta bruta promedio de 10,8 euros/m2 (10,2 euros/m2 a 31 de diciembre de 2023).

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se devengan
aplicando un criterio lineal durante e! plazo del arrendamiento.

3.4. Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los mismos y de las caracteristicas
de los flujos de efective del instrumento.

El medelo de negocio es determinado por sus Admiristradores Selidarics, asi como el cumplimianio de este y st ejecucion. Dicho
modeic refleja la forma en que gestionan conjuntamente cada grupo actives financieros para alcanzar un objetive de negocio
concreto. El modelo de negocio gque la Sociedad aplica a cada grupo de activos financiercs es la forma en que esta gestiona los
mismos con el objetivo de obtener flujos de efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los flujos de efeciivo que estos
devengan. En concreto, distingue enfre aguellos activos financiercs cuyas condiciones contractuales dan iugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en
adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), def resto de activos financieros {de ahora en adetante, activos que no
cumplen con el criterio de UPPI). En concreto, los activos financieros de la Socledad se clasifican en las siguientes categorias:

Acfivos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de negocio que tiene el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la efecucidn del contrato, y las condiciones centractuales del activo financiere dan lugar, en fechas
especificadas, z flujos de efectivo que son gnicamente cobros de principal e intereses, sobre ¢l importe del principal pendiente,
aun cuando el activo esté admitido a negociacidn en un mercado organizado, por le que son actives que cumplen con el eriterio
de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que scn
cobros de principal e infereses sobre el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiere son (nicamente cobros de principal e
interés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios de un préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de
que la operacién se acuerde 2 un {ipo de interés cero ¢ por debajo de mercado. La Sociedad considera que no cumnplen este
criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio neto
del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa con [os Hipos de
interés de mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su
sclvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Lz Sociedad a la hora de evaluar si estd aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de efectivo contractuales a un
. grupo de activos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el calendario, la
frecuencia y el valor de [as ventas que se estdn produciendo y se han producido en el pasade dentro de este grupe de activos
financieros. Las ventas en si mismas no determinan el modele de negocic vy, por ello, no pueden considerarse de forma aislada.
Por ello, a existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financiercs, no determina el cambio de modelo
de negocio para ef resto de los activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un
cambio en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presenie la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas
futuras esperadas para un mismo grupo de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las condiciones que existian
en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas y las condiciones actuales, a [a hora de evaluar el modelo de negocio
que esta aplicando a un grupo de actives financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esia categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operacicnes no comerciales:

- Créditos por cperaciornes comerciales: Aquellos activos financieros que se criginan con |a venta bienes y [a prestacién de
sefvicios por operaciones de trafico de la empresa por el cobro aplazado.

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos acfivos financieros que, no siendo instrumentos de pairimonio ni
derivados, no tienen origen comercial y cuyps cobros son de cuantia determinada o determinable, procedentes de
operaciones de préstamoe o crédito concedidas por la Scciedad.

Se regisiran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de la fransaccidn que sean
directamente atribuibles.
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No obstante, la anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue no tengan un tipo
de interés confractual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando postericrmente por dicho importe, salve que se hubieran
deteriorado.

Con posterioridad & su reconocimiento inicial, se valoran s coste amoriizado. Los intereses devengados se contabilizan en [a
cuenta de pérdidas y ganancias.

Deterioro de Valor

Al menos al cierre del ejercicio, la Seciedad efecitia las correcciones valoraiivas necesarias siempre que exista evidencia objetiva
de que el valor de un activo financiers, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos gue hayan ocurrido después de su reconocimiento
inicial y gue ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados per la
insolvencia del deudor.

Las correccicnes de valor por deteriors, asi como su reversién cuando & importe de dicha pérdida disminuyese por causas
relacionadas con un evento posterior, Se recenocen como un gasto o un ingreso, respeciivamente, en la cuenta de pérdidas ¥
ganancias. La reversidn del deterioro tendra como limite ef valor en libros del activo que estaria reconocido en la faecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

En cuanto a las fianzas derivadas de la formalizacion de cada contratc de arrendamignto, la Sociedad ests obligada al depésito
de estas en los organismos competentes reguladoras segln la comunidad auténoma donde radique el inmueble (IVIMA, IVAT,
INCASOL, etc.)

Al adquirir un inmueble ya arrendado, la Sociedad se subroga 2 la fianza depositada por su anterior arrendador. En los casos en
los que o hubieran sido depositadas en fiempo y forma, la Sociedad retiene del precio de la compraventa ia cuanifa estipulada
en concepto de flanza segdn contrato de arrendamiento més el recargo y posibles intereses estipulados, siendo necesaric su
posterior depésito por parte de la Sociedad.

Las fianzas depositadas en los organismos competenies se reflejan en el activo de la Sociedad, ya sea por el importe depositado
por la Sociedad ¢ por el importe subrogado del vendedor.

Las fianzas recibidas de los arrendatarios son contabilizadas en el pasivo de la Sociedad en ef momento en el que se reciben
del arrendatario o que se subrogan del vendedor.

Las alteraciones, actualizaciones, complementos, asl como la recuperacién de fas fianzas depositadas vy Ia entrega de las
recibidas, se reflefan en las correspondientes cuenias del active v/o pasivo de la Sociedad.

Por ultimo, la formalizacion de un nueve contrato de arrendamienio requiere por parte de |la Sociedad compensar en 2l organismo
regulador competente la cuantia que exceda sobre la fianza ya depositadas.

Baja de acfivos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance, tal y como establece el Marco Conceptual de Contabilidad, del Plan Genera!
de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, atendiendo a [a realidad econémica de Ias
transacciones y no sélo a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto, |a baja de un activo financiero se registra,
en sy totalidad o en una parte, cuando han expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero
O cuandc se transfieren, siempre que en dicha transferencia se fransmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
su propiedad. La Sociedad entiende que se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero cuando su exposicién a fa variacién de los flujos de efective deje de ser significativa en relacion con la
variacion total del valor actual de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el active financiera.

Sila Socledad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios det activo financiero, éste se da de baja cuando
no se retiene el centrol. Sila Sociedad mantienen el control del activo, continta reconociéndolo porelimporte al que estd expuesta
por las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacién continuada, raconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de Ios costes de transaceidn atribuibles, considerando cualguier nuevo active
obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libres del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financiercs en las cesiones en las que retiene sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones de “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros
en las que la Sociedad retiene financiaciones subordinadas u otro fipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas. En estos casos, las Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a [a contraprestacién
recibida.
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3.5. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance intermedio se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto
plazo de alta liquidez que son rapidamente reafizables en caja y que no tienan riesgo de cambios en su valor,

Elimporte de esta partida del balance intermedio, que asciende a 75.341,81 euros (420.900,13 euros al 31 de diciembre de 2023)
no se encuenira sometide a ninguna restriccién o pignoracion.

3.6. Patrimonio neto

El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonic neto, come menores
reservas.

En el caso de adquisicidn de participacicnes propias de la Scciedad, Ia confraprestacion pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacion.
Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualguier importe recibido, neto de cualguier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.7. Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiere en el balance cuando |a Scciedad se convierte en una parte obligada del contrate o nagocio
juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o
en parte, come un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con Ia realidad econémica del mismo, supcnga para la Sociedad
una obligacién contractual, directa o indirects, de entregar efectivo u ofro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos
financieros con terceros en condiciones desfavorables. También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda
ser, liquidado con los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- Nosea un derivado y obligue 0 pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus instrumentos de pafrimonio propio.

- Sles un derivado con pesicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de
patrimonio de la Sociedad; a estos efectos no se incluyen entre los insfrumentos de patrimonio propio, aquellos que son,
en si mismos, contratos para |a futura recepcion o entrega de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se valoran al coste,
incrementado o disminuido por ef beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a Ia empresa como participe no
gester, y menos, en su caso, el importe acumuiado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando se haya
deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en parficipacion, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasificaran como
un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de caracter contingente, bien porgue se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicicnado al cumplimiento de un hito en [a empresa prestataria (por slemplo, la obtencion
de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evelucion de [a actividad de |z citada empresa. Los
gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconacen en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias de acuerdo con
el principio de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, sine resultase aplicable, de forma fineal a o largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos cases, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un activo finandiero, resonocs un
pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion recibida.

Las categorfas de pasivos financieros, entre los que la Sociedad clasifica a los mismos, son las siguientes:

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoriz a los siguientes pasivos financieros:

- Débitos por operacicnes comerciales: son aguellos pasivos financieros que se originan en la compra de hienes y
servicios por operaciones de tréfico con pago aplazado, y

- Deébitos por operaciones no comerciales: son aquelios pasivos financieros gue, no siendo instrumentos financieros
derivados, nc tienen origen comercial, sinc que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la
Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comtn también se clasifican dentro de esta
categoria.
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Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos financieros, que no cumplan los criterios para
ser clasificadas como pasivos financieros a valor razonable con cambios en |la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financiercs a coste amortizado se valeran iniciaimente al valor razonable de |z coniraprestacién recibida, ajustada
por los costes de la transaccidn directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operacicnes comerciales con vencimientc nc superior & ur afio y que no tengan un fipo
de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyc importe se espera pagar en
el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para eflo el tipo de interés efectivo. Aquellos que, de acuerdo
cen lo comentado en el parrafo anterior, se valoran iniciaimente por su valor nominal, contindan valorédndose por dicho importe.

Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacidén se ha extinguido. La Sociedad también da de baja pasivos
financieros propios que adquiere {aunque sea con la intencién de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre gue éstos tengan condiciones
sustancialmente diferentes, se registra |a baja del pasivo financiero original y se reconoce el nueve pasivo financiere que surge.
De |z misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte de este que se haya dado de baja, y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en [a gue se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo 0 pasive asumido, se reconace en la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio en gue tenga [ugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda gue no fengan condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo
financiero original no se da de baja del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un gjuste de su valor
contable. El nuevo coste amartizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efective, gue es aguel que
iguala el valor en libros del pasivo financiero en la faecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segdn las nuevas
condiciones.

A estos efecios, se considera gue las condiciones de los contratos son sustanciaimente diferentes cuando el prestamista es el
mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efecfivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las
comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los fiujos de efective pendientes de pagoe del pasivo financiero
original, actualizados ambos al tipo de interés efective del pasive original. Adicionaimente, la Sociedad en aquellos casos en los
que dicha diferencia es inferior al 10% también considera gue las condiciones del nuevo instrumento financiero son
sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales come:
cambio de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresién del pasivo en una divisa distinta, un préstamo
ordinario gue se convierte en préstamo participativo, etc.

3.8. Provisiones y pasivos confingentes

Las provisiones se reconocen en el balance intermedio cuande Ja Sociedad fiene una obligacidon actual (ya sea por unz
disposicion legal, contractuat ¢ por una obligacian implicita o tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se .
estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de |z mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a
un tercero la obligacion, registréndose los ajustes que surjan por la actualizacion de la provision como un gasto financiero
conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y &l efecto financierc no
es significativo, no se lleva a cabo ningtn tipe de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y
son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquelias posibles obligaciones, surgidas como consecuericia de sucesos
pasados, cuya maierializacidn estd cendicionada a que ocurran eventes futuros que no estan enteramente bajo el control de la
Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que
haya una salida de recursos para su liguidacién o no se puaden valorar con suficierte fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de
regisiro contable, detalléndose los mismos en las notas explicativas, excepto cuando ia salida de recursos sea remota.

3.9. Impuestos corrientes y diferidos

E| gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende Ia parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente v la
parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.
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El impuesto corriente es [a canfidad que la Sociedad satisface come censecuencia de las liquidaciones fiscales del Impuesto
sobre el Beneficio relativas a un gjercicic. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota dal impussto, exciuidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

Les activos y pasivas por impuesto corriente se valoraran por las cantidadss que se espera pagar o recuperar de las autoridades
fiscales, de acuerdo con la nomativa vigente o aprobada v pendiente de publicacién en la fecha de cierre del gjercicio.

El gasto o el ingreso por impusesto diferido se corresponden con el reconacimiento y la cancelacién de los activos Y pasivos por
impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aguellos importes que se prevén pagaderos
o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los crédiios per deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liguidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del
reconacimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni
al resultade contable y no es una combinacian de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que la Sociedad
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos porimpuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abones directos en cuentas de patrimonio,
s contabilizan fambien con centrapartida en patrimenio nato.

Oiros impuestos:

Dado gue la Sociedad se dedica al arrendamiento de viviendas residenciales a particulares en su mayoria, el IVA soportado no
se puade deducir con caracter general.

3.10. Prestaciones a los empleados

a) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisién de la Sociedad de rescindir su
contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilzacidn o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de
esas prestaciones. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometide de forma demostrable a cesar en su
empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal detallado sin posikilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones
por cese come consecuencia de una oferta para enimar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar en
los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

3.11. Reconocimiento de ingresos

l.os principales ingrescs de la Sociedad proceden de fos diferentes acuerdos de arrendamiento operativo.

Ingresos por arrendamiento

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de inmuebles. Estos servicios se suministran sobre la base de una fecha y
material concreto o bien como contrato a precio fijo, por pericdos gue oscilan entre unc y siete afios. La duracion promedio de
los contratos de arrendamiento vivos a 30 de junio de 2024 es de 2,5 afios (2,6 afios a 31 de diciembre de 2023).

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestacion de servicios de arrendamiente se reconocen generalmente en el
periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante ia duracidén estimada del contrato. En caso de finalizarse
un contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion pendiente se registrara en
el ulimo periodo anies de [a finalizacién del contrato.

Si surgieran circunstancias que modificaran Ias estimaciones iniciales de ingresos ordinarios ¢ costes, se procede a revisar dichas
estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en
la cuenta de resultados en el periodo en el que las circunstancias gue han motivado dichas revisiones son conocidas por la
direccion.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.
Los inmuebles arrendades a ferceres, fodos los cuales se realizan bagjo arrendamiento operativo, se incluyen en la linea
“Inversiones Inmobiliarias™ en el balance.

Para determinar si se deben reconocer s ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos:
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Identificacién del contrato con un cliente.

[dentificacién de las obligaciones del arrendamiento.

Determinacion del precio de la fransaccidn.

Asignacién del precio de transaccidn a las obligaciones de gjecucion.
Reconocimiento de ingresos cuando se curnplen las obligaciones del arrendamiento.

S

Los intereses recibides de activos financieros se reconocen utilizando el métode del fipo de interés efectivo. Los intereses de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen ccmo ingresos en la cuenta de
perdidas y ganancias. Los gastos financieros igualmenie se reconccen ufilizando en métedo del tipo de interés efectivo.

3.12. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. En
su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a |a realidad econdmica de la
operacién. k.a valoracidn posterior se realiza conforme con o previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escisién ¢ aportacién no dineraria de un negocioc los elementos constitutivos
del negocio adguirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una ver realizada |z operacidn, en los estados
financieros consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, vy su dependiente, los estados financiercs a considerar a
estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos pairimonizles cuya sociedad dominante
sea espafiola.

En estos casos, la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los aclivos y pasivos de la sociedad
adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de
valor y cualquier imporie del capital y prima de emisién, en su caso, emitido por la sociedad absorbente, se regisira en reservas.

3.13. Aspectos medioambientales

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo cbjeto sea la eliminacion, limitacion o |
control de los posibles impactos que pudiera ocasionar el normal desarrollo de la actividad de la Sociedad scbre el medio
ambiente, se consideran inversiones en inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la adquisicién de elementos de
inmovilizado, se consideran gastos del gjercicio.

Por io que respacta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse, los Adminisiradores
consideran, que dada la naturaleza dz la actividad desarrollada por la Saciedad, su impacto es poco significativo.

3.14. Moneda funcional y de presentacién

Los presentes estados financieros intermedios se presentan en euros, siendo el euro la moneda de presentacién y funcicnai de
la Sociedad.

3.15. Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizande el método indirecto, y en el mismo se utilizan las siguientes
expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotacidn: actividades gque constituyen los ingresos ordinarios de la sociedad, asi come otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicién, enajenacion ¢ disposicién por otros medios de activos a large plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus egquivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y composicién del pairimonio nete y de los
pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

4. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado v de liquidez.
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4.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por [a posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de [a Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizade y en
€l plazo establecido.

No existe concentracion de clientes al 30 de junio de 2024, ni a 31 de diciembre de 2023.

Actividades cperativas

Con respecto al posible riesgo de impago del arrendamiento de los inmuebles, la Sociedad tiene suscrito un contrato de
intermediacion profesional efectuado por Alquiler Seguro, por el que ia Sociedad recibe por parte de Alguiler Seguro el cobro de
las rentas el dia cinco de cada mes, con independencia del pago efectuade por el inquilino.

Al 30 de junio de 2024 no ha habido ningén retraso, ni hay ningtin pago vencido pendiente (2023: misma situacién).
Actividades de inversion

El epigrafe *Inversionas financieras a largo plazo” estd compuesto por las fianzas de arrendamiento entregadas en las distintas
comunidades autdnomas baic los conciertes de fianzas acordados per importe de 26.018,00 eurcs a 30 de junio de 2023
(22.954,00 euros a 31 de diciembre de 2023), cuya devolucién fendra lugar cuando termine el centrato de arrendamiento.

4.2. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercade. El riesgo de mercade incluye el riesgo de

tipo de interés, el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de inflacién.

Riesqgp de tipo de interés

El riesgo de fipo de interés viene determinado por fa probabilidad de sufrir pérdidas como consecuencia de las variaciones de fos
tipos de interés a los que estan referenciadas las posiciones de activo, pasivo (o para determinadas partidas fuera del balance
intermedio) que pueden repercutir en lz estabilidad de los resultadoes de la Sociedad.

Aungue a fecha de formulacidn de los presentes estados financieros intermedios no exista endeudamiento con entidades de
crédito, es politica da la Seciedad mantener un nivel de financiacién que cubra sus necesidades operativas. La Sociedad analizara
su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinémica, realizando una simulacion de varios escenarios teniendo en cuenta
la refinanciacién, renovacion de las posiciones actuales y financiacion aiternativa. En funcién de estos escenarios, la Sociedad
calcuiara el efecto sobre el resultado de una variacién determinada del fipo de interés. Los escenarios Unicamente se llevan a
cabo para los pasivos que representan fas posiciones mas relevantes sujetas a tipo de interes.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesge de cambio ya que opera dnicamente con euros.

Riesge de inflacion

La totalidad de los contratos de arendamiento suscritos prevén la actualizacion anual de conformidad con el incremenio del
indice de precios al Consumo (IPC), asi como el Indice Actualizador de Rentas de Contratos de Alguiler (ARCA,), per lo que la
exposicion de la Sociedad a este riesgo se considera mitigada.

No obstante lo anterior, cabe indicar que el Consejo de Ministros del pasado 27 de diciembre de 2022 aprobé la prérroga del
limite del 2% anual a la subida de las rentas de alquiler acordada el 29 de marzo de 2022 en el marco del Plar: Nacional de
respuesta a las consecuencias econémicas y sociales que la invasion de Rusia en Ucrania esta teniendo en los ciudadanocs. En
este sentido, |z actualizacion de la renta no puede superar el resultado de aplicar la variacion anuai del indice de Garantia de
Competitividad, y que esta topado en el 2% anual.

Adicional a ello, el pasadc 26 de mayo de 2023 entré en vigor la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Dicha
Ley regula, en su disposicién final sexta, la extension a la limitacion extraordinaria de la actualizacion anuai de [a renta de los
contraios de arrendamiento de vivienda. En concrete, se amplia temporalmente la medida estableciendo una limitacion &l 3 por
ciento en la actualizacion anual de la renta de los contratos de arrendamiento de vivienda en el periodo comprendido entre el 1
de enero y el 31 de diciembre de 2024,
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4.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de gue la Sociedad no pueda dispener de fondos liquidos, ¢ acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento & sus obligaciones de pago. El objetivo de Ia
Sociedad es mantener las disponibilidades liguidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago.

4.4, Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negecian en mercados activos se basa en los precios de mercado ala
fecha del batance. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentcs financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando técnicas de
valoracion. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de métcdos y realiza hipétesis que se basan en las
condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance.

Se asume que €l valor en libros de los crédifes y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable. El valor
razonable de los pasivos financieros a efectos de |z presentacion de informacién financiera se estima descontando los flujos

contractuates fuiuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer Iz Sociedad para insfrumentos
financieros similares.

5. Inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

5.1 Inmovilizado intangible

Saldo a 31-12-2023 694,46
Coste 1.722,00
Amortizacion acumulada -1.027,54
Valor contable 694,46
Altas coste 0,00
Bajas coste 0,00
Bajas de amortizacion acumulada 0,00
Dotacidn a la amortizacion del pericdo / ejercicio 0,00
Saldo a 30-06-2024 694,46
Coste 1.722,00
Amoriizacién acumuladza -1.027.54
Valor contable 694,48

En el periodo finalizado el 30 de junic de 2024 no se ha dado de alta ningln elemento del inmovilizade intangible. Tampoco en
el gjercicio 2022.

No s& han preducido bajas de inmovilizado intangibie durante el periodo finalizado e 3C de junio de 2024 ni 2023.

Al 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciemnbre de 2023 no figuran en &l balance de la sociedad elementos de inmovilizade infangible
totalmente amortizados.

Ni en el pericdo finalizado &l 30 de junio de 2024 ni 2023 se han adquirido elementos de inmovilizado intangible a empresas del
Grupo ni a partes vinculadas.

Sobre los bienes anteriores, no se ha procedide a dotar detericro alguno al ser su importe recuperable igual o supericr al valor
neto contable. Tampoco se ha visto modificada [a vida Gtil de los elementos del inmovilizado material.

No hay bienes entregados en garantia o sobre los que pese carga a gravamen alguno.

No existen compromisos firmes de compra.

25




ALQUILER SEGUROQ ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.

5.2 Inmovilizado material

Cil

Saldo a 31-12-2023 17.176,73 479,82 26,92 17.924,47
Coste 34.177,36 580,80 535,35 35.294,51
Amortizacion acumulada -20.408,32 -148,98 -267,93 -20.825,23
Valer contable 13.769,04 431,82 267,92 14.468,78
Dotacién a ta amortizacicn del pericdo / ejergicio -1.694,23 -23,84 0,00 -1.718,07|
Saldo a 30-06-2024 12.074,81 407,98 267,82 12.750,71
Coste 34.177,36 580,80 535,35 35.294,01
Amertizacién acumulada -22.102,55 -172,82 -267,93 -22.543,30
Valor contable 12.074,81 407,98 267,92 12.750,71

En el periodo finalizado el 30 de junio de 2024 no se ha dado de alta ningln elemento del inmovilizado material.
No se han producido bajas de inmovilizado material durante el periodo finalizado f 30 de junio de 2024 ni 2023.

Al 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023 no figuran en el balance de la sociedad elementos de inmovilizado material
totalmente amertizados.

Sobre los bienes anteriores, no s& ha procedido a detar deterioro alguno al ser su importe recuperable igual o superior al valor
neto contable. Tampoco se ha visto moedificada la vida Ul de los elementos del inmovilizado material.

No hay bienes entregados en garantia o sobre los que pese carga a gravamen alguno,
No existen compromisos firmes de compra.
La politica de la Socledad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los diversos

elemenios del inmovilizado material. La administracién revisa anualmente, ¢ cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las
caberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

5.3 Inversiones inmobhiliarias

/ T e
/ Saldo a 31-12-2023 4.936.174,93
/ Coste 4.678.253,20
Amortizacion acumulada -42.078,37
Valor contable 4.936.174,93
Altas coste 388.989,51
Bajas coste 0,00
Bajas de amortizacién acurmulada 0,00
Dotacién a la amortizacion del pericdo / ejercicio ~11.061,31
Saldo a 30-06-2024 5.314.103,13
Coste 5.367.242,81
Amortizacion acumulada -53.139,88
Valor contable 5.314.103,13

Durante el primer semestre del gjercicio 2024 no se han enajenado inmuebles (a 31 de diciembre de 2023: misma situacién).

L.as inversiones inmebiliarias comprenden viviendas en propiedad o nuda propiedad que se mantienen para la obtension de
rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad.
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Se detalian las inversiones inmobiliarias y una descripcidn de estas:

1 CI/ANGUSTIAS 6, 2° DRCH. 59.583,22 47.635,06 -3.774,08 103.447,20'
2 CIZABALETA70, 2°D 159.205,02 39.304,98 -3.176,58 195.333,42
3 CfTREVIND 9,4°5 204.236,32 20.582,83 -2.382,17 231.436,98
4  C/TREVINQ 9,4°2 157.459,84 22,700,186 ~1.834,58 178.325,42
5  C/IVALDERRODRIGO 47, 4°D 179.887,35 57.792,50 -4.621,81 233.058,04
8  C/HACIENDA DE PAVONES 117, 2°B 196.252,55 70.272,32 -5.632,35 260.892,52
7  C/IEMILIO GASTESI FERNANDEZ 26, 2°C 130.081,388 33.272,71 -2.634,68 169.719,81

8 CIGOYA 116,3°2 97.834,86 60.962,19 -4.919,82 153.877,43
9 C/ESTEBAN COLLANTES 13, 3°A 138.470,54 38.343,10 -3.042,73 173.770,91

10 AVDA. CARABANCHEL ALTO 130, 4°C 88.998,40 28.199,55 -2.22210 114.875,85

11 PLAZADOCTOR LAGUNA 4, 2°C 159.956,72 38.690,32 0,00 198.653,04
12 AVDA. ALBERTO ALCOCER 48, 6°C 450.764,29 140.407,33 -8.867,21 5892.274,41

13 C/MARCELINO OREJA 2, 5° DRCH. 138.700,30 55.975,06 -1.225.39 194.448,97
14 C/GENERAL RICARDOS 64, 3°B 120.837,45 22.835,54 -1.776,11 141.896,88

15 C/APOSTOL SANTIAGO 59, 4°D 125.766,96 46.411,92 0.00 172.178,88

16 C/ZIGIA 43, 1°C 87.065,43 14.482,86 -315,65 101.232,64
17 CNERGE DE MONTSERRAT 32, 1° 1 51.987,46 22.290,94 ~182,61 74.095,79

18  AVDA. DE LA CONCORDIA 94, 1° 1 85.011,48 44.398,62 -363,8 109.046,30

19  C/D'ALEXANDERBELL 78, ATICOB 33.022,98 44.269,81 -326,81 76.965,98
20  C/CALIFORNIA 26 48.638,70 85.867,45 -703,72 133.800,43
21 C/FONT 51,2°2 70.110,80 45.247,60 -365,15 114.993,05
22  C/OLIVERA DE SISTRELLS 7 (9), ATICO 2 54.347,31 68.111,70 ~556,7 121.902,31
23 C/MARCEL-LI ESQUIUS 52, 4° 1 46.8986,39 32.400,84 -265,48 79.031,75
24  C/PERAFITAZ0,1°2 32.637.93 43.194,48 -345,64 75.486,77
25 AVDAPAU CASALS 13,4°1 75.547 67 37.556,44 -280,68 112.813,43
26 C/DEL’ALCARRIA 30, 3% 1 47.364,32 44.981,82 -368,6 91.977,54
27  C/TAMARIT 35, BAJO 2 49.276,28 25,553,388 -207,47 74.622,70
28 C/MARINEL-LO BOSCH 158-18, 2° 1 ESCA1 57.824 64 61.623,08 -505,02 118.9;1-2,’}0
29  C/ELICNCR 28, 1° 1 73.830,38 29.548,16 -242,08 103.145,46

30 C/MARE DE DEU D. CORREDOR 20, 2°A 42.617,35 21.623,45 -177,13 64.063,67
31  CNVERGE DE MONTSERRAT 10, 2° 4 53.748.,47 28.327.27 -202,11 78.873,63
32 CNVILADECANS 25, 3°4 ESC.A 80.144,01 44.,322,53 -363,2 124.103,34
33 C/POLIGON DELS MERINALS 62, 2° 2 48.251,40 44.098,49 -361,34 92.988,55
34 C/NOUBARRIS 4, 4°1 44.571,26 36.733,49 -300,98 81.003,77
35 C/PARE PEREZ PULGAR 111, ENT. 2 46.237,83 37.103,58 -239,4 83.102,01

36 C/PAREPEREZ PULGAR111,BJ2,ESB 45.584,92 39.780,49 -198,59 89.175,82
37 CNENANCIO MARTIN 48, BAJO C 100.326,87 23.625,27 -85,11 123.867,03
38 C/TENDERINA 58, 2° DRCH. ESC. 1 47.648,70 26.666,90 -36,00 74.577,60

A juicio de los administradores de la Sociedad, esta tiene suscritas pélizas de seguro que cubren y garantizan la fotalidad de tas
inversiones inmobiliarias.

A 30 de junio de 2024 no existe ninglin active que se encuentre totalmente amortizado ni sujetos a ciertas garantias (2023: misma
situacion). Todas las inversionas inmobiliarias se han adguirido con recursos propios.

A 30 de junio de 2024 y a 30 de junio de 2023 [a totalidad de los ingresos y gastos de la Sociedad provienen de la propia actividad
de explotacion de los mencionados inmuebles via contratos de alquiler (Nota 11).
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Evaluacién de deterioro de las inversiones inmobiliarias:

Al 3G de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, las inversiones inmehiliarias se encuentran registradas af coste de adquisicion
menos su amortizacion acumulada. Segun los administraderes solidarios de [a Sociedad no se han puesto de manifiesto indicios
de deterioro al 30 de junio de 2024, en virtud de las Gliimas valoracicnes RICS con las que cuenta la sociedad a fecha 31 de
diciembre de 2023.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2024, no se han reconocido correcciones valorativas por deterioro
para ninguna inversion inmobiliaria en virtud de las dltimas valoraciones RICS con las que cuenta la Sociedad a fecha 31 de
diciembre de 2023, cuyo valor de mercado fue de 6.431.898,00 euros para los 38 inmuebles vy sus anejos (a 31 de diciembre de
2022: no existia valoracién), no existiendo a juicic de los Administradores solidarios de la Sociedad condicién alguna que indigque
la existencia de indicios de deterioro.

6. Analisis de activos financieros

A continuacién, se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de actives financieros sefialadas en la norma de
registro y valoracién novena, sin incluirse las inversiones en patrimonio de empresa de grupe, multigrupo vy asociadas:

&) Activos financieros a largo plazo:

Otros activos financieros 26.018,00 22.854,00

l.a fotalidad de los activos financieros a largo plazo estd integrada por las fianzas depositadas en los organismos
correspondientes de las diferentes comunidades auténomas derivadas de los arrendamientos de viviendas que constituyen &l
objeto social de la Sociedad.

b) Activos financieros a corto plazo:

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 312,03 -566,35
Ctros activos financieros 0,00 338,05

Total 312,13 -227,30

No existen traspasos o reclasificaciones de los activos financieros entre categorias fanto al 30 de junio de 2024 como al 31 de
diciembre de 2023.

No exisien correcciones por deterioro del vaior originadas por el riesgo de crédito a2l 30 de junio de 2024 como al 31 de diciembre
de 2023.

No existen instrumentos fnancieros derivados tanto al 30 de junio de 2024 como al 31 de diciembre de 2023.

El vencimiento de “Otros actives financieros a largo plazo” es similar a los vencimientos de “Ofras deudas de largo plazo” que
figuran en la Nota 9.

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El importe de esta partida del balance intermedio, que asciende a 75.341,81 euros (420.900,13 euros al 31 de diciembre de 2023)
no se encuentra sometide a ninguna restriccidn o pignoracién.

A 30 de junio de 2024 |a Sociedad dispone de cuentas corrientes en las entidades Banco Santander y Banco Sabadell (a 31 de
diclembre de 2023: una cuenta corriente en Banco Santander) que devengan tipos de interés de mercado.

8. Capital social

El capital social se compone de 364.782 de parficipaciones ordinarias nominativas de 10,00 euros de vaior nominal cada una,
totalmente desembolsadas.

Durante el gjercicic 2023 se ejecutd una ampliacion de capital que elevé la cifra de capital social de 3.347.820,00 euros al 31 de
diciembre de 2022, hasia los 3.647.820,00 euros a 30 de junio de 2023 (nota 1).

Durante e ejercicio 2022 se llevd a cabo una ampliacién de capital social que elevd la cifra de capital social de 3.227.820,00
euros al 31 de diciembre de 2021, hasta los 120.000,00 euros a 30 de septiembre de 2022 (nota 1).
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Resultado del pericdo

El resultado que arroja la Sociedad en el pericdo terminade el 30 de junio de 2024 es un beneficic de 37.437,04 euros.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podrz utilizarse parg
aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormerite, y mienfras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
y siempre gue no existan otras reservas disponibles suficientes para esie fin.

A 30 de junio de 2024 la Sociedad no tiene constituida la reserva legal.

9. Pasivos financieros
&) Pasivos financieros a largo plazo:

A continuacién, se detallan los pasivos financieros 2 largo plazo:

Otras deudas a largo plazo parte vinculadas 1.827.676,75 1.803.711,45
Otras deudas de large plaze 26.347.00 23.644,00
Total 1.854.023,75 1.827.355,45

Las “Otras deudas de largo plazo” se corresponden con las fianzas recibidas de los contrates de arrendamientos que la Sociedad
tiene suscritos para los inmuebles de su propiedad descritos en la nota 5. La informacién sobre el vencimienio de dichas deudas
a largo plazo 2 30 de junio de 2024 es la siguiente:

30-06-2024 | 30-06-2025 | 30-06-2026 Resto TOTAL
Ofras deudas de largo plazo 1.854.023,75 | 1.854.023,75

b) Pasivos financieros a corio plaze:

Proveedores ' 426,68 1.524,60
Acreedores comerciales £.705,63 20.760,44
Total 7.136,31 22.285,44

10. Situacion fiscal

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Retenciones IRPF a pagar 6.750,20 (674,28)
HP acreedora por impuesto corriente 0,00 6,00
Organismos de Seguridad Social, acreedores 0,00 c,00
TOTAL 6.750,20 (674,28)

La actividad desarrollada por la Scciedad (arrendamiento de viviendas) esta sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, por lo gue no se generan activos ni pasivos frente a la Administracién Tributaria por este cencepte.

Segtin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden cansiderarse definitivas hasta que no hayan
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido et plazo de prescripcion, actualmente establecido en 4 afios
para [os principales impuestos a los que esta sujeta la Sociedad.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucion, para todos los impuestes que le son aplicables.
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Los Administradores de la Sociedad consideran que ésta no mantiene contingencias fiscales gue pudieran generar obligaciones
de pago en futuros ejercicios con impacto significativo en los presentes estados financieros.

Calculo del Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Scciedades se calculz en base al resultado ecoendmico o contable, obtenido por |z aplicacién de principios de
contabilidad generalmente aceptados, que no necssariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la
base imponible del impuesto.

El 28 de septiembre de 2023, se presentd, ante la Agencia Estatal de la Adminisiracion Tributaria, escrito de solicitud de Ia
aplicacién del régimen fiscal especial de ias SOCIMI al que se refiere el articuio 8 de la Ley 11/2008. La aplicacion del régimen
de SOCIMI anteriormente descrito se inicia por tanto a partir del gjercicio iniciado el 28 de septiembre de 2023.

Dicho régimen prevé un periode de dos afics para el cumplimiento de los requisitos legalmente establecides para la correcta
aplicacion del régimen fiscal previsto para las SOCIMI {Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SGCIMI).
En el momente de confeccion de estos estados financieros la Sociedad cumple Iz totalidad de fos requisitos exigidos dentro del
plaze previsto.

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se construye sobre la
base de una fributacion a un tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de dividendos. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no seré de aplicacion la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco
resultan de aplicacidn los regimenes de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitules 11, I y IV de dicha norma.
En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supietoriamente lo esiablecido en la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Tal y como estabiece el articulo 9 de Ia Ley SOCIMI, |a entidad estaré sometida a un tipo de gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participacicnes en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en €l capital
social de 1z enfidad sea igual ¢ superior a un 5%, siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra |a consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Por otro lado, v como consecuencia de la aprobacion de la Ley 11/2021 de 2 de julio con efectos desde el 1 de enero de 2021,
la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio
gue no sea objelo de distribucion, en la parte que proceds de rentas que ne hayan tributade al tipo general de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se frate de renias acegidas al periodo de reinversidn regulado en la letra b) del apartado 1 del
articulo 6 de esta Ley. Dicho gravamen tendré la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible fiscal

A continuacion, se presenta la conciliacion entre el resultade contable y la base imponible del Impuestc sobre Sociedades
cormespondiente al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

Resultado contable antes de impuestos 37.437,04 ~16.556,84
Gastos imputados directamente a Patrimonio Neto 0,00 0,00
Diferencias permanentes 213,92 6.219,60
Aumentos 213,92 6.219,60
Disminuciones — —_—
Diferencias temporarias — J—
Aumeantos  — ———

- Disminuciones —_— e
Bases imponibles negativas ejercicios antericres G,0C
Base imponible fiscal 37.650,86 -9.651,68

La Scciedad no dispone de Activos por impuesto diferido ne registrados en contabilidad. De acuerdo con [a Ley SOCIMI, el actual
impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipe del 0% a la base imponible.

Ninguna deduccién es aplicable en los 6 primeros meses del gjercicio 2024 ni en el ejercicio 2023,
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11. Ingresos y gastos

A 30 de junic de 2024 la Sociedad ha obtenido ingresos por importe total de 148.224,09 euros (65.945,79 euros a 30 de junio de
2023), todos ellos provenientes del arrendamiento de inmuebles con fines residenciales.

E! desglose de “Ofros gastos de explotacién® es el siguiente:

Otros gastos de explotacion 46.618,01 41.370,41
Reparaciones y conservacion 399,30 1.666,23
Servicies profesionales independientes 25.741,34 12.053,95
Primas de segures 1.249,67 631,18
Servicios bancarios 299,13 134,53
Suministros 2.138,20 996,27
Otros servicios 15.026,22 22 257,88
Otros tributos 1.762,15 3.630,39

Al 30 de junio de 2024 los gasios se refieren a la explotacion de [os bienes inmuehles registrados en el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliariag”. (a 30 de junic de 2023: misma situacion).

Bajo el epigrafe Otros servicies, se encuentran los importes destinados a las cuotas ordinarias y extraordinarias de las distintas
comunidades de propietarios donde se ubican jos inmuebles en cartera.

No existen ventas de bienes ni prestacidn de servicios producides por permuta de bienes no monetarias al 30 de junio de 2024
{2023: misma situacion). Tampoco existen arrendamientos donde la Scciedad figure como arrendatario al 30 de junio de 2024
(2023: misma situacion).

12. Consejo de administracién y alta direccidn

A 30 de junio de 2023, los Administradores Sclidarios son:

. D. Antonio Carroza Pacheco
. D. Sergi Gargallo Lorente

a) Retribucion & los Administradores solidarios

A 30 de junio de 2024 no se devenga remuneracion alguna en concepto de sueldos y salarios ni de primas por asistencia al
Consejos de Administracion o similar.

Ni a 30 de junio de 2024, ni 31 de diciembre de 2023 se ha realizade ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de antigues o actuales Administradores Solidarios de la Sccledad. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos, ni a 30 de junic de 2024, ni a 31 de diciembre de 2023.
A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, los Administradores Solidarios de la Sociedad no han percibido remuneracion
alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido participacicnes ni opcicnes sobre
participaciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b} Retribucién al personal de Alta Direccion

A 30 de junio de 2024, 1z Sociedad no cuenta con personal considerado de Alta Direccion {fampoco a 31 de diciembre de 2023),
adicionales a los miembros del Consejo de Administracidn.

c) Siuaciones de conflicto de interés de los Administradores
En el deber de evitar situzciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio, los Administradores Solidarios
han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo,
tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos
en el articulo 220 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

13. Otras operaciones con partes vinculadas

A continuacién se detalfan [as siguientes transacciones con paries vinculadas:
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Recepcién de servicios 33.272,64

Mayor valor de las inversicnes inmobiliarias

R R e

Recepcion de senvicios ' 30.347,71
Mayor valor de las inversiones inmobiliarias 25.986,83

La gran mayoria de los servicios facturados traen causa de los servicios relacionados con la adecuacion de las inversiones
inmobiliarias, la gestién e intermediacion de éstas y su explotacion en alquiler residencial de larga duracién (importes activados
como mayor valor de las inversiones inmobiliarias). Cabe indicar que D. Antonio Carroza Pacheco v D. Sergi Gargallo Lorente,
ostentan, a su vez, cargo como administradores directos y/o indirectos de las siguientes empresas vinculadas en relacién con
los siguientes servicios recibidos ([VA incluido) que son:

a) Generacidén Plus Legal: servicios de asescramiento juridico y secretariado, y suplidos de diferentes registros de (a
propiedad, por importe de 2.467,46 euros, de los cuales 523,15 han sido activados (11.884,14 euros en 2023).

b} General de Contratas y Energias: reparaciones, mantenimiente y reformas en las viviendas adquiridas por importe de
10.171,33 euros, de los cuales 8.158,83 han sido activados (25.946,64 euros en 2023).

¢) Alguiler Seguro Energia: suministros de electricidad y/o gas natural en relacidén con los inmuebles temporalmente
desocupados por importe de 68,40 euros (518,68 euros en 2023}

d) Anexia Tecnologias: servicios relacionados con la implantacién de la normativa en materia de proteccion de dajos por
importe de 235,00 euros (230,22 euros en 2023).

e) Alquiler Seguro (socio (nico): refacturacion del impuesto sobre bienas inmuebles imputables a las viviendas en cartera
provenientes de Alguiler Seguro, S.A.U., asi como del pago de una renta vitalicia a cambio dal pleno dominio de un
inmueble adquirido por Alquiler Seguro, S.A.U y postericrmente aportado a la Scciedad mediante ampliacién de capital
no dineraria, porimporte de 20.330,45 euros, de los cuales 9.313,81 han side activados (33.730,36 euros en 2023).

f) Explotacidon de Negocios y Actividades Comerciales (“ENACOM”): servicios relacionados con la imputacién de
servicios centrales correspondientes a Alquiler Seguro Grupo, por importe de 0,00 euros (2.178,00 euros en 2023).

Cabe recordar que Alquiler Seguro, S.A.U. {socio (nico) formalizd el 1 de febrero de 2024 un “Contrato Marco de Prestacion de
Servicios” que determinaba la relacion entre las partes para llevar a cabo la gestidn integral de los contratos de arrendamiento
sobre [as viviendas de la Sociedad, pactandose la aplicacién un descuenio del 50% de sus honerarios hasta que la Sociedad
cuente entre sus accicnistas capital externo al de Alquiler Seguro Grupo. Dichas condicionas fueron prorrogadas mediante la
formalizacion del Contraio de Property Managemeant con fecha 1 de mayo de 2024.

El detalle de los saldos pendientes con partes vinculadas, es el siguiente:

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 9) 0,00
Proveedores empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 9) 426,68

Deudas con emprasas del grupo, asociadas y vinculadas {Nota 9) 10.054,12
Proveedores empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 9) 104,10

14, Exigencias informativas derivadas de la condicién de Socimi, ley 11/2009.

El articulo 11 de la Ley 11/2008, exige que las SOCIMI incluyan una nota en su memoria en la que se desglocse la siguiente
informacion:

a) No existen reservas procedentes de gjercicios anteriores a [a aplicacién del régimen fiscal especial.
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b) No existen reservas procadentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial, por le que no
procede diferenciar la parfe que procede de rentas gravadas al tipo de gravarmen del 0%, o al £po especial del 18%,
respecto de aquellas que, en su case, hayan tributado al #po general de gravemen.

A 30 de junic de 2024 se reflejan en reservas {negativas) €l imporie de servicios recibidos derivados exclusivamente de
operaciones societarias, como notarios o registro mercantii, asi como del registro de gastos correspondientes a
ejercicios anteriores. Esta partida alcanza a 30 de junio de 2024 un importe de 134.014,25 euros (126.607,88 euros a
31 de diciembre de 2023).

c) En el primer semestre de 2024 no se ha procedido a la distribucion del beneficio cbtenido a 31 de diciembre de 2023,
toda vez que los resultados negativos de gjercicios anteriores importabarn un total de -90.098,76 euros, a fecha del cierre
del citado ejercicio. El resuliado de la mercantil a 30 de junic de 2024 es de 37.437,04 euros, en el supuesto de que,
tras el cumplimientc de las obligaciones establecidas por fa normativa mercantil, la Sociedad pueda distribuir dividendos,
se procedera a su distribucién de conformidad con lo estipulade en la normativa reguladora de las SOCIMI y en los
estatutos sociales de [a mercantil.

d} No se ha acordado |a distribucién de dividendos con cargo a reservas, por o gque ne procede designar el ejercicio del
que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas &l tipo de gravamen del 0%, o al tipo especial del
19%, o al tipo general de gravamen.

e) No se ha procedido a establecer fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores.

f) Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamienio son [as siguientes:

A4 SICIOR
1 C/ANGUSTIAS 6, 2° DRCH. 31-01-20 20 C/CALIFORNIA 26 14-12-23
2 CIZABALETAT0, 2°D 31-01-20 21 C/FONT 51,2°2 14-12-23
3 C/TREVINO 9, 4°5 31-01-20 22 C/OLIVERA DE SISTRELLS 7 (9), ATICO 2 14-12-23
4 C/TREVINO 9, 4°2 31-01-20 23 C/MARCEL-LI ESQUIUS 82, 4% 1 14-12-23
5 C/VALDERRODRIGO 47, 4°D 31-01-20 24 C/PERAFITAZ0,1°2 14-12-23
6 C/HACIENDA DE PAVONES 117, 2°B 31-01-20 25 AVDA.PAU CASALS 13, 4°1 14-12-23
7  GC/EMILIO GASTESI FERNANDEZ 26, 2°C 31-01-20 26 C/DEL'ALCARRIA 30, 3°1 14-12-23
8 C/GOYA116,3°2 31-01-20 27 CITAMARIT 35 BAJO 2 14-12-23
9 C/ESTEBAN COLLANTES 13, 3°A 31-01-20 28 C/MARINEL-LO BOSCH 16-18, 2° 1 ESC.1 14-12-23
10 AVDA. CARABANCHEL ALTO 130, 4°C 31-01-20 29 C/ELIONOR 26, 1°1 14-12-23
11 PLAZA DQCTOR LAGUNA 4, 2°C 31-01-20 30 C/MARE DE DEU DEL CORREDOR 20, 2°A 14-12-23
12 AVDA. ALBERTO ALCOCER 48, 6°C 27-07-20 31 C/NVERGE DE MONTSERRAT 10, 2° 4 14-12-23
13 C/MARCELINO OREJA 2, 5° DRCH. 31-01-20 32 C/NVILADECANS 25, 3°4 ESC.A 14-12-23
14 C/GENERAL RICARDOS 64, 3°B 31-01-20 33 C/POLIGON DELS MERINALS 62, 2°2 14-12-23
15 C/APOSTOL SANTIAGO 58, 4°D 09-07-21 34 C/NOUBARRIS 4,4° 1 14-12-23
16 CrZiGIA 43, 1°C 24-10-22 35 C/PARE PEREZ DEL PULGAR 111, ENT. 2 25-01-24
17 C/VERGE DE MONTSERRAT 32, 1° 1 14-12-23 36 C/PARE PEREZ DEL PULGAR 111, BAJO 2 ,ES. B 01.03-24
18 AVDA. DE LA CONCORDIA 94, 1°1 14-12-23 37 C/AVENANCIC MARTIN 46, BAJG C 04-04-24
19 C/D’ALEXANDER BELL 78, ATICO B 14-12-23 38 C/TENDERINA 58, 2° DRCH. ESC. 1 208-05-24

La Sociedad no es titular de participaciones en ¢l capital de entidades en cumplimiento de su objeto social principal.
La relacion de inmuebles de la Scciedad es la indicada en [a nota 7 explicativa.

g) A fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios, {a Sociedad cuenta con un promedic del dliimo
trimestre en relacion a las inversiones inmobiiiarias por valor de 5.344.103,13 euros, lo que implica que las inversiones
inmobiliarias suponen el 97,55% del total de! activo, por lc gue se cumple con el requisito de que el 80% del total activo
estd formado por [as inversiones inmobiliarias.

T

Total activo 5.447.610,14 100,00%
Inversiones inmobhiliarias 5.314.103,13 97,55%
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En consecuencia, la Sociedad no ha procedido a registrar ningun tipo de resuftado derivado del impuesto sobre
Sociedades. Tampoco se ha registrado cantidad alguna por el gravamen especial sobre los beneficios no distribuidos y
el gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos an 2023, toda vez que el régimen fiscal especial
de SOCIMis le resuita de aplicacion desde el 1 de enero de 2023,

h) En el presente ejercicio no existen reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas,
por lo que ne debe identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

15._ Otra informacién
La Sociedad no tiene acuerdos adicionales a los ya mencionados en ias presentes notas explicativas.

A 30 de junio de 2024 |z Sociedad no cuenta con empleados. A 30 de junio de 2023 si coniaba con un Gnico empleado que
realizaba las funciones administrativas y de coordinacion necesarias para la llevanza ordinaria de los inmuebles en cartera.

16. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccion y mejora del medioambiente no son
significativos al 30 de junio de 2024 y 2023.

Con los procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados. La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturzleza medioambiental duranie los periodos
finalizados al 30 de junic de 2024 ni al 31 de diciembre de 2023,

17. Hechos posteriores

Cabe destacar que la {otalidad de hechos postericres traen consecuencia de los distintos acuerdos tomados en relacién a los
planes de la Sociedad para ser cotizada en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, con el fin de cumplir con une de los
requisitos marcades al acogerse al Régimen Fiscal Especial de Scciedades Andnimas Cotizadas de Inversion en e Mercado
Inmobifiario y conformar un nuevo érgano de administracion.

Con fecha 30 de septiembre de 2024 la Sociedad ha realizado una nueva valoracién RICS de |a cartera de sus 38 inmuebles y
correspondientes angjos, siendo el valor de mercado obfenido de 7.232.103,00 euros {a 31 de diciembre de 2022: no existia
valoracidn), no existiendo a juicio de los Administradares solidarios de la Sociedad condicidn alguna gue indique la existencia de
indicios de detericro. Asimisme, a juicio de los Administradores solidarios de la Sociedad existiria un revalorizacién cita sobre
las inversiones inmobiliarias (valor nete contable) de 1.917.999,87 euros a 30 de septiembre de 2024.

En consecuencia, con fecha 21 de octubre de 2024, quedaron aprobados ios siguientes acuerdos por el Accionista Unice:

Primera. — Cambio de denominacién de la Sociedad por la de "Alquiler Seguro Asset Market SOCIMI, S.A.U. El
Accionista Unico decide modificar la denominacion social de la Sociedad, siendo Iz nueva denominacion “Alguiler
Seguro Asset Market SOCIMI, S.A.U". En consecuencia, se decide modificar el articulo 1 de los estatutos sociales.

Segunda. — Modificacién de los estatutos sociales. Con el fin de adaptar los estatuios sociales a la previsible
incorporacion de las acciones de la Sociedad al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”), asi
como de actuslizar algunas referencias y corregir aigunos errores tipograficos, el Accionista Unico decide derogar en su
totalidad el texto vigente de los estatutos sociales de la Sociedad y aprobar una versién refundida de estos, comportando
las siguientes medificaciones principales:

En relacién ceon el capital social y acciones:

a) se actualiza el artficulo para reflejar la llevanza detf registro de anotaciones en cuenta por la Sociedad de Gestidn
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, $.A.U. (“Iberciear”) (articulo 8);

b} se modifica el plazo dentro del cual se debe comunicar al érgano de adminisiracién el hecho de alcanzar la
pariicipacién contemplada en el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la gque se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario {*Ley de SOCIMIs"™), para hacerlo
consistente con el plazo de notificacién de paricipaciones significativas segln los requisitos de admision a
negociacion en BME Scaleup (articulo 9.1.(g)): vy

¢} se actualiza la aplicacion del régimen de transmisién en caso de cambio de control para reflejar los requisitos para
la admisién a negociacién en BME Scaleup (articule 10).

En relacion con las disposiciones previstas en cumplimiento de la nermativa de BME Scaleup:
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a) se adapta la redaccion en relacién con la comunicacién de participaciones significativas para reflejar los requisitos
para la admisién a negociacion en BME Scaleup (articulo 32);

b} se adapta la redaccién en relacién con a comunicacién de pactos parasociales para reflejar los requisitos para la
admisioén a negociacion en BME Scaleup (articulo 33); y

¢) se adapta la redaccion en relacién con la exclusion de negociacion del BME Scaleup para reflgjar los requisitos
para la admision a negociacién en BME Scaleup (articulo 34).

Tercera. - Aceptacion de las dimisiones de D. Antonio Carroza Pacheco v D. Sergi Gargallo Lorente. El Accionista Unico
toma conocimiento y decide aceptar fas dimisiones presentadas por D. Antonio Carroza Pacheco y D. Sergi Gargallo
Lorente como Administradores Sclidarios de la Sociedad, con efecios desde el dia de hoy.

Cuarta. - Modificacion de la estructura del drgano de administracién de la Sociedad. Establecimiento de un Consejo de
Administracién. El Accionista Unico decide modificar ta forma de organizar el 6rgano de administracién de la Sociedad,
de conformidad con el articulo 22 de los estatutos sociales, y determinar, sin necasidad de modificacion estatutaria, que,
en [o sucesivo, [a administracion, direccidn y representacion de la Sociedad sera encomendada a un consejo de
administracién (el “Consejo de Adminisiracian”).

Quinta. - Fijacién del nimero de los miembros del Consejo de Administracidn. El Accionista Unico decide fijar el ndmero
de los miembros de! Consejo de Administracién en cuatre (4).

Sexta. — Nombramiento de miembros del Consejo de Administracién. De conformidad con los articulos 22 a 24 de los
estatutos sociales, el Accionista Unico decide nombrar, por un periodo de tiempo de seis (6) afios, a las siguientes
personas como miembros del Conseje de Administracion:

i D. Sergi Gargallo Lorente

ii. D. Antonio Carroza Pacheco
iii. D. Jesls Marti Alcazar
iv. D. Ramodn Gayoi Pintado

En este senfido, D. Sergi Gargalle Lorente es nombrado con la categoria de consejero gjecutive, D. Antonio Carroza
Pacheco es nombrade con la categoria de consejero dominical, D. Jesus Marti Alcazar es nombrade con la categoria
de consejero ejecutivo y D. Ramoén Gayol Pintado es nombrado con la categoria de "ofros externos”.

Séptima. - Aprobacién del imperte maximo de [a remunieracion para el conjunto de los consejeros. De conformidad con
{o establecido en el articulo 217.3 de a Ley de Sociedades de Capital y en el arficulo 25 de los Estafutos Sociales de la
Sociedad, el Accienista Unico decide fijar ia remuneracién maxima para el conjunio de los consejeros 160.000,C0 euros,
teniendo en cuenta que; {i) 1a retribucion maxima para cada uno de los consejeros se fija en 24.000,00 euros.

Octava. - Pagina web corporativa de la Sociedad. El Accionista Unico decide crear |a pagina web corporativa de la
Sociedad contemnplada en el articulo 5 de los estatutos sociales. La pagina web corporativa de la Scciedad dispondra
de la siguiente direccién URL, la cual se inscribird en el Registro Mercantil: htfps//mww.asamsocimi.es/.

Novena. - Incorporacién de las acciones de la Sociedad al BME Scaleup. El Accionista Unico decide iniciar el
procedimiento necesario para la incorporacién de la totalidad de las acciones representativas del capital social de la
Sociedad al BME Scaleup. Se hace constar expresamente que el capital social asciende a 3.647.820,00 euros, dividido
en 364.782 acciones nominativas, integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes @ una Unica serie y clase,
de valor nominal igual a 10,00 eurcs cada una de ellas, numeradas correlativamente de [a 1 a la 364.782, ambas
inclusive.

Decima. - Ratificacién de la suscripcidn por parte de la Sociedad del contrate de asesoramiento estratégico con Allout
Advisory, S.L., como operacién con una persona vinculada a D. Ramoén Gayoal Pintado. A efectos de salvar cualquier
potencial conflicto de interés desde un punto de vista sccietario, y a todos los efectos legales oportunos, dada [a
vinculacion de D. Ramon Gayol Pintade, nombrado miembro del Consejo de Adminisiracién de la Sociedad en la
decisién sexta anterior, con Allout Advisory, S.1, se ratifica expresamente la suscripcidn por parte de la Scciedad del
contrato de asesoramiento estratégico con Allcut Adviscry, S.L. con fecha 10 de abril de 2024, y el Accionista Unico, en
lo gue le compete, otorga la dispensa de las prohibiciones contenidas en el articulo 228 de la Ley de Sociedades de
Capital que, de ofra forma, pudieran entenderse aplicables. A estos efectos se deja constancia de que D. Ramén Gayol
Pintado estd vinculado 2 Allout Advisory, S.L. como persona fisica representante del administrader Unico, Allout
Partners, S.L. y socio con influencia significativa sobre dicha sociedad.

Decimoprimera. - Ratificacidn de la suscripcion per parte de la Sociedad, de los siguientes contratos: (i) Contrato de
Asset Management con Orange Town Assat Management, S.L.; (ii} Contrato de Property Management con el Accionista
Unico y Crange Town Asset Management, S.L.; v (i) Contraio cie préstamo con &l Accionista Unico; todas operaciones
intragrupc. A efectos de salvar cualquier potenmal conflicto de interés desde un punto de vista societario, y a todos los
efectos legales oporiunos, dado gue son operaciones celebradas con la sociedad dominanie, el Accionisia Unico, y con
otra sociedad del mismeo grupo, Orange Town Asset Management, S.L., se ratifica expresamente, a todos los efectos
oportunos, la suscripeién por parte de la Sociedad de los siguientes contratos. (i) Contrato de Asset Management con
Orange Town Asset Management, S.L., suscrito el 1 de maye de 2024; (ii) contrato de Property Management con Orange
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Town Asset Management, S.L y el Accionista Unico, suscrito | 1 de junio de 2024; y (iii) contrate de préstamo a favor
de ia Sociedad por un imporie principal de 1.800.000,00 euros con el Accionista Unico, suscrito el 11 de diciemnbre de
2023. A estos efectos se deja constancia de que, adécmna]mente (i) D. Antornio Carroza Pacheco estd vinculado a
QOrange Town Asset Management, S.L. como socio indirecto y administrador solidario de dicha sociedad v a Alguiler
Seguro S.A.U. como sccio indirecto y persona fisica representante del administrador dnico, Explotacion de Negocios y
Actividades Comerciales, 5.L., y (i) D. Sergi Gargallo Lorente estd vinculado & Crange Town Asset Management, S.L.
como socio indirecto y administrador solidario de dicha sociedad y a Alquiler Seguro $.A.U. como socio indirecto. En
este sentido, se aprusban, como ya se ha indicado, expresamente los contratos correspondientes a todos los efectos
legales oportunos, incluyendo a los del articulo 230.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

Iguaimente, con fecha 21 de octubre de 2024, quedan aprobados los siguientes acuerdos por el Conseje de Administracidn:

Primero. - Nombramiento de Cargos del Consejo. Se acuerda unénimemente nombrar como Presidente a D. Sergi
Gargallo Lorente, por el periodo que dure su cargo de consejero. Asimismo, se decide por unanimidad nombrar a
Generacion Pluslegal, S.L., con CIF B88271556, como Secretario no consejera.

Segundo. ~ Nombramiento del Consejero Delegado. Se acuerda unanimemente nombrar come Consejero Delejado a
D. Sergi Gargallo Lorente, delegéndole todas las facultades que corresponden al Consejo salvo las indelegables (e
"Consejerp Delegado").

Tercero. Aprobacion del contrato de prestacién de servicios a suscribir entre la Sociedad y D. Sergi Gargallo Lorente.
El Consejo de Administracién acuerda, por unanimidad aprobar los términos y condiciones def contrato de prestacion
de servicios que suscribirén el Consejerc Delegado v la Sociedad.

Cuarto. - Distribucién de la remuneracién de los consejeros de la Sociedad. El Consejo de Administracidn acuerda por
unanimidad distribuir y fijar, a favor de los consejeros de la Sociedad, un imporie de 24.000,00 euros brutcs anuales
como remuneracion a cada uno de ellos, devengados en doce mensuslidades por sus funciones como miembros del
Consegje de Administracion.

Quinto. - Ratfificacion de la suscripcion, por parte de la Sociedad, del contrato de asesoramiento estratégice con AllOut
Advisory, S.L., como operacién con una persona vinculada a D. Ramén Gayol Pintado. A efectos de salvar cualquier
potencial conflicto de interés, y dada la vinculacién de Ramdn Gayol Pinfado, miembro del Consejo de Administracian,
con AllOut Advisory, 5.1, se ratifica expresamente |z suscripcion por parte de |z Sociedad del contrato de asesoramiento
estratégico con AllOut Advisory, S.L. con fecha 10 de abril de 2024, y el Consejo de Admiristracion, en lo gue compete,
otorga la dispensa de las prohibiciones confenidas en el articule 229 de la Ley de Sociedades de Capital que, de otra
forma, pudieran entenderse aplicables.

Sexto. -~ Ratificacion de |a suscripcidn, por parte de la Sociedad, de [os siguienies contratos: (i) Contrate de Asset
Management con Orange Town Assef Management, S.L.; (ii) Contrato de Property Management con el Accionista Unica
y Orange Town Asset Management, S.L.; y (i} Contrato de préstamo con el Accionista Unico; todas operaciones
vinculadas. De conformidad con ef articulo 231 bis de |2 Ley de Sociedades de Capital, a efectos de salvar cualquier
potencial conflicto de interés desde un punto de vista societario, dado que son operaciones celebradas con el Accionista
Unico y con ofra sociedad del grupo de la matriz del Accionista Unico, Orange Town Asset Management, S.L., se ratifica
expresamente, a todos los efectos legales oportunocs, la suscripcion por parte de la Scciedad de los s;gusentes contratos:
(i) contrato de Asset Management con Orange Town Asset Managemeni, S.L., suscrito el 1 de mayo de 2024 ( el
"Contrato de Asset Management); (i) contrato de Property Management con Orange Town Asset Management, S.L. y
el Accionista Unico, suscrito el 1 de junio de 2024 ( el *Contrato de Property Management); y (iii) contrato de préstamo
afavordela Somedad por un importe principal de un 1.800.000,00 euros con el Accionista Unice, suscrito el 11 de
diciembre de 2023. En este sentido, se rafifican, como ya se ha indicado, expresamente los coniratos correspondientes
a todos los efectos legales oportunos, incluyendo a los del articulo 230.2 de la Ley de Sociedades de

Capital y el Consejo de Administracién, en lo que compete, otorga la dispensa de las prohibiciones conienidas en el
articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital que, de ctra forma, pudieran enienderse aplicables.

Séptimo. - Otorgamiento de poderes generales a favor de Orange Town Asset Managemeni, S.L. (la "Sociedad
Gesteora”).

Octavo. - Otergamiento de poderes especiales a favor de Orange Town Asset Management, S.L. en relacidn con la
incorporacion de las accionas de |a Sociedad al BME Scaleup.

Por dltime, con fecha 8 de noviembre de 2024 la Sociedad ha obtenide un informe de due difigence [egal realizado por el despacho
Pérez-Llorca cuyo objeto es reflejar el resultado de su revision legal de la Sociedad en el marco del proceso de admision a
negociacion de sus acciones en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity. En este sentido, de acuerdo con la informacién
iacilitada, no se ha detectado ninguna coniingencia en materia societaria ni contractual.

A juicio de los administradores sclidarios de la Scciedad, no se han producido ofros hechos adicionzles a los descritos
susceptibles de ser mencionados con posterioridad al 30 de junio de 2024 que puedan tener efecto en los presentes estados
financieros intermedios.
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

Con fecha 11 de noviembre de 2024 y, de acuerdo con |a legislacion vigente, los Administradores Sclidarios de la Sociedad a 30
de junio de 2024 formulan los presentes estados financieros infermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2024, que comprenden el balance intermedio, Iz cuenta de pérdidas v ganancias intermedia, sl estado de cambics en &l
patrimonio neto intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio, y las notas explicativas, correspondienies al periodo de
seis meses terminade el 30 de junio de 2024, los cuales vienen constituidos por ios documentos anexos que preceden a este
escrito.

FIRMANTES FIRMA

Administrador Soério
D. Sergi Gargallo Lorente

Y

S
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Estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado
al 30 de junio de 2023

Incluye informe de revision limitada de estados financieros intermedios



GrantThornton Gt Thormion,

28046 Madrid

T.+34 9157639 99
F.+34 91577 48 32
www.GrantThomton.es

INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al socio dnico de Alquiler Seguro Asset Management, S.L.U. por encargo del consejo de
administracioén:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Alquiler
Seguro Asset Management, S.L.U. (la Sociedad), que comprenden el balance intermedio al 30 de junio
de 2023, y la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el
patrimonio neto intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio vy las notas explicativas relativas
al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables
de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad {que se identifica en la nota 2.a)
de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en
el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusidn sobre estos estados financieros
intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de
la entidad". Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros vy contables, y en la
aplicaciéon de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusién

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningln momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel de la situacion financiera de Alquiler Seguro Asset Management, S.L.U. al 30 de junic de
2023, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores solidarios de Alquiler Seguro Asset
Management, S.L.U., en relacion con la transformacion de la Sociedad en Sociedad Anonima y su
posterior acogimiento al Régimen Fiscal Especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en
el Mercado Inmobiliario y su necesitad posterior de cotizacién en un mercado regulado espaiol o
sistema multilateral de negociacion espaiiol o en cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea.

Merrbra de Grand Thomion Inlemational Lid
Barcelona - Bilbao - Caslelon - Las Palmas de Gran Canaria Madnid - Malaga - Murcia - Pamplona - Valendia - Vigo  Zaragoza
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Q Grant Thornton

Por otra parte, las cifras correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado el 30 de junio
de 2022, que se incluyen a efectos comparativos en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, en
el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y en el estade de flujos de efectivo intermedio de
los estados financieros intermedios relativos al periodo intermedio de seis meses de 2022, no fueron
anteriormente revisados ni auditados. Si fueron revisadas y auditadas las cifras correspondientes al 31
de diciembre de 2022 por Buld( & Guevara Auditores, S.L.P.

Grant Thornton, S.L.P., Sociedad Unipersonal
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Documento Inicial de Acceso al Mercado de Alquiler Seguro Asset Market, SOCIMI, S.A.U. Diciembre 2024

ANEXO lll. Comunicacion de la Sociedad a la Agencia Tributaria de la opcidn para
aplicar el régimen de SOCIMI.



AN

Agencia Tributaria

sede.agenciatributaria.gob.es

Pagina 1

Recibo de presentacion

Datos del asiento registral

Numero de asiento registral: RGE554056712023
Fecha: 28-09-2023

Hora: 10:43:26

Via de entrada: Internet con certificado electrénico

Datos del tramite
Tramite: GO00O - Tramite genérico de GESTION

Procedimiento: GZ0O0 - Otros procedimientos Gestidn Tributaria
Asunto: SOLICITUD ACOGIMIENTO REGIMEN FISCAL ESPECIAL SOCIMI

Datos del Interesado
NIF: B87227120

Nombre / Razon Social: ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SL

Datos del Representante

NIF: B85894111
Nombre / Razén Social: DOMUS ABOGADOS SL

Datos de contacto
Teléfono: 918316436

Correo electrénico: andres.perez@domusabogados.es

Relacion de ficheros anexados

_ " Ay - Algoritmo P Cédigo seguro de
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RESUMEN EJECUTIVO

Ambito de trabajo y condiciones de contratacién

1. De acuerdo con los términos de nuestra propuesta de servicios, hemos llevado a cabo una valoracion de la empresa ALQUILER SEGURO ASSET MARKET
SOCIMI S.A. (a partir de ahora ASAM) a la fecha de 30 de septiembre de 2024, a peticion del ordenante del informe D. Jesus Marti en nombre de ASAM,
basandose en todas las actividades y propiedades que se vinculan a dicha empresa.

2. El objetivo de nuestra intervencion ha sido estimar unos valores equitativos y razonables (“fair value”) de la empresa, en funcionamiento, que permita servir
como base para la acreditacion de su valor estimado actual ante terceros, asi como identificar la viabilidad de este, y definir una estimacion del valor de los
fondos propios de la empresa en el momento de la realizacion de este trabajo

3. Esta valoracion se ha realizado en base a los datos contables de la empresa objeto de valoracion y de acuerdo con la informacion obtenida del registro mercantil,
asi como de otros medios existentes a nuestro alcance, necesarias para contrastar la informacion aportada en lo que a la actividad y estado de la compaiiia de
referencia se refiere. No hemos realizado auditoria, revision, ni examen fisico alguno sobre la informacion proporcionada para la realizacion del presente informe,
ya que no forma parte del alcance de nuestro trabajo.

4. La Sociedad objeto de analisis es una SOCIMI, y como tal concreta su actividad en el aprovechamiento de la rentabilidad de sus activos inmobiliarios. En base
a ello, resulta como procedimiento base mas adecuado para la valoracion de los fondos propios es la aplicacion del denominado triple-NAV, el cual parte de la
hipotesis de la liquidacion inmediata de la empresa. Esta supuesta liquidacion supondria la venta de todos los activos propiedad de la empresa y la cancelacion
de todos los pasivos de esta, asi como la consideracion de los pasivos fiscales netos derivados del reconocimiento tedrico de las plusvalias de los activos y otros
ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos.

5. Se proporciona un rango de valor razonable de las acciones de la sociedad. Es la manera por la que a una fecha concreta se podria dar un valor razonable, pero
a una fecha posterior podria diferir, siendo una metodologia habitual en operaciones entre partes independientes para sociedades inmobiliarias. La fecha de
valoracion seria a 30 de septiembre de 2024.

Conclusiones

El valor que obtenemos del Valor de los fondos propios ajustados segun el criterio de valoracion del triple NAV a 30 de septiembre del 2024, segun la metodologia utilizada
que se detalla y explica en las secciones 2 y 3 de este informe, asciende a 5.028.473 euros (Este valor, y su desarrollo, y el analisis de sensibilidad correspondiente para
este tipo de empresas se encuentra al final de informe, en el apartado 3.8)

Aunque estimamos que nuestras valoraciones son razonables y defendibles sobre la base de la informacion disponible (y considerando lo establecido en el apartado 1.1), debemos indicar que la
valoracién de negocios no es una ciencia exacta. En estas circunstancias, no podemos asegurar que terceras partes estén necesariamente de acuerdo con nuestras conclusiones.
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1.- Objetivo y Alcance de |la Valoracion

1.1. Antecedentes y Objetivo

De acuerdo con el encargo recibido por D. Jestis Marti, en nombre de ASAM, el presente informe ha sido elaborado con el fin de ofrecer un
valor equitativo y razonable de ASAM vy de todas sus actividades, solicitadas por el ordenante, y facilitadas en este informe, a finales del
2023 y septiembre de 2024.

Nuestro trabajo se ha realizado fundamentalmente sobre la base de la informacion de las diferentes lineas de negocio vinculantes a la empresa,
en su conjunto, y los activos en propiedad y deudas pendientes, segin los datos solicitados al ordenante.

ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI, S.A. (la Sociedad) fue constituida por tiempo indefinido el dia 2 de marzo de
2015, bajo la denominacién social DESARROLLO Y FOMENTO PARA LA PROTECCION DEL ALQUILER, S.L bajo el régimen
juridico de Sociedad Limitada.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, y por la escritura de Cambio de Denominacion de la Sociedad, "DESARROLLO Y FOMENTO PARA
LA PROTECCION DEL ALQUILER, S.L." se cambia la denominacion por "ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.L.U.".

La Sociedad a 31 de diciembre de 2022 tenia exclusivamente como actividad principal el arrendamiento de inmuebles para su uso como
viviendas, coincidiendo ésta con su objeto social. No obstante, su objeto social fue modificado conforme los requerimientos propios del
Régimen SOCIMI con fecha 15 de septiembre de 2023.

Con fecha 9 de febrero de 2024 y por la escritura de transformacion de sociedad de responsabilidad limitada en sociedad anonima, la Sociedad
"ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.L.", se cambia la denominaciéon de esta por "ALQUILER SEGURO ASSET
MANAGEMENT SOCIMI, S.A.".

Con fecha 29 de octubre de 2024 se cambia mediante escritura la denominacion a "ALQUILER SEGURO ASSET MARKET, S.A.".

En base a esta constitucion el objeto de la sociedad es:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones o acciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol

que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
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- La tenencia de participaciones o acciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaflol, que tengan como
objeto principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos
de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

- Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del
20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

La Sociedad se encuentra a 30 de septiembre de 2024 participada en su totalidad por su socio unico ALQUILER SEGURO, S.A.U., sociedad
que se encuentra directamente participada por la mercantil Explotacion de Negocios y Actividades Comerciales, S.L.

Todos los activos de Alquiler Seguro Asset Market son arrendados a través de la intermediacion profesional de Alquiler Seguro

Alquiler Seguro fue pionera en la implantacion de medidas preventivas para evitar la morosidad de los inquilinos, con acceso a los ficheros
gestionados por EQUIFAX, EXPERIAN y FIM, logrando y manteniendo un 0% de morosidad desde su constitucion. Alquiler Seguro ofrece
garantias a sus clientes gracias a sus procesos certificados con el Sello de Calidad ISO 9001 e ISO 20252, siendo considerado benchmark

para la administracion publica, instituciones y medios de comunicacion.

Para valorar la empresa hemos estimado su valor por el denominado método triple NAV sobre la base de las hipotesis de evolucion futura
del negocio que hemos entendido razonables en funcion de la informacion facilitada por parte de la empresa.

Sobre los modelos que sirven de base para la valoracion hemos efectuado los ejercicios de sensibilidad que hemos creido convenientes con

el fin de evaluar el impacto potencial sobre el valor de la modificacion de ciertas hipotesis basicas incluida el escenario considerado como
el mas “probable” de las ventas futuras, asi como otras partidas.

1.2. Informacion utilizada

La documentacion basica facilitada para nuestra consideracion y utilizada para la valoracion ha sido la siguiente:

. Informacion financiera del registro de la propiedad.
. Reuniones telefonicas para recabar informacion con personal de ASAM, ordenante del informe
. Informacion sobre la evolucion de algunas partidas de inversion y gasto, que por su cuantia se han considerado relevantes analizar.
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. También se valoraron las opiniones de expertos del sector a través de diferentes informes vinculados al mismo.
. Informes macroecondémicos publicados por distintos organismos publicos y privados
. Analisis del sector, y situacion de este, sobre todo tras el impacto del Covid, y la celeridad que ha provocado a nivel global la apuesta

por determinados segmentos dentro del sector, en los que se encuentra ademas operando la ASAM.

. Hemos obtenido, asi mismo, informacién de resultados y margenes operativos, obtenidos de algunas empresas equivalentes, y con
actividades similares.

. Informe de valoracion RICS de los inmuebles de ASAM emitidos por Sociedad de Tasacion a 30 de septiembre de 2024.

Esta valoracion se ha realizado en base a los datos contables de la empresa objeto de valoracion partiendo de la base de los afios 2021, 2022,
2023 y septiembre de 2024, y de acuerdo con la informacion ya existente, las previsiones de los siguientes ejercicios a partir de 2023. Se
han usado los datos registrados de la sociedad desde 2021 a 2023, siendo el ultimo afio de las estimaciones el de 2027, usando las
metodologias habituales para su estimacion.

No hemos realizado auditoria, revision, ni examen fisico alguno sobre la informacion proporcionada para la realizacion del presente informe,
ya que no forma parte del alcance de nuestro trabajo.

Aunque pensamos que las estimaciones son razonables y defendibles sobre la base de la informacioén disponible, debemos indicar que las
valoraciones de negocios no son una ciencia exacta, sino un ejercicio basado en la experiencia y en el empleo de hipétesis, que contiene
cierta dosis de subjetividad. En estas circunstancias, no es posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de acuerdo con nuestras
conclusiones.

En las secciones siguientes de este Informe se incluye una descripcion de las hipotesis basicas empleadas en la elaboracion de las

proyecciones financieras, asi como los métodos de valoracion utilizados. El presente informe incluye una descripcion de la actividad de
negocio vinculante de ASAM.

1.3.Limitaciones Generales
El presente informe ha sido preparado exclusivamente con el objetivo de ofrecer un valor equitativo y razonable a su ordenante que permita
servir como base para la acreditacion de su valor estimado a fecha del 30 de septiembre del 2024 por peticion de su solicitante, y asi

determinar la viabilidad y valoracion de dicha empresa, segiin metodologia de evaluacion de este tipo de empresas.

Esta valoracion puede permitir servir como base para la acreditacion de su valor estimado al 30 de septiembre del 2024 ante terceros dado
el supuesto de que la empresa estaria en proceso de continuidad y determinar el valor de liquidacion de esta.

No aceptamos ninguna responsabilidad por la utilizacion de este informe para otro fin distinto del anteriormente especificado.
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El presente informe va a servir como base para que el Consejo de Administraciéon de ASAM acuerdo el precio de referencia para el primer
dia de negociacion en BME Scaleup. Por la presente ST Consultores autoriza a ASAM y a su Asesor Registrado (VGM Advisory Partners,
S.L.U.) para que incluyan un resumen de este informe de valoracion en el Documento Inicial de Acceso al Mercado (DIAM) que se publicara
con motivo de la incorporacion a negociacion de ASAM en BME Scaleup, asi como este informe completo como Anexo al DIAM.
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2. Base de Valoracion y Metodologia Utilizada

2.1 Base y Fecha de Valoracién

La fecha a la que hace referencia nuestra valoracion es a 30 de septiembre de 2024. El ordenante ha aportado algunas nociones sobre la
empresa, asi como las cifras de ventas, compras y gastos de los afios 2021, 2022 y 2023, las previsiones de 2024 segiin datos a 30 de
septiembre de 2024 y los datos del 2025-2027, sobre la base de estimacion haciendo uso de metodologia aplicables a ello.

En toda valoracion existen implicitos, ademas de factores objetivos, otros factores subjetivos que implican juicio y que, por tanto, el “valor”
obtenido constituye un punto de referencia para las partes interesadas en llevar a cabo una transaccion.

La valoracion de una sociedad/grupo o de un proyecto requiere una serie de analisis, tales como:

e La situacion general de la economia, la situacion especifica del sector y la posicion de la empresa/grupo en su sector.

e La naturaleza de los negocios de la empresa/grupo, los riesgos que le afectan, su evolucion histdrica y situacion financiera.
o Las expectativas de la Direccion de la empresa/grupo en relacion con sus posibilidades de crecimiento y desarrollo futuro.

e La existencia de otros activos no afectos a los negocios de la empresa/grupo, etc.

Por lo general, y para llevar a cabo la valoracién una empresa/grupo, no existe una unica metodologia de valoracion aplicable

En este sentido cabe decir que no es lo mismo valorar una empresa/grupo en supuestos de su valoracion en funcion del valor contable
ajustado estimado, ante una posible liquidacion, que valorar una empresa en funcionamiento, que la de una empresa de nueva creacion.

También, en este sentido, se dan otro tipo de herramientas muy habitual en las compraventas de empresas, y con ello para determinar su
valoracion, como es el criterio del “Multiplo de EBITDA”

Igualmente se puede realizar una valoracion segun el criterio del valor de liquidacion, El valor de liquidacion es el valor minimo de una
empresa y equivale a la suma de las partes individuales. Para calcularlo se valoran a precios de mercado realistas activos individuales como
propiedades, maquinaria, inventarios, etc. Luego se deducen las deudas de la empresa, las provisiones obligatorias y los costos de estructura.

La valoracion de una empresa en funcionamiento, como es el caso de la empresa ASAM vy sus diferentes lineas de negocio vinculadas a la
propiedad, analizadas en este informe, es el valor que tiene ésta para quien piensa continuar en el negocio, y en consecuencia la empresa no
es una organizacion estatica, sino un ente cambiante inmerso en una realidad econémica de la cual depende, dirigido por un grupo de
personas, y en la que los accionistas han de afrontar los altibajos del mercado

Dentro de los diferentes métodos de valoracion, el mas generalizado es el triple NAV.
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2.2 Metodologia Utilizada

De los métodos existentes y comunmente admitidos para la valoracion de empresas SOCIMIS utilizaremos el que entendemos mas adecuado
para la valoracion de ASAM, que dadas sus caracteristicas y el objeto de la valoracion es el método el Triple Net Asset Value (NNNAV)

El Triple Net Asset Value (NNNAV) consiste en calcular el valor de una compaiiia inmobiliaria a partir de la suma del valor de mercado de
sus activos, deduciendo el importe de la deuda financiera, los pasivos fiscales netos derivados del reconocimiento teérico del valor de
mercado de dichos activos, y otros ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos. La mayor parte de los elementos del pasivo se
compone de deudas frente a terceros que se han utilizado para la adquisicion de las inversiones inmobiliarias. Esta metodologia puede ser
realizada mediante dos métodos:

Los valores de mercado de las inversiones inmobiliarias han sido calculados por ST Tasacion. Han sido valorados de acuerdo con los
estandares internacionales de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

RICS es la principal organizacion internacional que representa a los profesionales del sector inmobiliario y es reconocida globalmente por
sus altos estandares de calidad. Se ejecutan las valoraciones de acuerdo con los “RICS Valuation — Global Standards”. Las Valoraciones
RICS son requeridas preferentemente en operaciones internacionales o corporativas, por su alto grado de reconocimiento. También son
requeridas en la valoracion de activos inmobiliarios que requieren un importante nivel de especializacion (edificios de oficinas, logisticos,
centros comerciales, hoteles y resorts...).

La valoracion ha sido ejecutada utilizando el método indirecto del Triple NAV, considerado el método apropiado para el supuesto objeto de
este informe.

Los calculos se basan en los estados financieros impartidos por la direccion de ASAM, con cierre el 30 de septiembre del 2024.

Con el objetivo de proporcionar un rango de valores y permitir la comparacion y analisis en el tiempo, hemos realizado un analisis de
sensibilidad. El rango considerado en este sentido es de +/- 0,5%, aplicado al valor de mercado obtenido. A la tasa de descuento se ha
aplicado un +/- 0,25%.

Este criterio de valoracion se ha dejado para el final del informe.
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3.Valoracion de Empresa

3.1 Bases del Modelo de Negocio

3.1.1 Andlisis del Sector inmobiliario

Seguin el informe del departamento de coyuntura econdmica del BBVA, existen diferentes elementos claves en el sector inmobiliario espafiol
que se sefialan a continuacion.

El desajuste entre oferta y demanda sigue alentando el crecimiento de los precios de la vivienda en Espaiia, que subieron 3,9% en 2023 y un
4,3% en el primer trimestre de 2024. Aunque se prevé este afio un repunte de la actividad constructora, no serd suficiente para contrarrestar
la presion de la demanda. Y esto llevara a los precios a crecer con mas intensidad en 2024 y 2025, en torno al 5% en promedio.

La venta de viviendas se ha recuperado en los primeros cinco meses de 2024. Entre enero y mayo de 2024, las transacciones residenciales
han mostrado una recuperacion interanual del 6,1%. El progresivo descenso de los tipos de interés, la fortaleza del mercado de trabajo y la
paulatina recuperacion de las economias del entorno estan favoreciendo el avance de las ventas. A ello se unen los flujos migratorios
positivos, principales responsables del incremento poblacional en Espafia, segiin explica BBVA Research en el tltimo Observatorio
Inmobiliario, de julio de 2024.

Después de un retroceso generalizado en 2023, la venta de viviendas en los cinco primeros meses de 2024 crecid en casi todas las
comunidades autdnomas. Destacan los descensos en Canarias y Baleares. Aunque cada vez son menos, en algunas regiones todavia no se ha
alcanzado el nivel de ventas de 2019. Es el caso de Pais Vasco y Baleares.

La venta de vivienda por segmentos (principal, secundaria y de extranjeros) muestra una elevada heterogeneidad: el peso de las operaciones
de extranjeros se aproxima al 40% del total en Baleares, Canarias y la Comunidad Valenciana. Destaca, asimismo, el buen registro de las
transacciones de segundas viviendas en las comunidades del norte peninsular (Galicia, Asturias, Cantabria y Aragén), donde el peso de estas
compras se muestra creciente.

En paralelo, el ‘stock’ de crédito para la compra y rehabilitacion de vivienda sigue reduciendo su peso en la economia, en buena parte por el
aumento de las amortizaciones que estan haciendo los hogares ante los tipos de interés relativamente elevados y los ahorros acumulados.
“Se espera que con la bajada de tipos de interés se modere esta tendencia e incluso comience una paulatina recuperacion”, apuntan los autores
del estudio. De hecho, después de un afio de contraccion, el nimero de hipotecas volvid a recuperarse en los cinco primeros meses de 2024.
Entre enero y mayo de 2024, las hipotecas acumularon un crecimiento interanual del 13,2%, superior al de las compraventas, lo que pone de
manifiesto que los hogares comienzan a acudir mas a la financiacion ajena ante la caida de los tipos de interés.
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Respecto a afios anteriores, la venta de vivienda cayo (en torno a un 12% en 2023 y un 5% en 2024) por el incremento de los tipos de interés,
la pérdida de poder adquisitivo y la desaceleracion de la eurozona. Los visados de obra nueva muestran estancamiento (+1,5% tanto en 2023
como 2024), en niveles bajos, dada la incertidumbre regulatoria, los elevados costes, el reducido apoyo publico y la falta de capital humano.
Los precios continuan creciendo (+3,5% en 2023 y +2,5% en 2024), ante el desfase entre oferta y demanda, aunque caen en términos reales.
Estas tendencias continuaran en el corto plazo dado que no hay perspectivas que se reviertan estos factores durante el primer semestre del
afio.

En 2023 se firmaron unas 640.000 operaciones de compraventa, lo que supuso el 11,3% menos que en 2022. Sin embargo, el sector del
inmobiliario ha sido uno de los mas impactados por el COVID-19, ralentizando su actividad de inversion en todo el mundo y, en particular,
en Espafia. La crisis sanitaria y los confinamientos han acelerado los cambios estructurales en determinadas tipologias de activo por los
nuevos patrones en los habitos de vida, del trabajo y del ocio. La pandemia también ha desencadenado en la aceleracion del proceso de
transformacion del sector hacia una mayor flexibilidad e integracion de las nuevas tecnologias y en la necesaria transicion hacia la
sostenibilidad.

El descenso en el consumo y en la confianza han generado un impacto directo en el ecosistema inmobiliario, afectando de manera estructural
al mercado de oficinas, de centros comerciales y a los hoteles urbanos basados en la demanda de negocios. Sin embargo, el impacto sera
coyuntural en los segmentos logistico, derivado del e-commerce, y en el hotelero vacacional, en el que se anticipa que la recuperacion del
turismo generara mucha actividad y concentracion sectorial.

Por su lado, living (residencial en alquiler, residencias de estudiantes y senior living) esta en crecimiento por la brecha entre oferta y demanda
y contintia con la senda de crecimiento que ya experimentaba antes del COVID-19.

El mercado de financiacion se ha ralentizado por el descenso en los volumenes de inversion, y su principal tendencia es la relevancia que la
financiacion alternativa (no bancaria) va a jugar en el impulso de la actividad durante el periodo de recuperacion. El Programa de Ayudas
de la Union Europea Next Generation actuara como dinamizador de la inversion, de la financiacion y del crecimiento econdomico por su
efecto multiplicador.

El sector inmobiliario espafiol experimentd un 2022 y 2023 dindmico, a pesar del contexto macroeconémico, marcado por la incertidumbre
econdmica, las consecuencias derivadas de la guerra de Ucrania, los méaximos inflacionistas o la subida de tipos de interés.

e Volumen de ventas relativamente elevado y por encima del promedio histérico (entre 2004 y 2022 se vendieron, en media anual, casi
576.000).

e Labuena marcha del mercado laboral y la disponibilidad de ahorro acumulado durante la pandemia por parte de los hogares han dado
margen de crecimiento a la demanda.

e Sin embargo, son varios los factores que explican la contraccion de las ventas. La moderacion del crecimiento econdmico. El rapido y
contundente ascenso de los tipos de interés que ha encarecido la financiacion. La desaceleracion del crecimiento de las economias
vecinas, que ha supuesto una reduccion de las transacciones de los extranjeros. La incertidumbre regulatoria en el sector. Y, por tltimo,
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la subida del precio de la vivienda en algunas de las zonas mas tensionadas ha llegado a ser muy superior a la de la renta bruta disponible
de los hogares.

e Seespera que la recuperacion del sector llegue en 2025. La aceleracion del crecimiento de la economia espafiola y la reduccion prevista
de los tipos de interés permitiran que la demanda que ha permanecido embalsada por los elevados costes de financiacion pueda salir al
mercado. Ademas, la recuperacion de las economias europeas podria impulsar la demanda de vivienda de extranjeros.

¢ En estos momentos las politicas que mas impacto tendrian en el mercado y aportarian mas beneficio social serian aquellas que propicien
el incremento de la oferta de vivienda, el mayor problema del mercado en Espaia.

e Mercado de alquiler

El mercado del alquiler de viviendas en Espafia ha sido objeto de intensa atencion y debate en los lltimos aflos, especialmente con la entrada
en vigor de la Ley de Vivienda en 2023. Sin duda, nos encontramos en un momento marcado por la combinacion de factores economicos,
sociales y legislativos, con desafios tanto para inquilinos como para propietarios.

Durante el afio pasado, el mercado del alquiler experiment6 cambios significativos, reflejados en un desequilibrio cada vez mayor entre la
oferta y la demanda. La alta demanda de viviendas en alquiler, impulsada por dificultades economicas y el aumento de los precios de la
vivienda, choc6 con una oferta limitada, lo que llevo a un aumento notable en los precios del alquiler en varias regiones del pais.

La implementacion de la nueva Ley de Vivienda introdujo medidas destinadas a regular el mercado del alquiler, como la limitacion de la
actualizacion de rentas al 3% y la definicion de zonas tensionadas donde se podrian aplicar restricciones adicionales sobre los precios. Sin
embargo, estas medidas también generaron preocupaciones y desafios para propietarios, muchos de los cuales optaron por retirar sus
viviendas del mercado del alquiler convencional.

A medida que nos adentramos en 2024, es crucial analizar las tendencias y proyecciones para el mercado del alquiler de viviendas en Espaiia.

El desequilibrio entre la oferta y la demanda en el mercado del alquiler de viviendas en Espafia en 2023 fue uno de los factores mas destacados
que definieron la dinamica del sector. La situacion se caracterizd por una demanda excepcionalmente alta, impulsada por varios factores,
combinada con una oferta insuficiente para satisfacer esa demanda creciente.

En primer lugar, el aumento de la poblacion urbana y la migracion interna hacia las principales ciudades espafiolas contribuyeron
significativamente a la demanda de viviendas en alquiler. Las ciudades como Madrid, Barcelona, Valencia y Palma de Mallorca
experimentaron un flujo constante de personas en busca de oportunidades laborales, educativas y de estilo de vida, lo que generd una demanda
cada vez mayor de viviendas en alquiler en estas areas.

Ademas, la incertidumbre econémica y laboral, incrementada en tiempo de pandemia, llevd a muchas personas a optar por el alquiler en
lugar de la compra de vivienda, ya que ofrecia una mayor flexibilidad y menor compromiso financiero a corto plazo. Esta tendencia se reflejo
en especial entre los jovenes profesionales y las familias que pospusieron comprar una vivienda por la inestabilidad econémica y el aumento
de los precios de la vivienda.

Por otro lado, la oferta de viviendas en alquiler no pudo mantenerse al ritmo de esta creciente demanda. Segtn datos de Fotocasa, solo el
16% de los propietarios tenian una vivienda disponible para alquilar en 2023, lo que representaba una discrepancia significativa en
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comparacion con el 80% de las personas que buscaban alquilar. Este desequilibrio entre la oferta y la demanda se tradujo en una competencia
feroz por las pocas viviendas disponibles, lo que a su vez impulso los precios al alza en muchas regiones.

Este incremento de precios en el mercado del alquiler de viviendas fue una de las consecuencias directa del desequilibrio entre la oferta y la
demanda. La escasez de viviendas disponibles para alquilar, combinada con una demanda en constante aumento, generd una presion al alza
en los precios del alquiler en todo el pais, alcanzando niveles historicos en varias regiones, especialmente en areas urbanas densamente
pobladas.

En Madrid, Baleares y Cataluiia, tres de las regiones mas destacadas en términos de aumento de precios, se observo un incremento interanual
que super? el 10%, lo que representd un aumento notable en comparacién con afios anteriores.

Estas regiones, caracterizadas por sus ciudades dinamicas, atractivas para la inversion y el turismo, experimentaron una demanda
excepcionalmente alta de viviendas en alquiler, lo que impulso los precios a niveles sin precedentes.

Los alquileres no han dado tregua en Espafia, pero en algunos sitios el mercado parece una olla exprés incapaz de liberar el vapor que se
acumula, y en otros es mas bien como un cazo que empieza a humear. Un nuevo informe de la compafiia Alquiler Seguro, a cuyos datos ha
tenido acceso por adelantado EL PAIS, trata de medir la presion de los arrendamientos, que se traslada a las dificultades de muchos inquilinos
para encontrar un piso o a los precios que tienen que pagar. Muestra de ello es el grafico que se adjunta a continuacion sobre “la presion de
demanda de alquiler en Espafia”

La entrada en vigor de la Ley de Vivienda en Espafa en 2023 marc6 un hito importante en la regulacion del mercado del alquiler. Esta ley,
disefiada para enfrentar los desafios y las desigualdades en el acceso a la vivienda, introdujo cambios significativos que afectaron al alquiler
de viviendas.

Una de las medidas més destacadas fue la limitacion de la actualizacion de las rentas al 3%. Es decir, los contratos de alquiler existentes no
podrian aumentar la renta por encima de este porcentaje en cada revision anual. Esta medida tenia como objetivo proteger a los inquilinos de
aumentos excesivos en los precios del alquiler.

La ley también incluy6 la definicion de zonas tensionadas, donde se podrian aplicar medidas adicionales para limitar el precio del alquiler.
Estas zonas se identificaron en funcion de diversos factores, como la demanda de viviendas, los niveles de ingresos de los residentes y la
disponibilidad de vivienda en alquiler. En estas areas, se podrian establecer limites especificos para los precios del alquiler con el fin de
garantizar un acceso mas equitativo a la vivienda y prevenir la gentrificacion y la exclusion social.

La implementacion de la nueva legislacion en el mercado del alquiler en Espafia generd una serie de desafios tanto para inquilinos como para
propietarios, impactando significativamente en la dindmica del sector inmobiliario.

Para los inquilinos, los desafios surgieron sobre todo en cuanto a estabilidad y accesibilidad a la vivienda. Si bien las medidas introducidas
por la ley, como la limitacion de la actualizacion de las rentas al 3%, ofrecian cierta proteccion contra aumentos excesivos en los precios del
alquiler, también podrian haber generado incertidumbre en cuanto a la disponibilidad de vivienda a largo plazo.

Por otro lado, los propietarios se enfrentaron a desafios en términos de rentabilidad y flexibilidad en la gestion de sus propiedades. La
limitacion de los aumentos de renta al 3% y la posible aplicacion de medidas adicionales en zonas tensionadas podrian haber reducido su
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capacidad para ajustar los precios del alquiler de acuerdo con las condiciones del mercado y los costes operativos asociados con la propiedad
de viviendas para alquilar.

El mes de abril de 2024, ultimo mes del que se dispone de datos en el momento de realizacion de este informe. se ha cerrado con una subida
mensual del precio del alquiler en Espaiia del 2%, hasta establecerse en 13 euros/m2, lo que supone el mayor precio del alquiler en Espaiia
de la serie historica, segun el tltimo informe de precios publicado por idealista. En el Gltimo trimestre el precio ha subido un 4,9% mientras
que en el ltimo aflo se produce una subida del 13%.

En este sentido y sobre el alquiler, por su parte, sigue tensionado por el desequilibrio oferta-demanda y no se prevé una bajada de las rentas.
Por ello, la formula del build to rent, construir para alquilar, esta en el foco de inversores y compailias y este 2024 podria ser el de su
despliegue definitivo. También, el coliving o las residencias de estudiantes seran activos que protagonizaran importantes operaciones este
2024.

Para el mercado del alquiler en 2024, se espera que una de las tendencias predominantes serd la continuacion de los precios al alza. Este
fenémeno se debe principalmente a la persistente discrepancia entre la demanda y la oferta de viviendas en alquiler en varias regiones de
Espafia.

En regiones donde la demanda de viviendas en alquiler sigue siendo elevada se espera que los precios continuen aumentando. La creciente
urbanizacion y la atraccion de ciudades como Madrid, Barcelona y Valencia para profesionales, estudiantes y turistas han contribuido a una
demanda sostenida de viviendas en alquiler, superando con creces la oferta disponible.
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Ademas, la limitada disponibilidad de viviendas para alquilar también podria contribuir al problema de los precios. La escasez de terrenos,
la regulacion del uso del suelo y la baja tasa de construccion han limitado el aumento de la oferta de viviendas en alquiler para satisfacer la
demanda creciente.

e Tendencias de futuro

La subida de los tipos de interés, el encarecimiento de las materias primas, la inflacion o los costes de la energia han marcado sin duda el
devenir del mercado inmobiliario en 2022, y en menos grado en 2023. Unos factores que, sin embargo, no han provocado ningtin terremoto
en el sector. Es mas, la demanda se ha mantenido y, aunque en menor medida que en 2021, las operaciones han registrado buenos ritmos de
ventas, aunque también se han ralentizado proyectos.

Las perspectivas del sector inmobiliario estan en gran medida ligadas a las previsiones econdmicas y, en este sentido, hay aspectos positivos
en la economia espafiola. El Banco de Espafia ya ha descartado la entrada en recesion para el 2024, con un crecimiento previsto del PIB del
1,9%, mientras que la inflacion seguird mejorando, siendo las previsiones para el afio de en torno al 2,7% o inferior.

La evolucién del empleo y las tasas de ocupacion estan en los mejores niveles desde hace afos y la evolucion ha sido positiva, lo que es un
factor de estabilidad. Por otra parte, la subida de los precios de los materiales de construccién ha quedado ya controlada. Por tanto, gran
parte de la incertidumbre generada en el afio 2022/2023 parece controlada, aunque la situacion aun de altos tipos de interés podria dificultar
la venta de vivienda y desincentivan ciertas inversiones.

Con este marco general se considera por el conjunto de expertos del sector que las perspectivas son positivas. La vivienda de obra nueva
tiene una demanda importante que cubrir y no se prevé, por tanto, dificultades para la venta de todas las viviendas que salgan al mercado, al
contrario, en este caso el problema apunta que es la falta de suelo. La mayoria de las opiniones apuntan a que sera un afio en el que iran
ganando posiciones por su importante demanda todo el sector del Living: senior livings, residencias de estudiantes... También, se mantendra
en aumento el modelo de gestion build to rent, por la gran necesidad de vivienda en alquiler.

Segtin BBVA, en su ultimo informe de coyuntura del sector inmobiliario, el crecimiento volvera al sector en 2025, gracias a la recuperacion
que se espera en la eurozona, a la caida de los tipos de interés, a la mejora del poder adquisitivo de la renta de los hogares, y al incremento
que se observa en la inmigracion. Se prevé un aumento de la venta de vivienda de alrededor del 3% en 2025 hasta las 615.000 unidades, de
los visados (+15% hasta los 130.000) y del precio (+4%). Es necesario un marco regulatorio que incentive y acelere la inversién. Esto
requiere una reduccion significativa del coste que implican en tiempo y dinero los requerimientos administrativos. Es necesaria una politica
de formacion y de inmigracion que alivie las demandas del sector. La inversion publica es clave para desarrollar vivienda de alquiler a
precios asequibles.

Inestabilidad regulatoria del sector:

En la actualidad la inestabilidad regulatoria en el sector de la construccion se mantiene elevada y puede estar condicionando las decisiones
de inversion
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La Ley Estatal por el Derecho a la vivienda fue aprobada a finales de 2023 no resuelve el principal problema del sector: la falta de oferta,
tanto de alquiler como de vivienda nueva. Introduce desincentivos al aumento del parque residencial, al facilitar la limitacion de los precios;
al introducir incertidumbre e incrementar la regulacion, sobre todo de los grandes tenedores de vivienda (lo que va contra la eficiencia del
sector); o al incrementar la rigidez en los contratos de alquiler.

Por otro lado, la falta de seguridad juridica para los propietarios continuara siendo la razéon mas importante detras de una oferta reducida de
vivienda en alquiler. Por lo tanto, no se espera que los incentivos (o castigos) fiscales introducidos tengan un efecto importante hasta que los
propietarios no sientan seguridad. El control de precios puede dar lugar a una contraccion de la oferta, una reduccion de la inversion en
rehabilitacion o el incremento en el coste de los alquileres. No es positivo que se haya eliminado la flexibilidad en la firma de contratos de
arrendamientos.

Hay varias regiones que han anunciado que recurriran la aplicacion de la Ley, por lo que estara supeditada, en muchos casos, a las decisiones
de los Tribunales de Justicia. Por el momento no se sabe como se esta calculando el indice de referencia de alquiler que publicara
proximamente el Gobierno. En un principio Catalufia ha sido la inica comunidad autéonoma que ha anunciado que aplicard esta limitacion
de precios. La demanda de vivienda por inversion entre pequefios y grandes ahorradores podria contraerse hasta que se despejen las dudas
regulatorias

Tendencia segin informe HeyBlas

Por otro lado, segun el informe de HeyBlas, El mercado de alquiler en Espafia estad experimentando cambios significativos en 2024,
impulsados por factores econdmicos, sociales y tecnologicos. Entre ellos destaca los siguientes factores:

- Aumento de la demanda en ciudades medias

Las ciudades medias, como Malaga, Bilbao y Valencia, estan viendo un incremento notable en la demanda de alquileres. Esto se debe en
parte a la busqueda de una mejor calidad de vida, menor costo de vida y la expansion del teletrabajo que permite a los profesionales vivir
lejos de los grandes nucleos urbanos sin sacrificar sus empleos.

- Teletrabajo y flexibilidad laboral

El teletrabajo sigue siendo una tendencia importante en 2024, lo que ha llevado a un cambio en las preferencias de los inquilinos. Ahora,
muchas personas buscan viviendas con espacios adecuados para trabajar desde casa, con buena conexion a Internet y en entornos tranquilos.

- Sostenibilidad y eficiencia energética

La sostenibilidad se ha convertido en un factor crucial para muchos inquilinos. Las propiedades que cuentan con certificaciones energéticas
A o B, sistemas de energias renovables como paneles solares, y caracteristicas ecoldgicas como sistemas de reciclaje de agua, son altamente
demandadas.

- Incremento en los alquileres a corto plazo

El alquiler a corto plazo sigue siendo popular, especialmente en ciudades turisticas y areas con alta rotacion de profesionales y estudiantes.
Plataformas como Airbnb y Booking.com siguen creciendo, y muchos propietarios prefieren alquilar sus propiedades por periodos cortos
para maximizar sus ingresos.

- Digitalizacion y tecnologia proptech para el proceso de alquiler
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La digitalizacion ha transformado el mercado de alquiler. Desde la busqueda de propiedades hasta la firma de contratos y el pago de rentas,
cada vez mas procesos se realizan de manera digital. Las plataformas en linea y las aplicaciones moviles facilitan tanto a propietarios como
a inquilinos la gestion de los alquileres.

- Aumento de los precios de alquiler

En las grandes ciudades como Madrid y Barcelona, los precios de alquiler han seguido subiendo debido a la alta demanda y la oferta limitada.
Esta tendencia estd llevando a muchos a considerar mudarse a las periferias o a otras ciudades mas asequibles.

En 2024, los precios medios de alquiler en Madrid superan los 16 euros por metro cuadrado, mientras que en Barcelona se aproximan a los
18 euros por metro cuadrado. Como resultado, la poblaciéon en municipios periféricos como Alcobendas y Sabadell ha crecido
significativamente, buscando alternativas habitacionales mas econdmicas sin alejarse demasiado de los centros urbanos.

- Mayor regulacion y politicas de vivienda

El gobierno espafiol ha implementado varias politicas para regular el mercado de alquiler, incluyendo limites en los aumentos de renta y
leyes que favorecen la proteccion de los inquilinos. Estas medidas buscan equilibrar el mercado y proteger a los inquilinos de aumentos
desproporcionados.

- Crecimiento de las viviendas colaborativas

Las viviendas colaborativas, o co-living, estan ganando popularidad entre los jovenes profesionales y estudiantes. Este modelo de vivienda
combina espacios privados con areas comunes compartidas, ofreciendo una solucién asequible y comunitaria. Los residentes tienen
habitaciones individuales o pequefios apartamentos, pero comparten cocinas, salas de estar, gimnasios, y en algunos casos, incluso servicios
como limpieza y lavanderia.

- El co-living también promueve una cultura de colaboracion y networking, facilitando que los residentes desarrollen tanto relaciones
personales como profesionales. En ciudades como Madrid y Barcelona, se estan desarrollando cada vez mas estos espacios, atrayendo
a una generacion que valora tanto la comunidad como la flexibilidad y asequibilidad.

- Revalorizacion de las zonas rurales

Con el auge del teletrabajo, muchas personas estan optando por mudarse a zonas rurales en busca de un entorno mas tranquilo y natural.
Esto ha llevado a un aumento en la demanda de alquileres en areas que anteriormente no eran tan populares.

Zonas como la Sierra de Guadarrama cerca de Madrid, o la comarca del Garraf en Cataluifia, estan viendo un incremento en la poblacion.
Estos nuevos residentes buscan disfrutar de un ritmo de vida mas pausado, rodeado de naturaleza, y con costos de vida mas bajos. Ademas,
la mejora de las infraestructuras y las conexiones de internet en areas rurales facilita que los teletrabajadores mantengan su productividad
sin necesidad de estar en una gran ciudad.

- Inversion en inmuebles con valor agregado

Propiedades que ofrecen extras, como tecnologias dométicas, servicios comunitarios o ubicaciones privilegiadas, se destacan en el mercado,
atrayendo a compradores dispuestos a invertir mas por beneficios adicionales. En ciudades competitivas, los compradores buscan cada vez
mas viviendas que ofrezcan confort y conveniencia. Las tecnologias domoéticas permiten la automatizacion de funciones del hogar, como la
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iluminacion, la temperatura y la seguridad, incrementando la eficiencia y el bienestar de los residentes. Ademas, servicios comunitarios
como piscinas, gimnasios, y zonas de ocio son cada vez mas valorados.

Las ubicaciones privilegiadas, cercanas a centros de trabajo, educacion y ocio, también tienen una demanda alta, impulsando a los promotores
a ofrecer estas caracteristicas para atraer a compradores exigentes.

- Seguridad juridica y transparencia

La demanda por procesos de compra-venta mas seguros y transparentes lleva a una mayor regulacion y a la implementacion de tecnologias,
que promete hacer las transacciones mas seguras y eficientes. Los compradores y vendedores estan buscando maneras de evitar fraudes y
asegurar la autenticidad de las transacciones inmobiliarias cada vez mas;

e Digitalizaciéon Sector Inmobiliario

Por otro lado, La digitalizacion es uno de los principales retos del sector inmobiliario.

El nivel de madurez digital del sector inmobiliario se ha mantenido estable en 2023 respecto al afio anterior, con una puntuacion de 4,6 sobre
10. Esta es una de las principales conclusiones de la tercera edicion del informe de ‘Madurez Digital del Sector Inmobiliario’ elaborado por
CBRE vy el programa de Innovacion y PropTech del IE Business School a partir de una muestra de las principales compaiiias del sector en
Espaina y Portugal.

El informe también ofrece informacion sobre los niveles de inversion en digitalizacion y los equipos especializados en tecnologia en las
compaiias inmobiliarias. Por otro lado, los encuestados mencionan el coste de la inversion y su retorno como las principales barreras para
la digitalizacion, mientras que mas de un 75% de las empresas destaca el ahorro en costes y la mejora de la experiencia del cliente como los
principales beneficios.

En cuanto a tecnologias, las herramientas de Business intelligence y Business analytics e Inteligencia Artificial y Machine Learning son las
que mas crecen en uso. Ademas, destaca un gran interés por el metaverso.

En este escenario, el 59% de las compafiias inmobiliarias prevé incrementar la inversion destinada al desarrollo tecnologico y digital en
2024.

e Las SOCIMIS

Dado que la idea es cotizar como SOCIMI, debemos recordar los elementos claves necesarios parta el cumplimiento dela normativa a este
respecto.,

El término SOCIMI responde a las siglas “Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario”. Su regulacion parte
de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario y se determinan los requisitos de acogimiento.
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Las socimis son sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. De forma global, podriamos concretar que sus ventajas es la
de no tributar por el impuesto de Sociedades, sin embargo, deben repartir el 80% de los dividendos entre los accionistas, que si tributan. Y
mas: entre otros requisitos, la inmobiliaria en cuestion ha de cotizar en un plazo de dos afios.

En general estas son las condiciones:

- Empresas inmobiliarias cuya actividad sea el alquiler: Las socimis deben contar con una cartera de inmuebles de los que al menos el
80% se dedique al alquiler. Los activos pueden estar en Espafia o fuera y pueden ser viviendas, oficinas, locales comerciales, naves o
plazas de garaje. Tienen que permanecer en la cartera al menos tres afios. El1 80% de los ingresos que genere la compafiia debe proceder
del alquiler.

- Obligatoriedad de repartir dividendo: Las sociedades deberan retribuir anualmente a sus accionistas. Asi, repartira el 80% de los
beneficios obtenidos por rentas de alquiler, el 50% de las ganancias por ventas de activos y el 100% de lo obtenidos de otras Socimi o
Reit.

- Capital minimo de 5 millones y un inmueble: Entre las novedades de la reforma de 2012, destaca la posibilidad de crear una Socimi
con un Unico inmueble y un capital social minimo de cinco millones de euros (antes eran 15 millones).

- Exenciones fiscales: Las socimis estan exentas del pago del Impuesto de Sociedades y tienen una fuerte bonificacion (95%) en el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

- Endeudamiento: La nueva Ley 16/2012 elimina el limite del 70% de endeudamiento.;

En la actualidad, son uno de los vehiculos de inversion inmobiliaria

Podemos definirlas como empresas que tienen el cometido especifico en el mundo financiero de acercar el mercado inmobiliario a los
pequeflos inversores.

Cualquier inversor puede comprar acciones de la SOCIMI que le interese en la Bolsa de Valores y acercarse asi al mercado inmobiliario a
través de este vehiculo, asi se hace posible que las inversiones en inmuebles a gran escala sean accesibles al pequefio inversor, con una gran
dosis de transparencia y liquidez, pudiendo tener las mismas condiciones que las grandes fortunas.

Numerosos inversores internacionales y la creacion de grandes sociedades como Merlin Properties, Colonial o Lar Espafia, entre otras,
cotizadas en el IBEX 35, pero también para crear vehiculos ligados a grandes patrimonios familiares, que cotizan en el BME, Euronest,.. y
donde agrupan las propiedades destinadas al alquiler. En ese segmento, entre decenas de pequeiias socimis, destacan grandes empresas como
General de Galerias Comerciales, del empresario Tomas Olivo, y GMP, de la familia Montoro Aleman y que sumé al fondo soberano de
Singapur GIC como socio. Es previsible que ASAM juegue en esa liga de las grandes compaiiias.

Las socimis contintan siendo una opcioén popular en el mercado inmobiliario durante el ailo 2024. Estas sociedades cotizadas, que surgieron
hacen mas de diez afios y tuvieron un auge en sus primeros afios, estan despertando de nuevo el interés de inversores y propietarios de
inmuebles. Expertos en el sector anticipan que este aflo se incorporaran aproximadamente 30 nuevas socimis en mercados como BME,
Euronext y el emergente Portfolio Stock Exchange, beneficiandose de un régimen fiscal atractivo, segin informa Cinco Dias.|
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En lo que va de 2024, ya se han sumado 19 socimis y se esperan alcancen un niimero de 30. Este crecimiento se debe a varias razones, y
entre ellos es que ha habido un aumento en la participacion de grupos familiares, motivado por la reduccion de costos y requisitos en los
mercados y la esperada disminucion de las tasas de interés en la zona euro. BME Growth alberga en la actualizada en torno a 72 de estas
empresas, mientras que en el BME Scaleup para pymes existen 18 socimis.

A continuacion, se facilita la evolucion del nimero de socimis en los diferentes mercados bursatiles a lo largo del tiempo:

Actualmente, Espaiia es el pais europeo con mas socimis cotizadas, aunque la mayoria tiene un tamaflo reducido. Y es que mientras la
capitalizacion bursatil del sector a nivel nacional es de 24.000 millones de euros, en Francia alcanzan un valor de mercado de unos 42.000
millones, pese a que el pais cuenta con un volumen menor de vehiculos. Ello provoca que las socimis espafiolas opten por mercados
alternativos, y no por la bolsa tradicional, para dar cumplimiento a su obligacion de convertirse en empresas cotizadas para mantener las
ventajas fiscales de las que gozan. BME, Euronext o Portfolio son plataformas menos costosas, pero son menos liquidas y es mas complicado
comprar y vender acciones, lo que les resta atractivo de cara al pequefio inversor.
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A continuacion, exponemos Ranking de las principales SOCIMI de Espaia a fecha de septiembre de 2024, segun capitalizacion bursatil (en
millones de euros). En ese afio, Gmp Property se situaba a la cabeza del listado con un valor de mercado de 1.262 millones de euros. Por su
parte, Zambal spain se situaba tercera, con una capitalizacion ligeramente superior a la mitad del valor de Gmp Property.

3.1.2 ASAM

Todos los activos de Alquiler Seguro Asset Management son arrendados a través de la intermediacion profesional de Alquiler Seguro, la
compaiia que ha cambiado el mercado del alquiler de viviendas en Espaiia.

Alquiler Seguro fue pionera en la implantacion de medidas preventivas para evitar la morosidad de los inquilinos, con acceso a los ficheros
gestionados por EQUIFAX, EXPERIAN y FIM, logrando y manteniendo un 0% de morosidad desde su constitucion. Alquiler Seguro ofrece
garantias a sus clientes gracias a sus procesos certificados con el Sello de Calidad ISO 9001 e ISO 20252, siendo considerado benchmark
para la administracion publica, instituciones y medios de comunicacion.

Se estrend con una cartera de 16 inmuebles. En fecha de 31 de diciembre de 2023 contaba con 34 inmuebles, y 40 en el momento de realizar
este informe.
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Es una sociedad eminentemente patrimonialista que se encuentra situada en Avenida de América 18, Madrid.

El sector de alquiler de viviendas constituye el 100% de la actividad econdomica de ASAM, siendo el indice de ocupacion del entorno del
97,00%

Con una alta capacidad técnica, dado los afios de experiencia (arrancaron como actividad inmobiliaria a través de la SOCIMI QPQ, Quid
Pro Quo, vendida por un importe cercano a los 14 millones a Ktesios, tras alcanzar rentabilidades brutas del 34,3% y con rendimientos
anualizados del 6,9%) y un amplio conocimiento del sector, ASAM se implica en los proyectos desde su misma génesis, adquiriendo las
viviendas para su reforma y explotacion.

Entre los servicios que la compaiiia garantiza a sus arrendatarios cabe destacar la presencia de facilities managers especializados, alquiler
seguro, control profesional de accesos y seguridad, carga y descarga, mensajeria y otros.

Con esta sociedad, ASAM prevé consolidar su posicion en el mercado de los arrendamientos urbanos, apostando por la rentabilidad en
disperso y ofreciendo oportunidades de inversion con rentabilidades a medio y largo plazo para inversores particulares e institucionales.

3.2 Determinacion de la Tasa de Descuento

Para descontar los flujos de caja de los costes de estructura que forman parte del método de valoracion triple NAV, y que posteriormente
concretaremos, la tasa mas apropiada es el denominado WACC o Coste del Capital, equivalente a la tasa de rentabilidad media exigida por
accionistas y los titulares de la deuda a la empresa. Se considera, en base a lo establecido por ASAM, no existe deuda financiera si se estima
a lo largo de los afios de analisis del proyecto. Se obtiene como la media ponderada del denominado coste de los recursos propios (Ke) y el
coste de la deuda neto de impuestos (Kd). Lo hemos estimado en un 10,67% teniendo en cuenta las siguientes estimaciones de sus
componentes.

. Una tasa libre de riesgo igual a la rentabilidad de la deuda publica a largo plazo (bonos a 10 afios) en fecha del final de septiembre del
2024 del 2,99%

. Una prima de riesgo de mercado resultante de la media registrada como prima implicita en septiembre del 2024 del 7,00% (Fuente:
Damodaran)

. Como parametro beta, hemos utilizado la Beta de referencia del sector, a través de los datos facilitados por Damodaran con fecha de
septiembre del 2024 de 1,17

. Como la empresa es una no cotizada de pequefio tamafio, hemos aplicado la prima de iliquidez habitual en estos casos del 25%

. La ponderacion de Recursos Propios y deuda con coste se ha obtenido de los datos dados por la empresa. En este caso al tomar los
daros de 2024, existe una deuda con empresas del grupo por importe de 1.800.000,cuyo coste se ha estimado por valor del 4,25% seglin las
condiciones del Euribor + spread estimado para la empresa para este periodo. Ello ha permitido reducir la tasa de descuento del 13,98%, que
habria sido la equivalente de no existir deuda, a la tasa del 10,67%
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Tipo a 10 afios 2,99%
Beta 1,17
Prima del riesgo Bolsa 7,00%
Ke mercado 11,18%
Prima de iliquidez 2,80%
Ke empresa 13,98%
Kd(1-t) 4,25%
Ponderacion Recursos Propios 66%
Ponderacién deuda con coste 34%

WACC 10,67%

3.3. Modelo de Triple NAV (Valor de los Activos Netos) 6 NNNAV.

El valor de los activos netos (NAV) se ha convertido en el indicador mas relevante para informar sobre el valor fundamental de empresas
inmobiliarias patrimoniales. E1 NAV esta basado en informacion del balance y por tanto se trata de un indicador patrimonial.

El concepto del NAV parte de la idea de que todos los elementos del activo deben reconocerse a valor neto de mercado y libre de gastos de
transaccion (net market value). El activo de las empresas estd compuesto en su mayoria por inversiones inmobiliarias, asi que la filosofia del
NAV parte de la idea que la adicion de los valores razonables individuales de los activos inmobiliarios refleja aproximadamente el valor
razonable del conjunto del activo de una empresa.

Entre las ventajas destaca su sencillez y que se requiere una menor cantidad de datos que en otros procedimientos de valoraciéon como los
analizados con anterioridad, ademas disponibles publicamente a través de los estados financieros registrados.

La valoracion ha sido ejecutada utilizando el método indirecto del Triple NAV, considerado el método apropiado para el supuesto objeto de
este informe.

La Sociedad objeto de andlisis es una SOCIMI, y como tal concreta su actividad en el aprovechamiento de la rentabilidad de sus activos
inmobiliarios. En base a ello, resulta como procedimiento base mas adecuado la aplicacion del denominado triple-NAV, el cual parte de la
hipdtesis de la liquidacion inmediata de la empresa. Esta supuesta liquidacion supondria la venta de todos los activos propiedad de la empresa
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y la cancelacion de todos los pasivos de la misma, asi como la consideracion de los pasivos fiscales netos derivados del reconocimiento tedrico
de las plusvalias de los activos y otros ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos.

Paralelamente se proporciona un rango de valor razonable de las acciones de la sociedad. Es la manera por la que a una fecha concreta se podria
dar un valor razonable, pero a una fecha posterior podria diferir, siendo una metodologia habitual en operaciones entre partes independientes
para sociedades inmobiliarias. La fecha de valoracion seria a 30 de septiembre.

Los calculos se basan en los estados financieros impartidos por la direccion de ASAM, con cierre el 30 de Septiembre del 2024.
Para la realizacion de los célculos se ha realizado las siguientes operaciones:

1.- Célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios para la obtencion de las plusvalias/minusvalias implicitas. ST Tasacion,
aplicando la metodologia del “Royal Institution of Chartered Survayors” (RICS), y asumiendo el valor de mercado de todos los inmuebles, a
fecha del 30 de septiembre de 2024, era de 7.232.103 euros.

2.- Analisis del resto de ajustes de activos/pasivos del Balance de situacion de la empresa para que figuren a su valor razonable

3.- Célculo del efecto fiscal del ajuste del ajuste del valor de mercado de los activos inmobiliarios ( plusvalias/minusvalias implicitas)
y del resto de ajustes de otros activos y pasivos

4.- Calculo de rango de valor de los fondos propios ajustados neto del efecto fiscal

La férmula usada del NNNVA seria de: Fondos propios +/- ajustes de valor de mercado y valor contable de los inmuebles — costes de estructura.

Fiscalidad//Plusvalias:

En relacién con los activos o pasivos diferidos que nacen de las diferencias entre los valores contables y valores de mercado, es 16gico pensar
que naceria una obligacion o un crédito fiscal segiin haya una plusvalia o minusvalia. Una vez la compailia se convierta en una SOCIMI, no
habria que reconocer ninglin activo o pasivo por impuesto diferido, debido a que en ese momento la empresa tributaria al 0%.

Con caracter general el tipo del impuesto de sociedades sera del 0% siempre y cuando cumplan los requisitos: sefialados en apartados anteriores
sobre los requerimientos para ser considera SOCIMI

Con ello, y asumiendo que la Sociedad cumple los requisitos establecidos en el tipo del 0%, y que en todo caso la politica de tributacion de las
plusvalias deberia de llevarse desde el punto de vista de los dividendos y no desde el impuesto de la sociedad, se ha optado por la plusvalia con
un efecto fiscal nulo en todos los escenarios.

Valoracion:

1°) Dado que la sociedad tiene contabilizados en base al PGC los activos inmobiliarios por el método de coste de adquisicion neto de provisiones
y amortizaciones, no tendria recogido en el Balance las posibles plusvalias que se generarian si se pusieran los activos inmobiliarios a valor de
mercado. El célculo del valor razonable de los inmuebles aplicando la metodologia del “Royal Institution of Chartered Survayors” (RICS), y
asumiendo el valor de mercado de todos los inmuebles, a fecha del 30 de septiembre de 2024, era de 7.232.103,00 euros.
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2°) Considerando que el valor contable de los inmuebles son a 30 de septiembre 5.308.488,23 euros. Para el analisis de las plusvalias existentes
se ha considerado también el valor contable del inmovilizado material de 14.596 euros.

3) La plusvalia existente al 30 de septiembre de 2024 seria por un importe de 1.909.018,51 euros

3°) El resto de las partidas de activos y pasivos del balance de situaciéon no afecta al valor razonable del valor patrimonial, dado que el valor
razonable es coincidente con el valor patrimonial de la Sociedad.

4%) Calculo del valor de los costes de estructura recurrentes estructura: Se ha traido a momento presente los costes de estructura que la empresa
tiene que incurrir para la gestion de los activos. Dichos costes, estimados anualmente en este momento son de 52.825,52 euros, y vienen
vinculados a las siguientes operaciones:

Comision de gestion fija. al final de cada mes natural, la sociedad abonara una “comision de gestion fija” a la gestora equivalente a un
cero con cinco por mil (0,5%0) mensual del valor de mercado de los activos inmobiliarios y activos liquidos de la sociedad en el mes
correspondiente, con un importe minimo mensual de tres mil (3.000,00) euros. En la actualidad de estima un importe de 36.160,52
euros

Comision de gestion patrimonial. la sociedad abonara a Alquiler Seguro una retribucion fija equivalente a un siete por ciento (7%)
mensual de cada una de las rentas devengadas correspondientes por la sociedad sobre sus activos inmobiliarios con inquilinos
seleccionados por la alquiler seguro, asi como una retribucion fija equivalente a un cuatro por ciento (4%) mensual de cada una de las
rentas devengadas correspondientes por la sociedad sobre sus activos inmobiliarios con inquilinos no seleccionados por alquiler
seguro. o obstante, ALQUILER SEGURO aplicara a la Sociedad un descuento del 50% sobre los anteriores honorarios descritos hasta
que la Sociedad cuente, entre sus accionistas, con capital externo al de Alquiler Seguro Grupo. En la actualidad y considerando dicho
descuento se considera un importe de 16.665,00 euros

Para el célculo el valor actual de dichos costes de estructura, para una empresa en funcionamiento, se ha considerado el valor presente
de flujos de caja de estos costes proyectados a 10 afios, sobre la base de un incremento porcentual anual del 2% sobre la base de
estimaciones del IPC segun diferentes organismos consultados (BCE, Banco de Espaiia, FMI, departamentos de coyuntura econémica
de varias Entidades financieras, y otros) y descontando los flujos segun la tasa de descuento recogida en el apartado 3.4 del informe.

El valor neto actual de los costes de estructura seria de 374.702 euros

5%) Se ha tomado el valor de los fondos propios a 30 de septiembre de 2024 por importe de 3.494.156 euros

Sobres esta base nuestra opinion acerca del valor razonable del valor de las acciones de la empresa seria de:

NNNVA seria de: Fondos propios +/- ajustes de valor de mercado y valor contable de los inmuebles — costes de estructura.

NNVVA =3.494.156 + 1.909.019,00 - 374.702,00 = 5.028.473 euros

Con el objetivo de proporcionar un rango de valores y permitir la comparacién y analisis en el tiempo, hemos realizado un analisis de
sensibilidad.
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Para los calculos de los rangos se ha considerado variaciones del +/- 0,50%, aplicado al valor de mercado de cada activo, mientras que la tasa
de descuento también para el valor actual aplicable a los costes de estructura también se ha aplicado un +/- 0,25%.

En el analisis ejecutado a fecha 30 de septiembre del 2024, aplicando el método Triple NAV, los ajustes descritos previamente y los rangos de
sensibilidad, tendriamos los siguientes resultados:

Valor de los
V.Neto contable Valor P|}ISIa|Ia'§// FP Costesde Fono!os
razonable minusvalias estructura Propios
ajustados
Rango bajo 5.323.084,00 7.195.942,49 |1.872.858,49]13.494.156,00] -375.071,00] 4.991.943,49
Rango central 5.323.084,00 7.232.103,00 [1.909.019,00]3.494.156,00] -374.702,00] 5.028.473,00
Rango alto 5.323.084,00 7.268.263,52 |1.945.179,52]13.494.156,00] -374.390,00] 5.064.945,52
COLABORADOR / ANALISTA ST CONSULTORES INMOBILIARIOS SL
Manuel Gumersindo Alberola Martinez B-81512550

Principe de Vergara 112, 6* 28001 Madrid
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Anexo: Valoraciones de los activos
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Informe de Valoracion de Cartera

Alquiler Seguro Asset Management SOCIMI SA
Fecha: 30.09.2024

DERECHOS DE USO:

La presente documentacion es propiedad de Sociedad de Tasacidn, S.A., tiene cardcter confidencial y no podrd ser objeto de reproduccion total o
parcial, tratamiento informdtico ni transmision de ninguna forma o por cualquier medio, ya sea electrénico, mecdnico, por fotocopia, registro o
cualquiera otro. Asimismo, tampoco podrd ser objeto de préstamo, alquiler o cualquier forma de cesion de uso sin el permiso previo y escrito de
Sociedad de Tasacion, S.A. titular del Copyright. El incumplimiento de las limitaciones sefialadas por cualquier persona que tenga acceso a la
documentacion sera perseguido conforme a la Ley.
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1. RESUMEN EJECUTIVO

El resumen ejecutivo a continuacién debe utilizarse junto con el informe de valoracion del que forma parte y no
debe leerse de forma aislada.

De acuerdo con las instrucciones de valoracion recibidas y términos de contratacion acordados se realiza el
presente informe de valoracion de los inmuebles que se detallan a continuacion.

IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS: Cartera de 38 viviendas ubicadas en las provincias de Madrid, Barcelona,
Vizcaya, Murcia y Asturias, 36 de ellas en pleno dominio y arrendadas y 2 en régimen de nuda propiedad, ocupadas
por sus usufructuarios.

IDENTIFICACION DEL CLIENTE Y DE CUALQUIER OTRO USUARIO PREVISTO: El solicitante y destinatario de la
presente valoracién es ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI SA, con CIF A87227120 y domicilio en la
Avenida de América 18 de Madrid.

El presente informe es vélido para el cliente que solicita el mismo y Unicamente para la finalidad expresada. Se
notifica, por tanto, la exclusiéon de responsabilidad frente a terceros o para distintas finalidades.

PROPOSITO DE LA VALORACION: La finalidad de este informe es actualizar el Valor de Mercado de la cartera
descrita tras la incorporacion de 4 activos (activos 0035 a 0038) a los 34 valorados previamente (activos 0001 a
0034) con fecha 31.12.23 para este mismo cliente. El propdsito del informe es conocer el valor para dar
cumplimiento a las obligaciones de salida al mercado, asi como obligaciones anuales de reporte y auditoria.

El presente informe se proporciona para uso exclusivo del cliente que solicita el mismo y para el propdsito
expresado.

BASE DE VALORACION: Se adopta como Base de Valoracidn el Valor de Mercado, acorde a la IVS 104.

FECHA DE VALORACION: 30 de septiembre de 2024.

IDENTIFICACION Y CONDICION DEL VALORADOR: En la realizacién del presente informe de valoracién ha
intervenido Francisco Riaza Moreno, arquitecto valorador externo cualificado de Sociedad de Tasacion SA, y los

técnicos locales que se especifican en las fichas pormenorizadas de cada inmueble, y ha sido supervisado por el
miembro RICS RV que firma el presente informe, en su condicién de apoderado de Sociedad de Tasacion, S.A.
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Los intervinientes declaran que no mantienen o han mantenido en el pasado alguna relacidn contractual, ni existe
vinculo material con los inmuebles valorados, ni con la propiedad/solicitante del presente informe.

De igual forma declaran que no tienen ningun interés sobre el bien objeto de valoracion, que mantienen el nivel
de independencia y que no existe conflicto de interés alguno en la realizacién del presente informe.

Hacen constar que poseen suficientes conocimientos a nivel local y nacional, del mercado en el que se encuentran
los inmuebles, amplia experiencia en la valoracidn de activos estas tipologias, y las habilidades necesarias para
realizar la valoracidon de forma competente.

Sociedad de Tasacion, S.A. dispone del nivel de independencia necesario para la emisién del presente informe y
no mantiene algun conflicto de interés que limite o restrinja el nivel de independencia necesario.

CONFIRMACION DE CONFORMIDAD CON LAS NIV: El presente informe de valoracién se ha realizado conforme a
los estandares definidos por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), contenidos en el Libro Rojo (Red
Book) “RICS Valuation —Global Standards Nov 2021” en vigor desde el 31 de enero de 2022. En consecuencia, el
informe se ha realizado asi mismo de acuerdo con las NIV 2022 (Normas Internacionales de Valoracidn), en vigor
desde el 31 de enero de 2022.

RESTRICCIONES AL USO, DISTRIBUCION O PUBLICACION DEL INFORME: E| presente informe se proporciona para
uso exclusivo del cliente que solicita el mismo y para el propdsito expresado. No se acepta responsabilidad
alguna frente a terceros o para distintos usos. Queda prohibida su difusidn o publicaciéon total o parcial, sin el
consentimiento de SOCIEDAD DE TASACION S.A. y la utilizacidn de la valoracién para otros fines de los
establecidos al realizar el encargo.

El cliente podra divulgar y publicar el informe como anexo al Documento Inicial de Acceso al Mercado (el
“DIAM”) asi como con los fines de incluir un resumen explicando la valoracidn de los activos y la valoracién de la
sociedad, en el contexto de la incorporacion a negociacion de la Sociedad en BME Scaleup.

IMPORTE DE LA VALORACION: Nuestra opinién sobre el Valor de Mercado de la plena propiedad de los inmuebles
valorados a fecha 30 de septiembre de 2024 y en consideracion de los supuestos generales detallados en anexo |
|y particulares del punto 2.9 del informe asciende a:

7.232.103 Euros

SIETE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS MIL CIENTO TRES.

Nuestra opinion de Valor de Mercado desglosado por inmuebles o unidades funcionales es:
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Los activos se han valorado de forma individual y no como parte de una cartera inmobiliaria. El importe total de
valoracion no conlleva por lo tanto ningun descuento/incremento, que refleje la hipotética situacién de que en
algin momento se comercializara la cartera completa. Asi mismo no se han tenido los costes de adquisicion o
comercializacion ni los aspectos impositivos y fiscales, reales o tedricos, que pudieran surgir en el momento de la
venta.

PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES DE LA PROPIEDAD VALORADA
Las limitaciones legislativas de escala nacional y autondmica en relacidn con las rentas del alquiler de vivienda, de

las que se desconoce el tipo de revisién maximo a aplicar en 2025, generan incertidumbres en el mercado y
podrian incidir en la oferta y en los precios de venta.
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INFORME DE VALORACION

2.1- Identificacion y condicion del valorador

En la realizacidn del presente informe de valoracién ha intervenido Francisco Riaza Moreno, arquitecto valorador
externo cualificado de Sociedad de Tasacidn SA, en colaboracion con los técnicos locales que se relacionan en las
fichas individualizadas y ha sido supervisado por el miembro RICS RV que firma el presente informe, en su
condicion de apoderado de Sociedad de Tasacidn, S.A.

Los intervinientes declaran que no mantienen o han mantenido en el pasado alguna relacion contractual, ni existe
vinculo material con los inmuebles valorados, ni con la propiedad/solicitante del presente informe.

De igual forma declaran que no tienen ningun interés sobre el bien objeto de valoracidén, que mantienen el nivel
de independencia y que no existe conflicto de interés alguno en la realizacion del presente informe.

Hacen constar que poseen suficientes conocimientos, a nivel local y nacional, del mercado en el que se encuentran
los inmuebles, amplia experiencia en la valoracion de activos estas tipologias, y las habilidades necesarias para
realizar la valoracidn de forma competente.

Sociedad de Tasacion, S.A. dispone del nivel de independencia necesario para la emisién del presente informe y
no mantiene algun conflicto de interés que limite o restrinja el nivel de independencia necesario.

2.2 Identificacion del cliente y de cualquier otro usuario previsto

El solicitante y destinatario de la presente valoracion es: ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SOCIMI SA,
con CIF: A87227120 y domicilio en calle Avenida de América 18 de Madrid (28028).

El presente informe es vélido para el cliente que solicita el mismo y Unicamente para la finalidad expresada. Se
notifica, por tanto, la exclusién de responsabilidad frente a terceros o para distintas finalidades

2.3 Prop0osito del informe

La finalidad de este informe es actualizar el Valor de Mercado de la cartera descrita tras la incorporacion de 4
activos (activos 0035 a 0038) a los 34 valorados previamente (activos 0001 a 0034) con fecha 31.12.23 para este
mismo cliente. El propdsito del informe es conocer el valor para dar cumplimiento a las obligaciones de salida al
mercado, asi como obligaciones anuales de reporte y auditoria.

Las valoraciones se realizan de acuerdo con su finalidad para uso exclusivo de su solicitante, asi como aquellos
Organismos que intervengan en la regulacion de la SOCIMI. Los informes contienen estimaciones de valor y no
son una recomendacion de compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no asume responsabilidad por su uso
por terceros.

2.4 Identificacion del activo

Se valora la plena propiedad de una cartera de inmuebles ubicada en Espafia, compuesta por una cartera de 36
inmuebles residenciales y la nuda propiedad de 2 inmuebles, todos ellos ubicados en Espafia segun el planoy
tablas siguientes:
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Nota: Las incorporaciones recientes a la cartera se sefialan en azul.

En detalle, la cartera se compone de los siguientes inmuebles:
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La distribucidn geografica de los activos de la ciudad de Madrid y en el drea de Barcelona se reflejan en los mapas siguientes:
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Inmuebles en Madrid

Inmuebles en el drea de Barcelona
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Descripcion de la cartera.
La cartera analizada esta compuesta por 37 viviendas en edificio plurifamiliar y 1 unifamiliar.

Del conjunto de 38 inmuebles, 14 estan situados en Madrid, 1 en Murcia, 1 en Bilbao (Vizcaya), 1 en Oviedo
(Asturias) y 21 en la provincia de Barcelona.

Se valora el pleno dominio de los inmuebles, excepto las unidades 11y 15, en las que se valora la nuda propiedad.
Los inmuebles se encuentran en la actualidad arrendados, excepto el 11y el 15 que se encuentran ocupados por
sus usufructuarios, y el 001 que se encuentra en proceso de comercializacién.

Los situados en zonas periféricas son mayoritariamente viviendas en edificios desarrollados entre 1960-1980, en
promociones con calidades muy basicas, orientadas a dar cabida en la ciudad a los aumentos de poblacién de
aquellos afos de desarrollo. Muchas de ellas carecian de ascensor, que en algunas se han ido implantando

posteriormente.

No obstante, algunos de los situados dentro de la M30 en Madrid tienen un perfil de tipo medio y medio-alto.
Se arriendan con una reforma basica, cocina equipada y un minimo mobiliario.

Las unidades 002, 008, 030 y 038 se arriendan con trastero y las unidades 11 y 12 con plaza de aparcamiento.

Los arrendamientos considerados, segun la legislacién actual, tienen una duracién minima obligada por parte del
arrendador de 7 afos.

La descripcidn particularizada de cada uno de los inmuebles que componen la cartera viene detallada en la Ficha
de los Inmuebles que se adjuntan en el capitulo 3 (anexos) del presente informe.

2.5 Base de valoracion

Se adopta como Base de Valoracion el Valor de Mercado, acorde a la IVS 104, que se define como:

“La cuantia estimada por la que un activo deberia intercambiarse en la fecha de valuacion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion.”

2.6 Fecha de valoracion

La fecha de la valoracion es 30.09.2024.

2.7 Naturaleza y fuente de la informacidn utilizada.

Para la elaboracion de este informe se ha utilizado la siguiente documentacion aportada por el Cliente:

o Cuadro con direccidn, referencia catastral, tipologia del inmueble, superficies, estado de ocupacidn, fecha
de contrato de arrendamiento y renta actual.

o Gastos de comunidad e IBI

Contratos de arrendamiento de aquellos inmuebles ocupados.

o  Escrituras de compraventa de usufructo en los casos anteriormente sefialados e informacion sobre la
esperanza de vida prevista por los usufructuarios.

@)
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Por otra parte, se ha obtenido la siguiente informacion:

o Reportaje fotografico y toma de datos realizados en las fechas de visita indicadas
o Comprobacion de la direccién del activo.
o Fichas Catastrales actualizadas, obtenidas en la Sede electrénica del Catastro

2.8 Alcance de las comprobaciones
Para la realizacion del informe de valoracién se han realizado las siguientes comprobaciones:

o Inspeccidn ocular exterior en las fechas de visita indicadas en la ficha de valoracién de cada activo: los
activos 001 al 0034 fueron visitados exteriormente en enero y febrero de 2024. Los activos 0035 a 0038
en octubre 2024.

o Comprobacion del estado de conservacidn y mantenimiento exterior del edificio.

Toma de datos del entorno, localizacion.

o Comprobacidn del estado de conservacion interior de los activos, a partir de la informacidn y reportaje
fotografico aportado por la propiedad.

o Comprobacion de la situaciéon de ocupacion y condiciones contractuales, a partir de los contratos de
arrendamiento aportados.

o Comprobacion de la descripcidn, superficies que figuran en la ficha catastral.

@)

2.9 Supuestos y supuestos especiales

En el Anexo | incluido al final del informe se relacionan, de acuerdo con las condiciones de contratacion los
supuestos generales adoptados para la valoracion. Se relacionan a continuacidn los supuestos especificos
asumidos en la formacién de nuestra opinién de valor:

a) Se supone que no existen restricciones por parte de los estatutos de comunidad de los edificios en los
que se integran los elementos valorados.

b) Los inquilinos son solventes y cumplirdn con sus obligaciones de pago en plazo

c) Las viviendas se encuentran al corriente de pago de las rentas y gastos indicados en la documentacion
aportada.

2.10 Restricciones al uso, a la distribucion o a la publicacion del informe

El presente informe se proporciona para uso exclusivo del cliente que solicita el mismo y para el propdsito
expresado. No se acepta responsabilidad alguna frente a terceros o para distintos usos.

Queda prohibida su difusién o publicacién total o parcial, sin el consentimiento de SOCIEDAD DE TASACION S.A.y
la utilizacién de la valoracién para otros fines de los establecidos al realizar el encargo.

El cliente podra divulgar y publicar el informe como anexo al Documento Inicial de Acceso al Mercado (el
“DIAM”) asi como con los fines de incluir un resumen explicando la valoraciéon de los activos y la valoracion de la
sociedad, en el contexto de la incorporacion a negociacion de la Sociedad en BME Scaleup.
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2.11 Confirmacion de que la valoracidon ha sido realizada de conformidad
con las NIV

El presente informe de valoracion se ha realizado conforme a los estandares definidos por la Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS), contenidos en el Libro Rojo (Red Book) “RICS Valuation —Global Standards Noviembre
2021” en vigor desde el 31 de enero de 2021.

En consecuencia, el informe se ha realizado asi mismo de acuerdo con las NIV 2020 (Normas Internacionales de
Valoracién), en vigor desde el 31 de enero de 2021.

2.12 Enfoque y método de valoracion y sus fundamentos

Dado que el destino de los activos valorados es el alquiler y ademas se encuentran arrendados en la actualidad
el método utilizado para la determinacion de los valores de mercado ha sido el de el de actualizacidn o descuento
de los flujos econdmicos procedentes de las rentas netas de alquiler y/o por actualizacion de los flujos econdmicos
procedentes de las rentas netas de mercado de los futuros alquileres, en el caso de encontrarse las viviendas
libres de arrendamientos y ocupantes o a la extincién de los contratos vigentes de alquiler, contrastado con el
método de comparacion.

El cdlculo se desarrolla con un horizonte temporal de 10 afios, actualizando las rentas netas a un tipo de
descuento que pondera el riesgo especifico en funcidn de la rentabilidad que un potencial inversor consideraria
para este activo. La renta neta del Ultimo afio se capitaliza en cada vivienda a una yield considerada adecuada a
las caracteristicas particulares del inmueble y de acuerdo con las condiciones del mercado inmobiliario en cada
ubicacion.

El célculo se desarrolla para cada vivienda expresandose de forma pormenorizada en las fichas que acompafian
el informe de valoracién.

DEFINICIONES Y METODOS

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM) es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante
contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el
supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado
permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de
la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.

Método de Transacciones comparables:

La comparacion se basa en buscar fincas lo mas similares posibles a la valorada en un entorno préoximo o de
caracteristicas parecidas. Se utilizan testigos comparables para que la fiabilidad de los resultados alcance unos
buenos niveles y mediante un proceso de homogenizaciéon encontramos un valor unitario (euros/m2) aplicable al
inmueble a valorar. El resultado final corresponde al valor de mercado por comparacion.

Método de Capitalizacion:

Se utiliza cuando el inmueble es susceptible de producir rentas.

Se ha utilizado para el calculo del valor de salida del inmueble al final del periodo de inversién. Se han tenido en
cuenta las rentas de contrato en ese momento capitalizadas utilizando una exit yield neta acorde a la rentabilidad
de mercado esperable para el inmueble, estimada a partir de la rentabilidad de mercado bruta actual.
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2.13 Analisis de Mercado

SITUACION MACROECONOMICA

Evolucion IPC: El ejercicio de 2024, después de la desbocada inflacidon de 2022, ha mantenido una senda moderada,
desde el 3,4 en enero hasta el 2,1 previsto para el cierre de septiembre. El escenario que refleja FUNCAS en sus
previsiones para diciembre, sitian este, en funcién de la evolucidn del precio de los hidrocarburos, entre el 2,9 -
3,0 %, y una media para los préximos 12 meses alrededor del 2,25%

Evolucidén PIB : Las amenazas de recesion en el entorno europeo de 2020 se han ido despejando, y las expectativas
de crecimiento del PIB, que alcanzaron tasas del 6,7-6,2% en 2021-22, se sitlan en estos momentos alrededor del
2,9% ligeramente superior al 2,7% del ejercicio 2023.

Evolucidn Tipos de Interés: En cuanto al tipo de interés del BCE, situado en el 4 -4,5% en 2023, se ha visto reducido
desde septiembre al 3,65% actual y es previsible, segln las publicaciones especializadas, que el BCE los mantenga
hasta 2025. El Euribor por su parte, ha ido bajando progresivamente desde el 3,6- 3,7% del primer semestre de
2024 al 2,7- 2,8% actual y que previsiblemente continie con tendencia a la baja.

EVOLUCION DE PRECIOS

Los precios de la vivienda han seguido al alza en términos generales y con mas fuerza en las grandes ciudades, con
intensidad similar a 2023. Por otro lado, los volimenes de venta en vivienda, que durante 2023 se moderaron
ligeramente, han vuelto a tomar fuerza.

Segun los datos de Registradores, en datos interanuales, el incremento de precios en la Comunidad de Madrid en
vivienda usada se ha situado en torno al 3,0%, mientras que en vivienda nueva ha sido del 2,9%. En Catalufia sin
embargo los incrementos han sido menores, del orden del 2,2% en vivienda usada y del 1,4% en vivienda nueva.
En cuanto al resto de posiciones de la cartera, y en lo relativo a vivienda usada, el incremento medio ha sido del
1,4% en el Pais Vasco, mientras que en la Region de Murcia ha sufrido un decremento del 0,8%y en Asturias del
-0,4%.

Evolucion precios vivienda

EVOLUCION DE RENTAS
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Las rentas han evolucionado al alza, de forma similar a los precios, si bien detectamos bastante dispersion en las
estadisticas utilizadas. Mientras que Idealista - Data presenta subidas medias del orden del 4,8% en el conjunto
nacional entre enero y septiembre, (10,16% interanual), el andlisis de rentas que refleja el indice Arca se sittia en
una media interanual del 7,4% en contratos vigentes y del 14,8% en nuevos contratos, con un indice Arca en
septiembre del 6,22%. En este sentido es de sefalar que tienen una gran incidencia las limitaciones legislativas que
situaron en un maximo del 2% los incrementos de rentas ya contratadas en 2023 y del 3% en 2024 y sobre todo a
la evolucion del mercado, claramente por encima del IPC, en lo que también ha podido influir el efecto de la
limitacidn para los alquileres vigentes.

Evolucion rentas de mercado.

Evolucion rentas contrato de alquiler vigentes y rentas de nuevos contratos (Datos ARCA)
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RENTABILIDADES

Segun datos de Idealista- Data, en este escenario las rentabilidades que ha ofrecido el sector inmobiliario en
general, han continuado siendo atractivas, con cifras medias hasta el 3T 2024 en torno al 7,17 % similares al
ejercicio anterior.

NOTA: Los ultimos datos disponibles de 2024 se corresponden con los de septiembre.

VOLUMEN DE OPERACIONES

En cuanto al volumen de compraventas de vivienda usada, segun la estadistica del INE, que durante 2023 habia
descendido algo, en el primer semestre de 2024 ha vuelto a subir, posiciondndose en las 117.240 unidades
trimestrales, en una linea de continua ascendencia desde el minimo marcado en 2014 (alrededor de 37.000
viviendas), excepto en el periodo de crisis sanitaria Covid 2019, durante 2020, si bien se detecta cierta tendencia
a la baja desde el tercer trimestre de 2022.
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Evolucion volumen de operaciones.

PREVISION DE LA EVOLUCION DE PRECIOS DE VENTA Y RENTAS

La opinidn generalizada es que la dificultad progresiva de acceso a la vivienda en compra, derivada de la continua
subida de precios, redundara en una mayor demanda de alquiler. No obstante, las rentas de mercado suponen ya
una tasa de esfuerzo de las familias que supera lo razonable.

Es dificil evaluar la incidencia de las nuevas legislaciones en materia de limitacidon de incrementos de rentas en las
zonas tensionadas, implantada en este afio 2024, que por el momento afecta a la zona de Barcelona. No obstante,
la impresion inicial es que la limitacion de rentas ha generado una retraccion de la oferta, estrangulando ain mas
un mercado ya previamente estrecho.

La revisidn de rentas que figura en los contratos de alquiler de la cartera se encuentra indexada al indice ARCA.
No obstante, en estos momentos las revisiones de rentas de contrato se encuentran limitadas a escala nacional al
3% en el aflo 2024 y no esta aun definido el limite para el afio 2025.

En el capitulo 3 - Fichas de valoracién de cada activo- se incluyen comentarios sobre el mercado inmobiliario de
cada tipologia, inmueble y zona en concreto en la que se ubica y los estudios de mercado realizados.
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2.14 Calculo de valores

El calculo se desarrolla para cada inmueble expresdndose de forma pormenorizada en las fichas que acompafan
el informe de valoracién.

CONSIDERACIONES DE CALCULO

Se han realizado las siguientes consideraciones:

o En el valor de cada unidad residencial se ha incluido el valor de los anexos (plaza de aparcamiento y/o
trastero) en caso de disponer se ellos.

o Se adoptan las superficies aportadas por cliente, coincidentes con las adoptadas en las valoraciones
anteriores para los activos 001 a 034.

o Como ingresos se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion,
adoptandose a partir de ese momento una renta de mercado. Se ha considerado una actualizacién de la
misma anualmente con base en el indice ARCA, segun se indica en contrato, si bien aplicando el indice
maximo de revisidn de rentas. Para la evolucidn de las rentas de mercado se ha estimado una evolucién
de precios estimada segln la dindmica de precios estimados para la zona y tipologia.

o Se hasupuesto para el afio 2024 que el incremento de rentas para los contratos vigentes estara limitado
al 3%, segun la informacidn que se dispone en este momento sobre limitacién de precios de alquileres del
gobierno estatal.

o Se ha descontado de las rentas de mercado el importe estimado correspondiente al amueblamiento
basico que se facilita en cada caso, segun la informacion aportada.

o Se han considerado gastos no repercutidos al arrendatario a partir de informacion facilitada por la
propiedad, siendo estos el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) y los gastos de comunidad.

o Se han considerado de forma estimada los gastos de mantenimiento que no sean repercutibles al
arrendatario, asi como los gastos de adecuacién estimados en los cambios de arrendatario a la finalizacién
del contrato.

o Se han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacidon del inmueble, con un periodo de
desocupacion estandar medio de 3 meses, asi como un incremento de renta acorde a la evolucién de
mercado esperada.

o  El célculo se desarrolla con un horizonte temporal de 10 afios, desde la fecha de valoracién actualizando
las rentas netas con un tipo de descuento que pondera el riesgo especifico en funcidn de la rentabilidad
gue un potencial inversor consideraria para este activo. La renta neta del Ultimo afio se capitaliza a una
exit- yield neta considerada adecuada a las caracteristicas particulares del inmueble y de acuerdo con las
condiciones del mercado inmobiliario en cada ubicacidn.

o Para estimar la renta de mercado actual nos hemos basado sobre de datos de mercado en oferta y
transacciones reales de inmuebles de las mismas caracteristicas, en las mismas zonas o zonas similares.

o Encuanto alas rentas en las zonas declaradas como tensionadas (area de Barcelona en el momento de la
redaccién del presente informe), se ha adoptado como limite superior del rango determinado por el
Sistema Estatal de Referencia de Precios de Alquiler de Vivienda, en los casos en los que la renta de
mercado se sitUa por encima de este, desde el momento de la finalizacion del contrato vigente.
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2.15 Importe de la valoracion

Nuestra opinion sobre el Valor de Mercado de la plena propiedad de los activos valorados de la cartera
perteneciente a ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT SL, a fecha 30.09. 2024 y en consideracién de los
supuestos relacionados en el apartado 2.9, asciende a:

7.232.103 Euros

SIETE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS MIL CIENTO TRES.

Nuestra opinion de Valor de Mercado desglosado por inmuebles o unidades funcionales es:

Los activos se han valorado de forma individual y no como parte de una cartera inmobiliaria. El importe total de
valoracién no conlleva por lo tanto ningin descuento/incremento, que refleje la hipotética situacién de que en
algin momento se comercializara la cartera completa. Asi mismo no se han tenido los costes de adquisicidon o
comercializacion ni los aspectos impositivos y fiscales, reales o tedricos, que pudieran surgir en el momento de la

venta.
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2.16 Fecha del informe de valoracion

El presente informe se realiza con fecha 14/10/2024.

2.17 Incertidumbres en relacion con la valoracion

Las limitaciones legislativas de escala nacional y autondmica en relacion con las rentas del alquiler de vivienda, de
las que se desconoce el tipo de revision maximo a aplicar en 2025, generan incertidumbres en el mercado y
podrian incidir en la oferta y en los precios de venta.

2.18 Limites de responsabilidad

Este informe de valoracidn se realiza para uso exclusivo del Cliente que solicita el mismo y para el propdsito
expresado. SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no aceptara ninguna responsabilidad ante terceras partes distintas del
solicitante, bien por la totalidad o por parte de su contenido.

2.19 Firmas

0725 1 234R Firmado digitalmente
ELENA FLENA ALONSO (1

ALONSO (A A28808145)

Fecha:2024.10.18

A28808145) 14:50:00+02'00

Francisco Riaza Moreno Elena Alonso Martinez
Arquitecto, colaborador de ST Arquitecto MRICS RV Miembro n2 6889745
En nombre de SOCIEDAD DE TASACION, S.A.
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Anexos
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Anexo |. Fichas de Valoracion de Inmuebles
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FICHA DEL INMUEBLE

1de3

Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4022607024
26/01/2024

Antonio Cubero Climent
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Calle Angustias, N° 6. 2 Dcha planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 3760618XH6036S0004AP P02 viv 71,11 71 m2c
Municipio: Murcia CP: 30004
Provincia / Comunidad ~ Murcia
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Desocupado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1975 49 afios

Estado interior

Rehabilitacion integral

El entorno

Barrio consolidado dentro del municipio ubicado proximo a zona centro de la ciudad. Equipamientos y dotaciones en el
entorno. Buenas comunicaciones.

Sociedad de Tasacién



FICHA DEL INMUEBLE

2de3

Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en afio 1975, entremedianeras, calidad media adecuada al entorno. Segun informacion aportada por cliente la vivienda se
distribuye en 2 dormitorios con armarios empotrados, amplio salén/comedor con cocina 'y un bafio completo. Dispone de A/A calefaccion en
toda la vivienda. Recientemnete reformada. Suelos de tarima. Edificio con ascensor. Certificado de eficiencia energetica letra E

Situacion ocupacion

ESTADO:
Fecha inicio Gastos arrendador: Renta bruta inicial (mes):
Plazo contrato: Incluye mobiliario Renta bruta actual (mes)

Actualizacion renta

Observaciones arrendamiento

Inmueble desocupado, actualmente en comercializacion.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

Mercado de venta con demanda ligeramente superior a la oferta. Precios de venta con ligera tendencia al alza. Mercado de alquiler ligerament:
tensionado. Demanda superior a oferta. Tendencia ligeramentre ascendente en precios de alquiler.

(]
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C / Cortes 63 650 10% 9,3 0,95 20% 8,8
C/ Sierra Morena, 10 88 650 5% 7,0 1,03 25% 7,2
C/ Mariano Girada, 8 70 750 10% 9,6 0,95 10% 9,2
C/ San Miguel, 3 101 1.050 10% 9,4 1,05 10% 9,8
C/ DR Jesus Quesada Sanz, 12 69 660 5% 9,1 0,90 15% 8,2
C/ San Pedro, 2 80 750 5% 8,9 1,10 20% 9,8
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 8,66
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 616
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aio 7.386
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Sagasta,12 97 170.000 7% 1.630 1,07 10% 1.746
C/ Bolos, 2 80 150.000 5% 1.781 1,12 10% 1.999
C/ Gran Pez, 8 112 194.900 5% 1.653 1,05 20% 1.736
C/ San Nlcolas, 12 89 145.000 7% 1.515 1,02 25% 1.545
C/ Pintor Sobejano, 7 90 140.000 5% 1.478 0,78 25% 1.153
C/ Del Pllar, 1 104 180.000 7% 1.610 1,10 10% 1.775
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.574

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion o caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,60% Renta bruta actual contrato €/afio Plazo restante contr. 0 afios y 0 meses
Valor de salida 138.056 Renta bruta mercado 7.386 €/afno Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,85% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.131 €/afo
VALOR DE MERCADO | 116430 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4024607G24
27/01/2024
Eva Alonso

Valor de Mercado Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: Calle Zabaleta 70, 2°D planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 3173218VK4737C0012YQ P02 viv 48 7 55 m2c
Municipio: Madrid CP: 28002 Pcbta alm 3 1 4 m2c
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos: Trastero n° 11

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Medio
Edificio construido en Terminado y acondicionado
Antigiedad 1974 50 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su edad / segun reportaje

Ubicado en Prosperidad, barrio cercano al centro, con buena comunicacion mediante transporte publico. Consolidado,
formado por edificios de los afios 30 pero con renovacion a lo largo del tiempo, de construcciones de calidad media. Limita al
norte con la calle Lépez de Hoyos, al este con la M30 ,al Sur con la av. de América y al oeste con la calle Principe de Vergara. El
edificio se encuentra en el centro del barrio. Es un barrio residencial con comercios en las plantas bajas de los edificios. En el
entorno se encuentra el Auditorio Nacional de Mdsica, el Hospital de la Princesa, el Intercambiador Avenida de América, el

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1974 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias, en estado de conservacién normal, sin
ascensor. Presenta ITE favorable de fecha 07/02/2019. Dispone de aparcamiento interior y trasteros; aparentemente no dispone de mas zonas
comunes o equipamientos. Segun informacién aportada por el cliente, el estado de la vivienda es normal. Se distribuye en dos dormitorios,
salon, terraza tendedero acristalada y 1 bafio. Dispone decalefaccion central, aire acondicionado, armarios empotrados y suelos de parquet.
Programa acorde a la demanda de la zona. Es interior. Segun la nota simple facilitada le corresponde el cuarto trastero sefialado con el nimero
once, situado en la cubierta del edificio, con superficie aproximada de tres metros cuadrados. Certificacion de eficiencia energética letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/03/2021 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 650 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 697 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el cual esta sin firmar por las dos partes, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar
necesario para el uso y disfrute inmediato, sin especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte
arrendataria asume los gastos de suministros y una prima de pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada en el entorno. El edificio no dispone de ascensor lo que rsulta un a
desventaja competitiva con otras viviendas de la zona que si poseen.

El inmueble se encuentra en el barrio de Prosperidad que pertenece al distrito de Chamartin de Madrid. Se encuentra en una zona residencial
con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada, con una calidad de mercado media con plazos medios de venta. Los precios de
mercado, tanto en venta como en renta han continuado al alza en este Ultimo afio. No se prevé un cambio de tendencia para los préximos
meses.

. . . . Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Ramos Carrién 3 60 1.100 5% 17,4 0,95 17% 16,5
C/ Canillas 104 60 1.150 5% 18,2 1,09 17% 19,9
C/ Luis Cabrera 9999 70 1.400 5% 19,0 1,00 17% 19,0
C/ Constancia 22 56 1.200 5% 20,4 0,95 17% 19,3
C/ Vinaroz 38 79 1.200 5% 14,4 1,21 16% 17,5
C/ Mantuano 9999 60 1.100 5% 17,4 1,00 16% 17,4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 18,28
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.006
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 12.068
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Lépez de Hoyos 139 45 249.000 7% 5.146 0,90 17% 4.620
C/ Luis Vives 5 55 310.000 7% 5.242 0,90 17% 4.718
C/ Mantuano 16 48 269.000 7% 5.212 0,85 17% 4.433
C/ Puenteareas 17 63 280.000 7% 4.133 1,10 17% 4.547
C/ Puenteareas 17 63 309.350 7% 4.567 1,00 17% 4.555
C/ Pasaje Pradillo 5 43 240.000 7% 5.191 0,79 15% 4.097
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 4,503

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada en el entorno. El edificio no dispone de ascensor lo que resulta un a
desventaja competitiva con otras viviendas de la zona que si poseen.
METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,40% |Renta bruta actual contrato 8.369 €/afo Plazo restante contr. 3 afios y 4 meses
Valor de salida 305.530 Renta bruta mercado 12.068 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,65% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.175 €/afo
VALOR DE MERCADO | 246155 €
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FICHA DEL INMUEBLE

0003

1de3

Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4028607Q24
27/01/2024

Eva Alonso

Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacién aportada
Direccion: Calle Trevifio 9, 4°5 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 0577106VK4707F0035WP P04 Viv 49 6 55 m2c
Municipio: Madrid CP: 28003
Provincia / Comunidad Madrid
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - alto Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1928 96 afios

Estado interior

El entorno

Reformado / segun reportaje fortografico

Ubicado en Nuevos Ministerios-Rios Rosas, barrio céntrico consolidado formado por edificios de mas de 100 afios de antigliedad,
bien cuidado de calles ortogonales, amplias y arboladas. Limita al norte con la calle Raimundo Fernandez Villaverde, al este con el
Paseo de la Castellana, al Sur con calle José Abascal y al oeste con la calle Bravo Murillo. Edificio se encuentra al norte del barrio
junto a la glorieta de Cuatro Caminos. Existen servicios de todo tipo en los bajos comerciales de los edificios, asi como centros
educativos, centros administrativos y hoteles. Buena comunicacién mediante transporte publico.

Sociedad de Tasacion
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Descripcion inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1928 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias, en buen estado de conservacion, con ascensor.
Aparentemente no dispone de aparcamiento interior ni zonas comunes ajardinadas. Segun informacion aportada por el cliente, la vivienda esta recién
reformada. Dispone de dormitorio independiente, 1 bafio, calefaccion eléctrica de calor azul, aire acondicionado por bomba de calor y frio, suelos de
tarima y aramarios empotrados. Programa acorde a la demanda de alquiler de la zona. Certificacion de eficiencia energética aportado: consumo letra
E, emisiones letra E. Segun consulta en el Registro de edificios del portal web del Ayto. de Madrid presenta IEE desfavorable de fecha 22/12/2020 y no
constan subsanadas las deficiencias.

Situacién ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/11/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 850 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 867 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin
especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros y una prima
de pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en edificios con ascensor, en el entorno de su ubicacion.

El inmueble se encuentra en el barrio de Nuevos Ministerios — Rios Rosas que pertenece al distrito de Chamberi. Se encuentra en una zona
residencial con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada, con una calidad de mercado media con plazos medios de venta. Mercado
activo tanto en venta como en alquiler. Oferta escasa y demanda elevada tanto en venta como en alquiler lo que provoca que los precios sigan al alza.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion  Renta unitario
Direccién m2 salida mensual Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/m2
C/ José Abascal 9999 38 950 7% 23,3 0,85 18% 19,7
C/ Cristobal Bordiu 46 47 1.200 7% 23,7 0,90 15% 21,4
C/ Ponzano 23 35 990 7% 26,3 0,85 15% 22,4
C/ José Abascal 31 45 999 5% 21,1 0,98 18% 20,7
C/ Bretén de los Herreros 10 58 1.290 5% 21,1 1,04 18% 21,9
C/ Maudes 9999 42 1.250 7% 27,7 0,89 16% 24,6
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 21,71
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.194
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 14.327
ESTUDIO MERCADO EN VENTA
Superficie Precio de Coefic. VM unitario Coef. Ponderacion  Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/m2
C/ Ponzano 23 48 240.000 5% 4.750 1,09 16% 5.189
C/ Alonso Cano 9999 48 279.900 7% 5.423 0,99 18% 5.384
C/ Santa Engracia 158 48 325.000 7% 6.297 0,81 17% 5.088
C/ Santa Engracia 9999 60 280.000 7% 4.340 1,15 17% 4.991
C/ Ponzano 9999 58 350.000 7% 5.612 0,98 16% 5.518
C/ Alenza 5 58 369.000 7% 5.917 0,93 16% 5.494
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 5.275

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de salida utilizando la
Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincién y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se han
tenido en cuenta posibles periodos de desocupacién del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucién de mercado esperada segun la
ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los contratos de
arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,63% Renta bruta actual contrato 10.404 €/afio Plazo restante contr. 5 afos y 1 meses
Valor de salida 357.906 Renta bruta mercado 14.327 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,94%  Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 892 €/afo
VALOR DE MERCADO | 283.212 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

31/12/2023
4024617S24
27/01/2024

Eva Alonso

Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacién aportada
Direccion: Calle Trevifio 9, 4°2 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 0577106VK4707F0032XU P04 Viv 35,9 41 40 m2c
Municipio: Madrid CP: 28003
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - alto Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1928 96 afos
Estado interior Reformado

El entorno

Ubicado en Nuevos Ministerios-Rios Rosas, barrio céntrico consolidado formado por edificios de mas de 100 afios de
antigliedad, bien cuidado de calles ortogonales, amplias y arboladas. Limita al norte con la calle Raimundo Fernandez
Villaverde, al este con el Paseo de la Castellana, al Sur con calle José Abascal y al oeste con la calle Bravo Murillo. Edificio se
encuentra al norte del barrio junto a la glorieta de Cuatro Caminos. Existen servicios de todo tipo en los bajos comerciales de
los edificios, asi como centros educativos, centros administrativos y hoteles. Buena comunicacién mediante transporte

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1928 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias, en buen estado de conservacion, con
ascensor. Aparentemente no dispone de aparcamiento interior ni zonas comunes ajardinadas. Segun informacion aportada por el cliente, la
vivienda es de dos dormitorios que presenta reforma, siendo un programa acorde a la demanda de la zona pero es ajustado para la superficie
que tiene. Es interior pero luminosa al ser planta alta. Certificacion de eficiencia energética aportado: consumo letra E, emisiones letra E.
Segun consulta en el Registro de edificios del portal web del Ayto. de Madrid presenta IEE desfavorable de fecha 22/12/2020 y no constan
subsanadas las deficiencias.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/04/2023 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 850 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 874 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin
especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI, importes facilitados por el cliente. La parte arrendataria
asume los gastos de suministros y una prima de pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, interiores y en edificios con ascensor, en el entorno de su
ubicacion.

El inmueble se encuentra en el barrio de Nuevos Ministerios — Rios Rosas que pertenece al distrito de Chamberi. Se encuentra en una zona
residencial con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada, con una calidad de mercado media y plazos medios de venta.
Mercado muy activo tanto en venta como en alquiler. Oferta escasa y demanda elevada tanto en venta como en alquiler lo que provoca que los
precios sigan al alza.

. . . - Sociedad de Tasacion



FICHA DEL INMUEBLE 0004

3de3 ASAM

ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C/ José Abascal 9999 38 950 7% 23,3 0,89 18% 20,7
C/ Santa Engracia 157 30 950 5% 30,1 0,89 15% 26,9
C/ Ponzano 23 35 990 7% 26,3 1,00 15% 26,2
C/ José Abascal 31 45 999 5% 211 1,04 18% 21,8
C/ Breton de los Herreros 10 58 1.290 5% 21,1 1,09 18% 23,0
C/ Maudes 9999 42 1.250 7% 27,7 0,94 16% 25,9
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 23,90
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 956
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 11.472
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Ponzano 23 48 240.000 5% 4.750 1,15 16% 5.463
C/ Alonso Cano 9999 48 279.900 7% 5.423 1,05 18% 5.667
C/ Santa Engracia 158 48 325.000 7% 6.297 0,85 17% 5.355
C/ Ponzano 23 35 190.000 7% 5.049 1,10 17% 5.553
C/ Ponzano 9999 58 350.000 7% 5.612 1,03 17% 5.794
C/ Alenza 5 58 369.000 7% 5.917 0,98 15% 5.769
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 5,599

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,34% |Renta bruta actual contrato 10.486 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 3 meses
Valor de salida 276.293 Renta bruta mercado 11.472 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,59% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.759 €/afo
VALOR DE MERCADO | 227.022 €
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024

Referencia ST : 4025617B24
Fecha de Visita: 29/01/2024
Colaborador de ST: Eva Alonso Garcia
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble :  Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccion: Calle Valderrodrigo 47, 4°D planta uso s. priv s.com. total construida
Referencia Catastral :  9104810VK3890C0012EF P04 viv 68,83 8 77 m2c
Municipio: Madrid CP: 28039
Provincia / Madrid
Anexos:
Calidad Entorno  Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacién:  Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1975 48 afios
Estado interior Adecuado a su antigliedad
El entorno

Vivienda ubicada en la Ciudad de los Poetas, también conocido como distrito Saconia, en el barrio de Valdezarza, al noroesta de la
capital. Barrio préximo a vias principales de la ciudad como la M-30 o la calle Sinesio Delgado, y esta bien dotado de lineas de
autobus y metro. Se ubica proximo a zonas verdes de gran calidad ambiental como son la Dehesa la Villa y el parque Agustin
Rodriguez Sahagun. Dispone de comercio suficiente en locales en planta baja y de equipamientos de todo tipo, publicos y privados
a nivel local, situdndose muy proximo a la Universidad Complutense de Madrid. Entorno que data de los afios 60 y 70 del pasdo
siglo XX, de construccion muy homogénea y de calidad media, del tipo de edificacion en manzana abierta, con poblacion de un
nivel de renta medio.

. |.| - |.‘ Sociedad de Tasacién
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Descripcion

El inmueble

El edificio se construy6 en 1975, es de calidad media en su tipologia de manzana abierta con locales comerciales en panta baja,
dispone de ascensor. Segun consulta al Registro de edificios del portal web del Ayto. de Madrid el edificio presenta ITE
desfavorable con fecha 30/12/2019 y no constan reformas realizadas de subsanacion de las deficiencias. No dispone de planta
destinada a garaje, aunque posible aparcamiento en cercanias.

Segun fuentes escritas la vivienda dispone de tres dormitorios, salén, terraza acristalada, cocina amueblada y equipada, un bafio,
armarios empotrados y calefaccion central. Es exterior. Situado en zona residencial con todos los servicios a menos de 2 minutos
andando a estacion de Metro "Antonio Machado (L7).

La vivienda se adecua completamente al mercado de la zona. Certificacion energetica letra E

Situacién ocupacion

ESTADO: Arrendado
Fecha inicio 14/02/2020 Gastos arrendador:  IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 900 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 952 €/ mes

Actualizacionrenta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. Segun contrato aportado, la arrendataria asume el gasto por consumo y ampliacion de los
suministros ya existentes susceptibles de individualizacién por medio de aparatos contadores, asi como el gasto por la instalacion,
contratacién y reparacion de cualquier suministro no existente a la firma del contrato. Asimismo asume el pago de la pdliza del
seguro de hogar. La parte arrendadora soporta los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La oferta de viviendas en venta y en alquiler escasa en la zona de Saconia. La vivienda se ajusta a la tipologia demandada en la
zona, que es muy homogénea. Durante el afio 2024 los valores han continuado evolucionado al alza, tanto en venta como en renta.
Zona muy proxima a Ciudad Universitaria, y a desarrollos urbanisticos en curso. Se prevé que en los proximos meses los precios
sigan al alza.

. . . . Sociedad de Tasacior
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie  Renta bruta Coefic. Renta unitari: Coef. Ponderaciéon Renta unitaric
Direccion m2 salida mensu Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/
Calle San Gerardo 32 73 1.000 5% 13,0 1,20 18% 15,6
Calle Ochagavia 12 76 1.250 8% 15,1 1,65 12% 25,0
Calle Valderrodrigo 12 84 1.400 5% 15,8 1,05 20% 16,6
Calle Valderrodrigo 9999 75 1.150 5% 14,6 0,85 18% 12,4
Calle Valdesangil 21 80 1.300 5% 15,4 0,90 18% 13,9
Calle Valdeverdeja 9999 79 1.350 5% 16,2 0,86 14% 13,9
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 15,82
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.215
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 14.582
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccion m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/
Calle Valderrodrigo 84 79 360.000 8% 4.192 1,07 20% 4.489
Calle San Gerardo 20 81 390.000 8% 4.430 0,86 20% 3.820
Calle Valle de Bergantifios 3 93 399.000 5% 4.076 0,80 20% 3.244
Calle Valderroman 9999 75 340.000 8% 4171 0,94 20% 3.900
Calle Aguilafuente 6-9 55 250.000 10% 4.091 1,31 10% 5.356
Calle Calle Aguilafuente 9999 58 250.000 8% 3.966 1,25 10% 4.966
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 4.123

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de
salida utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el
contrato. Se han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucién de
mercado esperada segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en
los contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 3,87% Rentabruta actual contrato 11.429 €/afio Plazo restante contr. 2 afios y 4 meses
Valor de salida 390.772 Renta bruta mercado 14.582 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacién 6,12% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 2.334 €/afo
VALOR DE MERCADO | 321.442 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4026617K24
Fecha de Visita: 27/01/2024
Colaborador de ST: Eva Alonso
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: VIVIENDA EN EDIFICIO Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Calle Hacienda de Pavones 117, 2°B planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 5929376VK4752H0006MS P02 viv 103 9 112 m2c
Municipio: Madrid CP: 28030
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1974 50 afios
Estado interior Adecuado

El entorno

Ubicado en Vinateros, barrio de clase trabajadora, alejado del centro. Barrio consolidado, formado por edificios de los afios 70 en su mayor
parte, de construcciones de calidad media y media-baja. Limita al norte con la avenida de Moratalaz, al este con la calle Pico Artilleros, calle
Luis de Hoyos Sainz y calle de la Fuente Cantarrona y al sur con la calle Hacienda de Pavones. El edificio se encuentra en el centro-sur del

barrio. Entorno residencial con zonas verdes, supermercados y algiin comercio de primera necesidad. Cercano a centros educativos y de salud

y al polideportivo municipal de Moratalaz.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1974 segun Catastro, de tipologia bloque abierto, con calidades medias, en estado de conservacién normal, con
ascensor. Presenta |EE favorable de fecha 21/03/2019. Aparentemente disponde de una pequefia zona ajardinada pero no dispone de
aparcamiento interior. Segun informacién aportada por el cliente, la vivienda esta reformada, es de tres dormitorios, siendo un programa acorde
a la demanda de la zona. Es exterior. Certificacion de eficiencia energética aportado: consumo letra E, emisiones letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/10/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 950 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 969 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin
especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros y una
prima de pdliza de seguro de hogar. No se ha dispuesto del importe de la renta actualizada.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en edificios con ascensor, en el entorno de su ubicacion.

El inmueble se encuentra en el barrio de Vinateros que pertenece al distrito de Moratalaz de Madrid. Se encuentra en una zona residencial con
predominio de la vivienda colectiva en bloque abierto, con una calidad de mercado media con plazos medios de venta, pero con escasa oferta
de alquiler. Evolucion de precios al alza tanto en venta como en alquiler con tendencia a la estabilizacion. No se prevé un cambio de tendencia
en los proximos meses.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Tacona 55 78 1.290 7% 15,4 0,80 17% 12,4
C/ Camino de los Vinateros 141 75 1.100 5% 13,9 0,89 17% 12,4
C/ Luis de Hoyos Sainz 146 90 1.350 5% 14,3 0,77 17% 10,9
Plaza del Encuentro 1 120 1.600 7% 12,4 0,88 17% 10,9
Av. Moratalaz 149 95 1.390 7% 13,6 0,81 17% 11,0
C/ Fuente Carrantona 36 90 1.450 7% 15,0 0,66 15% 9,9
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 11,26
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.261
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 15.132
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Pico de los Artilleros 61 101 330.000 7% 3.039 0,90 17% 2.742
C/ Luis de Hoyos Sainz 132 113 370.000 5% 3.111 0,78 15% 2.439
C/ Hacienda de Pavones 107 83 256.000 7% 2.868 0,92 18% 2.628
C/ Luis de Hoyos Sainz 56 100 340.000 5% 3.230 0,85 17% 2.755
C/ Arroyo de Fontarrén 171 106 360.000 5% 3.226 0,83 17% 2.688
C/ Arroyo de Fontarron 9999 90 270.000 7% 2.790 1,04 16% 2.888
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.692

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,15% |Renta bruta actual contrato 11.628 €/afio Plazo restante contr. 5 afios y 0 meses
Valor de salida 372.007 Renta bruta mercado 15.132 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,00% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 2.631 €/afio
VALOR DE MERCADO | 07420 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4028617C24
27/01/2024
Jacobo Gasset
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Calle Emilio Gastesi Fernandez 26, 2°C planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 5265410VK4756E0009RP P02 viv 60 5 65 m2c
Municipio: Madrid CP: 28027
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1957 67 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su edad

Ubicado en Quintana, barrio de clase trabajadora, alejado del centro, consolidado formado por edificios de los afios 50-60, de
construcciones de calidad media. Limita al norte con la calle José del Hierro, al este con la calle General Aranaz, al Sur con la
calle Alcald y al oeste con la calle Alcalde Lopez Casero. Edificio se encuentra en el centro del barrio. Existen comercios de
primera necesidad en las plantas bajas de los edificios, aunque en su mayor parte es de uso residencial. Cerca se encuentra el
polideportivo municipal La Concepcién, el Mercado de las Ventas, centros educativos y de salud.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1957 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias, en estado de conservacion normal, con
ascensor. Aparentemente no dispone de aparcamiento interior ni zonas comunes ajardinadas. Segun informacion aportada por el cliente, la
vivienda consta de tres dormitorios, con bafio reformado, calefaccién eléctrica, suelos de parqué y armarios empotrados. Exterior.Certificacion
de eficiencia energética aportado: consumo letra E, emisiones letra E. Segun consulta al registro de edificios del portal web del Ayto. de Madrid
presenta |IEE favorable de fecha 20/07/2020.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/07/2023 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 850 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 876 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin
especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros y una
prima de pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en edificios con ascensor, en el entorno de su ubicacion.

El inmueble se encuentra en el barrio de Quintana que pertenece al distrito de Ciudad Lineal de Madrid. Se encuentra en una zona residencial
con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada, con una calidad de mercado media con plazos medios de venta. Mercado activo
tanto en venta como en alquiler. Oferta escasa y demanda elevada tanto en venta como en alquiler lo que provoca que los precios sigan al
alza.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Alcala, 359 75 1.250 5% 15,8 0,98 16% 15,5
Cl Doctor Vallejo, 3 83 1.245 5% 14,3 1,03 16% 14,7
Cl Alcala, 289 46 1.100 5% 22,7 0,81 16% 18,5
Cl Rio Ulla, 7 80 1.320 5% 15,7 0,95 16% 14,8
Cl Virgen del Portillo, 33 78 1.400 5% 171 1,00 18% 17,0
Cl Los Urquiza, 15 80 1.250 5% 14,8 0,95 18% 14,0
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 15,74
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.023
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 12.275
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Sambara 155 69 227.000 5% 3.125 1,00 15% 3.125
Cl Prudencio Alvaro, 45 70 262.000 6% 3.518 0,87 18% 3.068
Cl Zigia, 10 72 212.000 5% 2.797 1,03 18% 2.881
Cl Mandarina, 6 80 256.715 5% 3.048 1,00 15% 3.041
Cl Hermanos de Pablo, 42 63 267.000 8% 3.899 0,81 18% 3.167
Cl Francisco de Madariaga 17 65 230.000 5% 3.362 0,95 16% 3.193
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 3.077

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,61% Renta bruta actual contrato 10.506 €/afio Plazo restante contr. 5 afios y 9 meses
Valor de salida 246.129 Renta bruta mercado 12.275 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,66% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.063 €/afo
VALOR DE MERCADO | 203243 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracién

30/09/2024
4020627U24
26/01/2024

Pilar Medrano
Valor de Mercado

Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia:

Direccién:

Referencia Catastral :
Municipio:

Provincia / Comunidad

Vivienda en edificio

Calle Goya, 116, piso 3, puerta 2
2788408DF5928N0008KL

Mataré CP: 8302
Barcelona / Catalunya

Superficies :
planta uso
P03 viv
P04 trast

segun informacién catastral

s.priv.  s.com. total construida
79 12 91 m2c
6,04 6 m2c

Anexos: Trastero

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Adecuado
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1984 40 afios

Estado interior

Adecuado a su antigliedad

El entorno

Vivienda situada en el Barrio de Peramas, de creacidn durante los afios 60. El Barrio se situa en la zona centro del municipio,
como elemento negativo cabe destacar la proximidad al poligono industrial. La vivienda valorada se ubica en zona residencial,
rodeado de edificios plurifamiliares de similar altura y frente a edificio de oficinas. En el entorno préximo se puede disponer
de comercios de primera necesidad y equipamientos como biblioteca y colegios. Mataré es capital de comarcay dispone de
un hospital, estacion de cercanias y puerto deportivo. El perfil de la poblacién dominante en cuanto a nivel de renta es
medio/bajo con un porcentaje entorno al 50% de poblacién inmigrante.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

El edificio es del afio 1984 , Se trata de un edificio de planta baja con local comercial y 4 plantas piso destinado a viviendas. No dispone de
ascensor. El estado de conservacion es aparentemente correcto. No dispone de garaje en el edificio ni zonas comunes exteriores. Antigua
vivienda de Proteccion Oficial.

Segun fotografias y descripcion aportadas el estado interior de la vivienda es correcto. La vivienda dispone de 3 habitaciones, salén
independiente, cocina y 1 bafio, con armarios empotrados, no tiene calefaccion y es exterior.

La vivienda dispone de un trastero privado en el terrado comunitario. Certificado de eficiencia energética letra E

Situacion ocupacién

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/11/2020 Gastos arrendador: IBI, comunidad Renta bruta inicial (mes): 580 €/mes
Plazo contrato: 5 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 603 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento
Los gastos que asume el inquilino segun contrato son las tasas de basuras, los gastos por consumo y la pdliza del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el barrio de su ubicacion o colindantes, del mismo municipio.

Actualmente se ha revitalizado el mercado de venta después de una frenada en la dindmica de precios en prevision de estabilidad. Escasa
oferta de alquiler de viviendas comparables en la zona.

. . . . Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef.
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog.
Ronda Prim, 67 84 1.230 5% 13,9 0,75
St. Cugat, 44 95 1.065 5% 10,7 0,79
Ronda President Macia, 44 90 950 5% 10,0 1,03
Arquibisbe Creus, 25 92 1.200 5% 12,4 0,87
Ronda O'Donnell, 99 100 945 5% 9,0 0,85
Via Europa 97 1.043 5% 10,2 0,83
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA
RENTA DE MERCADO BRUTA MES
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef.
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog.
Carrer Unio, 101 90 225.000 5% 2.375 0,92
Joanot Martorell, 10 75 185.000 5% 2.343 0,96
M.Deu Cisa, 103 93 175.000 5% 1.788 1,02
Joaquim Capell, 8 99 179.000 5% 1.718 1,12
Hernan Cortes, 44 80 215.000 5% 2.553 0,97
Ronda O'Donnel, 7 72 169.900 5% 2.242 0,96

VALOR DE MERCADO UNITARIO

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Ponderacion
%

10%
20%
20%
20%
20%
10%

€/ m2 mes

€/mes

€/aino

Ponderacién
%

20%

10%

20%

20%

20%

10%

€/m2

Renta unitario
corregido €/mz
10,4

8,4

10,3

10,8

7,6

8,5

9,32

848

10.174

Vm unitario
corregido €/mz
2.186

2.259

1.823

1.932

2474

2.161

2.125

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada

segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los

contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 3,90% |Renta bruta actual contrato 7.236 €/afo Plazo restante contr.
Valor de salida 227.844 Renta bruta mercado 10.174 €/afio Gastos no repercut.
Tipo de actualizacion 6,15% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc.

VALOR DE MERCADO

1 afos y 1 meses
IBI,COM, MANT
1.032 €/afo

190.211 €

Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4023627V24
27/01/2024
Jacobo Gasset
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : superficie segin Catastro
Direccién: Calle Esteban Collantes 13, 3°A planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 5559501VK4755H0009UB P03 viv 78 5 83 m2c
Municipio: Madrid CP: 28017
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1970 54 afios

Estado interior

El entorno

Reformado / segun reportaje fortografico

Ubicado en Pueblo Nuevo, barrio de clase trabajadora, alejado del centro, consolidado formado por edificios de los afios 60,
de construcciones de calidad media. Limita al norte con la calle Alcalg, al este con la calle Hermanos Garcia Noblejas, al Sur
con la M23y el cementerio Ntra. Sra. de la Aimudena y al oeste con cementerio Ntra. Sra. de la Alimudena y la calle Lago
Costanza. Edificio se encuentra en la parte norte del barrio. Existen comercios de primera necesidad en las plantas bajas de
los edificios, aunque en su mayor parte es de uso residencial. Cerca se encuentra el polideportivo municipal Pueblo Nuevo,

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1970 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias, en estado de conservacién normal, sin
ascensor. Presenta ITE desfavorable de fecha 28/12/2018 con deficiencias subsanadas. Aparentemente no dispone de aparcamiento interior ni
zona ajardinada. Segun informacion aportada por el cliente, la vivienda esta reformada y es de tres dormitorios, salén con acceso a terraza, un
bafio y cocina. Dispone de calefaccion de gas natural, aire acondicionado con bomba de frio y calor, suelos de parquet y ventanas climalit
oscilobatientes. Es exterior. Certificacion de eficiencia energética aportado: consumo letra E, emisiones letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 28/10/2019 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 850 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 884 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin
especificar su valor. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros y una
prima de pdliza de seguro de hogar. No se ha dispuesto del importe de la renta actualizada.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el entorno de su ubicacion.

El inmueble se encuentra en el barrio de Pueblo Nuevo que pertenece al distrito de Ciudad Lineal de Madrid. Se encuentra en una zona
residencial con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada, con una calidad de mercado media con plazos cortos de venta. La
demanda supera la oferta tanto en venta como en renta,lo que provoca incremento de precios. No se prevé cambio de tendencia en los
proximos meses.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Rio Ulla, 7 80 1.320 5% 15,7 0,90 18% 14,1
Cl Los Urquiza, 15 80 1.250 5% 14,8 0,95 18% 14,1
Cl Hermanos Machado 40 90 1.295 5% 13,7 0,95 16% 13,0
Cl Lago Constanza, 46 90 1.300 5% 13,7 0,90 15% 12,4
Cl Sor Maria de Agreda, 7 95 1.200 5% 12,0 1,05 15% 12,6
Cl Madres Plaza de Mayo, 32 68 1.300 5% 18,2 0,95 18% 17,3
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 14,02
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.163
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 13.960
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Vital Aza, 25 90 320.000 10% 3.200 0,85 16% 2.720
C/ Vicente Espinel, 12 83 270.000 10% 2.928 0,95 15% 2.781
Cl Pedro Antonio de Alarcon, 29 70 248.000 10% 3.189 0,90 15% 2.878
CI Emilio Ferrari, 62 72 200.000 5% 2.639 1,00 18% 2.639
Cl Juan Pascual, 24 82 160.000 5% 1.854 1,21 18% 2.238
Cl Francisco de Madariaga 17 65 230.000 10% 3.185 0,95 18% 3.025
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2,707

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,30% Renta bruta actual contrato 10.608 €/afio Plazo restante contr. 2 afios y 0 meses
Valor de salida 277.136 Renta bruta mercado 13.960 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,55% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 2.071 €/afio
VALOR DE MERCADO | 231816 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4026627W24
29/01/2024

Juan Salvador Saz
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia:

Direccién:

Referencia Catastral :
Municipio:

Provincia / Comunidad

Anexos:

Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Avda/ Carabanchel Alto, 130 Esc. A. 4° C. planta uso s.priv.  s.com. total construida
6087702VK3668E0015FA PO1 viv 65 5) 70 m2c

Madrid
Provincia: Madrid.

CP: 28044
Comunidad: Madrid.

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion:
Estado constructivo:
Antigiedad

Estado interior

El entorno

Arrendado Medio Media Bueno
Terminado y acondicionado
1970 54 afios

Adecuado a su antigliedad

Distrito al sur de Madrid. Limita al sur con la via de circunvalacién M-40, al Este y al Oeste con la red viaria del PAU de
Carabanchel y al norte con la el barrio de Vista Alegre. Se ubica en la Avenida de Carabanchel Alto que es la via de
comunicacion con el resto de la ciudad. Dispone de equipamientos deportivos publicos y privados a nivel local. No se aprecian
equipamientos negativos. Porcentaje de poblacidén inmigrante por encima de la media de la ciudad.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Vivienda distribuida en 3 dormitorios, salén comedor, cocina amueblada y equipada, 1 cuarto de bafio con bafiera, calefacion individual
eléctrica, aire acondicionado con bomba calor, armarios empotrados y suelo de tarima. Exterior y amueblado. De acuerdo al repeortaje
fotografico facilitado dispone de un nivel de acabados e instalaciones medias, acordes con la demanda de la poblacién de nivel de renta media
y media- baja. El edificio carece de ascensor. No se dispone de informacion sobre ITE favorable. La calificacion energética de la vivienda es
letra E, segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/09/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 900 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 900 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendador asume costes propios de la Comunidad de Propietarios y el |.B.I. La parte arrendataria se hace cargo de los costes de
suministros, tasa de gestion de residuos y de la prima del seguro de hogar de la vivienda.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El ajuste a la baja de los tipos de interés ha generado en el primer semestre de 2024 una recuperacion del volumen de ventas de vivienda. Las
promociones de obra nueva del entorno con precios bastante mas altos también estan tirando de los precios al alza en la vivienda de segunda

mano, principalmente en las promociones con ascensor. La escasa oferta del alquiler por otra parte, unida a los altos precios de venta, siguen

incrementando las rentas.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl. Azcoitia, 26 70 990 8% 13,0 1,05 20% 13,7
Cl. Telegrafia, 1 82 1.100 8% 12,3 0,95 20% 1,7
Cl. Condesa de Teba, 1 80 1.200 8% 13,8 0,85 20% 11,8
Cl. Azcoitia, 26 64 1.015 10% 14,3 0,86 10% 12,2
Cl. Azcoitia, 26 68 1.040 8% 14,1 0,88 10% 12,4
Cl. Oropéndola, 4 62 959 10% 13,9 0,77 20% 10,7
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,04
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 843
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 10.115
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl. Alfredo Aleix, 7 68 145.000 4% 2.047 1,00 20% 2.047
Cl. Blas Cabrera, 13 74 169.500 6% 2.153 1,00 20% 2.153
Cl. Gémez de Arteche, 3 63 140.000 5% 211 1,00 20% 2111
Cl. Joaquin Turina, 17 65 150.000 5% 2.192 1,00 20% 2.192
Cl. Allariz, 6 59 147.000 8% 2.292 1,00 10% 2.286
Cl. Navalmoral de la Mata, 40 56 150.000 4% 2.571 1,00 10% 2.565
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.186

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,79% Renta bruta actual contrato 10.800 €/afio Plazo restante contr. 6 afos y 11 meses
Valor de salida 188.767 Renta bruta mercado 10.115 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 8,24% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.273 €/afo
VALOR DE MERCADO | 162020 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
2073194B24
29/01/2024

Eva Alonso Garcia
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia:

Direccién:

Referencia Catastral :
Municipio:

Provincia / Comunidad

Anexos:

Vivienda en edificio
Plza Doctor Laguna 4, escalera 2, 2°C

3043116VK4734C0025SY

Madrid CP: 28009
Madrid

PG n° 53 3043115VK4734C0009HL

Superficies : segun informacion catastral

planta uso s.priv.  s.com. total construida
P02 viv 105 15 120 m2c
P-02 aparc 38 2 40 m2c

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion:
Estado constructivo:
Antigiedad

Estado interior

El entorno

Ocupado por el usufructuario
Terminado y acondicionado
1974 48 afios
Adecuado a su antigliedad

Medio - alto Media Bueno

Vivienda ubicada en el barrio Nifio Jesus del distrito de Retiro. Es una zona céntrica cuyos limites son la Avda. del Mediterraneo, Avda.
Méndez Pelayo, calle Doctor Esquerdo y calle Doce de Octubre. El distrito es conocico nacionalmente por su parque publico. el parque del
Retiro, del cual recibe su nombre. Zona muy préxima a una de las estaciones mas importantes de ferrocarril de Madrid y una de las mas
concurridas de Espafia, Estacion Madrid-Puerta de Atocha. Barrio con un alto poder adquisitivo.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

El edificio se construyé en 1974, es de calidad media en su tipologia de manzana abierta con locales comerciales en planta baja, dispone de
ascensor. La ITE con fecha 10/12/2021 es FAVORABLE. Dispone de planta destinada a garaje. Segun fuentes escritas consta de hall, sal6n
comedor con terraza, cuatro dormitorios, dos bafios, cuarto de aseo, cocina y terraza-tendedero.

Situacion ocupacion

ESTADO: Ocupado por el usufructuario
Fecha actual Gastos arrendador: Renta bruta inicial (mes):
Plazo contrato: Incluye mobiliario Renta bruta actual (mes)

Actualizacion renta

Observaciones ocupacion

La vivienda se encuentra ocupada por sus usufructuarios, cuyos datos son: Hombre ,
fecha nacimiento 23,10,1937 y Mujer: 21,11,1936, que no abonan renta de forma vitalicia , y abonan gastos de comunidad . Se adopta la
esperanza de vida facilitada por el solicitante, desde el momento de la compraventa de 27,0,2018, de 10,15y 10,95 afios respectivamente
(6,37 afnos desde fecha actual para ultimo superviviente) .

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La oferta de viviendas en esta zona es media tanto para el alquiler como para la venta. Precios en alza. No se prevé cambio de tendencia para
los préximso meses. La vivienda se
adecua completamente al mercado de la zona.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Calle Doctor Esquerdo 116 100 1.500 7% 14,0 0,95 17% 13,3
Calle Reyes Magos 4 115 1.800 5% 14,9 1,05 17% 15,6
Calle Doctor Esquerdo 9999 130 2.500 7% 17,9 0,99 17% 17,7
Calle Alcalde Sainz de Baranda 64 145 2.850 5% 18,7 0,99 17% 18,4
Calle Conde de Cartagena 3 170 3.000 7% 16,4 1,07 17% 17,6
Av. Menéndez Pelayo 75 113 2.300 5% 19,3 0,85 15% 16,4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 16,50
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.981
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 23.767
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Calle Alcalde Sainz de Baranda 56 92 590.000 7% 5.964 0,97 17% 5.786
Calle Alcalde Sainz de Baranda 58 91 660.000 7% 6.745 0,87 17% 5.890
Calle Angel Ganivet 28 107 690.000 7% 5.997 1,04 18% 6.224
Av. Nazaret 13 85 720.000 7% 7.878 0,81 15% 6.415
Av. Del Mediterraneo 9 150 795.000 7% 4.929 1,07 17% 5.264
Calle Doctor Esquerdo 102 133 980.000 5% 7.000 0,76 16% 5.307
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 5811

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta. Se incluye en los valores
determinados el anexo plaza de aparcamiento, que representa una renta de 150 euros/mes y un valor de mercado de 30,000 euros

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 3,28% | Renta bruta actual contrato €/afio Plazo restante contr. 5 afios y 8 meses
Valor de salida 860.345 Renta bruta mercado 23.767 €/afio Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacién 5,53% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 914 €/afo
VALOR DE MERCADO ( NUDA PROPIEDAD) | 602.970 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4020637G24
29/01/2024

Eva Alonso Garcia
Valor de Mercado

Destino inmueble :  Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccion: Avenida Alberto Alcocer 48, escalera A, uso s. priv s.com. total construida
Referencia Catastral :  2589413VK4728H0123MQ viv 90 18 108 m2c
Municipio: Madrid CP: 28016 aparc 10 8 18 m2c
Provincia / Madrid
Anexos: PG n° 11 2589413VK4728H0011A

Calidad Entorno  Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacién:  Arrendado Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1975 48 afios

Estado interior Adecuado a su antigliedad

La vivienda se ubica en el barrio de Hispanoamérica en el distrito de Chamartin, situado en la zona noreste de la ciudad de Madrid.
Sus limites son al norte la avenida de Alberto Alcocer y avenida de Costa Rica, al sur con la avenida de Concha Espina; al oeste
con el paseo de la Castellana y al este con la avenida de la Paz (M-30). En el extremo suroccidental de este barrio se ubica el
estadio Santiago Bernabéu. Este barrio pertenecia al municipio de Chamartin de la Rosa, que fue anexionado a Madrid en 1948 y a
mediados de los afios 70 empez6 a urbanizarse. Chamartin, actualmente alberga la sede de varias de las empresas mas
importantes de Espafia. Zona residencial con alto poder adquisitivo.

El entorno

|.‘ Sociedad de Tasacion
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Descripcion inmueble

El inmueble

El edificio se construy6 en 1975, es de calidad media-alta en su tipologia de manzana abierta con locales comerciales en panta
baja, dispone de ascensor, porteria y dos piscinas. La ITE con fecha 22/11/2019 es FAVORABLE. Dispone de planta destinada a
garaje.

Segun informacion aportada por la propiedad el piso es exterior y esta recién reformado. Dispone de tres dormitorios, amplio salén
comedor independiente con terraza, cocina, dos cuartos de bafio completos, uno con plato de ducha y otro con bafiera en suite,
suelos de parqué recién acuchillado, recién pintado, calefaccion central y armarios empotrados .

La vivienda se adecua completamente al mercado de la zona. Certificado eficiencia energetica letra E

Situacién ocupacion

ESTADO: Arrendado
Fecha inicio 06/12/2022 Gastos arrendador:  IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 1.350 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes)  1.440 €/ mes

Actualizacionrenta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. Segun contrato aportado, la arrendataria asume el gasto por consumo y ampliacion de los
suministros ya existentes susceptibles de individualizacién por medio de aparatos contadores, asi como el gasto por la instalacion,
contratacién y reparacion de cualquier suministro no existente a la firma del contrato. Asume ademas la tasa de gestion de residuos
urbanos y la prima de la poliza del seguro de hogar. La parte arrendadora asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La oferta de viviendas en esta zona es media, tanto para el alquiler como para la venta. Durante el afio 2024 los valores han
evolucionado al alza, especialmente los de renta. Zona muy bien situada, entre el eje Paseo de la Castellana y calle Principe de
Vergara. No se prevé un cambio de tendencia para los préoximos meses.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie  Renta bruta Coefic. Renta unitari: Coef. Ponderaciéon Renta unitaric
Direccion m2 salida mensu Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/
Av. Alberto Alcocer 38 92 2.150 7% 21,7 0,81 17% 17,7
Calle Juan Ramén Jiménez 8 85 1.800 7% 19,7 0,86 17% 16,8
Calle Padre Damian 9999 92 2.300 7% 23,3 0,84 17% 19,6
Calle Doctor Fleming 32 63 1.450 5% 21,9 0,80 17% 17,4
Calle Henri Dunant 23 68 1.850 7% 25,3 0,81 16% 20,4
Calle Henri Dunant 21 97 2.500 8% 23,7 1,03 16% 243
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 19,32
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 2.086
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 25.037
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccion m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/
Calle Bolivia 34 99 700.000 7% 6.576 0,99 17% 6.510
Calle Principe de Vergara 287 92 629.000 9% 6.222 1,10 17% 6.827
Calle Juan Ramén Jiménez 8 85 735.000 7% 8.042 0,81 16% 6.498
Calle Juan Ramén Jiménez 8 85 601.012 5% 6.717 0,90 16% 6.045
Calle Principe de Vergara 252 92 655.000 5% 6.764 0,94 17% 6.361
Paseo de la Habana 72 132 970.000 7% 6.834 1,03 17% 7.022
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 6.549

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de
salida utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el
contrato. Se han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucién de
mercado esperada segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en
los contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

Se incluye en el valor del inmueble una plaza de aparcamiento , cuyas renta estimada es de 120 euros /mes y su valor de mercado
de 30,000 euros.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 2,84% |Renta bruta actual contrato 17.275 €/afio Plazo restante contr. 5 afios y 2 meses
Valor de salida 872.610 Renta bruta mercado 25.037 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacién 5,09% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 4.966 €/afo
VALOR DE MERCADO | 690.978 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4022637Y24
09/02/2024
Vicente Berganza
Valor de Mercado

Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: C/ Marcelino Oreja n° 2 5° dcha planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : U0179061N 5 viv 57,45 5 62 m2c
Municipio: BILBAO CP: 48010
Provincia / Comunidad ~ BIZKAIA/ EUZKADI
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1963 61 afios
Estado interior Adecuado

El entorno

El inmueble se ubica en el barrio de Indautxu en una zona con bastante densidad constructiva y poblacion de clase media.
El barrio tiene una antiguedad de unos 60 afios.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

La vivienda se ubica en un edificio de 1963 bien conservado, con ascensor. Se distribuye en vestibulo, tres dormitorios, comedor, cocina ,
cuarto de aseo y solana. Segun reportaje fotografico aportado dispone de unos acabados de calidad medios adecuados a la demanda de la
zona. Dispone de certificado de eficiencia energética E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 05/01/2023 Gastos arrendador: Ibi, comunidad Renta bruta inicial (mes): 800 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 824 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendatario asume los gastos de consumo de las instalaciones de la vivienda y los costos de instalacién, reparacion y mantenimiento de los
servicios contratados con posterioridad a la firma del contrato, asi como la prima de la pdliza del seguro de hogar. Los gastos de comunidad e
IBI corren a cargo de la parte arrendadora.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La tipologia del inmueble se adecua a la demanda. La situacion actual del mercado esta marcada por la disminucién del stock de viviendas y la
persistente demanda. Mercado muy limitado de alquiler, ofertdndose durando poco tiempo los activos en el mercado. Los precios continuan al
alza tanto en venta como en alquiler.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Alda San Mames 41 72 1.400 5% 18,5 0,89 15% 16,5
Alda Urquijo 59 62 1.250 5% 19,2 0,77 15% 14,7
Gordoniz 13 87 1.400 5% 15,3 1,02 20% 15,6
Alda San Mames 39 84 1.500 5% 17,0 0,92 15% 15,6
Gral Eguia 11 72 1.300 5% 17,2 0,89 15% 15,3
Iparraguirre 59 67 1.250 5% 17,7 0,85 20% 15,1
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 15,43
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 964
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 11.567
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Gregorio de la Revilla 71 290.000 7% 3.826 1,05 17% 4.017
Alda San Mames 47 84 340.000 7% 3.764 1,10 17% 4.141
Felipe Uhagon 10 79 370.000 10% 4.215 0,92 17% 3.895
Alda San Mames 51 85 360.000 7% 3.939 0,94 17% 3.683
Alda Dr Areilza 21 72 430.000 10% 5.375 0,71 15% 3.793
Av Ferrocarril 63 299.000 10% 4.271 0,85 17% 3.631
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 3.861

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,34% |Renta bruta actual contrato 9.888 €/afo Plazo restante contr. 5 afios y 3 meses
Valor de salida 297.472 Renta bruta mercado 11.567 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,59% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.104 €/afo
VALOR DE MERCADO | 242,682 €
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4025637224
Fecha de Visita: 29/02/2024
Colaborador de ST: Juan Salvador Saz
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: Calle General Ricardos, 64 3° B planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 8719505VK3781H0013LX P01 viv 48 5! 53 m2c
Municipio: Madrid CP: 28019
Provincia / Comunidad ~ Provincia: Madrid Comunidad: Madrid
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1929 95 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

Distrito al suroeste de Madrid. Limita al norte con el barrio de Arganzuela, al este con el Barrio de Opafiel, al oeste con el
barrio de Los Carmenes, al sur con los barrios de Puerta Bonita y Vista Alegre en distrito de Carabanchel. Se trata de un barrio
bien dotado de linea de autobus y metro. Se ubica préximo en la calle General Ricardos que une con el centro de Madridy a la
calle del Camino Viejo de Leganés de interés comercial a nivel ciudad. Dispone de equipamientos deportivos publicos y
privados a nivel local. Porcentaje de poblacién inmigrante por encima de la media de la ciudad.

. ‘|-| - H-” Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Vivienda distribuida en 2 dormitorios, salén, cocina amueblada y equipada, 1 bafio, suelo de tarima. Piso exterior muy luminoso con dos
balcones a Gral. Ricardos. Estacion del metro mas cercana "Urgel"(L-5). Segun reportaje fotografico facilitado dispone de un nivel de acabados
e instalaciones medias, acorde con la demanda de la poblacion de nivel de renta media y media-baja del entorno. El edificio carece de
ascensor. El edificio cuenta con ITE favorable. No se dispone de informacién sobre la calificacion energética de la vivienda.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 08/01/2021 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 550 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 587 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendador asume los costes propios de la Comunidad de Propietarios y el I.B.1. La parte arrendataria se hace cargo de los costes de
suministros, tasa de gestion de residuos y de la prima del seguro de hogar de la vivienda.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El ajuste a la baja de los tipos de interés ha generado en el primer semestre de 2024 una recuperacion del volumen de venta de vivienda con el
consiguiente incremento de precios. La escasa oferta del alquiler por otra parte unida a los altos precios de venta provocan una tendencia
ascendente de las rentas.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl. Rascén, 35 45 750 8% 15,3 0,95 20% 14,6
Cl. Alcaudon, 11 71 1.110 8% 14,4 1,05 20% 15,1
Cl. Bandera, 7 61 900 8% 13,6 1,00 10% 13,6
Cl. Radio, 30 64 1.150 8% 16,5 1,00 10% 16,5
Cl. Portalegre, 15 80 1.300 8% 15,0 1,05 20% 15,7
ClI. Victor Manuel lll, 17 62 1.100 8% 16,3 1,00 20% 16,3
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 15,35
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 813
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 9.762
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl. Baleares, 33 50 180.000 5% 3.420 1,00 20% 3.420
Cl. Guadalete, 11 72 199.000 5% 2.626 1,10 20% 2.895
Avda. Oporto, 102 67 180.000 5% 2.552 1,10 10% 2.814
Cl. Teodoredo 50 134.000 4% 2.573 1,05 10% 2.701
Cl. Via, 13 65 205.000 8% 2.902 1,05 20% 3.047
ClI. Victor Manuel Ill, 4 56 167.000 3% 2.893 1,00 20% 2.893
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 3.002

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,65% | Renta bruta actual contrato 7.049 €/afio Plazo restante contr. 3 afios y 3 meses
Valor de salida 196.310 Renta bruta mercado 9.762 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,90% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 773 €/afo
VALOR DE MERCADO | 158710 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracién

30/09/2024
4026637124
27/01/2024
Jacobo Gasset
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia:

Direccién:

Referencia Catastral :
Municipio:

Provincia / Comunidad

Anexos:

Vivienda en edificio Superficies : superficie segun Catastro

Calle Apostol Santiago 59, 4°D planta uso s.priv.  s.com. total construida
4557202VK4745F0036XH P04 viv 83 9 92 m2c
Madrid CP: 28017

Madrid

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacién:
Estado constructivo:
Antigliedad

Estado interior

El entorno

Ocupado por el usufructuario
Terminado y acondicionado

1973 51 afios
Adecuado a su edad / segun reportaje

Medio Media Medio

Ubicado en Ventas, barrio de clase trabajadora, alejado del centro, consolidado formado por edificios de los afios 60,en su
mayor parte, de construcciones de calidad media. Limita al norte con la calle Alcal3, al este con la calle Lago Constanza y el
cementerio Ntra. Sra. de la AlImudena, al Sur con la M23 y al oeste con la M30. Edificio se encuentra en la parte norte-central
del barrio, junto a la Av. Daroca. Existen comercios de primera necesidad en las plantas bajas de los edificios, aunque en su
mayor parte es de uso residencial. Dentro del barrio se encuentra el cementerio Ntra. Sra. de la Almudena, centros

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1973 segun Catastro, de tipologia bloque abierto, con calidades medias, en estado de conservacién normal, con
ascensor. Segfiun consulta al Registro de edificos del portal web del Ayto. de Madrid presenta ITE favorable de fecha 05/12/2018. Dispone de
aparcamiento en superficie y una pequefia superficie de zona ajardinada. Segun informacion aportada por el cliente, la vivienda consta de tres
dormitorios, cocina con tendedero, salon con acceso a terraza y un bafio, siendo un programa acorde a la demanda de la zona. Es exterior.

Situacion ocupacién

ESTADO:
Fecha actual 30/09/2024 Gastos arrendador: 1BI Renta bruta inicial (mes): 0 €/mes
Resto estimado 2,86 afos Incluye mobiliario NO Renta bruta actual (mes) €/ mes

Actualizacion renta

Observaciones arrendamiento
Segun informacién aportada la vivienda se encuentra ocupada por el usufructuario vitalicio.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El inmueble se encuentra en el barrio de Ventas que pertenece al distrito de Ciudad Lineal de Madrid. Se encuentra en una zona residencial
con predominio de la vivienda colectiva en manzana cerrada y en bloque abierto, con una calidad de mercado media con plazos medios de
venta. Oferta escasa y demanda elevada tanto en venta como en alquiler lo que provoca que los precios sigan al alza y mantengan la
tendencia creciente a corto plazo.

. . . . Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl San Marcelo,16 70 1.400 10% 18,0 0,81 18% 14,6
Cl Apostol Santiago 54 71 1.300 9% 16,7 0,95 18% 15,9
Cl Gerardo Cordodn, 46 65 1.400 12% 19,0 0,81 15% 15,4
Cl Mateo garcia, 10 80 1.150 5% 13,7 0,93 17% 12,7
Cl ricardo Ortiz, 45 99 1.500 9% 13,8 0,92 16% 12,7
Cl Sor Maria de Agreda, 7 95 1.200 5% 12,0 1,00 16% 12,0
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 13,90
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.279
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 15.351
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Francisco Huesca, 18 80 266.000 8% 3.063 0,98 15% 3.001
Cl Juan de Arolas, 1 92 319.903 5% 3.300 0,81 18% 2.673
Cl Vicente Epinel, 12 83 270.000 3% 3.157 0,95 16% 2.999
ClI San Maximiliano, 37 86 310.000 8% 3.316 0,89 17% 2.963
Cl Lago Constanza, 94 100 299.000 5% 2.841 0,97 18% 2.752
C/ Apéstol Santiago, 12 90 303.000 8% 3.097 0,95 15% 2.942
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.881

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,63% Renta bruta actual contrato €/afio Plazo restante contr. 2 afos y 1 meses
Valor de salida 326.938 Renta bruta mercado 15.351 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,88% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 434 €/afo
VALOR DE MERCADO | 250.372 €
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4027637R24
Fecha de Visita: 29/01/2024
Colaborador de ST: Juan Salvador Saz
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: Calle Zigia 43, escalera 3, 1°C planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 5570701VK4757B0027YS P01 viv 43 4 47 m2c
Municipio: Madrid CP: 28027
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media - baja Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1952 71 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su edad / segun reportaje

Ubicado en Quintana, barrio de clase trabajadora, alejado del centro, consolidado formado por edificios de los afios 50-60, de
construcciones de calidad media. Limita al norte con la calle José del Hierro, al este con la calle General Aranaz, al Sur con la
calle Alcald y al oeste con la calle Alcalde Lopez Casero. Edificio se encuentra en el centro del barrio. Existen comercios de
primera necesidad en las plantas bajas de los edificios, aunque en su mayor parte es de uso residencial. Cerca se encuentra el
polideportivo municipal La Concepcién, el Mercado de las Ventas, centros educativos y de salud.
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1952 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias-bajas, en estado de conservaciéon normal, sin
ascensor. Presenta ITE favorable de fecha 27/12/2013. Aparentemente no dispone de aparcamiento interior pero si de patio interior
mancomunado. Segun informacion aportada por el cliente, la vivienda es de dos dormitorios mas un despacho, adecuado a su edad, siendo un
programa acorde a la demanda de la zona pero muy ajustado para su superficie. Es exterior con altura de planta baja. Certificacion de
eficiencia energética aportado: consumo letra F, emisiones letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/11/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 675 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario si Renta bruta actual (mes) 689 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun contrato de arrendamiento aportado, el inmueble se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato.. La
parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e IBl. La parte arrendataria asume los gastos de suministros y una prima de pdliza de
seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El ajuste a la baja de los tipos de interés ha generado en el primer semestre de 2024 una recuperacion del volumen de venta de vivienda con el
consiguiente incremento de precios. La escasa oferta del alquiler por otra parte, unida a los altos precios de venta, siguen incrementando las
rentas. Buena ubicacién en el entorno en calle paralela a Arturo Soria con elevada presencia de locales comerciales en plantas bajas
transformados en vivienda.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Alcala, 289 51 1.100 9% 19,6 0,90 10% 17,7
Cl. Doctor Vallejo, 3 65 1.100 9% 15,4 1,05 20% 16,1
Cl. Prudencio Alvaro, 2 65 1.200 9% 16,8 1,05 20% 17,6
Cl. Boldano, 15 65 1.400 9% 19,6 1,00 20% 19,6
Cl. Jose Maria Cavero, 11 50 1.120 9% 20,4 0,81 10% 16,5
Cl. Conde de Belchite, 5 60 1.100 9% 16,7 1,02 20% 17,0
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 17,47
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 821
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 9.852
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl. Bentaiga, 1 58 175.000 6% 2.836 1,10 20% 3.127
Cl. Centenera, 24 50 159.000 5% 3.021 0,95 20% 2.870
Cl. Centenera, 25 55 228.900 6% 3.912 0,81 10% 3.161
Cl. Nuestra Sefiora del Villar, 5 54 185.000 3% 3.323 0,95 10% 3.149
Cl. Nuestra Sefiora del Villar, 11 55 180.000 4% 3.142 0,95 20% 2.977
Cl. Juan Pascual, 21 50 160.000 4% 3.072 1,00 20% 3.072
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 3.040

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,19% Renta bruta actual contrato 8.262 €/afo Plazo restante contr. 5 afios y 1 meses
Valor de salida 176.282 Renta bruta mercado 9.852 €/aino Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 8,44% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.012 €/afo
VALOR DE MERCADO | 143.184 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4029637J24
25/01/2024

Pilar Royo Escobedo
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Carrer Verge de Montserrat 32 1°12 planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 9142107DF2994A00050U PO1 viv 58 0 58 m2c
Municipio: Ripollet CP: 8291
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1963 61 afios

Estado interior

Adecuado a su antigliedad

El entorno

Entorno formado por manzanas cerradas de edificios plurifamiliares de 4-5 plantas, con locales comerciales en plantas bajas y aparcamiento
en plantas so6tano. Zona limitrofe con Cerdanyola del Vallés. Proximidad a colegio publico y centro asistencial CAP 2. Buena comunicacion
mediante estacion de Renfe y lineas de autobus. Proximidad a la autopista C-58 que separa el barrio de Pont Vell del resto del casco urbano
de Ripollet. Aparcamiento en via publica escaso. El perfil de renta de la poblaciéon dominante es medio. Antiguedad del barrio entre 50 y 60

afos.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble
Segun informacién dispuesta la vivienda se distribuye en vestibulo, salén-comedor, terraza, cocina, bafio y 3 dormitorios. Se ubica en la planta
12. El edificio consta de planta baja, 3 plantas piso y planta atico. No dispone de aparcamiento y carece de ascensor.

Las calidades constructivas son de tipo medio/bajo y el estado de conservacion es normal, segun informacion facilitada por la propiedad. Se

considera que dispone de un nivel de acabados e instalaciones basicos acordes con la demanda de la poblacion del nivel de renta media y
media baja. Certificacion energetica letra E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 18/12/2023 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 690 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 690 €/ mes
Actualizacién renta Arca

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y prima de la poéliza del seguro
de hogar. El arrendador asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

Oferta de venta y alquiler escasa y alta demanda por lo que la tendencia del mercado de vivienda tanto en venta como en alquiler continua
siendo alcista, sobre todo en los alquileres donde la escasez de oferta se acentua.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Sant Josep, n°1 62 750 3% 1,7 1,10 17% 12,9
Rb Sant Jordi, n°108-110 71 1.350 9% 17,3 0,84 17% 14,5
Cl Bobila, n° 6 79 1.000 3% 12,3 0,99 17% 12,2
CI Doctor Zamenhof, n°3 66 850 3% 12,5 1,05 17% 13,1
Cl Tamarit, n°32 65 840 3% 12,5 1,00 16% 12,5
Cl Moli d'en Rata, n°20 122 1.150 3% 9,1 1,19 16% 10,9
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,71
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 737
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 8.846
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Verge de Montserrat n°18 65 137.000 4% 2.023 0,84 17% 1.700
Carretera de Barcelona n°240 62 120.000 4% 1.858 1,00 17% 1.858
Cl Verge de Montserrat n°12 53 99.000 4% 1.793 0,95 17% 1.704
Cl Verge de Montserrat n°24 60 115.000 4% 1.840 1,00 17% 1.840
Cl Verge de Montserrat n°30 54 92.000 4% 1.636 1,05 16% 1.709
Cl Verge de Montserrat n°15 65 137.000 4% 2.023 0,84 16% 1.700
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1,753

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,48% Renta bruta actual contrato 8.280 €/afo Plazo restante contr. 6 afios y 2 meses
Valor de salida 121.004 Renta bruta mercado 8.846 €/aino Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 9,73% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 838 €/afo
VALOR DE MERCADO | 104393 €
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Fecha de Valoracién: 30/09/2024

Referencia ST : 4020647S24
Fecha de Visita: 20/01/2024
Colaborador de ST: Eduard Jove
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacién catastral
Direccion: Av Concordia 94 1-1 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 4417210DG2041A0003EL PO1 Viv 66 6 72 m2c
Municipio: Sabadell CP: 8206
Provincia / Comunidad Barcelona Catalunya
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1961 61 afios
Estado interior Adecuado a su antigliedad
El entorno

Distrito integrado en la trama urbana del municipio, cercano a la zona comercial "Eix Macia" y a la conexion con la zona comercial de la Avda.
Matadepera. La finca se ubica en la zona centro del distrito, disponiendo de un colegio y un campo de futbol cercano. Dispone de comunicacion urbana
e interurbana mediante autobuses de linea. El nivel de comercio es de tipo barrio. Como aspecto negativo, la finca forma parte de una gran actuacion
de los afios 70 con calidades bajas. Nivel socio-econémico bajo, exisitiendo poblacién inmigrante. No dispone de bajos comerciales ni garajes en
so6tano. Escaso aparcamiento en via publica.
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FICHA DEL INMUEBLE

2de 3

Descripcion inmueble

El inmueble
Vivienda exterior, sin amueblar. Dispone de salén/comedor, 3 dormitorios (2 dobles, una de las habitaciones es ciega), cocina reformada y un bafo. La
vivienda es luminosa. Edificio residencial de los afios 60 con calidades constructivas medias. El edificio no dispone de ascensor.

Segun informacion facilitada por el cliente, la vivienda tiene un nivel de acabados e instalaciones medias. No se dispone de datos sobre la existencia
de ITE favorable. La calificacion del inmueble en base al certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente, es letra E.

Situacién ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/04/2020 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 693 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario No Renta bruta actual (mes) 741 €/ mes
Actualizacion renta Ind ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendador asume el IBl y los gastos de comunidad. El arrendatario debe hacerse cargo de los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y
prima de la poliza del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.
Existe un incremento de demanda de viviendas en alquiler y una oferta cada vez mas limitada, lo que sigue provocando un aumento de los precios de
alquiler. La oferta de viviendas en alquiler se absorbe rapidamente.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion  Renta unitario
Direccién m2 salida mensual Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/m2
C. ILLA BELLA 17. SABADELL 65 780 5% 11,4 1,05 17% 12,0
C. DE FIVELLER. SABADELL 157 1.900 5% 11,5 1,04 17% 12,0
C. ANTONIO VICO 105. SABADELL 100 1.250 5% 11,9 0,99 17% 11,8
C. SOL | PADRIS. SABADELL 85 1.070 5% 12,0 0,99 17% 11,8
C. SALLARES | PLA 3. SABADELL 163 2.080 5% 12,1 1,00 17% 12,2
C. SANT PAU. SABADELL 179 2.300 5% 12,2 1,00 17% 12,2
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2mes 12,00
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 864
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 10.367
ESTUDIO MERCADO EN VENTA
Superficie Precio de Coefic. VM unitario Coef. Ponderacién  Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/m2
PG. FLEMING 8. SABADELL 89 178.330 5% 1.904 1,05 17% 1.989
CTRA. TERRASSA 342. SABADELL 70 141.495 5% 1.920 1,00 17% 1.920
AV. MATADEPERA 137. SABADELL 84 170.521 5% 1.929 0,99 17% 1.915
C. ILLA VERDA 9. SABADELL 60 122.948 5% 1.947 0,99 17% 1.933
C. BATLLEVELL 203. SABADELL 82 170.006 5% 1.970 0,98 17% 1.930
PG. PROGRES 13. SABADELL 57 118.440 5% 1.974 1,00 17% 1.969
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.943

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de salida utilizando la
Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincién y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se han
tenido en cuenta posibles periodos de desocupacién del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucién de mercado esperada segun la

ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los contratos de
arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,61% Renta bruta actual contrato 741 €/afio Plazo restante contr. 2 afios y 6 meses
Valor de salida 157.167 Renta bruta mercado 10.367 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM,MANT
Tipo de actualizacién 7,21%  Plazo desocup, entre inquilinos 4 meses Imp. anual no reperc. 831 €/afo

VALOR DE MERCADO ADOPTADO 137.500 €
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4023647724
Fecha de Visita: 29/01/2024
Colaborador de ST: Eduard Jover
Base de valoracién Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacién catastral
Direccion: c/ Alexandre Bell, 78, At-B planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 6720615DG1062B0019PI P-At viv 65 6 61 m2c
Municipio: Terrassa CP: 8224
Provincia / Comunidad Barcelona Catalunya
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiiedad 1986 37 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

con Barcelona.

Terrassa se encuentra situada en la comarca del Vallés Occidental, de la que es una de sus localidades mas importantes junto a
Sabadell, y dista unos veinte kildémetros de la ciudad de Barcelona. Este municipio es un importante nudo de comunicaciones por
carretera, autopista y ferrocarril. La localidad esta conectada mediante ferrocarril, metro y a través de numerosas lineas de autobus

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Vivienda atico con terraza de 35 m2. Se distribuye en 1 habitacion doble, 1 habitacion de paso o despacho, cocina y 1 bafio. Dispone de
armarios empotrados, carpinteria exterior de aluminio, persianas eléctricas, bomba de aire frio/calor. exterior, Edificio con ascensor. Zona
comercial y de servicios. Transporte: L4 a 2 min caminando.

Segun informacién aportada la vivienda tiene un nivel de acabados e instalaciones medias. No se dispone de datos sobre la existencia de ITE
favorable. Se aprecian desperfectos en la fachada que han motivado la instalacion de redes protectoras. Certificacion energetica letra G

Situacion ocupacién

ESTADO: Arrendado
Fecha inicio 15/04/2024 Gastos arrendador: IBI, comunidad Renta bruta inicial (mes): 541 €/mes
Plazo contrato: 7 afos Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 750 €/ mes
Actualizacién renta Ind. ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada.El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos urbanos y prima de la pdliza del
seguro de hogar. El arrendadro asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

Precios en venta con tendencia a la estabilizacion. Escasa oferta de viviendas en alquiler. Demanda superior a la oferta lo que provoca que los
precios de alquiler sigan al alza. Vivienda acorde con la demanda.

. . . . Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C. Solsona 90 898 5% 9,5 1,11 17% 10,5
C. Eugeni Ferrer Dalmau 85 900 5% 10,1 1,04 17% 10,5
C. Xuquer 78 850 5% 10,4 1,03 17% 10,7
GR. Sant Lloreng 69 760 5% 10,5 0,99 17% 10,4
C. Xuquer 77 850 5% 10,5 1,01 17% 10,6
C. Severo Ochoa 90 1.000 5% 10,6 1,01 17% 10,6
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 10,53
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 643
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 7.710
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C. Mozart 74 106.700 5% 1.370 1,21 17% 1.654
C. Lepant 277 62 100.800 5% 1.545 1,10 17% 1.695
GR. Can Boada del Pi 1 67 117.500 5% 1.666 0,99 17% 1.654
C. Hispanitat 14 72 126.700 5% 1.672 1,00 17% 1.672
C. Francisco de Vitoria 29 72 129.600 5% 1.710 1,00 17% 1.706
Pza. Font de la Tartana 65 118.340 5% 1.730 0,95 17% 1.639
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.670

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,70% Renta bruta actual contrato 9.000 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 6 meses
Valor de salida 125.665 Renta bruta mercado 7.710 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 9,35% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 896 €/afo
VALOR DE MERCADO | 111.350 €
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4024647C24
Fecha de Visita: 29/01/2024
Colaborador de ST: Eduard Jover
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda unifamiliar entre medianeras Superficies : segun informacién catastral
Direccion: c/ California, 26 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 8931615DG1083D0001XD viv 131 0 131 m2c
Municipio: Terrassa CP: 8226
Provincia / Comunidad ~ Barcelona Catalunya
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media En reforma
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1950 73 afios

Estado interior

El entorno

Reformado parcialmente

con Barcelona.

Terrassa se encuentra situada en la comarca del Vallés Occidental, de la que es una de sus localidades mas importantes junto a
Sabadell, y dista unos veinte kildémetros de la ciudad de Barcelona. Este municipio es un importante nudo de comunicaciones por
carretera, autopista y ferrocarril. La localidad estd conectada mediante ferrocarril, metro y a través de numerosas lineas de autobus

Sociedad de Tasacion



FICHA DEL INMUEBLE

2de 3

Descripcion inmueble

El inmueble

Vivienda unifamiliar entre medianeras. Se distribuye en 3 dormitorios dobles, salén independiente, terraza de 31 m2 con barbacoa, cocina, 1
bafio y 1 aseo. Dispone de armarios empotrados, calefaccion individual, aire acondicionado f/.Barrio Sant Pere Nord. Zona comercial y de
servicios. Bus: L6

Segun informacion dispuesta la vivienda ha sido recientemente rehabilitada ya que presentaba serias deficiencias estructurales la vivienda.
Tiene un nivel de acabados e instalaciones medias. No se dispone de datos sobre la existencia de ITE favorable. La calificacion del inmueble
en base al certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente, es letra D.

Situacion ocupacién

ESTADO: Alquilado

Fecha inicio 15/04/2023 Gastos arrendador: 1BI Renta bruta inicial (mes): 850 €/mes
Plazo contrato: 7 Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 876 €/ mes
Actualizacion renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Junto con la vivienda y dentro del precio de este arrendamiento se entrega el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato. El
arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestiéon de residuos urbanos y prima de la pdliza del seguro de hogar. El Arrendador
asume el IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

Precios de venta estabilizados. Oferta nula de alquiler de viviendas similares a la analizada en el mismo municipio. Las muestras obtenidas son
de viviendas similares en municipios cercanos, competencia directa de la vivienda valorada.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderaciéon Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C. Montseny. SABADELL 278 1.600 5% 55 1,27 17 % 6,9
C. Sant Esteve 1. RIPOLLET 88 490 5% 53 1,14 17 % 6,0
C. Font 18. MONTCADA | REIXAC 87 400 5% 4,4 1,08 17 % 47
C. Sant Oleguer. SABADELL 150 1.500 10 % 9,0 0,86 17 % 7.7
C. Frederic Soler 91. SABADELL 82 650 5% 75 0,81 17 % 6,1
C. Louis Amstrong. SENTMENAT 250 2.000 10 % 7.2 1,02 17 % 7.4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 6,48
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 849
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 10.188
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C. Franc Comptat 210. TERRASSA 122 154.780 5% 1.205 1,21 17 % 1.462
C. Churruca 23. TERRASSA 215 286.405 5% 1.266 1,15 17 % 1.458
C. DR. Torra y Bages 158. TERRASSA 167 248.820 5% 1.415 1,05 17 % 1.486
C. Bergueda 114. TERRASSA 71 108.382 5% 1.450 0,99 17 % 1.439
C. Santa Lucia 210. TERRASSA 93 148.800 5% 1.520 0,94 17 % 1.434
C. Salou 3. TERRASSA 174 318.288 5% 1.738 0,89 17 % 1.544
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.470

Valoracion

Método de valoracion e hipotesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincién y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,29 % |Renta bruta actual contrato 10.506 €/afio Plazo restante contr. 5 afios y 6 meses
Valor de salida 228.639 Renta bruta mercado 10.188 €/afio Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,04 % Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 939 €/afo
VALOR DE MERCADO | 196.131 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4023657F24
25/01/2024
Victor Puyol
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccion: C/ Font 51 2° 22 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 5805202DF2850F0014JG P02 viv 50 16 66 m2c
Municipio: I'Hospitalet Llobregat CP: 8905
Provincia / Comunidad  Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1964 58 afios

Estado interior

El entorno

Reformado/acondicionado

Hospitalet de Llobregat esta situado entre los municipios de Barcelona, Esplugas de Llobregat, Cornella de Llobregat y El Prat de
Llobregat y en la margen izquierda del rio Llobregat. La localidad esta conectada mediante ferrocarril, metro y a través de
numerosas lineas de autobus con Barcelona. Las calles son principalmente de un solo carril y direccién con posibilidad de
aparcamiento en ambos laterales, aunque aparcamiento escaso. Como equipamientos, el entorno dispone de Mercado municipal,
CAP, parques, multiples colegios y comercio de proximidad variado. Area de vivienda en bloques de edificios plurifamiliares de
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Piso de 66m2 completamente reformado, 3 dormitorios (2 individuales + 1 doble) salén, cocina amueblada , 1 bafio, armarios
empotrados,altillo,suelos de tarima, A/C frio-calor, galeria, balcon Gastos de comunidad incluidos. El edificio no dispone de garaje ni trasteros.
Las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es bueno.

Area de vivienda en bloques de edificios plurifamiliares de calidad media, media baja con 2 a 8 plantas de altura, plantas bajas comerciales.
Zona comercial y servicios. Metro.La Florida y Pubilla Cases a 500 metros 7 min caminando. Bus:Florida - Bobiles.

Edificio con ascensor funcional. Certificado de eficiencia energetica letra E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/07/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 719 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario No Renta bruta actual (mes) 719 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de los suministros, tasa de gestion de residuos y la prima del seguro de
vivienda obligatorio. El arrendador asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el barrio de su ubicacién del mismo municipio.

Alta demanda de viviendas en alquiler con rentas de mercado al alza en los ultimos afios. Valores en venta también al alza pero con tendencia
a la estabilizacion.
Escasez de vivienda en alquiler y tendencia alcista en valores de venta.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
El.lipse 15 63 800 5% 18,1 0,97 17% 17,6
Font 64 60 1.050 0% 17,5 1,00 17% 17,5
Pedraforca 93 48 930 0% 19,4 0,97 17% 18,8
Torrent Gornal 24 50 950 0% 19,0 0,97 17% 18,4
Font 13 62 1.045 0% 16,9 0,97 17% 16,3
Vinaros 25 52 930 0% 17,9 0,97 17% 17,3
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 17,66
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.166
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aifo 13.988
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Av Miraflores 75 53 149.000 8% 2.586 0,95 17% 2.457
Aiglies de Llobregat 8 70 148.000 5% 2.009 1,00 17% 2.009
Llevant 52 53 130.000 8% 2.257 1,00 17% 2.257
Bobiles 67 70 172.000 7% 2.285 1,00 17% 2.285
Aiglies de Llobregat 80 59 155.000 8% 2417 1,00 17% 2417
Numancia 3 60 159.000 8% 2.438 1,00 17% 2.438
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.310

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,52% Renta bruta actual contrato 8.628 €/afo Plazo restante contr. 6 afios y 9 meses
Valor de salida 159.264 Renta bruta mercado 13.988 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 7,22%  Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 971 €/afo
VALOR DE MERCADO | 143.101 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4024657024
29/01/2024
David Rius Serra
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: C. Olivella de Sistrells 7-9, atico 22 planta uso s.priv. s.com. total construida
Referencia Catastral : 5788904DF3858H0018WQ P+1 viv 89 89 m2c
Municipio: Badalona CP: 8917
Provincia / Comunidad  Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1972 52 afios

Estado interior

Adecuado a su antigliedad

El entorno

Badalona es una ciudad a 10 km de Barcelona. Situada en el extremo norte de la comarca del Barcelonés formando parte del Area
metropolitana de Barcelona. Es una ciudad de mar y montafia. Conectada con Barcelona mediante la linea 2 de metro y bien comunicada con
las poblaciones vecinas y con el Aeropuerto del Prat, a través de numerosas lineas de autobus.

La vivienda esta ubicada en un barrio muy tranquilo pero cerca de centros comerciales y bien comunicada con el centro. Escaso aparcamiento

en el entorno.
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Descripciéon inmueble

El inmueble
Atico en una cuarta planta sin ascensor de 89m2 con terraza de 15m2. Compuesto por salén, 3 dormitorios (2 dobles + 1 individual), cocina y
un bafio, A/C con bomba de frio y calor. Piso exterior. Metro L2 Pep Ventura a 10 min. Certificado eficiencia energetica letra E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/11/2023 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 725 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 750 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Se alquila amueblado. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos urbanos y prima de la pdliza del seguro de
hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.
La entrada en vigor del limite del precio de alquiler ha hecho aflorar al mercado nuevos pisos en venta, retirados del alquiler. Sin embargo a
pesar de este ligero aumento de la oferta no se ha apreciado un descenso de los precios de venta. Escasa oferta de alquiler.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
c. Juan Valera 15, 1 66 1.050 5% 15,1 0,99 18% 14,9
c. Canelones 4, 5 70 1.055 5% 14,3 0,85 20% 12,2
c. Apenins 20, 2 63 880 5% 13,3 0,99 22% 13,1
c. Montserrat 47, 2 75 850 5% 10,8 0,86 16% 9,2
c. Ignasi Iglésias 11, 3 62 950 5% 14,6 0,81 12% 11,8
c. Museu 17, 1 61 800 5% 12,5 0,81 12% 10,1
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,10
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.077
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 12.920
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
c. Otger 26, 2 75 175.000 5% 2.217 0,95 20% 2.095
av. Lloreda 9, 2 72 180.000 5% 2.375 0,95 24% 2.244
c. Sicilia 15, 1 85 175.000 5% 1.956 0,90 12% 1.760
c. Camprodon 26, 1 77 170.000 5% 2.097 0,90 12% 1.888
av. Ménaco 7, 1 80 173.000 5% 2.054 0,90 12% 1.849
c. Pallaresa 14,1 74 173.000 5% 2.221 0,95 20% 2.099
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.037

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,64% Renta bruta actual contrato 9.000 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 1 meses
Valor de salida 199.874 Renta bruta mercado 12.920 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,53% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.086 €/afo
VALOR DE MERCADO | 175.215 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4026657G24
25/01/2024

1669 Victor Puyol
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccion: Marcel'li Esquius 52-54 4°12 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 4704615DF2840D0019EZ P01 viv 39 8 47 m2c
Municipio: L'Hospitalet de Llobregat CP: 8906
Provincia / Comunidad =~ BARCELONA CATALUNA
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1969 55 afios

Estado interior

Hechas mejoras leves

El entorno

Barrio delimitado por Avenida principal de la localidad, frontera con Esplugues de Llobregat y Barcelona. Las edificaciones son islas
tipo manzana cerrada, de uso mayoritario residencial, una altura variable entre las 3y 6 plantas de altura, con locales comerciales
en planta baja y escasas fincas con accesos a garajes subterraneos. El barrio tiene una antigliedad aproximada de 70 afios y dispone
de todas las infraestructuras urbanas en aparente buen estado de conservacion. Dispone de transporte publico, servicios
asistenciales proximos, parques cercanos y el aparcamiento publico es escaso.
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Piso de 47 m2, 3 dormitorios,amplio salon Indep, cocina amueblada , ACS, 1 bafio, suelos de gres, exterior, semiamueblado,galeria, finca con
ascensor.

El edificio consta de Planta Baja, cinco alturas y atico.Certificado de eficiencia energetica letra E

El edificio no dispone de garaje ni trasteros. Las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es bueno.

Zona comercial y servicios.Metro:Can Vidalet: 2 min caminando. Bus:Marcel-li Esquius - Hierbabuena: junto a la finca.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/06/2020 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 600 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 621 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendatario asume los gastos los suministros, tasa de gestion de residuos urbanos y la prima de la péliza del seguro de hogar. El
arrendador asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

En el ultimo afio ha aumentado la demanda de viviendas en alquiler y las rentas de mercado han sufrido ajustes al alza bastante importantes
debido a la escasa oferta de inmuebles en alquiler.

Escasez de vivienda en alquiler y tendencia alcista en valores de venta.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Vinaros 25 52 930 0% 17,9 1,02 17% 18,2
Mina 14 55 1.010 0% 18,4 1,00 17% 18,4
Amapolas 27 59 930 0% 15,8 1,05 17% 16,6
Av Electricitat 85 1.080 0% 12,7 1,16 17% 14,7
Can serra 92 71 980 0% 13,8 1,15 17% 15,8
Sanfeliu 20 80 1.550 0% 19,4 1,02 17% 19,8
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 17,25
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 811
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aifio 9,728
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Hortensia 22 60 140.000 7% 2.170 1,02 17% 2.213
Moli 51 53 130.000 7% 2.281 0,94 17% 2.144
Naranjos 44 60 150.000 7% 2.325 0,96 17% 2.232
Naranjos 6 55 153.000 10% 2.504 0,96 17% 2.403
Menta 23 50 135.000 10% 2.430 0,98 17% 2.381
Glicines 21 39 102.000 5% 2.485 1,00 17% 2.485
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.310

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,98% | Renta bruta actual contrato 7.450 €/afio Plazo restante contr. 2 afos y 8 meses
Valor de salida 124.341 Renta bruta mercado 9.728 €/aino Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 8,20% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 951 €/afo
VALOR DE MERCADO | 107.232 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4028657Y24
28/01/2024

Felix Fernandez
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccion: Perafita 20 1°22 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 0603804DF3900D0017EB PO1 viv 60 5 65 m2c
Municipio: Barcelona CP: 8033
Provincia / Comunidad  Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Bajo Bajo Adecuado
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1971 53 afios

Estado interior Adecuado a su antigliedad

El entorno

Zona suburbana de la ciudad, alejada del centro (extrarradio) en poligono realizados en los afios 1950. Caracterizada por bloques aislados, de
calidad baja y gran parte de ellos sin ascensor. Inicialmente destinada a la Inmigracion nacional, en la actualidad ocupadas en gran medida
con inmigracion extranjera. Dispone de zonas verdes y las comunicaciones se realizan con autobus y tren de cercanias. La renta dominante es
baja y los bloques son de unas 4 -5 alturas, estando ocupadas las plantas bajas por viviendas.
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Segun informacién dispuesta la vivienda se distribuye en 3 dormitorios, salén/comedor, cocina office y 1 bafio. Dispone de calefaccion y aire
acondicionado de frio y calor. Vivienda exterior. Altillo. Situado frente al Polideportivo. Edificio residencial de los afios 70 con calidades
constructivas medias. El edificio no dispone de ascensor.

Segun informacién facilitada por el cliente, la vivienda esta reformada con un nivel de acabados e instalaciones medias. No se dispone de
datos sobre la existencia de ITE favorable. Certificado de eficiencia energetica letra F

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/03/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 750 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 750 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

El arrendatario asume los gastos de suministro, tasa de gestién de residuos urbanos y prima de la pdliza de seguros. El arrendador asume el
importe del 1Bl y gastos de comunidad.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La reduccion del IPC y la suave bajada de los tipos de interés reactivan levemente las ventas de viviendas. En cuanto a los precios de venta
continuan en aumento moderado. En relacion a los alquileres, la limitada bolsa de viviendas existente en alquiler estan provocando un aumento
de precios relevante. Se prevé que esta situacion se mantenga en los préximos meses.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Viladecavalls 35 80 980 6% 11,5 0,99 10% 11,4
Trinitat Nova 50 900 6% 16,9 0,77 15% 13,0
Simancas 85 1.120 6% 12,4 0,99 20% 12,3
Camprecios 17 52 850 3% 15,9 0,77 20% 12,2
Verdum 49 990 6% 19,0 0,73 15% 13,9
Vallcivera 58 850 6% 13,8 0,90 20% 12,4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,56
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 816
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 9.795
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Pedraforca 11 66 114.500 5% 1.648 0,95 20% 1.566
Rasos de Peguera 41 66 129.000 5% 1.866 0,90 20% 1.679
Rasos de Peguera 216 57 99.000 7% 1.622 0,99 20% 1.606
Vallcivera 9 66 135.000 5% 1.951 0,90 15% 1.756
Vallcivera 18 59 101.720 6% 1.615 0,89 15% 1.439
Vallcivera 25 62 150.000 4% 2.315 0,86 10% 1.979
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.647

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,53% Renta bruta actual contrato 9.000 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 4 meses

Valor de salida 105.771 Renta bruta mercado 9.795 €/afio Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacién 8,58% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 688 €/ario

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 8.675 8.870 9.070 9.274 9.482 9.696 6.408 7.615 7.786 7.961

TOTAL GASTOS 688 704 720 736 753 769 787 804 823 841

CAPEX

RENTA NETA 7.987 8.166 8.350 8.538 8.730 8.926 5621 6.810 6.964 7.120
Valor de Salida 105.771

BAIT 7.987 8.166 8.350 8.538 8.730 8.926 5.621 6.810 6.964 112.892

VAN 7.987 7.521 7.082 6.669 6.280 5914 3.430 3.827 3.604 53.809

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 106.123 €

VALOR DE MERCADO ADOPTADO |106.123 €
. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4021667224
25/01/2024

Diego Ginel Lépez
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en Edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccion: Avinguda Pau Casals n° 13 B, 4° 12 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 7338309DF1773G0019XW P04 viv 77 7 84 m2c
Municipio: Viladecans CP:
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

Barcelona Catalunya
Anexos: NO

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1965 59 afios
Estado interior Reformado

El entorno

Barrio delimitado por la Av. Doctor Fleming, la Av. Gava, la Av. Millenariy la Calle Doctor Ferran. Conocido como poblado Roca,
cercano al Hospital de Viladecans y al centro deportivo y cultural ATRIM Viladecans, con paradas cercana de autobus y la estacién
de RENFE de la vecina poblacidn de Gava. Barrio de ensanche del casco urbano de los afios 60 a 70. Area de vivienda en bloques
aislados de edificios plurifamiliares de calidad media baja con planta baja mas cuatro plantas de altura, estando todas las plantas
dedicadas a vivienda, existiendo puestos de aparcamiento en superficie entre los diferentes bloques. Se ubica cerca de la carretera

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Vivienda exterior, amueblada. Dispone de 2 dormitorios dobles (3 en origen), salén-comedor de 25 m2 con balcén, cocina y bafio. Cuenta con
A/A'y bomba de calor en salén. Programa adecuado a la zona. Acabados actualizados, con un nivel medio, acordes a la demanda de la
porblacion. Edificio residencial de 1965 con calidades constructivas medias. Edificio sin ascensor. Fachada aparentemente rehabilitada No se
dispone de datos sobre la exisitencia de ITE favorable. Inmueble con Certificado de eficiencia energética letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/03/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 800 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 800 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Se incluye mobiliario en el contrato. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestién de residuos urbanos y prima de la pdliza
del seguro de hogar. El arrendador asume los gastos de comunidad e IBI.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.
Se detecta escasa oferta alquiler, con una demanda moderada. La nueva normativa de los precios maximos de alquiler de la Generalitat, ha
provocado una disminucién de la oferta de alquiler.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Joaquim Mir, 33 129 1.204 3% 9,1 1,10 15% 10,0
Cl Federico Garcia Lorca, 5 90 800 3% 8,6 1,05 15% 9,1
Cl Carles Altes, 76 42 910 5% 20,6 0,90 10% 18,5
Cl Jaume |, 76 104 1.600 5% 14,6 0,89 20% 13,0
Cl Jaume |, 76 87 1.500 5% 16,4 0,85 20% 13,9
Rbla Salvador Lluch, 13 (Gava) 127 1.339 3% 10,2 1,10 20% 11,2
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,35
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 1.037
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aio 12.446
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
ClI Canonge Doctor Auguet 52 66 215.000 6% 3.062 0,77 20% 2.356
Cl. Dos De Maig 4 88 249.900 5% 2.698 0,90 20% 2.428
Cl Dos De Maig 48 80 184.000 6% 2.162 0,95 20% 2.054
Passatge Dos De Maig 6 83 188.500 5% 2.158 0,90 20% 1.942
Av. Gava 66 86 178.000 5% 1.966 1,05 10% 2.065
Cl Pare Artigas 72 96 215.000 6% 2.105 0,95 10% 2.000
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.162

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,32% Renta bruta actual contrato 9.600 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 4 meses

Valor de salida 198.823 Renta bruta mercado 12.446 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacion 6,24% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.184 €/afo

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 9.180 9.455 9.692 9.910 10.133 10.361 7.654 10.118 10.346 10.579

TOTAL GASTOS 1.184 1.211 1.238 1.266 1.294 1323 1.353 1.383 1.415 1.446

CAPEX 1338

RENTA NETA 7.996 8.245 8.454 8.644 8.839 9.038 4.964 8.735 8.931 9.132
Valor de Salida 198.823

BAIT 7.996 8.245 8.454 8.644 8.839 9.038 4.964 8.735 8.931 207.955

VAN 7.996 7.760 7.490 7.208 6.937 6.676 3.452 5717 5.502 120.576

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 179.314 €

VALOR DE MERCADO | 179.314 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4023667R24
24/01/2024
Eduard Jove
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edifcio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Alcarria 30 3-1 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 4722003DG2042A0013ZB PO1 viv 53 7 60 m2c
Municipio: Sabadell CP: 8207
Provincia / Comunidad  Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1965 59 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

Barrio delimitado por la Ronda Collsalarca y la Avda. Matadepera. Dispone de comercios de barrio, CAP y biblioteca de barrio cercanos.
Comunicacion con el resto de la ciudad mediante autobus de linea y estacion de FFCC a menos de 500 m. El nivel de renta es medio-medio
bajo. Zona de bloques plurifamiliares de los afios 60, de 3 a 5 plantas de altura sin bajos comerciales ni aparcamiento en sétano, de calidades
medias y sin ascensor. Poblacion inmigrante.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble
La vivienda se distribuye en vestibulo, salén-comedor, terraza, cocina, bafio y 3 dormitorios. Se ubica en la planta 3?2 .

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es aceptable. La letra de
calificacion del inmueble es E, segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 04/03/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 600 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 635 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestiéon de residuos urbanos y prima de la pdliza
del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado
El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el barrio de su ubicacién del mismo municipio.

Incremento de demanda de viviendas en alquiler con oferta limitada. Precios al alza con tendencia a la estabilizacion.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C. Del Sol 179 62 1.200 5% 18,4 0,86 15% 15,7
C. Dr.Balri 80 1.500 5% 17,8 0,90 15% 16,0
C. Escolapia 69 1.225 5% 16,9 0,77 18% 12,9
C. Sentmenant 146 61 950 5% 14,8 0,95 18% 14,1
C. Industria 57 850 5% 14,2 0,90 18% 12,8
C. Copenhaguen 130 1.750 5% 12,8 1,10 17% 14,1
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 14,15
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 849
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 10.191
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
PGE. Progres 3 58 122.106 5% 2.000 1,00 17% 2.000
C. Garrotxsa 20 70 147.440 5% 2.001 0,95 17% 1.901
AV. Francesc Macia 80 169.596 5% 2.014 1,00 17% 2.009
C. Fatjo 15 79 168.000 5% 2.020 1,00 17% 2.010
PCA. Copernic 2 64 136.800 5% 2.031 1,00 17% 2.026
C. Mulleres 17 56 122.106 5% 2.071 1,00 17% 2.066
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.002

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,37% Renta bruta actual contrato 635 €/afio Plazo restante contr. 6 afos y 5 meses

Valor de salida 130.209 Renta bruta mercado 10.191 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacion 7,42% Plazo desocup, entre inquilinos 4 meses Imp. anual no reperc. 637 €/ano

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 7.320 7.540 7.728 7.902 8.080 8.262 6.106 7.934 8.113 8.295

TOTAL GASTOS 637 651 666 681 696 712 728 744 761 778

CAPEX 1.308

RENTA NETA 6.683 6.888 7.062 7.221 7.384 7.550 4.070 7.190 7.352 7.517
Valor de Salida 130.209

BAIT 6.683 6.888 7.062 7.221 7.384 7.550 4.070 7.190 7.352 137.726

VAN 6.683 6.412 6.120 5.825 5.545 5.278 2.649 4.356 4.146 72.299

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 119.313 €

VALOR DE MERCADO ADOPTADO 119.313 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4026667524
25/01/2024

Pilar Royo Escobedo
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Carrer Tamarit 35 bjo 2 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 0145919DF3904E0002JH POO viv 55 5 60 m2c
Municipio: Ripollet CP: 8291
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1967 56 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

Vivienda situada en zona residencial de edificios plurifamiliares de calidad medio baja de entre 4 y 5 plantas. Ubicacion proxima a
equipamiento escolar, deportivo, mercado municipal, servicios de asistencia sanitaria y servicios de transporte publico. Pefil de renta de la
poblacién dominante medio. Antigiiedad aproximada del entorno 50 afos.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

La vivienda se distribuye en vestibulo, saléon-comedor, cocina, bafio, 3 dormitorios, terraza y galeria. Se ubica en la planta baja del edificio
puerta segunda. No dispone de calefaccion. Tiene aire acondicionado, instalacion de gas butano, carpinteria de aluminio lacado, puertas de
madera barnizada y suelos ceramicos, segun informacion fotografica aportada por cliente. El edificio estd compuesto de PB + 4 y no dispone
de ascensor.

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio-bajo y el estado de conservacion es medio-bajo. El
inmueble tiene letra G segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 15/06/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 650 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 683 €/ mes
Actualizacién renta Arca

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestiéon de residuos urbanos y prima de la pdliza
del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

La tendencia del mercado de vivienda continua siendo alcista y se prevé una ralentizacién del crecimiento de los unitarios medios.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef.
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog.
Cl Sant Josep, n°1 62 750 3% 11,7 1,05
Rb Sant Jordi, 108-110 71 1.350 9% 17,3 0,84
Cl Bobila, n° 6 79 1.000 3% 12,3 1,05
CI Doctor Zamenhof, n°3 66 850 3% 12,5 1,05
Cl Tamarit, n°32 65 840 3% 12,5 1,00
Cl Moli d'en Rata, n°20 122 1.150 3% 9,1 1,19
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA
RENTA DE MERCADO BRUTA MES
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef.
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog.
Cl Verge de Montserrat n°18 65 137.000 4% 2.023 1,00
Rambla Sant Jordi n°108 56 96.000 4% 1.646 1,00
CI Monturiol n°78 62 112.000 4% 1.734 1,00
Cl Jodep de Viure n°18 72 139.000 4% 1.853 1,05
Cl Sant Jordi n°73 84 185.000 4% 2114 1,15
CI Montcada n°45 78 108.000 4% 1.329 1,10

VALOR DE MERCADO UNITARIO

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

0027
ASAM

Ponderaciéon Renta unitario

%

17%
17%
17%
17%
16%
16%

corregido €/mz
12,3
14,5
12,8
13,1
12,5
10,9

€/ m2 mes 12,72

€/mes 763
€/afo 9.158

Ponderacion Vm unitario

%

17%
17%
17%
17%
16%
16%

corregido €/mz
2.023
1.646
1.734
1.946
2.431
1.462
€/m2 1.872

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacioén del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada

segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los

contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,28% | Renta bruta actual contrato 8.196 €/afio Plazo restante contr.
Valor de salida 120.933 Renta bruta mercado 9.158 €/afio Gastos no repercut.
Tipo de actualizacion 7,43% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc.

VALOR DE MERCADO

4 afos y 8 meses
IBI,COM, MANT
852 €/afio

112.027 €



FICHA DEL INMUEBLE

0028

Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:

30/09/2024
4027667B24
26/01/2024

Eduard Jover Portella

Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: C. Marinel.lo Bosch 16-18 esc.1 2°1? planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 8514004DG1081B0017IB P01 viv 97 9,7 107 m2c
Municipio: Terrassa CP: 8222
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

Barcelona
Anexos: -

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1975 49 afios

Estado interior

Reforma no reciente de cocina y bafio

El entorno

Distrito delimitado por los viales de su trama urbana y parque de Vallparadis. Cerca de la carretera Montcada, eje de circunvalacion del
municipio. Bien comunicada con transporte publico de autobus y tren de los FGC. Limitada existencia de aparcamiento en via publica. Proxima
a parque de Vallparadis, Mutua de Terrassa y escuelas universitarias. Pobalcion de nivel de renta medio-bajo. Barrio del casco urbano de los
afios 70-80 con remodelacion durante los afios 2000-2008. Area de vivienda en bloque con edificios plurifamiliares de calidad media, con 4 y 5
plantas de altura, plantas bajas no comerciales y garajes en planta sé6tano de algunos edificios.

‘-“ Sociedad de Tasacion
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Descripciéon inmueble

El inmueble

La vivienda se distribuye en vestibulo, saléon-comedor, terraza, cocina, bafio y 3 dormitorios. Se ubica en la planta 22 y dispone de las
siguientes instalaciones: Ascensor, armarios empotrados, calefaccion, aire acondicionado y Agua Caliente Sanitaria. El edificio dispone de
garajes tipo box en planta baja.

De acuerdo a la informacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es bueno. El inmueble tiene
letra F segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 10/06/2019 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 675 €/mes
Plazo contrato: 7 afos Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 717 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Junto con la vivienda y dentro del precio se entrega mobiliario y ajuar. La parte arrendataria asume gasto por consumo y ampliacién de los
suministros ya existentes. También la tasa Municipal por la prestacién del servicio de gestion de residuos urbanos y prima de lapdliza del
seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situaciéon del mercado
El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

Zona actualmente con buen mercado para este tipo de viviendas. Precios estables, con buena velocidad de ventas y alquiler. La oferta de renta
es bastante limitada y con precios altos.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C. Solsona 90 898 5% 9,5 0,90 17% 8,5
C. Eugeni Ferrer Dalmau 85 870 5% 9,7 0,86 17% 8,3
C. Solsona 95 973 5% 9,7 1,00 17% 9,7
C. Xuquer 78 850 5% 10,4 0,90 17% 9,3
GR. Sant Lloreng 69 760 5% 10,5 0,90 17% 9,4
Av. Josep Tarradellas 111 866 5% 7.4 1,00 17% 7.4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 8,77
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 936
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afo 11.231
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C. Mn. Tatcher 16 82 185.000 7% 2.098 1,03 17% 2.155
C. Joaquim de Paz 47 83 193.325 7% 2.166 1,05 17% 2.265
Ctra. Montcada 368 112 261.508 7% 2171 0,98 17% 2.133
C. Colom 76 85 199.405 7% 2.182 1,00 17% 2.189
C. Amadeu de Savoia 81 192.700 7% 2212 0,95 17% 2.108
C. Salmeron 260 89 211.200 7% 2.207 1,01 17% 2.225
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.179

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,83% |Renta bruta actual contrato 8.604 €/afo Plazo restante contr. 1 afos y 8 meses
Valor de salida 286.818 Renta bruta mercado 11.231 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 6,36% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.699 €/afo
VALOR DE MERCADO | 236828 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4020677C24

Fecha de Visita: 25/01/2024
Colaborador de ST: Pilar Royo Escobedo

Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio sin anejos Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Calle Elionor n° 26 1° 12 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 2125511DF3922E0002MD P01 viv 68 2 70 m2c
Municipio: Montcada i Reixac CP: 8110
Provincia / Comunidad ~ Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1910 112 afios

Estado interior Reformado en buen estado

El entorno

Barrio centro del municipio de Montcada i Reixac, delimitado por las calles Mosén Joaquim Castellvi, Avda. de la Ribera y calle Ctra. Vella. En
el barrio esta ubicado el Ayuntamiento, el centro de asistencia primaria y varios colegios e institutos, parques y zonas verdes. El barrio cuenta
con dos lineas de tren, lineas de autobuses, asi como acceso por varias carreteras y la autovia C-17. Nivel de renta medio. Area de vivienda
en bloque de con edificios plurifamiliares de calidad media, con alturas de entre 3 a 5 plantas, con plantas bajas en general destinadas a usos
comerciales y con sétanos destinados a garajes.

Sociedad de Tasacién



FICHA DEL INMUEBLE

2de3

Descripciéon inmueble

El inmueble
La vivienda se distribuye en vestibulo, salén-comedor, terraza, cocina, bafio y 2 dormitorios. Se ubica en la planta primera y dispone de las
siguientes instalaciones: Agua Caliente Sanitaria y electricidad. El edificio no dispone de aparcamientos ni trasteros.

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es bueno. El inmueble
tiene letra G segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 15/03/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 600 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 628 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. Los gastos que asume el inquilino expresamente, son, los de los suministros existentes y los de los que se
tengan que instalar o dar de alta, la tasa de gestion de residuos y el gasto de la prima del seguro del hogar. El arrendador asume los gastos de
IBl y comunidad de propietarios.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el barrio de su ubicacion, o en el entorno del mismo municipio.

Actuamente se aprecia una oferta limitada de viviendas de alquiler con el consiguiente incremento en los precios de alquiler.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef.
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog.
Urbanitzacié Santelvira n°15 68 1.200 3% 171 0,81
Cl Baix de Sant Pere n°53 94 1.000 3% 10,3 1,10
Cl Dr Buxd n°26 114 950 3% 8,1 1,20
Cl Merce Rodoreda n°1 84 899 3% 10,4 1,00
Cl Llevant n°4 62 632 3% 9,9 1,05
CL Consell Cent n°32 102 800 3% 7,6 1,21
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA
RENTA DE MERCADO BRUTA MES
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL
ESTUDIO MERCADO EN VENTA
Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef.
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog.
Plaza de la Ribera n° 5 62 107.000 3% 1.674 1,10
Cl Conca n® 17 72 130.000 3% 1.751 1,10
P° Pells n° 13 80 150.000 3% 1.819 1,05
P° Cabrera n® 19 72 137.000 3% 1.846 1,00
CL Jaume Balmes n°6 50 117.000 3% 2.270 0,86
CL Paris n° 1 72 135.000 3% 1.819 1,05

VALOR DE MERCADO UNITARIO

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Ponderacion
%

16%
17%
16%
17%
17%
17%

€/ m2 mes

€/mes

€/aifo

Ponderacién
%

16%

16%

17%

17%

17%

17%

€/m2

Renta unitario
corregido €/mz
13,9

11,4

9,7

10,4

10,4

9,2

10,79

755

9.061

Vm unitario
corregido €/mz
1.837

1.931

1.910

1.846

1.941

1.910

1.896

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada

segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los

contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,28% |Renta bruta actual contrato 7.537 €/afo Plazo restante contr.
Valor de salida 155.898 Renta bruta mercado 9.061 €/afio Gastos no repercut.
Tipo de actualizacion 7,90% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc.

VALOR DE MERCADO ADOPTADO

4 afos y 5 meses
IBI,COM, MANT

544 €/afio

132.274 €

Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4029677F24
26/01/2024

PILAR MEDRANO
Valor de Mercado

Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia: VIVIENDA EN EDIFICIO Superficies : segun informacion catastral
Direccién: CALLE MARE D DEU DEL CORREDOR 20, planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 2388106DF5928N0004HG P02 viv 54 m2c
Municipio: MATARO CP: 8303 Pcbta trast s/d
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

BARCELONA / CATALUNA
Anexos: Trastero

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1968 56 afos

Estado interior

Adecuado a su antigliedad

El entorno

Distrito delimitado por el Cami del Mig, la Avda. Puig, el parque de Cerdanyola y la Ronda Josep Tarradellas. Dispone de un colegio, un
instituto y dos centros civicos, el parque de Cerdanyola y un club de fatbol, un centro médico y una escuela para adultos. Como elemento
negativo destacar la proximidad al poligono industrial Pla den Boet. Bien comunicada mediante lineas de autobus. Dispone de aparcamiento
publico y gratuito en la calle. Nivel de renta medio-bajo con un porcentaje entorno al 50% de poblacién inmigrante. Barrio con alta densidad de
vivienda en bloque de calidad media-media baja de 3-5 plantas de altura con bajos comerciales y sin planta sétano de garajes en la mayoria de

edificios.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

El inmueble consta de salén-comedor con despacho abierto, cocina, bafio y 1 dormitorio. Se ubica en la planta 22 y dispone de las siguientes
instalaciones: Termo eléctrico para abastecer de agua Caliente Sanitaria. El edificio no dispone de una planta de garaje. La vivienda dispone de
un trastero privado en el terrado comunitario.

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio/bajo y el estado de conservacion es correcto. El
inmueble tiene letra G segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 18/08/2021 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 420 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 449 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Segun clausula decimotercera del contrato ésta indica que la vivienda se alquila con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute
inmediato. Los gastos que asume el inquilino expresamente son el IBl y la comunidad de propietarios.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el barrio de su ubicacion o colindantes, del mismo municipio.
Se ha reducido la oferta de pisos de alquiler en los tltimos meses en el entorno préximo, siendo casi nula en el barrio.

En la actualidad se observa una reactivacion en la venta de viviendas debido a la bajada de tipos de interes y la inflaciéon con prevision de
estabilizacion en los precios de venta. Existe poca oferta de viviendas en alquiler. Ofertas de alquiler temporal, cada vez ma abundantes.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef.
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog.
Ronda Bellavista,46 42 630 5% 14,3 0,81
Ronda President Macia, 44 90 950 5% 10,0 1,07
Ronda O'Donnell, 99 100 945 5% 9,0 1,06
Cl Churruca 55 740 5% 12,8 0,86
Plaga Morberia, 64 900 5% 13,4 0,90
Cl Mossen Mole, 37 57 900 5% 15,0 0,92
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA
RENTA DE MERCADO BRUTA MES
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef.
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog.
Roger de Lluria, 74 78 129.000 7% 1.538 1,02
Germa Doroteo, 15 61 124.000 7% 1.890 1,14
Cl. Vitoria, 99 71 114.000 5% 1.525 1,11
Cl Valencia n° 81 50 67.000 5% 1.273 0,90
Cl Mare deu Cisa n° 28 50 89.000 5% 1.691 0,98
Cl Mare Deu Corredor, 27 56 71.700 5% 1.216 0,98

VALOR DE MERCADO UNITARIO

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Ponderacion
%

10%
20%
20%
20%
20%
10%

€/ m2 mes

€/mes

€/aifo

Ponderacion
%

15%

15%

15%

15%

20%

20%

€/m2

Renta unitario
corregido €/mz
11,5

10,7

9,5

10,9

12,0

13,8

11,15

602

7.225

Vm unitario
corregido €/mz
1.568

2.147

1.699

1.149

1.655

1.190

1.553

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada

segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los

contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,58% |Renta bruta actual contrato 5.391 €/afo Plazo restante contr.
Valor de salida 98.613 Renta bruta mercado 7.225 €/afo Gastos no repercut.
Tipo de actualizacion 8,92% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc.

VALOR DE MERCADO

3afosy1

0 meses

IBI,COM, MANT

667 €/afio

| 81.574 €

Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
4022687G24
25/01/2024

Pilar Royo

Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: C/ Verge de Montserrat 10 2°4? planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 9241109DF2994A0019WK P02 viv 60 5 65 m2c
Municipio: Ripollet CP: 8291
Provincia / Comunidad  Provincia Comunidad

Barcelona Catalunya
Anexos:

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Medio - bajo Adecuado
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1967 57 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

Entorno residencial con edificios plurifamiliares de calidad media, delimitados por la autopista C-58 y calle Verge de Monstserrat. Vivienda
proxima a equipamiento docente, comercail, asistencial, parques y jardines y bien comunicada con servicios de autobls y RENFE. Nivel de
renta medio-bajo. Entorno con antigiiedad de mas de 50 afos.

Edificio afectado por la nueva ordenacién de la ¢/ Verge de Montserrat, en un @mbito no edificable calificado como Proteccion de Sistemas
Generales por su proximidad a las vias del tren. En esta situacion, no obstante, se permiten las obras de mantenimiento, reforma y mejora. No
consta expediente de derribo sobre el inmueble.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

El inmueble consta de vestibulo, salén-comedor, terraza, cocina, bafio y 2 dormitorios. Se ubica en la planta segunda del edificio. No dispone
de ascensor. El edificio estd compuesto de PB + 4 y planta sétano, destinado principalmente al uso residencial. La vivienda carece de trastero y
garaje como elementos vinculados.

De acuerdo a la informacion facilitada las calidades constructivas son de tipo bajo y el estado de conservacion es aparentemente normal.
Certificado de eficiencia energética letra G.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/01/2023 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 650 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Sl Renta bruta actual (mes) 670 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. Gastos de arrendador IBl y comunidad. Resto de gastos a cargo del arrendatario, incluido contratacion del
seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

Zona degradada con poco movimiento de compraventas por ser zona poco atractiva para la demanda. Evolucion con ajuste a la baja en los
precios de venta. El encarecimiento de las hipotecas provoca un aumento en la demanda del alquiler con el consiguiente aumento en las
rentas de alquiler.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Sant Josep, n° 1 62 750 3% 1,7 1,00 17% 11,7
Rb Sant Jordi, n°® 108-110 71 1.350 9% 17,3 0,80 16% 13,8
Cl Bobila, n° 6 79 1.000 3% 12,3 0,95 17% 11,6
CI Doctor Zamenhof, n°3 66 850 3% 12,5 0,90 17% 11,2
Cl Tamarit, n°32 65 840 3% 12,5 0,90 17% 11,3
Cl Moli d'en Rata, n°20 122 1.150 3% 9,1 1,19 16% 10,9
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 11,75
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 764
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 9.168
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Verge de Montserrat n°18 65 137.000 8% 1.939 0,80 16% 1.551
Carretera de Barcelona n°240 62 120.000 5% 1.839 0,90 17% 1.655
Cl Verge de Montserrat n°12 53 99.000 5% 1.775 0,90 17% 1.602
Cl Verge de Montserrat n°24 60 115.000 5% 1.821 0,90 17% 1.639
Cl Verge de Montserrat n°30 54 92.000 5% 1.619 1,00 17% 1.614
Cl Verge de Montserrat n°15 65 137.000 8% 1.939 0,80 16% 1.551
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.603

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,45% Renta bruta actual contrato 8.034 €/afo Plazo restante contr. 5 afios y 3 meses
Valor de salida 118.190 Renta bruta mercado 9.168 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacién 8,60% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 868 €/afo
VALOR DE MERCADO | 105480 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024

Referencia ST : 4025687H24

Fecha de Visita: 26/01/2024

Colaborador de ST: Assumpta Fradera

Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: VIVIENDA EN EDIFICIO Superficies : segun informacion catastral

Direccién: c/ Viladecans , n°25A, 3°4? planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 9862409DF1796D0026XG P03 Viv 65 8 73 m2c
Municipio: Sant Boi de Llobregat CP: 8830

Provincia / Comunidad

Anexos:

Barcelona/Catalunya

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble

Estado de ocupacion:
Estado constructivo:
Antigiedad

Estado interior

El entorno

Arrendado
Terminado y acondicionado
1971 53 afios

Realizadas reformas no recientes

Medio - bajo Media Bueno

Barrio ubicado en extremo de la poblacion, al limite con la zona industrial, la ctra. Viladecans y la Rda. de Sant Ramon. Existen lineas de
autobuses que conectan el barrio con el resto del municipio. Escaso aparcamiento. Nivel de renta de la poblacion dominante medio-bajo y
bajo. Barrio de poblacién inmigrante de los afios 1950-1960. Tipologia de bloques aislados de actuacion en forma de poligono, llamado El
Fenix. Plantas bajas a plaza ubicadas un nivel por debajo de la cl. Viladecans, con locales comerciales. Acceso a viviendas desde cl.
Viladecans mediante escaleras que desciende a la plaza inferior desde donde se accede a las cajas de escalera con ascensor de los bloques.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble
El inmueble consta de vestibulo, salén-comedor, terraza, cocina, 1 bafio, lavadero y 3 dormitorios. Se ubica en la planta 32 y dispone de las
siguientes instalaciones: ascensor, calefaccién, un aparato split de aire acondicionado y Agua Caliente Sanitaria.

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacion es normal. La calificaciéon
energética del inmueble es letra E.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 15/02/2020 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 800 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 847 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestiéon de residuos urbanos y prima de la pdliza
del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado de venta comparable esta formado por viviendas similares a la analizada, en el mismo barrio o poblacion y el mercado de alquiler,
en el mismo barrio y en barrios de caracteristicas similares situados en el municipio de Cornella y Viladecans.

Oferta muy escasa de viviendas en alquiler y demanda media-alta, lo que provoca un aumento de los precios de alquiler. La mayoria de
alquileres que se comercializan, son de "alquiler temporal”.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Ciutat Cooperativa,91.St Boi LLobregat 69 850 8% 11,3 1,00 20% 11,3
c/Antoni Gaudi 67. St Boi Llobregat 89 950 8% 9,8 0,95 15% 9,3
c/Badajoz,3. St.Boi Llobregat 75 820 8% 10,1 1,00 20% 10,1
c/St Idefons 3. Cornella 70 925 8% 12,2 0,95 15% 11,5
c/Gerdera,8. Cornella 63 950 8% 13,9 1,00 15% 13,8
c/Carles Altés, 76. Viladecans 58 910 8% 14,4 1,00 15% 14,4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 11,64
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 850
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 10.198
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
c/ Coin 4 75 144.900 2% 1.866 1,05 15% 1.954
c/Viladecans 27 72 165.000 2% 2.246 1,00 20% 2.240
c/Badajoz 3 75 159.900 2% 2.089 1,05 15% 2.188
c/Ramon Menéndez Pidal 6 75 150.000 2% 1.960 1,00 15% 1.955
c/Barcelona 4 68 150.000 2% 2.162 1,00 15% 2.156
c/Viladecans 9 75 148.500 2% 1.940 1,00 20% 1.936
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.073

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,80% Renta bruta actual contrato 10.160 €/afio Plazo restante contr. 2 afos y 4 meses

Valor de salida 173.847 Renta bruta mercado 10.198 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacion 7,29%  Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.086 €/afno

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 9.795 10.088 7.044 8.827 9.025 9.229 9.436 9.649 9.866 10.088

TOTAL GASTOS 1.086 1.110 1.135 1.161 1.187 1.214 1.241 1.269 1.297 1.327

CAPEX 1.197

RENTA NETA 8.709 8.978 4.712 7.666 7.839 8.015 8.195 8.380 8.568 8.761
Valor de Salida 173.847

BAIT 8.709 8.978 4.712 7.666 7.839 8.015 8.195 8.380 8.568 182.608

VAN 8.709 8.368 4.093 6.207 5916 5.638 5373 5.121 4.880 96.940

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 151.245 €

VALOR DE MERCADO | 151.245 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 4026687Q24
Fecha de Visita: 26/01/2024
Colaborador de ST: Eduard Jove
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edifcio Superficies : segun informacion catastral
Direccién: Pol Merinales 62 2-2 planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 4097004DF2949G0006US P01 viv E 63 6 69 m2c
Municipio: Sabadell CP: 8205
Provincia / Comunidad  Barcelona Catalunya
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1965 59 afios

Estado interior

El entorno

Adecuado a su antigliedad

Barrio delimitado por la nueva zona de Can Gambus Ronda y la cta. de Terrassa. Dispone de comercios de barrio, CAP y biblioteca de barrio
cercano. Comunicacion con el resto de la ciudad mediante autobuUs de linea y estacion de FFCC a menos de 500 m. Nivel de renta medio-
medio bajo. Zona de blogues plurifamiliares de los afios 60 de 3 a 5 plantas, sin bajos comerciales ni garajes en sétano, de calidades medias y
sin ascensor. Poblacion inmigrante.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble
La vivienda se distribuye en vestibulo, saléon-comedor, terraza, cocina, bafio y 3 dormitorios. Se ubica en la planta 22.

De acuerdo a la documentacion facilitada las calidades constructivas son de tipo medio y el estado de conservacién es aceptable. La letra de
calificacion del inmueble es E, segun certificado de eficiencia energética facilitado por el cliente.

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/11/2020 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 550 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Sl Renta bruta actual (mes) 572 €/ mes
Actualizacién renta Arca

Observaciones arrendamiento

La vivienda se alquila amueblada. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestiéon de residuos urbanos y prima de la pdliza
del seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada.

Incremento de demanda de viviendas en alquiler con oferta limitada. Precios al alza tanto en venta como en alquiler con cierta tendencia a la
estabilizacion.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
C. Espronceda 86 875 5% 9,7 1,12 20% 10,8
C. Sol i Padris 84 875 5% 9,9 1,07 20% 10,5
C. De Riego 100 1.050 5% 10,0 1,10 20% 11,0
C. llla Bella 65 780 5% 11,4 0,99 20% 11,3
C. Antoni Vico 105 100 1.250 5% 11,9 1,00 10% 11,8
C. Sol i Padris 85 1.070 5% 12,0 0,92 10% 11,0
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 11,01
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 760
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 9.118
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C. Romani 1 70 134.995 7% 1.794 1,05 18% 1.883
C. Maagi Colet 70 64 125.006 7% 1.816 1,00 18% 1.812
PG. Fleming 8 89 178.660 10% 1.807 1,00 16% 1.802
Ctra. Terrasa 342 70 141.495 7% 1.880 1,00 16% 1.880
AV. Maatadepera 137 84 170.521 10% 1.827 1,00 16% 1.822
C. Ballevell 203 82 170.006 10% 1.866 1,00 16% 1.857
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.843

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 4,74% |Renta bruta actual contrato 6.864 €/afo Plazo restante contr. 3 afios y 1 meses

Valor de salida 142.634 Renta bruta mercado 9.118 €/aino Gastos no repercut. IBI,COM, SEG, MANT

Tipo de actualizacién 6,69% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 893 €/ario

ANO 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 6.519 6.715 6.882 5.169 7.029 7.187 7.349 7.514 7.683 7.856

TOTAL GASTOS 893 914 934 955 977 999 1.021 1.044 1.068 1.092

CAPEX 1.224

RENTA NETA 5.626 5.801 5.948 2.990 6.052 6.188 6.327 6.470 6.615 6.764
Valor de Salida 142.634

BAIT 5.626 5.801 5948 2.990 6.052 6.188 6.327 6.470 6.615 149.398

VAN 5.626 5437 5225 2.462 4.671 4.476 4.290 4.111 3.940 83.396

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 123.633 €

VALOR DE MERCADO | 123633 €

. . . . Sociedad de Tasacion



FICHA DEL INMUEBLE 0034

1de 3

Fecha de Valoracion: 30/09/2024

Referencia ST : 5022607E24
Fecha de Visita: 12/02/2024
Colaborador de ST: Felix Fernandez
Base de valoracién Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio sin anejos Superficies : segun informacién catastral
Direccion: C/ Nou Barris 4 4°12 planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 1690918DF3819B0015EF P04 viv 38 3,18 41 m2c
Municipio: BARCELONA CP: 8042
Provincia / Comunidad ~ Barcelona Catalufia
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio - bajo Media Bueno
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1955 68 afios
Estado interior Acabados actualizados

El entorno

Entorno urbano con bloques plurifamiliares aislados de 5 plantas (viviendas sociales) , cuyo uso dominante es el residencial. Tiene una
antigliedad aproximada de unos 65 afios. Infraestructuras realizadas y con una conservacion adecuada. El nivel de comunicaciones es
suficiente, con acceso completo mediante transportes publicos (bus,metro..). El nivel de renta del entorno es medio-bajo, asi como la calidad
constructiva .
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El inmueble

La vivienda consta de vestibulo, salén-comedor, cocina, bafio y 1 dormitorio. Se ubica en la planta cuarta y dispone de las siguientes instalaciones:
Aire acondicionado mediante split y Agua Caliente Sanitaria. Carece de ascensor.

Las calidades constructivas son de tipo medio-bajo (viviendas sociales) y el estado de conservacioén es bueno. La calificaciéon energética de la
vivienda es letra G, segun CEE facilitado por la propiedad.

Fecha inicio 15/01/2020 Gastos arrendador: Comunidad + IBI Renta bruta inicial (mes): 595 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Sl Renta bruta actual (mes) 631 €/ mes
Actualizacion renta ARCA

Observaciones arrendamiento

Se incluye mobiliario y ajuar necesario para uso y disfrute del inmueble. El arrendatario asume los gastos de suministros, tasa de gestion de
residuos urbanos y prima de la pdliza del seguro de hogar. Los gastos de comunidad y el IBI son a cargo del arrendador.

Situaciéon del mercado

La reduccion del IPC y la suave bajada de los tipos de interés reactivan levemente las ventas de viviendas. En cuanto a los precios de venta
continuan en aumento moderado. En relacion a los alquileres, la limitada bolsa de viviendas en alquiler estan provocando un aumento de precios
relevante. Se prevé que esta situacion se mantenga en los proximos meses.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Trinitat Nova 50 900 6% 16,9 1,05 20% 17,8
Simancas 85 1.120 6% 12,4 1,26 15% 15,6
Camprecios 17 52 850 3% 15,9 0,95 20% 15,0
Verdum 49 990 6% 19,0 0,90 15% 17,1
Prosperitat 60 1.200 6% 18,8 0,94 20% 17,7
Prosperitat 60 790 6% 12,4 1,09 15% 13,5
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 16,22
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 668
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 8.014
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
Via Favencia 177 45 126.000 10% 2.520 1,00 20% 2514
Artesania 214 60 153.000 6% 2.397 1,05 20% 2.511
Borges Blanques 11 51 122.000 4% 2.296 1,05 15% 2.405
Almagro 26 54 160.000 3% 2.874 0,90 15% 2.580
Santa Engracia 45 53 159.000 4% 2.880 0,95 15% 2.722
Simancas 52 130.000 6% 2.350 1,05 15% 2.468
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.531

Valoracion

Método de valoracion e hipétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,81% |Renta bruta actual contrato 7.572 €/afio Plazo restante contr. 2 afos y 3 meses

Valor de salida 121.037 | Renta bruta mercado 8.014 €/ano Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacién 8,41% |Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 648 €/afio

ARO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 7.366 7.587 5473 7.217 7.379 7.545 7.715 7.889 8.066 8.248

TOTAL GASTOS 648 662 " 677 693 708 724 740 757 774 792

CAPEX 1.197

RENTA NETA 6.718 6.925 3.599 6.524 6.671 6.821 6.975 7.132 7.292 7.456
Valor de Salida 121.037

BAIT 6.718 6.925 3.599 6.524 6.671 6.821 6.975 7.132 7.292 128.493

VAN 6.718 6.387 3.062 5.121 4.830 4.555 4.296 4.052 3.822 62.122

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 104.966 €

VALOR DE MERCADO | 104.966 €

. . . . Sociedad de Tasacion
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
6007627D24
02/10/2024

Félix Fernandez
Valor de Mercado

Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: Calle Pare Pérez del Pulgar,111 Ent.2 planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 2795304DF3829F0004JM Ent viv &l 5 56 m2c
Municipio: Barcelona CP: 8033
Provincia / Comunidad ~ Barcelona
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio-bajo Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1963 61 afios
Estado interior Adecuado

El entorno

Ubicado en Trinitat Vella, barrio alejado del centro urbano, desarrollado a partir de los afios 1950. El nivel de comunicaciones
es suficiente, con acceso mediante Metro y autobus. Se caracteriza por construcciones de calidad medio-baja, gran parte de
ellas sin ascensor. El nivel de renta del entorno es medio-bajo. El edificio se encuentra en la parte alta (norte) del barrio, al
lado de donde estaba situada la antigua prision.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido el afio 1963 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades constructivas medias y sin ascensor.
Segun informacién dispuesta el estado de conservacion de la vivienda es normal y ha sido pintada recientemente. Se distribuye en 2
dormitorios, salén-comedor, cocina, 1 bafio y balcon. CEE : E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/05/2021 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 570 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 611 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin especificar su valor. La parte arrendadora
asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y una prima de
pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La reduccion del IPC y la suave bajada de los tipos de interés reactivan levemente las ventas de viviendas. Se prevé que los precios sigan en
aumento pero de forma mas moderado. En relacion a los alquileres, la limitada bolsa de viviendas en alquiler esta provocando un aumento de
precios relevante. Se prevé que esta situacion se mantenga en los préximos meses.

. . . - Sociedad de Tasacion
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Trinitat Nova 50 900 7% 16,7 0,90 17% 15,1
C/ Mireia 80 1.190 7% 13,8 1,00 17% 13,8
C/ Sant Iscle, 38 80 1.100 4% 13,2 0,95 17% 12,5
C/ Simancas 85 1.120 7% 12,3 0,95 17% 11,6
C/ Sant Adria 117 85 1.300 7% 14,2 0,95 17% 13,5
C/ Jota, 70 75 900 4% 11,5 0,93 17% 10,7
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 12,87
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 721
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 8.648
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Ausona, 17 60 99.000 9% 1.502 1,02 17% 1.529
C/Mare Deu Lorda, 91 67 107.000 6% 1.501 1,10 17% 1.655
C/ Sufiol i Gras, 5 58 88.000 8% 1.396 1,05 17% 1.466
Via Barcino, 26 46 92.000 10% 1.800 0,90 17% 1.625
C/Finestrelles,58 62 130.000 5% 1.992 0,92 17% 1.836
C/Perez del Pulgar,27 64 97.000 2% 1.485 1,05 17% 1.560
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1.612

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,78% Renta bruta actual contrato 7.330 €/afio Plazo restante contr. 3 afios y 7 meses

Valor de salida 102.750 Renta bruta mercado 8.648 €/ario Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacién 9,20% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 696 €/ario

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 7.050 7.261 7.443 5.605 7.149 7.310 7.475 7.643 7.815 7.991

TOTAL GASTOS 696 712 728 745 761 778 796 814 832 851

CAPEX 1224

RENTA NETA 6.353 6.549 6.715 3.637 6.388 6.532 6.679 6.829 6.983 7.140
Valor de Salida 102.750

BAIT 6.353 6.549 6.715 3.637 6.388 6.532 6.679 6.829 6.983 109.890

VAN 6.353 5.997 5.631 2.793 4.493 4.207 3.939 3.688 3.454 49.774

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 90.329 €

VALOR DE MERCADO | 90329 €
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0036

Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
7005647224
02/10/2024

Félix Fernandez
Valor de Mercado

Destino inmueble : Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: Calle Pare Pérez del Pulgar,111 Esc B PB Pt planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 2795304DF3829F0015WI Baja viv 50 5 55 m2c
Municipio: Barcelona CP: 8033
Provincia / Comunidad ~ Barcelona
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio-bajo Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1963 61 afios
Estado interior Bueno

El entorno

Ubicado en Trinitat Vella, barrio alejado del centro urbano, desarrollado a partir de los afios 1950. El nivel de comunicaciones
es suficiente, con acceso mediante Metro y autobus. Se caracteriza por construcciones de calidad medio-baja, gran parte de
ellas sin ascensor. El nivel de renta del entorno es medio-bajo. El edificio se encuentra en la parte alta (norte) del barrio, al
lado de donde estaba situada la antigua prision.

Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido el afio 1963 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades constructivas medias y sin ascensor.

Segun informacién dispuesta el estado de conservacion de la vivienda es bueno al haber estado reformada recientemente. Se distribuye en 2
dormitorios, salén-comedor-cocina, 1 bafio y patio interior. Dispone de agua caliente sanitaria mediante un termo eléctrico. CEE: E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/07/2022 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 570 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 599 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin especificar su valor. La parte arrendadora
asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y una prima de
pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

La reduccion del IPC y la suave bajada de los tipos de interés reactivan levemente las ventas de viviendas. Se prevé que los precios sigan en
aumento pero de forma mas moderado. En relacion a los alquileres, la limitada bolsa de viviendas en alquiler esta provocando un aumento de
precios relevante. Se prevé que esta situacion se mantenga en los préximos meses.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Trinitat Nova 50 900 7% 16,7 0,95 17% 15,9
C/ Mireia 80 1.190 7% 13,8 1,05 17% 14,5
C/ Sant Iscle, 38 80 1.100 4% 13,2 1,00 17% 13,2
C/ Simancas 85 1.120 7% 12,3 1,00 17% 12,2
C/ Sant Adria 117 85 1.300 7% 14,2 1,00 17% 14,2
C/ Jota, 70 75 900 4% 11,5 0,98 17% 11,3
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 13,53
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 744
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aiio 8.929
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacion Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
C/ Ausona, 17 60 99.000 9% 1.502 1,07 17% 1.606
C/Mare Deu Lorda, 91 67 107.000 6% 1.501 1,16 17% 1.738
C/ Foradada, 43 65 140.000 8% 1.992 0,97 17% 1.928
Via Barcino, 26 46 92.000 10% 1.800 0,90 17% 1.625
C/Finestrelles,58 62 130.000 5% 1.992 0,92 17% 1.836
C/Perez del Pulgar,27 64 97.000 2% 1.485 1,10 17% 1.638
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 1,728

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 7,45% Renta bruta actual contrato 7.186 €/afio Plazo restante contr. 4 afos y 9 meses

Valor de salida 106.240 Renta bruta mercado 8.929 €/ario Gastos no repercut. IBI,COM, MANT

Tipo de actualizacién 8,87% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 721 €/afio

ANO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

INGRESOS POR RENTA 6.911 7.118 7.296 7.461 5721 7.240 7.403 7.569 7.740 7914

TOTAL GASTOS 721 737 754 771 788 806 824 843 862 881

CAPEX 1251

RENTA NETA 6.190 6.381 6.542 6.690 3.682 6.434 6.579 6.727 6.878 7.033
Valor de Salida 106.240

BAIT 6.190 6.381 6.542 6.690 3.682 6.434 6.579 6.727 6.878 113.273

VAN 6.190 5.861 5.520 5.184 2.621 4.207 3.951 3.711 3.485 52.718

VALOR DE MERCADO (POR DFC) 93.448 €

VALOR DE MERCADO | 9sass e
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Fecha de Valoracion: 30/09/2024
Referencia ST : 7004677A24
Fecha de Visita: 08/10/2024
Colaborador de ST: Jacobo Gasset
Base de valoracion Valor de Mercado Destino inmueble : Arrendamiento
Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccién: c/ Venancio Martin 46, Bajo C planta uso s.priv.  s.com. total construida
Referencia Catastral : 4222611VK4742C00031Y Baja viv 56 3 59 m2c
Municipio: Madrid CP: 28038
Provincia / Comunidad ~ Madrid
Anexos:
Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigiedad 1961 63 afios
Estado interior Adecuado

El entorno

Ubicado en el barrio de Numancia, incluido en el distrito de Puente de Vallecas, barrio situado en el exterior de la M-30, con buena
comunicacion mediante transporte publico y privado. Consolidado, experimenta un auge de construccidn a principios de los afios 60
gue complementa la barriada con nuevos edificios de calidad media que dan servicio a la poblacidn que acude a Madrid atraida por
los puestos laborales. Renovacion puntual de edificios en parcelas procedentes de demoliciones. Limita al norte con la A-3, al este
con la calle de Felipe Pio, al sur con la Avda de la Albufera y al este con la M-30. Es un barrio residencial, popular, de alta densidad
con comercios en las plantas bajas de los edificios.

. ‘|-| - H-” Sociedad de Tasacién
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Descripciéon inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1961 segun Catastro, de tipologia manzana abierta, con calidades muy sencillas, sin aparentes mejoras y con instalacién
de ascensor reciente, ubicado en la fachada externa del edificio. Presenta ITE favorable de fecha 19/06/2017. Aparentemente no dispone de
espacios comunes. Las zonas de parcela libre entre edificios estan adoquinadas sin ajardinamiento y sin mobiliario urbano, con escaso
mantenimiento. Segun informacioén aportada por el cliente, el estado de la vivienda es normal. Se distribuye en tres dormitorios, salén, cocina
equipada y bafio.Dispone de calefaccién eléctrica, armarios empotrados y suelos de tarima. Programa muy ajustado para la superficie en la
que se desarrolla. Es exterior, se sitia en planta baja y presenta rejas en ventanas. Cercano a estacion de metro, colegio y parque publico.
Certificacion de eficiencia energética letra E

Situacion ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/04/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 825 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 825 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato, sin especificar su valor. La parte arrendadora
asume los gastos de Comunidad e IBI. La parte arrendataria asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y una prima de
pdliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El mercado comparable esta formado por viviendas similares a la analizada en el entorno. El inmueble se encuentra en el barrio de Numancia,
que pertenece al distrito de Barrio de Vallecas. Zona residencial con predominio de la vivienda colectiva. El nivel socio econémico del entorno
es medio-bajo. Los precios se sitian en la franja baja de la oferta en Madrid, lo que incrementa la demanda en un mercado con fuertes
incrementos. La tendencia del valor de mercado respecto al afio anterior ha presentado un comportamiento al alza. La renta que figura en el
contrato de arrendamiento, es acorde a la del mercado actual.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta  Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion Renta unitario
Direccién m2 salida mensua Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/mz
Cl Manuel Arranz, 10 57 920 5% 15,3 0,90 16% 13,8
Cl Santa Beatriz, 17 62 1.095 7% 16,4 0,90 16% 14,8
Cl Francisco Iglesias, 26 54 970 7% 16,7 0,90 16% 15,1
Cl Lépez Grass, 28 57 1.125 10% 17,8 0,87 18% 15,5
Cl Pefia Prieta 41 63 1.100 8% 16,1 0,86 17% 13,7
Cl Santa Beatriz, 5 67 950 7% 13,2 0,92 17% 12,2
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 14,19
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 837
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/aio 10.045
ESTUDIO MERCADO EN VENTA

Superficie Precio de Coefic. VM unitario  Coef. Ponderacién Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/mz
CI Camino de Valderribas, 26 58 199.000 5% 3.259 0,77 18% 2.508
Cl Lépez Grass, 36 59 159.000 8% 2.479 0,97 18% 2.404
Cl Lépez Grass, 26 59 175.000 3% 2.865 0,95 16% 2.721
Cl David Lara, 1 53 168.000 3% 3.087 0,88 16% 2.703
Cl Aimonacid, 13 53 175.000 2% 3.250 0,78 16% 2.546
Cl Enrique Velasco, 16 65 228.000 11% 3.108 0,91 16% 2.823
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 2.611

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencion del valor de salida
utilizando la Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincion y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se
han tenido en cuenta posibles periodos de desocupacion del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucion de mercado esperada
segun la ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los
contratos de arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacién de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 5,98% Renta bruta actual contrato 9.900 €/afio Plazo restante contr. 6 afos y 6 meses
Valor de salida 190.058 Renta bruta mercado 10.045 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 8,23% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 836 €/afo
VALOR DE MERCADO | 161063 €
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Fecha de Valoracion:
Referencia ST :
Fecha de Visita:
Colaborador de ST:
Base de valoracion

30/09/2024
7009697R24
02/10/2024
Beatriz Verdejo
Valor de Mercado

Destino inmueble :

Arrendamiento

Tipologia: Vivienda en edificio Superficies :
Direccion: Calle Tenderina 58 Esc 1 PI 02 Pt Dr planta uso S. priv s. com. total construida
Referencia Catastral : 0454001TP7005S0009BS Ent Viv 85 6 91 m2c
Municipio: Oviedo CP: 33010 -1 alm 18 m2c
Provincia / Comunidad Asturias
Anexos: Trastero

Calidad Entorno Calidad inmueble Estado inmueble
Estado de ocupacion: Arrendado Medio Media Medio
Estado constructivo: Terminado y acondicionado
Antigliedad 1963 68 afios
Estado interior Adecuado

El entorno

Ubicada en La Tenderina, barrio cercano al centro, con buena comunicaciéon mediante transporte publico. Consolidado, con edificios
de diferentes épocas de construccion y calidad media-baja y media. El edificio de 1956 se encuentra en la calle que da nombre al
barrio. Es un barrio residencial con comercios en las plantas bajas de los edificios. En el entorno se encuentra la Fabrica de Armas de
La Vega, clausurada y en la que se pretende reconvertir el recinto en un centro tecnoldgico, cultura y comercial.

Sociedad de Tasacion
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Descripcion inmueble

El inmueble

Edificio construido en 1956 segun Catastro, de tipologia manzana cerrada, con calidades medias-bajas, en estado de conservacion aparentemente
normal, sin ascensor. Dispone de trasteros y carece de aparcamiento; no dispone de mas zonas comunes o equipamientos. Vivienda distribuida en
salon independiente muy luminoso, cocina con zona office, tres dormitorios y 1 bafio. Calefaccién individual de gas natural, suelos de gres. Finca sin
ascensor. Cuenta con trastero . Muy buena ubicacion, muy préximo al centro de Oviedo, al centro comercial de los Prados y el Hospital Universitario de
Asturias. Cuenta con facil acceso, debido a su cercania a la N-634. Certificado de eficiencia energética letra E.

Situacién ocupacion

ESTADO: Arrendado

Fecha inicio 01/08/2024 Gastos arrendador: IBI, Comunidad Renta bruta inicial (mes): 540 €/mes
Plazo contrato: 7 afios Incluye mobiliario Si Renta bruta actual (mes) 540 €/ mes
Actualizacién renta ARCA

Observaciones arrendamiento

La vivienda se arrienda con el mobiliario y el ajuar necesario para el uso y disfrute inmediato. La parte arrendadora asume los gastos de Comunidad e
IBl. La parte arrendataria asume los gastos de suministros, tasa de gestion de residuos y una prima de poliza de seguro de hogar.

Estudio de mercado

Situacion del mercado

El inmueble se encuentra en el barrio de La Tenderina de Oviedo. Se encuentra en una zona residencial con predominio de la vivienda colectiva en
manzana cerrada, con una calidad de mercado media con plazos medios de venta. La tendencia del valor de mercado respecto al afio anterior ha sido
ligeramente al alza a pesar de que la economia ha experimentado cambios como la subida del IPC, aumento del precio de la luz y el gas, asi como la
variacion del Euribor. La renta que figura en el contrato de arrendamiento, es similar a la del mercado actual.
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ESTUDIO MERCADO EN ALQUILER

Superficie Renta bruta Coefic. Renta unitaria Coef. Ponderacion  Renta unitario
Direccién m2 salida mensual Negoc. eur /m2 Homog. % corregido €/m2
C/ Chile 5 105 900 8% 7,9 0,75 17% 59
C/ Rafael Gallego Sainz 66 650 8% 9,1 0,63 17% 57
C/ Rio Pigliefia 91 520 5% 54 1,05 17% 57
B° Vallobin 75 600 5% 7,6 0,74 17% 5,6
C/ Los Claveles 18 78 625 5% 7,6 0,87 16% 6,7
C/San Lazaro 40 91 650 8% 6,6 0,97 16% 6,4
RENTA DE MERCADO BRUTA UNITARIA €/ m2 mes 6,00
RENTA DE MERCADO BRUTA MES €/mes 546
RENTA DE MERCADO BRUTA ANUAL €/afio 6.550
ESTUDIO MERCADO EN VENTA
Superficie Precio de Coefic. VM unitario Coef. Ponderacion  Vm unitario
Direccién m2 salida Negoc. €/m2 Homog. % corregido €/m2
C/ San Pedro Mestallon 41 103 84.000 0% 816 1,09 17% 885
C/ La Tenderina Baja 189 86 80.000 8% 856 1,02 16% 871
C/ Dario Regoyos 6 84 92.000 0% 1.095 1,00 16% 1.093
C/ Bermudez de Castro 19 87 60.000 5% 655 1,08 17% 709
B° Sto Domingo 100 85.000 5% 808 1,02 17% 825
B?@ Teatinos 98 89.000 8% 836 0,98 17% 816
VALOR DE MERCADO UNITARIO €/m2 864

Valoracion

Método de valoracion e hipoétesis de calculo

Para calcular el valor del activo se ha utilizado el método de descuento de flujos de caja (DFC) a 10 afios y obtencién del valor de salida utilizando la
Exit Yield que se indica, acorde a las caracteristicas, ubicacion y rentabilidades esperadas de mercado.

Se han adoptado las rentas actuales procedentes del contrato hasta la fecha de extincién y renta de mercado una vez finalizado el contrato. Se han
tenido en cuenta posibles periodos de desocupacién del inmueble e incremento de renta acorde a la evolucién de mercado esperada segun la
ubicacion u caracteristicas del activo.

No se ha incluido en el valor el correspondiente al mobiliario y como gastos no repercutibles se han considerado los que constan en los contratos de
arrendamiento o estimados segun el caso.

El método de DFC ha sido complementado con el Método de Comparacion de otros activos similares en venta.

METODO DESCUENTO FLUJOS DE CAJA (DCF) PARAMETROS DE CALCULO

Exit Yield 6,74% Renta bruta actual contrato 6.480 €/afio Plazo restante contr. 6 afios y 10 meses
Valor de salida 97.021 Renta bruta mercado 6.550 €/afo Gastos no repercut. IBI,COM, MANT
Tipo de actualizacion 8,81% Plazo desocup, entre inquilinos 3 meses Imp. anual no reperc. 1.263 €/afo
VALOR DE MERCADO | 81.462 €
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Anexo lI- Supuestos generales

Cargas, impuestos y pagos: Se valora bajo el supuesto de que el/los inmuebles se encuentren libres
de cargas, gravamenes y limitaciones, asi como al corriente de impuestos y pagos debidos. Por lo
tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que expresamente nos indiquen lo contrario, en la valoracién se presume
que no existen procedimientos administrativos o judiciales que alteren la legalidad, el uso o la
propiedad de los inmuebles valorados.

Veracidad de la documentacion: La documentacién e informacién utilizada para el trabajo de
valoracidn, proporcionada por el Cliente o por terceros, se considera fidedigna y completa, y salvo
que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma. Por lo tanto SOCIEDAD DE
TASACION, S.A., no asume responsabilidad en caso de errores u omisiones de documentacion e
informacion.

Inmuebles arrendados: En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones
sobre el estado financiero o solvencia de los inquilinos, y se presume que estos, pueden hacer frente
a sus obligaciones y que estan al corriente de las mismas. No se contempla en la valoracion ninguna
otra averiguacidn sobre otras posibles modalidades de cesidn, uso o dominio que puedan afectar a
la disponibilidad normal del activo.

Caracteristicas constructivas: Se supone que el edificio se encuentra en buenas condiciones
estructurales, y que no existen vicios ocultos, incluyendo pudricién, defectos técnicos o materiales
que sean peligrosos o inadecuados, ya sea en las partes del edificio que hemos inspeccionado o
como en las que no, de forma que no existe motivo para incorporar en la valoracion una provision
para reparaciones. Nuestra inspeccion del inmueble y este informe no constituyen un building
survey de la edificacién.

Las técnicas constructivas, instalaciones y acabados no visualizados se estiman en base a los
estandares medios de acabados de otros activos similares en la zona.

Licencias: Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacion u otras autorizaciones de
las autoridades administrativas locales, autondmicas o estatales, o de cualquier entidad privada,
han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse para el uso que se considera en la estimacion
de valores contenidos en la valoracidn.

La informacién urbanistica se obtiene del planeamiento urbanistico vigente y/o mediante consulta
verbal a los servicios técnicos municipales. Salvo que se exprese lo contrario y, en su caso se
acompaiie al informe, no se han solicitado informes vinculantes de la administracion competente
sobre la situacién urbanistica del inmueble.

Inmuebles en construccidn: En los inmuebles y otros activos en construccion, rehabilitacion,
reforma, ampliacidon u otras actuaciones similares, se presume que el proyecto aportado firmado
por el profesional competente es ejecutable técnica y legalmente. Las técnicas constructivas y
materiales se estiman en base a los proyectos facilitados.

Nuestro informe refleja el estado de ejecucién y el porcentaje de evoluciéon de las obras. No
realizamos mediciones ni comprobamos si la calidad de las unidades terminadas se corresponden
con las proyectadas o con las buenas normas de la construccién. En consecuencia, el informe no
sustituye la certificacion de la obra, emitida por la direccién facultativa.

En caso de que los activos se encuentren en fase de construccién o se haya terminado
recientemente, no se realiza ninguna minoracidén en el valor, en consideracién a los pagos
pendientes por las obras no satisfechas, u otras obligaciones derivadas de dicha construccion, salvo
que se exprese lo contrario.
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En los suelos pendientes de desarrollo o suelos clasificados como urbanizables que no sean parcelas
definitivas (en proceso de urbanizacidn o que no se haya iniciado) se realiza la valoracion, sin tener
en cuenta la posible gestion del suelo por expropiacion forzosa y considerando que el propietario
cumplira con los deberes y los plazos urbanisticos marcados para el desarrollo del suelo valorado.
Asi mismo se presupone que no existen condiciones adversas del terreno, que los suelos no
contienen restos arqueoldgicos ni existe motivo alguno que nos suponga realizar ajustes por plazos
o provisiones de costes de construccidén en nuestra valoracién.

Anexo llI- Alcance y limitaciones de los trabajos de
valoracion

Inspeccidn ocular limitada: Las valoraciones se realizan en base a una inspeccion ocular limitada de
los inmuebles. No se llevan a cabo ensayos especificos de estructura, resistencia y estabilidad ni se
han inspeccionado las partes ocultas o inaccesibles. A efectos de la valoracién se presume un estado
de conservacién normal, acorde a su apariencia exterior, sin la existencia de defectos o vicios
ocultos, salvo que e existan sefiales a la vista que evidencien, inequivocamente, lo contrario. En
caso de detectarse indicio de cualquier tipo de patologia, se hara mencién expresa en el informe
recomendando la intervencién de consultores especializados, que puedan establecer el alcance y
costes para su reparacion.

Se aporta nuestra opinion general acerca del estado del inmueble, con las limitaciones relativas a
una inspeccion ocular y sin llevar a cabo un building survey del inmueble.

En relaciéon a la maquinaria, equipamiento e instalaciones industriales o complementarias a las
edificaciones las comprobaciones tendrdn el alcance que se detalla en el informe de valoracion. En
ningun caso el alcance de la comprobaciones realizadas pueden ser sustitutivas o consideradas
como inspecciones técnicas (ITE, ITB ITV...) o similares exigibles reglamentariamente.

Medicion superficie: Salvo que se indique expresamente en el informe no se realizan mediciones
de construcciones, terrenos u otros activos.

Se adoptan las superficies a partir de la documentacién aportada comprobando “in situ” la
correspondencia del inmueble valorado con el plano aportado y/o documentacién donde se detalle
la superficie del mismo. No se realizard levantamiento de planos ni medicién de superficie “in situ”.
En consecuencia no se asumen las alteraciones del valor motivadas por discrepancias entre las
superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccién ocular.

Terrenos: No se efectian mediciones topograficas ni estudios geoldgicos, medioambientales
arqueoldgicos o geotécnicos sobre la estabilidad o composicion del suelo.

Asi mismo no es objeto de este informe llevar a cabo ningun analisis del suelo ni investigacidon que
permita evaluar la probabilidad de que exista 0 no contaminacién del mismo.

De detectarse indicios de algun tipo de contaminacién, SOCIEDAD DE TASACION SA, recomienda la
intervencién de consultores especializados, que puedan establecer dichas responsabilidades y
costes.
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Situacion legal: No es objeto de la valoracion el andlisis de la situacion legal de los inmuebles
valorados, ni el asesoramiento en esta materia, por lo que las menciones e hipdtesis basadas sobre
la misma son meramente orientativas, en su caso cualquier suposicién formulada debera ser
comprobada por los asesores legales del solicitante de la valoracion. No se acepta responsabilidad
alguna sobre la verdadera interpretacion de cuestiones legales.

Valoracion: Los valores calculados no incluyen los costes de adquisicion o comercializacién ni los
impuestos que pudieran surgir en el momento de la venta.

En caso de Valoraciéon de activos integrados por varios elementos se obtiene el valor total como
suma de los valores individuales calculados para los elementos que integran el bien objeto del
informe. El valor total puede variar de forma notable seglin se vendan como conjunto completo o
por lotes o los elementos individualmente bajo el supuesto de desmantelamiento.

Desglose de valor: El desglose de valor entre edificacidn y terreno y en su caso anejos inseparables
y otros activos considerados en la valoracion, se manifiesta, a efectos meramente informativos, y
no pueden utilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique
expresamente otro criterio en el informe.

Los valores que se indican en el informe se refieren a los activos en su conjunto, y no a partes
aisladas del mismo. Las conclusiones alcanzadas mediante un analisis parcial de partes del informe
pueden desvirtuar las conclusiones globales del mismo.

Fecha de la valoracion: Las valoraciones son validas a la fecha en la que se realizan. Los valores de
los activos son variables en el tiempo por lo que los valores calculados no son validos en fechas
anteriores o posteriores a las sefialadas.
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1.

INTRODUCCION

El objetivo del presente documento es ofrecer informacién suficiente sobre la estructura
organizativa y el sistema de control interno de ALQUILER SEGURO ASSET MARKET SOCIMI,
S.A.U. (en adelante, la “Sociedad”) para el cumplimiento de las obligaciones que establece el
segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (en adelante, el “Mercado”).

BREVE PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

La sociedad ALQUILER SEGURO ASSET MARKET SOCIMI, S.A.U. fue constituida por tiempo
indefinido ante notario en Madrid D. José Miguel Garcia Lombardia el dia 2 de marzo de 2015,
bajo la denominacién social DESARROLLO Y FOMENTO PARA LA PROTECCION DEL ALQUILER,
S.L bajo el régimen juridico de Sociedad Limitada.

La Sociedad quedd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 33.299, Folio 31, Seccién
8, hoja n® M-599274, inscripcidn 12 y tiene su domicilio social y fiscal en Avenida de América,
18, 28028, MADRID.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, y por la escritura de cambio de denominacion de la
Sociedad "DESARROLLO Y FOMENTO PARA LA PROTECCION DEL ALQUILER, S. L.", se cambié
la denominacién de esta por "ALQUILER SEGURO ASSET MANAGEMENT, S.L.".

Con fecha 9 de febrero de 2024 y por la escritura de transformacién de sociedad de
responsabilidad limitada en sociedad andénima, la Sociedad "ALQUILER SEGURO ASSET
MANAGEMENT, S.L.U.", se cambié la denominaciéon de esta por "ALQUILER SEGURO ASSET
MANAGEMENT SOCIMI, S.A.U.". Dicha decision fue tomada previamente con fecha 13 de
noviembre de 2023 por el accionista Unico, ejerciendo las funciones de la junta general.

Con fecha 29 de octubre de 2024 y por la escritura de cambio de denominacién, modificacién
de estatutos, creacion de pagina web corporativa, cese de administradores, modificacion de la
estructura del 6rgano de administracion, fijacion del numero de miembros del consejo de
administraciéon, nombramiento de consejeros, nombramiento de cargos y nombramiento de
consejero delegado, se cambid la denominacion de la Sociedad por “ALQUILER SEGURO ASSET
MARKET SOCIMI, S.A.U.”. Dicha decisién fue tomada previamente con fecha 21 de octubre de
2024 por el accionista Unico ejerciendo las funciones de la junta general.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2022 tenia exclusivamente como actividad principal el
arrendamiento de inmuebles para su uso como viviendas, coincidiendo ésta con su objeto
social. No obstante, su objeto social fue modificado conforme los requerimientos propios del
Régimen Fiscal de SOCIMI con fecha 15 de septiembre de 2023, y descritos en el articulo 2 de
sus estatutos sociales. En consecuencia, a 30 de junio de 2024 su objeto social es:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) Latenenciade participaciones o acciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquellasy que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
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c) Latenencia de participaciones o acciones en el capital de otras entidades, residentes
0 no en territorio espafol, que tengan como objeto principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucidon de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion a
que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que
en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

La Sociedad se encuentra a fecha 11 de noviembre de 2024 participada en su totalidad por su
accionista uUnico ALQUILER SEGURO, S.A.U., sociedad que se encuentra directamente
participada por la mercantil Explotacion de Negocios y Actividades Comerciales, S.L. (en
adelante “ENACOM” o “ALQUILER SEGURO GRUPQ”), sociedad dominante del Grupo.

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

La estructura organizativa de ALQUILER SEGURO ASSET MARKET SOCIMI, S.A.U, S.A. esta
basada en:

1. Un Organo de Administracién compuesto por un Consejo de Administracién formado por
4 consejeros y un Secretario No Consejero.

2. Una Sociedad Gestora que dota de operatividad a la Sociedad en virtud de funciones
delegadas, entre ellas, las labores de Asset Management (“Orange Town”).

3. Un Property Manager que ejecuta las labores de comercializacién y gestion de los
arrendamientos de la Sociedad (“Alquiler Seguro”).

4. Un Asesor que desarrolla el Plan Estratégico de la Sociedad y mantiene la relacién con
inversores (“AllOut”).
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Ilustracion 1: Organigrama que refleja la estructura organizativa y los contratos que lo regulan

Contrato de Gestion Societaria y Asset Management con Orange Town

Asset Management, S.L.

Con fecha 1 de mayo de 2024 se formalizé un Contrato de Gestion Societaria y Asset
Management (en adelante, el “Contrato de Asset Management” o “Contrato de Gestion”)
que regula los términos y condiciones bajo los que la Sociedad delega en Orange Town
Asset Management, S.L. (en adelante, la “Gestora” y/o “Orange Town”) determinadas
funciones para facilitar a la misma el desarrollo de su actividad dentro del curso ordinario
de su negocio durante el periodo de vigencia del Contrato de Gestion.

Las funciones delegadas son las siguientes:

a)

Adquirir y disponer de activos en nombre de la Sociedad, incluyendo la negociaciony
suscripcion de las financiaciones necesarias para cualquier adquisicién, debiendo
para ello contar previamente con la aprobacién del Comité Asesor designado por la
Gestora;

Gestionar, en nombre y a cargo de la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea
directamente o mediante la seleccion de Property Manager especifico;

Gestion patrimonial de los activos e inmuebles en nombre de la Sociedad, incluyendo
las prestaciones desarrolladas en el punto 7 del Contrato.

Proporcionar o procurar y supervisar a la Sociedad la provisién de la contabilidad, el
control de gestién, la gestidon fiscal, el control de tesoreria, auditoria interna,
valoraciéon de inmuebles, control de sostenibilidad, presentacién de informes,
mantenimiento de registros, y otros servicios.

Actuar en nombre de la Sociedad en el desempefio de los Servicios encomendados y
la conduccién de las relaciones contractuales esenciales de la Sociedad (sujeto a las
materias reservadas que se describen en el Contrato).
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f) Realizar todas aquellas actuaciones de gestion en materia de prevencion de blanqueo
de capitales en todo aquello que la Sociedad pueda delegar en la Gestora de
conformidad con lo establecido en la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencioén del
blanqueo de capitalesy de la financiaciéon del terrorismo, con las trasposiciones de las
directivas europeas planteadas en el Real Decreto-ley 7/2021, de 27 de abril.

g) Captar, retener y mantener la relacion con los inversores de la Sociedad, ya sea
directamente o mediante la eleccion por parte de la Sociedad, de un asesor externo.

A efectos meramente aclaratorios, las funciones de relaciény coordinacién con el Mercado
no se delegaron a la Gestora, y las lleva a cabo directamente la Sociedad.

Contrato de Property Management con Alquiler Seguro, S.A.U

En virtud del Contrato de Gestion descrito anteriormente entre la Sociedad y la Gestora,
dentro de las funciones atribuidas a la Gestora se encuentra la de gestionar, en nombre de
la Sociedad, sus activos e inmuebles, ya sea directamente o mediante la seleccién de uno
o varios gestores de activos o property managers.

Con fecha 1 de junio de 2024, la Sociedad formalizé un Contrato de Property Management
entre Alquiler Seguro, S.A.U. (en adelante, “Alquiler Seguro” o “Property Manager”) y
Orange Town. En consecuencia, la Gestora ha designado a Alquiler Seguro para gestionar
el dia a dia de los activos de la Sociedad, servicios que prestara a la Sociedad bajo la
supervision de la Gestora.

La gestidn patrimonial que se ha encargado a Alquiler Seguro, incluye, sin caracter
limitativo, los siguientes Servicios:

a) Realizar uninforme de valoracion sobre las rentas de cada inmueble en funcién de su
tipologia, ubicacion, estado y situacién de mercado.

b) Encargar la realizacién de mejoras u obras en los inmuebles o iniciar el proceso de
comercializacion para la venta de los activos. Para ello, Alquiler Seguro debera
presentar una propuesta detallada, con las caracteristicas concretas de la actuacion
que debera ser aprobada por la Sociedad.

c) En el caso de viviendas libres o vacias, el alcance del servicio a prestar por Alquiler
Seguro incluira:

- Promocionar los inmuebles con el objetivo de localizar arrendatarios solventes
y fiables.

- Efectuar un estudio financiero y de solvencia, con caracter previo a la firma de
los contratos de arrendamiento.

- Preparary redactar los contratos de arrendamiento necesarios.

- Gestionar el cobro de las rentas, garantizando la puntualidad en el cobro de las
mismas, con liquidacidn a la Sociedad los dias 5 de cada mes.

- Garantizar el pago de las rentas hasta la recuperacién posesoria del inmueble,
con la correspondiente entrega de llaves.

- Resolver las incidencias que puedan surgir en relacidon con los contratos de
arrendamiento de los inmuebles. Para ello, Alquiler Seguro prestara a la
Sociedad su servicio de Gestion Integral, por el cual, a través del Area Privada
de clientes en la pagina web de Alquiler Seguro www.alquilerseguro.es, se
ofrecera una plataforma interactiva donde consultar, tramitar y coordinar la
identificacion de una incidencia en tiempo real, su seguimiento y resolucion
final, con el objetivo mantener unos altos estandares de calidad y confort en
todos los inmuebles arrendados por Alquiler Seguro.
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Alquiler Seguro encargara la ejecucion de las reparaciones con cargo a la
Sociedad que sean necesarias para mantener los inmuebles en condiciones
idéneas para que sean habitables por la parte arrendataria, asi como la
reparacion o sustituciéon de los electrodomésticos y/o mobiliario arrendado
junto a la misma como consecuencia de una averia, defectuoso
funcionamiento o deterioro de estos.

Las reparaciones o incidencias gestionadas por Alquiler Seguro de la forma
descrita seran por cuenta de la Sociedad. Para facilitar su seguimiento, el
importe correspondiente sera comunicado a la Gestora, mediante la
correspondiente factura emitida por el proveedor designado por ésta.

En el hipotético caso de un impago por parte del arrendatario de un inmueble,
Alquiler Seguro asumira laredacciony presentacion de demanda de desahucio
por falta de pago y reclamacién de rentas, desarrolladas por abogados y
procuradores especializados en arrendamientos urbanos, incluyendo
honorarios totales de los mismos, abonados por Alquiler Seguro, con
tramitacion completa del procedimiento judicial.

d) En el caso de viviendas ya alquiladas u ocupadas previamente por terceros, se
prestaran el servicio Basic Property Management sin garantia de cobro de rentas,
consistente en los siguientes Servicios:

On-boarding de contratos. Revisién de toda la documentacion relativa a los
contratos de arrendamiento preexistentes y anexos facilitados, asi como la
correcta identificacion de condiciones pactadas e inquilinos existentes y la
entrega de un “Manual de Bienvenida” a los arrendatarios.

Area Privada. Alquiler Seguro proporcionard la misma herramienta de
comunicacion internay andénima tanto a los arrendatarios como a la Sociedad,
en las mismas condiciones que el servicio a prestar en el caso de comercializar
viviendas libres o vacias.

Resolver las incidencias que puedan surgir en relacidon con los contratos de
arrendamiento de los inmuebles. Para ello, Alquiler Seguro prestara a la
Sociedad su servicio de Gestion Integral en las mismas condiciones que el
servicio a prestar en el caso de comercializar viviendas libres o vacias.
Conciliacidon bancaria. Alquiler Seguro podra realizar la conciliacién bancaria
de los contratos de arrendamiento sujetos al servicio Basic Property
Management en la cuenta bancaria definida por la Sociedad.

Gestidn de cobros. Alquiler Seguro pondrd a disposicion de la Sociedad un
equipo especialmente formado para atender primeros casos de retrasos y
posibles situaciones de impago con tal de ofrecer a los arrendatarios no
seleccionados por Alquiler Seguro, distintas soluciones adaptadas para
regularizar su situacion.

Informes de deuda. Ante situaciones de deuda contraida como consecuencia
del devengo de rentas ordinarias de los arrendatarios no seleccionados por
Alquiler Seguro, como property manager remitira mensualmente un reporte
detalle a la Sociedad con las situaciones de deuda, cliente a cliente, con el fin
de poder tomar decisiones adaptadas a cada caso por parte de la Gestora.
Redaccion, presentacion de demanda de desahucio y asistencia letrada al
juicio. Alquiler Seguro prestara un servicio de redaccion y presentacion de
demanda de desahucio por falta de pago, desarrollada por abogados
especializados en arrendamientos urbanos, incluyendo honorarios totales de
los mismos, abonados por Alquiler Seguro.

Este servicio no incluird: (1) aquellos inmuebles que el momento de
incorporacion al servicio presenten impagos o retrasos; (2) la reclamacién de
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cantidades adeudadas en ejecucién de resolucién judicial; (3) las tasas y o
gastos judiciales; o (4) honorarios derivados de procuradores.

- Sin necesidad de comercializar el inmueble y tener que localizar un nuevo
arrendatario, Alquiler Seguro permitira la formalizacidon de un nuevo contrato
de arrendamiento a los inquilinos preexistentes en los inmuebles de la
Sociedad, de forma que pueda atenderse la rescisidon del contrato preexistente
y pueda formalizarse un nuevo contrato. Para poder optar a la renegociacién
del contrato preexistente con garantia de cobro, los arrendatarios deberan
superar satisfactoriamente el analisis de solvencia y viabilidad que garantice
la operacion, ya que en caso contrario se podra descartar la operacion y/o se
planteara (1) la continua gestidn del servicio Basic Property Management con
el procedimiento de rescision del contrato acorde a Ley; (2) plantear una
rescision amistosa; o (3) formalizar de un nuevo contrato de arrendamiento a
los inquilinos preexistentes, sin garantia de cobro.

iii. Mandato de desarrollo del Plan Estratégico de Crecimiento con Allout
Advisory, S.L.

Con fecha 10 de abril de 2024 la Sociedad formalizé un contrato con la entidad Allout
Advisory, S.L. (en adelante, “AllOut”) pararecibir asesoramiento en el proceso de definicién
y estructuracion de su plan estratégico de crecimiento de nuevos activos susceptibles de
alquiler, asi como para la busqueda e incorporacidon de nuevos socios capitalistas que
aporten los recursos necesarios que ayuden a acelerar el crecimiento de la Sociedad (en
adelante, la “Operacion”).

En este sentido, la Sociedad recibira de AllOut (1) el asesoramiento en la estrategia de
crecimiento, estructuracion y modelizacién de los principales aspectos estratégicos de la
Operacion, vy, (2) apoyo en la busqueda, negociaciony concrecion tanto de nuevas entradas
de producto y capital de los inversores capitalistas interesados en la Operacion.

4. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Salvo en las materias reservadas a su sometimiento a la Junta General de Accionistas, el Consejo
de Administraciéon es el 6rgano maximo de administracion de la Sociedad y su principal
responsabilidad es la gestidn, representacion y administracion de los negocios de esta, de acuerdo
con la legislacidn vigente, y con lo establecido en los Estatutos.

Ademas de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, laresponsabilidad de los miembros
del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion adecuada que permita adoptar las
medidas necesarias para la buena direcciéon y control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos
especificos del presente documento, la supervision y entendimiento de la informacion, entre otra,
financiera reportada al Mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor,
entidades financieras, analistas, prensa, etc.) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad se relne como minimo trimestralmente, y esta
formado desde el 21 de octubre de 2024 por:

e D. Sergi Gargallo Lorente, Presidente y Consejero Delegado
e D. Antonio Carroza Pacheco, Consejero

e D.Jesus Marti Alcazar, Consejero

e D.Ramoén Gayol Pintado, Consejero
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Adicionalmente, la Sociedad tiene designado a Generacién Plus Legal, S.L. como Secretario del
Consejo (no consejero) bajo la representaciéon por medio de la persona fisica de D. Carlos Sanchez
Nieto, de cara a asegurar un adecuado cumplimiento de las obligaciones en materia mercantily del
mercado de valores.

Normalmente, como practica de buen gobierno y al objeto de dotar de la mayor transparencia a las
acciones llevadas a cabo por la Sociedad, el auditor de cuentas, Grant Thornton, es invitado, sin
remuneracion especifica por esta asistencia, a estar presente en las reuniones del Consejo de
Administracién que el Secretario estime conveniente. Adicionalmente, en todas las reuniones del
Consejo de Administracion se podra invitar como observadores igualmente a uno o varios
representantes de la Gestora, asi como a uno o varios accionistas significativos de la Sociedad.

Toda la actividad de supervision de la informacion financiera de la Sociedad es desarrollada por la
Gestora en colaboracion con AllOut, siendo la operativa financieray de cobrosy pagos realizada en
exclusiva por la Gestora. Esto implica que la gran mayoria de los mecanismos de control
relacionados con la informacidn financiera van a estar coordinados por la Gestora, a pesar de que
la responsabilidad final de los mismos corresponde al Consejo de Administracion de la Sociedad.

Sefalar, conforme a lo indicado anteriormente, que D. Antonio Carroza Pacheco, y D. Sergi Gargallo
Lorente, son administradores solidarios de la Gestora, y forman a su vez parte del Consejo de
Administracion de la Sociedad como Consejero y Consejero, Consejero Delegado y Presidente,
respectivamente. Asimismo, ambos son socios indirectos y las personas fisicas representantes de
las personas juridicas que son Consejeros Delegados de Alquiler Seguro Grupo (a la que pertenece
el Property Manager), ostentado, ademas, D. Antonio Carroza Pacheco el cargo de Presidente. A su
vez, D. Antonio Carroza Pacheco es el representante persona fisica de Alquiler Seguro Grupo como
administrador Unico del Property Manager. Asimismo, D. Ramén Gayol Pintado, es representante
persona fisica del administrador unico de AllOut (esto es, Allout Partners, S.L.), y forma a su vez
parte del Consejo de Administracion de la Sociedad como Consejero.

Compatibilidades

Cabe destacar, ademas, que de conformidad con el Anexo Ill del Contrato de Gestion:

a) La Gestora podra contratar en nombre de la Sociedad los servicios de cualquier tercero,
incluyendo cualquier sociedad del Grupo de la Gestora y/o Alquiler Seguro Grupo. A todos
los efectos, los honorarios de los terceros contratados por la Sociedad con arreglo a esta
clausula seran por cuenta de la Sociedad.

b) Ahora bien, esos contratos deberan tener naturaleza mercantil, no existiendo vinculacion
laboral alguna entre las partes (ni sus profesionales, personal contratado y/o
colaboradores).

c) Deconformidad con lo previsto en la clausula anterior, en aquellos supuestos en los que la
Gestora quiera contratar los servicios de cualquier sociedad vinculada a la Gestora y/o a
Alquiler Seguro Grupo, podra hacerlo con plena libertad, siempre y cuando el importe de
dichos servicios no supere dos (2) mensualidades de rentas vinculadas al inmueble en
relacidon con el cual se prestan los servicios. En el caso de que la actuacidén necesaria
supere el citado umbral, la Gestora se obliga a solicitar, ademas del de su sociedad
vinculada, dos (2) presupuestos adicionales, debiendo elegir el de menor importe. En caso
de no ser posible por no existir servicio equivalente en el mercado o por las condiciones
especiales en las que la sociedad concreta prestaria el servicio, la Gestora debera solicitar
autorizacion expresa del Consejo de Administracion de la Sociedad previa a la contratacién
de su sociedad vinculada.

d) Cualquier contratacion de servicios de gestion patrimonial (Property Management) con
cualquier gestor distinto de Alquiler Seguro, requerira la aprobacion del Consejo de
Administracion de la Sociedad si afectan a mas de CINCO (5) inmuebles. Las comisiones
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de estos gestores patrimoniales estaran en linea con las de mercado y seran pagadas por
la Sociedad.

e) El Consejo esta dispensado de cualquier responsabilidad que se derive de los servicios,
ejercicios o actividades realizados por terceros.

5. ENTORNO DE CONTROL

El Consejo de Administracion de la Sociedad y la Gestora han establecido las lineas estratégicas de
la actividad de la Sociedad a medio y largo plazo, con el fin ultimo de maximizar los ingresos y la
rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como la “Politica de Inversion y
Desinversion de Activos” de la Sociedad a desarrollar por la Gestora.

Esta Politica de Inversion y Desinversion de Activos fue aprobada por los Administradores Solidarios
en ese momento de la Sociedad con fecha 1 de mayo de 2024, y el Contrato de Gestion fue
posteriormente ratificado por el nuevo Consejo de Administracién con fecha 21 de octubre de 2024.

Algunos de los aspectos mas significativos de esta politica son:

“El activo de la Sociedad estara invertido con sujecion a los Estatutos, la Politica de Inversion y
Desinversion y los limites y porcentajes contenidos en la Ley de SOCIMIs y demd&s disposiciones
aplicables o en las normas que los modifiquen o sustituyan en el futuro.

Anualmente la Sociedad y la Gestora establecerédn la politica de inversion y desinversion precisas
segun los planes de la Sociedad. A fecha de firma del presente documento estas son las actuales
premisas sobre la misma:

1. Sectores hacia los que se orientaran las inversiones

Se realizaran inversiones en activos inmobiliarios mayoritariamente de forma dispersa,
maximizando el poder de negociacién en la compra de cada activo, diluyendo el riesgo al
diversificar la inversion (los "Activos”).

2. Areas geogréficas hacia las que se orientardn las inversiones

Elambito geografico de inversion de la Sociedad sera, preferentemente, el territorio nacional de
Espafa y mas concretamente en las principales capitales de provincia y sus respectivas dreas
metropolitanas, acorde a la potencial demanda de viviendas en régimen de alquiler. Si bien, en
su caso, se podra valorar puntualmente la adquisicién de Activos situados fuera de Espana si
se considerara que fueran una buena oportunidad para la Sociedad, como se espera en el caso
Portugal. En cualquier caso, las adquisiciones en el extranjero deberan ser aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad tras la aprobacidon por parte del Comité Asesor
designado por la Gestora.

Tanto en territorio nacional como extranjero, la Sociedad adquirira los Activos en distritos y
barrios categorizados como “prime yield”, es decir, en ubicaciones consolidadas y bien
comunicadas, propios de un estrato social medio, asegurando una alta y constante generacion
de rentas.

3. Tipos de activos en los que se pretende invertir y criterios de su seleccién

Los activos de la Sociedad serédn inmuebles destinados tanto a uso de vivienda como uso
distinto de vivienda, pudiendo incluir activos de indole comercial, turistico y/o uso temporal.
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Respecto de la futura adquisicion de activos, la compra de cada uno se realizara de forma
planificada, realizando ampliaciones de capital acordes a las necesidades de la inversion
global.

En cuanto a la generacion de la cartera, la Sociedad delega en la Gestora la negociacion y
compra de activos, la cual podra a su vez subdelegar en uno o varios Property Manager y/o
asesores e intermediarios a estos efectos, incluyendo el estudio previo de las diferentes
casuisticas de cada vendedor y garantizando en todo momento la viabilidad de la operacidn,
manteniendo la rentabilidad adecuada. En el caso de la negociacion y compra de activos de
procedencia bancaria y/o de reestructuracion bancaria, la Gestora valorara del mismo modo la
idoneidad de cada activo de forma individual, asi como su CAPEX estimado en el caso se
encontrarse libre, con el fin de poder iniciar la posterior comercializacion.

Antes de valorar una adquisicidon se analizara la proyeccion de cada uno de los inmuebles para
verificar que son 6ptimos en términos de ocupacidon y rotacidon, de forma que la Sociedad
obtendra un célculo estimativo de rentabilidad. Ademas se analizaré la tipologia de la ubicacidn
y la evolucidn sociodemogréfica de la zona.

La Gestora realizara compras sobre la premisa de un 5% de rentabilidad bruta por alquiler sobre
el precio de adquisicién, excepto que el precio de compra de un inmueble concreto comparado
con su valoracién o con una tasacion inferior o igual a 12 meses, sea inferior al 15%. En los
casos que no se cumplan estos criterios, serd necesario la autorizacion previa del Consejo de
Administracion.

4. Criterios temporales maximos y minimos de mantenimiento de las inversiones y formulas
de desinversion

La Gestora o el Consejo de Administracion de la Sociedad evaluaran continuamente la
conveniencia o no de mantener en cartera cada uno de los Activos adquiridos por la Sociedad.

Como consecuencia de lo anterior, la Gestora podré proponer al Consejo de Administracion la
venta de activos con el fin de maximizar el beneficio anual, siempre y cuando cumplan
previamente los siguientes requisitos:

a) Que laventa de activos se produzca en todo caso cuando se hayan mantenido arrendados
durante tres anos como minimo, tal y como exige la ley 16/2012, de 27 de diciembre de
SOCIMI.

b) Que la venta genere para la Sociedad un beneficio estimado de, al menos, DIEZ MIL
(10.000,00) euros por activo.

En cualquier caso, sera en todo momento el Consejo de Administracién quien autorice a la
Gestora la venta excepcional de activos que no cumplan con los anteriores requisitos.”

Asimismo, y en colaboracion con AllOut, la Gestora proporcionara al Consejo de Administracion,
sin perjuicio de cualquier otra que fuera requerida por la normativa vigente o que fuera necesaria
para el desarrollo de la actividad de la Sociedad, la informacién descrita siguiente:

Con caracter mensual:

a) Resumen Ejecutivo - Cifras Clave
b) Portfolio — Adquisiciones y Desinversiones
c) Evolucién e implementacién de la Politica de Inversidon y Desinversion
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Con caracter trimestral:

d) Resumen Ejecutivo
i. Cifras clave
ii. Hechos relevantes
e) Principales Magnitudes
i. Magnitudes econémico-financieras
ii. GAVy NAV
iii. Portfolio
f)  Evolucién del Negocio
i Portfolio. Composicidon, adquisiciones, desinversiones, distribucién,
ocupacion, etc.
ii. Descripcion de los activos en cartera
g) Cuenta de Pérdidasy Ganancias
h) Balance de Situacion
Informe sobre evolucion e implementacion de la Politica de Inversion y Desinversion.
Informacion Privilegiada y/o Otra Informacion Relevante publicada por la Sociedad.

6. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos,
entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos
definidos y estrategia aprobada.

La Gestoray la Sociedad han llevado a cabo un proceso de identificacién y evaluacion de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacidn
financiera.

En relacion con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los objetivos de la
Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de cumplimiento, y se han analizado
aquellos factores internos y externos que pueden tener un impacto negativo en la misma, sus
objetivos y sumodelo de negocio, teniendo en cuenta cual es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos mas relevantes
para la Sociedad:

1. Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

2. Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversién inmobiliaria,
competencia, incertidumbres politicas que puedan generar desconfianza en relaciéon con
la obtencién de fondos que perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

3. Riesgos asociados a la situacion macroecondmica: posibles situaciones de deflacién,
incremento de los niveles de desempleo.

4. Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la cotizacion, falta de
interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de la Sociedad
en cuanto a sus politicas de inversion.

5. Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién aplicable, y aplicacion del régimen fiscal
especial SOCIMI.

6. Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relaciéon con la obtencién de
financiaciéon en tiempoy forma que puedan retrasar la politica de expansion de la Sociedad,
tipo de interés variable, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucion
de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.
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Adicionalmente, de forma periédica la Gestoray la Sociedad llevan a cabo, de forma conjunta, una
evaluacion de riesgos especificos de la informacion financiera, es decir, de aquellos factores que
pueden derivar en un deterioro de la fiabilidad de dicha informacién:

El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del analisis de los estados
financieros, identificando aquellas partidas que son mas susceptibles de contener errores
materiales, bien por su importe o bien por su naturaleza. Como resultado de dicho proceso, la
Sociedad considera los siguientes aspectos de mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion
financiera:

a) Elreconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentesy a sus caracteristicas de contabilizacion.

b) Registroy valoracién de los activos propiedad de la Sociedad.

c) Pagosy tratamiento de gastos. Impagosy gestidon de la morosidad.

d) Fraude (entendido éste como errores intencionados en la informacién financiera de cara a
que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial de la
Sociedad).

Se detallan a continuacion:

a)

Reconocimiento de ingresos

Por la tipologia de activos propiedad de la Sociedad la mayor parte de los contratos son de los
denominados de renta normalizada, en el sentido de que la renta nominal es coincidente con la
real, no existiendo por lo general incentivos a los arrendamientos que puedan generar la
aplicacion de criterios contables especificos.

La Gestora es la que identifica las posibles desviaciones que se puedan producir en relacion al

tratamiento contable de los ingresos por rentas indicando la manera de ser contabilizados de
acuerdo a la normativa contable en vigor en cada momento.

Registro y valoracién de los activos

En el proceso de adquisicion de cada uno de los activos propiedad de la Sociedad esta
involucrado el Comité Asesor designado por la Gestora de cara a identificar cldusulas que
conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad adquirida. Entre
estas cabe destacar la identificacion de los elementos susceptibles de ser activados como
mayor coste de adquisicion, la distribucion de los dos principales componentes de cada
elemento patrimonial (suelo y vuelo), asi como la fijacion de las vidas utiles de los elementos
adquiridos la cual es analizada minuciosamente junto con el personal técnico.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo por un experto externo
independiente que valorara todos los activos en el momento de su adquisicién. Igualmente, la
Sociedad encarga con una periodicidad anual la valoracidn de los inmuebles de su propiedad,
o actualizaciones de valor a este experto externo independiente de reconocido prestigio.

Las valoraciones e hipdtesis utilizadas por los expertos independientes son posteriormente
revisadas por personal de la Gestora con alta cualificaciéon en el ambito de la valoracion.

Pagos y tratamiento de gastos

La Gestora verifica la correcta distincidn entre inversion y gasto realizando la adecuada
monitorizacién para evitar errores contables.
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7.

De cara a monitorizar este ultimo aspecto, es la Gestora quien define las politicas de
capitalizacion y gastos de cara a asegurar su correcto registro contable. Este registro es
monitorizado de manera trimestral con especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara
a la elaboracién de los estados financieros intermedios y en los cierres anuales para la
preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad.

En relacién al control de pagos, la Gestora tiene establecido un procedimiento de cara a cubrir
los dos siguientes aspectos:

e Aseguramiento de que los pagos realizados estan soportados por facturas visadas por los
equipos correspondientesy que no se producen desviaciones respecto a los presupuestos.
En este sentido cabe destacar que existe una adecuada segregacion de funciones al objeto
de evitar posibles situaciones de fraude.

e La Gestora tiene establecido un mecanismo de aprobacion de pagos en la que existe una
adecuada segregacion de funciones de tal manera que la persona encargada de introducir
los pagos en el sistema no goza de derechos para la aprobacién de estos.

Impagos y gestidon de la morosidad

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el
de morosidad. No obstante, el Property Manager designado, en este caso, Alquiler Seguro,
ofrece (1) en el caso de viviendas libres o vacias, la garantia en el pago de las rentas hasta la
recuperacion posesoria del inmueble, con la correspondiente entrega de llaves. En
consecuencia, en el hipotético caso de un impago por parte del arrendatario de un inmueble
cuyo inquilino fue seleccionado por Alquiler Seguro, el Alquiler Seguro asumira la redacciény
presentacion de demanda de desahucio por falta de pago y reclamacién de rentas,
desarrolladas por abogados y procuradores especializados en arrendamientos urbanos,
incluyendo honorarios totales de los mismos, abonados por Alquiler Seguro, con tramitacion
completa del procedimiento judicial.

En el (2) caso de viviendas ya alquiladas u ocupadas previamente por terceros, se prestara el
servicio Basic Property Management sin garantia de cobro de rentas, aunque en estos casos la
Gestora valorara individualmente la conveniencia de formalizar pélizas de seguro de impago de
rentas para reducir el riesgo de impago derivado de estos activos concretos.

Fraude
Por ultimo, debe considerarse elriesgo de fraude en la informacidn financiera, es decir, elhecho
de que los estados financieros puedan no reflejar fielmente la situacién financiera, del

patrimonio y de los flujos de efectivo. En este sentido cabe destacar que la Sociedad audita
anualmente sus cuentas anualesy se obtiene el correspondiente informe del auditor.

ACTIVIDADES DE CONTROL

Las actividades de control, que son llevadas a cabo por la Gestora, persiguen asegurar el
cumplimiento de las instrucciones del Consejo de Administracién con el fin de mitigar los riesgos
anteriormente descritos y evitar cualquier situacion que pueda llegar a dar lugar a fraude o errores
en la informacidn financiera reportada internamente y a terceros.

Comité Asesor designado por la Gestora
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La Gestora cuenta con un Comité Asesor que se reune peridodicamente para analizar las diferentes
oportunidades de inversion y/o desinversion, y evaluar, de ese modo, qué operaciones son
susceptibles de encajar con la Politica de Inversion y Desinversidon de la Sociedad.

En este sentido, una vez que una oportunidad de inversién concreta ha sido identificada por la
Gestora y ésta considera que es susceptible de encajar con dicha politica, la Gestora realizara un
andlisis en detalle de cara a presentar la posible inversién al Comité Asesor, el cual, aprobara o
desaprobara la emision de una oferta por parte de la Gestora en representacion de la Sociedad.

ii. Consejo de Administracion de la Sociedad

El Consejo de Administracion de la Sociedad, que se relne con una periodicidad minima trimestral,
tiene entre sus funciones analizar las desviaciones en presupuestos y estimaciones futuras a corto,
medio y largo plazo.

La base sobre la que se analiza la informacion de gestidon es una serie de documentos conforme el
ANEXO Il del Contrato de Gestion, formalizado con fecha 1 de mayo de 2024 (en adelante,
“Informacién a proporcionar al Consejo de Administracién”), el cual es preparado por la Gestora
con una periodicidad mensual y/o trimestral, segun el documento concreto, pudiendo colaborar
AllOut en su confecciodn y/o preparacion.

La Informacioén a proporcionar al Consejo de Administracion es, de forma detallada, la siguiente:

Con caracter mensual:

a) Resumen Ejecutivo - Cifras Clave.

l. Breve descripcion resumida relativa a los avances mensuales vs. el cierre
anterior relativos a la gestion llevada a cabo por la Gestora.

Il. Numero de activos alquilados, sumatorio de rentas mensuales, indice de
ocupacion de la cartera, duracién media de los contratos de arrendamiento
activos, valor actual de la carteray revalorizacion de la cartera a cierre de mes.

b) Portfolio - Adquisiciones y Desinversiones
1. Rent Roll a cierre de mes, desglosado por inmueble.

V. Detalle de las adquisiciones y/o desinversiones realizadas en el ultimo mes.
c) Evolucion e implementacidn de la Politica de Inversion y Desinversion
V. Evolucidn grafica de las adquisiciones y desinversiones realizadas en el mes.

Con caracter trimestral:

a) Resumen Ejecutivo
l. Breve descripcién resumida relativa a los avances trimestrales vs. el cierre
anterior relativos a la gestidn llevada a cabo por la Gestora.
1. Resumen de las posibles Informaciones Privilegiadas y/o Otras Informaciones
Relevantes publicadas por la Sociedad.
b) Principales Magnitudes
1. Numero de activos alquilados, sumatorio de rentas mensuales, indice de
ocupacion de la cartera, duracién media de los contratos de arrendamiento
activos, valor actual de la cartera y revalorizacién de la cartera a cierre del
trimestre.
V. Valor Bruto y Neto de Mercado de los Activos (GAV y NAV, respectivamente)
calculado por la Gestora.
V. Rent Roll a cierre del trimestre, desglosado por inmueble.
c) Evolucion del Negocio
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l. Determinacién de la rentabilidad bruta y neta por inmueble, acumulada en el
ejercicioy anualizado, calculada por la Gestora.
1. Determinacion de la rentabilidad bruta por inmueble sobre precio de compra,
sobre valor bruto contable y sobre ultima valoracién disponible.
d) Cuentade Pérdidas y Ganancias
1. A cierre del trimestre.
e) Balance de Situacién
V. A cierre del trimestre.
f) Informe sobre evolucion e implementaciéon de la Politica de Inversion y
Desinversion.

V. Evolucién grafica de las adquisiciones y desinversiones realizadas en el
trimestre.
VI. Seguimiento del trimestre, comparando el presupuesto previamente aprobado

por el Consejo de Administracién con los resultados obtenidos.
g) Informacion Privilegiada y/o Otra Informacion Relevante publicada por la
Sociedad.
VII. Recopilacion completa de las posibles Informaciones Privilegiadas y/o Otras
Informaciones Relevantes publicadas por la Sociedad en el trimestre.

iii. Planificacidony presupuestos anuales

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual del ejercicio siguiente
preparado por la Gestora con la colaboracién de AllOut, supervisado y aprobado por el Consejo de
Administracién de la Sociedad.

A lo largo del afio, y con una periodicidad trimestral, la Gestora, en colaboraciéon con AllOut,
realizara un seguimiento del trimestre, comparando el presupuesto con los resultados obtenidos,
identificando desviaciones con respecto a los objetivos establecidos, e informando al Consejo de
Administracién de la Sociedad.

iv. Proceso de cierrey reporting

Dado que la Gestora es la encargada, de proporcionar o procurar y supervisar a la Sociedad la
provisién de la contabilidad, la gestidn fiscal, y el control de tesoreria (entre otras funciones
delegadas) la Sociedad tiene contratados el asesoramiento contable, fiscal y laboral con la Gestora
en virtud de una propuesta de servicios adicional al Contrato de Gestién, la cual, a su vez, tiene la
Gestora subcontratados estos servicios al despacho profesional DOMUS ABOGADOS, S.L.

Toda la documentacién soporte que da lugar a los asientos contables de la Sociedad es
contabilizada una vez ha sido visada por los departamentos correspondientes y revisadas por la
Gestora. En este sentido, con una periodicidad trimestral se emite, al menos, un balance de
situacion y una cuenta de pérdidas y ganancias, mediante varios archivos en formato Excel.

Dicho reporte es chequeado por la Gestora con anterioridad al envio de la informacién al Consejo
de Administracion, al objeto de asegurarse doblemente de que la totalidad de las operaciones han
sido registradas, asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el
cierrey lainformacién en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso, corregida.

Laelaboracién de los estados financieros (ya sean intermedios o anuales) es realizada directamente
por el personal de DOMUS ABOGADOS, S.L. (cuyos profesionales cuentan con un amplio y dilatado
conocimiento en areas técnico - contable y de auditoria), y supervisados por la Gestora, al objeto de
asegurar los mayores estandares de calidad de estos.
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Los estados financieros, para facilitar su transparencia, son preparados conforme a las normas
internacionales informacion financiera y siguiendo las normas del Plan General de Contabilidad.
Dichos estados financieros son remitidos al Consejo de Administracién de la Sociedad, sometidos
en el caso de las cuentas anuales a auditorias por parte del auditor de cuentas de la Sociedad y
comunicados a los accionistas a través de las posibles Informaciones Privilegiadas y/o Otras
Informaciones Relevantes publicadas en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (en adelante,
el “Mercado”)

Tanto las cuentas anuales, como los estados financieros intermedios son revisados, previamente a
su presentacion al Consejo de Administracién, por la Gestora. EL Consejo de Administracion, recibe
los estados financieros con la debida antelacién de cara a realizar una lectura de estos. En su caso,
expone las dudas que de la lectura de estos le puedan surgir en cuanto a informacion desglosada
en las notas de los estados financieros anuales y/o semestrales, asi como de partidas inusuales,
variaciones significativas o cambios en politicas contables en caso de haberlas, las cuales le son
explicadas por la Gestora.

Tanto la Gestora como el Consejo de Administracién, mantienen una comunicacién fluida y
permanente con el auditor de cuentas a lo largo del ejercicio al objeto de consensuar determinados
tratamientos contables que puedan ser complejos y que puedan dar lugar a modificaciones en los
estados financieros y/o auditoria de cuentas anuales. Este proceso se realiza de manera continuay
con la suficiente antelacidn de cara a anticipar cualquier problema que pueda surgir en el proceso
de cierre de éstos.

8. INFORMACION Y COMUNICACION

Una vez incorporadas las acciones a negociacion en el Mercado, la Sociedad pondra a disposicion
de éste, toda la informacidn requerida en virtud de la Circular 3/2023, de 4 julio de 2023, sobre la
informacidén a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup
de BME MTF Equity, destacando, entre otra, la siguiente:

i. Informacion financiera

La Sociedad debera remitir al Mercado con caracter anual las cuentas anuales del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de cada afio, asi como el informe de gestion del ejercicio, incluyendo
el propio informe de auditoria de cuentas anuales. Estas cuentas anuales deberan remitirse al
Mercado lo antes posible y en todo caso no mas tarde de los cinco meses siguientes al cierre
contable de cada ejercicio. No se podran en ninguin caso remitir balance y estado de cambios en el
patrimonio abreviados ni cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. Adicionalmente, la Sociedad
aportara de forma separada informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control
interno con los que cuente la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion
que establece el Mercado.

En el caso de que el informe del auditor contenga una opinién con salvedades, desfavorable o
denegada, la Sociedad debera hacer publicos los motivos de esa circunstancia, de las actuaciones
conducentes a su subsanacién y del plazo previsto para ello. Del mismo modo, la Sociedad debera
informar, en caso de la falta de firma de alguno de los miembros del Consejo de Administracién en
las cuentas anuales o en el informe de gestion, con expresa indicacion de la causa.
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Asimismo, la Sociedad debera publicar el resultado de una valoracién de sus activos inmobiliarios
realizada por un experto independiente, de acuerdo con criterios internacionalmente aceptados,
con identificaciéon del mismo y del método utilizado para dicha valoracién. Esta informacién debera
de hacerse publica dentro del mismo plazo previsto para la restante informacién anual.

Por otra parte, con caracter semestral, la Sociedad debera remitir al Mercado para su difusién un
informe financiero semestral relativo a los primeros seis meses de cada ejercicio. Dicho informe
financiero semestral equivaldra a unos estados financieros intermedios individuales de la entidad,
con cifras comparativas del mismo periodo del ejercicio anterior, salvo que el requisito de
informacién comparativa del balance pueda satisfacerse presentando el balance final del afio e
incluira una referencia a los hechos importantes acaecidos durante el semestre. El informe
financiero semestral debera remitirse al mercado dentro de los cuatro meses siguientes al final del
primer semestre de cada ejercicio. La Sociedad no podra en ningun caso remitir balance y estado
de cambios en el patrimonio abreviados ni cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Si la Sociedad hubiera difundido previsiones de negocio con posterioridad a su incorporacion
recogera en la informacién anual y semestral una actualizacion de las mismas e informacion sobre
su grado de cumplimiento.

ii. Informacion privilegiada y/o otra informacidn relevante

De conformidad con los articulos 226, 227 y 228 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados
de Valoresyde los Servicios de Inversion la Sociedad esta obligada a hacer publica todainformacién
privilegiada tan pronto como sea posible y a difundirla al Mercado en los términos que
reglamentariamente se establecen.

Asimismo, la Sociedad debera hacer publica como otra informacién relevante las informaciones de
caracter financiero o corporativas relativas a la misma que cualquier disposicion les obligue a hacer
publicas o que consideren necesario, por su especial interés, difundir entre los inversores.

iii. Informacion sobre participaciones significativas, administradores y/o
directivos

La Sociedad vendra obligada a comunicar al Mercado, con caracter inmediato, la adquisicion o
pérdida de acciones por cualquier accionista, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que
conlleve que su participacion alcance, supere o descienda del 10% del capital social y sucesivos
multiplos. Del mismo modo, en la medida que la Sociedad tenga conocimiento de ello, vendra
obligada a comunicar al Mercado, con caracter inmediato, todas aquellas operaciones que realicen
sus administradores y directivos, asi como personas estrechamente vinculadas sobre acciones de
la misma, en cuya virtud alcancen el umbral que en cada momento venga fijado en el Reglamento
de Abuso de Mercado.

Asimismo, con caracter anual, dentro de los 10 dias desde la finalizacién del afo, la Sociedad
comunicard al mercado unarelacién de aquellos accionistas con posicion, directa o indirecta, igual
o superior al 10%, de los que tenga conocimiento.

iv. Informacién sobre operaciones societarias y/o pactos parasociales

La Sociedad debera informar al Mercado de todas las operaciones societarias o de caracter
financiero que afecten a los valores incorporados en el Mercado, y a las decisiones y politicas que
tengan establecidas a propdsito de los derechos de los titulares de los mismos o al ejercicio de los
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citados derechos, especificando las fechas relevantes para el reconocimiento, ejercicio,
cumplimiento y pago de los correspondientes derechosy obligaciones a los titulares de los valores
en cuestion. Como regla general, la comunicacién de los acuerdos generales de reconocimiento o
modificacion de derechos y de sus fechas debera producirse a la mayor brevedad posible y con la
antelacion suficiente para su difusion por los medios de que dispone el Mercado. Los acuerdos
concretos de pago de derechos deberan realizarse a la mayor brevedad posible y, en todo caso, con
una antelacién minima de dos dias de reconocimiento de los citados derechos.

Por otro lado, la Sociedad, en la medida que tenga conocimiento de ello, debera comunicar al
Mercado, con caracter inmediato, la suscripcion, préorroga o extinciéon de aquellos pactos
parasociales que restringieran la transmisibilidad de las acciones o que afecten al derecho de voto
de los accionistas.

9. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacidon y supervision de las organizaciones tienen como objetivo
determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las mismas funcionan
correctamente.

Como se ha mencionado a lo largo del presente documento, la Gestora realiza un reporte mensual
y trimestral al Consejo de Administracion, el cual sirve como seguimiento de cara a conocer la
evolucidén de los principales indicadores de la Sociedad desde un punto de vista técnico, comercial,
de gestion, inversion y financiero, que permite tomar decisiones de una manera extremadamente
agil de cara a una gestion eficiente sobre la cartera de activos y posibilidades de inversién.

El Consejo de Administracién mantiene también una posicidon de supervisién continua en las
actividades, llevando a cabo una revisién de los principales indicadores de la Sociedad de manera
mensualy trimestral, al objeto de tener un conocimiento continuo de los principales eventos que se
van produciendo en la Sociedad al objeto de asegurar que la informacion financiera reflejada en los
estados financieros es consistente y coherente con la informacion reportada y con los resultados
de la Sociedad, para asegurar que es equivalente y refleja de manera adecuada la situacién actual
de la Sociedad, asi como asegurarse de que es la misma reflejada en su pagina web
http://www.asamsocimi.es y la reportada al Mercado. La totalidad de informacién financiera
formulada por el Consejo de Administracion sera preparada en espaniol.

En lo que a la transmisidon de informacidn se refiere, se lleva a cabo de manera fluida, regular y
homogénea, gracias al constante contacto entre la Gestora y el Consejo de Administracién, asi
como con el Asesor Registrado, lo que permite que la informacién publicada en la pagina web, las
presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion
emitida al mercado sea consistente y cumpla con los estandares requeridos por la normativa
vigente.



http://www.asamsocimi.es/
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