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El presente Documento Inicial de Acceso al Mercado ha sido preparado con ocasion de la incorporacion al
segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (en adelante, el “Mercado” o “BME Scaleup”), de la totalidad
de las acciones de la sociedad Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A. (en adelante, “Inmobiliaria Marbella”,
la “Sociedad”, la “Compaiiia” o el “Emisor”), ha sido redactado de conformidad con el modelo previsto en
el Anexo de la Circular de BME Scaleup 1/2025, de 10 de abril, sobre los requisitos y procedimiento
aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity
(en adelante, “Circular 1/2025 de BME Scaleup”), designandose a Renta 4 Sigrun, S.A. como Asesor
Registrado en cumplimiento de lo establecido en la Circular 1/2025 de BME Scaleup y en la Circular de
BME Scaleup 4/2023, de 4 de julio, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociacion BME Scaleup
de BME MTF Equity (en adelante, “Circular 4/2023 de BME Scaleup”).

Los inversores de empresas negociadas en BME Scaleup deben ser conscientes de que asumen un riesgo
mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La inversion en
empresas cuyas acciones se encuentran incorporadas a negociacion en BME Scaleup debe contar con el

asesoramiento adecuado de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Inicial de Acceso al Mercado
al segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (el “Documento” o el “DIAM”) con

anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los valores negociables de la Sociedad.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”)
han aprobado o efectuado ningtin tipo de verificacién o comprobacion en relacién con el contenido de este
Documento. La responsabilidad de la informacion publicada corresponde, al menos, a la Entidad Emisora y
sus administradores. El Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente y

comprensible.



Renta 4 Sigrun, S.A. con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid y provista de N.I.F. nimero A-
62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.918, Folio 11, seccion B,
Hoja M-390614, Asesor Registrado en el segmento de BME Scaleup de BME MTF Equity, actuando en tal
condicion respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporacion de sus acciones al Mercado, y a
los efectos previstos en la Circular 4/2023 de BME Scaleup,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello, siguiendo
criterios de mercado generalmente aceptados, ha comprobado que Inmobiliaria Marbella cumple los

requisitos exigidos para que sus acciones puedan ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacion del Documento, exigido por la Circular
1/2025 de BME Scaleup.

Tercero. Ha revisado la informacion que la Sociedad ha reunido y publicado, y entiende que cumple con la
normativa y las exigencias de contenido, precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes

y no induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que Inmobiliaria Marbella ha asumido por razon de su incorporacion en el segmento BME
Scaleup de BME MTF Equity, asi como sobre la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar el eventual

incumplimiento de tales obligaciones
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1. INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANiA Y A SUNEGOCIO

1.1. Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador, responsables de la informacién
contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin su conocimiento, es

conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision relevante

Todos los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, a saber D. Manuel Alvarez
Fernandez, Javier Alvarez Fernandez, Antonio Alvarez Fernandez, José Luis Alvarez Fernandez y Maria
del Carmen Alvarez Fernandez, en nombre y representacion de la Sociedad, en ejercicio de la delegacion
conferida expresamente por el Consejo de Administracion de la Sociedad con fecha 7 de julio de 2025,
asumen la responsabilidad del contenido del presente Documento cuyo formato se ajusta al Anexo de la
Circular de BME Scaleup 1/2025 sobre los requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y
exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity.

Todos los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad como responsables del presente
Documento declaran que la informacion contenida en el mismo es, seglin su conocimiento, conforme con

la realidad y no incurre en ninguna omision relevante que pueda afectar a su contenido.
1.2. Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales individuales correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2024 y
31 de diciembre de 2024 han sido auditadas por EUDITA CYE AUDITORES, S.A. domiciliada Malaga,
calle Granada 46, tercero, letra D con NIF A-29458775, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al
Tomo 1.106, Folio 119, seccion 21, Hoja MA-1387 y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(ROAC) con el nimero S0569. Las cuentas anuales Pymes del ejercicio 2024 junto con el informe de

auditoria se adjunta en el Anexo II del presente Documento.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 17 de diciembre
de 2024, nombro a EUDITA CYE AUDITORES, S.A. auditor de cuentas de la Sociedad para llevar a
cabo la auditoria de sus cuentas anuales de los ejercicios 2024, 2025 y 2026, quedando inscrita la
designacion con fecha 26 de diciembre de 2024 en el Registro Mercantil de Malaga ante el notario D.

Joaquin M? Crespo Candela, folio electronico, hoja MA-185933, inscripcion 2.

1.3. Identificacion completa de la sociedad (nombre legal y comercial, datos registrales, domicilio, forma

juridica del emisor, cédigo LEIL, sitio web del emisor...) y objeto social

La denominacion social actual de la Sociedad es Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A., aunque en
presentaciones comerciales se utiliza la referencia “Inmobiliaria Marbella” para referirse a la Sociedad de

forma abreviada.

El domicilio social actual de la Sociedad esta situado en Avenida Arias de Velasco, 31, 29601, Marbella,

Malaga, (Espafia).

La Sociedad es titular del Numero de Identificacion Fiscal (N.I.F.) nimero A-19465525 e Identificador
de Entidad Juridica (codigo LEI, por sus siglas en inglés) nimero 959800EYQLLXGTSAK773.



La Sociedad se constituy6 el 19 de septiembre de 2024 bajo la denominaciéon “IM Marbella Group Real
Estate 2024, S.A.” y se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, en Folio
electronico, Hoja MA-185933, Inscripcion 1. La compaiiia es sucesora de un grupo de empresas que
llevan desarrollando su actividad desde 1984. La compaiiia original se denominaba también “Inmobiliaria
Marbella, S.A.”, fue constituida con fecha 24 de noviembre de 1984 y se encontraba debidamente inscrita
en el Registro Mercantil de Malaga, con fecha 19 de diciembre de 1984, Tomo 665, Libro 508, Folio 31
Hoja A-4629, Inscripcion 1.

La Sociedad es beneficiaria de una escision de la fusion de cuatro sociedades que fue escriturada el 20 de

diciembre de 2024. (detallado en el apartado 1.4 de este Documento).

El 25 de septiembre de 2024, la Junta General Extraordinaria de la Sociedad acordd optar por aplicar el
régimen fiscal especial de SOCIMI establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra
el fraude fiscal (en adelante, "Ley de SOCIMI"). Esta opcion fue comunicada a las Autoridades Fiscales
el 26 de septiembre de 2024 (Anexo I).

El 20 de marzo de 2025, por acuerdo de la Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada con
caracter universal adquiere su denominacion actual de “Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A.”. Este
acuerdo fue elevado a publico en esa misma fecha en escritura otorgada en Marbella (Malaga) ante el

notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo el n° 1310 de su protocolo.

La pagina web corporativa de la Sociedad es la siguiente: www.inmobiliariamarbella.es

El objeto social de la Sociedad se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales cuyo tenor literal es el

siguiente:

“Articulo 2 Objeto Social

Constituye el objeto social el ejercicio de las siguientes actividades:

1) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820). La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
terminos establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor Ariadido.

2)  La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espaiiol que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

3) La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 dela Ley 11/2009, de 26 de octubre reguladora de las Sociedades Anonimas Cotizadas de



Inversion en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demas
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

4) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden

ser cumplidos por esta sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio nacional como
en el extranjero.”

1.4. Descripcion general del negocio del emisor, con particular referencia a las actividades que desarrolla,
a las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los mercados en los que opera.

Estrategia y ventajas competitivas.
1.4.1. Historia de la Sociedad

Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A., el Emisor, se constituy6 el 19 de septiembre de 2024 bajo la denominacion
“IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A.” y se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Malaga, en Folio electronico, Hoja MA-185933, Inscripcion 1. La Sociedad es resultado de una compleja
reorganizacion empresarial materializada en 2024 mediante la fusion y escision simultanea de diversas

compaiiias del grupo, lo que ha reforzado su estructura patrimonial y su capacidad operativa.

La Sociedad tiene su origen en una empresa familiar que desde 1984 se dedica a la promocion inmobiliaria, venta

y alquiler de sus propiedades:

e Inmobiliaria Marbella S.L.U.: constituida el 24 de noviembre de 1984 con el nombre

“Inmobiliaria Marbella, S.A.”, mediante escritura otorgada ante el Notario de Malaga, Don Luis
Oliver Sacristan, bajo el numero 6.313 de protocolo. Se encontraba inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga, en el Tomo 3285, Libro 2198, Folio 95, Hoja MA-13015, Inscripcion: 12,
Su objeto social era la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para

su arrendamiento.

Con posterioridad, se constituyeron las siguientes sociedades con objetos sociales analogos:

e [M-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U.: constituida el 2 de abril de 1993 mediante escritura

otorgada ante el Notario de Malaga, Don Alfredo Garcia-Bernardo Landeta, bajo el nimero 75
de protocolo; se encontraba inscrita en el Registro Mercantil de Mélaga en el Tomo 1476, Libro
389, Folio 27, Hoja MA-14664, Inscripcion 1% Su objeto social era la adquisicion y promocion

de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

e IM Jardines San Francisco, S.L.U.: constituida el 20 de agosto de 1993 mediante escritura

otorgada ante el Notario de Malaga, Don Alfredo Garcia-Bernardo Landeta, bajo el nimero 696
de protocolo, se encontraba inscrita en el Registro Mercantil de Méalaga en el Tomo 1476, Libro
389, Folio 33, Hoja MA-14665, Inscripcion 1% Su objeto social era la adquisicion y promocion

de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.



e  Grupo IM Organizacion Centralizada, S.L.: constituida por tiempo indefinido el dia 4 de marzo
de 2010 ante el Notario de Malaga, Don Joaquin Maria Crespo Candela, con el numero 458 del
orden de su protocolo, se encontraba inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al Tomo 4749,
Libro 3657, Folio 51 Hoja MA-104881, Inscripcion 1%. Su objeto social era la adquisicion y

promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Como anteriormente se sefialaba, en 2024 se realizd una reorganizacion empresarial que se inicio el 16 de
diciembre de 2024, cuando Grupo IM Organizacion Centralizada, S.L. (“Sociedad Absorbente”), aprob6 una
operacion de fusion por absorcion, con efectos contables desde el 1 de enero de 2024, de las sociedades “IM
Jardines San Francisco, S.L.U.”, “IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U.” y "Inmobiliaria Marbella, S.L.U."

(“Sociedades Absorbidas”) quedando las mismas extinguidas mediante su disolucion sin liquidacion.

La fusion se realizd6 mediante la adquisicion del 100% del capital por la Sociedad Absorbente. Dado que la
Sociedad Absorbente poseia el 100% del capital social de las Sociedades Absorbidas, la fusion se realizo sin
ampliacion de capital y sin necesidad de emitir nuevas participaciones. Las Sociedades Absorbidas se
extinguieron sin liquidacion, transmitiendo en bloque todo su patrimonio a la Sociedad Absorbente, que asumid

todos los derechos y obligaciones de las mismas por sucesion universal.

Simultaneamente, se aprobd la escision total de Grupo IM Organizaciéon Centralizada, S.L., que durante el
proceso de fusion fue sucedida en su denominacion por el de “Inmobiliaria Marbella, S.L.” (Sociedad
Escindida) a favor de las sociedades “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “IM Marbella Grupo
Real Estate 2024, S.A.” constituidas el 19 de septiembre de 2024. Como consecuencia de dicha operacion, el
patrimonio de la sociedad escindida se ha traspasado en bloque y por sucesion universal a las dos sociedades
beneficiarias de la escision, “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “IM Marbella Group Real
Estate 2024, S.A.” (que adoptd por sucesion el nombre de “Inmobiliaria Marbella, S.A.”), que asumieron
proporcionalmente los activos y pasivos segun lo establecido en el proyecto de escision. Los socios de la sociedad
escindida recibieron participaciones y acciones de las nuevas sociedades en proporcion a su participacion previa,
sin que se produjera una reduccion del capital social de la sociedad escindida, ya que esta se extinguié como
consecuencia de la escision. Esta fusion impropia y simultdnea escision total, tiene todos sus efectos contables y
fiscales desde la fecha 1 de enero de 2024.

Dichas operaciones de modificacion estructural fueron elevadas a publico el 20 de diciembre de 2024 ante el
notario de Malaga D. Joaquin Maria Crespo Candela bajo el nimero 5697 de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga con fecha 5 de febrero de 2025, en lo que respecta a “Inmobiliaria Marbella, S.A.”,
constituida bajo la denominacion de “IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A.”, en la Hoja MA-185933,

Inscripcion 32,



A continuacion, se presenta un diagrama de la evolucion de la estructura:

/ Proceso de fusion por
absorcién

Grupo |IM Organizacion

Centralizada, S.L.

100% ¢ 100% ‘L mo%i

Inmobiliaria Marbella, IM-Jardines San IM Propiedades
S.L.U. Francisco, S.L.U. Inmobiliaria 1993, S.L.U.
L J
T

Durante el proceso de fusion sera sucedida en su
denominacién por el de “Inmobiliaria Marbella, S.L."

Inmobiliaria Marbella,

S.L.”

[ Escision total a favor de: ]

Y

Inmobiliaria Marbella Sera sucedida en su

denominacién por el de
“Inmobiliaria Marbella, S.A.”

IM Marbella Group Real

Activos e Inversiones,

S.L. Estate 2024, 5.A.

BME Scaleup

La Junta General Extraordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2024, aprobo por unanimidad, que, en ejecucion
de la fusion, la Sociedad Absorbente suceda en la denominacion a la Sociedad Absorbida “Inmobiliaria Marbella,
S.L.” y simultaneamente en ejecucion de la escision, IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A. suceda a la
Sociedad Escindida y adopte la denominacion “Inmobiliaria Marbella, S.A.” que posteriormente serd modificada
a “Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A.”.

Por lo tanto, Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A., esto es, el Emisor, fue constituida bajo la denominacion de
IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A. el 19 de septiembre de 2024 por tiempo indefinido con un capital
social de 60.000 euros, representado por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscrito y desembolsado por los socios fundadores, mediante escritura elevada a ptblico el 27 de noviembre de
2024 ante el Notario de Marbella Joaquin Maria Crespo Candela, bajo el nimero 4.061 de su protocolo quedando
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga el 27 de noviembre de 2024 hoja MA-185933, inscripcion 1%
Conforme a lo establecido en el articulo 1 de los Estatutos Sociales, la actividad principal de la Sociedad es la

adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada con caracter Universal el dia 20 de marzo de 2025,
acordo¢ delegar, en su caso, al 6rgano de administracion elegir el sistema multilateral de negociacion o mercado
regulado en el que incorporar a cotizacion las acciones de la Sociedad. Dicho esto, el Consejo de Administracion
de la Sociedad, el dia 20 de marzo de 2025 acordd, en su punto 4 del orden del dia, solicitar la incorporacion a
negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity. Dichos acuerdos fueron elevados a publico el
20 de marzo de 2025 en virtud de la escritura autorizada ante el Notario de Malaga, Don Joaquin Maria Crespo
Candela, con el numero 1310 del orden de su protocolo.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada con caracter Universal el dia 30 de abril de 2025

acordo la distribucion de dividendos por importe de 341.281,10 euros.
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La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con caracter Universal el dia 30 de
mayo de 2025 acordd aumentar el capital social de la Compaiiia, que hasta la fecha era de 60.000 euros divididos
en 60.000 acciones de 1 euros de valor nominal cada una, pertenecientes a una tinica clase y a una tUinica serie,
en 4.607.060 euros con cargo a reservas por prima de emision mediante la emision de 4.607.060 acciones,
quedando cifrado en los sucesivos 4.667.060 euros. Dicho acuerdo fue elevado a publico mediante escritura el 6
de junio de 2025 ante el Notario de Malaga Joaquin Maria Crespo Candela quedando inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga el 26 de junio de 2025 hoja MA-185933, inscripcion 6.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con caracter Universal el dia 30 de
mayo de 2025 acordd aumentar el capital social de la Compafiia, que hasta la fecha era de 4.667.060 euros
divididos en 4.667.060 acciones de 1 euros de valor nominal cada una, pertenecientes a una Unica clase y a una
unica serie, en 332.940 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la emision de 332.940 acciones,
quedando cifrado en los sucesivos 5.000.000 euros. Dicho acuerdo fue elevado a piiblico mediante escritura el 6
de junio de 2025 ante el Notario de Malaga Joaquin Maria Crespo Candela quedando inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga el 26 de junio de 2025 hoja MA-185933, inscripcion 62,

1.4.2. Activos de la Sociedad

A la fecha del presente Documento, el portfolio de Inmobiliaria Marbella se compone de 196 activos
dedicados a viviendas, locales comerciales, trasteros, garajes y naves logisticas, con una superficie bruta

alquilable de 27.873 m? (12.397 m? excluyendo terrenos y solares sin edificar).

Todos los activos estan repartidos geograficamente en la ciudad de Malaga, excepto 1 solar ubicado en el

municipio de San Andrés de Rabanedo (Ledn).

A continuacion, se desglosa la cartera de activos de la Sociedad, cuya valoracion a fecha del presente
Documento asciende 20.553.154 euros (19.338.220 euros excluyendo terrenos y solares sin edificar)

conforme los informes de valoracion de Gesvalt (para mas informacion, ver apartado 1.6.):

N. de Superficie

unidades ) Valor a 31.12.24

Tipologia

Activos principales
Ef;r?cclls(:; (r:il(;lenmal - San 28 V1V1endterlzsl,S Se9rogarajes y 1 53 3539 6.882.500 €
10 locales comerciales y 10
San Francisco viviendas, 20 garajes y 13 53 2.376 4.297.200 €
trasteros
VillaCasa Marbella Villa y parcela 1 2.487 2.240.000 €
Otros activos
Trasteros Trasteros 24 694 1.164.800 €
Locales Locales comerciales 11 1428 2.314.620 €
Viviendas Viviendas 4 389 996.000 €
Garajes Garajes 34 922 618.800 €
Oficinas Oficinas 4 347 534.300 €
Nave Industrial Platino Nave industrial 1 215 290.000 €
Otros - Solares y Terrenos Solares y aprovechamiento 6 15.476 1.214.933 €
urbanistico
Total 196 27.873 20.553.154 €
Total (excluyendo solares y terrenos) 19.338.220 €




1.4.3.

A fecha del presente Documento la cartera inmobiliaria de la Sociedad estd compuesta por 196 activos:
83 plazas de garajes (representando el 42%), 43 viviendas (representando el 22%) 37 trasteros y 1
conjuntos de trasteros (representando el 19%), 21 locales comerciales (representando el 11%), 4 oficinas,

5 suelos y 1 aprovechamiento urbanistico y 1 nave.

Todos los inmuebles de la Sociedad estan arrendados a excepcion de 6 locales comerciales, 2 oficinas y

un garaje, por lo tanto, el porcentaje de ocupacion a fecha del presente documento es del 92%

Modelo de negocio y politica de inversion

La Compaiiia puede definirse como una “Compailia patrimonial familiar” y su actividad consiste en

invertir en activos inmobiliarios en el mercado espafiol destinados a la obtencion de rentas a largo plazo.

Estos activos inmobiliarios son principalmente viviendas, locales comerciales, oficinas, plazas de

aparcamiento y solares destinados a futuras promociones inmobiliarias y a su arrendamiento.

A fecha del DIAM, la Compaiiia esta gestionada internamente a través de su propio personal compuesto
por 1 empleado por cuenta ajena, 5 autdbnomos societarios y 2 autébnomos colaboradores (la seccion 1.14
de este DIAM incluye informacion adicional sobre empleados) y, en Gltima instancia, por el Consejo de
Administracion, no habiendo externalizado ninguna tarea relacionada con el funcionamiento diario del

negocio.

Con sede central en Marbella, ha desarrollado proyectos emblematicos como el Conjunto San Luis en
Sabinillas, las Terrazas de Bel Air en Estepona, asi como los edificios Espaila, Vazquez Clavel y
Complejo Residencial de varios edificios denominados “San Francisco” en el niicleo urbano de Marbella.
En la actualidad, destaca especialmente la VillaCasa Marbella, una propiedad exclusiva destinada al
alquiler vacacional, asi como el edificio residencial San Francisco-10, situado estratégicamente también

en el nucleo urbano de la ciudad.

La Sociedad mantiene un fuerte compromiso con la calidad, ofreciendo soluciones habitacionales
innovadoras y sostenibles, lo que la posiciona como socio estratégico de particulares e inversores que

buscan activos inmobiliarios en la Costa del Sol.

El modelo de la Compaiiia consiste en maximizar los ingresos por alquileres a largo plazo, asi como la
rentabilidad de los activos de su propiedad, ofreciendo a los inversores la posibilidad de invertir en activos
reales de variada tipologia en el mercado inmobiliario espafiol con el minimo riesgo posible. Ademas,
dada la vocacion de la Compania hacia la tipologia de tenencia de activos, no se prevén desinversiones

salvo operaciones oportunistas.

La estrategia de inversion de la Compaiiia se orienta hacia la identificacion y analisis de oportunidades
que contribuyan a enriquecer y ampliar su cartera de activos, con un enfoque particular en la constitucion
de un patrimonio inmobiliario destinado al alquiler a largo plazo. En este marco, los activos objetivos de

la estrategia son:

e Suelos urbanisticamente destinados a la promociéon de inmuebles de uso residencial,
vacacional, comercial o de oficinas, e industrial,

e Inmuebles ya construidos, listos para su arrendamiento, e



e Inmuebles que necesiten de un moderado proceso de rehabilitacion.
e Locales comerciales y garajes destinados al alquiler

e  Otros tipos de suelos

La estrategia a futuro de la Compaiiia serd la inversion en activos ubicados en el territorio nacional, sin

descartar la inversion en activos situados en el extranjero si las circunstancias lo aconsejan.
Ventajas competitivas de la Sociedad

Entre las principales ventajas competitivas de la Sociedad cabe destacar las siguientes:
e La localizacion de los inmuebles propiedad de la Sociedad, principalmente en la provincia de
Malaga, con mucho atractivo turistico y con una demanda creciente de vivienda en alquiler.
e Dispersion de la cartera de activos de la Sociedad, lo que supone una diversificacion de la fuente
de ingresos y provee de visibilidad de ingresos recurrentes largo plazo.
e Los organos de administracion de la Sociedad, que cuentan con extensa experiencia en el sector

inmobiliario y financiero, tal y como se detalla en los apartados 1.4.1y 13.2 de este Documento.

1.5. Necesidades de financiacién del emisor para llevar a cabo su actividad. Se incluiran las tltimas

operaciones de financiacion llevadas a cabo.

La Sociedad actualmente no dispone de financiacion bancaria ni tiene previsto hacerlo en el corto plazo.

Sin embargo, para cumplir con los requisitos del Régimen SOCIMI y alcanzar un capital social de 5

millones de euros, la Sociedad ha realizado una ampliacion de capital por importe de 332.940 euros.
Desde su constitucion, la Sociedad ha realizado una ampliacion de capital dineraria:

e Ampliacion de capital, aprobada por la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, celebrada
el dia 30 de mayo de 2025, por importe de 332.940 euros con cargo a aportaciones dinerarias,
mediante la emision de 332.940 acciones de nueva creacion de un euro de valor nominal sin
prima de emision quedando cifrado en los sucesivo 5.000.000. Dicho acuerdo fue elevado a
publico mediante la escritura el 6 de junio de 2025 ante el Notario de Malaga, Joaquin Maria

Crespo Candela, nimero 2781 de su protocolo.

1.6. Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a la solicitud se haya
realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera que resulten relevantes para
determinar un primer precio de referencia para el inicio de la contratacion de las acciones de la
Sociedad

En cumplimiento con lo previsto en la Circular 1/2025 de BME Scaleup, la Sociedad ha encargado a
GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A. (“Gesvalt”) una valoracién de mercado independiente de
sus acciones a 31 de diciembre de 2024. Una copia del mencionado informe de valoracion de fecha 3 de
julio de 2025 se adjunta como Anexo I1 al presente DIAM. BME Scaleup no ha verificado ni comprobado
la metodologia y calculos realizados ni el resultado de la valoracion del citado informe. El informe se ha

elaborado a peticion del Emisor y tiene el consentimiento para su inclusion. Ademas, la informacion se



ha reproducido con exactitud y no se omite ningun hecho que pueda arrojar informacion inexacta o

engafosa.

Para la emision de esta valoracion, Gesvalt se ha basado, principalmente, en:

i) La valoracion de los activos a 31 de diciembre 2024.

ii) Los estados financieros auditados a 31 de diciembre de 2024.

1ii) Estimacion de los costes de estructura (2025-2029).

iv) Valor neto contable de los activos en la cuenta de inversiones inmobiliarias e inmovilizado
material.

Adicionalmente, a la informacion proporcionada por la Compaiiia, Gesvalt ha utilizado:

i) Bases de datos e informes de valoracion elaborados recientemente por Gesvalt Sociedad de
Tasacion, S.A.

ii) Datos de mercado — Sector Retail 4° trimestre 2024 — CBRE.

iii) Informacion publica de instituciones oficiales: Instituto Nacional de Estadistica, Banco de
Espafia, Ministerio de Economia y Hacienda, etc.

iv) Informacioén financiera macroeconémica facilitada por Aswath Damodaran en su pagina web.

Metodologia

La metodologia empleada por Gesvalt en la valoracion de las acciones de la Sociedad es el “Triple NAV”.
Con base en el método NAV, se calcula el valor de la Sociedad a partir de la suma del valor de mercado
de sus activos, deduciendo el importe de la deuda financiera, y otros ajustes sobre el valor razonable de
activos y pasivos. Para la aplicacion de este método es necesario obtener un valor de mercado para cada

activo relevante utilizando uno o varios enfoques.

a.) Identificacion de Activos Relevantes

Se procede a analizar aquellos activos que estiman que poseen un valor en el mercado distinto al que

aparece en el balance:

o Inversiones inmobiliarias: bajo esta categoria se encuentran los activos sujetos a una valoracion
independiente.
o Existencias: los suelos y aprovechamientos urbanisticos estan sujetos a una valoracion

independiente.

b.) Ajustes de Valor de Mercado

Gesvalt se centra en evaluar elementos especificos de las inversiones inmobiliarias. Se han realizado
valoraciones independientes, estableciendo un rango de valores para las propiedades con una variacion
de +/- 5.00%.

A continuacion, se presenta una lista de las inversiones inmobiliarias y propiedades de la Compaiiia, sus
valores en libros y de mercado, asi como la diferencia bruta (ganancias/pérdidas de capital) derivada de

ellas:



Tipologia

N. de

Superficie

Valor a

Valor Neto

Diferencia

Activos principales

unidades

(m?)

31.12.24

Contable (€)

©

Edificio residencial -

28 viviendas, 29

. . 58 3.539 6.882.500 € 690.660 € 6.191.840 €

San Francisco-10 garajes y | trastero
10 locales
San Francisco comerciales y 10 53 2376 | 4297200€ | 1330.869€ | 2.966.331 €
viviendas, 20 garajes
y 13 trasteros
Villa unifamiliar - Villa y parcela 1 2487 | 2.240.000€ | 505.937€ | 1.734.063€
VillaCasa Marbella yp ’ T ’ T
Otros activos
Trasteros Trasteros 24 694 1.164.800 € 272.479 € 892.321 €
Locales Locales comerciales 11 1428 2.314.620 € 104.539 € 2.210.081 €
Viviendas Viviendas 4 389 996.000 € 281.017 € 714.983 €
Garajes Garajes 34 922 618.800 € 142.255 € 476.545 €
Oficinas Oficinas 4 347 534.300 € 115.613 € 418.687 €
Nave Industrial Platino Nave industrial 1 215 290.000 € 202.286 € 87.714 €
Otros - Solares Solares y
M aprovechamiento 6 15.476 1.214.933 € 495.499 € 719.434 €
Terrenos e
urbanistico

Total 196 27.873 20.553.154 € | 4.141.154 € |16.411.999 €

Para aplicar el procedimiento de valor neto ajustado por el valor de mercado de las inversiones

inmobiliarias, es importante aislar aquellos activos que tienen un valor de mercado diferente al que figura

en el balance (valor en libros). Esto se refiere a las inversiones inmobiliaria mantenidas al 31 de diciembre

de 2024. Gesvalt ha emitido un informe de valoracion independiente de los activos de la Compaiiia, con
fechas 28 de febrero de 2025.

c.) Ajustes por costes de estructura

Para calcular el valor neto, la Compaiiia debe asumir ciertos costes de estructura para la gestion de la cartera.

A excepcion de los gastos de cotizacion a BME Scaleup, todos los demas costes se han incluido en la valoracion

de los activos inmobiliarios.

Estos gastos corresponden a los costes asociados con la incorporacion y el mantenimiento de las acciones en

el BME Scaleup y han sido proporcionados por la Compaifiia. Se ha estimado un valor terminal para el final

del periodo basado en la continuidad operativa de la Compaiiia.

El tipo de descuento aplicable se ha calculado como la media ponderada de los tipos de descuento aplicables a

los activos inmobiliarios de la cartera.

Para el final del ejercicio financiero, se ha estimado el valor terminal segiin la empresa como empresa en

funcionamiento.




La proyeccion de los costes de estructura es la siguiente:

Costes Totales 126.250 € 39.591 € 40.382 € 41.190 € 42.014 € 42.854 €
Prorratear 1 1 1 1 1

Tasa de Descuento 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11%
Factor de Descuento 0,9336 0,8716 0,8138 0,7597 0,7093 0,7093
Valor Terminal 838.392 €
Valor Presente de Costes 117.868 € 34.508 € 32.861 € 31.293 € 29.800 € 594.658 €
N uRE e SeE 117.868 € | 152376 € | 185.237€ | 216.530 € | 246.330 € | 840.988 €

Acumulado

Como se ha mencionado anteriormente, para proporcionar un rango de valores, Gesvalt ha calculado un rango
inferior y uno superior para los costes de estructura basandose en las siguientes suposiciones:

o Variacion de +/- 0,50% en la tasa de descuento aplicada a los activos.

o Variacion de +/- 0,50% en la tasa de crecimiento perpetuo (g)

El resultado es el siguiente:

1,50%
857.702 €
788.002 €
729.651 €

2,00% 2,50%
923.704 € 1.005.759 €
840.988€  905.464 €
772.947€ 824714 €

6,61%

Tasa de Descuento o ‘

7,61%

d.) Resultado de Valoracion

Con base en la informacion proporcionada, las valoraciones realizadas y el proceso de valoracion descrito en
las secciones anteriores, el valor de Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A., se determinaria de la siguiente

manera:

NNAV (31/12/2024) BAJO MEDIO ALTO
5.107.906 € 5.107.906 € 5.107.906 €
14.719.521 € 16.411.388 € 18.449.314 €

14.125.755 € 15.768.226 € 17.756.755 €

Valor en libros del patrimonio neto
Plusvalias (+) / Minusvalias (-)

Inversiones Inmobiliarias

Existencias 593.766 € 643.163 € 692.559 €
Impuestos (0%) * - - -
Costes de estructura 729.651 € 840.988 € 1.005.759 €

Valor Patrimonio Neto Ajustado (NNNAYV) 19.097.776 € 20.678.306 € 22.551.461 €

* Los pasivos por impuesto diferido podrian materializarse en caso de una eventual enajenacion de activos

prevista en el corto plazo. No obstante, dado que no se anticipa dicha realizacion efectiva, estos no han sido

considerados en el presente analisis de valoracion.
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Hechos posteriores con impacto en la valoracion

Con fecha 27 de mayo de 2025 la Sociedad ha pagado un dividendo por importe de 341.281 euros.

Con fecha 30 de mayo 2025, la Sociedad ha realizado una ampliacién de capital por importe de 4.607.060
euros con cargo a reservas por prima de emision, mediante la emision de 4.607.060 acciones de un euro
de valor nominal, pasando el nimero de acciones de 60.000 a 4.667.060 de acciones.

Con fecha 30 de mayo 2025, la Sociedad ha realizado una ampliacion de capital por importe de 332.940
euros con cargo a aportaciones dinerarias, mediante la emision de 332.940 acciones de un euro de valor

nominal, pasando el nimero de acciones de 4.667.060 a 5.000.000 de acciones.

Por lo tanto, la valoracion de la Sociedad teniendo en cuenta los hechos posteriores, seria la siguiente:

NNAYV (31/12/2024) BAJO MEDIO ALTO

Valor en libros del patrimonio neto
Plusvalias (+) / Minusvalias (-)
Inversiones Inmobiliarias

Existencias
Impuestos (0%) *

Costes de estructura

Valor Patrimonio Neto Ajustado (NNNAYV)

5.107.906 € 5.107.906 € 5.107.906 €

14.719.521 € 16.411.388 € 18.449.314 €

14.125.755 € 15.768.226 € 17.756.755 €
593.766 € 643.163 € 692.559 €

729.651 € 840.988€  1.005.759 €
19.097.776 € 20.678.306 € 22.551.461 €

Ajustes hechos posteriores (8.341) (8.341) (8.341)
Reparto dividendo (341.281) (341.281) (341.281)
Ampliacion de capital 332.940 332.940 332.940

Valor Patrimonio Neto Ajustado Post
hechos posteriores

Numero de acciones 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Valor por accion 3,82€ 4,13€ 4,51€

19.089.435  20.669.965  22.543.120

* Los pasivos por impuesto diferido podrian materializarse en caso de una eventual enajenacion de activos
prevista en el corto plazo. No obstante, dado que no se anticipa dicha realizacion efectiva, estos no han sido

considerados en el presente analisis de valoracion.

Fijacion del precio de incorporacion al segmento BME Scaleup

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente de las acciones de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2024 realizado por Gesvalt, y los hechos posteriores al mismo, el Consejo de Administracion
de Inmobiliaria Marbella celebrado el 7 de julio de 2025 ha fijado un valor de referencia de cada una de
las acciones de la Sociedad en circulacion en 4,00 euros, lo que supone un valor total de la Compafiia de
20.000.000 de euros.



1.6.1.

Descripcion de los activos inmobiliarios, situacion y estado, periodo de amortizacion, concesion o
gestion, junto con un informe de valoracion de los mismos realizado por un experto independiente

de acuerdo con los criterios internacionalmente aceptados.

A fecha del Presente Documento, la cartera de activos de la Sociedad se compone de 196 activos,
principalmente viviendas, locales comerciales, oficinas, plazas de aparcamiento y solares destinados a
futuras promociones inmobiliarias y a su arrendamiento. Todos los activos estan ubicados en Espaiia

(véase Anexo III del presente Documento).

Informe de valoracion de activos inmobiliarios

El informe de valoracion de los activos inmobiliarios de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, realizado
por Gesvalt se encuentra en el Anexo III del presente Documento Informativo. La fecha de emision de
dicho informe ha sido 28 de febrero de 2025 y se ha realizado de acuerdo con los Professional Valuation

Standards de la Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) publicadas en el libro rojo global.

La metodologia utilizada para calcular el valor del mercado de los activos es la de Descuento de Flujos
de Caja (“DCF”) sobre un periodo de 10 afios. Este método consiste en proyectar los flujos netos futuros
y descontarlos a una determinada tasa de descuento para llegar al valor de mercado de referencia.

Adicionalmente, se ha empleado el Método Comparativo.

Principales consideraciones de la Valoracion:

e Renta: seglin informacion aportada por el cliente. Una vez acabado el contrato se aplica la renta
de mercado.

e Revision: la renta se revisa a IPC con caracter anual.

e Gastos: se ha asumido que los gastos de suministros, consumos y demads gastos son por cuenta
del propietario.

e IBI: Se ha asumido que corre a cuenta del propietario.

e Realquiler: se han establecido 2 meses de realquiler y un contrato de 7 afios para las viviendas,
el resto de los activos 5 afios.

e En los casos que acaban los contratos antes de la fecha de valoracion, Gesvalt ha asumido 1 afio

mas de contrato.
Indexacion
Las tarifas de alquiler se ajustaran anualmente segun el IPC espaifiol. La proyeccion para los proximos 10
afios incluye estimaciones del 3,00% para el primer afio, el 2,50% para el segundo, y el 2,0% para el

tercero y los aflos subsiguientes, sin tener en cuenta un crecimiento de las rentas del alquiler.

Costes de Adquisicion:

Se han considerado costes de adquisicion del 2,50% del valor de mercado bruto obtenido,
correspondientes a los gastos incurridos en la compra del activo, tales como impuestos de timbre,

honorarios de agente y costos legales.



Exit Yield

Los Exit Yield considerados varian entre el 4,50% y el 7,50%, dependiendo de la tipologia de la propiedad

y su ubicacion.

Tasa de Descuento

Las tasas de descuento consideradas varian entre el 6,50% y el 9,50%, dependiendo de la tipologia de la

propiedad y su ubicacion.

Conclusion a la valoracion de los activos:

Como resultado del analisis realizado y a juicio profesional de Gesvalt, el Valor de Mercado de la cartera de
activos inmobiliarios de Inmobiliaria Marbella, a 31 de diciembre de 2024, asciende a 20.553.154 euros.

A continuacion, se presenta una descripcion de aquellos activos inmobiliarios que representan >10% del

valor total de la cartera, y en conjunto representan aproximadamente el 63,4% del valor total de la cartera:

(i) Edificio residencial denominado “San Francisco-10, en calle Carlos 111, n° 10, de Marbella

Se trata de un edificio de alquiler residencial formado por 28 viviendas repartidas en 4 plantas,
29 aparcamientos y 1 trastero, que incluye en su planta baja como zonas comunes ademas de su
recepcion, un gimnasio y un club social, su ruedo estd conformado por amplios Jardines y
diversas fuentes, ademas de un acceso a pista de padel y zona de piscina. El total de metros
construidos sobre rasante asciende a 2.732 m?, destinados a residencial y sus zonas comunes, y

807 m? en planta de s6tano destinados a aparcamientos.

El inmueble esta localizado en el casco urbano de la zona norte-centro de Marbella ciudad, en la
calle Carlos III, n° 10, edificio residencial denominado “San Francisco-10”, estando el edificio a
15 minutos andando del centro de la ciudad, tratindose de una zona residencial se encuentra
perfectamente conexionado con la ciudad por medio de la Avda. Arias de Velasco, conectada a
transporte publico por la linea 6 de autobuses, y se puede acceder andando por todos sus puntos

cardinales hacia cualquier destino: colegios, institutos, supermercados, etc.

La construccion del inmueble finalizd en 2004, comenzando su comercializacion en alquiler de
larga temporada en abril de 2005. Se encuentra en perfecto estado puesto que tiene un
mantenimiento integral diario de limpieza, mantenimiento de las viviendas, asi como de sus
jardines. Las prestaciones de zonas comunes para los residentes y las calidades constructivas le

hacen ser un edificio singular que mantiene un standing medio-alto.

El edificio ha estado ocupado al 100% en los ultimos 15 afios, con residentes de larga duracion.

En 2024, la renta bruta anual ascendio a 331.897 euros.

De conformidad con el informe de valoracion emitido por Gesvalt el 28 de febrero de 2025, el
activo tiene un valor de mercado a 31 de diciembre de 2024 de 6.882.500 de euros. A fecha del

presente Documento, el activo estd libre de cargas.
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(ii) Villa unifamiliar — VillaCasa Marbella

Villa unifamiliar destinada al alquiler vacacional formada por 3 viviendas que se engloban en la
misma construccion, incluye en su planta baja zonas comunes con amplios jardines, 3 piscinas,
una zona construida de recepcidn, zona social, de juegos y deportiva en la que se incluye una de
las piscinas (interior-climatizada), asi como un aparcamiento. El total de metros construidos

sobre rasante asciende a 600 m?, y unos 1.000 m? de zonas de jardines, piscinas y aparcamiento.

El inmueble esta localizado en la entrada a Marbella por el Este, en el Camino Cristo de los
Molinos, al lado dispone de una parada de autobuses (linea 6B), estando a 4 minutos andando a
la Playa El Pinillo (durante estos ultimos afios con bandera azul y una de las mas concurridas de
la ciudad), a 5 minutos en coche al centro de la ciudad; se arrienda de forma completa con una
capacidad oficial de 28 personas, lo que la hace muy atractiva para grandes grupos familiares,

de amigos, de celebraciones prebodas, etc.

Fue reformada en 2015 para su destino comercial, volviéndose a mejorar sus condiciones a
principios de 2020 (finalizando justo antes de la pandemia COVID). Comenzd su

comercializacion como alquiler vacacional a mediados de 2015.

El edificio ha tenido una buena ocupacion comercializandose por las principales plataformas
vacacionales. Durante estos ltimos afios, los ingresos anuales del inmueble han supuesto una

media de 185.000 euros anuales.

De conformidad con el informe de valoracion emitido por Gesvalt el 28 de febrero de 2025, el
activo tiene un valor de mercado a 31 de diciembre de 2024 de 2.240.000 de euros. A fecha del

presente Documento, el activo esta libre de cargas.
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(i) San Francisco

Se trata de varios edificios residenciales denominado en su conjunto “San Francisco”, en el que
tiene la propiedad de 10 viviendas residenciales, 10 locales comerciales, 20 garajes y 13

trasteros.

Las 10 viviendas cuentan con un total de 750 m? construidos, y disponen de forma opcional a

aparcamientos, los locales comerciales cuentan con un total de 1.050 m? construidos.

Estan localizadas en el casco urbano de la zona norte-centro de Marbella ciudad, en la calle
Magdalena, n° 1, 3 y 5, es un edificio residencial denominado “San Francisco”, estando el
edificio a 15 minutos andando del centro de la ciudad, tratandose de una zona residencial se
encuentra perfectamente conectado con la ciudad por medio de la Avda. Arias de Velasco por la
que conecta con transporte publico por medio de la linea 6 de autobuses, y por la que se puede
acceder por todos sus puntos cardinales hacia cualquier destino que se desee: Colegios,

Institutos, Supermercados, etc.

Finaliz6 su construccion entre 2002 y 2003, disponen de un mantenimiento integral, comenzo su
comercializacion en alquiler de larga duracion a partir de 2004 y las Viviendas han estado
ocupadas al 100% en los tlltimos 15 afios, y con amplio listado de espera. En 2024, la renta bruta
anual ascendi6 a 208.000 euros

De conformidad con el informe de valoracion emitido por Gesvalt el 28 de febrero de 2025, el
activo tiene un valor de mercado a 31 de diciembre de 2024 de 4.297.200 de euros. A fecha del

presente Documento, el activo esta libre de cargas.

El resto de los activos no se incluyen ya que representan menos del 10% del valor total de la cartera (para

mayor detalle véase Anexo III del presente Documento).

Politica de amortizacion de los inmuebles

La amortizacion de los inmuebles se calcula aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de
los activos menos su valor residual. Se considera que los terrenos sobre los que se asientan los edificios

y demas construcciones tienen una vida util indefinida, por lo que no se amortizan. Tanto el valor residual

como la vida 1til de los activos se revisan al cierre de cada ejercicio, y se ajustan si fuese necesario.
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Pélizas de seguros

A fecha del presente Documento, Inmobiliaria Marbella cuenta con polizas de seguros contratadas con
Generali Espafa, S.A. de Seguros y Reaseguros, Mapfre Espafia, Compaiiia de Seguros y Reaseguros,
S.A. y Occident GCO, S.A.U. de Seguros y Reaseguros, para 43 viviendas (incluyendo VillaCasa), una
nave, 2 oficinas (representan el 8,7% del valor) y trasteros (representan el 13,2% del valor) que cubren

principalmente continente, contenido y responsabilidad civil.

1.7. Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacion sobre posible

concentracion en determinados productos...)

La Sociedad genera ingresos tinicamente como consecuencia de las rentas obtenidas de los contratos de
alquiler firmados. El volumen de importe neto de la cifra de negocios ascendi6 a 985.848,47 euros a cierre

del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

Atendiendo a la tipologia de activos, se trata de una cartera diversificada ya que se centra en activos
residenciales, locales comerciales, garajes, trasteros y oficinas. A fecha de 31 de diciembre de 2024,

Inmobiliaria Marbella era propietaria de 196 activos.

En cuanto a diversificacion geografica, la Sociedad posee todos sus activos en la provincia de Malaga a

excepcion de un solar ubicado en Ledn.

Respecto a los contratos de la Sociedad con sus arrendatarios, los ingresos de la Sociedad por el concepto
de arrendamientos (incluidos en la cifra de negocios) ascendieron a 974.845,42 euros. Los arrendatarios
se encuentran totalmente diversificados, correspondiendo en 2024 a: 42 clientes de viviendas habituales,
14 de locales, 31 de alquiler vacacional, 2 de oficinas, 99 de trasteros, 36 de garajes no vinculados a

contratos de viviendas o locales, no suponiendo ninguno de ellos mas del 5% de los ingresos por

arrendamientos.
Arrendatario ‘ Ingresos 2024 % ingresos 2024
Arrendamientos viviendas 632.153,33 € 64.,85%
Arrendamientos locales / oficinas 220.119,73 € 22.58%
Arrendamientos trasteros 93.551,27 € 9,60%
Arrendamientos garajes 29.021,09 € 2,98%
Total importe neto de arrendamientos 974.845,42 € 100%

Respecto a los contratos de la Sociedad con sus proveedores, Inmobiliaria Marbella cuenta con diversos
proveedores siendo Comunidad Propietarios S. Fco. Pueblo el mas relevante con un 10,30% a 31 de
diciembre de 2024. A continuacion, se detalla la informacion correspondiente a tales proveedores

mencionados en otros gastos de explotacion que supongan mas del 10% sobre el total:



Proveedor ‘ Gastos 2024 % gastos 2024

Comunidad Propietarios S.Fco.Pueblo 37.298,28 € 10,30%
Resto Proveedores (>250)* 324.938,48 € 89,70%
Total gastos explotacion 362.236,76 € 100%

*No hay ningun proveedor que suponga mas del 5%. Los proveedores mas relevantes son correspondientes a la

incorporacion a BME Scaleup.

1.8. Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

La Sociedad no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran
ser significativos en relacion con su patrimonio, su situacion financiera y sus resultados. Asimismo, la Sociedad

no cuenta con gastos ni derechos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.
1.9. Informacion financiera

1.9.1. Informacién financiera correspondiente a los dos ultimos ejercicios (o al periodo mas corto de
actividad del emisor), con el informe de auditoria correspondiente al menos al dltimo ejercicio o
periodo mas corto de actividad. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con sujecion a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), estindar contable nacional o US

GAAP, segiin el caso, de acuerdo con la Circular de Requisitos y Procedimiento de Incorporacién

Las cuentas anuales de Inmobiliaria Marbella han sido objeto de auditoria por Eudita y preparadas
de acuerdo con los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y en ellas se han
aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1515/2007,
por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de Pymes y el resto de disposiciones legales
vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y

con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad.

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2024 han sido elaboradas de acuerdo con la
legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad
(PGC) aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste
mediante RD 1159/2010, RD 602/2016 y RD 1/2021 asi como la Ley 11/2009, modificada por la
Ley 16/2012 y por la Ley 11/2021 por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de

Inversion en el Mercado Inmobiliario y la restante legislacion mercantil.

Las cuentas anuales auditadas de Inmobiliaria Marbella SOCIMI correspondientes al ejercicio
2024 se incorpora como Anexo II al presente Documento. La Sociedad se ha constituido con fecha
19 de septiembre de 2024, por lo que no presenta cifras comparativas con respecto al periodo

anterior.



Informacion financiera individual auditada del ejercicio 2024:

a) Balance de situacion a 31 de diciembre de 2024

Activo
31.12.24

(Euros)
ACTIVO NO CORRIENTE 4.112.674,61
Inmovilizado intangible 163,56
Inmovilizado material 112.275,54
Inversiones inmobiliarias 3.796.963,38
Inversiones financieras a largo plazo 203.272,13
ACTIVO CORRIENTE 1.178.589,97
Existencias 347.392,72
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 151.311,90
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 59.826,60

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 17.179,04

Clientes por ventas y prestaciones de servicios largo plazo 42.647,56
Otros deudores 91.485,30
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.422,57
Inversiones financieras a corto plazo 570.553,36
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 107.909,42
TOTAL ACTIVO 5.291.264,58

ACTIVO

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias incluyen terrenos y construcciones destinados a generar rentas o

plusvalias. También contemplan grandes reparaciones y arrendamientos financieros registrados

como activos y pasivos segun su naturaleza.

Se han valorado por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste de produccion, sin

perjuicio de lo indicado en las normas particulares sobre este tipo de inmovilizados.

Inversiones financieras a corto plazo

Las inversiones financieras a corto plazo incluyen depdsitos, instrumentos de deuda y otros activos

financieros liquidos por importe de 570.533,36 euros.




Patrimonio neto y pasivo

31.12.24

(Euros)
PATRIMONIO NETO 5.107.905,76
Fondos propios 5.107.905,76
Capital 60.000,00
Prima de emision 4.607.060,39
Reservas 14.244,00
Reserva de capitalizacion 14.828,08
Otras reservas -584,08
Resultado del ejercicio 426.601,37
PASIVO NO CORRIENTE 103.159,92
Deudas a largo plazo 97.518,99
Pasivos por impuesto diferido 5.640,93
PASIVO CORRIENTE 80.198,90
Deudas a corto plazo 9.192,14
Deudas con entidades de crédito 8.424,04
Otros pasivos financieros 768,10
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 95,66
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 70.911,10
Proveedores 819,56
Acreedores varios 70.091,54
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.291.264,58

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Patrimonio Neto

La Sociedad se constituyd el 19 de septiembre de 2024 con un capital social de 60.000 euros,
representado por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y

desembolsadas.

Del resultado de la fusion y simultanea escision total, la prima de emision es de 4.607.060,39 €,

provenientes de la acumulacion de reservas de las Sociedades extinguidas en la Fusion.

A 31 de diciembre de 2024 el capital social no ha sufrido variaciones con respecto a la fecha de

constitucion de la Sociedad. A cierre de ejercicio no hay desembolsos pendientes de capital.

Deuda a largo y corto plazo

A 31 de diciembre de 2024, se incluyen débitos por operaciones comerciales, que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, y los débitos por
operaciones no comerciales, que no tienen origen comercial e instrumentos financieros derivados.

Acreedores comerciales

A 31 de diciembre de 2024, se incluyen anticipos que provienen de los recibos de renta abonados
por los arrendatarios con fecha de vencimiento a partir del 2 de diciembre. Dado que dichas rentas



se facturaran en enero de 2025, el saldo permanece registrado al cierre del ejercicio como anticipo

recibido.

Cuenta de resultados a 31 de diciembre de 2024

Euros 31.12.24

Importe neto de la cifra de negocios

Variacion de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion

Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos

Otros ingresos de explotacion

Gastos de personal

Otros gastos de explotacion

Amortizacion del inmovilizado

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

985.848,47
6.300,00

87.827,30
(320.804,95)
6.328,08
(267.807,01)
(41.431,81)
(40.689,35)
415.570,73
39.851,55
(4.772,55)
(6.000,00)
29.079,00
444.649,73
(18.048,36)
426.601,37

Importe neto de la cifra de negocios

Durante el ejercicio 2024, se han percibido ingresos por el alquiler de los activos por importe de

974.845,42 euros, siendo el importe total de la cifra de negocios 985.848,47 euros.

La diferencia de 11.003,05 euros se corresponde con ingresos obtenidos por prestacion de servicios

relacionados con la actividad de la Sociedad.

Aprovisionamientos

Incluyen los gastos operativos a mantener, mejorar o gestionar los inmuebles alquilados, es decir,

servicios de mantenimiento, materiales y suministros, gastos por reparaciones, etc.

Operaciones con partes vinculadas

Durante el ejercicio 2024, la sociedad realizd operaciones con partes vinculadas consistentes

principalmente en préstamos y deudas con empresas del grupo.




1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

En caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades, desfavorables o
denegadas, se informara de los motivos, actuaciones conducentes a su subsanaciéon y plazo

previsto para ello.

Las cuentas anuales Pymes de Inmobiliaria Marbella para el ejercicio 2024 (ver Anexo II) fueron
auditadas por Eudita, el cual emiti6 el correspondiente informe de auditoria con fecha 1 de abril

de 2025, en el que no expreso opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.
Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor

A fecha de elaboracion del presente Documento, existe un litigio pendiente de ejecucion que pueda
tener un efecto significativo sobre la Sociedad. La Sociedad, junto con otras dos entidades
vinculadas, mantiene un litigio contencioso-administrativo frente al Ayuntamiento de Marbella
relativo a la validez y ejecucion de varios convenios urbanisticos suscritos con dicho consistorio,

en virtud de los cuales se entregaron determinados locales al Ayuntamiento.

No obstante, corresponde sefialar que estd subrogada parcialmente en una Sentencia Judicial,
correspondiente al Procedimiento administrativo que realizaron las Empresas del grupo fusionado
y escindido, contra el Ayuntamiento de Marbella, sentencia n.° 2216/2021 tribunal superior de
justicia de Andalucia sala de lo contencioso-administrativo de malaga de fecha de 06/10/2021,
sentencia correspondiente al R. APELACION N.° 333/2015, y que en su fallo (segundo) dice
literalmente: “Estimar en parte el recurso contencioso-administrativo interpuesto en nombre de
IM-JARDINES SAN FRANCISCO, S. L. U., INMOBILIARIA MARBELLA, S. L. U. y LA
PATERA, S. L., y condenar al Ayuntamiento de Marbella a que proceda a la devolucion de los
locales recibidos en virtud de los convenios urbanisticos de autos, y si en ejecucion de sentencia
se determinara que no es posible la restitucion "in natura”, su equivalente, segun lo indicado en el
FD 5° de esta sentencia, desestimando el resto de pretensiones”, estando pendiente su ejecucion
definitiva, por lo que el resultado de este ajuste contable/fiscal quedara pendiente hasta conocer de

forma definitiva la resolucion y valoracion de dicha ejecucion.

Informacién financiera proforma. En el caso de un cambio bruto significativo, descripcion de
como la operacion podria haber afectado a los activos, pasivos y al resultado del emisor. La
informacion a publicar debera referirse al ultimo ejercicio anual publicado (o, en su caso, al
periodo intermedio mas reciente para el que se haya publicado o se incluya informacion en el

Folleto 0 Documento) con un informe elaborado por auditores independientes.
No aplica.
Descripcion de la politica de dividendos.

La Sociedad se encuentra obligada, al menos, a distribuir dividendos cumpliendo lo establecido en el
articulo 6 de la Ley de SOCIMIs y el articulo 28 de los estatutos sociales.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada con caracter Universal el dia 30 de abril de
2025 acord¢ la distribucion de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2024 por un importe
total de 341.281,10 euros.



1.10. Indicadores clave de resultados. En la medida en que no se hayan revelado en otra parte del
Documento y cuando el emisor haya publicado indicadores clave de resultados, de tipo financiero y/u
operativo, o decida incluirlos en el Documento, debera incluirse en este una descripcion de los
indicadores clave de resultados del emisor por cada ejercicio del periodo cubierto por la informacion
financiera historica. Los indicadores clave de resultados deben calcularse sobre una base comparable.
Cuando los indicadores clave de resultados hayan sido examinados por los auditores, debera indicarse
este hecho.

La Sociedad no ha publicado indicadores clave de resultados y ha decidido no incluirlos en el Documento.

1.11.

desde el cierre del ultimo ejercicio hasta la fecha del Documento. Descripcion de todo cambio

Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del emisor

significativo en la posicion financiera del emisor durante ese periodo o declaracién negativa
correspondiente. Asimismo, descripcion de la financiacion prevista para el desarrollo de la actividad

del emisor.
A continuacion, se detallan las principales magnitudes financieras de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la
Sociedad para el periodo de 4 meses finalizado el 30 de abril de 2025, que no han sido objeto de auditoria ni de
revision limitada por el auditor.

Cuenta de resultado a 30 de abril de 2025

Euros 30.04.2025 (*)

30.04.2024 (*)

(*) Las cifras correspondientes al periodo terminado el 30 de abril de 2024 y 30 de abril de 2025 no han sido

auditadas ni revisadas por el auditor.

Importe neto de la cifra de negocios 296.453,03 310.293,16
;;zti)rrliicalcoiré ril.e existencias de productos terminados y en curso de 0,00 € 83.884,03
Aprovisionamientos. (73.010,82) (40.396,55)
Otros ingresos de explotacion. 1.995,48 1.558,50
Gastos de personal. (101.156,42) (57.274,51)
Otros gastos de explotacion. (10.806,30) (41.297,28)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 0,00 174.271,63
Resultado de Explotaciéon 113.474,97 431.038,98
Ingresos financieros 3.019,54 23.092,28
Gastos financieros (1.071,14) (4.201,38)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (6.000,00) 0,00
Resultado Financiero (4.051,60) 18.890,90
Resultado antes de impuestos 109.423,37 449.929,88

109.423,37 449.929,88

Durante el primer cuatrimestre de 2025 se ha realizado la venta de dos solares:

e Solar-3 Olivos (Rincdn de la Victoria) por importe de 120 mil euros, se incluye en la partida variacion

de existencias por importe de 83,9 mil euros.




e Solar El Real (Marbella), se trata de un solar explotado en arrendamiento, por importe de 325 mil euros
y una vez minorando por su valor contable, se incluye como beneficio neto por importe de 174 mil

euros.

A excepcion de estas dos ventas, de la distribucion de dividendos y la ampliacion de capital dineraria

mencionadas en el apartado 1.4.1., no ha habido mayor cambio en la posicion financiera del emisor.

La Sociedad tiene previsto financiar la actividad ordinaria con las rentas que generen los contratos de
arrendamiento de los activos inmobiliarios que tiene en propiedad y no tiene previsto incurrir en endeudamiento

bancario.

1.12. Previsiones o estimaciones de caricter numérico sobre ingresos y costes futuros (ingresos o ventas,

costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y beneficio antes de impuestos).

La Sociedad no presenta previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y gastos futuros.

1.13. Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor.

1.13.1. Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composicion, duracion del

mandato de los administradores), que habra de ser un Consejo de Administracion.

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 21 a 26 de los Estatutos

Sociales de la Sociedad. De dicha regulacion cabe destacar:
a) Estructura

Conforme al articulo 25 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, la sociedad sera administrada
y regida por un Consejo de Administracion, que estara formado por un numero de miembros no

inferior a 4 ni superior a 8.

b)  Composicion

A la fecha del presente Documento, el Consejo de Administracion estd compuesto por 5
miembros, que a su vez son Consejeros Delegados pudiendo actuar de forma mancomunada dos

cualesquiera de ellos cuyas circunstancias son las siguientes:

Nombre Cargo Fecha de nombramiento
Manuel Alvarez Fernandez Presidente 19/09/2024
Javier Alvarez Fernandez Secretario 19/09/2024
Antonio Alvarez Fernandez Vocal 19/09/2024
José Luis Alvarez Fernandez Vocal 19/09/2024
Maria del Carmen Alvarez Fernandez Vocal 19/09/2024




¢)  Duracion del cargo

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, el cargo de consejero se
ejercera por un plazo de 6 afios, pudiendo ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual

duracién.

1.13.2 Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el principal o los
principales directivos no ostenten la condicion de administrador, del principal o los
principales directivos. Se incorporara la siguiente informacion: i) datos sobre cualquier
condena en relacion con delitos de fraude durante al menos los cinco afios anteriores. ii)
datos de cualquier incriminacion piblica oficial y/o sanciones que involucren a esas
personas por parte de las autoridades estatutarias o reguladoras (incluidos organismos
profesionales), asi como si han sido inhabilitados alguna vez por un tribunal para actuar
como miembro de los érganos de administracion de un emisor o para gestionar los asuntos
de alguno emisor durante al menos los cinco afios anteriores. De no existir ninguna

informacion en este sentido, se acompaiiara una declaracion al respecto.

Trayectoria y perfil profesional de los administradores

La trayectoria y perfil profesional de los actuales consejeros se describe a continuacion:
Manuel Alvarez Fernandez — Presidente del Consejo de Administracion

Manuel Alvarez es el actual presidente de Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A. y se encuentra
vinculado a este Grupo desde el afio 1984, contando con una experiencia de 40 afios en el sector
inmobiliario. Fruto de esa experiencia, y por unanimidad de los accionistas, Manuel Alvarez
ostenta la condicion de Director de la Sociedad. Igualmente, tanto los aspectos juridico-
mercantiles y tributarios como los de naturaleza contable son de su negociado llevando la
interlocucion y seleccion de los distintos proveedores de servicios profesionales encargados de

las referidas materias.

Manuel ha realizado un master en Urbanismo y Gestion del Suelo por el Instituto de Practica
Empresarial (2005-2006) y Programa de Alta Direccion de Empresas por San Telmo Business
School (2007-2008).

Javier Alvarez Fernandez — Secretario del Consejo de Administracion

Javier Alvarez Fernandez desempeiia el cargo de Secretario de Inmobiliaria Marbella SOCIMI,
S.A. Se encuentra vinculado al Grupo del Emisor desde el afio 1998 contando con una amplia
experiencia de mas de 20 afios en el sector inmobiliario. Con formacion reglada, Javier Alvarez
es Diplomado en Ciencias Empresariales por la Universidad de Malaga y es colegiado
Economista y Administrador de Fincas.

Es el maximo responsable de los Recursos Humanos y Relaciones Laborales de la Compaiiia,
asi como el interlocutor representante del Emisor con los distintos proveedores de servicios
financieros y el encargado de la llevanza de las relaciones administrativas con el resto de

proveedores.



Antonio Alvarez Ferniandez — Vocal del Consejo de Administracion

Antonio Alvarez Fernandez se incorporé al Grupo del Emisor en 1998 por lo que cuenta con més
de 20 afios en el sector inmobiliario. Actualmente Antonio Alvarez es vocal del Consejo de
Administracion de la Compaiiia y su labor se centra en prestar el soporte y asistencia necesario

al “facility management” de la Compaiiia.
Jose Luis Alvarez Fernandez — Vocal del Consejo de Administracion

Jose Luis Alvarez Ferndndez cuenta con una amplia experiencia de mas de 35 afios en el sector
inmobiliario ya que se incorporo6 al Grupo del Emisor en 1988. D. José Luis se encarga de dirigir
y coordinar las labores de mantenimiento preventivo y correctivos de todos los inmuebles e
instalaciones que forman parte de los activos del Emisor siendo el principal responsable del
“facility management” de la Compaiiia.

D. José Luis igualmente ha sido el méaximo responsable en las promociones residenciales

ejecutadas y ha realizado un master de Project Management.
Maria del Carmen Alvarez Fernandez — Vocal del Consejo de Administracion

Carmen Alvarez Fernandez es actualmente Vocal de Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A. a cuyo
Grupo se incorpor6 en el afio 2008 contando con una amplia experiencia de mas de 15 afios en
el sector inmobiliario. Carmen Alvarez tiene formacion reglada en Administracién y Finanzas y
a clla se le encomienda, en la actualidad, la llevanza y gestion de las relaciones administrativas
con los Clientes del Emisor asi como las relaciones comerciales directamente relacionadas con

los activos inmobiliarios del Emisor.

Ninguno de los consejeros de la Sociedad relacionados en este apartado (i) ha sido condenado
en relacion con delitos de fraude durante al menos los cinco afios anteriores, (ii) ha tenido una
incriminacién publica oficial y/o sanciones por parte de las autoridades estatutarias o reguladoras
(incluidos organismos profesionales), o (iii) ha sido inhabilitado alguna vez por un tribunal para
actuar como miembro de los 6rganos de administracion de un emisor o para gestionar los asuntos

de algin emisor durante al menos los cinco afios anteriores.

Todos los consejeros son ejecutivos y, a parte de intervenir en todas las decisiones estratégicas
de la empresa, se reparten las todas las funciones mercantiles, laborales, contables, fiscales y

administrativas.

1.13.3 Asimismo, en su caso, detalle sobre la naturaleza de cualquier relacion familiar entre

cualquiera de los miembros del érgano de administracion y cualquier alto directivo

Todos los miembros del Consejo de Administracion mantienen una relacion familiar, ya que los

5 miembros son hermanos.



1.13.4 Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos (descripcion general
que incluira informacion relativa a la existencia de posibles sistemas de retribucion basados
en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o referenciados a la cotizacion de las
acciones). Importe de la remuneracion pagada. Existencia o no de clausulas de garantia o
“blindaje” de administradores o altos directivos para casos de extincion de sus contratos,

despido o cambio de control.

De conformidad con el articulo 23 de los Estatutos Sociales de la Compaiia, el cargo de
Administrador en su condicion de tal es sin retribucion. La actividad de los altos directos de la

Compaiiia ha sido remunerada hasta octubre de 2024.

No existen clausulas de garantia o “blindaje” de administradores o altos directivos para casos de

extincion de sus contratos, despido o cambio de control.

1.13.5 Con respecto a las personas que forman los 6rganos de administracion, de gestion y alta
direccion informacion de su participacién accionarial y cualquier opcién de compra de

acciones con el emisor a la fecha del Documento.

La participacion total (tanto directa como indirecta) en el capital social de la Sociedad de las
personas que forman parte de los 6rganos de administracion, de gestion y alta direccion es de un
100% a fecha del presente Documento. A continuacion, se muestra una tabla resumen de los

consejeros y directivos de la Sociedad que, directa o indirectamente, ostentan una participacion en

el capital social de la Sociedad:

.. N° de Participacion Participacion
Accionista X . ..
acciones directa indirecta

Manuel Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Javier Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Antonio Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
José Luis Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Maria del Carmen Alvarez

) 756.000 15,12% 0% 15,12%
Fernandez
Total 5.000.000 100% 0% 100%

1.13.6 Conflicto de intereses de los 6rganos de administraciéon, de gestion y de la alta direccion

A fecha del presente Documento, la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion han

manifestado no estar incursos en ninguna situacion de conflicto de interés con la Sociedad.

1.14. Empleados. Numero total; categorias y distribucién geografica.

Todas las decisiones estratégicas, de gestion y las mas relevantes que impactan en el plan de negocios, la

actividad o los activos son tomadas por el Consejo de Administracion.



A fecha del presente Documento la Sociedad cuenta con una plantilla de formada por 1 empleado por

cuenta ajena.

No obstante lo anterior, la Sociedad cuenta con 5 autbnomos societarios (los 5 miembros del Consejo de

Administracion) y 2 autébnomos colaboradores (hijos de dos miembros del Consejo).

1.15 Numero de accionistas y, en particular, detalle de los accionistas principales, entendiendo por tales
aquellos que tengan una participacion, directa o indirectamente, igual o superior al 10% del capital

social, incluyendo niimero de acciones y porcentaje sobre el capital.

A fecha del presente Documento, la Sociedad cuenta con 5 accionistas. La estructura accionarial de la

sociedad es la siguiente:

Porcentaje de participaciéon

Accionista Nl’lr‘nero de
LTINS Directo Indirecto

Manuel Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Javier Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Antonio Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
José Luis Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Maria del Carmen Alvarez Fernandez 756.000 15,12% 0% 15,12%
Total 5.000.000 100% 0% 100%

1.16 Declaracion sobre el Capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad en su sesion del 7 de julio de 2025 declara que, tras realizar
un andlisis con la diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante (Working Capital)
suficiente para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacion al
segmento BME Scaleup de MTF Equity.

1.17 Declaracion sobre la estructura organizativa de la compaiiia

El Consejo de Administracion de la Sociedad declara que la misma dispone de una estructura organizativa
y un sistema de control interno que le permite cumplir con las obligaciones informativas impuestas por la
Circular 3/2023 de BME Scaleup, sobre la informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (la “Circular 3/2023”). Véase el Anexo
V del presente Documento para mas informacion sobre la estructura organizativa y el sistema de control

interno de la Sociedad.
1.18 Factores de riesgo
El negocio y las actividades de Inmobiliaria Marbella estan condicionados tanto por factores intrinsecos,

exclusivos del mismo, tal como se describe a lo largo de este Documento, como por determinados factores

exdgenos que son comunes a cualquier empresa de su sector. Es por ello que antes de adoptar cualquier
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decision de inversion en acciones de la Compatfiia, ademas de toda la informacion expuesta, deben tenerse
en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion en este apartado 1.18 y la informacion
publica de la Sociedad que esté disponible en cada momento. Si cualquiera de los riesgos descritos se
materializase, el negocio, los resultados y la situacion financiera y patrimonial del Emisor podrian verse
afectados de modo adverso y significativo. Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados
riesgos podrian tener un efecto adverso en el precio de las acciones de Inmobiliaria Marbella, lo que

podria conllevar una pérdida parcial o total de la inversion realizada.

Los riesgos detallados no son los unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en este apartado. Ademas,
podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes,
pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econdmica

o patrimonial de la Compaiiia y a la valoracion de la Sociedad.

Los inversores deben estudiar cuidadosamente si la inversion en acciones de la Sociedad es adecuada para
ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la informaciéon contenida en el presente
Documento. En consecuencia, los posibles inversores en acciones del Emisor deben leer cuidadosamente
esta seccion junto con el resto del Documento. Igualmente se recomienda a los inversores potenciales que
consulten con sus asesores financieros, legales y fiscales antes de llevar a cabo cualquier inversion, en

relacion con las acciones de Inmobiliaria Marbella.

1.18.1 Riesgos vinculados al modelo de negocio de la Sociedad y al sector en el que opera

Grado de concentracion - sector, geografia

La politica de inversion hasta la fecha se basa en centrar su actividad en Espafia. La Compaiiia, en su
calidad de SOCIMI, ha realizado inversiones significativas en la provincia de Malaga, lo que la expone
de manera considerable a esta region. Cualquier alteracion en el desarrollo urbano, condiciones
econdmicas o riesgos asociados, tales como excesos de licencias de apartamentos turisticos, gentrificacion
y masificacion del centro historico, podria tener repercusiones adversas en su posicion financiera,

resultados, y valoracion.

La valoracion de la cartera de activos de la Sociedad podria no reflejar de forma precisa el valor de los

mismos

La valoracion de la totalidad de los activos propiedad de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 realizada
por Gesvalt ascendi6 a un total de 20.553.154 euros. A pesar de que los expertos independientes valoran
los activos aplicando criterios objetivos de mercado y de forma individualizada para cada activo de la
cartera, dadas las particularidades de cada uno de los elementos que la componen, para realizar la
valoracion de los activos los expertos independientes asumen una serie de hipotesis y tienen en cuenta
determinada informacion y estimaciones que, si fueran incorrectas, harian que las cifras de valoracion

pudieran ser erroneas, lo cual podria afectar negativamente a la Sociedad.

Ademas, el valor de mercado de los inmuebles de cualquier clase podria sufrir descensos por otros
factores, como pueden ser incrementos en los tipos de interés, que podrian provocar rendimientos mas
bajos de lo esperado, imposibilidad de obtener o mantener licencias necesarias, disminucion de la

demanda, cambios regulatorios y otros factores, algunos de los cuales estin fuera del control de la



Sociedad. En cualquier caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria de la Sociedad no puede interpretarse
como estimacion o indicacion de los precios que podrian obtenerse en caso de que la Sociedad vendiese

los activos en el mercado.

Cualquier revision a la baja de la valoracion de los activos que componen la cartera de la Sociedad, como
consecuencia de los factores indicados podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades,

los resultados y/o la situacion financiera de la Sociedad.

Riesgo de grado de iliquidez de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas. La Sociedad podria tener dificultades para
realizar rapidamente el valor efectivo de algunos de sus activos inmobiliarios o podria verse obligada a
reducir el valor de realizacion. La iliquidez de las inversiones podria limitar la capacidad para adaptar la
composicion de su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales obligando a la Sociedad a

quedarse con activos inmobiliarios mas tiempo del inicialmente proyectado.

Riesgo de dafios materiales

Los inmuebles de la Sociedad estan en riesgo de dafios por incendios, inundaciones u otras catastrofes
naturales. Si los dafios no estan completamente asegurados o superan la cobertura contratada, la Sociedad
debera cubrir los costes, incluyendo pérdidas de inversion e ingresos proyectados, lo que afectaria su

situacion financiera, beneficios y valoracion.

No obstante, la Compaiiia ha suscrito po6lizas de seguro con diferentes compaifiias aseguradoras para cada
una de las viviendas para cubrir los riesgos de dafios materiales. Consulte la seccion 1.6.1 "Poélizas de

Seguros" del presente DIAM para mas informacion.

Riesgo derivado de las licencias

Para la tenencia y explotacion de sus activos, la Sociedad y/o sus inquilinos estan obligados a obtener
ciertas licencias, certificados, permisos o autorizaciones (tales como licencias de obras, primera
ocupacion, actividad o apertura) para, entre otras cuestiones, llevar a cabo la implantacion y realizacion
de sus actividades, la realizacion de obras de remodelacion y/o ampliacion, cambios de uso,
regularizaciones en curso asi como la adaptacion de los activos a la normativa urbanistica y sectorial que

fuese de aplicacion.

La falta de otorgamiento, el retraso en la obtencion o el incumplimiento de las licencias pertinentes o de
los certificados de eficiencia energética podria afectar a la valoracion de un activo e incluso dar lugar,
llegado el caso, a sanciones y/o, en casos muy extremos, a la ordenacion por parte de la correspondiente
administracion publica del cierre de la actividad llevada a cabo en los activos, lo que podria tener un
efectivo negativo en las operaciones, situacion financiera, proyecciones, resultados y en la valoracion de
la Sociedad.

Riesgos asociados al Sector Inmobiliario

La actividad de la Compaifia depende significativamente de la evolucion del sector inmobiliario espafiol,

el cual se encuentra fuertemente influenciado por el entorno econdmico, financiero y politico existente.



Factores como el valor de los activos, los niveles de ocupacion y los ingresos por alquiler dependen, entre
otros aspectos, de la oferta y demanda de propiedades existentes, la inflacion, la tasa de crecimiento
econdmico, el marco regulatorio y las tasas de interés. Variaciones en estos factores podrian generar un
impacto adverso sustancial en las actividades, proyecciones, resultados y situacion financiera y

patrimonial de la Compaiia.

Adicionalmente, en funcién de las condiciones del mercado inmobiliario, la Compaiiia podria enfrentar
desafios para realizar rapidamente el valor en efectivo de algunos de sus activos inmobiliarios, viéndose
obligada a reducir sus precios de venta o retenerlos en su cartera durante un periodo mas prolongado de
lo inicialmente planificado. La falta de liquidez de las inversiones podria limitar la capacidad de ajustar
la composicion de su cartera inmobiliaria ante posibles cambios ciclicos, lo que podria tener un impacto
adverso sustancial en, entre otros aspectos, las actividades, proyecciones, resultados y situacion financiera

y patrimonial de la Compaiiia.

Evolucion negativa del mercado

La Sociedad se encuentra expuesta a la evolucion del mercado inmobiliario espaiiol en la medida en que

su estrategia de inversion consiste en invertir en activos inmobiliarios en Espana.

En este sentido, los mercados inmobiliarios suelen ser de naturaleza ciclica, por lo que se ven afectados
por la situacion de la economia en su conjunto. Ademdas de por la coyuntura econdmica general, el
mercado inmobiliario espafiol y los precios vigentes de alquiler de los activos inmobiliarios estratégicos
para la Sociedad también pueden verse afectados por factores tales como un exceso de oferta o una caida
de demanda general de propiedades en alquiler, cambios en las necesidades, modificacion de reglamentos
gubernamentales, tanto nacionales como internacionales. Todos estos factores son ajenos al control de la

Sociedad, pudiendo hacer que los inversores se replanteen el atractivo de adquirir bienes inmuebles.

Estos y otros factores también podrian tener un efecto sustancial en la capacidad de la gestion de la
Sociedad, tanto para mantener los niveles de ocupacion de los inmuebles como para incrementar la renta
de estos a largo plazo. En particular, la no renovacion de arrendamientos o la resolucion anticipada por
parte de arrendamientos relevantes en la cartera inmobiliaria podria tener una repercusion significativa

desfavorable en los ingresos netos, la situacion financiera y/o la valoracion de los activos de la Sociedad.

Alta competitividad del sector

La Sociedad opera en un sector competitivo en el que operan otras compaiiias especializadas, espafiolas
y extranjeras, que movilizan importantes recursos humanos, materiales, técnicos y financieros. La
experiencia y el conocimiento local del mercado inmobiliario es un factor de éxito para el desarrollo de
esta actividad. Es posible que los competidores de la Sociedad pudieran disponer de mayores recursos
humanos, materiales, técnicos y financieros, o mas experiencia o mejor conocimiento del mercado,

pudiendo ofrecer mejores condiciones que la Sociedad.

La elevada competencia en el sector inmobiliario podria dar lugar en el futuro a un exceso de oferta de

activos y/o a una disminucién de los precios.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso las actividades, los resultados y/o la situacion

financiera de la Sociedad.



1.18.2 Riesgos ligados a las acciones de la Sociedad

Riesgo de falta de liquidez

Dado que la Sociedad no dispone de capital flotante (free float) puesto que, tal y como se sefiala en el
apartado 1.15 de este Documento el 100% del capital estd en manos de cinco accionistas, se espera que
no exista liquidez en el Mercado para las acciones de la Sociedad y se trate de un valor iliquido, lo que
pueda dar lugar a que sea dificil encontrar contrapartida si se decide vender las acciones de la Sociedad,

y a grandes fluctuaciones en volimenes bajos.

Por tanto, la inversion en estas acciones es considerada como una inversion que conlleva mayores riesgos
que la inversion en otras compaifiias mas liquidas en mercados regulados. En este sentido, los inversores
deben ser conscientes de que el precio de las acciones en el Mercado puede no reflejar el valor subyacente

de la Sociedad, y que existe el riesgo de que el precio disminuya o se pierda la inversion realizada.

Riesgos relacionados con la valoracion para determinar el precio de referencia de las acciones

En la valoracion de las acciones de la Sociedad, el Consejo de Administracion ha tenido en cuenta el
informe de valoracion de las acciones de la Sociedad emitido el 3 de julio de 2025 por Gesvalt. Para este
proposito, la Sociedad ha considerado varias hipotesis, incluyendo el periodo de arrendamiento, la tasa
de descuento utilizada, los niveles de renta, la tasa de ocupacion, los gastos de mantenimiento, con los
cuales un inversor potencial no necesariamente estaria de acuerdo. Si los elementos subjetivos utilizados
en el calculo evolucionaran de manera negativa, la valoracion de los activos de la Sociedad podria ser
menor, afectando consecuentemente las actividades, proyecciones, resultados o posicion financiera y

patrimonial de la Sociedad.

1.18.3 Riesgos asociados al marco regulatorio y riesgos fiscales

Riesgos vinculados a reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales derivadas de la actividad
que desarrolla la Sociedad. En caso de que se produjera una resolucion de dichas reclamaciones que fuera
negativa para los intereses de la Sociedad, esto podria afectar a su situacion financiera, resultados, flujos

de efectivo o valoracion del Emisor.

A la fecha del presente Documento, existe un litigio pendiente de ejecucion que pueda tener un efecto

significativo sobre la Sociedad, tal y como se detalla en el apartado 1.9.3.

Riesgos asociados al marco regulatorio

Las actividades de Inmobiliaria Marbella estan sometidas a disposiciones legales y reglamentarias de
orden técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad,
técnicos y de proteccion al consumidor, entre otros. Las administraciones locales, autonoémicas y
nacionales pueden imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas y requisitos. Las sanciones

podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar la realizacion de determinadas



operaciones por parte de la Sociedad. Ademas, si el incumplimiento fuese significativo, las multas o

sanciones podran afectar negativamente al negocio, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias (en especial al régimen
fiscal de las SOCIMI), o un cambio que afecte a la forma en que estas disposiciones legales y
reglamentarias se aplican, interpretan o hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus planes,
proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente

a la situacion financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local, puede sufrir retrasos o
desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en el caso de nuevos proyectos que
requieran la concesion de licencias por parte de las autoridades urbanisticas locales, estas se concedan a
su debido tiempo. Ademas, si surgiera la necesidad de buscar nuevas autorizaciones o de modificar las ya
existentes, existe el riesgo de que tales autorizaciones no puedan conseguirse o se obtengan con
condiciones mds onerosas y/o con la imposicion de determinadas obligaciones impuestas por las
autoridades urbanisticas locales encargadas de conceder tales autorizaciones, lo que podria tener una
repercusion significativa desfavorable en los ingresos netos, la situacion financiera y/o la valoracion de

los activos de la Sociedad.



2. INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

2.1. Nimero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas. Capital social,
indicacion de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido valores que den derecho

a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos sociales adoptados para la incorporacion.

Con fecha 20 de marzo de 2025, los accionistas de la Sociedad en Junta General Universal acordaron
solicitar la incorporacion a negociacion de la totalidad de las acciones de la Sociedad representativas de

su capital social en el segmento BME Scaleup de MTF Equity.

A la fecha del presente Documento, el capital social de Inmobiliaria Marbella esta totalmente suscrito y
desembolsado. El importe del mismo asciende a 5.000.000 euros, representado por 5.000.000 acciones
nominativas de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas, de una sola clase y serie, y con iguales
derechos politicos y economicos, y estan representadas mediante anotaciones en cuenta. No se han
emitido valores distintos de las propias acciones de la Sociedad, que den derecho a suscribir o adquirir

acciones de la misma.

La Sociedad ha manifestado que conoce y acepta someterse a las normas que actualmente se encuentran
en vigor en BME Scaleup, asi como a someterse a aquellas que pudieran resultar de aplicacion en un

futuro y, especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y exclusion de dicho mercado.

2.2. Grado de difusion de los valores negociables. Descripcion, en su caso, de la posible oferta previa a la

incorporacion que se haya realizado y de su resultado

A fecha del presente Documento, la Sociedad no tiene difusion de los valores negociables (free-float). El

capital estd en manos de 5 accionistas.

N dle Porcentaje de participacion
Accionista .
SCEINCS Directo Indirecto Total

Manuel Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Javier Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Antonio Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
José Luis Alvarez Fernandez 1.061.000 21,22% 0% 21,22%
Maria del Carmen Alvarez Fernandez 756.000 15,12% 0% 15,12%
Total 5.000.000 100% 0% 100%

El valor de la totalidad de las 5.000.000 acciones de la Sociedad a la fecha del presente Documento es de

20.000.000 euros al precio de referencia de 4,00 euros por accion.
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2.3 Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo mencién a
posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de administradores por el

sistema proporcional.

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion espafiola y, en
concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la
actividad econdmica, la Ley de SOCIMLI, la Ley de Sociedades de Capital, la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de
noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a negociacion, registro de valores negociables e
infraestructuras de mercado, asi como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o

sustituya

Las acciones de la Sociedad estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta nominativas y
estaran inscritas en los correspondientes registros a cargo de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear), con domicilio en Madrid, Plaza

Lealtad nimero 1, y de sus entidades participantes autorizadas.
Las acciones de la Sociedad son nominativas y estan denominadas en euros (€).

Todas las acciones de la Sociedad son ordinarias y confieren a sus titulares idénticos derechos. En
particular, cabe citar los siguientes derechos previstos en los vigentes Estatutos Sociales o en la normativa

aplicable:

e Derecho a participar en el reparto de dividendos

e Derechos de asistencia y voto

e Derechos de suscripcion preferente y asignacion gratuita en la oferta de suscripcion de valores
de la misma clase

e Derecho de informacion

2.4 Pactos parasociales entre accionistas o entre la sociedad y accionistas que limiten la transmision de

acciones o que afecten al derecho de voto.

A la fecha del presente Documento, la Sociedad no es parte de ningin pacto o acuerdo que limite la
transmision de sus acciones o que afecte al derecho de voto. La Sociedad no es conocedora de que alguno

de sus accionistas haya suscrito ningtin acuerdo o pacto que regule dichas cuestiones.

2.5 Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por accionistas o por la Sociedad

con ocasion de la incorporacién a negociacion en el segmento BME Scaleup.

No existe ningin pacto o acuerdo que limite la transmisidén de sus acciones o que afecte al derecho de

voto.



2.6 Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacién del Mercado relativas a la obligaciéon de

comunicar participaciones significativas, pactos parasociales, requisitos exigibles a la solicitud de

exclusion de negociacion en el segment BME Scaleup de BME MTF Equity y cambios de control de

la sociedad.

Con fecha 20 de marzo de 2025, los accionistas de la Sociedad en Junta General Universal adoptaron los

acuerdos necesarios para adaptar los estatutos sociales de la Sociedad a las exigencias requeridas por la

normativa BME Scaleup. El contenido de los articulos correspondientes es el que se describe en los

parrafos siguientes del presente apartado

a)

b)

Articulo 12°.- Transmision de las acciones:

12.1.- Las acciones y los derechos economicos que derivan de ellas, incluido el derecho de

suscripcion preferente, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos en Derecho.

12.2.- Transmisidn en caso de cambio de control.

No obstante lo anterior, la persona que quiera adquirir una participacioén accionarial superior al
cincuenta (50) por ciento del capital social deberd realizar, al mismo tiempo, una oferta de

compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias
concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social, s6lo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial
adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones

en las mismas condiciones.

12.3.- En lo no previsto en este articulo resultara de aplicacion las disposiciones legales que

resulten de aplicacion a la Sociedad.

Articulo 13°.- Comunicacion de los accionistas de la Sociedad:
13.1. Informacion de caracter fiscal

(a) Todo accionista que: (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje total igual o
superior al 5% del capital social o el porcentaje de participacion que prevea el articulo 9.2 de la
Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya, para el devengo por la Sociedad del gravamen
especial por Impuesto sobre Sociedades (a efectos de este articulo, el “Accionista Significativo”
y la “Participacion Significativa”), o (ii) adquiera acciones que supongan alcanzar, con las que
ya posee, una Participacion Significativa en el capital de la Sociedad, debera comunicar estas

circunstancias al Consejo de Administracion.

(b) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa en el capital
social de la Sociedad debera comunicar al Consejo de Administracion cualquier adquisicion o
transmision de acciones, por cualquier titulo, que determine que su participacion total, directa e

indirecta, alcance, supere o descienda del 5% del capital social o sus sucesivos multiplos. Si el



accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la comunicacién sera obligatoria
cuando la participacion total, directa e indirecta, de dicho administrador o directivo alcance,
supere o descienda, respectivamente del 5% del capital social o sus sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan efectuarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al
efecto (o al Secretario del Consejo de Administracion en defecto de designacion expresa) y
dentro del plazo méaximo de cuatro (4) dias habiles a contar desde aquél en que se hubiera
producido el hecho determinante de la obligacion de comunicar. La Sociedad dara publicidad a
dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME Scaleup o del

Sistema de Negociacion Multilateral en el que se encuentre incorporada.

(c) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa en el capital
social de la Sociedad debera comunicar al Consejo de Administracion cualquier adquisicion

posterior, con independencia del nimero de acciones adquiridas.

(d) Igual declaracion a las indicadas en los apartados (a) y (b) precedentes debera ademas
facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econdmicos sobre acciones de la Sociedad,
incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos de acciones de la Sociedad a través de
intermediarios financieros que aparezcan formalmente legitimados como accionistas en virtud
del registro contable pero que actien por cuenta de los indicados titulares (en todos los casos

previstos en este parrafo (c) (el “Titular de Derechos Economicos Significativos”).

(¢) Junto con la comunicacion prevista en los apartados precedentes, el Accionista
Significativo o el Titular de Derechos Econdmicos Significativos debera facilitar al Consejo de

Administracion de la Sociedad:

L Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto personal sobre
la renta expedido por las autoridades competentes de su pais de residencia. En
aquellos casos en los que el Accionista Significativo o el Titular de Derechos
Econdémicos Significativos resida en un pais con el que Espaifia haya suscrito un
convenio para evitar la doble imposicion en los impuestos que gravan la renta, el
certificado de residencia debera reunir las caracteristicas que prevea el

correspondiente convenio para la aplicacion de sus beneficios.

II. Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de
gravamen al que estd sujeto para el Accionista Significativo o el Titular de
Derechos Econdmicos Significativos el dividendo distribuido por la Sociedad,
junto con una declaracion de que el accionista titular es beneficiario efectivo de
tal dividendo.

El Accionista Significativo o el Titular de Derechos Econémicos Significativos debera entregar
a la Sociedad este certificado no mas tarde de los diez (10) dias naturales siguientes a la fecha
en la que la Junta General o en su caso el Consejo de Administracion acuerde la distribucion de

cualquier dividendo o de cualquier importe analogo (reservas, etc.).



13.2 Pactos parasociales

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion, modificacion,
prorroga o extincioén de cualquier pacto que restrinja la transmisibilidad de las acciones de su

propiedad o afecte a los derechos de voto inherentes a dichas acciones.

Las comunicaciones deberan efectuarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al
efecto (o al Secretario del Consejo de Administracion en defecto de designacion expresa) y
dentro del plazo méaximo de cuatro (4) dias habiles a contar desde aquél en que se hubiera
producido el hecho determinante de la obligacion de comunicar. La Sociedad daré publicidad a
dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME Scaleup o del

Sistema de Negociacion Multilateral en el que se encuentre incorporada.
29°Bis Exclusion de negociacion

Si las acciones de la Sociedad cotizan en el BME, y en el supuesto de que la Junta General de
Accionistas adoptara un acuerdo de exclusion de negociacion en el BME de las acciones
representativas del capital social sin el voto favorable de alguno de los accionistas de la Sociedad,
ésta estara obligada a ofrecer a dichos accionistas la adquisicion de sus acciones al precio que
resulte conforme a lo previsto en la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores
para los supuestos de exclusion de negociacion. Previo acuerdo de la Junta General de

Accionistas, la oferta podra ser realizada por un tercero.

2.7 En los casos en los que de forma voluntaria se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez,

breve descripcion del mismo y de su funcion

No aplica al no haber suscrito la Sociedad ningun contrato de liquidez.



3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica.



4. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

4.1. Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones con el

emisor.

La Sociedad designo el 20 de junio de 2024 a Renta 4 Sigrun, S.A.(en ese momento “Renta 4 Corporate,
S.A.”) como Asesor Registrado, cumpliendo con ello el requisito establecido la Circular 1/2025 de BME
Scaleup, de 10 de abril. En esta circular se establece que la empresa con valores incorporados en el
segmento BME Scaleup de BME MTF Equity debera tener en todo momento designado un Asesor
Registrado que figure inscrito en el Registro de Asesores Registrados del mencionado Mercado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Sigrun, S.A. asiste a la Sociedad en
el cumplimiento de las obligaciones que le corresponden en funcion de la Circular 4/2023 de BME

Scaleup.

Renta 4 Sigrun, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME Scaleup como asesor
registrado el 3 de octubre de 2023, segun se establece en la Circular 4/2023 de BME Scaleup, y esta
debidamente inscrita en el Registro de Asesores Registrados del segmento de negociacion BME Scaleup
de BME MTF Equity

Renta 4 Sigrun, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa, S.A.
mediante escritura publica otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y actualmente esta
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11, seccién B, Hoja M-390614, con
NIF. n° A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana, 74 de Madrid. El 21 de junio de 2005 se le
cambid su denominacioén social a Renta 4 Planificacion Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta
circunstancia el 1 de junio de 2007 a Renta 4 Corporate, S.A., y el 14 de marzo de 2025, denominandola

tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Sigrun, S.A. actia en todo momento, en el desarrollo de su funcion como asesor registrado

siguiendo las pautas establecidas en su Codigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Sigrun, S.A., actfia

como Entidad Agente.

La Sociedad, Renta 4 Sigrun, S.A. y Renta 4 Banco, S.A. declaran que no existe entre ellos ninguna
relacion ni vinculo mas alla del constituido por el nombramiento de Asesor Registrado y Entidad Agente

descrito anteriormente.

4.2 En caso de que el documento incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en calidad de
experto se debera hacer constar, incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en su

caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga en el emisor.
En el marco del proceso de incorporacion de las acciones de la Sociedad en BME Scaleup:

o Gesvalt Compaiiia de Tasacion, S.A., con numero de identificacion fiscal A80884372 y
domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, 164, ha prestado sus servicios como experto

inmobiliario y ha emitido un informe de valoracion independiente de la Compaiiia con fecha 3



de julio de 2025 (Anexo III), asi como un informe de valoracion independiente de los activos de
la Compaiiia, con fecha 28 de febrero de 2025 (Anexo IV).

4.3 Informacion relativa a asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacion.

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento, las siguientes entidades

han participado en el proceso de incorporacion a negociacion de sus acciones a BME Scaleup:

e Andersen Tax & Legal Iberia, S.L.P., ha participado como asesor legal y juridico de la Sociedad
en el proceso de incorporacion a negociacion de sus acciones a BME Scaleup y ha elaborado la
Due Diligence Legal e Inmobiliaria.

e UHY Fay & Co Holding Spain, S.L., ha elaborado la Due Diligence Fiscal.



5.

TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

La Sociedad declara haber obtenido el consentimiento expreso de todas las personas fisicas identificadas

para ceder los datos de caracter personal de los mismos y de los incorporados en sus curricula a los efectos

del cumplimiento de las disposiciones recogidas en la Circular 1/2025 de BME Scaleup.

En cumplimiento de la normativa aplicable de proteccion de datos, al firmante/apoderado/representante

("Interesados™) cuyos datos figuran en este documento se le facilita la siguiente informacion basica del

tratamiento que se realizard sobre sus datos personales:

1.

Responsable: BOLSAS Y MERCADOS ESPANOLES, SISTEMAS DE NEGOCIACION,
S.A. con NIF: A-84636240 con domicilio situado en Plaza de la Lealtad, 1, 28014.

Finalidad: Se trataran los datos personales identificativos y de contacto (nombre, apellido,
cargo, email, teléfono y direccion) facilitados para realizar las actuaciones necesarias para
tramitar el acceso del emisor al Segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity
de conformidad con lo establecido en la normativa del mismo. No se prevé la existencia de

decisiones automatizadas, ni la elaboracion de perfiles.

Base de Legitimacion: La ejecucion de las obligaciones derivadas del acceso del emisor al
Segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity de conformidad con lo establecido

en la normativa del mismo.

Comunicacion: Los datos personales podran ser cedidos a las empresas que componen las
compaiias del Grupo para fines administrativos internos, el mantenimiento de la relacion
juridica resultante de la firma y la ejecucion de las obligaciones derivadas del acceso del emisor
al Segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity. El Responsable, como parte
del grupo SIX, podra transferir Datos Personales a SIX Group AG y otras compaiiias filiales del

grupo establecidas en Suiza, pais que cuenta con decision de adecuacion.

Plazo de conservacion: Los datos personales seran conservados durante el tiempo necesario
para la realizacion de las finalidades para las que fueron recogidos, siempre y cuando no se

revoquen los consentimientos otorgados.

Derechos: Los Interesados podran ejercitar, en cualquier momento, los derechos de acceso,
rectificacion, limitacion al tratamiento, portabilidad, cancelacion y oposicion al tratamiento, en

los casos en los que sea pertinente, dirigiéndose para ello, mediante escrito a la direccion de:

Delegado de Proteccion de Datos Grupo BME. Plaza de la Lealtad, 1. 28014 Madrid. Espafia.

protecciondedatos@grupobme.es

Los Interesados podran presentar una reclamacion ante la AEPD



ANEXO I Comunicaciéon a la Agencia tributaria de la opcion para aplicar el régimen de
SOCIMIs



Agencia Tributaria

www. agenciatributaria.es

Pégina 1

Recibo de presentacion

Datos del asiento registral

Numero de asiento registral: RGE453057652024
Fecha: 26-09-2024

Hora: 16:22:01

Via de entrada: Internet con certificado electrénico

Datos del tramite

Tramite: GO00O - Tramite genérico de GESTION

Procedimiento: GZ0O0 - Otros procedimientos Gestidon Tributaria

Asunto: Comunicacion Régimen Especial SOCIMI - IM MARBELLA GROUP REAL ESTATE 2024,
S.A.

Datos del Interesado

NIF: 53772931N
Nombre / Razén Social: LOPEZ BERNAL BLANCA

Datos de contacto

Teléfono: 952764065
Correo electronico: blb@uhy-fay.com

Relacidon de ficheros anexados

. Ny = Algoritmo A Codigo seguro de verificacion
Nombre del archivo Descripcion Tamafio Huella Huella electrénica (CsV)
ANEXO 1 - IMGRE
ANEXO 1 IMGRE
20240925 IM GROUP 79D57C408562A26F71E7D0415
1 RE Certi JGU acog Z(géggr?géhﬁjiggngFfE 421,3 KB SHA-1 EDSOFE7EOE2AQA3 RUL8ZV54UR6FFH5Q
v1.pdf
Comunicacién COMUNICACION
2 |  Acogimiento Reg. ACOGIMIENTO REG 395,63 KB SHA1  [BCD33TOAMACODF ETCASERS9C  X4GEDSQNHQGKQMVD
SOCIMI IMGRE SA.pdf SOCIMI IMGRE SA

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro
de Verificacion WKXU4HYC477NAJ3R en https://sede.agenciatributaria.gob.es.

La emision de este recibo de presentacion no prejuzga la admision definitiva del escrito si no se ajusta
a los requisitos contenidos en el articulo 39 del Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo.



ANEXO II Cuentas Anuales de Inmobiliaria Marbella e informe del auditor para

el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES PYMES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.:

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales pymes de INMOBILIARIA MARBELLA, S.A., en adelante la sociedad,

que comprenden el balance pyme a 31 de diciembre de 2024, |la cuenta de pérdidas y ganancias pymes y
la memoria pymes correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales pymes adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi como
de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicaciéon que se identifica en la nota 2 de la memoria
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigentes en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de la auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos, que, seglin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales pymes del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre estos riesgos.
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Valoracién de las inversiones inmobiliarias

La sociedad tiene registrado en su balance de situacion al cierre del ejercicio 2024 inversiones inmobiliarias
destinadas a explotacion en régimen de alquiler por un importe ascendente a 3.796.963,38 euros, que
representan el 71,76% de la cifra total del activo. La sociedad evalia periédicamente la existencia, o no, de
indicios de deterioro a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable, el cual es
determinado a través de la valoracion de un experto independiente. En consecuencia, la determinacion de
dicho valor conlleva técnicas de valoracion que requieren el ejercicio de juicio por parte del experto
independiente y de los administradores, asi como el uso de asunciones y estimaciones. Consecuencia de
la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, el elevado grado de juicio, y la significatividad del
valor contable de las inversiones inmobiliarias se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la obtencién de los informes de tasacion de
los expertos contratados por la sociedad para la valoracién de la totalidad de la cartera inmobiliaria, asi
como la adecuacion de su trabajo para que sea utilizado como evidencia de auditoria. También hemos
evaluado las principales hipétesis consideradas en las valoraciones, asi como la metodologia de calculo
empleada por los expertos independientes en las valoraciones, tomando en consideracion su razonabilidad
en base a la informacion disponible sobre dichos activos. Hemos comprobado igualmente la capacidad,
objetividad y competencia de los expertos independientes. Ademas, hemos revisado el valor de los activos
contables en base al importe de dichas tasaciones, asi como su registro contable. Finalmente, hemos
verificado que la nota 4 de la memoria pyme adjunta incluye los requerimientos de informacion que
establece el marco de informacién financiera que es de aplicacion.

Otras cuestiones

La sociedad se ha constituido con fecha 19 de septiembre de 2024, por lo que no presenta cifras
comparativas con respecto al periodo anterior.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales pymes

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales pymes adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales pymes libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales pymes, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales pymes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales pymes en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales pymes.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas en
Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales pymes,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

> Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

> Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

P Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales pymes o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

> Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales pymes,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales pymes representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales pymes
del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

INAA A member of the INAA Group,
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

EUDITA CYE AUDITORES, S.A.
Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas cor el N.° S0569

Miembro ejerciente
MIEMOro ejerciente

EUDITA CYE
AUDITORES, SA

Numero: 34.395

".,ﬂ" i Para incorporar al protorolo
""} bIl et
4 —— s i
Corratgel Espin e Seagmestas

Socio — Auditor,

Malaga, fide abril de 2025

l P ]AA A member of the INAA Group,
GROUP a worldwide association of independent accounting firms



) ) )

)

S T NI A | T S F)

) ) ) )

I B )

) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )

) ) ) ) ) )

) KO N D) O I

)

CUENTAS ANUALES PYMES
INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.
EJERCICIO 2024



BALANCE DE SITUACION PYME
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

Ejercicio: 2024

BALANCE DE SITUACION PYME

ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo

Inversiones financieras a largo plazo

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios largo plazo
Otros deudores

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL, ACTIVO

Nota

5

u

2024
4.112.674,61
163,56
112.275,54
3.796.963,38

0,00

203.272,13
1.178.589,97
347.392,72
151.311,90
59.826,60
17.179,04
42.647,56
91.485,30

1.422,57

570.553,36
107.909,42
5.291.264,58

7

Fdo. Javier Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27336666Q

Fdo. Manuel "Evarez Rernédndez
D.N.l.: 27329407W \,

Fdo. Antonio Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27336777N

Fdo. Jose Lui
D.N.l.: 27332674A

D.N.l.: 27333680C

Fdo. Maria del Carmen Alvarez Fernandez

Fecha: 31-03-2025
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BALANCE DE SITUACION PYME
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

"/
Ejercicio: 2024 At

BALANCE DE SITUACION PYME

PATRIMONIO NETO

Fondos propios

Capital

Capital escriturado

Prima de emisién

Reservas

Reserva de capitalizacion

Otras reservas

Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Otros pasivos financieros

Pasivos por impuesto diferido

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Proveedores a corto plazo

Acreedores varios

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Nota

Q_\»/

Fdo. Javier Alv rez Ferndndez

D.N.l.: 27329407V,

P

Fdo. Antonio Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27336777N

Fdo. Jose
D.N.l.:

D.N.l.:

2024 2023
5.107.905,76 0,00
5.107.905,76 0,00

60.000,00 0,00
60.000,00 0,00
4.607.060,39 0,00
14.244,00 0,00
14.828,08 0,00
-584,08 0,00
426.601,37 0,00
103.159,92 0,00

97.518,99 0,00

97.518,99 0,00

5.640,93 0,00

80.198,90 0,00
9.192,14 0,00
8.424,04 0,00

768,10 0,00
95,66 0,00
70.911,10 0,00
819,56 0,00
819,56 0,00

70.091,54 0,00
5.291.264,58 0,00

is Alvarez Fernandez
27332674A

Fdo. Maria del Carmen Alvarez Fernandez
27333680C

Fecha: 31-03-2025
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MEMORIA PYME
CIF: A19465525 - INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

Ejercicio 2024

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS PYME

Importe neto de la cifra de negocios

Variacién de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacién

Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos

Otros ingresos de explotacién

Gastos de personal

Otros gastos de explotacién

Amortizacién del inmovilizado

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Otros ingresos financieros

Gastos financieros

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Nota 2024 2023
985.848,47 0,00
6.300,00 0,00
87.827,30 0,00
(320.804,95) 0,00
6.328,08 0,00
(267.807,01) 0,00
(41.431,81) 0,00
5 (40.689,35) 0,00
415.570,73 0,00
39.851,55 0,00
39.851,55 0,00
(4.772,55) 0,00
(6.000,00) 0,00
29.079,00 0,00
444.649,73 0,00
9 (18.048,36) 0,00
426.601,37 0,00

%@j

Fdo. Javier Alvarez Fernandez
D.N.l.__: 27336666Q

Fdo. Manuel Alvarez Fernéndez

D.N.l.: 27329407W

ey —

Fdo. Antonio Alvarez Ferndndez
D.N.l.: 27336777N

Fdo. Jose Luis Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27332674A

D.N.l.: 27333680C

\ .
Fdo. Maria del Carmen Alvarez Fernédndez

Fecha: 31/03/2025
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MEMORIA PYME
CIF: A19465525 - INMOBILIARIA MARBELLA, S.A. Ejercicio 2024

1. Actividad de la empresa

La presente memoria ha sido efectuada por la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA, S.A. con NIF A-
19465525, con domicilio en Avenida Arias de Velasco, N.° 31, Bajo, municipio de Marbella, provincia
de Mélaga. Fue constituida bajo la denominacién de “IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A.".

Dicha Sociedad es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil (Inmobiliaria Marbella Activos e
Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y simultdnea escisiéon total, de las Empresas (ahora
extinguidas): Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L., IM-Jardines San Francisco, S.L.U., IM-
Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U., dicha fusién y escisién fue
elevada a publico en Escritura Publica otorgada en Marbella el 20 de Diciembre de 2024 ante el
notario D. Joaquin M2Crespo Candela bajo el n® 5697 de su protocolo; y con esa misma fecha de
20/12/2024 fue presentada ante el Registro Mercantil de Mélaga e inscrita con fecha 05 de febrero
de 2025 con los datos ya indicados arriba.

Esta fusién impropia y simultédnea escisién total, tiene todos sus efectos contables y fiscales desde
la fecha uno de enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024).

Inscrita en el registro mercantil de Mélaga, en el folio: Electrénico, hoja: MA-185933.
La actividad de la empresa se centra en:

- 8611 Alquiler de Viviendas
- 861.2 Alquiler de Locales y Otros Alquileres

- 833 Promocién Inmobiliaria

El objeto social de la Sociedad, segln se desprende sus estatutos, consiste en:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

c)La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisiciéon de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y
cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
reguladora de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, o la
norma que lo sustituya asi como los demds requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

La sociedad no dispone de ningln otro centro de trabajo que el identificado anteriormente.
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La Sociedad comunicé con fecha 26/09/2024 a la AEAT la aplicacién del régimen especial de
SOCIMI con efectos para el ejercicio fiscal 2024, Nimero de asiento registral: RGE453057652024
y Cédigo Seguro de Verificacion: WKXU4HYC477NAJ3R

1.1 Régimen Socimi

INMOBILIARIA MARBELLA, S.A. como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI se encuentra
regulada por la Ley 11/20089, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y laLey 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asf como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

El valor del activo se determinaré segun la media de los balances consolidados trimestrales
del ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
aplicaria en los cuatro balances trimestrales del ejercicio. A estos efectos no se computaran,
en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos
inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre
que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que se refiere el
articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes
a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computaré:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha
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fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara en la situacién dispuesta en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

¢) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

4, Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial SOCIMI estaran obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio de la siguiente forma:

a) El 100,00% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y
la Ley 11/2021, de 9 de julio.

b) Al menos el 50,00% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio, afectos al cumplimiento de su objeto social principal.
El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos
al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente
con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversién. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en
dicha Ley.

c) Al menos el 80,00% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberé de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucién.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de
2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio,
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por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario,
la entidad perdera el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, pasando a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo impositivo en el que se
manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

- La exclusién de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

- El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacién a que se refiere el articulo
11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane ese
incumplimiento.

- La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los términos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la tributacién por el
régimen general tendré lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

- Larenuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

- Elincumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la entidad
pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del incumplimiento
dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo a que se
refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en relacién con el periodo de arrendamiento
de los activos de 3 afos, no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicaré que no se pueda optar de nuevo por la aplicacién del régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres afios desde la
conclusién del Gltimo periodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

1.2 Inmobiliaria Marbella, S.A., como resultante beneficiaria de una Fusién y Escisién total.

Con fecha 16 de diciembre de 2024 se aprobé la operacién de fusién de “IM-Jardines San Francisco,
S.L."”, “IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.”, e “Inmobiliaria Marbella, S.L.”, (las “Sociedades
Absorbidas”) en favor de “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L.”. (la “Sociedad Absorbente™),
y simultdnea operacién de escisién total de la sociedad “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L."
(la “Sociedad Escindida”) a favor de las sociedades “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones,
S.L."” e “Inmobiliaria Marbella, S.A.” como “Sociedades Beneficiarias”.

Dichas operaciones de modificacién estructural fueron elevadas a piblico ante el notario de Malaga
D. Joaquin M? Crespo Candela, el pasado 20 de diciembre de 2024 bajo el nimero de protocolo
5.697, presentado ante el Registro Mercantil de Mélaga con esa misma fecha de 20/12/2024,
causando inscripcién en dicho registro mercantil el pasado 5 de febrero de 2025.

Con esta operacién las Sociedades Absorbidas se han extinguido y han transmitido a “Grupo IM
Organizacién Centralizada, S.L.” la totalidad de su negocio, subrogéndose ésta dultima
automaticamente en todas las relaciones juridicas, comerciales, y, de cualquier otra naturaleza que
las Sociedades Absorbidas mantenian, y asimismo conforme a la escision la Sociedad Escindida se
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extingue y transmite a favor de “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “Inmobiliaria
Marbella, S.A.” las cuales continuaran desarrollando la actividad en relacién con su patrimonio del
mismo modo que hasta la fecha.

En base a lo indicado “Inmobiliaria Marbella, S.A.” es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil
(Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y simultanea escision total
de las Empresas: ahora extinguidas: Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L., IM-Jardines San
Francisco, S.L.U., IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U.; teniendo
su retroactividad a sus efectos contables y fiscales a fecha uno de Enero de dos mil veinticuatro
(01/01/2024)

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1 Imagen fiel:

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 adjuntas han sido formuladas por los administradores a partir
de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y en ellas se han aplicado los
principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto 1515/2007, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad de Pymes y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislaciéon mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad.

No existen razones excepcionales por las que la empresa haya incumplido alguna disposicién legal
en materia contable para mostrar la imagen fiel.

No es necesario incluir informaciones complementarias en la memoria, puesto que la aplicacion de
las disposiciones legales es suficiente para mostrar la imagen fiel.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados:

Durante el ejercicio social solo se han aplicado aquellos principios contables que son obligatorios
seglin el Cédigo de Comercio y el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas,
esto es, Empresa en funcionamiento, Devengo, Uniformidad, Prudencia, No compensacién e
Importancia relativa.

2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre:

No existen cambios en ninguna estimacién contable que sean significativos y que afecten al ejercicio
actual o a ejercicios futuros.

La direccién de la empresa no es consciente de incertidumbres que puedan aportar dudas sobre la
posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

2.4 Comparacion de la informacion:

Tal y como se detalla en la Nota 1, fusién impropia y simulténea escision total, tiene todos sus efectos
contables y fiscales desde la fecha uno de enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024). Dado que
este es el primer ejercicio de actividad de la Sociedad, los Administradores no han incluido saldos
comparativos en el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria.
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2.5 Elementos recogidos en varias partidas:

Todos los elementos patrimoniales estén recogidos en una Unica partida del balance.

2.6 Cambios en criterios contables:

Durante el ejercicio 2024 no se han efectuado ajustes por cambios en criterios contables.

2.7 Correccién de errores:

En el ejercicio, no se han efectuado ajustes por correccién de errores.

2.8 Importancia Relativa:

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas
anuales del ejercicio 2024.

2.9 Empresa en funcionamiento

No existe ninguna incertidumbre respecto al funcionamiento normal de la empresa, ni que indique
que pueda plantearse un proceso de quiebra del principio de empresa en funcionamiento.

3. Aplicacién del resultado

De acuerdo con lo previsto en la legislacién Mercantil, el 6rgano de administracién de la entidad
formulard la siguiente propuesta de aplicacién de resultado del ejercicio, a la Junta General
Ordinaria:

Base de reparto Ejercicio 2024
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 426.601,37
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicion
Total 426.601,37

Aplicacién a 1 Ejercicio 2024
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Reserva legal 42.660,14
Reservas especiales
Reservas voluntarias 42.660,13
Dividendos 341.281,10

Remanente y otros

Compensacioén de pérdidas de ejercicios
anteriores

Resultados negativos de ejercicios
anteriores

Total 426.601,37

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estéd obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMLI), tal y como se recoge en la nota 1.

La distribucién prevista en el reparto de los resultados del ejercicio cumple con los requisitos y
limitaciones establecidas en los Estatutos de la entidad, y en la normativa legal aplicable.

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

4., Normas de reqistro y valoracion

Los criterios contables aplicados en relacion con las diferentes partidas son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible:

Los diferentes inmovilizados intangibles se reconocen como tales por cumplir con la definicién de
activo y los criterios de registro o reconocimiento contable contenidos en el Marco Conceptual de
la Contabilidad. Ademds, cumplen con el criterio de identificabilidad, puesto que son elementos
separables que surgen de derechos legales o contractuales, con independencia de que tales
derechos sean transferibles o separables.

Los inmovilizados intangibles, se valoran por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el coste
de produccién, sin perjuicio de lo indicado en las normas particulares sobre este tipo de
inmovilizados.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado intangible, sélo se han incluido
en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no han sido recuperables directamente de
la Hacienda Pdblica.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcién de la vida util de
los inmovilizados intangibles y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente
han sufrido por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Cuando ha procedido reconocer
correcciones valorativas, se han ajustado las amortizaciones de los ejercicios siguientes del
inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Se ha producido una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado intangible
cuando su valor contable ha superado a su importe recuperable.

En los balances de la empresa, no han existido inmovilizados intangibles con vida dtil indefinida.
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4.2 Inmovilizado material:

Los inmovilizados materiales, se han valorado por su coste, ya sea el precio de adquisicién o el coste
de produccién, sin perjuicio de lo indicado en las normas particulares sobre este tipo de
inmovilizados.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material, sélo se han incluido
en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no han sido recuperables directamente de
la Hacienda Publica.

También se han incluido como parte del valor de los inmovilizados materiales, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas, tales como los costes de rehabilitacién, siempre que estas obligaciones hayan dado lugar
al registro de provisiones.

En aquellos inmovilizados materiales que han necesitado un periodo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, se han incluido en el precio de adquisicién o coste de produccién los gastos
financieros que se han devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento y que han
sido girados por el proveedor o corresponden a algin tipo de financiacién ajena atribuible a la
adquisicién, fabricacién o construccién del activo.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemética y racional en funcién de la vida atil de
los inmovilizados materiales y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente
han sufrido por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Cuando ha procedido reconocer
correcciones valorativas, estas, se han ajustado a las amortizaciones de los ejercicios siguientes del
inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Se ha producido una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor contable ha superado a su importe recuperable. La correccién valorativa por
deterioro, asi como su reversién se ha reconocido como un gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro ha tenido como limite el valor contable
del inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material han sido
incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida en que han supuesto un aumento de
la capacidad, productividad o alargamiento de su vida (til, déndose de baja el valor contable de los
elementos que se han substituido.

En la determinacién del importe del inmovilizado material, se ha tenido en cuenta la incidencia de
los costes relacionados con grandes reparaciones. El importe equivalente a estos costes se ha
amortizado de forma distinta a la del resto del elemento durante el periodo que medie hasta la gran
reparacién. Al realizar una gran reparacién, su coste se ha reconocido en el valor contable del
inmovilizado como una substitucién, siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones para su
reconocimiento.

La contabilizacién de los contratos de arrendamiento financiero recibidos se ha registrado con un
activo de acuerdo con su naturaleza, segln se trate de un elemento del inmovilizado material o del
intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados. La
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carga financiera total se ha distribuido a lo largo del plazo del arrendamiento y se ha imputado a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

4.3 Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones se han calificado como inversiones inmobiliarias, segun se posean
para la obtencién de rentas y plusvalias, y no para su uso en la produccién o suministro de bienes y
servicios, fines administrativos o para su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las inversiones inmobiliarias, se han valorado por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccién, sin perjuicio de lo indicado en las normas particulares sobre este tipo de
inmovilizados.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de las inversiones inmobiliarias, sélo se han
incluido en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no han sido recuperables
directamente de la Hacienda Publica.

También se han incluido como parte del valor de las inversiones inmobiliarias materiales, la
estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas, tales como los costes de rehabilitacién, siempre que estas obligaciones
hayan dado lugar al registro de provisiones.

En aquellas inversiones inmobiliarias que han necesitado un periodo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, se han incluido en el precio de adquisicién o coste de produccién los gastos
financieros que se han devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento y que han
sido girados por el proveedor o corresponden a algtin tipo de financiacién ajena atribuible a la
adquisicion, fabricacién o construccién del activo.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemaética y racional en funcién de la vida dtil de
las inversiones inmobiliarias y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente
han sufrido por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Cuando ha procedido reconocer
correcciones valorativas, se han ajustado las amortizaciones de los ejercicios siguientes del
inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Se ha producido una pérdida por deterioro del valor de un elemento inversién inmobiliaria cuando
su valor contable ha superado a su importe recuperable. La correccién valorativa por deterioro, asi
como su reversién se ha reconocido como un gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como Iimite el valor contable del inmovilizado
que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Los costes de renovacién, ampliaciéon o mejora de los bienes que forman parte de las inversiones
inmobiliarias, se han incorporado al activo como mayor valor del bien en la medida en que suponen
un aumento de la capacidad, productividad o alargamiento de su vida atil, ddndose de baja el valor
contable de los elementos que se han substituido.

En la determinacién del importe de las inversiones inmobiliarias, se ha tenido en cuenta la incidencia
de los costes relacionados con grandes reparaciones. El importe equivalente a estos costes se
amortiza de forma distinta a la del resto del elemento durante el periodo que medie hasta la gran
reparacién. Al realizar una gran reparacién, su coste se ha reconocido en el valor contable del
inmovilizado como una substitucién, siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones para su

reconocimiento.
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La contabilizacién de los contratos de arrendamiento financiero recibidos, se ha registrado como un
activo de acuerdo con su naturaleza, segin se trate de un elemento del inmovilizado material,
inversién inmobiliaria o del inmovilizado intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que
es el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de los pagos minimos acordados. La carga financiera total se ha distribuido a lo largo del plazo del
arrendamiento y se ha imputado a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

4.4 Permutas

Los diferentes inmovilizados, se han entendido adquiridos por permuta cuando se han recibido a
cambio de la entrega de activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos
monetarios.

Las permutas, se han considerado con caréacter comercial cuando: la configuracién de los flujos de
efectivo del inmovilizado recibido, han diferido de la configuracién de los flujos de efectivo del activo
entregado, o cuando el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades
de la empresa afectadas por la permuta, se han visto modificados como consecuencia de Ia

operacion.

4.5 Criterios empleados en las actualizaciones de valor practicadas

No se han realizado actualizaciones de valor.

4.6 Activos financieros y pasivos financieros

a) Se han considerado como financieros, aquellos activos consistentes en dinero en efectivo,
instrumentos de patrimonio de otras empresas o derechos contractuales a recibir efectivo u otro
activo financiero. También se han incluido los derechos contractuales a intercambiar activos o
pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se han clasificado en las siguientes categorias:

e Activos financieros a coste amortizado: esta categoria de activos financieros incluye, por un
lado, créditos por operaciones comerciales, originados en la venta de bienes y la prestacion
de servicios por operaciones de tréfico de la empresa, y por otro lado, otros activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y sus cobros son de cuantia determinada o determinable. Los activos financieros
incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccion.

e Activos financieros mantenidos para negociar: La sociedad, ha incluido en este apartado, a
los activos financieros que se han originado o se han adquirido con el propésito de venderlos
a corto plazo, o a los activos financieros que formen parte de una cartera de instrumentos
financieros con el fin de obtener ganancias a corto plazo. También se han incluido a los
instrumentos financieros derivados sin contrato de garantia financiera y sin designacién
como instrumento de cobertura. Estos activos financieros se han valorado por su coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada.
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e Activos financieros a coste: En esta categoria, se han incluido las inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como otros instrumentos de patrimonio
no incluidos en la categoria de “Activos financieros mantenidos para negociar”. Estos activos
financieros se han valorado inicialmente al coste, esto es, el valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que le sean directamente
atribuibles.

Se han clasificado como financieros, aquellos pasivos que han supuesto para la empresa una
obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su rescate en una fecha
y por un importe determinado.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se han clasificado en las siguientes categorias:

e Pasivos financieros a coste amortizado: Se han incluido como tales, los débitos por
operaciones comerciales, que se han originado en la compra de bienes y servicios por
operaciones de tréfico de la empresa, y los débitos por operaciones no comerciales, que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial. Estos pasivos financieros se han
valorado inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccidn que les son directamente atribuibles.

e Pasivos financieros mantenidos para negociar: La empresa ha incluido en este apartado a los
instrumentos financieros derivados, siempre que no sean contratos de garantia financiera, ni
hayan sido designados como instrumentos de cobertura. Estos pasivos financieros se han
valorado inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccién que les son directamente atribuibles.

b) Los criterios aplicados para determinar la existencia de un deterioro han sido distintos en funcién
de la categoria de cada activo financiero:

e Activos financieros a coste amortizado: Al menos al cierre del ejercicio, se ha comprobado
la existencia de alguna evidencia objetiva, de que el valor de un activo financiero o de un
grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo, se ha deteriorado como
resultado de uno o més eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que hayan ocasionado una reduccién en los flujos de efectivo estimados futuros. La pérdida
por deterioro del valor de estos activos financieros ha sido la diferencia entre el valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estiman van a generar. En su
caso, se ha substituido el valor actual de los flujos de efectivo por el valor de cotizacién del
activo, siempre que este haya sido suficientemente fiable. Las correcciones valorativas por
deterioro, asi como su reversién, se han reconocido como un gasto o un ingreso, en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

e Activos financieros mantenidos para negociar: Posteriormente a su valoracién inicial, este
tipo de activos, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion
en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se han podido producir en el
valor razonable, se han imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.
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o Activos financieros a coste: Al menos al cierre del ejercicio, se ha comprobado la existencia
de alguna evidencia objetiva, de que el valor en libros de alguna inversién no haya sido
recuperable. El importe de la correccién valorativa ha sido la diferencia entre el valor en
libros y el importe recuperable. Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion, se
han registrado como un gasto o ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

c) La empresa ha dado de baja a los activos financieros, o parte de los mismos, cuando han finalizado
o se hayan cedido los derechos contractuales, siempre y cuando el cedente se haya desprendido de
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En las operaciones de cesion en las que
no ha procedido dar de baja el activo financiero, se ha registrado adicionalmente un pasivo financiero
derivado de los importes recibidos.

En lo que se refiere a los pasivos financieros, la empresa los ha dado de baja cuando la obligacion
se ha extinguido. También ha dado de baja los pasivos financieros propios que ha adquirido, aunque
sea con la intencién de recolocarlos en el futuro. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, se ha
reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que ha tenido lugar.

d) Se han incluido en la categoria de Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, a
las inversiones que han cumplido con los requisitos establecidos en la norma 11° de la elaboracion
de las cuentas anuales. Este tipo de inversiones han sido registradas inicialmente a valor de coste y
posteriormente también por su coste, menos en su caso, el importe acumulado de las correcciones

valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, siempre
que haya existido la evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable.
El importe de la correccién valorativa seré la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable. Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversién, se han registrado
como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tiene como limite, el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha
de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

e) Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
se han reconocido utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se ha
declarado el derecho del socio a recibirlo.

f) Los instrumentos financieros incluidos en un procedimiento de concurso de acreedores, con fecha
de auto, y en condiciones favorables que permiten visualizar su oportuno cumplimiento, se valoran
teniendo en cuenta si, los créditos/deudas objeto del concurso, han sufrido cambios significativos.

Aquellas en los que el valor actual de los flujos de efectivo pendiente de cobro/pago tras aplicar, las
clausulas de quita y espera contenidas en el convenio, sufren cambios como minimo del 10% de su
cuantia, sobre el crédito/deuda existente antes del convenio, se dan de alta, cancelando la anterior
y llevando las diferencias, contra la nueva cuenta, “Gastos/Ingresos financieros derivados de
convenios de acreedores”.
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En los casos en que la diferencia entre el valor actual de los flujos de efectivo de la nueva
deuda/crédito, incluidos los gastos y comisiones, y el valor actual de los flujos de efectivo originales,
difieren en menos de un 10%, se registran, activando los ingresos/gastos correspondientes,
ajustando el valor de la deuda/crédito original.

4.7 Valores de capital propio en poder de la empresa

El importe de los instrumentos de patrimonio propio se ha registrado en el patrimonio neto como
una variacién de fondos propios. Los gastos derivados de las transacciones con instrumentos de
patrimonio propio se han registrado contra el patrimonio neto como menos reservas, pero en los
casos de existir gastos derivados de una transaccién, de la que se haya desistido, se ha reconocido
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8 Existencias

Los bienes y servicios comprendidos en las existencias se han valorado por su coste, ya sea el precio
de adquisicién o el coste de produccién. El precio de adquisicién ha incluido el importe facturado
por el vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares, asi como los intereses incorporados al nominal de los débitos, y se han afiadido todos los
gastos adicionales que se produzcan hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta.

En las existencias que han necesitado un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se han incluido en el precio de adquisicion o de produccién, los gastos
financieros, tal y como indica el apartado sobre inmovilizado material incluido en esta memoria.

Cuando se ha debido asignar valor a bienes concretos que forman parte de un inventario de bienes
intercambiables entre si, se ha adoptado con caracter general el método del precio medio o coste
medio ponderado. El método FIFO también ha sido aceptado.

Cuando el valor neto realizable de las existencias ha sido inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se han efectuado las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.9 Transacciones en moneda extranjera

La valoracién inicial de las transacciones en moneda extranjera, se han efectuado mediante la
aplicacién al importe en moneda extranjera, del tipo de cambio utilizado en las transacciones con
entrega inmediata, entre ambas monedas, en la fecha de la transaccién. Se ha utilizado un tipo de
cambio medio del periodo (como méximo mensual), para todas las transacciones que han tenido
lugar durante ese intervalo.

Para la valoracién posterior de las transacciones en moneda extranjera, se han distinguido dos
categorias principales:

Partidas monetarias: Al cierre del ejercicio, se han valorado aplicando el tipo de cambio de cierre.
Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se han originado, se han reconocido
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que han surgido.

Partidas no monetarias valoradas a coste histérico: Se han valorado aplicando el tipo de cambio de
la fecha de la transaccién. Cuando un activo denominado en moneda extranjera se ha amortizado,
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las dotaciones a la amortizacién se han calculado sobre el importe en moneda funcional aplicando el
tipo de cambio de la fecha en que fue registrado inicialmente. La valoracion asi obtenida en ninguin
caso ha excedido del importe recuperable en cada cierre posterior.

Partidas no monetarias valoradas a valor razonable: Se han valorado aplicando el tipo de cambio de
la fecha de determinacion del valor razonable, registréndose en el resultado del ejercicio cualquier
diferencia de cambio incluida en las pérdidas o ganancias derivadas de cambios en la valoracion.

4.10 Impuestos sobre beneficios

En general, se ha reconocido un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias temporarias
imponibles, a menos que estas hayan surgido del reconocimiento inicial de un fondo de comercio,
del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién que no es una combinacién de
negocios y ademas no afecte ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto o de las
inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos siempre y cuando la
inversora ha podido controlar el momento de la reversién de la diferencia y ademas, haya sido
probable que tal diferencia no revierta en un futuro previsible.

Los activos por impuesto diferido, de acuerdo con el principio de prudencia, se han reconocido como
tales en la medida en que ha resultado probable que la empresa haya dispuesto de ganancias fiscales
futuras que permitan la aplicacién de estos activos. Si se cumple la condicién anterior, en términos
generales se ha considerado un activo por impuesto diferido cuando: han existido diferencias
temporarias deducibles, derechos a compensar en ejercicios posteriores, las pérdidas fiscales, y
deducciones y otras ventajas fiscales no utilizadas que han quedado pendientes de aplicar
fiscalmente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se han valorado segun los tipos de gravamen esperados
en el momento de su reversién, segin la normativa que ha estado vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente
se ha previsto recuperar o pagar el activo o el pasivo.

4.1 Ingresos y gastos

Los ingresos por arrendamiento se incluyen en las ventas debido a que es actividad principal de la
empresa, indicdndose en su objeto social

Los ingresos se han reconocido como consecuencia de un incremento de los recursos de la empresa,
y siempre que su cuantia haya podido determinarse con fiabilidad. Los gastos, se han reconocido
como consecuencia de una disminucién de los recursos de la empresa, y siempre que su cuantia
también se haya podido valorar o estimar con fiabilidad.

Los ingresos por prestacién de servicios se han reconocido cuando el resultado de la transaccién se
pueda estimar con fiabilidad, considerando el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha del
cierre del ejercicio. Sélo se han contabilizado los ingresos por prestacion de servicios con las
siguientes condiciones: cuando el importe de los ingresos se ha podido valorar con fiabilidad,
siempre que la empresa haya recibido beneficios o rendimientos de la transaccién, y esta transaccion
haya podido ser valorada a cierre de ejercicio con fiabilidad, y finalmente cuando los costes
incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurrir se han podido valorar con fiabilidad.

Se hace mencién al criterio contable sobre los gastos propios de los inmuebles, que al tratarse de
actividad principal la explotacién de Inmuebles, los gastos propios de estos se aplican en las cuentas
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60, aunque se traten gastos de servicios exteriores, suministros y/o tributos, siempre y cuando se
traten de gastos especificos de los inmuebles objeto de la explotacién y por lo tanto de la actividad
ordinaria de la empresa, al considerarse que son gastos propios de la actividad que se comercializa
independientemente del origen del gasto (suministros, compras, arreglos, reformas, tributos...).

4.12 Provisiones y contingencias

La empresa ha reconocido como provisiones los pasivos que, cumpliendo la definicion y los criterios
de registro contable contenidos en el marco conceptual de la contabilidad, han resultado
indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran. Las provisiones han venido
determinadas por una disposicidn legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita.

Las provisiones se han valorado en la fecha de cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién,
registréndose los ajustes que han surgido por la actualizaciéon de la provisién como un gasto
financiero conforme se han ido devengando. En los casos de provisiones con vencimiento igual o
inferior al afio no se ha efectuado ningtin tipo de descuento.

4.13 Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables, se han contabilizado inicialmente, como
ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconocerdn en la cuenta de pérdidas y
ganancias como ingresos sobre una base sisteméatica y racional de forma correlacionada con los
gastos derivados de la subvencién, donacién o legado, esto es, atendiendo a su finalidad.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario, se han valorado por el valor
razonable del importe concedido, y las de cardcter no monetario, por el valor razonable del bien
recibido.

A efectos de imputacién en la cuenta de pérdidas y ganancias, se han distinguido los siguientes tipos
de subvenciones, donaciones y legados: cuando se han concedido para asegurar una rentabilidad
minima o compensar los déficits de explotacién, se han imputado como ingresos del ejercicio en el
que se han concedido, salvo que se refieran a ejercicios futuros. Cuando se han concedido para
financiar gastos especificos, se han imputado como gastos en el mismo ejercicio en que se han
devengado los gastos. Cuando se han concedido para adquirir activos o cancelar pasivos, se han
imputado como ingresos del ejercicio en la medida en que se ha producido la enajenacién o en
proporcién a la dotacién a la amortizacién efectuada. Finalmente, cuando se han recibido importes
monetarios sin asignacién a una finalidad especifica, se han imputado como ingresos del ejercicio en
que se han reconocido.

414 Negocios conjuntos

La empresa ha considerado como negocio conjunto, a una actividad econémica controlada
conjuntamente por dos o mas personas fisicas o juridicas; esto incluye, negocios conjuntos que no
se manifiesten a través de la constitucién de una empresa, ni de un establecimiento permanente
como son las uniones temporales de empresas y las comunidades de bienes.

En los casos detallados en el parrafo anterior, se han registrado los activos en el balance en la parte
proporcional que le corresponda, en funcién del porcentaje de participacion, de los activos
controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, asi como los activos afectos
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a la explotacion conjunta que estén bajo su control, y los pasivos incurridos como consecuencia del
negocio conjunto. Asimismo, se han reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias la parte que
corresponda de los ingresos generados y de los gastos incurridos por el negocio conjunto.

4.15 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién entre
las empresas del grupo participantes, se han contabilizado de acuerdo con las normas generales,
esto es, en el momento inicial por su valor razonable. En el caso de que el precio acordado por una
operacién haya diferido del valor razonable, la diferencia se ha registrado atendiendo a la realidad
econémica de la operacion.

5. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

5.1 Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

Los movimientos durante el ejercicio 2024 de cada uno de estos epigrafes y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro de valor
acumuladas, se resumen en la siguiente tabla:

Ejercicio 2024

- A : 1 ili | ili I i
Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible rfmow 5 adosiAinmovt |:fado A I'IVBI'S-I?I'I?S
L , s TR ] intangible material inmobiliarias
e inversiones inmobiliarias:
: 1 2 3
A) SALDO INICIAL BRUTO 9200 10.645,62 | 226.026,59 5.167.732,32
(+) Entradas 9201 158,56 27.862,47 358.188,95
(+) Correcciones de valor actualizacion 9214
(-) Salidas 9202
B) SALDO FINAL BRUTO 9203 10.804,18 253.889,06 5.525.921,27
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 9204 (10.625,62) | (133.838,79) (1.696.058,27)
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 9205 (15,00) (7.774,73) (32.899,62)
(+) Aumento de la amortizacién acumulada efecto
= 9215
de la actualizacion
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 9208 (10.640,62) | (141.613,52) (1.728.957,89)
E) CORRECCIONES VALOR DETERIORO, SALDO 9209
INICIAL
(+) Correcciones valorativas por deterioro
: N 9210
reconocidas en el periodo
(-) Reversién de correcciones valorativas por
. 921
deterioro
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES VALOR DETERIORO, SALDO
FINAL 9213
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Ejercicio anterior

Tk Sl S e Inmovilizado | Inmovilizado | Inversiones
stado e-mov:mle? oS -e |nn}ow |za. -o material, intangible angible SR e iarias
e inversiones inmobiliarias :
' 1 2 3
A) SALDO INICIAL BRUTO 9200
(+) Entradas 9201
(+) Correcciones de valor actualizacion 9214
(-) Salidas 9202
B) SALDO FINAL BRUTO 9203
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 9204
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 9205
(+) Aumento de la amortizacién acumulada efecto 9215
de la actualizacién
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 9208
E) CORRECCIONES VALOR DETERIORO, SALDO
9209
INICIAL
(+) Correcciones valorativas por deterioro
. . 9210
reconocidas en el periodo
(-) Reversién de correcciones valorativas por 9211
deterioro
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES VALOR DETERIORO, SALDO
FINAL 9213

La sociedad no posee inmovilizados intangibles con vida util indefinida.

Las inversiones inmobiliarias existentes en el balance consisten en:

i Finég Rgtrali.l | . Denominacion Inmueble C.p. N° Ref. Catastral adqf:ir;?cian
47225 (Marbella-2) | LOC.SAN FRANCISCO P-3 L-1 29601 Local 001700400UF34C0021YW 2002
47227 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°B 29601 | Vivienda 001700400UF34C0023IR 2002
47228 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°C 29601 | Vivienda 001700400UF34C00240T 2002
47229 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°D 29601 | Vivienda 001700400UF34C0025PY 2002
47230 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°E 29601 | Vivienda 001700400UF34C0026AU 2002
49951 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P4 6°B 29601 | Vivienda 001700400UF34C0093AU 2002
49952 (Marbella-2) [ VIV.SAN FRANCISCO P4 6°C 29601 | Vivienda 001700400UF34C00945SI 2002
49953 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P4 6°D 29601 | Vivienda 001700400UF34C0095D0O 2002
52400 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P5 6°A 29601 | Vivienda 001700400UF34C0148IR 2002
52403 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P5 6°D 29601 | Vivienda 001700400UF34C0152IR 2002
52404 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO PS5 6°E 29601 | Vivienda 001700400UF34C01530T 2002

2021 (Marbella-2) VIV.MARBELSUN 5°-2 29601 | Vivienda 0925201UF3402N0044EE 2001
46338 (Marbella-2) [ VIV.PORTILLO 6°D 29601 | Vivienda 0724104UF340250186QZ 2000
46279 (Marbella-2) | GAR.PORTILLO G-53 29601 Garaje- 0724104UF340250127YE

Trastero 2000
46316 (Marbella-2) | OFIC. PORTILLO 2°-6 29601 Oficina 0724104UF340250164IT 2000
63388 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 201 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0288PA 2004
63389 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 202 29601 | Vivienda 001700600UF34C0289AS 2004
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63390 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 203 20601 | Vivienda | 001700600UF34C02900P 2004
63391 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 204 29601 | Vivienda 001700600UF34C0291PA 2004
63392 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 211 29601 | Vivienda 001700600UF34C0292AS 2004
63393 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 212 29601 | Vivienda 001700600UF34C02935D 2004
63394 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 213 29601 | Vivienda 001700600UF34C0294DF 2004
63395 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 214 29601 | Vivienda 001700600UF34C0295FG 2004
63396 (Marbella-2) [SAN FRANCISCO-10 215 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0296GH 2004
63397 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 216 29601 Vivienda 001700600UF34C0297H.) 2004
63398 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 217 29601 | Vivienda 001700600UF34C0298JK 2004
63399 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 218 29601 | Vivienda 001700600UF34C0299KL 2004
63400 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 221 29601 | Vivienda 001700600UF34C0300KL 2004
63401 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 222 29601 | Vivienda 001700600UF34C0301LB 2004
63402 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 223 29601 | Vivienda 001700600UF34C0302BZ 2004
63403 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 224 29601 | Vivienda 001700600UF34C0303ZX 2004
63404 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 225 29601 | Vivienda 0017006 00UF34C0304XM 2004
63405 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 226 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0305MQ 2004
63406 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 227 29601 | Vivienda 001700600UF34C0306QW 2004
63407 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO-10 228 29601 | Vivienda 001700600UF34C0307TWE 2004
63408 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 231 29601 | Vivienda 001700600UF34C0O308ER 2004
63409 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 232 29601 | Vivienda 001700600UF34C0309RT 2004
63410 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 233 29601 | Vivienda 001700600UF34C0310WE 2004
63411 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 234 29601 | Vivienda 001700600UF34C0O311ER 2004
63412 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 235 29601 | Vivienda 001700600UF34C0312RT 2004
63413 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 236 29601 | Vivienda 007700600UF34C0313TY 5004
63414 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 237 29601 | Vivienda 001700600UF34C0314YU 2004
63415 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 238 29601 | Vivienda 001700600UF34C0315UI 2004
63376 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-01 001700600UF34C0276QW 5004
63377 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-02 001700600UF34C0277WE 2004
63378 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-03 001700600UF34C0278ER 2004
63379 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-04 001700600UF34C0279RT 2004
63380 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-05 001700600UF34C0280WE 2004
63381 (Marbella-2) SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-06 S5 Parkings - 001700600UF34C0281ER 2004
63382 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-07 Jardin 001700600UF34C0282RT 2004
63383 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-08 001700600UF34C0283TY 2004
63384 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-09 0017006 00UF34C0284YU 5004
63385 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-10 001700600UF34C0285UI 2004
63386 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-11 001700600UF34C028610 2004
63387 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 Suelo sin edif.-12 001700600UF34C02870P 2004
63346 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-1 29601 Garaje 001700600UF34C0246ER 2004
63347 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-2 29601 | Garaje 001700600UF34C0247RT 2004
63348 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-3 29601 | Garaje 001700600UF34C0248TY 2004
63349 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-4 29601 | Garaje 001700600UF34C0249YU 2004
63350 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-5 29601 | Garaje 001700600UF34C0250RT 2004
63351 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-6 29601 | Garaje 001700600UF34C0251TY 2004
63352 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-7 29601 Garaje 001700600UF34C0252YU 2004
63353 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-8 29601 Garaje 001700600UF34C0253UI 2004
63354 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-9 29601| Garaje 001700600UF34C025410 2004
63355 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-10 29601 Garaje 001700600UF34C02550P 2004
63356 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-1 29601 | Gargje 001700600UF34C0256PA 2004
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63357 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-12 Garaje 2004
63358 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-13 29601 Garaje 001700600UF34C02585D 2004
63359 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-14 29601 Garaje 001700600UF34C0259DF 2004
63360 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-15 29601 Garsje | 001700600UF34C0260AS 2004
63361 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-16 29601 Garaje 001700600UF34C02615D 2004
63362 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-17 29601 Garaje 001700600UF34C0262DF 2004
63363 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-18 29601 Garaje 001700600UF34C0263FG 2004
63364 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-19 29601 Garaje 001700600UF34C0264GH 2004
63365 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-20 29601 Garaje 001700600UF34C0265H. 2004
63366 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-21 29601 Garaje 001700600UF34C0266JK 2004
63367 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-22 29601 | Garaje 001700600UF34C0267KL 2004
63368 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-23 29601 Garaje 001700600UF34C0268LB 2004
63369 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-24 29601 Garaje 001700600UF34C0269BZ 2004
63370 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-25 29601 Garaje 001700600UF34C0270KL 2004
63371 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-26 29601 Garaje 001700600UF34C0271LB 2004
63372 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-27 29601 Garaje 001700600UF34C0272BZ 2004
63373 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-28 29601 Garaje 001700600UF34C0273ZX 2004
63374 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-29 29601 Garaje 001700600UF34C0274XM 2004
63375 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 TRAST. -A 29601 | Trastero 001700600UF34C0275MQ 2004
66511 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-32 29602 Garaje 0523301UF340250034XR 2004
66512 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-33 29602 Garaje 0523301UF340250035MT 2004
66513 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-34 29602 Garaje 0523301UF340250036QY 2004
41275 (Marbella-2) SAN FRANCISCO A G-25 29601 Garaje 001700300UF34C0065YA 2001
41215 (Marbella-2) SAN FRANCISCO A G-33 29601 Garaje 001700300UF34C0005PG 2001
41216 (Marbella-2) SAN FRANCISCO A G-34 29601 Garaje 001700300UF34C0O006AH 2001
41225 (Marbella-2) SAN FRANCISCO A G-43 29601 Garaje 001700300UF34C0015JX 2001
41227 (Marbella-2) SAN FRANCISCO A G-45 29601 Garaje 001700300UF34C0017LQ 2001
41244 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-62 29601 Garaje 001700300UF34C0034US 2001
62687 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-22 29601 Garaje 001700600UF34C0051XM 2003
62694 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-29 29601| Garaje | 001700600UF34C0058YU 5003
62744 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-83 29601 Garaje 001700600UF34C0105JK 2003
62746 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-85 29601 Garaje 001700600UF34C0107LB 2003
62752 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-91 29601| Garaje | 001700600UF34C0113XM 2003
62753 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-92 29601 Garaje 001700600UF34C0114MQ 2003
62754 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-93 29601 Garaje 001700600UF34C0115QW 2003
62755 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-94 29601 Garaje 001700600UF34CO1M6WE 2003
62756 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-95 29601 Garaje 001700600UF34CO117ER 2003
62757 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 TRAST-96 29601 | Trastero 001700600UF34CO1M8RT 2003
63274 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P8 G-EX-2 29601 Garaje 001700600UF34C0178MQ 2004
63267 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P8 TRST. -D 29601 | Trastero 001700600UF34C0171H) 2004
63301 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-5 29601 Garaje 001700600UF34C0205B2Z 2004
63302 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-6 29601 | Gersle | 001700600UF34C0206ZX 2004
63309 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P8 G-13 29601 Garaje 001700600UF34C0213WE 2004
63310 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P3 G-14 29601 Garaje 001700600UF34C0214ER 2004
63315 (Marbella-2) SAN FRANCISCO P9 G-EX-1 29601 Garaje 001700600UF34C021310 2004
63316 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P3 G-EX-2 29601 Garaje 001700600UF34C0220YU 2004
74608 (Marbella-2) | LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-4 29601 Local 001700400UF34C0162GA 2002
39979 (Marbella-2) | NAVE 01 POLIGONO COSTA SOL 29603 Nave 2728102UF3422N0001AE

Industrial 2007
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52379 (Marbella-2) LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-A 29601 Local 2002
SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L1 28602 Local | 001700600UF34C0025TY | 2003

62661 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P.6 LOCAL LA | 29605 | Local | 001700600UF34COT3BKL | 003
SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-B 29604 | Local | 001700600UF34C0T39LB | 2003

52955 (Marbella2) | SOLAR REAL PANORAMA 35603 | Solar | 3922137UF3432500011G S5
37710 (Estepona) | VIV.BEL-AIR H-13 29688 | Vivienda | 7081502UF1378500155M -
42369 (Marb.2) | VIV.MARQUES SALAMANCA 4°D 29601 | Vivienda | 1024210UF341250260G 7856
42352 (Marb.-2) | MARQUES SALAMANCA OFIC.2-8 396071 Oficina | 1024210UF341250243RB 1999
3000 (Marb2) | CAMING MOLINO (SUELO) 3424115UF 343250001EG 5%
2001 (Marb.-2) | POZO "LA MAQUILA" (1/3 parte) 29603 Qﬁl'c*’era 1993
3002 (Marb-2) | CAMINO MOLINO (VIV.VILLACASA) 3424112UF343250001XG 1865
22536 (Marb.-2) | DELFINL-3 ooy | Trostoros | 0B23203UF3402S00070 | 103
22595 (Marb.-2) | DELFIN L-4 SOT (Grupo) | 0823203UF340250004FY | 1993
42979 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL L-2-A 35603 | Local | 1928302UF3412N0003GQ | 1998
10534 (Marb.2) | LAS PALOMAS L-6 OFICALTA 39601 Oficina | 1131103UF3413500365R —
10523 (Marb-2) | LAS PALOMAS L-6 OFIC BAJA 29601| Ofiina | T131103UF341350030YZ 1553
16465 (Marb.2) | LAS PALOMAS L-13 29601| Local T131103UF3413500641M e
16467 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-15 39601 Local | T131103UF341350066PW e
16468 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-16 29601 Local T131103UF 34135006 7AE 1993
16469 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-17 20601 Local T131103UF3413500685R 1585
16470 (Marb-2) | LAS PALOMAS L-18 29601 Local T31103UF341350069DT 1993
27804 (Marb-2) | MARBELSUN G-210 29601| Garaje | 0925201UF3402N0337I rre
21808 (Marb-2) | MARBELSUN G-214 29607| Garaje | 0925201UF3402N034100 | 1992
37306 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL G5 38603 | Garaje | 19283020UF3412N0023Y6 | 1997
42730 (Marb.2) | MARQUES SALAMANCA G-21 29601| Garaje | 1024210UF3412500211Z P
42731 (Marb.-2) | MARQUES SALAMANCA G-22 25601| Garaje | 1024210UF341250022YX 1588
66252 (Marb.2) | SAN FRANCISCO P7 TRAST.22-8 29601 | Trastero | 001700600UF34COT41KL | 2003
66253 (Marb.2) | SAN FRANCISCO P7 TRAST-22-C 35601 | Trastero | 001700600UF34C0142LB | 2003
71194 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1€ 7928302UF3412N0033DX | 1996
71795 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-F 1928502UF3412N0034FM | 1996
77196 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. -G 1928302UF3412N00356Q | 1996
71197 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. -H 1928302UF3412N0036AW | 1996
71198 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. T 1928302UF3412N0037JE i
71199 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-J 1928302UF3412N0038KR | 1906
71201 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. T-L 1928302UF3412N00A0JE 1566
71203 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-M 1928302UF3412N00A2LT presy
71204 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. -N 19283020F3412N00438Y | 1996
71205 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1N 29603 | Trasteros |55 8302UF3412N00442U | 1996
71206 (Marb.2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-0 1928302UF3412N0045X] 1686
71207 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-P 1928302UF3412N0046MO | 1996
71208 (Marb2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-Q 19283020UF3412N0047TQP | 1998
71210 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 15 1928302UF 3412N004SES P
71217 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-T 1928302UF3412N0050GP | 1996
71212 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-U 1928302UF3412N005TWA | 1906
71213 (Marb-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-V 1928302UF3412N0052ES m—
71214 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-W 1928302UF3412N0053RD 1586
62835 (Marb.2) | REAL LA ERMITA G-21 20601| Garaje | 0727117UF3402N0038QM | 2006
62836 (Marb.2) | REAL LA ERMITA G-22 29601| Garajle | 07271T7UF3402N0039WQ | 2008
62857 (Marb.2) | REAL LA ERMITA G-23 29601| Garale | 0727117UF3402N0040MX | 2008
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11805/1 (Marb.-2) | GRANADA G-1 29601 | Garaje 0523101UF3402S0002FR 1993
11805/2 (Marb.-2) GRANADA G-2 29601 Garaje 0523101UF340250071HY 1993
19002 (Marb.-2) GENERALIFE G-34 29601 Garaje 0023102UF340250048TG 1989
19003 (Marb.-2) | GENERALIFE G-35 29601 Garaje 0023102UF340250049YH 1989
13906 (Manilva) SAN LUIS P3 L-4-B 29692 Local 0270901UF020750194XL 1986
5350 (Manilva) SAN LUIS P5 L-UNICO 29692 Local 0270901UF0207S01110Y 1986
1/3 PARTE DEL TRASTEROS SABINILLAS 29692 | Trasteros »
LOCAL INDICADO EN (Grupo)
LINEA SUPERIOR 1986
71180 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (21) 29601 Trastero 001700400UF34C0170BH 2002
71181 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (22) 29601 Trastero 001700400UF34C01712J 2002
71182 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (23) 29601 Trastero 001700400UF34C0172XK 2002
71183 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (24) 29601 Trastero 001700400UF34C0173ML 2002
71184 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (25) 29601 | Trastero 001700400UF34C0174QB 2002
71185 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (26) 29601 | Trastero 001700400UF34C0175WZ 2002
71186 (Marb.-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (27) 29601 | Trastero 001700400UF34C0176EX 2002
70848 (Marbella-2) | SAN FCO. A P-1 LOCAL L-1-D 29601 Local 001700300UF34C01291D 2001
71187 (Marbella-2) S.FCO.P.4 L-2-3 29601 Local 001700400UF34CO177RM 2002
71189 (Marbella-2) SAN FCO. B P-4 LOCAL L-2-C 29601 Local 001700400UF34C00991D 2002
71188 (Marbella-2) [S.FCO.P.4 L-2-4 29601| Local 001700400UF34C0178TQ 2002
74605 (Marb.-2) | SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-1 29601 Local 001700400UF34C0159GA 2002
74606 (Marb.-2) SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-2 29601 Local 001700400UF34C0160DO 2002
74607 (Marb.-2) SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-3 29601 Local 001700400UF34C0O161FP 2002
71173 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (11) 29601 | Trastero 001700400UF34C0163HS 2002
71175 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (13) 29601 | Trastero 001700400UF34C0O165KF 2002
71176 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (14) 29601 | Trastero 001700400UF34C0166LG 2002
71177 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (15) 29601 | Trastero 001700400UF34C0167BH 2002
71178 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (16) 29601 | Trastero 001700400UF34C01682) 2002
71179 (Marbella-2) TRASTER. S.FCO. P.4 (17) 29601 | Trastero 001700400UF34C0169XK 2002
62292/G59 (Marb.-2) | GAR-MERCADO 59 29601 Garaje 1125101UF3412N0076UU 2004
62293/G86 (Marb.-2) | GAR-MERCADO 86 29601 Garaje 1125101UF3412N0294WW 2004
47207 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.3 G-3 29601 Garaje 001700400UF34C0003JD 2002
47208 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO B P.3 G-4 29601 Garaje 001700400UF34C0004KF 2002
47221 (Marbella-2) SAN FRANCISCO B P.3 G-17 29601 Garaje 001700400UF34C0017TQ 2002
49913 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-27 29601 Garaje 001700400UF34C00S55IR 2002
49918 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-47 29601 Garaje 001700400UF34C0060PY 2002
52353 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.5 G-28 29601 Garaje 001700400UF34C0102LG 2002
52377 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-N 29601 Garaje 001700400UF34C0126FP 2002
52378 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-12 29601 Garaje 001700400UF34C0127GA 2002
52368 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-19 29601 Garaje 001700400UF34C0117IR 2002
49924 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-14 29601 Garaje 001700400UF34C0066HS 2002
49925 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-15 29601 Garaje 001700400UF34C0067JD 2002
49926 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-16 29601 Garaje 001700400UF34C0068BKF 2002
49927 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-17 29601 Garaje 001700400UF34C0069LG 2002
49928 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-18 29601 Garaje 001700400UF34C0070JD 2002
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6. Activos financieros

6.1 Activos financieros no corrientes:

El andlisis del movimiento durante el ejercicio 2024 para cada clase de activos financieros no

corrientes es el siguiente:

Clases de Activos Financieros no Corrientes
Instrumentos de Valore-s Créditos,
: > Representativos de 5
Patrimonio Derivados y Otros
Deuda

Saldo al inicio del ejercicio 2024 0,00 0,00 0,00
(+) Altas (por fusion) 13.074,57 190.197,56
(-) Bajas
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo al final del ejercicio 2024 13.074,57 0,00 190.197,56

6.2 Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito:

La Sociedad no tiene registradas correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de
crédito.
6.3 Activos financieros a valor razonable:

a) En el valor razonable de los activos financieros mostrados en los apartados siguientes, en lineas
generales, se toma como referencia los precios cotizados en mercados activos.

b) Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable:

Activos
mantenidos
para negociar
2
b — s

Valor.razona le al inicio del ejercicio 9343
anterior
Variaciones del valor razonable registradas en

- ; wizreopisd 9341
pérdidas y ganancias en el ejercicio actual
Valor razonable al final del ejercicio actual 9343 404.822,71

6.4 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas:
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A 31 de diciembre de 2024 no hay correcciones valorativas por deterioro registradas.

= 7. Pasivos financieros

El importe de las deudas que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes, y del resto hasta su

- vencimiento se detallan en la siguiente tabla:

-~ Vencimiento en anos

- 1-Uno 2 - Dos 3-Tres 4 - Cuatro 5 - Cinco Mas de 5 TOTAL

= Dendascon entidades da 8.424,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 8.424,04

_|_crédito

1 ?creef!ores por arrendamiento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

inanciero

- Otras deudas 768,10 10.315,99 10.315,99 10.315,99 10.315,99 61.895,96 | 103.928,02

- Deudas con empr. grupo y

1 nsociadas 95,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 95,66
Acreedores:comerciales no 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
corrientes

‘_L -
Acreedores comerciales y 70.911,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 70.911,10

-l otras cuentas a pagar:

A Proveedores 1.351,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.351,18

i Otros acreedores 69.559,92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 69.559,92

n Deuda.n con caracteristicas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
especiales

’LTOTAL 80.198,90 10.315,99 10.315,99 10.315,99 10.315,99 61.895,96 183.358,82

—_—

—

8. Fondos propios

8.1 Capital Social

La Sociedad se constituyé con un capital social de 60.000,00 euros, representado por 60.000
acciones de 1,00 euro de valor nominal.

A 31 de diciembre de 2024 el capital social no ha sufrido variaciones con respecto a la fecha de
constitucion de la Sociedad. A cierre de ejercicio no hay desembolsos pendientes de capital.

8.2 Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual
al 10,00% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20,00%
del capital social. La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10,00% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente,
y mientras no supere el 20,00% del capital social, esta reserva sélo podré destinarse a la
compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para ese

fin.

A 31 de diciembre de 2024 esta reserva no se encuentra totalmente constituida.
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8.3 Reserva de Capitalizacién

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene constituidas reservas de capitalizacién por un importe
de 14.828,08 euros, la disponibilidad de estas se encuentra restringida por un plazo de cinco anos
desde su constitucion.

9. Situacidn fiscal

9.1 Impuestos sobre beneficios:

La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio, con la base imponible del
impuesto sobre beneficios, se resume en la siguiente tabla:

- Cuenta de pérdidas y ganancias
Aumentos Disminuciones
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 439.548,59
Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes 1.592,07 0,00
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio 0,00 0,00
- con origen en ejercicios anteriores 3.957,24 0,00
Base imponible previa 445.098,30
Reserva de capitalizacién 0,00
Compensacién de Bases imponibles negativas 0,00
Reserva de nivelacién 8.366,89 0,00
Base imponible (80% Socimi) No sujeta o exenta 352.912,53
Base imponible (20% Socimi) sujeta a Impto.(15%) 88.228,13
Base imponible sujeta a Impto.(23%) 12.324,53

En virtud del Régimen especial SOCIMI, por el cual se distribuirdn a Dividendos el 80% del Resultado,
tributarad un 15% por el restante 20% del resultado, asimismo tributara por el 23% ordinario la Base
imponible correspondiente a Diferencias temporarias de ejercicios anteriores al Régimen de Socimi,

como es el caso de la Reversién de la Reserva de Nivelacién, asi como Operaciones a plazos.

Seguidamente se informan de los diferentes créditos fiscales activos.

INCENTIVOS FISCALES :
S R el e e
DEDUCCION DONATIVOS 2024 | 2024 287,00 287,00 0,00
0 0 0,00 0,00 0,00
0 0 0,00 0,00 0,00
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9.2 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI Ley 11/2009

La sociedad esta incluida dentro del &mbito de aplicacién del régimen Especial SOCIMI, con efectos
desde este ejercicio 2024, comunicado a la AEAT con fecha 26/09/2024, nimero de asiento
registral: RGE453057652024 y Cédigo Seguro de Verificacion: WKXU4HYC477NAJ3R.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificada con la ley 16/2012:

e 4.607.060,39 €, Prima de Emisién, por la Escisién y Reservas de Fusién,
provenientes de las Sociedades extinguidas en la Fusién.

e 14.828,08 €, Reserva indisponible de capitalizacién, proveniente de las
Sociedades extinguidas en la fusién.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen: Al ser 2024 el primer ejercicio en el que se aplica este Régimen
fiscal Socimi, no existen Reservas procedentes de ejercicios anteriores.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de las rentas sujetas al
tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen: Al ser 2024 el primer ejercicio en el
que se aplica este Régimen fiscal Socimi, no se han distribuido Dividendos por efectos de este
régimen fiscal.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargos a reservas, designacién del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general: Durante este ejercicio 2024 no se han
distribuido dividendos con cargo a Reservas

e) Fecha de acuerdo de distribucién con cargos a reservas: No corresponde tal como se ha indicado
en el apartado anterior

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados a arrendamientos y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley 11/2009: Todos los
inmuebles destinados a arrendamientos provienen de las Sociedades extinguidas en la fusién,
permaneciendo todos en propiedad de dichas Sociedades con antigiiedad superior a los 15 afios.
En el cuadro relacionado en el apartado 5 de esta Memoria se hace indicacién del afio de
adquisicién y/o creacién de todos los inmuebles destinados a arrendamientos.
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g) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley: Todos estos Activos se incluyen en el apartado de “Inversiones
Inmobiliarias” del Balance, por lo que nos remitimos a la relacién que se indica en el apartado

5.) de esta Memoria.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal especial
establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas, el importe del beneficio total del ejercicio, asi como la base imponible y deducciones en la
cuota fntegra del periodo impositivo correspondiente a ese ejercicio: Tal como ya se ha indicado,
al ser 2024 el primer ejercicio en el que se aplica este Régimen fiscal Socimi, no existen Reservas
procedentes de ejercicios anteriores.

9.3 Exigencias informativas derivadas de la condicién Sociedad beneficiaria de una Fusién
impropia y simultanea escisién total.

Con fecha 16 de diciembre de 2024 se aprobé la operacién de fusién de “IM-Jardines San Francisco,
S.L.”, “IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.”, e “Inmobiliaria Marbella, S.L.”, (las “Sociedades
Absorbidas”) en favor de “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L.". (la “Sociedad Absorbente”),
y simulténea operacién de escisién total de la sociedad “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L.”
(la “Sociedad Escindida”) a favor de las sociedades “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones,
S.L."” e “Inmobiliaria Marbella, S.A.” como “Sociedades Beneficiarias”.

Dichas operaciones de modificacién estructural fueron elevadas a publico ante el notario de Malaga
D. Joaquin M? Crespo Candela, el pasado 20 de diciembre de 2024 bajo el nimero de protocolo
5.697, presentado ante el Registro Mercantil de Mélaga con esa misma fecha de 20/12/2024,
causando inscripcién en dicho registro mercantil el pasado 5 de febrero de 2025.

Con esta operacién las Sociedades Absorbidas se han extinguido y han transmitido a “Grupo IM
Organizacién Centralizada, S.L.” la totalidad de su negocio, subrogéndose ésta Ultima
automaticamente en todas las relaciones juridicas, comerciales, y, de cualquier otra naturaleza que
las Sociedades Absorbidas mantenian, y asimismo conforme a la escisién la Sociedad Escindida se
extingue y transmite a favor de “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “Inmobiliaria
Marbella, S.A.” las cuales continuaran desarrollando la actividad en relacién con su patrimonio del
mismo modo que hasta la fecha.

En base a lo indicado “Inmobiliaria Marbella, S.A.” es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil
(Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y simultanea escision total
de las Empresas: ahora extinguidas: Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L., IM-Jardines San
Francisco, S.L.U., IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U.; teniendo
su retroactividad a sus efectos contables y fiscales a fecha uno de Enero de dos mil veinticuatro
(01/01/2024). Y a este respecto se realizan las siguientes menciones:

a) El periodo impositivo en el que la entidad transmitente (en sede de las sociedades que se han
disuelto) adquirié los bienes transmitidos en la operacién amparada en el régimen especial: se da
por reproducido e indicado en el Cuadro del apartado 5 de esta Memoria.

b) Ultimos balances cerrados (2023) por las entidades transmitentes, asi como el balance de escision
de la Resultante de la Fusién:
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Balance PYME., gjercicio 2023
ACTIVO 2,023 2.022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 246564954 € 2592727134 €
|, Inmovilizado J - & - €
I1. Inmovilizado 1862.352,68 € 192247082 €
1. Inmobilllarias. « & - £
IV. Inversiones an empresas del grupo y asociadas a largo 416.291,57 € 4 50,18 €
plazo.
V. Inverslones financleras & largo plazo. 188.005,28 € 257.006,93 €
V. Activos por diferido. - € - €
B) ACTIVO CORRIENTE 3.305.562,16 € 3.827.568,37 €
1. Existencias. 3.228.213,78 € 3.728.445,23 €
II. Deud y otraa a cobrar 50.702,38 € 7367111 €
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 50.702,38 € 68.774,94 €
2. Accionistas (: ) por d igid = - €
3. Otros deudores. - € 4.896,17 €
- Tnverslones en empresas del grupo y 820C L
60,50 € 80,50 €
V. Inversiones financleras a corto plazo. 25.686,17 € 2538437 €
V. Periodificacl 8 corto plazo. - € - €
V1. Efectivo y otros activos dos equivak 888,32 € 5,16 €
TOTAL ACTIVO (A + B) 577121170 € 6.420.203,7T1 €
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.023 2022
A) PATRIMONIO NETO 4.832.366,67 € 4.84B.068,13 €
A-1) Fondos proplos. 4.832.386,57 € 4.848.058,13 €
I. Capltal. 1375.025,00 € 1.375.025,00 €
1 Capital escriturado. 1.375.025,00 € 1.375.025,00 €
2, (Capital no exigido). - € - €
Il. Prima de emislén. - € - €
Ill. Resarvas. 3.297.765,68 € 337829141 €
IV. (Acclones y participaciones en patrimonio propios) - € - €
A Itados de ejercicios riores. - € - £
V1. Otras apor de socios. - € - €
Vil. Resultado del (despues Impto.) 158.575.88 € 84.741,72 €
Vill. (Dividendo a - € - €
A-2) Subvencl donaclones y legados recibldos. - € - €
B) PASIVO NO CORRIENTE B55.72630 € 1.456.308,72 €
|I. Provisiones & largo plezo. - € - £
[I. Deudas a largo plazo. 49.584,50 € 669.792,13 €
1 Deudas con de crédito. - € 619.036,73 €
2 A por di financiero. - € - €
3. Otras deudas a largo plazo. 49.584,50 € 50.755,40 €
:L';:"d“ #on arpresag dal grupo ¥ vl 803.294,31 € 779.862,79 €
1V. Paslvos por | diferido. 2.84748 € 6.853,80 €
V. Periodificac! a lergo plazo. - & - €
C) PASIVO CORRIENTE £83.118.83 € 115,926,686 €
I. Provislones e corto plazo. - € - €
Il. Deudas a corto plazo. 288145 € 54.060,03 €
1 Deudas con entidades de crédito. 2.02332¢€ 53.201,54 €
2. Acreedores por arrendamiento financiero. - € - €
3. Otras deudas a corto plazo. 858,13 € 858,49 €
[T, Beudas con empresas del grupo y G80Ciadas 8 Coro
3 393738 € - €
lolazo,
V. A di lales y otras B pagar. 76.300,00 € 61.866,83 €
1. Proveedores. 539,94 € 246,14 €
2. Otros acreedores. 75.760,06 € 61.620,69 €
V. Perlodificacl 8 corto plazo. - € - €
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASNO (A+B+C) 577121170 € 6.420283,71 €
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IM-PROPIEDADES INMOBILIARIAS 1993, S.L.U.

Balance PYME, gjercicio 2023

eql

ACTIVO 2.023 2.022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.838.154,70 € 2.612.615,54 €|
1. Inmovliizado Intanglble. 0,00 € 0,00 €
11. Inmovlilzado material 1.123,377,97 € 1.171.616,34 €
1. In 185 i blilarias. 0.00 € 0,00 €
1V Invet o0 emp del grupoy 1.859.963,97 € 1.366.573,24 €
a largo plazo.
V. Inversiones financleras a largo plazo. 64.812,76 € 74.42686 €
VI. Actlvos por Imp diferido. 0,00 € 0,00 €
|BY ACTIVO CORRIENTE B82.444,03 € 93.012,62 €
|1. Existenclas. 32.760.77 € 34.730,96 €
n. E)wdorummmlalesyum cuentas a 4z araToe a00BOBA €
1. Clientes por ventas y prestaciones de 42.874.70€ 49.080,53€
servicios.
2, ‘Accionistas (socios) por desembolsos 0,00 € 0,00€
exigidos.
3. Otros deudores. 0,00 € 0,00€
[|N] il an p del grupo y
jadas a corto pii 0,00€ 0.00€
IV. Inversiones financleras a corto plazo. 4508,33 € 5.196,16 €
V. Perlodifl a corto plazo. 0,00 € 311,17 €
Vi. Efec'uvo y otros actives liquidos 230223 € 3.713,70 €

(A+B+C)

TOTAL ACTIVO (A+B) 2.920.598,73 € 2.705.628,06 €
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.023 2.022

A) PATRIMONIO NETO 2.728.212,76 € 2.560.528,19 €
A-1) Fondos proplos. 2.728.212,75 € 2.560.528,19 €
I. Capltal. 1.291.909,00 € 1.291.909,00 €
1. Capital escriturado. 1.291.909,00 € 1.291.908,00 €
2. (Capital no exigido). 0,00€ 0,00 €
Il. PAma de emlslén. 0,00 € 0,00 €
Ill. Resarvas. 1.108.068,36 € 1.140.229,38 €
. (A;ccl::nus y particlpaciones en patrimenlo 0,00€ 0,00€
V. Resultados de ejerciclos anterlores. 0,00 € 0,00 €
Vi. Otras apor de soclos. 0,00 € 0,00 €
Vil. Resultado del elerciclo. (despues Impto.) 328.235,39 € 128.389,81 €
Vill. (Dividendo a cuenta). 0,00 € 0,00 €
A-2) Subvenciones, donaclones y legados 0.00€ 0,00 €
recibldos.
B) PASIVO NO CORRIENTE 80.0682,91 € B86.280,73 €
|. Provisiones a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudas a largo plazo. 33.94348 € 34.283,96 €
1. Deudas con entidades de crédito. 0,00 € 0,00€
2. Acreedores por arrendamiento financiero. 0,00€ 0,00€
3. Otras deudas a largo plazo. 33.943,48€ 34.283,95€
1ll. Deudas con empresas del grupo y

adas a largo plazo. 40.491,35 € 45.052,90 €
IV. Pasivos por diferldo. 5.628,08 € 6.943,88 €
V. Periodificaciones a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
C) PASIVO CORRIENTE 112.323,07 € 58.819,14 €
1. Provis| a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudas a corto plazo. 752,67 € 1.534,25 €
1. Deudas con entidades de crédito. 749,27 € 1.530,80€
2. Acreedores por arrendamiento financiero. Q0,00 € 0,00€
3. Otras deudas a corto plazo. 340¢€ 345€
lll. Deudas con empresas del grupo y

indes a.corto plaz. 6.904,19 € 60,50 €
IV. Acreed y otras a
pagar. 104.185,75 € 57.224,39 €
1. Proveedores. 0,00€ 174,05 €|
2. Otros acreedores. 104.165,75 € 57.050,34 €
V. Perlodificaciones a corta plazo. 500,46 € 0,00 €
I~ TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASI\

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.920.598,73 € 2.705.628,06 €
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INMOBILIARIA MARBELLA, S.L.U.

Balance PYME, ejercicio 2023

ACTIVO 2,023 2.022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 758.500,24 € 788.859,33 €
I Inmovilizado Intanglble. 0,00 € 0,00 €
Il Inmovillzado material 577.423,01 € B608.743,88 €
[[[8] Al | blllarlas. 0,00 € 0,00 €
. lones en p del grupo y

ssociadas 8 largs plazo. 158.327,93 € 156.834,17 €
V. Inversiones financleras a largo plazo. 2274930 € 23.2B1,30 €
[VI. Activos por Impuesto diferido. 0,00 € 0,00 €
B) ACTIVO CORRIENTE 248.790,77 € 252.018,82 €
I clas. 221.897,34 € 221.897,34 €

= lal

Il. Deudores comerclales y otras cuentas a 23.727,45 € 29.160,62 €
cobrar

1. Clientes por ventas y prestaclones de servicios. 17.051,48 € 18.350,50 €
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. 000 € 0,00 €
3. Otros deudores. 6.675,97 € 10.810,02 €
. I en p del grupo y

asocladas a corto plazo. Q.00.€ St
V. Inverslones financieras a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
V. Perlodificaciones a corto plazo. 471,84 € 509,41 €
V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 694,34 € 451,65 €

TOTAL ACTIVO (A+B) 1.005.291,01 € 1.040.878,15 €
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.023 2.022
A) PATRIMONIO NETO 971.951,96 € 1.009.4569,95 €

A-1) Fondos proplos.

871.951,85 €

1.008.459,95 €

I. Capital. 265.671,00 € 265.571,00 €
1. Capital escritu(a_go, 265.571,00 € 265.571.00 €
2. (Capital no exigido). 0,00 € 0,00€
|- Prima de emisién. ____o00€ 0,00 €
|11, Reservas. 6885.919,26 € 729.478,18 €
IV. (Acclones y participaclones en patrimonlo 0,00 € 0,00 €
V. Resultados de ejerclcios anterlores. 0,00 € 0,00 €
VI, Otras ap de soclos. 0,00 € 0,00 €
Vi1l itado del ejercicl | Imptos.} 20.4681.89 € 14.410,77 €
Viil. (Dividendo a ) 0,00 € 0,00 €
(A-2) Subvenclones, donaciones y legados
recibldos. e .00¢ 9006
B) PASIVO NO CORRIENTE 17.264,04 € 15.911.49 €
P a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
11, D a largo plazo. 17.264,04 € 16.911,40 €
1. Deudas con entidades de crédito. 0,00 € 0,00 €
2. Acreedores por arrendamlento financiero. 0,00 € 0.00 €
3. Otras deudas a largo plazo. 17.264,04 € 15911,49 €
1ll. Deudas con empresas del grupo y asoclades 0,00 € 0,00 €
a largo plazo.
V. Pasivos por Imp diferido. 0,00 € 0,00 €|
V. Perlodlificaclones a largo plazo. 0.00€ 0,00 €
C) PASIVO CORRIENTE 16.075,02 € 15.506,71 €
I. Provisl a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
Il D a corto plazo. 0,00 € 1.974,66 €
1. Deudas con entidades de créddlito. 0,00 € 1.974,00€
2. A por ar d iento financiero. 0,00 € 0,00 €
3. Otras deudas a corto plazo. 0,00 € 0,66 €
Ill. Deudas con empresas del grupe y asocladas 729,565 € 0.00 €
'a corto plazo,
v. Acrmedom comerclales y otras cuentas a 15.345,47 € 13.532,05 €
1. Proveedores. 143,78 € 159,68 €
2. Otras acrecdores. 15.201,69 € 13.372,37 €
V. Pariodifl o8 0 corto piazo. 0,00 € 0,00 €
TOTAL P“‘m"":gf’s‘:_;m YPASNG 1.005.201.01 € 1.040.878.15 €
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GRUPO IM ORGANIZACION CENTRALIZADA, S.L.

Balance PYME: 2023

ACTIVO 2.023 2.022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.305.329,61 € 3.313.145,93 €
1. Inmovilizado Intangible. 20,00 € 50,00 €
1I. iInmoviilzado 708,18 € 320,58 €
Il. Inveralones Inmoblilarias. 0,00 € 0,00 €

V. Inver an p del grupo y
asocin plazo, 0 € B8 €
ey @ iargo . 3303.550,83 3311724
V. Inversiones financleras a large plazo. 1.050,38 € 105039 €
V1. Activos por Impuesto diferido. 0.00 € 0,00 €
B) ACTIVO CORRIENTE 635.468,34 € 46.208,66 €
1. Existoncias. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudores comercilales y otras cuentas a 1833,05 € 231799 €
cobrar
1. Clientes por vantas y prestacionas da servicios. 598,85 € 599,95 €
2. Accionislas (socios) por desembolsos exigidos. o00€ 0,00 €|
3. Otros deudores. 1.233,10 € 1.718,04 €
m. es en del grupo y
indas B carto ph 3 11.667,96 € 0,00 €
IV. Inverslones financieras a corto plazo. 900,00 € 1.187.85 €
V. Perlodifi I a corto plazo. 8.038,08 € 161,96 €
V1. Efectivo y otros Tiquid q 613.139,25 € 42.540,85 €
TOTAL ACTIVO (A + B) 3.940.797,86 € 3.369.364.68 €

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2.023

2.022

A) PATRIMONIO NETO

3.384.691,38 €

8.073.799,73 €

A-1) Fondoa proples.

3.384.681,38 €

3.073.788,73 €

I. Caphal.

2.932.505,00 €

2.932.605,00 €

1. Capital escriturado.

2.932.505.00 €

2.932.505,00 €

2. (Capital no exigido). 0,00 € 0,00 €
|Il. Prima de & 0,00 € 0,00 €
Ill. Resarvas. 50.736,20 € 47.57425 €
A lonea y pai nea en moen 0,00 € 0.00€
V. Resultados de sjercicios antericres. 0,00 € 0,00 ¢
VI. Otras apor es de socloa. 0,00 € 0,00 €
Vil. Resultado del (despues Impto.) 401.450,08 € 93.720,48 ¢
Vill. {Dividendo a cuenta). 0,00 € 0,00 €
frd) o5 y 000 € o00€
B) PASIVO NO CORRIENTE 536.080,24 € 270.203,69 €
Il. Provislones a largo plazo. 0,00 ¢ 0.00 €
Il. Deudas a largo plazo. 628,14 ¢ 1.840,12 €
1. Daudas con entidades de crédito. 0,00 € 0,00 €
2. Acreadores por arrendamiento financiero. 0,00 € 0,00 €
3. Olras deudas a largo plazo. 629,14 € 1.840,12 €
li. Daudas con empresas dal grupo y asocladas
s largo plazo. 535.451,20 € 268.363,67 €
IV. Paslvos por Imp difarido. 0,00 € 0,00 €
V. Perlodificaciones a largo plazo. 0,00 €| 0,00 €
C) PASIVO CORRIENTE 20.026,13 € 1535116 €
I. Pror a corto plazo. 0.00 € 0,00 €
Il. Deudas a corto plazo. 700,47 € 3.752,93 €
1. Deudas con entidades de crédito. 700,47 € 3.7148B2 €
2. Acreedores por arrendamiento financiero. 0,00 € 0,00 €
3. Otras deudas a corto plazo. 0,00 € 38,11 €
IIl. Deudas con empresaas del grupo y asocladas 0,00 € 0,00 €
19.325,66 € 11.588,23 €
1. Proveadoras. 8151 € 0,00 €
2. Otros acreedores. 19.244,15 € 1159823 €
V. Parlodificach a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
+B+C) 3.840.797,85 € 3.359.364,68 €

Fecha: 31/03/2025
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ESCISION (FUSION GRUPO INMOBILIARIA MARBELLA)

Balance Escision PYME, 2024

Inmobiliar.Marba]
Inmobiliaria
ACTIVO Marbella, S.A. Aceivoss; Inverd 2024 (Fyeisn)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 411267461 € 104351704 € 5.005.463,28 €

1. Inmovillzado Intangble. 163,56 € - € 163,56 €

11, Inmovillzado ral 11227554 € - € 3.758.510,55 €

lll. Inverslones Inmobillarias. 3.796.96338 € - € - €

::Imr:varufnnss en empresas del grupo y asocladas a largo - € 104351704 € 1043.517,04 €

V. Inversiones financleras a largo plazo. 203.272,13 € - € 20327213 €

V1. Activos por Impuesto diferido. - € - € - €

B) ACTIVO CORRIENTE 1.138.756,58 € 2.839.84061 € 412932556 €

|, Existencias. 347.392,72 € 2.839.84061 € 3.337.861,70 €

. D comerciales y olras a cobrar 166.025,94 € - € 166.02594 €

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 59.826,60C - € 59.826,60 C

2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. - € - € - €

3. Otros deudores. 106.199,34 C - € 106.198,34 €

- FVPEION OGOl SN OEaa 08 FTupa Y storama s 203514 € - € 203514 €

V. Inversiones financleras a corto plazo. §70.653,36 € - € 570553,36 €

V. Periodificaci a corto plazo. - € - € - €

V1. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. b2.749,42 € - € 52.74942 €

TOTAL ACTIVO (A + B) 5.251.431,19 € 3.883.357,65 € 9.134.788,84 €

Inmobiliar.Marbella
PATRIMONIO NETO Y PASVO Iomoblliarda | 3 ii0g o 1nvard 3024 (Fheisn)
Marbella, S.A. 1

A) PATRIMONIO NETO 5.085.955,70 € 3.883.35765 € 8.949.31335 €
A-1) Fondos propl 5.065.955,70 € 3.883,357,65 € B8.949.31335 €
|. Capital. 1.685.897,12 € 1.246.607,88 € 2.932.505,00 €
1. Capital escriturado. 1.685.897,12 € 1.246.607,88 € 2.932.505.00 ¢
2. (Capital no exigido). - € - € - €
Il. Prima de emisién. 2.921.163,27 € 2.636.749,77 € - €
Ill. Reservas. 14.828,08 € - € 557274112 €
IV. (Acch ¥ p p en patrimonio proplas). - € - € - €
V. Resultados de e] anteriores. - € - € - €
VI. Otras ap ] de soclos. - € - € - €
VIl. Resultado del ejerciclo. 444.067,23 € - € 444.087,23 €
VIlIl. (Dividendo a cuenta). - € - € - €
A-2) Subvenclones, donaclones y legados recibldos. - € - € - €
B) PASIVO NO CORRIENTE 105.965,57 € - € 105.965,57 €
1. Provisiones a largo plazo. - € - € - €
|I1. Deudas a largo plazo. 97.490,00 € - € 97.490,00 €
1. Deudas con entidades de crédito. - € - € - €
2, Acreedores por arrendamienta financiero. - G - € - C
3. Otras deudas a largo plazo. 97.490,00€ - € 97.490,00 €
|l. Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo plazo. - € - € - €
IV, Pasivos por Impuesto diferido. B.475,57 € - € B.475,57 €
V. Perlodificaciones a largo plazo. - € - € - €
C) PASIVO CORRIENTE 79.509,92 € - € 79.6508,92 €
I. Provislones a corto plazo. - € - € -_€
[i1. Deudas a corto plazo. 9.192,14 € - € 9.192,14 €
1. Deudas con entidades de crédito. 8.424,04 € € B8.424,04 €
2. Acreedores por arrendamiento financiero. - C - € - €
3. Otras deuwdns a cono plazo. 768,10C - C 768,10 C
1. Dx con del grupo y a corto plazo. 95,66 € - € 95,66 €
IV. Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar. 7022212 € - € 7022212 €
1. Proveadores. 819.56 € - € 819.56 €
2. Otros acreedores. 69.402,56 € - € 59.402,56 €
V. Perlodificaci a corto plazo. - € - € - €
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 5251.431,19 € 3.883.357.65 € 9.134.788,84 €

Fecha: 31/03/2025
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c) Relacién de bienes adquiridos que se hayan incorporado a los libros de contabilidad por un valor
diferente a aquel por el que figuraban en los de la entidad transmitente con anterioridad a la
realizacién de la operacién, expresando ambos valores, asi como las correcciones de valor por
amortizacién o deterioro constituidas en los libros de contabilidad de las dos entidades: Todos los
bienes activos han sido contabilizados por el valor contable que tenian en sus Cuentas de origen.

d) Relacién de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, respecto de los que la
entidad adquirente se subroga en el cumplimiento de los requisitos necesarios para continuar en el
goce de los beneficios fiscales pendientes de aplicar por la entidad transmitente al tiempo de
realizarse la operacién, asi como para consolidar los beneficios disfrutados por la primera entidad:

No se continua con ningun beneficio fiscal.

10. Operaciones con partes vinculadas

En los siguientes apartados, se detallan las operaciones con partes vinculadas desglosadas segun el
tipo de vinculacién. A efectos de facilitar la informacién suficiente para comprender las operaciones
con partes vinculadas que se han efectuado, en el siguiente listado, se identifican las personas o
empresas con las que se han realizado este tipo de operaciones, expresando la naturaleza de la

relacién con cada parte implicada:

NIFE | Nombre o Razén social Naturaleza de la vinculacién
INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E
B19465517 INVERSIONES, S.L. MISMOS SOCIOS
INMOBILIARIA MARBELLA ESCISION
B19480300 ARRENDAMIENTOS, S.L. MISMOS SOCIOS
B29256526 LA PATERA, S.L. MISMOS SOCIOS
892248962 IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L.U. MISMOS SOCIOS (INDIRECTAMENTE)
SOCIO, EMPLEADO Y ADMINISTRADOR
27336666Q ALVAREZ FERNANDEZ, JAVIER MANCOMUNADO
SOCIO, EMPLEADO Y ADMINISTRADOR
27329407TW ALVAREZ FERNANDEZ, MANUEL MANCOMUNADO
SOCIO, EMPLEADO Y ADMINISTRADOR
27332674A ALVAREZ FERNANDEZ, JOSE LUIS MANCOMUNADO
SOCIO, EMPLEADO Y ADMINISTRADOR
27333680C ALVAREZ FERNANDEZ, MARIA DEL CARMEN MANCOMUNADO
SOCIO, EMPLEADO Y ADMINISTRADOR
27336777N ALVAREZ FERNANDEZ, ANTONIO MANCOMUNADO
095768870 ALVAREZ ALONSO, MANUEL PADRE DE LOS 5 SOCIOS
Pagina 35
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a) Operaciones con partes vinculadas

Ejercicio 2024

Personal clave de la
direccion de la empresa o
de la entidad dominante

6
Ventas de activos corrientes 9700 300,00
Ventas de activos no corrientes 9702 88.707,60
Prestacion de servicios 9706 17.910,00
Recepcidn de servicios 9708 238,94
Ingresos por intereses cobrados 9713 4.798,84
Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718 361.305,07
b) Saldos pendientes con partes vinculadas
Ejercicio 2024
Enpresas;coniconiyol Personal clave de la
conjdnto 0 jnfitenci direccién de laempresa o
significativa sobre la e e
de la entidad dominante
empresa
5 6
A) ACTIVO NO CORRIENTE 9730 0,00 94.279,34
1. Inversiones financieras a largo plazo 9731 0,00 94.279,34
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 1.422,57 165.730,65
1. Deudores comerciales y cuentas a cobrar 9734 0,00 0,00
2. Inversiones financieras a corto plazo 9742 1.422,57 165.730,65
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744 0,00 1.200,00
1. Deudas a largo plazo 9745 0,00 1.200,00
¢) Otras deudas a largo plazo 9748 0,00 1.200,00
2. Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo 9749 0,00 0,00
D) PASIVO CORRIENTE 9750 95,66 72,18
1. Deudas a corto plazo 9751 95,66 72,18
c) Otras deudas a corto plazo 9754 95,66 72,18
2. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9755 0,00 0,00
3. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo 9758 0,00 0,00
Fecha: 31/03/2025 Pagina 36
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a)

b)

f)

La informacién contenida en las anteriores tablas se presenta de forma agregada para
aquellas partidas de naturaleza similar. No se presenta informacién individualizada por no
haber operaciones que por su cuantia o naturaleza sean significativas.

No se han incluido, las operaciones, que, perteneciendo al trafico ordinario de la empresa,
se hayan efectuado en condiciones normales de mercado, sean de escasa importancia
cuantitativa y carezcan de relevancia para expresar la imagen fiel del patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la empresa.

El detalle de los conceptos retributivos al personal de alta direccién y a los miembros del
consejo de administracién, se muestran en las siguientes tablas:

La informacién contenida en las anteriores tablas se presenta de forma agregada para
aquellas partidas de naturaleza similar. No se presenta informacién individualizada por no
haber operaciones que por su cuantia o naturaleza sean significativas.

No se han incluido, las operaciones, que, perteneciendo al trafico ordinario de la empresa,
se hayan efectuado en condiciones normales de mercado, sean de escasa importancia
cuantitativa y carezcan de relevancia para expresar la imagen fiel del patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la empresa.

El detalle de los conceptos retributivos al personal de alta direccién y a los miembros del
consejo de administracion, se muestran en las siguientes tablas:

Importes recibidos por los miembros del érgano de administracién Ejercicio Actual
5. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 138.699,60
a) Importes devueltos 12.000,00
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia
11. Otra informacién
El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio asciende a:
Namero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por Ejercicio Ejercicio
categorias (adaptadas a la CON-11) Actual Anterior
Total empleo medio (Auténomos) 98.;) 9 6,05 0,00
Total empleo medio (por cuenta ajena) 98700 1,63 0,00
Los auténomos indicados lo son en su condicién de societarios
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No existen acuerdos de la empresa que no figuren en el balance, ni sobre los que no se haya
incorporado informacién en otro apartado de la memoria.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2024 no posee subvenciones, donaciones y legados recibidos.
No existen compromisos financieros, garantias o contingencias que no figuren en el balance.

No existe ninguna consecuencia financiera de importancia significativa que se produzcan tras la fecha
de cierre de balance que no se refleje en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el balance.

Informacién adicional:

La Sociedad es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil (Inmobiliaria Marbella Activos e
Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y simultanea escisién total de las Empresas: Grupo IM
Organizacién Centralizada, S.L., IM-Jardines San Francisco, S.L.U., IM-Propiedades Inmobiliarias
1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U., que fue elevada a publico en Escritura Pablica otorgada
en Marbella el 20 de Diciembre de 2024 y con misma fecha presentada ante el Registro Mercantil
de Malaga e inscrita con fecha 5 de febrero de 2025 con los datos ya indicados arriba; ésta fusion
impropia y simultanea escisién total tiene todos sus efectos contables y fiscales desde la fecha uno
de Enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024).

“INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.” comunicé con fecha 26/09/2024 a la AEAT la aplicacién del
régimen especial de SOCIMI con efectos para el ejercicio fiscal 2024, Nimero de asiento registral:
RGE453057652024 y Cédigo Seguro de Verificacion: WKXU4HYC477NAJ3R

En virtud de la fusién impropia y simultanea escisién total, de la que es beneficiaria “Inmobiliaria
Marbella, S.A.”, se relacionan algunos acuerdos tomados por las empresas extinguidas, asi como
otros datos significativos:

- Sentencia Judicial en el que se subroga, correspondiente al Procedimiento administrativo
que realizaron las Empresas del grupo fusionado y escindida contra el Ayuntamiento de
Marbella, SENTENCIA N.° 2216/2021 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA
SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE MALAGA de fecha de 06/10/2021,
recibida el 25/10/2021, sentencia correspondiente al R. APELACION N.° 333/2015, y que
en su FALLO (SEGUNDO) dice literalmente: “Estimar en parte el recurso contencioso-
administrativo interpuesto en nombre de IM-JARDINES SAN FRANCISCO, S. L. U,
INMOBILIARIA MARBELLA, S. L. U. y LA PATERA, S. L., y condenar al Ayuntamiento de
Marbella a que proceda a la devolucién de los locales recibidos en virtud de los convenios
urbanisticos de autos, y si en ejecucién de sentencia se determinara que no es posible la
restitucién “in natura”, su equivalente, segtn lo indicado en el FD 5° de esta sentencia,
desestimando el resto de pretensiones”, Estando pendiente su Ejecucién definitiva, por lo
que el Resultado de este ajuste contable/fiscal quedara pendiente hasta conocer de forma
definitiva la resolucién y valoracién de dicha ejecucion.

Los honorarios devengados en el ejercicio 2024 por los auditores de cuentas han ascendido a

8.000,00 euros.
No hay hechos posteriores relevantes para la Sociedad.
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En Marbella, a 31 de Marzo de 2025, dando su conformidad mediante firma:

Don.
DNI:
En calidad de:

Don.
DNI:

En calidad de:

Don.
DNI:

En calidad de:

Dona.
DNI:

En calidad de:

Don/Dofia.
DNI:

En calidad de:

Javier Alvarez Fernandez
27336666Q
Administrador mancomunado

Manuel Alvarez Fernandez
27329407TW
Administrador mancomunado

Jose Luis Alvarez Fernédndez
273326T74A
Administrador mancomunado

Maria del Carmen Alvarez Ferndndez
27333680C
Administrador mancomunado

Antonio Alvarez Ferndndez
27336777TN
Administrador mancomunado

Fecha: 31/03/2025
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Valoracion de Portfolio de Activos

Ubicados en Malaga y Leon

INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

gesvalt

Real Estate Advisory Services

Cliente: INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

N° Expediente: 24-04059

Finalidad: Conforme a requerimiento de Mercado Bursatil
Fecha de Valoracion: 31 de diciembre de 2024
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1. INTRODUCCION

1.1.  ldentificacion y Estatus del Valorador

Este informe de valoracion ha sido preparado por Laura Lifan y Luisa Leirado Uceda, Consultoras de
GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A. y supervisado por Julio Gallego Tortuero MRICS, Real Estate
Manager de GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

1.2. ldentificacion del Cliente

El peticionario de este informe es la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

1.3.  Finalidad de la Valoracion

La finalidad de la valoracion es la actualizacion de valor conforme a requerimiento de Mercado

Bursatil.

1.4. ldentificacion del Activo a Valorar

El alcance del trabajo incluye la valoracion de 83 plazas de garaje, 21 locales comerciales, 1 nave ,
4 oficinas, 37 trasteros y 1 conjunto de trasteros, 43 viviendas, 5 suelos y 1 aprovechamiento
urbanistico ubicados en Estepona, Marbella, Rincon de la Victoria, San Luis de Sabinillas en la

provincia de Malaga y en San Andrés de Rabanedo en Ledn.

1.5. Bases de Valoracion

Nuestra valoracion se ha realizado de acuerdo con los Estandares RICS de Valoracion y Evaluacion
(“Red Book”), vigente desde el 31 de enero de 2025.

El objeto de este informe de valoracion es la obtencion del Valor de Mercado de los inmuebles

mencionados. La definicion de esta base de valoracion se establece en dichos estandares:

Valor de Mercado
“El importe estimado por la que un activo u obligacién deberia intercambiarse en la fecha de
valoracioén, entre un comprador y un vendedor dispuestos a vender, en una transaccion libre
tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,

prudencia y sin coaccién.” (IVSC 2013).

Nuestro informe de valoracion esta sujeto a nuestras condiciones de valoracion estandar y supuestos
que se incluyen en los apéndices de este informe de valoracion. En el caso de que nuestras
suposiciones resultaran ser incorrectas nuestra valoracion deberia ser consecuentemente revisada.

La valoracion debe leerse conjuntamente con las demas secciones de este Informe de Valoracion. Los
Apéndices de este Informe incluyen detalles de las propiedades y nuestros detalles de calculo. Los

planos, mapas y fotografias del Informe y Apéndices tienen Unicamente fines de identificacion.
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1.6.  Naturaleza y Fuentes de Informacion Utilizadas

El informe se basa en la informacion proporcionada por INMOBILIARIA MARBELLA, S.A., por lo que su
fiabilidad y exactitud queda determinada en la valoracion. Si con posterioridad dicha informacion

cambiara, gesvalt se reserva el derecho a modificar consecuentemente el informe y la valoracion.

Hemos supuesto que la informacion que se nos proporciona con respecto a las propiedades y todos los
datos que puedan afectar al valor son completos y correctos para el informe solicitado. No asumimos

responsabilidad que pudiera derivarse de errores en la informacion suministrada.

1.7. Supuestos Generales

Nuestra valoracion se realiza necesariamente bajo una serie de supuestos que se detallan abajo y en
las secciones relevantes del informe. Si cualquiera de estos supuestos se demostrara incorrecto, las

cifras de la valoracion deberian ser revisadas en consecuencia.
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2. CONDICIONES LIMITATIVAS

2.1.  Restricciones sobre Uso, Distribucion y Publicacion

Este informe y las conclusiones alcanzadas solo podran ser utilizados por las partes a las que se dirige,
con la Unica finalidad que se especifica y a la fecha de valoracion que se refiere. Las conclusiones
alcanzadas representan la opinion de gesvalt fundamentada en informacion facilitada por la Compaiia

y otras fuentes.

Ningln contenido, total o parcial, del presente documento (especialmente en lo que se refiere a las
conclusiones de valoracion y a los datos de identidad de cualquiera de los consultores o técnicos, asi
como de sus firmas) pueden ser difundidas, por cualquier medio, sin el previo y expreso
consentimiento por escrito de gesvalt.

2.2. Fecha de Valoracion

Se adopta como fecha de valoracién el 31 de diciembre de 2024.

2.3. Fecha de emision Informe de Valoracion

El presente documento se emite con fecha 28 de febrero de 2025.

2.4.  Alcance de la Investigacion

La investigacion ha consistido en la valoracion y el analisis de la informacion suministrada por
INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.

2.5.  Inspeccion

Para esta valoracion, no se ha inspeccionado internamente las propiedades valoradas (valoraciones
Desktop).

En nuestro Valor de Mercado no hemos tenido en cuenta los gastos de realizacion ni los impuestos que
pudiesen surgir en caso de venta.

No hemos considerado gastos provenientes de acuerdos o alquiler entre companias del mismo grupo,
ni hipotecas, obligaciones u otras cargas.

Igualmente, no hemos tenido en cuenta la posibilidad de recibir subvenciones gubernamentales o de

la Union Europea.

2.6. Propiedad, Tenencia y Arrendamientos

Cualquier referencia incluida en nuestro informe, en cuanto a escrituras, alquileres, usufructos u
otros tipos de acuerdos, representa nuestra comprensién de los mismos. La interpretacion de los
documentos referidos a la propiedad (incluidos acuerdos, contratos y convenios urbanisticos) es
responsabilidad de sus asesores legales.

Asumimos, a menos que se notifique lo contrario, que la propiedad cuenta con titulos de propiedad

adecuados para su comercializacion y esta libre de cargas y gravamenes.
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2.7. Planeamiento Urbanistico, Licencias y Permisos Legales

A no ser que se detalle lo contrario en la seccidon correspondiente del presente informe, hemos
asumido que la propiedad cumple con los distintos parametros y regulaciones urbanisticas, incluido
uso y edificabilidad, y que estan en posesion de las distintas licencias y permisos correspondientes. A
su vez, hemos asumido que las propiedades no se encuentran negativamente afectadas por un futuro
plan urbanistico o desarrollo de infraestructuras.

2.8.  Areas

La medicion de la propiedad no esta incluida en el alcance de esta valoracion. Cuando sea posible se
revisaran las superficies en los planos aportados. En el caso de esta valoracion hemos adoptado las
superficies aportadas por el cliente.

2.9.  Condicion y Estado de Conservacion

El estudio técnico de la propiedad esta fuera del alcance de esta valoracion. No obstante, asumimos
que las propiedades se encuentran en buenas condiciones y libre de vicios ocultos, a menos que
seamos informados de lo contrario. La visita de las propiedades no puede ser considerada como una

inspeccion técnica.

2.10. Servicios

Asumimos que la propiedad se encuentra equipada con los servicios necesarios para su uso,

funcionando correctamente y carentes de defecto.

2.11. Consideraciones Medioambientales

Asumimos que las propiedades no se encuentran contaminadas y que nunca se han desarrollado en las
mismas usos contaminantes o potencialmente contaminantes.

En ausencia de cualquier informacion contraria, asumimos que los terrenos no estas contaminados ni
se encuentra negativamente afectados por alguna ley medioambiental existente o en preparacion; y
que procesos sujetos a regulacion medioambiental que se lleven o se hayan llevado a cabo en las
propiedades se aprobaron adecuadamente por la autoridad pertinente

Hemos asumido que las propiedades no tienen ningin material toxico.

2.12. Valoracion de Portfolio

Cuando valoramos portfolios, valoramos cada propiedad de forma individual y el resultado final del
portfolio resulta de la suma de los valores individuales. Mencionar que este valor total no muestra
ningUn impacto tanto positivo como negativo en caso de que el portfolio sea considerado como uno

Unico.
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2.13. Condiciones del Terreno

Normalmente, no llevamos a cabo investigaciones “in situ” para determinar la adecuacion de las
condiciones del suelo para el fin para el que se valora. No llevamos a cabo estudios arqueolodgicos,
medioambientales. A menos que se nos informe de lo contrario, nuestras valoraciones se llevan a cabo
suponiendo que no existen impedimentos provenientes de aquellas disciplinas y no se imputan costes
extra, derivados de estos extremos.

2.14. Servicios

Que la propiedad esta conectada o es posible conectarla a las redes pUblicas de gas, electricidad,
agua, telecomunicaciones y evacuacion de aguas residuales.

2.15. Contaminacion

A menos que seamos instruidos expresamente, no llevamos a cabo investigaciones “in situ” o
evaluaciones ambientales, o investigaciones de registros histdricos, para establecer si una propiedad
esta o ha estado contaminada. Por este motivo, a menos que se nos informe de lo contrario, nuestras
valoraciones se llevan a cabo suponiendo que los activos objeto de valoracion no estan afectados por
contaminacion. Sin embargo, si durante el proceso de inspeccion de la propiedad y durante
investigaciones pertinentes para la preparacion de la valoracion, pudiéramos sospechar que el suelo

podria estar contaminado, transmitiriamos al solicitante nuestras sospechas.

2.16. Deudas

En el caso de propiedades donde las obras de construccion estan en curso o bien han finalizado
recientemente, normalmente no llevamos a cabo ningln descuento por ninguna obligacion ya
incurrida pero no liberada con respecto a las obras, tales como deudas u obligaciones con contratas,

sub-contratas o cualquier técnico involucrado.
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Informe Descriptivo
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1. ANALISIS DE LA CARTERA

A continuacién, se analizara la Cartera objeto de esta Valoracion, dependiendo de diferentes

parametros.
1.1 Por tipologia

La Cartera objeto de valoracion tiene diferentes usos, plazas de garaje, locales comerciales, nave
industrial, oficinas, trasteros, viviendas, suelos y aprovechamiento urbanistico. Siendo el 57% de la

cartera viviendas, seguido del 19,7% locales y 6,8% trasteros.

Valor de Mercado por tipologia
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1.2 Por localizacion

La Cartera se localiza casi en su totalidad en Marbella (93,3%). El resto de los activos, se encuentran

en Estepona, Rincon de la Victoria, San Andrés de Rabanedo y San Luis de Sabinillas.

Valor de Mercado por localizacién
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1.3 Por estado de ocupacion
De acuerdo con la superficie total de los inmuebles segiin ocupacion, el 90% de los inmuebles estan

ocupados.

Por ocupacion segun superficie
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1.4 Por superficie (€/m?)

De acuerdo con la superficie total de los inmuebles segln tipologia, se puede observar que la vivienda

supone el 39% del total de la superficie.
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2. ANALISIS DE MERCADO

2.1. Entorno Econémico

Espana se encuentra en un momento de moderada recuperacién econémica tras los efectos de la
pandemia, persistente inflacion y en un contexto global incierto. A pesar de ello la economia espanola
continta soélida y demostrando una elevada resiliencia ante la incertidumbre global. El turismo, los
solidos resultados de las exportaciones de servicios, gracias en parte a la recuperacion de Europa, del
consumo publico, unido a una menor tasa de desempleo estan siendo los principales motores de este
impulso economico. En el contexto global, la reciente reeleccion de Donald Trump en las elecciones
de EE. UU. podria alterar las dinamicas comerciales y politicas internacionales, con posibles

repercusiones para la economia espanola.

La economia espanola ha evolucionado mejor de lo previsto a finales de 2023, impulsada también por
la mejora de la competitividad, el crecimiento de la poblacion activa y los fondos del Plan de
Recuperacion. La prevision para 2024 se revisa al alza del 1,9% al 2,8% y se incrementa para 2025 al
2,2% (BdE). El coste de financiacion sigue muy elevado tanto para las familias como para las empresas.
El BCE ha reducido por cuarta vez este aino, los tipos de interés a mediados de diciembre de este ano
25pb, tras varias subidas desde 2022. En consecuencia, los tipos de interés aplicables a la facilidad
de depdsito, las operaciones principales de financiacion y a la facilidad marginal de crédito
disminuiran hasta el 3,00 %y el 3,15 %y el 3,40 %, respectivamente. Se prevén nuevos recortes en un

futuro proximo.

Las cifras generales:
Poblacion (2024): 48,80 millones de habitantes.
Tasa de desempleo (3T 2024): 11,21%.

Renta per capita (2023): 30.320 euros (+7,7% vs 2022).

PIB
PIB por trimestre en Espana. (variacion anual (%))
19,4
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Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica) /BdE

EL PIB se vio drasticamente afectado por la pandemia de Covid-19, con un descenso del PIB del -9,2%
(INE) en el cuarto trimestre de 2020, una de las mayores contracciones de Europa, recuperandose a
partir del segundo trimestre de 2021, como se ilustra en el grafico anterior. El PIB en Espafia en 2023
crecio un 2,5% respecto a 2022. Se trata de una tasa 33 décimas menor que la de dicho ano, cuando
fue del 5,8%.

El crecimiento del PIB sorprende al alza en el tercer trimestre del 2024. La variacion interanual del
PIB se sitla en el 3T 2024, segln los datos publicados por el INE, en el 3,35% frente al 3,18% del
trimestre anterior, lo que supone el mayor incremento registrado en el ultimo afo y medio. El PIB
registré una variacion del 0,8% en el tercer trimestre respecto al trimestre anterior en términos de
volumen. El consumo privado impulso el crecimiento econdmico en el Gltimo trimestre con un alza
del 1,1%, representando casi tres cuartas partes del crecimiento del PIB, mientras que el consumo
publico también contribuyd con un aumento del 2,2%. Sin embargo, la inversion mostré un retroceso
del 0,9%, principalmente en construccion (-1,7%), aunque la inversion en maquinaria crecié un 0,3%.
En 2024, el crecimiento econémico se apoya en el aumento de la productividad, que ha subido un
2,5% en el dltimo afo, compensando la desaceleracion de la creacion de empleo y la reduccion de

horas trabajadas.
indice de Precios de Consumo (IPC)

La tasa confirmada de la variacion interanual del IPC general para el mes de octubre de 2024 se ha
situado en el 1,8%, la tasa se ha visto incrementada en 30 puntos basicos respecto a septiembre. El
pasado ano 2023 cierra con una media en las tasas de un 3,55%. En los dos primeros trimestres del
ano ha cerrado con un promedio de 2,92%. Se espera que la inflacion general continue en niveles
similares o se modere ligeramente a finales de 2024. En el siguiente grafico podemos observar la
evolucion de la tasa interanual por meses donde podemos observar que la tasa repunté ligeramente

en septiembre 2023 tras un descenso en los meses de verano:

Evolucion Tasa Interanual IPC (%) (2018 -Octubre 2024)

10,8

12

10
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Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica)

El retroceso actual del IPC respecto a 2023, se acerca para alcanzar el objetivo cercano del 2% del
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Banco Central Europeo. Esto no significa que los precios bajen, sino que suben menos.

Este incremento respecto al mes anterior es debido, principalmente, al aumento de los precios de los

carburantes, y también, aunque en menor medida, a la subida de los precios de la electricidad y del
gas, que bajaron en octubre de 2023, segun el INE.

Se espera que la inflacion anual de la zona del euro sea del 2% en octubre de 2024, frente al 1,7% de
septiembre, seglin una estimacion preliminar de Eurostat.

Hay que destacar que durante el pasado 2022 se vivid una situacion inflacionista que no se registraba
desde los anos 80.

A continuacion, mostramos la evolucion del IPC subyacente (descartando alimentos frescos y

productos energéticos), que como podemos observar ha estado a niveles muy altos y se esta
estabilizando.

Evolucién IPC Subyacente (%) variacion anual (Oct 2021 - Oct 2024)
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Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica)
Podemos observar en la grafica anterior, que muestra la tasa anual del indicador de la inflacion
subyacente hasta marzo 2024, como la tasa se modera desde inicios de 2023, y sit(a la tasa en linea
con el IPC general. En marzo de 2024 ha sufrido un descenso de 0,2 puntos respecto a febrero 2023 y

sitla la tasa en el 3,3%. Sitla su diferencial frente al IPC general Unicamente en 0,1 puntos basicos.

Empleo

Podemos observar en la grafica anterior, que muestra la tasa anual del indicador de la inflacion
subyacente hasta octubre de 2024, como la tasa se modera desde inicios de 2023, aunque todavia
sitla la tasa por encima del IPC general. En octubre de 2024 ha habido un ligero incremento en la

variacion respecto a septiembre 2024 y sitla la tasa en el 2,5%. Situa su diferencial frente al IPC
general en 7 puntos basicos.

El nUmero de poblacion activa aumenté en 137.100 personas, hasta 24.577.100. En el ultimo afno se
incremento en 236.100 personas. Por sexo, el empleo crecid este trimestre en 202.600 hombres y en

232.100 mujeres. Por nacionalidad, lo hizo en 101.700 personas en los espanoles -incluye doble
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nacionalidad- y en 35.400 en los extranjeros. El mayor incremento de empleo este trimestre se dio
en C. de Madrid (+47.000). Y el mayor descenso en Catalufa (-21.400).

Evolucion Tasa de Paro en Espafia (%) (EPA)

17 16,14

Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica)

Indicador Mensual de Confianza del Consumidor (ICC)

La confianza del consumidor varid positivamente en junio de 2024 en relacion al mes anterior, hasta
situarse en 88,4 puntos, pero negativamente si la comparacion es interanual, segun los ultimos datos

publicados por el Centro de Investigaciones Sociologicas (CIS).

Evolucion ICC Junio 22 - Junio 24 (%)
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Fuente: CIS (Centro de investigaciones socioldgicas)

Si en junio del ano pasado alcanzaba los 92,4pts., este junio de 2024 ha disminuido hasta los 88,4
pts., es decir, ha disminuido desde el mismo periodo de 2023 un total de 4 pts. El aumento respecto
al mes de mayo 2024 es de 4,6 puntos. ELl ICC se calcula como media aritmética de los balances de la
situacion actual de la economia familiar, de la economia espanola y del empleo, respecto a la que
existia hace seis meses, y de las expectativas respectivas para los proximos seis meses, pudiendo

tomar valores entre 0y 200.

En promedio, la confianza del consumidor llegd a 77,8 puntos en 2023, marcando un aumento de 10,2
puntos en comparacion con la media de 2022. Esta cifra también muestra una diferencia positiva de

27,9 puntos respecto al punto mas bajo registrado en 2012 y una disminucion de 25,1 puntos en
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comparacion con el punto mas alto alcanzado en 2015 en la historia de la confianza del consumidor.
La confianza del consumidor en Espaia alcanzé un maximo histérico de 108,80 puntos de indice en

agosto de 2017 y un minimo histoérico de 37,60 puntos en el indice de julio de 2012.

2.2. Mercado Residencial Nacional

Evolucion del Mercado Residencial 4T 2024

Durante el cuarto trimestre de 2024, el precio de la vivienda en nuestro pais continia mostrando, en
términos interanuales, la tendencia ascendente observada en trimestres anteriores. Ademas, dicho
crecimiento se produce a un ritmo acelerado en comparacion con los resultados del ejercicio 2023.
En estos tres meses, a raiz del estudio con datos de Gesvalt, el incremento interanual ha sido del
10,6% situandose en 1.701 €/m2. Frente al resultado de los tres meses anteriores, el aumento ha
sido del 2,6%. En consecuencia, aln persiste una notable incertidumbre respecto a la evolucion futura
de los precios de la vivienda. Si bien algunos indicadores sugieren posibles tendencias estabilizadoras,
los datos actuales no permiten formular una proyeccion concluyente sobre el comportamiento del

mercado.

Desde los valores maximos alcanzados en 2008, el valor de las viviendas en el pais, se han depreciado
un -20,6 %. A continuacion, podemos observar una grafica de la evolucion de los precios medios de
vivienda en Espana desde el ano 2007 hasta el 4T 2024.

Precio medio vivienda Variacion anual precio Variacion respecto al max. alcanzado

1.701 €/m? +10,6 % -20,6 % (3T24 / 4T07)

Fuente: Elaboracion propia

Precio medio de la vivienda en Espafia (€/m?)
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El nimero de visados de direccion de obra nueva en el acumulado hasta septiembre de 2024 alcanzo
las 95.008 unidades, lo que supone un considerable incremento del 17,0% respecto al mismo periodo
del afo anterior. Por otro lado, el volumen de las certificaciones finales de obra presenta también un

incremento en el acumulado, alcanzando la cifra de 70.507 con un incremento interanual del 6,6%.

El indice Registral de Actividad Inmobiliaria (IRAI), calculado por Registradores, presenta una

variacion interanual en el tercer trimestre de 2024 del +2,2%, manteniendo un nivel de actividad
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superior al del afo 2003, ejercicio que supone la base del indice.

Al119.87 A 95008 A 70507

IRAI suavizado Visados de Certificados
Regisiradores 372024 direccion de obra final de obra
+2,2 % variacn anual MITMA ceumulodo septiembire 2024 MITMA acumulode septiembre 2024
17,0 % vanacion interonual <24 % vorlocsn interanual

Considerando a las proyecciones indicadas por el Banco de Espafna, se espera que el crecimiento de
la economia espanola sea moderado y tienda a la estabilizacion, con resultados ligeramente por
encima de los pronosticados en el trimestre anterior. En este sentido, se espera que la relajacion en
las condiciones de financiacion persista durante los proximos meses del afo, algo que podria contribuir

a un incremento en el ritmo de crecimiento del PIB durante los afnos 2025 y 2026.

El plazo medio de las nuevas hipotecas ha descendido hasta los 24,8 anos, primer incremento tras una
serie de variaciones decrecientes. Durante el tercer trimestre de 2024 ha aumentado levemente el
Loan to Value hasta el 63,3%. La relajacion de las condiciones de financiacion se ve ya reflejada en
la laxitud de las entidades financieras en concederlas, que han llevado a que el porcentaje de nuevos
préstamos con un LTV superior al 80% se situe en el 8,2%. La ratio de préstamos dudosos ha aumentado

en términos interanuales un 1,6%, situandose en un 2,53.

A48 A 655 A2

Plozo medio hipotecas LTV LTV>80%
B4E 2024 BdE 372024 BdE 372024
+O,B1¥% variocisn anual +1,8% variacidn anual +24 7% variacion anual

Segln los ultimos datos publicados, correspondientes al cierre al segundo trimestre de 2024, el
esfuerzo teorico necesario por las familias para adquirir una vivienda refleja una notable estabilidad.
Segun el Banco de Espaia, una familia de renta media necesitaria 7,1 anos de esta para poder adquirir

una vivienda.

En lo que respecta al Parque de Vivienda Nueva, En la ultima actualizacion, correspondiente al afo
2023, el parque de viviendas nacional aumenté en mas de 90.000 unidades, lo que supone un

incremento del 0,34% con respecto al ano 2022, el mas alto de los Gltimos nueve afos.

Sin embargo, durante los once primeros meses de 2024, se han constituido mas empresas del sector
inmobiliario que en el mismo periodo del afo anterior; situandose ademas por encima del promedio
de constitucion de empresas. Esto supone que continue la tendencia positiva del ano 2023,

concretamente en el acumulado del aifo 2024 ha aumentado un 13,72% respecto al mismo periodo de
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2023. Sobre todo, en cuanto a empresas destinadas a actividades inmobiliarias y de la construccion.

Compraventa de viviendas en Espaia

El nimero de compraventas de viviendas durante el ejercicio de 2023 alcanzo la cifra de 585.766
unidades, teniendo en cuenta todos los regimenes y estados, segin el INE, el segundo mejor registro
desde el afo 2007. Habiéndose producido un descenso respecto a 2022 del 9,92% debido a los altos
tipos de interés. El mes de enero fue el Unico que presentd crecimiento, por el adelanto de las
decisiones de compra; habiéndose dado los mayores descensos durante los meses de septiembre y

diciembre.

Hasta noviembre de 2024 se han alcanzado 591.582 operaciones, lo cual supone un aumento con
respecto al mismo periodo de 2023 del 7,74%, debido principalmente a la suavizacion de los tipos de
interés. Con un promedio de aproximadamente 53.800 operaciones al mes. En cuanto a la
participacion de cada comunidad auténoma sobre el total de las compraventas realizadas, Andalucia
se encuentra a la cabeza con el 19,7% del total, la Comunidad Valenciana registra el 16,4% Cataluha
el 15,5% y la Comunidad de Madrid el 12,0%. El resto de las comunidades autonomas aportan menos

del 5% del total de las compraventas.

Compraventas en Espaia 2007-2024 (Unidades)
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Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica)
Las compraventas realizadas por extranjeros durante el tercer trimestre de 2024 han supuesto el
18,4% del total. Las comunidades con mayor porcentaje de transacciones realizadas por extranjeros
durante este trimestre fueron las Islas Baleares con un 38,0%, seguidas de la C. Valenciana y las Islas
Canarias, con un 35,1% y un 31,3% respectivamente. En términos absolutos, se aprecia un ascenso en
el nUmero de compraventas realizadas por extranjeros en el tercer trimestre de 2024 frente al mismo

periodo de 2023, incrementandose un 7,0%.

Precios residenciales en Espafia
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Manteniendo los crecimientos observados desde 2021, el precio de venta promedio durante el cuarto
trimestre de 2024 ha subido un 10,6% respecto al mismo periodo del ano anterior. Tras un incremento
del 2,6% en el trimestre anterior, esta subida supone la quinta por debajo del 3%, lo cual refleja una

estabilizacion de la tendencia alcista del precio de la vivienda.

Los incrementos mas notables en la variacion anual del precio de la vivienda los presentan Murcia
(+15,7%), las Islas Canarias (+14,1%), La Rioja (+11,5%), las Islas Baleares (+11,3%), Comunidad
Valenciana (+10,7%), y Cantabria (+10,6), siendo las comunidades con incrementos de +9,0%. En este

trimestre ninguna comunidad auténoma presenta incrementos en los precios por debajo del +2%.

El ranking de precios por comunidad auténoma en el tercer trimestre de 2024 continla sin cambios.
Baleares sigue siendo la comunidad con los precios mas elevados, con un valor promedio de 3.094
€/m2. La segunda posicion la ocupa Madrid, con 2.732 €/m?; seguida por Pais Vasco, que se sitla este
trimestre en un valor de 2.450 €/m2. Siendo estas la Unicas por encima de los 2.000 €/m2. Por otro
lado, la parte inferior del ranking la encabeza Extremadura, con un valor de 876 €/m?2, seguida por

Castilla La Mancha con 937 €/m2, siendo las Unicas con valores por debajo de 1.000€/m?2.

A nivel provincial, destacan los incrementos interanuales de Murcia (+15,7%), Santa Cruz de Tenerife
(+14,9%), Alicante (+13,7%), las Palmas de Gran Canaria (+13,5%), Valencia (+12,7%), La Rioja (11,5%),
Baleares (+11,3%), Cantabria (10,6%), Cadiz (10,4%) y Malaga (+10,4%) las Unicas con incrementos
superiores al 10% respecto al pasado ano. Las provincias con precios mas elevados siguen mostrando
un comportamiento estable. Entre ellas destacan Baleares (3.094 €/m?), GuipUzcoa (2.965 €/m?) y
Madrid (2.732 €/m?), Malaga (2.629 €/m?), Vizcaya (2.480 €/m?) y Barcelona (2.040 €/m2); con
valores superiores a los 2.000 €/m2. Por otro lado, al igual que el segundo trimestre de 2024,
encontramos quince provincias con un valor unitario por debajo de los 1.000€/m?, donde destacan
Ciudad Real (654 €/m?), Cuenca (769 €/m?), Jaén (822 €/m?2), Teruel (870 €7m2) y Caceres (870 €/m?2)

como las provincias donde mas asequible es la vivienda.

Si nos referimos exclusivamente a las capitales de provincias en valores de venta, San Sebastian
continda liderando el ranking y se sitla en 4.303 €/m2 (con un ligero aumento respecto al pasado

trimestre), le sigue Barcelona con 3.761 €/m? y Madrid con 3.699 €/m2.

La baja oferta de viviendas en alquiler junto con la elevada demanda hace que los precios del alquiler
se hayan comportado de forma positiva y se traduzca en un aumento en los precios de las rentas estos
dltimos meses. Los incrementos interanuales mas notables son los de Avila (+19,6%), Madrid (+16,9%),
Cantabria (+16,6%) y Valencia (+14,3%). Tan solo Ciudad Real (+4,1%) y Jaén (+4,8%) presentan

aumentos interanuales inferiores al 5%.

Si hablamos exclusivamente de las capitales de provincia, las capitales que superan los 15 €/m2/mes
son Barcelona, Madrid, San Sebastian, Palma de Mallorca, Malaga y Valencia. En cuanto a los
municipios de mas de 50.000 habitantes; son Marbella, Arona, Castelldefels, Hospitalet de Llobregat,
y Sant Cugat del Valles, Benidorm, Torremolinos, Conrnella de Gramanet y Badalona. En cambio, son
siete los municipios que tienen una renta inferior a 6 €/ m2/mes. Se trata de Puertollano, Linares,

Lorca, Ponferrada, Molina de Segura, Elda, Alcoy y Mérida.
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Hipotecas

El nUmero total de hipotecas contratadas de viviendas durante el ejercicio del aiio 2023 ascendi6 a
381.570 hipotecas, lo que supuso un descenso del 17,7% respecto a las registradas en el acumulado
de 2022.

Hasta octubre de 2024, el nUmero total de hipotecas constituidas sobre viviendas ascendi6 a 353.015
unidades, lo que supone un ascenso del 9,13% respecto a las registradas en el mismo periodo de 2023,

provocado por la relajacion de los tipos de interés.

Se sigue observando que el volumen de compraventas supera el volumen de hipotecas (provocado por
las transacciones con financiaciéon propia), evolucionando en paralelo Esta relacion mantenida se

considera favorable.

Si analizamos la estadistica por comunidades en los nueve primeros meses de 2024, observamos que
las comunidades en las que mas hipotecas se han constituido han sido Andalucia, Catalufa y la
Comunidad de Madrid.

Hipotecas de Viviendas en Espafia 2007-2024 (Unidades)
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Fuente: INE (Instituto Nacional de Estadistica)
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Euribor

El Euribor cerr6 el mes de noviembre de 2024 con una nueva caida y se sitia en 2,506%, manteniendo
la senda descendiente. En términos interanuales, esta un punto y medio por debajo del dato de hace
doce meses, cuando se ubicaba en el 4,022%. Retrotrayéndonos, desde el cuarto trimestre de 2008 el

Euribor no habia registrado valores tan elevados como los que se llegaron a alcanzar en 2023.

El Euribor es el indice al que estan referenciadas la mayoria de las hipotecas en Espana, y su
vertiginoso incremento desde el segundo trimestre de 2022 ha producido que, en las que son
revisables, la cuota mensual haya aumente significativamente, afectando negativamente a la

economia de los hogares.

Los tipos de interés presentaron un comportamiento paralelo al Euribor, y su incremento sostenido
provocé una ralentizacion en el mercado inmobiliario afectando directamente al volumen de
hipotecas, y de forma menos acusada al de compraventas. Tras las bajadas de los tipos de interés que
comenzaron a mitad de afno, se ha visto incrementado considerablemente el nimero de hipotecas

contratadas, mostrando el mes de septiembre el dato mas elevado desde 2022.

El Euribor comenzo6 2024 en el 3,679% con lo que, por el momento, acumula a lo largo del afo un

descenso de 1,103 puntos, como puede verse en la siguiente tabla y los graficos que la acompanan.

Evolucion del Euribor 2023-2024 (%)
4,50
44022
4,00

679 3671 3718 3703 3680 3450

3,75 3,609

3,526

3,50
3,25
3,00

2,75

2,50
2,25
2,00

nov-23 dic-23 ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24

Fuente: Datosmacro.com
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3. VALORACION

3.1. Método de Valoracion

Para la valoracion de los inmuebles hemos empleado el método del Descuento de Flujos de Caja.
Para las promociones de Sevilla y Carcar (Navarra), se ha empleado el método del Descuento de Flujos
de Caja para los inmuebles en Arrendamiento y el Método de Comparacion para los inmuebles

destinados a la venta.

Método Descuento de Flujos de Caja

El método del Descuento de Flujos de Caja (Discounted Cash Flow), que es el mas utilizado para la
valoracion de activos en rentabilidad por su rigor y capacidad analitica, siendo sus principales ventajas
posibilitar el examen de los factores que crean valor y reconocer de forma explicita el valor temporal
del flujo de fondos que genera la explotacion de los mismos en si. Asimismo, para la valoracion de
aquellos activos que, aun no generando ingresos periodicos, su comercializacion necesita de un
periodo de maduracion, dilatandose en el tiempo y, por tanto, creando también una serie de flujos
de ingresos y gastos en el tiempo.

Se nos ha solicitado determinar el Valor de Mercado de los inmuebles.

El calculo del Valor de Mercado (VM) se realiza mediante la aplicacion de la siguiente formula
matematica:

bl

= B N AL
=42 (44"

Donde:

FC; = Importe de los flujos de caja libres en el ano “i”
r =Tasa de descuento para la actualizacion
n = NUmero de periodos del plazo de proyeccion de previsiones explicitas

VM, = Valor Terminal del Inmueble en el ano “n”

Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar, teniendo
en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto para cada una y
el Valor de Salida. A partir de estos parametros se establece el horizonte de inversion de cada
descuento de flujos de caja individual.

El Valor de Salida es el valor atribuido al activo a partir del Gltimo periodo de proyeccion o
previsiones explicitas, y su calculo se basa, en el caso que nos ocupa, dada la naturaleza del activo,

en el precio estimado de venta en ese momento.
Los Cash-Flows para cada ano son calculados de acuerdo a lo siguiente:
e El ingreso se especifica sobre un periodo de proyeccion para mostrar el estado de la entrada

de ingresos.

e El cash-flow incluye ajustes de crecimiento de ingresos basados en suposiciones de mercado,
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incluyendo todos los gastos habituales (no recuperables, gastos operativos - reparaciones,
seguros, gastos de gestion, y gastos de capital - como costes anticipados de reforma o
reposicion para el periodo proyectado de elementos constructivos, plantas (calefaccion, aire
acondicionado, IT, etc.) asi como cualquier otra carga aparte finalmente asociada al periodo
de cash-flow neto.

e Una evaluacion basada en el precio de reventa del activo al final del cash-flow incluyendo
implicitamente el riesgo de salida y bonificaciones.

e La tasa de descuento empleada para determinar el actual valor del cash-flow neto esta
especificada y establecida en base a supuestos de mercado.

Esto es lo que consideramos que un posible inversor haria para analizar la adquisiciéon de un activo.
Adicionalmente, y cuando ha sido relevante, hemos utilizado una aproximacion de inversion por
capitalizacion. Este método aplica una yield con todos los riesgos incluidos, considerando los términos

de contrato pendientes y la renta de mercado a considerar en caso de finalizacion de contrato.

Método de Comparacion

El método de comparacion (o de mercado) se basa en la comparacion de la propiedad objeto de
valoracion con otra de similares caracteristicas (superficie, ubicacion, etc.), recientemente vendidas
o que se hallen en venta actualmente en el mercado (asking prices), haciendo un analisis comparativo
de las mismas y teniendo en cuenta, naturalmente, factores que pueden producir diferencias, como

son la localizacion, superficie, estado y distribucion.

Para que tanto el desarrollo del método como las conclusiones obtenidas sean razonables y suficiente

justificadas, es conveniente adoptar siguientes requisitos:

e La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

e Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de que
se trate, identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacion de comparables.

e lgualmente, conocer la informacion suficiente de operaciones ofertas y cualesquiera otras
circunstancias que reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado.

e Es conveniente conocer datos historicos para estimar precios de compraventa del mercado
local relativos a anos anteriores. De esta manera puede previsiblemente conocer los aspectos
que han podido afectar a variaciones existentes.

e Disponer de informacion adecuada (datos propios, publicaciones oficiales o privadas, indices
sobre evolucion de precios, etc.) sobre el comportamiento historico de las variables
determinantes en la evolucion de los precios del mercado inmobiliario de los inmuebles de
usos analogos al que se valore y sobre el comportamiento de esos precios en el ciclo relevante
al efecto y sobre el estado actual de la coyuntura inmobiliaria.

e Contar con procedimientos adecuados que, a través de la deteccion de las ofertas o
transacciones con datos anormales en el mercado local, posibiliten la identificacion y

eliminacion de elementos especulativos.
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El citado método se divide en las siguientes fases:

1. Establecer las cualidades y caracteristicas del inmueble que influyen en su valor.

2. Analizar el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basandose en informaciones
concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente corregidas en su caso,
obtener precios actuales de compraventa al contado de dichos inmuebles.

3. Seleccionar entre los precios obtenidos tras el analisis previsto en la letra anterior, una muestra
representativa de los que correspondan a los comparables, para proceder posteriormente a
aplicar el procedimiento de homogeneizacion necesario. A su vez se debe, previamente,
contrastar aquellos precios que resulten anormales a fin de identificar y eliminar tanto los
procedentes de transacciones y ofertas que no cumplan las condiciones exigidas en la definicion
de Valor de Mercado de los bienes afectados.

4. Realizar la homogeneizacion de comparables con los criterios, coeficientes y/o ponderaciones
que resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

5. Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los precios
homogeneizados, previa deduccién de las servidumbres y limitaciones del dominio que recaigan

sobre aquel y que no hayan sido tenidas en cuenta en la aplicacion de las reglas precedentes.

Esta metodologia se aplica para la valoracion de almacenes, locales, trasteros, parkings y viviendas

libres.

3.2. Consideraciones de la Valoracion

Hemos considerado las siguientes consideraciones para los inmuebles residenciales:

e Renta: segln informacion aportada por el cliente. Una vez acabado el contrato se aplica la
renta de mercado.

e Revision: la renta se revisa a IPC con caracter anual.

e Gastos: Se ha asumido que los gastos de suministros, consumos y demas gastos son por cuenta
del propietario.

e |Bl: Se ha asumido que corre a cuenta del propietario.

e Realquiler: se han establecido 2 meses de realquiler y un contrato de 7 anos para las viviendas,
el resto de los activos 5 anos.

e En los casos que acaban los contratos antes de la fecha de valoracion, hemos asumido 1 aio mas

de contrato.
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IPC

Dada la situacion actual del pais debido a la situacion actual, hemos considerado la siguiente variacion
anual del IPC en nuestro cash-flow tanto para la indexacion de las rentas como de los costes no

recuperables (cuando aplique).

ANO IPC
Ano 1 3,00%
Ano 2 2,50%
Afo 3 2,00%
Afho 4 2,00%
Ano 5 2,00%
Afo 6 2,00%
Aho 7 2,00%
Ano 8 2,00%
Ano 9 2,00%
Ano 10 2,00%

Gastos

Hemos establecido una serie de hipotesis para estimar los gastos asociados a la explotacion,
mantenimiento y venta de las unidades que componen la cartera. Consideramos los siguientes

parametros para la valoracion:

Costes de Adquisicion 2,50%
Mantenimiento 1,00% s/renta de mercado
Honorarios de alquiler 10,00% s/renta de mercado

Gastos de Salida (%) 0,75%
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3.3. Valor de Mercado

De acuerdo con el contenido y suposiciones incluidas en este informe, consideramos que el Valor de
Mercado de la Cartera de los activos propiedad de la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA, S.A, a fecha
31 de diciembre de 2024 es de:

EUR 20.553.154

(VEINTE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO EUROS)

Madrid, a 28 de febrero de 2025

Laura Lifian Morales Luisa Leirado Uceda
Consultor Advisory Services Consultor Advisory Services
GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A. GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

Supervisado por Julio Gallego Tortuero MRICS
Manager Advisory Services
GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A.
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A.1. Valor de Mercado por Unidad

Clase de Sup. VALOR DE VALOR DE
Empresa propietaria Denominacion Inmueble uso Direccion N° Ref. Catastral Estado construida MERCADO MERCADO

1 IM-JARDINES S.FCO. LOC.SAN FRANCISCO P-3 L-1 Local Calle Magdalena, 1, PL:00 001700400UF34C0021YW Ocupado 199 293.000 1.472

2 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P3 1°B Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°B 001700400UF34C0023IR Ocupado 55 170.000 3.091

3 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P3 1°C Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°C 001700400UF34C00240T Ocupado 80 214.000 2.675

4 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P3 1°D Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°D 001700400UF34C0025PY Ocupado 80 224.000 2.800

5 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P3 1°E Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°E 001700400UF34C0026AU Ocupado 55 172.000 3.127

6 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P4 6°B Vivienda  Calle Magdalena, 3, 6°B 001700400UF34C0093AU Ocupado 80 228.000 2.850

7 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P4 6°C Vivienda  Calle Magdalena, 3, 6°C 001700400UF34C0094SI Ocupado 80 223.000 2.788

8 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P4 6°D Vivienda  Calle Magdalena, 3, 6°D 001700400UF34C0095D0 Ocupado 80 222.000 2.775

9 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P5 6°A Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°A 001700400UF34C0149IR Ocupado 80 229.000 2.863

10 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P5 6°D Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°D 001700400UF34C0152IR Ocupado 80 198.000 2.475

11 IM-JARDINES S.FCO.  VIV.SAN FRANCISCO P5 6°E Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°E 001700400UF34C01530T Ocupado 80 199.000 2.488

12 IM-JARDINES S.FCO. VIV.MARBELSUN 5°-2 Vivienda Calle Calvario, 8, 5°2 0925201UF3402N0044EE Ocupado 80 206.000 2.575

13 IM-JARDINES S.FCO. VIV.PORTILLO 6°D Vivienda Avda. Ricardo Soriano, 34, 6°D 0724104UF340250186QZ Ocupado 121 268.000 2.215

14 IM-JARDINES S.FCO. GAR.PORTILLO G-53 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 34 , -1°, 0724104UF3402S0127YE Ocupado 54 21.500 398

15 IM-JARDINES S.FCO. OFIC. PORTILLO 2°-6 Oficina Avda. Ricardo Soriano, 34, Ofic.2°6 0724104UF340250164IT Ocupado 96 179.000 1.865
Calle Carlos lll, 10, edf."San

16 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 201 Vivienda  Francisco-10", 0°, 001700600UF34C0288PA Ocupado 125 265.000 2.120
Calle Carlos Ill, 10, edf."San

17 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 202 Vivienda  Francisco-10", 0°, B 001700600UF34C0289AS Ocupado 65 198.000 3.046
Calle Carlos lll, 10, edf."San

18 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 203 Vivienda  Francisco-10", 0°, C 001700600UF34C02900P Ocupado 65 174.000 2.677
Calle Carlos Ill, 10, edf."San

19 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 204 Vivienda  Francisco-10", 0°, D 001700600UF34C0291PA Ocupado 125 265.000 2.120
Calle Carlos lll, 10, edf."San

20 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 211 Vivienda  Francisco-10", 1°, A 001700600UF34C0292AS Ocupado 126 249.000 1.976
Calle Carlos Ill, 10, edf."San

21 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 212 Vivienda  Francisco-10", 1°, B 001700600UF34C0293SD Ocupado 70 205.000 2.929
Calle Carlos lll, 10, edf."San

22 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 213 Vivienda  Francisco-10", 1°, C 001700600UF34C0294DF Ocupado 70 196.000 2.800

Calle Carlos Ill, 10, edf."San
23 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 214 Vivienda  Francisco-10", 1°, D 001700600UF34C0295FG Ocupado 126 245.000 1.944
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Vivienda
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Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 1°, E

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 1°, F

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 1°, G

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 1°, H

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 2°, A
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Calle Carlos lll, 10, edf."
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Francisco-10", 2°, E

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 2°, F

Calle Carlos lll, 10, edf."

Francisco-10", 2°, G

Calle Carlos Ill, 10, edf."

Francisco-10", 2°, H

Calle Carlos Ill, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, A

Calle Carlos lll, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, B

Calle Carlos Ill, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, C

Calle Carlos lll, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, D

Calle Carlos Ill, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, E

Calle Carlos lll, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, F

Calle Carlos Ill, 10, edf.”

Francisco-10", 3°, G

Calle Carlos lll, 10, edf.

Francisco-10", 3°, H

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San

Francisco-10", -1°, 1

Calle Carlos lll, 10, edf. "San

Francisco-10", -1°, 2

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San

Francisco-10", -1°, 3

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

"San

001700600UF34C0296GH
001700600UF34C0297HJ
001700600UF34C0298JK
001700600UF34C0299KL
001700600UF34C0300KL
001700600UF34C0301LB
001700600UF34C0302BZ
001700600UF34C0303ZX
001700600UF34C0304XM
001700600UF34C0305MQ
001700600UF34C0306QW
001700600UF34C0307WE
001700600UF34C0308ER
001700600UF34C0309RT
001700600UF34C0310WE
001700600UF34C0311ER
001700600UF34C0312RT
001700600UF34C0313TY
001700600UF34C0314YU
001700600UF34C0315UI
001700600UF34C0246ER
001700600UF34C0247RT

001700600UF34C0248TY

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

126

70

70

126

126

70

70

126

126

70

70

126

126

70

70

126

126

70

70

126

30

26

26

250.000

206.000

197.000

248.000

248.000

197.000

197.000

252.000

235.000

205.000

206.000

256.000

264.000

222.000

221.000

266.000

260.000

190.000

220.000

264.000

16.000

16.000

16.000

1.984

2.943

2.814

1.968

1.968

2.814

2.814

2.000

1.865

2.929

2.943

2.032

2.095

3.171

3.157

2.111

2.063

2.714

3.143

2.095

533

615

615



47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

SAN FRANCISCO-10 G-4

SAN FRANCISCO-10 G-5

SAN FRANCISCO-10 G-6

SAN FRANCISCO-10 G-7

SAN FRANCISCO-10 G-8

SAN FRANCISCO-10 G-9

SAN FRANCISCO-10 G-10

SAN FRANCISCO-10 G-11

SAN FRANCISCO-10 G-12

SAN FRANCISCO-10 G-13

SAN FRANCISCO-10 G-14

SAN FRANCISCO-10 G-15

SAN FRANCISCO-10 G-16

SAN FRANCISCO-10 G-17

SAN FRANCISCO-10 G-18

SAN FRANCISCO-10 G-19

SAN FRANCISCO-10 G-20

SAN FRANCISCO-10 G-21

SAN FRANCISCO-10 G-22

SAN FRANCISCO-10 G-23

SAN FRANCISCO-10 G-24

SAN FRANCISCO-10 G-25

SAN FRANCISCO-10 G-26
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 4

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 5

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 6

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 7

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 8

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 9

Calle Carlos lll, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 10

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 11

Calle Carlos lll, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 12

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 13

Calle Carlos lll, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 14

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 15

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 16

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 17

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 18

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 19

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 20

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 21

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 22

Calle Carlos lll, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 23

Calle Carlos Ill, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 24

Calle Carlos lll, 10, edf. "

Francisco-10", -1°, 25

Calle Carlos lll, 10, edf.

Francisco-10", -1°, 26

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

San

"San

001700600UF34C0249YU

001700600UF34C0250RT

001700600UF34C0251TY

001700600UF34C€0252YU

001700600UF34C0253UI

001700600UF34C025410

001700600UF34C02550P

001700600UF34C0256PA

001700600UF34C0257AS

001700600UF34C02585D

001700600UF34C0259DF

001700600UF34C0260AS

001700600UF34C0261SD

001700600UF34C0262DF

001700600UF34C0263FG

001700600UF34C0264GH

001700600UF34C0265HJ

001700600UF34C0266JK

001700600UF34C0267KL

001700600UF34C0268LB

001700600UF34C0269BZ

001700600UF34C0270KL

001700600UF34C0271LB

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Libre
Ocupado

Ocupado

26

26

26

26

26

26

26

26

35

35

26

26

26

26

26

26

26

26

26

26

30

29

29

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

615

615

615

615

615

615

615

615

457

457

615

615

615

615

615

615

615

615

615

615

533

552

552



70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.

SAN FRANCISCO-10 G-27

SAN FRANCISCO-10 G-28

SAN FRANCISCO-10 G-29

SAN FRANCISCO-10 TRAST.

ARIAS MALDONADO G-32

ARIAS MALDONADO G-33

ARIAS MALDONADO G-34

SAN FRANCISCO A G-25

SAN FRANCISCO A G-33

SAN FRANCISCO A G-34

SAN FRANCISCO A G-43

SAN FRANCISCO A G-45

SAN FRANCISCO A G-62

SAN FRANCISCO P7 G-22
SAN FRANCISCO P7 G-29
SAN FRANCISCO P7 G-83
SAN FRANCISCO P7 G-85
SAN FRANCISCO P7 G-91
SAN FRANCISCO P7 G-92
SAN FRANCISCO P7 G-93
SAN FRANCISCO P7 G-94
SAN FRANCISCO P7 G-95

SAN FRANCISCO P7 TRAST-96

SAN FRANCISCO P8 G-EX-2

SAN FRANCISCO P8 TRST.-D

SAN FRANCISCO P9 G-5
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Garaje
Garaje

Garaje

-A Trastero

Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Trastero
Garaje
Trastero

Garaje

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San
Francisco-10", -1°, 27

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San
Francisco-10", -1°, 28

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San
Francisco-10", -1°, 29

Calle Carlos Ill, 10, edf. "San
Francisco-10", -1°, A

Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°,
32

Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°,
33

Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°,
34

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 25

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 33

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 34

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 43

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 45

Calle Magdalena, Edf. San Francisco
A, -2°, 62

Calle Carlos Ill, 2, -1°, 22
Calle Carlos Ill, 2, -1°, 29
Calle Carlos Ill, 2, SM°, 83
Calle Carlos Ill, 2, SM°, 85
Calle Carlos lll, 2, SM®, 91
Calle Carlos Ill, 2, SM®, 92
Calle Carlos Ill, 2, SM°, 93
Calle Carlos lll, 2, SM°, 94
Calle Carlos Ill, 2, SM°, 95
Calle Carlos lll, 2, SM°, 96
Calle Carlos Ill, 6, 0°, 2
Calle Carlos Ill, 6, -1°, D
Calle Carlos Ill, 8, -1°, 5

001700600UF34C0272BZ
001700600UF34C0273ZX
001700600UF34C0274XM
001700600UF34C0275MQ
0523301UF340250034XR
0523301UF340250035MT
0523301UF340250036QY
001700300UF34C0065YA
001700300UF34C0005PG
001700300UF34C0006AH
001700300UF34C0015JX
001700300UF34C0017LQ

001700300UF34C0034US
001700600UF34C0051XM
001700600UF34C0058YU
001700600UF34C0105JK
001700600UF34C0107LB
001700600UF34C0113XM
001700600UF34C0114MQ
001700600UF34C0115QW
001700600UF34C0116WE
001700600UF34C0117ER
001700600UF34C0118RT
001700600UF34C0178MQ
001700600UF34C0171HJ
001700600UF34C0205BZ

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Libre
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

29
29
29
12
26
26
26
26
26
26
26
26

26
45,32
22
29
29
29
29
29
29
29
29
10
25
24

16.000

16.000

16.000

17.500

17.100

17.100

17.100

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
16.000
24.700
11.000
21.900
16.000

552

552

552

1.458

865

865

865

615

615

615

615

615

615
353
727
552
552
552
552
552
552
552
852
1.100
876
667



96
97
98
99
100
101

102
103
104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.
IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-JARDINES S.FCO.

IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.

SAN FRANCISCO P9 G-6
SAN FRANCISCO P9 G-13
SAN FRANCISCO P9 G-14
SAN FRANCISCO P9 G-EX-1
SAN FRANCISCO P9 G-EX-2
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-4  Local

NAVE 01 POLIGONO COSTA SOL

Nave
Industrial

LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-A  Local

SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1  Local
SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-

A

Local

SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-

B

VIV.BEL-AIR H-13

VIV.MARQUES SALAMANCA 4°D

Local

Vivienda

Vivienda

MARQUES SALAMANCA OFIC.2-8 Oficina

CAMINO MOLINO (SUELO)

Villay
Parcela
Villay

POZO "LA MAQUILA" (1/3 parte) Parcela

CAMINO MOLINO
(VIV.VILLACASA)

DELFIN L-3
DELFIN L-4 SOT

VAZQUEZ CLAVEL L-2-A

LAS PALOMAS L-6 OFIC.ALTA

LAS PALOMAS L-6 OFIC.BAJA

LAS PALOMAS L-13

LAS PALOMAS L-15

LAS PALOMAS L-16

Villay
Parcela

Trasteros
Trastero
Local
Oficina
Oficina
Local
Local

Local

Calle Carlos Ill, 8, -1°, 6
Calle Carlos Ill, 8, -1°, 13
Calle Carlos Ill, 8, -1°, 14
Calle Carlos Ill, 8, 0°, 1
Calle Carlos Ill, 8, 0°, 2
Calle Magdalena, 5, 0°, 34

Calle Platino Pg La Ermita 18, 0°, 1
Calle Magdalena, 5, 0°, 3A
Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1

Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1A
Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1B
Calle Oregano, Urb. Bel-Air, 2°, 13

Avda. Ricado Soriano, 12, 4°D, 4°, D
Avda. Ricado Soriano, 12, Ofic.2°8,
2°, 8

Calle Cristo de los Molinos, 25B,
"VillaCasa Marbella”, °,

Calle Cristo de los Molinos, 25B,
"VillaCasa Marbella", °,

Calle Cristo de los Molinos, 25B,
"VillaCasa Marbella", °,

Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de
Bazan), 0°, 3

Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de
Bazan), -1°, 4

Calle Vazquez Clavel, 23, 0°, A2
Avda. Arias de Velasco, 31, 0°, 6
Avda. Arias de Velasco, 31, -1°, 6
Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 13
Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 15

Avda. Arias de Velasco, 33, 0° 16

001700600UF34C0206ZX
001700600UF34C0213WE
001700600UF34C0214ER
001700600UF34C021910
001700600UF34C0220YU
001700400UF34C0162GA

2728102UF3422N0001AE
001700400UF34C0158FP
001700600UF34C0025TY

001700600UF34C0138KL
001700600UF34C0139LB
7081502UF1378500155M
1024210UF341250260GlI
1024210UF341250243RB
3424115UF3432S0001EG
0
3424112UF3432S0001XG
0823203UF340250007JO
0823203UF340250004FY
0823203UF3402S0004FY
1928302UF3412N0003GQ
1131103UF3413S0036SR
1131103UF341350030YZ
1131103UF3413500641M
1131103UF3413S0066PW

1131103UF341350067AE

Ocupado
Libre
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado
Libre
Libre

Libre
Libre
Ocupado
Ocupado

Ocupado

Ocupado

Ocupado
Ocupado
Libre
Libre
Libre

Ocupado

Ocupado

24
22
22
23
23
130

215
131
295

106
152
120
68

70

2487

354,19

160

92,86

88,54
58
60

77

16.000
16.000
16.000
11.000
11.000
202.000

290.000
213.700
411.000

172.900

245.600

278.000

244.000

121.000

2.240.000

547.000

258.600

119.900

114.400

144.000

89.741

115.168

667
727
727
478
478
1.554

1.349
1.631
1.393

1.631

1.616

2.317

3.588

1.729

901

1.544

1.616

1.291

1.292

2.483

1.496

1.496



121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.

LAS PALOMAS L-17
LAS PALOMAS L-18
MARBELSUN G-210
MARBELSUN G-214

VAZQUEZ CLAVEL G-5

MARQUES SALAMANCA G-21
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MARQUES SALAMANCA G-22

SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-
B

SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-

C

VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-E

VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.
VAZQUEZ CLAVEL TRAST.

VAZQUEZ CLAVEL TRAST.

1-

1

F

-G

Local
Local
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Trastero
Trastero
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros

Trasteros

Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 17
Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 18
Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 10
Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 14
Calle Vazquez Clavel, 23, SM°, 5
Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 21
Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 22
Calle Carlos Ill, 4, -1°, 22B

Calle Carlos Ill, 4, -1°, 22C
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1E
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1F
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1G
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1H
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1l
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1J
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1L
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1M
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 10
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1P
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1Q

Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 15

1131103UF341350068SR

1131103UF341350069DT
0925201UF3402N0337I1
0925201UF3402N034100
1928302UF3412N0023YG
1024210UF341250021TZ

1024210UF341250022YX
001700600UF34C0141KL
001700600UF34C0142LB
1928302UF3412N0033DX
1928302UF3412N0034FM
1928302UF3412N0035GQ
1928302UF3412N0036HW
1928302UF3412N0037JE
1928302UF3412N0038KR
1928302UF3412N0040JE
1928302UF3412N0042LT
1928302UF3412N0043BY
1928302UF3412N0044ZU
1928302UF3412N0045XI

1928302UF3412N0046MO
1928302UF3412N0047QP

1928302UF3412N0049ES

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

180

96

27

27

24

30

30

16

16

11

11

269.224

143.586

22.000

22.000

22.000

21.500

21.500

25.600

25.600

13.000

13.000

16.000

16.000

13.000

14.000

15.000

18.000

18.000

12.000

15.000

20.000

17.000

13.000

1.496

1.496

815

815

917

717

717

1.600

1.600

1.857

1.857

1.455

1.455

1.444

2.333

2.500

2.000

2.000

2.400

2.500

1.667

2.429

1.857



144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

159

160

161

162

163

164

165

166

IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
IM-PROPIEDADES
INMOB.
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
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VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-T
VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-U
VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-V
VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-W
REAL LA ERMITA G-21

REAL LA ERMITA G-22

REAL LA ERMITA G-23
GRANADA G-1

GRANADA G-2

GENERALIFE G-34
GENERALIFE G-35

SAN LUIS P3 L-4-B

SAN LUIS P5 L-UNICO
TRASTEROS SABINILLAS
TRASTER. S.FCO. P.4 (21)
TRASTER. S.FCO. P.4 (22)
TRASTER. S.FCO. P.4 (23)
TRASTER. S.FCO. P.4 (24)
TRASTER. S.FCO. P.4 (25)
TRASTER. S.FCO. P.4 (26)
TRASTER. S.FCO. P.4 (27)
SAN FCO. A P-1 LOCAL L-1-D

S.FCO. P.4 L-2-3

Trasteros
Trasteros
Trasteros
Trasteros
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Local
Local
Trasteros
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Local

Local

Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1T
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1U
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1V
Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1W
Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 21
Avda. Huerta Belodn, 7, -1°, 22
Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 23
Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 1
Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 2
Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 34
Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 35
Calle Isaac Peral, 7, 0°, 4B

Calle Miraflores, -1°, 1

Calle Miraflores, °,

Calle Magdalena, 3, 0°, 21

Calle Magdalena, 3, 0°, 22

Calle Magdalena, 3, 0°, 23

Calle Magdalena, 3, 0°, 24

Calle Magdalena, 3, 0°, 25

Calle Magdalena, 3, 0° 26

Calle Magdalena, 3, 0°, 27

Calle Magdalena, 2, 0°, 1D

Calle Magdalena, 3, 0°, L23

1928302UF3412N0050QP
1928302UF3412N0051WA
1928302UF3412N0052ES
1928302UF3412N0053RD
0727117UF3402N0038QM
0727117UF3402N0039WQ
0727117UF3402N0040MX
0523101UF3402S0002FR
0523101UF3402S0071HY
0023102UF340250048TG
0023102UF340250049YH
0270901UF020750194XL
0270901UF0207501110Y
0270901UF0207501110Y
001700400UF34C0170BH
001700400UF34C0171ZJ
001700400UF34C0172XK
001700400UF34C0173ML
001700400UF34C0174QB
001700400UF34C0175WZ
001700400UF34C0176EX
001700300UF34C0129ID

001700400UF34C0177RM

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Libre
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Libre
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

30
30
30
26
26
32
32
47
196,35
112

10

10
15
13
14

113,25

79,17

17.000

17.000

17.000

17.000

22.000

22.000

22.000

21.500

21.500

21.500

21.500

174.000

290.800

239.000

15.000

13.700

14.600

15.400

19.100

18.100

18.000

193.000

130.000

2.429

2.125

2.125

2.429

733

733

733

827

827

672

672

3.702

1.481

2.136

1.561

1.747

1.676

1.560

1.246

1.351

1.298

1.704

1.642



167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
INMOBILIARIA
MARBELLA
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SAN FCO. B P-4 LOCAL L-2-C
S.FCO. P.4 L-2-4

SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-1
SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-2
SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-3
TRASTER. S.FCO. P.4 (11)
TRASTER. S.FCO. P.4 (13)
TRASTER. S.FCO. P.4 (14)
TRASTER. S.FCO. P.4 (15)
TRASTER. S.FCO. P.4 (16)
TRASTER. S.FCO. P.4 (17)
GAR-MERCADO 59
GAR-MERCADO 86

SAN FRANCISCO B P.3 G-3

SAN FRANCISCO B P.3 G-4

SAN FRANCISCO B P.3 G-17
SAN FRANCISCO B P.4 G-27
SAN FRANCISCO B P.4 G-47
SAN FRANCISCO B P.5 G-28
SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-11
SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-12
SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-19

SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-14

Local
Local
Local
Local
Local
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Trastero
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Calle Magdalena, 3, 0°, 2C
Calle Magdalena, 3, 0°, L24
Calle Magdalena, 5, 0°, 31
Calle Magdalena, 5, 0°, 32
Calle Magdalena, 5, 0°, 33
Calle Magdalena, 4, 0°, 11
Calle Magdalena, 4, 0°, 13
Calle Magdalena, 4, 0°, 14
Calle Magdalena, 4, 0°, 15
Calle Magdalena, 4, 0°, 16
Calle Magdalena, 4, 0°, 17
Avda. Mercado, -1°, 59

Avda. Mercado, 0°, 86

Calle Magdalena, 1, -1°, 3
Calle Magdalena, 1, -1°, 4
Calle Magdalena, 1, -1°, 17
Calle Magdalena, 1, -1°, 27
Calle Magdalena, 1, -1°, 47
Calle Magdalena, 1, -1°, 28

Calle Magdalena, 1, 0°, 11
Calle Magdalena, 1, 0°, 12
Calle Magdalena, 1, 0° 19

Calle Magdalena, 1, 0°, 14

001700400UF34C0099JD
001700400UF34C0178TQ
001700400UF34C0159GA
001700400UF34C0160DO
001700400UF34C0161FP
001700400UF34C0163HS
001700400UF34C0165KF
001700400UF34C0166LG
001700400UF34C0167BH
001700400UF34C0168ZJ
001700400UF34C0169XK
1125101UF3412N0076UU
1125101UF3412N0294WW
001700400UF34C0003JD
001700400UF34C0004KF
001700400UF34C0017TQ
001700400UF34C0055IR
001700400UF34C0060PY
001700400UF34C0102LG
001700400UF34C0126FP
001700400UF34C0127GA
001700400UF34C0117IR

001700400UF34C0066HS

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

61,26

83,45

81,53
87

92

10
13
12
16
15
13
30
30
30
34
34
33
10
10

10

111.000

137.000

151.000

156.000

142.000

14.300

13.300

12.600

17.900

17.900

19.600

22.000

22.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

16.000

11.000

11.000

11.000

11.000

1.812

1.642

1.852

1.793

1.543

1.750

1.750

1.302

1.354

1.458

1.197

1.467

1.692

533

533

533

471

471

485

1.100

1.100

1.100

1.222
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INMOBILIARIA
190 MARBELLA SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-15 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 15 001700400UF34C0067JD Ocupado 9 11.000 1.222
INMOBILIARIA
191 MARBELLA SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-16 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 16 001700400UF34C0068KF Ocupado 9 11.000 1.222
INMOBILIARIA
192 MARBELLA SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-17 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 17 001700400UF34C0069LG Ocupado 9 11.000 1.222
INMOBILIARIA
193 MARBELLA SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-18 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 18 001700400UF34C0070JD Ocupado 9 11.000 1.222
TOTAL 19.338.220
VALOR DE
Empresa propietaria Denominacién Inmueble N° Ref. Catastral Superficie MERCADO
€
1 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR REAL PANORAMA 3922137UF3432S0001TG 847 227.000
2 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 B (SOLAR 02) 4549625UF8644N0001 WM 512 186.000
3 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 (SOLAR 03) 4549622UF8644N0001ZM 516 186.000
4 IM-JARDINES S.FCO. SUELO S.FCO.SUR (AA-MB-8) 1033901UF3413S0001KQ 8479 142.300
IM-PROPIEDADES
5 INMOB. SOLAR CASALLENA (S.ANDRES RABANEDO) Pol.20; Parcela 608 24145A020006080000JU 2234 21.410
6 Aprovechamiento Urbanistico edificabilidad 2.888m? 452.223

1.214.933



ANEXO IV  Informe de valoracion independiente de la Sociedad
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1. Antecedentes

De acuerdo con sus instrucciones, GESVALT SOCIEDAD
DE TASACION, S.A., ha procedido a realizar una
valoracion de la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA
SOCIMI, S.A.

El objeto del presente estudio es aportar nuestra
opinioén sobre el valor de las acciones que componen los
fondos propios de la citada sociedad, fundamentado en
una metodologia generalmente utilizada y en un
proceso de valoracién objetivo, contando con las
circunstancias que actualmente afectan a su situacion.

A continuacion, se presenta el resultado del estudio y
analisis que hemos realizado.
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2. Propasito y alcance

El proposito de nuestro informe es
la valoracion de las acciones de la
sociedad INMOBILIARIA MARBELLA
SOCIMI, S.A., a 31 de diciembre de
2024.

El presente documento ha sido
elaborado para acompanar al
Documento Informativo de
Incorporacion a Mercado (DIIM) con
motivo de la incorporacion de la
sociedad al segmento BME Scaleup
de BME MTF Equity.

El calculo del valor de las acciones se

determinara mediante el método de
valoracion Triple NAV. Para ello, se
parte del Valor del Patrimonio Neto
reflejado en el balance a fecha de
valoracion, al cual se le aplican los
ajustes netos de impuestos
relacionados con el valor razonable
de los activos y pasivos.
Posteriormente, se deducen los
costes de estructura.

Los calculos desarrollados en el
presente informe responden a
estimaciones e hipotesis que toman
como partida datos asumidos que
influyen de manera muy significativa
en el valor. Este hecho implica que
el valor aqui aportado queda
condicionado a la efectiva
consecucion de las hipotesis de
partida.

Propésito y alcance |

Este documento no constituye una
recomendacion para el peticionario
ni a terceros sobre cualquier
transaccion que se pudiera realizar.
Cualquier decision tanto por parte
del peticionario como por parte de
terceros se realizara bajo su
responsabilidad y en base a sus
propios analisis y comprobaciones
que estime necesarias con el fin de
llegar a sus

propias conclusiones.
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3. Fuentes de informacion

Para la preparacion del informe, ha sido solicitada la siguiente
informacion:

a) Informacioén proporcionada por el cliente

Esta informacion ha sido facilitada por el cliente y se considera fiable
para la valoracion llevada a cabo.

+ Balance de situacion 31/12/2024 - INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI,
S.A.

*  Memoria del ejercicio 2024- INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.
e CIF - INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.
» Valores Netos Contables - INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

« Informe de valoracion 24-04059 de activos realizado por Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A.

b) Informacién adicional

+ Bases de datos e informes de valoracion elaborados recientemente por
Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.

« Datos de mercado - Sector Retail 4° trimestre 2024 - CBRE.

 Informacion publica de instituciones oficiales: Instituto Nacional de
Estadistica, Banco de Espana, Ministerio de Economia y Hacienda, etc.

 Informacion financiera macroeconémica facilitada por Aswath
Damodaran en su pagina web http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
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4.1. Informacion Sectorial

En el presente epigrafe aporta datos
macroeconomicos y de la actividad del mercado
inmobiliario espanol.

Al cierre del ano 2024, se observa que los
principales indicadores macroeconomicos e
inmobiliarios de la economia espaiola mantienen
una evolucion semejante a la de trimestres previos,
caracterizandose en términos generales por un
crecimiento suavizado. Destaca, como reflejo mas
evidente del progreso economico alcanzado, un
incremento intertrimestral del PIB del 3,4% en el
segundo trimestre de 2024, siendo esta la mayor
variacion registrada desde el 2023..

Considerando las proyecciones indicadas por el
Banco de Espana en su ultimo informe, emitido en
diciembre de 2024, se espera que el crecimiento de
la economia espaiiola sea moderado y tienda a la
estabilizacion, con resultados ligeramente por
encima de los pronosticados en el trimestre anterior
para el cierre de 2024 y 2025. En este sentido, se
espera que la relajacion en las condiciones de
financiacion persista durante el proximo ejercicio,
algo que podria contribuir a un incremento en el
ritmo de crecimiento del PIB durante los proximos
anos, donde podrian mejorar los pronosticos
actuales del Banco de Espana.

El Banco de Espana, al considerar la totalidad de los
elementos que inciden en la dinamica de la
economia espanola desde una perspectiva anual,
prevé que el Producto Interior Bruto cierre el
presente ejercicio con una expansion del 3%. Esta

cifra representa una mejora sustancial de tres
décimas respecto a la estimacion previa emitida por
la institucion. Como resultado, este significativo
incremento ha generado un ligero ajuste al alza en
las previsiones para 2025, situandolas en el 2,5%.
No obstante, se mantiene la estimacion de
crecimiento del 1,9% para 2026 y, en esta nueva
publicacién, una proyeccion del 1,7% para 2027.

A cierre del mes de noviembre de 2024, segln el
dato publicado por el INE, la variacion interanual
del indice de Precios de Consumo se sitia en un
2,4%, frente al 1,8% mostrado en octubre. Este
reciente repunte supone un dato desfavorable en la
evolucion de la inflacion desde el mes de
noviembre de 2023. En términos generales, aunque
el ritmo de encarecimiento se ha moderado, la
tendencia al alza persiste.

Retomando las previsiones publicadas por el Banco
de Espaia, se refleja una tendencia practicamente
igual que en su Ultimo informe, pronosticando el
cierre de afo del IPC hasta el 2,9%. Para los
siguientes ejercicios, se esperan incrementos del
2,1% en 2025y el 1,7% en 2026, donde si que se
reduce en una décima la proyeccion. Para el 2027,
la tasa podria incrementarse, segun el supervisor
hasta el 2,4%.

En cuanto al desempleo, en el ultimo dato
publicado de la Encuesta de Poblacion Activa,
correspondiente al tercer trimestre de 2024, la tasa
de paro se sitta en un 11,2%, una décima
porcentual por debajo del dato correspondiente al

®
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INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.- Valor de Empresa 24-04059CF
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segundo trimestre. Este ligero descenso
no se refleja en jovenes de 20 a 29
anos, donde la tasa de desempleo ha
sufrido un repunte de punto y medio,
situandose en 19,0%. Pese a ello,
ambos indicadores de desempleo
habrian mejorado en términos
interanuales, con una disminucion de
siete décimas la tasa general y de
cuatro en la de los jovenes.

Pese al descenso en la tasa de
desempleo, el Banco de Espana, en sus
proyecciones macroeconomicas,
apunta a un comportamiento
moderado de este indicador
atendiendo a su estacionalidad, sobre
todo a cierre de 2024, donde adelanta
un ligero repunte, situando la tasa en
11,5%, reduciéndose hasta el 10,8%
en 2025. Sin embargo, el supervisor
confia en el descenso continuado de la
tasa de paro para los anos 2026 y
2027, donde se esperan cierres en
10,4%y 9,9% respectivamente.

Mercado Inmobiliario

Durante el cuarto trimestre de 2024, el
precio de la vivienda en nuestro pais
mantiene la tendencia ascendente,
tanto en términos interanuales como
intertrimestrales. Ademas, dicho
crecimiento se produce a un ritmo
acelerado en comparacion con los
resultados de los primeros seis meses
del afo, algo que ya se presento en el
diciembre anterior. Entre los meses de
octubre y diciembre, el incremento

Informacion sectorial | gesvalt®

interanual nacional se estima en un
10,6%, arrojando un unitario de
venta de 1.701 €/m?, lo que supone
un aumento del 2,4% en el precio
frente al resultado del informe
inmediatamente anterior, donde se
recogieron los datos entre julio y
septiembre.

Como resultado, sigue prevaleciendo
una considerable incertidumbre en
torno a la evolucion futura de los
precios de la vivienda. Aunque ciertos
indicadores, como las compraventas
(donde en el acumulado hasta
septiembre de 2024, se han efectuado
un 11,2% mas de operaciones que en el
mismo periodo del ano anterior),
apuntan hacia posibles senales de
reactivacion del mercado, se estima
que la estabilizacion de este se
empiece a reflejar en el ano 2025,
donde se espera que el crecimiento sea
moderado.

Este razonamiento se debe a que el
sector muestra cierta reactivacion de
los principales indicadores del mercado
inmobiliario. Ademas de las
compraventas, esto también sucede en
los visados de direccion de obra, donde
el total acumulado en los nueve
primeros meses del ano asciende a un
volumen mayor al del mismo periodo
del ano 2023, con un incremento
interanual del 17,0%. Este
crecimiento se observa también
(aunque en menor medida) en las
certificaciones de final de obra, que
han sufrido una subida

11



interanual del 9,6% a cierre del mes de septiembre.

Las comunidades en las que mas certificaciones se han realizado han sido la
Comunidad de Madrid y Andalucia (con un 23,2%y 23,20% respectivamente sobre el
total nacional), seguidas por Cataluiia (con 13,75%). Mismas regiones que se sitian
en las primeras posiciones en el ranking del volumen de visados de direccién de
obra, donde encontramos a Andalucia en cabeza con 23,0% del dato, seguida por la
Comunidad de Madrid (16,3%) y Cataluna (13,9%).

A cierre del mes de noviembre de 2024, el Euribor se sitia en un 2,506%, este
dato mantiene su tendencia descendente y representa una notable caida de 0,185y
0,430 puntos con respecto a los datos de octubre y septiembre respectivamente. En
términos interanuales, el descenso es todavia mas considerable, presentando una
caida de un punto y medio frente al mes de noviembre del afio pasado, donde el
Euribor se situo en el 4,020%. La reactivacion del mercado inmobiliario deberia
agudizarse durante los meses siguientes debido a este descenso. Dado que, por su
tendencia descendente, es algo que se ve reflejado en el volumen de compraventas
y en el mejor comportamiento de las hipotecas concedidas durante el tercer
trimestre del afo, experimentando en septiembre el dato mas elevado desde 2022.

El esfuerzo teodrico requerido en el segundo trimestre de 2024 (ultimo dato
disponible) sigue reflejando una notable estabilidad, en linea con lo observado en
trimestres anteriores. En este sentido, segln los datos del Banco de Espana, una
familia con ingresos cercanos a la media precisaria el equivalente a 7,1 afos de su
renta para comprar una vivienda.

A cierre del tercer trimestre, el Loan to Value ha experimentado el segundo repunte
consecutivo tras la ligera tendencia descendente experimentada desde 2023, hasta
situarse en un 63,0%. Este dato ya representa una subida del 1,8% en términos
interanuales. La relajacion de las condiciones de financiacion se ve reflejada en la
flexibilidad de las entidades financieras en concederlas, que han llevado a que el
porcentaje de nuevos préstamos con un LTV superior al 80% se sitle en el 82%, seis
décimas por encima del informe anterior, mostrando un incremento del 24,2%,
durante los Ultimos doce meses. A cierre del segundo trimestre del presente
ejercicio, el plazo medio de las nuevas hipotecas ha ascendido hasta los 24,8 anos,
aumentando en nueve meses y acabando con una evolucion descendente pausada
pero continuada.
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Andlisis de valores

A nivel nacional, observamos que el precio de la
vivienda aumenta ligeramente frente al trimestre
inmediatamente anterior (tercer trimestre), con un
crecimiento trimestral del 2,6%. Se mantiene, por
tanto, la tendencia en el encarecimiento de los
precios de la vivienda, en un grado similar al del
trimestre anterior. En este sentido, los valores
unitarios a nivel nacional para Gesvalt, obtenidos a
partir de sus tasaciones, presentan un crecimiento
del 10,6% interanual.

En términos generales, para adquirir una vivienda con
un valor promedio y una superficie de 90 m?
necesitariamos 153.090 €, frente a los 138.420 € del
cierre de 2023.

Comunidades Autonomas y Provincias

Durante el cuarto trimestre de 2024, las diecisiete
Comunidades Autonomas han registrado un
aumento interanual en el precio promedio de
venta, continuando con la tendencia de crecimiento
iniciada en 2021. Los incrementos mas destacados
corresponden a Murcia (+15,7%), Canarias (+14,1%),
La Rioja (+11,5%), Baleares (+11,3%), Comunidad
Valenciana (+10,7%) y Cantabria (+10,6%), siendo
estas las Unicas regiones con subidas iguales o
superiores al 9%. Por otro lado, las comunidades con
menores incrementos han sido Extremadura (2,8%),
Castilla y Leon (3,9%), Pais Vasco (4,4%) y Galicia
(4,9%) son las Unicas regiones donde el precio de la
vivienda ha crecido menos del 5% interanual.

Baleares se mantiene en cabeza un trimestre mas en
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el ranking de precios por Comunidad Auténoma,
registrando un valor promedio de 3.094 €/m?, seguido
por la Comunidad de Madrid con 2.732 €/m?y el Pais
Vasco, que ocupa la tercera posicion con 2.450 €/m?2.
Estas tres comunidades son las Unicas en superar un
precio promedio de 2.000 €/m2. En el extremo
opuesto, Extremadura (876 €/m?) y Castilla-La
Mancha (937 €/m?) se sittan al final del ranking,
siendo las Unicas regiones con valores inferiores a
1.000 €/m?2.

A nivel provincial, los mayores incrementos
interanuales en los precios de propiedad se registran
en Murcia (+15,7%), Santa Cruz de Tenerife (+14,9%),
Alicante (+13,7%), Las Palmas (+13,5%), Valencia
(+12,7%), La Rioja (+11,5%), Baleares (+11,3%),
Cantabria (+10,6%), Cadiz (+10,4%) y Malaga (+10,4%),
siendo estas las Unicas provincias con aumentos
superiores al 10% en comparacion con el mismo
periodo del aio anterior. Tan solo Ourense (-3,3%) y
Cordoba (-0,3%) presentan caidas en el precio medio
de venta de la vivienda.

Las provincias con los precios mas elevados
mantienen un comportamiento estable. En este
ranking se mantienen Baleares (3.094 €/m?2),
Guipuizcoa (2.965 €/m?), Madrid (2.732 €/m?), Malaga
(2.629 €/m?), Vizcaya (2.480 €/m?) y Barcelona
(2.040 €/m?), que continGian con valores superiores a
los 2.000 €/m2. Por el lado contrario, cinco provincias
siguen registrando valores por debajo de 1.000 €/m?,
destacando como las mas asequibles Ciudad Real (654
€/m?), Cuenca (692 €/m?2), Jaén (822 €/m?2), Teruel
(870 €/m?) y Caceres (870 €/m?2).

El mercado del alquiler continla mostrando un
crecimiento destacado, donde todas las provincias
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presentan crecimientos respecto al ano pasado. A cierre del cuarto trimestre de 2024,
los mayores incrementos interanuales en las rentas se observan en Avila (+16,9%), Madrid
(+16,4%), Cantabria (+14,8%) y Valencia (+14,3%). Por el contrario, tan solo Ciudad Real
(+4,1%) y Jaén (+4,8%) presentan aumentos interanuales inferiores al 5%.

En cuanto a las rentas mas altas, Barcelona (22,79 €/m?2/mes), Madrid (19,74 €/m2/mes)
y Baleares (18,06 €/m2/mes) lideran el ranking. Por el contrario, las provincias mas
asequibles para el alquiler son Jaén (5,12 €/m2/mes), Teruel (5,76 €/m?2/mes) y Ciudad
Real (5,90 €/m2/mes).

Capitales de Provincia y Principales Municipios

En el ranking de capitales de provincia segln el valor unitario de venta, San Sebastian
permanece como la capital mas cara, alcanzando un promedio de 4.303 €/m? a pesar de
una ligera disminucion respecto al trimestre anterior. Le siguen Barcelona y Madrid,
donde el precio alcanza los 3.761 €/m?y 3.499 €/m?, respectivamente. Las otras
capitales con precios superiores a 2.500 €/m? son Palma de Mallorca (2.929 €/m?),
Malaga (2.678 €/m?) y Bilbao (2.618 €/m?). En contraste, capitales como Caceres,

Lleida, Teruel, Palencia y Ciudad Real presentan valores unitarios en torno a los 1.000
€/m2. En cuanto al mercado del alquiler, las capitales que mantienen rentas superiores a
15 €/m?2/mes son Barcelona, Madrid, San Sebastian, Palma de Mallorca, Malaga y
Valencia.

Entre los municipios con mas de 50.000 habitantes, Sant Cugat del Vallés se mantiene
como lider en el ranking con un precio promedio de 3.814 €/m?, seguido de Pozuelo de
Alarcon con 3.615 €/m? y Getafe en tercer lugar con 3.462 €/m2. Otros municipios que
superan los 3.000 €/m? destacan Marbella en cuarto lugar con 3.409 €/m?2, Castelldefels
con 3.408 €/m?, Las Rozas de Madrid con 3.204 €/m? y Majadahonda con 3.141 €/m2.

Si comparamos seglin el mercado del alquiler, los municipios que mantienen rentas
superiores a 15 €/m2/mes son Marbella, Castelldefels, Hospitalet de Llobregat, Arona'y
Torremolinos, a los que se suman Benidorm, Cornella de Llobregat, Sant Cugat del Vallés
y Badalona. Por el contrario, los municipios que registran rentas inferiores a 6 €/m?/mes
son Linares, Puertollano, Lorca, Ecija, Ponferrada, Molina de Segura, Alcorcon y Mérida.
Durante el cuarto trimestre de 2024, los distritos de Madrid que registraron mayores
incrementos interanuales en el precio de venta son Retiro (+15,5%), Puente de Vallecas
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(+15,4%) y Latina (+14,3%). En Barcelona, los distritos de
Sant Marti (+10,6%), Nou Barris (+8,7%) y Sant Andreu
(+8,6%), es donde mas se ha encarecido el precio de la
propiedad.

En Valencia, los mayores incrementos se concentraron
en los barrios de Rascanya, Extramurs y Benicalap. Por
ultimo, en Sevilla, los distritos de San Pablo-Santa Justa,
Macarena y Triana fueron los que mas incrementaron sus
precios durante este trimestre.

Producto Interior Bruto

La cifra oficial mas reciente del Producto Interior Bruto
(PIB) de Espana, correspondiente al cierre del tercer
trimestre de 2024, mantiene la tendencia de
crecimiento moderado observada en las evaluaciones
anteriores. Este valor representa un aumento del
3,4%, frente a los incrementos del 3,2% y del 2,6%
registrados en los trimestres inmediatamente
anteriores. La contribucion de la demanda nacional al
crecimiento interanual del PIB es de 2,7 puntos. Por su
parte, la demanda externa presenta una aportacion de
0,7 puntos.

En cuanto a los pronosticos para los proximos ejercicios,
el Banco de Espana adelanta un crecimiento del PIB
del 3,1% como cierre del afo 2024, del 2,5% para
2025 y finalmente de un 1,9% en 2026. A estos, se
anade la primera estimacion del crecimiento del
Producto Interior Bruto en 2027, donde el supervisor
pronostica un crecimiento del 1,7%. Estos avances
aumentan las previsiones de crecimiento durante los dos
anos siguientes, cuya tendencia evolucionara hacia la
estabilizacion en 2026 y 2027.

9,0%

6,0%

30%

-3,0%

-6,0%

9.0%
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T Fuente: Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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Proyecciones BdE
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+35,17

indice PIB
BdE Cierre 2024

2025 +2,5%
2026:+19%
2027 +1,7%

Indicadores de empleo

El dato mas reciente sobre desempleo, publicado por
el Banco de Espafa a partir de la informacion
proporcionada por la Encuesta de Poblacion Activa,
corresponde al cierre del tercer trimestre de 2024.
Segln esta actualizacion, la tasa de desempleo se
reduce en una décima, situandose en el 11,2%. Este
indicador, a su vez, implica un descenso de siete
décimas respecto al mismo periodo del afno anterior.
Si se compara con el dato mas desfavorable
registrado durante la crisis econdmica anterior, la
reduccion alcanza el 58,4%. En cuanto a la tasa de
desempleo de la poblacion joven empleada, entre 20

T Fuente: Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A.

y 29 anos, esta experimenta un incremento de un
punto y medio, ubicandose en el 19,0%.

En el ranking por comunidades auténomas, las tasas
de desempleo mas elevadas se encuentran en:
Andalucia (16,06%), tras un ligero descenso de mas
de dos décimas frente al trimestre anterior, lo que
representa un considerable descenso interanual del
14,4%. Canarias, debido a su condicion estacional,
alcanza una tasa del 14,0% (-4,3% variacion
interanual). Extremadura (13,79%) (-16,9% variacion
interanual). La comunidad con la menor tasa de
desempleo es Baleares (6,17%), seguida por Cantabria
(7,17%) y Pais Vasco (7,61%).

A pesar del descenso en la tasa de paro general, las

Informacion sectorial | gesvalt®

proyecciones del Banco de Espana mantienen el
prondstico de la tendencia dispar durante los
proximos ejercicios; cerrando en un 11,5% el
presente ejercicio, donde la tasa aumentaria en tres
décimas. Sin embargo, anticipa un descenso
moderado para los afnos siguientes, situando la tasa
general en un 10,8% en 2025, 10,4% en 2026 y
9,9% en 2027. Estos prondsticos han mejorado
frente a la misma prediccion que publico el
supervisor en septiembre de este ano.

Consumo privado y renta media
por hogar

El Banco de Espana pronostica que el consumo
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16



privado se situara en 2,8 puntos a cierre de 2024, lo que
representa un aumento de seis décimas para la prevision publicada
por el mismo organismo en el informe anterior. Para los siguientes
anos se prevé una tendencia positiva, sobre todo en 2025, donde el
consumo privado alcanzara los 2,9 puntos. La prevision de
crecimiento se estabiliza para los aios 2026 y 2027, donde se situara
en 2,0y 1,8 puntos en 2026 y 2027 respectivamente.

La renta media por hogar nacional en el afio 2023 (ultimo dato
publicado) fue de 34.821 €, tras sufrir un incremento significativo
del 8,1% frente a la cifra registrada en 2022. Por comunidades, la
renta mas alta la encontramos en la Comunidad de Madrid (42.926
€), seguida por Pais Vasco (42.760 €) y la Comunidad Foral de
Navarra (41.876 €). En las Ultimas posiciones se sitlan Extremadura
(27.051 €), Andalucia (29.916 €) y Castilla - La Mancha, (29.965 €).

indice de Precios de Consumo

A cierre del mes de noviembre, el INE situa la variaciéon interanual
del indice de Precios de Consumo en un 2,4%, aumentando en seis
décimas el dato correspondiente al mes de octubre y en una décima
al dato del Ultimo trimestre. Los principales grupos que destacan por
su influencia en el repunte de la tasa anual son el compuesto por la
vivienda, agua y recursos energéticos, que sitla su tasa en el 7,4%
(frente al dato del 4,0% experimentado el trimestre pasado), ademas
de la hosteleria que sitUa la tasa interanual en un 4,2%. Entre todos
los grupos, solo el transporte presenta una tasa interanual negativa.

indice de Confianza del Consumidor

El indice de Confianza del Consumidor, (que se sit(a en 80,60
puntos en el mes de noviembre de 2024), lo que representa un
aumento de un punto con respecto al mes de octubre. Si lo
comparamos con el dato de hace un ano, esto supone que la
confianza de los consumidores ha sufrido un aumento del 5,1%
interanual.

Informacion sectorial | gesvalt®
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Creacion de empresas del sector
inmobiliario

La constitucion de nuevas empresas durante los
once primeros meses del afo, mantiene la senda
de resultados positivos frente al mismo periodo del
ano pasado. En concreto, el incremento interanual
registrado entre los meses de enero y noviembre
se ha cuantificado en un 8,54%, situandose por
encima de este indicador en el trimestre pasado.
Destacan los incrementos en empresas destinadas

a la industria extractiva, la intermediacion
financiera y las actividades inmobiliarias.

El volumen de nuevas empresas constituidas en el
sector inmobiliario, ha aumentado en el
acumulado hasta noviembre del afio 2024 un
13,72%, respecto al mismo periodo del afno 2023.
Este dato mantiene el sector inmobiliario por
encima del promedio de constituciones de
empresas. Como ocurri6 en el trimestre anterior,
el incremento ha sido mayor en las empresas
constituidas dedicadas a actividades inmobiliarias
(18,1%) que las dedicadas a construccion (8,0%).
En cuanto al volumen de empresas durante el mes
de noviembre de ambos anos, el incremento
también supera al promedio, situandose en
15,15%; y siendo notablemente mayor el
crecimiento en actividades inmobiliarias.

—

A15,727

Empresas del
Sector Inmabiliario
Acumulado noviembre 2024
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Compraventa de vivienda

En el acumulado hasta el mes de septiembre de
2024, el numero de compraventas de viviendas
alcanzo la cifra de 467.865 operaciones, segun
el INE. A nivel interanual frente al mismo periodo
de 2023, nos encontramos con un aumento del
11,2%, debido mayoritariamente a la suavizacion
de los tipos de interés. En la tabla que se
presenta a continuacion se especifica la
proporcion de participacion de cada comunidad
auténoma respecto al conjunto de compraventas
efectuadas. Andalucia, la Comunidad Valenciana
y Cataluia destacan como las tres comunidades
con mayor peso relativo, concentrando en
conjunto algo mas del 50% del volumen total de
transacciones inmobiliarias.

Durante los nueve primeros meses del ano, la gran
mayoria de comunidades han experimentado un
crecimiento significativo en el volumen de
compraventas de vivienda. Entre las que destacan
Extremadura, con un incremento del 33,5%
respecto al mismo periodo del ano pasado; seguida
por Asturias y la Comunidad Foral de Navarra, con
un 26,5% y un 22,4% respectivamente. La Unica
region que presenta un descenso interanual en
cuanto al volumen de compraventas son las Islas
Baleares (-7,4%).

Al 2%

Variacion Compraventa
Vivienda INE
Acumulado 372024
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Sector Retail

El afo 2024 ha mostrado un creciente interés por parte de los operadores en ubicarse
en las principales zonas comerciales del pais. El sector del alquiler ha tenido una
intensa actividad gracias a una fuerte demanda que, a pesar de la limitada oferta
disponible, ha concretado diversas operaciones importantes. Dentro de este panorama,
la cantidad de contratos de alquiler en las calles mas relevantes ha subido un 11%
respecto al 2023, mientras que la superficie alquilada aumento6 en un 15%.

Esta demanda procede tanto del ambito nacional como internacional y se ha
concentrado especialmente en grandes ciudades como Barcelona, Madrid, Malaga,
Palma, Sevilla y Valencia. Dichas localidades se han afirmado durante este aiho como
puntos clave para aquellas marcas interesadas en ampliar su presencia hacia el sur
europeo.

Cabe destacar especialmente la creciente demanda y expansion de las marcas de
accesorios, que ahora constituyen el 20% del total de operaciones realizadas, lo que
representa un incremento de 7 puntos porcentuales respecto al ano anterior. Este auge
ha estado principalmente impulsado por marcas digitales, que ya abarcan el 20% de las
transacciones del segmento. Asimismo, el sector de moda deportiva ha incrementado
su presencia en comparacion con anos previos, subiendo 3 puntos porcentuales frente
a 2023.

Por ultimo, debido a la creciente presion en este mercado, los alquileres prime
experimentaron un crecimiento promedio del 7% en todo el pais en comparacion con
el cierre del ano previo.

En 2024, los centros comerciales han confirmado la recuperacion operativa que
empezo a notarse durante 2023, despertando un interés creciente tanto entre
operadores destacados como entre inversores. El crecimiento del consumo privadoy la
moderacion de la inflacion han impulsado una mayor confianza entre los consumidores,
lo cual se ha reflejado en mayores visitas y un incremento anual en ventas del
4,7%.

El aumento de ventas se ha presentado en todos los tipos de centros comerciales,
siendo especialmente notable en los regionales mas importantes, los centros

®
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= Moda
= Speciality Retail
= Accesorios
= Restauracion
= Deportes
= Servicios
= Hogar
Ocio

Alimentacion
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premier, y aquellos con una fuerte oferta de entretenimiento, los
cuales acumulan el mayor crecimiento registrado en anos recientes.

La dinamica de transacciones ha sido notable durante todo el afo,
lo que se tradujo en un incremento de 1,7 puntos porcentuales
en la tasa media de ocupacion, alcanzando los niveles mas
elevados en los Ultimos cuatro anos. Los establecimientos de
restauracioén han liderado las nuevas aperturas, representando el
30% del total y superando asi al sector de la moda, que alcanzo6 el
18%.

Respecto a los distintos sectores, la electronica, que habia sufrido
una caida importante en los anos posteriores a la pandemia, ha
mostrado el mayor repunte en ventas comparado con el ano
anterior. Detras de ella se posicionan el sector de moda y las
tiendas especializadas, con un desempeno notable especialmente
en belleza y perfumeria.

Finalmente, los precios de alquiler se han mantenido sin cambios
significativos, tendencia que previsiblemente continuara durante
2025.

El renovado interés inversor por el sector retail durante este ano ha
generado un crecimiento significativo en el volumen invertido,
alcanzando la cifra de 2.800 millones de euros. Esto supone un
aumento del 135% respecto al ano anterior y se acerca al promedio
registrado durante la Gltima década, que es de 2.900 millones de
euros.

Asimismo, el sector retail se posiciona como la tercera categoria de
activos mas relevante en cuanto al volumen invertido a nivel
nacional, representando el 20% del total, solo por detras del sector
residencial y hotelero.

Los centros comerciales han encabezado claramente las inversiones
dentro del sector, representando un 65% del volumen total,
incluyendo tres operaciones importantes que superaron
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cada una los 150 millones de euros. En segunda posicion se sitla el segmento High Street, que ha
captado el 18% del volumen invertido, especialmente atractivo para los inversores privados. A
continuacion, aparecen los sectores de Alimentacion con un 10% y los Retail Parks con un 8%.

También destaca la operacion corporativa relacionada con la OPA sobre Lar Espana, ejecutada por
Grupo Lar y Hines, valorada aproximadamente en 700 millones de euros.

Respecto a la rentabilidad prime, el segmento High Street experimento un descenso de 25 puntos
basicos en el ultimo trimestre del aino, cerrando en un 4,00%. Por su parte, los centros comerciales
mantienen actualmente niveles de rentabilidad prime en torno al 7%. Sin embargo, se anticipa que la
reduccién de 25 puntos basicos observada en el segmento High Street se extendera también a los
centros comerciales prime durante el transcurso del afo.
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5.1. INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Nombre: INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.
CIF: A19465525

Fecha de constitucion: 19/09/2024

InmobiliariaMarbella

- Desde 1984 -

5.2. Descripcion de la empresa

Las actividades de la actual INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. se iniciaron en
1984y, desde entonces, ha consolidado su posicion como una empresa referente
en el sector inmobiliario en la provincia de Malaga. Especializada en la promocion
inmobiliaria, alquiler y gestion directa de sus propios activos, la compaiia destaca
por la calidad de sus desarrollos, la atencion personalizada y su enfoque hacia la
excelencia en cada proyecto.

La sociedad es resultado de una compleja reorganizacion empresarial materializada
en 2024 mediante la fusion y escision simultanea de diversas companias del grupo,
lo que ha reforzado su estructura patrimonial y su capacidad operativa. Gracias a
su solvencia técnica y econdmica, Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A. garantiza una
gestion agil y eficaz, adaptandose continuamente a las demandas del mercado.

Con sede central en Marbella, ha desarrollado proyectos emblematicos como el
Conjunto San Luis en Sabinillas, las Terrazas de Bel Air en Estepona y los edificios
Espana y Vazquez Clavel en el centro urbano de Marbella. En la actualidad, destaca
especialmente la VillaCasa Marbella, una propiedad exclusiva destinada al alquiler
vacacional, asi como el edificio residencial San Francisco-10, situado
estratégicamente en el nlcleo urbano de la ciudad.

La empresa mantiene un fuerte compromiso con la calidad, ofreciendo soluciones
habitacionales innovadoras y sostenibles, lo que la posiciona como socio estratégico
de particulares e inversores que buscan activos inmobiliarios en la Costa del Sol.
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El activo total de la compaiiia asciende a c. 5.3 M€, compuesto
principalmente por activo no corriente, el cual representa un 77,7%
del total. Dentro de esta categoria, destaca la cuenta de inversiones
inmobiliarias, con un valor de 3.796.963 euros, que por si sola 1. Inmovilizado intangible T6a
constituye aproximadamente el 71,7% del activo total. Il Inmovilizado material. 112.276
lll. Inversiones inmobiliarias 3.796.963
El activo corriente, que representa el 22,3% del activo total, esta IV. Inversiones financieras a largo plazo. 203.272
mas diversificado. Destaca la partida de inversiones financieras a
corto plazo, con un saldo de mas de 550 k€, lo que equivale al 10,8% B) ACTIVO CORRIENTE 1.178.590
del total del activo. Le sigue la cuenta de existencias, con 347.393
euros, que representa un 6,6% del total. II. Existencias. 347.393
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 151.312
. . . .. IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.423
Por }.lltlmo, la cuenta de efectivo y otros activos liquidos ' V. Inversiones financieras a corto plazo. 570.553
equivalentes, con 107.909 euros, representa un 2% del activo. VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 107.909
Desde el punto de vista de la estructura financiera, los fondos
propios constituyen la principal fuente de financiacion de la
compaiiia, con un importe de 5.107.906 euros, lo que equivale al
N . . . - .
96,53% del'total del p'a'sllvo y patrimonio neto. Dentro del patrimonio A-1) Fondos propios. 5 107,906
neto, la prima de emision destaca con un valor de 4.607.060 euros, I. Capital. 60.000
representando el 87,2% del patrimonio neto, seguida por el resultado II. Prima de emision 4.607.060
del ejercicio, con 426.601 euros (8,35%). lIl. Reservas. 14.244
VIl. Resultado del ejercicio. 426.601
En relacion con el pasivo no corriente, este asciende a 103.160
euros, lo que representa apenas un 1,95% del total del pasivo,
confirmando el bajo nivel de apalancamiento financiero de la
compafifa. Il Deuc_ias a largo plazo. o 97.519
IV. Pasivos por impuesto diferido. 5.641
Por su parte, el pasivo corriente alcanza un total de 80.199 euros,
equivalente al 1,52% del total del pasivo y patrimonio neto. Dentro
de esta categoria, la cuenta mas significativa es la de acreedores Ill. Deudas a corto plazo. 9.192
comerciales y otras cuentas a pagar, con 70.911 euros, que IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 96
representa el 88,4% del pasivo corriente. V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 70.911
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6.1. Metodologia empleada

La empresa analizada sera incorporada al mercado con el objetivo de acogerse al
régimen SOCIMI, y como tal su actividad se centra en aprovechar la rentabilidad
de sus activos inmobiliarios. En base a ello, el método de valoracion que parece
mas idoneo y mas habitual para valorar este tipo de sociedades es el denominado
Triple-NAV.

Este procedimiento consiste en calcular el valor de la empresa a partir del valor
de mercado de sus activos, deduciendo de éstos el valor de los pasivos, asi como
la consideracion de los pasivos fiscales netos derivados del reconocimiento
tedrico de las plusvalias de los activos y otros ajustes al valor de mercado de
activos y pasivos.

Con respecto a los activos o pasivos diferidos derivados de las diferencias entre
los valores contables y los valores de mercado, es logico pensar que surgiria un
pasivo o un crédito fiscal en funcion de si existe una plusvalia o una minusvalia.
Una vez que la empresa se convierta en SOCIMI, no habria que reconocer ningln
activo o pasivo por impuesto diferido, ya que en ese momento la empresa se
considera que tributaria al 0%. Por tanto, segin nuestro criterio, se ha utilizado
la metodologia de Triple-NAV para la valoracion de la sociedad en cuestion.
Graficamente se representaria de la siguiente forma:

+) &

Valor contable de Plusvalias (+)/ Costes de Triple NAV
los fondos Minusvalias (-) de estructura
propios activos/pasivos

Esta representacion grafica muestra el resultado de la aplicacion del
criterio de valoracién, que, partiendo del valor contable de los fondos
propios, suma las plusvalias/minusvalias de activos y pasivos y deduce los
costes de estructura, para obtener el valor de mercado de los fondos
propios.

ST e ol L IR L b Y
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6.2. Proceso de valoracion

La valoracion de los fondos propios de la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A., se realiza a solicitud de la sociedad a 31 de diciembre de 2024. El proceso se realiza de
acuerdo con la siguiente secuencia:

Identificacion de los Ajuste del patrimonio Otros ajustes (deuda
activos susceptibles de neto a valor de mercado, financiera, deudas con el Valor del patrimonio neto
tener valoracion distinta a considerando el posible grupo, costes de ajustado (NNNAV)
la contable efecto fiscal estructura...)

6.2.1. ldentificacion de los activos y pasivos relevantes

Para aplicar el procedimiento del valor neto patrimonial ajustado es crucial identificar aquellos activos se estiman que poseen un valor en el mercado (ver informe de valoracion
24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.) distinto del que aparece en el balance (valor nominal o valor en libros). Dentro del balance de la sociedad a
31 de diciembre de 2024, destacan los siguientes elementos:

* Inversiones Inmobiliarias

El inmovilizado material se compone de “Terrenos y Construcciones” y “Otros”, con valores netos de 3.796.963 euros y -31 euros respectivamente. Los activos incluidos en la
cuenta “Terrenos y Construcciones” seran objeto de analisis. Ver anexos 8.1y 8.3.

» Existencias

Las existencias se componen de “Suelos y Aprovechamientos Urbanisticos” y “Otros”, con valores netos de 344.771 eurosy 2.622 euros respectivamente. Los activos incluidos en
la cuenta “Suelos y Aprovechamientos Urbanisticos” seran objeto de analisis. Ver anexos 8.1y 8.3.
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6.2.2. Tratamiento fiscal

De acuerdo con las conversaciones mantenidas con el management, la empresa analizada sera incorporada al mercado con el objetivo de acogerse al régimen SOCIMI. La

consideracion de toda plusvalia tacita en una operacion comercial debe de acarrear consecuentemente una tasa fiscal u obligacion tributaria por parte del titular de la
operacion. En este sentido, no deberia de tenerse en cuenta una plusvalia sin analizar su efecto en el impuesto vinculado a la sociedad que la posee. Con ello, y asumiendo que la
sociedad cumple los requisitos establecidos en dicho régimen, se ha considerado una plusvalia con un efecto fiscal nulo.

A continuacion, se muestran algunos de los requisitos para acogerse al régimen SOCIMI:

» Con caracter general el tipo del impuesto de sociedades sera del 0% siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

a)
b)
c)
d)

e)

Capital social minimo de 5 millones de euros.

Al menos el 80% de valor de mercado consolidado de los activos deben de ser aptos.

No existencia de restricciones sobre su endeudamiento.

Al menos el 80% de los rendimientos deben de derivarse de los activos considerados como aptos.

Obligacion de reparto de dividendos.

» Con caracter adicional, el tipo a aplicar sera del 19% sobre los dividendos y participaciones en beneficios distribuidos a accionistas con una

participacion significativa (mayor o igual al 5%) cuya tributacion sea a un tipo inferior al 10%, excepto si es otra sociedad acogida al régimen o REIT.

« Con caracter excepcional, existe el régimen transitorio descrito por la Administracion General de Tributos, en el que se especifica que es posible la
adaptacion de los requisitos no esenciales (como los descritos para determinados tipos de tributacion) en un plazo de 2 afos.

En cualquier caso, esta labor por un lado debe de ser objeto de analisis por parte del inversor y, por otra parte, tiene mas vinculacion con la derivacion
de las rentas en caso de la enajenacion que con las propias rentas a generar por la sociedad que por su naturaleza cuenta con un régimen fiscal especial.

A su vez, la no aplicacion de un tipo fiscal en estos casos se trata de una practica que, comprobados los requisitos del acogimiento al régimen de la
sociedad, se emplea frecuentemente en analisis de mercado similares.

®
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6.3. Otros ajustes

» Costes de estructura

Para calcular el NNNAV, la empresa afronta varios costes de estructura para la
gestion de su cartera inmobiliaria, como los costes de cotizacion, auditoria,
asesoramiento juridico, banco agente y costes de tasacion. Estos costes han
sido proporcionados por el peticionario.

Los costes de estructura para el afio 2025 ascienden aproximadamente a 127
k€. En los anhos siguientes, se consideran los costes de mantenimiento y se
asume una tasa de incremento de los costes de acuerdo con el IPC estimado:

Costes de estructura 2025 2026 2027 2028 2029 N+1
Listing 113.500
Mantenimiento 12.750 37.500 37.500 37.500 37.500 37.500

®
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Para el final del ejercicio financiero, se ha estimado el valor terminal segln
la empresa como empresa en funcionamiento.

2025 2026 2027 2028 2029 N+1

Costes Totales €126.250 €39.591 €40.382 €41.190 €42.014 € 42.854
Prorrata 1 1 1 1 1

Tasa de Descuento 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11%
Factor de Descuento 0,9336 0,8716 0,8138 0,7597 0,7093  0,7093
Valor Terminal € 838.392
Valor Presente €117.868 €34.508 €32.861 €31.293 €29.800 € 594.658
de los Costes

Valor Presente €117.868 €152.376 €185.237 €216.530 € 246.330 € 840.988
Acumulado de Costes

126.250 37.500 37.500 37.500 37.500 37.500

2025 2026 > 2027
IPC Estimado 3,00% 2,50% 2,00%
Costes de estructura 42.854 €
g 2,00%
K 7,11%
Factor de descuento 0.71
Valor Terminal 838.392 €

El tipo de descuento aplicable se ha calculado como la media ponderada de
los tipos de descuento aplicables a los activos inmobiliarios de la cartera.

Para calcular un rango de valores, se calcula un limite inferior y un limite
superior para los costes de estructura basados en las siguientes hipotesis:

» Cambio de +/- 0,50% en la tasa de descuento aplicada a los activos y en la
tasa de crecimiento del valor terminal.

El resultado es el siguiente:

2,00% 2,50%
857.702 € 923.704 € 1.005.759

788.002 € 840.988 € 905.464
729.651 € 772.947 € 824.714

Discount rate (k)
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VALOR FONDOS PROPIOS INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. BREAKDOWN
De acuerdo con la informacion facilitada, los calculos realizados (Ver Anexos) y la Valor Patrimonio Neto Ajustado (NNNAV)
metodologia descrita en los apartados anteriores, se puede concluir que el valor de los
fondos propios de la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A., es el siguiente: 431 0€
15.768.226 € 843,163 € s 20.678.306 €
NNNAV (31/12/2024) BAJO MEDIO ALTO -840.988 €
B 5.107.906 € 5.107.906 € 5.107.906 €
del patrimonio neto
Plusvalias (+)/(Minusvalias (-) 14.719.521 € 16.411.388 € 18.449.315 €
Inversiones Inmobiliarias 14.125.755 € 15.768.226 € 17.756.755 €
Existencias 593.766 € 643.163 € 692.559 € 5,107,906 €
Impuestos (0%) - € - € - €
Plusvalias Impuestos (0%) Valor Patrimonio
Costes de estructura 729.651 € 840.988 € 1.005.759 € Inv. Inmobiliarias Neto Ajustado
(NNNAV)
Valor Patrimonio Valor en libros Plusvalias Costes de
19.097.776 €  20.678.306 € 22.551.461 € del Patrimonio... Existencias estructura

Neto Ajustado (NNNAV)

Inversiones Inmobiliarias. El saldo de la cuenta “Terrenos y Construcciones” que se muestra en el balance de situacion a 31 de diciembre de 2024 es de
3.796.963 €. Los activos de acuerdo con las valoraciones (Anexo 8.4) alcanzan un valor agregado de 19,5 millones de euros aproximadamente.

Existencias. El saldo de la cuenta “Suelos y Aprovechamientos Urbanisticos (AAUU)”, que se muestra en el balance de situacion a 31 de diciembre de
2024 es de 344.771 €. Los activos de acuerdo con las valoraciones (Anexo 8.4) alcanzan un valor agregado de 987.933 €.

Plusvalia / Minusvalia. El valor de las plusvalias antes de impuestos de los activos considerados supone un total de 16,4 millones de euros.

Pasivos por impuesto diferido: Los pasivos por impuesto diferido podrian materializarse en caso de una eventual enajenacion de activos prevista en el
corto plazo. No obstante, dado que no se anticipa dicha realizacion efectiva, estos no han sido considerados en el presente analisis de valoracion.

Patrimonio Neto Ajustado. El valor de los fondos propios consideradas las plusvalias netas de impuestos se incrementa hasta los 20,7 millones de euros.

La tabla superior muestra el rango de valoracion cuyas plusvalias se han calculado a partir de la variacion (£5%) del valor de mercado de los activos,
valorados por comparacion y la variacion de la tasa de descuento (+5%) para los activos valorados por descuento de flujo de caja.
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Este informe expresa nuestra opinion de valor a 31 de diciembre de 2024 sobre el valor de los fondos propios de INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

=

La informacion utilizada pertenece al peticionario del
presente informe, el cual afirma con su aportacion la
veracidad de ésta y reconoce que las conclusiones
aportadas se encuentran intimamente ligadas a las
asunciones recogidas en dicha informacion. No se ha
realizado trabajo de auditoria sobre la integridad o
veracidad de la informacion facilitada.

Los calculos desarrollados en el presente informe
responden a estimaciones e hipdtesis que toman como
partida datos asumidos que influyen de manera muy
significativa en el valor. Este hecho implica que el
valor aqui aportado queda condicionado a la efectiva
consecucion de las hipotesis de partida marcadas.

Este documento no constituye una recomendacion para
el peticionario ni a terceros sobre cualquier
transaccion que se pudiera realizar. Cualquier decision
tanto por parte del peticionario como por parte de
terceros se realizara bajo su responsabilidad y en base
a sus propios analisis y comprobaciones que estime
necesarias con el fin de llegar a sus

propias conclusiones.

El trabajo realizado no incluye la verificacion del
cumplimiento pasado, actual o a futuro por parte de la
sociedad sobre los requerimientos y obligaciones
necesarias para acogerse al régimen SOCIMI, habiéndose
asumido su aplicabilidad y vigencia.

El alcance de nuestro trabajo no comprende la revision y
verificacion de la situacion fiscal, legal, laboral, contable,
operativa o de otro tipo y se cifie Unicamente a los analisis
realizados en el informe. De existir riesgos derivados de
dichas situaciones, no han sido tomados en consideracion
en nuestro trabajo.

El resultado de nuestro trabajo ha de ser entendido en el
contexto, alcance y finalidad que expresamos en este
informe, quedando limitado su uso por tanto para otros
fines. No se aceptaran responsabilidades frente a terceras
personas, por el uso del contenido ni parcial ni total del
informe.
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7. Conclusiones de valor
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GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A. inscrita con el n.° 4.455 en el registro de entidades especializadas en tasacion del Banco de Espaia
en fecha 27 de mayo de 1994, ha realizado el presente informe de valoracion de las participaciones sociales de la sociedad INMOBILIARIA
MARBELLA SOCIMI, S.A., a 31 de diciembre de 2024, a su valor razonable, a efectos de servir como requerimiento del mercado bursatil.

Dicha finalidad se concreta en la obtencion del valor razonable del citado activo en los términos que se define en la NIIF 13 de medicion

de valor razonable.

En nuestra opinidn y de acuerdo con nuestro estudio hemos llegado a la conclusion de que el valor de los fondos propios se puede estimar

en:

NNNAV (31/12/2024)

Valor en libros
del patrimonio neto

Plusvalias (+)/(Minusvalias (-)
Inversiones Inmobiliarias
Existencias

Impuestos (0%)’

Costes de estructura

Valor Patrimonio
Neto Ajustado (NNNAV)

BAJO

5.107.906 €

14.719.521 €
14.125.755 €
593.766 €

729.651 €

19.097.776 €

MEDIO

5.107.906 €

16.411.388 €
15.768.226 €
643.163 €

840.988 €

20.678.306 €

ALTO

5.107.906 €

18.449.315 €
17.756.755 €
692.559 €

€

1.005.759 €

22.551.461 €

1. - Los pasivos por impuesto diferido podrian materializarse en caso de una eventual enajenacion de activos prevista en el corto plazo. No obstante, dado que no se anticipa dicha realizacion efectiva, estos

no han sido considerados en el presente andlisis de valoracion.
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Consideraciones al resultado

e Las conclusiones estan condicionadas a los aspectos
recogidos en el apartado 6.4. del presente informe, los
cuales han sido tenidos en cuenta para todo el desarrollo de
la valoracion.

e Lainformacion aportada ha sido obtenida directamente
desde el peticionario del presente informe, el cual asume la
veracidad de dicha informacién y la asume como valida para
la elaboracion de las conclusiones.

e GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A. no asume obligacion
alguna por la titularidad responsabilidad derivada de las
propiedades valoradas, ni tampoco existen intereses
especificos sobre las mismas. La compensacion econdémica
percibida por la realizacion de este informe no esta sujeta
a las conclusiones alcanzadas.

Madrid, 3 de julio de 2025

GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

v
Rafael Paniagua Gisbert Manuel Amador Sanchez San José
Corporate Finance Associate Corporate Finance Director
Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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8.1. Balance de situacion 2024 - INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. 31/12/2024 A) PATRIMONIO NETO 5.107.906
A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.112.675 A-1) Fondos propios. 5.107.906
I. Capital. 60.000
. . . 1.- Capital escriturado. 60.000
I. Inmovilizado intangible. 164 . Prima de emision 4.607.060
Il. Inmovilizado material. 112.276 Il. Reservas. 14.244
lll. Inversiones inmobiliarias 3.796.963 VII. Resultado del ejercicio. 426.601
1. Terrenos y Construccciones 3.796.995
2. Otros - 31 B) PASIVO NO CORRIENTE 103.160
IV. Inversiones financieras a largo plazo. 203.272
Il. Deudas a largo plazo. 97.519
3.- Otras pasivos financieros 97.519
B) ACTIVO CORRIENTE 1.178.590
) IV. Pasivos por impuesto diferido. 5.641
Il Existencias. 347.393 C) PASIVO CORRIENTE 80.199
1. Suelos y AAUU 344.771
2. Otros 2.622 Ill. Deudas a corto plazo. 9.192
[ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 151.312 1.- Deudas con entidades de crédito 8.424
1.- Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 59.827 3. Otros pasivos financieros 768
3.- Deudores varios. 91.485 IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 96
) ) V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 70.911
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.423 1.- Proveedores 820
V. Inversiones financieras a corto plazo. 570.553 ’ ’
: 2.- Proveedores a corto plazo 820
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 107.909 3.- Acreedores varios. 70.092
TOTAL ACTIVO (A+B) 5.291.265 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 5.291.264,48
! Informacién suministrada por el peticionario.
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8.2. Cuenta de resultados - INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Importe neto de la cifra de negocios 985.848
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion 6.300
Trabajos realizados por la empresa para su activo 87.827
Aprovisionamientos - 320.805
Otros ingresos de explotacion 6.328
Gastos de personal - 267.807
Otros gastos de explotacion - 41.432
Amortizacion del inmovilizado - 40.689
Ingresos financieros 39.852
Gastos financieros -4.773
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros - 6.000

RESULTADO FINANCIERO 29.079
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 444.650

Impuestos sobre beneficios - 18.048

RESULTADO DEL EJERCICIO 426.601

! Informacion suministrada por el peticionario.
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Empresa propietaria

Denominaciéon Inmueble

Clase de uso

Direccion

N° Ref. Catastral

Estado

Sup. construida

(WD)

Construcciones

Anexos | gesvalt®

Amortizacion
Acumulada

Valor Neto

1 IM-JARDINES S.FCO. LOC.SAN FRANCISCO P-3 L-1 Local Calle Magdalena, 1, PL:00 001700400UF34C0021YW  Ocupado 199 66.070 62.388 3.682
2 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°B Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°B 001700400UF34C0023IR ~ Ocupado 55 30.000 14.335 15.665
3 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°C Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°C 001700400UF34C00240T  Ocupado 80 36.573 17.208 19.365
4 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°D Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°D 001700400UF34C0025PY  Ocupado 80 144.792 26.846 117.946
5 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°E Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°E 001700400UF34C0026AU  Ocupado 55 30.000 14.335 15.665
6 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°B Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°B 001700400UF34C0093AU  Ocupado 80 137.661 25.521 112.139
7 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°C Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°C 001700400UF34C0094SI Ocupado 80 134.777 24.599 110.178
8 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°D Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°D 001700400UF34C0095D0  Ocupado 80 137.500 25.503 111.997
9 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°A Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°A 001700400UF34C0149IR  Ocupado 80 36.000 14.285 21.715
10 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°D Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°D 001700400UF34C0152IR  Ocupado 80 36.000 14.284 21.716
11 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°E Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°E 001700400UF34C01530T  Ocupado 80 36.000 14.285 21.715
12 IM-JARDINES S.FCO. VIV.MARBELSUN 5°-2 Vivienda Calle Calvario, 8, 5°2 0925201UF3402N0044EE  Ocupado 80 80.198 31.855 48.343
13 IM-JARDINES S.FCO. VIV.PORTILLO 6°D Vivienda Avda. Ricardo Soriano, 34, 6°D 0724104UF340250186QZ  Ocupado 121 96.539 4.432 92.107
14 IM-JARDINES S.FCO. GAR.PORTILLO G-53 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 34 , -1°, 0724104UF340250127YE Ocupado 54 14.139 1.201 12.938
15 IM-JARDINES S.FCO. OFIC. PORTILLO 2°-6 Oficina Avda. Ricardo Soriano, 34, Ofic.2°6  0724104UF3402S0164IT  Ocupado 96 86.266 40.278 45.988
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Amortizacion

N° Ref. Catastral Estado Acumulada

Empresa propietaria Denominacion Inmueble Clase de uso Direccion Construcciones Valor Neto

Sup. construida (m2)

16 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 201 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, 001700600UF34C0288PA Ocupado 125
17 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 202 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, B 001700600UF34C0289AS Ocupado 65
18 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 203 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, C 001700600UF34C02900P Ocupado 65
19 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 204 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, D 001700600UF34C0291PA Ocupado 125
20 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 211 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, A 001700600UF34C0292AS Ocupado 126
21 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 212 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, B 001700600UF34C0293SD Ocupado 70
22 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 213 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, C 001700600UF34C0294DF Ocupado 70
23 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 214 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, D 001700600UF34C0295FG Ocupado 126
24 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 215 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, E 001700600UF34C0296GH Ocupado 126
25 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 216 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, F 001700600UF34C0297HJ Ocupado 70
26 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 217 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, G 001700600UF34C0298JK Ocupado 70
27 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 218 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, H 001700600UF34C0299KL Ocupado 126
28 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 221 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, A 001700600UF34C0300KL Ocupado 126
29 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 222 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, B 001700600UF34C0301LB Ocupado 70
30 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 223 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, C 001700600UF34C0302BZ Ocupado 70
31 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 224 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, D 001700600UF34C0303ZX Ocupado 126
32 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 225 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, E 001700600UF34C0304XM Ocupado 126
33 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 226 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, F 001700600UF34C0305MQ Ocupado 70
34 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 227 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, G 001700600UF34C0306QW Ocupado 70
35 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 228 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, H 001700600UF34C0307WE Ocupado 126
36 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 231 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, A 001700600UF34C0308ER Ocupado 126
37 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 232 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, B 001700600UF34C0309RT Ocupado 70
38 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 233 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, C 001700600UF34C0310WE Ocupado 70
39 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 234 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, D 001700600UF34C0311ER Ocupado 126
40 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 235 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, E 001700600UF34C0312RT Ocupado 126
41 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 236 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, F 001700600UF34C0313TY Ocupado 70
42 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 237 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, G 001700600UF34C0314YU Ocupado 70
43 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 238 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, H 001700600UF34C0315Ul Ocupado 126
44 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-1 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 1 001700600UF34C0246ER Ocupado 30 1.275.400 584.740 690.660
45 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-2 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 2 001700600UF34C0247RT Ocupado 26 e . :
46 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-3 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 3 001700600UF34C0248TY Ocupado 26
47 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-4 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 4 001700600UF34C0249YU Ocupado 26
48 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-5 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 5 001700600UF34C0250RT Ocupado 26
49 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-6 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 6 001700600UF34C0251TY Ocupado 26
50 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-7 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 7 001700600UF34C0252YU Ocupado 26
51 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-8 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 8 001700600UF34C0253UI Ocupado 26
52 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-9 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 9 001700600UF34C025410 Ocupado 26
53 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-10 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 10 001700600UF34C02550P Ocupado 26
54 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-11 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 11 001700600UF34C0256PA Ocupado 26
55 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-12 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 12 001700600UF34C0257AS Ocupado 35
56 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-13 Garaje Calle Carlos I, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 13 001700600UF34C0258SD Ocupado 35
57 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-14 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 14 001700600UF34C0259DF Ocupado 26
58 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-15 Garaje Calle Carlos I, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 15 001700600UF34C0260AS Ocupado 26
59 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-16 Garaje Calle Carlos I, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 16 001700600UF34C0261SD Ocupado 26
60 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-17 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 17 001700600UF34C0262DF Ocupado 26
61 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-18 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 18 001700600UF34C0263FG Ocupado 26
62 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-19 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 19 001700600UF34C0264GH Ocupado 26
63 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-20 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 20 001700600UF34C0265HJ Ocupado 26
64 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-21 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 21 001700600UF34C0266JK Ocupado 26
65 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-22 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 22 001700600UF34C0267KL Ocupado 26
66 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-23 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 23 001700600UF34C0268LB Ocupado 26
67 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-24 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 24 001700600UF34C0269BZ Libre 30
68 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO-10 G-25 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 25 001700600UF34C0270KL Ocupado 29
69 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-26 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 26 001700600UF34C0271LB Ocupado 29
70 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-27 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 27 001700600UF34C0272BZ Ocupado 29
71 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-28 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 28 001700600UF34C0273ZX Ocupado 29
72 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-29 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 29 001700600UF34C0274XM Ocupado 29
73 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 TRAST.-A Trastero Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, A 001700600UF34C0275MQ Libre 12
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Sup. construida Amortizacion

Denominacién Inmueble Clase de uso Direccion N° Ref. Catastral Estado Construcciones Valor Neto

Empresa propietaria

(m?)

Acumulada

74 IM-JARDINES S.FCO.  ARIAS MALDONADO G-32 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 32 0523301UF3402S0034XR  Ocupado 26 15.353 8.135 7.219
75 IM-JARDINES S.FCO.  ARIAS MALDONADO G-33 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 33 0523301UF3402S0035MT Ocupado 26 15.353 8.135 7.219
76  IM-JARDINES S.FCO.  ARIAS MALDONADO G-34 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 34 0523301UF340250036QY Ocupado 26 15.353 8.135 7.219
77 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO A G-25 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 25 001700300UF34C0065YA Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
78  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO A G-33 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 33 001700300UF34C0005PG Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
79  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-34 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 34 001700300UF34C0006AH Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
80  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO A G-43 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 43  001700300UF34C0015JX Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
81 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO A G-45 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 45 001700300UF34C0017LQ Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
82  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO A G-62 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 62 001700300UF34C0034US Ocupado 26 3.701 1.781 1.920
83  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-22 Garaje Calle Carlos Ill, 2, -1°, 22 001700600UF34C0051XM Ocupado 45,32 3.821 2.002 1.819
84  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-29 Garaje Calle Carlos Ill, 2, -1°, 29 001700600UF34C0058YU Ocupado 22 3.821 2.001 1.819
85  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-83 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 83 001700600UF34C0105JK Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
86  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-85 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 85 001700600UF34C0107LB Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
87  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-91 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 91 001700600UF34C0113XM Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
88  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-92 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 92 001700600UF34C0114MQ Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
89  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-93 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 93 001700600UF34C0115QW Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
90  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-94 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 94 001700600UF34C0116WE Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
91 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 G-95 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 95 001700600UF34C0117ER  Ocupado 29 3.819 1.722 2.097
92 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P7 TRAST-96 Trastero Calle Carlos Ill, 2, SM°, 96 001700600UF34C0118RT Ocupado 29 3.819 1.616 2.203
93 IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P8 G-EX-2 Garaje Calle Carlos 1lI, 6, 0°, 2 001700600UF34C0178MQ Ocupado 10 1.953 390 1.563
94  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P8 TRST.-D Trastero Calle Carlos Ill, 6, -1°, D 001700600UF34C0171HJ Ocupado 25 1.711 728 983
95  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-5 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 5 001700600UF34C0205BZ Ocupado 24 3.907 1.730 2.177
96  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-6 Garaje Calle Carlos IlI, 8, -1°, 6 001700600UF34C0206ZX Ocupado 24 3.907 1.730 2.177
97  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-13 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 13 001700600UF34C0213WE  Libre 22 3.907 1.730 2.177
98  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-14 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 14 001700600UF34C0214ER  Ocupado 22 3.907 1.730 2.177
99  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-EX-1 Garaje Calle Carlos 1ll, 8, 0°, 1 001700600UF34C021910 Ocupado 23 2.000 761 1.238
100  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P9 G-EX-2 Garaje Calle Carlos Ill, 8, 0°, 2 001700600UF34C0220YU Ocupado 23 2.000 761 1.238
101 IM-JARDINES S.FCO.  LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-4  Local Calle Magdalena, 5, 0°, 34 001700400UF34C0162GA Ocupado 130 32.048 7.545 24.503
102 IM-JARDINES S.FCO.  NAVE 01 POLIGONO COSTA SOL  Nave Industrial Calle Platino Pg La Ermita 18, 0°, 1 2728102UF3422N0001AE  Ocupado 215 289.789 86.892 202.896
103 IM-JARDINES S.FCO.  LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-A  Local Calle Magdalena, 5, 0°, 3A 001700400UF34C0158FP  Libre 131 39.500 13.519 25.981
104  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1  Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1 001700600UF34C0025TY  Libre 295 58.566 58.566
105  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-A Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1A 001700600UF34C0138KL  Libre 106 18.237 136 18.101
106  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-B Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1B 001700600UF34C0139LB  Libre 152 19.060 765 18.294
107 IM-PROPIEDADES INMOB. VIV.BEL-AIR H-13 Vivienda Calle Oregano, Urb. Bel-Air, 2°, 13 7081502UF137850015SM  Ocupado 120 107.500 15.088 92.412
108 IM-PROPIEDADES INMOB. VIV.MARQUES SALAMANCA 4°D  Vivienda Avda. Ricado Soriano, 12, 4°D, 4°, D 1024210UF341250260G|  Ocupado 68 75.901 27.745 48.155
109 IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA OFIC.2-8 Oficina Avda. Ricado Soriano, 12, Ofic.2°8, 2°, 8 1024210UF341250243RB  Ocupado 70 78.470 36.352 42.118
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Sup. construida : Amortizacion
Construcciones

o
N° Ref. Catastral Estado (m2) Acumulada

Denominacién Inmueble Clase de uso Direccion Valor Neto

Empresa propietaria

110 IM-PROPIEDADES INMOB. CAMINO MOLINO (SUELO) Villay Parcela  Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella”, °, 3424115UF3432S0001EG
111 IM-PROPIEDADES INMOB. POZO "LA MAQUILA" (1/3 parte) Villay Parcela  Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella", °, Ocupado 2487 574.419 68.481 505.937
112 IM-PROPIEDADES INMOB. CAMINO MOLINO (VIV.VILLACASA) Villay Parcela  Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella", °, 3424112UF3432S0001XG
113 IM-PROPIEDADES INMOB. DELFIN L-3 Trasteros Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de Bazan), 0°, 3 0823203UF340250007J0 0823203UF340250004FY Ocupado 354,19 144283 9.319 134.965
114 IM-PROPIEDADES INMOB. DELFIN L-4 SOT Trastero Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de Bazan), -1°, 4 0823203UF3402S0004FY Ocupado
115 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL L-2-A Local Calle Vazquez Clavel, 23, 0°, A2 1928302UF3412N0003GQ Libre 160 101.785 22.137 79.648
116 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-6 OFIC.ALTA Oficina Avda. Arias de Velasco, 31, 0°, 6 1131103UF341350036SR Libre 92,86 17.429 8.274 9.156
117 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-6 OFIC.BAJA Oficina Avda. Arias de Velasco, 31, -1°, 6 1131103UF341350030YZ Libre 88,54 60.101 41.750 18.351
118 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-13 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 13 1131103UF34135S0064IM Ocupado 58 22.029 8.048 13.981
119 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-15 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 15 1131103UF341350066PW 60 9.616 4.514 5.102
120 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-16 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 16 1131103UF34135S0067AE Ocupado 77 10.818 4.487 6.331
121 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-17 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 17 1131103UF341350068SR 180 24.642 11.529 13.113
122 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-18 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 18 1131103UF341350069DT 96 13.222 6.184 7.038
123 IM-PROPIEDADES INMOB. MARBELSUN G-210 Garaje Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 10 0925201UF3402N033711 Ocupado 27 4.808 2.521 2.287
124 IM-PROPIEDADES INMOB. MARBELSUN G-214 Garaje Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 14 0925201UF3402N034100 Ocupado 27 4.808 2.521 2.287
125 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL G-5 Garaje Calle Vazquez Clavel, 23, SM°, 5 1928302UF3412N0023YG Ocupado 24 3.750 2.912 838
126 |IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA G-21 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 21 1024210UF3412S0021TZ Ocupado 30 12.020 6.888 5.132
127 IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA G-22 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 22 1024210UF341250022YX Ocupado 30 12.020 6.888 5.132
128 IM-PROPIEDADES INMOB. SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-B  Trastero Calle Carlos IIl, 4, -1°, 22B 001700600UF34C0141KL Ocupado 16 25.472 10.689 14.783
129 IM-PROPIEDADES INMOB. SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-C  Trastero Calle Carlos Il 4, -1°, 22C 001700600UF34C0142LB Ocupado 16 25.472 10.689 14.783
130 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-E Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1E 1928302UF3412N0033DX Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
131 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-F Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1F 1928302UF3412N0034FM Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
132 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-G Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1G 1928302UF3412N0035GQ Ocupado 11 5.515 1.884 3.631
133 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-H Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1H 1928302UF3412N0036HW Ocupado 11 5.515 1.884 3.631
134 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-| Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 11 1928302UF3412N0037JE Ocupado 9 5.515 1.884 3.631
135 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-J Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1J 1928302UF3412N0038KR Ocupado 6 5.515 1.884 3.631
136 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-L Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1L 1928302UF3412N0040JE Ocupado 6 5.515 1.884 3.631
137 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-M Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, TM 1928302UF3412N0042LT Ocupado 9 5.515 1.884 3.631
138 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N 1928302UF3412N0043BY Ocupado 9 5.515 1.884 3.631
139 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N 1928302UF3412N0044ZU Ocupado 5 5.515 1.884 3.631
140 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-O Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 10 1928302UF3412N0045XI Ocupado 6 5.515 1.884 3.631
141 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-P Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1P 1928302UF3412N0046MO Ocupado 12 5.515 1.884 3.631
142 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-Q Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1Q 1928302UF3412N0047QP Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
143 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-S Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1S 1928302UF3412N0049ES Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
144 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-T Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1T 1928302UF3412N0050QP Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
145 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-U Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1U 1928302UF3412N0051WA Ocupado 8 5.515 1.884 3.631
146 |IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-V Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1V 1928302UF3412N0052ES Ocupado 8 5.515 1.884 3.631
147 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-W Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1TW 1928302UF3412N0053RD Ocupado 7 5.515 1.884 3.631
148 |IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-21 Garaje Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 21 0727117UF3402N0038QM Ocupado 30 16.588 5.908 10.679
149 IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-22 Garaje Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 22 0727117UF3402N0039WQ Ocupado 30 16.588 5.908 10.679
150 IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-23 Garaje Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 23 0727117UF3402N0040MX Ocupado 30 16.588 5.908 10.679
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Sup. construida

Empresa propietaria Denominacion Inmueble Clase de uso Direccion N° Ref. Catastral Estado (m?) Construcciones A:l%r;'izla:égn
151 IM-PROPIEDADES INMOB. ~ GRANADA G-1 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 1 0523101UF3402S0002FR Libre 26 6.293 893 5.400
152 IM-PROPIEDADES INMOB.  GRANADA G-2 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 2 0523101UF340250071HY Ocupado 26 6.293 893 5.400
153 IM-PROPIEDADES INMOB. ~ GENERALIFE G-34 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 34 0023102UF340250048TG Ocupado 32 7.981 44 7.937
154 IM-PROPIEDADES INMOB. ~ GENERALIFE G-35 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 35 0023102UF34025S0049YH Ocupado 32 7.981 44 7.937
155 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN LUIS P3 L-4-B Local Calle Isaac Peral, 7, 0°, 4B 0270901UF020750194XL Ocupado 47 10.000 4.399 5.601
156 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN LUIS P5 L-UNICO Local Calle Miraflores, -1°, 1 0270901UF0207501110Y Libre 196,35 7.815 2.506 5.309
157 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTEROS SABINILLAS Trasteros Calle Miraflores, °, 0270901UF0207501110Y Ocupado 112 55.577 13.969 41.608
158 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (21) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 21 001700400UF34C0170BH Ocupado 10 5.478 3.483 1.994
159 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (22) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 22 001700400UF34C0171ZJ Ocupado 8 4.382 3.096 1.286
160 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (23) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 23 001700400UF34C0172XK Ocupado 9 4.930 3.290 1.640
161 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (24) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 24 001700400UF34C0173ML Ocupado 10 5.478 3.483 1.994
162 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (25) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 25 001700400UF34C0174QB Ocupado 15 8.216 4.451 3.765
163 INMOBILIARIA MARBELLA  TRASTER. S.FCO. P.4 (26) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 26 001700400UF34C0175WZ Ocupado 13 7.121 4.064 3.057
164 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (27) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 27 001700400UF34C0176EX Ocupado 14 7.669 4.257 3.411
165 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FCO. A P-1 LOCAL L-1-D Local Calle Magdalena, 2, 0°, 1D 001700300UF34C0129ID Ocupado 113,25 68.087 17.319 50.769
166 INMOBILIARIA MARBELLA  S.FCO. P.4 L-2-3 Local Calle Magdalena, 3, 0°, L23 001700400UF34C0177RM Ocupado 79,17 35.199 5.344 29.855
167 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FCO. B P-4 LOCAL L-2-C Local Calle Magdalena, 3, 0°, 2C 001700400UF34C0099JD Ocupado 61,26 41.401 5.334 36.067
168 INMOBILIARIA MARBELLA  S.FCO. P.4 L-2-4 Local Calle Magdalena, 3, 0°, L24 001700400UF34C0178TQ Ocupado 83,45 32.413 5.532 26.881
169 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-1 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 31 001700400UF34C0159GA Ocupado 81,53 150.840 61.636 89.204
170 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-2 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 32 001700400UF34C0160DO Ocupado 87 141.737 36.998 104.739
171 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-3 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 33 001700400UF34C0161FP Ocupado 92 141.737 40.018 101.720
172 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (11) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 11 001700400UF34C0163HS Ocupado 8 3.636 1.336 2.299
173 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (13) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 13 001700400UF34C0165KF Ocupado 8 3.636 1.336 2.299
174 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (14) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 14 001700400UF34C0166LG Ocupado 10 11.460 83 11.377
175 INMOBILIARIA MARBELLA  TRASTER. S.FCO. P.4 (15) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 15 001700400UF34C0167BH Ocupado 13 5.908 2.106 3.802
176 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (16) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 16 001700400UF34C0168ZJ Ocupado 12 5.453 1.952 3.501
177 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (17) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 17 001700400UF34C0169XK Ocupado 16 7.271 2.568 4.703
178 INMOBILIARIA MARBELLA ~ GAR-MERCADO 59 Garaje Avda. Mercado, -1°, 59 1125101UF3412N0076UU Ocupado 15 19.366 9.102 10.264
179 INMOBILIARIA MARBELLA ~ GAR-MERCADO 86 Garaje Avda. Mercado, 0°, 86 1125101UF3412N0294WW Ocupado 13 19.366 9.102 10.264
180 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.3 G-3 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 3 001700400UF34C0003JD Ocupado 30 10.000 3.145 6.855
181 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.3 G-4 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 4 001700400UF 34C0004KF Ocupado 30 10.000 3.145 6.855
182 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.3 G-17 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 17 001700400UF34C0017TQ Ocupado 30 10.000 3.248 6.752
183 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-27 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 27 001700400UF34C0055IR Ocupado 34 10.000 3.000 7.000
184 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-47 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 47 001700400UF34C0060PY Ocupado 34 10.000 3.000 7.000
185 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.5 G-28 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 28 001700400UF34C0102LG Ocupado 33 10.000 4.471 5.529
186 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-11 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 11 001700400UF34C0126FP Ocupado 10 5.000 2.111 2.889
187 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-12 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 12 001700400UF34C0127GA Ocupado 10 5.000 2.111 2.889
188 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-19 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 19 001700400UF34C0117IR Ocupado 10 5.000 2.111 2.889
189 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-14 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 14 001700400UF34C0066HS Ocupado 9 5.000 1.603 3.397
190 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-15 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 15 001700400UF34C0067JD Ocupado 9 5.000 1.603 3.397
191 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-16 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 16 001700400UF34C0068KF Ocupado 9 5.000 1.603 3.397
192 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-17 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 17 001700400UF34C0069LG Ocupado 9 5.000 1.603 3.397
193 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-18 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 18 001700400UF34C0070JD Ocupado 9 5.000 1.603 3.397
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8.3. Valor Neto Contable de los Activos a 31/12/2024

Empresa propietaria Denominacién Inmueble N° Ref. Catastral Superficie Terrenos Valor Neto
1 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR REAL PANORAMA 3922137UF3432S0001TG 847 150.728 150.728
2 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 B (SOLAR 02) 4549625UF8644N0001WM 512 35.679 35.679
3 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 (SOLAR 03) 4549622UF8644N0001ZM 516 35.679 35.679
4 IM-JARDINES S.FCO. SUELO S.FCO.SUR (AA-MB-8) 1033901UF3413S0001KQ 8.479 101.572 101.572
5 IM-PROPIEDADES INMOB. SOLAR CASALLENA (S.ANDRES RABANEDO) Pol.20; Parcela 608 24145A020006080000JU 2.234 15.626 15.626
6 Aprovechamiento Urbanistico edificabilidad 2.888m? 156.215 156.215

T Los activos sombreados en gris corresponden a la cuenta de existencias “Suelos y Aprovechamiento Urbanisticos (AAUU)”.
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Anexos | g@sva It°

: : S : - 5 Sup. construida VALOR DE RERSRIOR
Empresa propietaria Denominacion Inmueble Clase de uso Direccion N° Ref. Catastral Estado (m?) MERCADO (€) MI(EéR/(r:lﬁ[;O
1 IM-JARDINES S.FCO. LOC.SAN FRANCISCO P-3 L-1 Local Calle Magdalena, 1, PL:00 001700400UF34C0021YW Ocupado 199 293.000 1.472
2 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°B Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°B 001700400UF34C0023IR Ocupado 55 170.000 3.091
3 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°C Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°C 001700400UF34C00240T Ocupado 80 214.000 2.675
4 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°D Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°D 001700400UF34C0025PY Ocupado 80 224.000 2.800
5  IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P3 1°E Vivienda Calle Magdalena, 1, 1°E 001700400UF34C0026AU Ocupado 55 172.000 3.127
6  IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°B Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°B 001700400UF34C0093AU Ocupado 80 228.000 2.850
7  IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°C Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°C 001700400UF34C0094SI Ocupado 80 223.000 2.788
8  IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P4 6°D Vivienda Calle Magdalena, 3, 6°D 001700400UF34C0095D0 Ocupado 80 222.000 2.775
9  IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°A Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°A 001700400UF34C0149IR Ocupado 80 229.000 2.863
10 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°D Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°D 001700400UF34C0152IR Ocupado 80 198.000 2.475
11 IM-JARDINES S.FCO. VIV.SAN FRANCISCO P5 6°E Vivienda Calle Magdalena, 5, 6°E 001700400UF34C01530T Ocupado 80 199.000 2.488
12 IM-JARDINES S.FCO. VIV.MARBELSUN 5°-2 Vivienda Calle Calvario, 8, 5°2 0925201UF3402N0044EE Ocupado 80 206.000 2.575
13 IM-JARDINES S.FCO. VIV.PORTILLO 6°D Vivienda Avda. Ricardo Soriano, 34, 6°D 0724104UF340250186QZ Ocupado 121 268.000 2.215
14 IM-JARDINES S.FCO. GAR.PORTILLO G-53 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 34 , -1°, 0724104UF3402S0127YE Ocupado 54 21.500 398
15  IM-JARDINES S.FCO. OFIC. PORTILLO 2°-6 Oficina Avda. Ricardo Soriano, 34, Ofic.2°6 0724104UF340250164IT Ocupado 96 179.000 1.865
16 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 201 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, 001700600UF34C0288PA Ocupado 125 265.000 2.120
17 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 202 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, B 001700600UF34C0289AS Ocupado 65 198.000 3.046
18  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 203 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, C 001700600UF34C02900P Ocupado 65 174.000 2.677
19 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 204 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 0°, D 001700600UF34C0291PA Ocupado 125 265.000 2.120
20  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 211 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, A 001700600UF34C0292AS Ocupado 126 249.000 1.976
21 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 212 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, B 001700600UF34C0293SD Ocupado 70 205.000 2.929
22 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 213 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, C 001700600UF34C0294DF Ocupado 70 196.000 2.800
23 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 214 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, D 001700600UF34C0295FG Ocupado 126 245.000 1.944
24 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 215 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, E 001700600UF34C0296GH Ocupado 126 250.000 1.984
25  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 216 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, F 001700600UF34C0297HJ Ocupado 70 206.000 2.943
26  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 217 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, G 001700600UF34C0298JK Ocupado 70 197.000 2.814
27  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 218 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 1°, H 001700600UF34C0299KL Ocupado 126 248.000 1.968
28  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 221 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, A 001700600UF34C0300KL Ocupado 126 248.000 1.968
29  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 222 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, B 001700600UF34C0301LB Ocupado 70 197.000 2.814
30  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 223 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, C 001700600UF34C0302BZ Ocupado 70 197.000 2.814
31 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 224 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, D 001700600UF34C0303ZX Ocupado 126 252.000 2.000
32 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 225 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, E 001700600UF34C0304XM Ocupado 126 235.000 1.865
33 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 226 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, F 001700600UF34C0305MQ Ocupado 70 205.000 2.929
34  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 227 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, G 001700600UF34C0306QW Ocupado 70 206.000 2.943
35  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 228 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 2°, H 001700600UF34C0307WE Ocupado 126 256.000 2.032
! Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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8.4. Valor de Mercado de los Activos a 31/12/2024

o - - Sup. construida VALORDE ~ VALORDE
Empresa propietaria Denominacion Inmueble Clase de uso Direccién N° Ref. Catastral Estado (m?) MERCADO (€) Mfgﬁ;ﬂ;o
36  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 231 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, A 001700600UF34C0308ER Ocupado 126 264.000 2.095
37  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 232 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, B 001700600UF34C0309RT Ocupado 70 222.000 3.171
38  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 233 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, C 001700600UF34C0310WE Ocupado 70 221.000 3.157
39  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 234 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, D 001700600UF34C0311ER Ocupado 126 266.000 2.1
40  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 235 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, E 001700600UF34C0312RT Ocupado 126 260.000 2.063
41 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 236 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, F 001700600UF34C0313TY Ocupado 70 190.000 2.714
42 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 237 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, G 001700600UF34C0314YU Ocupado 70 220.000 3.143
43 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 238 Vivienda Calle Carlos Ill, 10, edf."San Francisco-10", 3°, H 001700600UF34C0315UI Ocupado 126 264.000 2.095
44 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-1 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 1 001700600UF34C0246ER Ocupado 30 16.000 533
45  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-2 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 2 001700600UF34C0247RT Ocupado 26 16.000 615
46 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-3 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 3 001700600UF34C0248TY Ocupado 26 16.000 615
47  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-4 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 4 001700600UF34C0249YU Ocupado 26 16.000 615
48  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-5 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 5 001700600UF34C0250RT Ocupado 26 16.000 615
49  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-6 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 6 001700600UF34C0251TY Ocupado 26 16.000 615
50  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-7 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 7 001700600UF34C0252YU Ocupado 26 16.000 615
51  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-8 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 8 001700600UF34C0253UI Ocupado 26 16.000 615
52 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-9 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 9 001700600UF34C025410 Ocupado 26 16.000 615
53  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-10 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 10 001700600UF34C02550P Ocupado 26 16.000 615
54  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-11 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 11 001700600UF34C0256PA Ocupado 26 16.000 615
55  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-12 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 12 001700600UF34C0257AS Ocupado 35 16.000 457
56  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-13 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 13 001700600UF34C02585D Ocupado 35 16.000 457
57  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-14 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 14 001700600UF34C0259DF Ocupado 26 16.000 615
58  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-15 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 15 001700600UF34C0260AS Ocupado 26 16.000 615
59  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-16 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 16 001700600UF34C0261SD Ocupado 26 16.000 615
60  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-17 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 17 001700600UF34C0262DF Ocupado 26 16.000 615
61  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-18 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 18 001700600UF34C0263FG Ocupado 26 16.000 615
62  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-19 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 19 001700600UF34C0264GH Ocupado 26 16.000 615
63 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-20 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 20 001700600UF34C0265HJ Ocupado 26 16.000 615
64 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-21 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 21 001700600UF34C0266JK Ocupado 26 16.000 615
65  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-22 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 22 001700600UF34C0267KL Ocupado 26 16.000 615
66  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-23 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 23 001700600UF34C0268LB Ocupado 26 16.000 615
67  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-24 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 24 001700600UF34C0269BZ Libre 30 16.000 533
68  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-25 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 25 001700600UF34C0270KL Ocupado 29 16.000 552
69  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-26 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 26 001700600UF34C0271LB Ocupado 29 16.000 552
! Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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70  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-27 Garaje Calle Carlos lll, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 27 001700600UF34C0272BZ Ocupado 29 16.000 552
71 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-28 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 28 001700600UF34C0273ZX Ocupado 29 16.000 552
72 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 G-29 Garaje Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, 29 001700600UF34C0274XM Ocupado 29 16.000 552
73 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO-10 TRAST.-A Trastero Calle Carlos Ill, 10, edf. "San Francisco-10", -1°, A 001700600UF34C0275MQ Libre 12 17.500 1.458
74  IM-JARDINES S.FCO. ARIAS MALDONADO G-32 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 32 0523301UF3402S0034XR Ocupado 26 17.100 865
75  IM-JARDINES S.FCO. ARIAS MALDONADO G-33 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 33 0523301UF3402S0035MT Ocupado 26 17.100 865
76  IM-JARDINES S.FCO. ARIAS MALDONADO G-34 Garaje Avda. Arias Maldonado, Parking, -2°, 34 0523301UF340250036QY Ocupado 26 17.100 865
77  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-25 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 25 001700300UF34C0065YA Ocupado 26 16.000 615
78  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-33 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 33 001700300UF34C0005PG Ocupado 26 16.000 615
79  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-34 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 34 001700300UF34C0006AH Ocupado 26 16.000 615
80  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-43 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 43 001700300UF34C0015JX Ocupado 26 16.000 615
81  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-45 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 45 001700300UF34C0017LQ Ocupado 26 16.000 615
82  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO A G-62 Garaje Calle Magdalena, Edf. San Francisco A, -2°, 62 001700300UF34C0034US Ocupado 26 16.000 615
83  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-22 Garaje Calle Carlos Ill, 2, -1°, 22 001700600UF34C0051XM Ocupado 45,32 16.000 353
84  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-29 Garaje Calle Carlos Ill, 2, -1°, 29 001700600UF34C0058YU Ocupado 22 16.000 727
85  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-83 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 83 001700600UF34C0105JK Ocupado 29 16.000 552
86  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-85 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 85 001700600UF34C0107LB Ocupado 29 16.000 552
87  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-91 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 91 001700600UF34C0113XM Ocupado 29 16.000 552
88  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-92 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 92 001700600UF34C0114MQ Ocupado 29 16.000 552
89  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-93 Garaje Calle Carlos Ill, 2, SM°, 93 001700600UF34C0115QW Ocupado 29 16.000 552
90  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-94 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 94 001700600UF34C0116WE Ocupado 29 16.000 552
91  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 G-95 Garaje Calle Carlos IlI, 2, SM°, 95 001700600UF34C0117ER Ocupado 29 16.000 552
92  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P7 TRAST-96 Trastero Calle Carlos Ill, 2, SM°, 96 001700600UF34C0118RT Ocupado 29 24.700 852
93 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P8 G-EX-2 Garaje Calle Carlos Ill, 6, 0°, 2 001700600UF34C0178MQ Ocupado 10 11.000 1.100
94  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P8 TRST.-D Trastero Calle Carlos Ill, 6, -1°, D 001700600UF34C0171HJ Ocupado 25 21.900 876
95  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-5 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 5 001700600UF34C0205BZ Ocupado 24 16.000 667
96  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-6 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 6 001700600UF34C0206ZX Ocupado 24 16.000 667
97  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-13 Garaje Calle Carlos IlI, 8, -1°, 13 001700600UF34C0213WE Libre 22 16.000 727
98  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-14 Garaje Calle Carlos Ill, 8, -1°, 14 001700600UF34C0214ER Ocupado 22 16.000 727
99  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-EX-1 Garaje Calle Carlos Ill, 8, 0°, 1 001700600UF34C021910 Ocupado 23 11.000 478
100 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P9 G-EX-2 Garaje Calle Carlos Ill, 8, 0°, 2 001700600UF34C0220YU Ocupado 23 11.000 478
101 IM-JARDINES S.FCO. LOC.SAN FRANCISCO P-5L-3-4  Local Calle Magdalena, 5, 0°, 34 001700400UF34C0162GA Ocupado 130 202.000 1.554
102  IM-JARDINES S.FCO. NAVE 01 POLIGONO COSTA SOL Nave Industrial Calle Platino Pg La Ermita 18, 0°, 1 2728102UF3422N0001AE Ocupado 215 290.000 1.349
103  IM-JARDINES S.FCO. LOC.SAN FRANCISCO P-5 L-3-A  Local Calle Magdalena, 5, 0°, 3A 001700400UF34C0158FP Libre 131 213.700 1.631
104  IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1  Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1 001700600UF34C0025TY Libre 295 411.000 1.393
105 IM-JARDINES S.FCO. SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-A Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1A 001700600UF34C0138KL Libre 106 172.900 1.631

! Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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106  IM-JARDINES S.FCO.  SAN FRANCISCO P.6 LOCAL L-1-B Local Calle Carlos Ill, 2, 0°, 1B 001700600UF34C0139LB Libre 152 245.600 1.616
107 IM-PROPIEDADES INMOB. VIV.BEL-AIR H-13 Vivienda Calle Oregano, Urb. Bel-Air, 2°, 13 7081502UF1378500155M Ocupado 120 278.000 2.317
108 IM-PROPIEDADES INMOB. VIV.MARQUES SALAMANCA 4°D  Vivienda Avda. Ricado Soriano, 12, 4°D, 4°, D 1024210UF341250260Gl! Ocupado 68 244.000 3.588
109 IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA OFIC.2-8  Oficina Avda. Ricado Soriano, 12, Ofic.2°8, 2°, 8 1024210UF341250243RB Ocupado 70 121.000 1.729
110 IM-PROPIEDADES INMOB. CAMINO MOLINO (SUELO) Villa y Parcela Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella", °, 3424115UF3432S0001EG
111 IM-PROPIEDADES INMOB. POZO "LA MAQUILA" (1/3 parte) Villa y Parcela Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella”, °, 0 Ocupado 2.487 2.240.000 901
112 IM-PROPIEDADES INMOB. CAMINO MOLINO (VIV.VILLACASA) Villa y Parcela Calle Cristo de los Molinos, 25B, "VillaCasa Marbella”, °, 3424112UF3432S0001XG
113 IM-PROPIEDADES INMOB. DELFIN L-3 Trasteros Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de Bazan), 0°, 3 0823203UF340250007J0 0823203UF340250004FY Ocupado 354,19 547.000 1.544
114 IM-PROPIEDADES INMOB. DELFIN L-4 SOT Trastero Calle Sierra Blanca, 3 (cl Alonso de Bazan), -1°, 4 0823203UF3402S0004FY Ocupado
115 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL L-2-A Local Calle Vazquez Clavel, 23, 0°, A2 1928302UF3412N0003GQ Libre 160 258.600 1.616
116 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-6 OFIC.ALTA Oficina Avda. Arias de Velasco, 31, 0°, 6 1131103UF3413S0036SR Libre 92,86 119.900 1.291
117 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-6 OFIC.BAJA Oficina Avda. Arias de Velasco, 31, -1°, 6 1131103UF34135S0030YZ Libre 88,54 114.400 1.292
118 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-13 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 13 1131103UF341350064IM Ocupado 58 144.000 2.483
119 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-15 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 15 1131103UF341350066PW 60 89.741 1.496
120 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-16 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 16 1131103UF3413S0067AE Ocupado 77 115.168 1.496
121 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-17 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 17 1131103UF3413S0068SR 180 269.224 1.496
122 IM-PROPIEDADES INMOB. LAS PALOMAS L-18 Local Avda. Arias de Velasco, 33, 0°, 18 1131103UF341350069DT 96 143.586 1.496
123 IM-PROPIEDADES INMOB. MARBELSUN G-210 Garaje Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 10 0925201UF3402N033711 Ocupado 27 22.000 815
124 IM-PROPIEDADES INMOB. MARBELSUN G-214 Garaje Calle Jacinto Benavente, 10, -2°, 14 0925201UF3402N034100 Ocupado 27 22.000 815
125 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL G-5 Garaje Calle Vazquez Clavel, 23, SM°, 5 1928302UF3412N0023YG Ocupado 24 22.000 917
126 |IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA G-21 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 21 1024210UF3412S0021TZ Ocupado 30 21.500 717
127 IM-PROPIEDADES INMOB. MARQUES SALAMANCA G-22 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 12, -1°, 22 1024210UF341250022YX Ocupado 30 21.500 717
128 IM-PROPIEDADES INMOB. SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-B  Trastero Calle Carlos Ill, 4, -1°, 22B 001700600UF34C0141KL Ocupado 16 25.600 1.600
129 IM-PROPIEDADES INMOB. SAN FRANCISCO P7 TRAST.-22-C  Trastero Calle Carlos Ill, 4, -1°, 22C 001700600UF34C0142LB Ocupado 16 25.600 1.600
130 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-E Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1E 1928302UF3412N0033DX Ocupado 7 13.000 1.857
131 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-F Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1F 1928302UF3412N0034FM Ocupado 7 13.000 1.857
132 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-G Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1G 1928302UF3412N0035GQ Ocupado 11 16.000 1.455
133 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-H Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1H 1928302UF3412N0036HW Ocupado 11 16.000 1.455
134 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-I Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 11 1928302UF3412N0037JE Ocupado 9 13.000 1.444
135 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-J Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1J 1928302UF3412N0038KR Ocupado 6 14.000 2.333
136 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-L Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1L 1928302UF3412N0040JE Ocupado 6 15.000 2.500
137 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-M Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1M 1928302UF3412N0042LT Ocupado 9 18.000 2.000
138 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N 1928302UF3412N0043BY Ocupado 9 18.000 2.000
139 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1N 1928302UF3412N0044ZU Ocupado 5 12.000 2.400
140 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-0 Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 10 1928302UF3412N0045XI Ocupado 6 15.000 2.500
! Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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141 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-P Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1P 1928302UF3412N0046MO Ocupado 12 20.000 1.667
142 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-Q Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1Q 1928302UF3412N0047QP Ocupado 7 17.000 2.429
143 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-S Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1S 1928302UF3412N0049ES Ocupado 7 13.000 1.857
144 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-T Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1T 1928302UF3412N0050QP Ocupado 7 17.000 2.429
145 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-U Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1U 1928302UF3412N0051WA Ocupado 8 17.000 2.125
146 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-V Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1V 1928302UF3412N0052ES Ocupado 8 17.000 2.125
147 IM-PROPIEDADES INMOB. VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-W Trasteros Trasteros Vazquez Calvel, SM°, 1W 1928302UF3412N0053RD Ocupado 7 17.000 2.429
148 IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-21 Garaje Avda. Huerta Belon, 7, -1°, 21 0727117UF3402N0038QM Ocupado 30 22.000 733
149 IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-22 Garaje Avda. Huerta Belodn, 7, -1°, 22 0727117UF3402N0039WQ Ocupado 30 22.000 733
150 IM-PROPIEDADES INMOB. REAL LA ERMITA G-23 Garaje Avda. Huerta Belodn, 7, -1°, 23 0727117UF3402N0040MX Ocupado 30 22.000 733
151 IM-PROPIEDADES INMOB. GRANADA G-1 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 1 0523101UF3402S0002FR Libre 26 21.500 827
152 IM-PROPIEDADES INMOB. GRANADA G-2 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 43, -1°, 2 0523101UF34025007 1HY Ocupado 26 21.500 827
153 IM-PROPIEDADES INMOB. GENERALIFE G-34 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 34 0023102UF3402S0048TG Ocupado 32 21.500 672
154 IM-PROPIEDADES INMOB. GENERALIFE G-35 Garaje Avda. Ricardo Soriano, 61, -1°, 35 0023102UF340250049YH Ocupado 32 21.500 672
155 INMOBILIARIA MARBELLA SAN LUIS P3 L-4-B Local Calle Isaac Peral, 7, 0°, 4B 0270901UF020750194XL Ocupado 47 174.000 3.702
156 INMOBILIARIA MARBELLA SAN LUIS P5 L-UNICO Local Calle Miraflores, -1°, 1 0270901UF0207501110Y Libre 196,35 290.800 1.481
157 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTEROS SABINILLAS Trasteros Calle Miraflores, °, 0270901UF0207501110Y Ocupado 112 239.000 2.136
158 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (21) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 21 001700400UF34C0170BH Ocupado 10 15.000 1.561
159 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (22) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 22 001700400UF34C0171ZJ Ocupado 8 13.700 1.747
160 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (23) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 23 001700400UF34C0172XK Ocupado 9 14.600 1.676
161 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (24) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 24 001700400UF34C0173ML Ocupado 10 15.400 1.560
162 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (25) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 25 001700400UF34C0174QB Ocupado 15 19.100 1.246
163 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (26) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 26 001700400UF34C0175WZ Ocupado 13 18.100 1.351
164 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (27) Trastero Calle Magdalena, 3, 0°, 27 001700400UF34C0176EX Ocupado 14 18.000 1.298
165 INMOBILIARIA MARBELLA SAN FCO. A P-1 LOCAL L-1-D Local Calle Magdalena, 2, 0°, 1D 001700300UF34C0129ID Ocupado 113,25 193.000 1.704
166 INMOBILIARIA MARBELLA S.FCO. P.4 L-2-3 Local Calle Magdalena, 3, 0°, L23 001700400UF34C0177RM Ocupado 79,17 130.000 1.642
167 INMOBILIARIA MARBELLA SAN FCO. B P-4 LOCAL L-2-C Local Calle Magdalena, 3, 0°, 2C 001700400UF34C0099JD Ocupado 61,26 111.000 1.812
168 INMOBILIARIA MARBELLA S.FCO. P.4 L-2-4 Local Calle Magdalena, 3, 0°, L24 001700400UF34C0178TQ Ocupado 83,45 137.000 1.642
169 INMOBILIARIA MARBELLA SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-1 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 31 001700400UF34C0159GA Ocupado 81,53 151.000 1.852
170 INMOBILIARIA MARBELLA SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-2 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 32 001700400UF34C0160DO Ocupado 87 156.000 1.793
171 INMOBILIARIA MARBELLA SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-3 Local Calle Magdalena, 5, 0°, 33 001700400UF34C0161FP Ocupado 92 142.000 1.543
172 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (11) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 11 001700400UF34C0163HS Ocupado 8 14.300 1.750
173 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (13) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 13 001700400UF34C0165KF Ocupado 8 13.300 1.750
174 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (14) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 14 001700400UF34C0166LG Ocupado 10 12.600 1.302
175 INMOBILIARIA MARBELLA TRASTER. S.FCO. P.4 (15) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 15 001700400UF34C0167BH Ocupado 13 17.900 1.354
! Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.
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8.4. Valor de Mercado de los Activos a 31/12/2024

Empresa propietaria

Denominacion Inmueble

Clase de uso

Direccion

N° Ref. Catastral

Estado

Sup. construida

(m?)

Anexos | gesvalt®

VALOR DE
MERCADO (€)

VALOR DE MERCADO
(€/m?)

176 INMOBILIARIA MARBELLA ~ TRASTER. S.FCO. P.4 (16) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 16 001700400UF34C0168ZJ Ocupado 12 17.900 1.458
177 INMOBILIARIA MARBELLA  TRASTER. S.FCO. P.4 (17) Trastero Calle Magdalena, 4, 0°, 17 001700400UF34C0169XK Ocupado 16 19.600 1.197
178 INMOBILIARIA MARBELLA  GAR-MERCADO 59 Garaje Avda. Mercado, -1°, 59 1125101UF3412N0076UU Ocupado 15 22.000 1.467
179 INMOBILIARIA MARBELLA  GAR-MERCADO 86 Garaje Avda. Mercado, 0°, 86 1125101UF3412N0294WW Ocupado 13 22.000 1.692
180 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.3 G-3 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 3 001700400UF34C0003JD Ocupado 30 16.000 533
181 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.3 G-4 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 4 001700400UF34C0004KF Ocupado 30 16.000 533
182 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.3 G-17 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 17 001700400UF34C0017TQ Ocupado 30 16.000 533
183 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-27 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 27 001700400UF34C0055IR Ocupado 34 16.000 471
184 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-47 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 47 001700400UF34C0060PY Ocupado 34 16.000 471
185 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.5 G-28 Garaje Calle Magdalena, 1, -1°, 28 001700400UF34C0102LG Ocupado 33 16.000 485
186 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-11 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 11 001700400UF34C0126FP Ocupado 10 11.000 1.100
187 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-12 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 12 001700400UF34C0127GA Ocupado 10 11.000 1.100
188 INMOBILIARIA MARBELLA ~ SAN FRANCISCO B P.5 G-EXT-19 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 19 001700400UF34C0117IR Ocupado 10 11.000 1.100
189 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-14 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 14 001700400UF34C0066HS Ocupado 9 11.000 1.222
190 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-15 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 15 001700400UF34C0067JD Ocupado 9 11.000 1.222
191 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-16 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 16 001700400UF34C0068KF Ocupado 9 11.000 1.222
192 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-17 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 17 001700400UF34C0069LG Ocupado 9 11.000 1.222
193 INMOBILIARIA MARBELLA  SAN FRANCISCO B P.4 G-EXT-18 Garaje Calle Magdalena, 1, 0°, 18 001700400UF34C0070JD Ocupado 9 11.000 1.222
TOTAL 19.338.220
Empresa propietaria Denominacién Inmueble N° Ref. Catastral Superficie M\IgRAI(;gDRODI(EQ e (IZE"A‘AZERCADO
1 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR REAL PANORAMA 3922137UF343250001TG 847 227.000
2 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 B (SOLAR 02) 4549625UF8644N0001WM 512 186.000
3 IM-JARDINES S.FCO. SOLAR URB. LOS OLIVOS 35 (SOLAR 03) 4549622UF8644N0001ZM 516 186.000
4 IM-JARDINES S.FCO. SUELO S.FCO.SUR (AA-MB-8) 1033901UF3413S0001KQ 8.479 142.300
5 IM-PROPIEDADES INMOB. SOLAR CASALLENA (S.ANDRES RABANEDO) Pol.20; Parcela 608 24145A020006080000JU 2.234 21.410
6 Aprovechamiento Urbanistico edificabilidad 2.888m? 452.223
1.214.933

! Los activos sombreados en gris corresponden a la cuenta de existencias “Suelos y Aprovechamiento Urbanisticos (AAUU)”.
2 Resumen de valores correspondientes al informe de valoracién 24-04059 de activos realizado por Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A.
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ANEXO V Informe sobre estructura organizativa y sistema de control interno de
la Sociedad
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1. PRESENTACION DE LA SOCIEDAD.

“Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A.” (en adelante la “Sociedad”) es una sociedad de
nacionalidad espafiola con CIF nimero A-19.465.525, constituida por tiempo indefinido

y con domicilio social en Marbella (Mélaga), Avenida Arias de Velasco, 31, Bajo-Oficina.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién de “IM Marbella Group
Real Estate 2024, S.A.” por medio de escritura otorgada el dia 19 de septiembre
de 2024 ante el Notario de Marbella (Malaga), D. Joaquin Maria Crespo Candela,
bajo el nimero 4.061 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Mélaga

al Folio electroénico, Seccién 8, Hoja MA-185.933, Inscripcion 12.

Con fecha 25 de septiembre de 2024, la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
acordé por unanimidad la aplicaciéon y acogimiento el régimen fiscal especial de
SOCIMI establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Compaiias Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal (en adelante, "Ley de SOCIMI"). Dicho acuerdo fue
debidamente comunicado a las Autoridades Fiscales con fecha 26 septiembre de

2024.

Con fecha 20 de marzo de 2025, la junta general de accionistas de la Sociedad,
aprobé por unanimidad modificar la denominacién social de la Sociedad, pasando ésta
a ser la que se detalla a continuaciéon: “Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A.”. El
acuerdo relativo a la modificacién del articulo 1° de los estatutos sociales (“Articulo
1.- Denominacién”), fue elevado a publico el 20 de marzo de 2025, en virtud de
escritura publica otorgada ante el Notario de Marbella (Malaga), D. Joaquin Maria

Crespo Candela, bajo el nimero 1.310 de su protocolo.

La Sociedad tiene por objeto social:

- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento  (CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la
rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992

del Impuesto sobre el Valor Afadido.




- La tenencia de acciones o participaciones en el capital social de otras
sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en
el de otras sociedades no residentes en territorio espafol que tenga el mismo
objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucidon de los beneficios.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en el territorio espanol, que tengan como objeto social
principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de los beneficios y cumplan los requisitos de inversidén a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, reguladora de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el mercado en el Mercado
Inmobiliario, o la norma que la sustituya asi como los demas requisitos
establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital social de Instituciones
de Inversiéon Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de

noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

La actividad principal es la de alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia, que

se corresponde con el CNAE 6820.

2. ESTRUCTURA DE GOBIERNO.

En este documento se informa de la estructura organizativa y del sistema de control
interno con los que cuenta la sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de

informacién que establece el Mercado.

La estructura organizativa es un elemento esencial dado que define el sistema sobre
el cual todos los niveles de la sociedad se organizan para generar la informacién

publica.

Asimismo, la informacion sobre el sistema de control interno indica los procesos

efectuados por la estructura organizativa a fin de proporcionar seguridad para el




cumplimiento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la informacion publica en

general y de la financiera en particular.

El 6rgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administracién cuya
principal responsabilidad es la gestion, representacién y administracion de los
negocios de esta de acuerdo con la legalidad vigente y a lo establecido en los

Estatutos.

La composicién actual del Consejo de Administracién es de CINCO (5) miembros,

que a continuacién se detallan:

- Presidente: D. Manuel Alvarez Fernandez.
- Secretario: D. Javier Alvarez Fernandez.

- Vocal: D. José Luis Alvarez Fernandez.

- Vocal: D. Antonio Alvarez Fernandez.

- Vocal: D2 Maria del Carmen Alvarez Fernandez.

Todos ellos constan como consejeros delegados mancomunados, pudiendo ejercer
las facultades delegadas de forma mancomunadas dos (2) a dos (2), cualquiera de

ellos.

El cargo de administrador es por un plazo de seis (6) afios, pudiendo ser reelegidos
una o mas veces con el mismo limite de plazo, salvo cuando se realice para cubrir una

vacante.

3. ESTRUCTURA DE CONTROL DE LA SOCIEDAD.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestién de Riesgos relacionados con
la informacion financiera de la Sociedad estd bajo las directrices del Area de
Administracién y Finanzas. A su vez, el consejo de la compafiia establece una

rigurosa vigilancia sobre ambos mecanismos.

Con el fin de garantizar que el entorno de control es adecuado, la Sociedad dispone

de las siguientes herramientas para llevar a cabo dicho Control Interno:




Establecimiento de estrategias y objetivos: La estrategia de la Sociedad esta

centrada en maximizar los ingresos a medio plazo y la rentabilidad de las inversiones
de los activos inmobiliarios en cartera. En cuanto al &mbito geografico, la estrategia
de la compania planea continuar su expansion preferentemente dentro de la

Comunidad Andaluza, no descartando otras inversiones fuera de la misma.

Capacidades, formacién y evaluacién del personal: La Sociedad es consciente de la

importancia de disponer de un equipo de trabajo cualificado, por lo que cuenta con
personal con capacidades necesarias para desempefar sus funciones de manera
adecuada y con dilatada experiencia en sus respectivas areas con el fin de lograr un

resultado 6ptimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables
del control y supervision de la informacién financiera (Secretario y Presidente)
incluyen las siguientes capacidades:
- Por parte del Secretario: Formacién Universitaria en Econdmicas vy
Empresariales, y por parte del Presidente: Formacién de Alta Direccién de
Empresas en Escuelas de Negocios Privadas.

- Experiencia en Direccién Financiera.

El control de la informacion interna de la sociedad se lleva a cabo por el responsable
de cada una de las dreas. Cada uno de ellos se encarga que la informacién de su area
esté totalmente actualizada para el proceso de toma de decisiones. Toda informacién
que llega a la empresa es meticulosamente almacenada digitalmente para que esté
disponible de un modo répido y eficaz en el momento en que ésta se requiera. En
caso de recepcionar documentos fisicos, éstos se digitalizan para que dicha
informacion esté rapidamente en el sistema. Todos los miembros trabajan sobre una
misma base de datos en la red (Dropbox), independientemente de doénde se
encuentren. De esta forma nos aseguramos de trabajar siempre con la informacién

actualizada.

Como hemos comentado anteriormente, cada drea se organiza en torno a Dropbox

organizando sus documentos:




Area Direccién General:

o Las funciones que destacar son:

Elegir, definir y dirigir la estrategia y politica general de la
empresa a corto, medio y largo plazo garantizando un
crecimiento rentable acorde con los objetivos y el refuerzo de
la imagen y posicién de la empresa en el mercado.

Decidir las estrategias, politicas y objetivos de cada area, asi
como la correcta coordinacién entre ellas.

Participar en la identificacién, valoracion y puesta en marcha de
nuevas inversiones.

Racionalizar los procesos internos y optimizar la estructura de
la empresa.

Presentacién al Consejo de Administracién del informe de la
situacion de la empresa, de la explotacién y de las previsiones.
Establecer objetivos y elaborar propuestas que garanticen el
aumento de la cifra de negocio y su rentabilidad.

Representar institucionalmente a la compania.

Area financiera:

o Las funciones mas importantes que el area realizas son:

Gestion del proceso Contable y Administrativo, incluyendo
facturacion, cobros y seguimiento de los procesos de
cumplimiento fiscal.

Apoyo en el proceso de planificacién, en el proceso de
presupuestos operativos y corporativos, la gestion del
seguimiento de ejecucién contra presupuestos y la gestion del
modelo de proyecciéon de la empresa.

Apoyo en las iniciativas de conservacién de activos.

Apoyo en la planificacién financiero del proceso comercial, en la
estructuracién de los contratos de alquiler.

Apoyo en la formulacion de la estrategia de la compaiia,
mediante el manejo y mejora de los modelos de proyeccién a
largo plazo y valoracién interna de la empresa, definicion de
escenarios estratégicos y la evaluacién de activos para

potenciales adquisiciones.




Consolidaciéon de informacién y andlisis para el Consejo de
Administracién.

Gestion de las auditorias financieras y Cuentas Anuales.
Gestion de la documentacién de Inversidon Extranjera.

Gestion de la documentacién regulatoria para comunicacion con
Hacienda y con el Mercado.

Mejoras en el proceso de control de gestion.

Inclusion de presupuestos y métricas en el ERP.

Como resultado del crecimiento previsto, evaluar y liderar en la

implementaciéon de un ERP con mayor funcionalidad.

o Los procedimientos mds destacados que se manejan en el drea

Financiera son los siguientes:

Procedimientos de Cierre Financiero Periédico.

Procedimiento de Emisién de Facturas a clientes.
Procedimiento de Recepcién, contabilizacién y Pago de facturas
recibidas.

Procedimiento de Dinero de Caja.

Procedimiento de Impago de Clientes.

o Las etapas que sigue el proceso financiero para conseguir sus objetivos

son los siguientes:

Recolecciéon de la Informacién para configurar los Estados
Financieros, tendiendo en cuenta la clasificacién de los
elementos que los conforman: Activos, Pasivos, Patrimonio,
Ingresos y Gastos.

Homogeneizaciéon de la Informacién para que pueda ser
entendida por la Direccién y todos los usuarios que la necesiten
utilizar.

Identificacién de los métodos de anilisis:

Analisis Vertical: para comparar las cifras de un solo periodo y
obtener asi el Balance de Situacién y la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Analisis Horizontal: para determinar variaciones de los estados
financieros de un ejercicio a otro.

Andlisis financiero:

e Se evallan las repercusiones financieras de cada uno de




los proyectos para generar la mayor rentabilidad del
capital de la empresa, interpretando asi los datos
contables.

e Se analizan los KPl mas importantes para la Sociedad:
Ebitda, Roe, ...

= Plan Financiero:

e Se elabora el presupuesto anual y se van comparando
con los cierres mensuales para llevar el control de dicho
plan.

e Se verifican el cumplimiento de los objetivos y de los
procedimientos seguidos y se documentan las acciones
a tomar para mejorar el Plan Financiero futuro.

e Se elabora a la vez el Cash Flow anual, para determinar
necesidades o excesos de capital circulante,
actualizando mensualmente dicha informacién para

controlar posibles desviaciones.

4. EVALUACION DE RIEGOS.

Por su naturaleza, la Sociedad estd expuesta a una serie de riesgos tanto externos
como internos. Estos riesgos se enmarcan como factores que pueden impactar
negativamente en los objetivos y estrategias adoptados y aprobados por
Direccién. Por ello, se ha realizado un proceso de identificacidon y evaluacién de los
riesgos mds relevantes que pudieran afecta a la fiabilidad de la informacién
financiera.

Tras el andlisis tanto de los objetivos estratégicos, operativos y financieros, y de los
factores internos y externos, y teniendo en cuenta la tolerancia del riesgo asumible,
se han identificado los siguientes riesgos mas relevantes:

- Riesgos del Sector Inmobiliario: incertidumbres del comportamiento de la
competencia, incertidumbres de decisiones politicas e impacto de los ciclos
del sector.

- Riesgos Operativos: posibles cambios normativos, reclamaciones judiciales y
extrajudiciales, situaciones de conflictos de interés.

- Riesgos de la situacién macroecondmica: incremento de los niveles de




desempleo.

Riesgos Financieros: posibles dificultades para la obtencién de financiacion
para desarrollar determinados proyectos, mantener el nivel de
endeudamiento.

Riesgos Fiscales: posibles modificaciones en la legislacién aplicable y

aplicacién del régimen fiscal de las Socimi.

El departamento financiero lleva a cabo de forma periddica, una evaluacién de los

riesgos especificos de la informacién financiera, destacando como mds importantes

para la fiabilidad de la informacién financiera los siguientes:

Registro y Valoracién de los Activos Propiedad de la Sociedad.
Pago y tratamiento de inversiones y gastos.

Impagos y Gestién de Morosidad.

Fraude.

Riesgos LOPD.

A continuacidn, se detallan y evaltdan los riesgos mencionados:

Registro y Valoracién de los Activos Propiedad de la Sociedad:

En el proceso de adquisicién de los activos estd plenamente involucrado el
departamento financiero, el cual se encarga, entre otras cosas, de Ia
identificacion de los elementos susceptibles de ser activados como mayor
coste de adquisicién, de la distribucién de los principales componentes de
cada elemento patrimonial (suelo y edificacién), asi como la fijacion de las
vidas utiles de cada elemento. Estos se analizan junto con el personal técnico

y se consensua con los auditores para evitar cualquier tipo de discrepancia.

Pago y tratamiento de inversiones y gastos:

o La Sociedad considera relevante el establecimiento de un correcto flujo
de aprobacién de inversiones y gastos. Por ello se le da una importancia
excepcional al tratamiento y gestion de inversiones y de gastos
comunes, asi como de los pagos que se realizan por ambos conceptos
y evitar asi errores contables.

o El Departamento financiero junto con Gerencia, establece y define las
politicas de capitalizacion y las politicas de gastos de cara a asegurar

el correcto registro contable. Es monitorizado de manera mensual, con

10




un mayor nivel de vigilancia en los cierres de cada semestre para la
elaboracién de los estados financieros y en los cierres anuales para la
preparacion de las cuentas anuales. De esta manera, cada factura
recibida por la Sociedad es supervisada por el responsable del
Departamento que origindé la compra, y una vez aprobada se registra
en el sistema por parte del departamento de administracion. En la
revision mensual, el responsable del Departamento financiero contrasta
todas estas facturas para asegurar que no ha habido ningln error tanto
en la supervision como en el registro contable.
El procedimiento del control de los pagos, desde el departamento
financiero se asume la vigilancia de dos aspectos:
= Asegurar que todos los pagos realizados estdn soportados por
facturas supervisadas y firmadas por el responsable del
departamento originado del gasto.
= Existencia de una adecuada segregacion de funciones de tal
forma que la persona que introduce los pagos en el sistema no
tiene permisos de pagos de estos. De esta manera se evitan

situaciones de fraude.

Impagos y gestién de la morosidad:

O

La Sociedad interpreta la morosidad como uno de los principales
riesgos operativos y por este motivo se establecen dos mecanismos
con el fin de minimizar los posibles impagos. Por un lado, existe un
proceso de Scoring para evaluar la conveniencia de un determinado
operador mediante el examen de su informacion financiera. Por otro
lado, en el momento que se conoce un impago o retraso en el cobro,
la Sociedad ha establecido un protocolo de comunicaciones tanto
interno como externo para solventar la situacién:
= Mensualmente, el departamento financiero envia un estado de
situacion de la deuda por cliente y centro al departamento
comercial. Es el departamento comercial, siempre en continua
colaboraciéon con el departamento de administracién, el que
establece comunicacién con el operador, reclamando el pago de
manera amistosa. En caso de que hayan transcurrido seis meses

desde dicha reclamacidén sin que haya sido atendida, el
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departamento comercial se pone en contacto con el despacho
juridico con el fin de enviarle un burofax insistiendo en que, si
la deuda no es atendida en el plazo de un mes, se iniciaran las
acciones judiciales y procesales. Si aun asi la deuda no fuere
atendida en un tiempo prudencial, se procederian a ejecutar las
garantias si las hubiera o al desalojo del inmueble.

- Fraude:

o Se trata de un riesgo que la Sociedad identifica como muy relevante,
puesto que el hecho de que los estados financieros puedan no reflejar
fielmente el patrimonio, los flujos de efectivo y la situacién financiera
hace la Sociedad adopte medidas para que se evite. Las formas de
evitarlo son:

= Manteniendo un férreo sistema de control interno por parte del
departamento financiero y que involucra al resto de
departamentos.

= Realizando las auditorias de las cuentas anuales de la Sociedad
y llevando a cabo las revisiones semestrales por parte de la

firma de auditoria independiente contratada.

- Riesgos LOPD:

o Derivado de la propia actividad de la Sociedad, el manejo de datos de
maxima cobertura de seguridad por la LOPD establece los protocolos
que se siguen, controlan y auditan periédicamente con el fin de evitar
fugas de datos o bien accesos no autorizados a datos sensibles cedidos
o generados por la propia compafiia.

o En la propia normativa implantada por la Sociedad se especifican los
controles y mecanismos que garantizan el cumplimiento de la LOPD en
toda su extensién, asi como los Comités de gestién para la aplicacién

de esta.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL.

La Sociedad entiende por control, toda aquella actividad que se lleva a cabo por parte
de Gerencia que suponga asegurar el seguimiento de las instrucciones dadas por

Direccién para minimizar los riesgos que supongan un impacto relevante en los
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objetivos y que puede llevar a fraude o errores en la informacién financiera reportada

tanto internamente como a terceros.

- Planificacién y Presupuestacién:

o La Direccién de la Sociedad se encarga de elaborar anualmente unos
presupuestos acordes al Plan aprobado por el Consejo de
Administracién. Estos presupuestos anuales se revisan y aprueban por
el Consejo de Administracién.

o El departamento financiero y Direccién realizan el seguimiento
trimestral de los presupuestos con el fin de conocer el grado de

cumplimiento de estos.

- Direccién Financiera:

o La informacién financiera es esencial, tanto para una gestion sana y
creadora de valor, como para ofrecer a la Direccién una informacién
adecuada para la toma de decisiones. Una de las responsabilidades de
la Direccién Financiera es la definicién, seleccién y actualizacién de las
politicas contables que son relevantes para el negocio, conformes a la
reglamentacién en vigor.

o Asimismo, el departamento financiero define el plan de cuentas que
utiliza la Sociedad. Para facilitar la difusién y la aplicaciéon de estas
normas, se han realizado manuales para cada proceso critico de la
Sociedad, asi como un manual al uso para garantizar la homogeneidad
de criterio y de la informacién financiera en la empresa. Estas normas
siguen un proceso de revision anual para garantizar su conformidad con
la regulacion vigente.

o El procedimiento de facturacién estad vinculado al Departamento de
Administraciéon, emitiéndose la factura correspondiente a cada
operador segun las condiciones pactadas en el acuerdo comercial (a

principio de mes generalmente). Su contabilizacion es automatica.

Servicios Profesionales Externos:

o La Sociedad tiene contratado los servicios profesionales externos
especializados de auditoria fiscal, asi como otros servicios tales como

servicios de asesoramiento en materia mercantil y servicios valorativos.
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La Sociedad tiene integrados en la organizacion los servicios propios
de asesoria contable, laboral y otros servicios generales, no recurriendo

a terceros externos al no resultar necesario.

Proceso de Cierres y Reporting:

O

Para el control de la informacidn financiera, se realizan una serie de
reportes mensuales tanto para la Direccion como para el Consejo de
Administracién y para la Junta de Accionistas.

El Area financiera elabora estos reportes utilizando para ello el
programa contable, donde se introducen todos los asientos contables
con el fin de elaborar tanto un Balance como una Cuenta de
Explotacion. La Cuenta de Explotacién es dividida a su vez por cada
uno de los centros de coste que componen la empresa, con el fin de
poder realizar analisis exhaustivos por centros. Esta informacién es
analizada por la Direccién para la toma de decisiones, ya que se
compara con el presupuesto anual, viendo ratios de cumplimiento.
Una vez obtenidos dichos informes, se prepara un informe para el
Consejo de Administracién mediante graficos para el andlisis tanto del
Balance de Situacién como de la Cuenta de Explotacién, asi como el
analisis de los costes e ingresos por metro cuadrado, el impacto que
puedan haber tenido las acciones de marketing o la situacién de la
deuda financiera.

Partiendo de dicho informe, se prepara otro informe para la Junta de
Accionistas. Este informe, contiene los analisis mdas importantes
realizados por el Consejo de Administracion, pero afadiendo
comentarios explicativos de lo acontecido durante el mes que se esta
analizando.

Las Cuentas Anuales son revisadas, previamente a su presentacion al
Consejo de Administracion, por el director Financiero y el presidente
del Consejo. El Consejo de Administracion recoge los estados
financieros con la debida antelacién para realizar una profunda lectura
de estos. En caso de duda o discrepancia, el Consejo de Administracién
expone estas dudas que le puedan surgir en cuanto a la informacién
desglosada en las notas de los estados financieros, asi como de partidas

inusuales, variaciones significativas o cambios en politicas contables,
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las cuales son explicadas debidamente bien por el consejero delegado
como por el director Financiero.

o El director Financiero mantiene una fluida y permanente
comunicaciéon con los auditores de cuentas a lo largo del ejercicio, con
el fin de consensuar determinados tratamientos contables que
resultaran complejos y que pudieran dar lugar a modificaciones en los
estados financieros. Este proceso se realiza de manera continua y con
la suficiente antelacion de cara a anticipar cualquier problema que

pueda surgir en el proceso de cierre de los estados financieros.

6. INFORMACION Y COMUNICACION DE LA INFORMACION FINANCIERA.

Tal y como se ha explicado en este documento, la Sociedad realiza cierres semestrales
y anuales, asi como también elabora las Cuentas Anuales formuladas por el Consejo

de Administracién, sometidas a auditoria anual.

Los estados financieros son puestos a disposicion de los accionistas de la Sociedad
por parte del Consejo de Administraciéon, una vez han sido revisados y formulados
por éste. A través del area Financiera, la Sociedad mantiene contacto directo con los
accionistas, suministrando la informacién sobre los principales hechos acontecidos en
el periodo, principales adquisiciones realizadas o informacion de la evolucion y

trayectoria de la Sociedad.

La sociedad lleva y presenta sus libros contables en torno a las normas marcadas en
el Plan General Contable. Las Cuentas Anuales de Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.
y Revisiones Limitadas son elaboradas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento y conforme a los registros contables, donde se recogen tanto las

transacciones como los activos y pasivos surgidos en el ejercicio.

La informacién es un factor fundamental para poder desarrollar las labores de control
interno por parte de la Sociedad. Para que la informacion tenga relevancia e influya
positivamente en el resto del sistema de control interno de la empresa, debe ser fiable

y de calidad.

7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION.
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M

Las actividades de monitorizacién y supervisién de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las

mismas funcionan correctamente.

El presidente del Consejo de Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A. mantiene también una
posiciéon de supervisidon continua en las actividades realizadas, llevando a cabo una
revision de los resultados que se reportan mensualmente. Dicho reporte sirve para

realizar una revision de las principales ratios de la Sociedad y ver su evolucién.

El Area de Administracién y Finanzas lleva a cabo una revisién de los resultados que
se reportan mensualmente en las reuniones periédicas del Consejo de Administracién.
El constante contacto por parte del departamento financiero con el presidente del
Consejo, asi como con el Asesor Registrado, permite que la informacién publicada en
la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones
realizadas y el resto de informacién emitida al Mercado sea consistente y se cumpla

con los estandares requeridos por la normativa de BME Scaleup.

En, Marbella a 4 de julio de 2025
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