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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.L.
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conformidad con la Ley de Sociedades de Capital)

PROGRAMA DE PAGARES PRYCONSA 2025
Saldo vivo maximo 150.000.000 €

DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL
MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

L INFORMACION GENERAL

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.L. (el “Emisor”) es una
sociedad de responsabilidad limitada, constituida bajo la legislacion espafiola, con
domicilio social en la Glorieta de Cuatro Caminos, numeros 6 y 7, 28020, Madrid
(Espafa), inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-72.425, con IRUS
1000245696994, N.I.F. B-28158053 y codigo LEI 9598001P2F8RAG6CC0704.

El Emisor solicitara la incorporacién de los pagarés (los “Pagarés”) de acuerdo con lo
previsto en el presente documento base informativo de incorporacién (el “Documento
Base Informativo”) en el Mercado Alternativo de Renta Fija (‘MARF”).

MARF es un sistema multilateral de negociacion (“SMN”) y no un mercado regulado, de
conformidad con el articulo 68 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion (la “LMVSI”).

Este Documento Base Informativo es el documento requerido por la Circular 1/2025,
sobre incorporacién y exclusién de valores en el Mercado Alternativo de Renta Fija (la
“Circular 1/2025”).

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta, correspondiendo
la llevanza de su registro contable a la Sociedad de Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) que, junto con sus
Entidades Participantes, sera la encargada de su registro contable.

Invertir en pagarés conlleva ciertos riesgos. Lea la seccién Factores de Riesgo de este
Documento Base Informativo de Incorporacion.

MARF no ha efectuado ningun tipo de verificacién o comprobacién en relacién con el
presente Documento Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentaciéon e
informacion aportada por el Emisor en cumplimiento de la Circular 1/2025, de 16 de
junio, sobre incorporacién y exclusién de valores en el Mercado Alternativo de Renta
Fija.



AGENTE DE PAGOS Y ASESOR REGISTRADO
Banca March, S.A.
ENTIDADES COLABORADORAS
Banca March, S.A. Renta 4 Banco, S.A.

La fecha del Documento Base Informativo es 16 de octubre de 2025.



Il OTRA INFORMACION

No se ha llevado a cabo ninguna accion en ninguna jurisdiccién a fin de permitir
una oferta publica de los Pagarés o la posesiéon o distribucién del Documento
Base Informativo o de cualquier otro material de oferta en ningin pais o
jurisdiccion donde sea requerida actuacion para tal propoésito.

El presente Documento Base Informativo no ha de ser distribuido, directa o
indirectamente, en ninguna jurisdiccion en la que tal distribucién suponga una
oferta publica de valores. En particular, este Documento Base Informativo no es
una oferta publica de venta de valores ni se va a realizar ninguna oferta de valores
en ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea considerada contraria
a la legislacién aplicable.

En particular, este Documento Base Informativo no constituye un folleto
informativo aprobado y registrado en la Comision Nacional del Mercado de
Pagarés u otra autoridad competente. La emision de los Pagarés no constituye
una oferta publica sujeta a la obligacion de publicar un folleto informativo, de
conformidad con lo previsto en Reglamento (UE) n.° 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017 y en la LMVSI, lo que exime de la
obligacion de aprobar, registrar y publicar un folleto informativo en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores u otra autoridad competente.

Los Pagarés se dirigen exclusivamente a inversores cualificados, contrapartes
elegibles y clientes profesionales, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.(e)
del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de
junio de 2017 y en los articulos 194 y 196 de la LMVSI.

REGLAS EN MATERIA DE GOBERNANZA DEL PRODUCTO BAJO MiFID II

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE INVERSORES
CUALIFICADOS, CONTRAPARTES ELEGIBLES Y CLIENTES PROFESIONALES

Exclusivamente al objeto del proceso de aprobaciéon de los pagarés como
instrumento financiero o “producto” que ha de llevar a cabo el Emisor, tras la
evaluacion del mercado objetivo de los Pagarés, se ha llegado a la conclusién de
que: (i) el mercado objetivo al que los Pagarés estan destinados esta constituido
unicamente por “inversores cualificados”, “contrapartes elegibles” y “clientes
profesionales”, de acuerdo a la definicion que para cada uno de estos términos
se da en la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de
mayo de 2014, sobre mercados de instrumentos financieros y por la que se
modifican la Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE (“MiFID II”) y su
normativa de desarrollo (en particular, en Espaina, los articulos 194 y 196 de la
LMVSI); y que (ii) todos los canales para la distribucion de los Pagarés a



inversores cualificados, contrapartes elegibles y clientes profesionales son
apropiados.

Cualquier persona que, tras la colocacion inicial de los valores, los ofrezca, los
venda, los ponga a disposicion de cualquier otra forma o los recomiende (el
“Distribuidor”), debera tener en cuenta la evaluaciéon del mercado objetivo
realizada por el Emisor. No obstante, cualquier Distribuidor sujeto a las
provisiones de MiIFID Il es responsable de realizar su propia evaluacién del
mercado objetivo para los Pagarés (bien sea aplicando la evaluacién del mercado
objetivo realizada por el Emisor o perfeccionando dicha evaluacién), y para
establecer los canales de distribuciéon apropiados.

PROHIBICION DE VENDER A LOS INVERSORES MINORISTAS EN EL ESPACIO
ECONOMICO EUROPEO
Los Pagarés no estan destinados a ofrecerse, venderse o ponerse a disposicion
de ninguna otra forma, ni deben ofrecerse, venderse o ponerse a disposiciéon de
inversores minoristas en el Espacio Econémico Europeo (“EEE”). Se entendera
por “inversor minorista” a estos efectos a cualquier persona a quien una o ambas
de las siguientes definiciones es/son aplicable/s:

(i) Cliente Minorista en el sentido previsto en el apartado (11) del articulo 4 (1)
de MIFID II;

(ii) Cliente en el sentido de la Directiva (UE) 2016/97, siempre que no puedan
clasificarse como clientes profesionales en funcién de la definicién
contenida en el apartado (10) del articulo 4 (1) de MiFID II.

Por esta razén, ninguna informacion clave ni documentos exigidos por el
Reglamento (UE) n° 1286/2014 del Parlamento y el Consejo del 26 de noviembre
de 2014 sobre informacion clave para productos de inversion empaquetados al
por menor y basados en seguros (“Reglamento 1286/2014”) ha sido preparado
para los fines de la oferta o venta de los Pagarés, o para ponerlo a disposiciéon de
los inversores minoristas en el EEE y, por lo tanto, cualquiera de esas actividades
podria ser ilegal de conformidad con las disposiciones de Reglamento 1286/2014.

RESTRICCIONES DE VENTA EN EL REINO UNIDO

En el Reino Unido, este Documento Base Informativo y los pagarés sélo se
podrian distribuir, y sélo se dirigen a, y cualquier inversion y actividad de
inversion en los pagarés a la que este Documento Base Informativo se refiere esta
disponible sélo para, y podra ser sélo suscrita por, “inversores cualificados”
(“qualified investors”), segin este término se define en la secciéon 86(7) de la
Financial Services and Markets Act 2000, esto es, (i) que sean personas con
experiencia profesional en asuntos relativos a inversiones que entran dentro de
la definicidon de “profesionales de la inversion” (“investment professionals”) del



articulo 19(5) de la Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion)
Order 2005 (la “Orden”); o (ii) que sean entidades de valor neto elevado dentro
del articulo 49(2)(a) al (d) de la Orden (conjuntamente, las “Personas
Relevantes”). Las personas que no son Personas Relevantes no deberian llevar a
cabo ninguna accién sobre la base de este Documento Base Informativo y no
deberian actuar en base a ella o ampararse en el mismo.

RESTRICCIONES DE VENTA EN LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Los Pagarés no han sido y no seran registrados bajo la Securities Act of 1933 de
los Estados Unidos de América, con sus respectivas modificaciones (la
“Securities Act”) y no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos de
América salvo que estén registrados o estén exentos de registro bajo la Securities
Act. No existe intencion de registrar ningin Pagaré en los Estados Unidos de
América o de realizar una oferta de cualquier tipo de los valores en los Estados
Unidos de América.

PROYECCIONES

Determinadas manifestaciones recogidas en este Documento Base Informativo
pueden ser de indole prospectiva, como son las declaraciones a futuro referentes
a la actividad, el negocio, los riesgos, las oportunidades, la situacién financiera,
los resultados y la estrategia del Emisor. Dichas manifestaciones analizan
expectativas o escenarios futuros referentes a la actividad, el negocio, los
riesgos, las oportunidades del Emisor o a su situacion financiera, resultados y
estrategia o recogen otras declaraciones de caracter prospectivo.

Las proyecciones no constituyen una garantia ni predicen el desempeiio futuro,
y estan supeditadas a riesgos conocidos y desconocidos, a incertidumbres y a
otros elementos, como podrian ser los factores de riesgo establecidos en la
seccion 1 de este Documento Base Informativo, muchos de los cuales escapan al
control del Emisor y pueden comportar que el resultado de las operaciones y la
situacion financiera real del Emisor, asi como la evolucion de los sectores de
actividad en los que operan, difieran de forma significativa de lo indicado en las
proyecciones recogidas en este Documento Base Informativo. Ademas, incluso
si el resultado de las operaciones y la situacion financiera real del Emisor, y la
evolucion de los sectores de actividad en los que operan, fueran coherentes con
las proyecciones contenidas en este Documento Base Informativo, ese resultado
o evolucion puede no ser un indicador del resultado o la evolucién en periodos
posteriores.

Ademas, las proyecciones expresan la situaciéon sélo a fecha de este Documento
Base Informativo. El Emisor actualizara o revisara la informaciéon contenida en
este Documento Base Informativo en la medida que sea exigido por la normativa



aplicable. De no existir tal exigencia, el Emisor renuncia expresamente a cualquier
obligacién o compromiso de difundir publicamente actualizaciones o revisiones
a este Documento Base Informativo ya sea para reflejar cambios en las
expectativas o en los hechos, condiciones o circunstancias que sirvieron de base
a las manifestaciones de indole prospectiva ya sea por otros motivos.

REDONDEO

Algunas cifras de este Documento Base Informativo, incluidas las magnitudes
financieras, han sido redondeadas para facilitar su presentacion. Por
consiguiente, en determinados casos, la suma o la resta de los numeros
indicados puede no ajustarse exactamente a la cifra total de su adicion o
sustraccion, al igual que la suma o resta de algunas cifras expresadas en
porcentaje puede no corresponderse exactamente con el porcentaje total
indicado.



M. iNDICE DE CONTENIDOS

I INFORMACION GENERAL ........ceucecrerereeeressesssse e s e sssessesesesssssesssssasssssssnens 1
Il OTRA INFORMACION........cceireeererteereueeeseaeseeseeesseassssess s s s s s sessseessssssanans 3
Il INDICE DE CONTENIDOS.........cccoerirererererteassseseeesessseesssssssssssssssssssssssssesnens 7
Iv. FACTORES DE RIESGO .......cooiiiiiiiiniiiissis s sssss s ssssssssssssans 8
V. INFORMACION DEL EMISOR......cccorirtrerererersssnsesssssssssssssesesssesssssssssssssasassens 34
VL. ASESOR REGISTRADO..........cciimiiiinmininsnn s s nsss s ssssssnsssnns 36
VI. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION .........ccccoovrrurerecenes 37
VIIl. TERMINOS Y CONDICIONES DEL PROGRAMA DE PAGARES. ................. 37
IX. FISCALIDAD DE LOS PAGARES ........cooerreereee s ses s 45
X. INFORMACION RELATIVA A LA INCORPORACION.........cccceemrerrrerrrreene. 45
ANEXO | - INFORMACION ADICIONAL DEL EMISOR Y SU NEGOCIO.................. 48

ANEXO Il CUENTAS ANUALES DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS CERRADOS A 31 DE MARZO DE 2024 Y 31 DE MARZO DE 2025 .. 57



Iv.

FACTORES DE RIESGO

A continuacion, se exponen los riesgos a los que se encuentra expuesto el Emisor, tanto
los asociados a los sectores de actividad en los que esta presente como los especificos
relacionados con su negocio.

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben
analizar atentamente los riesgos descritos en esta seccion, junto con el resto de la
informacion contenida en este Documento Base Informativo antes de invertir en los
Pagarés.

En caso de materializarse alguno de estos riesgos, u otros aqui no descritos, la
actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor, asi como la
capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento podrian verse
afectados de forma adversa y, como consecuencia de ello, podria disminuir el precio de
mercado de los Pagarés u ocasionar una pérdida de la totalidad o parte de cualquier
inversion en los Pagarés.

El Emisor no garantiza la exhaustividad de los factores de riesgo descritos a
continuacion en esta seccion; es posible que los riesgos descritos en esta seccion no
sean los unicos a los que el Emisor se enfrenten y que pudieran existir otros riesgos,
actualmente desconocidos o que en estos momentos no se consideren materiales, que
por si solos o junto con otros (identificados en este Documento Base Informativo 0 no)
potencialmente pudieran tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la
situacion financiera y los resultados del Emisor, asi como en la capacidad del Emisor
para reembolsar los Pagarés a vencimiento y, que ello pudiera, en consecuencia,
resultar en una disminucion del precio de mercado de los Pagarés u ocasionar una
pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversién en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores de riesgo descritos a continuacién en esta seccién
representan los riesgos materiales inherentes a la inversion en los Pagarés, pero el
impago de los Pagarés en el momento del reembolso puede producirse por otros
factores no conocidos, no previstos 0 que en estos momentos no se consideren
materiales.

En la mayoria de los casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias,
que pueden producirse o no. EI Emisor no puede emitir una opinion acerca de la
probabilidad de que dichas contingencias lleguen a materializarse o no. El orden en que
estos riesgos se describen no refleja necesariamente una probabilidad mayor de que
puedan darse.

4.1. Principales riesgos especificos del Emisor o de su sector de actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad son los siguientes:



Riesgos especificos del Emisor
- Concentracion geogréfica de las actividades del Emisor

Los activos y operaciones del Emisor se encuentran localizados en su totalidad en
territorio nacional y presentan un grado elevado de concentracion geografica en la
Comunidad Autébnoma de Madrid (96,5% de las ventas del Emisor en el ejercicio
finalizado el 31 de marzo de 2025 y el 80,0% en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de
2024 estan localizadas en esta region). No obstante, dependiendo de las promociones,
que se planifican con dos afos de antelacién en base a su estado de gestion urbanistica
y estudios de mercado, el peso especifico de cada Comunidad Autbnoma puede variar
entre ejercicios de manera significativa. A 31 de marzo de 2025, las ventas en la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledén han representado el 0,24% del total del
ejercicio 2025 frente al 16,33% del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2024. La
Comunidad de Andalucia ha representado el 2,84% de las ventas del ejercicio 2025
frente a un 0,17% del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2024. Adicionalmente, en el
ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025, el Emisor ha generado ingresos en
el Principado de Asturias equivalentes al 0,43% frente al 3,54% del ejercicio anterior.

La demanda de vivienda en la Comunidad Auténoma de Madrid ha experimentado un
ascenso durante el primer semestre de 2025, aumentandose el numero de
compraventas de viviendas en la citada Comunidad Auténoma en un 16,7% frente al
mismo semestre del ejercicio anterior. A nivel nacional el ascenso en el numero de
compraventas de vivienda ha sido incluso mas pronunciado, aumentando en el primer
semestre del afio aproximadamente un 19,73% frente al mismo periodo del ejercicio
anterior (fuente: Instituto Nacional de Estadistica). Esta tendencia al alza se observa
asimismo en el sector de nueva vivienda en el que se encuadra la mayor parte del
negocio del Emisor. Con todo, la concentracion geografica significativa de los activos y
operaciones del Emisor implica una mayor exposicion a la volatilidad del mercado y otros
riesgos derivados de la falta de diversificacion, y cualquier desaceleracion en el mercado
inmobiliario puede conllevar un impacto negativo en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados.

Ademas, el Emisor se encuentra mucho mas expuesto al riesgo del sector en la
Comunidad Autébnoma de Madrid que otros competidores que cuentan con una cartera
de activos con mayor diversificacién en términos geograficos tanto a nivel nacional como
internacional.

No obstante lo anterior, pese a la existencia de la referida concentracion de actividad en
la Comunidad Auténoma de Madrid, el Emisor participa en otras promotoras
inmobiliarias del grupo en las que ejerce control en la toma de las decisiones y que
realizan su actividad promotora en otras Comunidades Autbnomas por lo que dichas
concentracién de actividad en la Comunidad Auténoma de Madrid se diluye en parte por
estas actividades promotoras. Teniendo en cuenta todas estas sociedades en las que el
Emisor participa, el reparto del GDV (so6lo de los terrenos y solares y sin considerar la
obra en curso en construccion) por Comunidad Autbnoma seria el siguiente (tomando
como referencia los datos del ultimo cierre auditado del Emisor): Madrid: 66%,
Andalucia: 18%, Extremadura: 6%, Islas Baleares: 4%, Castilla y Ledn: 2%, Valencia:
1%, Castilla La Mancha: 1% y Principado de Asturias: 1%.



Si a las cifras anteriores afiadiéramos el GDV de las obras en construccion a 31 de
marzo de 2025, el reparto el siguiente: Madrid: 64%, Andalucia: 17%, Extremadura: 6%,
Islas Baleares: 4%, Pais Vasco: 3%, Castilla y Ledn: 2%, Valencia: 2%, Principado de
Asturias: 1% y Castilla La Mancha: 1%.

Por tanto, como se desprende de los datos anteriores, la concentracién del Emisor en
la Comunidad Auténoma de Madrid no es tan evidente si tenemos en cuenta las
actividades promotoras que se desarrollan a través de las sociedades en las que ejerce
el control de sus actividades.

- El negocio del Emisor puede verse afectado negativamente si no se obtienen
los permisos y aprobaciones necesarios para sus proyectos de desarrollo

El sector de las promociones inmobiliarias requiere la obtencién de licencias, permisos
y otras aprobaciones necesarias de caracter urbanistico y medioambiental para la
iniciacion de la construccién de los proyectos. Asimismo, para la entrega de unidades
construidas a los clientes es necesaria la obtencion de licencias de primera ocupacion
(LPO) o declaracién responsable (DR) y otras aprobaciones y permisos de las
correspondientes administraciones publicas locales y autonémicas. La capacidad del
Emisor para la obtencién de los permisos y licencias requeridas para la construccion
dependen primordialmente del cumplimiento de los requisitos regulatorios urbanisticos
y medioambientales. La concesion de dichos permisos se encuentra regulada a nivel
autonémico y local y puede estar sujeta al criterio de las administraciones autonomicas
y locales correspondientes.

Teniendo en cuenta que el Emisor es propietario de terrenos en distintos municipios
tanto en la Comunidad Auténoma de Madrid, como en otras provincias de Espafa,
donde se desarrolla la mayor parte de su actividad, y que no todos ellos se encuentran
gobernados por el mismo partido politico ni regidos por la misma normativa, existe la
posibilidad de que el Emisor deba cumplir requisitos diferentes en cada uno de ellos y
encontrarse sujeto al criterio y discrecion de diversas administraciones publicas para la
obtencion de los permisos y licencias necesarios. Por su parte, los plazos de concesién
de licencias y permisos también varian en funcién del municipio en la que se encuentren
los terrenos o activos inmobiliarios. La imposibilidad de obtener tales permisos o de
obtenerlos en el plazo previsto podria tener un efecto material adverso en la actividad,
el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.

Adicionalmente, la normativa de planeamiento urbanistico establece que los permisos
y licencias obtenidos pueden ser impugnados ante la autoridad competente dentro del
plazo legalmente establecido. En caso de impugnacion, la obtencion de tales permisos
y licencias puede causar retrasos en la entrega de las unidades e incluso la
imposibilidad de completar ciertos proyectos en los términos previstos, o que a su vez
puede tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

No obstante, el Emisor lleva mas de 60 afnos desarrollando su actividad promotora en

Espanfa por lo que tiene una amplia experiencia en este campo contando con un equipo
de profesionales con una dilatada experiencia.
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- Limitaciones en la obtencion de financiacion

El sector de la promocién inmobiliaria requiere de importantes desembolsos iniciales
para la adquisicion de terrenos y las actividades de construccion y desarrollo integral de
promociones y de financiacion recurrente. Con posterioridad a la adquisicion del suelo,
el Emisor incurre en costes elevados antes del comienzo de la construccion de las
promociones inmobiliarias. En funcion del grado de desarrollo de un proyecto, la
construccion de una vivienda puede implicar costes de preparacion y tratamiento del
suelo, de reparcelacion, de instalacion y acondicionamiento de infraestructuras como
vias de acceso, sistemas de desagie y gestion de residuos u otros similares, de
naturaleza tributaria u otros relacionados con la propiedad del terreno en el que se va a
desarrollar la construccion de viviendas.

Si el Emisor no pudiese obtener financiacion para la compra de suelo u obtener
financiaciéon para sus necesidades de circulante o desarrollo de la promocion
inmobiliaria, podrian incurrir en penalizaciones contractuales, comisiones e incluso
incrementos en los costes. Cualquier dificultad para la obtencién de capital suficiente
para suplir los costes correspondientes a las adquisiciones y promociones previstas
puede también causar el retraso en la finalizacion de los proyectos en marcha vy tal
incumplimiento de plazos puede resultar en un incremento de costes. Cualquiera de los
escenarios anteriormente descritos podria tener un impacto material adverso en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

- El Emisor puede incurrir en endeudamiento adicional

El sector inmobiliario, en general, es un sector con un alto grado de apalancamiento
financiero y el Emisor tiene concedida financiacion externa que conlleva un grado
moderado-bajo de endeudamiento. Entre otras fuentes de financiacion, el Emisor ha
acudido a los mercados de capitales y a formulas de financiacion bancarias tradicionales
para financiar sus necesidades a corto y largo plazo. Asi, a 31 de marzo de 2025, el
Emisor habia aumentado su endeudamiento a corto plazo frente al ejercicio anterior, al
contar con deudas por importe total de 91.507.169 € (87.310.426 € a 31 de marzo de
2024), correspondiendo 87.574.096 € a obligaciones y otros valores negociables
(58.078.792 € a 31 de marzo de 2024), 2.453.700 € a deudas con entidades de crédito
(29.198.761 € a 31 de marzo de 2024) y 1.409.474 € a otros pasivos financieros (32.873
€ a 31 de marzo de 2024). Por otra parte, las deudas a largo plazo del Emisor ascendian
a 90.754.925 € a 31 de marzo de 2025 (42.287.965 € a 31 de marzo de 2024),
correspondiendo practicamente en su totalidad a deudas con entidades de crédito
(88.043.733 € a 31 de marzo de 2025y 41.918.020 € a 31 de marzo de 2024) y el resto
a otros pasivos financieros (2.711.152 € a 31 de marzo de 2025 y 369.945 € a 31 de
marzo de 2024).

Al 31 de marzo de 2025, el saldo vivo de pagarés emitido por el Emisor asciende a
89.100.000 euros con los siguientes vencimientos e importes:

Nominal Fecha de Estado
vencimiento

7.700.000 14/04/2025 | Vencido
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Nominal Fecha de Estado
vencimiento
10.000.000 14/04/2025 | Vencido
5.000.000 14/05/2025 | Vencido
15.000.000 14/05/2025 | Vencido
2.700.000 13/06/2025 | Vencido
3.800.000 13/06/2025 | Vencido
12.000.000 14/07/2025 | Vencido
7.600.000 14/07/2025 | Vencido
11.300.000 05/08/2025 | Vencido
3.000.000 12/09/2025 | Vencido
11.000.000 12/09/2025 | Vencido
89.100.000

Desde el 31 de marzo de 2025 y hasta la emision de este documento base informativo,
el Emisor ha realizado varias emisiones de pagarés por importe conjunto de

120.700.000 euros de acuerdo con el siguiente detalle:

Nominal Fecha de | Estado
vencimiento
1.000.000 13/06/2025 | Vencido
1.800.000 14/07/2025 | Vencido
6.200.000 05/08/2025 | Vencido
8.000.000 29/08/2025 | Vencido
2.000.000 12/09/2025 | Vencido
3.000.000 12/09/2025 | Vencido
4.000.000 10/10/2025 | No vencido
10.100.000 10/10/2025 | No vencido
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Nominal Fecha de | Estado
vencimiento
1.300.000 10/10/2025 | No vencido
7.100.000 14/11/2025 | No vencido
6.000.000 14/11/2025 | No vencido
6.000.000 15/12/2025 | No vencido
4.000.000 13/01/2026 | No vencido
1.200.000 13/01/2026 | No vencido
1.500.000 13/01/2026 | No vencido
1.400.000 13/02/2026 | No vencido
6.000.000 13/02/2026 | No vencido
7.700.000 14/04/2026 | No vencido
15.600.000 14/04/2026 | No vencido
6.000.000 18/05/2026 | No vencido
1.000.000 18/05/2026 | No vencido
18.300.000 11/09/2026 | No vencido
1.500.000 15/12/2026 | No vencido
120.700.000

La capacidad de obtencion de financiacién o refinanciacion por parte del Emisor puede
verse mermada por el devengo de intereses y comisiones y el aumento de los tipos de
interés aplicables a los contratos de financiacion, tanto en relacion con el tipo de interés
de referencia (EURIBOR) como con los diferenciales aplicados por el sistema financiero.
Ademas, un apalancamiento elevado por parte del Emisor puede aumentar su
exposicion a factores econdmicos adversos como recesiones o deterioros de la
economia espafola. Si bien se debe tener en cuenta la bajada de los tipos de interés
en septiembre de 2024, lo cual supuso un cambio de tendencia puesto que, en la Unidn
Europea, el Banco Central Europeo desde finales de 2021 venia aumentando los tipos
de interés. En 2025, esta politica mas acomodaticia se ha mantenido, aunque con
cautela ante los riesgos inflacionarios persistentes. Todos estos factores podrian seguir
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teniendo un impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera
y los resultados del Emisor.

- Incidentes fuera del control del Emisor

La ocurrencia de desastres naturales, como los huracanes, terremotos, volcanes vy
tsunamis, la propagacion de enfermedades contagiosas, pandemias, asi como actos
terroristas y acciones militares o conflictos bélicos, delincuencia generalizada, difusién
de noticias que pongan en duda la seguridad de determinadas zonas o incertidumbres
politicas en areas geograficas en las que el Emisor o sus filiales operan de forma
significativa, o de las que se nutre de gran numero de clientes o proveedores, asi como
otros incidentes fuera del control del Emisor o sus filiales en el ambito interno, como
pueden ser huelgas u otras interrupciones en la cadena de suministro, podrian tener un
efecto material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus
resultados.

En particular, los conflictos bélicos entre Rusia y Ucrania a partir de febrero de 2022 y
los alrededores de Israel desde octubre de 2023 con su posible extension a otros
territorios, han hecho patentes sus efectos sobre los precios y disponibilidad de las
materias primas y la energia (asi como posibles limitaciones a su consumo), las
tensiones en los mercados financieros, el impacto en el crecimiento o en la inflacién,
entre otros factores.

Por ultimo, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en peligro
la continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus activos
inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera de
activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracion material”, lo cual requerira un
seguimiento de la evolucion de la situacién macroecondmica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

- Los danos en activos arrendados, gestionados o propiedad del Emisor
podrian no estar suficientemente cubiertos por los contratos de seguro

El Emisor tiene contratados seguros de dafos y de responsabilidad civil en relacién con
sus activos con unos limites de cobertura que el Emisor considera adecuados y
habituales en el sector. Algunos tipos de dafios, como, por ejemplo, los ocasionados
por catastrofes naturales o actos terroristas pueden no ser asegurables o contar con un
limite maximo de aseguramiento o ser demasiado costosos para justificar su
aseguramiento.

El Emisor podria no ser capaz de contratar seguros sin un incremento de la prima o una
reduccion de los niveles de cobertura. Asimismo, en el caso de dainos sustanciales, el
importe maximo de la cobertura podria no ser suficiente para pagar el valor total de
mercado o el coste de reposicion del activo dafiado, la cantidad total derivada de la
responsabilidad civil e incluso, en ciertos casos, determinados dafos podrian no estar
asegurados. Como resultado, el Emisor podria perder todo o parte del capital invertido
en el activo, asi como los ingresos futuros derivados del mismo, e incluso ser
responsable de obligaciones econdmicas relacionadas con el activo lo que podria tener
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un efecto material adverso en su actividad, su negocio, su situacién financiera y sus
resultados.

- La construccion de nuevos desarrollos conlleva riesgos para la salud y la
seguridad

Operar en la industria de la construccién de viviendas plantea ciertos riesgos
relacionados con la salud y la seguridad. Cualquier incidente relacionado con dichos
riesgos en uno de los proyectos del Emisor podria suponer enfermedades, lesiones o
el fallecimiento de sus empleados, contratistas o subcontratistas o para el publico en
general, lo cual podria dar lugar a litigios, sanciones, retrasos en la construccién y danar
significativamente la reputacion del Emisor.

Asimismo, la coyuntura sociopolitica y econémica y, en particular, los efectos de la
pandemia COVID-19, entre otros factores, motivaron que los cambios normativos
relacionados, en particular, con la salubridad y seguridad de los trabajadores, y la
higiene de las instalaciones productivas de los mismos sean cada vez mas frecuentes.
La introduccion de una nueva normativa reguladora de estas condiciones en los
sectores de la construccion, instalacion o transporte implicaria la necesidad del Emisor
de adaptarse a dichos cambios, lo cual, en caso de incrementar sus costes relacionados
o de incumplimientos, podria tener un efecto adverso sobre su actividad, su negocio,
su situacién financiera y sus resultados.

Adicionalmente, considerando el numero de empleados con el que cuenta el Emisor
para el desarrollo de su actividad, la normativa en materia de salud y seguridad en el
trabajo a la que se encuentra sujeto el Emisor, la cual es cambiante y tendente a
endurecer sus estandares, cobra especial relevancia.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.

- El Emisor esta expuesto a reclamaciones de responsabilidad o por dafos

La actividad de promocién y construccion del Emisor puede dar lugar a reclamaciones
de responsabilidad civil de terceros en relacién, entre otros, con su naturaleza, los
materiales utilizados, o posibles deficiencias, errores u omisiones atribuibles a terceras
partes que participan en el proceso en virtud de contratos formalizados con el Emisor
como por ejemplo arquitectos, ingenieros y contratistas.

Un accidente o un fallo en el desarrollo, ejecuciéon o explotacion de los proyectos y las
obras llevadas a cabo por el Emisor o en la prestacion de sus servicios, pese al empleo
de personal debidamente cualificado y habilitado para el desempeno de las tareas que
le competen, puede ocasionar dafios o lesiones a personas, a activos y al medio
ambiente.

Ademas, el Emisor puede incurrir en responsabilidad como resultado del incumplimiento
en los plazos de entrega de las unidades, de obligaciones contraidas con los
vendedores de los terrenos o con contratistas, o en relacion con la transmision de titulos
de propiedad con vicios ocultos.
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En particular, los promotores inmobiliarios estan sometidos a un régimen de
responsabilidad y garantia establecido, entre otros, por los articulos 17 y 18 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (la “LOE”), con diversos
limites temporales que varian en funcion del tipo de dafio o deterioro presente en los
edificios, siempre que dichos danos se deban a defectos en la construccion o una
ejecucion incorrecta del disefio de los inmuebles. Asi, son responsables: (i) durante un
periodo de un afio por cualesquiera dafios materiales por vicios o defectos en la
ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras; (ii) durante
un periodo de tres anos por cualesquiera danos que afecten a la habitabilidad del
inmueble causados en los elementos de construccion o instalaciones; y (iii) durante un
periodo de diez anos por cualesquiera dafios materiales que afecten a los elementos
estructurales comprometiendo directamente la resistencia mecanica y estabilidad del
inmueble. Los anteriores escenarios pueden dar lugar a responsabilidad civil o penal
frente a terceros, asi como a dafo reputacional en los casos particulares en los que se
ponga en riesgo la seguridad publica, lo que podria tener un efecto material adverso en
la actividad, el negocio, la situacion financiera y el resultado operativo del Emisor.

Aunque el Emisor tiene contratados distintos tipos de pdlizas de seguro para cubrir los
principales riesgos asociados a sus actividades, estas polizas tienen exclusiones y
limites por lo que pueden darse circunstancias en las que determinados tipos de
pérdidas, dafios y responsabilidades no se encuentren cubiertos por las citadas pélizas
o estando cubiertos, el limite de cobertura no sea suficiente para cubrir la totalidad de
la pérdida, dafo y responsabilidad o no queden protegidos adecuadamente y podria
necesitar desviar recursos financieros y capital humano usualmente dedicados a sus
operaciones y proyectos e incurrir por tanto en costes adicionales. Ademas, en los
supuestos en que exista cobertura, las pérdidas, dafnos y responsabilidades pueden
resultar en un incremento de las primas.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacioén financiera y los
resultados del Emisor y sus filiales.

El Emisor participa en sociedades cuyos sectores de actividad difieren

A la fecha de publicacién de este Documento Base Informativo, el Emisor participa
directa e indirectamente en veintinueve (29) sociedades (veinte directamente y nueve
indirectamente) dedicadas, entre otros, a la promocién inmobiliaria (primera residencia),
la gestion de patrimonio inmobiliario, la generacion de energia renovable o la gestion de
cooperativas.

La diversidad de los sectores de actividad en los que operan las sociedades en las que
participa el Emisor conlleva la exposicion a riesgos endémicos legales, financieros y de
negocio, especificos de dichas areas de negocio ademas de los riesgos relacionados
con la situacion del pais en el que operan.

La materializacion de los citados riesgos podria tener un efecto adverso significativo en
la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las sociedades en las
que participa el Emisory, por tanto, en los resultados y la situacién financiera del Emisor.

Riesgo reputacional

16



El Emisor esta expuesto a riesgos por pérdida de imagen y reputacién debido a la falta
de cumplimiento o cumplimiento negligente de contratos con repercusion publica, a
requisitos legales, a dafios materiales o a personas, a la conflictividad socio-laboral o a
cualquier otro aspecto relevante para el publico y los mercados.

Dafos en la reputacion, o publicidad negativa, sea cierta o no, provenga de las
actividades del Emisor o de determinados agentes del sector en general, podrian tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Dependencia del personal clave

Tanto para el desarrollo de sus actividades como para la consecucion de sus objetivos
estratégicos, el Emisor depende de la calidad y formacion de sus empleados y personal
de direccioén, asi como de la suficiencia de su plantilla.

El Emisor es una sociedad controlada por una familia emprendedora especializada en
el sector de la promocion inmobiliaria, entre otros. No obstante, el Emisor cuenta con un
equipo gestor profesional experimentado y cualificado, cuya estabilidad y experiencia
en el seno del Emisor ha permitido obtener una mejora en su posicion dentro del sector
inmobiliario espafiol.

La pérdida de cualquier miembro clave de la alta direccién o del equipo gestor o la
eventual incapacidad del Emisor para atraer y retener personal directivo con
cualificacion suficiente podria limitar o retrasar los esfuerzos de desarrollo del negocio
del Emisor y la ejecucion de su plan estratégico con el consiguiente efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, para el desarrollo de algunas de sus actividades, en particular, las relacionadas
con la construccion, el Emisor depende de la suficiencia de su plantilla, asi como de la
capacidad de sus empleados para llevar a cabo tareas fisicas. Es posible que el Emisor
no sea capaz de adecuar el tamano y caracteristicas de su plantilla (entre otras, la edad,
salud o estado fisico) para atender sus necesidades de manera sostenible y a futuro, lo
que podria tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién
financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos asociados al sector en el que opera el Emisor
El sector inmobiliario es altamente competitivo

La industria de la construccién de viviendas es altamente competitiva en el caso de
compradores de viviendas, terrenos y solares, financiacion, materias primas,
administracion especializada, competidores, contratistas y recursos de mano de obra.
Por otra parte, al existir pocas barreras de entrada en el mercado de la promocion
inmobiliaria, podrian aparecer nuevos actores con un modelo de negocio similar al del
Emisor, lo que podria suponer un aumento de la competencia en el mercado inmobiliario
en general y en el mercado espanol de la construccion de viviendas en particular. La
competencia también podria aumentar como resultado de la consolidacion del sector.
Estas condiciones competitivas pueden reducir el nUmero de viviendas que el Emisor
entrega, impactar negativamente sus precios de venta, reducir sus margenes de

17



ganancia y causar deterioros en el valor del inventario u otros activos del Emisor, lo que
podria afectar negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados de las operaciones del Emisor.

Entre los competidores del Emisor se encuentran: (i) promotores inmobiliarios con un
profundo conocimiento de los mercados locales; (ii) sociedades de cartera inmobiliaria,
incluidos los fondos que invierten a nivel nacional e internacional; (iii) inversores
institucionales; (iv) inversores extranjeros; (v) instituciones financieras; (vi) cooperativas
dedicadas al sector de la promocién y construccion inmobiliarias; y (vii) la Sociedad de
Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB). El
Emisor también compite con los vendedores de viviendas existentes, incluidas las
viviendas embargadas y con las viviendas de alquiler. Los competidores del Emisor
podrian influir o ejercer presiones al alza o a la baja sobre el precio de mercado de venta
de viviendas, afectando a la posicion competitiva del Emisor. En particular, las
cooperativas dedicadas al sector de la promocién y construccién inmobiliarias han
ejercido presiones al alza sobre los precios de mercado de la vivienda recientemente.
Ademas, dichos competidores pueden tener mayores recursos financieros que el Emisor
0 una mayor capacidad para obtener préstamos para adquirir terrenos y pueden tener
una capacidad para adquirir terrenos a un precio mas alto o en condiciones menos
favorables que las que el Emisor pueda estar dispuesto a aceptar o a pagar una mayor
compensacion a los contratistas, lo que podria afectar negativamente a la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del Emisor.

La competencia también puede afectar a la capacidad del Emisor para adquirir terrenos
adecuados, materias primas y contratar a contratistas cualificados a precios aceptables
u otras condiciones, ello podria dar lugar a un empeoramiento de sus ventajas y posicion
competitiva frente a sus competidores lo que podria reducir sus margenes y afectar
negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Ademas, si el Emisor no reaccionase adecuadamente y a tiempo a los avances
tecnolégicos en el sector en el que opera, ello podria tener un impacto negativo en su
actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Riesgos operativos especificos del sector inmobiliario

El Emisor puede verse afectado directamente por los riesgos especificos del sector
inmobiliario que podrian influir negativamente en la rentabilidad del negocio. Entre estos
riesgos, se encuentran los siguientes:

- La disponibilidad de localizaciones, planeamientos y licencias urbanisticas y
otros permisos y limitaciones del correspondiente mercado, tales como la
ocupacién proyectada, restricciones territoriales sobre los contratos de
arrendamiento o gestion y costes de construccion, entre otros.

- La falta de liquidez en el mercado inmobiliario y la incertidumbre sobre los
retornos de los activos inmobiliarios.
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- Los impuestos y normativas que influyan, determinen o regulen el empleo,
salarios, despidos, inmigracion, precios, tipos de interés, procedimientos de
construccion, costes, medio ambiente, etc.

- Los incumplimientos contractuales en la ejecucién y entrega en tiempo o forma
de activos inmobiliarios, bien por las sociedades constructoras o bien por las
sociedades inmobiliarias, que conlleven la resoluciéon anticipada de la relacion
contractual y la posible incursién en pérdidas derivadas de una demanda judicial.

- Laposibilidad de riesgo de fraude o acciones negligentes o dolosas por una parte
interna o un tercero que redunden en pérdidas para el negocio.

La materializacion de cualquiera de estos factores de riesgo podria tener un efecto
negativo en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Asimismo, numerosas medidas incluidas en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda, en el Real Decreto 903/2022, de 25 de octubre, por el que se
modifican el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler
Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, asi como el Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,y
el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, incluyendo aquellas modificaciones
introducidas por razén de la Orden TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora,
sustituye y modifican programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley 11/2020,
de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito
social y econémico para hacer frente al COVID-19, incentivan tanto el alquiler de
viviendas como la rehabilitacion del parque de viviendas existente, lo que puede
favorecer los intereses de algunos de los competidores del Emisor, afectar
negativamente a la demanda de viviendas del Emisor y tener un impacto negativo en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del
Emisor.

El Emisor puede incurrir en costes significativos como consecuencia de
adquisiciones que no se completan y de Ia no identificaciéon de todos los riesgos
posibles relevantes

Para las adquisiciones de suelo, el Emisor identifica, en primer lugar, las oportunidades
que ofrece el mercado y lleva a cabo un proceso de due diligence para posteriormente,
teniendo en cuenta los resultados de la due diligence, proceder a la negociacion de la
adquisicion del suelo. En todo este proceso, el Emisor incurre en costes, en algunas
ocasiones elevados, en relacion con las valoraciones, la financiacion y la gestion de los
activos, areas en las que ademas intervienen terceros mediante la prestacion de
servicios profesionales.

En ocasiones, las adquisiciones analizadas y negociadas no llegan a ejecutarse,
conllevando la pérdida del capital destinado a tales servicios y la asuncién de costes.
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En este sentido, cuanto mayor sea el numero de adquisiciones no ejecutadas, mayor
sera el potencial impacto que los costes asumidos en estos procesos (incluidos los
relacionados con los servicios profesionales de terceros) tienen en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, incluso ante el escenario de materializacién de las adquisiciones analizadas y
valoradas, no existe certeza de que los procesos de due diligence llevados a cabo en
relacion con tales adquisiciones hayan revelado la totalidad de los riesgos asociados
con cada una de ellas o el alcance exacto de los riesgos identificados. Asi, los inmuebles
o suelos adquiridos por el Emisor o aquellos en los que pueda invertir en el futuro pueden
estar sujetos a derechos de propiedad ocultos o ser objeto de defectos no aparentes en
el momento de realizacion de los procesos de due diligence o en el momento de
adquisicion lo que puede tener un efecto material adverso significativo en la actividad,
el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.

Una disminucién futura del valor del suelo podria dar lugar a importantes
reducciones de valor

La propiedad de suelo y la promocion de vivienda conllevan ciertos riesgos que pueden
materializarse ante una reduccioén significativa de la demanda de vivienda nueva. En
€s0s casos, el Emisor podria tener en propiedad suelo o viviendas adquiridas a un precio
cuyos costes serian parcialmente recuperables o directamente irrecuperables o tener
en propiedad suelo o viviendas en los que no es rentable construir y vender viviendas
lo que podria afectar de forma negativa a la actividad, el negocio, la situacién financiera
y los resultados del Emisor.

Asimismo, existe el riesgo de fluctuaciones significativas en el valor de los suelos de su
propiedad no desarrollados, las parcelas no construidas y cualesquiera existencias
inmobiliarias futuras como consecuencia de cambios en las condiciones del mercado y
del sector. Si las condiciones del mercado y del sector se deteriorasen de manera
considerable en el futuro, el Emisor podria verse obligado a reducir el valor contable de
muchos de sus activos inmobiliarios (incluyendo el suelo), cuyo impacto en el balance
supondria una reduccién drastica del valor del activo del Emisor que, a su vez, afectaria
negativamente a sus rendimientos e ingresos, lo que podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Adicionalmente, el Emisor podria tener que vender viviendas o suelo con margenes
inferiores a los estimados, con el consecuente impacto negativo en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El negocio del Emisor depende en gran medida del coste, la disponibilidad y el
rendimiento de los contratistas, subcontratistas y otros proveedores de
servicios

El Emisor ha de contratar a contratistas (que, a su vez, dependen de los servicios de
subcontratistas) y a otros proveedores de servicios para el desarrollo del negocio y, en
particular, para el desarrollo y supervisién de los proyectos de promocion en curso,
incluyendo el disefio y ejecucién de las obras correspondientes y la prestacién de
servicios relacionados con el desarrollo de infraestructuras, y para la venta de
inmuebles.
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En la contratacion de terceros, el Emisor podria no contratar a personas idéneas para
la ejecucion de los trabajos o la prestacion del servicio y podria haber una reduccion en
la disponibilidad de empresas prestadoras de servicios esenciales para la finalizacion
de los proyectos. En el caso en el que el Emisor fuera incapaz de contratar a contratistas
cualificados y de confianza para el disefio, desarrollo y supervision de sus proyectos,
por razones de disponibilidad de estos en el mercado o por elecciones desacertadas, la
capacidad del Emisor para completar con éxito los proyectos en plazo y con la calidad
necesaria o para la venta de las unidades dentro de los plazos y precios previstos podria
verse afectada. En la medida en que el Emisor no pueda subcontratar determinados
servicios o0 adquirir el equipamiento y materiales acorde a las previsiones realizadas, el
riesgo de no finalizacion de cualquier obra o proyecto con la calidad adecuada y de
prestacion efectiva y satisfactoria de los servicios a sus clientes aumenta junto con los
correspondientes  riesgos de penalizaciones, resolucion de contratos o
responsabilidades que pudieran derivarse para el Emisor lo que podria tener un efecto
material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Ademas, si bien el Emisor es extremadamente diligente en la verificacion vy
comprobacion perioddica del cumplimiento por parte de los contratistas de los requisitos
establecidos por la normativa aplicable en materia de salud, seguridad y medio
ambiente, y en especial aquellos requisitos establecidos por la legislacién laboral y
demas normativa aplicable, el incumplimiento de los mismos por parte de los contratistas
puede derivar en la atribucion de responsabilidad por razén de los mismos al Emisor, y
el consecuente deterioro de su reputacion. En particular, ante ciertos escenarios, el
Emisor podria ser responsable mancomunado y solidario por incumplimientos por parte
de los contratistas seleccionados en: (i) el cumplimiento de las disposiciones
establecidas por la ley aplicable en materia de salud y seguridad; (ii) el pago de los
sueldos de sus empleados; o (iii) el pago de las contribuciones a la seguridad social
pertinentes. Ante cualquiera de estos escenarios, el Emisor podria verse afectado por el
cumplimiento de obligaciones de pago o la imposicion de sanciones lo que podria tener
un impacto significativo en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus
resultados.

En virtud de la LOE, el Emisor tiene la condicion de promotor, implicando la
responsabilidad solidaria junto a los intervinientes en el proceso de construccién en caso
de ser terceras partes frente a los adquirentes de las unidades construidas por defectos
o dafios materiales en las mismas causados por defectos o vicios en la construccién de
las viviendas. A diferencia de la responsabilidad atribuida por la LOE al resto de
participantes en el proceso de desarrollo y construccién, la responsabilidad atribuida al
Emisor en su condicién de promotor no esta unicamente vinculada al incumplimiento de
sus obligaciones, sino que se encuentra vinculada al incumplimiento de obligaciones de
terceros. Asi, el Emisor no se encuentra sujeto a riesgos tipicos o especificos, sino que
sera responsable por los actos u omisiones de los demas participantes, sean personas
fisicas o juridicas, en el proceso de construccion. En virtud de las disposiciones de la
LOE, el promotor tiene la condicién de garante de facto del cumplimiento de las
obligaciones del resto de participantes.

Por su parte, los contratistas de los que potencialmente puede depender el Emisor para

la finalizacion de proyectos pueden verse afectados por las recesiones y crisis
econdmicas y su impacto en el sector, asi como por la mala gestion realizada por su
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personal de direccién. La insolvencia u otras dificultades financieras de cualquiera de
los contratistas actuales del Emisor podrian tener un impacto material adverso en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor puede no ser capaz de desarrollar y vender sus viviendas con éxito o
dentro de los plazos previstos

Los conflictos bélicos entre Rusia y Ucrania a partir de febrero de 2022, la reciente
incursion de drones rusos en territorio polaco, y los alrededores de Israel desde octubre
de 2023 que sigue teniendo lugar a fecha de publicacion de este Documento Base
Informativo han generado una incertidumbre sobre la disponibilidad de ciertas materias
primas, el aumento de sus precios y una escasez de profesionales que resta certidumbre
sobre la posibilidad de cubrir los costes de los proyectos, asi como de cumplir con los
plazos de entrega comprometidos.

La actividad de promocion inmobiliaria suele requerir desembolsos significativos de
capital durante el proceso de construccion, pudiendo darse el caso de transcursos de
tiempo considerables, meses e incluso afios, entre los desembolsos y la materializacién
de flujos de caja positivos, en caso de haberlos. Durante el proceso de construccién de
promociones inmobiliarias, el Emisor puede encontrarse con impedimentos operativos
u otro tipo de dificultades, incluyendo aquellas relacionadas con aspectos técnicos de
ingenieria en el ambito de las infraestructuras, cambios regulatorios en la normativa
aplicable, disputas con contratistas y proveedores, no disponibilidad de suministros,
aumentos de costes de materiales y produccion, meteorologia desfavorable, accidentes
y desastres naturales y cambios en los criterios y requisitos de potenciales compradores
que pueden implicar la modificacion, retraso o dificultad en la finalizacion de proyectos
de promocion inmobiliaria o un incremento considerable de los costes. Ademas, el
incumplimiento de los plazos de entrega de las unidades construidas puede exponer al
Emisor a costes adicionales, dar lugar a la terminacion de contratos, conllevar la
imposicién de penalizaciones o sanciones, causar la ejecucién de garantias bancarias
por los compradores y, en ultima instancia, afectar negativamente a su reputacion con
el consecuente impacto material adverso que cualquiera de estos escenarios implicaria
para la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones
del Emisor.

Con posterioridad a la finalizacién de la construccidon de proyectos de promocion
inmobiliaria, es posible que el Emisor no sea capaz de vender la totalidad o gran parte
de las unidades terminadas de los proyectos en el plazo establecido por razones tales
como cambios en las condiciones econdmicas generales o del mercado inmobiliario. En
estos supuestos, las existencias del Emisor relativas a unidades terminadas y no
vendidas aumentarian, conllevando costes adicionales como aquellos derivados de
obligaciones tributarias (entre otros, el impuesto sobre bienes inmuebles) o gastos de
comunidad o mantenimiento en relacién con las unidades terminadas pero no vendidas
y, ademas, podria darse la situacion en la que el Emisor tuviera que vender estas
unidades obteniendo margenes significativamente menores o incluso pérdidas, todo ello
con el consecuente impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

Pueden surgir costes relevantes y no previstos en relacion con la ejecucion y el
desarrollo de proyectos
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Por razén de la naturaleza de las actividades del Emisor, asi como la magnitud, duracion
y los requisitos cambiantes del sector inmobiliario, el Emisor se encuentra expuesto a
riesgos relacionados con el incremento significativo de los costes o con costes
inicialmente no previstos en la ejecucion y desarrollo de los proyectos inmobiliarios
debido a una serie de factores, entre otros, a errores y omisiones relevantes en el
presupuesto, al incremento de los costes de adquisicion de nuevo suelo, de los
materiales de construccion (como el cemento o el acero) o del capital humano
interviniente en los proyectos, a la escasez sobrevenida de mano de obra o a los
incrementos en el coste de contratacion y de los salarios, a situaciones que afecten a
los contratistas y proveedores del Emisor como su insolvencia o dificultades financieras,
a cambios regulatorios en la normativa tributaria aplicable, o a condiciones técnicas del
estado del suelo adquirido (como la presencia de construcciones u objetos de interés
arqueoldgico, o las caracteristicas geoldgicas del suelo no identificadas o previstas).

En particular, cabe destacar que, debido a los cortes de suministro generados tras la
pandemia del COVID-19 y acentuados por el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania, las
materias primas destinadas al sector de la construcciéon han experimentado marcadas
subidas de precios, siendo indicativo el indice de costes del sector de la construccién
elaborado por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (con base en
enero de 2021) que indica una evolucion positiva del coste de la mano de obra y
consumo de materiales de un 132,7 % de media durante los primeros seis meses de
2025 frente a un 130,5% de media en los primeros seis meses de 2024.

Cualesquiera costes relevantes originados durante la ejecuciéon y desarrollo de los
proyectos de promocion o derivados de una mala gestion de los mismos pueden dar
lugar a pérdidas o a una disminucion significativa de los beneficios previstos por el
Emisor, asi como implicar retrasos e incumplimientos de plazos de finalizacion y entrega
de las unidades, con el potencial efecto material adverso que ello puede acarrear para
la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

La demanda de los hogares del Emisor depende de las preferencias y
percepciones de los clientes y de la evolucion de los precios y el acceso a la
financiacion

Las tendencias en las preferencias de los consumidores tienen un impacto considerable
en la demanda de vivienda de nueva construccién, y cualquier cambio imprevisto en
dichas tendencias o mala interpretacion de estas, podria suponer un efecto material
adverso para la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.
Estos cambios incluyen, entre otros, aquellos relativos al interés general de los
consumidores por la adquisicién de inmuebles para vivienda en comparacién con otras
opciones como el arrendamiento. Dicho interés por la adquisicion de viviendas ha
disminuido en un 1% en el periodo 2020-2024 a nivel nacional, en contraste con el
aumento experimentado por el numero de viviendas destinadas al alquiler del 9,7% en
el mismo periodo. Sin perjuicio de lo anterior, a pesar de que la adquisicion de vivienda
ha disminuido, el numero total de viviendas en propiedad continlua siendo
sustancialmente superior a aquellas destinadas al alquiler, representando a 31 de
diciembre de 2024 un 73,6% y un 20,4% respectivamente (fuente: Instituto Nacional de
Estadistica, Encuesta de Condiciones de Vida 2024). Durante el primer trimestre de
2025, el volumen de adquisicion de viviendas ha aumentado considerablemente en un
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14,7% en comparacion con el mismo periodo de 2024. No obstante, el porcentaje de
viviendas destinadas al alquiler sigue en aumento, situandose en un 26,4% en 2024
(fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Encuesta de Condiciones de Vida 2024).

A pesar de que a la fecha de este Documento Base Informativo el impacto que los
conflictos bélicos entre Rusia y Ucrania, la reciente incursién de drones rusos en
territorio polaco, y en los alrededores de Israel tendran en el interés de los consumidores
y en el ciclo econémico sigue siendo dificil de cuantificar, y pudiendo estas
circunstancias derivar en los meses préximos en una crisis econdmica que afecte al
desempleo y a la capacidad adquisitiva del publico espafol en general, lo que
conllevaria que la actividad y situacion financiera del Emisor se vieran materialmente
afectadas, teniendo en cuenta el impacto que el ciclo econémico tiene sobre la compra
de viviendas, por el momento, durante el primer trimestre de 2025 se registrd un
aumento de en torno al 15% en la compraventa de vivienda respecto al mismo periodo
del afio anterior a nivel nacional, y, un incremento de, aproximadamente, el 5,1% en la
Comunidad Auténoma de Madrid (fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Observatorio
de Vivienda y Suelo, Primer trimestre 2025).

Si bien las areas de negocio del Emisor incluyen la construccién de viviendas tanto para
venta y arrendamiento como el arrendamiento de inmuebles (explotacion de inmuebles),
sus ingresos provienen principalmente de la promocién y construccion de vivienda
nueva para su posterior venta (el 98,6% del total de los ingresos del ejercicio finalizado
el 31 de marzo de 2025 y el 93,8% del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2024). Un
cambio drastico en las tendencias del consumidor, orientado mayoritariamente al
alquiler de inmuebles para vivienda o cualesquiera otros que impliquen la
desaceleracion o la pérdida de atractivo de la compra de vivienda, podria tener un efecto
material adverso en la demanda de viviendas del Emisor con el consecuente efecto
material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Ademas, existe la posibilidad de que se produzcan acontecimientos ajenos al control del
Emisor que produzcan un deterioro en la percepcion del consumidor respecto del
atractivo o calidad de los productos ofertados y comercializados por el Emisor. Teniendo
en cuenta la considerable inversion realizada por el Emisor en avances tecnoldgicos,
domotica y digitalizacion de las viviendas construidas, cualquier cambio en las
preferencias del consumidor relativo a los sistemas de tecnologia implantados por el
Emisor puede conllevar dificultades para la venta de las unidades ya construidas y
potenciales costes adicionales para su modificacion o sustitucion. Asimismo, tal cambio
en las preferencias del consumidor o la potencial obsolescencia de los sistemas
tecnolégicos como consecuencia de retrasos en la construccidon o entrega de las
unidades puede significar mayores periodos de tiempo para la venta de estas o su venta
a un precio menor, lo cual puede tener un efecto material adverso en el negocio, la
situacion financiera y los resultados del Emisor.

La potencial incertidumbre que rodea la evolucion de los precios en el mercado
inmobiliario residencial, asi como potenciales dificultades de acceso a la financiacion
por parte de los consumidores, especialmente pronunciada con las subidas de tipos que
ha implementado el Banco Central Europeo desde finales del 2021, puede afectar a la
demanda de vivienda nueva ofertada por el Emisor. El impacto de la crisis econémica
de 2008 en el mercado inmobiliario espafiol ha demostrado que tanto los precios como
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la demanda de vivienda nueva son vulnerables y pueden sufrir decrementos
significativos, en especial en el sector de vivienda nueva que ha pasado de un
decremento de alrededor del 11% en la etapa inmediatamente posterior a la crisis
economica, a un incremento de mas del 16% en el periodo 2012-2018. Adicionalmente,
en los datos recogidos durante el primer trimestre de 2025 indican un incremento anual
de los precios de la vivienda nueva del 9% (fuente: Instituto Nacional de Estadistica,
Observatorio de Vivienda y Suelo, Primer trimestre 2025).

Ala fecha de este Documento Base Informativo, los efectos remanentes de la pandemia
COVID-19, de los conflictos bélicos entre Rusia y Ucrania o en los alrededores de Israel,
en comparacion con otras crisis como la crisis financiera mundial de 2008, no han venido
acompafados de un sobredimensionamiento del sector inmobiliario ni de una
sobrevaloracién generalizada de la vivienda en Espafa. Asi, los precios han mostrado
una mayor resistencia a la baja, particularmente los de la nueva vivienda.

Hay un gran namero de viviendas sin vender en Espafa que pueden ejercer una
presion a la baja sobre los precios de las nuevas viviendas

El estallido de la burbuja inmobiliaria en 2007 provocé un importante exceso de oferta
de viviendas nuevas en Espafia, lo que se tradujo en la acumulacién de un gran numero
de viviendas nuevas no vendidas. A partir del ano 2010, se ha dado una tendencia
progresiva a la absorcion del stock acumulado de vivienda nueva. En esta linea, el 31
de diciembre de 2024 habia aproximadamente 455.280 viviendas nuevas no vendidas
en Espana, reflejando un decremento del 1,70% respecto al afio anterior (447.691 a 31
de diciembre de 2023) (fuente: Informe sobre el Stock de Vivienda Nueva, del Ministerio
de Fomento, 2024). Esto, junto con las presiones de venta que estan ejerciendo sobre
las entidades financieras las medidas de regulacion bancaria relativas a sus embargos
inmobiliarios, sigue ejerciendo una presion a la baja sobre los nuevos precios de la
vivienda y puede tener un efecto adverso significativo en la actividad, el negocio, la
situacion financiera y los resultados de las operaciones del Emisor.

Riesgos regulatorios
Cambios en la normativa e interpretacion de esta

La normativa es cada vez mas numerosa y compleja y objeto de constantes
modificaciones, lo que exige una permanente actualizacion que garantice el
cumplimiento del marco legal aplicable en cada momento y jurisdiccion. Un cambio
significativo en la regulaciéon o en la forma en la que esta se aplica o interpreta puede
limitar la expansion y el negocio del Emisor o perjudicar su posicionamiento en las
regiones. El Emisor no puede conocer a priori con certeza en qué medida un cambio en
la normativa le puede afectar.

A la luz de la coyuntura sociopolitica y el crecimiento del sector de los arrendamientos
inmobiliarios en ciertas regiones de Espafia, entre otros factores, han desembocado en
una nueva ley de vivienda, la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
que entre otras medidas, regula ciertas limitaciones al precio de los alquileres, recargos
del IBI a viviendas vacias o la imposibilidad de cambiar la calificacion de vivienda
publica. La introduccion de esta nueva normativa limitadora de los precios del alquiler
implica la necesidad del Emisor de adaptarse a dichos cambios y podria tener un efecto
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adverso sobre su actividad, cifra de negocio, situacién financiera y resultados operativos
habida cuenta del peso que este segmento de actividad tiene en el computo total de la
cifra de negocios anual. Si bien es cierto que la actividad del Emisor no depende de los
inmuebles que posee destinados al alquiler (esta actividad representa menos del 1% de
la cifra de negocios anual), esta nueva ley puede tener efectos adversos en el desarrollo
de esta actividad.

En el supuesto de que el Emisor no actuase bajo la normativa vigente en cada momento
en las regiones y mercados en los que opera, pueden incurrir en multas, sanciones
econdmicas, responsabilidades y hasta en la retirada de sus productos, lo que puede
tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Normativa medioambiental a la que el Emisor esta sujeto

Las actividades del Emisor, sus propiedades y las propiedades que gestiona, arrienda y
desarrolla estan sometidas a una extensa normativa medioambiental y a las
regulaciones de numerosas administraciones publicas. Asi los organismos locales,
regionales, estatales, comunitarios e internacionales competentes tienen potestad para
regular las distintas actividades y establecer normas medioambientales que le son
directamente de aplicacion.

Los requisitos técnicos que exige la normativa en materia de medio ambiente estan
siendo cada vez mas costosos, complejos y rigurosos.

Como consecuencia de esta normativa puede hacerse responsable al Emisor de los
costes derivados de la investigacion o eliminacion de sustancias o residuos peligrosos
que se encuentren en o bajo alguno de los suelos o inmuebles propiedad del Emisor; de
los que actualmente gestiona, arrienda o desarrolla; de los que lo ha construido con
anterioridad; o de alguna de las ubicaciones (aun siendo de terceros) a donde el Emisor
envia sustancias o residuos peligrosos para su eliminacion.

Algunas de estas normativas responsabilizan de todos los costes a cada uno de los
implicados en las actividades anteriormente descritas, aunque exista mas de un
responsable por la contaminacion. Incluso responsabilizan a los que contratan el
transporte de sustancias o residuos peligrosos hacia instalaciones especializadas o la
eliminacion o el tratamiento de estas en tales instalaciones del coste de remediar o
eliminar tales sustancias si finalmente son vertidas al medio ambiente por terceros en
esos centros especializados lo que podria tener un efecto material adverso en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor. La presencia o
el vertido de sustancias o residuos peligrosos o la falta de una limpieza adecuada de las
mismas podria generar costes significativos al Emisor o poner en peligro la posibilidad
del Emisor de desarrollar, usar, vender o alquilar inmuebles de su propiedad o de
otorgarlos como garantia de los nuevos préstamos que solicite lo que podria tener un
efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.

En particular, el Emisor no tiene activos significativos incluidos en el inmovilizado

material destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y
mejora del medio ambiente y no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y gastos por
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actuaciones medioambientales, al estimar que no existen contingencias relacionadas
con la proteccion y mejora del medio ambiente y la actividad que realiza, por su
naturaleza, no tiene un impacto medio ambiental significativo. No obstante, el
incumplimiento de cualquier normativa medioambiental podria tener un efecto material
adverso la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos relacionados con las circunstancias econdmicas, politicas vy
tecnologicas

Las actividades del Emisor estan condicionadas por la situacion econémica
mundial y, en particular, de Espana

El sector de la construccioén, tanto en su vertiente general de edificacion, como en su
vertiente especifica de obra civil, es ciclico por naturaleza y depende en gran medida
del nivel y volumen de inversién acometido por los sectores publico y privado, que a su
vez estan condicionados por la situacion general de la economia espafiola y europea.

Las perspectivas de recuperacion mundial estan desacelerandose, entre otros factores,
por el aumento de las barreras comerciales y una mayor incertidumbre sobre las
politicas. En particular, el Banco Mundial presenta unas proyecciones de decrecimiento
mundial hasta llegar al 2,3% en 2025, y solo se espera una leve recuperaciéon en 2026-
2027 hasta llegar a 2.6 %. Para la zona euro, el mismo estudio refleja una disminucién
hasta ubicarse en el 0,7% y luego aumente un 0,2% para los mismos periodos. (fuente:
Perspectivas Econdmicas Mundiales, Banco Mundial, junio de 2025).

En este sentido, el Banco de Espafia preve, en su escenario central, que el PIB alcance
una tasa de crecimiento del 2,4% en 2025, y que siga decreciendo hasta una tasa de
crecimiento proyectada al 1,8% y siga decelerando ligeramente en 2026 con una tasa
de crecimiento proyectado del 1,7% (fuente: Proyecciones Macroeconémicas de la
Economia Espanola 2024-2026, Banco de Espafa, septiembre 2025).

A pesar de que el sector de la construccion en el ambito nacional registré signos de
mejoria en el periodo 2014-2018, la pandemia COVID-19 tuvo un impacto significativo
en la actividad del sector, que durante los meses de confinamiento durante el ejercicio
2020 presentd caidas estimadas del 52% respecto de los niveles previos a la crisis
sanitaria, registrando un peso sobre el total de la economia espafola del 6,5% (fuente:
Eurostat y Banco de Espafa, Informe Trimestral de la Economia Espafola 3/2020,
septiembre 2020). No obstante, a partir de agosto de 2020 la recuperacion ha sido
especialmente intensa en dicho sector, registrandose 715.429 transacciones de
compraventa de vivienda durante el ejercicio 2024 y 181.625 transacciones de
compraventa de vivienda durante el primer trimestre de 2025 (fuente: Instituto Nacional
de Estadistica, Observatorio de Vivienda y Suelo, Primer trimestre 2025), lo que supone
un incremento del 19,9% en el primer trimestre del ejercicio en curso con respecto al
numero de transacciones celebradas durante el primer trimestre del ejercicio anterior.

Sin perjuicio de la mejoria, cabe destacarse el encarecimiento generalizado de los
materiales de construccion y mano de obra causados, en parte, por los cortes de
suministros que comenzaron a raiz inicialmente de la pandemia COVID-19 y se han
agravado posteriormente por el conflicto bélico en Ucrania, cruciales para la actividad
del Emisor. De acuerdo con el indice de Costes Directos de Construccion elaborado por
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ACR durante el afio 2024 los costes directos de construccion en edificacion residencial
cerraron con un aumento del 4,2% respecto del afio anterior.

A pesar de que los efectos de los claros signos de mejoria que presentaba el sector
durante la primera mitad de afio, una inflacion generalizada cada vez mas alta junto con
una subida de tipos de interés, todo ello acompanado de las tensiones geopoliticas y
cortes de suministros con motivo del conflicto bélico en Ucrania hacen dificil consolidar
proyecciones sobre el sector, es posible que ante un empeoramiento de la situacion
econdmica, la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor
se vean afectados de forma negativa.

Tendencias negativas en las condiciones geopoliticas

Los extranjeros residentes concentraron el 58,1% de las operaciones, con crecimiento
del 11,8%, mientras que los no residentes asumieron el 41,9% restante Los precios
medios pagados por extranjeros aumentaron en la mayoria de las comunidades
autonomas, con especial intensidad en Cantabria (+25,8%), Islas Baleares (+16,6%),
Pais Vasco (+16,4%), Castilla-La Mancha (+12,7%) y Andalucia (+12,4%). Por
nacionalidad, los britanicos continuaron en la primera posicion como grupo que mas
compraventas realiza (8,7% de las compraventas efectuadas por no residentes). Los
extranjeros no residentes siguen pagando importes mayores por sus viviendas (3.063
€/m?) que los extranjeros residentes (1.795 €/m?) y los nacionales (1.713 €/m?) (fuente:
Consejo General del Notariado, Informe analitico de compraventa de vivienda por parte
de extranjeros 2524).

En la actualidad, Espana presenta un panorama de inestabilidad politica relacionado
con los efectos de los conflictos bélicos que estan teniendo lugar al este de Europa, a
lo cual se suma la incertidumbre causada por los conflictos bélicos en Ucrania y en los
alrededores de Israel, asi como la propia inestabilidad politica fruto de los resultados de
las elecciones generales celebradas el mes de julio de 2023. Estos supuestos podrian
provocar la volatilidad de los mercados de capitales y afectar a la situacién financiera de
Espafa vy, por tanto, al entorno en el que el Emisor opera, lo que podria tener un efecto
material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del
Emisor.

Ademas, en el caso de que se dieran de nuevo en el futuro restricciones de movimientos
o0 medidas para la reduccién del turismo o restricciones al consumo de energia, éstas
podrian afectar de manera negativa a la valoracion y ocupacion turistica de los
inmuebles ofertados en el mercado espafiol, provocando una disminucién en su
atractivo como producto de inversion, lo que a su vez podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos relacionados con cambios tecnolégicos
Las tecnologias aplicadas en los distintos sectores en que se encuadran las actividades
que el Emisor desarrolla, experimentan una evolucion constante. Asimismo, en dichos

sectores se utilizan técnicas cada vez mas complejas y que se perfeccionan
constantemente.

28



Para mantener e incrementar su competitividad y su negocio, el Emisor debe adaptarse
a los avances tecnoldgicos y conocer las tecnologias existentes en cada momento.

Si el Emisor no reaccionase adecuadamente a los avances tecnoldgicos actuales y
futuros en los diferentes sectores en los que actua, ello podria tener un efecto negativo
sobre su negocio y su situacion financiera futura.

Riesgos financieros

En el curso habitual de las operaciones, el Emisor se encuentra expuesto a
determinados riesgos financieros, que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacion, medicién, limitacién de concentracién y supervisiéon de estos. El coste de
capital, asi como los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por
diferentes 6rganos de control y de gestién del Emisor (Direccion del Emisor) a la hora
de evaluar para su aprobacion o rechazo las inversiones propuestas por las areas de
negocio.

Los principales riesgos financieros que impactan al Emisor son los siguientes:
Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el que se origina cuando la contraparte de un contrato incumple
sus obligaciones, ocasionando una pérdida econémica para la otra parte.

Los principales activos financieros del Emisor que presentan una exposicién maxima al
riesgo crediticio son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar e inversiones. No obstante, el riesgo de crédito es atribuible en su mayor parte
a las deudas comerciales del Emisor por las ventas realizadas y la prestacion de
servicios a clientes. El Emisor no cuenta actualmente con contratos de seguro de crédito
que garanticen el riesgo crediticio generado por las cuentas a cobrar del Emisor.

Pese a que el Emisor trata de reducir y mitigar el riesgo de impago de sus clientes, un
aumento significativo de la morosidad en los clientes podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor esta expuesto ademas al riesgo de crédito derivado de los avales que otorga
a favor de sociedades de su grupo necesarios para las operaciones de financiacion y a
favor de las juntas de compensaciéon de los proyectos de urbanizacion, promocion y
construccion en los que el Emisor y las sociedades de su grupo participan, asi como al
riesgo de crédito derivado de los préstamos intragrupo que concede a sociedades de su

grupo.
Riesgo de liquidez

Es el riesgo asociado a la imposibilidad de financiar los desfases temporales entre
cobros y pagos.

El Emisor mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de
instrumentos de financiaciones comprometidas e inversiones financieras temporales
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suficientes para soportar las necesidades previstas por un periodo acorde a la situacién
y expectativas de los mercados de deuda y de capitales.

El Emisor maneja su riesgo de liquidez manteniendo un equilibrio entre la flexibilidad,
plazo y condiciones de la deuda contraida y las necesidades de fondos, asegurandose
que siempre exista efectivo suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son
requeridas para el pago en condiciones normales de negocio, sin incurrir en pérdidas
inaceptables que puedan deteriorar la reputacion de esta.

Con el fin de mitigar el riesgo de liquidez y poder atender sus compromisos de pago
derivados de su actividad, el Emisor tiene contratadas lineas de crédito mas que amplias
habiendo dispuesto el 0,03% de su limite a 31 de marzo de 2025. A la fecha de este
Documento Base Informativo, el saldo dispuesto es del 0% sobre el total del limite
contratado.

No obstante, el Emisor no puede asegurar que en el futuro pueda renovar o mantener
los instrumentos de liquidez existentes o que estos sean adecuados y suficientes para
cubrir el riesgo de liquidez dados los potenciales cambios en las condiciones de
mercado, lo que puede tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la
situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgo por tipo de interés

Las variaciones en los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos
y pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos
y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

En la actualidad, el Emisor no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés. No obstante, el Emisor contempla la
utilizacion de este tipo de operaciones financieras con el proposito de alcanzar un
equilibrio en la estructura de la deuda contraida que, a su vez, de lugar a la minimizacion
de los costes generados por el endeudamiento del Emisor en los préximos anos y a la
reduccion de la volatilidad de estos.

La mayor parte del endeudamiento del Emisor devenga intereses a tipos variables, por
lo que, tanto la tesoreria como la deuda financiera del Emisor, estan expuestas al riesgo
de fluctuaciéon de los tipos de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los
resultados financieros y en los flujos de caja del Emisor y de las sociedades del Emisor.
Por ello, el Emisor plantea la utilizacién a corto plazo de medidas para el aseguramiento
de parte de su deuda financiera con contratos de cobertura.

Riesgo de valoracién

El riesgo de valoracién hace referencia a la exposicion a las fluctuaciones en las
tasaciones realizadas por el mercado respecto de valor de los activos del Emisor. En la
actualidad, la mayoria de los activos del Emisor se encuentran expuestos a potenciales
cambios en los criterios e indices que influyen en el régimen general de valoracién de
los terrenos y activos inmobiliarios que forman parte de la cartera del Emisor.
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En particular, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en peligro
la continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus activos
inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera de
activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracion material”, lo cual requerira un
seguimiento de la evolucion de la situacion macroeconomica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

A pesar de que los activos del Emisor son de alta calidad, las potenciales variaciones
en las valoraciones del mercado de tales activos pueden causar desequilibrios en su
balance y por tanto tener un efecto material adverso en la situacion financiera del
Emisor.

Riesgo de endeudamiento

El Emisor gestiona el capital de forma que se mantenga una ratio de endeudamiento
que de estabilidad financiera, buscando inversiones con éptimas tasas de rentabilidad
con el objetivo de generar mayor solidez y rentabilidad a través del equilibrio éptimo de
la deuda y los fondos propios.

En el informe de solvencia (solvency report) sobre el Emisor emitido por Ethifinance
Ratings, S.L. (“EthiFinance”) el 11 de septiembre de 2025, se establece que el Emisor
presenta una capacidad adecuada para atender sus compromisos financieros a corto
plazo, respaldada por una satisfactoria y recurrente generaciéon de fondos, una cartera
de ventas en firme superior a cuatrocientos millones de euros y una sélida posicion de
liquidez al cierre del gjercicio.

Ademas, el informe destaca que el Emisor mantiene un nivel de capitalizacién 6ptimo,
respaldado por un patrimonio neto significativamente reforzado, y niveles de
apalancamiento financiero favorables; lo que se valora positivamente en términos de
solvencia y flexibilidad financiera.

Riesgo de variaciones en la calidad crediticia del Emisor

La calidad crediticia del Emisor se puede ver empeorada como consecuencia de un
aumento del endeudamiento, asi como por un deterioro de las ratios financieras, lo que
representaria un empeoramiento en la capacidad del Emisor para hacer frente a los
compromisos de su deuda.

4.2. Riesgos relacionados con la estructura de capital del Emisor

Los intereses de los socios del Emisor pueden diferir de los intereses de los
titulares de los pagarés

En la actualidad, la sociedad PER 32, S.L. es el socio mayoritario del Emisor con una
participacion total, directa e indirecta, de aproximadamente el 99,70% en su capital
social. Dentro de este porcentaje se incluye la autocartera que representa el 8,23% de
participacion.

31



Los intereses de los socios del Emisor podrian no coincidir con los intereses de los
titulares de los pagarés emitidos por el Emisor.

4.3. Riesgos especificos de los pagarés
Los principales riesgos de los Pagarés son los siguientes:
Riesgo de mercado

Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado esta sometido a posibles
fluctuaciones, principalmente por la evolucion de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor
no puede asegurar que los Pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior
al precio de suscripcion de aquellos.

Riesgo de inflacién y subida de tipos de interés

Durante los ultimos meses, la moderacidon de las tasas de inflacidén se ha traducido
también en una ligera caida de los tipos de interés del mercado en todos los plazos y
aunque mantienen un grado de volatilidad muy elevado. En el mercado interbancario el
Euribor a 12 meses se situa en torno al 2,175% de media provisional durante el mes de
septiembre de 2025, frente a una tasa cercana al 3% durante el mismo mes de 2024.

La inversion en Pagarés de tipo fijo conlleva el riesgo de que, si los tipos de interés del
mercado aumentan posteriormente por encima del tipo de interés pagadero por los
Pagarés, el precio de los valores de tipo fijo se vea afectado negativamente.

Riesgo de crédito

El Emisor responde del pago de los Pagarés con su patrimonio. El riesgo de crédito de
los Pagarés surge ante la potencial incapacidad del Emisor de cumplir con los
compromisos asumidos, lo que puede generar una posible pérdida econdmica para la
contraparte.

Los Pagareés no tienen calificacion crediticia

Los Pagarés no tienen calificacién crediticia. En la medida en que cualquier agencia de
calificacion asigne una calificacion crediticia al Pagaré, dicha calificacion puede no
reflejar el impacto potencial de todos los riesgos relacionados con la estructura, el
mercado y otros factores no incluidos en este Documento Base Informativo lo que podria
afectar al valor del Pagaré.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando
quieran materializar la venta de estos antes de su vencimiento. Aunque para mitigar este
riesgo, se va a proceder a solicitar la incorporacion de los Pagarés emitidos al amparo
de este Documento Base Informativo en el MARF, no es posible asegurar que vaya a
producirse una negociacion activa de los Pagarés en el mercado.
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En este sentido, se indica que el Emisor no ha suscrito ningun contrato de liquidez por
lo que no hay ninguna entidad obligada a cotizar precios de compra y venta. En
consecuencia, los inversores podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés.

Riesgos derivados de la clasificacion y orden de prelacién de créditos

De conformidad con la clasificacién y orden de prelacion de créditos establecidos en el
Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal, en su redaccioén vigente (la “Ley Concursal”), en caso de concurso
del Emisor, los créditos que tengan los inversores en virtud de los Pagarés tendran, con
caracter general, la clasificacion de créditos ordinarios (acreedores comunes),
situandose por detras de los créditos privilegiados y por delante de los subordinados
(salvo que pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281
de la Ley Concursal). Como créditos ordinarios, los titulares de los Pagarés no gozarian
de preferencia entre ellos.

Conforme al articulo 281 de la Ley Concursal, se consideraran como créditos
subordinados, entre otros, los siguientes:

i) Los créditos que, habiendo sido comunicados tardiamente, sean incluidos por la
administracion concursal en la lista de acreedores, asi como los que, no
habiendo sido comunicados, o habiéndolo sido de forma tardia, sean incluidos
en dicha lista por comunicaciones posteriores o por el juez al resolver sobre la
impugnacion de ésta.

ii) Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios,
salvo los correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la
respectiva garantia.

iii) Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente
relacionadas con el deuda las que se refieren los articulos 282 y 283 de la Ley
Concursal.
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V.

INFORMACION DEL EMISOR

5.1. DENOMINACION SOCIAL, NIF, LEI Y DOMICILIO SOCIAL

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.L con NIF numero B-
28158053, LEI numero 9598001P2F8RA6CC0704 y domicilio social en la Glorieta de
Cuatro Caminos, numeros 6 y 7, 28020 Madrid (Espafa). La pagina web corporativa
del Emisor es: https://www.pryconsa.es/

5.2. DATOS REGISTRALES

El Emisor es una sociedad limitada constituida por tiempo indefinido como sociedad
anonima mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, don Sebastian Rivera
Serrano, como sustituto de su companero de residencia, don Lamberto Garcia Atance
el 29 de julio de 1965 y transformada en sociedad limitada mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid, don Luis Pérez-Escolar Hernando, el 24 de julio
de 2024

El Emisor esta inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-72.425, con IRUS
1000245696994.

5.3. DISTRIBUCION ACCIONARIAL

El capital social del Emisor esta representado por 5.927.061 participaciones sociales
de un valor nominal de 6,01 € cada una de ellas, lo que supone un capital social total
de 35.621.636,61 €. Las participaciones sociales de encuentran integramente
suscritas y desembolsadas.

A la fecha del Documento Base Informativo, PER 32, S.L. es el socio mayoritario del
Emisor, con una participacion directa de aproximadamente el 91,47% del capital social.
El capital social restante estd dividido entre la autocartera del Emisor
(aproximadamente el 8,23% del capital social) y otros socios del Emisor
(aproximadamente el 0,30% del capital social).

5.4. OBJETO SOCIAL Y ACTIVIDAD DEL EMISOR

El objeto social del Emisor consiste fundamentalmente en:

. La compraventa y ordenacion de solares; la ejecucion de todo tipo de obras de

construcciones, tanto de edificacion como de obra civil, la promocion,
rehabilitacion, gestion y comercializacion de productos inmobiliarios en general,
asi como las actividades de regeneracion y renovacion urbanas, y la explotacion
de fincas rusticas, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad empresarial
que figuren en su activo.

. La construccion, promocion, transmision y explotacién, por cualquier titulo, medio

o procedimiento, de instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia
renovable, residuos y cogeneracion y, en especial, por la energia fotovoltaica, asi
como la venta o cesidn a terceros de energia eléctrica de acuerdo con
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cualesquiera regimenes o modalidades admitidas por la normativa en cada
momento.

La realizacion para si o para terceros, mediante contrato de prestacion de
servicios o adjudicacion en licitacion publica, de las siguientes actividades:

- La redaccion del proyecto basico y de ejecucién, asi como el proyecto de
instalaciones de cualquier clase de obra de edificacion, asi como de los
estudios necesarios exigidos por la legislacién urbanistica o sectorial, asi
como la direccion técnica colegiada de las obras de edificacion, en particular
de vivienda, tanto de régimen libre como con proteccion, alojamientos
sociales, residencias sanitarias y asistenciales, oficinas en edificio exclusivo
o formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para el
alojamiento de personas y naves industriales.

- La redaccién de cualquier instrumento de planeamiento previsto en la
legislacion urbanistica, tales como planes generales, planes de
sectorizacién, planes parciales, planes especiales, de reforma interior y
estudios de detalle.

- La redaccion de cualquier instrumento de gestion y ejecucion del
planeamiento previsto en la legislacion urbanistica.

- La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de
prestaciones que incluyen la realizacion de inversiones inmateriales, de
obras o de suministros necesarios para optimizar la calidad y la reduccién
de los costes energéticos, pudiendo comprender ademas de la
construccion, instalacion o transformacion de obras, equipos y sistemas, su
mantenimiento, actualizacién o renovacion, su explotacion o su gestion
derivados de la incorporacion de tecnologias eficientes. Asi como también,
desarrollar la actividad de gestor de cargas del sistema eléctrico, en las
condiciones previstas legalmente.

Realizar por cuenta propia y no para terceros, las siguientes operaciones:

- La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre
divisas, intereses, indices y activos financieros.

- La concesién, compra y venta de préstamos a residentes y no residentes.
5.5. ORGANO DE ADMINISTRACION

El 6érgano de administracién del Emisor es un consejo de administracion, cuya
composicion, a la fecha de este Documento Base Informativo, es la siguiente:
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VL.

Nombre Cargo

D. Marco Colomer Barrigén Presidente y  Consejero

Delegado
D. Marco Colomer Berrocal Vocal
PER 32, S.L.

Vocal

(representada por D. Marco Colomer Barrigon)

Gestora de Promociones Agropecuarias, S.A.U
(GEPRASA) (representada por D. José Luis | Vocal
Colomer Barrigdn)

D. Juan Colomer Berrocal Vocal

D. José Juan Cano Resina Secretario no consejero

5.6. AUDITORES DE CUENTAS

El auditor de cuentas designado por el Emisor para los ejercicios 2024 y 2025, es la
firma BDO Auditores, S.L.P., con domicilio en la Calle Mare de Deu de Port, 29, 08039,
Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 47.820, seccion 82,
folio 131, hoja B-563.253, inscripcién 124, con C.I.F. B-82387572 (en adelante, “BDO
Auditores”). BDO Auditores esta inscrito en el R.O.A.C. con el numero 1.273.

5.7. PROCEDIMIENTOS JUDICIALES, ADMINISTRATIVOS Y DE ARBITRAJE
CON CARACTER SIGINIFICATIVOS

El Emisor se encuentra incurso en litigios o reclamaciones que en su mayoria son
resultado del curso habitual del negocio, si bien su resultado es incierto y no puede ser
determinado con exactitud. Estos litigios surgen fundamentalmente de las relaciones
con clientes, proveedores y empleados y con las administraciones publicas, asi como
de sus actividades.

A fecha de este Documento Base Informativo, no se han identificado contingencias o
riesgos por los que se precise realizar ninguna provision en este sentido, no existiendo
procedimientos judiciales o de arbitraje contra el Emisor que puedan afectar de modo
significativo a su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados que no
se encuentren provisionados.

ASESOR REGISTRADO

Banca March, S.A.

N.I.F. A-07004021

Cadigo LEI 959800LQ598A5SRQASAG1

Domicilio: Avenida Alejandro Rossell6 8, 07002, Palma de Mallorca
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VIL.

VIIL.

Inscripcion: Registro Mercantil de Palma de Mallorca al Tomo 410, Libro 334, Folio 76,
Seccién 3, Hoja 644.

Banca March, S.A. (en adelante, “Banca March” o el “Asesor Registrado”) es la
entidad designada por el Emisor como asesor registrado. Banca March esta admitida
como asesor registrado en el MARF conforme a la Instruccion Operativa 8/2014 de 24
de marzo sobre la admision de asesores registrados en el Mercado Alternativo de Renta
Fija. Banca March, como Asesor Registrado del Programa, desempefia las funciones
establecidas en la Circular 2/2025, de 16 de junio de 2025, sobre asesores registrados
del Mercado Alternativo de Renta Fija, el Reglamento del Mercado y la legislacion
aplicable.

PERSONA RESPONSABLE DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

Don Marco Colomer Barrigdn, en nombre y representacion del Emisor, en su condicion
de Presidente y Consejero Delegado y estando especialmente facultado a estos efectos
por los acuerdos de la Junta General de Socios adoptados en su reunion celebrada el
30 de septiembre de 2024 y del Consejo de Administracion aprobados en su sesion que
tuvo lugar el 30 de septiembre de 2025, asume la responsabilidad por el contenido de
este Documento Base Informativo.

Don Marco Colomer Barrigbn asegura que, tras comportarse con una diligencia
razonable para garantizar que asi es, la informacion contenida en este Documento Base
Informativo es, segun su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna
omisién que pudiera afectar a su contenido de forma significativa.

TERMINOS Y CONDICIONES DEL PROGRAMA DE PAGARES
8.1. DENOMINACION COMPLETA DE LA EMISION DE PAGARES
Programa de Pagarés PRYCONSA 2025.
8.2. SALDO VIVO MAXIMO

El saldo vivo maximo del programa de pagarés sera de ciento cincuenta millones de
euros (150.000.000 €) nominales (el “Programa de Pagarés”).

Este saldo se entiende como el importe global maximo que puede alcanzar en cada
momento la suma del nominal de los Pagarés en circulacion que se emitan bajo el
Programa de Pagarés, los cuales se incorporaran al MARF al amparo de este
Documento Base Informativo.

Sin perjuicio de lo anterior, de acuerdo con lo previsto en el articulo 401.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital, el importe total de las emisiones del Emisor no podra
ser superior al doble de sus recursos propios.
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8.3. DESCRIPCION DEL TIPO Y LA CLASE DE LOS PAGARES. NOMINAL
UNITARIO

Los Pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su
Emisor, devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emision de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un cédigo ISIN.

Cada Pagaré tendra un valor nominal de cien mil euros (100.000 €), por lo que el
numero maximo de pagarés en circulacién en cada momento no podra exceder de mil
quinientos (1.500).

8.4. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION DE LOS PAGARES

Los Pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espainola que resulte aplicable
al Emisor o a los mismos. En particular, se emiten de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la LMVSI y sus respectivas normativas de desarrollo o
concordantes.

Los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccién exclusiva para el
conocimiento de cualquier discrepancia que pudiera surgir en relacion con los Pagarés.

8.5. REPRESENTACION DE LOS PAGARES MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA

Conforme a lo dispuesto en los articulos 6 y 8.3 de la LMVSI y el Real Decreto
814/2023, de 28 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a
negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado, los
Pagarés a emitir al amparo del Programa de Pagarés estaran representados por
anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos de negociacion
en el MARF en el que se solicitara su incorporacion, siendo Iberclear, con domicilio en
Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus entidades participantes, la encargada de
Su registro contable.

8.6. DIVISA DE LA EMISION

Los Pagarés incorporados al amparo del presente Programa de Pagarés estaran
denominados en Euros.

8.7. ORDEN DE PRELACION

Los Pagarés que se emitan a cargo del Programa de Emisién de Pagarés PRYCONSA
2025 no tendran garantias reales ni de terceros. El capital y los intereses de los pagarés
estaran garantizados por el total del patrimonio del Emisor.

Los inversores se sitian a efectos de la prelacion debida en caso de situaciones
concursales del Emisor por detras de los acreedores con privilegio que a la fecha tenga
el Emisor, conforme con la catalogacion y orden de prelacion de créditos establecidos
por la Ley Concursal y la normativa que la desarrolla.
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8.8. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS VINCULADOS A LOS PAC}ARES Y
PROCEDIMIENTO PARA EL EJERCICIO DE LOS MISMOS. METODO Y
PLAZOS PARA EL PAGO DE LOS PAGARES Y PARA LA ENTREGA DE LOS
MISMOS

Conforme a la legislacion vigente los valores incorporados al MARF al amparo del
presente Programa de Pagarés careceran, para el inversor que los adquiera, de
cualquier derecho politico presente y/o futuro sobre el Emisor.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y
tenencia de los Pagarés, seran los derivados de las condiciones de tipo de interés,
rendimientos y precios de amortizacion con que se emitan y que se encuentran en los
epigrafes 13, 14 y 16 siguientes.

La fecha de desembolso de los Pagarés incorporados coincidira con la fecha de
emision de los mismos, y el valor efectivo de los mismos sera abonado al Emisor por
Banca March en su condicion de Agente de Pagos, en la cuenta que ésta le indique en
cada fecha de emision.

En todos los casos se expedira por las Entidades Colaboradoras un certificado de
adquisicion, nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara provisionalmente
la suscripcién de los Pagarés hasta que se practique la oportuna anotacién en cuenta,
que otorgara a su titular el derecho a solicitar el pertinente certificado de legitimacion.
Igualmente, el Emisor comunicara el desembolso, mediante el correspondiente
certificado, a MARF y a Iberclear.

8.9. FECHA DE EMISION. PLAZO DE VIGENCIA DEL PROGRAMA

La vigencia del Programa de Pagarés es de un (1) afio a partir de la fecha de
incorporacién al MARF del presente Documento Base Informativo.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran
incorporarse y suscribirse cualquier dia durante la vigencia del mismo, dentro del
periodo de vigencia del Documento Base Informativo. No obstante, el Emisor se
reserva la posibilidad de no incorporar nuevos valores cuando lo estime oportuno, de
acuerdo con las necesidades de tesoreria del Emisor o porque encuentre condiciones
de financiacion mas ventajosas.

En las certificaciones complementarias de cada incorporacion se establecera la fecha
de emisién, desembolso e incorporacion de los valores. La fecha de emision,
desembolso e incorporacion de los Pagarés no podra ser posterior a la fecha de
expiracion del presente Documento Base Informativo.

8.10. TIPO DE INTERES NOMINAL. INDICACION DEL RENDIMIENTO Y METODO
DE CALCULO

El interés nominal anual se fijara en cada adjudicacion. Los Pagarés se emitiran al tipo
de interés acordado entre Banca March, S.A. y Renta 4 Banco, S.A. (a estos efectos,
las “Entidades Colaboradoras”) y el Emisor. El rendimiento quedara implicito en el
nominal del Pagaré, a rembolsar en la fecha de su vencimiento.
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El interés al que las Entidades Colaboradoras transmitan estos Pagarés a terceros sera
el que libremente se acuerde entre los interesados.

Al ser valores emitidos al descuento y ostentar una rentabilidad implicita, el importe
efectivo a desembolsar por el inversor varia de acuerdo con el tipo de interés de
emisién y plazo acordados.

Asi, el importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando la siguiente
férmula:

a) Para Pagarés con vencimiento inferior o igual a trescientos sesenta y cinco
(365) dias:
- N
B 1+ix d
365
b) Para Pagarés con vencimiento superior a trescientos sesenta y cinco (365) dias:
;?\‘"
E= .
(1+7)365
Siendo:

N= importe nominal del pagaré

E = importe efectivo del pagaré

d = numero de dias del periodo, hasta el vencimiento

i = tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno

Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican las tablas de
valores efectivos para distintos tipos de interés y plazos de amortizacion, incluyendo
ademas una columna donde se puede observar la variacion del valor efectivo del
pagaré al aumentar en diez (10) dias el plazo del mismo.

La base de calculo utilizada para cada una de las emisiones de pagarés de la tabla

siguiente es Act/365. Dado que para cada emision de pagarés la base de célculo podra
ser Act/360 o Act/365, si la base es Act/360, la tabla podria variar.
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al aiio)
7 DIAS 14 DIAS 30 DiAS 60 DIiAS
Tipo Nominal SuI;::ic:;‘t’or TIRTAE  +10 dias Su':::f;‘:or TIRITAE  +10 dias Su':: :f;‘:or TIRITAE  +10 dias s:::;.‘;‘:or TIR/TAE  +10 dias
(%) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros)
0,25% 99.995,21 0,25% 6,85 99.990,41 0,25% -6,85 99.979,46 0,25% -6,85 99.958,92 0,25% 6,84
0,50% 99.990,41 0,50% -13,69 99.980,83 0,50% -13,69 99.958,92 0,50% -13,69 99.917,88 0,50% -13,67
0,75% 99.985,62 0,75% 20,54 99.971,24 0,75% 20,53 99.938,39 1,62% 20,52 99.876,86 0,75% -20,49
1,00% 99.980,83 1,00% 227,38 99.961,66 1,00% 2737 99.917,88 2,17% 2734 99.835,89 1,00% 27,30
1,25% 99.976,03 1,26% 34,22 99.952,08 1,26% 34,20 99.897,37 2,71% 34,16 99.794,94 1,26% -34,09
1,50% 99.971,24 1,51% -41,06 99.942,50 1,51% 41,03 99.876,86 3,26% 40,98 99.754,03 1,51% -40,88
1,75% 99.966,45 1,77% -47,89 99.932,92 1,76% 47,86 99.856,37 3,82% 47,78 99.713,15 1,76% -47,65
2,00% 99.961,66 2,02% 54,72 99.923 35 2,02% 54,68 99.835,89 4,38% 54,58 99.672,31 2,02% 54,41
2,25% 99.956,87 2,28% -61,55 99.913,77 2,27% 61,50 99.815,41 493% 61,38 99.631,50 227% 61,15
2,50% 99.952,08 2,53% -68,38 99.904,20 2,53% 68,32 99.794,94 5,50% 68,17 99.590,72 2,53% -67,89
2,75% 99.947,29 2,79% 75,21 99.894,63 2,79% 75,13 99.774 48 6,06% 74,95 99.549,98 2,78% 74,61
3,00% 99.942,50 3,04% -82,03 99.885,06 3,04% 81,94 99.754,03 6,63% 81,72 99.509,27 3,04% -81,32
3,25% 99.937,71 3,30% -88,85 99.875,50 3,30% -88,74 99.733,59 7,20% -88,49 99.468,59 3,29% -88,02
3,50% 99.932,92 3,56% -95,67 99.865,93 3,56% 95,54 99.713,15 7,78% 95,25 99.427,95 3,55% 94,71
3,75% 99.928,13 3,82% -102,49 99.856,37 3,82% -102,34 99.692,73 8,35% -102,00 99.387,34 3.81% -101,38
4,00% 99.92335 4,08% -109,30 99.846,81 4,08% -109,13 99.672,31 8,93% -108,75 99.346,76 4,07% -108,04
425% 99.918,56 434% -116,11 99.837,25 434% -11592 99.651,90 9,52% -115,50 99.306,22 433% -114,70

4,50% 99.913,77 4,60% -12292 99.827,69 4,60% -12271 99.631,50 10,10% -12223 99.265,71 4,59% -121.34



VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al afio) (Plazo igual al ailo) (Plazo superior a un afio)
90 DiAS 180 DIiAS 365 DIAS 730 DIAS
Tipo Nominal Sn';':..‘::“ TIRTAE  +10 dias Su';"::::or TIRTAE  +10 dias Sn';":'f;"’or TIRTAE  +10 dias Sn';":'.‘::or TIRTAE  +10 dias
(%) (curos) (%) (curos) (euros) (%) (curos) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (curos)
025% 99.938,39 0,25% 6,84 99.876,86 ,25% 6,83 99.750,62 0,25% -6,81 99.501,87 0,25% 6,81
0,50% 99.876,86 0,50% -13,66 99.754,03 0,50% -13,63 99.502,49 0,50% -13,56 99.007,45 0,50% -13,53
0,75% 99.815,41 0,75% 20,47 99.631,50 0,75% -20,39 99.255,58 0,75% 220,24 98.516,71 0,75% 20,17
1,00% 99.754,03 1,00% 227,26 99.509,27 1,00% 27,12 99.009,90 1,00% 26,85 98.029,60 1,00% 226,712
1,25% 99.692,73 1,26% 34,02 99.387,34 1,25% 3382 98.765 .43 1,25% 3339 97.546,11 1,25% 33,19
1,50% 99.631,50 1,51% 40,78 99.265,71 1,51% 40,48 98.522,17 1,50% -39.87 97.066,17 1,50% 39,59
1,75% 99.570,35 1,76% 47,51 99.144 37 1,76% 47,11 98.280,10 1,75% 46,29 96.589,78 1,75% 45,90
2,00% 99.509,27 2,02% 5423 99.02333 201% -53,70 98.039,22 2,00% 52,64 96.116,88 2,00% -52,13
225% 99.448,27 227% -60,93 98.902,59 2,26% 60,26 97.799,51 225% -58.93 95.647,44 2,25% -58.29
2,50% 99.387,34 2,52% 67,61 98.782,14 2,52% 66,79 97.560,98 2,50% 65,15 95.181 44 2,50% -6437
2,75% 99.326,48 2,78% 74,28 98.661,98 2, 7% 73,29 97.323,60 2,75% 7131 94.718.83 2,75% 70,37
3,00% 265,71 3,03% -80,92 98.542,12 3,02% 79,75 97.087,38 3,00% 7741 94.259 59 3,00% 76,30
325% 99.205,00 3,29% -87,55 98.422,54 3,28% -86,18 96.852,30 3.25% -83,45 93.803,68 3,25% -82,16
3,50% 99.144,37 3,55% 94,17 98.303,26 3,53% 92,58 96.618,36 3,50% 89,43 93.351,07 3,50% 87,94
3,75% 99.083,81 3,80% -100,76 98.184.26 3,79% 98,94 96.385,54 3,75% 9535 92.901,73 3,75% 93,65
4,00% 99.023,33 4,06% -107,34 98.065,56 4,04% -105,28 96.153,85 4,00% 10121 92.455,62 4,00% 9929
425% 98.962,92 432% -113,90 97.947,14 430% 111,58 95.92326 425% -107,02 92.012,72 425% -104,86
4,50% 98.902,59 4,58% -120,45 97.829,00 4,55% -117,85 95.693,78 4,50% -12,77 91.573,00 4,50% -11037
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Dada la diversidad de tipos de emision que previsiblemente se aplicaran a lo largo del
Programa de Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento resultante para el
inversor (TIR). En cualquier caso, se determinaria por la formula que a continuacién se

detalla:
N 365/d )
& -

en la que:

i = Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno.

N = Valor nominal del pagaré

E = Importe efectivo en el momento de la suscripcién o adquisicion.

d = Numero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emisién (inclusive) y la
fecha de vencimiento (exclusive).

8.11. ENTIDADES COLABORADORAS, AGENTE DE PAGOS Y ENTIDADES
DEPOSITARIAS

Las Entidades Colaboradoras que participan en el presente Programa de Pagarés son
las siguientes:

Banca March, S.A.
Domicilio: Avenida Alejandro Rossell6 8, 07002, Palma de Mallorca.
N.I.F.: A-07004021

Renta 4 Banco, S.A.
Domicilio: Paseo de la Habana 74, 28036, Madrid.
N.l.F.: A-82473018

El Emisor, Renta 4 Banco, S.A. y Banca March, en su condicion de Entidades
Colaboradoras, han firmado un contrato de colaboracién para el Programa de Pagarés
que incluye la posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir contratos de colaboracién con otras entidades para
la colocacion de las emisiones de los Pagarés. Esta colaboracion podra ser para una
emision concreta o con el objetivo de mantenerse como entidad colaboradora durante
la vigencia del Programa de Pagarés. En cualquiera de los dos casos sera notificado al
MARF mediante la correspondiente comunicacion de otra informacion relevante (OIR) y
las referencias en este Documento Base Informativo a “Entidades Colaboradoras”
incluirian a las nuevas entidades.

Banca March actuara, asimismo, como agente de pagos del Programa de Pagarés.

Iberclear sera la entidad encargada del registro contable de los Pagarés.
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No hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada suscriptor
de los Pagarés designara, de entre las entidades participantes en Iberclear, en qué
entidad deposita los Pagarés.

8.12. PRECIO DE AMORTIZACION Y DISPOSICIONES RELATIVAS AL
VENCIMIENTO DE LOS PAGARES. FECHA Y MODALIDADES DE
AMORTIZACION

Los Pagarés incorporados al MARF al amparo del presente Programa de Pagarés se
amortizaran por su valor nominal en la fecha indicada en el documento acreditativo de
adquisicion con aplicacién, en su caso, de la retencién a cuenta que corresponda.

Los Pagarés que se incorporen al MARF al amparo del presente Programa de Pagarés
podran tener un plazo de amortizacion, de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta
(730) dias naturales (es decir, veinticuatro (24) meses).

Los Pagarés no incorporaran opcion de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call)
ni para el titular del Pagaré (put). No obstante lo anterior, los Pagarés podran
amortizarse anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y
posesion legitima de Emisor.

Al estar prevista la incorporacion a negociacion en el MARF, la amortizacion de los
Pagarés se producira de acuerdo a las normas de funcionamiento del sistema de
compensacion y liquidacion de dicho mercado, abonandose, en la fecha de vencimiento,
el importe nominal del Pagaré al titular legitimo del mismo, siendo la entidad delegada
de pago Banca March quien no asume obligacién ni responsabilidad alguna en cuanto
al reembolso por parte del Emisor de los Pagarés a su vencimiento.

En el caso de que el reembolso coincidiera con un dia inhabil segun el calendario T2
(Sistema de Liquidacién Bruta en Tiempo Real), se demorara el reembolso al primer dia
habil posterior.

8.13. PLAZO VALIDO EN EL QUE SE PUEDE RECLAMAR EL REEMBOLSO DEL
PRINCIPAL

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.964, apartado 2, del Cédigo Civil, el reembolso
del nominal de los pagarés dejara de ser exigible a los cinco (5) anos de su vencimiento.

8.14. PLAZO MINIMO Y MAXIMO DE EMISION

Tal y como se ha indicado con anterioridad, durante la vigencia del presente Documento
Base Informativo podran incorporarse Pagarés, con un plazo de entre tres (3) dias
habiles y setecientos treinta (730) dias naturales (es decir, veinticuatro (24) meses).

8.15. AMORTIZACION ANTICIPADA

Los Pagarés no incorporaran opcién de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call)
ni para el titular del Pagaré (puf). No obstante lo anterior, los Pagarés podran
amortizarse anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y
posesion legitima del Emisor.
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IX.

X.

8.16. RESTRICCIONES A LA LIBRE TRANSMISIBILIDAD DE LOS PAGARES

Segun la legislacién vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general,
a la libre transmisibilidad de los Pagarés que se prevé emitir.

FISCALIDAD DE LOS PAGARES

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion actualmente en vigor, los Pagarés se
califican como activos financieros con rendimiento implicito. Las rentas derivadas de los
mismos se conceptuan como rendimientos del capital mobiliario y estan sometidas a la
legislacién aplicable en Espana, considerando los regimenes fiscales locales podrian
tener impacto, y en el pais de nacionalidad y/o residencia fiscal de cada inversor.

INFORMACION RELATIVA A LA INCORPORACION

10.1. PUBLICACION ~ DEL  DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE
INCORPORACION

El presente Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF
(www.bolsasymercados.es).

10.2. DESCRIPCI(:)N DEL SISTEMA DE COLOCACION Y, EN SU CASO,
SUSCRIPCION DE LA EMISION

El Emisor podra recibir cualquier dia habil, entre las 10:00 y 14:00 horas, peticiones a
medida por parte de las Entidades Colaboradoras, siendo el valor nominal de cada
Pagaré de cien mil (100.000) euros.

Las Entidades Colaboradoras actian como intermediarias de la colocaciéon de los
Pagarés, sin perjuicio de lo cual las Entidades Colaboradoras podran suscribir Pagarés
en nombre propio.

La determinacion del precio en cada caso se hara mediante acuerdo entre el Emisor y
las Entidades Colaboradoras, y los términos de dicho acuerdo seran confirmados
mediante fax, que sera remitido por el Emisor a las Entidades Colaboradoras. El tipo
aplicado a terceros por las Entidades Colaboradoras podra no coincidir con el de
adquisicion de los mismos.

El acuerdo entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras se cerrara en el mismo dia
de la peticion, siendo la fecha de desembolso y emisién la acordada por las partes, sin
que ésta pueda exceder de dos (2) dias habiles posteriores a la fecha del acuerdo de
emision.

10.3. INCORPORACION DE LOS PAGARES

Se solicitara la incorporacion de los Pagarés descritos en el presente Documento Base
Informativo en el MARF. El Emisor se compromete a realizar todos los tramites
necesarios para que los Pagarés se incorporen a dicho Mercado en un plazo maximo
de siete (7) dias habiles a contar desde la fecha de emisién de los pagarés y, en todo
caso, dentro del periodo de vigencia del Documento Base Informativo.
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En ningun caso, el plazo superara el vencimiento de los Pagarés. En caso de
incumplimiento de dicho plazo, se comunicaran los motivos al MARF y se haran publicos
los motivos del retraso a través de Otra Informacion Relevante (OIR) a través de la web
del MAREF, sin perjuicio de la eventual responsabilidad contractual en que pueda incurrir
el Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un SMN, en los términos establecidos en el
articulo 68 y correlacionados de la LMVSI, constituyéndose en un mercado alternativo,
no oficial, para la negociacion de los valores de renta fija.

El presente Documento Base Informativo es el requerido por la Circular 1/2025.

Ni el MARF, ni la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, ni las Entidades
Colaboradoras han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion
en relacion con el contenido del presente Documento Base Informativo, de las cuentas
anuales auditadas de la Sociedad, sin que la intervencién del MARF suponga una
manifestacion o reconocimiento sobre el caracter completo, comprensible y coherente
de la informacién contenida en la documentacion aportada por el Emisor.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Base
Informativo con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los valores
negociables.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la incorporacion, permanencia y exclusion de los pagarés en el MARF,
segun la legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando
cumplirlos.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y
liquidacion en Iberclear. La liquidacién de las operaciones se realizara a través de
Iberclear.

10.4. CONTRATO DE LIQUIDEZ

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los
Pagarés a incorporar bajo el presente Programa de Pagarés.

En Madrid, a 16 de octubre de 2025.

Como responsable del Documento Base Informativo:

D. Marco Colomer Barrigon
En nombre y representacion de Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa,
S.L. en su condicién de Presidente y Consejero Delegado

46



EMISOR

Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.L.

Glorieta de Cuatro Caminos, 6y 7
28020 Madrid

ENTIDADES COLABORADORAS

Banca March, S.A.
Avenida Alejandro Rosselld, 8
07002 Palma de Mallorca

Renta 4 Banco, S.A.
Paseo de la Habana, 74
28036 Madrid

AGENTE DE PAGOS Y ASESOR REGISTRADO

Banca March, S.A.
Avenida Alejandro Rossello, 8
07002 Palma de Mallorca

ASESOR LEGAL
J&A Garrigues, S.L.P.
Plaza de Colon, 2
28046 Madrid
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ANEXO |
INFORMACION ADICIONAL DEL EMISOR Y SU NEGOCIO
Breve descripcion de la actividad del Emisor

El Emisor mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el
31 de marzo de 2018, el Emisor era la cabecera de un subgrupo de sociedades, estando
obligado a formular separadamente cuentas consolidadas que se presentaban de forma
separada.

Durante el ejercicio 2018/19 tuvo lugar una modificacion de la estructura accionarial del
principal socio del Emisor, pasando a estar el Emisor y las sociedades en las que este
participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en un nuevo grupo de consolidacion de
la sociedad dominante PER 32, S.L., que es el socio mayoritario del Emisor. PER 32,
S.L. es una sociedad holding.

A 31 de marzo de 2025, fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales del Emisor, este
tenia participacion directa e indirecta en las siguientes sociedades:

Sociedad Actividad %
Fundacién Pryconsa Cultura 100,00% Directa
Inmuebles en Alquiler Resydenza, Patrimonio de activos o .
SOCIMI, S.A.U. residenciales en alquiler 100,00% Directa
Parque Bruselas Residencial, S.L. Promocién, Suelo 50,00% Directa
Pefiachica Promociones S.L. Promocién, Suelo 50,00% Directa

Planificacion Residencial y

. " o .
Gestion, S.A.U. Cooperativas, Servicios 100,00% Directa

Pryconsa Ahijones, S.L. Promocién, Suelo 67,06% Directa

Patrimonio de activos

Pryconsa Senyor, S.L. dotacionales

100,00% Directa

Prynergia, S.L.U. Renovables 100,00% Directa

Patrimonio de activos

Resydenza Sagunto, S.L.U. . . .
residenciales en alquiler

100,00% Directa

Rank Inversiones, SIL, S.A. Inversién 49,86% Directa
Renovercia Solar Ecija 19, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Renovercia Solar Ecija 20, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
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Renovercia Solar Ecija 21, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta

Renovercia Solar Ecija 22, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Renovercia Solar Ecija 23, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Renovercia Solar Ecija 24, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Renovercia Solar Ecija 25, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Saint Croix Holding Immobilier Patrimonio de activos o .
SOCIMI, S.A. inmobiliarios 20,79% | Directa
Salorino Solar, S.L.U. Renovables 100,00% Indirecta
Rento Tecnologia del Alquiler, I.Datrlm-o.nlcl) de activos 100,00% Directa
S.L.U. inmobiliarios

Pryconsa Colmenar, S.A.U. Promocién, Patrimonio 100,00% Directa

Promocién, Gestién y Marketing

g . .
Inmobiliario, S.L. Promocién, Suelo 51,08% | Directa

Golf Caceres, S.A.U. Promocién, Suelo 51,08% Indirecta

Patrimonio y explotacién

X 38,41% Directa
agropecuaria

Laparanza, S.A.

Cerro del Baile Urban, S.L. Promocién, Suelo 50,00% Directa

Principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor

A continuacion, se indican los principales hitos en el desarrollo de la actividad del
Emisor durante los ultimos afos:

- 1965: el Emisor se constituy6 el 29 de julio de 1965 y su actividad consistia en la
promocién inmobiliaria de vivienda de primera y segunda residencia, desarrollos
turisticos, hoteles, centros comerciales, oficinas, residencias de tercera edad,
locales, etc. Llegd a ser una de las empresas de referencia en la promocion
inmobiliaria por su grado de implantacién, experiencia, diversificacién y
crecimiento.

- 1965-1975: se inicia la andadura con la construccion de dos promociones en la
Avenida de San Luis en el barrio madrilefio de Hortaleza. En estos primeros diez
afios de existencia son construidas numerosas viviendas en la capital: 174
viviendas en Canillas, 221 en la zona de Vicalvaro, 1.266 en Virgen del Cortijo y
promociones en Getafe (1.658 viviendas) y Alcala de Henares (96).

- 1975-1985: el Emisor consolida su presencia en el sur de la Comunidad Auténoma
de Madrid llegando a construir 9.798 de las casi 14.000 viviendas construidas en
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esta década. Nace Isla Canela S.A. para el desarrollo de un Resort Turistico en
Ayamonte (Huelva).

1985-1995: tiene lugar un fuerte crecimiento en Madrid capital, abriendo
delegaciones en Castilla-Le6on y Andalucia, con promociones en Madrid,
Valdemoro y Sevilla.

1995-2005: supone la confirmacion del Emisor como uno de los promotores y
constructores punteros en el mercado de la vivienda espafiol con 128
promociones.

2005-2015: durante esta década de anos dificiles para empresas y particulares, y
a pesar de ser afos de una drastica disminucion de la actividad en el sector
inmobiliario, el Emisor mantiene un insdlito nivel de actividad con la construccion
de 60 promociones y mas de 5.400 viviendas y locales. En 2009, el Emisor recibe
el premio “Vivienda libre de nueva construccion” de ASPRIMA SIMA 2009.

2015-2020: en este periodo, el mercado inmobiliario, asi como, en paralelo, la
actividad del Emisor, evolucionan hacia el control de la calidad, la transformacién
digital, la sostenibilidad, la eficiencia y la modernidad manteniendo el enfoque
prioritario en el cliente.

Con este fin, todas las viviendas construidas en 2019 por el Emisor incorporan la
domédtica, accionable por voz compatible con Google Home, Alexa de Amazon y
Siri de Apple.

En el ano 2020 el grupo tenia 2.580 viviendas en construccion repartidas en 23
promociones distintas con un grado de precomercializacion medio del 58%.

2021: el Emisor alcanzé un hito histérico tras entregar 70.000 viviendas, siendo el
primer grupo inmobiliario de Espafia en alcanzar esta cifra (fuente: estimaciones
internas). Este logro se vera reforzado en los préximos afios por los tres pilares
sobre los que se estructura el desarrollo del grupo del Emisor: la digitalizacion, el
enfoque al cliente y la sostenibilidad. En el afio 2021 el grupo tenia 2.297 viviendas
en construccién repartidas en 21 promociones distintas con un grado de
precomercializacion medio del 48%.

2022: el grupo del Emisor se ali6 con Melia Hotels International para crear el
Innside Valdebebas, un hotel con 273 habitaciones y un disefio futurista que
pasara a ser el hotel mas cercano al aeropuerto de Madrid.

Asimismo, el grupo del Emisor se alié con Hospitales Sanitas para la construccién
de un hospital pionero en investigacion en la parcela colindante a la anterior con
98 camas.

2023: el grupo del Emisor anuncia que la marca portuguesa Vila Galé aterrizara

en Espafa con la apertura de un hotel en Isla Canela de la mano de la SOCIMI
del grupo del Emisor, Saint Croix Holding Immobilier.
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Durante los afios 2022 y 2023, Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. se ha
transformado en una sociedad andnima bajo el régimen fiscal SOCIMI con un
capital social de 5.000.000 €, cuya actividad esta centrada principalmente en la
adquisicion de activos residenciales (propios del grupo o adquiridos a terceros)
destinados al alquiler con derecho a compra.

2024: el 17 de mayo de 2024, el Consejo de Administracién del Emisor aprob¢ el
proyecto comun de transformacion de la Sociedad en sociedad de responsabilidad
limitada y posterior fusion por absorcion del Emisor (sociedad absorbente) y
Cogein, S.L.U. (sociedad absorbida) siendo ésta ultima una sociedad promotora
participada al 100% por PER 32, S.L., socio de referencia y mayoritario del Emisor.
El valor del patrimonio de la sociedad absorbida en el momento de la fusion
ascendia a 334.922.076 € siendo este importe el del aumento de los fondos
propios que se ha realizado en la sociedad absorbente (el Emisor). Dicho aumento
de fondos propios se ha materializado en la emision de 2.317.179 participaciones
sociales con un valor nominal de 6,01 euros por participacion, lo que totaliza una
ampliacion de capital social de 13.926.246 € y una prima de emision/fusion de
320.995.830 €, correspondiendo una prima de 138,528715 € por participacion. La
operacion de fusién ha dado derecho a la emision de 89,70188139 participaciones
de la sociedad absorbente (el Emisor) por cada una de las participaciones de la
sociedad absorbida que han sido asumidas por el socio unico de Cogein, S.L.U.
que es PER 32, S.L.

Adicionalmente, el pasado 27 de junio de 2024, el Consejo de Administracion del
Emisor, asi como los administradores uUnicos de las sociedades participadas al
100% por el Emisor denominadas Boetticher y Navarro, S.L.U. y Triangulo Plaza
de Cataluna, S.L.U. formularon y suscribieron el proyecto comun de fusién por
absorcion por parte del Emisor (sociedad absorbente) de Boetticher y Navarro,
S.L.U. y de Triangulo Plaza de Catalufa, S.L.U. (sociedades absorbidas). El tipo
de canje de las participaciones de ambas sociedades absorbidas se ha
establecido sobre la base del valor real de los patrimonios de las sociedades
participantes. El valor del Patrimonio Neto de Boetticher y Navarro, S.L.U.
(sociedad absorbida) a 31 de diciembre de 2023 ascendia a 14.411.697 € y el
valor del Patrimonio Neto de Triangulo Plaza de Catalufia, S.L.U. (sociedad
absorbida) al 31 de diciembre de 2023 ascendia a 10.945.011 €. Dicha fusion por
absorcion ha sido aprobada por la Junta General del Emisor celebrada el pasado
30 de septiembre de 2024, habiéndose publicado los anuncios correspondientes
en el diario ABC de 1 de octubre de 2024 y el BORME de 3 de octubre de 2024.

2025: El 19 de junio de 2025, el Emisor, junto con otro socio, constituyen la
sociedad denominada Cartagena Homes, S.L. donde el emisor tiene el 50% de
participacion, siendo su objeto social la promocién inmobiliaria y desarrollos de
suelos en la Comunidad Auténoma de Murcia. En la actualidad Cartagena Homes,
S.L. ha suscrito un contrato privado de compraventa sobre determinadas parcelas
localizadas en la referida Comunidad Auténoma y esta terminando de realizar los
trabajos de due diligence necesarios, asi como la prospeccion comercial
correspondiente, para la toma de decision sobre la consumacion, en su caso, de
dicha compraventa (Cartagena).
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El 7 de julio de 2025, el Emisor adquiere el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad denominada Erlestoke ITG S.L.U. cuyo objeto social es la
adquisicion, gestion y desarrollo de activos inmobiliarios siendo actualmente
propietaria de suelos en la Comunidad de Madrid en el Sector S-1 “Los Carriles”
(Alcobendas).

El 25 de septiembre de 2025, el Emisor adquiere el 50% restante de las
participaciones sociales de la sociedad denominada Cerro del Baile Urban, S.L.
deviniendo asi titular del 100% de su capital social. Esta sociedad tiene por objeto
social el desarrollo inmobiliario de sus terrenos situados en la Comunidad de
Madrid en el Sector 1y 2 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” (San Sebastian
de los Reyes).

El 29 de septiembre de 2025, el Emisor adquiere el 50% restante de las
participaciones sociales de la sociedad denominada Penachica Promociones, S.L.
deviniendo asi titular del 100% de su capital social. Esta sociedad tiene por objeto
social el desarrollo inmobiliario de sus terrenos situados en la parcela A-15 del
proyecto de ejecucién forzosa del desarrollo del A.P.1.08.06 “Vereda de
Ganapanes-Penachica” (Madrid capital).

El 29 de septiembre de 2025, el Emisor adquiere el 50% de las participaciones
sociales de la sociedad denominada Axpe Barri, S.L. domiciliada en Bilbao. En la
actualidad esta sociedad ostenta una opciéon de compra sobre suelos localizados
en Erandio - Leioa (Bilbao). La fase de due diligence ya ha finalizado y se ha
comenzado el proceso de desarrollo urbanistico que permitira el ejercicio de la
opcion de compra en el momento contractualmente pactado (Vizcaya).

Descripcion del negocio del Emisor

Las principales areas de negocio del Emisor son seis:

Gestion integral de proyectos inmobiliarios

La gestion integral de proyectos inmobiliarios es uno de los principales segmentos
operativos del Emisor, que consiste en el desarrollo integral de manera vertical del
proceso de promocion al gestionar todas las fases de este mediante equipos
propios altamente especializados.

En concreto, la gestion integral de proyectos inmobiliarios conlleva seis fases
principales que incluyen (i) la realizacion de analisis técnico-econdémicos y legales
para la adquisicion de suelo; (i) la gestion urbanistica; (iii) las labores de
arquitectura e ingenieria; (iv) el proceso de construccion; (v) la comercializacion;
y (vi) el servicio post-venta.

El Emisor se ha consolidado como uno de los especialistas en el sector de
promocién inmobiliaria que realiza un desarrollo integral verticalmente integrado
en el panorama nacional por su trayectoria.

Al 31 de marzo de 2025, el Emisor tenia en construccion un (1) contrato con
terceros para la ejecucién de proyectos “llave en mano” consistente en la
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construccion build to rent de un edificio en una parcela propiedad del Emisor. En
concreto, el Emisor estaba construyendo 273 viviendas mas un local comercial,
con sus plazas de aparcamiento y trasteros correspondientes. El valor del contrato
era de 115.175.000 €. Dicho inmueble ha sido entregado al cliente en el ejercicio
2025 sin contratiempos.

Gestion patrimonial de activos inmobiliarios

El Emisor puede considerarse uno de los pioneros a nivel nacional en el area de
negocio de la gestion patrimonial de activos inmobiliarios al haber constituido,
conjuntamente con otras sociedades del Grupo PER 32, las dos primeras SOCIMI
en Espaia, que posteriormente dieron lugar a Saint Croix Holding Immobilier,
SOCIMI, S.A. (“Saint Croix”) que cuenta con una cartera de 227.713 m? de
superficie bruta alquilable y un valor en el balance de inversiones inmobiliarias
netas de 550 millones de euros a fecha de 31 de septiembre de 2025 (GAV de
865 millones de euros y NAV de 631 millones de euros).

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafoles Sistemas de
Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el
Reglamento de funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2025, de
10 de abril, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y
exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity,
aprobd la incorporacién a negociacién en el segmento de negociacion BME
Scaleup, con efectos a partir del dia 30 de julio de 2025, inclusive, los valores
emitidos por Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. consistentes en
4.452.197 acciones de 60,10 euros de valor nominal cada una, representadas
mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cddigo de valor
LUQ0720694636. La entidad ha designado a PKF Attest Servicios Empresariales,
S.L. como asesor registrado y no ha designado proveedor de liquidez.

Las acciones de esta sociedad cotizan en BME Scaleup a 72 euros por accion,
contando con una capitalizacién bursatil de 321 millones de euros. El Emisor tiene
una participacion directa del 20,79% en el capital social de esta sociedad. Esta
sociedad tiene su origen en 2009, afo en el que se constituyen las dos primeras
SOCIMI de Espafa que posteriormente, en 2011, dieron lugar a la actual Saint
Croix.

La cartera de activos propiedad de Saint Croix esta diversificada en segmentos
tales como hoteles, oficinas, retail y dotacional sanitario y se encuentra disponible
en la web de esta: www.saintcroixhi.com.

A 31 de marzo de 2025, el Emisor tiene destinados a arrendamiento 14.792 m2
s/r + 4.055 m2 b/r, esto es, 9 viviendas, 148 locales, 126 plazas de garaje y 6
trasteros. El coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones
inmobiliarias asciende a 14.898.974 € a 31 de marzo de 2025 siendo la ratio de
ocupacion al cierre del ejercicio actual del 52%.

(i) Desarrollo y gestion de ambito turistico
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Hasta junio de 2020, el Emisor participaba directamente en el capital social de Isla
Canela, S.A., que ha venido realizando la promocion, desarrollo y gestion del area
turistica de Isla Canela, situada en Ayamonte (Huelva), principalmente a través de
un gran resort turistico que abarca una superficie de 5.588.000 m?. Esta area de
negocio incluye la promocion y construccion de vivienda, habiéndose construido
hasta la fecha mas de 4.500 viviendas, cinco hoteles (actualmente propiedad de
Saint Croix), un campo de golf dentro del complejo y otro adquirido en 2019 en las
inmediaciones, un puerto deportivo y dos centros comerciales con mas de 5.000
m?2.

En junio de 2020, el Emisor transmitié a su socio mayoritario, PER 32, S.L., la
participacion directa que tenia en Isla Canela, S.A. De modo que, actualmente, la
citada sociedad pertenece mayoritariamente al grupo en el que se encuadra el
Emisor pero este no tiene participacion directa en Isla Canela, S.A.

Isla Canela S.A., es la promotora del Centro de Interés Turistico Nacional de Isla
Canela, cuyo Plan Parcial de Ordenacién Urbana fue aprobado con caracter
definitivo el 1 de junio de 1993, el cual, tras una larga tramitacion, ha sido
modificado por acuerdo de aprobacién definitiva de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva, en sesién celebrada el 11 de
julio de 2024, relativa a la modificacion num. 20 del Plan General de Ordenacién
Urbana correspondiente al ambito del suelo urbanizable ordenado SUO-ADP y
Zona 9 del suelo urbano del nucleo de Isla Canela, en el término municipal de
Ayamonte. Dicha modificacion de planeamiento va a dinamizar la posibilidad de
poner en marcha sucesivas promociones de vivienda en las nuevas unidades de
ejecucion previstas.

(iii)  Gestion integral de proyectos inmobiliarios para terceros

A través de Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. (“Prygesa”), sociedad
integramente participada por el Emisor, ofrece sus servicios de gestion integral de
proyectos inmobiliarios a cooperativas de viviendas y terceros. Prygesa cuenta en
su cartera con promociones en Madrid, Guadalajara, Bilbao, Valladolid, Alicante y
Valencia. En este sentido, Prygesa gestiona actualmente 21 cooperativas activas
con 1.598 viviendas en construccion, 4 promociones el alquiler con 371 unidades
en gestion de arrendamiento y 12 promociones inmobiliarias directas en
construccion equivalentes a 1.194 viviendas.

(iv)  Energias renovables

El Emisor lleva presente en el sector energético espafiol desde 2008 con una
potencia total instalada de 3.649 kWp. En la actualidad, el Emisor participa en el
desarrollo y explotacion de dos parques solares fotovoltaicos en Espafa, uno
situado en Ecija (Sevilla) y otro en Salorino (Caceres).

Adicionalmente, el Emisor invirtio en el ejercicio 2023/24 en el capital de un grupo
de sociedades que esta desarrollando nuevos proyectos solares en Espana. La
inversion realizada asciende a 8.750.000 € correspondiente a un 18,96% del
capital social.
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(v) Residencias para la tercera edad

Esta area de negocio se corresponde con la actividad de construccién o
adquisicion de edificios de uso dotacional (residencias de mayores) para su
explotacion en régimen de arrendamiento y se desarrolla a través de la sociedad
participada por el Emisor denominada Pryconsa Senyor, S.L.

A través de ella, el Emisor es propietario de una residencia para la tercera edad
situada en Aravaca (Madrid) con una disponibilidad total de 130 camas. Dicho
activo fue adquirido mediante el ejercicio de la opciéon de compra de un contrato
de arrendamiento financiero en el ejercicio 2015/16. Dicho inmueble esta siendo
explotado mediante un contrato de cesioén de uso en régimen de arrendamiento
de inmuebles para uso distinto de vivienda con Sanitas Mayores, S.L.U.

El Emisor, a través de la citada sociedad participada invirtié en 2020 y 2021 en la
construccion de un edificio destinado a Residencia de Mayores que termin6 en
diciembre de 2021 y entregd a Valdeluz Mayores en el primer trimestre de 2022.
La Residencia Las Mercedes esta situada en el distrito de San Blas, en Madrid.
Las obras del nuevo centro, con una superficie superior a los 12.000 m2, se
iniciaron a mediados de 2020. ElI nuevo centro incorpora 7 unidades
especializadas en distintos grados de atencion de los mayores. Asi mismo, sus
instalaciones comprenden una unidad de Rehabilitacion Neurolégica vy
Recuperacion de Ictus y una Unidad de Orto geriatria Post Hospitalaria y
Rehabilitacién Funcional. Su apertura tuvo lugar en abril de 2022. El centro es
operado por Valdeluz Mayores.

Recientemente, se ha adquirido una parcela de uso dotacional en Sevilla con
objeto de construir sobre ella, en su caso, una nueva residencia para mayores que
se destinara al arrendamiento.

Magnitudes financieras

A continuacion, se incluyen las principales variaciones de ciertas magnitudes
financieras del Emisor obtenidas a partir de las cuentas anuales auditadas del
Emisor correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2024 y a 31
de marzo de 2025.

En millones de € mar-25 mar-24 % Var
Ingresos 343,48 131,75 160,6%
Margen bruto 111,24 22,49 394,7%
% sobre ingresos 32,38 17,07 89,7%
EBITDA 93,26 7,24 1.187,0%
% sobre ingresos 27,15% 5,49% 394,5%
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EBT 122,07 12,44 881,2%
Resultado neto 106,12 10,84 878,8%
Patrimonio neto 934,23 521,77 79,0%
Ir?gtl;da financiera 83,05 112,3 -26,1%
Existencias netas 953,9 807,34 18,2%
Activo corriente 1.175,9 860,26 36,7%
Activo no corriente 173,58 177,17 -2,0%
Pasivo corriente 309,63 463,42 -33,2%
Pasivo no corriente 105,57 52,24 102,0%
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ANEXO Il

CUENTAS ANUALES DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
CERRADOS A 31 DE MARZO DE 2024 Y 31 DE MARZO DE 2025
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Informe de auditoria de cuentas anvales emitido por un suditor independiente

A los Socios de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, 5.L.:

Oypinddn

Hemos auditado las cuentis anuales de Promociones ¥ Construcciones PYC Pryconsa,
5.L. {la Sociedad), que comprenden e balance a 31 de marzo de 2025, la cuenta de
perdidas ¢ ganancias, el mitado de cambdos en el patrimanio nete, el estada de Nujos de
efectiva v ta memoria, correspundizntes al sjenciclo terminads en dicha fecha,

En nuestre opinlon, Las cuentas anuales adjuntay expresan, o Lodos o8 aspectos
significatives, [a imagen fiel del patrimonio v de 1a situacion financiern de la Sociedad a 31
de marzo de 2025, asi como de sus resultados ¥ flujos de efectivo correspondientes sl
ejercicin terminado &n dicha fecha, de conformidad con & marco normstive de
informacian financiera que resulta de aplicacion {que se Identifica en la nota 3 de la
moemotiap y, en particular, con los princkpios ¥ oriterios contables contenidos &nel misme,

Furdamento de [a opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditona de comformidad con {a normativa reguiadore de |2
actividad de auditora de cuentas vigeats en Espana. Huestras responsabilidades de
acusrdo con dichas normas se describen mis adelante en [a seccion Responsehilidades del
auditor en relacion con lo owditorie de fas coentas areoles de nuestro informe.

Somns independientes de la Seciedad de conformidad con lps requerimientos de ética,
inciuidos los de independencia, que son aplicabies a nuestra auditoria de las cuentas
anualss &n Espafia segun o exigido por la normativa reguladom de la actividad de
auditoria de cuentas, En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |a
auditoria do cuentas nl han concurrido situactomnes o circunstanclas que, de acuerdo con lo
astablacido en |3 citada normativa reguladera, hayan afectado a la necesaria
‘Irlﬂ-El:_EFIdEI'IﬂI de modo que se faya yisto comprometida,

Comideramos que Le evidencia de aoditona que femos obtenido proporciona uma base
sificiente y adecunda para nuestra ooinkon.,

Aspectosmas relevanles de lo awditoric

Loz aspectas mas relevant=s de 3 suditoris son aquellos que, s=gin nuestro juicio
prafesionasl, han sido considerados come lod rigsgos de incarméccion material mas

significativos en nueestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgns
han sido tratados en o contosto de nuestia suditorfa de las cupntas anuales en su

conjunto, ¥ en la formackn de nuestra opinkdn sobre #stay, y no exprasamos una gplnkin
por s&parado sobre esas riesgos,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de existencias

El epigrafe de “Existencias” del balance
al 31 de marzo de 2025, incluye los
valores netos contables de los activos
inmobiliarios de la Sociedad destinados
a la actividad de promocion
inmobiliaria, de acuerdo con el detalle
mostrado en la nota 11 de la memoria
adjunta.

La nota 5.i) de la memoria describe los
criterios de valoracion de estos activos
al cierre del ejercicio. Para la
aplicacion de estos criterios, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en valoraciones internas y externas,
realizadas estas ultimas por expertos
independientes, que incluyen variables
y elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de las existencias al 31
de marzo de 2025 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
existencias al cierre del ejercicio.

- Obtencion de los correspondientes
informes de tasacion elaborados por los
expertos independientes externos, asi
como las valoraciones internas realizadas
por la direccion de la Sociedad, todo ello
referido a la fecha de cierre del
ejercicio. A partir de los mismos, analisis
de la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccion de la Sociedad
para la determinacion de los importes
recuperables de las existencias al 31 de
marzo de 2025.

- Evaluacion de la competencia e
independencia de los valoradores
externos, asi como de la razonabilidad de
las metodologias de valoracion y de las
hipotesis utilizadas por éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacion con la valoracion de
existencias.

800 Auditores 5.L.P. es una sociedad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una compaiifa limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red wternacional BDO de empresas independientes asociadas.

800 es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de “Inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo” del
balance al 31 de marzo de 2025,
incluye las participaciones que la
Sociedad posee en sociedades filiales
de acuerdo con el detalle mostrado en
la nota 10 de la memoria adjunta.

La nota 5.f) de la memoria describe los
criterios de registro y valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las
mencionadas notas, para la estimacion
de los importes recuperables al cierre
del ejercicio, la direccién de la
Sociedad se ha basado en el valor
patrimonial de las sociedades filiales
corregido, en su caso, por las plusvalias
procedentes de sus activos
inmobiliarios. Para ello, la direccion ha
utilizado infarmes de tasacion
elaborados por expertos independientes
y valoraciones internas de dichos
activos inmobiliarios, que incluyen
elementos de juicio que presentan
diferentes grados de subjetividad.

El analisis de la razonabilidad del valor
contable de estas inversiones al 31 de
marzo de 2025 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas
y procedimientos seguidos por la
direccion de la Sociedad para la
valoracion de las inversiones en
empresas del grupo al cierre del
ejercicio.

- Comprobacion de que los patrimonios
netos de las sociedades participadas,
utilizados por la direccion para
determinar el importe recuperable de
las inversiones en empresas del grupo, se
corresponden con los que figuran en las
cuentas anuales auditadas o revisadas,
en los casos de participadas que han sido
consideradas significativas.

- Obtencion de los correspondientes
informes de tasacion elaborados por los
expertos independientes externos, asi
como las valoraciones internas realizadas
por la direccién de la Sociedad, sobre los
activos inmobiliarios propiedad de las
sociedades filiales. A partir de los
mismos, analisis de la razonabilidad de los
calculos realizados por la direccion de la
Sociedad para la determinacion de los
importes recuperables de dichas
inversiones al 31 de marzo de 2025.

BDO Auditares S.L.P. es una sociedad limitada espaiola independiente, miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia det Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asaciadas.

BDO es ta marca comercial utitizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
coma de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipotesis utilizadas por éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando
en el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

- Para aquellas inversiones significativas
en empresas del grupo que no poseen
activos inmobiliarios, evaluacion de la
razonabilidad de los estudios de
valoracion elaborados por la direccion de
la Sociedad.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacion con la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio
terminado el 31 de marzo de 2025, cuya formulacion es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre la informacion contenida en el informe, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Gnicamente que el estado de informacion no financiera se ha facilitado en
la forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el
informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados
a informar de ello.

BDO Auditores S.L.P. es una sociedad limilada espanola independiente, miembra de BOO International Limited, una campania limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de ta red internacienal BDO de empresas independientes asociadas.

BOO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito anteriormente, hemos comprobado
que la informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista
en la normativa aplicable y que el resto de la informacion que contiene el informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de marzo de
2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Entidad en Espafa, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de ta capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

BDO Auditores S.L.P. es una saciedad limitada espafiola independiente, miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es 1a marca comercial utilizada por toda ta red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

BDO Auditores 5.L.P. es una sociedad timitada espanola independiente, miembro de BDO International Lirnited, una compania limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.



|BEDO

M conUnicamin +on Los administradores. de la Sooiedad an selacion con, enkra plras
e Tianeg, &l Mcande y o mementa de realizeckin de b asditors planiWleados ¥ ke
hallazgos sipnificactvos e by autivriy, Aticom cunlquier deficiencin smifioarig del
contrcd Inkema que {denEikcarmos en of rsnrcursa de i audicora.

Ertre bos riesgos sigmticatives que han 5ido obletn de comumcadon a \os admints radorss
o (s Entidad, detornsinmrmos Lo cue Ran sida dela wdyor signilcativicdad o la auditoda

o AL CuenTas anunles del paricd ACTubl ¥ Qué tir, on Consecsencla, Log riespos
cotyidarsdos it sipniicadvet.

Depcrbimgs ex0s revges en nuestre nfiame de audhtoria salvwa que las disposkciones
legales o veglarsdntanias prohiban revelar pilblicamente La cuestion,

BOC Audieones, §.0-P. [ROAC 512)3]

AUDITORES

i T bl e o e s D
o Cpgmrun g K idin

o b TONEL B L

A Wow, PAGM T
Francisos ., Oidees Soley | RORC 2 PEAT) “m“-
S50k - AUTRTON & CLENTAS e

25 de junio de 2003

B Fuxtivoros Sl o e sochpderd Len ey ol sdeperd e b e DOC i oo el uar el o £ oL DR A Ll S S0 AT
WA el e’ B Ll e dcerialicele] EGE O Seryren debendiombed tost k0.

IR 'l Ml ks Bl Bkl AL Cumllh (L | colln R Pl H sl s 7 - T TR bl



PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES
PYC PRYCONSA, S.L.

Cuentas Anuales correspondientes al
Ejercicio anual terminado el
31 de marzode 2025 e

Informe de Gestion

Sd



N

&)
Pryconsa

Indice

Memoria Anual......... 3
1. Origen, antecedentes y actividad de 18 EMPresa .., 9
2. Operaciones corporativas 10
3 Bases de presentacién de las cuentas anuales 14
4, Aplicacion del resultado 16
5. Principios contables y normas de registro y valoracién 16
6. Inmovilizado intangible 27
7. Inmovilizado material 28
8. inversiones inmobiliarias 30
9. Arrendamientos 34
10.  Inversiones financieras (largo plazo y corto plazo) 34
B T =T T i - S OSSOSO 46
12.  Deudores y otras cuentas a cobrar. 56
13.  Efectivo y otros activos liguidos equivalentes. 57
14.  Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de |os instrumentos financieros 57
15.  Patrimenio Neto y Fondos propios 58
16. Provisiones y contingencias 61
17.  Pasivos financiercs corrientes y no corrientes 63
18.  Administraciones pablicas y Situacidn fiscal.... 66
19. Ingresos y gastos 71
20.  Operaciones y saldos con pantes VINGUIAAAS ......vewserrrmsrsieresesseesecserprens 76
21.  Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion................ 80
22.  Informacién sobre conflicto de intereses por parte de los Administradores 80
23.  Informacidn sobre medio ambliente.......eieaeiiinonsni, 80
24.  Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes 81
25.  Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores 82
26. Hechos posteriores al cierre ..., 83

Anexo 1: Balance de Transformacidn y posterior Fusidn de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024

y Balance de Fusién de la Sociedad Absorbida al 31 de diciembre de 2023. ..........cccovvnmvnnanns 84
Anexo 2: Balance de Fusién de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024 y Balance de fusién de las
dos sociedades Absorbidas al 31 de diciembre de 2023 86
Informe de Gestion 89
1. Evolucién de la Sociedad durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025.........vceee.ce.-. 90
2. Adaguisicion de acciones propias " 98
3 Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros 98
4, Perspectiva 2025 99
5. Informacién sobre conflicto de intereses por parte del Organo de AdmMINISITECION v e 99
6. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores .99
7. Hechos posteriores al cierre ..... - 100
8. Estado de informacion no financiera (EINF), 100
Diligencia de Formulacion de Cuentas Anuales............... 101




\0\

pryconsa

Memoria Anual
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2025



O

pryconsa

PROMOCIONES ¥ CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.
BALANCE AL 31 DE MARZOD DE 2025

{Euros)
Notas Notas
de ja dela
ACTIVO Memoria 3110312025 31/03/2024 PASIVO Memona 31/03/2025 31/03/12024

ACTIVO NO CORRIENTE 173.579.542 177.174.872 PATRIMONIO NETO 15 934,233,141 §21.767.860
Inmovilizada intangible ] 459.462 437.960 FONDDS PROPIOS- 935.072.081 522.678.602
Aplicaciones Informaticas 365.319 418,472 Capital 35.621.637 21.8495.291
Aplicaciones Informaticas en curso 94 143 19.488 Capital escriturado 35.621.637 21.695.391
Inmovilizado material 7 2.664.921 2.642.269 Prima de emisién 327814148 13.914.888
Terrenos y construccionas 2.228.576 2.187.582 Reservas 474.398.120 435.019.838
Instalaciones técnicas y ora inmavilizade matenal 438.245 454,687 Legal y estatutarias 4.339.078 4.339.078
fnversiones Inmobillarias B 14.B80.874 41.560.600 Resarves capitatizacidn 18.6 7.145.089 5.148,800
Inversiones empresas Grupo y asociadas largo pfaze 10 103.500.989 115.688.344 Otras reservas 462911973 475.531.957
Instrumentos de patrimanic 103.450,333 115.688.344 Acclones y participaciones én patrimaonia propias -8,381.121 8,793,372
Créditos 2 empresas del grupo y asoctacdas a largo plazo 10y 20 50.656 o Resuitado del sjarcicio 4 106,122.196 10.841.880
Invarsiones financierss a largo plazo 10 51.775.249 46.541.919 Ajustes por cambias de valor 10 -339.840 -310.742
Créditas a terceros a largo plazo 39.489.058 38.241.212

Valores represantativos de deuds 11.877.565 7.876.264

Ctros activos inanciaros 408626 424,443

Actives por impuesto diferido 18.3 270,947 303,580

ACTIVO CORRIENTE 1.175.860.265 860.258.027 PASIVO NO CORRIENTE 105.574.845 52.243.067
Existencias 11 953,897.427 307.393.104 Provisiones a largo plazo 16 14.637.320 9.699.176
Terrenos y solares 561.575.774 421.770.230 QOtras provisiones 14.637.320 9.689.176
Praductos en curso 242.526.348 313.930.485 Daudas a largoe plazo 17 90.754,82% 42.287.965
Productos termmados 134.978.916 69.142.444 Deudas con entidades de crédito 86.043.773 41,918,020
Anticipo de exsstencias 14.816.389 2.549.945 Qtrog pasivos financiaros 2711182 369.945
Deudores comarciales y otras cuentas a cobrar 26.128.270 11.636.207 Pericdificaciones a larga plazo 182.600 255926
Chenles por verlas y presiaciones de sanicics 12 21.862.384 5.445.236

Clienles, empresas del Grupo y asociadas 20 1569 2.909.076 PASIVO CORRIENTE 309.631.821 462.422.772
Devdores varios 12 474942 518.667 Provisiones a corto plazo 6 9.677.424 5.460.798
Personal 60,323 . 44,630 Deaudas a corte ptazo 7 91.507.165 87.310.428
Activos por Impuesto corriente 181y 182 2350873 2.801.935 Obligacianas y atros valores negociables 87.574.086 $B.078.792
Otros créditos con lag Administraciones Publicas 18,1 1.368.169 216.663 Deudas con entidades de crédito 2.453,700 208.198.761
Inversiores emp Grupo y corte plazo 10y 20 9.268.295 13.322.334 Dervados 69.899 -
Crédilos a empresas dal Grupo y asociadas a corto plazo 9.257.500 13522979 Otros pasivas Fnancieros 1.400.474 32.673
Otros actrvos fnancieros 10.795 . 300355 Deudas emprasas Grupo ¥ asociadas corte plaze 20 45,059,593 225.827.5T4
Inverziones financiarss a corto plaze 10 87.273.079 10,0302.033 Acresdores comerciales y ofras cuentas o pagar 161.749.711 140.426.183
Instrumentos da Patrimaonio 78.380.062 1.068.717 Provaedores 60.849.417 54.961.903
Créditos a lerceres a cono plazo 5.210.753 7.327.800 Acresdaras varics 1 863,878 5710.233
Valores representativos de deuda 499.919 - Personal, remuneraciones pendientes de pago 393.210 433.325
Otros acuvos fnanciaros 5.182.345 1.635.716 Pasivos por impuesia cornente 18.1y 182 2.071.617 9.913
Periodificaciones a corto plazo 86.930 7.667 Otras deudas con las Admenisiraciones Publicas 18.1 2015897 811.225
Efsctivo y otros acti iqul equival 13 99.208.264 17.366.682 Antiapos de clientes 1 104.865.692 78.499.534
Tesoreria 99.208.264 17.356.682 Pariodificaciones a corta plazo . 837.924 397.781
TOTAL ACTIVO 1.349.439.807 1.037.433.699 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.249.439.807  1.037.433.699

Las Notas 12 26 descritas en (a memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 ¢ marzo de 2025
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PROMAQCIONES Y CONSTRUCCHOINES PYC PRYCONSA, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE MARZO DE 2025

[Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2024)25 2023124

OPERACIONES CONTINUADAS
Imparte nato de la cifra de negocios 19.1 343.479.950  131.754.723
Ventas 33B.060.832 85.540.466
Explotacion de inmuebles 8y19.2 1.249.291 1494 629
Construccion 676.76G 36.886.718
Servicios y olros 3.493.061 7832910
Variacién existencias promociones en curso y edificios construidos 11y193 -97.229.029 120.303.841
Aprovisionamientos 19.3 -94.061.073  -196.139.724
Consumo de materias primas y otras maleras consumibles -132.121801  -140.007 861
Variacidn de existencias de solares 1 78.618.824 27814428
Trabajos reabzados por olras empresas -51.855.682 -85 525,994
Detarioro de mercaderias, materias primas y olros aprovisionamientos 11 11.297.586 11.579.703
Gastos de personal 194 -17.218.581 -17.017.686
Sueldos, salarios y asimilados -13.706.875 -13.291.376
Cargas scciales -3.511.706 -3.726.310
Otros gastos de exaplotacidn -33.666.578 +23.976.496
Servicios exterioras 19.5 -15.824.065 -11.849.391
Tributos 19.5 -13.730.094 -6.518.955
Pérdidas, delerioro y varnacidn de provisiones por aperacicnes comarciales 196 -4.042.419 -5.607.677
Otros gastos de gestion corriente - 473
Excesc de provisiones 16 1.003.121 49.925
Amortizacidn del inmavilizado 6 7yEB -509.258 -424.499
Deteriore y resultados enajenaciones inmovilizado e inversiones inmaobiliarias 1.435.914 1.262.699
Deterioro y périidas 8 3rs.rr 240,658
Resuitados por enajenaciones y otras Tys 1.057.143 1.022.041
Otros resultados 16 -4.817.851 -339.869
RESULTADO DE EXPLOTACION 98.416.615 15.472.914
Ingresos financiaros 187 32.121.607 7.735.448
De partivipaciones en instrumentos de patnmomo 13.752.155 1792189

- En empresas cel grupo y asociadas 10y 20 13.339.850 1.719.261

- En terceros 10 412.305 ¥2.928
De valores negociables y otros instrumentes financeres 18.369.452 5.943.259

- En empresas del grupa y asociadas 20 1.746.095 1.534.910

- En terceros 10 16.623.357 4.408.349
Gastos financieros 197 -9.163.297 -16.942.777
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas 20 -2.743.862 -12.437.031
Por deudas con lerceros 17 -6.419.435 -4.505.746
Variacion de valor razonable de instrumenios financieros 10 2.554,26% 311,983
Difergncias de cambio +275.59% -1
Deterioro y resuitado por enajenacién de instrumentos financieros 10 +1.582.331 5.B65.263
RESULTADO FINANCIERO 23.654.649 -3.030.084
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 122.071.264 12.442.830
Impueslos scbre beneficios 18.4 -15.949.068 -1.600.950
RESULTADO DEL EJERCICIO 106.122.196 10.841.880

Las Notas 1 a 26 descrilas en Ja memoria adjunta forman parte integrante de |a cuenta de pérdidas y ganancias carrespandiente al
gjercicio anual lerminado el 31 de marzo de 2025
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO AL 31 DE MARZO DE 2025
A)ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)

Ejercicio Ejerciclo

2024/25 2024124
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) 106.122.196 10.841.880
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto )
Por valgracidn instrumentos financieros 94.636 -332.133
Efecto impaositivo -23.634 83.033
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I} 70,902 -249.100

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Il

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {[+ll+IIh

106.193.098 10.592.780
Las Notas 1 a 26 descnias en la memona adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocides correspondiente al ejercicic anual terminado al 31 de marzo de 2025
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.
ESTADOQ DE CAMBIOS EN £L PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO ANUAL TERMIMADO AL 31 DE MARZO DE 2025
B) ESTADD TOTAL DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO

{Euros)
Acgionss y
participaciones  Resultades | Rasultade Ajustes
Prima de Reserva Resarva Reserva Reserva Qtras en patrimonio ejercicins dal de
Capital Emisidn Legal Actualizacidén Fusién Capitallzacién Reservas propias anteriores alercicio valor Total
SALDO Al 31 DE MARZO DE 2023 21.695.291 13.914.868 . 4.339.078 7.076.604  13.330.459% 3922162 = 431.442.452 -8.829.792 | .1.606.339 36.127.032 -861.642 514.751.363
Total ingresos y gastos reconocldos - : - - - - - - - 10.841.880 -249.100  10.592.780
Operaclones con accionistas - - - - - 1.226.638  23.682.352 - 7.605.339 = -36.127.032 - -3.612,703
Aplicacidn de resultados 2022/23 : . - - - - 24.908.980 - 7.805.338 | -32514.329 - -
Distribucion de dividendos [Nota 15) E - - - - - - -3612.703 - -3.812.703
Resarva capitalizacidn - - . - 1.226.638 -1.226.638 - - - - -
Otras movimientos . - - - - - - 36.420 - - - 38420
SALDQ AL 31 DE MARZO DE 2024 21.695.391 13.914.868  4.339.078 7.076.694 | 13,330.458 5.148.800 | 455.124.804 -8.793.372 -~ 10.841.380 -910.742 521.767.860
Fusitn 2024/25 {Nota 2) 13626248  313.890.281 - - -27.511.028 7.086.547 - -122.333 . - - 307.288.715
SALDO AL 1 DE AERIL DE 2024 35.621.637  327.81 4.14_§ 4.335.078 7076694 -14.180.567 12.245.347  455.124.804 -8.915.705 - 10.841.880  -910.742 829056575
Total ingresos y gastos reconocidos - * = : ’ - - - - | 108,122198 70902 106.193.098
Operaciones con accionistas 5 5 . - - 45400278 14.857.970 - - -10.844.881 - +1.084.189
Aplicacidn de resultadas 2023/24 - - - - - - 9.757.652 - - -8.757.682 - -
Distribucion de dividendos {Mota 15) - - - . - - - - -1.084.189 - -1.084.188
Reserva capitalizacidn - - - - -5.100.278 5.100.278 - . . E
Qtros movimienlos - . - - 33.072 - . 34.585 . - - 57.657
SALDO AL 31 DE MARZO DE 2025 38.621.637 327.814.14% 4330078 7.076.694 -14.147.495 7.145.069  469.982.774 -8.881.120 - 106,122,195 ' -8339.840 934.233.14%

Las Notas 1 a 26 descritas en la memoria adjunta forman parte Integrante del estado total de cambios en el patrimonia neto correspandiente al ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2025
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQ DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2025

{Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2024125 2023/24
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 99.207.385 -71.546.637
1. Resultado del ejerciclo antes de Impuestas 122.071.264 12.442.830
2. Ajustes del resultado: -23.998.782 -4,555.686
a) Amortizacidn del inmovilizado (+) B, 7y8 509.256 424.497
b) Correccianes valorativas par deterioro (+/-) B 0yt -11.473.107 -13.086.533
¢} Variacion de provisiones (+-) 19.6 7.947.739 5.607.877
e) Resuliados por bajas y enajenaciones de! inmovilizado {+/-) 7ya -1.057.142 +1.022.041
f) Resulizdos por bajas y enajenaclones de instrumentos financieros (+1) 1.552.357 S
g) Ingresos financieros (-) 19.7 -32.121.607 -7.735.448
h) Gastos financieras (+) 19.7 9.163.297 16.942.777
]) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) H0y15 1.447.354 -5.686.615
k} Gtros ingresos y gaslos {-/+) 33.072 -
3. Cambios en ol capital corriente: -5.780.813 -65.777.809
a) Existencias (+/-) 11 8.701.289 -94.400.344
b) Deudores y olras cuentas a cobrar (+/-} 12y 18 -11.879.515 -2.141.856
c) Otros aclivos carrientes {+/-} 10 3.262.303 15.592.415
d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-) i -13.401.219 15.184.140
e) Ctros pasivos corrientes (+/-) thy 17 -398.749 9.245.060
f) Gtros activos y pasivos no corrigntes (+/-) 0y 1 7.935.078 -9.257.224
4. Otros flujos de efactivo de las actividades de explotacidn 6.915.715 -13.655.972
a) Pagos de intereses (-) 19.7 -9.163.935 -16.634.512
b) Cabros de dividendos {+) 10y 19.7 - 1.792.189
¢) Cobros de intereses {+) 19.7 31.973.3M1 5.943.259
¢) Cobras (pagos) por impuesto sobre beneficios {+/-) 18.3 ~18.190.634 -5.295.661
e) Ctros cobros (pagos) (+/-) 2.206.913 438,753
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION +3.351.012 23.698.95%
8. Pagos por inversionas (-): -67.165.968 -5.164.258
a) Empresas del grupo y asociades 10 -17.307.261 -4.661.289
b) Inmaovilizado intangible 6 -174.148 -286.837
c} Inmovilizado material 7 -115.508 -216.332
f) Activos no corrientes mantenidos para venta 9 -49.569.051 -
7. Cobros por desinversiones (+); 63.514.956 26.863.208
a} Empresas del grupo y asociadas 20 4,518,589 25.624.243
c) Inmovillzado material 7 33.200 25,600
d) inversiones Inmoblliarias 8 1.953.443 3 213.3686
f) Activos no corrienles mantenidos para venta 40.113.429 -
@) Unidad de negocio (") 17.196.295 S
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION -14.014.701 46.033.016
8. Cobros y pagos poer instrumeantos de patrimanio 34.585 36.420
d) Enaenacian de instrumentos de patrimanio propio (+) 34.585 36420
10. Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financlero -12.965.168 49.609.298
a} Emision: 326.003.578 196.927.035
1. Obligacicnes y otros valores nsgociables (+) 17 238.503.578 147 372.247
2. Deudas con entidades de crédito (+) 17 B7.500.000 49.554.788
b) Devolucidn y amortizacidn de: -338.968.766 -147.317.735
1. Obligaciones y otros valores nagoclables (-) 17 -209.008.274 -145.232.717
2. Deudas con entidades de crédito (-) 17 -129.960.492 -2.085.019
11. Pagos por dividendos -1.084.188 «3.612.703
a) Dividendos {-) 15 -1.084.188 -3.612.703
D} EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE INTERES - .
E) AUMENTO/MISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES B1.841.582 -1.814.670
Efactive o equivalentes al comianzo del ejercicio. 13 17.366.682 19.181.3%2
Efectlvo o equivalentes at final del ejercicio. 13 94.208.264 17.366.682

Las Notas 1 a 26 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio
anual terminado al 31 de marza de 2025
("} aumento de la posicién de caja como consecuencia de las fusiones descritas en la Nola 2.
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.

Memoria del
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2025

1. Origen, antecedentes y actividad de la Empresa

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. {en adelante la Sociedad), se constituyo el 29 de julio
de 1965 como Sociedad Andnima transformandose en el ejercicio 2024/25 a Sociedad Limitada. Su
domicilio social se encuentra en la Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid.

Su objeto social consiste, fundamentalmente en:

~  La compraventa y ordenacion de solares,; la ejecucion de todo tipo de obras de construcciones,
tanto de edificacion como de obra civil, la promocion, rehabilitacion, gestion y comercializacion de
productos inmobiliarios en general, asi como las actividades de regeneracién y renovacion
urbanas, y la explotacion de fincas rusticas, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad
empresartal que figuren en el activo de la Sociedad. Dichas actividades también podran ser
realizadas, en todo o en parte, por cuenta de tercero, a través de cualquier formula admitida en
derecho, incluyendo, entre otras, el arrendamiento de servicios y obras, la gestidn integral de
proyectos, el mandato de promocion inmabiliaria y la promocién delegada.

- Laconstruccidn, promaocion, transmisicon y explotacion, por cualquier titulo, medic o procedimiento,
de instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia rengvable, residuos y cogeneracién
y, en especial, por la energia fotovoliaica, asi como la venta yfo cesidn a terceros de energla
eléctrica de acuerdo con cualesquiera regimenes o modalidades admitidas por la normativa en
cada momento.

- lLarealizacidn para sl ¢ para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios o adjudicacién
en licitacién publica, de las siguientes actividades:

o la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucién, asi como el Proyecto de Instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacion, asi como de los estudios necesarios exigidos
por la legislacion urbanistica o sectorial (a modo enunciativo y no limitativa: estudio de
caracterizacion del suelo, geotécnico, impacto acustico, trafico, de seguridad y salud,
entre otros), asl como la direccién técnica colegiada de fas obras de edificacion, en
particular de viviendas, tanto de régimen libre como con proteccién, alojamientos sociales,
residencias sanitarias y asistenciales (tercera edad,...), oficinas en edificio exclusivo o
formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para el alojamiento de
personas (hoteles, moteles, hostales, residencias de estudiantes, entre otros) y naves
industriales.

o La redaccion de cualquier instrumento de planeamiento previste en la legislacién
urbanistica, tales como planes generales, planes de sectorizacion, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

o La redaccion de cualguier instrumento de gestion y ejecucion del planeamiento previsto
en la legislacidn urbanistica, tates como Bases y Estatutos de Juntas de Compensacion,
Comisiones Gestoras o Asociaciones de Propietarios, Proyeclos de Actuacion,
Reparcelacion, Compensacion, Cooperacion, Concertacion o Expropiacion, asi como
proyectos de Urbanizacion, incluida la direccién técnica colegiada y 1a ejecucién material
de los mismos.

- La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que incluyen
la realizacion de inversiones inmateriales, de obras o de suministros necesarios para optimizar a
calidad y la reduccidn de l0s costes energéticos, pudiendo comprender ademas de la construccidn,
instalacion o transformacion de obras, equipos y sistemas, su manienimiento, actualizacién o
renovacion, su explotacién o su gestién derivados de la incorporacion de tecnologias eficientes.
Asi como también, desarrollar 13 actividad de gestor de cargas del sistema eféctrico, en las
condiciones previstas legalmente.
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- Realizar por cuenta propia y no para terceros, las siguientes operaciones:

o La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intereses, indices y activos financieros.

o La concesion compra y venta de préstamos a residentes y no residentss

La Sociedad mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de marzo de
2018 la Sociedad era cabecera del Grupo Pryconsa, estando obligada a formular separadamente cuentas
consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19, tuvo lugar la modificacion de la estructura del Grupo, pasande a estar la
Sociedad y ias sociedades en las que participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en el Grupa de
Consolidaciéon PER, mediante el métode de consolidacion global. La Sociedad Dominante del grupo de
consolidacion es PER 32, S.L. con domicilic social en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, de Madrid,
teniendo dicha sociedad dominante un control directo absoluto sobre fa Sociedad. En este sentido, en el
ejercicio 2018/19, se produjo la reorganizacion del patrimonio empresarial de los socios de la Sociedad
Dominante, PER 32, S.L., a través de la centralizacidn de las participaciones o acciones, gue los socios
poselan, en la sociedad PER 32, S.L., de forma que ésta funciona desde entonces como una entidad holding
siendo el ejercicio 2018/19, el primer afio en el que existia obligacion de formulacidn de cuentas anuales
consolidadas del Grupo PER. Desde entonces, la Sociedad ha dejado de presentar cuentas consolidadas
pues tanto ella como las scciedades en tas que participa consolidan en un grupo de consolidacion superior.

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas del Grupo PER 32, del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023, fueron aprobadas por la Junla General de Socios de PER 32, S.L. celebrada el 28 de
junio de 2024 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

2. Operaclones corporativas
Cesidn global de activos y pasivos

Durante el ejercicic 2010/11 la Sociedad fue receptora de activos como consecuencia de la sociedad
absorbida, G Acciones, S.L.U. en el proceso de cesidn global de activos y pasivos. La informacion
correspondiente al proceso s& encuentra recogida en las cuentas anuales del ejercicio en que la operacion
tuvo lugar.

Fusidn por absorcidn de Tenedora de Terrenos, S.L.U. (Sociedad Absorbida).

Con fecha 28 de septiembre de 2023, la Junta General Ordinaria de accionistas de 13 sociedad absorbente
aprobg, entre otros, los siguientes acuerdos:

- Fusion por absorcidn por parte de la Sociedad {sociedad absorbente) de su Sociedad Dependiente,
Tenedora de Terrenos, S.L.U. en la que participa al 100% en su capital conforme a! proyecto de
fusién formulado por los érganos de administracién de ambas sociedades el 29 de junio de 2023 y
depositado en el Registro Mercantit de Madrid con fecha 7 de julio de 2023.

-  Con fecha 8 de noviembre de 2023 se procedid a la firma de la escritura de fusién por absorcion
por parte de la Sociedad de su Sociedad Dependiente. Dicha escritura de fusidn fue inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 22 de diciembre de 2023.

Los principales aspectos que se derivan de la mencionada fusidn fueron los siguientes:

- La Sociedad Absorbida estaba participada Integramente por un Sacio Unico, la Sociedad
Absorbente, por lo que de conformidad con to dispuesto en €l articulo 52.1 de Ley 3/2009 de
Madificaciones estructurales, se aplican a la fusion propuesta el mecanismo simplificado de fusion
regulado en el articulo 49 de la citada Ley.

- La operacidn de fusién se ha realizado mediante la disolucidn sin liquidacién de la Sociedad

Absorbida y el traspaso de su patrimonio en bloque con todos sus derechos y obligaciones a la
Sociedad Absorbente. Todo ello, considerando como balances de fusion los cerrados al dia 31 de

10
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marzo de 2023 en ambos casos, y formulado por los Administradores de la Sociedad Absorbente
el 29 de junio de 2023, y que se sometieron a la aprobacion del Socio Unico de fa Sociedad
Absorbida y de la Junta General de accionistas de la Sociedad Absorbente el dia 28 de septiembre
de 2023, cumpliéndose, por tanto, con el requisito establecido en el articulo 36 de 1a Ley 3/2009,
de 3 de abril sobre modificaciones estructurales de las Sociedades mercantiles. A los efectos
oportunos se adiuntaron los Balances de fusion cerrados al 31 de marzo de 2023 de la Sociedad
Absorbida y de la Sociedad Absorbente, verificade por Auditor en el caso de la Sociedad
Absorbente con fecha 9 de junio de 2023.

El ejercicio anual social y fiscal de la Sociedad Absorbente finaliza el 31 de marzo de 2023 y que
¢l de la Sociedad Absorbida finaliza el 31 de diciembre de 2022 pero a los efectos de la fusién se
tomaron como referencia los balances de ambas al 31 de marzo de 2023 estando auditado en el
caso de la Sociedad Absorbente.

Se ha tomado como referencia de la fusion los balances cerrados al dia 31 de marzo de 2023,
determinandose que la fusidn produzca efectos contables desde el 1 de abril de 2023.

La fusién se acoge a |la normativa requiadora del Titulo Il, Capitulo |, Seccién 1? y concordantes de
la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles. En
este sentido, y dado que, en la fusion de las dos sociedades, una es andnima y otra limitada,
estando ademés la Absorbida totalmente participada por la Sociedad Absorbente, resulta de
aplicacion especifica los articulos 42 y 49, no requiriéndose del informe de expertos independientes
en virtud del articulo 34 de la indicada Ley.

En cuanto a la disolucion, sin liquidacion, la operacién queda sujeta a lo dispuesto en los arliculos
360 y siguientes del Real Decreto Legislativa 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Como consecuencia de la disolucidn de la Sociedad Absorbida quedara cesado, con efectos desde
la inscripcion de la fusién en el Registro Mercantil, el Administrador Unico de la Sociedad
Absorbida.

En el ambito fiscal, contable y juridico patrimoniat se somete la operacion al réegimen establecido
en el Capitulo VIl del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, relativo al régimen especial de las fusiones, escisicnes, aportaciones de activos y
canje de valores. A tales efectos, se indica de forma expresa que las sociedades se proponen
aplicar a esta fusién el régimen fiscal referido, de conformidad con lo establecido en el articulo 89
de la expresada Ley. E! principio fiscal basico que impera en esta regulacidn es al de su neutralidad.

Fusién por absorcion de Cogein, S.1.U. (Sociedad Absorbida).

El 17 de mayo de 2024, el Consejc de Administracion de la Sociedad aprobd el Proyecto Comin de
Transformacion de la Sociedad en Sociedad Limitada y la fusidn por absorcion posterior de la Sociedad
{Sociedad Absorbente) y Cogein, S.L.U. (Sociedad Absorbida).

Los principales aspectos que se derivan de la mencionada fusion fueron los siguientes:

Fecha a partir de la cual la fusidn tiene efectos contables: De acuerdo con el articulo 40. 6° del Real
Decreto Ley, 5/2023, de 28 de junio, se establece el 1 de abril de 2024 como la fecha a partir de la
cual las operaciones de la Sociedad Absorbida se consideraran realizadas a efectos contables por
la Sociedad Absorbente, Esta fecha de efectos contables es conforme con la Norma de Registro y
Valoracidn 21° {(operaciones entre empresas del grupo) del Plan General de Contabilidad.

La operacién de fusién se ha realizado mediante la disolucién sin liquidacién de Cogein, S.L.U.
{Sociedad Absorbida) y el traspasc de su patrimonio en bloque con todos sus derechos vy
ohligaciones a la Scciedad Absorbente, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L.,
considerando como balances de fusion los cerrados al dia 31 de diciembre de 2023 en el caso de
la Sociedad Absorbida y del 31 de marzo de 2024 en el caso de la Scciedad Absorbente y
formulade por los Administradores de la Sociedad Absorbida el 25 de marzo de 2024, auditado
con fecha de informe del auditor de 10 de mayo de 2024, y el 13 de mayo de 2024 en ¢! caso de
la Sociedad Absorbente, auditado con fecha de informe del auditor de 16 de mayo de 2024, y que

11
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fueron sometidos a fa aprobacion del Socio Unico de la Sociedad Absorbida y de la Junta General
de accionistas de la Sociedad Absorbente el dia 18 de junio de 2024, en ambas, cumpliéndose, por
tanto, con el requisitc establecido en el RDL 5/2023.

Canje de participaciones sociales: Atendiendo al RDL 5/2023, el tipo de canje de las participaciones
de ambas sociedades se establece sobre la base del valor real de los patrimonios de a Sociedad
Absarbente vy 1a Sociedad Absorbida. El valor del patrimonio de la Sociedad Absorbida ascendia a
334.922 076 euros siendo este el aumento de los fondos propios que la Sociedad Abscrbente ha
realizado. Tal aumento de fondos propios se corresponde con la emision de 2.317.179
participaciones sociales con un valor nominal de 6,01 euros por participacion, lo que totaliza una
ampliacidn de capital social de 13.926.245,79 euros.

Adicionalmente, s& emitié una prima de emisidn/fusion de 320.995.829,84 euros, correspondiendo
una prima de 138,528715 € por participacian, en virtud del mandato contenido en el articulo 233.2
de la Ley de Sociedades de Capital.

La operacidn de fusién ha dado lugar a |la emisién de 89,70188139 participaciones de la Sociedad
Absorbente por cada una de las participaciones de las Sociedad Absorbida que son asumidas por
el socio unico de la Sociedad Absorbida, en proporcidn a sus participacicnes sociales, y se ha
hecho constar en el Libro Registro de Socios de la Sociedad Absorbente.

La Transformacion se acoge a la normativa reguladora del Libro Primero, Titulo |, capitulos 1y H y
Titule II, capitulo | del RDL. En este sentido, resultan de aplicacidn especifica los articulos 17 y
siguientes de! RDL, no requiriéndose; (i) del informe de administradares vy expertos sobre el
proyecto de Transformacién (articulos 21 y 22 del RDL).

En cuanto a la Fusidn, ésta se acoge a la normativa reguladora del Libro Primero, Titule ), capitulos
| y Il y Titulo Il, capitulo il del RDL. En este sentido, resultan de aplicacion especifica los articulos
33 vy siguientes del RDL 5/2023. En concreto, la Fusion se lleva a cabo mediante la absorcidn
simultanea de la Sociedad Absorbida con extincién, via disolucion sin liquidacian, de la Seciedad
Absorbida y la transmision en bloque de su patrimonio a la Sociedad Absorbente, que adquiere,
por sucesidn universal, la totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas de la Sociedad
Absorbida, no requiriéndose; {i) informe de administradores, (ii) ni informe de expertos sobre el
proyecto de Fusion,

Oftras consecuencias:

o Aunar los activos Inmobiliarios (principalmente terrenos y solares) de las dos Sociedades
eliminando preindivisos y consolidando en un Unico propietario todos aquellos suelos en
desarrollo que se han incorporado a Juntas de Compensacién donde ambas sociedades
estan presentes, facilitando la gestion del desarrollo del suelo en las Juntas de
Compensacion o equivalente.

o Integracién de la Sociedad Absorbida en la Sociedad Absorbente, necesaria para alcanzar
el potencial de sinergias de costes e ingresos, lo cual se ha considerade especialmente
positiva en el actual contexto del sector inmobiliario, caracterizado por un entorno
altamente competitivo integrando operativamente las estructuras organizativas que
actualmente operan mercantiimente separadas y que, tradicionalmente, venian operando
bajo marcas comerciales diferenciadas {COIVISA y PRYCONSA) en sus promociones
inmobiliarias, to que simplifica [a comercializacion, operativa y €l organigrama societario
del Grupe en el que ambas sociedades se integran.

o Eliminacidén de créditos y préstamos cruzados por confusidn entre las dos entidades,
fortaleciendo la posicion financiera de la Sociedad Absorbente y mejorando las ratios de
cobertura de deuda de la sociedad fusionada al eliminar la deuda que en el momento de
la fusion las dos sociedades lienen entre ellas y que ascendia a 78.565.975 euros.

El 24 de julio de 2024, se otorgé ante el Notario de Madrid D. Luis Perez-Escolar Hernando, la escritura de
Transformacion de la Sociedad Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. en Sociedad Limitada y
simultanea fusion por absorcion otorgada por Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. {como
Sociedad Absorbente) y Cogein, S.L.U. {como sociedad absorbida). £l 14 de agosto de 2024, la referida
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escritura quedd definitivamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid por lo que todos los efectos
descritos anteriormente surten efectos.

En el Anexo 1 a estas cuentas anuales se detallan:
- Balance de Transformacién y posterior Fusion de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024
- Balance de Fusion de la Sociedad Absarbida al 31 de diciembre de 2023.

Fusién por absorclén de Boetticher y Navarro, $.L.U. {Sociedad Absorbida) y de Tridngulo Plaza de
Catalufia, 8.L.V. (Sociedad Absorbida).

El 27 de junio de 2024, el Consejo de Administracion de la Sociedad, asi como los Administradores Unicos
de las dos Sociedades Absorbidas formularon y suscribieron el Proyecto de Fusion por absorcion de la
Sociedad (Sociedad Absorbente) y Boetticher y Mavarro, S.L.U. y Triangulo Plaza de Catalufia, S.L.U.
(Sociedades Absorbidas).

Esta operacidn de fusion fue aprobada por el Socio Unico de las dos Sociedades Absorbidas y por la Junta
General de la Sociedad Absorbente el dia 30 de septiembre de 2024.

Los principales aspectos y consecuencias de la referida operacion se resumen a continuacidn:

- Fecha a partir de la cual la fusién tendra efectos contables: De acuerdo con el articulo 40.6° del
ROL 5/2023, se establece el 1 de abril de 2024 como la fecha a partir de la cual las operaciones de
las Sociedades Absorbidas se consideraran realizadas a efectos contables por la Sociedad
Absorbente. Esta fecha de efectos contables es conforme con la Norma de Registro y Valoracion
21® (operaciones entre empresas del grupo) del Plan General de Contabilidad.

- La operacién de fusion se realizara mediante la disolucidn sin liquidacion de tas dos Sociedades
Absorbidas, y el traspaso de sus patrimonios en bloque con todos sus derechos y obligaciones a
la Sociedad Absorbente.

- A estos efectos, se consideraron como balances de fusidn en la Saciedad Absorbente el balance
cerrado al dia 31 de marzo de 2024, auditado con fecha de informe del auditor de 16 de mayo de
2024 y aprobado por 1a Junta General el 18 de junio de 2024; en la Sociedad Absorbida Boetticher
y Navarro, S.L.l)., el balance cerrado al 31 de diciembre de 2023, auditado con fecha de informe
del auditor de 25 de abril de 2024 y aprobado por la Junta General (decisiones de socio Gnico) de
27 de junio de 2024 y en la Sociedad Absorbida Tridngulo Plaza de Catalufia, S.L.U., el balance
cerrado al 31 de diciembre de 2023, no auditado por no estar la sociedad obligada a ellp y aprebado
por la Junta General (decisiones de socio Unico) de 27 de junio de 2024.

-  Canje de participaciones sociales; Atendiendo al RDL 572023, el tipo de canje de las participaciones
de ambas sociedades se establece sobre la base del valor real de los patrimonios de ia Sociedad
Absorbente y de las dos Sociedades Absarbidas. El valor del Patrimonio Neto de Boetticher y
Navarro, S.L.U (Sociedad Absorbida) al 31 de dicilembre de 2023 asciende a 14.411.697 euros y e
valor del Patrimonio Neto de Tridngulo Plaza de Catalufia, S.L.U. (Sociedad Absorbida) al 31 de
diciembre de 2023 asciende a 10.945.011 euros. Dada la naturaleza de la operacién de fusidn
donde la totalidad del capital de las Sociedades Absorbidas pertenece a la Absorbente, en virtud
del articulo 53.1.1° del RDL, no procede fijar ecuacién ni procedimiento de canje de las
participaciones.

- La Fusion se acoge a {a normativa reguladora del Libro Primero, Titulo |, capltulos | y Il y Titulo Il
capituto | del RDL. En este sentido, resulta de aplicacién especifica los articulos 33 y siguientes del
RDL 5/2023. En concreto, la Fusidn se lleva a cabo mediante la absorcidn simultanea de las dos
Sociedades Absorbidas por la Socledad Absorbents, con extincion, via disolucién sin liguidacién,
de aquefias v la transmisidn en blogque de su patrimonio 8 la Sociedad Absorbente, que adquiere,
por sucesion universal, la totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas de la Sociedad
Absorbida, no requiriéndose; (i} informe de administradores, (ii) ni informe de expertos sohbre el
proyecto de Fusion.
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- Otras consecuencias:

o Aunar los activos inmaobiliarios (principalmente terrenos y solares) de las tres Sociedades
eliminando proindivisos y consolidando en un dnico propietario todos aquellos suelos en
desarrollo que se han incorporado a Juntas de Compensacion donde ambas sociedades
estan presentes, facilitando la gestidn del desarrollo del suelo en las Juntas de
Compensacion o equivalente.

o Integracion de las dos Sociedades absorbidas en la Sociedad Absorbente, necesaria para
alcanzar el potencial de sinergias de costes e ingresos, lo cual se considera especialmente
positivo en el actual contexto del sector inmobiliario, caracterizado por un entorno
attamente competitivo.

o Eliminacion de creditos y préstamos cruzados por confusién entre ias tres entidades,
fortaleciendo la posicion financiera de la Sociedad Absorbente y mejorando las ratios de
cobertura de deuda de la sociedad fusionada al eliminar 1a ceuda que en el momento de
la fusion las tres sociedades tienen entre ellas y que ascendia a 24.043.983 euros.

El 4 de noviembre de 2024, se otorgd ante el Notaric de Madrid D. Luis Perez-Escolar Hernando, la escritura
de Fusién por Absorcion otorgada por Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. (como Sociedad
Absorbente) y Boetticher y Navarro, S.L.U. y Triangulo Plaza de Cataluna, S.L.U., (como Sociedades
Absorbidas). El 21 de noviembre de 2024, |a referida escritura quedo definitivamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid por lo que todos los efectos descritos anteriormente surten efectos.

En el Anexo 2 a estas cuentas anuales se detallan:

- Balance de Fusidn de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024 (incluye la fusidn
anteriormente descrita).

- Balance de fusién de las dos sociedades Absorbidas at 31 de diciembre de 2023,
3. Bases de presentacidn de las cuentas anuales
a) Marco Normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normative de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Dicho marco normativo es el establecido en:
- Codigo de Comercio v la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, el cual
ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, posteriormente
modificade por el real Decreto 1158/2010 y posteriormente modificado por el Real Decreto 1/2021
de 12 de enero y el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias al amparo
del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 junio de 1998.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas cornplementarias.

- El resto de 1a normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

b} Imagen fiel
Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con ef marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular,
los principios y criterios contables en &t contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de

la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.
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Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionislas, estimandose gue seran aprobadas sin
modificacidn alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2024 fuercn
aprobadas paor |la Junta General de Accionistas celebrada el 18 de junio de 2024.

¢} Principios contables no obiigatorios apticados

No se han aplicade principios contables ne obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuates teniende en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningdn principic
contable que, siendo obligatoric, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

ta informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de ia
Sociedad.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.,
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (veanse Notas 5.d, 5.y
5.1).

- La wvida otil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobifiarias {(véanse Notas b.a, 5.b
y 5.c).

- El calculo de provisiones (véase Nota 5.m).

- Elreconocimiento de los activos por impuesto diferido (Nola 5.k}.
La gestion de los riesgos que afectan a la Sociedad (Nota 14},

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado sobre |a base de fa mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2025, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas {al alza o0 a la baja) en los proximos gjercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospecliva

e} Comparacion de lainformacién

De acuerdo con la legislacion mercanlil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las parlidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonic neto y cel estado
de fiujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025, las
correspondientes al gercicio anderior. En la memoria también se incluye informacion cuaniitativa del
gjercicio anterior, salve cuando una norma contable especificamente establece que no es necesaric,

fy Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance. de la cuenta de pérdidas y ganancias, del eslado de cambios en el
palrimenio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria,

g) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjunias no se ha identificado ningtn error que haya supuesto la
re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2023/24.
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4. Aplicacion del resultado

La distribucién del beneficio del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025 propuesta por los
Administradores de la Sociedad y que se sometera a |a aprobacidn de la Junta General de Accionistas es la
siguisnte:

Euros
Base de reparto:
Pérdidas y Ganancias 106 122.196
Aplicaclén:
Reserva lsgal 2.785.249
Reserva voluniana 92.724.727
Dividendos 10,612.220

5. Principios contables y normas de registre y valoracion

Las principales narmas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales para el ejercicio anual finalizado el 31 de marzo de 2025, de acuerdo con las establecidas por el
Pian General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intanglble

El inmevilizado intangible se registra a su precio de adquisicion o coste de produccién. Posteriormente se
valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado. Al cierre del gjercicio no se han identificado indicios de pérdida de
valor en ninguno de los bienes del inmavilizado intangtble de la Sociedad, eslimando los Administradores
de la Sociedad que el valor recuperable de los actives es mayor a su valar en libres, por lo que no se ha
registrado pérdida alguna por deterioro de valor,

Aplicaciones informéticas

La cuenta "Aplicaciones informaticas” recoge el software adquiride por la Seciedad como instrumento para
la gestidn y administracién de sus actividades, valorado a coste de adquisicion.

La Sociedad amortiza estos elementos en funcidn de su vida (il estimada, que se ha fijade entre tres y seis
afos.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccidn, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si
las hubiera.

Para aguellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveador o correspondan a
préstamos u otro lipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn
o fabricacion de este.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
otil de dichos bienes se registran como mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiende ef método hneal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afos de vida il estimada que se muestran a continuacion:

Anos de Vida Util Estimada

Conslrucciones 50
Insta’aciones técnicas y maquinaria 8-12
Instataciones fotovoltaicas 18
Otras instalaciones, utillsje y mobihario i0
Otro inmovillzado 4-5
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Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los aclivos de acuerdo con los afios de vida 0til
estimada ya mencionades considerandoe como base de amortizacidn los valores de coste histédrico de los
mismos aumentados por [as nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor
anadido de los mismos o de su vida util estimada.

¢) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, para explotarlos en régimen de alquiler, o para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se preduzcan en el futuro en sus respectivos precics
de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 5.b, relativa al inmovilizado
materiat.

d) Deterioro de valor de activos Intangibles, materiales e Inversiones inmobilllarias

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado "test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichas actives a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se deterrnina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

Las inversiones inmaobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicion. Para su
valoracién posterior, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. utiliza el modelo del coste, es decir,
las inversiones inmabiliarias s& registran por su coste de adquisicion menos la amortizacion acumulada y
cualquier pérdida por detericro de valor. El valor razonable ha sido determinado internamente por Pryconsa
y para ello se ha tomado en consideracion los precios de los arrendamientos, las rentabilidades esperadas
y constatadas, informacion relativa a precios de venta de suelo, inmuebles, viviendas, tipos de interés y ofras
condiciones de mercado.

En la fecha de cierre de cada ejercicio, Promociones y Construccicnes PYC Pryconsa, S.L revisa los
importes en libros de sus inmovilizados materiales y de sus inversiones inmobiliarias para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen tales
indicios se realiza una estimacion del valor recuperable del activo, siende éste el mayor entre el valor
razonable, minorando por el coste necesario para su enajenacidn, y su valor en uso, Este valor en uso se
determina mediante la elaboracién de un estudio de flujos de caja futuros estimados, aplicando una tasa de
descuento que refleja el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos asociados al activo.

En esie sentido, la Scciedad se basa en un nivel 2 de estimacidn, en el caso de que se utilicen para ello
rentas descontadas o precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologias de
valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables
directa o indirectamente. En el casc de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima
un nivel de estimacion 3.

Cuando el valor recuperable de activo estéd por debajo de su valor contable, se considera que existe
deterioro de activos.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperabie, pero de tal modo gue el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de ne haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en gjercicios anteriores. Dicha reversién de una perdida por deterioro de valor se
recanoce como ingreso.

e} Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
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se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativas.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Scciedad actda como arrendatario, se presenta
el coste de los activos arrendados en el balance segin la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultaneamente, un pasivo por el mismo imparte. Dicho importe sera el menor entre el valor razonable del
bien arrendada y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
la opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn en su célculo
las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

La carga financiera total det contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracler contingente se reconocen
como gasto del gjercicic en que se incurren.

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad no mantiene contratos de arrendamiento financierc en vigor.
Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas v
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
come gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismeo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamienta.

Cualguier cobro 0 page que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobro o pago anticipade que se imputara a resuitados a to largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

f} Instrumentos financieros
A. Actlvos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Activos financieros a coste amortizado:

a. Préstamos y partidas a cobrar: consistentes en activos financieros originados en la venta
de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los
que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b. Las fianzas y depdsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contractuales de los distintos contratos de arrendamiento.

b) Activos financieros a coste: Son aquellas inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo,
asociadas y multigrupo: se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad
por una reiacion de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluyen aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se sjerce un control conjunto con uno o mas
S0Ci0s

c) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias:
Inversiones en valores representativos de deuda y en el patrimonio de empresas que no son del
grupo, asociadas y mulligrupo; adquiridos con el cobjetive de enajenarlos en el corto plazo o
aquellos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de actuaciones recientes
con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los derivados financieros que no sean garantias
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financieras ni han sido designados come instrurnentos de cobertura,

d) Activos financieros a valor razonable con camblos en el patrimonio neto: Inversiones en
vafores representativos de deuda, que no se mantienen para negociar ni praceda clasificarlo en la
categoria de activos financieros 3 coste amortizado

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, iniciaimente, al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valeran por su coste
amortizado.

Los activos financieres mantenidos para negociar y los activos financiercs a valor razonable con cambios en
la guenta de pérdidas y ganancias se valoran a st valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas
y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Loa activos financieros incluidos en la categoria “activos financleros a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto”, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pueda
incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razenable se registran directamente
en el patrimonio neto, hasta que el aclivo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que
el importe asl reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. Las perdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deteriore en el vator del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, ta correccion valorativa reconocida en
gjercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en
el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimenio, fa
correccion valoraliva reconocida en gjercicios anteriores no reverlird con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra e{ patrimonio neto.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y gananclas.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segin ef
método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados. Cuando debe asignarse valor a estos
activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el mélodo del valor medio ponderade por grupos
homogéneos.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su ceste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia def importe recuperable, se toma en consideracion ef
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valpracién incluyendo el fonde de comercio, que proceden principalmente de los activos y proyectos
inmabiliarios.

Al menos al cierre del gjercicio la Socledad realiza una prueba de deterioro para los actives financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, el valor razonable considerade per la sociedad hace referencia a un valoer fiable de
mercado,

La Sociedad emplea como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismeo activo
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que se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se establece la siguiente jerarquia valor razonable en funcion de los siguientes niveles de
estimacion:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la Sociedad pueda acceder en la fecha de valoracion.

b) Nivel 2: estimaciones que ufilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodolegias de valoracién en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

c) Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de mercado
observables.

En particutar, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, consiste en la dotacién anual de los saldos de cierta antigiledad o en los que concurren
circunstancias que permitan razonablemente su c¢lasificacidn como de dudoso cobro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedide los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos financieros en las que se retengan
susiancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

B. Pasivos financieros
Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias;

- Pasivos financieros a coste amortizade: aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa,
o también aquellos que, sin tener un crigen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valeran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles, Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amorlizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Por otra parte, fa disposicion adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre establece medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, sefalando que las sociedades deberdn publicar de forma expresa las
informaciones sobre plazos de pago a sus proveedores.

C. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisidn.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emisidn o amortizacidn de los instrumentos de patrimonio propio se
reconocen directamente en Patrimonic nelo, sin que en ningon caso se registre resultado alguno en la
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cuenta de pérdidas y ganancias.
g) Intereses por aplazamiento

La Sociedad sigue el criteric de cargar intereses sobre la parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas
contabilizandose como ingresos a medida gue se va produciendo su devengo. Los intereses pendientes de
devengo al término del ejercicio se presentan en el activo del balance minorando la cuenta de clientes.

h} Clasificacién de saldos entre corriente y no corrlente

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden
aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo
normal de explotacion; aquellos otros que no correspendan con esta clasificacidn se consideran no
corrientes,

La Sociedad ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacion de la empresa. Los activos y pasivos corrientes, con un vencimiento estimado superior a doce
meses son los siguientes:

Euros
31/03/2025 31/03/2024
Terrencs y solaras (Nola 11} 683,132,330 546.825.240
QObyra en curso de ciclo largo (Mata 11) 172.343.899 218.274.222
Anticipos de compra de suelo (Nota 11) 12.890.105 2.530.859
Total activos corrientes £68.366.334 767.630.291
Anticipas de clientes (asociados a obras en curso da ciclo largo) 42.444.136 43.996.926
Total pasivos corrientes 42.444.136 43,998.926

Los activos y pasivos que na proceden del ciclo normal de explotacién se clasifican como corrientes si
vencen dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance o si se mantienen para negociar.

i) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion, coste de construccidn o valor neto realizable, el menor.
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducen en la determinacion del precio de adquisicion.

Para aquellas promociones que necesitan un periodo de tiempo superior a un ano para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por ! proveedor o correspondan a
préstamos u otre tipo de Rnanciacion ajena, especifica o genérica, directamente afribuible a la adquisicion
o fabricacién de este.

Al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marze de 2024, se han activado intereses en las promociones en curso
por importe de 2.049.897 euros y 589.575 euros, respectivamente (véase Nota 11 y 19.7). Esta activacion
de intereses corresponde integramente a intereses vinculados con la financiacidn especifica de las
promociones en Curso.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacién y los costes que seran incurridos en los procesos de comercializacion, venta y
distribucion.

La Scciedad efectia las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicion (o a su coste de construccidn) basado en tasaciones efectuadas por valoradores independientes
0 en su defecto por estimaciones internas de recuperacidn del valor.

Para adecuar el coste al que se encuentran registrados los terrenos y solares a su valor neto realizable, la
Sociedad obtiene tasaciones realizada al cierre del ejercicio por expertos independientes, asi como estudios
de valoraciones internas realizadas en base a los precios de venta final una vez deducidos los costes de
produccién pendientes de incurrir y grado de avance de las promociones en curse o terminadas. Dichas
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valoracicnes, se basan en un nivel 2 de estimacion, en el caso de que se utilicen para ello rentas descontadas
0 precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metedologias de valoracion en las que
todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.
En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima un nivel de estimacion 3.

j} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por ta Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran dencminadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambic vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios ¢ pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

k) Impuestos sobre beneficios

Ef gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesta corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las refenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe det
impuesto corriente,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden can el reconccimiento v la cancelacion de los
activos vy pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se preven pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion gue no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocics.

Por su parte, fos activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimenio, se contabilizan también con contrapartida en e! Patrimanio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrades, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad no tributa en régimen de consclidacion fiscal
i) Ingresos y gastos
Reconocimiento de ingresos por ventas y prestacién de servicios
La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrolio ordinario de su actividad en el momento (o a medida
que} se produce la transferencia al cliente def controt de los bienes o servicios comprometidos. En ese

momento, la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.
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El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre el
uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes, El control incluye
la capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para apticar este criterio fundamental de regisiro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso
completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendide como un acuerdo entre dos o mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para {as mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en ef contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢} Determinar el precio de la fransaccién, o contraprestacion del contrato a la que la empresa espera
tener derecho a cambic de ta transferencia de hienes o de la prestacion de servicios comprometida
con el cliente,

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcion
de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan compremetido
en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de venta cuando el misma
no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicie, de forma
que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido serd el importe asignado a la
obligacion contractual satisfecha.

Para cada obligacion a cumpliv (entrega de bienes o prestacion de servicios) identificadas, la Sociedad
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumpie a lo largo del tiempe o en un
momento determinado,

Los ingresos derivados de los compromisos que se determina se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen
en funcién del grado de avance ¢ progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales
siempre que la Sociedad disponga de informacion fiable para realizar la medicion del grade de avance.
Asimismo, la Sociedad revisa las estimaciones del ingrese a reconocer a medida que cumple con el
compromiso adquirido y modifica tales estimaciones en caso se considere necesario,

Cuando, a una fecha determinada, la Sociedad no es capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiente de la obligacion, aunque espere recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho
compromiso, solo reconoce ingresos y la correspondiente contraprestacion en un importe equivalente a los
costes incurridos hasta esa fecha.

Cumplimientc de la obligacién a lo largo del tiempo

Se entiende que la Sociedad transfiere el control de un activo o servicio a lo largo del tiempo dado que se
cumple el siguiente criterio:

a) Elcliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionades por la actividad de
la Sociedad a medida que la entidad la desarrolla,

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconocerdn en tal fecha. Hasla que no se produzca esta circunstancia, los
costes incurridos en la produccion se contabilizaran como existencias.

Cumplimiento de |a obligacién en un momento determinado

En los casos en los que fa transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo, la
Sociedad reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en
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un momento determinado. Para idendificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control de!
activo (con caracter general un bien) la Soctedad considera, entre otros los siguientes indicadaores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al
evaluar este punto, la Sociedad excluye cualquier riesgo que de lugar a una obligacion separada,
distinta del compromiso de transferir el activo,

b} La Seciedad ha transferido la posesién fisica del activo.

¢} El cliente ha recibido el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales.
d) Laempresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) Elcliente tiene la propiedad del activo.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad considera cumplida la obligacion
contemplada en su acuerdo de venta con clientes en un momento determinado del tiempo, esto es, en el
momento de la entrega de los inmuebles que coincide con la firma de la correspondiente escritura de
compraventa. El importe cobrado o formalizado en efectos de los contratos firmados hasta la fecha de cierre
del ejercicio para los que no se ha producide la entrega, se recogen en el pasivo del balance de situacion
adjunto en el epigrafe “Anticipos de clientes” (véase Nota 11).

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se reconocen a lo largo del tiempo, registrandose de forma
lineal de acuerdo con la duracion del contrato de arrendamiento. La diferencia entre la facturacion realizada
y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran en los epigrafes de “Ajustes por
periodificacion”.

En cuanic a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacidn a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de Ia transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de |a prestacion de servicios se valaran por el
importe monetario o, en su caso, por e valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordadoe para los activos a trasferir al
cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asl como 1os intereses incorporados al nominal de los créditos.

No forman parte de los ingresos las impuestes que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacién
de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor anadido y los
impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de inferés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En este sentido, la Sociedad, en aplicacian de lo establecido por la consulta 2 del Boletin 79 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, clasifica tanto los dividendos como otros ingresos devengados
procedentes de la financiacion concedida a las sociedades participadas, asi como los beneficios obtenidos
por la enajenacién de las inversiones, salvo los gue se pongan de manifiesto en la baja de sociedades
dependientes, multigrupo © asociadas, como parte del “Importe neto de la cifra de negocios™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

m) Provisiones y contingencias
Los Administradores de ta Scciedad, en la formulacidn de las cuentas anuales, diferencian entre:
- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién gs probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados

en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
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cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno 0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima gue Ia probabilidad
de que se tenga que atender la obligacidén es mayor que de lo contrario. Los pasivos ¢ontingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre l0s Mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del imporie necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por 1a actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

n) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus refaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gaste en el
ejercicio en el que se adopta la decision del despido. En la actualidad, los Administradores de la Socledad
no prevén despidos de tal naturaleza que hagan necesaria la creacién de una provision por este conceplo
al cierre det 31 de marzo de 2025 {Nota 19).

Por otra parte, la Sociedad tiene registradas provisiones en cuantia suficiente, para atender, de acuerdo con
las disposiciones legales, el coste de finalizaciones de contrato del personal temporal de obra.

o) Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

La Junta General de Accionistas de la Sociedad cefebrada el 30 de septiembre de 2021 aprobg un Plan de
Entrega de Acciones a los empleados y direclivos de las compaiias del Grupo con la finalidad de fomentar
la participacion de estos en el capital social de la Sociedad e incentivar su permanencia en el Grupo. Dicho
plan es aprobado para los ejercicios 2021/22 a 2025/26, ambos inclusive, y consiste en la entrega gratuita
por las companias del Grupo de acciones de la Sociedad en las mismas condicicnes para todos los
empleados vy directivos.

Las acciones de la Sociedad destinadas al Plan procederan, bien de las que posea la propia Sociedad en
forma de autocartera directa, bien de las que posean cualquier sociedad del grupo, en el momento de
ejecucion det Plan,

En virtud del Plan anterior la Sociedad reconocera en cada ejercicio el gasto de personal derivado de la
contraprestacion recibida por la Sociedad por parte de sus empleados valorado al valor razonable de los
instrumentos de patrimenio cedidos, referidos a la fecha del acuerdo de concesién.

El Consejo de Administracion disenara y aplicara el Plan en cada uno de los cinco ejarcicios indicados en
base a las condiciones y dentro de los limites que se establecen a continuacidn.

Beneficiarios:

- El empleado o directivo, para ser beneficiario del Plan, debera estar en activo en el momento de
ejecucion de este y tener en dicho momento una antigliedad minima de cinco {5} afios como
empleado ¢ directivo en cualquiera de las compaiilas del Grupo, asi como deberd haber
comunicado a su compafia empleadora el importe maximo de su remuneracién extraordinaria
anual que desea aplicar a la compra de acciones en autocartera de |la Sociedad a precio normal de
mercado.

Contenido del Plan:
-  So6lo se podra remunerar con este Plan el importe bruto de la remuneracion extraordinaria anual o
paga de beneficios (excluyéndose, por tanto, el salario mensual y 1as pagas extracrdinarias de junio
y diciembre) que corresponda anualments a cada empleado o directivo,

- Simultanea vy adicionalmente a la compra de acciones de la Sociedad por el empleado o directivo
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con todo o parte del importe bruto de la remuneracion extraordinaria anual o paga de beneficios,
cada compafila empleadora entregara al empteado o directivo acogido al Plan, simultaneamente a
dicha compra, un nimero de acciones gratuitas de la Sociedad que serd igual al numero entero,
redondeado por defecto, resultado de dividir el importe de la remuneracion acogida al Plan entre
el valor tedrico contable de las acciones de la Sociedad (tomandose el de las dltimas cuentas
anuales aprobadas), el cual sera igual para todos los empleados o directivos.

Limites subjetivas:

El valor de las acciones gratuitas entregadas a cada empleado ¢ directivo estara limitado a doce
mil euros 12.000 euros anuales como maximo.

Limite objetivo:

En el Plan, que tiene una vigencia de cinco (5) ejercicios, se entregaran hasta un méaximo de
acciones de la Sociedad que esta o sus sociedades filiales posean, siendo este limite en conjunto
para todes los empleados y directivos de las companias del Grupo.

Si el nimero de acciones total a entregar resultante, después de la aplicacion a cada empleado o
directivo, en su caso, de los limites subjetivos del apartado anterior, fuera superior a dicho limite
maximo, el exceso se prorrateara reduciéndose proporcionalmente el nimero de acciones a recibir
par cada empleado o directivo, reduciéndose en igual proporcién las compradas con el importe
bruto de su remuneracién extraordinaria anual 0 paga de beneficios, para que, sin modificacion de
su valor unitario, el numero de acciones a entregar en conjunto no supere la cifra maxima sefialada.

Otras condiciones:

p)

€l valor de las acciones de la Sociedad ser4 cada uno de los ejercicios igual para todos los
empleados y directivos y se comunicara junto con la oferta del Plan, para que cada empleado o
directivo pueda adoptar la decision que estime mas conveniente.

Se establece como condicidn para que el Plan cumpla también su finalidad de fidelizar a sus
beneficiarios, un plazo de permanencia necesaric de 1as accicnes en el patrimonio del empleado o
directivo de tres (3) afios para poder disponer de las acciones, contado desde que se reciban cada
una de ellas. Mientras no se haya cumplide el plazo de permanencia indicado, el empleado o
directivo no podra gravar ni enajenar las acciones recibidas, salvo autarizacion expresa de la
Sociedad.

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad pedra determinar las garantias que los
beneficiarios deban constituir sobre las acciones entregadas, con el fin de asegurar el cumplimiento
del Plan.

El empleado o directivo durante el plazo que sea titular de las acciones tendra la condicion plena
de accionista de la Sociedad, con los derechos politicos y econdmicos que ello comporte conforme
a la legistacién en cada memento aplicable.

E1 Consejo de Administracion estd igualmente autorizado para interpretar, completar o implementar
cualquier cuestion o duda que pueda generarse en la aplicacién del Plan de cara a cumplir con el
objstivo citado, quedando facultado, igualmente, para delegar a favor del Consejero Delegado las
facuitades conferidas en virtud de este acuerde que sean legalmente delegables.

Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacidn del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del madicambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
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q) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas 2 valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

r) Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, que se prepara de acuerdo con el métode indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los sigulentes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plazo de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otres medios de activos
a largo plazo y otfras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafic y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

6. Inmovilizado intangible

Los saldos, al 3t de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicio 2024/25
Euros
Saldo al Fusién Adiciones Saldo al
31/0312024 {Nota 2} Dotacionas Traspacsos 31/03/2025

Coste:

Aplicaciones informaticas 1.275.058 66.117 o 99.494 1.440.669
inmovlizade intanglble en curso 19.488 - 174.149 -98.494 94.143
Total coste 1.294.546 66.117 174.149 - 1.534.811
Amortizacién acumulada;

Aplicaciones informaticas -856.586 -66.117 -152.646 -1.075.349
Total amortizacidn acumulada -856.586 -66.117 «152.646 . -1.075.349
tnmovilizado infangible neto 437.960 - 21.502 - 459.462

Ejercicio 2023/24
Euros
Saldo al Adliclones Saldo al
3110312023 Dotaciones Retiros 31/03/2024

Coste:

Aplicaciones Infarméticas 1.363.854 267.149 -355 945 1.275.058
Inmovilizado intangiale en curso . 19.488 - 19.488
Total coste 1.363.,854 286,637 -355.945 1.284.546
Amortizacién acumulada:

Aplicaciones informdticas -1.123.276 -89.255 355.945 -856.586
Total amortizacién acumulada -1.123.276 -89.255 355,045 -856.586
Inmaovilizado intangible neto 240.578 197.382 - 437,960

Las principales adiciones del ejercicio 2024/25 del epigrafe de inmovilizado intangible corresponden a
inversiones en nuevos desarrollos informéticos dentro del programa de renovacidn tecnoldgica y de
comunicaciones que la Sociedad esta llevando a cabo de manera continuada. La inversién del ejercicio en
este sentido ha ascendido a 174.149 euros (286.637 euros en el ejercicio 2023/24). Durante el ejercicio
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tarminado a 31 de marzo de 2025 se han producido retiros por importe de 0 euros (355.945 euros a 31 de
marzo de 2024).

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicic 2024/25 en concepto de amortizacién de aplicaciones
informaticas ha sido de 152.646 euros (B9.255 euros en 2023/24) que se encuentra registrado en el epigrafe
de "Amortizacion del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2025.

Durante el ejercicio 2024/25 no se ha capitalizado carga financiera alguna en el eplgrafe de inmovilizado
intangible. Al cierre del ejercicio 2024/25 la Sociedad tenia elementos del inmavilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 750.475 euros que siguen en uso (664.539 euros en el ejercicic 2023/24). No
existen compromisos de compra de elementos de inmovilizado intangible en 12 actualidad.

7. Inmovilizado material

Los saldos, al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024, y las variaciones de fas diferentes cuentas de
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicio 2024/25
Euros
Saldo al Fusitn Adiciones Saldo at
31/03/2024 (Nota 2) Dotaciones Retiros 31/03/2025

Costa:

Terrenos 1.703.875 - 1.703.875
Construcciones 1.095.746 - 59.642 . 1.165.388
Instalaciones técnicas y maquinaria 5.643.027 96.558 . -106.590 5.632.995
Ciras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.341.102 735.900 = - 2.077.002
Elememios transporte y EPD 509.807 269.579 55.866 -56.000 779.252
Total coste 10.293.557 1.102.037 115.508 -162.590 11.348.512
Amortizacién acumulada:

Construcciones -612.040 - -20.548 - -632.588
Inslalaciones técnicas y maquinaria -5.550.263 -96.958 -41.892 106.580 -5.682.222
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario -1.168.792 720377 -38.651 . -1.927.820
Elementos transporte y EPD -320.194 -176.438 -100.330 56,000 -540.861
Total amertizacién acumulada -7.651.288 -993.372 -201.521 162.580 -8.683.591
Inmovilizacionas materiales netas 2.642.269 108.665 -£6.013 - 2,664,921

Ejercicio 2023/24
Euros
Saldo al Adiciones Saldo al
31/03/2023 Dotaclones Ratiras 31/03/2024

Costa:

Terrenos 1703.875 . - 1.703.87%
Construcciones 1.102.361 . 65615 1.095.746
Instalaciones l&cnicas y maguinaria 5.643.027 - - 5.643.027
Otras instalacianes, utillaje y mobiliaria 1.294.935 69.852 -23.685 1.341.102
Elementos transporie y EPD 1.168.832 146.480 -B05.505 509.807
Total coste 10.913.030 216,332 -835.805 $0.293.55T
Amartizacién acumulada;

Conslructiones -675.238 -368.967 165 -612.040
Instalaciones técnicas y maquinaria -5.486.518 -63.745 - -5.550.263
Otras instalaciones, ulillaje y mobiliario -1.140.458 -52.019 23.685 -1.168.792
Elamentos transporte y EPD -1.071.245 -54.453 805.505 -320.194
Total amortizacién acumuiada -8.273.459 -207.184 829,355 -7,651.288
Inmovilizaciones materiales netas 2.639.571 9.148 -6.450 2.642.269

L.as adiciones del ejercicio 2024/25 han ascendido a 115.508 euros (216.332 euros en el ejercicio 2023/24),
y se corresponden, principalmente, con costes incurridos en equipos de proceso de informacicn y datos, asi
como en la compra de dos elementos de transporte. Adicionalmente, durante el ejercicio 2024/25 no se han
producido traspasos desde olras partidas del balance de la Sociedad (0 suros en el ejercicio 2023/24).
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La Sociedad suscribio el 14 de noviembre de 2018 con la entidad financiera Kutxabank, S.A. un contrato de
préstamo hipotecario sobre sus oficinas, situadas en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, de Madrid, con
vencimiento 14 de noviembre de 2029, por importe de 4.470.000 euros, de los cuales 1.913.996 euros estan
pendientes de amertizar al 31 de marzo de 2025 (2.264.237 euros al 31 de marzo de 2024) (Nota 17).

Durante el ejercicio 2024/25 no se ha capitalizado carga financiera en el epigrafe de inmovilizado material.
Asimismo, al 31 de marzo de 2025, no existe carga financiera activada en el inmovilizado material de importe
significativo,

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2024/25 en concepto de amortizacion ha sido de 201.521
euros (207.184 euros en el gjercicio 2023/24) que se encuentra registrado en el epigrafe de “Amortizacion
del inmovilizado” de |la cuenta de perdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2025.

En el epigrafe de “Terrenos y construcciones” se incluye el edificio donde estan situadas las oficinas de
Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L., ubicadas en la Glorieta Cuatro Caminos, 6 y 7 de
Madirid, por importe bruto de 1.309.360 euros, asi como una nave destinada a almacén situada en San Martin
de la Vega (Madrid) por importe bruto de 1.490.260 euros.

Durante el gjercicio 2024/25 se han producido bajas o retiros por importe de 162.580 euros (835.805 euros
en el ejercicio 2023/24) correspondiente principalmente a la venta de un camion y una gria vinculados con
{a actividad de la Sociedad. El resultade neto positivo obtenido en las mencionadas bajas ha ascendide a
33.200 euros (19.150 euros de heneficio en el ejercicio 2023/24) y se encuentra registrado en el epligrafe
“Deterioro y resuftado por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

Al cierre de los gjercicios terminados al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, la Sociedad tenia
elementos del inmovilizado material totaimente amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente
detalle:

Euros
Valor contable (bruto)
31/03/2025 3110312024
Construcciones B3.256 B83.256
Instalaciones l&cnicas y maguinaria 5.298.317 5.304.796
Otras instalaciones, utiliaje y mobiliano 1.713.354 1.021.705
Equipos procesoes de Informacion 389.078 213.527
Totat 7.494.005 6.623.284

l.a politica de 1a Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del gjercicio terminado al 31 de marzo
de 2025 no existe deficit de cobertura alguno relacionado cen diches riesgos en opinion de los
Administradores.

Al 31 de marzo de 2025 no existen compromisos de compra o venta de inmovilizado material ni elementos
de este fuera del territorio nacional.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, para aquellos activos sobre los que no se ha obtenido tasacion, la
Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado "lest de deterioro™, la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los elementos del inmovilizado matertal a un importe
inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho proceso, la Sociedad no ha registrado, durante los
ajercicios 2024/25 y 2023/24, ninguna pérdida por deterioro del inmovilizado material.
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B. Inversiones inmaobiliarias

El mavimiento habido en este epigrafe del balance en los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de
2025y 31 de marzo de 2024, asi como la informacion més significativa que afecta a este epigrafe han sido
los siguientes:

Ejercicio 2024/25
Euros
Saldo af Fusidén Adiciones Traspasos Saldo al

310312024 {Nota 2) Dotaciones Ratiros (Nota10y 11}) 31/03/2025
Coste:
Inversiones en terrenos 7.079.632 1.801.947 . -508.474 741.200 9.114.305
Inversiones en construcciones 5.985.386 1.957.960 - -477.642 252.354 7.718.058
Total coste 13,065.018 3.750.907 . -986.116 993.554  16.832.363
Amaortizacton acumulada:
Inmuebles para arrendamientos -987.581 -5609.426 -155.090 56.616 -1.655.481
Total amortizacién acumulada -987.581 +568.426 +155.090 56.616 - -1.655.481
Doterioro:
Inmuebles para arrendamientos -516.836 -138.843 -182.674 561.445 -277.908
Total deterioro -516.836 -139,843 -182.674 561.445 - -277.908
Inversiones Inmobiliarias netas 11.560.600 3.050.639 -337.764 -368.055 993,554 14.898.975

Elercicio 2023/24
Euros
Saldo al Adiciones Traspasas Saldo af
31/0312023 Dotaciones Retiros {Nota 10 y 11) 31/03/2024

Coste:
Inversiongs an terrenos 8.361.189 -1.464.207 182650 7.079.632
Inversiones en construccicnes 7.051.708 -1.280.652 214.330 5.985.386
Total coste 15.412.897 - -2.744.859 396.980 13.065.018
Amortizacién acumulada:
Inmuebles para arrendamigntos -1.125.573 -128.058 266.050 -987.581
Total amortizacién acumulada -1.125.573 -128.058 268050 -987.581
Deteriaro:
fnmuebles para arrendamientos -757.494 -27.677 268.334 -516.836
Total deterloro -757.494 -27.677 268.334 - -516.838
Inversiones inmobiliarias netas 13.529.830 -155.735 -2.210.474 396.980 11.560.600

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025 se han producido los siguientes movimientos
en este epigrafe del balance de la Sociedad:

- Retiros: Durante el ejercicio 2024/25 se han producido bajas o retiros por importe de 986.116
auros (2.744.859 euros en el ejercicio 2023/24) correspondiente principalmente a la venta de 3
viviendas con sus anejos y 5 locales comerciales en alquiler propiedad de la Sociedad. El resultado
neto positivo obtenido en las mencionadas bajas ha ascendido a 1.215.422 euros (1.002.891 euros
de beneficio en el ejercicic 2023/24) y se encuentra registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado
por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta. Estos resultados por venta de inversiones inmobiliarias se presentan brutos de
aplicaciones de deterioros de valor registrados en ejercicios anteriores.
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- Traspasos desde existencias: Asimismo, durante el ejercicic 2024/25 la Sociedad ha lraspasado,
desde existencias a inversiones inmobiliarias 993,554 euros (396.980 euros en el ejercicio 2023/24)
(Nota 11). El detalle de las promociones traspasadas parcialmente a inversiones inmobiliarias con
€l abjeto de destinarlas al alquiler es el siguiente:

Euros
2024/25 2023124
Cocherdn de la Villa 66.989
Valdemoro R-9 87.140
Carabanchel I1X 202.337
Jardin de |z Reina 637.088 S
Residencial Fryconga Cafiaveral It - 151.831
Ciempozuslos - 245.149
Total 893.554 306.980

El epigrafe de "Inversiones inmobiliarias” recoge el coste nelo de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a traves de uno o mas arrendamientos operativos,
o aquellos que, estando desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de uno o més arrendamientos
operativos.
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El detalle de los inmuebles que componen este apigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2025
e informacién asociada a los mismos es el siguiente:

Unidades m2 Euros %
inmuable Viv. Loc. Gar. Tr. sir bir Coste nato Ocupacién
Vallecas | {Ensanche) - 4 - - 287 . 314023 0%
Coslada [l F$, F2 Y F3 PAR-R4, - 8 . - 1275 . 1.407.490 100%
Vallecas V P-1.12. D - 2 - 119 - 243.526 100%
Colmenar | P-RC1 - 1 - 139 - 155,590 100%
Vallecas Comercial Il - 16 . - 1.168 . 2.000.000 100%
Sanchinarro VIl {Pryconsa) - 4 7 . 477 226 1.030.397 69%
Las Rosas {Vicalvaro) = 3 - o 305 o 363.134 59%
Valdemore R-9 - 8 E - 515 . 322806 45%
Miguel Yuste - 2 - 191 - 430.680 100%
Carabanchel IX P.1.8.1C - 7 - 451 - 622.067 58%
Carabanchet Vill - 7 - . 515 - 176.616 100%
Villalba Il - 2 - - 155 - 269.000 100%
Valladolid P28 PCR.1 AL 4,5,6,9, - 2 - - 162 - 35.807 -
Virgen del Cortijo - 1 - . 1.251 : 41.109 -
Algeta 1 - 1 - - 314 - 12.028 -
Palomeras IV - 1 - 67 - 21.295 -
Brava Murillo il (C/MCller) - 1 - - ] - 38.089 -
Carabanchel | Parcela 6.2°A - 2 - - 207 - 75.898 100%
Las Rozas Il Fase Vil - - 1 - - 32 11.936 -
Carabanchel VI - 1 - - 146 - 307.103 100%
Valdemoro Il M-14 - 3 - 170 - 109.480 100%
Arroyo del Fresno - 3 - 348 - 74.516 100%
Rasidencial Pryconsa Cahaveral I - 6 - - 584 - 148.171 100%
Ciudad de la Comunicacldn 3 2 - 335 25 242813 100%
Ciempozuelos - 1 - - 98 - 115.070 100%
Villaverde V Parcela C 1 - 3 1 52 95 142.852 100%
Coslada (Il 4 3 61 4 512 1.672 1.776.063 23%
Villaverda VI 1 - 9 1 50 aoe 198.402 -
Vallegas VIl (6.22.2.A) - 2 3 - 13 119 259.353 100%
Palocmares Deal Rio {fases 1y 2) 1 . - - 155 - 223.217 -
Lépez de Hoyas - - 2 - s 80 12.087 -
Sor Angela Bloques 7y B s - 9 - - 586 80.599 2
Sor Angela Bloques 1y § - 5 - - 58 8.775 .
Sor Angela B-2 y B-10 - - 1 - - 16 7.552 -
Local Malag6n 2 - 1 - - 746 - 733.863 2
Garajes C/ San Vicente Ferrer, 60 - - 18 - - 703 83.647 -
Tres Olivos C.5.C - 2 . - 183 - 110.618 -
Tres Olivos C - 16 32 - 632 09 393.102 -
Vasares Bloque 1 - 4 - 257 - 89.998 -
Vasares Bloque 2 - 4 o 21 . 97.885 -
Vasares Bloque 4 - F4 - 150 - 54.821 -
Locales Galerla Pozuelo de Alarcén - 14 - 531 . 31.916 -
Loca! C! Mayor, 18 - 1 . - 303 - 6.405 100%
Local C/ Pinar San José, 23 - 1 - - 497 - 524.920 -
Piso C/ Isabel La Caldlica, 13 51 1 - . 56 - 929 100%
Piso C/ Vallehermaso, 92 4B 1 - - - 26 - 329.029 100%
Emilio Muiioz - 2 - - 45 9.721 -
Cocheron de Ja villa 4 - 298 . 244.296 100%
Balcdn de la Gavia 1 - - 165 - §7.071 100%
Jardin de la reina . 4 - - 436 - BS3.000 100%
Total ] 148 126 [ 14.792 4.055 14.898.974 52%

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad tiene destinados a arrendamiento 14.792 m2 sfr + 4,055 m2 b/r (10,624
m2 sir + 3.285 m2 bir al cierre del ejercicio 2023/24), esto es, 9 viviendas, 148 locales, 126 plazas de garaje
y 6 trasteros (10 viviendas, 94 locales, 105 plazas de garaje y 9 trasteros al 31 de marzo de 2024). E! coste
neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones Inmobiliarias asciende a 14.898.974 euros al cierre
del ejercicio 2024/25 {11.560.600 euros al cierre del ejercicio 2023/24} siendo la ratio de ocupacién al cierre
del ejercicio actual del 52% frente al 73% del ejercicio anterior.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2024/25 en concepto de amortizacion ha sido de 155.080

euros (128.058 euros en el ejercicio 2023/24), que se encuentra registrade en el epigrafe de "Ameortizacién
del inmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2025,
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Tal y como se indica en la Nota 5.d, la Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado “Test de
deterioro™, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de sus inversiones
inmobiliarias a un importe inferior al de su valor en libros. Como resultade de dicho proceso y de la venta
de activos deteriorados en afios anteriores, al 31 de marzo de 2025, se ha registrado un resultado neto
positivo por deteriore de las inversiones inmobiliarias por importe de 378.771 euros (negativo de 240.658
euros al 31 de marzo de 2024). Dicha provision por deterioro de valor ha sido calculada por los
Administradores de la Sociedad en base a valoraciones, tanto internas como de expertos independisntes,
de los inmuebles propiedad de esta que se encuentran destinados al arrendamiento por valores
comparables. El importe de dicho deterioro ha sido registrado en el epigrafe “Deteriore y resultados por
enajenaciones del inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de a cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2024/25 adjunta.

£l detalle de los inmuebles que, al 31 de marze de 2025 y 31 de marzo de 2024, tienen deterioros es el
siguiente:

Deterioro {euros)
3110312025 3110312024
Carabanchel VI - 51.239
Villatba Il 57.921 B
Vallecas Comercial |l 95234 | 452.264
Jardn de la Reina 124.753 -
Las Rozas Il Fase VIi - 279
Ciempozuelos - 13.054
Total 277.908 518.836

Por tipologia de inversion inmobiliaria de la Sociedad, los metros cuadrados (sobre y bajo rasante) asociados
a estos activos patrimoniales en renta se distribuyen, al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2025 v el 31 de marzo de 2024, de la siguiente manera:

Metros cuadrados

31/03/2025 31)03i2024
Residencial 4723 4.051
Comercial 14.124 9.859
Total metros cuadrados 18.847 13.910

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, principalments, en la
Comunidad de Madrid.

La Sociedad tiene suscritas pdlizas de seguros que cubren los posibles riesgos a que estan sujetos todos los
elementos de las inversiones inmobiliarias.

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025, los ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron, tal y como se indica en la Nota 19.2,
a 1.249.291 euros {1.494.628 eurcs en el elercicio 2023/24).

Al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marze de 2024, no existian
compromisos de compra o venta en firme de las inversiones inmobiliarias. Por ofro lado, al cierre de dichos
ejercicios no existia obligacién contractual alguna en concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras,
mas alla de tas necesidades para su uso normal.

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025, la Sociedad tenia elermentos incluidos en las

inversiones inmebiliartas que estuvieran totalmente amortizados y en uso por importe de 31.012 euros
(31.012 euros a 31 de marzo de 2024).
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9. Arrendamientos
9.1 Arrendamiento operativo

Al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, la Sociedad
tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente en los contratos de arrendamientos
operativos mas significativos:

Arrendamientos operativos

Valor nominal (euros)

Cuotas minimas 31/03/2025 3110312024
Menos un afio 1.325.081 1.071.477
Entre uno y cinco anos 4.080.789 5.427.304
Total 5.405.868 6.498.781

Ne existen cuotas contingentes, al 31 de marzo de 2025 ni al 31 de marzo de 2024,
10. Inversiones financleras (largo plazo vy corto plazo)
A. Inversiones financieras {largo plazo}

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a large plazo” e “inversiones financieras en
empresas del Grupo y ascciadas a large plazo” al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo

de 2025 y al 31 de marzo de 2024, del balance adjunto es el siguiente:

Inversiones
empresas det

Euros
31/03/2025
Invarsiones financleras a largo plaze

grupay Valorados a caste VR con
asocladas Valorados a coste camblos an
valorados a coste amortizado Patrimonio nato Total
Instrumentos palrimonio 103.450.333 - - 103.450.333
Créditos a largo plazo 50.656 39 489.058 - 39.539.714
Valeres representalivos de deuda - S 11.877.565 11.877.565
Otros activos financieros - 408.626 - 408.628
Total 103.500.989 39.897.684 11.877.565 155.276.238
Euros
3110312024
Inversiones financieras a largo plazo
Inversiones
empresas del
grupo y Valorados a coste VR con
asociadas Valorados a coste cambios en
valorados a coste amaortizada Patrimonio neto Total
Instrumanios patrimonio 115,688,344 - - 115.688.344
Créditos a largoe plazo . 38241212 - 38.241.212
Valores represenialivos de deuda - 7876 264 7.876.264
Otros aclivos financieros - 424.443 - 424.443
Total 115.6088.344 38.665.655 7.876.264 162.230.263
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El movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a largo piazo" y de “Inversiones en empresas del
Grupo y ascciadas a largo plazo” durante el gjercicio anual terminado al 31 de marzo de 2025, es tal como

sigue:
Saldo al Fusidn
31/0372024 (Mota 2}
Invarsiones en empresas Grupo y asociadas 122.950.700  -20.588 902
Créditos a terceros 38.241.212 -
Valores rapresentatives de deuda 7.876.265 3.152.417
Qtros activos financieros 424 441 -
Deterloro participaciones empresas Grupo y ascciadas -7.302.355 2454635
Total 162.230.263  -14.981.350
a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas
El movimiente de esle epigrafe es el siguiente:
Saldo al Fusidn
31/03/2024 (Nota 2)
Fundacidn Pryconsa 60.101 -
Inlervenciones Novo Film, A.L.E 2999 z
Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. 2.560.110 -
Pryconsa Brasll Empreend. ¢ Parlicip. Lida 3.511.484 -
Pargque Bruselas Residencial, S.L 50.000 -
Prynargia, S.L.U, B.229.M5 -
Boellicher y Navarro, S LU. 62.515.953 -62.515.953 |
Pefachica Promociones S.L. 1.365.000 -
Promoclién Gestién y Markeling Inmaobiliario S.L - 12.745.325
Rank Inversiones SiL. S.A. 16.769 1+ 4.408.792
Pryconsa Senyor, S.L.U. 7.289.478 2.857.554
Cerro del Baile Urban, S.L - -
Pryconsa Ahijones, S.L. 17.049.472 z
Pryconsa Colmenar S.A.U. B822.040 -
Renie Tecnologla de Alquiter S.LU. 952,166 -
Inmuebles en Afguiler Resydenza, SOCIMI, SA U 5.012.000 -
Triangulo Plaza de Catalufia, S.L.LL 4.586.371 -4.586.371
Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, S.A. 9.583.269  20.014.082
Resydenza Sagunto, S.LU. - -
Anoa Finanzas S.L.U E 3.699.999
Laparanza S.A. - 2.787.670
Otras {") 802 -
Total ampresas del Grupo 123.607.229 -20,588.902
Pryconsa Colmenar S.A.U. -616.530 -
Total desembolsos pendientes «616.530 -
Fundacidn Pryconsa -60.101
Rento Tecnelogia de Alquiter S.L.U -319.504 -
Boetticher y Navarro, S.L.U. -3.410.375 3.410.375
Anoa Finanzas S.L. - -955.740
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip. Lida. «3511.484 -
Otrag (") 02 5
Deterioro participaciones empresas Grupo -7.302.356 2.454.635
Total 115.638.343  -18.134.267

{*) Corresponde. fundamentalmente, a inversicnes en sociedades sin actividad y a otras participaciones poco significativas.

Euros
Adiciones

14.347.527
4.699.158
1.190.321

571.744
19.665.262

Euros

Adiciones

6.965 000

377.960

7.004.568
1

14.347.528

-571.744

-571.744
13.775.785

Retiros

-8.421.208
-3.400.655
-341.437
15815
541.770
-11.637.435

Retiros

-2999

9022829

-12.000

-9.037.828
616.530
616.530

541770

541,770
-7.879.520

Saldo at
3110312025

108.328.027
39.539.714
11.877.565

408.626
4.877.694
155.276.238

Saldo al
31/03f2025

60.104

2.560.110
3.511.484

50.000
8.228.215

1.365.000
12.745.325
4.425,561
4.124.203
6.965.000
17.049.472
1.200.000
952.166
5.000.000
29.597.351
7.004.568
3.700.000
2.787,670
802
108.328.028

-60.101
-891.338

413970
-3.511.484
-802
-4.877.695
103.450.333
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£l movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a large plazo” y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a large plazo” durante el gjercicio anual terminado al 31 de marzo de 2024, fue tal como

sigue:

Inversiones en empresas Grupo y 8so¢adas
Credilos a tercaros

Valores representativos de deuda

Otros activos financiercs

Delerioro parlicipaciones emprasas Grupe y ascciadas

Tatal

Saldo al
31/03(2023

118.529.350
32.640.648
4.486.028
390.275
-12.988.970
143.058.131

a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimiento de este epigrafe fue el siguiente:

Fundacidn Pryconsa

Iniervenciones MNovo Film, ALLE.
Pianificacién Residencial y Gestion, S.A.U.
Pryconsa Brasil Empreend, e Particip, Lida.
Parque Bruselas Residencial, S.L
Prynergia, S.L.U.

Tenedora de Terrenos, S.L.U.

Boetlicher y Navarro, S.L.U.

Pefiachica Promociones S.L.

Rank Inversiones SIL, S.A.

Pryconsa Sanyor, S.L.

Pryconsa Ahljones, S.L.

Rento Tecnolkogia de Alquiler S LU
Pryconsa Colmenar S.A.U.

Inmuebles en Alquiter Resydenza, SOCIMI, S.A.LL

Triangulo Plaza de Catalufia, S.LU.

Saint Crolx Holding Immobilier, SOCIMI, S A.
Otras (%)

Total empresas del Grupo

Inmuetles en Alquiter Resydenza, SOCIMI, S.A.
Pryconsa Colmenar §.A.U.

Total desembolsos pendientes

Fundacién Pryconsa

Rento Tecnologia de Alquiler S.L 4.
Boetticher y Navarro, S.L.U.

Intervenciones Novo Film, ALLE.

Triangulo Plaza de Catalufia, S.LU

Pryconsa 8rasll Empreend. e Parlicip. Lida
Otras (%)

Deterioro participaciones empresas Grupo
Total

{*) Comresponde, fundamenlaimente, & inversiones en saciedades sin actividad y a atras particlpaclones poco significativas

Saldo al
31103/2023

60.101
180,137
2.560.110
3.511.484
50.000
8.229.215
199.938
62.515.953
725.000
16.769
7.280.478
16,997.875

5.012.000
4,565.384
9.683.304
B0Z
121.527.550
-2.998.200
-2.998.200
-60.101

-9.416 521
62

-3.511.484
-802
-12.988.970
105.540.380

Adiciones

1.852.641
11.472.565
3721570
34.166
-319.594
16.761.348

Adicianes

2.380
2.469.171

-616.530
-616.530

-319.594

-319,594
1.533.047

Euros
Reatiros
2.808.647

-5.872.001
-332.133

6.006.208
2.810.72%

Euros

Retlres

-187.138

-2.415

-189.553
2.998.200

2.996.200

6.006.146
62

6.006.208
8.814.855

Fusion

-199.938

-199.938

Fusion

-199.938

-189.938

-198.938

Los principales movimientos que han tenido lugar en el gjercicio 2023/24 corresponden a;

Adiciones

Saldo al
31/03/2024

122.990.700
38.241.212
7.876.,265
424 441
-7.302.356
162.230.262

Saldo al
3110312024

60.101
2999
2.560.110
3.511.484
50.000
8229215

62.515.953
1,365.000
16.769
7.280478
17.049.473
952,166
822,040
5,012,000
4.586.371
9.583.269
802
123.607.230
616,530
-616.530
-60.101
-319.504
-3.410.375

-3.611.484
-B02
-7.302.356
115.688.344

Cerro del Baile Urban, S.L.: Con fecha 7 de mayo de 2024, se firma escritura de compraventa de
participaciones sociales de Cerre del Baile Urban, S.L. por la que la Sociedad adquiere un total de 6.965.000
participaciones de 1 eurg de valor nominal: 2.037.262 participaciones a la entidad Donato Lasa, S.A,
numeradas de la 2.037.264 a 4.074.525 ambas inclusive y; 4.927.738 parlicipaciones sociales a la sociedad
iDL Inverdalsa, S.L., numeradas de la 4.074.526 a 9.002.263 ambas inclusive. La Sociedad pasa a tener el
50% de la sociedad participada. El objeto social principal de la participada es el desarrollo inmobiliario de
terrenos localizados en el ambito Cerro del Baile, en San Sebastian de los Reyes (Madrid). La Sociedad es
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titular del 50% de la participada.

Pryconsa Colmenar, S5.A.U.: Con fecha 11 de diciembre de 2024 se eleva a publice el acta de decisiones
de socio Unico de la sociedad participada que tuvo lugar el 2 de diciembre de 2024 por el que se decide
ampliar el Capital Social de Pryconsa Colmenar, S.A.U. en 377.960 euros. La Sociedad, suscribe 377.960
participaciones sociales nuevas a 1 eurc de valor nominal numeradas de la 822.041 a la 1.200.000 ambas
inclusive. Con esa misma fecha del 2 de diciembre de 2024, el socio Onico de la participada desembolsa
integramente la totalidad del dividendo pasivo que estaba pendiente de desembolsar desde la constitucion
de la participada por importe de 616.530 euros. El objeto social principal de la participada es 1a construccién
de un edificio de viviendas asequibles en régimen de concesion sobre una parcela propiedad de la
Comunidad de Madrid situada en Colmenar Viejo (Madrid) para su explotacién en régimen alquiler a través
de una concesidn ya adjudicada. La Sociedad es titular del 100% de la participada,

Resydenza Sagunto, S.L.U.: Con fecha § de junio de 2024, la Sociedad compra 3.000 participaciones
sociales, numeradas de fa 1 a la 3.000 ambas inclusive de la scciedad parlicipada (anteriormente
denominada Prynergia Desamollos Solares, S.L.U.) a Prynergia, S.L.U. par 4.568 euros. El 26 de junio de
2024, se modifica 1a denominacion social de |a entidad a Resydenza Sagunto, S.L.U. EI 6 de noviembre de
2024, con |la finalidad de aportar liquidez a la Resydenza Sagunto S.L., la Sociedad realiza una aportacion
de socios por importe de 7.000.000 euros, El objeto social principal de la participada es la explotacidén en
regimen alquiler de un edificio que una sociedad del Grupo (Planificacidén Residencial y Gestion, S.A.U.} ha
construido en Sagunto (Valencia). El proyecto de construccién y posterior explotacion en arrendamiento
esta compuesto de tres edificios. £l primero ya estd en explotacion en la parlicipada desde este ejercicio
2024/25 estando el segundo en construccion en la actualidad esperando ser entregado a la parlicipada en
el ejercicio 2025/26.

Anoa Finanzas, S.L.U.: Con fecha 28 de febrero de 2024, la Scciedad compra 1 participacion, numero
4.567.901, a Per 32, S.L. pasando a tener el 100% de Anca Finanzas, S.L.U. tras haber adquirido 3.699.999
participaciones al absorber a Cogein, S.L.U. el 14 de agosto de 2024. E| objeto social principal de la
participada es |a explotacién en inmuebles en régimen alquiler.

Retiros

Intervenciones Novo Film 2006, A.LE.: Con fecha 25 de noviembre de 2024 se firma la escritura de
disolucién, liquidacidn y extincion simultanea de Intervenciones Nove Film 2006, A.LE. por la que la Sociedad
recibe 3.020.66 euros, de los que 663,16 euros se corresponden con Derechos de crédito contra las
Administraciones Publicas y 2.357,50 euros con cargo a la Tesoreria de la Agrupacién. Por tanto,
desaparecen las participaciones sociales, niumere 1 a 2.999, ambas inclusive, que tenla la Scciedad.

Pryconsa Senyor, S.L.U.: El 2 de diciembre de 2019 la Scciedad y Cogein, S.L. constituyen Pryconsa
Senyor, S.L. mediante la aportacion de dos activos: Edificio sito en calle Arenas y Navarro, nitmero 14 en
Madrid por parte de la Sociedad valorada en 7.289.478 euros y aportado por valor de 12.116.303 euros v;
la parcela sita en Las Mercedes, en Madrid por parte de Cogein, S.L.L\. valcrada en 2.857.554 euros y
aportada por valor de 6.838.254 euros. De dichos activos, 2.100.000 euros forman el capital social y
16.854.557 euros la prima de asuncion de Pryconsa Senyor, S.L. El 14 de agosto de 2024, la Sociedad
absorbe a Cogein, S.L.U. vy, por tanto, sus participaciones en Pryconsa Senyor, S.L por 2.857.554 euros.
Posteriarmente, el 25 de septiembre y el 1 de octubre de 2024 se devuelve a la Socledad el importe de
16.854.557 euros de prima de asuncién de la participada. Teniendo en cuenta que el valor contable en
comparacion con la aportacion de los activos supone un 53%, la devolucion de la prima de asuncion se
realiza siguiendo dicho criterio. Asl, de los 16.854.557 euros de prima de asuncidn solo minoran el valor de
la participacion de la Sociedad en Prycensa Senyor, S.L.U. en 9.022.829 euros, considerandose la diferencia
como dividendos.

Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI, S.A.U.: Con fecha 10 de marzo de 2025, en la Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios de la Sociedad Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI, S.A.LL se
aprueba, entre otros, la devolucion, a la Sociedad como socio Unico, de la prima de emision de la sociedad
participada por importe de 12.000 euros.

Fusion

Triangule Plaza Catalufia, 3.L.U.: Como consecuencia del proceso de fusién por absorcién de Triangulo
Plaza Catalupa, S.L.U. (Sociedad Absorbida) descrito en la Nota 2, la Sociedad ha procedido a dar de baja
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¢l 100% de la participacidn que tenia en la Sociedad Absorbida con un coste en libros de 4.586.371 euros
contra los activos y pasivos de la Sociedad Absorbida. Asi mismo, esta fusidn ha dado como resultado una
reserva de fusién positiva en la Sociedad de 4,587.863 euros.

Boetticher y Navarro, S.L.U.: Como consecuencia del proceso de fusidn per absorcion de Boetticher y
Navarro, S.L.U. {Sociedad Absorbida} descrito en la Nota 2, la Sociedad ha procedido a dar de baja el 100%
de la participacion que tenia en la Sociedad Absorbida con un coste en libros de 62.515.953 euros contra
los activos y pasivos de la Sociedad Absorbida y creando una reserva de fusion negativa por importe de
32.098.889 euros que minora el patrimonio de la Sociedad y una diferencia de valoracion que se asigna a
las existencias de terrenos (hoy en obra en curso) vinculadas a las parcelas R-2.2 y R-2.10 por importe de
7.626.818 euros.

Promocion Gestién y Marketing Inmobiliario, §.L.: Como consecuencia del proceso de fusién por
absorcién de Cogein, S.L.U, (Sociedad Absorbida) descrito en la Nota 2, la Sociedad adquiere 12.745,325
de participaciones sociales de Promocién Gestion y Marketing Inmobiliario, S.L.

Rank Inversiones SIL, $.A.: Como consecuencia del proceso de fusidn por absorcién de Cogein, S.L.U.
{Scciedad Absorbida) descrifo en la Nota 2, la Sociedad adquiere 4.408.792 de acciones de Rank
Inversiones Sil, S.A.

Pryconsa Senyor, S.L.U.: Como consecuencia del proceso de fusion por absorcion de Cogein, S.L.U.
{Sociedad Absorbida) descrito en la Nota 2, la Sociedad adquiere 2.857.554 de participaciones sociales de
Pryconsa Senyor, S.L.U,

Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, 5.A.: Como consecuencia del proceso de fusion per absorcidn
de Cogein, S.L.U. (Sociedad Absorbida) descrito en la Nota 2, la Sociedad adquiere 20.014.082 de acciones
de Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A.

Anca Finanzas S.L.U.: Como consecuencia del proceso de fusién por absorcién de Cogein, S.L.U.
(Sociedad Abscrbida) descrito en la Nota 2, la Sociedad adquiere 3.699.999 de participaciones sociales de
Anoa Finanzas S.L.U.

Laparanza S.A.: Como consecuencia del proceso de fusién por absorcién de Cogein, S.L.U. (Sociedad
Abscrhida) descrito en la Nota 2, la Sociedad adquiere 2.787.670 de acciones de Laparanza S.A,

Deterloros
En el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2025, se tienen registrados los delerioros de valor de las
participaciones a largo plazo necesarias para ajustar el valor en libros de las participaciones en empresas

del Grupo y asociadas a su valor razonable.

Durante el ejercicic 2024/25, la Sociedad ha disminuido el saldo de los deterioros de instrumentos de
patrimonio por un importe neto negativo de 29.974 euros como consecuencia de;

- Dotacion de deterioro de instrumentos de patrimonio asaciades a Rento Tecnolegia de Alquiler,
S.L.U. por importe de 571.744 euros.

- Reversién de deterioro de instrumentos de patrimonio asociados a Anca Finanzas S.L.U. por
importe de 541.770 euros.
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Los principales datos de las empresas del Grupo y asociadas, al cierre del gjercicio terminado al 31 de marzo de 2025 son los siquientes;

Sociedad

Fundacitn Pryconsa (*)
Planificacion Residencial y Gastion, S.AU, {*%)
Parque Brusetas Residencial S.L (*)
Prynergia S.LU. (%)
Cerro del Baile Urban. 3.1
Saint Croix Holding Immobllier, SOCIME, S.A. (**)
Rank Inversignes S.LL, S.A. (*7)
Pryconsa Senyer. S.L.U. (%)
Pryconsa Ahijones. S.L. (*)
Inmugbles en Alquiler Resydenza, SOCMI, S.A. ()
Pefiachica Promociones. S.L. (*)
Pryconsa Calmenar S.AU. ("}
Rento Tecnologia de Alquiler S.L.U. {*)
Promaocion Gestién y Marketing fnmobiliario S.L (")
Resydenza Sagunto, S.L.U. (%)
Anoa Finanzas S.LU. (*)
Laparanza S.A.{")
(*) Datos no zuditados
(**) Datws auditados

Domicilio
social

Glorieta Cuatro Caminos 6y 7, Madrid
Glorieta Cuatro Caminos 6y 7, Madrid
Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7. Madrid
Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7, Madrid
Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7. Madrid
Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7, Madrid
P de la Habana, 74 de Madrid

Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7, Madrid

Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7, Madrid
Glorieta Cuatro Caminos By 7, Madrid
Calle Nuria, 36, Madrid

Glorieta Cuatro Caminos 6 y 7, Madrid
Glorieta Cuatra Caminos 6 y 7, Madrid
Avenida de Herndn Cartes, 8, Ciceres
Glorieta Cuatra Camines 6 y 7, Madrid
Gta. Cuatro Caminos 8 y 7. Madrid
Cria. Colmenar Viejo Km 21, Madrld

%

100.00%
100.00%
50,00%
100.00%
100,00%
11,19%
0.22%
63.92%
B87,06%
100.00%
50,00%
100,00%
100,00%
100.00%
100,00%
100,00%
38.41%

Objeto Social

Fundacitn

Gestién de Cooperativas
Promocitn inmobiliaria
Enargias renovables
Promocion inmobiliaria
SOCIMI Patrimonio
Gestidn e inversion
Arrendarmiento dotagional
Promocidn inmobiliaria
SOCIMI arrendamiente urbano
Promocitn inmobiliaria
Fromocién inmobiliaria
Pramocién inmobiliaria
Promocién inmobiliaria
Patrimonio

Tensncia de valores
Expiotacién de fincas

Capital
-social

60.101
540.990
100.000

2430125
000
267.577.040
4908817
2100000
10.114.554
5.000.000
1.450.000
1.200.000
3.200
27.696.457
3000
3.700.000
4.441.500

)

pryconsa

Eurcs

Reservas
y otros

-54.113
13.071.229
1.561.985
4474985

24,689.525
4.635.562
282.34
41.197.159
9239

782.647
16.033.516
7.001.624
-1.529.712
24.514.314

Rasultado
pjercicio

-3.225
12.224.6%0
-11.095
-220.639

14.358.562
458.009
440.924

131.514

725018
7.808.348
-160.493
122.437
120.683

Fecha
Informacién
Contable

311122024
3111272024
311122024
3111212024
31122024
31112/2024
311272024
3171272024
31122024
31/12/2024
31112/2024
31/12/2024
31/12/2024
A0
311202024
311212024
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La Sociedad Saint Croix Helding Immobilier, SOCIM), 5.A., cotiza en la Bolsa de Luxemburgo. Con fecha 21
de diciembre de 2011, la totalidad de las acciones de Saint Croix Holding Immabitier, SOCIMI, 8.A., fueron
admitidas a cotizacién en el Mercado de Valores de la Bolsa de Luxemburgo (Luxembourg Stock Exchange),
siendo la cotizacion de salida 60,10 euros paor accion. La cotizacidn al 31 de diciembre de 2024 (cierre
contable y fiscal de la participada) ha alcanzado la cifra de 72,00 euros por accion. Saint Croix Holding
Immaobilier, SOCIMI, S.A., es una sociedad que se consiituyd inicialmente el 1 de diciembre de 2011 bajo
las leyes de Luxemburgo. Cen fecha 10 de junio de 2014, se aprobé por Ia Junta General Extraordinaria y
Universal el trasiado de! domicilio social en Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid (28020), Espaia.
También se acordd ¢l cambio de denominacion social de "Saint Croix Holding Immobilier, S.A." a “Saint
Croix Helding Immobitier, SOCIMI, S.A" La Sociedad fue definitivamente inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid con fecha 15 de octubre de 2014,

Rank inversiones S.|.L., S.A. es también una sociedad cotizada en el BME MTF Equity. La cotizacign al 31
de diciembre de 2024 es de 3,39 euros por accion.

La sociedad Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI, S.A.U. fue constituida por tiempo indefinide como
sociedad de responsabilidad limitada el dia 7 de junio de 2019. Esta domiciliada en la Glorieta de Cuatro
Caminos, 6-7 de Madrid (28020), con C.LF. AB8411889. La Sociedad fue transformada en Sociedad
Anodnima Cotizada de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) el dia 22 de septiembre de 2022, Su
objeto soclal comprende, entre otras, la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento. La actividad de promaocion incluye [a rehabilitacién de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Adadido. La totalidad de
las acciones de la Sociedad (5.000.000 de acciones) han sido incorporadas al BME Scaleup desde el 10 de
mayo de 2024 siendo su codigo ISIN asignado por la Agencia Nacional de Codificacién de Valores:
ES0105791000.

Dividendos cobrados en el ejercicio 2024/25

- Durante el gjercicio 2024/25, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
8.A., en |a que la Sociedad tiene actualmente una participacion del 20,79% repartié, en forma de
dividendos, 20.063.538 euros del resultado positivo del ejercicio 2023 después de hacer frente a
las obligaciones mercantiles y estatutarias. Ef importe de estos dividendos correspondientes a la
Sociedad en el momento de su aprobacion ascendia a 3.316.774 euros y fue cobrado el 25 de
mayo de 2024. Este importe fue registrado en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de
parlicipaciones en instrumentos de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias de la
Sociedad al 31 de marzo de 2025.

- Durante el ejercicio 2024/25, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Saciedad tiene actualmente una participacién del 20,79% repartid, en forma de
dividendo a cuenta, el importe de 10.000.000 euros de! resultado positivo a cuenta del resultado
del gjercicio 2024. El importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad en el momento
de su aprobacién ascendia a 2.078.643 euros y fue cobrado el 27 de diciembre de 2024, Este
importe fue registrado en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en
instrumentos de patrimonio™ de la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo
de 2026.

- Durante el gjercicio 2024/25, 1a Sociedad denominada Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI,
S.A.U, en la que la Sectedad tiene una participacion del 100% repartié, en forma de dividendos,
112.704 euros del resultado positivo det ejercicio 2024 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendas correspondienies a la Sociedad por
importe de 112.704 euros ha sido cobrado el 10 de marzo de 2025. Este importe fue registrado en
el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio”
de la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2025.

- Durante el gjercicio 2024/25, la Sociedad denominada Pryconsa Senyor S.L.U. devolvid a la
Sociedad, la totalidad de la prima de asuncién. De acuerdo con lo detallado en el apartade de
retiros de esta nota 10.A, la diferencia entre la baja de la participacién por 9.022.829 y el importe
devuelto por 16.854.557 se reparte en forma de dividendo. Es decir, 7.831.728 euros se imputan
directamente a la cuenta de resultados de la Sociedad en forma de dividendos, de los cuales
6.707.525 euros son tributables, aunque exentos al 95% de acuerdo con el articulo 21.3 de la Ley
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2712014, de 27 de noviembre, del Impuestc sobre Sociedades y 1.124.203 euros se ajustan como
no tributables, al formar parte de la participacién de la Sociedad en Pryconsa Senyor, S.L.U., tal y
como se detalla en a Nota 18,

Dividendos cobrados en el ejerciclo 2023/24

- Durante el ejercicio 2023/24, |a Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Sociedad tenia una participacion del 11,19% repartic, en forma de dividendos,
12.653.959 euros del resultade positive del sjercicio 2022 después de hacer frente a las
obligaciones mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la
Sociedad por importe de 1.893.179 euros fue cobrado el 24 de mayo de 2023. Esle importe fue
registrado en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2024,

- Durante el ejercicio 2023/24, la Sociedad denominada Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI,
S.AU., en la que la Sociedad tiene una participacion del 100% reparli6, en forma de dividendos,
26.081 euros del resultado positivo del ejercicio 2023 despues de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la Scciedad por
imperte de 26.081 euros ha sido cobrado el 2 de abril de 2024. Este importe fua registrado en el
epigrafe de "Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” de
la cuenta de pérdidas v ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2024,

b} Inversiones financieras largo plazo

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, este epigrafe se compone de:

Euros
3110312025 31/03/2024
Créditos a lerceres a largo plazo 39.489.058 38,241,212
Valores represeniativos de deuda 11.877.565 7.876.264
Fianzas y depésitos 408.626 424.443
Total 51.775.24% 46.541.919

Créditos a terceros a largo plazo

El saldo de 39.489.058 euros de este epigrafe del balance al 31 de marzo de 2025 se compone
principaimente de:

- Confecha 28 de abril de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S. Coop”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela numero 41A en el término municipal de Las
Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B "El Cantizal”, del Plan General de Ordenacion Urbana
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 6.940.000 euros con vencimiento el 28 de abril de 2026. Durante ¢! 2024 se ha realizado una
amortizacion parcial del préstamo quedando a 31 de marzo del 2025 un importe pendiente de
3.664.000 Los intereses devengados par esta financiacion a largo plazo ascienden a 624.621 euros
que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 6 de septiemnbre de 2021, Ia Sociedad y la sociedad cooperativa “El Robledo, S. Coop”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 1.6.A del proyecto de reparcelacion de
la UE-1, PP1A, S10, La Chamela, de la Avda. de Colmenar Vigjo en el término municipal de Tres
Cantos, propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 4.870.000 eurcs con vencimiento el 6 de septiembre de 2026. Durante el 2022 y el 2023
se han realizado amortizaciones parciales del préstamo, quedando a 31 de marzo del 2025 un
importe pendiente de 3.370.000 euros. Los intereses devengados por esta financiacién a largo
plazo ascienden a 564.6768 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 14 de diciembre de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "El Romeral Urban, 8.
Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre ia parcela VCB AZ2-1 a la 12 (12 parcelas) del
proyecto de Reparcelacion det Poligone 28 UE 20B, en el término municipal de Alcala de Henares
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
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de 3.000.000 euros con vencimiento el 16 de diciembre de 2026. Los intereses devengados por
esta financiacion a largo plazo ascienden a 476.703 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Con fecha 4 de mayo de 2022, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Peraleda Urban, S. Coop.”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la finca resultante UNO.TRES de los terrenos
comprendidos en el Plan Especial de Reforma Interior 16/4, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid “"Borde Sur Hermanos Garcia Noblejas” en término municipal de Madrid,
propiedad de la cooperativa, por el que a primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 3.645.000 euros con vencimiento el 4 de mayo de 2027. Los intereses devengados por esta
financiacion a largo plazo ascienden a 576.707 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo
y han sido provisionados en este epigrafe.

Con fecha 9 de septiembre de 2022, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Peraleda Urban, S,
Coop.” firmaron un présiamo hipotecario scbre la parcela RC-2B. Finca resultante RC-2B. Parcela
en Canillejas, en término municipal de Madrid, incluida en el PERI del APR-20.04 "Emilio Mufioz,
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 4.845.000 euros con vencimiento al 9 de septiembre de 2027. Los intereses devengados por
esta financiacion a largo plazo ascienden a 632.097 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo v han sido provisionados en este epigrafe,

Con fecha 1 de marzo de 2023, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Alameda Plaza, S. Coop.”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela de terreno O-6 del Proyecto de Reparcetacion
del ambito del Sector del PAU 4-BIS "Residencial Este” de Parla propiedad de |la cooperativa, por
el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe de 7.068.000 euros con
vencimiento el 1 de marzo de 2028, Durante el 2023 se ha realizado una amortizacion parcial del
préstamo, quedando a 31 de marzo del 2025 un importe pendiente de 3.840.000 euros. Los
intereses devengados por esta financiacion a largo plazo ascienden a 480.738 euros que se
pagaran al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Con fecha 21 de noviembre de 2023, la Scociedad vy la sociedad cooperativa “Valdebebas Urban,
S. Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela RES.05-156-A, de uso raesidencial en
Madrid, antes Hortaleza, en el Area de Planteamiento Especifico APE 16.11. "Ciudad Aeroportuaria
y Parque de Valdebebas" propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda
un préstamo por imporle de 8.583.000 euros con vencimiento el 21 de noviembre de 2027. Los
intereses devengados por esta financiacion a largo ptazo ascienden a 707.750 euros que se
pagaran al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Con fecha 21 de febrero de 2024, la Scciedad vy |a sociedad cooperativa "Norte Homes, S. Coop.”
firmaron un préstamo hipotecaric sobre la parcela V-20-B del Sector S.U.P.1.1 “San Roque Norle”
de Badajoz propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo
por importe de 1.500.000 euros con vencimiento el 21 de febrero de 2027. Los intereses
devengados por esta financiacién a largo plazo ascienden a 102.288 euros que se pagaran al
vencirmiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Con origen en la fusion por absorcion de Cogein S.L.U. y Promociones y Construcciones PYC
Pryconsa, S.L., ésta es titular como prestamista de un contrato de financiacion firmado el 22 de
diciembre de 2022, con la sociedad Agrogestora del Oeste, S.L. {como prestataria), por el que la
primera financia a la segunda por importe maximo de 1.000.000 euros. Con fecha 1 de enero de
2025, las dos sociedades han firmado un anexo ampliando el limite de la financiacion a 1.500.000
euros.

Con fecha 30 de diciembre de 2024, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. y ta
sociedad Nelitras Capital, S.L.U. firmaron un préstamo mercantil, por el que la primera concede a
la segunda un préstamo hasta un limite maximo de 6.700.000 euros con vencimiento el 30 de
diciembre de 2029. A 31 de marzo de 2025 se ha dispuesto del préstamo en importe total de
1.5670.000 euros. Los intereses devengados por esta financiacion a largo plazo ascienden a 13.763
euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.
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- Con fecha 3 de julic de 2024, Promociones y Consfrucciones PYC Pryconsa, S.L. vy la sociedad
Piperty, S.L." firmaron un préstamo mercantil, por el que la primera concede a la segunda un
préstamo hasta un limite maximo de 400.000 euros con vencimiento el 31 de diciembre de 2026,
A 31 de marzo de 2025 se ha dispuesto del préstamo por importe total de 280.000 euros. Los
intereses devengados por esta financiacion a largo plazo ascienden a 5.714 euros que se pagaran
al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Valores representativos de deuda

Al 31 de marzo de 2025 este epigrafe incluye la inversién que la Sociedad mantiene en diversas sociedades
de capital riesgo gestionados por entidades privadas. El vencimiento de estas es superior a 12 meses.

El movimiento que ha tenido lugar en estas inversiones, en el ejercicio 2024/25, es el siguiente:

Ejercicio 2024/25
Euros
31/03/2024 Fusion Altas Bajas Ajustes valor 3110312025
- !
Valores represenlativos de deuda | 7.876.264  3.152.417 | 1.119.597 -341.437 | 70,724 | 11.877.565
Total 7.876.264 3952417 1.118.597 -341.437 70.724 | 11.877.565

La Sociedad ha registrado un beneficic neto de 70.724 euros en el ejercicio 2024/25, como consecuencia
de adecuar el valor de estas inversiones a su valor razonable a cierre del ejercicio 2024/25, que ha sido
registrado en el epigrafe de "Variacidn de valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de
perdidas y ganancias adjunta.

Adicionalmente, estas inversiones han producide un rendimiento positivo de 388.014 euros en el gjercicio
2024/25, que ha sido registrado en el epigrafe de "Ingresos financieros de valores negociables y otros
instrumentos financieros de terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 19.6).

Dentro de este eplgrafe se incluye la inversion en Mirabaud Grand Paris, que detallamos a continuacién:

El 23 de diciembre de 2021 la Sociedad realizé una suscripcion de participaciones de Mirabaud Grand Paris
B Eur DIS con ISIN: LU2015228385 por importe total de 10.000.000 euros de los que sdlo se ha
desembolsado al 31 de marzo de 2025 la cantidad de 9.879.965 euros (8.977.435,84 euros a 31 de marzo
del 2024). Los costes asociados a la operacion han ascendido a 113.151 euros. Al 31 de marzo de 2025,
tras la valoracion de la participacion realizada, la Sociedad ha registrado un ajuste positivo de valoracion de
instrumentos financieros de 94.536 euros (ajuste negativo de valoracidon de 332.134 euros a 31 de marzo
del 2024) que ha sido registrada en el eplgrafe “Ajustes por cambios de valor” del balance de la Sociedad
al 31 de marzo de 2025 neto de impuestos. Adicionalmente, durante el gjercicio 2024/25 se ha producido
una "capital calls” que ha supuesto un desembaolso por importe de 902.531 euros.

La variacion en el valor razonable, durante el ejercicio y la acumulada desde su designacion, se muestra a
continuacidn:

Activos Euros

financieros

a valor

razonable Vaflor Valor Método

con camblos Coste razonable Coste razonable  Variacién  Variacién cdlculo
patrimonio 310312024  31/03/2024  31/03/2025 3140372025 coste valoracién del VR Nivel

neto

Mirabaud GP 9.050.587 7.876.264 9.624.292 8.504.505 533.705 £28.241 Valor liquidative 1
Total 9.080.587 7.876.264 9.624.292 8.504.505 §33.705 628.241

Fianzas y depésitos a largo plazo
Al 31 de marzo de 2025 este apartado incluye fianzas y depdsitos a fargo plazo por importe de 408.626

euros (424.443 euros en el ejercicio 2023/24) relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler
de viviendas.
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B. Inversiones financieras (corto plazo)

El sakdo de las cuentas del epigrafe "Inversiones financieras a corto plazo™ al cierre de los gjercicios anuales
terminados al 31 de marze de 2025 y al 31 de marzo de 2024, del balance adjunto es el siguiente:

Euros
31103/2025
Activos financleros a coste amortlzado Activos financieros
Inversiones an Otros activos a valor
empresas del financieros razonable ¢on cambios
grupo y asocladas a corto en pérdidas
(Nota 20) Plazo ¥ ganancias Total
Instrumenlos de Patrimanio - - 76 380 062 76.380.062
Créditos carla plazo 9 257.500 5210753 - 14.468.253
Valores representativos de deuda - - 499 919 499.518
Otros activos financieros 10.795 5.182.345 - 5.193.140
Total 9.268.295 10.393.098 76.879,981 96,541,374
Euros
31/03/2024
Activos financieros a coste amortizado Activos financieros
Inversiones en Otros activos a valor
empresas del financligros razonable con cambios
grupo y asociadas acorto en pérdidas
(Nota 20} Plazo ¥ ganancias Total

Instrumentos de Patrimonia - - 1068717 1068.717
GCréditos corto plazo 13.522.979 7.327.600 - 20.850.579
Ctros activos financieros 300.355 1.635.716 - 1.936.071
Total 13.823.334 8.963.318 1.068.717 23.855.367

Instrumentos de Patrimonio y valores representativos de deuda

El saldo recogido dentro del epigrafe de “Otros instrumentos de patrimonio neto a corto plazo” y “Otros
valores representativos de deuda a corto plazo” del balance adjunto, se corresponde, con:

Euros
31103/2625
Estruciurados sobre scciones 47.504.002
Acciones y fondos con cotizacion 28.876.060
Vatores de renta fija {bonos y pagards) 499,919
Total 76.879.981

Estos activos financieros estan clasificados como “Activos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de perdidas y ganancias”.

Durante el ejercicic 2024/25, estas inversiones han generado una pérdida neta de 1.552.357 euros que ha
side registrada en el epigrafe de "Deterioro y resultade por enajenaciones de instrumentos financieros” de
Ia cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Adicionalmente, como consecuencia de las variaciones de valor razonable de estas inversiones, se ha
registrado un beneficio neto de 2.554.269 eurcs al cierre del ejercicio 2024/25, en el epigrafe “Variacion de
valor razonable de instrumentos financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Créditos a terceros corto plazo

- Con fecha 12 de mayo de 2024, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. vy la sociedad
Kora Sevilla Development, S.L.U., firmaron un préstamo mercantil por el que la primera concede a
la segunda un préstamo por importe de 5.000.00 euros con vencimiento el 19 de diciembre de
2025. Los intereses devengados por esta financiacion a largo plazo ascienden a 19.097 euros que
se pagaran trimestralmente y han sido provisionados en este epigrafe.
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- Con fecha B de diciembre de 2024, Promaciones y Construcciones PYC Pryconsa, SL. y la
sociedad cooperativa Bella Vista Plaza, S.Coop, firmaron un préstama mercantil por el que la
primera concede a la segunda un préstamo por importe de 188.000 euros con vencimiento el 8 de
diciembre de 2025. Los intereses devengados por esta financiacion a largo pfazo ascienden a 3.654
€uros que se pagaran trimestralmente y han sido provisionados en este epigrafe.

Todos estos intereses se encuentran registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de
créditos a corto plazo” en el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025.

El detalle de! saldo al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 es el siguiente:

Euros
31/03/2025 31/03/2024
Préstamo con garantia hipotecaria - 4661814
Otros - 134.946
Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad. - 4.796.760
Ballavista Plaza, §.Coop 188.000 .
Hora Sevilla S.L, $.000.000 .
Inversionas AIE 2 -
Préstamo con garantla hipotecaria 2 2.256.000
Castilla Plaza 2018, S. Coop . 2.256.000
Intereses 22,751 274.941
Total 5.210.753 7.327.601

Los Administradores de la Sociedad consideran que estas operaciones de créditos a terceros seran
recuperables en su integridad dado que los hitos de desarrollo de las promocicnes inmobiliarias se estan
cumpliendo con rigor. Asi mismo, las garantias adicionales relacionadas con estas operaciones que se han
detallado y descrito en la Nota 24 no plantean riesgos de ejecucién a juicio de los Administradores dado el
alto grado de cumplimiento de los hitos del desarrollo inmobiliario que se encuentra detras de las mismas.

Otros activos financieros a corto plazo
Al 31 de marzo de 2025, este apartado incluye fianzas y depdsitos a corto plazo por importe de 5.182.345
euros {1.635.716 euros a 31 de marzo 2024) relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler
de viviendas,
- Otros activos financieros empresas del Grupo y asocladas a corto plazo
El epigrafe de “Otros activos financieros empresas Grupo y asociadas a corto plazo” al cierre de los

ejercicios anuales terminades al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024 del balance adjunto es sl
siguiente (Nota 20):

Euros
31/03/2025 31/0312024
Intervenciones Nova Flim, ALLE. o 2967
Cerro del Baile Urban, S.L 10.795 -
Pryconsa Ahijones, S.L. - 297.388
Total 10.79% 300.355
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El movimiento experimentado por el epigrafe “Existencias" durante ef ejercicio anual terminade el 31 de
marzo de 2025 es el siguiente:

Coste

Terrenos y solares

Obra en curso ciclo argo
Qbra an curso ciclo corto
Edificios terminados
Anticipos

Total coste

Deterloro

Terrenos y solaras

Chra en curse cicle largo
Obra en curso ciclo corla
Edificios terminados
Total deterioro

Existencias natas
Terrenos y solares

Obra en curso clclo largo
Obra en curso cicle corlo
Edificios terminados
Anlicipos

Existencias netas

Ejercicio 2023/24

Euros
Saldo al Fusitn

31/0312024 {Nota 2) Adlclones Retiros
546.825.210 57,688,298 128.500.240 6753276
218.274.222 7.626.818 85.676.065 -
99.786.764 73.648.842 20.985.152 -
74.486.104 11.572.449 - -226.819.137
2.549.945 2.560.776 9.724.753 -19.088
941.922.245 153.097.153 224.890.210 -233.591.499
-125.054.930 -7 799.163 -4.191.725 15 489.311
-4.130.501 - - -
- - +1.3687.830 -
-5.343.660 -133.159 -303.642 1.488.222
-134.529.141 -7.992.322 -5.883.197 16,977.533
421.770.230 49.,889.135 124.308.515 8.736.035
214.143.721 7.626.818 B5.676.065 -
00.786.764 73.648.812 19,601,322 -
69.142.444 11.379.280 -303.642 -225.330.915
2.549.945 2.560.776 9.724.753 -19.086

807,393,104 145.104.831

219.007.013 -216.613,866

Traspasos

-43.128.141
-119.233.206
-120.039.888

281.407 680

-893.555

| 4.130.501
2.814.561
-1.315.940

43.128.141
-115.102.705
-122.854.448

280.091.740

-893.555

Saldo al
31/03)2025

683.132.330
172.343.899
74.384 841
140.647.096
14.816.308
1.085.324.554

-121 556 557

-4.202.391
-5.668.179
431427427

561.575.773
172.343.899
70.182.450
134978917
14.816.388
$§53.897.427

El movimiento experimentado por el epigrafe “Existencias” durante el ejercicio anual terminade el 31 de
marzo de 2024 fue el siguiente:

Coste

Terrenos y solares

Obra en curso ciclo largo
QObra en curso clcle corto
Edlficios terminados
Anticipos

Total coste

Daterioro

Terranos y solares

QCbra en curso ciclo largo
Qbra en curso ciclo corto
Edificios terminados
Total deterioro

ExIstencias natas
Terrenos y solares

Obra en cursa ciclo largo
Obra en cursa ciclo corto
Edificlas terminados
Anticipos

Existencias netas

Saido al
31/0312023

519.010.780
177.533.573
25.256.214
71.384.949
54.733.365
847.918.881

-136.634.684
-5.468.985

-5.539.662
-147.643.351

382.376.096
172.064.588
25.266.214
65.845.267
54.733.365
700.275.530

Adiciones

75.198.984
B1,946.468
£.766.248

18.085
169.929.786

-3.432.803

-288.264
-3.421.067

76.066.181
81.946 468
B8.766.249
-288.264
18.085
166.508.719

Euros

Retiros Traspasos
-23 BB4.540 -27.520.014
- -41.205.819
- 65.764.301
-51.664 502 54.766.057
- -52.201.505
-75.520.442 -396.980
8.760.294 §.952.213
3.386.358 .2.047.874
4.3BB.625 -3.904 339
16.835.277 o
-15.104.246 -21.567.801
3.366.358 -43.253.693
. 65.764.301
-47 276 277 50.861.718
- -52.201.505
-58.994.165 -396.980

Saldo al
3170312024

546.825.210
218.274.222
99.786.764
74.486.104
2.549.945
241,022.245

-125.054.980
-4.130.501

-5.343.660
-134.528.141

421.770.230
214143721
99.786.764
69.142.444
2549.945
807.383.104
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Terrenos y solares

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025, la Sociedad ha realizado inversiones en
"Terrenocs y Solares” por importe de 128.500.240 euros (79.198.984 euros en el ejercicio 2023/24)
correspondientes, principalmente, a adquisiciones de terrenos y solares, obras de urbanizacién de las
parcelas y terrenos propiedad de esta, asi como costes fiscales asociados a los mismos. Asimismo, se han
producide bajas por desinversidn en el ejercicio 2024/25 por importe de 6.753.276 euros (23.864.540 euros
en el gjercicio 2023/24), traspasos por importe de 43.128.141 euros (27.520.014 euros en el gjercicio
2023/24)} y el efecto de las fusiones por importe de 57.688.288 euros. Los principales movimientos han sido:

Adiciones

- Durante el mes de abril de 2024, la Sociedad realiza varias escriluras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones™, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 10.335.432
euros.

- Durante el mes de abril de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compravenia otorgada por
la entidad “Vivenio Promocion, S.L." la parcela 6.46.4A de la UE-6, del UZP 01.03 del Ensanche
de Vallecas, Madrid. El coste total de la operacién ha sido de 15.360.000 euros.

- Confecha 4 de maya de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa una participacidn
de 6,60% de ta parcela 6.46.48 de la UE-6, del UZP 01.03 del Ensanche de Vallecas, Madrid. EI
coste total de la operacion ha sido de 426.364 eurcs.

- Durante gl mes de mayo de 2024, |la Sociedad realiza varias escriluras de compraventa otorgadas
por varias entidades de |as participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambite UZP p 2.03
"Desarrclio del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 2.221.782
euros,

- Con fecha 17 de mayo de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa un proindiviso
de 34,71% de la Parcela RC-4.4.2. localizada en la etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04
"Desarrollo del Este-Los Berrocales, Madrid. El coste de ia operacién ha ascendido a 1.311.584
BUrOS.

- Con fecha 6 de junio de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa un proindiviso
de 50% de Ia finca de la calle de Andrés Mellado 88, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido
a 2.274.184 eurocs.

- Durante sl mes de junio de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
"Desarrolio del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 378.987 euros.

- Durante el mes de julio de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones", Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 494.680 euros.

- Confecha 24 de julio de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa el 10%
de la finca registral 21.651 en la calle Antonic Cabezdn 185, e integrada en el APE 08.20 “"Malmea
San Roque-Tres Olivos”, Madrid, El coste de la operacién ha ascendido a 168.880 euros.

- Con fecha 24 de julio de 2024, |la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa la
parcela RU-5 La Carcava, en Boadilla del Monte. El coste de la operacion ha ascendido a 6.165.010
euros.

- Con fecha 30 de julio de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa el

34.45% de la parcela TRC-1-B en Sanchinarro, Madrid. El coste de la operacidn ha ascendido a
10.040.155 euros.

47



)\
Pryconsa

Con fecha 4 de septiembre de 2024, 1a Scciedad adquiere mediante escritura de compraventa de
la Parcela RC-8.4.4. localizada en la etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04 “Desarrollo del
Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 2.820.904 euros.

Con fecha 9 de septiembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa el
44,47% de la parcela resultante 3 del proyecto de Compensacion del APE 13.03 Cocherdn de la
Villa Este, Madrid. El coste de Ia operacién ha ascendido a 3.083.600 suros.

Durante el mes de septiembre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito
UZP p 2.03 "Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a
613.140 euros.

Durante el mes de octubre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compravenia otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 120.939 euros.

Con fecha 4 de octubre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa varias
participaciones indivisas de las fincas registrales de "Cerro del Baile” en San Sebastian de los
Reyes, Madrid. E! coste de fa operacion ha ascendido a 5.282.835 euros.

Con fecha 23 de octubre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa de fa
enajenacion por adjudicacion directa de la Parcela P-49 del Poligono 21 “Ciudad del Aire”, en
Alcala de Henares, Madrid. El coste de la operacion ha ascendide a 531 euros.

Con fecha 29 de octubre de 2024, 1a Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa varias
participaciones indivisas de las fincas registrales de "Cerro del Baile” en San Sebastidn de los
Reyes, Madrid. El coste de fa operacién ha ascendido a 29.314.000 euros.

Durante el mes de noviembre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participacicnes indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito
UZP p 2.03 "Desarrolio del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a
102.625 euros.

Con fecha 25 de noviembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa la
parcela en {a calle Antenio Cabezan 7, e integrada en la Unidad de actuacion nimera 2 “Industrial
Fuencarral Malmea”. £l coste de 1a operacién ha ascendido a 1.151.200 euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de permuta donde
Pryconsa trasmite a Ebrosa el 9,10% de la Parcela RC-7.8.4 y recibe el 12,92% de la Parcela RC-
6.11.2 sita en el Sector UZP p 02.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la
operacion ha ascendido a 208.364 euros.

Curante el mes de diciembre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito
UZFP p 2.03 “Desarrollo del Este- Los Ahijones", Madrid. El coste de Ia operacién ha ascendido a
106.293 euros.

Con fecha 20 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa
varias parlicipaciones indivisas de tas parcelas RC-2.2.2. {20,89%), RC-17.3.3. {11,67%), PI.15.1
(14,37%) y TO-12.7. {2.49%), localizadas en la etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04
“Desarrollo del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 166.668
&uros.

Con fecha 27 de diciembre de 2024, 1a Sociedad adguiere mediante escrilura de compraventa
varias parlicipaciones indivisas de las parcelas RC-15.3.2. (36,39%), RC-15.3.3. (100%), RC-9.7.1.
(100%), RC-12.11.1. (100%), RC-12.11.2. (100%), RC-12.11.4, {80,50%), y RC-15.8.1. (100%),
localizadas en la etapa | de desarrolio del Sector UZP p 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”,
Madrid. El coste de |a operacién ha ascendido a 15.715.304 euros.
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- Con fecha 27 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa de
la parcela BC-24 Sector SN-2 en el término municipal de Dos Hermanas, Sevilla. El coste de la
operacion ha ascendido a 5 234,224 euros.

- Con fecha 27 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa del
50% de la parceta RS del APE 46 Azucarera Santa Victoria, Valladolid. El coste de la operacion ha
ascendide a 423.000 euros.

- Con fecha 12 de marzo de 2025, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa
varias participaciones indivisas de las parcelas RC-17.3.3. (7,17%), RC-13.3.1. (7,73%), RC-16.4.2.
(9.23%), RC-10.11.6. (1,78%), RC-16.7.1. (5.84%), localizadas en |a etapa | de desarrollo del Sector
UZP p 02.04 “Desarrolle del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido
a 440.027 euros.

- Con fecha 10 de febrero de 2025, |la Sociedad adquiere mediante Subasta publica la parcela
6.46.4B de la UE-6, del UZP 01.03 del Ensanche de Vallecas, Madrid. El coste de la operacion ha
sido de 1.697.349 euros.

- Con fecha 21 de marzo de 2025, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa una
participacién indivisa del 12,50% de una finca regisiral de “Cerro del Balle” en San Sebastian de
los Reyss, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 1.350.000 suros.

- Adicionalmente se han incurrido en costes de urbanizacion por importe de 11.492.181 euros
durante el ejercicio 2024/25 {10.277.383 euros en el ejercicio 2023/24).

Retiros

- Con fecha 30 de junio de 2024, la Sociedad vendié a la Junta de Compensacion “JC UZP 2.04 Los
Berrocales" una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del plan de desarrollo del
Sector UZP p 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”, por un importe de 7.545.336 euros.
Comeo consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares
dicha parcela con un coste en libros de 2.280.279 euros.

- Confecha 1 de agosto de 2024, |la Sociedad vendié a la Junta de Compensacién “JC UZP 2.03 Los
Ahijones” una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del ambito UZP p 2.03 “Desarrollo
del Este- Los Ahijones”, por un importe de 395.163 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad
ha dado de baja de sus existencias de terrencs y solares dicha parcela con un coste en libros de
11.016 euros.

- Con fecha 3 de diciembre de 2024, la Sociedad trasmite mediante escritura de permuta a la
Sociedad Ebrosa el 9,10% de la Parcela RC-7.84. y recibe el 12,92% de la Parcela RC-6.11.2,,
ambas en el Sector UZP p 02.04 "Desarroflo del Este-Los Berrocales™, por un impaorte de 238.037
eurps. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 131.042 euros.

- Confecha 17 de marzo de 2025, la Sociedad trasmite Judicialmente el 25% de la parcela residencial
numero 4, de la manzana 7 del seclor 2, actualmente calle Isabel de Farnesio n°7 de Boadilla del
Monte, por un importe de 1.148.740 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de
baja de sus existencias de lerrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 511.805 euros.

- Con fecha 31 de marzo de 2025, la Sociedad vendid a la Sociedad “New Real Village, S.L." la
Parcela R6B4 Cantalejo, por un importe de 5.040.000 eurcs. Como consecuencia de ello, la
Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en
libros de 3.819.033 eurps.

Traspasos

En el ejercicio 2024/25, no se han producido traspasos (52.201.505 euros en el gjercicio 2023/24) desde
Anticipos de Proveedores a Terrenos y Solares.
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En el ejercicio 2024/25, se ha producido el traspaso de 1.452.118 euros (0 euros en el ejercicio 2023/24)
desde Obra en curso a Terrenos y Solares. Se lraspaso anteriormente, el importe de la 4 fase de Palomares
de rio, que de momento no ha empezado su construccion.

En el ejercicio 2025/25, se han producido traspasos desde terrenos y solares por importe de 44.580.259
euros (79.721.519 euros en el ejercicio 2023/24) de acuerdo con el siguiente detalle:

- traspaso de parte del cosle de la parcela RMC-39 del UZP p 2.03 Los Ahijones situada en Madrid,
por importe total de 26.014 euros a obra en curso, a la proamocién inmobiliaria denominada “Acalia”.
Esta promacion se desarrolla en copromocion con la empresa del grupo Pryconsa Ahijones S.L.
en una fase compuesta de 100 viviendas con sus anejos v 1 local comercial. Al cierre del ejercicio
2024/25 el grado de avance de la obra es de un 1%, estando prevista su finalizacién para el mes
de julio de 2027. La inversidn ejecutada en el gjercicio 2024/25 ha ascendido a 169.422 euros.

- traspaso del coste de la parcela RC.04.04.1 del UZP 2.04 Los Berrocales situada en Madrid, por
importe total de 5.702.045 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccion de una nueva promocién inmobiliaria denominada "Ailén | Berrocales”. Esta nueva
promocion se desarrofla en una fase compuesta de 115 viviendas con sus anejos y 1 local
comercial. Al cierre del ejercicio 2024/25 el grado de avance de la obra es de un 4% v se esta
gjecutando sin retrasos, estande prevista su finalizacidn para el mes de julio de 2027. La inversion
ejecutada en el ejarcicio 2024/25 ha ascendido a 832.312 euros.

- traspaso del coste de las parcelas RC.8.4.4 y RC.8.4.5 del UZP 2.04 Los Berrocales situada en
Madrid, por importe total de 3.925.067 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las
obras de construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Allén i Berrocales”. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 83 viviendas con sus anejos y 1 local
comercial. Al cierre del ejercicic 2024/25 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta
gjecutando sin retrasos, estande prevista su finalizacion para el mes de enerc de 2028. No se ha
ejecutado inversion en el ejercicio 2024/25.

- traspaso del coste de la parcela 5 de la Fase 10 de Valladolid la Vega, por importe total de 1.286.653
euros a obra en curso como consecuencia del inicio de las obras de construccién de una nueva
promocion inmobiliaria denominada "Ribera de la Vega . Esta nueva promocion se desarrolla en
1 fase compuesta por 22 viviendas con sus anejos. Al cierre del ejercicio 2024/25 el grado de
avance de |la obra es de un 10% y se esta ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizaciéon
para el mes de septiembre de 2026, La inversion ejecutada en el ejercicio 2024/25 ha ascendido a
538.073 euros.

- traspaso del coste de la parcela 6.46.4,A del UZP 1.03 Ensanche de Vallecas siluada en Madrid,
por importe total de 15.477.818 euros a obra en curso como consecuencia del inicio de las obras
de construccién de una nueva pramocién inmebiliaria denominada “"Amanda | Vallecas". Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 125 viviendas con sus anejos y 30
apartamentos turisticos. Al cierre del gjercicio 2024/25 el grado de avance de la obra es de un 5%
y se estd ejecutande sin retrasos, estando prevista su finalizacidn para el mes de febrero de 2027.
La inversidn ejecutada en el gjercicio 2024/25 ha ascendido a 1.227.569 euros.

- fraspaso del coste de la parcela 6.46.4.B del UZP 1.03 Ensanche de Vallecas situada en Madrid,
par importe total de 2,123,713 euros a obra en curso como consecuencia del inicio de las abras
de conslruccion de una nueva promocién inmobiliaria denominada “Amanda Il Vallecas”. Esta
nueva promocién se desarrolla en una fase compuesta de 92 viviendas con sus anejos. Al cierre
del ejercicio 2024/25 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacién para el mes de julic de 2028. La inversién ejecutada en el ejercicio
2024/25 ha ascendido a 146.116 euros.

- traspaso del coste de la Parcela RU-5 del AH-34 La Carcava situada en Boadilia del Monte (Madrid),
por importe total de 6.240.406 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras
de construccién de una nueva promocion inmobiliaria denominada "Cailin Boadilla”. Esta nueva
promocion se desarrolla en una fase compuesta de 28 viviendas unifamiliares con sus anejos. Al
cierre del ejercicio 2024/25 el grado de avance de Ia obra es de un 1% y se esta ejecutando sin
retrasos, estando prevista su finalizacidn para el mes de julio de 2027. La inversion ejecutada en el
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gjercicio 2024/25 ha ascendidg a 262.287 euros.

-  traspaso del coste de las parcelas R-2.9 y R2.10 del APR 17.11 situadas en Madrid, por importe
total de 1.392.104 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promocion inmaebiliaria denominada "Cielo de Villaverde V", Esta nueva
promocion se desarrolla en una fase compuesta de 107 viviendas con sus anejos. Al cierre del
ejercicio 2024/25 el grado de avance de |a obra es de un 15% v se esta elecutando sin retrasos,
estandec prevista su finalizacién para el mes de diciembre de 2026. La inversion ejecutada en el
ejercicio 2024/25 ha ascendido a 2.250.485 euros,

- traspaso del coste de la parcela 3 del APE 13.03 Cocherén de la Villa-Este situada en Madrid, por
importe total de 5.536.870 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promocion inmebiliaria denominada “Mirador de la Atbufera 1I”. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 100 viviendas con sus anejos. Al cierre
del ejercicio 2025/24 el grado de avance de la obra es de un 4% y se esta ejecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacion para el mes de agosto de 2027. La inversion ejecutada en el
ejercicio 2024/25 ha ascendido a 610.404 euros,

- ftraspaso del coste de ia parcela VL-6 del Sector R-8 El Postiguillo situada en Valdemoro en Madrid,
por importe total de 2.869.570 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras
de construccién de una nueva promacian inmobiiiaria denominada “El Nocedal ! Valdemoro”. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 92 viviendas con sus anejos y 2 locales
comerciales. Al cierre del ejercicio 2025/24 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta
ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacidn para el mes de diciembre de 2027. La
inversion ejecutada en el ejercicio 2024/25 ha ascendido a 0 euros.

Anticipo de clientes (Contratos de compraventa de cosa futura):
Segro Properties Spain, S.L.U.

El 24 de noviembre de 2020, la Sociedad Escindida firmé con la sociedad Segro Properties Spain, S.L.U. un
contrato de compraventa de cosa futura sobre la parcela de resultado de su propiedad que nacera en virtud
del Proyecto de Reparcelacion del que le correspondera, entre otras, la parcela de resultado 2.b.2, integrada
en el desarrollo urbanistico del municipic de Madrid, APR 17.02 "Calle Lenguas Este” (la “Parcela de
Resultado”), cuya descripcidén provisional es la siguiente, a salvo de las correcciones que se pudieran
efectuar en e} proceso urbanizador:

- Nombre: Parcela 2.b.2 del Proyecto de Reparcefacion del APR 17.02 "Calle Lenguas Este”.
- Superficie: 1.701.40 m2.

- Uso Caracterlstico: Industrial.

- Edificabilidad: 4.809 m2,

El contrato de compraventa esta sometido a una condicidn suspensiva multiple entre cuyos eventos se
encuentra la gjecucion de las obras del Vial por parte de la Sociedad siendo el interés del comprador poder
circular a través de la parcela de resultado cbjeto de la compraventa y conectar el tréfico redado y peatonal
desde la misma hasta la calle Gran Via de Villaverde a través del vial. El precio de la compraventa se ha
fijade en 3.300.000 euros mas el impuesto sobre ¢l valor anadido con el siguienie calendario de pagos:

- 50.000 euros mas IVA a la firma del contrato. Este importe se encuentra registrado en el epigrafe
de "Anticipo de clientes” del balance de la Scciedad al 31 de marze de 2025.

- 200.000 euros mas IVA cuando se hayan ejecutado obras, tanto por la Junta de Compensacion de
las correspondientes al Proyecto de Urbanizacion de la Fase | como de las previstas en la parcela
2.b.2 equivalentes el 25% del total a ejecutar seguin el presupuesto de los proyectos de
Urbanizacidn y de Obras de la parcela 2.b.2, y al mismo tiempo la suma acumulada de todas las
obras ejecutadas, segiin Certificacién de Obra a origen debe ser igual o superior a la cantidad
obtenida como resultado de incrementar el importe a origen de pagos satisfechos, incluido el hito
de pago en un 30%.
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- 500.000 euros mas IVA cuando se hayan ejecutado obras, tanto por la Junta de Compensacion de
las correspondientes al Proyecto de Urbanizacion de la Fase | como de las previstas en la parcela
2.b.2 equivalentes el 50% del total a ejecutar segun el presupuesto de los proyectos de
Urbanizacion y de Obras de la parcela 2.b.2, y al mismo tiempo la suma acumulada de todas las
obras ejecutadas, segun Certificacion de Obra a origen debe ser igual o superior a la cantidad
obtenida como resultado de incrementar el importe a origen de pagos satisfechos, incluido el hito
de pago en un 30%.

- 700.000 euros méas IVA cuandoe se hayan ejecutado obras, tanto por {a Junta de Compensacion de
las correspondientes al Proyecto de Urbanizacién de la Fase | como de las previstas en la parcela
2.b.2 equivalentes el 75% del total a ejecutar segin el presupuesto de los proyecios de
Urbanizacion y de Obras de la parcela 2.b.2, y al mismo tiempo la suma acumulada de todas las
obras ejecutadas, segun Certificacion de Obra a origen debe ser igual ¢ superior a la cantidad
obtenida como resultado de incrementar el imporie a origen de pagos satisfechos, incluido €l hito
de page en un 30%.

En garantia del cumplimiento de la obligacién de la Sociedad de devolver al comprador el importe
total correspondiente a los pagos a cuenta abonados por el comprador, junto con las
correspondientes cuotas de IVA repercutidas por el Vendedor, hasta la fecha de resolucion de este,
todas las cantidades percibidas como pagos a cuenta se garantizaran con aval bancario.

- El resto dei precio, es decir, 1.850.000 euros mas IVA serd abonado simultineamente al
otorgamiento de la escritura de compraventa.

Con fechas 27 de noviembre de 2020 (Adenda 1), 18 de octubre de 2021 (Adenda II), 5 de julio de 2022
(Adenda |ll) y 21 de junio de 2023 (Adenda IV}, las partes han ido ajustandc el plazo de cumplimiento de las
obligaciones a las circunstancias concurrentes. En la actualidad, la Glitima extensién de la validez de los
contratos ha vencido. Los Administradores de fa Sociedad estan negociando la extensién de una nueva
adenda.

Celma Real Estate, S.L.

El 14 de febrero de 2025, la Sociedad ha firmado con la sociedad Celma Real Estate, S.1.. un ¢ontrato de
compraventa de cosa fulura con entrega de arras penitenciales sobre un edificio en la calle Andrés Mellado
numero 88, en Madrid propiedad de |la Sociedad. El importe total de la operacion es de 8.370.000 euros. A
31 de marzo del 2025, la Sociedad ha cobrado en concepto de arras la cifra de 1.000.000 euros. La escritura
de compraventa del activo debers firmarse antes del 30 de junio de 2025.
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Obra en curso

Al 31 de marzo de 2025 el imporie de la obra en curso asciende a 246.728.739 euros (318.060.986 euros
al 31 de marzo de 2024) correspondiente a los costes totales incurridos en las 19 promociones propias y
obras para empresas del grupo que se encuentran en construccién a dicha fecha, que se encuentran en
diversos grados de avance de construccion y que equivalen a la construccién de 1,872 unidades segtin el
siguiente detaile:

Unidades Coste {euros) %
s/ rasante obra en curso obra

Villanueva de la Torre Plarza | 154 22.204.793 96%
Sky Pryconsa 174 42.464.328 7%
El Aveliznar 32 5.180.892¢ 95%
Obras en curso para empresas del grupo - 537.788

Obras en curso ciclo corta 360 74.384.841

El Nocedal a9 9.762.718 3%
Cielo de Alcalé | 75 8.867.146 25%
Urban Barakaldo 115 19.323.833 24%
Cielo de Villaverde V 107 11.269.406 15%
Ribera de la Vega | 22 1.824.726 10%
Amanda | 155 16.708.387 5%
Luz Enea 251 57.778.523 4%
Allén Berrocales 116 6.534.358 4%
Mirador de Iz Albufera Il 100 6.147.274 4%
Amaranla 44 4.456.067 2%
Acalia | 101 1.123.341 1%
Ailan Il 84 3.925.067 1%
El Mocedat il 94 2.869.570 1%
El Aimendral ki 7.782.108 1%
Cailin Boadilla 26 £.502.692 1%
Amanda ¥ 92 7.470.683 1%
Obras en curso ciclo large 1512 172.343.899

Total 1.872 246.728.740

Debido a las 3 fusiones que se han realizado durante el ejercicio 2024/25, se incrementa el numero de
promociones de la obra en curso en 5, por un importe tolal de 81.275.630 suros.

Durante el ejercicio 2024/25 la Sociedad ha Incurrido en costes de ejecucion de obras en curso por importe
de B6.665.218 euros (90.712.717 euros en 2023/24).

Adicionalmente, en el ejercicio 2024/25, se han producido aumentos de la obra en curso de ciclo largo por
importe de 44.580.259 eures como resultade de los traspasos desde suelos de ciertas parcelas para su
construccion, traspasos a obras en curso de ciclo largo a ciclo corto por importe de 163.813.465 euros,
correspondiente a obras en construccion que se entregaran en el ejercicio 2025/26 produciéndose, por
tanto, la disminucién neta de obra en curso de cicle largo por importe de 119.233.206 euros.

Por (itimo, cabe mencionar que |a abra en curso de ciclo corto ha aumentado en el ejercicio 2024/25 en
120.039.888 euros como resultado de los traspasos desde obra en curso de ciclo largo mencionades més
los costes de finalizacién de obras del ejercicio 2024/25, asi como del traspaso a producto terminado por
importe de 282.401.234 euros comrespondiente a obras tarminadas en el ajercicio actual.

Producto terminado

Debido a las 3 fusiones que se ha reallzado durante & ejercicio 2024/25, se Incrementa ef producto
terminado por un importe total de 11.572.449 euros.

No ha habido adiciones de producto terminado en el ejercicio 2024/25.

Los retiros de producto terminado del ejercicio 2024/25 corresponden principalmente al coste de las ventas
realizadas en el ejercicio por parte de la Sociedad por importe de 226.819.137 euros (51.664.902 euros en
8l ejercicio 2023/24) correspondientes a promociones como Los Jardines del Henares (Alcala de Henares,
Madrid), Carabanchel X (Madrid),Taormina {(Madrid), Cielo de Villaverde IV (Madrid), BTR Carabanchel XI
(Madrid), BTR Mahou Calderén (Madrid), BTR Villaverde (Madrid), El Jardin de Fuentemar !l (Coslada),
Nuevo Palomares (Palomares del Rio), Residencial Vicalvaro Campus Madrid}, asi como restos de producto
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terminado en ejercicios anteriores (Nota 19.1). Las unidades sobre rasante entregadas en el ejercicio
2024/25 han sido de 1.103 viviendas, 27 unifamiliares, 3 locales comerciales y 11 parcelas (144 viviendas,
10 unifamiliares, 2 locales comerciales y 2 parcelas en 2023/24).

Los traspasos del ejercicio 2024/25 han ascendido a 281.407.680 euros (54.766.057 euros en el ejercicio
2023/24) y se componen de los traspasos de obra en curso de ciclo cortc a producto terminado por importe
de a 282.401.234 euros, cifra que se ve reducida por los traspasos a inversiones inmabiliarias por importe
conjunto de 993.554 euros (Nota 8).

Anticipos a proveedores

Al 31 de marzo de 2025, el saldo de anticipo a proveedores del balance de la Sociedad asciende a
14.816.389 euros (2.549.945 euros en el ejercicio 2023/24) y se compone principalmente de pagos a cuenta
a proveedores de la Sociedad relacionados con la actividad propia de ésta, asl como anticipos para la
adquisicion de suelos.

Con relacitn a este Gltimo aspecto destacan las siguientes operaciones:

- Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odal Lux, S.A_, Staff Lighting, S.A.U., y Lledd
lluminacion, S.A., formalizaron como concedentes con intervencién de Aligator Company 21, S.L.,
como garante, una escritura de Opcién de Compra a favor de {a Sociedad cuyo objeto eran las
Fincas Registrales numero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mdstoles.
En ese momento se desembolsé como prima de opcion de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo e! coste total incurrido hasta ta fecha de 2.530.859 euros. Hasta
el momento no se han dade las circunstancias necesarias para el ejercicio de dicha opcian de
compra que esta vigente, y ello a pesar de que las sociedades Odel Lux, $.A,, Staff Lighting, S.A.U.,
y Lledd lluminacidn, S.A. han sido declaradas en concurso de acreedores por Auto de 1B de
diciembre de 2024 del Juzgado Mercantil n°® 2 de Madrid.

- Con fecha de 25 de junio de 2024, la Sociedad y Zapata S.A. formalizaron un contrato de promesa
de compraventa sobre las parcelas A16.a.1 y A.16.a.4 del UZP 3.01 "Desarrollo del Este-
Valdecarros” en Madrid. El importe total de la operacién es de 8,000.000 euros. A 31 de marzo del
2025 la Sociedad ha desermnbolsade como reserva 1.600.000 euros.

- Con fecha de 30 de julic de 2024, la Sociedad formalizé con un tercero un contrato de opcion a
compra de una parte indivisa del 17,22% sobre la parcela TRC-1-B de! PAU II-4 Sanchinarro en
Madrid. El importe total de |a operacicn es de 5.020.077 euros. A 31 de marzo dei 2025 |la Sociedad
ha desembolsado como reserva 1.000.000 euros, el plazo para ejercitar la opcion es de 1 afo,
prorrogable.

- Con fecha de 27 de diciembre de 2024, la Sociedad y Urbania Lamatra Il S.L. formalizaron un
contrato de opcion a compra scbre la parcela R-1.4., sita en El SUNP G 2 Sanchez Blanca del
P.G.0.U. de Malaga. El importe total de la operacion es de 11.135.000 euros. A 31 de marzo del
2025 a Sociedad ha desembolsado como reserva 300.000 euros.

Con fecha de 3 de marzo de 2025, la Sociedad y Junta de Compensacion U.Z.P.p.03.01
Valdecarres formalizaron un contrato de promesa de compraventa sobre la parcela A.21.b.6 del
UZP 3.01 "Desarrollo del Este-Valdecarros™ en Madrid. El importe total de la operacién es de
2.750.437 surcs. A 31 de marzo del 2025 la Sociedad ha desembolsado como reserva 550.087
euros.

- Con fecha de 20 de marzo de 2025, la Sociedad y Land Company 2020, S.L.U., formalizaron un
contrato de reserva sobre las parcelas R07.1 y R07.2. del sector La Torre en Valencia. El importe
total de la operacion es de 6.220.000 euros. A 31 de marzo del 2025 la Scciedad ha desembolsado
como reserva 822.000 euros, este conirato de reserva estara en vigor hasta el 30 de octubre de
2025.

Los Administradores de la Sociedad entienden que no existen dudas razonables sobre la recuperacion de
estos anticipos.
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El detalle de los traspasos explicados con anterioridad durante el ejercicio 2024/25 y 2023/24 es el siguiente:

Ejercicio 2024/25
Euros
Traspasos a
Obra Edificlos Entre Inversionas
e CUrso terminados ciclos inmobiliarias Total
Terrenos y solares -43,128.141 - -43.128.141
QObra en curso ciclo largo 44.580.259 = -163.813.465 -119.233.206
Qbra en cursa ciclo corta -1.452.118 -282.401.234 163.813.465 -120.039.888
Edificios terminados 282.401.234 - -993.554 281.407.680
Total . . -993.554 -993.554
Ejercicio 2023/24
Euros
Traspasos a
Obra Edificios | Entre inversiones
en curso tarminados | ciclos Anticipos iinmoblliarlas Total
Terranos y solares -79.721.519 - - 52,201.505 - -27.520.014
Obra en cursa ciclo largo 79.721.518 I -120.927.338 - - -41.205.819
Obra en curso ciclo conto - -55.163.037 120.927.338 - 65.764.301
Edificios terminados §5.163.037 - - -396.980 54.766.057
Anlicipo praveedores - . -52.2011.505 - -52.201.505
Total . . - . -396.980 +~386.980

Deterioros de existencias

Al cierre del ejercicio anual terminade el 31 de marzo de 2025, la Sociedad ha dotade provisiones por
deterioro de existencias por valor de 5.883.197 euros (3.421.067 euros en 2023/24) y ha revertido
provisiones por valor 16.977.533 euros (16.535.277 euros en 2023/24) con cargo al epigrafe de “Deterioro
de mercaderlas, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunia.
Concretamente, se ha registrado una reversion neta de 11,.094.336 euros (13.114.210 euros de reversion
neta en el ejercicio 2023/24). Adicionalmente, se han dotado deterioros por el efecto de la fusién, por valor
de 7.992.322 euros.

Al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024, la reserva de suelo de la Sociedad correspondiente a los
epigrafes de existencias es la siguiente:

Metros cuadrados

3110312025 3110312024
Residencial 1.368.605 1.192.8%1
Terciario 244.241 203.632
Industrial 112.082 68.280
Suelo urbanizable 1.724.928 1.454.803
Suelo no urbanizable 5812.716 5.795.063

Las existencias descritas anteriormente se encuentran localizadas principalmente en la Comunidad de
Madrid, aunque también en otras comunidades como Baleares, Principado de Asturias, Castilla La Mancha,
Castilla y Ledn, Andalucia y Pals Vasco,

Al 31 de marzo de 2025, la cartera de contratacién de la Sociedad (contratos privados firmados) asciende
a 441.365.258 euros (347.518.661 suros al 31 de marzo de 2024). Asimismo, dentro del eplgrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2025, se encuentra recogido el importe
de las sefiales cobradas por importe de 1.100.719 euros (1.324.453 euros al 31 de marzo de 2024) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de venta del contrato, ascienden a 101,135,846 euros
(87.857.800 euros al 31 de marzo de 2024) adicionales a la cartera de coniratacién mencionada. En
consecuencia, la cartera de contratacion total (coniratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2025
asciende a 542.501.104 euros (435.382.461 euros al 31 de marzo de 2023).

La carga financiera capitalizada para las existencias en curso durante el ejercicio 2024/25 ha ascendido a
2.049.897 euros (589.575 euros en el ejercicio terminade al 31 de marzo de 2024).
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Acreadores Comerciales - Anticipos de Clientes

Al 31 de marzo de 2025, el saldo de este epigrafe del balance asciende a 104.865.692 euros (78.439.534
euros al 31 de marzo de 2024). Dentro de dicho saldo se encuentran registrados los cobros anticipados de
clientes relacionados con los proyecios de promocién inmobiliaria en curso de la Sociedad, asi como los
relacionados con contratos de Built to Rent por importe de 28.793.750 euros.

En este sentido, en la actualidad, la Sociedad tiene firmados los siguientes contratos Built to Rent con
terceros:

- Parcela RC.5 del A.P.E. 02.27 "Nuevo Mahou-Calderdn - Madrid sobre a que se van a construir
273 viviendas, 286 plazas de aparcamiento, 253 trasteros, 1 local comercial y zonas comunes con
un valor de venta total del contrato de 115.175.000 euros. La entrega esta prevista para abril de
2025 siendo el importe de los anticipos cobrados 3 31 de marzo de 2025 de 28.793.750 euros. Esta
operacion se ha escriturado en el mes de abril de 2025 sin incidencias de acuerdo con los pactos
contractuales acordados.

La Sociedad no tiene conlratada ninguna linea de financiacion con garantia hipotecaria asociada a las
existencias ni al 31 de marzo de 2025 ni al 31 de marzo de 2024.

12. Deudores y ofras cuentas a cobrar
a) Cllentes por ventas y prestacion de servicios

El desglose de esta partida del balance adjunto al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024 es el
siguiente:

Euros
311632025 31/03i2024
Clientes 258.036 145.680
Efectos comerciales por cobrar 21.604.358 5.299.555
Clientes de dudoso cobro 297.329 236.764
22.159.123 5.881.998
Delerioro de cuentas a cobrar -297.329 -236.764
Total 21,862,394 5.445.235

Los efectos comerciales por cobrar a la fecha del balance incluyen los importes a cobrar procedentes de la
venta de promociones inmobiliarias asociadas principalmenie a promociones en curso.

b) Deudores varios

El desglose de esta partida del balance, al 31 de marzo de 2025 y al 31 de marzo de 2024, es el siguiente;

Euros
31/03/2025 31/03/2024
Deudores diversos 474942 518667
Deudores de dudoso cobro 119.724 =
594.666 518.667
Deterloro de cuenlas a cobrar -119.724 -
Total 474,942 518.687

Se registran en este epigrafe, principalmente, las cuentas por cobrar a diversas Juntas de Compensacion y
Cooperativas derivadas de compromisos de pago generados como resultado de expropiaciones. El valor
razonable no difiere significativamente del registro en libros.
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¢) Deterioro de clientes y deudores diversos

El movimiento de los deterioros registrados en los citados eplgrafes es como sigue a continuacion:

Euros
Saldo al 31 de marzo de 2023 -§73.027
Deterioro de dlientes (véase Nota 19.6) -19.593
Reversion de crédilos comerciales (Nota 19.6) 655.856
Salde al 31 de marzo de 2024 -236.764
Deterioro de clientes {véase Nota 19.6) -45.903
Fusidn {MNota 2) -136.559
Reversidn de ¢rédilos comerciales (Nota 19.6) 2173
Saldo al 31 de marzo de 2025 -417.053

13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El desglose del epigrafe “Efective y ofros activos liquidos equivalentes” del balance adjunto, al 31 de marzo
de 2025 y 2024, es el siguiente:

Eurog
3110312025 3110312024
Tesoreria 95.208.264 17.366.682
Total 99.208.264 17.366.682

Al 31 de marzo de 2025 el epigrafe “Efectivo y otros activos liguidos equivalentes” incluye, principalimente,
disposiciones de cuentas corrientes por importe de 99.208.264 suros (17.366.682 euros en 2023/24). Dentro
de este saldo, existe un importe de 26.305.443 euros (13.911.688 euros en 2023/24), consistente en 10s
saldos de tesoreria en diversas cuentas bancarias abiertas por la Sociedad para recibir las cantidades
pagadas por los clientes de promociones destinadas al pago de los trabajos de construccion de las
promociones a las que se encuentran asociadas. Este saldo no es de libre disposicion, estando su uso
restringido al destinc de los fondos.

14. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y politicas
del Grupo PER 32 en el que se integra, |a cual tiene esiablecides los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones en los tipos de cambio, asi como 2 los riesgos de crédito vy liquidez. A
continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de ta Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones, Estas representan la exposicion maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacion con los activos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muesiran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucién de los fondos prestades

b} Riesgo de liguidez
Teniendo en cuenta la situacidn actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad scbre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacidn de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversicnes realizadas, |a alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor,

¢) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
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por esta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio.
d) Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipes de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacidn con el objetivo de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resuitados.

e) Riesgos del negocio inmabiliario

Los cambios en 1a situacion econdmica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas o en otras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafia en particular,
podrian {raducirse en una disminucion de la aclividad inmobiliaria en estos paises. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, asi como fa existencia de aspectos tanto micre como
macroecendmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercade inmobiliario, y en
particular al de los alquiteres que conforman fa actividad inversora principal de la Sociedad.

Otros riesgos del mercade al que esta expuesta la Sociedad son:

- Rlesgos regulatorios: la Sociedad estd supeditada al cumplimiento de |as diferentes narmativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccion de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positivo o negative en la Sociedad.

- Rlesgo de valoracion: La mayoria de los activos de la Sociedad estdn expuestos a las
fluctuacicnes en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada ia calidad de los activos de la Sociedad se
considera que la variacién en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

Por altimo, es importante tener en cuenta que existen olros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

15. Patrimonio Neto y Fondos propios

a) Capital escriturado
Al 31 de marzo de 2025, el capital suscrito se compone de 5.927.061 participaciones sociales de 6,01 euros
de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas (3.609.882 acciones nominativas de 6,01 euros a 31
de marzo del 2024).
Todas las participaciones sociales constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, existiendo
ciertas restricciones estatutarias a su transferibilidad (derecho preferente de compra) y no colizan en
ninguna bolsa de valores.

Las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o superior al 10%, al 31 de marzo
de 2025, son las siguientes:

Niemero de Parcentajs de
Accionas Participacion
PER 3Z, S L 5421739 91,47%
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lLos principales movimientos que se han producido en la composicion del accionariado de la Soctedad
durante el gjercicio han sido los siguientes:

- EI 17 de mayo de 2024, el Consejo de Administracion de Promociones y Construcciones PYC
Pryccnsa, S.A_aprobd el Proyecto Comun de Transformacion de la Sociedad en Sociedad Limitada
y la fusién por absorcién posterior de Premociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L.
(Sociedad Absarbente) y Cogein, S.L.U. (Sociedad Absorbida). En este sentido, la Junta General
Ordinaria.y Universal de la Sociedad celebrada el 18 de junio de 2024 aprobé por unanimidad,
entre otros, Ia transformacion de la sociedad en Sociedad Limitada asi como fa fusidn por absorcion
de esta (Sociedad Absorbente) con Cogein, 5.L.U. (Scciedad Absorbida) firmando el 24 de julio de
2024, ante el Notario de Madrid D. Luis Perez-Escolar Hernando, la escritura de Transformacion de
la Sociedad en Sociedad Limitada y simultidnea fusion por absorcion otorgada por esta como
sociedad absorbente y Cogein, S.L.U. {como sociedad absorbida). El pasado 14 de agosto de 2024,
la referida escritura quedd definitivamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

El vaior del patrimonio de la Sociedad Absorbida ascendia a 334.922.076 € siendo este el aumento
de los fondos propios que hace fa Sociedad Absorbente. Tal aumento de fondos propios se
corresponde con la emision de 2.317.179 participacionses sociales con un valor nominal de 6,01
suros por participacion, lo que totaliza una ampliacidn de capital sociat de 13.926.246 euros y una
prima de emision/fusion de 320.995.830 euros, correspondiendo una prima de 138,528715 euros
por participacion

Con motivo de la ampliacién de capital se ha modificado el articulo 5° de los Estatutos Sociales de
la Sociedad, que queda redactado de la siguiente forma:

- "Articulo 5°- CAPITAL SOCIAL.

Et Capital social se fija en 35.621.636,61 EURQS, representado por 5.927.061 participaciones
sociales, de 6,01 euros, de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al
5927.061, ambas inclusive, totalmente asumidas y desembolsadas. Las participaciones
representativas del capital social no podran incorporarse a titulos valores, ni representarse
mediante anotaciones en cuenta ni denominarse acciones. Tampoco podran emitirse resguardos
provisionales acreditativos de la propiedad de estas. Cada parlicipacion social concede a su titular
el derecho a emitir un voto."”

b) Reservas
Prima de asuncion

El Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la
prima de emision para ampliar el capital, y no establece restriccion especifica alguna en cuvanto a la
disponibilidad de diche saido. El importe de fa prima de asuncién de la Sociedad al cierre del ejercicio
2024/25 asciende a 327.814.149 euros (13.914.868 euros en ejercicio 2023/24).

Con relacion a la fusion descrita en la Nota 2 por la que se absorbe a Cogein, S.L.U., el valor del patrimonio
de la Sociedad Absorbida ascendia a 334.922.076 € siendo este el aumento de los fondos propios que hace
la Sociedad Absorbente. Tal aumentc de fondos propios se corresponde con fa emision de 2.317.179
participaciones sociales con un valor nominal de 6,01 euros por participacién, lo que totaliza una ampliacion
de capital social de 13.926.246 euros y una prima de emision/fusion de 320.995.830 euros, correspondiendo
una prima de 138,528715 euros por participacién. Esta operacién de fusién dado derecho a la emision de
89,70188139 participaciones de la Sociedad Absorbenta por cada una de las participaciones de las
Sociedad Absorbida que fueron asumidas por el socio Unico de Cogein, S.L.U., que era la sociedad PER 32,
S.L. Adicionalmente, se registra contra dicha prima de asuncitn una reserva de capitalizacién con origen en
Cogein, 8.L.U. por importe de 7.096.548 euros siendo, por tanto, el aumento neto de dicha prima de la
diferencia, esto es, 313.899.281 euros.

Reserva legal

De acuerde con el texto refundido de la Ley de Scciedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social.
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas v siempre que no existan ofras reservas
disponibles suficientes para este fin.

Al 31 de marzo de 2025 y 2024, esta reserva tiene un importe de 4.339.078 euros en ambos casos. Al 31
de marzo de 2024, la reserva legal estaba dotada totalmente. Con motivo de la ampliacion de capital llevada
a cabo en el ejercicio 2024/25 (Nota 2 y 15), el capital social se ha visto aumentado en 13.926.246 euros de
modo que el importe de la reserva legal al 31 de marzo de 2025 representa el 12% de aquel.

Resarvas de fusién

En ejercicios anteriores surgieron diversas reservas de fusidn como consecuencia de las diferencias entre
el valor contable de los activos y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en los procesos de cesion
global de aclivos y pasivos vy el valor razonable que tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dichas operaciones corporativas.

Al 31 de marzo de 2024, la reserva de fusion ascendia a 13.330.458 euros. Como consecuencia de los
procesos de fusion por absorcidn descritos en la Nota 2 ¢on relacién a Triangulo Plaza Cataluiia, S.L.U. y a
Boetticher y Navarro, 8.L.U., se ha generado una reserva de fusidn neta negativa por importe de 27.511.026
euros compuesta por Triangulo Plaza Cataluna, S.L.U. {reserva de fusion positiva de 4.587.863 euros) y
Boetticher y Navarro, S.L.U. (reserva de fusién negativa por importe de 32.098.889 euros), lo que supone
que el saldo de este epigrafe de balance ascienda a un importe neto negativo de 14.180.567 euros.
Adicionalmente, con fecha 18 de junio de 2024, la Scciedad aprobd un reparto de dividendo cuyo impacto
en el aumento de la reserva de fusién ha ascendido a 33.072 euros con origen en la participacion que
Cogein, 8.L.U. (Sociedad Absorbida) tenia en la Sociedad Absorbente.

Con todo ello, al 31 de marzo de 2025, el saldo negativo de la partida de Reservas de Fusidn de la Sociedad
generado desde su origen como resultado de los diferentes procesos de fusion que se han realizado
asciende a 14.147.486 euros (positivo por 13.330.458 euros al 31 de marza de 2024).

Reserva voluntaria

Esta reserva es de libre disposicidn siendo su saldo al 31 de marzo de 2025 de 469.698.508 euros
(454.840.537 euros al 31 de marzo de 2024).

Durante el ejercicio 2024/25 los movimientos que afectan al saldo de esta reserva votuntaria han sido:
- aumento con motivo de la reclasificacion de 5.100.278 euros a Reservas de Capitalizacion.

- aumento por la reclasificacidn a Reservas Voluntarias de 9.757.692 euros del reparto de resultados
del ejercicio 2023/24.

Reservas de capitalizacion

La Sociedad, en cumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacion de la reduccion por reserva de
capitalizacion del articulo 25 de la Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades, tiene constituidas reservas
indisponibles por importe de 7.145.069 euros cuyo detalle, ejercicio de constitucidn y plazos de
indisponibilidad se detallan en |a Nota 18.6.

Es intencién del Consejo de Administracion proponer a la Junta General de la Sociedad destinar un importe
de 2.228.696 euros (1.155.236 euros en el gjercicio 2023/24) a la creacién de una reserva indisponible cuyo
detalle, sjercicio de constitucion y plazos de indisponibilidad se detallan en la Nota 18.6.

Acciones y Participaciones en Patrimonio Propias

Al 31 de marzo de 2025, este eplgrafe del balance de la sociedad tiene un saldo deudor de 8.881.121 euros
(8.793.372 euros 31 de marzo de 2024). Su origen y movimiento se explica a continuacion:
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- Como consecuencia del proceso de fusion por el que la Sociedad absorbe a Cogein, S.L.U. descrito
en la Mota 2, se ha generado una autocartera propia adicional a la existente dade que la Sociedad
Absorbida era titular del 2,72% de las acciones de la Sociedad Absorbente (98,132 acciones). El
importe de dicha autocartera adicional que se crea como resultado de este proceso asciende a
122.334 euros con efectos del 1 de abril de 2024. Este importe se regisira neteando el patrimonio
nefo de la Sociedad. Tras Ia fusion, el importe que netea el patrimonio de la Sociedad en concepto
de Acciones y Participaciones propias asciende a 8.915.705 euros.

-  Durante el ejercicic 2024/25, la Sociedad ha ejecutade el Plan de Entrega de Participaciones
Sociales a los empleados vy directivos de las compafias del Grupe con la finalidad de fomentar la
participacion de estos en el capital social de la Sociedad ¢ incentivar su permanencia en € Grupo.
En este sentido, en &l ejercicio, se han entregado a los empleados y directives que voluntariamente
han accedido al Plan de Parlicipaciones 2024 un total de 1.545 participaciones. Estas
participaciones sociales han supuesto pues que la autocartera que se ha generado como resultade
de la cperacidn de fusion descrita en la Nota 2 se vea reducida en 34.584 euros por el Plan de
Entrega de Participaciones pasando pues esta autocartera al 8,26% (489.415 participaciones) con
un valor en libros de 8.881.121 surcs.

Dividendos pagados en sl ejercicio 2024/25 con cargo a los resultados del ejercicio 2023/24

Durante el ejercicio 2024/25, la Sociedad ha pagado el importe de 1.084.703 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonado el 3 de julio de 2024 y se aprobd en la Junta General Ordinaria de
la Sociedad celebrada el 18 de junio de 2024.

Dividendos pagados en el ejercicio 2023/24 con carge a los resultados del ejercicio 2022/23

Durante el ejercicio 2023/24, fa Sociedad ha pagado el importe de 3.612.703 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonado el 2 de octubre de 2023 y se aprobd en la Junta General Ordinaria
de la Sociedad celebrada el 28 de septiembre de 2023.

Ajustes por cambio de valor

Ei desglose y naturaleza de los otros ajustes por cambios de valor es el siguiente:

Euros
31/03{2025 31/03/2024
Valoracion de instrumantos financieros {(Nota 10) -839.840 -910.742
Total -839.840 -910.742

16. Provisiones y contingencias

El detalle al 31 de marze de 2025 de las provisiones a largo plazo y corte plazo del balance adjunto, asi
como los principales movimientos registrados, son los siguientes:

Ejercicio 2024/25
Euros
Saldo al Fusidn Saldo al

31103/2024 {nota 2) Dotaciones Raeversiones Apficaciones  31/0312025
Provisidn garantfas (Nota 19.6) 8699176 1751754 - -1 583 848 9.867.082
Provision incentivo - - B84.260 - 884 360
Provisidn para olras responsabilidades - - 3.885.877 - - 3.885.877
Provisiones a largo plazo 8.699.176 1.751.754 4.770.237 . «1.583.848  14.637.320
Otras provislones 41.000 - - - - 41.000
Provisidn Junta de Compensacion - - 5.582.537 - 5.582.537
Provision construccion (Nota 19.6) 1.827.89 . - ~T.B27.831 - .
Provision impuestos 1.591.907 1.586.346 3618835 4.003.121 -1.740.080  4.053.897
Provisiones a corto plazo 0.460.798 1.586.346 9.201.372 -8.831.012 -1.740.080 8.677.424
Total 19.158.974 3.338100 13.971.609 «8.831.012 -3.323.928 24.314.744
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A 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, los eplgrafes de "Otras provisiones”, "Provisiones
construccién” v "Provisidn impuestos” se encuentran clasificados a corto plazo en el balance.

Ejercicio 2023/24
Euros
Saldo al Saldo ai
31/03/2023 Dotaci Revaersi Aplicaciones 31/03{2024
Provision garantias (Nota 19.6) 8.784.567 914.609 - 9.699.176
Provisiones a largo plazo 8.784 567 914.609 - - 9.699.17¢
Ctras provigiones 41.000 41.000 > -41.000 41.000
Provisitn construccion (Nota 19.6) 3.110.271 5.150.722 -433.102 . 7.827.891
Pravision impuestos 2.631.045 520.564 -27.482 -1.532.220 1.591.907
Provisiones a corto plazo 5.782.316 5.712,288 -460.584 -1.573.220 9.460.798
Total 14.566.883 6.626.89% -460.584 -1.673.220 19.159.974

Provisién actas de Hacienda

La Sociedad no ha registrado ninguna provisién por actas de Hacienda, De la comunicacion de inicio de
actuaciones inspectoras de comprobacion e investigacion correspondiente al Impuesto sobre Sociedades
de los aiios 2019 a 2020 y del Impuesto sobre el Valor Anadido del periodo octubre 2019 a marzo 2021,
recibida el 6 de noviembre de 2023, se considerd que no se iban a derivar grandes contingencias de estos
procedimientos.

El 19 de junio de 2024 se firman actas de conformidad para los procedimientos de comprobacion e
investigacion anleriormente mencionados en los que no se produce ninguna regularizacion y se acuerda la
devolucion de las Bases Imponibles Negativas de los ejercicios 2019 y 2020 no aplicadas, por la declaracién
de inconstitucionalidad del Real Decreto 3/2016 que establecia una limitacion en la aplicacion de estas. El
importe por 3.996.220 euros se devuelve el 1 de octubre de 2024.

Adicionalmente, con fecha del 22 de mayo de 2025, se ha recibida la estimacion parcial por parte del TEAC
del recurso de alzada presentade por la Sociedad sobre las bases imponibles negativas del ejercicio 2018
y que ahora la Agencia Tributaria tendria que ejecutar y devolver la cantidad adicional que se ha estimado
en 699.728 euros de principal mas los intereses de demora correspondientes por imporle estimado de
158.685 euros.

Provisidn para responsabilidades

Las provisiones registradas constituyen una explicacion razonada y razonable del eventual impacto
patrimonial que, para la Sociedad, pueda derivarse de la resolucion de los litigios, reclamaciones o
eventuales compromisos que cubren. Su cuantificacidn ha sido realizada por los Administradores de la
Sociedad con el concurso de sus asesores, atendiendo a las especificas circunstancias de cada caso. Tanto
al 31 de marzo de 2025 como de 2024, no se han identificado contingencias o riesgos por [0 que se precise
realizar provision alguna en este sentido.

Provision para garantias

Se trata de una provisién por gastos de garantias de reparacion y revision, que es fiscalmente deducible en
el importe determinado en aplicacion del articulo 13.2 g) del texto refundido de la Ley del Impueste sobre
Sociedades.

Provision construccion

Corresponde a la provisidn de costes de construccion que se registra al cierre de las obras con objeto de
recoger el coste completo de estas por los costes incurridos cuyas facturas no han sido aun recibidas.

Provisién para impuestos
Se trata de una provision para hacer frente al impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de

Naturaleza Urbana o Plusvalia Municipal de aquellas promociones que se encuentran terminadas y
pendientes de liquidacion de! mencionado impuesto.,
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Provision Junta de Compensacion

Durante el ejercicio 2024/25, la Sociedad ha generado una provisién asociada a las reservas de cesion de
los aprovechamientos de las Juntas de Compensacién UZP 2.04 de Berrocales y UZP 2.03 de Ahijones por
importe de 5.582.537 euros correspondiente a la diferencia entre el coste de ventas actual y el valor de
cesion de las reservas de suelo que los propietarios de estas Juntas de Compensacion han cedido a esta
para financiar parte de los costes de urbanizacién de dichos dmbitos. Dicha provisién se ird aplicando o
revertiendo en base a las ventas a terceros que las Juntas de Compensacion vayan haciendo,

17. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

El saldo de las cuentas de estos epigrafes al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 es el siguiente:

Euros
31/03/2025 31/03/2024
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Obligacionas y otros valores negaciables - 87.574.096 - 58.078.792
Deuda con Entidades de Crédito 88.043.773 2.453.700 41.918.020 20.198.761
Derivados i - 69.899 - -
Olras pasives financiercs 2.711.152 1.409.474 369.945 32.873
Total 80.754.925 94.507.169 42.287.965 B7.310.426

Pasivos financieros a coste amortizado
Programa de Pagarés PRYCONSA 2024

Con fecha del 21 de octubre de 2024 Ia Comisién de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fija acordd la Incorporacion al Mercado Alternativo de Renta Fija (MARF) del
Documento Base Informative de Pagarés de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L.,
denominado "Programa de Pagarés PRYCONSA 2024", con un saldo vivo méximo de 150.000.000 euros y
fin de vigencia el 21 de octubre de 2025.

Las caracteristicas principales de dicho documento base informative son las siguientes:

- Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y a inversores
cualificados.

- Las entidades colaboradoras son Banca March, S.A. y Renta 4 Banco, S.A,
- El agente de pagos y asesor registrado es Banca March, S.A.

- Los pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento. Para cada emision de
pagarés con el mismo vencimiento se asigna un cédigo ISIN. Cada pagaré tendra un valor nominal
de 100.000 euros, por lo que el numero maximo de pagarés vivos en cada momento no podra
exceder de 1.500,

- Los pagarés se emiten de conformidad con la legislacién espafiola que resulte aplicable al Emisor
© a los pagarés de conformidad con el Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio, por &l que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y de
conformidad con lo establecido en sus respectivas normativas de desarrollo o concordantes

- Los pagarés estan representados por anotaciones en cuenta, tal y come esta previsto por los
mecanismos de negociacion en el MARF, siendo Iberclear ja encargada de su registro contable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de |la Ley del Mefcado de Valores y en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacidn, liquidacidn y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial, tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre
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-  Los pagarés se emiten en euros.
- Eltipo de interés nominal anual de los pagarés se fijard en cada emision,

- Se podran emitir pagarés con un plazo de amortizacion de entre 3 dias habiles y 731 dias naturales,
es decir, 24 meses.

Desde el 20 de octubre de 2024 (incorporacién al MARF del Documento Base Informativo de Pagarés), la
Sociedad ha realizado varias emisiones de pagarés siendo el salde vivo al 31 de marzo de 2025 de
89.100.000 euros de acuerdo con los siguientes vencimientos:

Vancimiento Nominal (suros)
14/04/2025 7.700.000
14/04/2025 10.000.000
14/05/2025 5.000.000
14/06/2025 15.000.000
13/06/2025 2.700.000
13/0672025 3.800.000
14/07/2025 12.000.000
14/07/2025 7.600.000
05/08/2025 11.300.000
12/09/2025 3.000.000
12/09/2025 11.000.000
Total 89.100.000

Estos pasivos financieros, clasificados bajo la categoria "Débitos y partidas a pagar"”, se vatoran al cierre del
gjercicio a coste amortizado, y su valor en libros a 31 de marzo de 2025 constituye una aproximacion
aceptable de su valor razonable.

Durante el ejercicio 2024/25, Ia sociedad ha realizado desembelsos de pagares por importe de 238.503.578
euros (147.372.247 euros en e! ejercicio 2023/24) y ha recomprade pagarés por importe de 209.008.274
euros (145.232.717 euros en el ejercicio 2023/24).

El gasto financiero derivado de las deudas con entidades de crédito ascendid, en el ejercicio anual terminado
el 31 de marzo de 2025, a 6.419.435 euros (4,505.746 euros en 2023/24) y se encuentran registrados en el
epigrafe "Gastos financiercs” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 19.7).

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al EURIBOR a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.



Deudas con entidades de crédito

Ejercicio 2024/25

El detalle de este eplgrafe, al 31 de marzo de 2025, es el siguiente:

Importe
Tipo de operacién Limite Nominal

Poliza de Crédito
Vencimianto < 1 aiio 170.000.000
Vencimienta > 1 aiic 38.000.000

Préstamo Bancarlo:
Vencimiento < 1 afie . e
Vencimignte > 1 afie - 92 130 560

Préstamos hipotecarios (Nola 7) . 4.470.000
Intereses pandientes vencimiento - -
Deudas entidades crédito 208.000.000 96.600.560

Derivados -
Derivados - -

Otros pasivos financieros -
Otros pasivos financieros - -

Total 206.000.000 95.600.560
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Euros
Saldo No

Dispuesto Carrlante Corriente
75.489 - 75.489
3.057 3.057 -
B7 500000 BB6CCO00OC | 1.000.000
‘ 1.813.986 1.540.716 373.280
: o - 1.004.930
89.492,542 88.043,773 2.453.699
69.893
69,899

- 2711152 1.409.474
- 2711452 1.409.474

89.492.542 90.754.024 3.933.073

Total

75.489
3.057

87.500.000
1.913.998
1.004.930

90.497.472

69.899
69.808

4.120626
4.120.626

94,687.997

Los intereses devengados y pendientes de vencimiento, al 31 de marzo de 2025, ascienden a 1.004.930
euros y estan recogidos dentro del epigrafe de "Deudas a corto plazo” del balance adjunto (1.005.569 euros

en el egjercicio 2023/24).

Al cierre de los ejercicios 2024/25 y 2023/24, no existen obligaciones de cumplimiento de ratios financieros

en relacion con los contratos de financiacion mantenidos

por la Sociedad.

Ei detalle por vencimiento de la deuda es como sigue a continuacion:

Euros

2025126 2026127 2021128
Deudas con entidades de crédito 2453.699 21.391.579 5.904,385
Derivados €9.8999 - .
Otros pasivos financleros 1400474 650.072 721.372
Total 3.933.073 20.843.087  2421.731

2028/29
y siguientes

60 747 809

1.339.708
87.690.136

Total

90.497 472
69.899
4120628
94.687.997
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Ejercicio 2023/24

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2024, es el siguiente:

Euros
Imporia Saldo Ne
Tlpo de operacién Limlte Nominal Dispuasta Corrienta Corriente Total

Péliza da Crédito

Vencimianto < 1 2o 221.000.000 - 7.119.432 - 7.119.432 7.119.432

Venclmianto > 1 afio 54.500.000 . 954 954 = 954
Prastamo 8Bancario: :

Vencimiento < 1 aflo 23.200.000 20.726.589 - 20726588 20.726.589

Vencimiento > 1 afo - 40.000.000 40.000.000  40.000.000 - | 40.000.000
Préstamos hipotecarios (Nota 7) - 4.470.000 2264237 1918019 346.218 2.264.237
Intereses pendientes vencimiento - - - - 1.005.569 1.005.569
Deudas entidades crédito 275.500.000 87.670.000 70.111.212 41918973 29.197.808 71.§16.781
Otros pasivos financieros - - - 369.945 32.873 402.818
Otros pasives financieros - . - 369.945 32.873 402.818
Total 275.500.000 67.670.000 70.111.292  42.288.918 29.230.681 71.519.599

18. Administraciones piblicas y Situacion fiscal
18.1 Saldos corrientes con las Administraciones Puablicas

La composicion de los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Piblicas es la siguiente:

Euros
3110372025 31/103/2024
Deudor Acreedor Daudor Acreedor
Impussto sobre Valor ARadido 486.718 2017.784 183 899 .
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas - 360.852 = 356.804
Seguridad Social - 365.338 - 363.674
impuesto sobre Sociedades (Nota 18 4) 2.350.873 2071.617 2.501.935 9913
Ctros BB81.451 171.923 32.765 90.747
Total 3.719.042 4.987.514 2.718.598 821.138

La Sociedad tiene registrados en el eplgrafe “Impuesto sobre el Valor Afadido" como saldo deudor un
importe de 486.718 euros correspondientes al IVA pendiente de compensar de la liguidacidon de IVA del
mes de diciembre de 2024 de Cogein, S.L.U. {Sociedad Abscrbida) por 486.055 y al IVA pendiente de
devolucion de la liquidacién de IVA del ditimo trimestre de 2024 de Intervenciones Novo Film, A.LE.
{Sociedad Extinguida).

La Sociedad registra un saldo acreedor en el eplgrafe “Impuesta sobre Sociedades" por 2.071.617
correspondiente a los resultados del Impuesto Sobre Scociedades para el primer trimestre det ano 2024 de
las Sociedades Absorbidas por 1.420.945 euros de Cogein S.L.U.; 360.114 euros de Triangulo Plaza
Catalufia, S.L.L. y por 290.558 euros de Boetticher y Navarre, S.L.U.

El salde deudor registrado en el epigrafe “"Otros” por importe de 881.451 euros hace referencia a los
rendimientos correspondientes al Impuesto soportado en el extranjero relativos a las Retenciones de Capital
Mobiliario soportadas en Espana por 30.988 euros y 831.203 euros en concepto de Bases Imponibles
Negativas del ejercicio 2018 pendientes de devolucion tras la inconstitucionalidad del Real Decreto 3/2016
mengcionado en fa Nota 16 y el 19.260 euros por la devolucidn de impuestos correspondientes al Impuesto
sobre el Incremento de Valer de Inmuebles de Maturaleza Urbana cuyo importe se ha sido reclamado al
Ayuntamiento de Madrid por existir minusvalia y, por tanto, no sujecion.
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Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacidon entre el resultado contable y ka base imponible del Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 es la siguiente:

Euros
Concepto 2024125 2023124
Resuitado contable antes de impuestos 122.071.264 12.442,829
Difergncias parmanantes: -15.678.637 98.246
Exencidn inslrumento capital riesgo (arl. 241.3LIS) 10.781 -
Sanciones 12.221 3.724
Donracianes 138.509 108.360
Dividendos >5% 12 meses (exceple SOCIMI) -7.496.352 -2A.7TT
Impuesto extranjero soportado, no deducible, doble imposicidn {art 31.2 LiS) 11.113 10.939
Bases Imponibles Negalivas derivadas de AlEs -8.354.909 .
Diferencias tempaorales: -386.708 -988.716
Amortizacién del inmovilizado -37.910 -37.910
Limitacién deducibildad gasta financiero - 4.976.466
Deterioro de inversiones inmabiliarias 182674 27677
Deterioro de instrumentos patrimonio 571.744 319.894
Reversion deterioro de inversiones inmobiliarlas -561.445 -268.334
Ravarsion deterioro de instrumenlos patrimonlo -541.770 -6.006.208
Base imponible fiscal previa 106.005.919 11.552.359
Compensacion de BilNs -26.501.480 -2.888.080
Reduccidn resarva capitalizacign -2.228.696 -1.155.236
Base imponible fiscal T7.275.744 7.509.033
Cuota integra previa {25%) 19.318.936 1.877.258
Cuota integra previa minima {15%) (Nota 18.3) 11.591.362 1.126.355
Deduccidn por doble imposicién -11.113 -10.839
Cuota integra ajustada 19.307.823 1.866.319
Deducciones -3.468.062 -44.822
AlEs -3.304.268 -
Resto -73.794 -44.822
Retencionas y pagos a cuenta -18.190.634 -4.323.433
Cuota (a cobrar) / pagar Nota 18.1 -2.350.873 -2.501.935

Las diferencias permanentes del ejercicio 2024/25 que reducen el resultade contable antes de impuestos
ascienden a 15.678.637 euros y corresponden a:

Ajuste positive por sanciones tributarias no deducibles correspondientes al ejercicio 2024/25 por
imporie de 12.221 euros.

Ajuste positivo por las donaclones realizadas en el ejercicio 2024/25 por importe de 138.509 euros.

Ajuste positive por el impuesto extranjero soportado no deducible de acuerdo con el articulo 31.2
de la Ley 27/2014 del Impuesto de Sociedades por importe de 11.113 euros.

Ajuste negativo por exencion en dividendos recibidos por importe de 7.496.352 euros. Entre ellos
se encuentra el dividendo mencionado en la Nota 10.A que, fruta de ia devolucién de la prima de
asuncién de Pryconsa Senyor, S.L.U. se genera y se ajusta de acuerdo con f2 normativa fiscal
aplicable.

Ajuste positivo por 97.360 euros con origen en dos instrumentos de capital de riesgo cuya
revalorizacion contable a vator de mercado esta exenta al 99% en virtud de la aplicacion de la
exencion del art. 21.3 LIS por remision del art. 50.4 LIS).

Ajuste negativo por la aplicacion de las Bases imponibles Negativas (BiNs) por 8.354.909 euros,
obtenidas de la inversidén en investigacion y desarrollo a la que se ha incurrido durante el ejercicio
2024 a través de dos Agrupaciones de Interés Econdmico (AIE) dentro de la estrategia espafiola
de Ciencia y Tecnologia e Innovacion 2021-2027 (EECTI 2021-2027) elaborada por el Ministerio
de Ciencia e Innovacién que articula instrumentos eficientes para incrementar @l gasio en
investigacion y desarrollo,

Desde el punto de vista tributario, la AIE se configura como un contribuyente del IS, al que se le
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aplica un régimen tributario especial que tiene la particularidad de no estar obligada al pago de la
deuda tributaria por la parte de la base imponible imputable a sus socios residentes en territorio
espanol. Por este motivo, la AlE tribita en régimen de “transparencia fiscal" respecto de sus socios
a los que se les ha de imputar, las bases imponibles positivas o negativas, los gastos financieros
obtenidos, las bases de las deducciones y bonificaciones y las retencicnes e ingresos a cuenta,
obtenidas por la AIE.

Ademas, de acuerdo con esta transparencia fiscal, los incentivos fiscales obtenidos no formaran
parte del gasto por impuesto de sociedades, y asi se ha pronunciado la Direccidn General de
Tributos en la consulta vinculante V2213-14, de 8 de enero. (Nota 18.2.d)

El marco regulatoric actual de las deducciones y beneficios aplicados se encuentra en la Ley
2712014, de 27 de noviembre, del Impueste sobre Sociedades (LIS) y en su reglamento aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (RIS).

En este sentido, se ha aplicado sl 100% de las bases imponibles negativas procedentes de las dos
AlEs y el 100% de la deduccién generada por estas dos AlEs, de acuerdo con el calculo establecido
en los articulos 35 a 39 de la LIS.

Los datos de participacion en tas dos AlEs referidas a 31 de marzo 2025, asi como los incentivos
fiscales obtenidos, es la siguiente:

Eucalyptus Investigaciones A.E. Eira Investigaciones, A.l.E.
% de participacién 24.7585% 98,9957%
Inversién 800.000 2.342.074
Base Imponible negativa -2.398.519 -5.956.389
Base de la deduccion 1.632.026 4.819.078
Crédito fiscal 1.285.081 3513.110
ingreso financiero 485.082 1.171.037
Deduccién aplicada 685.451 2.024.013

Adicionalmente, v en lo que se refiere a las deducciones aplicadas por AlEs, la Sociedad aplica una
deduccidn de 684.805 euras correspondiente a la inversion realizada el 27 de septiembre de 2024 en la que
adquiere el 6,50% de participacién en Naviera Inca, A.LLE. Esta deduccién, a diferencia de las anteriores, no
genera Bases Imponibles Negativas. Se trata de una operacion de arrendamiento financiero de un Buque
de transporie de pasajeros y carga rodada “roll-on roll-off”' cuya base de deduccién es la amortizacion de
dicho activo.

Las diferencias temporarias del ejercicio 2024/25 que aumentan el resullado contable antes de impuestos
ascienden a 386.708 euros y corresponden a:

- Ajuste negativo por la recuperacion de la dotacion por amortizacion de inversiones materiales no
deducible de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacién contable del
inmovilizado material, intangible y de las inversiones inmabiliarias sélo era deducible hasta el 70%
de aquelia que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del ejercicio 2015,
linealmente en 10 afios por importe de 37.910 euros.

«  Ajuste positivo como consecuencia de la dotacion del deterioro de las inversiones inmobilianas por
importe de 182.674 euros.

- Ajuste negativo como consecuencia de la reversién del deterioro de las inversiones inmobiliarias
por importe de 561.445 euros.

- Ajuste positivo como consecuencia de la dotacion del deterioro de los instrumentos de patrimonio
por importe de 571.744 euros.

- Ajuste negative como consecuencia de la reversidn de detericro de los instrumentos de patrimonio
por importe de 541.770 euros.

Al cierre del gjercicio 2024/25, la Sociedad tiene unas diferencias temporarias pendientes de imputar por
importe de 6.485.841 euros (12.738.787 euros en 2023/24) cuyo activo por impuesto diferido no ha sido
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registrado de acuerdo con ia politica de prudencia de los Administradores (a excepcién del referido en la
nota 18.3). Dichas diferencias temporarias se resumen en: {i} deterioros de inversionas inmobiliarias por
importe de 277.908 euros y; (il) deterioro de instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas
por importe de 6.207.932 euros. En ambos casos pueden ser deducibles ante cambios en |a legistacidn
actual o liquidacién de la Scciedad.

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad tiene 948 euros pendientes de deducir procedentes de la amoriizacién
de inversiones materiales mencionada en los ajustes por diferencias temporarias que, aunque no
deducibles, generan derecho a deduccion.

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar por
importe de 31.815.773 euros (58.317.252 euros para €l ejercicio 2023/24). Tal y como se explica en la Nota
16, se produce una regularizacion de bases imponibles negativas procedentes de los ejercicios 2019 y 2020
lo que supone un saldo inferior a compensar para el gjercicio 2023/24 en 13.969.384 euros.

18.3  Impuestos diferidos

El movimiento del epigrafe de “Activos por impueste diferido” de los ejercicios anuales terminades el 31 de
marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 es el siguiente:

Ejercicio 2024/25
Euros
Saldo Aumentos / Saldo
31)0372024 Disminuciones 31/0312025
Por impuesto diferido
Activo financiero a VR con cambias en PN 303.581 -23.634 279,947
Total 303,581 -23.634 279,947
Ejercicio 2023/24
Euros
Saldo Aumentos / Saldo
31)0312023 Disminuciones 31/03/2024
Por impuesto diferido
Activo financiere a VR con cambias en PN - 303.581 303.581
Total - 303.581 303,581

Como consecuencia de un ajuste positive de valoracion de la inversidn de la Sociedad en Mirabaud Grand
Paris descrita en 1a nota 10 b), se ha procedido a registrar en el epigrafe del balance al 31 de marzo de 2025
un ajuste por 23.634 euro, quedando un “Aclivo por impuesto diferido” por 279.947 euros que refleja el
efecto fiscal derivade de dicha valoracion.
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18.4  Conciliacidon entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades, de los ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2025 y 2024, es la siguiente;

Euros
Concepto 2024/25 2023124
Resultado contable antes de Impuestos 122.071.264 12.442.829
Diferencias permanentes: -7.323.728 98.24%
Sanciones 12.221 3724
Danacicnes 138.509 108.360
Dividendos >5% 12 meses (excepto SOCIMI) -7.496.352 247717
Exencicn instrumento capital riesgo (ar. 21.3LIS) 10.782 =
Impuesto extranjers sapartado, na deducible, doble imposicién (art 31.2LIS) 11.113 10.939
Diferencias temporaies: -386.708 -988.716
Amartizacidn del inmovilizado -37.910 -37.910
Limitacion deducibilidad gasto financiero - 4.976.466
Detericro de inversiones inmobiliarias 182674 27.677
Deteriora de instrumentos patrimonio 571.744 319.594
Reversian delarioro de inversiones Inmobiliarias -561.445 -268.334
Reversidn detericra de instrumentos patrimonio -541.770 -6.006.208
Base imponible fiscal previa 114.360.828 11.552.359
Cormpensacidn de BINs -26.501.480 -2.888.090
Reduccion reserva capitalizacién -2.228696 -1.155.236
Base imponibie fiscal 85.630.652 7.509.033
Cuota Integra previa (25%) 21.407.663 1.877.258
Cuota integra pravia minima (15%) 12.844.598 1.126.355
Deduccidn por doble imposicidn -11.113 -10.939
Cuota integra sjustada 21.396.550 1.866.319
Deducciones 73794 -44.822
Retenciones y pagos a cuenta -18.190.634 -4.323.433
Cuota a cobrar / (pagar) Nota 18.1 3132122 -2.501.935
{Gasto) / Ingreso par impuesto de sociedades corrianie -21.322.757 1.821.497
(Gasto) / Ingreso por regularizacién impuesto de sociedades 2019/20 y 2020121 5.373.689 -
{Gasto} / Ingreso por compensacion da créditos fiscales (Nota 18.3) - -220.847
{Gasto) /ingreso por impuesto de socledades -15.949,068 1.600.950

Tal y como explicabamos en la nota 19.b} y de acuerde con el régimen de transparencia fiscal al que estan
acogidas las AIE, para el calculo del gasto por Impuesto sobre Sociedades, no se deben tener en cuenta los
incentivos fiscales que provienen de dichas agrupaciones,

En ambos casos, tanto para el calculo por ef gasto sobre Impuesto de Sociedades como para el caiculo de
la cuota fiquida definitiva, comparamos los resultados aplicando el tipo impositivo del 25% v la cuota integra
minima del 15% marcada por la Ley 22/2021, de 28 de dicitembre, de Presupuestos Generales del Estado
para el afio 2022.

Esta Ley introduce en la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, el articulo 30
bis. Tributacién minima. En &i se establece que en el ¢caso de contribuyentes cuyo importe neto de la cifra
de negocios sea al menos de 20 millones de euros durante los 12 meses anteriores a la fecha en gue se
inicie el periodo impositive o que tributen en el régimen de consolidacién fiscal regulado en el Capitulo VI
del Titulo VIl de esta Ley, con independencia de su importe neto de la cifra de negocios, la cuota liquida no
podréa ser inferlor al resultado de aplicar el 15 por ciento a la base imponible, minorada o incrementada, en
Su case y segun corresponda, por las cantidades derivadas del articulo 105 de esta Ley y minorada en la
Reserva por Inversicnes regulada en el articulo 27 de la Ley 19/1994, de € de julio, de modificacion del
Régimen Econdrnico y Fiscal de Canarias. Dicha cuota tendra el caracter de cuota liguida minima. El importe
neto de ia cifra de negocios durante el ejercicio 2024 fue de 131.486.380 euros, por [o que para el Impuesto
de Sociedades del ejercicio 2024 se ha previsto que la cuota liquida no sea inferior al 15% de la base
imponible.
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18.5  Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro anos.

Ejercicios Ablartos a Inspeccién

al 31/03/2025
Impuesto sobre Sociedades 04/2021 a 03/2024
Impuesto sobra el Valor Afiadide 04/2021 a 03/2024
Impuesto sobre la Ranla de Personas Fisicas 04/2021 a 03/2024
Retenciones e ingresos a cuenta del capital mobiliaro 04/2021 a 0372024

Los Administradores de ta Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por [0 que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgade a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarlan de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas,

La Sociedad recibié el pasado 6 de noviembre de 2023 comunicacion de inicio de actuaciones inspectoras
de comprobacion e investigacion correspondiente al Impuesto sobre Sociedades de los anos 2019 a 2020
y del Impuestc sobre el Valor Afadido del periodo octubre 2019 a marzo 2021. Del procedimiento, no se ha
producido ninguna contingencia fiscal salvo las comentadas en anteriores notas (Notas 16y 18.2).

18.6 Compromisos relacionadas con beneficios fiscales

Al margen del requisito de mantenimientc del incremento de los fondos propios y de la dotacion y
mantenimiento de las reservas indisponibles de capitalizacién, a que se refieren los articulos 25 y 105,
respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobré Sociedades, no existen otros compromisos
adquiridos por la Sociedad en relacion con los incentivos fiscales aplicados en éste o en antariores ejercicios
que se encuentren pendientes de cumplir.

Como se indica en la Nota 15, 18.2 y 18.4, es intencion de |la Sociedad dotar una reserva indisponible de
capitalizacion segun los arliculos 25 y 1035, respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades por importe de 2.228.696 euros.

19. Ingresos y gastos

t.0s ingresos por tipo de negocio de la Sociedad se recenocen tal y comao se explica en la Nota 4.1), esto es;

- Ventas de promaciones y suelo: En el momento de la firma de la escritura de compraventa y
entrega del inmueble,

- Explotacién de inmuebles (Ingresos por alquileres): De manera lineal a lo largo de la duracion del
contrato.

- Prestacién de servicios de construccitin y otros servicios: Se reconocen considerando el grado de
la prestacion a fecha de balance siempre y cuando el resultado de la transaccidn pueda ser
estimado con fiabilidad, y es probable que se produzcan los beneficios o rendimientos econdmicos
derivadao de las transacciones.

La Sociedad no considera necesario la aplicacion de juicios significativos en la determinacion del importe v
calendario de los ingresos de actividades ordinarias de los contratos con clientes.

Los saldos de contrates se incluyen en los eplgrafes de "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
“Provisiones a corto ptazo" y “Anticipos de clientes”.
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19.1 Distribucién de las ventas

Geograficamente las ventas de los ejercicios finalizados, el 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, se
han localizado de la siguiente forma:

%
2024/26 2023124
Comunidad de Madrid 96,49% 79.96%
Comunidad de Castilta y Ledn 0,24% 16,33%
Comunidad de Andalucia 2.84% 0.17%
Comunidad de Asturias 0,43% 3,54%
Total 100,00% 100,00%

Un detalle mas completo de este epigrafe al 31 de marzo de 2025 y 2024 es el siguiente:

Euros
2024/25 2023724
Promocién 323.760.223 60.536.384
Suelo 14.300.609 25.004.082
Explotacién de snmuebles 1.249.291 1.494 628
Conslruccion 676.766 36.886.718
Servicios y ofros 3.493.061 7832911
Totat 343.479.950 131.754.723

Promocién

La Sociedad ejerce no solo la actividad promotora, sino tambien los frabajos de construccidn de la mayoria
de las obras relacionadas con su actividad principal, tanto con personal propio como con subcontratistas,
Dentro de la actividad de promocion de viviendas, la Sociedad ha facturado 323.760.223 eurcs (60.536.384
euras en el ejercicio 2023/24),

Suelo

Con fecha 30 de junio de 2024, la Sociedad vendié a la Junta de Compensacion "JC UZP 2.04 Los
Berrocales” una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del ptan de desarrollc del Sector UZP p
02.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales”, por un importe de 7.545.336 euros. Como consecuencia de ello,
la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros
de 2.280.279 euros.

Con fecha 1 de agosto de 2024, la Sociedad vendié a la Junta de Compensacion "JC UZP 2.03 Los Ahijones”
una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del ambito UZP p 2.03 "Desarrollo del Este- Los
Ahijones", por un importe de 395.163 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de
sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 11.016 euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2024, 1a Sociedad trasmite mediante escritura de permuta a la Sociedad Ebrosa
el 9,10% de |a Parcela RC-7.8.4. y recibe el 12,92% de la Parcela RC-6.11.2, ambas en el Sector UZP p
02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales™, por un impoerte de 238.037 euros. Como consecuencia de ella,
la Sociedad ha dade de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros
de 131.042 euros.

Con fecha 17 de marzo de 2025, la Sociedad trasmite judicialmente el 25% de la parcela residencial nimero
4, de la manzana 7 del sector 2, actualmente calle isabel de Farnesio n°7 de Boadilla del Monte, por un
importe de 1.148.740 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 511.905 euros.

Con fecha 31 de marzo de 2025, Ia Sociedad vendio a la Sociedad “New Real Village, S.L." la Parcela R6B4
Cantalejo, por un importe de 5.040.000 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de
sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 3.813.033 euros.

El epigrafe "Ingresos por prestaciones de servicios” de la cuenta de perdidas y ganancias recoge

principalmente, ingresos derivados de la prestacion de servicios en construcciones, principalmente para
empresas del Grupo {Nota 20).
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19.2  Explotacion de inmuables

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Euros
2024125 ‘ 2023124
Ingresos por arrendamientos de inmuehles 1.249 291 1.494 528
Total (Mota 8) 1.249.291 1.494.628

19.3 Aprovisionamientos y Variacién de Existencias

El delaile de los aprovisionamientos y variacion de exislencias, al 31 de marzo de 2025 y 2023, es el
siguiente:

Euros
2024/25 2023124
Variaclon Qbra en curso 152.607.878 -115.271.200
Variacion Promaociones Terminadas -54.588.543 -3.401.155
Variacién Inversiones inmoblliarias -993.554 -396.980
Deleriore de obra en curso (Nota 11) 71.890 -1.338.484
Deterioro de existencias de producto lerminado {Nota 11) 131.360 -196.022
Tolal variacién de existencias 97.229.029 -120.303.841
Compra de materias primas 132.121.801 140.007.86%
Variacian de existenclas de terranos y solares (Nota 11) -78.618.824 -27.814.428
Trabajos realizados por olras empresas 51.825.730 95.525.994
Deterioro de terrenos y sofares (Nota 11) -11.297.586 -11.579.703
Total aprovisionamianios 94.031.121 198.139.724
Total 191.260.150 76.835.883
19.4 Gastos de personal
El detalle de este epigrafe es como sigue:
Euras
2024/125 2023724
Sueldos. salarios y asimilados 13.647.602 13.090.186
Seguridad Sccial a cargo de fa Emprasa 3311530 3.525.925
Indemnizactones 88.371 201.180
Otros gestos sociales (*) 200176 200.385
Total 17.247.679 17.017.686

{*) En el gjercicic 2024/25 el ppartada de "olros gaslos sociales” incluyen un imparte de 25.708 euros (37.587 euros en el ejerciclo 2023/24)
an canceplo de aporiaciones de la empresa al plan de pensiones del empleado del Seclor ds la Conslruccién. A parlir del mes de febrerc
20124, todas las empresas y personas aulénomas con trabajadores asalariados del sector de la conslruccién, estin abligados a abrir un
plan de pensicnes y realizar las aportaciones mensuales en nombre de su persenal asalariado, tal y como regula el Cenvanio Golective
General de! Seclor de la Construceidn (VII CGSC). publicado en e} BOE 23/09/2023. {Acuardo de medificacion publicada en el BOE
08/1/2024)

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2024/25, ha sido de 270 personas (255
personas durante el ejercicio 2023/24). El desglose del niimero medio de personas distribuido por categorias
profesionales y sexos, en los ejercicios 2024/25 y 2023/24, es el siguiente:

2024125 2023124
N° de Discap. N° de Discap.
Empleados Muleres  Hombres >33% Empleados Mujeres  Hombres >33%
Parsonal administracion 145 60 82 | 131 58 69 4
Personal cbras 125 10 13 2 164 12 140 2
Total 270 70 195 5 285 70 209 6
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El desglose del nimero de personas distribuido por categorias profesionales y sexos, al término de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 es el siguiente:

31/03/2025
N°de
Empleados  Mujeres  Hombres
Personal administracion 145 59 B4
Parsonal obras 120 10 108
Total 265 €9 193

19.5 Servicios exterlores y tributos

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Gastos de arrendamiento y cdnones
Reparaciones y conservacion

Servicios de profesionales independientes
Bervicios bancarios

Transporie

Primas de seguros

Gastos publicitarios y de representacion
Suministros y comunicaciones

Dtros Sarvicios

Tributos

Total

Discap.
>33%

2
1
3

31/03/2024
N¢ de Discap.
Empleados  Mujeres  Hombres >33%
132 58 70 4
153 12 139 2
285 70 209 8
Euros
2024/25 202324
2.021.914 2.570.435
2.188.021 1.728.668
5.922.472 3.382.734
35.468 38.089
656.476 368.274
1,383,677 874.399
1.125.574 998.542
1.044.252 698.162
1.516.21% 1.180.087
13.730.094 6.518.956
29.624.159 18.368.346

Durante el ejercicio 2024/25 y 2023/24, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a
otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, BDO Auditores, S.L., o por una empresa vinculada
al auditor por control, propiedad comun ¢ gestion han sido los siguientes:

Descripclén

Servicios de Auditoria

Otros servicios de Verificacion

Total servicios de Auditoria y Relacionados
Servicios de Asesoramienta Fiscal

Otros Servicios

Total Servicios Profesionales

19.6  Variacion de los deterioros y provisiones

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Dotacidn de provislones
Reversion de pravisiones
Provislén garantias y construccion (Nota 16)

Deterioro de cuantas a cabrar

Reversion deterioro insolvencias de lrifico
Deterioro de cuentas a cobrar (Nota 12)
Total

Euros

Sarvicios prestadoa por ol auditor de
cuentas y por empresas vinculadas

202425
56 000

58.000

58.000

Euros
202425

-5.582.537
1.583.848
-3.998.680

-45.903
2173
-43.730
-4.042.418

2023124
36.000

36.000

36.000

2023124

-6.065.331
433102
-5,632.229

-631.304
655.856
24.552
-5.607.677
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El detalie de tos gastos financieros, al 31 de marzo de 2025 y 31 de marze de 2024, es ef sigulente:

interesas de deudas con entidades de crédito (Nota 17)
Interesas de cuentas corrientes ¢on empresas del Grupo (Nota 20}
Total

Euros
202425 2023124
65.419.435 4.505.746
2.743.862 12.437.031
9,163.297 16.942.777

La compaosicion del epigrafe “Ingresos financieros™, al 31 de marzo de 2025 y 2024, es la siguiente:

Ingresos de parlicipaciones empresas del grupo y ascciadas {Nota 20)
Ingresos de inv_ financieras empresas del grupo y asociadas (Nota 20)
ingresos de parlicipaciones de lerceros

Ingresos de inversiones financieras a corto plazo (Nota 10)

Intereses entidades publicas

Total

Euros
2024125 2023124

13.339.850 1.719.261
1.746.095 1.534.910
412.305 72928
15.867.893 4.257.579
655.464 150.770
32.121.607 7.735.448
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20. Operaciones y saldos con partes vinculadas

Los saldos y operaciones mantenidos por la Sociedad con las empresas del Grupo y vinculadas, al 31 de marzo de 2025, son los siguientes:

Anoa Finanzas S.L.U.

Cerro del Baile Urban, S.L

Corchuelas Energia Solar, S.LU.

Codes Capital Partners S.L.U.

Cotos Capital S.L.U.

Gestora de Promociones Agropecuarias, S.ALL
Golf Cacares, S.AU.

Inmuebles er Alquiter Resydenza SOCIMI, $.A.U.

Isla Canela, S.A,

Flow Car Globat, S.L.

Pargque Bruselas Residencial, S.L
Pefachica Promociones. S.L.

PER 32. 5.L

Planificagion Residencial y Gestidn, S.ALU,
Promocidn Gestidn y Marketing Inmobiliario S.L
Propiedades Cacerefias, S.L.U.

Pryconsa Ahijones, S.L.

Pryconsa Colmenar. S.L.

Pryconsa Senyor, S.L.U.

Prynergia, S.L.U.

Rento Tecnologia del Alquiter S.LU.
Renavercia 19, S.L.U.

Renovercia Solar Ecija 20 S.LU.
Renavercia Solar Ecija 21 S.L.U.
Renovercia Salar Ecija 22 S.L.U.
Renovercia Solar Ecijz 23 S.L.U.
Renovercia Solar Ecija 24 S.L.U.
Renavercia Solar Eclja 25 S.LL.

Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A.
Salorino Solar, S.L.U.

Total

Acreedores
corto plazoe

7.906.760

8.045.944
1.418.695
764.959

12.870.718

271614
324.322

1.164.699
39.256
38.208
40.564
45.24%
3r.174
20.059

12.676.115

1.199.297

46.059.593

Deudores Préstamos
coro plazo corto plaxo
10.795
9.257.500
- 50.656
9.263.295 50,656

Dividendos
recibidos

112.704

7.831.728

5.396.418

13.339.850

Eurps
Gastos Ingrasos Servicios
financieros Financieros truccid
8.189 B.653
10.322 3.233 =
5 195.327
221.115 -
E 69.278
- 283.966
32.438 B1
1.164.591 - -
- _ 3o.Bz7
- 784.941
293744 3 -
- 568 -
- 31.375
467.587 215.207
- 144.063
. 5.927
31618 14.000 -
523 -
488 .
564
584
472
220 -
501.267 39.626 .
33.121 12.000 -
2,766,848 1.807.704 31.375

o
Pryconsa

Servicios
recibidos

27.388

1.174.679

Sarviclos
prestados

4.500
5.600
5.800
8400
7.100
8.500
§14.425

24

31.653
453.789
92.274
8.904
357.892

23.100

20.840
34.182

1487479

3.064.262
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Estos saldos responden, principalmente, a operaciones financieras enmarcadas en el sistema de gestion de
tesoreria del Grupo. Todas las cuentas por cobrar y a pagar a empresas del Grupo y Asociadas devengan
intereses en condiciones de mercado.

Los contratos en vigor entre la Sociedad y las empresas vinculadas son los siguientes:

a)

b)

c)

d)

€

g}

h}

)

k}

Con fecha 28 de abril de 2017, I1a Sociedad ha firmado con Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A. un contrato de prestacion de servicios técnicos. Los servicios técnicos contemplados en el
mencionado contrato se refieren por un lado a |a asistencia técnica en los inmuebles propiedad de
la segunda, que hayan sido construidos por la Sociedad y por ofro lado a los servicios que la
Sociedad prestara a Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., como director integral de
proyecto de las obras de remodelacién, reforma o adaptacidn que sea necesario realizar sobre los
inmuebles de su propiedad.

Con fecha 1 de enero de 2018, la Sociedad y PER 32, S.L. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que la segunda arrienda a la primera un espacic de oficinas. La duracion del contrato es por
cinco afos, renovandose tacitamente al vencimiento de comun acuerdo entre las partes.

Con fecha 30 de abril de 2018, la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de arrendamiento por el que la segunda arrienda a la primera varias plazas de garaje
situadas en el edificio de Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7. La duracion del contrato es de cince
afnos, prorragables por periodos de cinco afos, salve renuncia de las partes.

Con fecha 1 de junio de 2022, la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de "gestion de la construccién” def Proyecto de Valdebebas, "Hospital Valdebebas” y
“Hotel Valdebebas” hasta la finalizacién de las obras.

Con fecha 1 de julio de 2022, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccion” del proyecto “Los Camaleones 11"
propiedad de Isia Canela, S5.A.

Con fecha 1 de septiembre de 2024, |a Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
la Sociedad presta los servicios de "gestién de {a construccién” del proyecto "Los Camaleones [II"
propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 15 de septiembre de 2024, la Sociedad e lsla Canela, S.A. firman un contrato, por el
cual, la Sociedad presta los servicios de “gestion de la construceion” del proyecto "Los
Camaleones V" propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 1 de septiembre de 2022, las diferentes sociedades del Grupo PER 32 han suscrito un
contrato marco de financiacién reciproca por el que cualquier sociedad con exceso de liguidez
puede financiar al resto de sociedades que precise dicha financiacién en condiciones de mercado,
siempre y cuando sus necesidades de financiacién estuvieran cubiertas. El plazo del acuerdo es
de tres afios prorrogable automaticamente por periodos de tres afios salvo renuncia por alguna de
las Sociedades.

Con fecha 1 de septiembre de 2022, Ia Sociedad e Isla Canela, S.A, firman un ¢ontrato, por el cual,
la Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccion” del proyecto “Los Colibries ("
propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 1 de septiembre de 2024, 1a Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
ia Sociedad presta los servicios de “gestién de la construccidn” del proyecto “Los Colibries 1"
propiedad de Isla Canela, S.A,

Con fecha 1 de abril de 2023, las diferentes sociedades del Grupo PER 32 han suscrito un contrato
marco por el cual convienen establecer un servicio de prestacion de servicies mullilateral por el
que cualquier sociedad puede facilitar unc o varios servicios en la actividad de diversas areas. El
plazo del acuerdo es de tres afos prorrogable automaticamente por periedos de tres anos salvo
renuncia por alguna de las Sociedades.
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Con fecha 18 de mayo de 2023, la Sociedad y Planificacidn Residencial y Gestion S.A.U. firman un
contrato de “gestién y comercializacién de la promocion “Villanueva de 1a Torre" propiedad de
Promociones y Construcciones PYC Pryconsa S.L.

Con fecha 26 de junio de 2023, la Socledad y Pryconsa Ahijones S.L. firman un acuerdo de bases
para la copromocion de parcelas residenciales de las que Promociones y Construcciones PYC
Pryconsa S.L. es titular en un 35,08% y Pryconsa Ahijones S.L. en un 64,92%. Ese mismo dia, se
firma como Anexo 1, la ejecucidn de la primera promocién “Acalia”.

Con fecha 1 de septiembre de 2023, a Sociedad y Planificacién Residencial y Gestién S.A L. firman
un contrato de “gestion y comercializacion de la promocién “Urban Barakaldo” propiedad de
Promeciones y Consirucciones PYC Pryconsa S.L.

Con fecha 9 de octubre de 2023, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestion S.AU. firman
un contrato de “gestion y comercializacion de la promocién "Las Terrazas de Paula/ Residencial
Castilla" propiedad de Planificacién Residencial y Gestién S.A1).

Con fecha 1 de octubre de 2024, |a entidad Saint Croix Holding Immobilier Socimi, S.A. contrata a
Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.L para la gestién y obras de construccion de un
parking subterraneo en ¢l Centro Comercial en la Avenida de la Victoria, nirnero 2 en Madrid.

Cantrato firmado el 21 de septiembre de 2020 entre Planificacién Residencial y Gestidn S AU v

Triangulo Plaza de Catalufa, S.L. (absorbida por Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa,
S.L.) de gestion y comercializacion de |a promocion "Brisas de Teatinos” en Malaga.
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Los saldos y operaciones mantenidos por la Sociedad con las empresas def Grupo y vinculadas, al 31 de marzo de 2024, son los siguientes:

Euros
Acreedores Deudores Préstamos Criéditos Dividendos Gastos Ingresos Sarvicios Saervicios Servicios
corlo plazo corto plazo | corto plazo  corto plaze recibidos financieros  Financieros = construccidn recibidos  prestados

Anga Finanzas S.L.U. 1.030 - - 83.029 309 . 3 - -
Boetticher y Navarro, S.L.U - - 13.522.979 - 1,306 703.785 21611.343 1475411
Corchuelas Energla Solar, S.L4U. 1.417.301 . - - . B85.287 - - - 4.500
Cogein, S.LU. 71512852 - - - 5.108.733 - 15.275.375 -1.176 4.653.050
Codes Capital Partners S.LLUL - . - - . 128 : - - 5.600
Cotos Capital S.LU. 6.742.136 : & o o 344.030 . - . 500
Club Nautico 75.000 5 - : E = ; S
Gestora de Promociongs Agropecuarias, S.AU - . . C 34 B67 - 22.500 8400
Golf Caceres, S.A.U. - - - . . 70 - - - 7.100
Inmuebles en Alquiler Resydenza SQOCIMI, S.AU 2.139.754 - - 26.081 32639 . - . 8.500
Intervenciones Novo Film, ALE. i - 2.967 - - - . . . -
Isfa Canela, 5.4 87.695.093 . . . - 4,472,659 - . 37 597.078
Parque Bruselas Residenclal, S.L. 765.000 . . - - = = - = -280
PER 32, 5.L - . - - - 133 11 - 81648 37.747
Planificacién Residencial y Gestién, S.A.U. - . . . - 433,344 698.082 - 77 191.828
Promocién Gestion y Marketing Inmobiliaric S.L. 4.854.793 . . . - 150.981 - - . 96.114
Propiedades Cacererias, S.L.U. 10.071 . = . = 594 147 . . 8.804
Pryconsa Ahijones, S.L - 297.388 - . - = 35117 . . =
Pryconsa Senyor. S.L.U. 2.769.784 - 20.000.000 . - 1.071.744 . - 23.100
Prynergia, 5.L.U. - . - - - 167.066 34,252 . -5.569
Rento Tecnologia del Alquiler S.L.U. - - . = 837 - - 34.247
Saint Craix Holding Immabilier, SOCIMI, S.A. - - 10.000.000 - 1693.17¢ §53.726 - . 24134 2.326.048
Renovercia 19, S.LU. 579.694 - . - 12.491 3951 - -

Aenovercia Sofar Ecija 20 S.L.U. - - - . 43 28 - -

Renovercia Sofar Ecija 21 S.LU. - - - - - M4 7 - . -
Renovercia Sofar Ecija 22 S.L.. . . - - 53 19 . - -
Renovercia Salar Ecija 23 S.LU. - - . - . 57 14 . . -
Renovargia Salar Ecija 24 S.L.U. . - . . - 7 38 : - -
Renovercia Solar Ecia 25 S.L.U. - . - - 18 23 : - -
Salorino Solar. S.L.U. 744.062 - - - - 15.330 3.388 . - 80
Triangulo Plaza de Catalufia, S 10.521.004 - - - - 180503 ] i - 10.664
Total 195.827.574 300.385  30.000.000  13.522.079 1.719.261 12437031 1.534.810 39886718  127.221  £.587.216
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21. Retribuciones al Consejo de Administracién y Alta Direccion

La Junta General celebrada el 28 de septiembre de 2023 procedid a la aprobacién de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2022 a 31 de marze
de 2023, que se fijo en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcién del acuerdo, y i) la
retribucion fija del Consejo de Administracidn correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2023 a 31 de
marzo de 2024, que se fijo en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion
del acuerdo. El Consejo de Administracion en su reunién de 13 de mayo de 2024 determind ¢l importe
concreto a pagar a los Consejeros por cada una de dichas retribuciones.

Asimismo, la Junta General celebrada el 18 de junio de 2024 procedid a {a aprobacién de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracién correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2023 a 31 de marzo
de 2024, que se fijé en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcién dal acuerdo, y ii) la
retribucién fija del Censejo de Administracién correspondiente al ejercicio sacial 1 de abril de 2024 a 31 de
marzo de 2025, que se fij6é en la suma de 150.000 euros para diche ejercicio a pagar a partir de la adopcion
del acuerdo. El Consejo de Administracién en su reunion de 30 de abril de 2025 determind el importe
concreto a pagar a los Consejeros por cada una de dichas retribuciones.

Durante los ejercicios 2024/25 y 2023/24, ningln consejero miembro del Censejo de Administracién ha
formado parte de la plantilla de la Sociedad y, en consecuencia, no ha recibide remuneracién alguna en
concepto de empleado.

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024 existen anticipos concedidos a miembros del Consejo de
Administracion por importe de 961.188 euros,

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para los Administradores. asi como tampoco
en conceplo de pago de primas de seguro.

El nimero de consejeros y i0s representantes de personas juridicas consejeros de la Sociedad distribuido
por sexos es €l que a continuacion detallamos para los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2025 y 31
de marzo de 2024:

31/03/2025 31/03/2024
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeras Total

4 a 4 4 . 4
22. Informacion sobre conflicto de intereses por parte de los Administradores

Al cierre del gjercicio 2024/25 ni los miembros del Consejo de Administracion de fa Sociedad ni las personas
vinculadas a los mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas
miembros del Consejo de Administracion situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran
tener con el interes de la Sociedad.

23. Informacidn sobre medio ambiente

La actividad medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar el dafo que se
produzca sobre el medioambiente.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es el descrito en el Nota 1.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades, las mismas neo tienen directamente
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medigambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especlficos en la presente memoria de las cuentas anuales
respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

Al 31 de marzo de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene registrada provision alguna por posibles riesgos
medicambientales, dado que los Administradores estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con posibles litigios, indemnizaciones u otros conceptos.
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24. Garantias comprometidas con terceros y ofros pasivos contingentes

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad ha otorgado avales bancarios y cauciones frente a terceros por imporie
de 129.960.321 euros (107.163.377 euros en el ejercicio 2023/24). El detalle de dichos avales y cauciones
es el siguiente por tipologia:

Euros
31/03/2025 31/03/2024
Garantia anle cllentes de canltidades anlicipadas (") 71.393.320 35.353.610
| Garantfa para cubrir rlesgos técnicos y financieres 58.426.759 | 71.809.767
Total 129.620.079 | 107.163.377

(*} Disposicidn adigional primera de la Ley de Ordenacién de la Edificacion

Incluido en este detalle, la Sociedad presta contra garantias a determinadas Juntas de Compensacién donde
tiene terrencs en fase de urbanizacion siendo las principales las siguientes:

- AlaJunta de Compensacién El Postiguillo (CaixaBank) por imparte 81.826 euros (aval depositado
ante Abanca Corporacion Bancaria para garantizar el aseguramiento de las responsabilidades
derivadas de una pdliza de contragarantia).

- la Junta de Compensacion del APE 02.27 "Nuevo Mahou Calderén” (Caixabank) por importe de
410.617 euros y (Kutxabank) por importe de 354.456 euros, (avales depositados por la Junta de
Compensacion ante el Ayuntamiento de Madrid por las obras de urbanizacidn, fases | y ll, que la
referida Junta estd ejecutando). Dichas contragarantias (4 en total) irdn reduciéndose
paulatinamente en la medida en que el Ayuntamiente vaya recibiendo las mismas.

Asimismo, en el ejercicio 2024/25 la Sociedad es garante solidario de diferentes lineas de financiacion de
algunas sociedades participadas segun el siguiente detalle:

‘ Euros
31/03/2025 310312024

Vencimiento Limite Dispuesto Limite Dispuesto
Kleist Eck Berlin Gmbh Co Kg 31/01/2033 12.298.020 12.298.020
Resydenza Sagunio S.L.U. 01/92/2031 12.500.000 12.500.000
Planificacion Residencial y Gaslion, S.AU. 30/09/2026 35.000.000 -
Pramacion Gesllén y Marketing Inmobiliario S .1 22/06/2025 4.500.000 s S =
Salgrino Solar, S.L.U. 1974272027 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000
Renovercia 18, S.L.U. 1911272027 1.400.000 1.400.000 1.400.000 1.400.000
Pryconsa Seayor, S.L.U. 15/03/2029 20.000.000 13.000.000 20.000.000  20.000.G00
Corchuelas Energia Sclar S.LU 11/03/2026 2.000.000 524,649 2.000.000 1.024.300
Anoa Finanzas S.L.U. 11/03/2026 2.000.000 524.649 2.000.000 1.024.300
Prynergia S.L.U. 11/03/2026 5.000.000 1.311.623 5.000.000 2.560.750
Pryconsa Ahijones, S.L. 12/05/2024 24.141.600 11.718.502 10.729.600 7.676.260
Gestora de Promociones Agropecuanas S AU 11/03/2026 5.000.000 1.311.623 5.000.000 2.560.750
Total 125.039.620 £5.789.066  47.329.600 37.446.360

La Sociedad, al 31 de marzo de 2025, es garante solidario de ciertos avales y/u ofros instrumentos de pago
presentados por sociedades del Grupo PER, principalmente, de las sociedades Planificacion Residencial y
Gestion, 8.A.U., Isla Canela 3.A., Pryconsa Ahijones, S.L., Promocién Gestidon y Marketing Inmaobiliario S.L.,
Pryconsa Colmenar, S.AU. y Renovercia Solar Ecija 20 S.L.U., por un importe de 8.579.481 euros.
Asimismo, es garante solidario de varias lineas de confirming de sociedades del Grupo PER cuyo importe
dispuesto a 31 de marzo de 2025 asciende a 4.275.459 euros,
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Por ultimg, la Sociedad es, asimismo, garante solidario ante terceros de ciertas cooperativas gestionadas
por su participada Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. El detalle de dichas garantias prestadas en
forma de avales bancarios es el siguiente:

Euros
31/03r2025 34/03/2024
Robledo Piaza S. Coop 236.125 236.125
Alameda del Cafiaveral Ptaza S. Coop Mad 101.367 101.367
Alameda plaza 8. Coop. 6B89.051 689.051
Castllla Plaza 2018, S. Coop - 64.379
Valdebebas Urban 5 Coop 1.887.600 1.887.600
Peraleda Urban S. Coop. 412.051 412.051
Total 3.326.194 3.380.573

Asimismo, la Sociedad tiene prestadas garantlas ante entidades bancgarias sobre préstamos concedidos a
ciertas cooperativas gestionadas por su participada Planificacién Residencial y Gestion, S.A.U. siendo ¢l
detalle el siguiente:

Concepto Limita Dispuasto
Valdebebas Urban S. Coop Préstamo hipotecaria (Santander) 42 232.000 17.976.360
Residenclal Zorrozaurre S. Coop. Préstamo hipotacario (Kulxabank) 867,700 -
Castilla Plaza 2018 S. Coop Préstamo Hipotecario ) 16.320.000 4.027.713
Norte Homes S. Coop Préstamo hipotecario a) 7.694.000 399.131
Alameda Plaza S Coop Préstamo Hipotacario A) 3.445.000 3.445.000
Total 70.558.700 25.848.204

Los Administradores de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.L. estiman que no se derivaran
pasivos significativos adicionales a los registrados en el batance adjunio por las operaciones descritas en
esta Nota.

25. Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/201Q,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de fa Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

2024125 2023124
Dias
Periodo medic de page a proveedores 58,52 50,74
Ratio de operaciones pagadas 60,88 50,98
Ratio de operaciones pendientes de pago 39.97 49,48
Euros
Tolal pagos realizados 159,960,144 195.072.184
Tolal pagos pendientes 20.290.852 36 120.872

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales corréspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucidn, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveadores” y “"Acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2023/24 segin la Ley 3/2004, de 29

de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de la publicacidn de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos
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que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo méaximo de
page hasta los 60 dias).

Sequn se indica en la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas, la cual
tiene come fin la reduccién de la morosidad comercial y el apoyo financiero, fa Sociedad detalia a
continuacién el periodo medio de pago a proveedores, el volumen monetario y nimero de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen
sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores:

2024425 2023/24
Pariodo medlo de pago - facturas pagadas en periodo inferior al maxime lagal 20,15 1341
Ndmero de facturas pagadas en plazo inferior al maximo lega! 7188 4,909
Parcentaje sobre el nimera lofal de facturas pagadas 41,75% 35,01%
Impaorte
Importe de facturas pagadas en piazo infarior al maxima legal 76.438.452  108.200.436
Porcentaje sobre el importe total de facturas pagadas 41,16% 55.47%

26. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de la formulacion de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante que
pueda afectar significativamente a la informacién detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2025 a3 excepcion de;

- Con posterioridad al 31 de marzo de 2025, la Sociedad ha realizado varias emisiones de pagarés
por importe conjunto de 44.200.000 guros con diferentes vencimientos que van desde junio de
2025 hasta abril de 2026.

- Con fecha 22 de abril de 2025, la Sociedad ha firmado la escritura de compraventa otorgada por
la Sociedad y VIVIA RENTAL PROPERTIES, S.L., sobre un edificio sito en la Parcela 05 -RC.5- del
ambito APE 02.27 “Nuevo Mahou Calderén" (Madrid) por la que la Sociedad vende 273 viviendas,
1 local comercial, 286 plazas de aparcamiento, 253 trasteros y zonas cemunes con un valor de
venta total del contrato de 115.217.267 euros.

- Con fecha 18 de junio de 2025, la Socitedad ha constitfuido con un socio externo, una nueva
sociedad para el desarrollo de una promocién inmobiliaria con varias fases (aproximadamente 450
viviendas) sobre un suelo situado en Cartagena (Murcia). La nueva sociedad se denomina
Cartagena Homes, S.L. donde participa en un 50% con un capital social total de 1.020.000 euros.
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Anexo 1: Balance de Transformacién y posterior Fusidn de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024 y Balance de Fusién de la Sociedad Absorbida al 31 de

diciembre de 2023.

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible

Aplicaciones Informaticas

Inmovilizada en ¢urso y anticipas
Inmovilizado material

Terrencs y canstrucciones
Instataciones lécnicas

Inversionas inmobiliarias
Construcciones

inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio
Inversiones financieras a largo plaze
Créditos 3 terceros

Vglores representstvos de geuda
Otros activos financieros

Activos por impuesto diferldo

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Matenas pnmas y otros aprovisionamientes
Productos en curso

Productos terminedos

Anticipos a proveedores

Deudores comerciales

Clientes por ventas y prestaciones servicios
Clientes grupe y asociatias

Oeudores varies

Personal

Activas por impuesto comente

Otros créditos administraciones publicas
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otros aclivos financiercs

Inversiones financieras a corto plaza
Instrumentos de patrimonlo

Créditos a ampresas

Otros aclivos financiercs
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

ACTIVO

PROMOCIONES ¥ CONSTRUCCIDNES PYC PRYCONSA, S.L. {Sociedad Absorbente)
BALANCE Al 31 DE MARZO DE 2024 (euros)

177.174.672
437.960
418472
19.488
2.642.269
2,187,562
454 687
11.560.600
1.560.600
116.688.344
115.688.244
46,541,910
38.241.212
7.876.264
424,443
303,060

BED.259.027
807.393.104
421.770.230
313.930.485
£9.142.444
2549.945
11.636.207
5.445235
2.909.076
518.667
44.630
2.501.935
216.663
13.823.334
13.323.334
10.032.033
1.068.717
7.327.800
1635716
7.667
17.366.682
17.366.682

1.037.433.699

PATRIMONIO NETO

Fondos propios

Capital

Capital escriturado

Prima de emislon

Reservas

Legal y estatutarias

Otras reservas

Acciones y participaciones propias
Resultada det gjercitio

Ajustes por cambios da valor
Activos financiergs disponibles para la vania

PASIVO NO CORRIENTE
Praovisiones a largo plazo

Qtras provisiones

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédilo
{tros pasivos finzncieros
Periodificaciones a largo plazo

PASIVO CORRIENTE

Provisiones a carto plaza

Devdas a corto plazo

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Otrgs pasivos financliercs

DBeudas con grupe y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales

Proveadores

Acteedores varics

Personal

Pasivos par impuesto carrienta o
Otras deudas con administraciones pidblicas
Anticipos de clentes

Periodificaciones a corto plaxo

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

521.767.860
522.678.602
21.695.361
21.695.391
13.914.868
485.019.835
4.339.078
480.680.757
-8.793.372
10.841.879
-610.742
810,742

§2.243.067
9.639.176
9.699.176

42.287.965

41.918.020

369.945
255.926

463.422.772
9.460.798
B7.310.426
56076792
29.198.761
32873
225.027.574
140.426.183
54.961.503
5.710.203
433,325
9.913
B41.225
78.490.534
397.781

1.037 433,600
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ACTIVD NO CORRIENTE

Inmovilizade matarial

(nstalaciones tdenicas y otro inmovillzadoe material

Inversiones inmobiliarias

Inversionaes en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas
Inversiones financieras a largo plazo

Valores representativos de deuda a 1argo plazo

Derivados

Otros actives financieros

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Materias primas y otros aprovisionamientos
Productgs en curso y semiterminados

Productos terminados

Anticipos a proveedaores

Deudores comarciales y otras cuentas a cobrar
Clientes par ventas y Prestaciones de servicios.
Personal

Activos por impuesta corriente

Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otros activos financieros

Inversiones financiaras a corto plazo

Otros instrumentos de palnmonio a corto plazo
Creéditos a terceros

Otros valares representativos de deuda a corle plazo
Otros activos financieros

Efectivo y otros actives liquidos equivalentes
Tesgrerla

TOTAL ACTIVO

COGEIN, §.L.U. {Sociedad Absorbida}
BALANGCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (eurcs)

63.740.789
i17.070
117.070

2441.732

49.421.135

49.431.135

11.750,852

2092895
£.559.186
188.771

348.671.577
85.656.306
45,363.333
28.658.624

8.083.573
2,560,776
2.093.401
1.000.6140
25.242
740878
7672

483.755.786

183.756.786
69.513.377
63.227.499

892.000
£08.768
4.785.110
7.652.707
7.652.707

442.412.366

PATRIMONIO NETO
Fondos proplos
Capital

Capilal escriturado
Prima de emision
Reservas

Legal y estatutanias
Otras Reservas
Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones a largo plazo

Gtras provisiones

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieras

PASIVO CORRIENTE
Pravisiangs a corto plazo
Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito
Daerivados

Otros pasivos financieros

Acreedores comarciales y otras cuentas a pagar

Proveedores

Proveedores. empresas del grupo y asociadas

Acreedores varios

Olras deudas con lgs Administraciones Piblicas

Anticipos de clientes
Perlodificacionas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

\)\
Pryconsa

330.637.453
330.637.453
1.552.503
1.552.503
161273302
148,845.686
310501
146.535.185
20,965,962

66.600.739
1.754.755
1.751.788
64.846,934
80.603.593
4.345.391

16.174.174
§09.550
27.425
10.907
8.018
8.500
14.035.881
3.027.607
916.716
12.034
11536
10.067.988
201.318

412.412.368
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Anexo 2: Balance de Fusién de la Sociedad Absorbente al 31 de marzo de 2024 y Balance de fusion de las dos sociedades Absorbidas al 31 de diciembre de 2023.

A) ACTIVC NC CORRIENTE

|. Inmovilizado intangible

5. Aplicationes Informaticas

8, Inmovilzado en curso y anticipos
Il Inmovilizado material

1. Terrenos y constrnuccionas

2. Instalaciones 1ecnicas

NI Inversiones Inmobiliarias

2. Construceiones

V. Inversienes an grupo y asaciadas a LF
1. Instrumentos de patnmonic

V. laversionas financieras a LP

2, Crédilas a tercercs

3. Valores rapresantativos de deuda
4. Denvades

5. Otros activos financieros

Vi, Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

1l. Existencias

2. Materias primas y otros aprevisionamiantos
3. Productos en curse

4. Productos terminades

6. Anticpos a proveedores

i, Paudores comerciates

1. Clientes por ventas y prastaciones serviclas
2 Chenies grupo y asociadas

3. Daudores vanes

4. Personal

5. Activos por impuesto cornenta

& Otros créditos administracionas piblicas
V. Inversionas grupo y asocindas

5. Dfras activos financieros

V. Invarsiones financieras a CP

1. Instrumantos de patimoma

2. Crédilos a empresas

3. Valores reprosentativos de dauda

5. Btros activos financieros

V1. Periodificaciones a corto plazo

VL. Efectivo

1. Tesoreria

ACTIVO

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.1. {Socledad Absorbante) (incluye Ia fusisn anterior)

BALANCE FUSIONADQ 31/03i2024
Euros
241,034,586 A) PATRIMONIQ KETO
437.959 A.1) Fondos propics
£18.471 1. Capita?
19.5488 1. Capital escrilurado
2.750.933 Il. Prima de emisidn
2.187.581 Il. Reservas
$63.351 1. Legal y estalytanas
13.808.497 2. Onres reservas
13.808.487 IV, Accionses ¥ participacionss propins
163.979.601 Rasuttado del sjercicio
163.979.601 A-2) Ajustes por cambics de valor
§3.754.012 1. Activos financiercs disponibles pars la venta
38.241.212
11.028.681
9.878.250 B) PASIVO NO CORRIENTE
605.968 1. Provisiones alargo plaze
303.580 4, Ofras pravigiones
|l. Deudas a large plazo
1.137.451.449 2. Deudas con entidades de crédito
885.468,035 5. Oros pasivos financieros
467.185.789 V. Periedificaciones a largo plazs
345.629.471
77.632.053
5.110.721 C) PASIVO CORRIENTE
12.208.478 1. Provisionos a corto plaze
B6.136.367 Ill. Deudas a corta plaza
1.855.951 1. Obligacionss y otros vaiores negociables
510.668 2. Deudas con entidades de crédilo
60.872 5. Oros pasivos financieros
3.165.3886 IV. Deudas con grups vy asociadas a CP
463.234 V. Acroedores comerciales
110.912.251 1. Proveedores
110.912.251 3. Acreedores varios
85.318.020 4. Persanal
70.356.601 5. Pasivos por impuesto comiante
8.219.500 6. Otrae deudas con agministracionss pobilcas
611368 7, Articipoa de clientes
6,130,438 V1, Pariodificaciones a corto plazo
7.666
33.235.538
33.235.988
1.378.186.034 PATRIMONIO NETO Y PASIVO

B56.567.600
B857.478.342
35,621.636
35,621,636
377814148
492.16.382
4,339,078
487.777.304
8.915.705
10.841.878
910.741
910.741

118.960,383
11,450.931
11,450,901
107.253.526
103.758.737
3.494.788
255.925

402.653.051
10.365.544
87.318.372
5B.078.792
20.198.207
41.372
148.314.722
155.467.402
57.955.730
5.717.663
435,654
1.430.857
921.083
89.006.213
1.191.908

1.378.186.034
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A) ACTIVO NO CORRIENTE

III. Inversiones inmobiliarias

2. Construcciones

I¥. Inversiones en grupo y asociadas aLP
1. Instrumentos de patrimanio

V. Inversiones financieras a LP

5. Olros activos financieros

B) ACTIVO CORRIENTE

1l. Existancias

2. Materias primas y otros aprovisionamientos
3. Productos en curso

4, Preductos terminados

N, Deudores comerciales

1. Clientes por ventas y prestaciones servicios
3. Deudores varios

4. Otros deudores Administracidn pablica

V. Inversiones financieras a CP

1. Instrumentos de patrimanio

Vi. Efectivo

1. Tesoreria

ACTIVO

BOETTICHER Y NAVARRO, $.LU. {Sociedad Absorbida)

BALANCE AL 31/12/2023
90.155 A} PATRIMONIO NETO
58,001 A-1) Fondes prapios
58.001 l.Capital
13.521 1. Capital escriturado
13.521 il, Prima de emisian
18.633 ill. Reservas
18.633 1. Legal y estatutarias
V. Resultadas ejercicios anterioras
Vil. Resultado del gjercicio
B) PASIVO NO CORRIENTE
IV. Deudas a largo plazo
5. Otros pasivos financieros
47.954.447 C) PASIVO CORRIENTE
45.825.411 Il. Provisiones a corto plazo
1.003.836 . Deudas a carto plazo
43.904.631 5. Otros pasives financieros
916.944 IV. Deudas con grupo y asociadas a CP
1.235.450 V. Acreadores comarcialas
1.146.144 1. Proveedoras
18.833 2_Proveedores grupo y asociadas
70473 3. Acreedores varios
22.086 5. Pasivos por impuesto corriente
22,086 6. Otras deudas con administraciones plblicas
871.500 7. Anticipes de clientes
B71.500 V1, Periodificacliones a corto plazo
48.044.602 FATRIMONIO NETO Y PASIVO

Pryconsa

14.411.697
14.411.697
3.003.000
3.003.000
54.445.010
629.948
620.948
-46.759.454
3.093.192

5.250
5.250
5.250

33.627.655
585,375
1.200
1.200
17.442.917
15.524.792
656.614
1.745.062
19.547
37.687
136.326
12.829.556
73.3M

48.044.602
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A) ACTIVO NO CORRIENTE

I11. Inversiones inmobiliarias

2. Conslrucciones

IV. Inversiones en grupo y asocladas aLP
1. Ingtrumentos de patrimenio

V. Inversiones financieras a LP

6. Otros actives financieros

B) ACTIVO CORRIENTE

Il. Existencias

4. Productos terminados

IV, Inversionas grupd y asociadas
§. Otros activos financieros

V. Inversionas financieras a CP

1. Instrumentos de patrimonio

VI. Efactiva

1. Tesoreria

ACTIVO

TRIANGULO PLAZA DE CATALURA, S.L.U. (Sociedad Absorbida)

BALANCE AL 311122023
Euros
852.238 A} PATRIMONIO NETO
747.683 A-1) Fondos propios
147.693 1. Capital
104.020 1. Capital escriturade
104.020 i1. Prima de amision
523 1ll. Reservas
523 1 Legal y eslalutarias
2. Otras reservas
V. Rasultados ejercicios anterioras
Vll. Resultado del ejercicio
B) PASIVO NO CORRIENTE
. Deudas a largo plazo
5. Otros pasivos financieros
12.045.035 C) PASIVO CORRIENTE
6.271.83% H. Provisiones a carto plazo
5.271.939 Il Deudas a corto plazo
6.358.738 5. Otras pasivos financiercs
6.358.739 V. Acreedores comerciales
11.093 1. Proveedores
11.083 3. Acreedares varios
403.264 5. Paslvos por impussto corriente
403.264 6. Otras deudas con administraciones piblicas
7. Anticipas de clientes
12.897.271 PATRIMONIO NETO Y PASIVO

RS
pPryconsa

10.945.01%
10.945.011
2936,214
2.036.214
4.496.147
990,767
74.325
916.462
710473
3.532.336

58.801
58.801
SB8.801

1.893.450
105.187
6.710
6710
1.781,562
80.974
33150
711.555
567.283
79.600

12.897.271

83



O
Pryconsa

Informe de Gestion
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2025

89



)

pryconsa

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.L.

Informe de gestion del
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2025

1. Evolucién de la Sociedad durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2025

Las principales cifras al 31 de marzo de 2025 en comparacién con el ejercicio anterior son las siguientes:

Euros
Cuenta de resultados 31/03/2025 31/03/2024 +/-

ngresos 343.479.950 131.754.723 211.726.227
Coste de venlas -232.244.940 -109.263.522 -122.981.418
Margen bruto 411.235.011 22491201 88.743.810
% sfingresos 32,38% 17,07%

Rdo. enajenacidn inversiones inmobiliarias 1.057.142 1.022.041 35.101
Caosles indirectos -3.852.368 -3.702.170 -150.198
Margen nato 108.430.786 19.811.072 80.628.714
% sfingresos 31,57% 15,04%

Gaslos generales -15.181.789 -12.572.463 -2.608.326
Ebitda $3.257.997 7.238.609 88.019.388
% sfingresos 27,15% 5.49%

Reversion/{deterioro) y otros resultados 8.433.809 8.408.827 24982
Ebita 101.691.803 15.647.436 86.044.369
% slingresos 29,681% 11,88%

Amortizacion -509.257 -424.343 -84.914
Resultades extragrdinarios -4.815.900 -339.893 -4.476.007
Resuitade financiero 25.704.615 -2.440.370 28.144 935
Ebt 122.071.283 12.442.830 109.628.433
% sfingresos 35,54% 9,44%

Impuesto sociedades -15.949.068 -1.600.950 -14.348.118
Resultado neto 106.122.196 10.841.880 95.280.316
% siingresos 30,90% B,23%

Ingresos: Al cierre del ejercicio 2024/25, la Scociedad ha obtenido unos ingresos totales por importe de
343.479.950 euros (131.754.723 euros en 2023/24) lo que supone un aumento de 211.725.227 eurcs entre
ejercicios. Ei detalle de los ingresos es el siguiente:

Euros
2024125 2023124
Promocian 323.760.223 60.536.384
Suelo 14.300.609 25.004.082
Explotacién de inmuablas 1.249.291 1.494.628
Construceion 676.766 36.886.718
Serviclos y otros 3.493.061 7.832911
Total 343.479.950 131.754.723

Desde un punto de vista geografico, las ventas de los ejercicios finalizados el 31 de marzo de 2025 y 31 de
marzo de 2024, se han localizado de la sigujente forma:

Euros
2024725 2023124
Comunidad de Madrid 96,48% 79.96%
Comunidad de Castilla y Ledn 0,24% 16,33%
Comunidad de Andatucia 2.84% 0.17%
Comunidad de Astunas 043% 3.54%
Total 100,00% 100,00%

La actividad de la Sociedad se centra, principaimente, en las siguientes areas de negocio:

- Promocién de viviendas

- Suelos

- Expiotacién de inmuebles
- Caonstruccién
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- Otros ingresos
Promocidén de viviendas

Los ingresos por promocién del ejercicio 2024/25 han ascendido a 323.760.223 euros lo que supone un
aumento del 435% respecto del ejercicio anterior (60.536.384 eurcs) debido a la planificacién de las obras
en curso. Durante el ejercicio 2024/25, la Sociedad ha entregado 1.103 viviendas, 27 unifamiliares, 3 locales
comerciales y 11 parcelas (144 viviendas, 10 unifamiliares, 2 locales comerciales y 2 parcelas en 2023/24),

Al 31 de marzo de 2025, la cartera de contratacion de la Sociedad (contratos privados firmados) asciende
a 441.365.258 euros (347.518.661 euros al 31 de marzo de 2024). Asimismo, dentro del epigrafe
"Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2025, se encuentra recogido el importe
de las senales cobradas por Importe de 1.100.719 euros (1.324.453 euros al 31 de marzo de 2024} sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de venta del contrato, ascienden a 101.135.846 euros
(87.857.800 euros al 31 de marzo de 2024) adicionales a la cartera de contratacion mencionada. En
consecuencia, la cartera de contratacién total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2025
asciende a 542.501.104 eurcs {435.392.461 euros al 31 de marze de 2023).

Del total de ingresos por promocion, el 91% (294.942.522 surcs) corresponde a ingresos por promociones
terminadas en el ejercicio 2024/25 y el resto (28.817.701 euros) a ventas de stock de producto terminado.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades entregadas en el gjercicio 2024/25 comparadas con
ol gjercicio anterior han sido:

Unidades
2024125 2023124
Viviendaes 1.103 144
Garajes 1.473 226
Trasteros 1.103 1458
Unifamiliares 27 10
Parcelas 1M 2
Locales 3 2
Total (sin garajes y trasteros) 1.144 158

De las 1,144 unidades sobre rasante entregadas durante el presente ejercicio, un 5% corresponden a stock
de productc terminado en ejercicios anteriores y un 85% a las unidades provenientes de obras terminadas
en el ejercicio 2024/25. El stock de producto terminade al cierre del ejercicio 2024/25 asciende a 471
unidades (sobre rasante) que supone un aumento del 44% con respecto al ejercicio 2023/24 (327 unidades)
en términos de unidades, asl como un aumente del 88% en términos de coste bruto.

En este sentido, a efeclos comparativos, las unidades en stock al cierre del gjercicio 2024/25 comparadas
con las del cierre del ejercicio anterior es el siguiente:

2024)25 2023i24
Unidades / suros Unidades Coste Bruto Unidades Coste Bruto
Viviendas 295 90.957.092 195 45.590.129
Garsjes 1.238 19.556.267 1.001 12.887.899
Trasteros 275 545279 195 455.451
Unifamiliares 36 10.742.235 - -
Parcelas 18 1.556.934 26 2.608.686
Lacales 125 17.287.289 106 12.853.940
Total (sin garajes y trasteros) 471 140.647.096 327 74.486.104
Delaricro -5.668.1B0 -5.343.660
Coste Producto Terminado nsto 134.978.816 68.142.444

Las promociones terminadas y entregadas en el ejercicio han sido:

- Los Jardines del Henares {35.766.509 euros, 134 unidades)
- Carabanchel X (50.953.456 euros, 150 unidades)

- Taormina (32.143.000 euros, 52 unidades)

- Cielo de Villaverde IV (30.984.600 euros, 129 unidades)

- BTR Carabanchetl XI {38.993.335 euros, 172 unidades)
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BTR Torrején El Xiabre (35,941,685 euros, 158 unidades)

BTR Villaverde (35.997.988 euros, 187 unidades)

El Jardin de Fuentemar Il (19.586.000 euros, 59 unidades)
Nuevo Palomares (6.264.378 euros, 22 unidades)

Residencial Vicalvara Campus Il {8.311.570 euros, 26 unidades)

Las principales ventas de stock de producto terminado en ejercicios anteriores han sido:

Suelos

Mirasierra {16.563.000 euros, 17 unidades)

Casandra Homes (2.370.000euros, 2 unidades)

Brisa de teatinos (2.334.950 eurcs, 7 unidades)

El Jardin de la Reina {1.635.000 euros, 2 unidades)

El Texu (1.398.095 euros, 5 unidades)

Terrazas del Pisuerga (763.000 euros, 3 unidades)
Residencial Vicalvaro Campus (737.000 euros, 2 unidades)
Jardines de Somosaguas Il (732.000 euros, 1 unidad)
Palomares del Rio (583.500 euros, 11 unidades)

Mirador de la Albufera (519.000 euros, 2 unidades)
Residencial Pryconsa Vicalvaro VI (442.000 suros, 1 unidad)
Carabanchel IX {250.000 eures, 2 unidades)

Durante el ejercicio 2024/25 se han producido las siguientes ventas de suelos a terceros,

Con fecha 30 de junio de 2024, la Sociedad vendid a la Junta de Compensacién “JC UZP 2.04 Los
Berrocales” una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del plan de desarralic del
Sector UZP p 02.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales”, por un importe de 7.545.336 euros.
Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares
dicha parcela con un coste en libros de 2.280.279 euros.

Con fecha 1 de agosto de 2024, la Sociedad vendié a la Junta de Compensacion “JC UZP 2.03 Los
Ahijones” una parte indivisa de varias Parcelas, que forman parte del ambito UZP p 2.03 “Desarrolio
del Este- Los Ahijones”, por un importe de 395.163 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad
ha dadc de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de
11.016 euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2024, la Sociedad trasmite mediante escritura de permuta z la
Sociedad Ebrosa el 9,10% de la Parcela RC-7.8.4. y recibe el 12,92% de la Parcela RC-6.11.2,
ambas en el Sector UZP p 02.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales", por un importe de 238.037
euras. Coma consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 131.042 euros.

Con fecha 17 de marzo de 2025, la Sociedad trasmite judicialmente el 25% de la parcela residencial
ndmero 4, de la manzana 7 del sector 2, actualmente calle Isabel de Farnesio n°7 de Boadilla del
Monte, por un importe de 1.148.740 euros. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de
baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 511.905 euros,

Con fecha 31 de marzo de 2025, Ia Scciedad vendié a la Sociedad "New Real Village, S.L." la
Parcela R6B4 Cantalejo, por un importe de 5.040.000 euros. Como consecuencia de ello, ta
Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en
libros de 3.815.033 euros.

Durante el gjercicio 2024/25 se han producido, las siguientes adquisiciones de terrenos que forman parte
de las adiciones del ejercicio:

Durante el mes de abril de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del &mbito UZP p 2.03
"Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 10.335.432
euros.
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Durante el mes de abril de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa ctorgada por
la entidad “Vivenio Promocion, S.L." de la parcela 6.46.4A de la UE-6, del UZP 01.03 de! ensanche
de Vallecas, Madrid. El coste total de la operacién ha sido de 15.360.000 euros

Con fecha 4 de mayo de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa una participacion
de 6,60% de |a parcela 6.46.4B la UE-6, del UZP 01.03 del Ensanche de Vallecas, Madrid. El coste
total de la operacion ha sido de 426.364 euros,

Durante el mes de mayo de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 2.221.782
euros.

Con fecha 17 de mayo de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa un proindiviso
de 34,71% de la Parcela RC4.4.2. localizada en la etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04
“Desarrollo del Este-Los Berrocales, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 1.311.584
€uros,

Con fecha 6 de junio de 2024, la Sociedad adquiere en escritura de compraventa un preindiviso
de 50% de la finca de la calle de Andrés Mellado 88, Madrid. El coste de la operacidén ha ascendido
a 2.274.184 suros.

Durante el mes de junio de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 378,887 euros.

Durante el mes de julio de 2024, la Scciedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas
por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de [a operacién ha ascendido a 494.680 euros.

Con fecha 24 de julio de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa el 10%
de la finca registral 21.651 en la calle Antonio Cabezdn 185, e integrada en el APE 08.20 "Malmea
San Roque-Tres Qlivos™, Madrid. £l coste de la operacién ha ascendido a 168,880 euros.

Con fecha 24 de julic de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa la
parcela RU-5 La Carcava, en Boadilla del Monte. El coste de la operacién ha ascendido a 6,165.010
euros.

Con fecha 30 de julic de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escrilura de compraventa el
34,45% de la parcela TRC-1-B en Sanchinarro, Madrid. El coste de la operacion ha ascendide a
10.040.155 euros.

Con fecha 4 de septiembre de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa
de la Parcela RC-8.4.4. localizada en la etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04 "Desarrallo
del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 2.820.904 eurocs.

Con fecha 9 de septiembre de 2024, la Sociedad adquiere un mediante escritura de compraventa
el 44,47% de la parcela resultante 3 del proyecto de Compensacion del APE 13.03 Cocherdn de la
Villa Este, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 3.083.600 euros,

Durante el mes de septiembre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito
UZP p 2.03 "Desarrollo del Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a
613.140 euros.

Durante sl mes de octubre de 2024, |a Sociedad realiza varias escrituras de compraventa otorgadas

por varias entidades de ias participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas det Ambito UZP p 2.03
“Desarrollo del Este-~ Los Ahijones, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 120.939 euros.
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Con fecha 4 de octubre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa varias
participaciones indivisas de las fincas registrales de "Cerrc del Baile" en San Sebastian de los
Reyes, Madrid. El coste de |a operacién ha ascendido a 5.282.835 euros.

Con fecha 23 de octubre de 2024, |la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa de la
enajenacién por adjudicacion directa de la Parcela P-49 del Poligono 21 “Ciudad del Aire”, en
Alcald de Henares, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 531 euros.

Can fecha 29 de octubre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa varias
participaciones indivisas de las fincas registrales de “Cerro del Baile" en San Sebastian de los
Reyes, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 29.314.000 euros.

Durante el mes de noviembre de 2024, Ia Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participaciones indivisas de 8 fincas, todas ellas del ambito
UZP p 2.03 “Desarrollo dei Este- Los Ahijones”, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a
102.625 euros.

Con fecha 25 de noviembre de 2024, Ia Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa la
parcela en la calle Antonio Cabezdn 7, e integrada en la Unidad de actuacién ndmero 2 “Industrial
Fuencarral Malmea”. El coste de la operacion ha ascendido a 1.151.200 euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2024, 1a Sociedad adquiere mediante escritura de permuta donde
Pryconsa trasmite a Ebrosa el 9,10% de la Parcela RC-7.8.4 y recibe el 12,92% de la Parcela RC-
6.11.2, ambas situadas en el Sector UZP p 02.04 “Desarrollo def Este-Los Berrocales”, Madrid. El
coste de la operacién ha ascendido a 208.364 euros.

Durante el mes de diciembre de 2024, la Sociedad realiza varias escrituras de compraventa
otorgadas por varias entidades de las participaciones indivisas de 6 fincas, todas ellas del ambito
UZP p 2.03 "Desarrolio del Este- Los Ahijones”, Madrid. €l coste de la operacién ha ascendido a
1086.293 euros.

Con fecha 20 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa
varias participaciones indivisas de las parcelas RC-2.2.2. (20,89%), RC-17.3.3. (11,67%), PL.15.1
(14,37%) y TO-12.7. {2,49%), localizadas en la etapa | de desarrclio del Sector UZP p 02.04
“Desarrollo del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a2 166,668
euros.

Con fecha 27 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa
varias participaciones indivisas de las parcelas RC-156.3.2. (36,39%), RC-15.3.3. (100%), RC-9.7.1.
{100%), RC-12.11.1. (100%), RC-12.11.2. (100%). RC-12.11.4. (80.,50%}. y RC-15.8.1. (100%),
localizadas en fa etapa | de desarrollo del Sector UZP p 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocates”,
Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 15.715.304 euros.

Con fecha 27 de diciembre de 2024, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa de
la parcela BC-24 Sector SN-2 en el término municipal de Dos Hermanas, Sevilla. El coste de la
operacidon ha ascendido a 5.234.224 euros.

Con fecha 27 de diciembre de 2024, 1a Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa del
50% de la parcela RS del APE 46 Azucarera Santa Victoria, Valladolid. El coste de la aperacicn ha
ascendido a 423.000 euros,

Con fecha 12 de marzo de 2025, la Sociedad adquiere mediante escritura de compravenia varias
participaciones indivisas de las parcelas RC-17.3.3. (7,17%), RC-13.3.1. (7.73%), RC-16.4.2.
(9.23%), RC-10.11.6. (1,78%), RC-16.7.1. (5,84%), localizadas en la etapa | de desarrollo del Sector
UZP p 02.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales”, Madrid. El coste de la operacién ha ascendido
a 440.027 euros,

Caon fecha 10 de febrero de 2025, la Sociedad adquiere mediante Subasta publica la parcela

6.46.4B de la UE-6, del UZP 01.03 del Ensanche de Vallecas, Madrid. El coste de la operacion ha
sido de 1.697.349 euros.
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- Con fecha 21 de marzo de 2025, la Sociedad adquiere mediante escritura de compraventa una
participacidn indivisa del 12,50% de una finca registral de "Cerro del Baile" en San Sebastian de
los Reyes, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 1.350.000 euros.

- Adicionaimente se han incurrido en costes de urbanizacién por importe de 11.492.181 euros
durante el ejercicio 2024/25 (10.277.383 euros &n el gjercicio 2023/24).

Al 31 de marzo de 2025 y 31 de marzo de 2024, la reserva de suelo de la Sociedad es la siguiente:

Matros cuadrados

31/03/2025 31/03/2024
Residencial 1.368.605 1.192.891
Terciario 244,241 203.632
Industrial 112.082 58.280
Suely urbanizable 1.724.928 1.454.803
Suelo no urbanizable 5.812.7t8 5.795.063

Explotacién de inmuebles

Los ingresos del ejercicio 2024/25 por arrendamiento de inmuebles han ascendido a 1.249.291 euros frente
a los 1.494.628 euros del ejercicio 2023/24. Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad liene destinados a
arrendamiento 14.792 m2 s/r + 4.055 m2 b/r (10.624 m2 s/r + 3.285 m2 b/r al cierre del ejercicio 2023/24),
esto es, 9 viviendas, 148 locales, 126 plazas de garaje y 6 trasteros (10 viviendas, 94 locales, 105 plazas de
garaje y 9 trasteros al 31 de marzo de 2024). &l coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversicnes
inmobifiarias asciende a 14,898.974 euros al cierre del ejercicio 2024/25 (11.560.600 euros al cierre del
gjercicic 2023/24) siendo 1a ratio de ocupacion al cierre del gjercicio actual del 52% frente al 73% del
ejercicio anterior.

El detalle de los ingresos de arrendamiento es el siguiente:

Euros
2024/25 2023124
Ingresos por arrendamientos de inmuebles 1.249.291% 1.494.628
Total 1.249.261 1.494.628
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El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzc de
2025 e informacidn asociada a los mismos es el siguiente:

Unidadas m2 Euros %
inmuseble Viv. Loc. Gar.  Tr. sir blr Costa neto Ocupacion
Vallecas |l (Ensanche) - 4 - - 287 . 314.023 0%
Coslada Il F1, F2 Y F3 PAR-R4, - 8 - - 1.275 - 1.407.490 100%
Vallecas V P-1.12.D - 2 - - 119 . 243.526 100%
Colmenar | P-RCA1 - 1 . - 139 - 155.590 100%
Vallecas Comercial i - 16 - - 1.158 - 2.000.000 100%
Sanchinarro VIl {Pryconsa) - 4 7 - 477 226 1.030.397 69%
Las Resas {Vicalvaro) = 3 - - 305 - 363.134 59%
Valdemoro R-9 - 8 - . 515 - 322806 45%
Migue! Yuste - 2 - - 191 - 430680 100%
Carabanchel 1X P.1.8.1C - 7 - - 451 - 622.057 58%
Carabancheal VIt - 7 - 515 - 176616 100%
Villalba Il - 2 - - 155 - 269.000 100%
Valiadalid P28 POR 1 AL 4,5,6,9, - 2 - . 162 - 35.807 -
Virgen del Cortijo = 1 : 5 1.251 a 41.109 -
Algete 1 - 1 - 34 - 12.028 -
Palomaras IV - 1 = - 67 - 21.295 -
Bravo Murlllo tlf C/Muller) - 1 - - 89 - 35.089 o
Carabanchel | Parcela 6.2°A - 2 - - 207 - 76.998 100%
Las Rozas Hl Fase VIl - - k| - - 32 11.936 -
Carabanchel VI - 1 - - 146 - 307103 100%
Valdemorao Il M-14 - 3 - 110 - 109.480 100%
Arroya del Fresna - 3 - - 348 - 74516 100%
Residencial Pryconsa Cahavera! Il - [ - - 568 - 148.171 100%
Ciudad de la Comunicacién = 3 2 338 25 242813 100%
Clempozuelos - 1 - - 96 - 115070 100%
Vilfaverde V Parcala C 1 - 3 1 52 95 142,852 100%
Coslada In 4 3 61 4 512 1.672 1.776.063 23%
Viltaverde VI 1 - 9 1 50 308 198.402 -
Vallecas VIl (6.22.2.A) - 2 3 - 113 118 259.353 100%
Palomares Dal Rio {fases 1y 2) 1 . . - 185 - 223217 -
Lépez de Hoyos - = 2 - - 80 12.087 o
Sor Angela Blogques 7 y 8 - 9 - - 566 80.599 -
Sor Angela Blogues 1y 5 - - 5 . - 58 8.775 -
Sor Angela B-2 y B-10 - - 1 - - 16 7.552 -
Local Malagén 2 - i - - 746 - 733.863 -
Garajes C! San Vicente Ferrer, 60 - - 18 - - 703 83.647 -
Tres Olivos C.5-C - 2 . - 183 - 110.619 -
Tres Olivos C - 16 3 - 632 109 393.102 -
Vasares Blogue 1 - 4 . - 257 - 89.998 -
Vagares Bloque 2 - 4 - - 271 - 97.995 -
Vasares Blogue 4 - 2 . 150 - 54.621 -
Locales Galerla Pozuelo de Alarcdn - 14 - - 531 - 31.916 -
Local C/ Mayor, 18 - 1 - 303 - 6.405 100%
Local Cf Pinar San José, 23 - 1 . - 487 - 524.920 -
Piso Cf lsabel La Catdlica, 13 8 1 . . - 56 - 929 100%
Piso Cf Vallehermoso, 92 48 1 - - - 26 - 329.029 100%
Emilio Muioz . - 2 - - 45 9.7 -
Cocherén de la viliz 4 - 298 - 244,296 100%
Balcon de la Gavia 1 - 165 - 57.071 100%
Jardin de la teina . 4 - - 436 . 853.000 100%
Total ] 148 126 [ 14.792 4.055 14.898.974 52%
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Construccion

Los ingresos derivados de la construccion para terceros en el ejercicio 2024/25 han ascendido a 676.766
euros (36.8B6.718 euros en el ejercicio 2023/24). Los ingresos del ejercicio 2024/25 se han generado
principalmente por los siguientes proyectos:

Euros
2024126 2023724
Torres Villaverde IV (Boetticher y Navarro, S.L.U.) . 10.466.697
Qbra Parcela R-1.1-3 B{R (Boetticher y Navarro, S,.L.U) - 11.144.645
Jardin de Fusnlemar !l {Cogein, S.L.U.) - 7.377.346
Taormina (Cogein, S.L.U.} ‘ 7.8968.029
Obra Acalia | Ahljones (Pryconsa Ahijjones, S.L.} 389.267 -
Ctras 287.499 -
Total 676.766 36.886.716

Servicios y otros

Corresponden principalmente a servicios prestados por la Sociedad a sociedades del grupo v estan
vinculados con servicios de gestién. En el ejercicio 2024/25, la Sociedad ha obtenido ingresos por importe
de 3.493.061 euros (7.832.911 euros en el ejercicio 2023/24.).

Al cierre del ejercicio 2024/25, el Margen bruto de la Sociedad es positivo y asciende a 111.235.011 euros
(22.491.201 euros en 2023/24), esto es un 32% de los ingresos en comparacion con el 17% del gjercicio
anterior.

Durante el ejercicio 2024/25, la Sociedad ha procedido a la venta de determinados inmuebles en
arrendamiento que han supuesto un resultado bruto positivo de 1.057.142 euros (1.022.041 euros de
beneficio en el ejercicio anterior). Estos importes no tienen en cuenta la reversion de deterioros de valor
dotados en ejercicios anteriores.

Al cierre del ejercicio 2024/25, el Margen neto de la Sociedad es positivo y asciende a 108.439.786 euros
{19.811.072 euros en 2023/24), esto es un 32% de los ingresos en comparacion con el 15% del ejercicio
anterior,

Al cierre del ejercicio 2024/25, el Ebitda de la Scciedad es paositivo y asciende a 93.257 897 euros
(7.238.609 euros en 2023/24), esto es, un 27% de los ingresos en comparacién con el 5% del ejercicio
anterior.

Reversion/(deterioro} y otros resultados: La Sociedad ha registrado en 2024/25 reversiones y deterioros
de valor de sus actives y otros resultados por importe neto positivo de B.433.809 euros (8.408.827 euros en
2023/24), £l detalle es el siguiente:

Euros
2024125 2023124

Reverslén / {deterioro) de:

Terrenas 11.297.586 11.579.703
Obra en curso -71.890 1.338.484
Producto terminade -131.361 196.022
Deudas comerciales -43.730 -278.345
Garantlas y responsabilidades -2.995.568 -4.667.695
Inversiones inmobiliarias 318171 240658
Total 8.433.809 6.408.827

Al cierre del ejercicio 2024/25, el Ebita de la Sociedad es positivo y asciende a 101.691.805 euros
(15.647.436 euros en 2023/24), esto es, un 30% de los ingresos en comparacién con el 12% del ejercicio
anterior.

Amortizaciones: Al 31 de marzo de 2025, el gasto por amortizacidn de las inversiones intangibles,
materiales e inversiones inmobiliarias ha ascendido a 509.257 (424.343 euros en 2023/24).

Resultados extraordinarios: Al 31 de marzo de 2024, los resultados extraordinarios son negativos en
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4.815.900 euros (positivos 339.893 euros en 2023/24).

Resultado financiero: El resultado financiero del ejercicio 2024/25 ha sido positivo en 25.704.615 euros
frente a los 2.440.370 euros negativos de! ejercicio anterior.

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al Euribor a diferentes
ptazos mas un diferencial de mercado.

Resultado neto: Al 31 de marzo de 2025, 1a Sociedad ha obtenido un resultado netc positivo de 106.122.196
euros (10.841.880 euros en el gjercicio 2023/24).

2. Adquisicién de acciones propias

De acuerdo con la informacion detallada de la nota 15 de la memoria, al 31 de marzo de 2025 existen
489.415 acciones en autocartera directa, cuyo importe en balance asciende a 8.881.121 euros, ariginadas,
entre otras, como consecuencia del proceso de fusidn por absorcidn descrito en 1a Nota 2 y por la ejecucion
del plan de entrega de acciones a directivos y empleades. La autocartera supone el 8,26% del total del
capital sccial.

A 31 de marzo de 2024 el saldo de esta autocartera ascendia a 8.793.372 suros.
3. Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y politicas
def Grupo PER 32 en el que se integra, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones en los tipos de camkbio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacian, se indican los principales riesgos financieros que impactan a ia Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con lgs activos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracién del entorno econémico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucion de los fondos prestados.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plaze, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, Ia alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

¢) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al eurg,
por esta razén 1os Administradores estiman que no existe riesgo significative de tipo de cambio.

d) Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasives referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicidn a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contemnpla su utilizacion con et objetivo de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.
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@) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacion econdmica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacidn y empleo, de los tipos de interés, la legislacidn fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacfo significativo en los marcados inmabiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas o en otras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espaia en particular,
podrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos paises. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, asl como la existencia de aspectos tanto micro come
macroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado inmaobifiaria, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal de ta Sociedad.

Otros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatarios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positivo o negativo en la Sociedad.

- Riesgo de valoracién: La mayoria de los activos de la Sociedad estan expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada la calidad de los activos de la Sociedad se
considera que la variacion en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

Por oltimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i}
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

4. Perspectiva 2025

Dada la actividad de la Saciedad, el Organo de Administracién de esta considera que en ol afio 2025/26 la
Sociedad seguira ejecutando nuevos proyectos de promocion inmobiliaria y vendiendo el stock de producto
terminado de la Sociedad con objetivos de rentabilidad.

5. Informacién sobre conflicto de intereses por parte del Organo de Administracién

Al cierre del ejercicio 2024/25 ni el Organo de Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas al
mismo segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacién alguna de conflicto,
directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

6. Informacldén sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacidn, se detalta ta informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre})
preparada conforme a la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidn a incorporar
en la memoria de las cuenlas anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

202425 2023124
Dias
Perlodo medio de pago a proveedores 58,52 50,74
Ratio de operaclones pagadas 60,88 50,98
Ratio de operaciones pendientes de pago 3997 49,49
Euros
Total pagos realizados 159.560.144 195.072.184
Total pagos pendientes 20,250,652 36.120.872

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el cilculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
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devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,

Se consideran proveedores, a los exchisivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de hienes o serviclos, incluidos en las partidas
“Proveedores” y "Acreedores varios™ del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Pericdo medic de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o 1a prestacién de los servicios a cargo del proveedor y €l pago material de |a operacidn.

El plazo maximo legal de page aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2023/24 segin la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de la publicacion de la mencionada Ley y hasta Ia actualidad (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias).

Segun se indica en la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas, la cual
tiene como fin la reduccién de la morosidad comercial y el apoyo financiero, la Sociedad detalla a
continuacion el periode medio de pago a proveedores, el volumen monetario y nimero de facturas pagadas
en un pericdo inferior al maxime establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen
sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores:

2024/2% 2023124
Peripdo medio de pago - facturas pagadas en periodo infarior al méximo legal 20,15 13,41
Numero de facturas pagadas en plazo inferior al méximo legal 7.188 4.909
Parcentaje sobre el ntmero lotal de facturas pagadas 41,76% 35,01%
Importe
Importe de facturas pagadas en plazo inferior al maximo legal 75.438.452  108.200.436
Parcentaje sohre el importe total de facturas pagadas 41,16% 55.47%

7. Hechos posteriores al clerre

A la fecha de la formulacion de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante que
pueda afectar significativamente a la informacion detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2025 a excepcion de:

- Con posterioridad al 31 de marzo de 2025, la Sociedad ha realizade varias emisiones de pagarés
por importe conjunto de 44.200.000 euros con diferentes vencimientos que van desde junio de
2025 hasta abril de 2026.

- Con fecha 22 de abril de 2025, la Sociedad ha firmado fa escritura de compraventa otorgada por
la Sociedad y VIVIA RENTAL PROPERTIES, S.L., sobre un edificio site en la Parcela 05 -RC.5- del
ambito APE 02.27 “Nuevo Mahou Calderon"” (Madrid) por la que la Sociedad vende 273 viviendas,
1 local comercial, 286 plazas de aparcamiento, 253 trasteros y zonas comunes con un valor de
venta total del contrato de 115.217.267 euros,

- Con fecha 19 de junio de 2025, la Sociedad ha constituido con un socio externo, una nueva
sociedad para el desarrollo de una promocion inmobiliaria con varias fases (aproximadamente 450
viviendas) sobre un suelo situado en Cartagena (Murcia). La nueva sociedad se dencmina
Cartagena Homes, S.L. donde participa en un 50% con un capital social total de 1.020.000 euros.

8. Estado de informacion no financiera (EINF)

En base a lo eslablecido en la Ley 11/2018, de 28 de diciembre, por la que se modifica el Codigo de
Comercia, el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobadao por el RDL 1/2010, de 2 de julia,
y la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, en materia de informacidén no financiera y
diversidad, la Sociedad se encuentra dispensada de presentar Estado de Informacion Mo Financiera por
incluirse a la Sociedad y sus dependientes en el informe de gestion consclidade de Per 32, S.L. y Sociedades
Dependientes
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La formulacion de las presentes cuentas anuales ha sido realizada por los Administradores de la Sociedad,
el 24 de junio de 2025 con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacién por la Junta
General de Accionistas. Dichas cuentas y el informe de gestién estan extendidos en 101 hojas de papel
comun incluida la presente, desde el niimero 1 hasta la pagina 101 ambos inclusive todas ellas firmadas por
el Secretario del Consejo de Administracion, firmando esta Ultima hoja todos los miembros del Consejo de

Administracién.

Los Administradores de la Sociedad, abajo firmantes, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en el
documento aparte de informacién medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia 319/2018

de 21 de marzo del 2018.

Madrid, 24 de junio de 2025,

D. Marco Colomer Barrigon
Presidente y Consejero Delegado

D. Marco Colomer Berrocal
Consejero

D. Juan Colomer Berrocal
Consejero

PER 32, S.L.
D. Marco Colomer Barrigon (Consejero)

GEPRASA
D. José Luis Colomer Barrigén (Consejero)

D. José Juan Cano Resina
Secretario no Consejero
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