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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL MERCADO
ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.A. (el “Emisor”) es una sociedad
anonima, constituida bajo la legislacion espafiola, con domicilio social en la Glorieta de Cuatro
Caminos, numeros 6 y 7, 28020, Madrid (Espafia), inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 4.366, Folios 47 y 58, Seccion 82, Hoja M-72.425, con N.I.F. A-28158053 y con codigo LEI
9598001P2F8RA6CCO0704. El Emisor solicitara la incorporacién de los pagarés (los “Pagarés”) que
se emitan de conformidad con lo previsto en este documento base informativo de incorporacién de
pagarés (el “Documento Base Informativo”) al Mercado Alternativo de Renta Fija (el “MARF”).

MARF es un sistema multilateral de negociacién (SMN) y no un mercado regulado, de conformidad
con lo previsto en los articulos 42, 68 y concordantes de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la “LMVSI”).

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta correspondiendo la llevanza
de su registro contable a la Sociedad de Gestidon de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (IBERCLEAR”) junto con sus entidades participantes.

De conformidad con la Circular 2/2018, de 4 de diciembre, sobre incorporacion y exclusion de
valores en el Mercado Alternativo de Renta Fija (la “Circular 2/2018”), este documento constituye
el Documento Base Informativo requerido para la incorporacion de los Pagarés al MARF.

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos.
Lea la seccion 1 sobre factores de riesgo de este Documento Base Informativo.

El MARF no ha efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacién con este
Documento Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentacién e informacion
aportada por el Emisor en cumplimiento de la Circular 2/2018.

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen exclusivamente a clientes
profesionales, a contrapartes elegibles y a inversores cualificados de conformidad con lo
previsto, respectivamente, en los articulos 194 y 196 de la LMVSI y en el articulo 2.e) del
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017,
sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizaciéon de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el
“Reglamento de Folletos”).

Este Documento Base Informativo no es una oferta publica de venta de valores ni la solicitud
de una oferta publica de compra de valores, ni se va a realizar ninguna oferta de valores en
ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea considerada contraria a la legislacion
aplicable. En particular, este Documento Base Informativo no constituye un folleto
informativo aprobado y registrado en la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) y la emision de los Pagarés que se emitan bajo el programa no constituye una oferta
publica de conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la LMVSI, lo que exime de la
obligacion de aprobar, registrar y publicar un folleto informativo en la CNMV.



No se ha llevado a cabo ninguna acciéon en ninguna jurisdiccion a fin de permitir una oferta
publica de los Pagarés o de permitir la posesion o distribucion del Documento Base
Informativo o de cualquier otro material de oferta donde sea requerida una actuacion
especifica para tal propdsito. Este Documento Base Informativo no ha de ser distribuido,
directa o indirectamente, en ninguna jurisdicciéon en la que tal distribucion suponga una
oferta publica de valores.

AGENTE DE PAGOS Y ASESOR REGISTRADO
Banca March, S.A.

ENTIDADES COLABORADORAS
Banca March, S.A.
Renta 4 Banco, S.A.



INFORMACION IMPORTANTE

Se advierte expresamente a los potenciales inversores de los Pagarés que no deben basar
su decision de inversion en informacion distinta a la que se contiene en este Documento
Base Informativo.

Las entidades colaboradoras no asumen ninguna responsabilidad por el contenido de este
Documento Base Informativo. Las entidades colaboradoras han suscrito con el Emisor un
contrato de colaboracion para la colocacion de los Pagarés sin asumir ninglin compromiso
de aseguramiento de estos, pudiendo, ademas, las entidades colaboradoras adquirir los
Pagarés en nombre propio.

NORMAS EN MATERIA DE GOBERNANZA DE PRODUCTO CONFORME A MiFID I

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE CLIENTES PROFESIONALES,
CONTRAPARTES ELEGIBLES E INVERSORES CUALIFICADOS

Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacion del producto que ha de llevar a cabo
cada productor, tras la evaluacion del mercado destinatario de los Pagarés se ha llegado a
la conclusion de que: (i) el mercado destinatario de los Pagarés son unicamente “clientes
profesionales”, “contrapartes elegibles” e “inversores cualificados”, segun la definicion
atribuida a cada una de dichas expresiones en la Directiva (UE) 2020/1504 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 7 de octubre de 2020, por la que se modifica la Directiva
2014/65/UE relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la que se modifican la
Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE (“MiFID II”), en la Directiva (UE) 2016/97 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 20 de enero de 2016 sobre la distribuciéon de seguros
(“Directiva 2016/97”), en el Reglamento de Folletos y en su respectiva normativa de
desarrollo (en particular en Espafa, la LMVSI y su normativa de desarrollo); y (ii) son
adecuados todos los canales de distribucion de los Pagarés a clientes profesionales,
contrapartes elegibles e inversores cualificados.

De acuerdo con lo anterior, en cada emision de Pagarés, los Productores identificaran el
potencial mercado destinatario, usando la lista de cinco categorias a que se refiere el punto
18 de las Directrices sobre los requisitos de gobernanza de productos en virtud de MiFID I
publicadas el 5 de febrero de 2018 por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

Toda persona que tras la colocacion inicial de los Pagarés ofrezca, venda, ponga a
disposicion de cualquier otra forma o recomiende los Pagarés (el “Distribuidor”) debera
tener en cuenta la evaluacion del mercado destinatario del productor. No obstante, todo
Distribuidor sujeto a la MiFID Il sera responsable de llevar a cabo su propia evaluacion del
mercado destinatario con respecto a los Pagarés (ya sea aplicando la evaluacion del mercado
destinatario del productor o perfeccionandola) y de determinar los canales de distribucion
adecuados.

PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL ESPACIO ECONOMICO
EUROPEO

Los Pagarés no estan destinados a su oferta, venta o cualquier otra forma de puesta a
disposicion, ni deben ser ofrecidos, vendidos a, o puestos a disposicion de inversores
minoristas en el Espacio Econémico Europeo (“EEE”). A estos efectos, por “inversor
minorista” se entiende una persona que se ajuste a cualquiera de las siguientes
definiciones o a todas ellas: (i) cliente minorista en el sentido previsto en el apartado (11)
del articulo 4 (1) de MIFID II; (ii) cliente en el sentido previsto en la Directiva 2016/97 siempre
que no pueda ser calificado como cliente profesional conforme a la definicion incluida en
el apartado (10) del articulo 4 (1) de MIFID II; o (iii) cliente minorista de conformidad con lo
previsto en la normativa de desarrollo de MiFID Il en cualesquiera Estados Miembros del
EEE (en particular en Espaiia de conformidad con la definicion del articulo 193 de la LMVSI
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y su normativa de desarrollo). En consecuencia, no se ha preparado ninguno de los
documentos de datos fundamentales exigidos por el Reglamento (UE) n° 1286/2014 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de noviembre de 2014, sobre los documentos de
datos fundamentales relativos a los productos de inversién minorista empaquetados y los
productos de inversion basados en seguros (el “Reglamento 1286/2014”) a efectos de la
oferta o venta de los Pagarés a, o de su puesta a disposicion a inversores minoristas en el
EEE y, por tanto, cualquiera de dichas actividades podria ser ilegal en virtud de lo dispuesto
en el Reglamento 1286/2014.

RESTRICCIONES DE VENTA EN EL REINO UNIDO Y EN LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA

No se ha realizado ninguna accion en ninguna jurisdiccidon que permita una oferta publica de
los Pagarés o la posesion o distribucion del Documento Base Informativo o cualquier otro
material de oferta en cualquier pais o jurisdiccion donde dicho permiso sea requerido para
dicho propdsito y en particular en el Reino Unido o los Estados Unidos de América.

Promocion financiera: s6lo se ha comunicado o hecho comunicar y sélo se comunicara o se
hara comunicar cualquier invitaciéon o incitacion a realizar una actividad de inversion (en el
sentido del articulo 21 de la Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA")) en relacién
con la emision o venta de cualesquiera Pagarés en aquellas circunstancias en las que el
articulo 21(1) de la FSMA no sea aplicable al Emisor.

Cumplimiento general: el Emisor ha cumplido y cumplira con todas las disposiciones
aplicables de la FSMA con respecto a todo lo que haga en relaciéon con los Pagarés en el
Reino Unido o que impliquen a este pais.

Los Pagarés no han sido ni seran registrados bajo la Ley de Valores de 1933 de los Estados
Unidos de América (Securities Act of 1933), con sus respectivas modificaciones (la “Ley de
Valores”) y no pueden ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos de América a menos
que estén registrados o exentos de registro bajo la Ley de Valores. No hay intencion de
registrar ningin Pagaré en los Estados Unidos de América ni de realizar una oferta de ningiin
tipo de los valores en los Estados Unidos de América.

PROYECCIONES

Determinadas manifestaciones recogidas en este Documento Base Informativo pueden ser de
indole prospectiva, como son las declaraciones a futuro referentes a la actividad, el negocio, los
riesgos, las oportunidades, la situacion financiera, los resultados y la estrategia del Emisor. Dichas
manifestaciones analizan expectativas o escenarios futuros referentes a la actividad, el negocio, los
riesgos, las oportunidades del Emisor o a su situacion financiera, resultados y estrategia o recogen
otras declaraciones de caracter prospectivo.

Las proyecciones no constituyen una garantia ni predicen el desempefio futuro, y estan supeditadas
a riesgos conocidos y desconocidos, a incertidumbres y a otros elementos, como podrian ser los
factores de riesgo establecidos en la seccion 1 de este Documento Base Informativo, muchos de
los cuales escapan al control del Emisor y pueden comportar que el resultado de las operaciones y
la situacion financiera real del Emisor, asi como la evolucién de los sectores de actividad en los que
operan, difieran de forma significativa de los indicados en las proyecciones recogidas en este
Documento Base Informativo. Ademas, incluso si el resultado de las operaciones y la situacion
financiera real del Emisor, y la evolucion de los sectores de actividad en los que operan, fueran
coherentes con las proyecciones contenidas en este Documento Base Informativo, ese resultado o
evolucién puede no ser un indicador del resultado o la evolucidén en periodos posteriores.



Ademas, las proyecciones expresan la situacion solo a fecha de este Documento Base Informativo.
El Emisor actualizara o revisara la informacion contenida en este Documento Base Informativo en
la medida que sea exigido por la normativa aplicable. De no existir tal exigencia, el Emisor renuncia
expresamente a cualquier obligaciéon o compromiso de difundir publicamente actualizaciones o
revisiones a este Documento Base Informativo ya sea para reflejar cambios en las expectativas o
en los hechos, condiciones o circunstancias que sirvieron de base a las manifestaciones de indole
prospectiva ya sea por otros motivos.

Ni el Emisor, ni sus filiales, ni sus respectivos administradores, directivos, asesores o cualquier otra
persona formulan manifestaciones ni ofrecen certezas o garantias reales de que vayan a producirse,
en todo o en parte, los hechos expresados o sobreentendidos en las proyecciones contenidas en
este Documento Base Informativo. Se advierte expresamente a los destinatarios de este Documento
Base Informativo de que no deben depositar su decision de inversion en las proyecciones
contenidas en el mismo.

REDONDEO

Algunas cifras de este Documento Base Informativo, incluidas las magnitudes financieras, han sido
redondeadas para facilitar su presentacion. Por consiguiente, en determinados casos, la suma o la
resta de los numeros indicados puede no ajustarse exactamente a la cifra total de su adicion o
sustraccion, al igual que la suma o resta de algunas cifras expresadas en porcentaje puede no
corresponderse exactamente con el porcentaje total indicado.
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1.1

Factores de riesgo

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben analizar
atentamente los riesgos descritos en esta seccidn, junto con el resto de la informacién
contenida en este Documento Base Informativo antes de invertir en los Pagarés.

En caso de materializarse alguno de estos riesgos, u otros aqui no descritos, la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor, asi como la capacidad del Emisor
para reembolsar los Pagarés a vencimiento podrian verse afectados de forma adversa y, como
consecuencia de ello, podria disminuir el precio de mercado de los Pagarés u ocasionar una
pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversion en los Pagarés.

El Emisor no garantiza la exhaustividad de los factores de riesgo descritos a continuacién en
esta seccion; es posible que los riesgos descritos en esta seccién no sean los unicos a los
que el Emisor se enfrenten y que pudieran existir otros riesgos, actualmente desconocidos o
que en estos momentos no se consideren materiales, que por si solos o junto con otros
(identificados en este Documento Base Informativo o no) potencialmente pudieran tener un
efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del
Emisor, asi como en la capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento v,
que ello pudiera, en consecuencia, resultar en una disminucién del precio de mercado de los
Pagarés u ocasionar una pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversion en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores de riesgo descritos a continuacién en esta seccion
representan los riesgos materiales inherentes a la inversion en los Pagarés, pero el impago
de los Pagarés en el momento del reembolso puede producirse por otros factores no
conocidos, no previstos o que en estos momentos no se consideren materiales.

En la mayoria de los casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias, que
pueden producirse o no. El Emisor no puede emitir una opiniéon acerca de la probabilidad de
que dichas contingencias lleguen a materializarse o no. El orden en que estos riesgos se
describen no refleja necesariamente una probabilidad mayor de que puedan darse.

Principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad son los siguientes:
Riesgos especificos del Emisor

- Concentracion geogréfica de las actividades del Emisor

Los activos y operaciones del Emisor se encuentran localizados en su totalidad en
territorio nacional y presentan un grado elevado de concentracion geografica en la
Comunidad Auténoma de Madrid que se prevé que continle en los préximos afos
(98,48% de las ventas del Emisor en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2023 y el
89,93% en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2022 estan localizadas en esta region).
La Comunidad Autdonoma de Castilla y Ledn pese a haber reducido su importancia, sigue
siendo la segunda comunidad por ventas del Emisor (1,47% de las ventas del Emisor en
el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2023 frente a un 9,71% de las ventas del Emisor
en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2022).

La demanda de vivienda en la Comunidad Auténoma de Madrid ha experimentado un
descenso durante el primer semestre de 2023, reduciéndose el numero de compraventas
de viviendas en la citada comunidad auténoma en un 12,4% frente al mismo semestre del



ejercicio anterior. A nivel nacional el descenso en el numero de compraventas de vivienda
no ha sido tan pronunciando, cayendo en el primer semestre del afio aproximadamente
un 4,5% frente al mismo periodo del ejercicio anterior (fuente: Instituto Nacional de
Estadistica). Esta tendencia al alza se observa asimismo en el sector de nueva vivienda
en el que se encuadra la mayor parte del negocio del Emisor. Con todo, la concentracion
geografica significativa de los activos y operaciones del Emisor, implica una mayor
exposicion a la volatilidad del mercado y otros riesgos derivados de la falta de
diversificacion, y cualquier desaceleracion en el mercado inmobiliario puede conllevar un
impacto negativo en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados.

Ademas, el Emisor se encuentra mucho méas expuesto al riesgo del sector en la
Comunidad Auténoma de Madrid que otros competidores que cuentan con una cartera de
activos con mayor diversificacion en términos geograficos tanto a nivel nacional como
internacional.

No obstante lo anterior, pese a la existencia de la referida concentracion de actividad en
la Comunidad Autonoma de Madrid, el Emisor participa en dos sociedades (Planificacion
Residencial y Gestion, S.A.U. y Triangulo Plaza de Cataluia, S.L.) en las que ejerce
control en la toma de las decisiones. Estas dos sociedades son promotoras de desarrollos
inmobiliarios, entre otros, con intereses fuera de la Comunidad Auténoma de Madrid, en
concreto, la primera tiene una cartera con un alto componente de suelos a promover en
la Comunidad Valenciana con un GDV de 112 millones de euros y la segunda en la
provincia de Malaga con una promocién en curso de entrega con un GDV de 25 millones
de euros. Existe pues una diversidad geografica en el desarrollo de la actividad del Emisor
de manera indirecta a través de las citadas sociedades promotoras.

Ademas, en los dos ultimos ejercicios, el Emisor ha realizado importantes inversiones
relacionadas con la adquisicion de terrenos y solares en el Pais Vasco (concretamente
en Barakaldo y Bilbao) con una inversion total de 65 millones de euros cuyos desarrollos
inmobiliarios se han iniciado ya al ser suelos finalistas, asi como en las Islas Baleares (en
Palma de Mallorca) con una inversion de 21 millones de euros cuyas promociones iniciara
en menos de 3 anos al ser suelos que requieren gestiones urbanisticas adicionales.

El negocio del Emisor puede verse afectado negativamente si no se obtienen los
permisos y aprobaciones necesarios para sus proyectos de desarrollo

El sector de las promociones inmobiliarias requiere la obtencion de licencias, permisos y
otras aprobaciones necesarias de caracter urbanistico y medioambiental para la iniciacion
de la construccion de los proyectos. Asimismo, para la entrega de unidades construidas
a los clientes es necesaria la obtencion de licencias de primera ocupaciéon (LPO) o
declaracién responsable (DR) y otras aprobaciones y permisos de las correspondientes
administraciones publicas locales y autonomicas. La capacidad del Emisor para la
obtencion de los permisos y licencias requeridas para la construccién dependen
primordialmente del cumplimiento de los requisitos regulatorios urbanisticos y
medioambientales. La concesion de dichos permisos se encuentra regulada a nivel
autondmico y local y puede estar sujeta al criterio de las administraciones autonémicas y
locales correspondientes.

Teniendo en cuenta que el Emisor es propietario de terrenos en distintos municipios tanto
en la Comunidad Auténoma de Madrid, como en otras provincias de Espafna, donde se
desarrolla practicamente la totalidad de su actividad, y que no todos ellos se encuentran
gobernados por el mismo partido politico ni regidos por la misma normativa, existe la
posibilidad de que el Emisor deba cumplir requisitos diferentes en cada uno de ellos y



encontrarse sujeto al criterio y discrecion de diversas administraciones publicas para la
obtencion de los permisos y licencias necesarios. Por su parte, los plazos de concesion
de licencias y permisos también varian en funcién del municipio en la que se encuentren
los terrenos o activos inmobiliarios. La imposibilidad de obtener tales permisos o de
obtenerlos en el plazo previsto podria tener un efecto material adverso en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Adicionalmente, la normativa de planeamiento urbanistico establece que los permisos y
licencias obtenidos pueden ser impugnados ante la autoridad competente dentro del plazo
legalmente establecido. En caso de impugnacion, la obtencién de tales permisos y
licencias puede causar retrasos en la entrega de las unidades e incluso la imposibilidad
de completar ciertos proyectos en los términos previstos, lo que a su vez puede tener un
efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados
del Emisor.

No obstante, el Emisor lleva mas de 50 afios desarrollando su actividad promotora en
Espafia por lo que tiene una amplia experiencia en este campo contando con un equipo
de profesionales con una dilatada experiencia.

Limitaciones en la obtencién de financiacion

El sector de la promocion inmobiliaria requiere de importantes desembolsos iniciales para
la adquisicion de terrenos y las actividades de construccion y desarrollo integral de
promociones y de financiacion recurrente. Con posterioridad a la adquisicion del suelo, el
Emisor incurre en costes elevados antes del comienzo de la construccién de las
promociones inmobiliarias. En funcién del grado de desarrollo de un proyecto, la
construccion de una vivienda puede implicar costes de preparacién y tratamiento del suelo,
de reparcelacion, de instalaciéon y acondicionamiento de infraestructuras como vias de
acceso, sistemas de desagle y gestidn de residuos u otros similares, de naturaleza
tributaria u otros relacionados con la propiedad del terreno en el que se va a desarrollar la
construccion de viviendas.

Si el Emisor no pudiese obtener financiacion para la compra de suelo u obtener
financiacion para sus necesidades de circulante o desarrollo de la promocién inmobiliaria,
podrian incurrir en penalizaciones contractuales, comisiones e incluso incrementos en los
costes. Cualquier dificultad para la obtencion de capital suficiente para suplir los costes
correspondientes a las adquisiciones y promociones previstas puede también causar el
retraso en la finalizacion de los proyectos en marcha y tal incumplimiento de plazos puede
resultar en un incremento de costes. Cualquiera de los escenarios anteriormente descritos
podria tener un impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera
y los resultados del Emisor.

El Emisor puede incurrir en endeudamiento adicional

El sector inmobiliario, en general, es un sector con un alto grado de apalancamiento
financiero y el Emisor tiene concedida financiacion externa que conlleva un grado
moderado-bajo de endeudamiento. Entre otras fuentes de financiacion, el Emisor ha
acudido a los mercados de capitales y a férmulas de financiacion bancarias tradicionales
para financiar sus necesidades a corto y largo plazo. Asi, a 31 de marzo de 2023, el Emisor
habia reducido considerablemente su endeudamiento a corto plazo frente al ejercicio
anterior, al contar con deudas por importe total de 58.952.324 € (141.259.727 € a 31 de
marzo de 2022), correspondiendo 55.939.263 € a obligaciones y otros valores negociables
(129.698.106 € a 31 de marzo de 2022), 2.948.616 € a deudas con entidades de crédito



(11.366.614 € a 31 de marzo de 2022) y 64.415 € a otros pasivos financieros (195.007 €
a 31 de marzo de 2022). Por otra parte, las deudas a largo plazo del Emisor ascendian a
20.702.473 € a 31 de marzo de 2023 (4.769.792 € a 31 de marzo de 2022),
correspondiendo practicamente en su totalidad a deudas con entidades de crédito
(20.290.130 € a 31 de marzo de 2023 y 4.337.875 € a 31 de marzo de 2022) y el resto a
otros pasivos financieros (412.343 € a 31 de marzo de 2023 y 431.917 € a 31 de marzo
de 2022).

Con posterioridad al 31 de marzo de 2023, el Emisor ha realizado diversas emisiones de
pagarés por un importe conjunto de 95.300.000 € con los siguientes vencimientos e
importes:

Nominal Fecha de emision Fecha de vencimiento Estado
5.000.000 15/06/2023 09/08/2023 Vencido
5.700.000 13/06/2023 15/09/2023 Vencido
5.000.000 15/06/2023 15/09/2023 Vencido
2.500.000 04/05/2023 29/09/2023 Vencido
4.000.000 06/06/2023 29/09/2023 Vencido

12.400.000 14/07/2023 16/10/2023 Vencido
5.000.000 09/08/2023 09/11/2023 Pte. vencimiento
7.500.000 29/09/2023 28/11/2023 Pte. vencimiento
2.000.000 13/06/2023 12/12/2023 Pte. vencimiento

800.000 14/07/2023 12/12/2023 Pte. vencimiento
9.800.000 15/09/2023 12/12/2023 Pte. vencimiento

10.300.000 16/10/2023 22/01/2024 Pte. Vencimiento
1.000.000 14/07/2023 16/02/2024 Pte. vencimiento
7.000.000 13/06/2023 13/03/2024 Pte. vencimiento
2.300.000 15/09/2023 13/03/2024 Pte. vencimiento
2.700.000 14/07/2023 15/04/2024 Pte. vencimiento
2.100.000 16/10/2023 15/04/2024 Pte. vencimiento

10.200.000 15/09/2023 14/05/2024 Pte. vencimiento

95.300.000

La capacidad de obtencion de financiacion o refinanciacion por parte del Emisor puede
verse mermada por el devengo de intereses y comisiones y el aumento de los tipos de
interés aplicables a los contratos de financiacion, tanto en relacién con el tipo de interés
de referencia (EURIBOR) como con los diferenciales aplicados por el sistema financiero.
Ademas, un apalancamiento elevado por parte del Emisor puede aumentar su exposicion
a factores econdmicos adversos como recesiones o deterioros de la economia espafola
o la subida de los tipos de interés que ha venido impulsando en la Unién Europea el Banco
Central Europeo desde finales del 2021, lo que a su vez podria reducir los margenes
previstos por el Emisor en sus diferentes proyectos. Todos estos factores podrian tener
un impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Incidentes fuera del control del Emisor
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La ocurrencia de desastres naturales, como los huracanes, terremotos, volcanes vy
tsunamis, la propagacion de enfermedades contagiosas, pandemias, asi como actos
terroristas y acciones militares o conflictos bélicos, delincuencia generalizada, difusién de
noticias que pongan en duda la seguridad de determinadas zonas o incertidumbres
politicas en areas geograficas en las que el Emisor o sus filiales operan de forma
significativa, o de las que se nutre de gran nimero de clientes o proveedores, asi como
otros incidentes fuera del control del Emisor o sus filiales en el ambito interno, como
pueden ser huelgas u otras interrupciones en la cadena de suministro, podrian tener un
efecto material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus
resultados.

En particular, el conflicto bélico que esta teniendo lugar en Ucrania afecta de forma
negativa al Emisor pese a no tener este actividad ni en Bielorrusia, ni en Ucrania, ni en
Rusia, haciéndose patentes sus efectos sobre los precios y disponibilidad de las materias
primas y la energia (asi como posibles limitaciones a su consumo), las tensiones en los
mercados financieros, el impacto en el crecimiento o en la inflacion, entre otros factores.

Por ultimo, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en peligro la
continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus activos
inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera de
activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracion material”’, lo cual requerira un
seguimiento de la evoluciéon de la situacion macroecondmica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

Los danos en activos arrendados, gestionados o propiedad del Emisor podrian no
estar suficientemente cubiertos por los contratos de seguro

El Emisor tiene contratados seguros de dafos y de responsabilidad civil en relacion con
sus activos con unos limites de cobertura que el Emisor considera adecuados y
habituales en el sector. Algunos tipos de dafios, como, por ejemplo, los ocasionados por
catastrofes naturales o actos terroristas pueden no ser asegurables o contar con un limite
maximo de aseguramiento o ser demasiado costosos para justificar su aseguramiento.

El Emisor podria no ser capaz de contratar seguros sin un incremento de la prima o una
reduccion de los niveles de cobertura. Asimismo, en el caso de dafios sustanciales, el
importe maximo de la cobertura podria no ser suficiente para pagar el valor total de
mercado o el coste de reposicién del activo dafado, la cantidad total derivada de la
responsabilidad civil e incluso, en ciertos casos, determinados dafios podrian no estar
asegurados. Como resultado, el Emisor podria perder todo o parte del capital invertido
en el activo, asi como los ingresos futuros derivados del mismo, e incluso ser responsable
de obligaciones econémicas relacionadas con el activo lo que podria tener un efecto
material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

La construccion de nuevos desarrollos conlleva riesgos para la salud y la
seguridad

Operar en la industria de la construccion de viviendas plantea ciertos riesgos
relacionados con la salud y la seguridad. Cualquier incidente relacionado con dichos
riesgos en uno de los proyectos del Emisor podria suponer enfermedades, lesiones o
el fallecimiento de sus empleados, contratistas o subcontratistas o para el publico en
general, lo cual podria dar lugar a litigios, sanciones, retrasos en la construccién y dafiar
significativamente la reputacion del Emisor.
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Asimismo, la coyuntura sociopolitica y econémica y, en particular, los efectos de la
pandemia COVID-19, entre otros factores, han motivado que los cambios normativos
relacionados, en particular, con la salubridad y seguridad de los trabajadores, y la
higiene de las instalaciones productivas de los mismos sean cada vez mas frecuentes.
La introduccion de una nueva normativa reguladora de estas condiciones en los
sectores de la construccion, instalacion o transporte implicaria la necesidad del Emisor
de adaptarse a dichos cambios, lo cual, en caso de incrementar sus costes relacionados
o de incumplimientos, podria tener un efecto adverso sobre su actividad, su negocio,
su situacion financiera y sus resultados.

Adicionalmente, considerando el numero de empleados con el que cuenta el Emisor para
el desarrollo de su actividad, la normativa en materia de salud y seguridad en el trabajo a
la que se encuentra sujeto el Emisor, la cual es cambiante y tendente a endurecer sus
estandares, cobra especial relevancia.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.

El Emisor esta expuesto a reclamaciones de responsabilidad o por dafios

La actividad de promocion y construccion del Emisor puede dar lugar a reclamaciones de
responsabilidad civil de terceros en relacién, entre otros, con su naturaleza, los materiales
utilizados, o posibles deficiencias, errores u omisiones atribuibles a terceras partes que
participan en el proceso en virtud de contratos formalizados con el Emisor como por
ejemplo arquitectos, ingenieros y contratistas.

Un accidente o un fallo en el desarrollo, ejecucion o explotacion de los proyectos y las
obras llevadas a cabo por el Emisor o en la prestacién de sus servicios, pese al empleo
de personal debidamente cualificado y habilitado para el desempefio de las tareas que
le competen, puede ocasionar dafios o lesiones a personas, a activos y al medio
ambiente.

Ademas, el Emisor puede incurrir en responsabilidad como resultado del incumplimiento
en los plazos de entrega de las unidades, de obligaciones contraidas con los vendedores
de los terrenos o con contratistas, o en relacién con la transmision de titulos de propiedad
con vicios ocultos.

En particular, los promotores inmobiliarios estdn sometidos a un régimen de
responsabilidad y garantia establecido, entre otros, por los articulos 17 y 18 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién (la “LOE”), con diversos
limites temporales que varian en funcion del tipo de dafio o deterioro presente en los
edificios, siempre que dichos dafos se deban a defectos en la construccién o una
ejecucion incorrecta del disefio de los inmuebles. Asi, son responsables: (i) durante un
periodo de un afio por cualesquiera dafios materiales por vicios o defectos en la ejecucion
que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras; (ii) durante un periodo
de tres afios por cualesquiera dafios que afecten a la habitabilidad del inmueble causados
en los elementos de construccion o instalaciones; vy (iii) durante un periodo de diez afios
por cualesquiera dafios materiales que afecten a los elementos estructurales
comprometiendo directamente la resistencia mecanica y estabilidad del inmueble. Los
anteriores escenarios pueden dar lugar a responsabilidad civil o penal frente a terceros,
asi como a dafio reputacional en los casos particulares en los que se ponga en riesgo la
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seguridad publica, lo que podria tener un efecto material adverso en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y el resultado operativo del Emisor.

Aunque el Emisor tiene contratados distintos tipos de pdlizas de seguro para cubrir los
principales riesgos asociados a sus actividades, estas polizas tienen exclusiones vy
limites por lo que pueden darse circunstancias en las que determinados tipos de
pérdidas, dafios y responsabilidades no se encuentren cubiertos por las citadas podlizas
o estando cubiertos, el limite de cobertura no sea suficiente para cubrir la totalidad de
la pérdida, dafio y responsabilidad o no queden protegidos adecuadamente y podria
necesitar desviar recursos financieros y capital humano usualmente dedicados a sus
operaciones y proyectos e incurrir por tanto en costes adicionales. Ademas, en los
supuestos en que exista cobertura, las pérdidas, dafios y responsabilidades pueden
resultar en un incremento de las primas.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor y sus filiales.

El Emisor participa en sociedades cuyos sectores de actividad difieren

A la fecha de publicacion de este Documento Base Informativo, el Emisor participa directa
e indirectamente en veintitrés (23) sociedades dedicadas, entre otros, a la promocion
inmobiliaria (primera residencia), la gestion de patrimonio inmobiliario, la generacion de
energia renovable o la gestion de cooperativas.

La diversidad de los sectores de actividad en los que operan las sociedades en las que
participa el Emisor conlleva la exposicion a riesgos endémicos legales, financieros y de
negocio, especificos de dichas areas de negocio ademas de los riesgos relacionados con
la situacion del pais en el que operan.

La materializacion de los citados riesgos podria tener un efecto adverso significativo en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las sociedades en las que
participa el Emisor y, por tanto, en los resultados y la situacién financiera del Emisor.

Riesgo reputacional

El Emisor esta expuesto a riesgos por pérdida de imagen y reputacion debido a la falta
de cumplimiento o cumplimiento negligente de contratos con repercusion publica, a
requisitos legales, a dafos materiales o a personas, a la conflictividad socio-laboral o a
cualquier otro aspecto relevante para el publico y los mercados.

Danos en la reputacion, o publicidad negativa, sea cierta o no, provenga de las actividades
del Emisor o de determinados agentes del sector en general, podrian tener un efecto
material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del
Emisor.

Dependencia del personal clave
Tanto para el desarrollo de sus actividades como para la consecucion de sus objetivos

estratégicos, el Emisor depende de la calidad y formacion de sus empleados y personal
de direccidn, asi como de la suficiencia de su plantilla.
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El Emisor es una sociedad controlada por una familia emprendedora especializada en el
sector de la promocién inmobiliaria, entre otros. No obstante, el Emisor cuenta con un
equipo gestor profesional experimentado y cualificado, cuya estabilidad y experiencia en
el seno del Emisor ha permitido obtener una mejora en su posicion dentro del sector
inmobiliario espanol.

La pérdida de cualquier miembro clave de la alta direccion o del equipo gestor o la eventual
incapacidad del Emisor para atraer y retener personal directivo con cualificacion suficiente
podria limitar o retrasar los esfuerzos de desarrollo del negocio del Emisor y la ejecucion
de su plan estratégico con el consiguiente efecto material adverso en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, para el desarrollo de algunas de sus actividades, en particular, las relacionadas
con la construccion, el Emisor depende de la suficiencia de su plantilla, asi como de la
capacidad de sus empleados para llevar a cabo tareas fisicas. Es posible que el Emisor
no sea capaz de adecuar el tamafio y caracteristicas de su plantilla (entre otras, la edad,
salud o estado fisico) para atender sus necesidades de manera sostenible y a futuro, lo
que podria tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

- Litigios

El Emisor se encuentra incurso en litigios o reclamaciones que en su mayoria son
resultado del curso habitual del negocio, si bien su resultado es incierto y no puede ser
determinado con exactitud. Estos litigios surgen fundamentalmente de las relaciones con
clientes, proveedores y empleados y con las administraciones publicas, asi como de sus
actividades.

A fecha de este Documento Base Informativo, no se han identificado contingencias o
riesgos por los que se precise realizar ninguna provisién en este sentido, no existiendo
procedimientos judiciales o de arbitraje contra el Emisor que puedan afectar de modo
significativo a su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados que no se
encuentren provisionados.

Riesgos asociados al sector en el que opera el Emisor
- El sector inmobiliario es altamente competitivo

La industria de la construccién de viviendas es altamente competitiva en el caso de
compradores de viviendas, terrenos y solares, financiacion, materias primas,
administracion especializada, competidores, contratistas y recursos de mano de obra. Por
otra parte, al existir pocas barreras de entrada en el mercado de la promocién inmobiliaria,
podrian aparecer nuevos actores con un modelo de negocio similar al del Emisor, lo que
podria suponer un aumento de la competencia en el mercado inmobiliario en general y en
el mercado espaniol de la construccion de viviendas en particular. La competencia también
podria aumentar como resultado de la consolidacién del sector. Estas condiciones
competitivas pueden reducir el numero de viviendas que el Emisor entrega, impactar
negativamente sus precios de venta, reducir sus margenes de ganancia y causar
deterioros en el valor del inventario u otros activos del Emisor, lo que podria afectar
negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.
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Entre los competidores del Emisor se encuentran: (i) promotores inmobiliarios con un
profundo conocimiento de los mercados locales; (ii) sociedades de cartera inmobiliaria,
incluidos los fondos que invierten a nivel nacional e internacional; (iii) inversores
institucionales; (iv) inversores extranjeros; (v) instituciones financieras; (vi) cooperativas
dedicadas al sector de la promocién y construccion inmobiliarias; y (vii) la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB). El Emisor
también compite con los vendedores de viviendas existentes, incluidas las viviendas
embargadas y con las viviendas de alquiler. Los competidores del Emisor podrian influir o
ejercer presiones al alza o a la baja sobre el precio de mercado de venta de viviendas,
afectando a la posicion competitiva del Emisor. En particular, las cooperativas dedicadas
al sector de la promocion y construccion inmobiliarias han ejercido presiones al alza sobre
los precios de mercado de la vivienda recientemente. Ademas, dichos competidores
pueden tener mayores recursos financieros que el Emisor o una mayor capacidad para
obtener préstamos para adquirir terrenos y pueden tener una capacidad para adquirir
terrenos a un precio mas alto o en condiciones menos favorables que las que el Emisor
pueda estar dispuesto a aceptar o a pagar una mayor compensacion a los contratistas, lo
qgue podria afectar negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados de las operaciones del Emisor.

La competencia también puede afectar a la capacidad del Emisor para adquirir terrenos
adecuados, materias primas y contratar a contratistas cualificados a precios aceptables u
otras condiciones, ello podria dar lugar a un empeoramiento de sus ventajas y posicion
competitiva frente a sus competidores lo que podria reducir sus margenes y afectar
negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Ademas, si el Emisor no reaccionase adecuadamente y a tiempo a los avances
tecnoldgicos en el sector en el que opera, ello podria tener un impacto negativo en su
actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Riesgos operativos especificos del sector inmobiliario

El Emisor puede verse afectado directamente por los riesgos especificos del sector
inmobiliario que podrian influir negativamente en la rentabilidad del negocio. Entre estos
riesgos, se encuentran los siguientes:

- La disponibilidad de localizaciones, planeamientos y licencias urbanisticas y otros
permisos y limitaciones del correspondiente mercado, tales como la ocupacion
proyectada, restricciones territoriales sobre los contratos de arrendamiento o gestion
y costes de construccion, entre otros.

- Lafalta de liquidez en el mercado inmobiliario y la incertidumbre sobre los retornos de
los activos inmobiliarios.

- Los impuestos y normativas que influyan, determinen o regulen el empleo, salarios,
despidos, inmigracion, precios, tipos de interés, procedimientos de construccion,
costes, medio ambiente, etc.

- Los incumplimientos contractuales en la ejecucién y entrega en tiempo o forma de
activos inmobiliarios, bien por las sociedades constructoras o bien por las sociedades
inmobiliarias, que conlleven la resolucién anticipada de la relacion contractual y la
posible incursion en pérdidas derivadas de una demanda judicial.
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- La posibilidad de riesgo de fraude o acciones negligentes o dolosas por una parte
interna o un tercero que redunden en pérdidas para el negocio.

La materializaciéon de cualquiera de estos factores de riesgo podria tener un efecto
negativo en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Asimismo, numerosas medidas incluidas en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por
el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, cuyos términos se han ampliado
hasta el 31 de diciembre de 2023 por el Real Decreto 903/2022, de 25 de octubre, por el
que se modifican el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, asi como el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021, y el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, incluyendo aquellas modificaciones
introducidas por razon de la Orden TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora,
sustituye y modifican programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley 11/2020, de
31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social
y economico para hacer frente al COVID-19, incentivan tanto el alquiler de viviendas como
la rehabilitacion del parque de viviendas existente, lo que puede favorecer los intereses
de algunos de los competidores del Emisor, afectar negativamente a la demanda de
viviendas del Emisor y tener un impacto negativo en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados de las operaciones del Emisor.

El Emisor puede incurrir en costes significativos como consecuencia de
adquisiciones que no se completan y de la no identificacion de todos los riesgos
posibles relevantes

Para las adquisiciones de suelo, el Emisor identifica, en primer lugar, las oportunidades
que ofrece el mercado y lleva a cabo un proceso de due diligence para posteriormente,
teniendo en cuenta los resultados de la due diligence, proceder a la negociacion de la
adquisicion del suelo. En todo este proceso, el Emisor incurre en costes, en algunas
ocasiones elevados, en relacion con las valoraciones, la financiacion y la gestién de los
activos, areas en las que ademas intervienen terceros mediante la prestacion de servicios
profesionales.

En ocasiones, las adquisiciones analizadas y negociadas no llegan a ejecutarse,
conllevando la pérdida del capital destinado a tales servicios y la asuncién de costes. En
este sentido, cuanto mayor sea el numero de adquisiciones no ejecutadas, mayor sera el
potencial impacto que los costes asumidos en estos procesos (incluidos los relacionados
con los servicios profesionales de terceros) tienen en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, incluso ante el escenario de materializacién de las adquisiciones analizadas y
valoradas, no existe certeza de que los procesos de due diligence llevados a cabo en
relacion con tales adquisiciones hayan revelado la totalidad de los riesgos asociados con
cada una de ellas o el alcance exacto de los riesgos identificados. Asi, los inmuebles o
suelos adquiridos por el Emisor o aquellos en los que pueda invertir en el futuro pueden
estar sujetos a derechos de propiedad ocultos o ser objeto de defectos no aparentes en
el momento de realizacion de los procesos de due diligence o en el momento de
adquisicion lo que puede tener un efecto material adverso significativo en la actividad, el
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negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Una disminucién futura del valor del suelo podria dar lugar a importantes
reducciones de valor

La propiedad de suelo y la promocion de vivienda conllevan ciertos riesgos que pueden
materializarse ante una reduccion significativa de la demanda de vivienda nueva. En esos
casos, el Emisor podria tener en propiedad suelo o viviendas adquiridas a un precio cuyos
costes serian parcialmente recuperables o directamente irrecuperables o tener en
propiedad suelo o viviendas en los que no es rentable construir y vender viviendas lo que
podria afectar de forma negativa a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Asimismo, existe el riesgo de fluctuaciones significativas en el valor de los suelos de su
propiedad no desarrollados, las parcelas no construidas y cualesquiera existencias
inmobiliarias futuras como consecuencia de cambios en las condiciones del mercado y del
sector. Si las condiciones del mercado y del sector se deteriorasen de manera
considerable en el futuro, el Emisor podria verse obligado a reducir el valor contable de
muchos de sus activos inmobiliarios (incluyendo el suelo), cuyo impacto en el balance
supondria una reduccion drastica del valor del activo del Emisor que, a su vez, afectaria
negativamente a sus rendimientos e ingresos, lo que podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Adicionalmente, el Emisor podria tener que vender viviendas o suelo con margenes
inferiores a los estimados, con el consecuente impacto negativo en la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El negocio del Emisor depende en gran medida del coste, la disponibilidad y el
rendimiento de los contratistas, subcontratistas y otros proveedores de servicios

El Emisor ha de contratar a contratistas (que, a su vez, dependen de los servicios de
subcontratistas) y a otros proveedores de servicios para el desarrollo del negocio y, en
particular, para el desarrollo y supervision de los proyectos de promociéon en curso,
incluyendo el disefio y ejecucion de las obras correspondientes y la prestacion de servicios
relacionados con el desarrollo de infraestructuras, y para la venta de inmuebles.

En la contratacion de terceros, el Emisor podria no contratar a personas idéneas para la
ejecucion de los trabajos o la prestacién del servicio y podria haber una reduccién en la
disponibilidad de empresas prestadoras de servicios esenciales para la finalizacion de los
proyectos. En el caso en el que el Emisor fuera incapaz de contratar a contratistas
cualificados y de confianza para el disefio, desarrollo y supervision de sus proyectos, por
razones de disponibilidad de estos en el mercado o por elecciones desacertadas, la
capacidad del Emisor para completar con éxito los proyectos en plazo y con la calidad
necesaria o para la venta de las unidades dentro de los plazos y precios previstos podria
verse afectada. En la medida en que el Emisor no pueda subcontratar determinados
servicios o adquirir el equipamiento y materiales acorde a las previsiones realizadas, el
riesgo de no finalizacién de cualquier obra o proyecto con la calidad adecuada y de
prestacion efectiva y satisfactoria de los servicios a sus clientes aumenta junto con los
correspondientes riesgos de penalizaciones, resolucion de contratos o responsabilidades
que pudieran derivarse para el Emisor lo que podria tener un efecto material adverso en
su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.
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Ademas, si bien el Emisor es extremadamente diligente en la verificacién y comprobacion
periodica del cumplimiento por parte de los contratistas de los requisitos establecidos por
la normativa aplicable en materia de salud, seguridad y medio ambiente, y en especial
aquellos requisitos establecidos por la legislacién laboral y demas normativa aplicable, el
incumplimiento de los mismos por parte de los contratistas puede derivar en la atribucion
de responsabilidad por razon de los mismos al Emisor, y el consecuente deterioro de su
reputacion. En particular, ante ciertos escenarios, el Emisor podria ser responsable
mancomunado y solidario por incumplimientos por parte de los contratistas seleccionados
en: (i) el cumplimiento de las disposiciones establecidas por la ley aplicable en materia de
salud y seguridad; (ii) el pago de los sueldos de sus empleados; o (iii) el pago de las
contribuciones a la seguridad social pertinentes. Ante cualquiera de estos escenarios, el
Emisor podria verse afectado por el cumplimiento de obligaciones de pago o la imposicion
de sanciones lo que podria tener un impacto significativo en su actividad, su negocio, su
situacion financiera y sus resultados.

En virtud de la LOE, el Emisor tiene la condicion de promotor, implicando la
responsabilidad solidaria junto a los intervinientes en el proceso de construccién en caso
de ser terceras partes frente a los adquirentes de las unidades construidas por defectos o
dafos materiales en las mismas causados por defectos o vicios en la construccion de las
viviendas. A diferencia de la responsabilidad atribuida por la LOE al resto de participantes
en el proceso de desarrollo y construccion, la responsabilidad atribuida al Emisor en su
condicion de promotor no estd unicamente vinculada al incumplimiento de sus
obligaciones, sino que se encuentra vinculada al incumplimiento de obligaciones de
terceros. Asi, el Emisor no se encuentra sujeto a riesgos tipicos o especificos, sino que
sera responsable por los actos u omisiones de los demas participantes, sean personas
fisicas o juridicas, en el proceso de construccion. En virtud de las disposiciones de la LOE,
el promotor tiene la condicion de garante de facto del cumplimiento de las obligaciones del
resto de participantes.

Por su parte, los contratistas de los que potencialmente puede depender el Emisor para
la finalizacion de proyectos pueden verse afectados por las recesiones y crisis econémicas
y su impacto en el sector, asi como por la mala gestion realizada por su personal de
direccion. La insolvencia u otras dificultades financieras de cualquiera de los contratistas
actuales del Emisor podrian tener un impacto material adverso en la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor puede no ser capaz de desarrollar y vender sus viviendas con éxito o
dentro de los plazos previstos

El conflicto bélico que tiene lugar en Ucrania a fecha de publicacion de este Documento
Base Informativo ha generado una incertidumbre sobre la disponibilidad de ciertas
materias primas, el aumento de sus precios y una escasez de profesionales que resta
certidumbre sobre la posibilidad de cubrir los costes de los proyectos, asi como de cumplir
con los plazos de entrega comprometidos.

La actividad de promocion inmobiliaria suele requerir desembolsos significativos de capital
durante el proceso de construccion, pudiendo darse el caso de transcursos de tiempo
considerables, meses e incluso afios, entre los desembolsos y la materializacion de flujos
de caja positivos, en caso de haberlos. Durante el proceso de construccion de
promociones inmobiliarias, el Emisor puede encontrarse con impedimentos operativos u
otro tipo de dificultades, incluyendo aquellas relacionadas con aspectos técnicos de
ingenieria en el ambito de las infraestructuras, cambios regulatorios en la normativa
aplicable, disputas con contratistas y proveedores, no disponibilidad de suministros,
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aumentos de costes de materiales y produccion, meteorologia desfavorable, accidentes y
desastres naturales y cambios en los criterios y requisitos de potenciales compradores
qgue pueden implicar la modificacion, retraso o dificultad en la finalizacién de proyectos de
promocién inmobiliaria o un incremento considerable de los costes. Ademas, el
incumplimiento de los plazos de entrega de las unidades construidas puede exponer al
Emisor a costes adicionales, dar lugar a la terminacion de contratos, conllevar la
imposicion de penalizaciones o sanciones, causar la ejecucion de garantias bancarias por
los compradores y, en ultima instancia, afectar negativamente a su reputacién con el
consecuente impacto material adverso que cualquiera de estos escenarios implicaria para
la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del
Emisor.

Con posterioridad a la finalizacion de la construccién de proyectos de promocion
inmobiliaria, es posible que el Emisor no sea capaz de vender la totalidad o gran parte de
las unidades terminadas de los proyectos en el plazo establecido por razones tales como
cambios en las condiciones econdémicas generales o del mercado inmobiliario. En estos
supuestos, las existencias del Emisor relativas a unidades terminadas y no vendidas
aumentarian, conllevando costes adicionales como aquellos derivados de obligaciones
tributarias (entre otros, el impuesto sobre bienes inmuebles) o gastos de comunidad o
mantenimiento en relacion con las unidades terminadas pero no vendidas y, ademas,
podria darse la situacién en la que el Emisor tuviera que vender estas unidades obteniendo
margenes significativamente menores o incluso pérdidas, todo ello con el consecuente
impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados
del Emisor.

Pueden surgir costes relevantes y no previstos en relacion con la ejecucion y el
desarrollo de proyectos

Por razén de la naturaleza de las actividades del Emisor, asi como la magnitud, duracion
y los requisitos cambiantes del sector inmobiliario, el Emisor se encuentra expuesto a
riesgos relacionados con el incremento significativo de los costes o con costes inicialmente
no previstos en la ejecucion y desarrollo de los proyectos inmobiliarios debido a una serie
de factores, entre otros, a errores y omisiones relevantes en el presupuesto, al incremento
de los costes de adquisicion de nuevo suelo, de los materiales de construccion (como el
cemento o el acero) o del capital humano interviniente en los proyectos, a la escasez
sobrevenida de mano de obra o a los incrementos en el coste de contratacion y de los
salarios, a situaciones que afecten a los contratistas y proveedores del Emisor como su
insolvencia o dificultades financieras, a cambios regulatorios en la normativa tributaria
aplicable, o a condiciones técnicas del estado del suelo adquirido (como la presencia de
construcciones u objetos de interés arqueoldgico, o las caracteristicas geolégicas del
suelo no identificadas o previstas).

En particular, cabe destacar que, debido a los cortes de suministro generados tras la
pandemia del COVID-19 y acentuados por el conflicto bélico en Ucrania, las materias
primas destinadas al sector de la construccion han experimentado marcadas subidas de
precios, siendo indicativo el indice de costes del sector de la construccién elaborado por
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (con base en enero de 2015) que
indica una evolucion positiva del coste de la mano de obra y consumo de materiales de
un 127,84% de media durante los primeros seis meses de 2023 frente a un 124,07% de
media en los primeros seis meses de 2022.

Cualesquiera costes relevantes originados durante la ejecucion y desarrollo de los
proyectos de promocién o derivados de una mala gestion de los mismos pueden dar lugar
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a pérdidas o a una disminucion significativa de los beneficios previstos por el Emisor, asi
como implicar retrasos e incumplimientos de plazos de finalizacion y entrega de las
unidades, con el potencial efecto material adverso que ello puede acarrear para la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

La demanda de los hogares del Emisor depende de las preferencias y percepciones
de los clientes y de la evolucién de los precios y el acceso a la financiacion

Las tendencias en las preferencias de los consumidores tienen un impacto considerable
en la demanda de vivienda de nueva construccion, y cualquier cambio imprevisto en
dichas tendencias o mala interpretacion de estas, podria suponer un efecto material
adverso para la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.
Estos cambios incluyen, entre otros, aquellos relativos al interés general de los
consumidores por la adquisicion de inmuebles para vivienda en comparacién con otras
opciones como el arrendamiento. Dicho interés por la adquisicion de viviendas ha
disminuido en un 2,4% en el periodo 2015-2020 a nivel nacional, en contraste con el
aumento experimentado por el nimero de viviendas destinadas al alquiler del 10,88% en
el mismo periodo. Sin perjuicio de lo anterior, a pesar de que la adquisicion de vivienda ha
disminuido, el numero total de viviendas en propiedad continta siendo sustancialmente
superior a aquellas destinadas al alquiler, representando a 31 de diciembre de 2021 un
75,5% y un 24,5% respectivamente (fuente: Instituto Nacional de Estadistica, censos de
poblacioén y viviendas 2021, junio de 2023).

A pesar de que a la fecha de este Documento Base Informativo el impacto que el conflicto
bélico en Ucrania tendra en el interés de los consumidores y en el ciclo econémico es
dificil de cuantificar, y pudiendo estas circunstancias derivar en los meses préximos en
una crisis economica que afecte al desempleo y a la capacidad adquisitiva del publico
espafiol en general, lo que conllevaria que la actividad y situacion financiera del Emisor
se vieran materialmente afectadas, teniendo en cuenta el impacto que el ciclo econémico
tiene sobre la compra de viviendas, por el momento, el mes de junio de 2023 registrd un
descenso ligeramente inferior al 6,4% en la compraventa de vivienda respecto al mismo
mes del afio anterior a nivel nacional, y un decremento de, aproximadamente, el 8% en la
Comunidad Auténoma de Madrid (fuente: Instituto Nacional de Estadistica).

Si bien las areas de negocio del Emisor incluyen la construccion de viviendas tanto para
venta y arrendamiento como el arrendamiento de inmuebles (explotacién de inmuebles),
sus ingresos provienen principalmente de la promocién y construccién de vivienda nueva
para su posterior venta (el 94,44% del total de los ingresos del ejercicio finalizado el 31 de
marzo de 2023 y el 92,6% del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2022). Un cambio
drastico en las tendencias del consumidor, orientado mayoritariamente al alquiler de
inmuebles para vivienda o cualesquiera otros que impliquen la desaceleracién o la pérdida
de atractivo de la compra de vivienda, podria tener un efecto material adverso en la
demanda de viviendas del Emisor con el consecuente efecto material adverso en su
actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Ademas, existe la posibilidad de que se produzcan acontecimientos ajenos al control del
Emisor que produzcan un deterioro en la percepcion del consumidor respecto del atractivo
o calidad de los productos ofertados y comercializados por el Emisor. Teniendo en cuenta
la considerable inversion realizada por el Emisor en avances tecnolégicos, domoética y
digitalizacion de las viviendas construidas, cualquier cambio en las preferencias del
consumidor relativo a los sistemas de tecnologia implantados por el Emisor puede
conllevar dificultades para la venta de las unidades ya construidas y potenciales costes
adicionales para su modificacion o sustitucion. Asimismo, tal cambio en las preferencias
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del consumidor o la potencial obsolescencia de los sistemas tecnolégicos como
consecuencia de retrasos en la construccion o entrega de las unidades puede significar
mayores periodos de tiempo para la venta de estas o su venta a un precio menor, lo cual
puede tener un efecto material adverso en el negocio, la situaciéon financiera y los
resultados del Emisor.

La potencial incertidumbre que rodea la evolucion de los precios en el mercado inmobiliario
residencial, asi como potenciales dificultades de acceso a la financiacion por parte de los
consumidores, especialmente pronunciada con las subidas de tipos que ha implementado
el Banco Central Europeo desde finales del 2021, puede afectar a la demanda de vivienda
nueva ofertada por el Emisor. El impacto de la crisis econémica de 2008 en el mercado
inmobiliario espafol ha demostrado que tanto los precios como la demanda de vivienda
nueva son vulnerables y pueden sufrir decrementos significativos, en especial en el sector
de vivienda nueva que ha pasado de un decremento de alrededor del 11% en la etapa
inmediatamente posterior a la crisis econémica, a un incremento de mas del 16% en el
periodo 2012-2018. Adicionalmente, en los datos recogidos durante el segundo trimestre
de 2023 indican un incremento anual de los precios de la vivienda nueva del 7,6% (fuentes:
Instituto Nacional de Estadistica).

A la fecha de este Documento Base Informativo, los efectos remanentes de la pandemia
COVID-19 o del conflicto bélico en Ucrania, en comparacién con otras crisis como la crisis
financiera mundial de 2008, no han venido acompafados de un sobredimensionamiento
del sector inmobiliario ni de una sobrevaloracion generalizada de la vivienda en Espafa.
Asi, los precios han mostrado una mayor resistencia a la baja, particularmente los de la
nueva vivienda.

- Hay un gran numero de viviendas sin vender en Espafia que pueden ejercer una
presion a la baja sobre los precios de las nuevas viviendas

El estallido de la burbuja inmobiliaria en 2007 provocé un importante exceso de oferta de
viviendas nuevas en Espafia, lo que se tradujo en la acumulacién de un gran nimero de
viviendas nuevas no vendidas. A partir del afio 2010, se ha dado una tendencia progresiva
a la absorcién del stock acumulado de vivienda nueva. En esta linea, el 31 de diciembre
de 2022 habia aproximadamente 444.546 viviendas nuevas no vendidas en Espafia,
reflejando un decremento del 0,95% respecto al afio anterior (448.809 a 31 de diciembre
de 2021) (fuente: Informe sobre el Stock de Vivienda Nueva, del Ministerio de Fomento,
2023). Esto, junto con las presiones de venta que estan ejerciendo sobre las entidades
financieras las medidas de regulacién bancaria relativas a sus embargos inmobiliarios,
sigue ejerciendo una presion a la baja sobre los nuevos precios de la vivienda y puede
tener un efecto adverso significativo en la actividad, el negocio, la situacion financiera y
los resultados de las operaciones del Emisor.

Riesgos regulatorios
- Cambios en la normativa e interpretacion de esta

La normativa es cada vez mas numerosa y compleja y objeto de constantes
modificaciones, lo que exige una permanente actualizacidon que garantice el cumplimiento
del marco legal aplicable en cada momento y jurisdiccion. Un cambio significativo en la
regulacion o en la forma en la que esta se aplica o interpreta puede limitar la expansion y
el negocio del Emisor o perjudicar su posicionamiento en las regiones. El Emisor no puede
conocer a priori con certeza en qué medida un cambio en la normativa le puede afectar.
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A la luz de la coyuntura sociopolitica y el crecimiento del sector de los arrendamientos
inmobiliarios en ciertas regiones de Espafia, entre otros factores, han desembocado en
una nueva ley de vivienda, la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
que entre otras medidas, regula ciertas limitaciones al precio de los alquileres, recargos
del IBI a viviendas vacias o la imposibilidad de cambiar la calificacion de vivienda publica.
La introduccion de esta nueva normativa limitadora de los precios del alquiler implica la
necesidad del Emisor de adaptarse a dichos cambios y podria tener un efecto adverso
sobre su actividad, cifra de negocio, situacion financiera y resultados operativos habida
cuenta del peso que este segmento de actividad tiene en el computo total de la cifra de
negocios anual. Si bien es cierto que la actividad del Emisor no depende de los inmuebles
gue posee destinados al alquiler (esta actividad representa menos del 1% de la cifra de
negocios anual), esta nueva ley puede tener efectos adversos en el desarrollo de esta
actividad.

En el supuesto de que el Emisor no actuase bajo la normativa vigente en cada momento
en las regiones y mercados en los que opera, pueden incurrir en multas, sanciones
econdmicas, responsabilidades y hasta en la retirada de sus productos, lo que puede tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situaciéon financiera y los
resultados del Emisor.

Normativa medioambiental a la que el Emisor esta sujeto

Las actividades del Emisor, sus propiedades y las propiedades que gestiona, arrienda
y desarrolla estan sometidas a una extensa normativa medioambiental y a las
regulaciones de numerosas administraciones publicas. Asi los organismos locales,
regionales, estatales, comunitarios e internacionales competentes tienen potestad para
regular las distintas actividades y establecer normas medioambientales que le son
directamente de aplicacion.

Los requisitos técnicos que exige la normativa en materia de medio ambiente estan siendo
cada vez mas costosos, complejos y rigurosos.

Como consecuencia de esta normativa puede hacerse responsable al Emisor de los
costes derivados de la investigacion o eliminacion de sustancias o residuos peligrosos
que se encuentren en o bajo alguno de los suelos o inmuebles propiedad del Emisor; de
los que actualmente gestiona, arrienda o desarrolla; de los que lo ha construido con
anterioridad; o de alguna de las ubicaciones (aun siendo de terceros) a donde el Emisor
envia sustancias o residuos peligrosos para su eliminacion.

Algunas de estas normativas responsabilizan de todos los costes a cada uno de los
implicados en las actividades anteriormente descritas, aunque exista mas de un
responsable por la contaminacion. Incluso responsabilizan a los que contratan el
transporte de sustancias o residuos peligrosos hacia instalaciones especializadas o la
eliminacion o el tratamiento de estas en tales instalaciones del coste de remediar o
eliminar tales sustancias si finalmente son vertidas al medio ambiente por terceros en
esos centros especializados |0 que podria tener un efecto material adverso en la actividad,
el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor. La presencia o el vertido
de sustancias o residuos peligrosos o la falta de una limpieza adecuada de las mismas
podria generar costes significativos al Emisor o poner en peligro la posibilidad del
Emisor de desarrollar, usar, vender o alquilar inmuebles de su propiedad o de otorgarlos
como garantia de los nuevos préstamos que solicite lo que podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.
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En particular, el Emisor no tiene activos significativos incluidos en el inmovilizado material
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente y no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y gastos por actuaciones
medioambientales, al estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccion
y mejora del medio ambiente y la actividad que realiza, por su naturaleza, no tiene un
impacto medio ambiental significativo. No obstante, el incumplimiento de cualquier
normativa medioambiental podria tener un efecto material adverso la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos relacionados con las circunstancias econémicas y politicas

- Las actividades del Emisor estan condicionadas por la situacion econémica mundial
y, en particular, de Espana

El sector de la construccion, tanto en su vertiente general de edificacion, como en su
vertiente especifica de obra civil, es ciclico por naturaleza y depende en gran medida del
nivel y volumen de inversién acometido por los sectores publico y privado, que a su vez
estan condicionados por la situacién general de la economia espafiola y europea.

Las perspectivas de recuperacién mundial estan desacelerandose al verse lastrada, entre
otros factores, por la subida de las tasas de interés de la politica monetaria que estan
llevando a cabo los distintos bancos centrales de cara a combatir la inflacion. En
particular, el Banco Mundial presenta unas proyecciones de crecimiento para la economia
mundial del 3,0% para 2023 y del 3,0% para el 2024. Para la zona euro, el mismo estudio
refleja un crecimiento del 0,9% y 1,5% para los mismos periodos. (fuente: Perspectivas
Economicas Mundiales, Banco Mundial, julio de 2023.)

En este sentido, el Banco de Espafia prevé, en su escenario central, que el PIB alcance
un crecimiento del 2,3% en 2023, y que el crecimiento se contraiga en 2024, decelerando
hasta una tasa de crecimiento proyectada al 2,2% y siga decreciendo ligeramente en 2025
con una tasa de crecimiento proyectado del 2,1% (fuente: Proyecciones
Macroeconomicas de la Economia Espafiola 2023-2025, Banco de Espafia, junio 2023).

A pesar de que el sector de la construccion en el ambito nacional registré signos de
mejoria en el periodo 2014-2018, la pandemia COVID-19 tuvo un impacto significativo en
la actividad del sector, que durante los meses de confinamiento durante el ejercicio 2020
present6 caidas estimadas del 52% respecto de los niveles previos a la crisis sanitaria,
registrando un peso sobre el total de la economia espafola del 6,5% (fuente: Eurostat y
Banco de Espafia, Informe Trimestral de la Economia Espafiola 3/2020, septiembre
2020). No obstante, a partir de agosto de 2020 la recuperacion ha sido especialmente
intensa en dicho sector, registrandose durante el ejercicio 2022, maximos en la
compraventa de vivienda a nivel nacional desde el afio 2007, con un total de 717.734
transacciones (fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana). Esto ha
supuesto un incremento del 6,4% en el primer trimestre del ejercicio en curso con respecto
al numero de transacciones celebradas durante el primer trimestre del ejercicio anterior.

Sin perjuicio de la mejoria, cabe destacarse el encarecimiento generalizado de los
materiales de construccion y mano de obra causados, en parte, por los cortes de
suministros que comenzaron a raiz inicialmente de la pandemia COVID-19 y se han
agravado posteriormente por el conflicto bélico en Ucrania, cruciales para la actividad del
Emisor. De acuerdo con el indice de Costes Directos de Construccion elaborado por ACR
durante el ano 2022 los costes directos de construccion en edificacion residencial
aumentaron en un 12,7% respecto del afo anterior.
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A pesar de que los efectos de los claros signos de mejoria que presentaba el sector
durante la primera mitad de afio, una inflacion generalizada cada vez mas alta junto con
una subida de tipos de interés, todo ello acompafiado de las tensiones geopoliticas y
cortes de suministros con motivo del conflicto bélico en Ucrania hacen dificil consolidar
proyecciones sobre el sector, es posible que ante un empeoramiento de la situacion
econdmica, la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor se
vean afectados de forma negativa.

- Tendencias negativas en las condiciones geopoliticas

La compraventa de vivienda en Espafia por parte de extranjeros, tradicional y actualmente,
representa un porcentaje significativo de la compra de vivienda a nivel nacional, habiendo
supuesto en el segundo semestre de 2022 un 45,7% del nimero total de compraventas
de viviendas (fuente: Consejo General del Notariado, Informe analitico de compraventa de
vivienda por parte de extranjeros 1S22).

La compra de vivienda por parte de extranjeros ha aumentado en un 52,7% interanual en
el periodo comprendido entre el segundo semestre de 2021 y el segundo semestre de
2022. El precio promedio por metro cuadrado de las operaciones realizadas por
compradores extranjeros en la primera mitad de 2022, referidas a vivienda libre, se situé
en 2.062 €/m?. Esto ha supuesto un incremento de los precios del 10,6% interanual. Los
extranjeros no residentes volvieron a pagar mayores importes por sus viviendas (2.522
€/m?) que los residentes (1.622 €/m?) y los nacionales (1.560 €/m?) (fuente: Consejo
General del Notariado, Informe analitico de compraventa de vivienda por parte de
extranjeros 1S22).

En la actualidad, Espafa presenta un panorama de inestabilidad politica relacionado con
los efectos de los conflictos bélicos que estan teniendo lugar al este de Europa, a lo cual
se suma la incertidumbre causada por el conflicto bélico en Ucrania asi como la propia
inestabilidad politica fruto de los resultados de las elecciones generales celebradas el
pasado mes de julio de 2023. Estos supuestos podrian provocar la volatilidad de los
mercados de capitales y afectar a la situacion financiera de Espafia y, por tanto, al entorno
en el que el Emisor opera, lo que podria tener un efecto material adverso en la actividad,
el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, en el caso de que se dieran de nuevo en el futuro restricciones de movimientos
0 medidas para la reduccion del turismo o restricciones al consumo de energia, éstas
podrian afectar de manera negativa a la valoracién y ocupacion turistica de los inmuebles
ofertados en el mercado espanol, provocando una disminucién en su atractivo como
producto de inversién, lo que a su vez podria tener un efecto material adverso en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos financieros

En el curso habitual de las operaciones, el Emisor se encuentra expuesto a determinados
riesgos financieros, que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de identificacion,
medicion, limitacidon de concentracion y supervision de estos. El coste de capital, asi como
los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por diferentes érganos de
control y de gestion del Emisor (Direccion del Emisor) a la hora de evaluar para su
aprobacién o rechazo las inversiones propuestas por las areas de negocio.

Los principales riesgos financieros que impactan al Emisor son los siguientes:
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el que se origina cuando la contraparte de un contrato incumple
sus obligaciones, ocasionando una pérdida econémica para la otra parte.

Los principales activos financieros del Emisor que presentan una exposicion maxima al
riesgo crediticio son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar e inversiones. No obstante, el riesgo de crédito es atribuible en su mayor parte a
las deudas comerciales del Emisor por las ventas realizadas y la prestacion de servicios
a clientes. ElI Emisor no cuenta actualmente con contratos de seguro de crédito que
garanticen el riesgo crediticio generado por las cuentas a cobrar del Emisor.

Pese a que el Emisor trata de reducir y mitigar el riesgo de impago de sus clientes, un
aumento significativo de la morosidad en los clientes podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor esta expuesto ademas al riesgo de crédito derivado de los avales que otorga a
favor de sociedades de su grupo necesarios para las operaciones de financiacion y a favor
de las juntas de compensacion de los proyectos de urbanizacién, promocién vy
construccion en los que el Emisor y las sociedades de su grupo participan, asi como al
riesgo de crédito derivado de los préstamos intragrupo que concede a sociedades de su

grupo.
Riesgo de liquidez

Es el riesgo asociado a la imposibilidad de financiar los desfases temporales entre cobros
y pagos.

El Emisor mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacién de instrumentos
de financiaciones comprometidas e inversiones financieras temporales suficientes para
soportar las necesidades previstas por un periodo acorde a la situacién y expectativas de
los mercados de deuda y de capitales.

El Emisor maneja su riesgo de liquidez manteniendo un equilibrio entre la flexibilidad, plazo
y condiciones de la deuda contraida y las necesidades de fondos, asegurandose que
siempre exista efectivo suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son requeridas
para el pago en condiciones normales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables
que puedan deteriorar la reputacion de esta.

Con el fin de mitigar el riesgo de liquidez y poder atender sus compromisos de pago
derivados de su actividad, el Emisor tiene contratadas lineas de crédito mas que amplias
habiendo dispuesto el 8% de su limite a 31 de marzo de 2023. A la fecha de este
Documento Base Informativo, el saldo dispuesto es del 8% sobre el total del limite
contratado.

No obstante, el Emisor no puede asegurar que en el futuro pueda renovar o mantener los
instrumentos de liquidez existentes o que estos sean adecuados y suficientes para cubrir
el riesgo de liquidez dados los potenciales cambios en las condiciones de mercado, lo que
puede tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera
y los resultados del Emisor.
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Riesgo por tipo de interés

Las variaciones en los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

En la actualidad, el Emisor no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés. No obstante, el Emisor contempla la
utilizacion de este tipo de operaciones financieras con el propésito de alcanzar un
equilibrio en la estructura de la deuda contraida que, a su vez, de lugar a la minimizacién
de los costes generados por el endeudamiento del Emisor en los préximos afos y a la
reduccion de la volatilidad de estos.

El Emisor suscribio el 14 de noviembre de 2018 con la entidad Kutxabank, S.A. un contrato
de préstamo hipotecario sobre sus oficinas con vencimiento el 14 de noviembre de 2029
por importe de 4.470.000 € de los cuales 2.600.344 € estan pendientes de ser amortizados
a 31 de marzo de 2023 (2.959.838 € a 31 de marzo de 2022).

La mayor parte del endeudamiento del Emisor devenga intereses a tipos variables, por lo
que, tanto la tesoreria como la deuda financiera del Emisor, estan expuestas al riesgo de
fluctuacioén de los tipos de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados
financieros y en los flujos de caja del Emisor y de las sociedades del Emisor. Por ello, el
Emisor plantea la utilizacion a corto plazo de medidas para el aseguramiento de parte de
su deuda financiera con contratos de cobertura.

Riesgo de valoracién

El riesgo de valoracién hace referencia a la exposicion a las fluctuaciones en las
tasaciones realizadas por el mercado respecto de valor de los activos del Emisor. En la
actualidad, la mayoria de los activos del Emisor se encuentran expuestos a potenciales
cambios en los criterios e indices que influyen en el régimen general de valoracion de los
terrenos y activos inmobiliarios que forman parte de la cartera del Emisor.

En particular, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en
peligro la continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus
activos inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera
de activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracion material”, lo cual requerira un
seguimiento de la evolucién de la situacion macroecondémica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

A pesar de que los activos del Emisor son de alta calidad, las potenciales variaciones en
las valoraciones del mercado de tales activos pueden causar desequilibrios en su balance
y por tanto tener un efecto material adverso en la situacion financiera del Emisor.

Riesgo de endeudamiento
El Emisor gestiona el capital de forma que se mantenga una ratio de endeudamiento que
de estabilidad financiera, buscando inversiones con éptimas tasas de rentabilidad con el

objetivo de generar mayor solidez y rentabilidad a través del equilibrio éptimo de la deuda
y los fondos propios.
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En el informe de solvencia (solvency report) sobre el Emisor emitido por EthiFinance
Ratings, S.L. (“EthiFinance”) el 19 de septiembre de 2023, se establece que el Emisor
muestra una capacidad adecuada para cumplir con sus obligaciones financieras a corto
plazo, respaldada por su continua generacion de fondos y la visibilidad que aporta su
calendario de entregas y contratos de venta en firme para 2023 y 2024.

Ademas, el citado informe indica que el Emisor mantiene un patrimonio neto sdlido y
apalancamiento controlado a la vez que ha logrado mantener unos volumenes de ventas
satisfactorios en los ultimos meses junto a unas relevantes herramientas de liquidez que
favorecen conjuntamente su solvencia.

Riesgo de variaciones en la calidad crediticia del Emisor

La calidad crediticia del Emisor se puede ver empeorada como consecuencia de un
aumento del endeudamiento, asi como por un deterioro de las ratios financieras, lo que
representaria un empeoramiento en la capacidad del Emisor para hacer frente a los
compromisos de su deuda.

1.2 Riesgos relacionados con la estructura de capital del Emisor

Los intereses de los accionistas del Emisor pueden diferir de los intereses de los
titulares de los pagarés

En la actualidad, la sociedad PER 32, S.L. es el accionista mayoritario del Emisor con una
participacion total, directa e indirecta, de aproximadamente el 99,23% en su capital social.

Los intereses de los accionistas del Emisor podrian no coincidir con los intereses de los
titulares de los pagarés emitidos por el Emisor.

1.3 Riesgos especificos de los valores

Los principales riesgos de los Pagarés son los siguientes:

Riesgo de mercado

Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado esta sometido a posibles
fluctuaciones, principalmente por la evolucion de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor
no puede asegurar que los Pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior
al precio de suscripcion de aquellos.

Riesgo de inflacién y subida de tipos de interés

Durante los ultimos meses, el importante aumento de las tasas de inflacién se ha traducido
también en un incremento de los tipos de interés del mercado en todos los plazos y con
un grado de volatilidad muy elevado. El mercado interbancario se ha visto muy afectado,
con un Euribor a 12 meses que ha superado el 4% desde el mes de julio de 2023, frente
a un Euribor a 12 meses cercano al 1% durante el mes de julio de 2022.

La inversion en Pagarés de tipo fijo conlleva el riesgo de que, si los tipos de interés del
mercado aumentan posteriormente por encima del tipo de interés pagadero por los
Pagareés, el precio de los valores de tipo fijo se vea afectado negativamente.

Riesgo de crédito
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El Emisor responde del pago de los Pagarés con su patrimonio. El riesgo de crédito de los
Pagarés surge ante la potencial incapacidad del Emisor de cumplir con los compromisos
asumidos, lo que puede generar una posible pérdida econémica para la contraparte.

Los Pagareés no tienen calificacion crediticia

Los Pagarés no tienen calificacion crediticia. En la medida en que cualquier agencia de
calificacion asigne una calificacion crediticia al Pagaré, dicha calificacion puede no reflejar
el impacto potencial de todos los riesgos relacionados con la estructura, el mercado y otros
factores no incluidos en este Documento Base Informativo lo que podria afectar al valor
del Pagare.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando
quieran materializar la venta de estos antes de su vencimiento. Aunque para mitigar este
riesgo, se va a proceder a solicitar la incorporacion de los Pagarés emitidos al amparo de
este Documento Base Informativo en el MARF, no es posible asegurar que vaya a
producirse una negociacion activa de los Pagarés en el mercado.

En este sentido, se indica que el Emisor no ha suscrito ningun contrato de liquidez por lo
que no hay ninguna entidad obligada a cotizar precios de compra y venta. En
consecuencia, los inversores podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés.

Riesgos derivados de la clasificacion y orden de prelacion de créditos

De conformidad con la clasificacion y orden de prelacion de créditos establecidos en el
Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal (la “Ley Concursal’), en caso de concurso del Emisor, los créditos
que tengan los inversores en virtud de los Pagarés tendran, con caracter general, la
clasificacion de créditos ordinarios (acreedores comunes), situandose por detras de los
créditos privilegiados y por delante de los subordinados (salvo que pudieran ser calificados
como tales conforme a lo previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal). Como créditos
ordinarios, los titulares de los Pagarés no gozarian de preferencia entre ellos.

Conforme al articulo 281 de la Ley Concursal, se consideraran como créditos
subordinados, entre otros, los siguientes:

i) Los créditos que, habiendo sido comunicados tardiamente, sean incluidos por la
administracion concursal en la lista de acreedores, asi como los que, no habiendo
sido comunicados, o habiéndolo sido de forma tardia, sean incluidos en dicha lista
por comunicaciones posteriores o por el juez al resolver sobre la impugnacion de
ésta.

i) Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios,
salvo los correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la
respectiva garantia.

iii) Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente relacionadas
con el deudor a las que se refieren los articulos 282 y 283 de la Ley Concursal.
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2.2

Informacion sobre el emisor
Denominacion social, domicilio y datos identificativos del Emisor

La denominacion social completa del Emisor es PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES,
PYC, PRYCONSA, S.A.

El domicilio social del Emisor esta situado en la Glorieta de Cuatro Caminos, numeros 6 y 7,
28020 Madrid (Espafia).

El Emisor es una sociedad anénima constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid, don Sebastian Rivera Serrano, como sustituto de su
compafiero de residencia, don Lamberto Garcia Atance el 29 de julio de 1965.

El Emisor esta inscrito en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.366, Folios 47 y 58,
Seccion 82, Hoja M-72.425.

El N.I.F. del Emisor es A-28158053 y su codigo LEI es 9598001P2F8RA6CC0704.
El capital social del Emisor esta representado por 3.609.882 acciones nominativas de un valor
nominal de 6,01 € cada una de ellas, lo que supone un capital social total de 21.695.390,82

€. Las acciones de encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

La pagina web corporativa del Emisor es: https://www.pryconsa.es/

Objeto social y actividad del Emisor
El objeto social del Emisor consiste fundamentalmente en:

- La compraventa y ordenacion de solares; la ejecucion de todo tipo de obras de
construcciones, tanto de edificacion como de obra civil, la promocion, rehabilitacion,
gestion y comercializacion de productos inmobiliarios en general, asi como las actividades
de regeneracion y renovacion urbanas, y la explotacion de fincas rusticas, urbanas y
bienes muebles afectos a la actividad empresarial que figuren en su activo.

- La construccion, promocion, transmision y explotacion, por cualquier titulo, medio o
procedimiento, de instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovable,
residuos y cogeneracion y, en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta o
cesion a terceros de energia eléctrica de acuerdo con cualesquiera regimenes o
modalidades admitidas por la normativa en cada momento.

- La realizacion para si o para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios o
adjudicacion en licitacién publica, de las siguientes actividades:

o Laredaccion del proyecto basico y de ejecucion, asi como el proyecto de instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacion, asi como de los estudios necesarios exigidos
por la legislacion urbanistica o sectorial, asi como la direccion técnica colegiada de las
obras de edificaciéon, en particular de vivienda, tanto de régimen libre como con
proteccion, alojamientos sociales, residencias sanitarias y asistenciales, oficinas en
edificio exclusivo o formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para
el alojamiento de personas y naves industriales.

-29-



23

24

e La redaccion de cualquier instrumento de planeamiento previsto en la legislacion
urbanistica, tales como planes generales, planes de sectorizacion, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

e La redaccion de cualquier instrumento de gestion y ejecucién del planeamiento
previsto en la legislacion urbanistica.

e La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones
que incluyen la realizacion de inversiones inmateriales, de obras o de suministros
necesarios para optimizar la calidad y la reduccion de los costes energéticos, pudiendo
comprender ademas de la construccion, instalacién o transformacion de obras,
equipos y sistemas, su mantenimiento, actualizacion o renovacion, su explotacion o su
gestion derivados de la incorporacion de tecnologias eficientes. Asi como también,
desarrollar la actividad de gestor de cargas del sistema eléctrico, en las condiciones
previstas legalmente.

- Realizar por cuenta propia y no para terceros, las siguientes operaciones:

e La adquisicién y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intereses, indices y activos financieros.

e La concesion, compra y venta de préstamos a residentes y no residentes.
Accionistas

PER 32, S.L. es el accionista mayoritario del Emisor con una participacion total, directa e
indirecta, de aproximadamente el 99,23% en su capital social.

Los principales accionistas del Emisor con una participacion directa en su capital social a
fecha de este Documento Base Informativo son:

- PER, 32, S.L., con una participacion directa del 85,63% en el capital social del Emisor.

- Tenedora de Terrenos, S.L.U. con una participacion directa del 10,88% en el capital social
del Emisor. Esta sociedad esta integramente participada por el Emisor.
Organo de administracion

El érgano de administracion del Emisor es un consejo de administracion, cuya composicion,
a la fecha de este Documento Base Informativo, es la siguiente:

Nombre Cargo
D. Marco Colomer Barrigon Presidente y Consejero Delegado
D. Marco Colomer Berrocal Vocal
PER 32, S.L.
32,5 Vocal

(representada por D. Marco Colomer Barrigon)

Gestora de Promociones Agropecuarias, S.A.

(representada por D. José Luis Colomer Barrigén) Vocal
D. Juan Colomer Berrocal Vocal
D. José Juan Cano Resina Secretario no consejero
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2.5 Descripcion del Emisor

El Emisor mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de
marzo de 2018, el Emisor era la cabecera de un subgrupo de sociedades, estando obligado
a formular separadamente cuentas consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19 tuvo lugar una modificacion de la estructura accionarial del
principal accionista del Emisor, pasando a estar el Emisor y las sociedades en las que este
participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en un nuevo grupo de consolidacion de la
sociedad dominante PER 32, S.L., que es el accionista mayoritario del Emisor. PER 32, S.L.
es una sociedad holding.

A 31 de marzo de 2023, fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales del Emisor, este tenia
participacién directa e indirecta en las siguientes sociedades:

Sociedad Actividad %

Boetticher y Navarro S.L.U. Promocion, Suelo 100,00%
Fundacion Pryconsa Cultura 100,00%
Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI, | Patrimonio de activos residenciales en 100.00%
S.A.U. alquiler e
Intervenciones Novo Film 2006 A.l.E. Cultura 100,00%
Parque Bruselas Residencial, S.L. Promocion, Suelo 50,00%
Pefachica Promociones S.L. Promocion, Suelo 50,00%
Planificacion Residencial y Gestién, S.A.U. | Cooperativas, Servicios 100,00%
Pryconsa Ahijones, S.L. Promocion, Suelo 67,06%
Pryconsa Senyor, S.L. Patrimonio de activos dotacionales 63,92%
Prynergia, S.L.U. Renovables 100,00%
Prynergia Desarrollos Solares, S.L.U. Holding de participaciones 100,00%
Rank Inversiones, SIL, S.A. Inversion 0,22%

Renovercia Solar Ecija 19, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 20, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 21, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 22, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 23, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 24, S.L.U. Renovables 100,00%
Renovercia Solar Ecija 25, S.L.U. Renovables 100,00%
gii:]t Croix Holding Immobilier SOCIMI, Patrimonio de activos inmobiliarios 11,19%
Salorino Solar, S.L.U. Renovables 100,00%
Tenedora de Terrenos, S.L.U. Inversion 100,00%
Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. Promocioén, Patrimonio 44.41%
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2.6

Principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor

A continuacién, se indican los principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor:

1965: el Emisor se constituyd el 29 de julio de 1965 y su actividad consistia en la
promocién inmobiliaria de vivienda de primera y segunda residencia, desarrollos turisticos,
hoteles, centros comerciales, oficinas, residencias de tercera edad, locales, etc. Llegé a
ser una de las empresas de referencia en la promocion inmobiliaria por su grado de
implantacion, experiencia, diversificacion y crecimiento.

1965-1975: se inicia la andadura con la construccion de dos promociones en la Avenida
de San Luis en el barrio madrilefio de Hortaleza. En estos primeros diez afios de existencia
son construidas numerosas viviendas en la capital: 174 viviendas en Canillas, 221 en la
zona de Vicalvaro, 1.266 en Virgen del Cortijo y promociones en Getafe (1.658 viviendas)
y Alcala de Henares (96).

1975-1985: el Emisor consolida su presencia en el sur de la Comunidad Auténoma de
Madrid llegando a construir 9.798 de las casi 14.000 viviendas construidas en esta década.
Nace Isla Canela S.A. para el desarrollo de un Resort Turistico en Ayamonte (Huelva).

1985-1995: tiene lugar un fuerte crecimiento en Madrid capital, abriendo delegaciones en
Castilla-Leon y Andalucia, con promociones en Madrid, Valdemoro y Sevilla.

1995-2005: supone la confirmacion del Emisor como uno de los promotores y
constructores punteros en el mercado de la vivienda espariol con 128 promociones.

2005-2015: durante esta década de afios dificiles para empresas y particulares, y a pesar
de ser afios de una drastica disminucioén de la actividad en el sector inmobiliario, el Emisor
mantiene un insdlito nivel de actividad con la construccion de 60 promociones y mas de
5.400 viviendas y locales.

En 2009, el Emisor recibe el premio “Vivienda libre de nueva construccion” de ASPRIMA
SIMA 2009.

2015-2020: en este periodo, el mercado inmobiliario, asi como, en paralelo, la actividad
del Emisor, evolucionan hacia el control de la calidad, la transformacion digital, la
sostenibilidad, la eficiencia y la modernidad manteniendo el enfoque prioritario en el
cliente.

Con este fin, todas las viviendas construidas en 2019 por el Emisor incorporan la domética,
accionable por voz compatible con Google Home, Alexa de Amazon y Siri de Apple.

En el afo 2020 el grupo tenia 2.580 viviendas en construccion repartidas en 23
promociones distintas con un grado de precomercializacion medio del 58%.

2021: el Emisor alcanzo6 un hito histdrico tras entregar 70.000 viviendas, siendo el primer
grupo inmobiliario de Espafa en alcanzar esta cifra (fuente: estimaciones internas). Este
logro se vera reforzado en los proximos afos por los tres pilares sobre los que se
estructura el desarrollo del grupo del Emisor: la digitalizacion, el enfoque al cliente y la
sostenibilidad. En el afio 2021 el grupo tenia 2.297 viviendas en construccion repartidas
en 21 promociones distintas con un grado de precomercializacion medio del 48%.
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2022: el grupo del Emisor se alid con Melia Hotels International para crear el Innside
Valdebebas, un hotel con 273 habitaciones y un disefio futurista que pasara a ser el hotel
mas cercano al aeropuerto de Madrid.

Asimismo, el grupo Emisor se ali6 con Hospitales Sanitas para la construccion de un
hospital pionero en investigacion en la parcela colindante a la anterior con 98 camas.

2023: el Emisor anuncia que la marca portuguesa Vila Galé aterrizara en Espafia con la
apertura de un hotel en Isla Canela de la mano de la SOCIMI del grupo del Emisor, Saint
Croix Holding Immobilier.

Durante los afos 2022 y 2023, Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. se ha transformado
en una sociedad anonima bajo el régimen fiscal SOCIMI con un capital social de
5.000.000 €, cuya actividad esta centrada principalmente en la adquisicion de activos
residenciales (propios del grupo o adquiridos a terceros) destinados al alquiler con derecho
a compra.

2.7 Descripcion del negocio del Emisor

Las principales areas de negocio del Emisor son seis:

(i

(i)

Gestion integral de proyectos inmobiliarios

La gestion integral de proyectos inmobiliarios es uno de los principales segmentos
operativos del Emisor, que consiste en el desarrollo integral de manera vertical del
proceso de promocion al gestionar todas las fases de este mediante equipos propios
altamente especializados.

En concreto, la gestion integral de proyectos inmobiliarios conlleva seis fases
principales que incluyen (i) la realizacién de analisis técnico-econdmicos y legales para
la adquisiciéon de suelo; (ii) la gestion urbanistica; (iii) las labores de arquitectura e
ingenieria; (iv) el proceso de construccion; (v) la comercializacion; y (vi) el servicio
post-venta.

El Emisor se ha consolidado como uno de los especialistas en el sector de promocion
inmobiliaria que realiza un desarrollo integral verticalmente integrado en el panorama
nacional por su trayectoria.

El Emisor tiene en construccion tres (3) contratos con terceros para la ejecucion de
proyectos “llave en mano” consistentes en la construccion build to rent de varios
edificios en parcelas propiedad del Emisor. En concreto, en el marco de los citados
proyectos, el Emisor estd construyendo 604 viviendas, con sus plazas de
aparcamiento y trasteros correspondientes. El valor estimado de los contratos es de
185.000.000 €. Adicionalmente, el Emisor esta construyendo un edificio de 187
viviendas bajo la misma modalidad build to rent para una de sus sociedades
participadas al 100% denominada Boetticher y Navarro, S.A.U. con un valor en venta
de 35.000.000 €. Estos proyectos esta previsto que sean entregados a los
compradores entre 2024 y 2025.

Gestion patrimonial de activos inmobiliarios

El Emisor puede considerarse uno de los pioneros a nivel nacional en el area de
negocio de la gestion patrimonial de activos inmobiliarios al haber constituido,
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(i)

(iv)

(v)

conjuntamente con otras sociedades del grupo PER, la primera SOCIMI en Espana,
Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. (“Saint Croix”) con una cartera de
222.009 m? de superficie bruta alquilable y un valor en el balance de inversiones
inmobiliarias netas de 452 millones de euros a fecha de 30 de junio de 2023 (GAV de
704 millones de euros y NAV de 557 millones de euros). Saint Croix cotiza en la bolsa
de Luxemburgo desde el 21 de diciembre de 2011 y a 16 de octubre de 2023, las
acciones de esta sociedad cotizaban a 68 euros por accion, contando con una
capitalizacion bursatil de 303 millones de euros. El Emisor tiene una participacion
directa del 11,19% en el capital social de esta sociedad. Esta sociedad tiene su origen
en 2009, afno en el que se constituyen las dos primeras SOCIMI de Espafia que
posteriormente, en 2011, dieron lugar a la actual Saint Croix.

La cartera de activos propiedad de Saint Croix esta diversificada en segmentos tales
como hoteles, oficinas, retail y dotacional sanitario y se encuentra disponible en la web
de esta: www.saintcroixhi.com.

A 31 de marzo de 2023, el Emisor tiene destinados a arrendamiento 11.532 m2 s/r +
3.698 m2 b/r, esto es, 23 viviendas, 92 locales, 116 plazas de garaje y 21 trasteros. El
coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones inmobiliarias asciende a
13.529.830 € a 31 de marzo de 2023 siendo la ratio de ocupacion al cierre del ejercicio
actual del 63%.

Desarrollo y gestion de ambito turistico

Hasta junio de 2020, el Emisor participaba directamente en el capital social de Isla
Canela, S.A., que ha venido realizando la promocion, desarrollo y gestion del area
turistica de Isla Canela, situada en Ayamonte (Huelva), principalmente a través de un
gran resort turistico que abarca una superficie de 5.588.000 m?. Esta area de negocio
incluye la promocion y construccion de vivienda, habiéndose construido hasta la fecha
mas de 4.500 viviendas, cinco hoteles (actualmente propiedad de Saint Croix), un
campo de golf dentro del complejo y otro adquirido en 2019 en las inmediaciones, un
puerto deportivo y dos centros comerciales con mas de 5.000 m2.

En junio de 2020, el Emisor transmitid a su accionista mayoritario, PER 32, S.L., la
participacion directa que tenia en Isla Canela, S.A. De modo que, actualmente, la
citada sociedad pertenece mayoritariamente al grupo en el que se encuadra el Emisor
pero este no tiene participacion directa en Isla Canela, S.A.

Gestion integral de proyectos inmobiliarios para terceros

A través de Planificacion Residencial y Gestion, S.A. (“Prygesa”), sociedad
integramente participada por el Emisor, ofrece sus servicios de gestion integral de
proyectos inmobiliarios a cooperativas de viviendas y terceros. Prygesa cuenta en su
cartera con promociones en Madrid, Guadalajara, Bilbao, Valladolid, Alicante y
Valencia. En este sentido, Prygesa gestiona actualmente 22 cooperativas activas con
1.362 viviendas en construccion, 4 promociones el alquiler con 371 unidades en
gestion de arrendamiento y 3 promociones inmobiliarias directas en construccion
equivalentes a 238 viviendas.

Energias renovables

El Emisor lleva presente en el sector energético espafiol desde 2008 con una potencia
total instalada de mas de 4.000 kWp. En la actualidad, el Emisor participa en el
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2.8

(Vi)

desarrollo y explotacion de dos parques solares fotovoltaicos en Espafia, uno situado
en Ecija (Sevilla) y otro en Salorino (Caceres).

El Emisor a través de su filial Prynergia esta desarrollando una cartera de mas de 200
MW solares fotovoltaicos en México apoyandose en un socio local.

Residencias para la tercera edad

Esta area de negocio se corresponde con la actividad de construccion o adquisicion
de edificios de uso dotacional (residencias de mayores) para su explotaciéon en
régimen de arrendamiento y se desarrolla a través de la sociedad participada por el
Emisor denominada Pryconsa Senyor, S.L.

A través de ella, el Emisor es propietario de una residencia para la tercera edad situada
en Aravaca (Madrid) con una disponibilidad total de 130 camas. Dicho activo fue
adquirido mediante el ejercicio de la opcion de compra de un contrato de
arrendamiento financiero en el ejercicio 2015/16. Dicho inmueble esta siendo
explotado mediante un contrato de cesion de uso en régimen de arrendamiento de
inmuebles para uso distinto de vivienda con Sanitas Mayores, S.L.U.

El Emisor, a través de la citada sociedad participada invirti6 en 2020 y 2021 en la
construccion de un edificio destinado a Residencia de Mayores que termind en
diciembre de 2021 y entreg6 a Valdeluz Mayores en el primer trimestre de 2022. La
Residencia Las Mercedes esta situada en el distrito de San Blas, en Madrid. Las obras
del nuevo centro, con una superficie superior a los 12.000 m2, se iniciaron a mediados
de 2020. El nuevo centro incorpora 7 unidades especializadas en distintos grados de
atencién de los mayores. Asi mismo, sus instalaciones comprenden una unidad de
Rehabilitacion Neurolégica y Recuperacion de Ictus y una Unidad de Orto geriatria
Post Hospitalaria y Rehabilitacion Funcional. Su apertura tuvo lugar en abril de 2022.
El centro es operado por Valdeluz Mayores.

Recientemente, se ha adquirido una parcela de uso dotacional en Sevilla con objeto
de construir sobre ella una nueva residencia para mayores que se destinara al
arrendamiento.

Informacion financiera

2.8.1 Cuentas anuales correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2022 y a

31 de marzo de 2023

Se adjuntan como anexo a este Documento Base Informativo las cuentas anuales individuales
del Emisor correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2022 y a 31 de marzo
de 2023, auditadas por BDO Auditores, S.L.P. sin salvedades ni parrafos de énfasis.

Se hace constar que, desde el ejercicio 2018/19, el Emisor dejo de presentar cuentas anuales
consolidadas al formar parte del grupo de consolidacion de PER 32. S.L., principal accionista
del Emisor.

2.8.2 Magnitudes financieras

A continuacion, se incluyen las principales variaciones de ciertas magnitudes financieras del

Emisor obtenidas a partir de las cuentas anuales auditadas del Emisor correspondientes a los

ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2022 y a 31 de marzo de 2023.
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En millones de € mar-23 mar-22 % Var
Ingresos 201,3 125,8 60%
Margen bruto 52,9 29,3 81%
% sobre ingresos 26,29 23,32 2,97
EBITDA 39,0 14,7 165%
% sobre ingresos 19,4% 11,7% 7,7
EBT 44 .4 16,4 170,7%
Resultado neto 36,1 13,6 165,4%
En millones de € mar-23 mar-22 % Var
Patrimonio neto 512,7 478,1 7.2%
Deuda financiera neta 59,2 112,8 -47%
Existencias netas 700,3 649,6 7,8%
Activo corriente 759,6 745,2 1,9%
Activo no corriente 159,5 157,8 1,1%
Pasivo corriente 376,8 411,2 -9,1%
Pasivo no corriente 29,6 13,7 116,1%

Programa de Pagarés PRYCONSA 2023.

Personas responsables de la informacion

-36 -

Denominacion completa de la emision de los pagarés

Don Marco Colomer Barrigdn, en nombre y representacion del Emisor, en su condicién de
Presidente y Consejero Delegado y estando especialmente facultado a estos efectos por los
acuerdos de la Junta General de Accionistas adoptados en su reunion celebrada el 29 de
septiembre de 2022 y del Consejo de Administracion aprobados en su sesion que tuvo lugar
el 2 de octubre de 2023, asume la responsabilidad por el contenido de este Documento Base
Informativo.

Don Marco Colomer Barrigdbn asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable
para garantizar que asi es, la informacién contenida en este Documento Base Informativo es,
segun su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera




afectar a su contenido de forma significativa.
Funciones del asesor registrado del MARF

Banca March, S.A. (“Banca March”) es una sociedad anénima constituida ante el Notario de
Madrid, don Rodrigo Molina Pérez, el 24 de junio de 1946, inscrita en el Registro Mercantil de
Palma de Mallorca al Tomo 20, Libro 104, Folio 230, Hoja PM-195, con N.I.LF. A-07004021 y
con domicilio social en Avenida Alejandro Rossellé 8, 07002, Palma de Mallorca (Espana),
admitida como asesor registrado del MARF segun consta en la Instruccion Operativa 8/2014,
de 24 de marzo, sobre la admision de asesores registrados del Mercado Alternativo de Renta
Fija.

Banca March ha sido la entidad designada como asesor registrado del Emisor. Como
consecuencia de dicha designacion, Banca March se ha comprometido a colaborar con el
Emisor para que este pueda cumplir con las obligaciones y responsabilidades que habra de
asumir al incorporar los Pagarés al sistema multilateral de negociacion (SMN), MAREF,
actuando como interlocutor especializado entre ambos, MARF y el Emisor, y como medio para
facilitar la insercion y el desenvolvimiento de esta en el régimen de negociacion de los
Pagarés.

Banca March debera facilitar al MARF las informaciones periddicas que este requiera y el
MAREF, por su parte, podra recabar de esta cuanta informacién estime necesaria en relacion
con las actuaciones que lleve a cabo y con las obligaciones que le corresponden, a cuyos
efectos podra realizar cuantas actuaciones fuesen, en su caso, precisas, para contrastar la
informacion que le ha sido facilitada.

El Emisor debera tener en todo momento designado un asesor registrado que figure inscrito
en el Registro de Asesores Registrados del MARF.

Banca March, en su condicion de asesor registrado del Emisor, asesorara a este:
(i) en la incorporacion al MARF de los Pagarés que emita;

(i) en el cumplimiento de cualesquiera obligaciones y responsabilidades que
correspondan al Emisor por su participacion en el MARF; y

(iii) en la elaboracion y presentacion de la informacion financiera requerida por la
normativa del MARF y en que la citada informacion cumpla con las exigencias de dicha
normativa.

Banca March, en su condicién de asesor registrado del Emisor y con motivo de la solicitud de
incorporacién del Programa de Pagarés y de los Pagarés al MARF:

(i) ha asistido al Emisor en la elaboracion de este Documento Base Informativo;

(i) comprobara que el Emisor cumple con los requisitos que la regulacion del MARF exige
para la incorporacion de los Pagarés al mismo;

(iii) revisara toda la informacién que el Emisor aporte al MARF con motivo de la solicitud
de incorporacion de los Pagarés; y
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(iv) comprobara que la informacion aportada al MARF en cada momento con motivo de la
solicitud de incorporacién de los Pagarés cumple con las exigencias de la normativa y
no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.

Banca March, en su condicion de asesor registrado del Emisor, tras la incorporacion de los
Pagarés en el MARF:

(i) revisara la informacion que el Emisor prepare para remitir al MARF con caracter
periédico o puntual y verificara que la misma cumple con las exigencias de contenido
y plazos previstos en la normativa;

(i) asesorara al Emisor acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que este haya asumido al incorporar los Pagarés al MARF, asi como
sobre la mejor forma de tratar tales hechos para evitar el incumplimiento de las citadas
obligaciones;

(iii) trasladara al MARF los hechos que pudieran constituir un incumplimiento por parte del
Emisor de sus obligaciones en el supuesto de que apreciase un potencial
incumplimiento relevante de las mismas que no hubiese quedado subsanado mediante
su asesoramiento; y

(iv) gestionara, atendera y contestara las consultas y solicitudes de informacion que el
MAREF le dirija en relacién con la situacién del Emisor, la evolucién de su actividad, el
nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el MARF considere
relevantes.

A los efectos anteriores, Banca March, en su condicion de asesor registrado del Emisor,
realizara las siguientes actuaciones:

(i) mantendra el necesario y regular contacto con el Emisor y analizara las situaciones
excepcionales que puedan producirse en la evolucién del precio, volumenes de
negociacion y restantes circunstancias relevantes en la negociacion de los Pagarés;

(ii) asesorara al Emisor en relacién con las declaraciones que, con caracter general, se
hayan previsto en la normativa como consecuencia de la incorporacion de los Pagarés
al MARF, asi como en relacion con la informacion exigible a las entidades con Pagarés
incorporados al mismo; y

(iii) cursara al MARF, a la mayor brevedad posible, las comunicaciones que reciba en
contestacion a las consultas y solicitudes de informacién que este ultimo pueda
dirigirle.

Saldo vivo maximo

El saldo vivo maximo del programa de pagarés sera de ciento cincuenta millones de euros
(150.000.000 €) nominales (el “Programa de Pagarés”).

Este saldo se entiende como el importe global maximo que puede alcanzar en cada momento

la suma del nominal de los Pagarés en circulacién que se emitan bajo el Programa de
Pagarés, los cuales se incorporaran al MARF al amparo de este Documento Base Informativo.
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10.

1.

Descripcion del tipo y la clase de los pagarés. Nominal unitario

Los Pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emision de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un codigo ISIN.

Cada Pagaré tendra un valor nominal de cien mil euros (100.000 €), por lo que el nimero
maximo de pagarés en circulaciéon en cada momento no podra exceder de mil quinientos
(1.500).

Legislacion aplicable y jurisdiccion de los pagarés

Los Pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable al
Emisor o a los mismos. En particular, se emiten de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la LMVSI y sus respectivas normativas de desarrollo o concordantes.

Los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccion exclusiva para el
conocimiento de cualquier discrepancia que pudiera surgir en relacion con los Pagarés.

Representacion de los pagarés mediante anotaciones en cuenta

Los Pagarés a emitir al amparo del Programa de Pagarés estaran representados por
anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos de negociaciéon en el
MAREF en el que se solicitara su incorporacion, siendo IBERCLEAR, con domicilio en Madrid,
Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus entidades participantes, la encargada de su registro
contable, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la LMVSI y en el Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables
representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios
centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial (tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de
septiembre, por el que se modifica el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre
compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados mediante
anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de valores y de
las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de
valores admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial).

Divisa de la emision

Los Pagarés, emitidos al amparo del Programa de Pagarés, estaran denominados en euros

(€).

Garantias y orden de prelacion de los pagarés

El nominal y los intereses de los Pagarés estaran garantizados por el patrimonio del Emisor.
Conforme al orden de prelacién de créditos establecido en la Ley Concursal, en caso de
concurso de acreedores del Emisor, los titulares de los Pagarés tendran, con caracter general,

la condicidon de acreedores comunes, situandose por detras de los acreedores privilegiados,
en el mismo nivel que el resto de los acreedores comunes y por delante de los acreedores
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12.

13.

14.

15.

subordinados (salvo que los Pagarés pudieran ser calificados como tales conforme a lo
previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal) y no gozarian de preferencia entre ellos.

Descripcion de los derechos vinculados a los pagarés y procedimiento para su ejercicio

Conforme a la legislacion vigente, los Pagarés careceran, para el inversor que los adquiera,
de cualquier derecho politico, presente o futuro, sobre el Emisor.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y tenencia
de los Pagarés seran los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y
precios de amortizacién con que se emitan y que se describen en los apartados 14, 15y 17
siguientes de este Documento Base Informativo.

Plazo de vigencia del programa de pagarés. Fecha de emision de pagarés

La vigencia del Programa de Pagarés es de un afio a contar desde la fecha de incorporacion
al MARF de este Documento Base Informativo.

La fecha de desembolso de los Pagarés emitidos coincidira con la fecha de emision de
aquellos.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran emitirse y
suscribirse cualquier dia durante la vigencia del citado programa.

No obstante, el Emisor se reserva la posibilidad de no emitir nuevos Pagarés cuando lo estime
oportuno, de acuerdo con, entre otros factores, sus necesidades de tesoreria o porque
encuentre condiciones de financiacion mas ventajosas.

En las certificaciones complementarias de cada emision se establecera la fecha de emision y
la fecha de desembolso de los Pagarés. La fecha de emisién, desembolso e incorporacion de
los Pagarés al MARF no podra ser posterior a la fecha de expiracién de este Documento Base
Informativo.

Método y plazos para el pago de los pagarés y para su entrega

El valor efectivo de los Pagarés sera abonado al Emisor por Banca March, en su condicion de
agente de pagos, en la cuenta que este le indique en cada fecha de emision.

Se podra expedir por las Entidades Colaboradoras (conforme este término queda definido en
el apartado 16 siguiente de este Documento Base Informativo) o por el Emisor, segun sea el
caso, un certificado de adquisicion, nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara
provisionalmente la suscripcion de los Pagarés hasta que se practique la oportuna anotacion
en cuenta, que otorgarda a su ftitular el derecho a solicitar el pertinente certificado de
legitimacion.

Igualmente, el Emisor comunicara el desembolso de los Pagarés al MARF y a IBERCLEAR
mediante el correspondiente certificado.

Tipo de interés nominal. Indicacion del rendimiento y método de calculo

El tipo de interés nominal anual de los Pagarés se fijara en cada emision.
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Los Pagarés se emitiran al tipo de interés acordado entre las Entidades Colaboradoras
(conforme este término queda definido en el apartado 16 siguiente de este Documento Base
Informativo) y el Emisor o el tomador del Pagaré o por el Emisor con el tomador de los
Pagarés, segun sea el caso.

El tipo de interés al que las Entidades Colaboradoras (conforme este término queda definido
en el apartado 16 siguiente de este Documento Base Informativo) transmitan los Pagarés a
terceros sera el que libremente se acuerde con los inversores interesados.

El rendimiento quedara implicito en el nominal del Pagaré, a rembolsar en la fecha de su
vencimiento.

Al ser los Pagarés valores emitidos al descuento y tener una rentabilidad implicita, el importe
efectivo a desembolsar por el inversor varia de acuerdo con el tipo de interés de emisién y
plazo acordados.
Asi, el importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando las siguientes férmulas:
e Cuando el plazo de emision sea inferior o igual a 365 dias:

E= N
- . n

1+ 1n E

e Cuando el plazo de emision sea superior a 365 dias:

E = N
- (1+ in)n/365

Siendo:

E = importe efectivo del pagaré

N= importe nominal del pagaré

n = nimero de dias del periodo, hasta el vencimiento

in = tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno

Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican los valores efectivos
para distintos tipos de interés y plazos de amortizacion, incluyendo ademas una columna

donde se puede observar la variacion del valor efectivo del pagaré al aumentar en diez dias
el plazo de este.
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al afio)

7 DIAS 14 DIAS 30 DIAS 60 DIAS
Tipo Nominal sﬂ';::f:’m TIRITAE  +10 dias Su': :f;:m TIR/TAE  +10 dias Su::::"m TIRITAE  +10 dias Su'::i“;"mr TIR/TAE  +10 dias
(%) {ewrvs) (%) (euros) (carei} (%) (euros) {eura) (%o) (euros) (ewros) (%) (euros)
0.25% 99.995 21 0,25% 6,85 99.990,41 0.25% 685 99.979 46 0,25% 685 99.958.92 0,25% 6,34
0,50% 99.990 41 0,50% -13,69 99.980,83 0,50% -13,69 99958 92 0,50% -13,69 99.917,88 0,50% -13,67
0,75% 99,985 62 0,75% -20,54 99.971,24 0,75% -20,53 99938 39 1,62% -20,52 99.876.86 0,75% 20,49
1,00% 99,980 83 1,00% 27,38 99.961 66 1,00% 2737 9991788 2,17% 2734 99.835.89 1.00% 27,30
1,25% 99.976,03 1,26% 3422 99.952,08 1,26% 3420 99.897 37 2,71% -34,16 99.794.94 1.26% -34,09
1,50% 99,971 24 1,51% -41,06 99.942.50 1,51% 41,03 9987686 3,26% 40,98 99.754,03 1,51% -40,88
1,75% 99.966,45 1,77% 47,89 99.932,92 1,76% 47,86 99.856,37 3,82% 4778 99.713,15 1,76% -47,65
2,00% 99.961 66 2,02% 5472 99923 35 2,02% 54,68 99835 89 438% 54,58 99.672,31 2,02% -54.41
2,25% 99.956,87 2,28% 61,55 9991377 2,27% 61,50 99.815 41 4,93% 61,38 99.631,50 227% -61,15
2,50% 99.952,08 2,53% -68,38 99.904,20 2,51% 68,32 99.794.94 5,50% 68,17 99.590,72 2,53% -67,89
2,75% 99,947,29 2,79% 75,21 99.894,63 2,79% -75,13 99,774 48 6.06% -74,95 99.549,98 2,78% -74,61
3,00% 99.942,50 3,04% -82,03 99 885,06 3,04% 81,94 99.754,03 6,63% 81,72 99.509,27 3,04% -81,32
3,25% 99.937,71 3,30% -88 83 99.875,50 3,30% 88,74 99.733 59 7.20% 88,49 99.468,59 3,29% -88,02
3,50% 99,932,92 3,56% -95,67 99.863,93 3,56% 95,54 99.713,15 7,78% 9525 99.427,95 3,55% 94,71
3,75% 99,928,13 3,.82% -102,49 99.856,37 3,82% -102,34 99.692,73 8,35% -102,00 99.387,34 3.81% -101,38
4,00% 99.923 35 4,08% -109,30 9984681 4,08% -109,13 99.672.31 8,93% -108,75 99.346,76 4.07% -108 04
4,25% 99.918,56 4,34% -116,11 9983725 4,34% 11592 99.651,90 9,52% -115,50 99.306,22 433% -114.70
4,50% 99.913,77 4,60% -122,92 99.827,69 4,60% -12271 99.631,50 10,10% 12223 99.265,71 4,59% -121 34
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100000 EURDS NOMINALES

(Plazo inferior al afo) (Plazo igual al afio) (Plazo a mas de un afio)
00 D1AS 180 Dias 365 DiAs 731 Dias
Precio Precio Precio Precio

Tipo Nominal Suscriptor TIRTAE +10 dias Snscriptor TIRTAE =10 dias Suscriptor TIRTAE + 10 dias Suscriptor TIRTAE -3 dias
] (euros) %) (enros) (Enros) (%) {enros) {euras) %) {euros) {euras) %%) {Buras)
025 9993839 0.25 -6.54 99.876,86 0.25 £6.43 99.750,62 0.25 -6.82 99 501,19 0,25 -6,81
050 99876 86 050 -13 .66 99.754,03 0,50 -13,63 G99 502 49 0.50 -13,60 99 006 10 0,50 -13.53
a.7s 99.E15.41 0.75 -20.47 99.631,50 073 -20.39 99255 58 Q.75 -20.32 9851469 073 20017
1,00 9. 754,03 .00 -27.26 99.509.27 1,00 2712 99009 .90 1.00 -26.99 9802693 1.00 -X572
115 99.6592.73 1.26 -34.02 9938734 126 -33.82 GE.T6543 1.25 -33.61 9754279 125 -33.1%
1.50 99.631.50 1.51 40,78 99.265.71 1.51 -40,458 9852217 1.50 -40,18 97.062.22 1.50 -39.58
175 99.570.35 176 4751 9014437 1.76 4711 G5 2B0.10 1.75 46,70 56.585.19 1.75 -45.90
2.00 92.509.27 2.02 -54.23 99.02333 0 -53.70 98.039.22 2,00 -53.18 96.111.66 2.00 -52.13
225 99448 27 227 850,93 9890259 227 -60.26 97.799.51 225 =59,60 95.641.61 2.25 -58.29
.50 9938734 152 6761 98.782.14 2.53 66,79 5756098 250 -65,98 95.175.00 250 6437
2,75 99 326 48 278 -74.28 @8 661 98 ] -73.29 97313 60 2.75 -7231 84 T11.79 275 -70,37
3.00 99.265.71 303 8092 98.542.12 RN -79.75 9708738 3.00 -78.59 94.251.96 300 -T6.30
335 99 205 00 3129 -87.55 98 42254 330 -86,18 06,852 30 3,25 -54.83 9379546 325 -82.15
350 9914437 155 -B407 98.303.26 356 -3258 A6.618.36 1350 -91.02 93342 27 150 -87.93
375 908381 3.E0 -100,76 98.184.26 382 98 94 9438554 375 -97,17 9289236 174 -83 64
400 99.023,33 4.06 -107.34 98.065.56 4.08 -105.28 95,153 85 4.00 -103.27 92 445 69 359 5928
425 9896292 432 113,90 97.947.14 4,34 -111.58 95.923.26 425 -109.32 92.002.23 4,24 104,85
4,50 98902 59 458 -120.45 97.829.00 4.60 -117.85 95.693.78 450 -115.33 91.561.95 449 -110.35
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Dada la diversidad de tipos de emision que previsiblemente se aplicaran a lo largo de la
vigencia del Programa de Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento resultante
para el inversor (TIR). En cualquier caso, se determinaria, para los Pagarés de hasta 365
dias, por la férmula que a continuacion se detalla:

N 365/d
me=|() -]

en la que:

TIR = Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno

N = Valor nominal del Pagaré

E = Importe efectivo en el momento de la suscripciéon o adquisicion

d = Numero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emision (inclusive) y la fecha
de vencimiento (exclusive).

Para los plazos superiores a 365 dias, la TIR es igual al tipo nominal del Pagaré descrito en
este apartado.

16. Entidades colaboradoras, agente de pagos y entidades depositarias

Las entidades participes, esto es, las entidades colaboradoras que colaboran en el Programa
de Pagarés (las “Entidades Colaboradoras”) son las siguientes:

Banca March, S.A.
Domicilio: Avenida Alejandro Rossell6 8, 07002, Palma de Mallorca.
N.L.F.: A-07004021

Renta 4 Banco, S.A.
Domicilio: Paseo de la Habana 74, 28036, Madrid.
N.l.F.: A-82473018

El Emisor, Renta 4 Banco, S.A. y Banca March, en su condicién de Entidades Colaboradoras,
han firmado un contrato de colaboracién para el Programa de Pagarés que incluye la
posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir contratos de colaboracién con otras entidades para la
colocacion de las emisiones de los Pagarés. Esta colaboracién podra ser para una emision
concreta o con el objetivo de mantenerse como entidad colaboradora durante la vigencia del
Programa de Pagarés. En cualquiera de los dos casos sera notificado al MARF mediante la
correspondiente comunicacion de otra informacion relevante (OIR) y las referencias en este
Documento Base Informativo a “Entidades Colaboradoras” incluirian a las nuevas entidades.

Banca March actuara, asimismo, como agente de pagos del Programa de Pagareés.
IBERCLEAR sera la entidad encargada del registro contable de los Pagarés.

No hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada suscriptor de
los Pagarés designara, de entre las entidades participantes en IBERCLEAR, en qué entidad
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17.

18.

19.

20.

21,

22,

deposita los Pagarés.

Precio de amortizacion y disposiciones relativas al vencimiento de los pagarés. Fecha
y modalidades de amortizacion

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés se amortizaran por su valor nominal
en la fecha indicada en el documento acreditativo de adquisicion con aplicacién, en su caso,
de la retencion a cuenta que corresponda.

Al estar prevista la incorporacion de los Pagarés a negociacion en el MARF, la amortizacion
de los Pagarés se producira de acuerdo a las normas de funcionamiento del sistema de
compensacion y liquidacion de dicho mercado, abonandose, en la fecha de vencimiento, el
importe nominal del Pagaré al titular legitimo del mismo, siendo Banca March, en su condicion
de agente de pagos, la entidad encargada de realizar el pago, quien no asume obligacion ni
responsabilidad alguna en cuanto al reembolso por parte del Emisor de los Pagarés a su
vencimiento.

Plazo valido en el que se puede reclamar el reembolso del nominal

Conforme alo dispuesto en el articulo 1.964 del Cadigo Civil, la accion para exigir el reembolso
del nominal de los Pagarés, prescribira a los cinco (5) afios.

Plazo minimo y maximo de emision

Durante la vigencia de este Documento Base Informativo se podran emitir Pagarés, que
podran tener un plazo de amortizacion de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta y un
(731) dias naturales (es decir, veinticuatro (24) meses).

Amortizacion anticipada

Los Pagarés no incorporaran opcion de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call) ni para
el titular del Pagaré (put). No obstante lo anterior, los Pagarés podran amortizarse
anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y posesion legitima del
Emisor.

Restricciones a la libre transmisibilidad de los pagarés

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general, a la
libre transmisibilidad de los Pagarés que se prevé emitir.

Fiscalidad de los pagarés

A continuacion, se resumen de forma genérica las principales implicaciones fiscales para los
inversores en los Pagarés.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion en vigor, los Pagarés se califican como
activos financieros con rendimiento implicito. Las rentas derivadas de los Pagarés se
conceptian como rendimientos del capital mobiliario y estan sometidas a los impuestos
personales sobre la renta (Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (“IRPF”),
Impuesto sobre Sociedades (“IS”) e Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“IRNR”)) y a
su sistema de retenciones a cuenta, en los términos y condiciones establecidos en sus
respectivas leyes reguladoras y demas normas que les sirven de desarrollo.
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Con caracter enunciativo, aunque no excluyente, la normativa aplicable sera la siguiente:

- laLey 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio (“Ley del IRPF”) asi como los articulos 74 y
siguientes del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y se modifica el
Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por Real Decreto 304/2004, de
20 de febrero (el “Reglamento del IRPF del Territorio Comun”), junto con la Ley
19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio (la “Ley del IP”) en su version
modificada por la Ley 38/2022, de 27 diciembre, por la que se establece un gravamen
temporal sobre la energia y sobre las entidades de crédito y establecimientos financieros
de crédito que crea, ademas, un impuesto temporal de solidaridad sobre las grandes
fortunas (la “Ley Temporal de Solidaridad sobre el Impuesto sobre las Grandes
Fortunas”) y la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones (la “Ley del ISD”);

- la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“Ley del IS”) asi
como en los articulos 60 y siguientes del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades
aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio;

- el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, asi como en el Real Decreto
1776/2004, de 30 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la
Renta de no residentes; y

- la disposicion adicional primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio de ordenacion,
supervision y solvencia de entidades de crédito (la “Ley 10/2014"), asi como el Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos (el “RD 1065/2007”).

Todo ello, sin perjuicio de los regimenes tributarios forales de los territorios historicos del Pais
Vasco y de la Comunidad Foral de Navarra que, en su caso, pudieran ser aplicables, asi como
aquellos otros regimenes tributarios que pudieran ser aplicables por las caracteristicas
especificas del inversor.

Como regla general, para proceder a la enajenacion u obtencion del reembolso de activos
financieros con rendimiento implicito que deban ser objeto de retencién en el momento de su
transmisién, amortizacién o reembolso, habra de acreditarse la previa adquisicion de estos
con intervencion de los fedatarios o instituciones financieras obligadas a retener, asi como el
precio al que se realizé la operacion. Las entidades financieras a través de las que se efectue
el pago de intereses o que intervengan en la transmision, amortizacién o reembolso de los
Pagarés, estaran obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del valor e informar
del mismo, tanto al titular como a la Administraciéon Tributaria a la que, asimismo,
proporcionaran los datos correspondientes a las personas que intervengan en las operaciones
antes enumeradas.

Igualmente, la tenencia de los Pagarés esta sujeta en su caso, a la fecha de devengo de los
respectivos impuestos, al Impuesto sobre el Patrimonio y al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones en virtud de lo dispuesto en cada caso en la normativa vigente.

En cualquier caso, dado que este extracto no pretende ser una descripcion exhaustiva de
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todas las consideraciones de orden tributario, es recomendable que los inversores interesados
en la adquisicion de los Pagarés objeto de emision consulten con sus abogados o asesores
fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento personalizado a la vista de sus
circunstancias particulares. Del mismo modo, los inversores y potenciales inversores deberan
tener en cuenta los cambios que la legislacion o sus criterios de interpretacion pudieran sufrir
en el futuro.

Inversores personas fisicas con residencia fiscal en territorio espafiol
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Con caracter general, los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la inversiéon en
pagarés por parte de personas fisicas residentes en territorio espanol estaran sujetos a
retencion, en concepto de pago a cuenta del IRPF correspondiente al perceptor, al tipo
actualmente vigente del 19%. La retencion que se practique sera deducible de la cuota del
IRPF, dando lugar, en su caso, a las devoluciones previstas en la legislacién vigente.

Por su parte, la diferencia entre el valor de suscripcién o adquisicion del activo y su valor de
transmisién, amortizacion, canje o reembolso tendra la consideracion de rendimiento implicito
del capital mobiliario y se integrara en la base imponible del ahorro del ejercicio en el que se
produzca la venta, amortizacién o reembolso, tributando al tipo impositivo vigente en cada
momento, que para el afio 2023 asciende para inversores residentes en territorio comun en
un 19% hasta 6.000 euros, un 21% de 6.000,01 euros hasta 50.000 euros, un 23% desde
50.000,01 euros hasta 200.000 euros, un 27% desde 200.000,01 euros hasta 300.000 euros
y un 28% de 300.000,01 euros en adelante.

Para proceder a la transmision o reembolso de los activos se debera acreditar la adquisicion
previa de aquellos con intervencion de fedatarios o instituciones financieras obligadas a
retener, asi como por el precio por el que se realizé la operacion. EI Emisor no podra proceder
al reembolso cuando el tenedor no acredite su condicion mediante el oportuno certificado de
adquisicion.

En caso de rendimientos obtenidos por la transmision, la entidad financiera que actue por
cuenta del transmitente sera la obligada a retener.

En el caso de rendimientos obtenidos por el reembolso, la entidad obligada a retener sera el
Emisor o la entidad financiera encargada de la operacion.

Asimismo, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacion el régimen contenido
en la disposicion adicional primera de la Ley 10/2014 sera de aplicacion, en los Pagarés
emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, el régimen de informacién dispuesto en el
articulo 44 del RD 1065/2007, en la redaccion dada por el Real Decreto 1145/2011, de 29 de
julio por el que se modifica el Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos
de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio (“RD
1145/2011").

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes
Fortunas

Las personas fisicas con residencia fiscal en Espafia estaran sujetas a impuesto sobre el

patrimonio (“IP”) en la medida que su patrimonio neto exceda de 700.000 euros. Por tanto,
deberan tener en cuenta el valor de los Pagarés que posean a 31 de diciembre de cada ano
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natural, oscilando los tipos aplicables entre el 0,2% y el 3,5%, sin perjuicio de la legislacion
especifica aprobada, en su caso, por cada Comunidad Auténoma.

El Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas se aplica a nivel estatal (las
Comunidades Autobnomas no tienen competencias) en 2022 y 2023 (pagadero en 2023 y
2024, respectivamente) como impuesto complementario al IP que grava el patrimonio neto
superior a 300.000 euros a tipos de hasta el 3,5%. El IP pagado sera deducible en el Impuesto
Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas fisicas residentes en Espafia que adquieran los Pagarés o derechos sobre estos
por herencia, legado o donacion estaran sometidos al Impuesto de acuerdo con las normas
estatales, forales y autondmicas que sean de aplicacion segun sea el lugar de residencia
habitual del causante o donatario si era residente en Espafa o del adquirente, en caso de que
el causante no residiera en Espafa en las adquisiciones mortis causa, y segun el lugar de
residencia del donatario, en el caso de adquisiciones inter vivos.

Inversores personas juridicas con residencia fiscal en territorio espafol
Impuesto sobre Sociedades

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de los Pagarés tanto con
ocasioén del pago de intereses como con motivo de su transmision, reembolso, amortizacion o
canje se integraran en la base imponible del impuesto, gravandose al tipo general del 25% en
el caso de que la base imponible del impuesto, una vez realizados los ajustes extracontables
pertinentes, resultase positiva.

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de estos activos
financieros estan exceptuados de la obligacion de retener siempre que los pagarés (i) estén
representados mediante anotaciones en cuenta y (ii) se negocien en un mercado secundario
regulado de valores espanol, o en el MARF. No obstante, las entidades de crédito y demas
entidades financieras que formalicen con sus clientes contratos de cuentas basadas en
operaciones sobre activos financieros, estaran obligadas a retener respecto de los
rendimientos obtenidos por las entidades titulares de las citadas cuentas. En caso de estar
sujeto a retencion, esta se practicara al tipo en vigor, el 19%. La retencion a cuenta que en su
caso se practique, sera deducible de la cuota del IS.

El procedimiento para hacer efectiva la exencion descrita en el parrafo anterior, sera el
contenido en la Orden de 22 de diciembre de 1999.

Las entidades financieras que intervengan en las operaciones de transmision o reembolso
estaran obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del valor e informar del mismo
tanto al titular como a la Administracién tributaria.

No obstante lo anterior, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacion el régimen
contenido en la disposicion adicional primera de la Ley 10/2014, sera aplicable para hacer
efectiva la exencién de retencion, en los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12
meses, el procedimiento previsto en el articulo 44 del RD 1065/2007, en la redacciéon dada
por el RD 1145/2011.

Impuesto sobre el Patrimonio
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Las personas juridicas no estan sujetas al IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas juridicas no son contribuyentes del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.
Inversores no residentes en territorio espanol

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafa con
establecimiento permanente

Los inversores no residentes con establecimiento permanente en Espafa aplicaran un
régimen tributario similar al descrito para los inversores personas juridicas residentes en
Espana.

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia sin
establecimiento permanente

En la medida en que se cumplan los requisitos previstos en la disposicion adicional primera
de la Ley 10/2014 y el inversor no residente sin establecimiento permanente acredite su
condicion, los rendimientos derivados de los Pagarés se encontraran exentos en el IRNR en
los mismos términos establecidos para los rendimientos derivados de la Deuda Publica de
acuerdo con el articulo 14.1.d) de la LIRNR, con independencia del lugar de residencia.

En los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, para que sea aplicable dicha
exencion, sera necesario cumplir con el procedimiento previsto en el articulo 44 del RD
1065/2007 en la redaccién dada por el RD 1145/2011.

En todo caso, estaran exentos los intereses y demas rendimientos obtenidos por la cesion a
terceros de capitales propios obtenidos sin mediacién de establecimiento permanente, por
residentes en otro Estado miembro de la Union Europea o por establecimientos permanentes
de dichos residentes situados en otro Estado miembro de la Unién Europea, en la medida en
que estos sean los beneficiarios efectivos de los rendimientos.

Asimismo, podria resultar de aplicacién una exencién de tributacion o, en su caso, un tipo
reducido, si el preceptor es residente en un pais que haya suscrito con Espafia un convenio
para evitar la doble imposicion que establezca que dicha exencion o tipo reducido y siempre
que el citado inversor acredite su derecho a la aplicacion del mencionado convenio a través
de la aportacion del correspondiente certificado de residencia fiscal relativo al ejercicio en que
se obtengan las rentas.

En caso de que no resulte de aplicacion ninguna exencion, los rendimientos derivados de la
diferencia entre el valor de amortizacién, transmision, reembolso o canje de los Pagarés
emitidos bajo este Programa y su valor de suscripcion o adquisicion, obtenidos por inversores
sin residencia fiscal en Espafa, quedaran sujetos, con caracter general, a retencion al tipo
impositivo del 19% sin perjuicio de lo dispuesto en los convenios para evitar la doble
imposicion suscritos por Espafia.

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes
Fortunas

Las personas fisicas residentes en un pais con el que Espana haya suscrito un convenio para
evitar la doble imposicién en relacion con el IP no estarian sujetas, con caracter general, a
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dicho impuesto. En caso contrario, de acuerdo con la actual Ley del IP y del Impuesto
Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas, las personas fisicas no residentes en
Espaia cuyos bienes y derechos estén situados en Espafia (o que puedan ejercitarse dentro
del territorio espariol) podrian estar sujetas al IP y al Impuesto Temporal de Solidaridad sobre
las Grandes Fortunas durante el afio 2023.

Segun la disposicion adicional cuarta de la Ley del IP, las personas fisicas no residentes
fiscales en Espafa podran aplicar las normas aprobadas por la comunidad auténoma donde
los bienes y derechos de mayor valor (i) estén situados, (ii) puedan ejercitarse, o (iii) deban
cumplirse.

En cualquier caso, dado que las rentas derivadas de los Pagarés estan exentas del IRNR, las
personas fisicas no residentes que sean titulares de los Pagarés a 31 de diciembre de 2023
estaran exentas del IP por dicha tenencia. Las personas juridicas con residencia fiscal fuera
de Espafa no estan sujetas al IP ni al Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes
Fortunas.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Conforme a la Ley del ISD, las personas fisicas no residentes en Espafia que adquieran los
Pagarés o derechos sobre los mismos por herencia, legado o donacion y que sean residentes
en un pais con el que Espafia tenga suscrito un convenio para evitar la doble imposicion en
relacion con dicho impuesto, estaran sometidos a tributacién de acuerdo con lo establecido
en el respectivo convenio. Para la aplicacion de lo dispuesto en el mismo, sera necesario
contar con la acreditacion de la residencia fiscal mediante el correspondiente certificado
validamente emitido por las autoridades fiscales del pais de residencia del inversor en el que
se especifique expresamente la residencia a los efectos previstos en el convenio.

En caso de que no resulte de aplicacion un convenio de doble imposicion, las personas fisicas
no residentes en Espafa estaran sometidas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. El
tipo efectivo puede oscilar entre el 0 y el 81,6 %.

De acuerdo con la disposicion adicional segunda de la Ley del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, las personas fisicas no residentes fiscales en Espafia pueden estar sujetas al
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones espafiol de acuerdo con las normas establecidas
en las correspondientes comunidades auténomas de conformidad con la ley. Por ello, los
posibles inversores deberan consultar a sus asesores fiscales.

En caso de que el beneficiario sea una entidad distinta de una persona fisica, las rentas
obtenidas estaran sujeta al IRNRN vy sin perjuicio, en este ultimo supuesto, de lo dispuesto en
los convenios fiscales que resulten de aplicacion.

Obligaciones de informacion

En el caso de que se cumplan los requisitos y formalidades previstas en la Ley 10/2014 y en
el articulo 44, apartado 4, del RD 1065/2007, aplicable en la medida en que los Pagarés estén
registrados originariamente en IBERCLEAR, no se practicara retencion sobre los rendimientos
derivados de los Pagarés obtenidos por personas juridicas sujetos pasivos del IS y por no
residentes en territorio espafiol en la medida en que se cumplan ciertas formalidades.

Entre otros, las entidades que mantengan los Pagarés registrados en cuentas de terceros en

IBERCLEAR o, en su caso, las entidades que gestionan los sistemas de compensacion y
liquidacién de valores con sede en el extranjero que tengan un convenio suscrito con
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IBERCLEAR, deberan presentar ante el Emisor, en tiempo y forma, deberan presentar ante
el Emisor una declaracion ajustada al modelo que figura como anexo al RD 1065/2007 que,
de acuerdo con lo que conste en sus registros, contenga la siguiente informacion:

a) identificacion de los Pagarés;

b) fecha de pago del rendimiento (o de reembolso si son Pagarés emitidos al descuento o
segregados);

c) importe total de los rendimientos (o importe total a reembolsar, en todo caso, si son
Pagarés emitidos al descuento o segregados);

d) importe de los rendimientos correspondientes a contribuyentes del IRPF; e

e) importe de los rendimientos que deban abonarse por su importe integro (o importe total
a reembolsar si son Pagarés emitidos al descuento o segregados).

La citada declaracion habra de presentarse en el dia habil anterior a la fecha de cada
amortizacion de los Pagarés, reflejando la situacion al cierre del mercado de ese mismo dia.

La falta de cumplimiento de los requisitos para aplicar la Ley 10/2014 o el articulo 44 del RD
1065/2007 asi como de la presentacion de la declaracion en el plazo que se ha mencionado
determinara que la totalidad del rendimiento satisfecho a los titulares de los Pagarés esté
sujeto a retencion a cuenta del IRNR (en la actualidad al tipo impositivo del 19%).

Sin perjuicio de lo anterior, y en el caso de que la retencién se deba a la falta de presentacion
de la declaracion, los titulares de los Pagarés personas juridicas sujetos pasivos del IS y los
no residentes, podran recibir la devolucion del importe inicialmente retenido siempre que las
entidades obligadas a ello remitan a el Emisor la declaracion mencionada antes del dia 10 del
mes siguiente al mes en que se haya producido el vencimiento. En este caso, el Emisor
procedera, tan pronto como reciba la citada declaracién, a abonar las cantidades retenidas en
exceso.

De no remitirse a el Emisor la declaracion en los plazos mencionados en los parrafos
anteriores, los inversores no residentes a efectos fiscales en Espafia que no actuen en
relacion con los Pagarés a través de un establecimiento permanente en Espafa podran, en
su caso, solicitar de la Hacienda Publica la devolucién del importe retenido en exceso con
sujecion al procedimiento y al modelo de declaracion previstos en la Orden EHA/3316/2010,
de 17 de diciembre. Se aconseja a los potenciales inversores que consulten con sus asesores
sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar la mencionada devolucion a
la Hacienda Publica espaniola.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor debera informar a la Administracion Tributaria de la
identidad de los contribuyentes del IRPF y los sujetos pasivos del IS, que sean titulares de los
Pagarés emitidos por el mismo, asi como los contribuyentes del IRNR que obtengan rentas
procedentes de tales Pagarés mediante establecimiento permanente situado en territorio
espanol.

Imposicion Indirecta en la adquisicion y transmision de los titulos emitidos
La adquisicion y, en su caso, posterior transmisién de los Pagarés esta exenta del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto
sobre el Valor Anadido, en los términos expuestos en el articulo 338 de la LMVSI vy
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23.

24,

241

24.2

25.

26.

26.1

concordantes de las leyes reguladoras de los impuestos citados.
Publicacion del documento base informativo

El Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF (www.bolsasymercados.es).

Descripcion del sistema de colocacion y suscripcion de la emision
Colocacion por las Entidades Colaboradoras

Las Entidades Colaboradoras actuaran como colocadoras de los Pagarés, no obstante,
podran suscribir Pagarés en nombre propio.

Las Entidades Colaboradoras podran solicitar al Emisor cualquier dia habil, entre las 10:00
horas (CET) y 14:00 horas (CET), cotizaciones de volumen y tipos de interés para potenciales
emisiones de Pagarés a fin de poder llevar a cabo los correspondientes procesos de
prospeccion de la demanda entre clientes profesionales, contrapartes elegibles e inversores
cualificados.

La determinacidn del importe, el tipo de interés, la fecha de emision y de desembolso, la fecha
de vencimiento, asi como el resto de los términos de cada emision colocada por las Entidades
Colaboradoras seran acordados entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras.

El acuerdo entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras se cerrara en el mismo dia de la
peticion, siendo la fecha de desembolso y de emision la acordada por las partes, sin que esta
pueda exceder de dos dias habiles posteriores a la fecha del acuerdo de emision.

En caso de que una emision de Pagarés se suscriba originariamente por las Entidades
Colaboradoras para su posterior transmision a los inversores finales, el precio al que las
Entidades Colaboradoras transmitan los Pagarés sera el que libremente se acuerde entre
dichas partes (que podria por tanto no coincidir con el precio de emisién, es decir, con el
importe efectivo).

Colocacion por el Emisor

El Emisor podra colocar los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés
directamente entre los inversores. La determinacion del importe, el tipo de interés, la fecha de
emision y de desembolso, la fecha de vencimiento y los restantes términos de la emision seran
acordados directamente por el Emisor con los inversores que suscriban los Pagarés.

Gastos del programa de pagarés

Los gastos de los servicios de asesoramiento legal y financiero, asi como de otros servicios
prestados al Emisor con ocasion del establecimiento del Programa de Pagarés ascienden
aproximadamente a un total de sesenta y nueve mil cincuenta euros (69.050 €), sin incluir
impuestos e incluyendo las tasas de MARF e IBERCLEAR.

Incorporacion de los pagarés

Solicitud de incorporacion de los pagarés al Mercado Alternativo de Renta Fija. Plazo
de incorporacion
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26.2

27.

Se solicitara la incorporacion de los Pagarés descritos en este Documento Base Informativo
en el sistema multilateral de negociacion (SMN) denominado Mercado Alternativo de Renta
Fija (MARF).

El Emisor se compromete a realizar todos los tramites necesarios para que los Pagarés
coticen en dicho mercado en un plazo maximo de siete dias habiles a contar desde cada fecha
de emision que coincidira, como se ha indicado anteriormente, con la fecha de desembolso.

La fecha de incorporaciéon de los Pagarés al MARF debera ser, en todo caso, una fecha
comprendida dentro del periodo de vigencia de este Documento Base Informativo y anterior a
la fecha de vencimiento de los respectivos Pagarés. En caso de incumplimiento de dicho
plazo, se comunicaran los motivos del retraso al MARF, a través de una notificacion de otra
informacion relevante (OIR) a través de su pagina web, todo ello sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual en que pueda incurrir el Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un sistema multilateral de negociacion (SMN), en los
términos previstos en los articulos 42, 68 y concordantes de la LMVSI, constituyéndose en un
mercado alternativo, no regulado, para la negociacion de los valores de renta fija.

Este Documento Base Informativo es el requerido por la Circular 2/2018.

Ni el MARF ni las Entidades Colaboradoras han aprobado o efectuado ningun tipo de
verificacion o comprobacién en relacion con el contenido de este Documento Base
Informativo, de las cuentas anuales auditadas del Emisor adjuntas a este Documento Base
Informativo, del informe de solvencia (solvency report) emitido por EthiFinance ni de los demas
documentos requeridos por la Circular 2/2018. La intervencion del MARF no supone una
manifestacion o reconocimiento sobre el caracter completo, comprensible y coherente de la
informacion contenida en la documentacion aportada por el Emisor.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente este Documento Base Informativo
con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los Pagarés.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la incorporacion, permanencia y exclusién de los Pagarés en el MARF, segun la
legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando cumplirlos.

La liquidacion de las operaciones se realizara a través de IBERCLEAR. El Emisor hace
constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y liquidacion en IBERCLEAR.

Publicacion de la incorporacion de las emisiones de los Pagarés

Se informara de la incorporacion de las emisiones de los Pagarés a través de la pagina web
del MARF (www.bolsasymercados.es).

Contrato de liquidez

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los
Pagarés a emitir bajo el Programa de Pagarés.
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En Madrid, a 18 de octubre de 2023.

Como responsable del Documento Base Informativo:

Marco Colomer Barrigon
En nombre y representacion de Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A.
en su condicion de Presidente y Consejero Delegado
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ANEXO

CUENTAS ANUALES DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS CERRADOS
A 31 DE MARZO DE 2022 Y A 31 DE MARZO DE 2023
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC

PRYCONSA, S.A. |
CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE
MARZO 2022 JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA DE
CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de marzo de 2022 junto con el Informe
de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
CUENTAS AMUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2021/2022:

- Balances al 31 de marzo de 2022 vy 2021

- Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2021/2022 y 2020/2021

- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente a los ejercicios 2021/2022 vy
2020/2021
Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2021/2022 y 2020/2021
Memoria del ejercicio 2021/2022

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021/2022




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente




Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
Fax: +34 914 364 191/92 28010 Madrid

www.bdo.es Espana

Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa,
S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de marzo de 2022, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimanio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de marzo de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nota 3 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemas llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo cen dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espana seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido praporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la quditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos gue, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre es0s riesgos.

BDO Auditores S.L.P, inscclta en ei Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® § 1.273, es una saciedad limitad fiola independiente, bra de BDO
lnternational Limited, una compania limitada por garanatia del Relno Unido v forma parte de 1a red intemacional BDO de empresas Independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47,820, Folio 131,5eccion 8°, Haja B-563,25], (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de existencias

El epigrafe de “Existencias” del balance
al 31 de marzo de 2022, incluye los
valores netos contables de los activos
inmobiliarios de la Sociedad destinados
a la actividad de promocion
inmobiliaria, de acuerdo con el detalle
mostrado en la nota 11 de la memoria
adjunta.

La nota 5.i) de la memoria describe los
criterios de valoracidn de estos activos
al cierre del ejercicio. Para la
aplicacidn de estos criterios, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en valoraciones internas y externas,
realizadas estas Ultimas por expertos
independientes, que incluyen variables
y elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad, en particular en
lo que se refiere a valores de mercado
actualizados y descuento de rentas.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de las existencias al 31
de marzo de 2022 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
existencias al cierre del ejercicio.

- Obtencion de los informes de tasacian
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como las
valoraciones internas realizadas por la
direccion de la Sociedad sobre estos
activos, basados en el analisis de
comparabilidad de precios, descuento de
rentas y ultimas transacciones al cierre
del ejercicia.

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipatesis utilizadas por éste y por la
direccidn de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

- Analisis de la razenabilidad de los
caleulos reatizados por la direccion de la
Sociedad para la determinacion de los
valores realizables de dichas inversiones
al 31 de marzo de 2022.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacion con la valoracion de
existencias.

800 Auditores $.L.P. 25 una sociedad tmitada espaiiola independiente, miembro de BOO Internalional Limiind, una canpadia limitada por gsrantia del Reine
Unein y farma parte de ia red ingernacional BDOD de empresas independientes asocindas.

600 es ta marea comercial lilizada par toda (a red BDO y para tedas sus lrmas miembro.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de “inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo” del
balance al 31 de marzo de 2022,
incluye las participaciones que la
Sociedad posee en sociedades filiales
de acuerdo con el detalle mostrado en
la nota 10 de la memoria adjunta.

La nota 5.f) de la memoria describe los
criterios de registro y valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las
mencionadas notas, para la estimacién
de los importes recuperables al cierre
del ejercicio, la direccion de la
Sociedad se ha basado en el valor
patrimonial de las seciedades filiales
corregido en su caso por las plusvalias
procedentes de sus actives
inmobiliarios. Para ello, la direccion ha
utilizado informes de tasacion
elaborados por expertos independientes
y valoraciones internas de dichos
activos inmobiliarios, que incluyen
elementos de juicio que presentan
diferentes grados de subjetividad.

El andlisis de la razonabilidad del valor
contable de estas inversiones al 31 de
marzo de 2022 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

BPO Auditores S.LP. es una socicdad limitada espafiola ind

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccidn
de la Sociedad para la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo al
cierre del ejercicio.

- Comprobacion de que los patrimonios
netos de las sociedades participadas,
utilizados por la direccion para determinar
el importe recuperable de las inversiones
en empresas del grupo, se corresponden
con los que figuran en las cuentas anuales
auditadas o revisadas, en los casos de
participadas que han sido consideradas
significativas.

- Obtencion de los informes de tasacion
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como las
valoraciones internas realizadas por la
direccion de la Sociedad, sobre los activos
inmobiliarios propiedad de las sociedades
filiales, basados en el analisis de
comparabilidad de precios, descuento de
rentas y Ultimas transacciones al cierre
del ejercicio.

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asf
como de la razonabilidad de las
metodologias de valaracion y de las
hipotesis utitizadas por éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

bro de BDO International Limited, \ma compaiia limitada por gacantia del Reino

Unide y forma parte de la red int¢rancional BDO de Eln']l’?&l;.i \uc!upen;illles asaciadas
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Respuesta de auditoria

- Para aquellas inversiones significativas en
empresas del grupo que no poseen activos
inmobiliarios, evaluacion de los estudios
de valoracion elaborados por la direccion
de la Sociedad.

- Analisis de la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccion de la Sociedad
para la determinacion de los importes
recuperables de estas inversiones al 31 de
marzo de 2022,

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la direccion
de la Seciedad en la memoria, en relacion
con la valoracidn de las inversiones en
empresas del grupo.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio
terminado el 31 de marzo de 2022, cuya formulacion es responsabilidad de tos
administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre tas cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabitidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas
cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiates, estamos
obtigados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2022 y su contenide y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

BDO Auditores 5.L.P. es una saciedad limitada espadola Independiente, mizmbio de BDG International Linuted, una campadls limitada por garanlia del Reino
Unida y farma parte de la red internacional B0O de empresas independientes asociadas.

8OO &5 la marca comarcial Utllizada per toda la ced BRO v para todas sus firnas miombre.
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Responsabilidad de los administradores en relacioén con las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de confarmidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesarto
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion materiat, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar coma empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra altermativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son ebtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa regutadora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiates si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusién del control interno.

s Obtenemos conocimiente del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad-de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

BDO Auditores 5,L.F, 5 una snciedad limitada espanola independiente, miembro de BOO internalional Limited, una compadia imitada por garantia det Reing
Unido y forma parte de La red internaclonal BDC de empresas independieates asociadas.

BDO es la marca comerclal utllizada por toda la red BDO y para todas sus firmas ralembro.



IBDO

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada ta utilizacion por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento vy, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
rodificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de gque la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de reatizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
contral interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han side de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimas esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pliblicamente la cuestion.

BDO Auditores5:L.P. (ROAC 51273) AU DITOR =S

INSTITUTD DE TERSORES JURAODS
pE CUENTAS DE E5PRAA

BOO AUDITORES, S.LP

2022 Num. 0122112889
98,00 EUR
Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21667) prp—

16 Auch et e e R
SGC]O AUdltDr de il :I:::‘):mauvade anditaria de cuenlas
es;nﬁnhomﬁem-\dnnil

......................

31 de mayo de 2022

BDO Auditores 5.1.P. es una sociedad limitada fiota nd dicnte, miembro de BDO Internatianal Limiled, una compania timitada por garantia del Reing

Unide y iorma parte de ta red intemacionat BD0 de empresas indepandientas asociadas.

800 cs Ia marza comercral utitizada per toda 1a 1ed BDO y para todas sus firmas micmbro
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE MARZO DE 2022

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicia
Memoria 2021122 2020121

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 19.4 125.794.5114 116.272.343
Ventas 105.355.678 95.045.324
Explotacien de inmuehbies Sy 182 1.405.201 1.236.456
Construccion 14.657.271 11.238.753
Servicios y otros 4.376.361 B.751.840
Variacion existencias promoclones en curso y edificios construidos 11 38.286.631 38,407.385
Aprovisionamientos 19.3 -110.732.096  -105.511.676
Consumo de materias primas y otras malerias consumibles -65.268.010 -37.045.177
Varfacidn de existencias de salares L -2.843.711 -28.612.082
Trabajos realizados por olras empresas -43.116.696 -41.921.979
Deterioro de mercaderias. materias primas y otros aprovisionamientos kRl 7.457.324 3.067.562
Gastos de personal 184 -13.360.492 -12.611.292
Sueldos, salarios y asimilados -10.390.861 -9.902.701
Cargas sociales -2.968.631 -2.708.591
Otros gastas de axplotacién [ -22.838.892  -11.991.478
Servicios extericres 18.5 -10.353.278 -8.116.475
Tributos 18.5 -7.358.552 -4.588.267
Pérdidas, delerioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 19.6 -5.087.651 889.058
Otros gastos de geslidn corriente -39.414 -175.794
Exceso de provisiones 16 B.255 -
Amortizacién del inmovilizado 67y8 -525.287 -524.347
Detertoro y resultados enajenaciones inmovilizado e inversiones inmobiliarias 450.175 1.472.782
Deteriarg y pérdidas B 265.069 1.352.437
Resultados por enajenaciones y otras ] 185.106 120.345
Otros resuitados 16 2.471.082 51.602
RESULTADO DE EXPLOTACION 19.553.887 25,565.319
Ingresos financieros 197 1.655.400 18.914.638
Ce participaciones en inslrumenlos de palrimome 232479 18.237 448

- En empresas de! grupo y asociadas 10y 20 167.869 18.237.448

- En lerceros 10 64610 =
De valores negociables y otros inslrumentos financieros 1.422.921 677.190

- kn empresas del grupo y asociadas 20 242,068 304.450

- En terceros 10 1.180.853 372.740
Gastos financieros 19.7 -5.079.515 -6.420.797
Por deudas con empresas del Grupoe y asociadas 20 -1.975.878 -2.3B5.656
Por deudas ¢on terceros 17 -3.103.637 -4.044.141
Variacidn de valor razonable da instrumentos financieros 10 -70.506 256.074
Diferencias de cambio - -1
Detarioro y resultado por enajenacién de instrumentos financieros 10 344.318 £.606.239
RESULTADO FINANCIERO -3.150.303 49.347.153
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 18.403.584 44.912.473
Impuestos sobre bereficios 184 -2.774.276 -3.207.464
RESULTADC DEL EJERCICIO 13.629.308 41.705.009

Las Notas 1 8 26 descnitas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenla de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio anual lerminado el 31 de marzo de 2022
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PROMOCIONES ¥ CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS BE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2022

{Euros)

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos

2. Ajustes del resultado:

a) Amorlizacion del inmovilizado (+)

b) Correcciones valorativas por deterioro (+-)

¢) Variacién de provisiones (+/-)

e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmaovilizado {+/-)

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros {+/-)
g) Ingresas financeres {-)

h) Gastos financieros (+}

j} Vanacién de valor razanable en instrumentos financieros (+/-)

3. Cambios en ¢l capital corriente:

2) Existencias (+/-)

b) Deuderes y alras cuentas a cobrar (+/-)

c) Otros aclivos corrientes (+/-)

d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-)

e) Clros pasivos corrientes (+/-)

f) Gtros aclivos v pasivos no corrientes (+/-)

4. Otros flujos de efectivo de las actividadas de explatacion

a) Pagos de intereses (-)

b) Cobras de dividendos (+)

c) Cobros de intereses (+)

d) Cobras (pagos) por impueslc sobre beneficios (44~}

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversianes (-);

a) Empresas del grupo y asociadas

b) inmovilizado intangible

¢} Inmovilizado material

e} Otros actives financieros

7. Cobras por desinversiones (+}:

a) Empresas del grupo y asociadas

<) Inmovilizado material

d} Inversiones inmobiharias

e} Otros activos financieres

C} FLUJOS DE £FECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos par inslrumentos de patrimonic

o} Enajenacidn de instrumentos de palnmonio prapio (+)

10. Cabros y pagos por Instrumentos de pasiva financiero

a) Emision:

1. Obligaciones y olros valores negaciables (+)

b} Devolucién y amortizacién de:

2. Deudas con entidades de crédito (-)

11. Pagos por dividendas

a} Dividendos (-)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE INTERES
£) AUMENTO/OISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo o eguivalentes al comianzo del eferciclo,

Efectivo o equivalantes al final del ejercicio.

Notas de la
Memoria

B,7y8
B, 10y 11
198.6
Tyl

19.7
19.7
0y 15

"
12y 18
10
11
16y 17
W0y 11

197
10y 19.7
19.7
18.3

13
13

Pryconsa

Ejercicio
202122

-9.273.356
16.403.584
-1.209.396
525.286
-8.106.708
3.203.513
-185.096

-1.655.460
5.079.515
-70.506
-18.816.265
-44.291.608
-9.302.692
-1.415.970
34.484.021
2.276.770
-560.786
-5.651,278
-4.999.419
232.479
1.422.921
-2.307.259
-171.416
-40.905.819
-14.583.265
-155.060
-54.299
-26.113.195
40.734.403
35.746.573
29.200
4.958.630

983.327

2.935.991
30.335.503
30.335.503

-27.399.512
-27.399.512
-1.952.664
-1952.664
-B.461.445
41.045.900
32.584.543

Ejercicio
2020121

$8.969.670
44.912.473
-24.252.211
§24.346
11,162.132
-885.058
-120.345
-22.178.371
-18.914.638
6.429.797
-256.074
-14.217.958
-8.787.534
-1.191.862

-4.493.353
208.915
45,876
12.527.366
-6.137.157
18.237.448
677.180
-250.115
8.019.073
-11.324.262
-2.482.863
69141
-133.023
-8.639.235
19.343.335
14.209.547

2615484
2.518.304
10.021.197
7.767.161
7.767.161
4.888.684
42.951.683
42.851.683
-38.062.999
-38.062.999
-2.634.648
-2.634.648

37.009.940
4.036.048
41.045.988

Las Notas 1 a 26 descrilas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efeclivo correspondiente 3l gjercicio
anual terminado al 31 de marzo de 2022
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Memoria del
Ejercicio anual terminado et
31 de marzo de 2022

1. Origen, antecedentes y actividad de la Empresa

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. (en adelante la Sociedad), se constituyd el 29 de julic
de 1865. Su domicilio social se encuenira en la Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid.

Su objeto social consiste, fundamentalmente en:

- La compraventa y ordenacion de solares; la ejecucion de todo tipo de obras de construccicnes,
tanto de edificacion como de obra civil, la pramocian, rehabilitacion, gestion y comercializacidn de
productos inmoblliarios en general, asi como las actividades de regeneracion y renovacion
urbanas, y la explotacion de fincas rdsticas, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad
empresarial que figuren en el active de la Sociedad. Dichas actividades también podran ser
realizadas, en todo 0 en parte, por cuenta de tercero, a través de cualquier férmula admitida en
derecho, incluyendo, entre otras, el arrendamiento de servicios y obras, la gestién integral de
proyectos, el mandato de promocion inmobiliaria y la promocion delegada.

- Lacenstruccion, promocién, transmision y explotacion, por cualquier titulo, medio o procedimiento,
de instalacicnes abastecidas por recursos o fuentes de energla renovable, residuos y cogeneracion
y. en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta y/o cesién a terceros de energia
eléctrica de acuerde con cualesquiera regimenes ¢ modalidades admitidas por la normativa en
cada momento.

- Larealizacién para si ¢ para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios o adjudicacion
en licitacidn piblica, de las siguientes actividades:

o Laredaccion del Proyecto Basico y de Ejecucién, asi como el Proyecto de Instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacion, asl como de los estudios necesarios exigidos
por ia legislacién urbanistica o sectorial (a mode enunciativo y no limitativo: estudio de
caracterizacidén del suelo, geotécnico, impacto acustico, tréfico, de seguridad y salud,
enfre otros), asi como la direccion técnica colegiada de las obras de edificacién, en
particular de viviendas, tanto de régimen libre come con proteccién, alojamientos sociales,
residencias sanitarias y asistenciales (tercera edad,...), oficinas en edificio exclusive o
formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para el alojamiente de
personas (hoteles, moteles, hostales, residencias de estudiantes, entre otros) y naves
industriales.

o La redaccién de cualquier instrumento de planeamienta previsto en la legislacion
urbanistica, fales como planes generales, planes de sectorizacién, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

o La redaccidn de cualquier instrumento de gestion y ejecucion del planeamiento previsto
en la legislacion urbanistica, tales como Bases y Estatutos de Juntas de Compensacién,
Comisiones Gestoras o Asociaciones de Propietarios, Proyectos de Actuacion,
Reparcelacién, Compensacién, Cooperacion, Concertacion o Expropiacidn, asl como
proyectos de Urbanizacion, incluida la direccidn técnica colegiada y la ejecucion material
de los mismos.

- La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que incluyen
la realizacién de inversiones inmateriales, de obras o de suministros necesarios para optimizar a
calidad y la reduccion de los costes energéticos, pudiendo comprender ademas de la construccidn,
instalacion o transformacion de obras, equipos y sistemas, su mantenimiento, actualizacién o
renovacion, su explofacion o su gestion derivados de la incorporacidn de tecnologias eficientes.
Asi como también, desarrcllar {a actividad de gestor de cargas del sistema eléctrico, en las
condiciones previstas legalmente.
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- Realizar por cuenta propia y no para terceres, las siguientes operaciones:

o La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intergses, ndices y activos financieros.

o Laconcesién compra y venta de préstamos a residentes y no residentes,

La Sociedad mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de marzo de
2018 la Sociedad era cabecera del Grupo Pryconsa, estando obligada a formular separadamente cuentas
consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19, tuvo lugar la modificacion de la estructura del Grupo, pasando a esiar la
Sociedad v las sociedades en las que participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en el Grupo de
Consolidacion PER, mediante el método de consolidacion global. La Sociedad Dominante del grupo de
consolidacion es PER 32, S.L. con domicilio social en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, de Madrid,
teniendo dicha sociedad dominante un control directo absoluto sobre la Sociedad. En este sentido, en el
ejercicio 2018/19, se produjo la reorganizacién del palrimonio empresarial de los socios de |la Sociedad
Dominante, PER 32, S.L., a través de la centralizacion de las participaciones ¢ acciones, que los socios
poselan, en la sociedad PER 32, S.L., de forma que ésta funciona desde entonces como una entidad holding
siendo el ejercicio 2018/19, el primer afioc en el que existia cbligacién de formulacidn de cuentas anuales
consolidadas del Grupo PER. Desde entonces, la Sociedad ha dejado de presentar cuentas censolidadas
pues tanto ella como las sociedades en las que participa consolidan en un grupo de consolidacidn superior,

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas del Grupo PER, del gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2020, fueron aprobadas por la Junta General de Socios de PER 32, S.L. celebrada el 30 de
junio de 2021 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.
2. Ceslones de activos a favor de la Sociedad

Durante el ejercicio 2010/11 la Sociedad fue receptora de activos como consecuencia de la sociedad
absorbida, G Acciones, S.L.U. en el proceso de cesidon global de activos y pasivos. La informacién
correspondiente al proceso se encuentra recogida en las cuentas anuales del ejercicio en que la operacidn
tuvo lugar.

Durante el ejercicio anuat terminado el 31 de marzo de 2022 y 2021 no se ha producido ninguna operacion
corporativa simifar.

3. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a} Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Scciedad.

Dicho marco normative es el establecido en:

- Codige de Comercio v la restante legislacion mercantil,

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de naviembre, el cual
ha sido modificado &n 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, posteriormente
madificado por el real Decreto 1159/2010 y posteriormente modificado por el Real Decrete 1/2021
de 12 de enero y el Plan General de Contabilidad adaptado a kas Empresas Inmabiliarias al amparo
del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 junio de 1998,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrcilo de! Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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b) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacian financiera que le resufta de aplicacion y en particular,
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
ka situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicic.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, {as cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2021 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de septiemhbre de 2021.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidén de 1a incertidumbre

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de fa
Sociedad,

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisas que figuran registrades en ellas.
Bésicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinades activos (véanse Notas 5.d, 5fy
5.4).

- La vida atil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmebiliarias (véanse Notas 5.3, 5.b
y 5.c).

- El célculo de provisiones (véase Nota 5.m).

- Elreconocimiento de los actives por impuesto diferido (Nota 5.k).

- La gestion de los riesgos que afectan a la Sociedad (Nota 14).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2021, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a rodificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

e) Comparacién de la informacion
De acuerdo con la legisiacidn mercantll, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior, En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del
gjercicio anterior, salvo cuande una norma contable especificamente establece que no es necesario.

f) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido fa informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memaoria.

g) Correccion de srrores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no $e ha identificado ningun error que haya supuesto la

1



pryconsa

re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,

h) Cambios en criterios contables
La primera aplicacion de las modificactones intreducidas en el Plan General de Contabilidad mediante &
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, relativas principalmente a las normas de registro y valoracion de
instrumentos financieros y de reconocimientc de ingresos, ha supuesto Gnicamente la reclasificacion de

instrumentos financieros a las nuevas ¢ategorias que introduce el Real Decreto 1/2021 at 1 de abril de 2021.

La conciliacién en la fecha de primera aplicacion de los activos y pasivos financieros, con relacién a su
clasificacién y valoracion de acuerdo ¢on la nueva categoria, 8s cOmo sigue;

Reclasiicado a:

Activos
financieras
avalor
Razonable | Activos Pasives
cambios Agclivos | financiercs  [linencieros
(Euros) Reclasificado de: Saldo a en pérdidas | financleros acosle a caste
01/04/202% | y ganancias acoste | amortizado  amortizado
Instrumentos patrimenio Grupe y asociadas largo plazo 91.654.995 - 91654995 -
Insirumentos patrimonio a corte plazo 719.625 719.625 S = 2
Préslamos y partidas a cobrar C/P y UP 53.648.791 = - 53.6487T1 2
Debrtos y partidas a pagar C/P y /P 335.082.549 - = - 335082549

En relacion con la aplicacion de los nuevos criterios a partir de 1 de enero de 2021 correspondientes a la
modificacion de la Norma de Registro y Valoracion 10° de Existencias y 'a Norma de Registre y Valoracion
142 de Ingresos por ventas v preslacion de servicios, estas modificaciones no han tenido impacto en los
Estados Financieros de la Scciedad.

4, Aplicacion del resultado
La distribucion del beneficio del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022 propuesta por los

Administradores de la Sociedad y que se someterd a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la
siguiente:

Euros
Base de reparto:
Perdidas y Ganancias 13.629.308
Aplicacidn:
Dividendos 1.362.931
Resultados negativos de ejercicios antericres 12.266.377

5. Principios contables y nermas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracian utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales para el ejercicio anual finalizado el 31 de marzo de 2022, de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se registra a su precic de adquisicion o coste de produccién, Posteriormente se
valora a su ¢coste minorado por la correspondiente amartizacion acumulada y, en su ¢aso, por las pérdidas
por delerioro que haya experimentado. Al cierre del ejercicio no se han identificado indicios de pérdida de
valor en ninguno de los bienes del inmovilizado intangible de la Sociedad, estimando los Administradaores
de la Scciedad que el valor recuperable de los actives es mayor a su valor en libros, por lo que no se ha
registrado pérdida alguna por detericro de valor.

Aplicaciones informaticas

La cuenta "Aplicaciones informaticas" recoge el software adquirido por la Sociedad como instrumento para
la gestion y administracion de sus actividades, valorado a cosle de adquisicion.
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La Sociedad amortiza estos elementos en funcién de su vida Gtil estimada, que se ha fijado entre tres y seis
anos.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente per su precio de adquisicion o coste de produccion, y
postariormente se minora par la correspondiente amortizacion acumulada y las perdidas por deterioro, si
las hubiera.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financiercs que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u ofro tipo de financiacion ajena, especifica © genérica, directamente atribuible a la adquisicion
o fabricacion de este.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
util de dichos bienes se registran como mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los anos de vida atil estimada que se muestran a continuacion:

Afios de Vida Ut Estimada
Edificios uso propio 50
inslalaciones lécnicas y maquinaria B-10
Insialaciones folovoltaicas [ 25
Otras Instalaclones, ulillaje y mobiliario 10
Qtra inmavillzado 4-5

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de vida (til
estimada ya mencionados considerando como base de amortizacién los valores de coste histdrico de los
mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor
afiadido de los mismos o de su vida 0til estimada,

c) Inversiones inmobiliarias

El eplgrafe inversiones inmobiliarias del balance adjuntoc recoge los valores de terrenos, edificios y otras
cohstrucciones que se mantienen, para expiotarlos en régimen de alquiler, o para obtener una plusvalia en
su venta como ¢onsecuencia de los Incrementos que se produzcan an el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 5.b, refativa al inmovilizado
material.

d) Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Al cierre de cada ejercicio. siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediarde el denominado “test de deteriora” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un imperte inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina come el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicién. Para su
valoracion posterior, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. utiliza el modelo del coste, es
decir, [as inversiones inmobiliarias se registran por su coste de adguisicidon menos la amortizacion
acurmnulada y cualquier pérdida por deterioro de valor. El valor razonable ha sido determinado internamente
por Pryconsa y para ello se ha tomado en consideracién los precios de los arrendamientos, las rentabilidades
esperadas y constatadas, informacion relativa a precios de venta de suelo, inmuebles, viviendas, tipos de
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interés y otras condicicnes de mercado.

En la fecha de cierre de cada ejercicio, Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A revisa los
impartes en libros de sus inmoviiizados materiales y de sus inversiones inmobiliarias para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen tales
indicios se realiza una estimacién del valor recuperable del active, siendo éste el mayor entre el valor
razonable, minorando por €l coste necesario para su enajenacién, y su valor en uso. Este valor en uso se
determina mediante la elaboracion de un estudio de flujos de caja futuros estimados, aplicando una tasa de
descuento que refleja el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos asociados al activo.

En este sentido, la Sociedad se basa en un nivel 2 de estimacién, en el caso de que se utilicen para ello
rentas descontadas 0 precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologias de
valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables
directa o indirectamente. En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima
un nivel de estimacién 3.

Cuando el valor recuperable de activo estd por debajo de su valor contable, se considera que existe
deterioro de activos.

Cuande una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activa se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinade de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

e} Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzcan que se transfieren al arrendataric sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del aclive objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actua como arrendatario, se presenta
el coste de los activos arrendados en el Balance sequn la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho imporie serd el menor enire el valor razonable del
bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
la opgion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su calculo
[as cuotas de caracter contingente, el cosle de los servicios y l0s impuestos repercutibles por el arrendador.

La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
devenga, aplicando el método del tipo de interés efeclivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen
como gasto del ejercicio en que se incurren.

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene contratos de arrendamiento financiero en vigor,
Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del condrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en e! plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para @l reconccimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un

cobro 0 pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo de! arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

14



\0\

Pryconsa

f) instrumentos financieros
A. Activos financieros
Clasificacion
Los aclivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Activos flnancleros a coste amortizado:

a. Préstamos y partidas a cobrar: consistentes en activos financieros originados en la venta
de bienes o en la prestacion de servicics por operaciones de frafice de la empresa, o los
que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b. Las fianzas y depdsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contracluales de los distintos contratos de arrendamiento.

b) Activos financieros a coste: Son aquellas inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo,
asociadas y multigrupo: se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad
por una relacién de control, y empresas asociadas aquellas scbre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluyen aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se gjerce un control conjunte con unc o mas
socios

c} Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:
Inversiones en valores representativos de deuda y en &l patrimonic de empresas gue na son del
grupo, asociadas y multigrupo; adquiridos con el objetivo de enajenarlos en el corto plazo o
aquellos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de actuaciones racientes
con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los derivados financieros que no sean garantias
financieras ni han sido designados como instrumentos de coberiura.

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Inversiones en
valores representativos de deuda, que no se mantienen para negociar ni proceda clasificarlo en la
categoria de activos financieros a coste amortizado

Valoracion Inicial

Los activos financieros se registran, inicialmente, al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amonrtizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a vator razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas
y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Loa activos financieros incluidos en la categoria “actives financieros a valor razonable con cambios en el
patrimanio neto”, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pueda
incurrir en s enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente
en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que
el imparte asl reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. Las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deteriaro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en

ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en
el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, fa

16



o\
pryconsa

correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias gue resulten por
diferencias de cambio en activos financieras maonetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el imparte de los intereses, calculados seguin el
método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados, Cuando debe asignarse valor a estos
aclivos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del valor medio penderado por grupos
homogéneos.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de 1as correcciones valorativas por deterioro, Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido €ste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregide por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion incluyendo el fondo de comercio, que proceden principalmente de los activos inmabiliarios.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de dstericro para los actives financieros que no
estan registrados a valor razonable, Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, el valor razonable considerade por la sociedad hace referencia a un valor fiable de
mercado.

La Sociedad emplea como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo aclivo
que se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercade que estén
disponibles y resulten aplicables,

De esta forma, se establece la siguiente jerarquia valor razonable en funcién de los siguientes niveles de
estimacién:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la Sociedad pueda acceder en la fecha de valoracion.

b) Nivel 2: estimaciones gue ulilizan precios cotizades en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

c} Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de mercado
observables.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y ofras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, consiste en la dotacion anual de los saldos de cierta antigiiedad o en los que concurren
circunstancias que permitan razonablemente su clasificacién como de dudoso cohro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido les derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos financieros en las que se retengan
susiancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

B. Pasivos financieros

Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorlas:
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- Pasivos financieros a coste amortizado: aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa,
0 también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que fos han generado,

Por otra parte, la disposicion adicional tercera “Deber de informacién™ de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre establece medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, sefalande que las sociedades deberan publicar de forma expresa las
informaciones sobre plazos de page a sus proveedores,

C. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio represerta una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio netc por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere fa Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacién entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio se
reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ninglin caso se registre resultado alguno en la
cuenta de perdidas y ganancias.

g) Intereses por aplazamiento

La Sociedad sigue el criterio de cargar intereses sobre Ia parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas
contabilizdndose como ingresos a medida que se va produciendo su devengo. Los intereses pendientes de
devengo al término del ejercicio se presentan en el activo del balance minorando la cuenta de clientes.

h) Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden
aguellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo
normal de explotacion; aquellos otros que no correspondan con esta clasificacion se consideran no
corrientes.

La Sociedad ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacién de la empresa. Los activos y pasivos corrientes, con un vencimiento estimado superior a doce
meses son los siguientes:

Euras
31/0312022 31/03/2021
Terrenos y solares (Nota 11) 344.214.833 346.220.243
QObra en cursa de ciclo largo {Nota 11) 133.866.381 146.187.191
Anticlpos de compra de suelo (Nota 11) 15.892.591 -
Totai activos corrientas 493.973.805 492.407.434
Anlicipos de clientes {asociados a obras en curso de ciclo large) 32.377.769 16.476.364
Total pasivos corrientes 32.3T17.769 16.476.364

Los activos y pasivos que no proceden del ciclo normal de explotacidon se clasifican como corrientes si
vencen dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance o si se mantienen para negociar.
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i) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién, coste de construccidn o valor neto realizable, el menor,
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, olras partidas simllares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducen en la determinacién del precio de adquisicion.

Para aquellas premociones que necesitan un periodo de tiempo superior a un afic para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u ofro tipo de financiacién ajena, especifica o generica, directamente atribuible a la adquisicion
o fabricacion de este,

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, se han activado intereses en las promociones en curso
por importe de 487,036 euros y 1.101.210 euros, respectivamente (véase Nota 11 y 19.7). Esta activacion
de intereses corresponde integramente a intereses vinculados con la financiacion general de la Sociedad
asi como a financiaciones especificas de las promociones en curso.

El valor neto realizable representa la estimacidn del precio de venta menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacion y los costes que seran incurridos en los procesos de comerclalizacidn, venta y
distribucion.

La Sociedad efectua las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién (o a su coste de construccidn) basado en tasaciones efectuadas por vatoradores independientes
0 en su defecto por estimaciones internas de recuperacion del valor.

Para adecuar el coste al que se encuentran registrados los terrenos y solares a su valor neto realizable, la
Sociedad obtiene tasacicnes realizada al cierre del gjercicio por expertos independientes, asi como estudios
de valoraciones internas realizadas en base a los precios de venta final una vez deducidos los costes de
produccion pendientes de incurrir y grade de avance de las promociones en curso o terminadas. Dichas
valoraciones, se basan en un nivel 2 de estimacion, en el caso de que se utilicen para ello rentas descontadas
o precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologlas de valoracidn en las que
todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.
En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima un nivel de estimacion 3.

J) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por [a Sociedad es el euro, Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios ¢ pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic en que se producen,

k) Impuestos sobre beneficlos

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesta diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales gel impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

Ef gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconccimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de fas diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
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aplicando a la diferencia temporaria ¢ crédito que carresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconccimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que Ila Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en el Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correccionas a los mismos en la medida en que existan dudas scbre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad no tributa en régimen de consolidacidn fiscal.

I} Ingresosy gastos

Reconocimiento de ingresos por ventas y prestacién de servicios

La Scciedad reconoce los ingresas por el desarrollo ordinario de su actividad en el momento {0 a medida
que) se produce la transferencia al cliente del control de los bienes o servicios comprometidos, En ese
momento, la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Ef control de un bien o servicio (un active) hace referencia a |la capacidad para decidir plenamente sobre el
uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye
la capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso
completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el confrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas partes
que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u cbligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la fransaccion, o contraprestacién del contrato a la que la empresa espera
tener derechg a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios comprometida
con el cliente,

d) Asignar el precio de la transaccidn a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcién de
los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacidn det precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente,

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicic, de forma
que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a la
obligacidn contractual satisfecha.
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Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacidn de servicios) identificadas, la Sociedad
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un
mormento determinado.

Los ingresos derivados de 1os compromisos que se determina se cumplen a lo fargo del tiempo se reconocen
en funcion del grado de avance o progreso hacia el cumplimienic completo de las obligaciones contractuales
siempre que la Sociedad disponga de informacion fiable para realizar la medicion del grado de avance,
Asimismo, la Sociedad revisa las eslimaciones del ingreso a reconocer a medida que cumple con el
compremiso adquirido y modifica tales estimaciones en caso se considere necesario.

Cuando, a una fecha determinada, la Sociedad no es capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiento de la obligacién, aunque espere recuperar los costes Incurridos para satisfacer dicho
compromiso, oo reconoce ingresos ¥ la correspondiente contraprestacion en un imporie equivalente a los
costes incurridos hasta esa fecha.

Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo

Se entiende que la Sociedad transfiere el control de un activo o servicio a lo largo del tiempo dado que se
cumple el siguiente criterio:

a) Et cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la
Sociedad a medida que la entidad la desarrolla.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconoceran en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los
costes incurridos en la produccidn se contabilizaran como existencias.

Cumplimiento de la obligacion en un momento determinado

En los casos en los que fa transferencia del control sobre el active no se preduce a le largo del tiempo, la
Saciedad reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en
un momento determinado. Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del
activo (con caracter general un bien) la Sociedad considera, entre otros los siguientes indicadores:;

a) El clienie asume los rigsgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar
este punto, la Sociedad excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacidon separada, distinta del
compromiso de transferir e} activo.

b) La Sociedad ha transferido la posesidn fisica del activo.

c} El cliente ha recibido el activo a conformidad de acuerde con las especificaciones contractuales.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad de! activo.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad considera cumplida la obligacidn
contemplada en su acuerdo de venta con clientes en un momento determinado del tiempo, esto es, en el
momento de la enirega de los inmuebles que coincide con la firma de la correspondiente escritura de
compraventa. El importe cobrado o formalizado en efectos de los contratos firmados hasta la fecha de cierre
del gjercicio para los que no se ha producido la entrega, se recogen en el pasivo del balance de situacion
adjunto en el epigrafe “Anticipos de clientes"{véase Nota 11).

Los ingresos por arrendamientas de inmuebles se reconocen a lo largo del tiempo, registrandose de forma
lineat de acuerdo con la duracidn del conirato de arrendamiento. La diferencia entre la facturacion realizada
y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criteric se registran en los epigrafes de “Ajustes por
periodificacion”.

En cuamlo a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran por el

importe monetario 0, en su caso, por el valor razonable de la conirapartida, recibida o que se éspere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precic acordado para los activos a trasferir al
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cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, ast como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No forman parle de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacién
de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los
impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen ufilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al memento de [a adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En este sentido, la Seciedad, en aplicacién de lo establecido por la consulta 2 del Boletin 79 del Instituto de
Contabilidad vy Auditoria de Cuentas, clasifica tanto los dividendos como otros ingresos devengados
procedentes de la financiacion concedida a las sociedades participadas, asl como los beneficios obtenidos
por la enajenacién de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto en la baja de sociedades
dependientes, multigrupo o asociadas, como parte del “Importe neto de la ¢ifra de negocios” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

m) Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad, en la formuilacion de las cuentas anuales, diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su imperte y/o momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicicnada a que ocurra, © ne, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Saciedad.

Las cuentas anuales recegen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacidon es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de Is memoria, en la
madida en que no sean ¢onsiderados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de a mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por fa actualizacidn de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

n} Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de Indemnizaciones a aguelios
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En la actualidad, lcs Administradores de 1a Sociedad
no prevén despidos de tal naturaleza que hagan necesaria la creation de una provision por este concepto
al cierre del 31 de marzo de 2022 {Nota 19).

Por otra parte, la Sociedad tiene registradas provisiones en cuantia suficiente, para atender, de acuerdo con
las disposiciones legales, el coste de finalizaciones de contrato del personal temporal de obra.

o) Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

La Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada et 30 de septiembre de 2021 aprobé un Plan de
Entrega de Acciones & l0s empleados v directivos de las compaiilas del Grupo con la finalidad de fomentar
la participacién de estos en el capital social de la Sociedad e incentivar su permanencia en al Grupo. Dicho
plan es aprobado para los ejercicios 2021/22 a 2025/26, ambos inclusive, y consiste en la entrega gratuita
por las companias del Grupo de acciones de la Sociedad en las mismas condiciones para todos los
empleados y directivos.
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Las acciones de la Sociedad destinadas al Plan procederan, bien de las que posea la propia Sociedad en
forma de autocartera directa, bien de las que posean cualquier sociedad del grupo, en el momento de
gjecucion del Plan.

En virlud del Plan anterior la Sociedad recanoceré en cada sjercicio el gasto de personal derivado de la
contraprestacion recibida por la Sociedad por parte de sus empleados valorado al valor razonable de los
instrumentos de patrimonio cedidos, referidos a la fecha del acuerdo de concesidn.

El Consejo de Administracion disefiara y aplicara e! Plan en cada unc de los cinco ejercicios indicados en
base a las condiciones vy dentro de los limites que se establecen a continuacién,

Beneficiarios:

- El empleado o directivo, para ser beneficiario del Plan, debera estar en activo en el momento de
ejecucién de este y tener en dicho momento una antigliedad minima de cinco (5) afics como
empleada o directiva en cualquiera de las compabias del Grupo, asl como debera haber
comunicado a su comparia empleadora el importe maximo de su remuneracion extraordinaria
anual que desea aplicar a2 la compra de acciones en autocartera de la Sociedad a precio normal de
mercado.

Contenida del Plan:

- Sdlo se podra remunerar con este Plan el importe bruto de la remuneracidn extraordinaria anual o
paga de beneficios (excluyéndose, por tanto, el salario mensual y las pagas extraordinarias de junio
y diciembre)} que corresponda anualmente a cada empleado o directivo.

- Simultanea y adicionalmenle a la compra de acciones de la Sociedad por el empleado o direclivo
con tode o parte del importe bruto de la remuneracién extraordinaria anual o paga de beneficios,
cada compania empleadora entregara al empleado o directivo acagido al Plan, simultaneamente a
dicha compra, un nimero de accicnes gratuitas de la Sociedad que serd igual al namero eniero,
redondeado por defecto, resultado de dividir el importe de la remuneracicn acogida al Ptan entre
el valor tedrico contable de las acciones de la Sociedad (tomandose el de las ultimas cuentas
anuales aprobadas), el cual sera igual para tcdos los empleados o directivos.

Limites subjetivos:

- El valor de las acciones gratuitas entregadas a cada empleado o directivo estara limitado a doce
mil euros 12.000 euros anuales como maximo,

Limite objetivo:

- En el Plan, que tiene una vigencia de cinco (5} ejercicios, se entregaran hasta un maximo de
acciones de |a Sociedad que esta o sus sociedades filiales posean, siendo este limite en conjunto
para todos los empleados y directivos de las companias del Grupo.

- Siel numero de acciones total a entregar resultante, después de la aplicacién a cada empleado o
directivo, en su caso, de los limites subjetives del apartade anterior, fuera superior a dicho limite
maximo, el exceso se prorrateara reduciéndose propercionalmente el nimero de acciones a recthir
por cada empleado o directivo, reduciéndose en igual proporcion las compradas con el imporle
bruto de su remuneracion exiracrdinarna anual o paga de beneficios, para que, sin modificacion de
su valor unitario, el niimero de acciones a entregar en conjunta no supere la cifra maxima sefialada.

Otras condiciones:

- El valor de las acciones de la Sociedad serd cada uno de los ejercicios igual para todos los
empleados y directives y se comunicara junto con la oferta del Plan, para que cada empleado o
directivo pueda adoptar la decisién que estime mas conveniente.

- Se establece como condicion para que et Plan cumpla también su finalidad de fidelizar a sus

beneficiarics, un plazo de permanencia necesario de las acciones en €l patrimonio del empleado o
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directivo de tres (3) afios para poder disponer de las acciones, contado desde que se reciban cada
una de ellas. Mientras no se haya cumplido el plazo de permanencia indicado, el empleado ¢
directivo no podra gravar ni enajenar las acciones recibidas, salvo autorizacion expresa de la
Sociedad.

- Asimismo, el Consejo de Administracion de la Scciedad podra determinar las garantias que los
beneficiarios deban constituir sobre las acciones entregadas, con el fin de asegurar el cumplimiento
del Plan,

- El empleado o directive durante el plazo que sea titular de las acciones tendré la condicién plena
de accionista de la Sociedad, con los derechos politicos y econdmicos que eflo comporte conforme
a la legislacion en cada momento aplicable.

- ElConsejo de Administracion esta igualmente autorizado para interpretar, completar o implementar
cualquier cuestion o duda que pueda generarse en la aplicacion del Plan de cara a cumplir con el
objetivo citado, quedando facultado, igualmente, para delegar a favor del Consejero Delegado las
facultades conferidas en virtud de este acuerdo que sean legalmente delegables.

- La presente propuesta de acuerdo ha sido impulsada por la Direccidn de Recursos Humanoes del
Grupo y es aprobada por el Consejo de cara a su elevacion a la Junta General de accionistas para
su definitiva aprobacidn.

p) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran aclivos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Scciedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y ta
proteccidn y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacion de la contaminacian futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiental significativo.
q) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de fa
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

r) Estado de flujos de efectivo

En el estade de flujos de efeclivo, que se prepara de acuerdo con el méledo indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: enfradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plaze de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacidn o dispesicidn por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.
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6. Inmovilizado intangible

Los saldos, al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo al Adiciones Saldo al
310372021 Dotaclonas Traspasos 3110312022

Coste:

Aplicaciones informaticas 1.046.302 140.566 683.818 1244684
Inmevitizado intangibie en curso 48322 14494 £3.816 =
Total coste 1.089.624 155.060 - 1.244.684
Amartizacidn acumulada:

Aplicaciones Infarmaticas -994.076 -62.581 -1.066.657
Total amortizaclén acumulada -894.076 -82.581 - -1.056.857
Inmovllizado intangible neto 95.548 | 82.478 - 188.027

Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adiciones Saldo al
31103/2020 Dotaciones 3t0312021

Coste:

Aplicaciones informéticas 1.020483 19.819 1.040.302
Inmovilizado intangible en curso - 49.322 49.322
Total coste 1.020.483 69,141 1.089.624
Amertizaclén acumulada:

Aplicaclones informalicas -930.677 -63.399 -994.076
Total amortlzacidn acumulada -930.8677 -63.399 -894.076
Inmovilizado intangible neto 89,806 5,742 95.548

Las principales adiciones del ejercicio 2021/22 del epigrafe de inmovilizado intangible corresponden a
inversiones en nuevos desarrollos informaticos dentro del programa de renovacion tecnoldgica y de
comunicaciones que la Scciedad esta llevando a cabo. La inversitén del ejercicio en este sentido ha
ascendido a 155.060 euros (69.141 euros en el ejercicio 2020/21). Durante el ejercicio terminado a 31 de
marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 no se han producido retiros.

Durante el ejercicio 2020/21, |a Socledad ha finalizado el proyscto de digitalizacion del procedimiento de
entregas de las viviendas que promueve mediante |a creacion de una aplicacion de clientes. En aste sentido,
durante el ejercicio la Sociedad ha incurrido en costes de desarrolio de la aplicacidn por importe de 14,494
euros que se contabilizaron en el epigrafe de “Aplicaciones informaticas en curso” del balance de la
Sociedad y que se han traspasado por un importe total de 63.816 euros a "Aplicaciones infarmaticas™ al
estar operativo el proyecto.

El cargo a la cuenta de resultados del sjercicio 2020/21 en concepto de amortizacion de aplicaciones
informaticas ha sido de 62.581 euros (63.399 euros en 2019/20) que s encuentra registrado en ef epigrafe
de "Amortizacién del inmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

Ourante el egjercicio 2021/22 no se ha capitalizado carga financiera alguna en el epigrafe de inmovilizado
intangible. Al cierre del ejercicio 2021/22 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 978.457 euros que siguen en uso (316.956 euros en el gjercicio 2020/21). No
existen compromisos de compra de elementos de inmovilizado intangible en ia actualidad.

7. Inmovilizado material

Los saldos, al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado material y de sus corrgspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:
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Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo al Adiclones Saldo al
31/03/2021 Dotaclones Retiros 31/03r2022
Coste:
Terrencs 1.703.875 - . 1.703.875
Construcciones 1.095.745 z - 1.095.745
Instalaciones técnicas y maguinaria 5.773.320 15.429 -118.436 5.670.313
Qtras instalacionas, utlllaje y mobiharia 1.295.535 | 329 6.4 1.289.373
Elementos transporte y EPD 1.084.266 38.541 | - 1.122.807
Total coste 10.952.741 54.299 «124.827 | 10.882.113
Amortizacién acumulada:
Construcciones -501.336 -36.901 - -538.237
Inslalacianes técnicas v maquinaria -5.417.866 -119.603 113.265 -5.424.204
Otras instalaciones. utillaje y mobiliario -1.054.672 -46.057 6.451 -1.094.238
Elemenlos transporte y EPD -985.646 42.261 s -1.027.907
Total amortizacidn acumulada -7.959.520 -244.822 110.758 -8.084.586
Inmovilizacionas materiales netas 2,993.21 -190.523 | 5171 2.797.527
Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adicionas Saldo al
3110312020 Dotaciones Traspasos 31/03/2021
Coste: )
Terrenos 1703.875 . . 1.703.875
Construcciones 1.095.747 = ° 1.095.746
Instafaciones lécnlcas y magquinaria 5.745.966 21.354 - 5.773.320
Qtras instalaciones, ulilaje y mobillaric 1.255.100 40,435 - 1.295.535
Elementos trangporte y EPD 1.019.032 65.234 z 1.084.266
Totat coste 10.818.719 133.023 . 10.952.742
Amortizacién acumulada: B
Conslruccicnes -464.436 -36.901 B -501.337
Instalacionas lécnicas y maquinaria -5.316.22% -101.641 - -5.417.866
Otras instalaciones, utillsje y mobiliaric -1.013.438 -41.234 - -1.054.672
Elementos iransporte y EPD -349.058 -36.582 1 -885.646
Total amartizaclén acumulada -1.743.157 -216.365 1 -7.959.521
\
Inmovilizaciones materialas netas 3.076.562 -83,342 1 2.993.211

Las adiciones del ejercicio 2021/22 han ascendidec a 54.299 euros (133.023 euros en el ejercicio 2020/21),
y se corresponden, principalmente, con costes incurridos en equipos de proceso de informacién y datos asi
como en instalaciones propias. Adicionalmente, durante el ejercicio 2021/22 no se han producido traspasos
desde otras partidas del balance de la Sociedad (0 euros en el ejercicio 2020/21).

La Sociedad suscribié el 14 de noviembre de 2018 con la entidad financiera Kutxabank 5.A. un contrato de
préstamo hipotecario sobre Ias oficinas de la Sociedad, situadas en la Glorieta de Cuatro Caminas 6y 7, de
Madrid, con vencimiento 14 de noviembre de 2029, por importe de 4.470.000 euros, de los cuales 2.959.838
euros estan pendientes de amortizar a 31 de marzo de 2022 (3.322.119 euros al 31 de marzo de 2021) (Nota
17).

Durante el gjercicic 2021/22 no se ha capitalizado carga financiera en el epigrafe de inmovilizade material.
Asimismo, al 31 de marzo de 2022, no existe carga financiera activada en el inmaovilizado material de importe
significativo.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2021/22 en concepto de amortizacion ha sido de 244.822
euros (216.365 euros en el ejercicio 2020/21) que se encuentra registrado en el epigrafe de “Ameortizacién
del inmovilizado" de |la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

En el epigrafe de "Terrenos y construcciones™ se incluye el edificic donde estan situadas las oficinas de

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A., ubicadas en la Glarieta Cuatro Caminos, 6 y 7 de
Madrid, por importe bruto de 1.309.360 euros, y una nave destinada a almacén situada en San Mariin de fa
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Vega (Madrid) por importe bruto de 1.480.260 eurcs.

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido bajas o retiros por importe de 124.927 euros (0 euros en el
ejercicio 2020/21) correspondiente principalmente a la venta de cierta maquinaria propiedad de la Scciedad
que en el momento de la venta estaban practicamente amortizadas. £l resultado neto positivo obtenido en
las mencionadas bajas ha ascendido a 24.029 eurcs (0 euros de beneficio en el gjercicio 2020/217) y se
encuentra registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado e inversiones
inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Al cierre de los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, |la Sociedad tenia
elemontos del inmovilizado material totalmente amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente
detalle:

Euros
~ Valor contable (bruto)
31/03/2022 31/03/2021
Instalaciones técnicas y maquinaria 4.932.442 4.883.418
Ofras inslalacianas, utiliaje y mobillario 947.331 944546
Equipos procescs da informacion 952.662 917.719
Total 6.832.436 6.745.681

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir fos posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizade material. Al cierre del ejercicio terminado al 31 de marzo
de 2022 no existe déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos en opinién de los
Administradores.

Al 31 de marzo de 2022 no existen compromisos de compra ¢ verda de Inmovilizado material ni elementos
de este fuera del territorio nacional.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, para aquellos activos sobre los que no se ha obtenido tasacidn, la
Sociedad ha procedido a estimar, mediante ef dencminado “test de detericro”, la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los elementos del inmovilizado material a un importe
inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho proceso, la Sociedad no ha registrado, durante los
ejercicios 2021/22 y 2020/21, ninguna pérdida por deterioro del inmovilizado material.

8. Inversiones inmobiliarias
El movimienta habido en este epigrafe de! balance en los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de

2022 y 31 de marzo de 2021, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido
fos siguientes:

Ejercicio 2021/22
B Euros
Saido al Adiclones Traspasos Saldo al
34/03i2021 Dotaciones Retiros (Nota 10y 11) 3110312022
Coste:
Inversiones en lerrencs 13.578.776 . -2.751.554 251.641 11.079.063
Inversiones an construcctones 11.334.993 - -2.532.208 500.071 9.302.857
Total coste 24.913.769 . -5.283.762 751,912 20.381.920
Amortizaclén acumulada:
Inmuebles para arrendamientos -1.662.836 -217.883 486.199 - -1.394.521
Total amortizacion acumulada «1.6682.836 «217.883 486.199 . +1.394.521
Daterioro:
Inmuebles para arrendamientos -868.668 -425.021 650 08g - -703.599
Total deterlora -968,8688 -425.01 650.089 . -703.59%
Inversiones inmoblliarias netas 22.282.265 -842.904 «4.107.474 751.912 18.283.800
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Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adiciones Traspasos Saldo ai
310312020 Dotacionaes Ratires {Nota 10 y 11) 31/03/2021
Coste:
Inversionas en terrenos 14.917.101 - -1.342.847 4.521 13.578.776
Inversiones en construcciones 12.657.854 . -1.338.296 15.436 11.334.993
Total coste 27.574.956 - -2.681.143 19.857 24.913.769
l
Amortizacién acumulada:
Inmuebles para arrandamientos -1.604.258 -244,582 186.004 . -1.662.836
Total amortizacién acumulada -1.604,258 -244.582 186.004 . -1.662.836
Deterioro: }
Inmuebtes para arrendarnientos -2.321.106 -418.059 1.770.497 . -968.668
, Totat deterloro | =2.321.106 «418.059 1.770.497 - -968.668
' |
Inversiones inmobiliarias netas 23.649.541 -662.641 «724.642 19.957  22.282.265

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022 se han producido los siguientes movimientos
en este epigrafe del balance de ia Sociedad:

- Retiros

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido bajas o retiros por importe de 5.283.762 euros
(2.681.143 euros en el ejercicio 2020/21) correspondiente principalmente a la venta de 29
viviendas con sus anejos y 3 locales comerciales en alquiler propiedad de la Sociedad. El resuitado
neto posilivo obtenido en las mencionadas bajas ha ascendido a 161.067 euros (120.345 euros de
beneficio en el gjercicic 2020/21) y se encuentra registrado en el epigrafe "Deterioro y resultado
por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmohiliarias” de la cuenta de pérdidas vy
ganancias adjunta, Estos resultados por venta de inversiones inmaobiliarias se presentan brutos de
aplicaciones de deterioros de valor registrados en ejercicios anteriores.

- Traspasos desde y a existencias: Asimismo, durante el ejercicio 2021/22 la Sociedad ha
{raspasado, desde y a sexistencias, diverses inmuebles con el objetivo de ser arrendados ademas
de traspasar desde el epigrafe de terrenos 3 suelos risticos a existencias por importe total de
30.858 euros. Asimismo, se han traspasado desde existencias a inversiones inmobiliarias 782.770
euros (19.957 euros en el ejercicio 2020/21) (Nota 11). El detalle de las promociones traspasadas
parcialmente a inversiones inmobiliarias con €l objeto de destinarlas al alquiler es el siguiente:

Euros
2021/22 ) 2020/21

Suelos rusticos -30.858 -
Valdemaro R-9 - 19957
Ciudad de la comunicacidn 267.20% -
Las Rozas |l Fase Vi 128,670 .
Las Rozas |l Fase VI 12.391 B
Sor Angela VII B4.497

Valdemoro |l 118916 -
Carabanchel X 105.100 -
Arroyo del Fresno 77.995 -
Total 751.912 19.957

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias™ recoge el coste net¢ de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de ung o méas arrendamientos operativos,
o aquelios que, estando desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas arrendamientos
operativos.
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El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2022
@ informacién asociada a los mismos es el siguiente:

Unidades m2 Euros Y
Inmushle Viv. Lloc. Gar. Tr. slr bir Coste nato Ocupacldn

Valtecas B (Ensanche) . 4 - 287 - 325.754 100%
Coslada |l F1. F2 Y F3 PAR-R4. - 8 - - 1.275 - 1.455.431 100%
Vallecas VP-1.12 D - 2 - - 119 - 251.116 =
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 139 - 161.668 100%
Vallecas Comercial Il - 16 - - 1.158 - 2142.975 100%
Sanchinarre VIl (Pryconsa) - 4 7 - 477 226 1.060.565 100%
Las Rosas {Vicalvaro) - 3 - - 305 - 373.857 100%
Valdemoro R-9 - 12 - . 621 - 401.479 7%
Miguel Yuste - 2 - - 191 - 439.845 100%
Carabanchel IX P.1.8.1C - 5 - . 320 - 431.879 100%
Carabanchel VIl . 7 - 515 - 179.211 100%
Virgen del Corlljo - 1 - - 1.25% - 41.109 -
Algete 1 - 1 - - a4 - 12.288 -
Palomeras IV . 1 - - 67 - 22116 -
Bravo Murille 1) C/Muller) 1 - - 89 - 39.157 -
Sanchlnarro | 3 - . 248 . 366.730 -
Carabanchel | Parcela 6.2 A - 2 - - 207 - 78.579 *
Las Rozas [l Fase VI o 1 - = 150 = 129.165 100%
Las Rozas |l Fase VIt - - 1 - - 32 12.367 -
Sor Angala ViI - 1 - - 191 - 84.213 100%
San Dalmacio - 3 - 708 - 71.152 -
Valdemoro Il M-14 1 - 170 - 115.419 100%
Arroyo del Fresno 3 = = 348 o 77.300 100%
Ciudad de la Comunicacion - 3 2 - 335 25 252.485 100%
Villaverde V Parcela C 2 - 4 2 114 130 286,009 45%
Villalba Il 1 2 - 1 227 B 520.6887 68%
Coslada i 35 3 88 35 2429 2517 7.317.122 53%
Parla Vi 1 - 1 1 58 Ly 181.003 o
Villaverde VI 8 - 14 8 394 526 1.147.147 12%
Vallecas VIl (6.22.2.A) 3 2 6 3 256 229 656.829 81%
Valladolid P28 POR.1 AL 4,5.6,9, - 2 - - 162 - 36.99 -
Palomares Del Ric (fases 1y 2) 1 2 = 155 - 232.586 100%
Lopez de Hoyos - . 2 - a0 12617 -
Sor Angela Bloques 7y 8 - 9 - - 566 83426

Sor Angela Biogues 1y 5 - 5 . . 58 9.206 .
Sor Angela B.2 y B-30 - - 1 - - 16 7.922 -
Total 51 94 136 50 13.279 4513 18.987.399 62%

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene destinados a arrendamiento 13.273 m2 sir + 4.513 m2 b/r (13.966
m2 sir + 5.355 m2 b/r al cierre del gjercicio 2020/21), esto es, 51 viviendas, 94 |ocales, 136 plazas de garaje
y 50 trasteros (80 viviendas, 85 locales, 155 plazas de garaje y 79 trasteros al 31 de marzo de 2021). El
coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones inmobiliarias asciende a 18.987.399 euros al
cierre del ejercicio 2021/22 (18.283.800 euros al cierre del ejercicio 2020/21) siendo la ratio de ocupacion
al cierre del ejercicio actual del 62% frente al 69% del ejercicio anterior.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2021/22 en concepto de amortizacién ha sido de 217.883
euros {244.582 euros en el ejercicio 2020/21), que se encuentra registrado en el epigrafe de "Amortizacién
del inmovilizado" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, la Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado "Test de
deterioro”, 13 posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de sus inversiones
inmobiliarias a un importe inferior al de su valor en libros. Come resultado de dicho proceso y de la venta
de activos deteriorados en afos anteriores, al 31 de marzo de 2022, se ha registrado un resultado neto
positivo por deterioro de las inversiones inmobiliarias por importe de 265.069 euros (positivo de 1.352.437
euros al 31 de marzo de 2021). Dicha provisién por deterioro de valor ha side calculada por los
Administradores de la Sociedad en base a valoraciones, tanto internas como de expertos independientes,
de los inmuebles propiedad de esta que se encuentran destinados al arrendamiento por valores
comparables. El importe de diche deterioro ha side registrade en el epigrafe "Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado e Inversiones inmobiliarias”" de la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio 2021/22 adjunta.

28



o

Pryconsa

El detalle de los inmuebles que, al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, tienen deterioros es el
siguiente:

Deterioro (Euros)

310312022 3110312021
Coslada 1l - 113127
Miguel Yuste . 91 141
Vallecas Comercial Il 397.269 —3
Palomares Del Ric (fases 1y 2) 117.586 400.709
Parla Vil 43.503 32.629
Vallecas V P-1.12 D 105,171 110.908
Villalba Il 40.0670 345.310
Villaverde V - 57.202
Villavarde VI - 117.642
Total 703.599 968.668

Por tipologia de inversion inmobiliaria de la Sociedad, los metros cuadrados (sobre y bajo rasante) asociados
a estos activos patrimoniales en renta se distribuyen, al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2022 y el 31 de marzo de 2021, de la siguiente manera:

Metros cuadrados

31/103/2022 31/03/12021
Residencial 8.024 12.237
Comercial 9.767 7.083
Total metros cuadrados 17.791 19.320

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran focalizadas, principalmente, en la
Comunidad de Madrid.

La Sociedad tiene suscritas pdlizas de seguros que cubren los posibles riesgos a que estan sujetos todos los
elementos de las inversiones inmobiliarias.

Al cierre del ejercicic anual terminado el 31 de marzo de 2022, los ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmaobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron, tal y como se indica en la Nota 19.2,
a 1.405.201 euros (1.236.456 euros en el ejercicio 2020/21).

Al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, no existian
compremisos de compra o venta en firme de las inversiones inmaobiliarias. Por otro lade, al cierre de dichos
gjercicios no existia obligacion contractual alguna en concepto de reparaciones, mantenimienio o mejoras,
mas alla de las necesidades para su uso normal.

Al cierre del gjercicio anual terminade el 31 de marzo de 2022 (tampoco en el terminado el 31 de marzo de
2021), la Sociedad no tenia elementos incluidos en las inversiones inmobiliarias que estuvieran totalmente
amortizados y en uso.

9. Arrendamientos
9.1 Arrendamiento operativo

Al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, la Sociedad
tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales coniratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente en los contratos de arrendamientos
operativos mas significativos:

Arrendamientos operativos Vator nominal (Eurcs)
Cuotas minimas 31/03/12022 3110312021
Menos un afio 1.220.866 1.136.067
Entre uno y clnco anos 3.192.855 2.852.577
Total 4.413. 71 3.786.644

No existen cuotas contingentes, al 31 de marzo de 2022 ni al 31 de marzo de 2021.
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10. Inversiones financieras (largo plazo y corto plazo)

A,

Inversiones financieras (largo plazo)

)\
pryconsa

El saldo de las cuentas del epigrafe “inversiones financieras a fargo plazo” e “Inversiones financieras en
empresas del Grupo y asociadas a largo plazo” al cierre de los ejercicios anuales terrminados al 31 de marzo
de 2022 y al 31 de marzo de 2021, del balance adjunte es el siguiente:

Inversionas
empresas del
grupo y
asociadas
valorados a coste

Instrumentos patrimonio 97.650 497
Créditos a largo plaxo -
Valores representativos de deuda .
Oftros activos financieros =
Total 97.850.497
| Inversiones
ampresas del
grupoy
asociadas

Instrumentos patrimonio

Créditos a largn plaze

Valares representatives de deuda
Olros activos financieros

Total

Ejercicio 2021/22

valorados a coste

91.654.996

91.654.996

Euros
instrumentos Financieros a Largo Plazo
31/03/2022
Invarsiones financleras a large plaza

Valorados a coste VR con

Valorados a coste cambios en

amortizado Patrimonio neto Total
- 97.650.497
31.858,101 31.856.101
4.341.363 4.341.363
1.355.656 1.355.656
33,214,757 4.341.363  135.203.617
B Euros
Instrumentos Financieros a Largo Plazo
31103/2029
Inversionas financieras a largo plaxe
Valorados a coste VR con
Valorados a costa camtlos en
amaortizado Patrimonio nata Total
91.654.996
7.208.085 7.208.085
T67.235 767.235
7.975.320 99,830.316

El movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo” y de "Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” duranie el ejercicic anual terminado al 31 de marzo de 2022, es tal como

sigue;

Inversiones en empresas Grupo y asociadas

Crédilos a terceros

Valores representativos de deuda

Otiros activos finangieros

Delaricre parlicipaciones empresas Grupo y asociadas
Total

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2021 Adiciones Retiros 31/03/2022

110.799.515 5.651.183 116.450.698
7.208.085 24.648.016 - 31.856.101
- 4.341.363 - 4.341.363
767.235 §14.515 -26.084 1.355.656
-19.144.519 -241.167 585.485 -18.800.201
98.630.318 35.013.910 550.301 135.203.617
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a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimiento de este epigrafe es el sigulente:

Euros .
Satdo al Traspasos! Saldo al
3410372021 Adiciones Retiros Fusiones 310372022
Fundacién Pryconsa 80,101 - - - 60.101
Intlervencianes Nevo Film, A.LE. 190,137 ’ = . 190.137
Pianificacion Residencial y Gestidn, S.A.U. 2.560.110 - - . 2.560.110
| Pryconsa Brasil Empreend, e Particip. Lida. {*) 3,511.484 - - - 3.511484
Geslora de Solares, S.L_U. 133.292 - -133.202 | -
Parque Bruselas Residencial, S.L. 50.000 - - . 50.000
Prynargia, S L.U. 4.855.342 3.373873 - - 8.229.215
Tenedora de Terrenos, S.LU. 66.646 - - 133292 199938
Baetticher y Navarro, S.L.U. 62.515.953 - - - 625615953
Penachica Promociones S.L. - 725000 - ¥25.000
Rank Inversiones SiL, S.A. 16.769 - - - - 16.769
Pryconsa Senyor, S.L. 7.289.478 - - - 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 15.365.863 1.552.310 - - 16918.173
Inmuables er Alquiler Resydenza, S.L. 14.850 - - - 14.850
Triangulo Plaza de Calalufa, S.L. 4585384 | o f - - 4.585.384
Saint Croix Holding Immaobliler, SOCIMI, S.A. 9.583.304 | - E -1 9.583.304
Otras (*) 802 ol - o 802
Total empresas del Grupo 110.799.515 5.651.183 - - 116.450.698
Fundacion Prycensa -60.101 - - - -60.101
Inmuebles en Alquiler Resydenza, S L. 820 485 - - -1.305
Boetticher y Navarro, S.LU. -15.571.312 - 585485 - -14.985.827
Intarvenciones Nevo Film, ALE. - 82 . - 62
Triangulo Plaza de Calalufia, S.L. - | -240820 - - -240.620
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip. Lida. -3.511.484 - . - -3.511.484
Otras (*) -802 - . - -802
Daterloro participaciones empresas Grupo ~19.144.519 -241,187 585.485 - ~18.800.201
Total 91.654.996 5.410.016 485.485 . 97.650.497

{") Corresponde, fundamentaimente, a inversiones en saciedades sin aclividad y a otras participaciones poce significativas
Ejercicio 2020/21

El movimiento del epigrafe de "Inversiones financieras a largo plazo” y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” durante el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2021, fue tal como
sigue:

Euros
Saldo al Saldo 2l
31/03/2020 Adiciones Retiros 31/032021
Inversiones en empresas Grupo y asocladas 117 185.562 2.670.001 -9.056.048 110.799.515
Créditos a terceros - 7.208.085 - 7.208.085
Otros activos financieros 794.943 17.424 -45.132 767,235
Deterioro parlicipaciones empresas Grupo y asociadas -3.572.387 -15.572.132 - -19.144.519
Total 114.408.118 5676622 | -9.101.180 99.630.316
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a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimienio de este epigrafe fue el siguiente:

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2020 Adiciones Retiros Traspasos 3110312021
Fundacidn Pryconse 60.101 < 2 60.104
Intervenciones Novo Fitm, A.LE. 2.969 187,138 - . 180.437
Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. 2.560,110 - - = 2.560.110
Pryconsa Brasil Empreend. & Parlicip. Ltda. 3.511.484 - - = 3.511.484
Gestora de Solares, S.L.U. 66.646 66.646 - . 433.292
Parque Bruselas Resldancial, S.L 50,000 - - 50.000
Prynergia. S.L.U 2.439.125 2416217 - - 4.855.342
Tenedora de Sofares, 5.1.U. 66.646 - 56.646 - o
Boetticher y Navarro, S.L.4). 71.079.898 . -8.563.945 - 62515.953
Tenedora de Terrenos, S.LU. 66.646 - . B6.646
Rank Inversiones SiL, S.A 16,762 - - - 6.769
Pryconsa Senyer, S.L. 7.285.478 - - - 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 15.365.863 - - . 15.365.863
Inmughles an Alquiler Resydenza, S.L. 14.850 . - - 44.850
Triangulo Plaza de Cataluna, S.L. 4.585.364 | . - - 4.585.304
isla Canela, S.A. 425.457 . -425 457 - -
Saint Croix Hokling Immobiier, SOCIMI, S.A, 9.583.304 - - - 9.583.304
Otras (%} 802 - . 1 801
Taotal empresas dal Grupo 117.185.582 2.670.001 -8.056.048 -1 110.799.514
Fundacion Pryconsa -60.10% - . -60.101
Boetticher y Navarro, S.L.U. . -18571.312 - - -156.574.312
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip, Lida -3511.484 - - - -3.511.484
Inmnuebles en Atguiler Rasydenza, S.L. - -820 - -820
Otras (%) -802 - t -801
Deterioro participaciones empresas Grupo -3.572.387 -15.572.132 = 1 -19.144.518
Total $13.613.175 +12.902.13% -9.056.048 . 91.654.996

(*) Corresponde, fundamentalments, a inversiones en socledades sin actividad y a otras participaciones poco significativas
Los principales movimientos que han tenido lugar en el gjercicio 2021/22 corresponden a;
Adiciones

Prynergia, S.L.U.: Con fecha 31 de enero de 2022, se firma el anexo al compromiso adicional a las escrituras
de compraventa de participaciones saciales entre Codes Capital Partners, S.L. vy la Sociedad de fechas 27
de octubre y 2 de diciembre de 2016 en virtud del cual se llega a un finiquito en el pago del precio variable
de la venta de las participaciones sociales de Prynergia, S.L. propiedad de la primera y que son vendidas a
la Sociedad en base a la evolucion del cash Flow positivo de la sociedad denominada Renovercia Solar Ecija
19, S.L.U. Al haberse alcanzado el hilo que devenga ef precio variable, la Sociedad ha abonado a Codes
Capital Partners, S.L. un importe de 3.373.873 euros que ha sido registrado como mayor coste de
adquisicién de la participacion de la Sociedad en esta participada.

Penachica Promociones, S.L.: Con fecha 25 de marzo de 2022, se constituye Pefachica Promociones S.L.,
cuyos socios son la Sociedad (50%) y CP Promotora, S.L.U. (50%). EI capital social se fija en 1.450.000
euros y se divide en 14.500 participaciones sociales de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. La
Sociedad suscribe y desembolsa el valor nominal de sus 7.250 participaciones sociales por importe de
725.000 euros. El objeto social de esta nueva participacion es la adquisicion de suelos para su promocion
residencial posterior.

Pryconsa Ahijones, S.L.: Con fecha 26 de julio de 2021, 1a Sociedad ha abonado las plusvalias de los suelos
aportados a Pryconsa Ahijones, S.L. en el aiio 2019 por importe de 1.468.4B6 euros que se ha considerado
como mayer coste de la inversién financiera. Adicionalmente, con fecha det 24 de marzo del 2022, lgs socios
de la participada acuerdan la aportacidn de fondos mediante aportacion de socios por un importe total de
125.000 euros. La parte atribuible a la Sociedad (67,06%) es de 83.824 euros.

Traspasos/Fusiones

Tenedora de Terrenos, S.L.U.: Con fecha 1 de septiembre de 2021, las Juntas Generales Extraordinarias
y Universales (decisiones de socio Unico) de Gestora de Solares, S.L.U. y Tenedora de Terrenos, S.L.U.,
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aprobaron, entre otros, los siguientes acuerdos:

- Fusion por absorcidn por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U. (sociedad absorbente) 100%
perteneciente a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. de Gestora de Solares, S.L.U.
también 100% perteneciente al mismo socio conforme al proyecto de fusién de fecha 1 de
septiembre de 2021.

Con fecha 31 de octubre de 2021 se procedio a la firma de la escritura de fusidn por absorcion por parte de
Tenedora de Terrenos, 5.L.U de Gestora de Solares, S.L.U. Dicha escritura de fusion fue inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 17 de noviembre de 2021.

Los principales aspectos que se derivan de la mencionada fusion fueron los siguientes:

- Tenedora de Terrenos, S.L.U. absorbe a la sociedad indicada que se disuelve sin liquidacién,
adguiriendo todo su patrimonio por sucesién universal y subrogandose en los derechos y
obligaciones de esta.

- Las dos sociedades objeto de fusién estén participadas integramente por un Socio Unico,
Prormociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A., por lo que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 562.1 de Ley 3/2009 de Meodificaciones estructurates, se aplica a la fusién propuesta
el mecanismo simplificado de fusién regulado en el articuio 49 de la citada Ley,

La operacién de fusién se realiza mediante la disolucién sin liquidacidn de la sociedad absecrbida,
Gestora de Solares, S.L.U,, vy el traspaso de su patrimonio en bloque con todos sus derechos y
obligaciones a la absorbente, Tenedora de Terrenos, S.L.U. Se consideraron como balances de
fusidn los cerrados a dia 31 de agosto de 2021 y formulados por el administrador Unico de ambas
sociedades parlicipantes el dia 1 de septiembre de 2021, y que se somelieron a 12 aprobacidn del
socio unico de las dos sociedades que participan en la fusién, cumpliéndose por tanto con el
requisito establecido en el articulo 36 de la Ley 3/2009, de 3 de abril scbre modificaciones
esfructurales de las Sociedades mercantiles,

- En el ambito fiscal, contable y juridico patrimonial se somete la operacion al régimen establecido
en ef Capitulo VIl del Titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, relativo al régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores. A tales efectos, las sociedades han aplicado esta fusion el régimen fiscal referido,
de conformidad con lo establecido en el articulo 89 de la expresada Ley (régimen de neutralidad
fiscal). El principic fiscal bé&sico que impera en esta regulacién es el de su neutralidad. Elio es asi
merced a dos técnicas:

o No integracién en la base imponible del impuesto sobre Sociedades, que grava a la
sociedad absorbida, de los incrementos y disminuciones de patrimonio correspondientes
a los bienes transmitidos.

¢ La sociedad absorbente debe valorar los elementos recibidos a efectos fiscales por el
importe que tenian con anterioridad a la realizacion de la transmisién.

Deterioros
En el gjercicio anual terminado al 31 de marzo de 2022, se tienen registrados los deterioros de valor de las
participaciones a largo plazo necesarias para ajustar el valor en libros de las participaciones en empresas

del Grupo y asociadas a su valor razonable.

Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha reducido los deterioros de instrumentos de patrimonio por un
importe neto de 344.318 euros como consecuencia de:

-  Deterioro de instrumentos de patrimonic asociados a Triangulo Plaza de Cataluna, S.L. por importe
de 240.620 euros, a Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. por importe de 485 euros y a
Intervenciones Noveo Film, A.E.l. por importe de 62 euros.

- Reversion de deterioro de instrumentos de patrimonio asociados a Boetticher y Navarro, S.L.U. por
importe de 585.485 euros.
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La Sociedad Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, 8.A., cofiza en la Bolsa de Luxemburgo. Con fecha 21
de diciembre de 2011, |a totalidad de las acciones de Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., fueron
admitidas a cotizacién an el Mercado de Valores de la Bolsa de Luxemburge (Luxembourg Stock Exchange),
siendo la cotizacién de salida 60,10 euros por accién. La cotizacion al 31 de diciembre de 2021 (cierre
contable y fiscal de la participada) ha alcanzado la cifra de 74,50 euros por accion. Saint Croix Holding
Immobilier, SCCIMI, S.A., es una sociedad que se constituyd inicialmente el 1 de diciembre de 2011 bajo
las leyes de Luxemburgo, Con fecha 10 de junio de 2014, se aprobd por la Junta General Extraordinaria y
Universal el traslado del domicilio social en Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid (28020), Espaia.
También se acordé el cambio de denominacidn social de "Saint Croix Holding Immobilier, $.A." a “Saint
Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A." La Sociedad fue definitivamente inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid con fecha 15 de octubre de 2014,

Rank Inversiones SIL, S.A. es también una sociedad cotizada en el BME MTF Equity. La cotizacion al 31 de
diciembre de 2021 es de 2,88 euros por accion.

Dividendos en el ejerciclo 2021/22

- Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A_, en la que la Sociedad tiene una participacién dei 11,19% repartio, en forma de dividendos,
1.499.697 euros del resultado positivo del ejercicio 2020 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 167.869 euros fue cobrada el 6 de mayo de 2021. Este importe fue registrado en el
epigrafe de "Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” de
{a cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2022.

Dividendos en el ejercicio 2020/21

- Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immaobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartio, en forma de dividendas, el
98% del resultado positivo del ejercicio 2019 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 1.402.177 euros fue cobrado el 7 de julio de 2020. Adicionalmente, el 29 de diciembre
de 2020, el Consejo de Administracion de la sociedad participada acordé la distribucion de un
dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 2020 por un importe de 1,57 euros brutos por
accion pagados el mismo 29 de diciembre de 2020, lo que equivalié a un importe total bruto de
7.000.000 euros que supuso un ingreso por dividendos para la Sociedad de 783.550 euros, Ambos
importes que totalizan 2.185.727 euros fueron registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros
- Ingresos de participacicnes en instrumentos de patrimonic” dentro de la cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2021,

- Con fecha del 29 de diciembre de 2020, la sociedad participada Parque Bruselas Residencial, S.L.
participada por ta Saciedad en un 50%, aprobd la distribucion de un dividendo a cuenta del
resultado de esta del sjercicio 2020 por un importe total de 8.300.000 euros lo que supuso un
ingreso en la Sociedad por importe de 4.150.000 euros. Dicho dividendo fue cobrado de inmediato
por compensacion de deudas y fue registrado en el eplgrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de
participacionss en instrumentos de patrimonio” dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias de la
Sociedad al 31 de marzo de 2021.

- Con fecha del 11 de marzo de 2021, |la sociedad participada Boetticher y Navarro, S.L.U.,
perteneciente al 100% a la Sociedad, acordd el reparto de un dividendo de 6.620.818 euros contra
los resultados de la sociedad obtenidos en el ejercicio 2020 que se pago inmediatamente mediante
compensacién del crédito que la Sociedad tenia frente a su participada, asi como la distribucion de
un dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre disposicidén por importe de 13.566.123
euros que se abono a la Sociedad de fa siguiente forma:

o 6.428.104 euros mediante compensacion del saldo remanente del crédito que la Sociedad
ostenta frente a la participada, y

o 7.138.020 euros que se va a ir pagando a |a Sociedad en el plazo maximo de 12 meses a
conlar desde ese momento a medida que la participada genere caja de acuserdo con la
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previsian de entrega de sus promociones inmobiliarias.

El importe total de los dividendos con origen en su participada Boetticher y Navarro, S.L.U. en el
ejercicio 2020/21 fue de 20.256.94 1 euros. De acuerdo con el apartado 2.8. “Intereses y dividendos
recibidos de aclives financieros de la norma de registro y valoracién (NRV) 9%, Instrumentos
financieros del Plan General de Contabilidad {PGC), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre”, la Sociedad registrd como ingresos por dividendos en la cuenta de resuitados de
la Sociedad al 31 de marzo de 2021 el importe de 11.692.996 euros equivalente a los resultados
generados por la participada desde el gjercicic en el que la Sociedad recapitalizd a la participada
mediante capitalizacion de deuda en ef ejercicio 2018 (creacidn de la prima de asuncién). El resto
del importe equivalente a B.563.945 euros fue registrado por la Sociedad contra el coste de la
inversién, En este sentido, con motivo de la reduccion de patrimonio experimentada por la
participada, la Sociedad aclualizd, como hace cada cierre de ejercicio, la prueba de deterioro de
valor de sus instrumentos de patrimonio registrando una pérdida de 15.571.3112 euros por detericro
de instrumentos de patrimonio al 31 de marzo de 2021 que registré en el epigrafe de “Deterioro y
Resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” a dicha fecha.

- Adicionaimente la Sociedad registrd otros dividendos de sociedades parlicipadas en el glercicio
por impoerte de 208.725 euros procedentes de:

Gestora de Solares, S.L.U. (19.551 euros)
Tenedora de Terrenos, S.L.U. (21.969 euros)
Prynergia, S.L.U. (151.060 euros})

Pryconsa Senyor, S.L. (16.145 euros)

0000

b) Inversiones financieras largo plazo

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, este eplgrafe se compone de;

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Crédilos a lerceros a largo plazo 31.856.101 7.208.085
Valores representativos de deuda 4.341.363 g
Fianzas y depdsitos 1.355.656 767.235
Totat 37.563.120 7.975.320

Créditos a terceros a largo plazo
El saldc de 31.856.101 euros de este epigrafe del balance at 31 de marzo de 2022 se compone de:

- Con fecha 14 de diciembre de 2020, la Sociedad v |a sociedad cooperativa "Castilla Plaza 2018, S.
Coop” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 388 en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B “El Cantizal”, del Plan General de Ordenacion
Urbana propiedad de la cooperativa por €l que la primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 6.940.625 euros con vencimiento el 14 de diciembre de 2024. Los intereses
devengados por esta financiacidn a largo plazo ascienden a 158.333 euros que se pagaran al
vencimiento del préstamo y han side provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 14 de enero de 2021, la Sociedad vy la sociedad cooperativa “Vereda del Canaveral
Plaza, S. Coop. Mad" firmaron un préstama hipotecario sobre {as parcelas M-36 A2-1 ala 12 (12
parcelas) en la calle de Aloevera, en el término municipal de Madrid (Cafaveral) propiedad de la
cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por imporie de 220.000 euros
con vencimiento el 14 de enero de 2023. Los intereses devengados por esta financiacién a largo
plazo ascienden a 6.064 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

- Confecha 28 de abril de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S. Coop”
firmarcn un préstamo hipotecario sobre la Parcela numero 41A en el término municipal de Las
Rezas de Madrid, en el sector SUP VIlt — 4B "E] Cantizal", del Plan General de Ordenacian Urbana
propiedad de la cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 6.940.000 euros con vencimiento el 28 de abril de 2025. Los intereses devengados por esta
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financiacién a targo plazo ascienden a 162.415 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo
y han sido provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 2 de junio de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Dehesa el Cafiaveral Plaza,
S. Coop. Mad" firmaron un préstamo hipotecario sobre las parcelas M-21 A1-1 ala 20 {20 parcelas)
del proyecto de parcelacion de la finca matriz M-21-A1 dentro del Sector UZP.2.01 "Desarrollc dei
este- El Canaveral”, Distrito de Vicélvaro, en el término municipal de Madrid propiedad de la
cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe de 370.000 euros
caon vencimiento el 31 de diciembre de 2023. Los intereses devengados por esta financiacién a
largo plazo ascienden a 6.984 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 6 de septiembre de 2021, Ja Sociedad vy la sociedad cooperativa "El Robledo, S, Coop”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 1.6.A del proyecto de reparcelacion de
la UE-1, PP1A, $10Q, La Charnela, de la Avda. de Colmenar Viejo en el término municipal de Tres
Cantos, propiedad de la cooperaliva por el que la primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 4.870.000 euros con vencimiento el 6§ de septiembre de 2026. Los Intereses
devengados por esfa financiacion a largo plazo ascienden a 62.668 suos que se pagaran al
vencimierto del préstamo y han sido provisicnados en este epigrafe.

- Con fecha 14 de diciembre de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "E! Romeral Urban, 5.
Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela VC6 A2-1 a la 12 (12 parcelas) del
proyecto de Reparcelacion del Poligono 29 UE 20B, en el término municipal de Alcala de Henares
propiedad de |a cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 3.000.000 euros con vencimiento el 16 de diciembre de 2026. Los intereses devengados por
esta financiacion a largo plazo ascienden a 21.875 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo y han sido provisicnados en este epigrafe.

- Con fecha 30 de diciembre de 2021, la Sociedad y Banco Santander, S.A. firmaron una escritura
de Cesion de Créditos sobre tres préstamos con garantia hipotecaria que dicha entidad era titular
frente a la mercantil Haras Gestion de Suelo, S.1. La garantia hipotecaria esta constituida sobre
dos parcelas en el término municipal de Palma de Mallorca y el precio pagado por la cesionaria a
la cedente ascendic a la cantidad de 8.700.000 euros. Adicionalmente, se han registrado en esta
cuenta todos los gastos asociados a este préstamo, cuya cifra asciende a 390,137 euros. Dichos
préstamos estan vencidos y en proceso de gjecucion cuya resolucion es incierta en cuanto a plazos
de resolucién.

Valores representativos de deuda

El 23 de diciembre de 2021 la Sociedad ha realizado una suscripeion de participaciones de Mirabaud Grand
Paris B Eur DIS con ISIN: LU2015228385 por importe total de 10.000.000 euros de los que solo se han
desembolsado al 31 de marzo de 2022 |a cantidad de 4.269.028 euros. L.os costes asociados a la operacién
han ascendido a 708.722 euros lo que hace una inversion total de 4.977.750 euros. Al 31 de marzo de 2022,
tras la valoracion de la participacion realizada, la Sociedad ha registrado una perdida de 636.387 euros que
ha sido registrada en el epigrafe “Ajustes por cambios de valor” del balance de ia Sociedad ai 31 de marzo
de 2022.

La variacién en el valor razonable, durante el gjercicio y la acemulada desde su designacion, se muestra a
continuacién:

Activos financieros Euros
a valor razonable Valor Valor Matodo
con cambios en razonable razonable célculo
patrimonio neto Coste 2311212021 31/0372022 Variacién del VR Nival
Mirabaud GP 4.977.750 44977.750 4.341.363 -636.387 Valor liquidatva Fondo i
Total 4.977.750 4.977.750 4.341.363 -636.387

Flanzas y depdsitos a largo plazo

Al 31 de marzo de 2022 este apartado incluye fianzas v depdsitos a largo plazo por importe de 1.355.656
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eures (767.233 euros en el ejercicio 2021/20} relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler
de viviendas,

Inversiones financieras (corto plazo)

El saldo de las cuenias del epigrafe "Inversiones financieras a corto plazo” al cierre de los ejercicios anuales
terminades al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, del balance adjunto es el siguiente:

Euros
31/03/2022
Activos financieros a coste amortizado Activos financieros
Inversiones en Otros activos a valor
emprosas del financieros razonable con cambios
grupo y asocladas acorto en pérdidas
{Nota 20} Plazo y gananclas Total
Instrumentos de Patrimonio = o 669.809 669.608
Créditos corto plazo 16.786.265 19.676.068 - 36.462.333
Olras actives financieros 6.060.492 253.650 - 6.314.142
Total 22.846.757 19.929.718 669.308 43,446,283
Euros
31/03/2021
Activos financieros a coste amortizado Activos financieros
Inversiones en ~ Diros activos a valor
emprasas dal financieros razonable con cambios
grupo y asociadas acorto en pérdidas
{Nota 20) Plaza y ganancias Total
Instrumentos de Patrimonio = - 719.625 719.625
Créditos corto plazo 7.854.183 23.162.779 - 31.016.962
Otros activos financieros 4.644.522 90 2 4644.612
Total 12.498.705 23.182.869 719.625 36.381.199

Instrumentos de Patrimonio

Con fecha 9 de enero de 2019, tuvo lugar el vencimiento de la imposicién que s Sociedad tenia
en la entidad financiera CaixaBank por importe de 1.000.000 euros. Dicha imposicidn contaba con
un subyacente de acciones de la sociedad Intesa San Paolo, S.P.A., por lo que la entidad financiera
abond al vencimiento un total de 311.526 acciones de esta sociedad con un coste de adquisicién
de 999.998 euros. Al 31 de marzo de 2022, se ha registrado una minusvalia por importe de 70.561
euros como consecuencia de la valoracidn de dichas accicnes a valor de mercado. Dicha
disminucién de valor respecto del ano anterior ha sido registrada en el eplgrafe de “Variacién de
valor razonable de instrumentos financieros™” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
anual terminado el 31 de marzo de 2022. £ valor liquidativo de las acciones de Intesa San Paolg,
8.P.A. a dicha fecha es de 649,064 euros. Durante el ejercicic 2021/22, la Sociedad ha obtenido
ingresos por dividendos derivados de esta inversion por 64.610 euros (0 euros en el ejercicio
2020/21) que se registraron en ¢l apartado de “Ingreso financieros de participaciones en
instrurnentos de patrimonio con lerceros” de la cuerta de resultados de la Sociedad al 31 de marzo
de 2022.

Con fecha 22 de marzo de 2022, se adquieren 15.350 acciones de la sociedad Orizava Capital SIL
S.A. con un coste total de 20.689 eurcs. Al 31 de marzo de 2022, se ha registrado una plusvalia
por imperte de 55 euros como consecuencia de la valoracién de dichas acciones a valor de
mercado. Dicho aumento de valor respecic a la compra ha sido registrado en el epigrafe de
“Variacidn de valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, El valor liquidativo de las acciones de Orizava
Capital SIL S.A. a dicha fecha es de 20.744 eurcs. Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad no ha
obtenido ingresos por dividendos derivados de esta inversion.

Créditos a terceros corto plazo

Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA ceds y transmite a la Sociedad,
los préstames que tenia frente a la cooperativa Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad., por importe
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conjunto de 18.202.129 euros, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas scbre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle del Diadlogo, parcela M-34 GH, y la Avenida de
Miguel Delibes, parceta M-31 BCG, resuitantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canaveral", ambas en Vicalvaro. El precio de la cesion asciende a
12.184.562 euros, que es abonado en el acto de la escritura. Dicho importe tenia fijado su
vencimiento en el 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido ampliando de comun
acuerdo por anualidades. Durante el 2021, la cooperativa ha devuelto 1.520.672 euros el 15 de
septiembre, quedando por tanto un importe pendiente de 10.663.890 euros. Los intereses del
ejercicio 2021/22 generados por esta financiacién han sido de 3.892 euros,

Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y transmite a la Sociedad,
los préstamos que tenia frente a la cooperativa Fuentes del Bosque S. Coop. de Mad., por importe
conjunto de 16.352.304 euros, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas sobre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle Imperic Argentina, parcela M-31 D, y las parcelas
M-30-E-F, T-10-A y T-7-A resultantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canaveral” sitas en la Avenida de Miguel Delibes, todas en Vicalvaro. El
precio de la cesidn asciende a 10.940.437 euros, que es abonado en el acto de escritura. Dicho
importe ienla fijado su vencimiento en ¢! 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido
ampliando de comin acuerdo por anuafidades. Durante el 2021, la cooperativa ha devuelto
1.539.048 euros, quedando por tanto un importe pendiente de 7.294,064 euros. Los Intereses del
ejercicio 2021/22 generados por esta financiacidn han sido de 3.926 euros.

Con fecha 14 de diciembre de 2020, fa Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S.
Ceop™ firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimerc 38B en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP Vill - 4B “El Cantizal", del Plan General de Ordenacién
Urbana propiedad de la cooperativa por €l que la primera concede a la segunda: un préstamo por
importe de 1.431.150 euros con vencimiento a 12 meses desde la firma de la escritura de préstamo.
Dicho préstamo fue cancelado el 27 de septiembre de 2021.

Con fecha 6 de septiembre de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "El Robledo, S. Coop”
firmaron un préstamo IVA que ta cooperativa adquiriera la Parcela numero 1.6.A del proyecto de
reparcelacion de la UE-1, PP1A, 510, La Chamela, de la Avda. de Colmenar Viejo en el t&rmino
municipal de Tres Cantos, por el que la primera concede a |a segunda un préstame por importe de
991.726 euros con vencimiento el 6 de septiembre de 2022, Dicho préstamo ha sido cancelado el
28 de abril de 2022. Los intereses del ejercicic 2021/22 generados por esta financiacién han sido
de 14.187 euros.

Todos estos intereses se encuentran regisirados en el epigrafe de "Ingresos financiercs - ingresos de
créditos a corto plazo” en el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, La Sociedad ird recuperando
estos importes en la medida en que las ceoperativas a las que esta financiando con ellos puedan financiar
directamente en el mercado financiero su desarrolio.

El detalle del saldo es el siguiente:

Euros
3110312022 31/03/2021
Préstarno con garantia hipotecarta 10.663.890 12.184.562
Crédito personal 186.124 188.877
Otros 164.236 161.483
Jardin de Palabravo S. Coop. da Mad, 11.014.249 12.534.922
Préstamo con garanika hipotecaria 7.294.064 8.833.112
Crédito personat 188.877 186.124
Otros 147.921 150.674
Fuentes del Bosque 8. Coop. e Mad. 7.630.862 8.169.910
Préstamo con garantia hipctecarla - 1.431.150
Castllla Plaza 2018, S. Coop. de Mad. - 1.431.150
Préstamo con garantia hipolecaria 991.726 -
Robledo Plaza, 5. Coop. de Mad. 991.726 -
intereses 39.231 26,797
Total $9.676.068 23.162.779
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Los Administradores de la Sociedad consideran que estas operaciones de créditos a terceros seran
recuperables en su integridad dado que los hitos de desarrollo de las promociones inmobiliarias se estan
cumpliendo con rigor. Asi mismo, las garantias adicionales relacionadas con estas operaciones que se han
detallado y descrito en la Nota 24 ne plantean riesgos de sjecucién a juicic de los Administradores dado el
alto grado de cumplimiento de los hitos del desarrolio inmobiliario que se encuentra detras de las mismas.

- Otros activos financleros a corto plazo
Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene registrados en depdsites a corto plazo un importe de 253.650
euros en concepto de dos depdsitos relativos al concurso 33/21 del lote 1 parcela 1.5 el Rosdn por importe
de 205.084 euros y al concurso 33/21 del lote 2 parcela 1.6 el Ros6n por importe de 48,566 euros.

- Otros activos financieros empresas del Grupo y asocladas a corto plazo
El epigrafe de "Otros actives financieros empresas Grupo y asociadas a corto ptazo” al cierre de los

ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 del balance adjunto es el
siguiente (Nota 20):

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Boetticher y Navarre, S.L.U - 3912129
Pryconsa Senyor, S.L. 34.379 -
Fundacién Pryconsa 205 679
Gestora de Solares, S.L. - 543.371
Jardins Sottomayor Inmobiliaria E Turismo S.A. 78.237 69.837
Planificaclén Residencial y Gestitn, S.A.U. - 36.093
Promodcion, Gestion y Markeling Inmabitario S.L 5.895.977 -
Pryconsa Ahijones, S.L. 51.694 51.739
Prynergla, S.L.U. - 28,348
Rento Tecnologla del Alquiler, S.L. - 2.326
Total 6.060.492 4.644.522

11. Existencias
Ejerciclo 2021/22

El movimiento experimentado por el epigrafe “"Existencias” durante el ejercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2022 es €l siguiente:

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2021 Adiclones Retiros Traspasos 311032022
Coste
Terrenos y solares 484.672.079 59.961.446 -2.240.084 -67.565.073 484.820.368
Cbra en curso ciclo fargo 146,187,192 51.913.402 - -64.374.957 133.725.637
Obra en curse ¢iclo corto 28.800.832 £682.193 - 76.984.705 107.467.730
Edificies terminadas 85.563.415 . - -81.904.895 54 233413 57.861.933
Anticipos 13.685 15.957.495 -77.848 2 15.893.231
Total coste 758.237,203 128.514.536 -84.222.928 751912 799.776.808
Detertoro
Terrenos y solares -148.451.835 -2.220.059 4.569.249 5.489.110 -140.613.535
Obra en curso ciclo largo - -55.292 2.596.880 -5.489.110 -2.947.512
QObra en curso ckilo corto B - - . -
Edlificios terminados -8.173.423 -567.283 3173816 . -5.566.890
Total deterioro acumulada -157.625.258 -2.842.634 10.339.955 - -150.127.937
Existencias netas
Tarrenos y solares 346,220.244 57.741,387 2.329.165 -62.075.963 344.214.833
Obra en curso cicly largo 148.187.192 51.858.110 2.596.890 -69.864.067 130.778.125
Obra en curso ciclo corio 29.800.832 682.193 - 76.984,705 107.467.730
Edificios 1erminados 76.389.992 -567.283 -18.731.079 54.203.413 §1.295.043
Anticipas 13.685 15.957.495 ~T7.949 - 15.893.21
Exlstenclas netas 598.611.945 125,671,902 -73.882.973 -751.912 649.648,962
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Ejercicio 2020/21

El movimiento experimentado por el epigrafe “Existencias™ durante el gjercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2021 fue el siguiente:

Euros
$Saldo al Saldo al
31/03/2020 Adiciones Retiros Traspasos 31/03/2021
Coste
Terrenos y solares 524.284.161 31142927 432675 -60.322.334 494.672.079
Obra en curso ciclo largo 60.576.588 35.180.212 50.430.391 146.187.191
QObra en curso ciclo corto 92.513.080 12.586.339 - -75.298.587 29.800.832
Edifictos terminadas 70.074.341 - -69.681.500 85.170.573 85.563.414
Anlicipos 21.456 691.434 -699.203 . 13.687
Total coste 747.469.626 79.600.912 -70.813,378 -19.957 756.237.203
Deterloro
Terrenas y solares -149.171.147 -2.053.781 1.155.313 1.617.780 -148451.835
Obra en curso ciclo fargo -738.671 - 2.356.451 -1.617.780 =
Obra en curso ciclo corlo “1.723.797 - 850.288 773.509 -
Edificios lerminados -9.059.205 -2.499.372 3.158.663 -773.509 -8.173.423
Total deterioro acumulade | -160.692.820 -4.553.153 7.620.715 - -157.625.258
Existencias netas o |
Terrenos y solares 375.413.014 29.089.146 722,638 -58.704.554 346.220.244
Obra en curso ciclo largo 59.837.917 35.180.212 2.356.451 48.812611 146,187,192
Obra @n curso cicto corto 90.789.283 12.586.338 950.288 -74.525.078 29.800.831
Edificios terminados 61.015.136 -2.499.371 -66.522.837 84.397.064 76.389.992
Anticipos 21456 691434 -699.203 S i3.686
Existencias netas 586.776.806 75,047,759 -63.192.663 -19.957  508.611.845

Terrenos y solares

Durante el ejercicic anual terminade el 31 de marzo de 2022, la Socledad ha realizado inversiones en
“Terrenos y Solares" por importe de 59.961.446 euros (31.142.927 euros en el ejercicio 2020/21)
correspondientes, principalmente, a adquisiciones de terrenos y solares, obras de urbanizacion de las
parcelas y terrenos proptedad de esta, asf como costes fiscales asociados a los mismos, Asimismo se han
producido bajas por desinversion en €l ejercicio 2021/22 por importe de 2.240.084 euros (432.675 euros en
el ejercicio 2020/21) y traspasos a obras en curso por importe de 67.565.073 euros (60.322.334 euros en el
ajercicio 2020/21). Los principales movimientas han sido:

Adiclones

- Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad adquiere un 63% de {a parcela 6.46.3, situada en la
unidad de ejecucion 6 del plan parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas de Madrid, Posteriormente,
en julio y noviembre de 2021, se adquiere un 2,67% y un 0,06% de la misma parcela. El coste total
de la operacion ha sido de 5.010.002 euros.

- Con fecha 22 de julio de 2021, la Scciedad adquirié a Miravico, S.A. y ofros integrantes de la
comunidad de bienes de la calle Cantalejo una parcela resultante R6-B4 del proyecto de
reparcelacion AP.R.08.01 “Calle Cantalejo" siendo el coste total de la operacién de 3.757.018
€uros.

- Con fecha 12 de naviembre de 2021, la Sociedad resulta adjudicataria en subasta judicial de las
participaciones indivisas que le faltaban para completar 2 parcelas, la T-3 y B-3 APR 16.03 de Isla
Chamartin, siendo el coste de la operacién de 12.681.470 euros.

- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Accicna Inmobiliaria, S.L.U. las parcelas
VPP-6d y T-12.2 en Pozuelo QOeste "ARPO”. El coste de fa operacién ha ascendido a 7,122.982
euros habiéndose pagado el 50% aproximadamente al contado y el reslo aplazado hasta su
urbanizacion.

- Con fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Inmuebles y Propiedades Garcia
Improgar S.L. la finca resultante 8.1 del solar en término municipal de Madrid, distrito de Barajas,
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en la unidad de ejecucion APR 21.03 Alameda de Osuna, hoy calle San Severo, 8 siendo el coste
total de la operacién de 3.692.324 euros,

- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Seciedad adquiere, en gjercicic dei derecho de retracto legal
de comuneros a Inversiones Tapio Corrales S.L., ¢l 25% de la finca registral nimearo 19673 del
regisiro de la propiedad nimero 54 de Madrid, denominada Valle de los Asenjos, actualmente calle
de Antonic Cabezdn, 59 siendo el coste de fa operacidn de 96.032 euros.

- Con fecha 18 de enero de 2022, la Sociedad adquiere por subasta piblica 6 solares sitos en la
calle Virgen de Loreto, nimeros 10, 12, 14, 16 y 24, y calle Barberdn 3. en Alcald de Henares,
Madrid siendo el coste de la operacion de 22.515.675 euros.

- Adiciomalmente se hanincurrido en costes de urbanizacion por importe de 5.085.944 euros durante
el ejercicio 2021/22 (6.940.153 euros en el ejercicio anterior).

Retiros

- Confecha 23 de abril de 2021, la Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16,54% de la finca
registral nlimero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-78 del
proyecto de compensacion del programa de actuacién Urbanistica PAU 1lI-4 Sanchinarro, de
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 1.200.946 euros siendo el precio de la venta de la
operacion de 1.813.111 euros.

- Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendié a Alae Gestidn Integral Inmobiliaria S.L. el
41,42% de la parcela T-13 B, del sector S.A.U. 1 "Monteganceda” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo
de Alarcén, en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precio de la
venta de la aperacién de 315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendié a la cooperativa “Dehesa del Cafaveral Plaza, S.
Coop. Mad.” 21 parcelas resultantes de la parcelacion efectuada en la Parcela M-21. A1 de “El
Canaveral” en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 726.153 euros siendo el precio de la
venta de la operacion de 1.411.800 euros.

Traspasos

En el ejercicio 2021/22, se han producido traspasos desde terrenos y solares por importe de 67.565.073
euros (60,322,334 euros en el gjercicio 2020/21) de acuerdo con el siguiente detalle:

traspasa del coste de la parcela RML-2.1 El Xiabre situada en Madrid (Torrejon de Ardoz) por
importe tolal de 6.874.962 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccion de una nueva promocion inmebiliaria denominada "Torrejon, El Xiabre™. Esta nueva
promocion estd compuesta de 158 viviendas con sus anejos cada una de ellas. Al cierre del
ejercicio 2021/22 el grado de avance de la obra es de un 34% y se esta gjecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacién para el mes de abril de 2024. La inversion ejecutada en el ejercicio
2021/22 ha ascendido a 1.422.055 euros. La promaocidn esta totalmente vendida dado que se ha
comercializado bajo la modalidad Built fo Rent. El pasado 22 de abril de 2021, la Sociedad firmd un
contrato de venta de cosa futura con Vivenio Gamma, S.L.U. para desarrollar este proyecto siendo
el valor de venta de este de 35.000.000 euros de tos que el 20% se cobiran anticipadamente durante
el periodo de construccion.

- traspaso del coste de la parcela P5 del APE 58 Ribera de Santo Domingo situada en Valladolid por
importe total de 8.091.497 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promaocion inmobiliaria denominada "Residencial Terrazas del
Pisuerga”. Esta nueva promocidn se desarrolla en una fase compuesta de 34 viviendas con sus
anejos y 2 locales comerciales. Al cierre del ejercicio 2021/22 el grade de avance de la obra es de
un 3% y se esta ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacion para el mes de febrero de
2024, La inversion ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 329,578 euros.
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traspaso del coste de las parcelas B-3 y T-3 del APR 16.03 Isla Chamartin situada en Madrid, por
importe total de 19.544.010 euros a abra en curso, como consecuencia del inicio de tas obras de
construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Sky Pryconsa™. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 174 viviendas con sus anejos. Al cierre
del ejercicio 2021/22 el grade de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacion para el mes de junio de 2025. La inversidn ejecutada en el ejercicio
2021/22 ha ascendido a 265.399 eures.

traspaso del coste de la parcela RC-2 del APE 19.01 Almacén Militar de Vicalvaro situadas en
Madrid, por importe total de 4.822.476 eurcs a gbra en curso, como consecuencia del inicio de las
obras de construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Vicalvaro
Campus”. Esta nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 65 viviendas con sus
anejos y un local comercial, Al cierre del gjercicio 2021/22 el grado de avance de la obra €s de un
16% y se esta ejeculando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de octubre de
2023. La inversién ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 1.507.601 eures.

traspaso del coste de la parcela RC-3 del APE 19.01 Almacen Militar de Vicalvaro situadas en
Madrid, por importe total de 1.654.613 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las
obras de construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Vicalvaro
Campus”. Esta nueva promocién se desarrolla en una fase compuesta de 25 viviendas con sus
anejos y un focal comercial. Al clerre del ejercicio 2021/22 no se ha comenzado la obra aun,
estando prevista su finalizacion para el mes de junio de 2024. La inversidn gjgcutada en el gjercicio
2021/22 ha ascendido a 1.5C0 euros

traspasc del coste de la parcela situada en la calle Zamenhof 38 de Madrid, por importe total de
7.582.453 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de construccion de
una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Zamenhof”. Esta nueva promocion se
desarrolla en una fase compuesta de 31 viviendas con sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22
no se ha comenzado la obra aun, estando prevista su finalizacién para el mes de enero de 2025.
La inversion ejecutada en el gjercicio 2021/22 ha ascendido a 23.718 euros.

traspaso del coste de la parcela norte situada en el APE 11.13 Cocheras Buenavista de
Carabanchel en Madrid, por importe total de 10.416.318 euros a obra en curso, como consecuencia
del inicio de las ohras de construccion de una nueva promacién inmebiliaria denominada
“Residencial Carabanchel X", Esta nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 150
viviendas con sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22 ! grado de avance de la obra es de un
5% y se esté ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacion para e mes de mayao de 2024.
La inversion ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 2.610.025 euros.

traspaso del coste de la parcela sur situada en el APE 11.13 Cocheras Buenavista de Carabanchel
en Madrid, por importe total de 8.325.115 euros a obra en curso, como consecuencia dei inicio de
las obras de construccion de una nueva promocion inmebiliaria denominada “Residencial
Carabanchel XI". Esta nueva promocidn se desarrolla en una fase compuesta de 172 viviendas con
sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22 el grado de avance de la obra es de un 3% y se esta
ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de abril de 2024, La inversién
gjecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 2.444,396 euros. La promocién esta totaimente
vendida dado que se ha comercializado bajo la modalidad Built to Rent. El pasado 22 de abril de
2021, la Sociedad firmo un contrato de venta de cosa futura con Vivenio Gamma, S.L.U. para
desarrollar este proyecto siendo el valor de venta de este de 38.000.000 euros de los que el 20%
se cobran anticipadamente durante el periodo de construccién.

Obra en curso

Al 31 de marzo de 2022 el importe de la obra en curso asciende a 241.193.367 euros (175.988.023 euros
al 31 de marzo de 2021) correspondiente a los costes totales incurridos en las 18 promociones propias y
obras para empresas del grupo que se encuentran en construccién a dicha fecha, que se hallan en diversos
grados de avance de construccion y que equivalen a la construccidn de 1.579 unidades segun el siguiente
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Unidades Costa {euros)
s/ rasanta Qbra gn curso obra
Casandra Homes 40 16.803.992 93%
Gelafe Buenavista 76 13.929.221 T6%
Vicalvaro VI 106 19.841.007 59%
Mirasierra 120 5B.752.763 56%
Obras Varias Pryconsa 140.747
Obras en curso ciclo corte 342 107.467.730
Vicalvaro Campus 65 6.330.077 16%
Tercazas del Pisuerga 34 8.421.075 %
Torrején El Xiabra (BTR) 158 B.297.016 34%
Carabanchel Xi (BTR) 172 10.769.511 3%
Carabanchal X 150 13.026.342 5%
Vicatvaro VI 25 1.656.113 .
Cudillero 19 285.048
Jardines del Henares 136 4.606.842
Doctor Zamenhof 3 7.606.171 -
Mahou Calderdn (BTR) 273 $2.918.031 3%
Sky Pryconsa 174 19.809.411 1%
Obras en curso clclo largo 1.237 133.725.637
Total 1.579 241.183.367

Durante el gjercicio 2021/22 la Sociedad ha incurrido en costes de ejecucién de obras en curso por importe
de 52.595.595 euros (47.766.551 euros en 2020/21).

Adicionalmente, en el ejercicio 2021/22, se han producido aumentos de la obra en curso de ciclo largo por
importe de 67.595.931 euros como resultado de los traspasos desde suelos de cierlas parcelas para
construir mencionadas anteriormente, traspasos a obras en curso de ciclo largo a ciclo corto por importe
de 131.970.888 euros, correspondiente a obras en construccion que se entregaran en el gjercicio 2022/23
preduciéndose, por tanto, las bajas netas de obra en curso de ciclo largo por importe de 64.374.957 euros.

Por ditimo, cabe mencionar que la obra en curso de ciclo corlo ha aumentado en el ejercicio 2021/22 en
76.984.705 euros como resultado de los traspasos de obra en curso de cicle largo mencionados mas costes
de finalizacién de obras del gjercicio 2021/22, asi como del traspaso a producio terminade por importe de
54,986,183 euros correspendiente a obras terminadas en el ejercicio actual,

Producto terminado
No ha habido adiciones de producto terminado en el ejercicio 2021/22.

Los retiros de producto terminado del ejercicio 2020/21 corresponden principalmente al coste de las ventas
realizadas en el ejercicio por parte de la Sociedad por importe de 81.904.895 euros {(69.681.500 euras en
el gjercicio 2020/21) correspondientes a promociones como Soto de Torrejon Fase 2 (Madrid), Mirador del
Bosque Fase 3 (Madrid) y Residencial Piamonte asi come restos de producio terminado en ejercicio
anteriores (Nota 19.1). Las unidades sobre rasante entregadas en el ejercicio 2021/22 han sido de 284
viviendas, 9 unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcelas (351 viviendas, 11 unifamiliares, 8 locales
comerciales y 1 parcela en 2020/21).

Los traspasos del gjercicio 2021/22 han ascendido a 54.203.413 euros (85.170.573 suros en el ejercicio
2021/22) y se componen de los traspasos de obra en curso de cicle corto a producto terminado par importe
de 54,986.183 euros, cifra que se ve reducida por los traspasos a inversiones inmobiliarias por importe
conjunto de 782.770 euros (Nota 8).

Anticipos a proveedores

Al 31 de marzo de 2022, el saido de anticipo a proveedores del balance de la Sociedad asciende a
15.893.231 euros (13.687 euros en el ejercicio 2020/21) y se compone principaimente de pagos a cuenta a
proveedores de la Sociedad relacionados con la actividad propia de ésta asi como anticipos para la
adquisicion de suelos.

Con relacion a este Gitimo aspecto destacan las siguientes operaciones:

- Confecha 27 de octubre de 2021, la Sociedad ha firmado un contrato de opcién de compra sobre
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la parcela residencial RES AL-8 de! Area Galindo-Este en Barakaldo con BILBAQ Ria 2000 tras ta
adjudicacion de la parcela por parte de esta en un proceso de enajenacion publica. El coste total
de la operacién ha ascendido a 13.372.231 euros (tofal coste de la enajenacion mas costes de esta)
y se encuentra registrado en este epigrafe del balance a la espera de escriturar Ia misma, momento
en el cual pasara a formar parte def apartado de Terrenos y Solares. A la firma del contrato de
opcidn de compra la Sociedad ha desembolsado a BILBAO Ria 2000 la totalidad de! importe de la
adjudicacidn.

Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odel Lux, S.A., Staff Lighting, $.A.U., y Lledd
lluminacién, S.A., formalizaron como concedentes con intervencion de Aligator Company 21, S.L,,
como garante, una escritura de Opcion de Compra a favor de la Sociedad cuye objeto son las
Fincas Registrales nimero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mostoles.
En ese momento se desembolsa como prima de opcidén de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.520.359 euros.

Los Administradores de la Sociedad entienden que no existen dudas razonables sobre la recuperacion de
estos anticipos.

El detalle de los traspasos explicados con antericridad durante el ejercicio 2021/22 y 2020/21 es el siguiente:

Ejerciclo 2021/22
Euros
Tragpasos a
Obra Edificios Entre Instrumentos  Inversiones
en curso terminados ciclos patrimonio inmobiliarias Total

Terrenos y solares -67.585.931 E - 30.858 -57.565.073
' Obra en curso cicle largo | 67.595.931 - -131.970.888 . - -£4.374.957

Cbra en curse clelo carto - 1 -54.986.183  131.970.388 - - 76.984.705

Edificios Terminados - | 54.986.183 - -182.770 54.203.413

Total - : -751.812 -751.912
Ejercicio 2020/21

Euros
Traspasos a
Obra Edificios | Entre Instrumentos Inversiones
en cursa terminadas clclos patrimonio inmobillarlas Total

Terrenos y solares -60.322.334 . - a -60.322.334

Obra en curso ciclo [arga 60.322.334 - 9891943 - = 50.430.391

Obra en curso ciclo corto - -B85180530  9.891.943 - -75.298.587

Edificios Terminados . 85.180.530 . - -19.957 85.170.573

Total - - - -19.957 -19,957

Deterioros de existencias

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha dotado provisiones por
delerioro de existencias por valor de 2.842.634 euros (4.553.153 euros en 2020/21} y han revertido
provisiones por valor 10.339.955 euros (7.620.715 euros en 2020/21) con cargo al epigrafe de "Deterioro
de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,
Concretamente, se ha registrado una reversién neta de 7.497.321 euros (3.067.562 eures de reversidn neta
en el sjercicio 2020/21).
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Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, la reserva de suelo de la Sociedad correspondiente a los
epigrafes de existencias es la siguiente:

Matros cusdrados
3110312022 31/0312021
Residencial 1.083.325 1.097.631
Terciario 231.889 234.342
fndustrial 117.406 115.280
Suelo urbanlzable 1.442.621 1.447.252
Suelo no urbanizable 5.848.971 5.848.971

Las existencias descritas anteriormente se encuentran localizadas principalmente en la Comunidad de
Madrid.

Al 31 de marzo de 2022, la cartera de contratacion de la Sociedad {contratos privados firmados) asciende
a 380.883.520 euros (141.014.870 euros al 31 de marza de 2021). Asimismo, dentro del epigrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2022, se encuenira recogido el importe
de las senales cobradas por importe de 951.459 euros (354.410 euros al 31 de marzo de 2021) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de contrato, ascienden a 26.847.558 euros (36.170.725
euros al 31 de marzo de 2021) adicionales a la cartera de contratacion mencionada. En consecuencia, la
cartera de contratacion total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2022 asciende a 417.731.078
euros (177.185.696 euros al 31 de marzo de 2021).

La carga financiera capitalizada para las existencias en curso durante el ejercicic 2021/22 ha ascendido a
487.036 euros (1.101.210 euros en el ejercicio terminado al 31 de marzo de 2021).

Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes

Al 31 de marzo de 2022, el saldo de este epigrafe de! balance asciende a 66.607.305 euros (31.816.727
euros al 31 de marzo de 2021). Dentro de dicho saldo se encuentran registrados los cobros anticipados de
clientes refacionados con los proyectos de promocidn inmobiliaria en curso de la Sociedad asi como los
relacionados con los contratos de Built to Rent descritos anteriormente por imperte de 20,358,750 euros.

En este sentido, en la actualidad, la Sociedad tiene firmados ios siguientes contratos Built to Rent con
terceros:

- Parcela RML-2.1 del SUP R-5 Conexidn Alcalad en Torrejon de Ardoz — Madrid sobre la que se van
a construir 158 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 158 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta total del contrato de 35.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024.

- Parcela RC-2 del A.P.E. 11.13 Cocheras Buenavista en Carabanchel -- Madrid sobre la que se van
a construir 172 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 172 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta total de! contrato de 38.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024.

- Parcela RC.5 del A.P.E. 02,27 "Nuevo Mahou-Calderdn - Madrid sobre la que se van a construir
273 viviendas, 286 plazas de aparcamiento, 253 trasteros, 1 local comercial y zonas comunes con
un valor de venta total del contrato de 115.175.000 euros. La entrega estd prevista para abril de
2025.

La Sociedad no tiene contratadas ninguna linea de financiacidn con garantia hipotecaria asociada a las
existencias ni al 31 de marzo de 2022 ni al 31 de marzo de 2021.

Otros aspectos urbanisticos

Ambito denominado La Carrascosa

En virtud del Decreto n® 521 de 19 de enero de 2017 del Ayuntamiento de Alcalzendas (exp. nuim. 818/2016)
la Sociedad obtuvo la Licencia de obras para la construccion de 30 viviendas unifamiliares y garaje comun
en |a parcela A-2-a (segregada de la parcela A-2) del ambito “La Carrascosa”, sobre la que ha promovido y

consliruido la promecion denominada comercialmente "Residencial Mirador de La Moraleja®. Contra dicha
Licencia de obras se interpuso un recurso contencioso-administrativo, que se tramité ante el Juzgado de lo
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Contencioso-administrativo n® 22 de Madrid, Autos de Procedimiento Ordinaric 116/2017, siendo dicha
Licencia el acto que se ha impugnado de forma directa, si bien, ademas, se impugné de forma indirecta el
Plan Especial de mejora de la ordenacidén pormencrizada de las parcelas A1 y A2 de fa Zona Este de Ia
Moraleja que prapicié el cambio de uso de la actual parcela A-2-a de terciario a residencial unifamiliar. En
este procedimiento, con fecha de 9 de marzo de 2018 el Juzgado Contencioso-Administrativo n® 22 de
Madrid dictd Sentencia anulando la referida licencia de obras (P.O. num. 116/2017). Contra dicha Sentencia
tanto el Ayuntamiento de Alcobendas como la Sociedad interpusieron los correspondientes recursas de
apelacion ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, que resolvid, desestimandolos, mediante
Sentencia n® 746/2018 de fecha 4 de octubre de 2018, en base a la no conformidad a Derecho del Plan
Especial de Mejora de la Ordenacidn Pormenorizada de las parcelas A-1 y A-2 de 1a Zona Este de la Moraleja
aprobado por el Ayuntamiento de Alcobendas el 26 de junic de 2012. Contra dicha Sentencia tanto el
Ayuntamiento de Alcobendas como la Sociedad interpusieron los correspondientes recursos de casacién,
autondmico y estatal, ante el propio Tribunal Superior de Justicia de Madrid y el Tribunal Supremo,
respectivamente.

Con fecha 4 de abrit de 2019 el Tribunal Supremo dictd Providencia de inadmision a tramite del recurso de
casacion estatal presentado contra la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018.
Pese a dicha Providencia, la Sentencia de 75/2018 de 9 de marzo de 2018 del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 22 de Madrid y Ia Sentencia n® 746/2018 de fecha 4 de octubre de 2018 Tribunal Superior
de Justicia de Madrid no eran firmes, encontrandose pendiente de resolucion en ese momento el recurso
de casacién autondmico presentado 30 de noviembre de 2018 ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, quien tuvo por preparade el mismo mediante Auto de 8 de mayo de 2019.

En consecuencia, y en atencion a gue las Sentencias senaladas anteriormente no eran firmes, se mantenian
vigentes las condiciones urbanisticas de la parcela y la Licencia de obras referida, habiendo proseguido las
cbras su curso y, una vez quedaron finalizadas las mismas, se obtuvo el 31 de julio de 2019 la Licencia de
Primera Ocupacién, la cual quedd unida a fa escritura en la que se declaré el final de obra de la promocion.
Dicha Licencia de Primera Ocupacidn no ha sido impugnada.

Finalmente, con fecha 21 de octubre de 2019 el Tribuna!l Superior de Justicia de Madrid dicté Providencia
de inadmision a tramite del recurso de casacidn autondmico presentado contra la misma Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018, deviniendo firme la anulacion del Plan Especial y de la
Licencia de obras impugnada. Ello, nc obstante, se ha procedido a la tramitacion por el Ayuntamiento de
Alcobendas del nuevo Plan Especiat de Ordenacién Pormengrizada que ha sido objeto de aprobacién inicial
el 22 de febrero de 2019,

En relacién a dicho nuevo Plan Especial, se dictd Resolucion de fecha 4 de julio de 2019, del Director General
de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la
que se acordo hacer publico el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de ordenacion
pormenorizada de las parcelas A1y A2 situadas en el camino Ancho de la Zona Ests de La Moraleja (ambito
“La Carrascosa”}), del término municipal de Alcobendas, promovido por el Ayuntamiento de Alcobendas
(expediente: 10-UB2-00032.8/2019, SIA 19/032), lo cual se hizo publico mediante anuncio en el BOCM de
16 de julio de 2019.

Finalmente, el pleno extraordinario del Ayuntamiente de Alcobendas, celebrado 12 de septiembre de 2019,
aprob6 definitivamente el nuevo Plan Especial de las Parcelas A1 y A2 de la Zona este de la Moraleja- Ambito
de la Carrascosa. Dicha aprobacion ha sido objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de 5 de octubre de 2019.

Esta aprobacidn implica la restauracién de la legalidad urbanistica en el ambito al que pertenece la parcela
A-2a en |la que se ubica la promocién llevada a cabo por la Sociedad, dotandola del oportuno planeamiento
urbanistico, en sustitucion del que habla sido impugnado ante los Tribunales.

La Entidad Urbanistica de Conservacién de la Moraleja, en cuyo dmbito se encuentra la parcela A-2-a,
interpuso recurso contencicso-administrativo contra el acuerdo adoptado en sesion extracrdinaria por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas de 12 de septiembre de 2019, por el que se aprobé definitivamente
el nuevo “Plan Especial de las parcelas A-1y A-2 de la Zona Este de la Moraleja-Ambito de La Carrascosa”,
que se tramita como Procedimiento Crdinario 1276/2019 ante la Sala de io Contencioso-Adminisirative det
Tribunal Superior de Justicia de Madrid. La Sociedad se personé en el citado recurso con fecha 22 de
noviembre de 2019, Por su parte, la Comunidad de Propietarios Camino Ancho n® 13, a la que pertenecen
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las viviendas de la promocion, aprobo en la Junta Extraordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2019
personarse en citado recurso ¥ contralar para su defensa al Despacho de Abogados Ramoén Hermosilla, asi
como la incorporacion de los representantes de la Comunidad de Propietarios en la Entidad de Conservacian
de la Moralgja, para la defensa de sus intereses. Dicha personacion, como codemandada, de la precitada
Comunidad de Propietarios se realizé con fecha 7 de enero de 2020 y ha side admitida per el indicade
Tribunal el 10 de enero siguiente,

Sin perjuicic del resuflado del nuevo procedimiento judicial resenado, el Ayuntamientc de Alcobendas ha
otorgado a la Sociedad, mediante Decreto de 14 de enero de 2020, Licencia de Legalizacion de la
construccion de 30 viviendas, garaje y piscing, realizada en la parcela A-2-a, la cual se ajusta a los
parametros urbanisticos contenidos en ef nuevo Plan Especial aprobado por el Plenc municipal el dia 12 de
septiembre de 2019, asi como, mediante Decreto de 23 de febrero de 2020, Licencia de Primera Ocupacian
de la Legalizacion de las obras citadas.

Con fecha 2B de enero de 2022, el Tribunal Superior de Juslicia de Madrid ha dictado la Sentencia n®
80/2022 que desestima el recurso interpuesto por ta Entidad de Conservacion de La Moraleja contra el
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas de 19 de septiembre de 20193 por el que se aprueba
definitivamente el nuevo Plan Especial de las parcelas A-1y A-2 de la Zona Este de La Moraleja-Ambite de
La Carrascosa, con condena en costas a la recurrente. La sentencia es firme, confirmandose asi ia legalidad
del nuevo Plan Especial de las Parcelas A-1 y A-2 de la Zona este de la Moraleja- Ambito de la Carrascosa.

Curante el ejercicio 2019/20, tras a cbtencién de fa pertinente licencia de primera ccupacion se escrituraron
la totalidad de las viviendas que estaban vendidas en contrato privado, Al 31 de marzo de 2022 guedan sin
vender 7 viviendas de la referida promocidn con un coste nete en libros de 6.239.318 euros.

12. Deudores y otras cuentas a cobrar

a) Clientes por ventas y prestacidn de servicios

Ei desglose de esta partida de! balance adjunto al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 es el
siguiente:

Euros
31103/2022 31103/2021
Clianles 93,613 883.109
Efectos comerciales por cobrar 8.284.526 7.453.167
Cliantes de dudoso cobro 277.203 412,823
8.655.342 8.749.098
Deterioro de cuentas a cobrar -277.203 -412.823
Tatal 8.378.139 8.336.276

Los efectos comerciales por cobrar a la fecha del balance incluyen los importes a cobrar procedentes de la
venta de promociones inmobiliarias asociadas principalmente a promociones en curso

b) Deudores varios

El desglose de esta partida del balance, al 31 de marze de 2022 y al 31 de marzo de 2021, es el siguiente:

Euros
3110312022 iozzon
Deudores diversos £99.606 947,274
Deudores de dudoso cobro 649.848 682.144
1.549.454 1.629.418
Deterioro de cuentas a cabrar -649.848 -682.144
Total 899,606 947.274

Se registran en este epigrafe, principalmente, las cuentas por cobrar a diversas Juntas de Cempensacion y
Ceoperativas derivados de compromisos de pago generados como resultado de expropiaciones, El valor
razonable no difiere significativamente del registro en libros. El saldo de! detericro de las cuentas a cobrar
por importe de 649.848 euros corresponde, principalmente, al valor razonable de la cuenta por cobrar
relativa a la quiebra de la Comercializadora Peninsular de Viviendas, S.L. que se encuentra totalmente
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provisionada al 31 de marzo de 2022 y 2021.
¢} Deterioro de clientes y deudores diversos

El movimiento de los deterioros registrados en los citados eplgrafes es como sigue a continuacion:

Euros
Saldo al 31 de marzo de 2020 -1.078.001
Deterioro de cliantes (véase Nota 19.6) -44.251
Revarsion de crédilos comerciales {Nota 19.6) 27.285
Saldo al 31 de marzo de 2021 -1.094.967
Deterioro da clientes (véase Nota 19.6) -29.050
Aplicacionas a su finalidad 155.077
Reversidn de crédilos comerciales (Nota 19.6) 41.869
Saldo al 31 de marzo de 2022 -827.051

13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

E! desglose del epigrafe "Efectivo y otros actives liquidos equivalentes” del balance adjunto, at 31 de marzo
de 2022 y 2021, es el siguiente:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Tesoretia 32.584.543 41.045.988
Total 32.584.543 41,045.988

Al 31 de marzo de 2022 el epigrafe “Efectivo v otros activos liquidos equivalentes" incluye, principalmente,
disposiciones de cuentas corrientes sin restricciones a su disponibilidad por impoerie de 32.584.543 euros
(41.045.988 euros en 2020/21). Dentro de este saldo, existe un importe de 25.997 410 euros, consistente
en |os saldos de tesoreria en diversas cuentas bancarias abiertas por la Sociedad para recibir las cantidades
pagadas por los clientes de promociones destinadas al pago de los trabajos de construccién de las
promociones a las que se encuentran asociadas.

14. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y politicas
del Grupe PER en el gque se integra, la cual liene establecidos los mecanismos necesarios para contrelar la
exposicién a las variaciones en los tipos de cambio, asl como a los rlesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversionses. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacidn con los activos financieros. El tiesgo de crédite de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucién de los fondos prestados,

b} Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman gue tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
ol medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga preblemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, |a alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.
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c) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar ¢ a pagar en moneda distinta al euro,
por esta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio,

d) Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fljo, ast como los flujos futuros de los activos y pasives referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad cperaciones de cobertura para gestionar su
exposicién a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacidén con el objetive de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

e) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacidn econémica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacidn y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en 1os mercados inmobiliarios, Cualquier cambio desfavorable
en és1as o en otras variables econdmicas, demagraficas o sociales en Europa, y en Espaia en particular,
podrlan traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos palses. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, asi como fa existencia de aspectos tanto micro como
macroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan at comportamienio det mercado inmobiliario, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal de |a Sociedad.

Ciros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferenies normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positivo o negativo en la Sociedad.

- Riesgo de valoracidn: La mayoria de los activos de la Sociedad estdn expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada |a calidad de los activos de |la Sociedad se
considera que la variacion en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

f) Riesgos de la pandemia COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, motivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde ¢l 11 de marzo de 2020.
Debide a la pandemia consecuencia de la COVID-19 el Gobierno decreto el Estado de Alarma el dia 15 de
marzo que permanecié vigente hasta el 21 de junio. Adicionaimente, y hasta la actualidad, se han decretado
diferentes restricciones de movilidad dentro del &mbito nacicnal. Este hecho, afecta significativamente a la
aclividad economica a nivel mundial y, como resultado, a las operaciones y resultados financieros de la
Sociedad. La Sociedad, puso en funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobre los resultados.

Este hecho, ha provocado que la Sociedad haya tenido que firmar diferentes diferimientos o carencias en
fos contratos v en los pagos con los arrendatarios de los activos, cuyo efecto se ha visto compensado
parcialmente con alglin contrato adicional en otros activos.

Sin perjuicio de lo anterior, este hecho ha sido evaluado por los Administradores de la Sociedad y consideran
que no se prevé ningun escenario en el que este riesgo pueda afectar de manera significativa al valor de los
activos inmobiliarios de la Sociedad ¢ que la continuidad de la actividad se vea comprometida

Por ultimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)

los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.
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15. Patrimonio Neto y Fondos proplos
a} Capital escriturado

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, el capital suscrito se compone de 3.609.882 acciones nominativas de 6,01
euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, existiendo ciertas
restricciones estatutarias a su transferibilidad (derecho preferente de compra) y no cotizan en ninguna bolsa
de valores.

Las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o superior al 10%, al 31 de marzo
de 2021, son las siguientes:

Numero de Porcentaje de

Acciones Participacién
PER 32. S.L. 3.090.442 85.61%
Tenedora de Terrenos, S.LU. 395.805 10,96%

Los principales movimientos que se han producido en la composicién del accionariado de la Sociedad
durante el ejercicio han sido los siguientes:

- Durante el gjercicio 2021/22, PER 32 S.L. ha aumentado su participacién pasando del B3,47% que
tenia al 31 de marzo de 2021 al 85,61% al cierre del ejercicio 2021/22 como consecuencia de la
operacién de adquisicion de 5.092 acciones de la Sociedad titularidad hasta ese momento de
Ocaxet de Combustibles, S.L.

- Como se indica en la Nota 10, con fecha 1 de septiembre de 2021, las Juntas Generales Ordinarias
y Universales (decisiones de socio unico} de Gestora de Solares, S.L.U. y Tenedora de Terrencs,
S.L.U., aprobaron, entre otros, la fusién por absorcién por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U.
(sociedad absorbente) 100% perteneciente a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,
de Gestora de Sclares, S.L.U. también 100% perteneciente al mismo socio conforme al proyecto
de fusion de fecha 1 de septiembre de 2021 lo que implicé, entre otras, el traspaso a Tenedora de
Terrenos, S.L.U. del 11% de las acciones de la Sociedad en manos de Gestora de Solares, S.L.U.

- Adicionalmente, durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha aprobado un plan de remuneracién
en especie voluniario a los empleados del Grupoe. En este sentido, en el ejercicio, se han entregado
a los empleados que voluntariamente han accedido al Plan de Acciones 20217 un total de 1.334
acciones que es lo que explica la reduccién de la participacion de Tenedora de Terrenos, S.L.U.
que al cierre del ejercicio ostenta el 10,96% de participacién en la Sociedad.

b} Reservas
Prima de emision de acciones
El Texto Refundido de la Ley de Saciedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la
prima de emisidén para ampliar el capital, y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.
Reserva lagal
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar ¢! capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta

reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin,
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Al 31 de marzo de 2022 y 2021, esta reserva se encontraba completamente constituida siendo su importe
de 4.339.078 euros en ambos casos.

Reservas de fusion

En ejercicios anteriores surgieron diversas reservas de fusion como consecuencia de las diferencias entre
el valor contable de los aclivos y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en los procesos de cesidn
global de activos y pasivos y el valor razonable que tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dichas operaciones corporativas.

Reserva voluntaria

Esta reserva es de libre disposicion. Durante el gjercicic 2021/22 se ha preducide un Gnice movimiento que
afecta al saldo de esta y que ha consistido en la reclasificacion de 1.442.168 euros a Reservas de
Capitalizacion de! ejercicio 2020/21.

Acciones y participaciones en patrimonio propias

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2020, la Sociedad tenia en su poder acciones propias de
acuerda con el siguiente detalle:

Euros
Numera de Valor Pracio madio de Coste total de
acciones Nominal Adquisicidn adquisician
Acciones propias BE.754 8.01 777 7.861.835

Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad ofrecid a sus accionistas la posibilidad de comprar dichas acciones
en gjercicio de su derecho preferente de compra siendo el resultado el siguiente;

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, |la Sociedad firmd un contrato privado de compraventa con
PER 32, S.L. (su accionista principal) en virtud del cual la primera vende a la segunda 66.662
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacion siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho importe se abong de la siguiente manera;

o EI50%, esto es, la cantidad de 3.878.229 euros mediante transferencia bancaria el 30 de
junio de 2020.

o EI50% restante, esto es, la cantidad de 3.878.229 euros se abona mediante transferencia
bancaria el 31 de julioc de 2020.

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad del importe fug cobrado en los plazos establecidos.
- Con fecha 22 de mayo de 2020, el resto de las acciones que la Sociedad tenia en autocartera al
31 de marzo de 2020, es decir, 92 accicones fueron vendidas a uno de los accionistas minoritarios,
Ocaxet de Combustibles, S.L., por un precio de 10.704 euros que el comprador pagé al contado.
Al 31 de marzo de 2022 y 2021, no existen acciones propias en cartera,
Reservas de capitalizacion
La Sociedad, en cumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacién de la reduccion por reserva de
capitalizacidn del articulo 25 de 1a Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades, tiene constituidas reservas
indisponibles por importe de 2.733.775 euros cuyo detalle, ejercicio de constitucién y plazos de
indisponibilidad se detallan en la Nota 18.6.
Es intencién del Consejo de Administracion proponer a la Junta General de la Sociedad destinar un importe

de 1.302.642 euros (1.442.168 euros en el gjercicio 2020/21) a la creacion de una reserva indisponible cuyo
detalle, ejercicio de constitucién y plazos de indisponibilidad se detalian en la Nota 18.6.
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Dividendos pagados en el ejercicio 2021/22 con cargo a ios resultados del gjercicio 2020/21

Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha pagado el importe de 1.952.664 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonado el § de octubre de 2021 y se aprob6 en la Junta General Ordinaria
de |la Sociedad celebrada e! 30 de septiembre de 2021.

Dividendos pagados en el ejercicio 2020/21 con cargo a los resultados del ejercicio 2019/20

Durante ¢l ejercicio 2020/21, la Sociedad ha pagado el importe de 2.634.648 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonade el 5 de octubre de 2020 vy se aprobd en la Junta General Ordinaria
de la Sociedad celebrada el 30 de septiembre de 2020.

Ajustes por cambio de valor

El desglose y naturaleza de los otros ajustes por cambios de valor es el siguiente:

Valoracién de instrumentos financieros (Nota 10)
Total

16. Provisiones y contingencias

31/03/12022

Euros

31/03/2021

~477.290
-477.290

El detalle al 31 de marzo de 2022 de las provisiones a large plazo y corto plazo del balance adjunto, asl

coma los principales movimientos regislrados, son los siguientes:

Ejercicio 2021/22

Saldo al

3ti03/2021
Provisidn responsabilidades 8.255
Provisidn garantias (Nola 19.6) 5.741.413
Provisiones a largo plazo 5.749.668
Otras provisiones 41.000
Provision conslruccién (Nola 19.6) 313.612
Provisién impuestos 2.121.406
Provisiones a corta plazo 2.476.018
Total 8.225.686

Dotaciones

3.216.352
3.216.352

3443782
1.418.643
4.862.425
8.070.777

Euros
Reversiones

-8.255

-8.255

-380.469
-360.469
-380.724

Aplicaciones

-26.200
-26.200
-1.558.645
-1.017.510
2577155
-2,603,355

Saldo al
31/03/2022

8.931.565
8.931.565
41.000
2.197.750
2.142.070
4.380.820
13.312.365

A 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, los epigrafes de "Otras provisiones”, “Provisiones

construccidn” y “Provision impuestos” se encuentran clasificados a corto plazo en el balance.

Ejercicio 2020/21

Saldo al

31/03/2020
Provisién responsabilidades 8.255
Provision garantias (Nota 19.6) 6.034.150
Provisiones a largo plazo 6.042.465
Otras provisiones 40,000
Provisiones construccion (Nota 19.6) 926.699
Provisidn impuestos 1.889.875%
Provisiones a corta plazo 2,856.774
Total 8.899.179

Provision actas de Hacienda

Dotaciones

41.000
508.939
549.939
549.939

Euros

Reversiones

292737
-282.737

-613.287

-613.287
~806.024

Aplicaciones

-40.000

-277.408
-317.408
-317.408

Saldo al
31/03/2021

8288
5.741,413
5.749.668
41.000
313,612
2.121.406
2.476.018
8.225.686

En abrit de 2013, la Agencia Tributaria comunicé a la Sociedad el inicio de actividades inspectoras sobre los

siguientes impuestos:
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Ejerciclas
Impuestos sobre Sociedades 2008 a 2011
Impussto sabre el Valor Afadido 03/2009 a 1272013
Impuesta sobre la Renta de Parsonas Fisicas 0372009 8 1272041
Retenciunes e ingresos a cuenta del capital mobiliario 03/2009 & 1242011
Retenciones e ingresos a cuenta dei capital inmobiliaro 03/2009 a 1272011

En relacién con las actividades inspectoras indicadas, durante el ejercicio 2013/14 la Sociedad firmo dos
actas en disconformidad:

- Acta en disconformidad de fecha 27 de febrero de 2014 y posterior acuerdo de liquidacién de
fecha 10 de abril de 2014 en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del periodo 2008/11. En
este sentido, el acta ascendid a 3.209.444 euros de principal y 600.579 de intereses. Al ciérre del
ejercicio 2014/15 la Sociedad registrd una provision por la totalidad del imperte del acta en el
epigrafe de "Provisiones a largo plazo” del balance de situacidn, Al igual que en el acta anterior, la
Sociedad cen fecha 5 de mayo de 2014 interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el
TEAC v con fecha 4 de marzo de 2015 realizé un escrito de alegaciones ante el TEAC mediante el
cual se solicitd que el expediente fuese declarado nulo. El 19 de enero de 2018 se recibid
notificacion de Resolucién del TEAC de fecha 4 de diciembre de 2017 en la que estimaba
parcialmente la reclamacion econdmico-administrativa interpuesta por la Sociedad anulando en
parte la liquidacion y completamente la sancion {27.681 euros), tras la cual, con fecha 15 de febrero
de 2018 se interpuso Recurso Contencioso Administrativo ante la Audiencia Nacional (P.O.
166/2018) contra la parte desfavorable de la liquidacién confirmada por el TEAC. Con fecha 19 de
octubre de 2018 se abond la cantidad de 3.886.260 euros (intereses de demora incluidos) y el 16
de noviembre de 2018 es recuperado el Aval bancario de 3.810.023 euros. E! 23 de noviembre de
2018 se formalizd la demanda. Por Diligencia de Ordenacion de 10 de enero de 2018 la Sala tuvo
por contestada fa demanda por el Abogade del Estado y se fija la cuantia del procedimiento en
970.169 eurps. La Sociedad presentd sus conclusiones el 30 de enero de 2019, Por Diligencia de
Ordenacion de 22 de febrero de 2019 la Sala une a los autos al escrito de conclusiones del
Abogadc del Estado. Se declara concluso el pleite, pendiente de sefialamiento para votacicn y fallo
cuando por turno corresponda. La Sentencia esta pendiente de que se nos dé trastado desde 22
de febrero de 2019. Con fecha 12 de enero de 2022 notifican a la Sociedad la Sentencia de fecha
15 de noviembre de 2021, que estima parcialmente el recurso {solo en la parte de |a regularizacién
de la AIE), sin hacer expresa condena en costas. Dicha sentencia es firme. Con fecha 7 de marzo
de 2022 se solicita el reembolso del coste de la garantia aportada que asciende a la suma de
404.824 euros mas intereses.

Adicicnalmente, la Sociedad recibid un expediente sancionador por parte de la Administracion. Ei detalle es
el siguiente;

- -Expediente sancionador de fecha 2 de mayo de 2014 contra la scciedad participada denominada
"Intervenciones Novo Film, AIE", acogida al régimen de transparencia fiscal, por el Impuesto sobre
Sociedades del periodo 2009/12. El importe de este expediente asciende a 996.342 euros. Con
fecha 25 de noviembre de 2014 se interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el TEAC
y con fechas 24 de marzo y 18 de septiembre de 2015 la Sociedad realizd alegaciones ante el
TEAC solicitando que el expediente fuese declarado nulc. Con fecha 26 de septiembre de 2017 se
recibid notificacién de Resolucidn del TEAC desestimando el recurso economico administrativo y
confirmando liquidacién y sancién. Se interpuso recurso contencioso administrative ante la
Audiencia Nacional. El 9 da octubre de 2017, la Sociedad procedi al pago de 896.411 euros y el
22 de noviembre de 2017 se interpuso recurso contencioso-administrativo ante la Audiencia
Nacional (P.Q. 1111/2017). Con fecha 17 de julio de 2018 se formalizé la demanda. Con fecha 29
de octubre de 2018 nos notificaron la Diligencia de Ordenacién y Auto de la Audiencia Nacional,
par las que la Sala resolvid que era innecesario practicar prueba, siendo suficiente el expediente
administrativo y fijé la cuantia del recurso en 1.051.720 euros. Se nos da traslado de la cortestacion
del Abogado del Estado. La Sociedad presenté sus conclusiones el 9 de noviembre de 2018. Por
Diligencia de Ordenacidn de 24/1/19 la Sala unid a los autos el escrito de conclusiones del Abogado
del Estado. Se declard concluso el pleito, pendiente de sefialamiento para votacion vy fallo cuando
por turno corresponda. Por Auto de 4 de febrero de 2020 nos requieren determinada
documentacion, antes de dictar Sentencia, la cual ha sido aportada con fecha 6 de febrero de 2020.
Por Providencia de 19 de febrero de 2020 la Sala tuvo por presentada la documentacion dando
traslado a |a representacién del Estado por término de 15 dias, a los efectos de que alegue lo que
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a su derecho convenga. Por Diligencia de Ordenacién de fecha 12 de noviembre de 2020 nos dan
traslado del escrito del Abogado del Estado. Se declara concluso el pleito, pendiente de
senalamiento para votacién y fallo cuande por turno corresponda. Con fecha 18 de octubre de
2021 nos notifican Sentencia de 22 de septiembre de 2021, que estima integramente el recurso,
anulando la resotucion impugnada v los acuerdos de liquidacion y de imposicién de sancién de los
que trae causa e impone las costas a la Administracién demandada. Dicha sentencia es firme. Con
fecha 4 de enero de 2022 la Sociedad solicita la Tasacion de Costas, impugnada por el Abogado
del Estado y pendiente de resalver. La ejecucidn de Sentencia es notificada el 4 de abril de 2022
y €l 6 de abril de 2022 es netificado ta ordenacién del pago de 1.164.197 euros que se corresponde
con la Sancion de 996.411 euros mas los 167.683 euros de intereses de demora, y 102 euros de
intereses de demora devengados desde la fecha del Acuerdo de pago hasta la ordenacién efectiva
de este. Con fecha 6 de abril de 2022 nos ingresan la suma indicada de 1.164.197 euros. El impacto
positivo derivado de esta Sentencia ha sido registrado en el epigrafe "Otros resultados” de ia
cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio 2021/22 por importe de 2.203.847 euros (996.411
eurcs de sancién, 1.051.720 euros de deducciones asi como 155.716 euros de imputacién de
socios al 30%).

Provisién para responsabilidades

Las provisiones registradas consfituyen una explicacién razonada y razonable del evemual impacto
patrimonial que, para la Sociedad, pueda derivarse de la resolucién de los litigios, reclamaciones o
eventuales compromisos que cubren. Su cuantificacion ha sido realizada por los Administradores de la
Sociedad con el concurso de sus asesores, atendiendo a las especificas circunstancias de cada caso.

Provision para garantias

Se trata de una provision por gastos de garantias de reparacién y revisidn, que es fiscalmente deducible en
el importe determinado en aplicacién del articulo 13.2 g) det texto refundide de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Provision construcclén

Corresponde a la provision de costes de construccion que se registra al cierre de las obras con objeto de
recoger el coste completo de estas por los costes incurridos cuyas facturas no han sido atn recibidas.

Provision para impuestos

Se trata de una provision para hacer frente al impuesto sobre el Incremento del Valor de 1os Terrenos de
Naturateza Urbana o Plusvalia Municipal de aquellas promociones que se encuentran terminadas y
pendientes de liquidacidn del mencionado impuesto.

17. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

El saldo de las cuentas de estos epigrafes” al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es el siguiente:

Euros
3140312022 31/03j202
Largo Plazo Caorto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Obligaciones y otros valores negociables - 129.698.106 - 99.362.603
Deuda con Entidades de Crédita 4.337.875 11.366.614 12.498.248 30.525.657
Olros pasivos financleros 431.917 195.007 369.827 213.964
Total 4.769.792 141.259.727 12.86B.075 130.102.224

Pasives financieros a coste amortizado
Programa de Pagarés PRYCONSA 2021

Con fecha del 14 de octubre de 2021 la Comisidn de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fija acordé la incorporacidn al Mercado Alternativo de Renta Fija (MARF) del
Documento Base Informativo de Pagarés de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,
denominado "Programa de Pagarés PRYCONSA 2021", con un saldo vivo maximo de 150.000.000 euros y
fin de vigencia el 14 de octubre de 2022,
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Las caracteristicas principales de dicho decumento base informative son las siguientes:

- Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y a inversores
cualificados,

- Laentidad colaboradora, agente de pagos y asesor registrado es Banca March, 5.A.

- Los pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento. Para cada emision de
pagarés con el mismo vencimianto se asigna un cédige ISIN. Cada pagare tendra un valor nominal
de 100.000 euros, por lo que el nomero maximo de pagarés vivos en cada momento no podra
exceder de 1.000.

- Los pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espaiiola que resulte aplicable al Emisor
o a los pagarés de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercade de Valores y de
conformidad con lo eslablecido en sus respectivas normativas de desarrollo o concordantes.

- Los pagarés estin representados por anotaciones en cuenta, tal y como estd previsto por los
mecanismos de negociacion en el MARF, siendo Iberclear la encargada de su registro contable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley del Mercade de Valores y en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
deposiarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario
oficial, tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre.

- Los pagarés se emiten en euros.
- Eltipo de interés nominal anual de los pagarés se fijard en cada emisién,

- Se podran emitir pagarés con un plaze de amortizacién de entre 3 dias habiles y 731 dias naturales,
€s decir, 24 meses.

Desde el 14 de octubre de 2021 (incorporacion al MARF del Documento Base Informativo de Pagarés), la
Sociedad ha realizado varias emisiones de pagarés siendo el saldo vivo al 31 de marzo de 2022 de
130.300.000 euros de acuerdo con los siguientes vencimienios:

Vencimisnto Nominal
08/04/2022 11.000.000
1000512022 35.000.000
10/06/2022 24.900.000
18/0712022 32.900.000
16/09/2022 11.200.000
12112/2022 15.300.000
Total 130.300.000

Estos pasivos financieros, clasificados bajo la categoria “Débilos y partidas a pagar”, se valoran al cierre del
ejercicio a coste amortizado, y su valor en libros a 31 de marzo de 2022 constituye una aproximacion
aceptable de su valor razonable.

El gasto financiero derivado de las deudas con entidades de crédito ascendid, en el ejercicio anual terminado
€l 31 de marzo de 2022, a 3.103.637 euros (4.044.141 euros en 2020/21) y se encuentran registrados en el
epigrafe "(Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta {Nota 19.7).

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al EURIBOR a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.
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Deudas con entidades de crédito

Ejerciclo 2021/22

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2022, es el siguiente:

Tipo de aperaclén

Pdliza de Crédito
Vencimlento < 1 afip
Vencimiento » 1 aio

Préstamo Bancario:
Vencimiento < 1 afic
Vencimieato > 1 afio

Préstamos hipotecarios (Nota 7)
Intaresas pendientes vencimienlo
Deudas entidades crédito

Otros pasives Tinancieros
Otros paasivos financleros

Total

Limite

237.200 000

237.200.000

237.200.000

Imparte
Nominal

8.000.000
6.000.000

4.470.000

18.470.000

19.470.000

Euros
Saldo No
Dispuesto Corriente
753.905
8.000.000 -
3.468.622 1.744 685
2959838 2693180
15,182,364 4.337.875
- 431.917
431.917
15.182.364 4.769.792

$)
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Corrignte

753.905

8.000,000
1.723.936
366.648
552.125
11.396.614

195.007
195.007

11.591.621

Total

753905

8.000.000
3.468.621

2.959.838
§62.125
15.734.488

626.924
626.924

16.361.413

Los intereses devengados y pendientes de vencimiento, al 31 de marzo de 2022, ascienden a 552.125 euros
y estan recogidos dentra de! epigrafe de "Deudas a corto plazo” del balance adjunto (472.029 euros en el

gjercicio 2020/21).

Al cierre de los ejercicios 2021/22 y 2020/21, no existen obligaciones de cumplimiento de ratios financieros
en relacion con los contratos de financiacion mantenidos por la Scciedad.

El detalle por vencimiento de la deuda es como sigue a continuacion:

Deudas con enlidades de crédito
Otros pasivos financteros
Tatal

Ejerciclo 2020/21

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2021, es ef siguiente:

Tipo de operacién

Péliza de Créadito
Vencimiento < 1 aine
Vencimierta > 1 afio

Préstamo Bancario:
Vencimiento < 1 afio
Vencimiento > 1 afio

Préstamos hipotecarios (Nota 7)
Intereses pandienles vencimiento
Deudas entidades crédito

Otros pasivos financieros
Otros pasivos financiaros

Total

Euros
2024125
2022123 2023124 2024)25 y siguiantes
11.396.615 1.147.618 1.249.370 1.940.887
195.007 25.121 6.146 400.650
11.581.622 1.172.73% 1.255.516 2.341.537
Euros
Importe Saldo No
Limite Nominal Dispuesto Corriente Corriente
259.100.000 9.999.543 - 9.999.543
. 6.064.833 6.064.833 -
18.000.000 18.000.000 . 18.000.000
6.000.000 5,165.380 3.473.577 1.691.803
- £.470.000 3322119 2 959 838 362.282
- - - - 472,029
258.100.000 28.470.000 42552.045  12.498.248 30.525.657
- - 369.827 293.964
- - 389.827 213.964
258,100.000 | 28.470.000  42.552,045 12.888.075 30.739.621

Total
15.734.490

626924
16.361.413

Total

9.995.543
6.064.833

18.000.000
5.165.380
3.322.119

472.029

43.023.905

583.791
583.791

43.607.696
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18. Administraciones publicas y Situacion fiscal
18.1 Saldos corrientes con fas Administraciones Publicas

La compesicion de los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Piblicas es ia siguiente:

i Eures
3140312022 3110312021
Deudor Acreedor Acreador Acreedor
Impuesto sobre Valor Afiadido 6.774.375 2.098.730 . 1.980.342
impuesto sabre {a Renta de ias Parsonas Fisicas - 256.766 - 237685
impuesto sobre Sociedades (Nota 18.4) 169.624 - - 18.414
Olros 2.558.109 589.420 - 527 660
Total 9.502.108 2.944.918 - 2.764.101

La Sociedad tiene regisirados en el epigrafe "Impuesto sobre el Valor Afadide” come saldo deudor un
importe de 6,774,375 euros correspondientes a la devolucidn de IVA solicitada para los meses de diciembre
de 2021 por imporie de 5.064.266 euros, que ha sido cobrado el 22 de abril de 2022; vy de enero de 2022
por imperte de 1.710.109 euros. Por otro lado, el saldo acreedor registra un importe de 2.098,730 euros que
hace referencia al resultado positive de la liquidacion de IVA de febrero por 1.447.876 euros y el saldo de
IVA repercutido no devengado a cierre del ejercicio por 650.854 euros.

El saldo deudor registrado en el epigrafe "Otros" por importe de 2.558.109 euros hace referencia a (i) los
rendimientos correspendientes al Impuesto soportadoe en el extranjero relativos a las Retenciones de Capital
Mobiliario soportadas en Espafa la cual se ha sclicitado devolucion por importe de 9.578 euros; y (i)
2.548.531 euros correspondientes a la sentencia, dictada en el P.O. 1111/2017, del 18 de octubre de 2021
con resolucion estimatoria tras el recurso contenciose administrativo que se interpuso ante fa Audiencia
Nacional en relacidn con el procedimiento de inspeccion de los afios 2008, 2009, 2010 y 2011 para
intervenciones Novo Film 2006 AIE cuyo beneficic econdmice directe corresponde a la Sociedad por
fransparencia fiscal que recoge la provisidn de la sancién, mas intereses de demora, interpuesta por importe
de 1.164.197 evros y la provision por deduccion en cuota, mas intereses de demora, por producciones
cinematograficas por importe 1.384.334 euros.

18.2  Conciliacion resuitado contable y base Imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de! Impuesto sobre Sociedades de fos
gjercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es la siguiente:

Euros
Concepto 2021)22 2020121
Resultado contable antes de Impuestos 16.403.584 44.912.472
Diferencias permanentes: -1.866.050 -38.156.646
Sanciones 5.327 5.386
Donaciones 104.833 68.059
Dividendos - -16.051.721
Beneficios por venta de participacicnes . «22.178.371
Efectos de la valoracion contable diferente a la fisgal arl. 20 LIS -39.695 -349.618
Exencidn renta obtenida Iransmisién valores art, 2.3 LIS -4.895.162 -45.967.747
Transmisiones societarias: aplicacion del valor de mercado art.17.4 LIS 5.152.802 46.317.365
Ajuste por ingresas no tributables. Articulo 11.2 LIS -2.203.847 -
Impuesto extranjere soportado, no deducible. doble imposicidn {art.31.2 LIS) 9.692 -
Diferencias temporales: -1.511.112 7.665.853
Amgrtizacion del inmovllizado -37.910 -37.910
Recuperacidn gaste financiero no deducible aies anteriores -1.040.076 -8.194.928
Deteriore de inversionas inmobiliarias 426.021% 418,059
Deleriore de instrumenles patrimanio 241,167 15.572.132
Reversién deteriore de inversiones inmoblliartas -513.826 ~310.133
Reversidn deterioro de instrumentos patrimanio -585.485 -
Devolucion deduccidn delerioro instrumentos patrimonio - 218.633
Base imponible fiscal previa 13.026.422 14.421.679
Compensacion de BiNs -3.256.605 -3.605.420
Base imponible fiscal 9.769.816 10.646.250
Reduccidn reserva capilalizacion -1.302.642 -1.442.168
Base imponible fiscal ajustada 8,467.174 9,374.091
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Las diferencias permanentes del ejercicio 2021/22 que reducen el resuliado contable antes de impuestos
ascienden a 1.866.050 euros y corresponden a;

Ajuste positivo por sancionss tributarias no deducibles correspondientes al ejercicio 2021/22 por
importe de 5.327 euros,

Ajuste positivo por las donaciones realizadas en el ejercicio 2021/22 por Importe de 104.833 euros.

Ajuste negative por 39.695 euros por la venta efectuada en el ejercicio 2018 de uno de los locales
que adquirié la Sociedad por medio de la disclucion de Piskaku 69 S.L. en el ejercicio 2009. De
acuerdo con la sentencia 12 de enero de 2022 de la Audiencia Nacional con niimero de expediente
22597 se desestima el gasto imputado y se reconoce la menor plusvalia fiscal-contable de las
ventas como mayor valor de las existencias para la Socledad.

Ajuste negativo por imperte de 2.203.847 euros correspondientes resolucidn estimatoria de la
Audiencia Nacional que se mencionaba en la nota 18.1 de la memoria por el principal de la sancién
y de la deduceidn del coproductor. La diferencia con el importe de 2.548.531 euros anteriormente
citados registrado en el epigrafe “Otros™ se debe a los intereses de demora.

Durante el sjercicio, se ha realizado la fusién de |a sociedad Tenedora de Terrencs, S.L.U.
(sociedad absorbente) y Gestora de Solares, S.L.U. (sociedad absorbida). Ambas sociedades
tienen un Unico socio, la Sociedad. El Gnico activo que tenia la sociedad absorbida era el 11% de
participacion en el capital social de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. cuyas
acciones, registradas en balance por importe de 8.889.873 suros, provenian de la fusién que se
realizé durante el sjercicio anterior entre Gestora de Solares S.L.U. (entidad absorbente en 2020)
y Tenedora de Solares S.L.U. {entidad absorbida en 2020).

Las acciones, tenfan un valor de mercado de 46.206.115 euros y generaron bajo el régimen general
una plusvalia tacita tributable de 37.319.242 euros. Esta plusvalia tacita, de acuerdo con la
normativa existente en la fecha de devengo del Impuesto sobre Sociedades, estuvo exenta en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 21,3 LIS,

No obstante, al producirse en el ejercicic 2021 esta nueva fusién, la sociedad absorbente traslada
las acciones a su balance, cuyo valor de mercado actualizado es de 51.361.917 euros y genera
una nueva plusvalia tacita por diferencia de 5.152.802 euros.

A diferencia con la exencién aplicada en el ejercicio 2020 de la totalidad de la plusvalfa tacita
obtenida, la Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2021, introduce una nueva limitacion en dicha exencion recogida en el articulo 21.3 LiS, debiendo
tributar por el 5% de la renta positiva obtenida procedente de la transmision de valores
representativos. En consecuencia, el impacto positivo (aumento) en la base imponible del Impuesto
sobre sociedades del ejercicio 2021/22 para recoger dicha plusvalia ticita es de 257.640 euros.

Las diferencias temporarias def gjercicio 2021/22 que aumentan el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 1.511.112 euros y corresponden a:

Ajuste negativo por la recuperacion de fa dotacién por amertizacidn de inversiones materiales no
deducible. de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacién contable del
inmovilizado material, intangible y de las inversiones inmobiliarias sélo era deducible hasta el 70%
de aquefla que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del ejercicio 2015,
linealmente en 10 afos por importe de 37.910 euros

Ajuste negativo como consecuencia de la aplicacién del articulo 16 de la Ley 27/2014 del Impuesto
de Sociedades sobre la limitacién de la deducibilidad fiscal de! gasto financiero neto por importe
de 1.040.076 euros.

Ajuste negativo como consecuencia de la reversién de deterioro de las inversiones inmobiliarias
por importe de 513.829 euros.
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- Ajuste negativo como consecuencia de la reversién de deterioro de las inversiones inmobifiarias
por importe de 585.485 euros.

- Ajuste positivo como resultado de la aplicacion del articulo 13.2 a) de ia Ley 27/2014 de! Impuesto
de Sociedades sobre de la no deducibilidad de los deterioros de valor asociados a las inversiones
inmobiliarias por importe de 425.021 euros.

- Ajuste positive como consecuencia de la no deducibilidad de los deterioros de instrumentos de
patrimonio por importe de 241.167 euros.

Al cierre del ejercicic 2021/22, la Sociedad tiene unas diferencias temporarias pendientes de imputar por
importe de 18.453.000 euros (19.856.252 euros en 2020/21) cuyo activo por impuesto diferido no ha sido
registrado de acuerdo con la politica de prudencia de los Adminisiradores (a excepcién del referido en la
nota 18.3). Dichas diferencias temporarias se resumen en: (i) gasto por amortizacion del inmovilizado
material, intangible y de las inversiones inmobiliarias de los ejercicios 2013 y 2014 por importe de 113.731
euros; (ii) deterioros de inversiones inmobiliarias por importe de 663.465 euros (que podrian ser deducibles
ante cambios en la legislacion actual o liquidacién de la Sociedad) y; (iii) deterioro de instrumentos de
patrimonio de empresas del grupo y asociadas por importe de 17.675.804 euros (que podrian ser deducibles
ante cambios en la legislacién actual o liquidacion de la Sociedad).

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no tiene deducciones en cuota pendientes de imputar.

Los Administradores de la Sociedad no han registrado [os activos por impuesto diferido asociados a los
conceptos anteriores, diferencias temporarias ni deducciones en cucta pendientes de compensar.

18.3 Impuestos diferidos

El movimiento del epigrafe de “Actives par impueste diferido” de los gjercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es ef siguiente:

Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo Aumentaos } Salda
31/03/2021 Disminuciones 31103/2022
Por impuesto diferido 3
Créditos fiscales por bases imponibles negativas 1.998.708 -814.151 1.184.557
Active financiero a VR con cambios en PN - 158.097 159.097
Tatal 1.998.708 -655.064 1.343.654
Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo Aumentos / Saldo
31103/2020 Disminucianes 31/03/2024
Por impuesto diferido
Creditos fiscales por bases imponiblas negalivas 2.891.768 -893.060 1.808.708
Total 2.891.768 -893.060 1.998.708

Durante el ejercicio 2021/22 |la Sociedad ha dado de baja activos por impuesto diferido por importe conjunto
de 814.151 suros (893.060 euros en 2020/21), con cargo al epigrafe "lmpuestos sobre beneficios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio 2021/22 adjunta. El importe se corresponde con el 25% de las
bases imponibles negativas aplicadas en el Impuesto de Sociedades del ejercicio 2021/22.

Ademas, de acuerdo con la reorganizacidn de los activos financieros, introducida por el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, se imputa el 25% sobre ¢! deterioro producido en la valoracion del fondo de inversion
gestionado y asesorado por Mirabaud.

El Real Decreto 3/2016, de 2 de diciembre de 2016, introdujo una limitacion en el importe de la
compensacion de bases imposibles negativas. De esta forma, con efectos para los periodos impositives que
se inicien a partir de 1 de enero de 2016, se afiade una nueva disposicion adicional decimoquinta por la cual
se moadifican los limites establecidos en el apartado 12 del articuio 11 de 1a Ley del Impuesto de Sociedades
los cuales se sustituyen por los siguientes:
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- EI 70 por ciento, cuando en los 12 meses anteriores el importe neto de la cifra de negocios sea
inferior a 20 millones de euros.

- EI 50 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de !a cifra de negocios sea al
menos de 20 millones de euros, perc inferior a 60 millones de eurcs.

- E1 25 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de la cifra de negocios sea al
menos de 60 millones de euros.

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar por
importe de 87.602.500 euros (80.859.105 euros en 2020/21).

184  Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacién erttre el resultado contable y e! gaste por Impuesto sobre Sociedades, de los ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2022 y 2021, es la siguiente:

Euros
Concepto 2021722 2020/21
Resultado comtable antes do impuastos 16.403.584 44.912.472
Diferencias parmanentes: +1.866.050 ~38.156.646
Sanciones 5327 5.386
Donaclones 104.833 68.059
Dividendos - -16.051.721
Beneficios por venta de participaciones - -22.178.371
Efectos de la valoracion contable diferante a ta fiscal art. 20 LIS -39.695 -345.618
Exencién renta cbtenida transmisitn valores arl. 21.3 LIS -4.895.162 -45.867.747
Transmisiones societarias. aplicacion del valor de mercado arl.17 .4 LIS 5.152.802 46.317.365
Ajuste por ingresos no tribulables - -1.943.445 -
Impuesto extranjero soporiade, no deducibite, doble imposicién (art. 31.2LIS) 9.682 -
Diferencias temporales: -1.511.112 7.685.853
Amortizacidn del inmovilizado -31.910 -37.910
Recuperacion gaste financiero no deducible afos anteriores -1.060.076 -8,194.928
Deleriors de inversiones inmobiliarias 425.021 418.058
Delerioro de instrumentos patrimonie 241.167 16.572.132
Reversidgn delerioro de inversiones inmobifiarias -513.829 -310.133
Reversidn deleriore de instrumentos patrimonio -585.485 S
Devolucidn deduecién deterioro instrumantos patrimanio - 218.633
Base imponible fiscal previa 13.026.422 14.421.679
Compensacidn de BiNs -3.256.605 -3.606.420
Base Imponible fiscal ! 9.769.316 10.818.259
Reduccion reserva capilalizacion -1,302.642 -1.442.168
Base imponible fiscal ajustada 8.467.174 9.374.091
Cuota integra ajustada {25%) »2.116.784 -2.343,523
Deduccionss 153.626 | 33.845
Relenciones y pagas a cuenta 2.132.782 2.281.164
Cuota a cobrar/ {pagar) Nota 18.1 ~168.624 -18.414
(Gasto) /Ingreso por impuesto de sociedades carriente -1.963.167 -2.314.404
(Gasto) /ingresa por regularizacion Impuesto de sociedades 2019/20 y 2020721 3.043 B.295
(Gaslo) Mingreso por compensacidn de créditos fiscales (Nota 18.3} -814.151 -901.355
(Gasto) /lngreso por impuesto de sociedades 2.774.276 -3.207.464

18.5  Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el ptazo de prescripcion
de cuatro anos.

Ejercicios Abiertas a Inspecclon

al 31/03/2022
Impuesto sobre Sociedades 04/2018 a 03/2021
impuasto sobre al Valor Atadido 04/2018 a 03/2021
Impuesto sabre |a Renta de Parsonas Fisicas G4/2018 a 0312021
Relenciones e ingresos a cuenta del capital mobiliario 04/2018 2 03/2021
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Los Administradores de fa Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a fas operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

18.6  Compromisos relacionados con beneficios fiscales

Al margen del requisitoc de mantenimiento del incremento de los fondos propios y de la dotacion y
mantenimiento de las reservas indisponibles de capitalizacidn, a que se refieren los articulos 25 y 105,
respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, no exisien otros compromisos
adquiridos por la Sociedad en relacion con los incentivos fiscales aplicados en éste o en anteriores gjercicios
que se encuentren pendientes de cumplir.

La situacion al cierre del ejercicio de las reservas indisponibles constituidas por la Sociedad en cumplimiento
de requisitos para la aplicacion de beneficios fiscales es la siguiente:

Reserva de capitalizaclén arl.25 LIS
Reserva de capitalizacién

Ejercicio fiscal (Nota 15) Ejercicio de permanencia Daotacién pendiente
2016/17 114.255 2021 -
201819 226407 2023 -
20419/20 950.945 2024 -
2020/21 1.442.168 2025
Total 2.733.175

Como se indica en la Nota 15, 18.2 y 18.4, es intencion de la Sociedad dofar una reserva indisponible de
capitalizacién segun los articulos 25 y 105, respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades por imparte de 1.302.642 euros.

19. Ingresos y gastos

Los ingresos por tipo de negocio de la Sociedad se reconocen tal y como se explica en la Nota 4.1), esto es:

Ventas de promociones y suelo: En ¢l momento de la firma de la escritura de compraventa y entrega del
inmueble.

Explotacién de inmuebles (Ingresos por alquileres): De manera lineal a lo largo de la duracion de! contrato.
Prestacion de servicios de construccién y otros servicios: Se reconocen considerando el grado de la
prestacion a fecha de balance siempre y cuando el resuitado de fa transaccién pueda ser estimado con
fiabilidad, y es probable que se produzcan ios beneficios o rendimientos econdmicos derivado de las
transacciones,

La Sociedad no considera necesario la aplicacién de juicios significativos en la determinacion del importe v
calendario de los ingresos de actividades ordinarias de los contratos con clientes.

Los saldos de contratos se incluyen en los epigrafes de "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
"Provisiones a corto plaze™ y “Anticipos de clientes™

191 BDistribucién de las ventas

Geograficamente fas ventas de los ejercicios finalizados, el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, se
han localizado de la siguiente forma:

%
2021422 2020421
Comunidad de Madrid 89.93% 95.71%
Comunidad de Castlills y Ledn 9.71% 2,34%
Comunidad de Andalucia 0,36% 1,95%
Tatal 100,00% 160,00%
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Un detalle mas completo de este epigrafe al 31 de marzo de 2022 y 2021 es el siguiente:

Eurgs
2021122 2020121
Promocion 101.815.767 94.116.687 |
Suelo 3.539.911 918.500
Explotacion de inmusbles 1.405.201% 1.236.456
Canslruccion 14.657.271 11.238.753
Servicios y olros 4.376.361 8.761.947
Total 125.794.511 116.272.343

Promocion

La Sociedad ejerce no solo la actividad promotora, sino también los trabajos de construccion de la mayoria
de las obras relacionadas con su actividad principal, tanto con perscnal propio como por medic de
subcontratistas. Dentro de la actividad de promocion de viviendas, la Sociedad ha facturado 101.815.767
euros (84.116.687 euros en el ejercicic 2020/21).

Suelo

Con fecha 14 de marzo de 2021, l2 Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16.54% de la finca registral
nomero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-7B del proyecto de
compensacion del programa de actuacion Urbanistica PAU I!-4 Sanchinarro, de Madrid. Como consecuencia
de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en
libros de 1.200.946 eurcs siendo el precio de la venta de la operacion de 1.813.111 euros.

Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendid a Alae Gestion [ntegral Inmobiliaria S.L. el 41,42% de la
parcela T-13 B, de! sector S.A.U. 1 “Montegancedo” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo de Alarcon, en
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares
dicha parcefa con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precic de la venta de la operacion de
315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendic 4 la cooperativa "Dehesa del Canaveral Plaza, S, Coop. Mad.”
21 parcelas resultantes de la parcelacion efectuada en ta Parcela M-21. A.1 de “El Cahaveral” en Madrid.
Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha
parcela con un coste en fibros de 726.153 euros siendo el precio de la venta de la operacién de 1.411.800
euros.

E! epigrafe “Ingresos por prestaciones de servicios” de la cuenta de perdidas y ganancias recoge
principalmente, ingresos derivades de la prestacion de servicios en construcciones, principalmente para
empresas del Grupo (Nota 20),

19,2  Explotacién de Inmuebles

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Euros
2021122 2020/21
ingresos por arrandamientos de inmuebles 1.405.201 1.236.456
Total (Nota 8) 1.405.201 1.236.456
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El detalte de los aprovisicnamientes, al 31 de marzo de 2022 y 2021, es el siguiente:

Caompra de materias primas

Variacion de existencias de terrenos y solares (Nola 41)
Trabajos reallzados por otras empresas

Deterioro de larrancs y solares (Nota 11)

Deterioro de abra en curso {Nota 11)

Deterioro de existencias de produgto terminado (Nota 11)
Total

19.4  Gastos de personal

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Sueldos. salarios y asimilados
Seguridad Social a cargo de la Empresa
Indemnizaciones

Olros gastos soclales

Total

Euros
2021122 2020/21
§5.269.011 37.045.178
9.843.710 29.612.082
43.116.696 41.921.979
-2.293.898 B898.469
-2.596.890 -3.306.740
-2.606.533 -B59.291
110.732.096 105.511.677
Euros
2021422 2020124
10.389.924 9.791.4652
2.841.489 2584.972
937 111.239
128.142 113619 |
13.360.492 12.611.292

El numero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2021/22, ha sido de 239 personas (243
personas durante el ejercicio 2020/21). El desglose del nimero medic de personas distribuide por categorias
profesionales v sexos, en los gjercicios 2021/22 y 2020/21, es el siguiente;

2021122
N° de
Empleades  Mujeres Hombres
Personal adminisiracion 129 54 71
Parsonal obras 110 7 102
Total 239 61 173

2020/29
Discap. N° de Discap.
>33% Empleados | Mujeres  Hombres >33%
4 127 53 " 3
1 116 5 110 1
5 243 58 181 4

El desglose del numero de personas distribuido por categorias profesionales y sexos, al términc de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es el siguiente:

31/03/2022
N°de
Empleados  Mujeres | Hombres
Personal administracion 132 56 72
Personal abras 115 7 107
Total 247 63 179

19.5 Servicios exteriores y tributos

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Gastos de arrendamiento y cananes
Reparaciones y conservacion

Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios

Trangparte

Primas de seguros

Gaslos publicitarios y de representaclan
Suminislros y comunicaciones

QOtros Servicios

Tribulos

Total

311032021
Discap. N° de Discap.
>33% Empleados Mujeres  Hombres >33%
4 129 54 72 3
1 114 B 107 1
5 243 60 173 4
Euros
2021/22 2020/121

1.568.901 766.192

2.102.720 1.763.453

2681.760 2.083.930

28.1586 17.566

305.458 307.868

1.067.479 874.350

827 B00.037

591.873 562.668

1.217.201 540.411

7.358.552 4.588.267

17.711.827 12,704,742
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Durante el ejercicio 2021/22 y 2020/21, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a
otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, BDQ Auditores, S.L., o por una empresa vinculada
al auditor por control, propiedad comin ¢ gestion han sido los siguientes:

Descripcién

Servicios da Auditoria

Olros sarvicios de Verificacion

Total servicios de Auditoria y Relacionados
Servicios de Asesoramiento Fiscal

Olros Servicios

Total Servicios Profesionales

19.6  Variacidn de los deterioros y provisiones

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Dotacitn de provisiones
Reversion de provisiones
Provisién garantias y construccidn (Nota 16)

Deteriora de cuentas a cobrar

Reversion deteriaro insalvencias de irafice
Deterioro de cuentas a cobrar (Nota 12)
Total

19.7 Gastos e Ingresos financieros

Euros
Servicios prestados por el auditor de
cuentas y por emprasas vinculadas

2021/22
33.300

33.300

33.300

Euras

2021/22
-5.100.490
-5.100.49[;

-20.050
41,889

12.839
-5.087.651

202021

33.000
1.800
34.800

34,800

2020/21

906.024
906.024

-44.251

27.285
-16.966
£89.058

El detalle de los gastos financieros, al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, es el siguiente:

Intereses de deudas con entidades de crédito {Mota 17)

intereses de cuentas corrientes con empresas gel Grupo (Nota 20)

Total

Euros
202122 2020121
3.103.637 4.044.141
1.975.878 2.385.656
5.079.515 6.429.797

La composicion del epigrafe "Ingresos financieros”, al 31 de marzo de 2022 y 2021, es la siguiente:

Ingresos de participaciones empresas de! grupo y asociadas (Nota 20)
Ingresos de inv. financieras empresas del grupo y asociadas (Nota 20)

Ingresos de participaciones de lerceros

Ingrasos de inversiones financieras a corto plazo (Nota 10)
Inlerases enlidades pablicas

Total

Euros
2021/22 2020721

167.863 18.237.448
242.068 304.450
B4.610 -
B03.421 327.909
377.432 44.831
1.655.400 18.914.638
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Estos saldos respanden, principalmente, a operaciones financieras enmarcadas en el sistema de gestion de
tesoreria del Grupo. Todas las cuentas por cabrar y a pagar a empresas del Grupo y Asociadas devengan
intereses en condiciones de mercada.

Los contratos en vigor entre [a Sociedad y las empresas vinculadas son los siguientes:

a)

b}

<)

d)

e)

)

h)

0

)

Con fecha 2 de enere de 2008 se firmo un contrato en el que se convenia una linea de financiacién
por parte de Ista Canela, S.A. a faver de la Sociedad, debido a los excedentes de tesoreria de Isla
Canela, S.A. El plazo de vigencia de dicha contrato se establecid en tres afios inicialmente y se ha
ido prorregando a su vencimiento por periodos de tres afios.

Con fecha 22 de marzo de 2017, la Sociedad y Boetticher y Navarre, S.L.U. firmaron un contrato
por el cual, la Socledad se compromete a financiar a Bostticher y Navarro, S.L.U, sus necesidades
financieras derivadas de su actividad habitual en condiciones de mercado. El plazo de vigencia de
dicho contrato se establecié en tres afios inicialmente y se ha ido prorrogando a su vencimiento
por periodos de tres anos.

Con fecha 30 de diciembre de 2006, la Sociedad y Planificacién Residencial y Gestion, S.A.U.
firmaren un contrato por el cual, la Scciedad se compromete a financiar a Planificacion Residencial
y Gestion, S.A.U. sus necesidades financieras derivadas de su actividad habitual en condiciones
de mercado. El plazo de vigencia de dicho contrato se estableci6 en tres afios inicialmente y se ha
ido prorrogando a su vencimiento por periedos de tres afios.

Con fecha 1 de enero de 2012 se firmd un contrato en el que se convenla una linea de financiacion
por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U. a favor de la Sociedad, debido a los excedentes de
tesoreria de Tenedora de Terrenos, S.L.U. El plazo de vigencia de dicho contrato se establecié en
fres anos a contar desde la fecha de firma de este, prorrogandose automdticaments por plazos
iguales de tres afios.

Can fecha 11 de junio de 2014, 1a Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de prestacion de servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de
gestion integral en distintas areas de caracter administrativo principaimente v de cesidn de uso de
espacio. La duracion del contrato es anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia por
alguna de las partes.

Con fecha 1 de julic de 2014, [a Sociedad e Isla Canela, S.A. firmaron un contrato de prestacion de
servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de gestién integral en distintas areas
de caracter administrative. La duracion del contrato es anual, rencvandose tacitamente por anos
salvo denuncla por alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad y Planificacidn Residencial y Gestidn, S.A.U. firmaron un
contrato de prestacién de servicios por el gue |a primera presta a la segunda un servicio de gestidn
integral en distintas areas de caracter administrativo principalmente. La duracion del contrato es
anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia per alguna de las partes.

Con fecha 1 de jullo de 2014, la Sociedad e Iska Canela, S.A. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que la primera arrienda a la segunda un espacioc de oficinas. La duracidn del contrato es por
cinco afios, renovandose tacitamente al vencimiento de comun acuerdo entre las partes.

Con fecha 1 de julio de 2018, la Sociedad y Cogein, 8.L_U. firmaron un contrato de financiacion
reciproco, por € cual ambas sociedades se comprometen a financiarse de forma bilaterat con sus
excedentes de tesoreria, dependiendo de las necesidades financieras de cada una en cada
momento. El plazo de vigencia de dicho contrato se establecio en tres afios a contar desds la fecha
de firma de este, prorrogandose automaticamente por plazos iguales de tres afios.

Con fecha 1 de enero de 2016, la Sociedad y Prynergia, S.L.U. firmaron un contrato de prestacién

de servicios diversos por el que la primera presta servicios de administracién principaimente a la
segunda entre otros.
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Con fecha 1 de enero de 2016 la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMY, S.A. firmaron
un contrato por el cual, la sociedad Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., siempre que
tenga cubiertas las necesidades financieras propias de su actividad, se compromete con su
excedente de tesoreria a financiar a la Sociedad sus necesidades financieras derivadas de su
actividad habitual, v ello en condiciones de mercado. El plazo de vigencia de dicho contrato se
establecit en tres afios inicialmente y se ha ido prorrogando a su vencimiento por periodos de tres
afios,

Con fecha 1 de enero de 2017 se firmd el contrato de financiacion bilateral, entre la Sociedad y
Prynergia S.LU. por el cual, ambas sociedades, siempre y cuando tengan cubiertas las
necesidades financieras propias de su actividad, se comprometen con su excedente de tesoreria
a financiar una a la otra sus necesidades financieras derivadas de su actividad habitual, y ello en
condiciones de mercado. La duracién de este contrato es de fres afios, prorrogables
automaticamente por periodos iguales de 3 afios, salvo renuncla expresa por alguna de las partes.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Sociedad ha firmado con Saint Croix Holding Immobilier, SOCIM,
S.A. un contrato de prestacion de servicios técnicos. Los servicios téenicos contemplados en el
mencionado contrato se refleren por un lado a la asistencia técnica en los inmuebles propiedad de
la segunda, que hayan sido construldos por la Sociedad y por otro lado a los servicios que la
Sociedad prestara a Saint Croix Helding Immobilier, SOCIMI, S.A., como director integral de
proyecto de las obras de remodelacién, reforma o adaptacién que sea necesario realizar sobre los
inmuebles propiedad de su propiedad.

Coan fecha 31 de octubre de 2017, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
la Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccién” del proyecto "Ocean Homes”
propiedad de Isla Canela, S.A

Can fecha 1 de octubre de 2019, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccion” del proyecto “Los Flamencos | y I
propiedad de isla Canela, S.A.

Con fecha 26 de junio de 2017, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccién” del proyecto “El Jardin de la Reina”
propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 26 de junio de 2018, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de "gestién de la construccion” del proyecto "Jardin de Fuentemar”
propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 26 de junio de 2019, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cutal, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccion” del proyecto “Mirador de la Albufera”
propledad de Cogein, S.L.LJ.

Con facha 1 de enere de 2018, la Sociedad y PER 32, S.L. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que ta segunda arrienda a la primera un espacio de oficinas. La duracién del contrato es por
cinco ainos, renovandose tacitamente al vencimiento de comtin acuerdo entre las partes,

Con fecha 30 de abril de 2018, la Socledad y Saint Croix Holding Immohilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de arrendamiento por el que la segunda arrienda a la primera varias plazas de garaje
situadas en el edificio de Glorieta de Cuatre Camines, 6 y 7. La duracién del contrato es de cinco
aios, prorrogables por perlodos de cinco afios, salvo renuncia de las partes.

Con fecha 30 de julio de 2018, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato, por
el cual, la Sociedad presta los serviclos de “gestidn, construccion y comercializacién” del proyecto
“Torres de Villaverde NI” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimientc del contrato
tendra lugar a fa finalizacion de |la promocion.

Con fecha 31 de oclubre de 2018, la Sociedad y Bostticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato
de financiacién de ia promocién “Torres de Villaverde lli” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U.
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Con fecha 7 de mayo de 2021, la Sociedad y Jardins Sottomayor Inmobiliaria £ Turismo S.A. han
firmado un contrato de financiacion por el cual, la primera, se compromete a financiar a la segunda

Con fecha 2 de enero de 2020 la Sociedad y Pryconsa Senyor, S.L. firmaron un contrato de
financiacién reciproco, por el cual ambas sociedades se compromsten a financiarse de forma
bilateral con sus excedentes de tesoreria, dependiendo de las necesidades financieras de cada
una en cada momento. El contrato es prorrogable por plazos de fres afios, salvo renuncia expresa
de alguna de las partes.

Con fecha 30 de septiembre de 2020 se firmd un contrato con Planificacion Residencial y Gestion
S.A.U por el cual la primera financiera Ia construccidn de fa promocion "Quatre Carreras™ Hasta un
limite méximo de 19 millones. El citado contrato tiene fecha fih en marzo de 2023.

Con fecha 24 de abril de 2021, la Scciedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por ef cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestidn de la construccidn” a la promocion BtR “Parcela 6.46.3
Ensanche de Vallecas" propiedad de Cogein, S.L.U,

Con fecha 3 de junio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, 8.L.U. firman un contrato, por el
cual, la Sociedad presta los servicios de “gestién, construccidn y comerclalizacién” del proyecto
“Torres de Villaverde V" propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del contrato
tendra lugar a la finalizacién de la promocion.

bb) Con fecha 3 de junio de 2021, |a Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato de

ce)

financiacion de la promocion “Torres de Villaverde IV" propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 27 de julio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, 5.L.U. firman un contrato, por
el cual, la Sociedad presta los servicios de “gestion y construccién” del proyecto “BiR (Vivenio)
Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del
contrato tendra lugar a la finalizacion de la construccidn.

dd) Con fecha 1 de julio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U, firman un contrato de

ee)

gg)

financiacion de la promocion BtR (Vivenio) "Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde” propiedad de
Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad v Planificacién Residencial y Gestion S.A.U. firman un
contrato de financiacion de la promocion “Las Terrazas de Paula® propiedad de Planificacién
Residencial y Gestién S.AU

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestién S.A.U. firman un
contrato de financiacion de la promocidn "Parque Central” propiedad de Planificacion Residencial
y Gestion S.A.U

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestién S.A.U. firman un

contrato de financiacién de la promoclén "Resydenza Sagunio” propiedad de Planificacion
Residencial y Gestion S.AU.
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21. Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion

La Junta General celebrada el 30 de septiembre de 2020 procedid a la aprobacién de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracidn correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2019 a 31 de marzo
de 2020, que se fiid en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion del acuerdo, y i) la
retribucién fija del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2020 a 31 de
marzo de 2021, que se fijo en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de ia adopcion
del acuerdo. La determinacion concreta del importe correspondiente a cada uno de los Consejeros fue
efectuada por el Consejo de Administracion de fecha 5 de mayo de 2021 de acuerdo con lo fijado en los
Estatutos.

Asimisime, la Junta General celebrada el 30 de septiembre de 2021 procedia a la aprobacién de: i) la
retribucion variable del Consejo de Administracidén correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2020 a
31 de marzo de 2021, que se fijé en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion del
acuerdo, v ii) fa retribucidn fija del Consejo de Administracién correspondiente al ejercicio social 1 de abril
de 2021 a 31 de marzo de 2022, gue se fijo en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir
de la adopcidn del acuerdo. La determinacion concreta del importe correspondiente a cada uno de los
Consejeros fue efectuada por el Consejo de Administracion de fecha 5 de mayo de 2022 de acuerdo con lo
fijado en los Estatutos.

Durante los ejercicios 2021/22 y 2020/21, ninguin Consejero miembro del Consejo de Administracién ha
formado parte de la plantilla de la Sociedad y, en consecuencia, no ha recibido remuneracién alguna en
concepto de empleado.

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 no existen anticipos concedidos a miembros del Consejo
de Administracion,

Mo existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para los Administradores, asl como tampoco
en concepto de pago de primas de seguro,

El numero de Consejeros v los representantes de personas juridicas consejeros de la Sociedad distribuido
por sexos es el que a continuacion detallamos para los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2022 y 31
de marzo de 2021:

31/0312022 3/63/2021
Hombres Mujores Total Hombres Mujeres Total

4 . 4 4 c 4

La remuneracion de la Alta Direccion que han desempenado funciones asimiladas, excluidos quienes,
simultineamente, tienen la condicion de miembro del Consejo de Administracion (cuyas retribuciones han
sido detalladas anteriormente) durante los ejercicios anuales terminados, el 31 de marzo de 2022 y el 31 de
marzo de 2021, es como sigue a continuacion:

Remuneracién laboral (Euros)
31/03/2022 3110312021

Alla direccidn 223.865 219400
22. Informacion sobre conflicto de intereses por parte de los Administradores
Al cierre del ejercicio 2021/22 ni los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad ni las personas
vinculadas a los mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demés
miembros del Consejo de Administracidn situacidn alguna de conflicto, directe o indirecto, que pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

23. Informacion sobre medio ambiente

La actividadg medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar el dafio que se
produzca sobre el medioambiente.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es el descrito en el Nota 1.
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Dadas las aclividades a las que se dedican las sociedades, las mismas no tienen directamente
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimenio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en Ia presente memoria de las cuentas anuales
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, [a Sociedad no tiene registrada provision alguna por posibles riesgos
medioambientales, dado que los Administradores estiman gque no existen contingencias significativas
refacionadas con posibles litigios, indemnizaciones u otros conceptos.

24. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes
Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha otorgado avales bancarios y cauciones frente a terceros por importe

de 84.145.250 euros (40.460.081 euros en el ejercicio 2020/21). El detalle de dichos avales y cauciones es
el siguiente por tipologia:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Garantia ante clientes de cantidades anticipadas (*) 47.259.031 30.670.094
Garantia para cubrir riesgos wenicas y financigros 36.866.219 $.789.987
Total 84.145.250 40.460.081

(*} Disposicién adigional primera de la Ley de Ordenacién de la Edificacin

Adicionalmente a lo indicado, la Sociedad presta contra garantias a determinadas Juntas de Compensacion
donde tiene terrenos en fase de urbanizacidn siendo las principales las siguientes:

- A la Junta de Compensacién Conexién Alcald (Banco Santander) por importe 308.163 euros
(avales depositados por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz por
gl proyecto de urbanizacién). Dichas Contragarantias (3 en total) irdn reducléndose paulatinamente
an |la medida en que el Ayuntamiento vaya recibiendo las mismas.

- AlaJunta de Compensacién El Postiguillo (CaixaBank} por importe 81.826 euros (aval depositado
ante Abanca Corporacion Bancaria para garantizar el aseguramiento de las responsabilidades
derlvadas de una péliza de contragarantia).

- la Junta de Compensacién del APE 02.27 "Nuevo Mahou Calderon” (Kutxabank) por importe de
035.358 euros (avales depositados por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento de Madrid
por las obras de urbanizacién, fases | y ll, que la referida Junta estd ejecutando). Dichas
contragarantias (3 en total} iran reduciéndose paulatinamente en la medida en que el Ayuntamiento
vaya recibiendo las mismas.
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Asimismo, en el ejercicio 2021/22 la Sociedad es garante solidario de diferentes fineas de financiacién de

algunas sociedades participadas segun el siguiente detalle:

Euros i
31/03/2022 31/03/2021
Vencimiento Limita Dispuasto Limite Dispuesto

Planificacién Residencial y Gestion, SA.U. 2710712022 35.000.000 34.925.803 35.000.000 31.805.561
Gestora de Solares, S.L.L. 18/02/2022 - E 5.000.000 5.000.000
Tenadora de Terrenos, S.LU. 01/02/2023 10.000.000 10,000.000 5.000.000 5.000.000
Renovercia Solar Ecija 19 S.L.U. 2112/2021 2 5.200.000 679.718
Boetticher y Navarro, S.L.U. 01/06/2037 +1.050.000 5181844 11.060.000 -
Triangulo Plaza de Calalufa, S.L. 1111212035 2.500.000 4,369,140 9.500.000 1.200.000
Renovercia Salar Eclja 20 S.L.U. 0710212023 774.381 55.531 774.381 115.908
Renovercia Solar Ecija 21 5.L.U. 9710212023 774.381 55.531 774.381 116.908
Renovercia Solar Ecija 22 S.L.U. 07/0212023 774,381 55.531 774.381 115.908
Renovercia Solar Eclja 23 S.L.U. 07102/2023 773.081 55.438 773.081 115.713
Renovercia Solar Eclia 24 S.L.U, 07/02/2023 773.081 55.438 773.081 118,713
Renovercia Solar Ecija 25 S.L.U. 070212023 422695 30.312 422.695 63.268
Pryconsa Ahfjones, S.L. 25106/2023 3.353.000 3.353.000 - -
Pryconsa Ahijones, S.L. 30/06/2023 7.376.600 1,755,387 -

Corchuelas Energia Sotar S.ELU. 11/03/2026 2.000.000 2.000.000

Anos Finanzas S.L. 11/03/2026 2.000.000 2.000.000

Prynergia S.L.U. 11/03/2026 5.000.000 5.000.000 -

Gestora de Promociones Agropecuarias S.A U 11703/2026 §.000.000 5.000.000 3 =
Total 94.571.600 73.892.955 75.042.000 44.327 697

La Sociedad, al 31 de marzo de 2022, es garante solidario de ciertos avales yfu otros instrumentos de page

presentados por sociedades del Grupo PER:

- 2 avales bancarios presentados por Isla Canela, S.A. ante el Ayuntamiento de Ayamonte por

importe de 1.392.329 euros

- 3 avales bancarics presentados por Triangulo Plaza de Cataluia, S.L. ante el Ayuntamiento de

Malaga por importe de 350.967 euros.

- Linea de confirming de Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. que al 31 de diciembre de 2021 esta

dispuesta en 718.323 euros.

Por dltimo, la Sociedad es, asimismo, garante solidario ante terceros de ciertas cooperativas gestionadas
por su participada Pianificacion Residencial y Gestion, S.A.U. El detalle de dichas garantias prestadas en

forma de avales bancarios es e siguiente:

Euros
3110372022 31/0312021
Parque Central Vaiencia S 106,253
Dehesa del Cafiaveral Piaza S. Coop. Mad. 34.420 34.420
Vereda del Cafiavera! Plaza S. Coop. Mad. - 211.308
Monte Oesle, S. Coop. Mad. 762 166 762,166
Roblade Plaza S. Ceop, - 186.776
Castilla Plaza 2018, S. Coop - 352.650
Valdebebas Plaza 8. Coop. Mad. 25.999 2
Paraleda Lirban 3. Coop 356.201 =
Total 1.178.786 1.663.573

Asimismo, la Sociedad tiene prestadas garantias ante entidades bancarias sobre préstamos concedidos a
ciertas cooperativas gestionadas por su participada Planificacién Residencial y Gestion, S.A.U. siendo el

detalle el siguiente:

Concepto Limite Dispuesto
Maritim Coop. V. Préstamo hipotecario (CaixaBank} 2.981.621 1.460.517
Residencial Zorrozaurre S. Coop. Préstamo hipotecario (Kutxabank) 17.006.000 5.958.504
Jardin de Pelabrave S. Coop. Préstama Hipotecario (BBVA) 41,780.00C 1.402.545
Dehesa del Cafaveral Plaza S. Coop. Mad Préstamo hipotecarie (CaixaBank) $38.684 230.606
Total 62.700.305 9.062.172

Los Administradores de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. estiman que no se derivaran
pasivos significativos adicionales a los registrados en el balance adjunto por las operaciones descritas en
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esia Nota.

Por ultimo, hay que sefalar que la Sociedad es también garante solidario ante una entidad financiera en
relacién con las siguientes cooperativas que se estan desarrollando en El Canaveral (Madrid) y que forman
parte de las operaciones descritas en la Nota 10 (Créditos a terceros):

Fuentes de Bosque 5. Coop. de Mad.:

- Cuenta de crédito por importe de 1.345.000 euras con vencimiento €l 12 de diciembre de 2021
que ha sido cancelada.

-  Linea de avales de cantidades a cuenta con relacién a la parcela M30 EF por importe de 2.089.780
euros. Esta garantia se ha cancelado.

- Linea de avales (garantla definitiva) para el concurso ante al Ayuntamiento de Madrid para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cafiaveral por importe de 430.888 euros.

Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad.:

- Cuenta de crédito por imperte de 1.620.000 euras con vencimiento el 12 de diciembre de 2021
que ya ha sido cancelada.

- Linea de avales (garantia definitiva) para el concurso ante al Ayuntamiento de Madrid para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cafiaveral por importe de 491.862 euros.

25. Informacidén sobre los aplazamientos de page efectuados a proveedores

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio {modificada a través de la Disposicion final sequnda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidén a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medic de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

\ 2021122 202021

1 Dias
Perioda medio de pago a proveedores 51,08 55,93
Ralio de operacicnes pagadas 52,38 57,27
Ratio de operaciones pendientes de page 4397 43,2

Euros

Tota! pagos reslizados 115.123.183 106.176.992
Total pagos pendienies 21.169.559 11.406.101

Conforme a la Resolucidn del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
"Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el page material de {a operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2019/20 segun la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de 1a publicacidon de la mencionada Ley y hasta la aclualidad (a menos
que se cumplan las condicionss establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias),

26. Hechos postarlores al clerre

A la fecha de la formulacién de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante gque
pueda afectar significativamente a la informacidn detallada en las cuentas anuales de la Scciedad al 31 de
marzo de 2022,
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.A.
Informe de gestién del
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2022
1. Evolucién de la Sociedad durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022

Las principales cifras al 31 de marzo de 2022 en comparacion con el ejercicio anterior son las siguientes:

Euros

Cuenta de resultados 31103/2022 31/03/2021 +i-
Ingresos 125,794.511 116.272.343 9.522.169
Cosle de ventas -96.459.039 81,417,174 -15.041.865
Margen bruto 28.335.473 34.855.169 -5.519.696
% sfingresos 23,32% 29,98%
Rdo. enajenacién inversiones inmobiliarias 185.106 120.345 - 64.761
Costes indireclos -3.770.414 -4.918.695 1.148.281
Margen nete 25.750.165 30.056.819 +4.306.854
% slingresos 2047% 25,85% .
Gastos generales -11,089.643 -10.436.224 -653.419
Ebitda 14.860.522 19.620.595 -4.960.073
% sfingresos 11,65% 16,87%
Revarsian/(detarioro} y ofros resultades 2,682,994 5.309.057 -2.626.063
Ebita 17.343.515 24.929.652 -7.586.137
% slingresos 13,79% 21,44%
Amartizacion -525.286 -524.346 -840
Resultados exlrgordinaries 2.260.648 58.701 2.210.948
Resultado financiero -2.684.204 20448465 -23.132.759
Ebt 16.403.504 44,812.472 -28.508.888
% slingresos 13,04% 36,63% =
Impuesto sociedades -2.774.276 -3.207.464 433.188
Resultado neto 13.620.308 41,705,009 -28.075.700
% slingresos 10,83% 35,87%

Ingresoes: Al cierre del ejercicio 2021/22, la Sociedad ha obtenido unos ingresos totales por importe de
125.784.511 euros (116.272.343 euros en 2020/21) lo que supore un aumento de 8,522,169 euros entre
gjercicios. El detalle de los ingresos es el siguiente:

Euros
2021122 2020/21
Promacidn 101.815.767 94 116,687
Suelo 3.630.811 918.500
Explotacién de inmuebles 1.405.201 1.236.456
Canstruccian 14.657.271 11.238.753
Servicios y olros 4.376.364 B.761.947
Total 125.794.511 116.272.343

Desde un punto de vista geografico, las ventas de los ejercicios finalizados el 31 de marzo de 2022 y 31 de
marzo de 2021, se han localizado de la siguiente forma:

Eures
2021/22 2020121
Comunidad de Madrid 89.93% 95.71%
Camunidad de Castifla y Ledn 971% 234%
Cemunidad de Andalucia 0.36% 1.95%
Total 100,00% 100,00%

La actividad de la Sociedad se centra, principalmente, en las siguientes areas de negocio:

- Promocién de viviendas

- Suelos

- Explotacién de inmuebles
- Construccion
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- Oftros ingresos
Promocién de viviendas

Los ingresos por promocion del ejercicic 2021/22 han ascendido a 101.815.767 euros lo que Supone un
aumento del 8% respecto del ejercicio anterior (94.116.687 euros). Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad
ha entregado 284 viviendas, 9 unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcelas (351 viviendas, 11
unifamiliares, 8 locales comerciales y 1 parcela en 2020/21).

Al 31 de marzo de 2022, la carlera de contratacion de la Sociedad (contratos privados firmados) asciende
a 390.883.520 euros (141,014,970 eures ai 31 de marzo de 2021). Asimismo, dentro del epigrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2022, se encuentra recogido el importe
de las sefiales cobradas por importe de 951.459 euros (354.410 euros al 31 de marzo de 2021) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de contrato, ascienden a 26.847.558 euros (36.170.725
euros al 31 de marzo de 2021) adicionales a la cartera de contratacion mencionada. En consecuencia, la
cartera de contratacidn total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2022 asciende a 417.731.078
euros (177.185.696 euros al 31 de marzo de 2021).

Del total de ingresos por promacion, el 75% (76.514.350 euros) corresponde a ingresos por promociones
terminadas en el ejercicio 2021/22 y el resto (25.301.417 euros) a ventas de stock de producto terminado.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades entregadas en el ejercicio 2021/22 comparadas con
el ejarcicio anterior han sido:

Unidades
2021422 2020121
Viviandas 284 351
Garajes 502 534
Trastaros 275 348
Unifamiliares 9 "
Parcelas 11 1
Locales 5 B
Total {sin garajes y trasteros) o ry )

De las 309 unidades sobre rasante entregadas durante el presente ejercicio, un 18% corresponden a stock
de producto terminado en gjercicios anteriores y un 82% a las unidades provenientes de obras terminadas
en el ejercicio 2021/22. El stock de producto terminado al cierre del ejercicic 2021/22 asciende a 208
unidades (sobre rasante) que supone una disminucion del 45% con respecto al ejercicio 2020/21 (378
unidades) en términos de unidades asi como una reduccion del 32% en términos de coste bruto.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades en stock al cierre de! ejercicio 2021/22 comparadas
con las def cierre del gjercicio anterior es el siguiente:

2021722 202041
Unidades / Euros Unidades Coste Bruto Unidades Coste Bruto
Viviendas 60 21.891.093 197 38.296.794
Garajes 931 12.969.163 1.137 15.217.342
Trasteros 61 144910 188 439.118
Unifamiliares 9 6.677.558 18 13.277.956
Parcelas 30 3.095.877 41 4.202.434
Locales 109 13.083.331 122 14.129.771
Total {sin garajes y trasteros) 208 §7.861.933 378 85.563.414
Deterioro -6.566.890 -9.173.422
Coste Producto Terminado neto 51.295.043 76.389.992

Las promociones terminadas y entregadas en el ejercicio han sido:
Mirador del Bosque Fase 3 (37.789.000 euros, 76 unidades)
- Soto de Torrejon Fase 2 (28.422.850 euros, 133 unidades)
- Residencial Piamonte (10.302.500 euros, 45 unidades)

Las principales ventas de stock de producto terminado en ejercicios antericres han sido:
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Villas de la Moraleja (7.954.000 euros, 6 unidades)
Calanda Homes (4.475.000 euros, 2 unidades)

Residencial Somosaguas Il (2.376.000 euros, 4 unidades)
Residencial Plaza de Italia (1.955.000 euros, 3 unidades)
Mirador del Valparaiso (1.800.600 euros, 6 unidades)
Residencial Canaveral Il (1.395.696 euros, 7 unidades)
Residencial Castillo de Airén {1.361.500 euros, 6 unidades)
Residencial Ciempozuelos (1.131.305 euros, 5 unidades)

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido las siguientes ventas de suelos a terceros.

Con fecha 23 de abril de 2021, la Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16,54% de la finca
registral nimero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-7B del
proyecto de compensacién del programa de actuacidn Urbanistica PAU II-<4 Sanchinarro, de
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 1.200.946 euros siendo el precio de la venta de la
operacién de 1.813.111 suros.

Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendié a Alae Gestién Integral Inmaobiliaria S.L. el
41,42% de la parcela T-13 B, del sector 5.A.U. 1 "Montegancedo” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo
de Alarcén, en Madrid, Como consecuencia de ello, Ia Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenocs y solares dicha parcela con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precio de la
venta de la operacidn de 315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendié a la cooperativa “Dehesa del Cafaveral Plaza, S.
Coop. Mad." 21 parcelas resultantes de la parcelacién efectuada en |la Parcela M-21. A.1 de “El
Canaveral” en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros da 726.153 euros siendo el precio de fa
venta de la operacién de 1.411.800 euros,

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido, las siguientes adquisiciones de terrenas que forman parte
de las adiciones del ejercicio:

Con fecha 28 de mayo de 2021, |la Sociedad adquiere un 63% de la parcela 6.46.3, situada en la
unidad de ejecucion 6 del plan parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas de Madrid. Posteriormente,
en julio y noviembre de 2021, se adguiere un 2,67% y un 0,06% de la misma parcela. El coste totat
de |a operacién ha sido de 5.010.002 euros.

Con fecha 22 de julio de 2021, la Sociedad adquirié a Miravico, S.A. y otros integranies de la
comunidad de bienes de la calle Cantalejo una parcela resultante RG6-B4 del proyecto de
reparcelacion A.P.R.08.01 "Calle Cantalejo” siendo el coste total de la operacion de 3.757.018
euros.

Con fecha 12 de noviembre de 2021, la Sociedad resulta adjudicataria en subasta judicial de las
participaciones indivisas que le faltaban para completar 2 parcelas, la T-3 y B-3 APR 16.03 de Isla
Chamartin, siendo el coste de la operacidn de 12.681.470 euros.

Can fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Acciona Inmodbiliaria, S.L.U. las parcelas
VPP-6d y T-12.2 en Pozuelo Qeste "ARPO". El coste de la operacién ha ascendido a 7,122.982
euros habiéndose pagado el 50% aproximadamente al contado y el resto aplazade hasta su
urbanizacién

Con fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Inmuebles y Propiedades Garcia
Improgar S.L. la finca resultante 8.1 del solar en término municipal de Madrid, distrito de Barajas,
en la unidad de ejecucidn APR 21.03 Alameda de Osuna, hoy calle San Severo, 8 siendo el coste
total de la operacion de 3.692.324 euros.
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- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere el derecho de retracto legal de comuneros
a Inversiones Tapic Corrales S.L., el 25% de la finca registral numero 19673 del registro de la
propiedad nimero 54 de Madrid, denominada Valle de los Asenjos, actuaimente calle de Antonio
Cabezon, 59 siendo el coste de Ia operacion de 96.032 euros,

Con fecha 18 de enero de 2022, la Sociedad adquiere por subasta publica 6 solares sitos en la
calle Virgen de Loreto, numeros 10, 12, 14, 16 y 24, y calle Barberan 3, en Alcala de Henares,
Madrid siendo el coste de la operacion de 22.515.675 euros.

Adicionalmente se han incurrido en costes de urbanizacion por importe de 5.085.944 euros durante
el gjercicio 2021/22 (6.940.153 euros en el gjercicio anterior).

Adicionalmente a estas operaciones de inversion directa, durante el ejercicio 2021/22 se han realizado las
siguientes operaciones que se encuentran registradas en el apartado de anticipos a proveedores de suelo:

. Con fecha 27 de octubre de 2021, la Sociedad ha firmade un contrato de opcién de compra sobre
la parcela residencial RES AL-8 del Area Galindo-Este en Barakaldo con BILBAQ Ria 2000 tras la
adjudicacion de la parcela por parte de esta en un procesc de enajenacion publica. El coste total
de la operacidn ha ascendido a 13.372.231 euros (total coste de la enajenacion mas costes de esta)
y se encuentra registrado en este epigrafe del balance a la espera de escriturar la misma, momento
en el cual pasara a formar parte del apartado de Terrenos y Solares. A la firma del contrato de
opcion de compra la Sociedad ha desembolsado a BILBAQ Ria 2000 la totalidad del importe de la
adjudicacion.

- Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odel Lux, S.A., Staff Lighting, S.A.U., y Llegdo
lluminacion, S.A., formalizaron como concedentes con intervencién de Aligator Company 21, S.L.,
como garante, una escritura de Opcidn de Compra a favor de la Sociedad cuyo objeto son las
Fincas Registrales numero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mdstoles.
En ese momento se desembolsa como prima de opcién de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.520.359 euros.

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, la reserva de suelo de la Sociedad es la siguiente:

Metros cuadrados
3110312022 31/03/2021
Residencial 1.093.325 1.097.631
Terciario 231.889 234.342
Industrial 117.406 115.280
Suelo urbanizable 1.442.621 1,447,252
Suelo no urbanizable 5.840.971 5.848.971

Explotacién de inmuebles

Los ingresos del gjercicio 2021/22 por arrendamiento de inmuebles han ascendido a 1.405.201 euros frente
a los 1.236.456 eurcs del sjercicio 2020/21. Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad fiene destinados a
arrendamiento 13.279 m2 s/r + 4.513 m2 b/r (13.966 m2 s/r + 5.355 m2 b/r al cierre del ejercicio 20620/21),
esto es, 51 viviendas, 94 locales, 136 plazas de garaje y 50 trasteros (B0 viviendas, 85 locales, 155 plazas
de garaje y 79 trasteros al 31 de marzo de 2021). El coste neto de amortizaciones y deterioros de las
inversiones inmobiliarias asciende a 18.987.339 euros af cierre del ejercicio 2021/22 (18.283.8C0 euros al
cierre del gjercicio 2020/21) siendo la ratio de ocupacion al cierre del gjercicio actual del 62% frente al 69%
del gjercicio anterior.

m
El detalle de tos ingresos de arrendamiento es el siguiente:

Euros
2021/22 2020i21
Ingresos por arrendamientos de Inmuebles 1.405.201 1.236.456
Totat 1.406.201 1.236.456

El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2022
e informacion asociada a los mismos es e siguiente:
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Unidades m2 Euros %
{nmueble Viv. Loc. Gar, Tr. sir bir Coste neto Qcupacién

Vallecas 1l {Ensanche) - 4 287 - 325.754 100%
Coslada It F1, F2 Y F3 PAR-R4, 8 - - 1.275 - 1.455.431 100%
Vallecas V P-1.12 D 2 . - 119 - 251.116 .
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 139 - 161.668 100%
Vallecas Comercial i - 16 = : 1.158 = 2.142.875 100%
Banchinarro VIl {Pryconsa) 4 - 477 226 1.060.565 100%
Las Rosas {Vicalvara) - 3 - 305 - 373.857 100%
Valdemoro R-9 12 - 621 . 401.479 1%
Migus! Yuste E 2 . - 191 - 439.845 100%
Carabanchel IXP.1.81C - 5 - - 320 - 431.879 100%
Carabanchel VIl - T - - 616 - 179.211 100%
Virgen del Cortijo - 1 - 1.2%1 - 41,109 -
Algete 1 - 1 - - 314 - 12.288

Palomeras IV - 1 - - 67 - 22110 .
Bravo Murillo 1Il C/tuller) - 1 - - 82 = 39.157 =
Sanchinarro | o 3 - 248 - 366.730 -
Carabanchel | Parcela 6.2.A - 2 - - 207 . 78.579 -
Las Rozas Il Fase VI - 1 - - 150 5 129,165 100%
Las Rozas It Fase Wil - = 1 - - a2 12.367 .
Sor Angala VI - 1 - - 191 - 84,213 100%
San Dalmacio - 3 - - 708 - 71.152 -
Valdemoro Il M-14 1 - - 170 - 115.419 100%
Arrayo del Frasno = 3 - - 348 - 77.300 100%
Ciudad de la Comunicacidn = 3 2 = 335 25 252.485 100%
Villaverde V Parcela C 2 . 4 2 114 130 286.009 45%
Vitlalba Il 1 ] - 1 227 6 520,687 68%
Coslada i 35 3 84 35 2.429 2.577 71.377.122 53%
Parla ViI 1 . 1 1 58 41 181.003

Villaverde V! g - 14 B 394 526 1.917.147 12%
Vallecas VI {6.22.2.A) 3 2 & 3 256 229 656.829 81%
Valladalid P28 POR.1 AL 4,569, - 2 - - 162 - 36,991 =
Palomares Det Rio {fases 1y 2) 1 - - 155 - 232.586 100%
Lépez de Hoyos - - 2 - 80 12617 -
Sor Angela Bloques 7 y B 9 - 586 83.426 -
Sor Angela Bloques 1y 5 - - 5 . - 58 9.206 :
Sor Angela B-2y B-10 . - 1 - . 16 7.922 =
Total 51 94 138 50 13.278 4513 18.987.399 62%

Construccion

Los ingresos derivados de la construccion para terceros en el ejercicio 2021/22 han ascendido a 14.657.271
euros (11.238.753 euros en el ejercicio 2020/21). Los ingresos del ejercicio 2021/22 se han generado
principaimente por los siguientes proyectos:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Parque Rio Residencial (Cogein, S.L.U.} - 1.135.557
Tarres Viliaverde Il (Boetticher y Navarro, S.L.1.} 1.270.063 £.641,466
Residencial Méndez Alvarg (Boellicher y Navarro, S.L4U.) - 3.102,923
Torres Villaverde }V {Boetticher y Navarro, S.L.U.) 1.665.289 B
Obra Parcela 6.46 BIR (Cogeln, 5.L.U.) 10.251.19 -
Qbra Parcela R-1.1 y 1.3 BIR (Boetticher y Navarro, S.LU.) 1.57C.700 -
QOtras . 158.767
Total 14.657.271 11,238,753

Servicios y otros

Corresponden principalmente a servicios prestados por la Sociedad a sociedades del grupo y estan
vinculados con servicios de gestign. En el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha obtenido ingresos por importe
de 4.376.361 euros (8.761.947 euros en ¢! ejercicio 2020/21).

Al cierre del ejercicic 2021/22, el Margen bruto de la Sociedad es pesitive y asciende a 29.335.473 euros

(34.855.169 euros en 2020/21), esto es un 23% de los ingresos en comparacion con el 30% del gjercicio
anterior.
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Durante el ejercicio 2021/22, la Scciedad ha procedido a la venta de determinados inmuebles en
arrendamiento que han supuesto un resultado bruto positivo de 185.106 euros (120.345 euros de beneficio
en el ejercicio anterior). Estos imperies no tienen en cuenta la reversion de deterioros de valor datados en
ejercicios anteriores.

Al cierre del ejercicio 2021/22, el Margen neto de la Sociedad es positivo y asciende a 25.750.165 euros
(30.056.819 euros en 2020/21), esto es un 20% de los ingresos en comparacion con el 26% del gjercicio
anterior.

Al cierre del ejercicio 2021/22, el Ebitda de la Sociedad es positivo y asciende a 14.660.522 euros
{19.620.595 euros en 2020/21), esto es, un 12% de los ingresos en comnparacion con el 17% del gjercicio
anterior.

Reversion/(deterioro) y otros resultados: La Sociedad ha registrado en 2021/22 reversiones y deterioros
de valor de sus activos y otros resultados por importe neto positivo de Z2.682.994 euros (5.309.057 euros en
2020/2021). El detalle es el siguiente:

Euros
2021i22 2020/21

Reversidn/{deteriorn) de:

Terrenos 2.238.606 -898.468
Obra en curso 2.652.182 3.308.739
Producto terminade 2606.533 659.291
Deudas comerciales 12.839 -16.966
Garantias y responsabilidades -5.092.235 906.023
Inversiones inmobiliarias 265.069 1.352.438
Total 2.6B2.9%4 5.309.057

Al cierre del ejercicio 2020/27, el Ebita de la Sociedad es posilivo y asciende a 17.343.515 euros
(24.929.652 euros en 2020/21), este es, un 14% de los ingresos en comparacion con el 21% del gjercicio
anteror.

Amortizaciones: Al 31 de marzo de 2022, el gasto por amortizacion de las inversiones intangibles,
materiales ¢ inversiones inmobiliarias ha ascendido a 525.286 (524.346 euros en 2020/21)

Resultados extraordinarios: Al 31 de marzo de 2022, los resuitados extraordinarics son positivos en
2.269.649 euros (58.701 euros en 2020/21).

Resultado financiero: El resultado financiero del ejercicio 2021/22 ha sido negativo en 2,684.294 euros
frente a los 20.448.465 euros positivos del gjercicio anterior.

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al Euribor a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.

Resultado neto; Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha obtenido un resultado nete positivo de 13.629,308
euros (41.705.009 euros en el ejercicio 2020/21).

2, Adquisicion de acciones propias

Al cierre del gjercicio terminado el 31 de marza de 2020, la Sociedad tenia en su poder acciones propias de
acuerdo con el siguiente detalle;

Euros
Ndmaero de Valor Precio medio de Caste total de
acciones Nominal Adguisician adquisicidn
Acclones propias 66.754 6.0 117,77 7.861.835

Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad ofrecio a sus accionistas la posibilidad de comprar dichas acciones
en gjercicio de su derecho preferente de compra siendo el resultado el siguiente:

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, la Sociedad firmo un contrato privade de compraventa cen
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PER 32, S.L. (su accionista principal) en virtud del cual la primera vende a la segunda 66.662
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacidn siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho importe se abond de la siguiente manera:

o El 50%, estc es, la cantidad de 3.878.229 euros mediante transfaerencia bancaria el 30 de
junio de 2020.

o El50% restante, esto as, la cantidad de 3.878.229 euros se abona mediante transferencia
bancaria el 31 de julio de 2020,

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad del importe fue cobrado en los plazos establecidos.

- Con fecha 22 de mayo de 2020, el resto de las acciones que la Sociedad tenia en autocartera al
31 de marzo de 2020, es decir, 92 acciones fuercn vendidas a uno de los accionistas minoritarios,
Ocaxet de Combustibles, S.L., por un precio de 10.704 euros que &l comprador pagd al contado.

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, no existen acciones propias en cartera.
3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y pollticas
del Grupo PER en el que se integra, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicién a las variaciones en los lipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

g) Riesgo de crédito

Los principales aclivos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efeclivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con los activos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracidn del entorno econdmico
aclual, La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la develucion de los fendos prestados.

h) Rlesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la sltuacidn actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
Ia Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que ia Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

i) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
por asta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio.

[} Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en ia actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempta su utilizacion con el objetivo de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en &l horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.
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k) Riesgoes del negocio inmobiliaric

Los cambios en la siluacién econdmica, tanto a nivel nacional como intemacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas o en otras variables economicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espaina en particular,
pedrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos palses. La naturaleza ciclica de
la economia ha side probada estadisticamente, asi como la existencia de aspectos tantc micre como
macroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado inmobiliario, ¥ en
particutar al de los alquileres que conforman la aclividad inversora principal de la Sociedad.

Otros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccion de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positive o negativo en fa Sociedad.

- Riesgo de valoracion: La mayoria de los activos de la Sociedad estan expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada la calidad de los activos de la Sociedad se
considera que la variacion en las valcraciones de los actives de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberla afectar significativamente a sus resultades

I) Riesgos de la pandemia COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansién global, motivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacidn Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.
Debido a la pandemia consecuencia de la COVID-19 el Gobierno decretd el Estado de Alarma el dia 15 de
marzo que permanecié vigente hasta el 21 de junio. Adicionalmente, y hasta la actualidad, se han decretado
diferentes restricciones de movilidad dentro del ambito nacional. Este hecho, afecta significativamente a la
aclividad econdmica a nivel mundial y, como resultado, a las operaciones y resullados financieros de la
Sociedad. La Sociedad, puso en funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobre los resuitados.

Este hecho, ha provocade que la Sociedad haya tenido que firmar diferentes diferimientes o carencias en
los contratos y en [os pagos con fos arrendalarios de los activas, cuyo efecto se ha visto compensado
parcialmente con algan contrato adicional en otros activos.

Sin perjuicio de lo anterior, este hecho ha sido evaluado por los Administradores de la Sociedad y consideran
que ne se prevé ningun escenario en el que este riesgo pueda afectar de manera significativa al valor de los
activos inmabiliarios de la Sociedad o que fa continuidad de la actividad se vea comprometida

Por uitimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i}
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

4. Perspectiva 2022
Dada la actividad de la Sociedad, el Organo de Administracién de esta considera que en el afio 2022/23 la
Sociedad sequira gjecutando nuevos proyectos de promaocién inmehbiliaria y vendiendo el stock de producto
terminade de la Sociedad con objetivos de rentabilidad.

5. Informacién sobre conflicto de intereses por parte del Organo de Administracién
Al cierre de! ejercicio 2021/22 ni el Organo de Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas al

mismo segan se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacion alguna de conflicto,
directo ¢ indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.
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6. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de Ja Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidn a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveadores en
operaciones comerciales:

2021122 2020421
Dias
Pericdo medio de pago a proveedares 61,74 55,93
Ratio de operaciones pagadas 52,38 57.27
Ratio de operacicnes pendientes de page 47,34 43,20
Euros
Total pagos realizados 116.123.183 106.176.992
Total pagos pendientes 16.889.230 11.106.101

Conforme a la Resclucién gel ICAC, para el calcule del periodo medic de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las aperaciones comerciales correspondientes a la enfrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusives efectos de dar la informacion previsia en esta Resolucion, 2 los
acreedcres comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y "Acreedores varios” del pasivo corriente del balance,

Se entiende por “Perioda medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de l0s servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion,

E! plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2019/20 segiin la Ley 3/2004, de 28
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de la publicacion de la mencicnada Ley y hasta la actualidad (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias).

7. Hechos posteriores al cierre
A la fecha de la formulacion de cuentas de la Sociedad, no se ha producide ningtn hecho relevante que

pueda afectar significativamente a la informacion detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2022.
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La formulacion de las presentes cuentas anuales ha sido realizada por los Administraderes de la Sociedad,
el 31 de mayo de 2022 con vistas a su verificacion por 05 auditores y posterior aprobacion por la Junta
General de Accionistas. Dichas cuentas y el informe de gestitn estan extendidos en 85 hojas de papel comun
incluida la presente, desde el nimero 1 hasta la pagina 85 ambos inclusive todas ellas firmadas por el
Secretario dei Consejo de Administracion, firmando esta Gltima hoja todos los miembros del Consejo de

Administracion.

Los Administradores de la Sociedad, abajo firmantes, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida gue deba ser incluida en ef
documento aparte de informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia 319/2018

de 21 de marzo del 2018.

Madrid, 31 de mayo de 2022.

D. Marco Colomer-Barrigén
Presidente y Consejero Delegado

D. Marco Colomer Berrocal
Conseiero

D. Juan Colomer Berrocal
Consejero

PER 32, S.L.
D. Marco Colomer Barrigdn (Consejero)

GEPRASA
D. José Luis Colomer Barrigon (Consejero)

D. José Juan Canc Resina
Secretario no Consejero
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CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE
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CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR

DEPENDIENTE




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de marzo de 2023 junto con el Informe
de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2022/2023:

Balances al 31 de marzo de 2023 y 2022

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2022/2023 y 2021/2022
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente a los ejercicies 2022/2023 y
2021/2022

Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2022/2023 y 2021/2022
Memoria del ejercicio 2022/2023

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022/2023




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente




i Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
Fax: +34 914 364 191/92 280710 Madrid

www.bda.es Espania

Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, 5.A.;
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa,
5.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de marzo de 2023, {a cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de marzo de 2023, asi como de sus resuttados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en ta nota 3 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espana segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de a auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actuat. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamas una opinion
por separado sobre esos riesgos.

B0 Auditoras $.L.P,, inscrita en et Registra Oficial de Auditores de Cuen{as n* 5 1.273, es una sociedad Umitada espafolz Independiente, miembre de BDD
Imermatinnal Limited, una compania limitada por garantia del Relno Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independienles asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Follo 131,5eccidn 8°, Heja B-563.253. {lnscripeion 124), CIF: B-82387572.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria  Respuesta de auditoria

Valoracion de existencias

Hemos llevado a cabo, entre otros, los

Et epigrafe de “Existencias” del balance | - o
sigufentes procedimientos de auditoria:

at 31 de marzo de 2023, incluye los
valores netos contables de [os activos
inmobiliarios de la Sociedad destinados
a la actividad de promocion
inmobiliaria, de acuerdo con el detalle
mostrado en la nota 11 de la memoria
adjunta.

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
existencias al cierre del ejercicio.

- Obtencidén de los correspondientes
informes de tasacion elaborados por los
expertos independientes externos, asi
como las valoraciones internas realizadas
por la direccion de la Sociedad, todo ello
referido a la fecha de cierre del
ejercicio. A partir de los mismos, analisis
de la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccion de la Sociedad
para ta determinacion de los importes
recuperables de las existencias al 31 de
marzo de 2023.

lLa nota 5.i) de la memoria describe los
criterios de valoracion de estos activos
al cierre del ejercicio. Para la
aplicacion de estos criterios, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en valoraciones internas y externas,
realizadas estas (ltimas por expertos
independientes, que incluyen variables
y elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad.

£l analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de las existencias al 31
de marzo de 2023 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

- Evaluacidn de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracién y de las
hipotesis utilizadas por éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

- Evaluacién de la idoneidad y adecuacion
de la informacian incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacién con la valoracion de

existencias.
BDO Auditores 5.1.P. es una sociedad limitada esparala indepeadchente, miembra de BD0 nternational Limiled, una compania lumilada por garantia gel Remn
Linide y forma psarte de la red internacional 30K de empresas independizntes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada po¢ toda la red BDO y para Lodas sus firmas miembro.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de "inversicnes en empresas
del grupo y asociadas a targo plazo” del
balance al 31 de marzo de 2023,
incluye las participaciones que la
Sociedad posee en sociedades filiales
de acuerdo con el detalle mostrado en
la nota 10 de la memoria adjunta.

La nota 5.f) de la memoria describe tos
criterios de registro y valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal v como se indica en las
mencionadas notas, para la estimacién
de los importes recuperables al cierre
del ejercicio, la direccién de la
Sociedad se ha basado en el valor
patrimonial de las sociedades filiales
corregido en su caso por las plusvalias
procedentes de sus activos
inmobiliarios. Para ello, la direccién ha
utilizado informes de tasacion
elaborados por expertos independientes
y valoraciones internas de dichos
activos inmobiliarios, gue incluyen
elementos de juicio que presentan
diferentes grados de subjetividad.

El analisis de la razonabilidad del valor
contable de estas inversiones al 31 de
marzo de 2023 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

800 Auditores &
Unida i Tonma

L.P. es una socie
e de la red i

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de [as politicas
y procedimientos seguidos por la
direccion de la Sociedad para la
valoracién de las inversiones en
empresas del grupo al cierre del
ejercicio.

- Comprobacidn de que los patrimonios
netos de las sociedades participadas,
utilizados por la direccion para
determinar el importe recuperable de
las inversiones en empresas del grupo, se
corresponden con los que figuran en las
cuentas anuales auditadas o revisadas,
en los casos de participadas que han sido
consideradas significativas.

- Obtencion de los correspondientes
informes de tasacién elaborados por los
expertos independientes externos, asi
como las valoraciones internas realizadas
por la direccién de la Sociedad, sobre los
activos inmobiliarios propiedad de las
sociedades filiales. A partir de los
mismos, analisis de la razonabilidad de tos
calculos realizados por la direccion de la
Sociedad para la determinacion de los
importes recuperables de dichas
inversiones at 31 de marzo de 2022.

«l [imitada espanola indepentiente, mrembra de fO0 Internatlonal Limited, una compania hmitada por garantia del Reine
s innal BOD de empresas independientes ases jaclas

B0G es la marca conercial ubiizada por toda la red BDO y para tocas sus firmas miembro,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria  Respuesta de auditoria

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracién y de las
hipotesis utitizadas par éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando
en el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicha
analisis.

- Para aquellas inversiones significativas
en empresas del grupo que no poseen
activos inmabiliarios, evaluacion de la
razonabilidad de las estudios de
valoracion elabaradas por la direccion de
la Sociedad.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memaria,
en relacion con la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio
terminado el 31 de marzo de 2023, cuya formulacidn es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de tas cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra respansabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas, asi camo en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonas en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
abligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anteriar, la
informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2023 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

ADD Ayditores 5.L. P es una saciedad limitada espancla independicnte, meembeo de 8D0 Inlemational Limited, una compania limitada por garantia del Reing
Inkdo y Tarma parte de L red internacional B3 de empresas independientes asaciadas.

BRO es s imarcs comercial vilizada par toda La red BRO y paia tadas sus firmas miembra.



|IBDO

Responsabilidad de tos administradores en relacion can las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a (a Entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccidon material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de [a
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principic contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un afto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individuatmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que inftuyan en las decisiones economicas que {os usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién materfal en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemas evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcian de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

independiente, miembin de BEDO International Limided, una compafia Winitada por gurentia del Reino
wasas indeperdionies asociadas

BOO Audiores 5.L.F es una sociedad Bmilads sipa
Unido y forma parie de ta red internacional BDO de

BDO es la marca camercial ylilizada par 1nda la red BOO y para todas sus firmas miembra.
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Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funciecnamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. $in embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcicnamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcursoe de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuendcia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesges en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
tegales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

BDO Auditor

Francisco J. Giménez Sol&
Socio - Auditor de cuentas

P. (ROAC 51273)

AUDITOR=S5

BDO AUDITORES, S.L.P

2023 Num, 01/23/13637

(ROAC 21667) 86,00 EUR

9 de junio de 2023

400 Autlitores
tdo y forma part

5L e uns waciedad Bmilada espanola independiente, miemnbro de BDO (nternational Limited, una compania |imilada por garantia del Reino
& de la red intemacicnal BOD de a8 independientes asocindas,

800 es la marca comercial utitizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembra.
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE MARZD DE 2023

(Euros) A
Notasdala  Ejercicio Ejercicio
Memoria 2022123 2021/22
OPERACIONES CONTINUADAS - ==y =
Importe neto de la cifra de ne de qqucios 19.1 201.305.064 125.794.511
Ventas o T ) 170.331.273 105.355.678
Explotacién de inmuebles _ 8y19.2 1.395.429 1.405.201
Construccidn 25.693.771 14.857.271
Servicios y otros ———— 3.884. 591 4.376.361
Varlacltn existencias promociones en curso y edificios construldos 11y18.3 25 052 509 ) 43 434.762
Aprovisionamientos 19.3 98.693.520  -115.880.227
Consumo de materias primas y olras materias consumibles -_'.'51_2_89__5&_33 -657 2_69 010
Variacion de existencias de solares 7 11 34.182.412 -9.843.711
Traba}osﬁrgalgados por otras empresas -62.565.204 43.116.696
Deleriore de mercaderias, materias primas y olros aprovlsmnammntos -1 3.978.851 2.349.190
Gastos dgpﬁon_al 19.4 -16.153.401 -13.360.492
Sueldos salarios y asimilados - -12 638.662 -10.390.861
Cargas sociales -3.514.739 ~2.969. 631
Ctros gastos de a:plotacién o . -19.899.473 -22.838.882
Servicios exleriores 19.5 211.389.365  -10.353.275
Tributos . _ o 19.5 -7.539.330 -7.358.552
Pérdidas, deterioro y variaclén de provisiones por operaciones comerciales 19.6 -754. §()5 -5.087.651
Olros gaslos de geslién corriente ) . -16.173 -39.414
Exceso de provisiones 16 418.404 8.255
Amortizacién del lnmglg.adi 67y8 -437.557 -525.287
Deterlore y resultados enajenaciones Inmovlllzado a inversionas inmoblllanas 74.849 450,175
Deterioro y pérdidas 8 —53 894 265.069
Resuitados por enajenaciones y olras 7y8 128 . 743 ~ 185.106
Otros resultados 18 334.484 | 2.471.082
RESULTADO DE EXPLOTACION 41.086.332 15.553.887
Ingresos financleros 19.7 7.805.081 1.655.400
De particlpaciones en Instrumentos de patrimonio pre 1.743.187 232479
- En empresas del grupo yﬁocladas | 10y20 L635§ﬂ 167.869
- En terceros — 10 47.570 64. 610
Da valores negociables y olr05 instrumentos ﬁnancleros o 6.061.894 1.422. 92‘1
- En empresas del grupo y asociadas ) 20 1.264.052 242.068
- En larceros 10 4, 797 842 1,160,853
Gasms ﬂnancleros . 197 -10. 418.880 -5.079.515
Por deudas con empresas s del Gfupo y aso asomadas 20 —13§4 553 -1.8 975 878
Por deudas con terceros 17 -3.0564.327 -3.1 103.637
Variacion de valor razonable de instrumantos financieros 10 86,926 =70 @6
Deterioro y resu[tado por enajenacién de instrumentos ﬂnancwros 10 5.811.231 344318
RESULTADO FINANCIERD 3.284.358 -3.150.303
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 44,370.690 16,403,584
Impuestos sobre beneficios - 18.4 -8.243.658 -2 774 276
RESULTADO DEL EJERCICIO 36.127.032 12.629.308

Las Notas 1 a 26 descritas en la memoria adjunta forman p?te iniegrante de la cuenta de pérdidas y&mancias corréspondienle al
ejercicle anual tereninado el 31 de marzo de 2023



"£20Z 9P OZIBW ap | [B OPBUILLIS) [ENUE 0|212.5(8 [e sjusipuodsauos sopjooucdal so1seb A sosaibuy ep Opeise |9p sjueiBajul alied Ueuuo) Biun(pe BLOWAW | Ua SEWJSap §Z B | SEJON e

BLO'ZSL'EL 1BITPESE (i+11+1) SOQIDONODTY SOLSVD A SOSIUONI TWLOL

- - z {1} SYIDNYNYD A SYQIQN3Id 30 YANIND ¥ V SYIINIHIASNYAEL w10l

08z’ LIv TSErRL- (I} OLIN OINOWIHLVd 13 N3 JINIWVLOTHIQ SOGVLNdWI SOLSYD A SOSIHONI TWLOL
160654 L5¥°1L9 o oAfIsodwi 01083
18C°9€9- Z08'5pe- SQJBIOURUIY SOJUALUNISU! UIDBIO|EA JOJ

ojau oluowyed Je ajuaiwelsanp sopeyndwr so3seS £ sosaabu)

_80'629'E) ZE80°LZ198 P () SVIONVRVD A S¥QIQ¥3d 30 VLNIND V130 0QV.LINSTY

Zzzoz £zizzoz
o1d12sa(3 opioalz

{soun3}

SOQIJONOITY SOLSYD A SOSITHONI 30 0aVISI (v

- £20Z 30 OZUYI 30 1€ 1V OQYNIWYIL ]

TYNNY 012198313 130 OL3N CINOWIYLYd 13 N3 SOIBRYD 30 S0av1s3

V'S ‘'VSNODAHd DAd SINOIDONUISNOD A SINOIZOWOHd

esuodAJd



SOSYPITIS  Zv9 199- .Nm‘qhﬁ.om |mmm|..wmum.l _ISTIRVLLY Z91'zze’s GOB'EEEZ  p6S'9l0°L BIOGEEY  BITPLEEL  L6EGEY T "£20Z 30 OZUYIN 34 £ Tv Od1VS
- = . . e 88l L- 18£°88LL : - - - - . UOREZIENIRD EnESRY |
0E6729E"%" = 0E6'29E"L- = _ v & 3 = - - Am_. BI0N) mo_u:m,o._z_u ap co_u_..nEm_D
o 3 8.£789C74- BLE'Q9ZTZL = = - - - - = B mm.:.Wo\m ma_mmu_:me ap vopeondy )
086°29¢°L- e 80E'6Z9°EL" BLE'99Z°ZL L2E88L}- Igegsl’l e a3 - o - SBSIUD|D3E uoa saucjesedp

TOBYZVE'SE  ZSEVEL-  ZEOLZL9E - -

sop|doucael soyseb £ sosaabiu) |20

SS.°P30°8/F  06Z'lly  BOL6ZIEL LWELTEE- GEROEYZEY SLIEELT 08'¢66'7  ¥699L0°L BI0BEE'Y  BIFVIEEL  LGE'SEF KL 220z 30 OZUYW 30 LE ¥ od1vs
- s - = AL TPt L 89L YL - E - - - “UDREZIENTES Brosay
99'256'L- = Y956’y = =S = - = d = it (5L Eozv SOPUSPIAIP 8P UOLDRAUISI]
g i . QWNMW@ SvE” 5L mm o - = - - = - 1 Z2/0Z0Z Sopeynsas ap ugaeddy
P93°ZS6' b - ' 600°50L' L SPEZSL6E BILZRY L BILZEY L - - - B = - SEISIUO|29R UCa Sauciaessdn

BHOZSV'EL _06ZLLP-  BOE6ZYEL r = . : - - - - S0pa0U00a) $035e6 £ susaibu) [RI10),
Wrssgssy - 600°50L P 29072965  IOUELOWEP 109°L6Z ) BOTEEEZ  ¥69°9LO0L TBIDEEEY  O9RVIEEL  L6ESETHZ }20Z 30 OZUVIN 30 +£ 1Y O TVS

eiol J0[eA opalefe saiolajue “Sealasay “uopezyelden “ooisng UQ|IEZI| ENJOY |eBa “ugisiwg |ende)
T “ap T Tep sopiale ‘sely T ealesey BAJISIY  EBAISS3Y  eAlasdy “ap ewpy -
“s:isnfy cpeinsay SOpENNSeYH
AmE:“._.u

O13N OINOWRLYd 13 N3 CIIWVD 30 1VLOL Oav.isi (8

wwou 3a ONEd.I 30 1£ TV OQVNIWE3L TYNNY OIJ10H3r3 130 L3N O_ZOE_E.(L 73 N3 SOIENYD 3a On<._.mm

v 'VSNOOANd Jid mmz_u_uu:xhwz.uu X SANOI2OWONd

esuod/ud



PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICFO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2023

_ (Euros)
Motas de la
Memoria '

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado:
a) Amortlzacién del inmovilizade (+) 5,7y 8
b} Correcciones valoralivas por deteriore (+/-) 8,10y 1
c) Variacién de provislones (+/-) | 19.6
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado {+/-} ! 7y8
0} Ingresos financieros {-) ‘ 19.7
h) Gastos financieros (+) ‘ 19.7
j) variaclén de valor razonable en Instrumentos financieros {+/-) 10y 15
3. Cambios en el capital corriente:
a) Existenclas (+/-) | 1
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) | 12y 18
c) Otros activos corrientes (+/-} 1 10
d) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) _ 1
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 16y 17
f} Otros activos y pasivos no corrisntes (+/-) 10y M1
4, Olros {lujos de efectivo de las : actividades de explotacién
a) Pagos de intereses () 19.7
b) Cobros de dlvidendos {+} 10y 19.7
c) Cobros de intereses (+) 19.7
d) Cobros (pagos) por impussic sobre_beneﬁclos (+/-) I 18.3
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-}
a) Empresas del grupo y asociadas 10
b) Inmovilizado Intangtble &
¢) Inmovllizsdo materia) 7
€) Otros activos financieros 10
7. Cobros por desinversiones {+):
a) Empresas del grupo y esociadas | 20
¢) Inmovilizado materlal 7

d) Inversiones inmabitiarias 8
e) Otros activos financleros . 10
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10. Cobros y pagos por Instrumentos de pasive (‘ngn_clero
a) Emisién:
1. Obligeciones y otros valores negociables (+) 17
2. Deudas con entidades de crédito {+}
b} Devolucidn y amortizacién de:
1. Obtigaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de ¢rédllo (-) 17
11. Pagos por dividendos !
a) Dividendos {-) 15
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TiPOS DE INTERES
E) AUMENTO!DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALEN'I'ES
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejerclcio. 13
Efectlvo o equivalentes alfinal del ejercicio. 13

pPryconsa

I::]ta_[cicio
2022123

9.961.634
44,370,660
-3.046.633
437.556
8.241.924
2,359,606
128,743
-7.805,081
10.416.880
-86.927
.23.127.101
-39.314.161
5.805.242
-3.511.694
14.215.560
-1.120.656
798.808
-8.235.322
-10.343.701
1.743.187
6.061.894
-5.696.702
44.207.870
40.405.443
29.403.047
119170
-58.202
11.179.768
3.802.427
9.449.856
2,800
4983558
-10.543.787
-67.682.695
66,299,765
18.000.000

18.000. 000
-84.299. 765
-73.758.843
-10.540.922

-1.362.930

1.362.930

-13.403.191
32.584.543
19,181,352

Ejerclclo
2021122

-9.273.356
16.403.584
1,209,396
526.286
-8.106.708
3.203.5%3
-185,006
1655400
5079515
70,506
-18.816.265
44,291 608
29.302.692
1.415.970
34.484 021
2.270.770
-560.786
5651276
2.999.479
232.479
1.422.921
-2.307.259
A71.416
-40.905.819
-14.583 265
-155.060
-24.299
-26.113.195
40.734.403
35.746.573
29.200
4958630

_983.327
2 935 981
30.335.503
30.335.503

-27.369.512

-27.399.592
-1.852.664
-1.952.864
-8.461.445

41.045.988

32.564.543

Las Notas 1 a 26 descrilas en la memoria adjunta forman parie inlegranie del estado de flujos de efective correspondiente al elercicio

anual terminado al 31 de marzo de 2023,
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.A.

Memoria del
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2023

1. Origen, antecedentes y actividad de |la Empresa

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. (en adelante la Sociedad), se constituyd el 29 de julio
de 1965. Su domicilio social se encuentra en la Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid.

Su objeto social consiste, fundamentalmente en;

- La compraventa y ordenacion de sclares; |la ejecucién de todo tipo de obras de construcciones,
tanto de edificacidén como de obra civil, la promocion, rehabilitacidn, gestién y comercializacién de
productos inmobiliarios en general, asl como Jas actividades de regeneracion y renovacion
urbanas, y la explotacién de fincas rusticas, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad
empresarial que figuren en el activo de la Sociedad. Dichas actividades también podran ser
realizadas, en todo o en parte, por cuenta de tercero, a través de cualquier férmula admitida en
derecho, incluyendo, entre ofras, el arrendamiento de servicios y obras, la gestion integral de
proyectos, el mandato de promocidn inmobiliaria y la promocidon delegada.

- Laconstruccion, promocién, transmision y explotacion, por cualquier titulo, medio o procedimiento,
de instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovable, residuos y cogeneracion
y, en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta y/o cesion a terceros de energla
eléctrica de acuerdo con cualesqguiera regimenes o modalidades admitidas por la normativa en
cada momento.

- Larealizacion para si o para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios ¢ adjudicacién
en licitacion publica, de las siguientes actividades:

o Laredaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion, asi como el Proyecto de Instalaciones
de cualquier clase de cobra de edificacion, asi como de los estudios necesarios exigidos
por la legislacién urbanistica o sectorial (a modec enunciativo y no limitativo: estudio de
caracterizacién del suelo, geotécnico, impacto acustico, trafico, de seguridad y salud,
entre otros), asi como la direccidn técnica colegiada de las obras de edificacion, en
particular de viviendas, tanto de régimen libre como con proteccidn, alojamientos sociales,
residencias sanitarias y asistenciales (tercera edad,...), cficinas en edificio exclusivo o
formandc parte de un conjuntc residencial, establecimientos para el alojamiento de
personas (hoteles, moteles, hostales, residencias de estudiantes, entre otros) y naves
industriales.

o La redaccion de cualguier instrumento de planeamiento previsto en la legislacion
urbanistica, tales como planes generales, planes de sectorizacion, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudijos de detalle.

o La redaccion de cualguier instrumento de gestion y ejecucion del planeamiento previsto
en la legislacion urbanistica, tales como Bases y Estatutos de Junlas de Compensacion,
Comisiones Gestoras o Ascciaciones de Propietarios, Proyectos de Actuacion,
Reparcelacion, Compensacion, Cooperacidn, Concertacién o Expropiacion, asl como
proyectos de Urbanizacién, incluida la direccién iécnica colegiada y la ejecucion material
de los mismos.

- La prestacién de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que incluyen
la realizacidn de inversiones inmateriales, de obras 0 de suministros necesarios para optimizar a
calidad y la reduccién de los costes energéticos, pudiendo comprender ademas de la construccion,
instalacién o transformacion de obras, equipcs y sistemas, su mantenimiento, actualizacién o
renovacion, su explotacion o su gestion derivados de la incorporacién de tecnologlas eficientes.
Asl como también, desarrollar la actividad de gestor de cargas del sistema eléctrico, en las
condiciones previstas tegalmente.
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- Realizar por cuenta propia y no para terceros, las siguientes operaciones:

o La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intereses, Indices y activos financieros.

o La concesién compra y venta de préstamos a residentes y no residentes.

La Sociedad mantiene participacicnes en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de marzo de
2018 la Sociedad era cabecera del Grupo Pryconsa, eslando obligada a formular separadamente cuentas
consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19, tuvo lugar la modificacién de la estructura del Grupo, pasando a estar la
Sociedad y las sociedades en las que participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en el Grupo de
Consolidacion PER, mediante el mélodo de consolidacidn global. La Sociedad Dominante del grupo de
consolidacién es PER 32, S.L. con domicilio social en ta Glorieta de Cuatro Caminos 6 vy 7, de Madrid,
teniendo dicha sociedad dominante un control directo absoluto sobre la Sociedad. En este sentido, en el
ejercicio 2018/19, se produjo la reorganizacion del patrimonio empresarial de los socios de la Sociedad
Dominante, PER 32, S.L., a través de la centralizacién de las participaciones o acciones, que los socios
poseian, en la sociedad PER 32, S.L., de forma que ésta funciona desde entonces como una entidad holding
siendo el ejercicio 2018/19, el primer afio en el que existla obligacion de formulacién de cuentas anuales
consolidadas del Grupo PER. Desde entonces, la Sociedad ha dejado de presentar cuentas consolidadas
pues fanto ella como las sociedades en Jas que participa consolidan en un grupo de consolidacion superior.

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas del Grupo PER, del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021, fueron aprobadas por la Junta General de Socios de PER 32, S.L. celebrada el 30 de
junio de 2022 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

2. Cesiones de activos a favor de la Sociedad
Durante el ejercicic 2010/11 la Sociedad fue receptora de activos como consecuencia de la sociedad
absorbida, G Acciones, S.L.U. en el proceso de cesion global de actives y pasives. La informacion
correspondiente al proceso se encuentra recogida en las cuentas anuales del gjercicio en que la operacion

tuvo lugar.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022 y 2022 no se ha producido ninguna operacion
corporativa similar.

3. Bases de presentaclon de las cuentas anuales
a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Dicho marco normativo es el establecido en:

- Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, el cual
ha sido medificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, posteriormente
modificado por el real Decreto 1159/2010 y posteriormente rmodificado por el Real Decreto 1/2021
de 12 de enero y el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmebiliarias al amparo
del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 junio de 1998.

- Las normas de obligado cumplimiente aprobadas por el Institute de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espaficla que resulte de aplicacion.

10
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b} Imagen flel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular,
los principios y criterios contables en é| contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimdndose que seran aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado e 31 de marzo de 2022 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de septiembre de 2022.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionaimente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracidn la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que, siendo obligalorio, haya dejado de aplicarse.

d)} Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la Incertidumbre

La informacién contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 5.d, 5.fy
5.).

- Lavida 0til de los activos intangibles, materiales e inversiones inmgebiliarias (véanse Notas 5.3, 53.b
y 5.c).

- El céleulo de provisiones (véase Nota 5.m).

- Elreconccimiento de los activos por impuesto diferido {Nota 5.k).

- La gestion de los riesgos que afectan a la Sociedad (Nota 14).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién dispenible al
cierre del ejercicic anual terminade al 31 de marzo de 2023, es posible que acontecimientes que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas {al alza ¢ a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se
realizarla, en su caso, de forma prospectiva.

o) Comparacion de la informacion
De acuerdo con fa legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademas de las cifras del elercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023, las
correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del
ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario,

f) Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estade de cambios en el
patrimonio netc y del estado de fiujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria,

g) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha identificado ningun error que haya supuesto la
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re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2021/22.
4. Aplicacion del resuitado
La distribucién del beneficio del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023 propuesia por los

Administradores de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junia General de Accionistas es la
siguiente:

Euros
Base de reparto: I
Perdidas y Ganancias 36.127.032
Aplicacién: o
Dividendos 3.612.703
Reserva voluniaria o 24.908.980
Resultados negativos de ejercicios anterores 7.605.339

5. Princlpios contables y normas de reglstro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién ulilizadas por la Sociedad en |a elaboracion de sus cuentas
anuales para el ejercicio anual finalizado el 31 de marzo de 2023, de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a}) Inmovilizado intangible

Ef inmovilizado intangible se registra a su precio de adquisicién o coste de produccién. Posteriormente se
valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado. Al cierre del ejercicio no se han identificado indicios de pérdida de
valor en ninguno de los bienes del inmovilizado intangible de la Sociedad, estimando los Administradores
de la Sociedad que el valor recuperable de los activos es mayor a su valor en libros, por lo que no se ha
registrado pérdida alguna por deteriore de valar.

Aplicaciones informaticas

La cuenta "Aplicaciones informéticas” recoge el software adquirido por la Sociedad como instrumento para
la gestion y administracion de sus actividades, valorado a coste de adquisicion.

La Sociedad amortiza estos elementos en funcién de su vida Gtil estimada, que se ha fijado entre tres y seis
anos.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amoriizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si
las hubiera.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempa superior a un ano para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamientc del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion
o fabricacion de este.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmavilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del efercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
util de dichos bienes se registran como mayor coste de estos.

La Sociedad amorliza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
aclivos entre los anos de vida Util estimada que se muestran a continuacion:
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Aftos de Vida Uil Estimada

Ediflcios vso propio o 50
! Instalaciones técnlcas y maquinaria _ ) _ 810 _
" Instzlaciones fotovoltalcas ) ) 25 o
Qtras instalaciongs, ulillaje y mobiliario B 10
Otro inmovilizado 4-5 '

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los anos de vida Gtil
estimada ya mencionados considerando como base de amortizacién los valores de coste histdrico de los
mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor
anadido de los mismos o de su vida util estimada.

¢} Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, para explotarlos en régimen de alguiter, o para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con Jos criterios indicados en la Nota 5.b, relativa al inmovilizado
material.

d) Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones Inmobiliarias

Al cierre de cada ejercicio, siempre gue existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros,

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicidn. Para su
valoracion posterior, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. utiliza el modelo del coste, es
decir, las inversiones inmobiliarias se registran por su coste de adquisicién menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor, El valor razonable ha sido determinado internamente
por Pryconsa y para ello se ha tomado en consideracion los precios de los arrendamientos, las rentabilidades
esperadas y constatadas, informacion relativa a precios de venta de suelo, inmuebles, viviendas, tipos de
interés y otras condiciones de mercado.

En la fecha de cierre de cada ejercicio, Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A revisa los
importes en libros de sus inmovilizados materiales y de sus inversiones inmobiliarias para determinar s
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen tales
indicios se realiza una estimacion del valor recuperable del activo, siendo éste el mayor enire el valor
razonable, minorando por el coste necesario para su enajenacién, y su valor en uso. Este valor en uso se
determina mediante la elaboracion de un estudio de flujos de caja futuros estimados, aplicando una tasa de
descuento que refleja el valor del dinero en el tiempo vy l0s riesgos especificos asociados al activo.

En este sentido, la Sociedad se basa en un nivel 2 de esfimacion, en el caso de gue se utilicen para ello
rentas descontadas o precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metcdologias de
valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables
directa 0 indirectamente. En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima
un nivel de estimacién 3.

Cuando el valor recuperable de activo esfd por debajo de su valor contable, se considera que existe
deterioro de activos.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se
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reconoce como ingreso.
e} Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesqgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contratc. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos,

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actia como arrendatario, se presenta
el coste de los activos arrendados en el balance seguin [a naturaleza del bien objetoc del contrato v,
simultineamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor razonable del
bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirén en su célculo
las cuotas de caracter contingente, el coste de ios servicios y 10s impuestos repercutibles por el arrendador.

La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio €n que se
devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen
como gasto del ejercicio en que se incurren.

Al 31 de marzo de 2023, Ia Sociedad no mantiene contratos de arrendamiento financiero en vigor.

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn def bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
Incrementado por el importe de los costes del confrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
f) Instrumentos financieros
A. Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Activos financieros a coste amortizado:
a. Préstamos y partidas a cobrar: consistentes en actives financieros originados en la venta
de bienes o en la prestacidn de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los
que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y

cuyos cobros son de cuantla fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b. Las fianzas y depdsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contractuales de los distintos contratos de arrendamiento.

b) Activos financieros a coste: Son aquellas inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo,
asociadas y multigrupo: se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad
por una relacion de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupe se incluyen aquellas
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sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas
socios

c) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdldas y ganancias:
Iinversiones en valores representativos de deuda y en el patrimonio de empresas gue no son dei
grupo, asociadas y multigrupo; adquirides con el objetivo de enajenarlos en el corto plazo o
aquellos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de actuaciones recientes
con dicho cbjetivo. Esta categoria incluye también los derivadoes financiercs que no sean garantias
financieras ni han sido designados como instrumentos de cobertura.

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Inversiones en
valores representativos de deuda, que no se mantienen para negociar ni proceda clasificario en la
categorla de activos financieros a coste amortizado

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, inicialmente, al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

l.os préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los aclivos financleros a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias se valcran a su valor razonable, registrandese en |la cuenta de pérdidas
y ganancias el resultado de las variacicnes en dicho valor razonable.

Loa aclivos financieros incluidos en la categorla “activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimenio neto”, se valeran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pueda
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valer razonable se registran directamente
en el patrimonio nete, hasta que el activo financierc causa baja del balance o se deteriora, momento en que
el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. Las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonabte, siempre que exista una evidencia
objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa reconoccida en
ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. Na obstante, en
el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimoenio, la
correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revertira con abone a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en meoneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segun el
metodo del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados. Cuando debe asignarse valor a estos
activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del valor medio ponderado por grupos
homogéneos.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y muitigrupo se valoran por su coste, minorade, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperabte, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de 1os flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, Salvo mejor evidencia del imperte recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio nete de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion incluyende el fondo de comercio, que proceden principalmente de los activos inmehbiliarios.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de detericro si el valor
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recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el regisiro de este
deterioro se registra en |a cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, el valor razonable considerado por la sociedad hace referencia a un valor fiable de
mercado.

La Sociedad emplea como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo
que se valore ¢ utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se establece la sigufente jerarguia valor razonable en funcidn de los siguientes niveles de
eslimacion:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la Sociedad pueda acceder en la fecha de valoracién.

b) Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracién en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

¢} Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de mercado
observables.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, consiste en la dotacién anual de los saldos de cierta antigledad o en los que concurren
circunstancias que permitan razonablemente su clasificacion como de dudoso cobro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo de! correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retengan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

B. Pasivos financieros
Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
- Pasivos financieros a coste amortizado; aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa,
o también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.
Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.
La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
Por otra parte, la disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre establece medidas de lucha contra la merosidad en las
operaciones comerciales, sefalando que las sociedades deberan publicar de forma expresa las
informaciones sobre plazos de pago a sus proveedores.

C. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.
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Los instrumentos de capital emitidos por ta Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de |os gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como mencr valar del patrimonio neto. Los resultados
derivados de ta compra, venta, emision o amortizacién de los instrumentos de patrimonio propio se
recocnocen directamente en Patrimaonio neto, sin que en ningin caso se registre resultado alguno en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

g) Intereses por aplazamiento

La Sociedad sigue el criteric de cargar intereses sobre la parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas
contabilizdndose como ingresos a medida que se va produciendo su devengo. Los intereses pendientes de
devenga al términc del ejercicic se presentan en el activo del balance minorando la cuenta de clientes.

h} Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes, Los corrientes comprenden
aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo
naormal de explotacién; aguellos otros que no correspondan con esta clasificacion se consideran no
corrientes.

La Sociedad ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacién de la empresa. Los activos y pasivos carrientes, con un vencimiento estimado supericr a doce
meses son los siguientes:

' ' y Euros ___
31/03/2023 3110312022
Terranos y solares (Nota 113 ) 519.010.780 484.828,368
Obra en curso de clclo largo (Nota 11) s = 177.533.573 133.725.637
Anticipos de compra de suelo {Nola 11) i, 54.732.365 16.892.591
Total activos corrientes 751.276.718 634.446.596
!-\_nl_l_clpgs de cllentes (asoclados a obras en curso de ciclo largo) 55.810.594 :g.;f}.?&g
Total pasivos corrientes 55.810.594 32.377.769

Los activos y pasivos que no proceden del ciclo normal de explotacion se clasifican como carrientes si
vencen dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance o si se mantienen para negaciar.

i) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién, coste de construccidn o valor neto realizable, el menor.
{ os descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducen en la determinacién del precio de adquisicién.

Para aquellas promocicnes que necesitan un periodo de tiempo superior a un anc para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedaor o correspondan a
préstamos u clro tipo de financiacién ajena, especlfica o genérica, directamente atribuible a ta adquisicién
o fabricacién de este.

Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, se han aclivado intereses en las promociones en curso
por importe de 238.941 euros y 487.036 euros, respectivamente (véase Nota 11 y 19.7). Esta activacion de
intereses corresponde integramente a intereses vinculados con la financiacidn general de la Sociedad, asi
como a financiaciones especificas de las promociones en curso.

El valor neto realizable representa la estimacidn del precio de venla menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacién y los costes que seran incurridos en los procesos de comerclalizacion, venta y
distribucion.

La Scciedad efect(a las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuande el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precic de
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adquisicion {o a su coste de construccion) basado en tasaciones efectuadas por valoraderes independientes
0 en su defecto por estimaciones internas de recuperacion del valor.

Para adecuar el coste al que se encuentran registrados los terrenos y solares a su valor neto realizable, |a
Sociedad obtiene tasaciones realizada al cierre del ejercicio por expertos independientes, asi como estudios
de valoraciones internas realizadas en base a tos precios de venta final una vez deducidos los cosles de
produccién pendientes de incurrir y grado de avance de las promociones en curso o terminadas. Dichas
valoraciones, se basan en un nivel 2 de estimacion, en el caso de que se utilicen para sllo rentas descontadas
o precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologias de valoracién en las que
todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.
En el casc de gue las variables se basen en comparables de mercado, se estima un nivel de estimacién 3.

J} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda exfranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios dencminados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

k) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejerciclos anteriores y aplicadas efectivamente en ésie, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liguidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio ¢ de otros actives y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con carges o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en el Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impueste diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad no tributa en régimen de consolidacién fiscal.
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) Ingresosy gastos

Reconocimiento de ingresos por ventas y prestacion de serviclos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad en el momento {c a medida
que} se produce la transferencia al cliente del control de los bienes o servicios comprometidos. En ese
momento, la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener
derecho a cambio de dichos bienes ¢ servicios.

El control de un bien o servicio {(un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre el
uso de ese elemento patrimonial y cbtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye
la capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un procesoc
completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrate (o contratos) con el cliente, entendido come un acuerdo entre dos o méas partes
que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) tdentificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c} Determinar el precio de la transaccién, o contraprestacién del contrato a la que la empresa espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacién de servicios comprometida
con el cliente.

d) Asignar el precio de la fransaccién a las obligaciones a cumplir, gue debera realizarse en funcién de
los precios de venta individuales de cada bien o servicio distintc que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio;
cumplimiente que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma
que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocide sera el importe asignado a la
obligacion contractual satisfecha.

Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) identificadas, la Sociedad
determina al comienzo del confrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un
momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se determina se cumplen alo largo del tiempo se reconccen
en funcién del grade de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales
sismpre gue la Scciedad disponga de informacion fiable para realizar la medicion del grado de avance.
Asimismo, la Sociedad revisa las estimaciones del ingreso a reconocer a medida que cumple con el
compromisc adquirido y modifica tales estimaciones en caso se considere necesario.

Cuando, a una fecha determinada, la Sociedad no es capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiento de la obligacién, aungue espere recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho
compromiso, solo reconoce ingresos y la correspondiente contraprestacidn en un importe equivalente a los
costes incurridos hasta esa fecha.

Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo

Se entiende que la Sociedad transfiere el control de un activo o servicio a lo largo del tiempo dado que se
cumple e} siguiente criterio:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la
Sociedad a medida que la entidad la desarrolla.
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En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconoceran en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los
costes incurridos en la produccién se contabilizaran como exislencias.

Cumplimiento de la obligacion en un momento determinado

En los casos en los que la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo, la
Sociedad reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligacicnes gque se cumplen en
un momento determinado. Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el controt del
activo (con cardcter general un bien) la Sociedad considera, entre otros los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar
este punto, la Sociedad excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacion separada, distinta del
compromiso de transferir el activo.

b) La Sociedad ha transferido la posesidn fisica del activo.

c) El cliente ha recibide el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del active.

Par lo que se refiere a las ventas de promeciones inmobiliarias, la Sociedad considera cumplida la obligacion
contemplada en su acuerdo de venta con clientes en un momentc determinado del tiempo, estoc es, en el
momento de la entrega de los inmuebles que coincide con la firma de la correspondiente escritura de
compraventa, El importe cobrado o formalizado en efectos de los contratos firmades hasta la fecha de cierre
del ejercicio para los que no se ha producido la entrega, se recogen en el pasivo del balance de situacion
adjunto en el epigrafe "Anticipos de clientes” (véase Nota 11).

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se reconocen a lo largo del tiempo, registrandose de forma
lineal de acuerdo con la duracidn del contrato de arrendamiento. La diferencia entre la facturacion realizada
y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criteric se registran en los eplgrafes de “Ajustes por
periodificacion”.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicics, éstos se reconocen considerando el grade de
realizacién de ia prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios procedentes de |la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de [a contrapartida, recibida o que se espere recihir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al
cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asl como los intereses incorporados al nominail de los créditos.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacién
de servicios gque la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto socbre el valor afadido y los
impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los intereses recibidos de aclivos financieros se reconocen utilizandec el métedo det tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualgquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En este sentido, la Sociedad, en aplicacidn de lo establecido por la consulta 2 del Boletin 79 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, clasifica tanto los dividendos como otros ingresos devengados
procedentes de la financiacién concedida a las sociedades participadas, asi como los beneficios obtenidos
por la enajenacion de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto en la baja de sociedades
dependientes, multigrupo ¢ asociadas, como parte del “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

m} Provisiones y contingencias

Los Administradores de Ia Sociedad, en la formulacion de las cuentas anuales, diferencian entre:
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- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/0 momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacion disponible scbre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando,

n} Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la tegislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despide susceplibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decision del despido. En |a actualidad, los Administradores de la Sociedad
nc prevén despidos de fal naturaleza que hagan necesaria la creacion de una provision por este concepto
al cierre del 31 de marzo de 2023 (Nota 19).

Por otra parte, la Sociedad tiene registradas provisiones en cuanila suficiente, para atender, de acuerdo con
las disposiciones legales, el coste de finalizaciones de contrato del personal temporal de obra.

o) Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

La Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 30 de septiembre de 2021 aprobgd un Plan de
Entrega de Acciones a los empleados y directivos de las companlas del Grupo con la finalldad de fomentar
la participacién de estos en el capital social de la Sociedad e incentivar su permanencia en el Grupo. Dicho
plan es aprobado para los ejercicios 2021/22 a 2025/26, ambos inclusive, y consiste en la entrega gratuita
por las compafifas del Grupo de acciones de la Socledad en las mismas condiciones para todos los
empleados y directivos.

Las acciones de la Sociedad destinadas al Plan procederan, bien de las que posea fa propia Sociedad en
forma de autocartera directa, bien de las que posean cualguier sociedad del grupo, en &l momento de
ejecucion del Plan.

En virtud del Plan anterior la Scciedad reconocera en cada ejercicio el gasto de personal derivado de la
contraprestacion recibida por 1a Sociedad por parte de sus empleados valorado al valer razonable de los
instrumentos de patrimonio cedidos, referidos a la fecha del acuerdo de concesion.

El Consejo de Administracion disefiard y aplicara el Plan en cada unc de los cinco ejercicios indicados en
base a las condiciones y dentro de los limites que se establecen a continuacion.

Beneficiarios:

- El empleado o directivo, para ser beneficiario del Plan, debera estar en activo en el momento de
ejecucion de este y lener en dicho momentc una antigliedad minima de cinco (b) afos como
empleado o directivo en cualquiera de las compaiifas del Grupo, asl como deberd haber
comunicado a su comparila empleadora el importe maximo de su remuneracién extraordinaria
anual que desea aplicar ala compra de acciones en autocartera de la Sociedad a precio normal de
mercado.

Contenido del Plan:
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- Sdlo se podra remunerar con este Plan el importe bruto de la remuneracion extraordinaria anual o
paga de beneficios (excluyéndose, por tanio, el salario mensual y las pagas extraordinarias de junio
y diciembre) que corresponda anuaimente a cada empleado o directivo.

- Simultdnea y adicionalmente a la compra de acciones de la Sociedad por el empleado o directivo
con todo o parte del importe bruto de la remuneracién extraordinaria anual o paga de beneficios,
cada compaiiia empleadora entreqard al empleado o directivo acogido at Plan, simultdneamente a
dicha compra, un numero de acciones gratuitas de la Sociedad que sera igual al numero entero,
redondeado por defecto, resultado de dividir el importe de la remuneracion acogida al Plan entre
el valor tedrico contable de las acciones de la Sociedad (tomandose el de las Ultimas cuentas
anuales aprobadas), el cual sera igual para todos los empleados o directivos.

Limites subjetivos:

- El valor de las acciones gratuitas entregadas a cada empleado o directivo estara limitado a doce
mil euros 12.000 euros anuales como maximo.

Limite objetivo:

- En el Plan, que tiene una vigencia de cinco (5) ejercicios, se entregaran hasta un maximo de
acciones de a Sociedad que esta o sus sociedades filiales posean, siendo este limite en conjunto
para todos los empleados y directivos de las compafias del Grupo.

- Siel numero de acciones total a entregar resultante, después de la aplicacion a cada empleado o
directivo, en su caso, de los limites subjetivos del apartado anterior, fuera superior a dicho limite
maximo, el exceso se prorrateara reduciéndose proporcionalmente el numero de acciones a recibir
por cada empleado o directivo, reduciéndose en igual proporcion las compradas con el importe
bruto de su remuneracion extraordinaria anual o paga de beneficios, para que, sin modificacion de
su valor unitario, el nimero de acciones a entregar en conjunto no supere la cifra maxima sefialada.

Otras condiciones:

- El valor de las acciones de la Sociedad serd cada uno de los ejercicios igual para todos los
empleados y directivos y se comunicara junto con la oferta del Plan, para que cada empleado o
directivo pueda adoptar la decisién que estime mds conveniente.

- Se establece como condicion para que el Plan cumpla también su finalidad de fidelizar a sus
beneficiarios, un plazo de permanencia necesario de las acciones en el patrimonio det empleado o
directivo de tres (3) aflos para poder disponer de las acciones, contado desde que se reciban cada
una de ellas. Mientras no se haya cumplido el plazo de permanencia indicado, el empleado o
directivo no podra gravar ni enajenar las acciones recibidas, salvo autorizacion expresa de la
Sociedad.

- Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad podra determinar las garantias que los
beneficiarios deban constituir sobre las acciones entregadas, con el fin de asegurar el cumplimiento
del Plan.

- El empleado o directivo durante el plazo que sea titular de las acciones tendré la condicion plena
de accionista de la Sociedad, con los derechos pollticos y econdmicos que ello comporte conforme
a la legistacion en cada momento aplicable.

- ElConsejo de Administracion esta igualmente autorizado para interpretar, completar o implementar
cualquier cuestion ¢ duda que pueda generarse en la aplicacion del Plan de cara a cumplir con el
objetivo citado, quedando facultado, igualmente, para delegar a favor del Consejero Delegado las
facultades conferidas en virlud de este acuerdo que sean legalmente delegables.

p} Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la

actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacién futura.
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La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

q) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse

pasivos de consideracion en el futuro.

r) Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, que se prepara de acuerdo con el método indirecto, se utilizan fas
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plazo de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por ctros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

6. Inmovilizado intangible

Los saldos, al 31 de marzo de 2023 y at 31 de marzo de 2022, v las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes;

Ejercicio 2022/23

Coste:

' Aplicaclones informaticas
Inmovllizado intanglble en curso
Total coste

Amortizacién égumulqda:
Aplicaciones informaticas
Total amortizacién acumulada

Inmovilizado Intangible neto

Ejerciclo 2021/22

Coste;
Aplicaciones informéticas
Inmovliizedo Infanglble en curso

Totai coste

Arﬁéﬂiz_acién acumulada:

Aplicaciones Informaticas.
Total amortizaclén acumulada

Inmovillzado intangible neto

_ Euros
Saldo al Adlciones L
31/03/2022 | Dotaciones Traspasos
1.244.664 119.170
1,244,684 119.170
-1.056.657 -66.619
-1.056.657 -66.619
188.027 52.551
Euros
_Saldo al Adiciones
31/02/2021 Dotaciones
1.040.302 140.566
49.322 14.494
1.089.624 155.060
-994.076 -62.581
-994.076 -62.581
95.548 92.479

“Saldo al
31/03/2023
1.363.854
- 1,363,854
- 1.123.276
. 1.123.276

- 240.578

Saldo al

Traspasos 31/03/2022

63.876 1.244 684
-63.816

. 1.244.684

- 1,056,657
-1.056.657

188,027

Las principales adiciones del ejercicio 2022/23 del epligrafe de inmovilizado intangible corresponden a
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inversiones en nuevos desarrollos informaticos dentro del programa de renovacion tecnoldgica y de
comunicaciones que la Sociedad esté4 llevando a cabo de manera continuada. La inversion del ejercicio en
este sentido ha ascendido a 119.170 euros (155.060 euros en el ejercicio 2021/22). Durante el ejercicio
terminado a 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 no se han producido retiros.

El cargo a la cuenta de resultados del elercicio 2022/23 en concepto de amortizacion de aplicaciones
informaticas ha sido de 66.619 euros (62.581 euros en 2021/22) que se encuentra registrado en el epigrafe
de "Amortizacién del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2023,

Durante el gjercicio 2022/23 no se ha capitalizado carga financiera alguna en el epigrafe de inmovilizado
intangible. Al cierre del ejercicio 2022/23 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 1.011.186 euros que siguen en uso {978.457 euros en el ejercicio 2021/22). No
existen compromisos de compra de elementos de inmovilizado intangible en la actualidad.

7. Inmovilizado material

Los saldos, al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicio 2022/23
Euros
Saldo al Adiciones | Saido al
31/03/2022 Dotaciones Retiros 31/03/2023
Coste:
Terrenos 1.703.875 - - 1.703.875
Construcciones 1.085.745 6.618 - 1.102.361
Instataclones lécnlcas y maquinaria 5670.313 - -27.286 5.843.027
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.282.373 5.562 - 1.294.935
Elementos transporte y EPD 1.122.807 46.025 ¥ 1.168.832
Total coste 10.882.113 58.203 -27.286 10.913.030
Amortizaclén acumulada:
Conslrucciones -5638.237 -37.000 - -575.238
Instalaciones técnicas y maguinaria -5.424.204 -B9.600 27.286 -5.486.518
Otras instalaciones, ulillaje y mobiliario -1.094.238 -46.220 . -1,140.458
Elementos transporte y EPD -1.027.907 -43.338 - -1.071.245
Total amortizacién acumulada -8.084.586 -216.158 27.286 -8.273.459
Inmovilizaclones materiales netas 2.797.527 -157.955 - 2.639.571
Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo al Adiclones Saldo al
3110372021 Dotaclones Retiros 3110312022
Coste: __
Terrencs 1.703.875 - - 1.703.875
Construcclones 1.095.745 - - 1.085.745
Instalaciones técnlcas y mequinaria 5.773.320 15.429 -118.436 5.670.313
Otras Instalaciones, ulillaje y mobiliaric 1.295.535 329 -6.491 1.289.373
Elementos transperte y EPD 1,084.266 38.541 - 1.122.807
Total coste 10.952.741 54.299 -124.927 10.882.113
Amortizacién acumulada:
Conslrucclones -501.336 -36.901 - -538.237
Instalaclones técnicas y maquinaria -5.417.866 -119.603 113.265 -5.424.204
Olras instalaciones, utillaje y mobiifario -1.054.672 -46.057 6.491 ! -1.094.238
Elemenlos transporte y EPD -985.646 -42.261 - -1.027.907
Total amortizacién acumulada -7.959.520 -244.822 119.756 -8.084.586
Inmovilizaciones materiales netas 2.993.221 ~190.523 -5.171 2.797.527

Las adiciones del gjercicio 2022/23 han ascendido a 58.203 euros (54.298 euros en el ejercicio 2021/22), y
se corresponden, principalmente, con costes incurridos en equipos de proceso de informacion y datos, asi
como en instalaciones propias. Adicionalmente, durante el ejercicio 2022/23 no se han producido traspasos
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desde otras partidas del balance de la Sociedad {0 euros en el gjercicio 2021/22).

La Sociedad suscriblé el 14 de noviembre de 2018 con la entidad financiera Kutxabank S.A. un contrato de
préstamo hipotecario sobre las oficinas de la Sociedad, situadas en la Glorieta de Cuatro Caminos 6y 7, de
Madrid, con vencimiento 14 de noviembre de 2029, por importe de 4.470.000 euros, de los cuales 2.600.344
euros estan pendientes de amortizar at 31 de marzo de 2023 (2.959.838 euros al 31 de marzo de 2022) (Nota
17).

Durante el ejercicio 2022/23 no se ha capitalizado carga financiera en el epigrafe de inmovilizado material.
Asimismo, al 31 de marzo de 2023, no existe carga financiera activada en el inmovilizado material de importe
significativo.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2022/23 en concepto de amortizacién ha sido de 216.158
euros (244.822 eurcs en el ejercicio 2021/22) que se encuentra registrado en el epigrafe de "Ameortizacién
del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2023.

En el epigrafe de “Terrenos y construcciones” se incluye el edificio donde estan situadas las oficinas de
Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,, ubicadas en la Glorieta Cuatro Caminos, 6 y 7 de
Madrid, por importe bruto de 1.309.360 euros, y una nave destinada a almacén situada en San Martin de fa
Vega (Madrid) por importe bruto de 1.490.260 eurcs.

Durante el ejercicio 2022/23 se han producido bajas o retiros por imporie de 27.286 euros (124.927 euros
en el ejercicio 2021/22) correspondiente principalmente a la venta de cierla maguinaria propiedad de la
Sociedad que en el momento de la venta estaban practicamente amortizadas. El resultado neto positivo
obtenido en las mencionadas bajas ha ascendido a 2.800 euros (24.029 euros de beneficio en el ejercicio
2021/22) y se encuentra registradec en el epigrafe “Detericro y resultado por enajenaciones de inmovilizado
e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Al cierre de los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, la Sociedad tenia
elementos del inmovilizado material totalmente amoriizados que seguian en uso, conforme al siguiente
detalle:

- ~ Euros .
i Valor contable (bruto)
31/03/2023 \ 31/03/2022

Construcciones L 1 o1
Instalaciones técnicas y maqulnaria i 5.196.263 4.932.442
Ofras instalaciones, utillaje y mobiliario ‘ 947.966 847.331
Equipos procesos de informacion ! 982676 952.662
Total . 7.126.906 6.832.43¢6

La polltica de la Sociedad es formalizar pdlizas de sequros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del ejercicio terminado at 31 de marzo
de 2023 no existe déficit de cobertura algunc relacionado con dichos riesgos en opinion de los
Administradores.

Al 31 de marzo de 2023 no existen compromisos de compra o venta de inmovilizado material ni elementos
de este fuera del territorio nacional.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, para aquellos activos sobre los que no se ha obtenido tasacién, la
Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado “lest de deterioro”, la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los elementos del inmovilizado material a un importe
inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho proceso, la Sociedad no ha registrado, durante los
ejercicios 2022/23 y 2021/22, ninguna pérdida por deterioro del inmovilizado material.

8. Inversiones inmaoblliarias
E! movimiento habido en este epigrafe del balance en los gjercicios anuales terminados el 31 de marzo de

2023 y 31 de marzo de 2022, asi como la informacién mas significativa gue afecta a este epigrafe han sido
los siguientes:
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Euros

__Saldo al Adiciones_ Traspasos Saldo al

31/03/2022 Dotaciones Reliros (Nota10y 11) 31/03/2023
Coste: L _
Inversiones en lerrenos 11.079.063 - -2.889.827 181,853 8.361.189
Inverslones en construcciones 9.302.857 - -2.381.514 130.365 7.051.708
Total coste 20.381.920 - -5.281.341 312318 15.412.897
Amaortizacién acumulada:
Inmuebles para arrendamientos -1.394.521 -154.779 423.726 - -1.125.573
Total amortizaclén acumulada -1.394.521 -154,779 423726 . -1.125.573
Deterioro: =
Inmuebles para arrendamientos -703.599 -163.233 99.338 - -757.484
Total detericro -703.599 -153,233 99,339 - -757.494
lnverslones inmobiliarias netas 18.283.800 -308.012 -4.767.736 312.310 13.529.830

Ejercicio 2021/22
, Euros. =
Saldo al _Adiciones L Traspases Saldo al
3110312021 Dotaciones Retiros | (Notatoy11) 31/03/2022
|

Coste: ! ,
Inversiones en terrenos 13.578.776 - -2.751.554 251.841 11.078.063
Inversiones en construccliones 11.334.993 - -2.532.208 500.071 9.302.857
Total coste 24.913.769 - -5.283.762 751.812 20.381.920
Amortizaclén acumulada: )
Inmugsbles para arrendamientos -1.652.836 -217.863 4B6.199 -1.394.521
Total amortlzacién acumulada -1.662.836 -217.883 486.199 - -1.394.521
Deterioro: L
Inmuebles para arrendamientos -968.668 -425.021 690.089 i -703.599
Total deterioro -988.666 -425.021 | 690.089 - -703.599
Inversiones inmabiliarias netas 22282265 -642.904 -4.107.474 751.912 18.283.800

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023 se han producido los siguientes movimientos
en este epigrafe del balance de la Sociedad:

- Retiros

Durante el efercicio 2022/23 se han producido bajas o retiros por importe de 5.281.341 euros
{5.283.762 euros en el ejercicio 2021/22) correspondiente principalmente a ila venta de 28
viviendas con sus anejos y 3 locales comerciales en alquiler propiedad de la Sociedad. El resuitado
neto positivo obtenido en las mencicnadas bajas ha ascendido a 125,943 euros (161.067 eurcs de
beneficio en el ejercicio 2021/22) y se encuentra registrado en el epigrafe "Deterioro y resultado
por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta. Estos resultados por venta de inversiones inmobiliarias se presentan brulos de
aplicaciones de detericros de valor registrados en ejercicios anteriores.

Traspasos desde y a existenclas: Asimismo, durante el ejercicio 2022/23 la Sociedad ha
traspasado, desde existencias a inversiones inmobiliarias 312.318 euros (751.912 eurcs en el
ejercicio 2021/22) (Nota 11). El detalle de las promociones traspasadas parcialmente a inversiones
inmobiliarias con el objeto de destinarlas al alquiler es el siguiente:
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Euros .
2022/23 2021/22
VSqelo_imsl_igqrs - -30.858
Carabanchsl VI _ 312.318 . 3 .
Cludad de la comunicaclén - 257.201
Las Rozas |l Fase VI - _129.670
Las Rozas |l Fase VII B 12.3%
Sor Angela Vil - 84.497
Valdemoro |l . e 115.916
Carabanchel IX - 105.100
Arroyo del Fresno . 77.995
Total 312.318 751.912

E! epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos operativos,
o aquellos que, estando desocupados, tienen como objeto el alguiler a través de uno 0 méas arrendamientos
operativos,

El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2023
e informacion asociada a los mismos es el siguiente:

Unidades m2 Euros %
Inmueble Viv. Loc. | Gar. | Tr. sir bir Coste neto Ocupacién
Vallecas Il (Ensanche) - 4 - - eer - _321.844 100%
Coslada Il F1, F2 Y F3 PAR-R4, - B - - 1.275 - 1.439.451 100%
Vallecas vV P-1.12. D _ - 2 - - 118 - 158.294 100%
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 13 - 158.642 100%
Vallecas Comercial I - 16 R AE: R 1,689,141 100%
Sanchlnarro VIl {Pryconsa) - 4 7 - 477 226 | 1.050.50¢ 100%
Las Rosas (Vicdlvaro) - 3 - = 305 » 370.283 59%
Valdemoro R-9 - 7 - - 416 - 263.810 32%
Miguel Yuste T = 2 - = 191 £ 436.790 100%
Carabanchel IXP,1.8.1C . 5 - . 320 - 427.863 100%
Carabanchel VIII - 7 - - 515 - 178.346 100%
Virgen del Cortijo - 11 . - - 1.251 - 41.109 -
Algets 1 - 1 . - 314 - 12.202 -
Palomeras IV 2 1 - A 67 - 21.838 -
Bravo Murilto Il C/Muiler) - 1 =) 89 - _38.801 s
Sanchinarro | g = 3 - " 248 = 363.541 s
Carabanchel | Parcela 6.2.A - 2 - - 207 . 71119 52%
Las Rozas Il Fase VI - 1 - - 150 - 127.653 100%
Las Rozas Il Fase VI - - 1 - - 32 12.223 -
Sor Angela Vil - 1 - - 191 - 83.359 100%
San Dalmacio . 3 - 2 708 - 70.210 =
Carabanchel VI - 1 - - 146 - 238.365 100%
Valdamoro (I M-14 - 3 - - 170 . 113.439 100%
Arroyo del Fresno - 3 - - 348 - 76.372 100%
Ciudad de la Comunicacion - 3 2 - 335 25 250.160 160%
Villaverde V Parcela C 1 - 3 1 52 95 145.520 . =
Villalba Ii - 2 - - 155 . 332.421 100%
Coslada Il 14 3 70 13 1131 2.006 3.577.363 54%
villaverde VI 5 - 11 5 243 401 667.507 -
Vallecas VIl {6.22.2.A) _ 2 2 5 2 209 183 522.812 7%
Valladolid P28 POR.1 AL 4,569, - 2 - - 162 - 36.596 .
Palomares Dl Rio {fases 1y 2) 1 - - - 155 = 112.764 100%
Lépez de Hoyos - - 2 - - 80 12.440 -
Sor Angsla Blogues 7Y 8 z . 9 = - 566 82483 :
Sor Angela Bloques 1Y 5 - - 5 - - 58 8.062 -
Sor Angela B-2 y B-10 - . 1 - - 16 7799 -
Total 23 92 116 21 11.532 3.698 | 13.529.830 63%

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad tiene destinados a arrendamiento 11.532 m2 sir + 3.698 m2 b/r (13.279
m2 sir + 4.513 m2 bir al cierre del ejercicio 2021/22), esto es, 23 viviendas, 92 locales, 116 plazas de garaje
y 21 trasteros (51 viviendas, 94 locales, 136 plazas de garaje y 50 trasteros al 31 de marzo de 2022). El
coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones inmobiliarias asciende a 13.529.830 euros al
cierre del ejercicio 2022/23 (18.283.800 euros al cierre del ejercicio 2021/22) siendo la ratio de ocupacion
al cierre del gjercicio actual del 63% frente al 62% del ejercicio anterior.
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El cargo a fa cuenta de resuitados del ejercicio 2022/23 en concepto de amortizacion ha sido de 154.779
euros {217.883 euros en el gjercicio 2021/22), que se encuentra registrado en el epigrafe de “Amortizacion
del inmaovilizado” de la cuenta de perdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2023.

Tal y como se indica en la Nota 5.4, la Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado “Test de
deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de sus inversiones
inmobiltarias a un importe inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho proceso y de la venta
de activos deteriorados en afos anteriores, al 31 de marzo de 2023, se ha registrado un resultado neto
negativo por deterioro de las inversiones inmobiliarias por importe de 53.894 euros (positivo de 265.069
euros al 31 de marzo de 2022). Dicha provisién por deterioro de valor ha sido calculada por los
Administradores de la Sociedad en base a valoraciones, tanto internas como de expertos independientes,
de los inmuebles propiedad de esta que se encuentran destinados al arrendamiento por valores
comparables. El importe de dicho deterioro ha sido registrado en e eplgrafe “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2022/23 adjunta.

El detalle de los inmuebles que, al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, tienen delerioros es e
siguiente:

| ' Deterioro (Euros)

| 34/03/2023 31/03/2022

Carabanchel VI ) 73.953

Villaverde VI 38.629 -
Vallecas Comercial Il 437.921 397.269
Palomares Del Rio (fases 1 y 2) 116.699 t17.586
Parla Vii = 43.503
Vallecas V P-1,12 D 90.292 105.172
Villaiba Il i 40.070
Total 757.494 703.600

Por tipologia de inversion inmobiliaria de la Sociedad, los metros cuadrados (sobre y bajo rasante) asociados
a eslios activos patrimoniales en renta se distribuyen, al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2023 y el 31 de marzo de 2022, de la siguiente manera:

' Matros cuadrados

31/03/2023 31/03/2022
Residencial 5522 8.024
Comercial 9.708 9.767
Total metros cuadrados 15230 17.791

Las inversiones inmaobiliarias descritas anteriormente se encuentran tocalizadas, principalmente, en la
Comunidad de Madrid.

La Sociedad tiene suscritas polizas de seguros que cubren los posibles riesgos a que estan sujetos todos los
elementos de las inversiones inmobiliarias.

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023, |los ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron, tal y como se indica en la Nota 19.2,
a 1.395.429 euros (1.405.201 euros en el ejercicio 2021/22).

Al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, no existian
compromisos de compra o venta en firme de las inversiories inmohbiliarias. Por otro lado, al cierre de dichas
ejercicios no existia obligacion contractual alguna en concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras,
mas alla de las necesidades para su uso normal.

Al cierre del ejercicio anual terminada el 31 de marzao de 2023 (ni en el terminado el 31 de marzo de 2022),

la Sociedad no tenia elementos incluidos en las inversiones inmobiliarias que estuvieran totalmente
amortizados y en uso.
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8. Arrendamientos

9.1 Arrendamiento operativo
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Al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, la Sociedad
tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pacladas contractualmente en los contratos de arrendamientos

operativos mas significativos:

Arrendamientos operativos
Cuotas minimas
Menos un afio
Entre uno y cinco afios
Total

Vator no_mlnal-(Euros)

31103/2023 ' 31/03/2022
1.071.477 1.220.866
) 5.427.304 ) 3.192.855
6.498.781 4.413.724

No existen cuotas contingentes, al 31 de marzo de 2023 ni al 31 de marzo de 2022.

10. Inversiones financieras (largo plazo y corto plazo)

A. Inversiones financieras (largo plazo)

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo™ e “Inversiones financieras en
empresas del Grupo y asociadas a largo plazo” al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo

de 2023 y al 31 de marzo de 2022, del balance adjunto es el siguiente:

IL\vgrsion}s
empresas del
grupoy

_ _asociadas
valorados a coste

Instrumentos patrimonio 105.540.379

Creéditos a largo plaze -

Valores represeniativos de deuda

Otros activos financieros -

Total 105.540.379
lnversiones

empresas del
grupe y

asociadas

valorados a coste

Instrumentos patrimonlo 97,650,407
Crédilos a large plazo -
Valores representativos de deuda

Oftros activos financiercs -
Total 97.650.497

Ejercicio 2022/23

Euros
Instrumentos Financleros a Largo Plazo
31/03/2023
Inversiones financleras a largo plazo

\-f_a-Gados a coste

Valorados a coste VR con
camblos en

amortizado Patrimonio neto

32.640.648 "

- 4.486.828

390.276 =
33.030.924 4.486.828

Euros
Instrumentos Financleros a Largo Plazo
31/03/2022

inversiones financieras a fargo plazo

VanLa_dbs a coste
amortizado
31.856.101

1.355.656
33.211.757

Valorados a costs VR con
cambios en
Patrimonio neto

4.341,363

4.341,363

Total

105.540.379
32.640,648
4.485.828
390.276
143.058.131

Total

97.650.497
31.856.101
4.341.363
1,355.656
135.203.617

E! movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo” y de "Inversiones en empresas del
Grupo y ascociadas a largo plazo” durante el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2023, es tal como

sigue:
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Euros
Saldo al

3_1.'03_.'202_2 Adiclones Retiros

Inversiones en empresas Grupo y asociadas 116.450.698 2@59.5576: -280.404
Crédilos a terceros 31.856.101 16.320.453 -5.826.667
Valores representativos de deuda 4.341.363 391.267 -245.802
Otres actives financleros 1.355.656 - -965.381
Deterloro participaciones empresas Grupo y asociadas -18,800.201 - 5.811.231
Total 135.203.617 19.070.776 -1.507.023

a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimiento de este eplgrafe es el siguiente:

Saldo al
31/03/2022

Fundacién Pryconsa 60.101
Intervenciones Nove Fllm, A.LE. _ 190,137
Planificacidn Residenclal y Gestidn, S.A.U. 2.560.110
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip. Ltda. 3.511.484
Parque Bruselas Residencial, S.L 50.000
Prynergia, S.LU. 8.229.215
Tenedora de Terrenos, S.L.U, 199.938
Boetticher y Navarro, S.LU. 62.515.953
Pefachica Promociones S.1. 725,000
Rank Inversiones SIL, S.A. _ 16.769
Pryconsa Senyer, S.L. 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 18.918.173
Inmuebles en Alquiler Rasydenza, SCCIMI, S.A. 14.860
Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. 4.585.384
Saint Croix Holding Immobilier, SCCIMI, S.A. 9.583.304
Otras (*) 802
Total empresas del Grupo 116.450.698
inmuebles en Aiquiler Resydenza, SOCIMI, S.A. -
Total desembolsos pendientes
Fundaclén Pryconsa -60.101
tnmuebles en Aiquiler Resydenza, SOCIMI, S.A. ~=1.305
Boetticher y Navarro, S.L.U. -14.8985.827
Intervenciones Novo Fllm, A.LE. -62
Trtangule Plaza de Cataluia, S.L. -240.620
Pryconsa Brasll Empreend. e Particlp. Lida. -3.511.484
Ctras (%) -802
Deterioro participaciones empresas Grupo -18.800.201
Total 87.650.497

Euros

hdicionps

360.106
4.997.150

5.357.256
-2.998.200
-2.998.200

2.359.056

pr l./th_

i’raspasos

-9.709.239

- 9.709.238

Retlros

-280.404

-280.404

1.305
5.569.306

240.620

5.811,231
5.530.827

)

3

Onsag

Saldo al
3110372023

118.529.350
32.640.648
4.486.828
390.275
-12.988.970
143.058.131

Saldo al
3110312023

60.101
190437
2560110
3511.484

50.000
8.229.215

199.938
62,515,953
725.000
16769
7.289.478
16.997.875
5.612.000
4,585,364
9583304
802
121.527.550
-2.998.200
-2,998.200
-60.101

-9.416.521
-62

-3.511.484
802
-12.988.970
105.540.380

{* Corresponde, fundamentalmente, a laversiones en sociedades sin actividad y a olras participaciones poco significalivas.

Ejercicio 2021/22

El movimiento det epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo” y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” durante el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2022, fue tal como

sigue:
Saldo al
31/0312021
Inversiones en empresas Grupo y asociadas 110.799_.5‘!_5
Créditos a terceros 7.208.085
Valores representativos de deuda .
Olros activos financieros 767.235
Delerioro pariicipaciones empresas Grupo y asociadas -19,144.519
Total 99.630.316

Euros
Adiclones Ratiros

5.651.183 -

24.648.016
4.341.363 -
614.515 -26.094
-241.167 585.485
35.013.910 550.391

Salde al
31/03/2022

116.450.698
31.856.101
4,341,363
1.355.656

-18.800.201
135,203,617
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a) Empresas de! Grupo, multigrupo y asociadas

El movimiento de este epigrafe fue el siguiente:

Euros )
Saldoal Traspasos/ Saldo al
31/03/2021 Adiciones Retiros Fusiones 31/03/2022
Fundacién Pryconsa ) _60.101 . - - 60.101
Intervenciones Novo Film, A.lE. 190.137 - - - 190.137
Planificacién Resldencial y Gestion, S.A.U. 2.560.110 - - - 2.560.110
Pryconsa Brasll Empreend. g Particip. Lida. {*) 3.511.484 = - = 3.511.484
Geslora de Solares, S.L.U. 133.292 . - - -133.292 s e
Parque Bruselas Residencial, S.L 50.000 - - & ~ 50.000
Prynergia, SLU. 4,855.342 3.373.873 - 8.229.215
Tenedora de Terrenos, S.L.U. 66.646 - - 133.292 199.938
Boetlicher y Navarro, 8.L.U. 62.515.953 - * = 62.515.953
Pefiachlca Promociones S.L. - 725.000 - - 725.000
Rank Inversiones SIL, S.A. 16.769 - e - 16.769
Pryconsa Senyor, S.L. 7.289.478 - - - 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 15.365.863 1.552.310 - = 16.918.173
Inmugbles en Alquller Resydenza, S.L. 14.850 - - - 14.850
Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. _ 4.585.384 - - - 4.585.384
Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. 9.583.304 - - - 9.583.304
Otras (*) . . 802 - . - 802
Total empresas del Grupo 110.798.515 5.651.183 - - 116.450.698
Fundacién Pryconsa ) -60.101 - ) - - -60.101
Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. 820 485 » e -1.305
Boetticher y Navarro, S.L.U. -15.671.312 - 585.485 - -14.985.827
Intervenciones Novo Film, A.LE. - 62 - - -62
Triangula Plaza de Catalufia, S.L. = -240.620 - - -240.620
Pryconsa Brasil Empreend. e Particlp. Ltda, -3.511.484 - - - -3.5611.484
Otras (%) -802 - - - -802
Deterloro participaciones empresas Grupo -19.144.519 -241,167 585.485 = -18.800.201
Total 91.654.996  5.410.016 585485 - 97.650.497

(*) Corresponde, fundamentaimente, a inversionas en sociedades sin actividad y a otras parlicipaclones poco significativas.
Los principales movimientos que han tenido lugar en el ejercicio 2022/23 corresponden a:
Adiciones

Inmuebles en Alquiler Resydenza, SOCIMI, S.A.: Con fecha 13 de julio de 2022, la Sociedad adquiere 30
participaciones sociales de Inmuebles en Alguiler Resydenza, S.L. a otra sociedad del grupo, Planificacion
Residencial y Gestién, S.A., por un importe de 150 euros. Adicionalmente, el 22 de septiembre del 2022 se
transforma la sociedad de Sociedad limitada a Sociedad Andnima Cotizada de Inversion en el Mercado
Inmabiliario (SOCIMI) pasandose a denominar Inmuebles en Alguiler Resydenza, SOCIMI, S.A. En la misma
escritura de transformacién se amplia el capital social en la suma de 4.997.000 euros siendo dicha
ampliacidon de capital suscrita por el socio Gnico, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. que
desembalsa un 40%, esto es, 1.998.800 euros del total de la ampliacidn. Dicho desembolso se realiza en
efectivo. El 60% restante queda pendiente de desemboiso, como dividendos pasivos, para ser satisfecho en
ol plazo maximo de dos afhos, por lo tanto el capital pendiente de desembolso es de 2.998.200 eurcs.

Pryconsa Ahijones, S.L.: Con fecha 19 de diciembre del 2022, en la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios de la Sociedad "Pryconsa Ahijones, S.L.” se aprueba un acuerdo de financiacién
mediante |a aportacién de socios, de un importe total de 537.000 euros a los fondos propios de la Sociedad.
Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. aperta 360.106 que se registrara como mayor valor de
la inversitn, y el resto, hasta Ifegar al total, lo aporta la Sociedad Mosacata, S.L.U. Ambos desembolsos se
hacen en efectivo.

Retiros

Pryconsa Ahijones, S.L.: Con fecha 13 de julio del 2022, la Agencia Tributaria de Madrid resuelve un
recurso de reposicidn relativo al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana de los suelos aportados a Pryconsa Ahijones, S.L. en el afio 2019 por importe de 1.468.486 euros
gue se consideré como mayor coste de la inversion financiera. Dicha resolucién estima la devolucidn por
importe de 280.404 euros, imporie que, en consecuencia, ha sido reducido del valor de la inversion,
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Deterioros

En el ejercicio anual ferminado al 31 de marzo de 2023, se tienen registrados los deterioros de vator de las
participaciones a large plazo necesarias para ajustar el valor en libros de las participaciones en empresas
del Grupo y asociadas a su valor razonable.

Durante el ejercicio 2022123, la Sociedad ha reducido los deterioros de instrumentos de patrimonio por un
importe neto de 5.811.231 euros como consecuencia de:

- Reversion de deterioro de instrumentos de patrimonio asociados a Boetticher y Navarro, S.L.U. por

importe de 5.569.306 euros, a Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. por importe de 240.620 euros y a
Inmuebles en Alguiler Resydenza, SOCIMI, S.A. por importe de 1.305 euros.
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La Sociedad Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., cotiza en |la Bolsa de Luxemburgo. Con fecha 21
de diciembre de 2011, |a totalidad de las acciones de Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., fueron
admitidas a cotizacion en el Mercado de Valores de la Bolsa de Luxemburgo (Luxembourg Stock Exchange),
siendo la cotizacion de salida 60,10 euros por accién. La cotizacion al cierre del ejercicio de la participada,
la cotizacion media del dlfimo trimestre del ejercicio y la cotizacion media del ejercicio 2022 han sido de
65,00, 65,34 y 65,80 euros por accién, respectivamente. Las acciones tienen caracter nominativo, estan
representadas por medic de anotaciones en cuenta, y se constituyen como tales en virtud de su inscripcion
en el correspondiente registro contable. Saint Croix Holding immobilier, SOCIMI, S.A., es una sociedad que
se constituyd inicialmente et 1 de diciembre de 2011 bajo las leyes de Luxemburgo. Con fecha 10 de junio
de 2014, se aprobd por la Junta General Extraordinaria y Universal el traslado del domicilio social en Glorieta
de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid (28020), Espana. También se acordo el cambio de denominacion social
de “Saint Croix Holding immobilier, S.A." a “Saint Croix Holding Immobitier, SOCIMI, S.A." La Sociedad fue
definitivamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 15 de octubre de 2014,

Rank Inversiones S.LL., S.A. es también una sociedad cotizada en el BME MTF Equity. La cotizacién al 31
de diciembre de 2022 es de 2,80 euros por accion.

Dividendos cobrados en el ejercicio 2022/23

- Durante el gjercicio 2022/23, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartio, en forma de dividendos,
15.148.124 euros del resultado positivo del ejercicio 2021 después de hacer frente a las
obligaciones mercantiles y estatutarias. El imporle de estos dividendos correspondientes a la
Sociedad por importe de 1.695.617 euros fue cobrado el 3 de mayo de 2022, Este importe fue
registrado en el epigrafe de "Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias de fa Sociedad al 31 de marzo de 2023.

Dividendos cobrados en el ejercicio 2021/22

- Durante el gjercicio 2021/22, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immaobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartio, en forma de dividendos,
1.499.697 euros del resultado positivo del ejercicio 2020 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de eslos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 167.869 euros fue cobrado el 6 de mayo de 2021. Este importe fue registrade en el
epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” de
la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2022.

b) Inversiones financieras largo plazo

Aj 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, este epigrafe se compone de:

Euros
31/03/2023 3110372022
Créditos a lerceros a largo plazo 32.640.648 31.856.101
Valores representativos de deuda 4.486.828 4.341.363
Fianzas y depdsitos 390.276 1.355.656
Total 37.517.752 37.5563.120

Créditos a terceros a largo plazo

El saldo de 33.640.648 euros de este eplgrafe del balance al 31 de marzo de 2023 se compone
principalmente de:

- Confecha 14 de diciembre de 2020, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S.
Coop” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 38B en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP VIII - 4B “El Cantizal”, del Plan General de Ordenacién
Urbana propiedad de la cooperativa por el que fa primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 6.940.625 euros con vencimiento el 14 de diciembre de 2024. Durante el gjercicio 2022
se han realizado varias amortizaciones parciales del préstamo, quedando a 31 de marzo del 2023
un importe pendiente de 2.256.000 eures. Los intereses devengados por esta financiacion a largo
plazo ascienden a 150.578 euros que se pagardn al vencimiento del préstamo y han sido
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provisionados en este epigrafe.

Con fecha 28 de abril de 2021, la Sociedad y la scciedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S. Coop”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 41A en el términe municipal de Las
Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B “El Cantizal", del Plan General de Ordenacién Urbana
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 6.940.000 eurcs con vencimiento el 28 de abril de 2025. Los intereses devengados por esta
financiacidn a largo plazo ascienden a 337.361 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo
y han sido provisicnados en este epigrafe.

Con fecha 6 de septiembre de 2021, Ja Sociedad y la sociedad cooperativa “El Rebledo, S. Coop”
firmaron un préstamo hipotecario scbre la Parcela numerc 1.6.A del proyectc de reparcelacién de
la UE-1, PP1A, 810, La Charnela, de la Avda. de Colmenar Viejc en el término municipal de Tres
Cantos, propiedad de la cooperativa, por el que fa primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 4.870.000 euros con vencimiento el 6 de septiembre de 20286, Durante la el 2022 se ha
realizado una amortizacién parcial del préstamo, quedando a 31 de marze del 2023 un importe
pendiente de 3.870.000 eurcs Los intereses devengados por esta financiacién a large plazo
ascienden a 192.101 eurcs que se pagaran al vencimiento del préstamo y han side provisionados
en este epigrafe.

Con fecha 14 de diciembre de 2021, la Sociedad vy la scciedad cooperativa “El Romeral Urban, S.
Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela VC6 A2-1 a la 12 (12 parcelas) del
proyecto de Reparcelacion del Poligono 29 UE 20B, en el término municipal de Alcala de Henares
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 3.000.000 euros con vencimiento el 16 de diciembre de 2026. Log intereses devengados por
esta financiacion a largo plazo ascienden a 124.385 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

Con fecha 30 de diciembre de 2021, la Sociedad y Banco Santander, S,A. firmaron una escritura
de Cesion de Créditos sobre tres préstamos con garantia hipetecaria de los que dicha entidad era
titular frente a la mercantil Haras Gestion de Suelo, S.L. La garantia hipotecaria estaba constituida
sobre dos parcelas en el términe municipal de Palma de Mallorca y el precio pagado por la
cesionaria a la cedente ascendié a la cantidad de 8.700.000 eurcs. Al cierre del sjercicio anterior,
dichos préstamos estaban vencidos y en proceso de ejecucion, y durante el ejercicio 2022/2023
se han adjudicado las parcelas correspondientes, Junto con otras cuatro parcelas mas, mediante
un procedimiento de venta de unidad productiva auténoma, aprobado el 14 de septiembre de 2022
por el Juzgado de lo Mercantil n® 2 de Palma de Mallorca, ante el que se sigue el concurso de
acreedores de la mercantil Haras Gestidn de Suelg, S.L., quedando en suspenso el procedimiento
de ejecucion de la garantfa hipctecaria asociada. A 31 de marzo de 2023 se encuentran registradas
en el epigrafe de existencias (ver tfraspasos del ejercicio nota 11 existencias)

Con fecha 4 de mayo de 2022, 1a Sociedad y la sociedad cooperativa “Peraleda Urban, S. Coop.”
firmaron un préstamo hipotecarioc sobre la finca resultante UNO.TRES de los terrenos
comprendidos en el Plan Especial de Reforma Interior 16/4, del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid "Borde Sur Hermanos Garcia Noblefas” en términc municipal de Madrid,
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 3.645.000 euros con vencimiento el 4 de mayo de 2027, Los intereses devengados por esta
financiacion a largo plazo ascienden a 92.163 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y
han sido previsionados en este epigrafe.

Con fecha 9 de septiembre de 2022, la Sociedad y la sociedad cooperativa "Peraleda Urban, S.
Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela RC-2B. Finca resultante RC-2B. Parceta
en Canillejas, en término municipal de Madrid, incluida en el PERI del APR-20.04 "Emilioc Munoz,
propiedad de la cooperativa, por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 4.845.000 euros con vencimiento el 9 de septiembre de 2027. Los intereses devengados por
esta financiacién a largo plazo ascienden a 75.131 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo y han sido provisicnados en este eplgrafe.

Con fecha 1 de marzo de 2023, la Sociedad y [a sociedad cooperativa “Alameda Plaza, 8. Coop."
firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela de terrenc O-6 del Proyecto de Reparcelacion
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del ambito del Sector del PAU 4-BIS "Residencial Este” de Parla propledad de la cooperativa, por
el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe de 7.068.000 euros con
vencimiento el 1 de marzo de 2028. Los intereses devengados por esta financiacién a largo plazo
ascienden a 34.928 euros que se pagaran al vencimientc del préstamo y han side provisionados

en este eplgrafe.

Valores representativos de deuda

El 23 de diciembre de 2021 la Sociedad realizé una suscripcion de participaciones de Mirabaud Grand Paris
B Eur DIS con ISIN: LU2015228385 por importe total de 10.000.000 euros de los que solo se ha
desembolsado al 31 de marzo de 2023 la cantidad de 4.660.295 (4.269.028 euros a 31 de marzo del 2022).
Los costes asociados a la operacion han ascendido a 708.722 euros lo que hace una inversion total de
4,977,750 euros. Al 31 de marze de 2023, tras la valeracion de la participacién realizada, la Sociedad ha
registrade una pérdida de 245.802 euros (636.387 a 31 de marzo del 2022) que ha sido registrada en el
eplgrafe "Ajustes par cambios de valor” del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2023.

La variacién en el valor razonable, durante el ejercicio y la acumulada desde su designacion, se muestra a

continuacién:

Activos
financieros
a valor
_razonable
con camblos Coste
patrimonio 31103/2022
neto
Mirabaud GP 4.977.750
Total 4.977.750

Euros
Valor Valor
_razonable Coste razonable  Varlacién
31/03/2022  31/03/2023  31/03/2023 coste
4341363  5369.017 4486828  391.267
4,341,363  5.360.017  4.486.828  391.267

Fianzas y depositos a largo plazo

- Método
_ Variacidn caleulo
valorackon del VR Nivel
-245802  Valor liquidative 1
-245.802

Al 31 de marzo de 2022 este apartade incluye fianzas y depésitos a largo plazo par importe de 390.276
euros {1.355.656 euros en el gjercicio 2021/22) relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler

de viviendas.

B. Inversiones financieras (corto plazo)

El saldo de las cuenias del epigrafe "Inversicnes financieras a corto plazo™ al cierre de los gjercicios anuales
terminados al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, del balance adjunto es el siguiente:

Instrumentos de Palrimonio
Créditos corto plazo

Qtros aclivos financleros
Total

Instrumentos de Patrimonio
Créditos cortg plazo
Otros aclives financleros

Total

Activos financieros a coste amortizado

Inversiones en
empresas del

grupo y asociadas
{Nota 20)

7.336.400
9.572.386
16,908,533

Activos financleros a coste amortizado

Inversiones en
empresas del
grupo y asocladas
{Nota 20}

16.786.265
6.060.492
22.846.757

Euros
31/03/2023
Activos financleros
Otros activos avalor
financieros razonable con cambios

acorto en pérdidas

Plazo y gananclas
- 756.735
B8.849.261 -
128.523 -
8.977.784 756,735

Euros
31/03/2022
Activos financleros
Otros activos a valor
financleros raronable con cambios

a corto an pérdidas

Plazo ¥ ganancias
- 669.808
19.676.068 -
253.650 -
19.929.718 669.808

Total

756,735
16.185.670
9.700.909
26.643.314

Total

£669.000
36.462.333
6.314.142
43.446.283
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Instrumentos de Patrimonio

- Con fecha 9 de enero de 2019, tuvo lugar el vencimiento de la imposicién que la Sociedad tenla
en la entidad financiera CaixaBank por importe de 1.000.000 euros. Dicha imposicién contaba con
un subyacente de acciones de la sociedad Intesa San Paclo, 8.P.A., por lo que fa entidad financiera
aboné al vencimiento un total de 311,526 acciones de esta sociedad con un coste de adquisicién
de 999.998 euros. Al 31 de marzo de 2023, se ha registrade una plusvalia por importe de 88.473
eurgs como consecuencia de la valoracién de dichas acciones a valor de mercado. Dichc aumento
de valor respecto del afio anterior ha sido registrado en el epigrafe de “Variacién de valor razonable
de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2023. El valor liquidativo de las acciones de Intesa San Paolo, S.P.A. a dicha fecha
es de 737.538 euros. Durante el ejercicio 2022/23, la Sociedad ha oblenldo ingresos por dividendos
derivados de esta inversién por 47.570 euros {64.610 euros en el ejercicio 2021/22) que se
registraron en el apartado de “Ingreso financieros de participaciones en instrumentos de
patrimonio con terceros” de la cuenta de resultados de la Scciedad al 31 de marzo de 2023.

- Con fecha 22 de marzo de 2022, se adquieren 15.350 acciones de la sociedad Orizava Capital SIL
5.A, con un coste total de 20,689 euros, Al 31 de marzo de 2023, se ha registrado una disminucién
de valor por importe de 1.547 euros comoe consecuencia de la valoracién de dichas acciones a
valor de mercado. Dicha disminucion de valor respecto a la compra ha sidoe registrada en el epigrafe
de "Variacién de valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023. El valor liquidativo de las acciones de Orizava
Capital SIL S.A. a dicha fecha es de 19.197 euros (20.744 euros en el elercicio 2021/22), Durante
el ejercicio 202223, la Sociedad no ha obtenido ingresos por dividendos derivados de esta
inversion tampoco durante el gjercicio 2021/22.

Créditos a terceros corto plazo

- Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y transmite a la Sociedad,
los préstamos que tenfa frente a la cooperativa Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad., por importe
conjunto de 18.202.129 euros, con garantias hipotecarias de primer rango conslituidas sobre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en |la Calle del Didlogo, parcela M-34 GH, y la Avenida de
Miguel Delibes, parcela M-31 BCG, resultantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector UZP.2.01
“Desarrolic del Este-El Cahaveral”, ambas en Vicélvaro. El precio de la cesion asciende a
12.184.662 euros, que es abonado en el acto de la escritura. Dicho importe tenia fijado su
vencimiento en el 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha idoe ampliando de comun
acuerdo por anualidades. Durante el 2022/23, la cooperativa ha devuelto 6.125.520 euros
quedando, por tanto, un importe pendiente de 4.661.814 euros (10.663.890 a 31 de marzo del
2022). Los intereses del ejercicio 2022/23 generados por esta financiacién han sido de 134.946
euros.

- Confecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y transmite a la Sociedad,
los préstamos que tenla frente a la cooperativa Fuentes del Bosque S. Coop. de Mad., por importe
conjunto de 16.352.304 euros, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas socbre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle Imperio Argentina, parcela M-31 D, y las parcelas
M-30-E-F, T-10-A y T-7-A resultantes de! Proyeclo de Reparcelacion det Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canaveral” sitas en la Avenida de Miguel Defibes, todas en Vicalvaro. El
precio de la cesién asciende a 10.940.437 euros, que es abonado en el acto de escritura. Dicho
importe tenia fijado su vencimiento en el 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido
ampliando de comun acuerdo por anualidades. Durante el 2022, la cooperativa ha devueito
5.443.491 euros, quedande por tanto un importe pendiente de 1.901.149 euros {7.294.064 a 31 de
marzo 2023). Los intereses del ejercicio 2022/23 generados por esta financiaclén han sido de
61.033 euros.

- Con fecha 1 de marzo de 2023, la Sociedad vy la sociedad cooperativa “Alameda Plaza, 8. Coop”
firmaron un préstamo para financiar el IVA devengadoe en |a operacién de compra por parte de la
cooperativa de la parcela O-6 del Proyecto de Reparcelacidn del ambite del Sector del PAU 4-BiS
“Residencial Este” de Parla, por el que |la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 1.447.006 euros con vencimiento el 1 de marzo de 2024,
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- Con fecha 14 de enero de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "Vereda del Canaveral
Plaza, S. Coop. Mad"” firmaron un préstamo hipotecario sobre las parcelas M-36 A2-1 ala 12 (12
parcelas) en la calle de Aloevera, en el término municipal de Madrid (Cafaveral} propiedad de la
cooperaliva, por el que la primera concede a la segunda un prestamo por importe de 220.000 euros
con vencimiento el 14 de enero de 2023 que ha sido renovado hasta el 31 de diciembre de 2023.
Los intereses devengados por esta financiacion a largo plazo ascienden a 12.518 euros que se
pagaran al vencimiento del préstamo y han sido provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 2 de junio de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Dehesa el Cafaveral Plaza,
S. Coop. Mad" firmaron un préstamo hipotecario sobre las parcelas M-21 A1-1 ala 20 {20 parcelas)
del proyecto de parcelacion de la finca matriz M-21-A1 dentro del Sector UZP.2.01 “Desarrollo del
este- El Canaveral”, Distrito de Vicélvaro, en el término municipal de Madrid propiedad de la
cooperativa, por el que |a primera concede a la segunda un préstamo por importe de 370.000 euros
conh vencimiento el 31 de diciembre de 2023. Los intereses devengados por esta financiacién a
largo plazo ascienden a 16.585 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

Todos estos intereses se encuentran registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de
créditos a corio plazo” en el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023. La Sociedad ira recuperando
estos impories en la medida en que las cooperativas a las que esta financiando puedan financiarse
directamente en el mercado financiero o bien mediante las aporiaciones de sus socios.

El detalle del saldo al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 es el siguiente;

Euros
31/03/2022 311032022
Préstamo con garantla hipotecaria 4,661.814 | 10.663.890
Crédito personal - | 186.124
Qtros 134.946 . 164,236
Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad. ‘ 4.796.760 11.014.243
Préstamo con garanlia hipotecarla 1.801.148 7.294.064
Credito personal - 188.877
Otros o 61.033 147,921
Fuentes del Bosgue S. Coop. de Mad. 1.962,181 7.630.862
Préstamo con garantia hipolecaria 232.517 -
Vereda del Cafiaveral, S.Coop 232,517 -
Préstamo con garanila hipolecaria 386.585 . -
Dehesa del Cafaveral, S.Coop 386.585 ' -
Préstamo con garantia hipolecarla 1.447.006 -
Alameda Plaza, S, Coop ‘ 1.447.008 .
Préstamo con garantia hipotecaria - 991.726
Robledo Plaza, S. Coop - 991.726
Intereses 24,212 39.231
Tatal 8.848.261 19.676.068

Los Administradores de la Sociedad consideran que eslas operaciones de crédilos a terceros seran
recuperables en su integridad dado que los hitos de desarrollo de as promociones inmobiliarias se estan
cumpiiendo con rigor. Asi mismo, las garantias adicionales relacionadas con estas operaciones que se han
delallado y descrito en la Nota 24 no plantean riesgos de ejecucion a juicio de los Administradores dado el
alto grado de cumplimiento de los hitos del desarrollo inmobiliario que se encuentra detras de las mismas.

- Otros activos financieros a corto plazo
Al 31 de marzo de 2023, este apartado incluye fianzas y depdsitos a largo plazo por importe de 128,523
euros (253.650 euros a 31 de marzo 2022) relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler de
viviendas. Adicionalmente, incluye dos fianzas relacionadas con la subasta de dos lotes de fincas en la calle
Antonio Cabezén 77 de Madrid, por importe de 73.811 euros.

- Otros activos financieros empresas del Grupe y asociadas a corto plazo

El eplgrafe de “Otros aclivos financieros empresas Grupo y asociadas a corto plazo” al cierre de los
ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022 del balance adjuntec es el
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siguiente (Nota 20);

Pryconsa Senyar, S.L.
Fundacién Pryconsa

Jardins Soltomayor lnr%biilgriéﬁ'uris_mo S.A.
Promocién, Gestidn y Marketing Inmobiliario S.L.

Pryconsa Ahijones, S.L.
Total

Pryconsa

Euros

31/03/2023

262

9.572.124
9.572.386

31/03/2022

34,379
205
76.237
5.895.977
51,694

6.060.492

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha amortizado anticipadamente el saldo de la deuda financiera que
Pryconsa Ahijones, S.L, tenia con Unicaja al no llegar a un acuerdo de financiacion de esta en cuanto a las
condiciones se refiere. Con fecha 10 de mayo de 2023, 1a Sociedad ha conseguido financiar las actividades
de su participada con BBVA mediante la firma de una linea de financiacién de circulante de 16.000.000
euraos con vencimiento a 12 meses. Con la firma de dicha financiacidn, la Sociedad ha recuperado |a totalidad
del saldo pendiente de cobro, asi como sus intereses,

11. Existencias

Ejercicio 2022/23

El mavimiento experimentado por el eplgrafe “Existencias” durante el ejercicio anual terminado e! 31 de
marzo de 2023 es el siguiente:

Costa o
Terrenos y sofares

QObra en cursa ciclo largo
QObra en curso ciclo corlo
Edlficlos lerminados
Antlclpos

Total coste

Deterloro

Terrenos y solares

Gbra en curso ciclo largo
Cbra en curso ciclo corlo

Edificios terminados
Total deterioro

Ei]slencigs netas
Terrenos y solares

Obra en curso ciclo largo
Obra en curso ciclo corlo
Edificlos terminados
Anticipos
Existenclas netas

Saldo al
31/03/2022

193.725.637
107.467.730
57,881.0833
15.893.231

799.776.899%
-140.613.535
-2.947.512

_-6.566.890
-150.127.937

344214833
130.778.125
107.467.730

51.296.043
_ 15.893.231
649.648.962

Adlclones

42.640.656

41.817.645
27.045.078

62.214.005_

163.747.384

-4.232.720

-1.012.119

-37.223
-5.282.062

36.407.936
40.805.526
27.045.078
-37.223
52.214.005
168,435,322

Euros

Retiros

-3.037.554

-120.331.630
-134.040
124.403.224

5,978,531
723,687

1.064.431
7,768,649

2.040.077
723.687

-119.267.199
-134.040
-116.636.575

Traspasos

-4,520,680

©4.990.291
-109.256.594
133.854.646

-13,239.833

8.827.820

2.233.041
-2,233.041

-2.767.649
-242.750
-109.256,594
133,654,646
-13.239.833
8.827.820

Saldo al
31/03/2023

519.010.780
177.533.573
25.256.214
71.384.949
54.733.365
847.918.881

136.634.684
5.466.985

-5.539.682
-147.843.351

382.378.096
172,064,588
25.256.214
65.645.267
54,733.365
700.275 530
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Ejercicio 2021/22

Ei movimiento experimentado por el eplgrafe “Existencias” durante el ejercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2022 fue el siguiente:

Euros
Saldo al - Saldo al
31/03/2021 Adiciones Refiros Traspasos 31/03/2022
Coste
Terrenos y solares 494,672.079 59.961.446 -2,240.084 -67.565.073 484.828.968
QObra en curso ciclo largo 146.187.192 51.913.402 - -64.374.957 133.725.637
QObra en curso ciclo corto 29,800,832 682.193 - 76.984.705 | 107.467.730
Edificlos terminadoea 85.563.415 - -81.904.895 54.203.413 | 57.861.933
Anllcipos _ 13.685 15.957.495 o 77949 ! < _15.893.231
Total coste 756.237.203 128.914.536 -84.222,928 -751.912 799.776.899
Deterioroe .
Terrenos y solares -148.451.835 -2.220.058 4.569.249 , 5.489.110 -140.613.535
Obra en curso clclo largo - -55.292 2.596.880 -5.489.110 -2.947.512
QObra en cursoe ciclo corto : - - - - -
Edificios terminados -8.173.423 -567.283 3173816 - -6.566.820
Tetal deterioro acumulado -157.625.258 -2.842.634 10.339.955 ' - -150.127.937
Exlstenclas netas - |
Terrenos y solares 346.220.244 57.741.387 2.329.165 -62.075.963 | 344.214.833
Obra en curso cicto largo 146.187.192 51.858.110 2.596.890 -69.864.067 130.778.125
Obra en curso ciclo corto 29.800.832 682.193 - 76.984.705 107.467.730
Edificios terminados 76.389.992 -567.283 -78.731.078 54.203.413 51.295.043
Anticipos 13.685 15.957.495 -77.949 - 15.893.231
Existencias netas 598.611.945 125.671.902 -73.882.973 -751.912 649.648,962

Terrenos y solares

Durante el ejercicic anual terminado el 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha realizado inversicnes en
“Terrenos y Solares” por importe de 42.640.656 euros (59.961.446 euros en el elercicio 2021/22)
correspondientes, principalmente, a adquisiciones de terrenos y solares, obras de urbanizacion de las
parcelas y {errenos propiedad de esta, asl como costes fiscales asociados a los mismoes. Asimismo, se han
producido bajas por desinversion en el ejercicio 2022/23 por imporie de 3.937.554 euros {2.240.084 euros
en el ejercicio 2021/22) y traspasos por importe de 4.520.690 euros (67.565.073 euros en el ejercicio
2021/22). Los principales movimientos han sido:

Adiciones

- Con fecha 27 de abril de 2022, la Sociedad adquiere por medio de escritura de compraventa fa
participacion indivisa del 5,208333% de la finca registral 9.140 del Registro de |la Propiedad nimero
54 de Madrid, perteneciente al APE 08.20 Malmea-San Rogue-Tres Qlivos en Madrid Nuevo Norte.
El coste total de |la operacién ha sido de 196.103 euros.

- Con fecha 30 de junio de 2022, la Sociedad por medio de escritura de permuta, entrega el
98,92474% de las fincas registrales 37.458 y 28.248 de Pozuelo de Alarcén Eje Pinar a las
sociedades Monthisa Residencial, S.A. y Monthisa Desarrollos Inmobiliarios S.A., recibiendo
participaciones indivisas de las fincas resultantes en ARPQO, a saber: 22,478% de la Parcela RBD
5.2, 17,9163% de la Parcela VPP-4a, 21,5833% de la Parcela VL 4c y un 12,0791% de la Parcela
T-3, adquiriendo ast el 100% de cada una de las parcelas de ARPQ citadas. El coste total de la
operacion ha sido de 4.110.229 euros.

- Con fecha 29 de julio de 2022, |a Sociedad adquiere un 38,65% de la finca registral 99.823 del
Registro de la Propiedad ndmero 44 de Madrid y el 100% de las fincas registrales 663, 664, 665,
65.188, 3.016, 349 y 3.018 del Registro de la Propiedad numero 8 de Madrid, todas integradas en
el UZP 02.04 "Desarrollo del Este - Los Berrocales” de Madrid. El coste total de la operacion ha
sido de 8.829.188 euros.

- Confecha 5 de septiembre de 2022, la Sociedad resulta adjudicataria, mediante Auto judicial, de
dos lotes en el APE 08.20 Malmea-San Rogue-Tres Qlivos en Madrid Nuevo Norte, de las siguientes
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fincas registrales, 3.058 (8,33%); 5.978 (25%), 9.950 (25%), 13.137 (25%), 14.066 (25%), 19.673
(25%), 31.897 (25%); 31.898 (13,44750%); 31.899 (21,01%); 35.367 (0,2020365%), 39.481 (25%)
y 109 metros cuadrados de la finca registral 27.101, todas del Registro de la Propiedad ndmero 54
de Madrid. El coste de la operacién ha ascendido a 7.000.005 euros.

- Con fecha 21 de noviembre de 2022, la Sociedad adguiere en escritura, previa adjudicacién en
subasta pUblica, otorgada por la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, una
participacion indivisa del 11,516% de la parcela resultante 3 del Proyecto de Compensacion del
APE 13.03 Cocherdn de la Villa Este, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 613.805
euros.

- Confecha 1 de diciembre de 2022, la Sociedad adquiere por escritura de compraventa en gjercicio
del derecho de retracto legal de comuneros en el APE 08.20 Malmea-San Rogue-Tres Olivos en
Madrid Nuevo Norte, las siguientes fincas registrales, 3.058 (8,33%); 5.978 (25%}), 13.137 (25%),
14.066 (25%); 31.897 (25%); 31.898 (53,79%); 31.899 (21,01%); 19.675 (25%); 26.982 (4,65%),
9.850 (25%), todas del Registro de la Propiedad nimero 54 de Madrid. El coste de la operacion ha
ascendido a 10.976.023 euros.

- Con fecha 21 de marzo de 2023, la Sociedad resuita adjudicataria, mediante Auto judicial, de la
parcela M4.1, RES 47/08, UE/69.03 Son Glells de Palma de Mallorca. El coste de la operacion ha
ascendido a 2.915.000 euros.

- Adicionalimente se han incurrido en costes de urbanizacion por importe de 8.000.297 euros durante
el ejercicio 202223 (5.085.944 euros en el ejercicio anterior).

Retiros

- Con fecha 30 de junio de 2022, la Sociedad por medio de escrifura de permuta, entrega el
99,92474% de las fincas registrales 37.459 y 28.248 de Pozuelo de Alarcon Eje Pinar a las
sociedades Monthisa Residencial, S.A. y Monthisa Desarrollos Inmobiliarios S.A., recibiendo a
cambio participaciones indivisas de las fincas resultantes en ARPQ, a saber; 22,478% Parcela RBD
5.2, 17,9163% Parcela VPP-4a, 21,5833% Parcela VL 4c y un 12,0791% Parcela T-3, adguiriendo
asl el 100% de cada una de las parcelas de ARPO citadas. Como consecuencia de ello, la Sociedad
ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dichas parcelas entregadas con un coste
en libros de 3.173.545 euros siendo el precio de la operacién de 4.106.787 euros.

- Confecha 11 de noviembre de 2022, la Sociedad vendié a ja sociedad Turman Inversiones, S.L. la
parcela T-11-12 en Torrején de Ardoz. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja
de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 382.827 euros
siendo el precio de la venta de la operacitn de 1.080.000 euros.

- Confecha 22 de noviembre de 2022, la Sociedad vendio a la sociedad Turman Inversiones, S.L. la
parcela T-12 Bis sector SUP-R5 “Conexion Alcala” en Torrejon de Ardoz. Como consecuencia de
elio, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un
coste en libros de 381.181 euros siendo el precio de la venta de la operacion de 720.000 euros.

Traspasos

En el ejercicio 2022/23, se ha producido el traspaso de 22.462.369 euros desde Anticipos de Proveedores
y Créditos a terceros a Terrenos y Solares, correspondiendo a;

- traspaso desde Anficipos de proveedores: Escrituracion de la compraventa derivada del ejercicio
de la opcion de compra otorgada por la Sociedad Bilbao-Ria 2000, S.A. a favor de la Sociedad en
relacion con la Parcela RES AL-8 situada en Barakaldo, por importe total de 13.239.833 euros.

- ftraspaso desde Créditos a terceros: Adjudicacién de un conjunto de suelos denominados como
sector “Son Bordoy” conformado por las fincas registrales n® 99.017, 99.018, 99.019, 99.021,
99.022 y 99.024 de Paima de Mallorca, por importe total de 9.140.138 euros.

En el ejercicio 2022/23, se han producide traspasos desde terrenos y solares por importe de 26.900,661
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euros (67.565.073 euros en el ejercicio 2021/22) de acuerdo con el siguiente detalle:

- traspaso del coste de la parcela R8 El Postiguillo VL-6 situada en Valdemoro por importe total de
2.923.730 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de tas obras de construccion de
una nueva promocidn inmobiliaria denominada "El Nocedal”. Esta nueva promocién se desarrolla
en una fase compuesta de 98 viviendas con sus anejos y 1 local comercial. Al cierre del ejercicio
2(22/23 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos, estando
prevista su finalizacién para el mes de oclubre de 2025. La inversion ejecutada en el gjercicio
2022123 ha ascendido a 56.037 euros.

traspaso del coste de la parcela R.5 de Palomares del Rio F.3 situada en la provincia de Sevilla, por
importe total de 5.955.886 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Nuevo Palomares”, Esta nueva
promocién se desarrolla en 4 fases compuesta de 58 viviendas unifamiliares. Al cierre del ejercicio
2022/23 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos, estando
prevista su finalizacién para el mes de febrerc de 2025. La inversidn ejecutada en el ejercicio
2022/23 ha ascendido a 11.845 euros.

traspaso del coste de las parcelas U9 139-148, 125-132 y 119-138 del Sector S-2 Tolombreu
(Cudillero, Principado de Asturias) por importe total de 1.084,992 euros a obra en curso come
consecuencia del iniclo de las obras de construccion de una nueva promocidn inmobiliaria
denominada “El Texu". Esta nueva promocion se desarrolla en 3 fases compuesta de 28 viviendas
unifamiliares. Al cierre del gjercicio 2022/23 el grade de avance de la obra es de un 5% y se esta
ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de marzo de 2024. La inversién
ejecutada en el ejercicio 2022/23 ha ascendide a 566.636 euros.

traspaso del coste de ia parcela 8.1 del APR 21.03 Alameda de Osuna situada en Madrid, por
importe total de 3.695.337 euros a obra en curso como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promocién inmaobiliaria denominada “El Avellanar”. Esta nueva
promocion se desarrolla en una fase compuesta de 32 viviendas con sus anejos. Al cierre del
ejercicio 2022/23 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutande sin retrasos,
estando prevista su finalizacién para el mes de abril de 2025. La inversion ejecutada en el gjercicio
2022123 ha ascendido a 101.637 euros,

- traspaso del coste de la Parcela RES AL-8 del Sector "Barakaldo Galindo Este” de Bilbao, por
importe total de 13.240.716 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construcciéon de una nueva promocién inmobiliaria denominada “Urban Barakaldo™. Esta nueva
promocion se desarrolla en una fase compuesta de 113 viviendas con sus anejos y un local
comercial. Al cierre del ejercicio 2022/23 el grado de avance de la obra es de un 1% y se esta
ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de agoste de 2025. La
inversion ejecutada en el gjercicio 202223 ha ascendido a 699.339 euros.

Obra en curso

Al 31 de marzo de 2023 el importe de la obra en curso asciende a 202.789.787 euros {241.193.367 euros
al 31 de marzo de 2022} correspondiente a los costes totales incurridos en las 15 promociones propias y
obras para empresas del grupo que se encuentran en construccion a dicha fecha, que se encuentran en
diversos grados de avance de construccion y que equivalen a Ja conslruccion de 1.567 unidades seguln ef
siguiente detalle:
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Unidades _Coste (euros) %
s/ rasanle obra en curse cbra

Vicalvaro VIS (Campus} 66 11.405.130 76%
Terrazas del Plsuerga 36 11.568.566 63%
El Texu } o 28 1836676 5%
Qbras en curso para empresas det grupo 2 345.942

Qbras en cursa ciclo corto _. 130 25.256,214

El Xiabre (BtR) _ 158 13,899.069 36%
Carabanchel XI (BIR) 172 16.341.426 32%
Carabanchel X 150 19.097.733 %
Jardines del Henares 136 10.585.024 29%
Pryconsa Mahou Calderdn (BtR) 274 59.843.302 19%
Vicélvaro Vill 25 2.202.094 10%
Sky Pryconsa 174 21.070.694 2%
El Nocedal 98 2.979.767 1%
Nuevo Palomares 58 6.111.751 1%
El Almendral H 7.665.885 1%
Barakaldo Urban 125 13.940.064 1%
El Avellanar ] 36 3,796,974 1%
QObras en curso clclo largo 1437 177.533.573

Total 1.567 202,789.767

Durante el ejercicio 2022/23 la Sociedad ha incurrido en costes de ejecucion de obras en curso por importe
de 68.862.723 euros (52.595.595 euros en 2021/22).

Adicionalmente, en el ejercicio 2022/23, se han producido aumentos de la obra en curso de ciclo largo por
importe de 26.900.661 euros como resultado de los traspasos desde suelos de ciertas parcelas para su
construccidn, traspasos a obras en curso de ciclo largo a ciclo corto por importe de 24.910.370 euros,
correspondiente a obras en construccion que se entregaran en €l ejercicio 2023/24 produciéndose, por
tanto, el incremento neto de obra en curso de ciclo largo por importe de 1.990.291 euros.

Por tltimo, cabe mencionar que la obra en curso de ciclo corto ha disminuido en el ejercicio 2022/23 en
109.256.594 euros como resultado de los traspasos desde cbra en curso de ciclo largo mencionados mas
los costes de finalizacion de cbras del ejercicic 2022/23, asf como del traspaso a producto terminado por
importe de 134.166.964 euros correspondiente a obras terminadas en el ejercicio actual.

Producto terminado
No ha habido adiciones de producto terminado en el ejercicio 2022/23.

Los retiros de producto terminado del ejercicio 2022/23 corresponden principalmente al coste de las ventas
realizadas en el ejercicio por parte de la Sociedad por importe de 120.331.630 euros {81.904.895 euros en
el ejercicio 2021/22) correspondientes a promociones como Casandra Homes (Madrid), Residencial
Pryconsa Vicalvaro VI (Madrid), Costa Brava - Mirasierra {Madrid) y Getafe Buenavista (Getafe), asi como
restos de producto terminado en ejercicios anteriores (Nota 19.1). Las unidades sobre rasante entregadas
en el ejercicio 2022/23 han sido de 319 viviendas, 7 unifamiliares, 4 locales comerciales y 2 parcelas (284
viviendas, 9 unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcela en 2021/22).

L.os traspasos del ejercicio 2022/23 han ascendido a 134.166.964 euros {54.203.413 eurcs en el ejercicio
2021/22) y se componen de los traspasos de obra en curso de ciclo corto a producto terminado por importe
de 134.166.964 euros, cifra que se ve reducida por los traspasos a inversiones inmobiliarias por importe
conjunto de 312,318 euros {Nota 8).

Anticipos a proveedores

Al 31 de marzo de 2023, el saldo de anticipo a proveedores del balance de la Sociedad asciende a
54.733.364 euros {15.893.231 euros en el gjercicio 2021/22) y se compone principalmente de pagos a
cuenla a proveedores de la Sociedad relacionados con la actividad propia de ésta asi como anticipos para
la adquisicion de suelos.

Con relacién a este uitimo aspecto destacan las siguientes operaciones:
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Con fecha 30 de enero de 2023, la Sociedad firmé un contrato de opcién de compra scbre la
parcela edificable denominada DB-3, incluida en ia Actuacion Integrada 1 del Area Mixta de
Zorrotzaurre con Vivienda y Suelo de Euskadi S.A. {VISESA), tras fa adjudicacién de la parcela por
parte de esta en un proceso de enajenacién publica. El coste total de |a operacién ha ascendido a
52.201.505 euros y se encuentra registrado en este epigrafe del balance a la espera de escriturar
fa misma, momento en el cual pasaréd a formar parte del apartado de Terrenos y Solares. En el
momento de la firma del contrato de opcién de compra la Sociedad ha desembolsado a VISESA la
totalidad del importe de la adjudicacion.

Con fecha de 31 de enero de 2022, las socledades Odel Lux, S.A,, Staff Lighting, S.A.U., y Lledé
lluminacién, S.A., formalizaron como concedentes con intervencion de Aligator Company 21, S.L.,
como garante, una escritura de Opcién de Compra a favor de la Sociedad cuyo objeto eran las
Fincas Registrales nimero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mdstoles.
En ese momento se desembolsé como prima de opcién de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.530.859 euros. Hasta
el momento no se han dado las circunstancias necesarias para el ejercicio de dicha opcién de
compra.

Los Administradores de la Sociedad entienden que no existen dudas razonables sobre |la recuperacion de
estos anticipos.

El detalle de los traspasos explicados con anterioridad durante el ejercicio 2022/23 y 2021/22 es el siguiente:

Ejercicio 2022/23

_ Euros
Traspasos a
QObra Edificlos Entre S Inverslones  Créditos
en curso terminados ciclos Anticlpos Inmobiifarlas  terceros Total
Terrenos y solares -26.900.881 - - 13.239.833 - 9.440.138 -4.520.690
Cbra en curso ciclo largo 26.900.661 - -24.910.370 - - - 1.990.281
Obra en curso ciclo corlo - -134.166.964 24.910.370 - - -108.256.594
Edificios Terminados_ - 134.166.964 - - -312.318 - | 133.854.648
Anliclpo a proveedores - - - -13.239.833 - - -13.239.833
Total . - -312.318 9.140.138 8.827.820
Ejercicio 2020/21
_ Euros
Traspasos a
Obra Edificies Entre Instrumentos  Inversiones
&N CUrso terminados ciclos patrimonia Inmobiliarias Total

Terrenos y salares -67.595.931 - - 30.858 -67.565.073
Obra en curso ciclo largo 67.995.931 - -131.970.888 - -64.374.957
Obra en curso ciclo cortg - -54.986.183 131.870.888 - - 76.984.705
Edificios Terminados -~ 54.886.183 - - -782.770 54.203.413
Total - - - - -751.912 -751.912

Deterioros de existencias

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2023, ia Sociedad ha dotado provisiones por
deterioro de existencias por valor de 5.282.062 euros (2.842.634 euros en 2021/22) y han revertido
provisiones por valor 7.766.649 euros (10.339.955 euros en 2021/22) con cargo al epigrafe de “Deterioro
de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
Concretamente, se ha registrado una reversion neta de 2.484.587 euros (7.497.321 euros de reversién neta
en el ejercicio 2021/22).
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Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, la reserva de suelo de la Sociedad correspondiente a los
epigrafes de existencias es Ia siguiente:

Metros cuadrados

: 31/03/2023 310312022
‘ Resldencial 1.225.379 _1.083.325
i Terclarlo ; 257.822 231.889
_Industrial _ +23.338 i 117406
Suelo urbanizable . 1.606.539 1.442,621
| Suelo ne urbanizable 5.849.075 5.848.971

Las existencias descritas anteriormente se encuentran localizadas principalmente en la Comunidad de
Madrid.

Al 31 de marzo de 2023, |a cartera de contratacién de la Sociedad (contratos privados firmados) asciende
a 311.965.200 euros (390.883.520 euros al 31 de marzo de 2022). Asimismo, dentro del epigrafe
"Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes' al 31 de marzo de 2023, se encuentra recogido el importe
de las sefiales cobradas por importe de 202.170 euros (951.459 euros al 31 de marzo de 2022) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de venia del contrato, ascienden a 22.969.796 euros
(26.847.558 euros al 31 de marzo de 2022) adicionales a la cartera de contratacién mencionada. En
consecuencia, [a cartera de contratacién total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2023
asciende a 334.934.996 euros (417.731.078 euros al 31 de marzo de 2022},

La carga financiera capitalizada para las existencias en curso durante el ejercicio 2023/22 ha ascendido a
238.941 euros (487.036 euros en el ejercicio terminado al 31 de marzo de 2022).

Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes

Al 31 de marzo de 2023, el saldc de este epigrafe del balance asciende a 68.075.178 eurcs (66.607.305
euros al 31 de marzo de 2022). Dentro de dicho saldo se encuentran registrados los cobros anticipados de
clientes relacicnados con los proyectos de promocién inmobiliaria en curso de la Sociedad, asl como los
relacionados con contrales de Built to Rent per importe de 37.323.716 euros.

En este sentidc, en la actualidad, la Sociedad tiene firmados los siguientes contratos Buill to Rent con
terceros:

- Parcela RML-2.1 del SUP R-5 Conexién Alcala en Torrejon de Ardoz — Madrid sobre la que se van
a construir 158 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 158 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta total del contrato de 35.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024 siendo
el importe de los anticipos cobrados a 31 de marzo de 2023 de 7.000.000 euros.

- Parcela RC-2 del A.P.E. 11.13 Cocheras Buenavista en Carabanchel — Madrid sobre la que se van
a consltruir 172 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 172 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta {otal del contrato de 38.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024 siendo
el importe de los anticipos cobrados a 31 de marzo de 2023 de 7.600.000 euros.

- Parcela RC.5 del A.P.E. 02,27 “Nuevo Mahou-Calderén - Madrid scbre la que se van a construir
273 viviendas, 286 plazas de aparcamiento. 253 {rasteros, 1 local comercial y zonas comunes con
un valor de venta total del contrato de 115.175.000 euros. La entrega esta prevista para abril de
2025 siendo el importe de los anticipos cobrados a 31 de marzo de 2023 de 22.723.716 euros.

La Scciedad no liene contratada ninguna linea de financiacion con garantla hlpotecaria ascciada a las
existencias ni al 31 de marzo de 2023 ni al 31 de marzo de 2022.

12. Deudores y otras cuentas a cobrar
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios

El desglose de esta partida dei balance adjunto al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022 es el
siguiente:
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o Euros
31/03/2023 31/03/2022

Clientes 96.027 93613
Efectos comerciales por cobrar 4.938.271 8.284.526
Clientes de dudoso cobro 257.793 _277.203

] 5.282.081 8.655.342
Deterioro de cuenias a cobrar -257.783 -277.203
Total 5.024.298 8.378.139 |

Los efectos comerciales por cobrar a la fecha del balance inciuyen los importes a cobrar procedentes de la
venta de promociones inmobiliarias asociadas principalmente a promociones en curso.

b) Deudores varios

El desglose de esta partida del balance, al 31 de marzo de 2023 y al 31 de marzo de 2022, es el siguiente:

. Euros _  _ ,
1‘ 31/03/2023 | 31/03/2022
Deudores diversos | 610.274 | 899,606
Deudores de dudoso cobro | B 615.234 649.848
- 1.225.508 1.549.454
Deteriore de cuentas a cobrar - -615.234 | -649.848
Total 610.274 | 899,606

Se registran en este epigrafe, principalmente, las cuentas por cobrar a diversas Juntas de Compensacion y
Cooperativas derivadas de compromisos de pago generados como resultado de expropiaciones. E| valor
razonable no difiere significativamente del registro en libros. El saldo del deterioro de las cuentas a cobrar
por importe de 615.234 euros corresponde, principalmente, al valor razonable de la cuenta por cobrar
relativa a la quiebra de la Comercializadora Peninsular de Viviendas, S.L. que se encuentra totalmente
provisionada al 31 de marzo de 2023 y 2022,

c) Deterioro de clientes y deudores diversos

El movimiento de los deterioros registrados en los citados epigrafes es como sigue a continuacion:

Euros
$aldo al 31 de marzo de 2021 ~1.094.967
Deterioro de cllenles (véase Nola 19.6) -29.050
Aplicaclones a su finalidag 155.077
Reversidn de crédilos comerciales (Nota 19.6) ‘ 41.889
Saldo al 31 de marzo de 2022 -927.051
Deterioro de clientes (véase Nota 19.6) -51.913
Aplicaclones a su linalidad o 8.667
Reversidn de créditos comerciales (Nota 19.6) 97.270
Saldo al 31 de marzo de 2023 -873.027

13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El desglose del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” del balance adjunto, al 31 de marzo
de 2023 y 2022, es el siguiente:

Euros
31/03/2023 31/03/12022
Tesorerla 18.181.352 32.584.543
Total 19.181.352 32.584.543

Al 31 de marzo de 2023 el epigrafe “Efectivo y otros activos liquides equivalentes” incluye, principalmente,
disposiciones de cuentas corrientes por importe de 15.181.352 euros (32.584.543 euros en 2021/22). Dentro
de este saldo, existe un importe de 13.725.470 euros, consistente en los saldos de tesoreria en diversas
cuentas bancarias abiertas por la Sociedad para recibir las cantidades pagadas por los clientes de
promociones destinadas al page de los trabajos de construccion de las promeclones a las que se encuentran
asociadas.
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14. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y politicas
del Grupo PER en el que se integra, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar ta
exposicién a las variaciones en [os tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financiercs que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con los activos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuates se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracién del entorno econémico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas. que mantienen una alta solvencia
que garantiza fa devolucion de los fondos prestados.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
et medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

c} Riesgo de tipo de camblo

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta af euro,
por esta razdn los Administradores estiman gue no existe riesgo significativo de tipo de cambio.

d) Riesgo de tipo de Interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
expaosicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacién con el objetivo de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

@) Riesgos del negocio Inmobiliario

Los cambios en la situacién econdmica, tanto a nivel nacional como infernacional, tas tasas de crecimiento
de los indices de ocupacidén y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en ios mercados inmobiliarios. Cualquier cambic desfavorable
en estas o en ofras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafia en particular,
podrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos paises. La naturaleza clclica de
la economla ha sido probada estadisticamente, asi como la existencia de aspectos lanto micro como
macroeconamicos gue, directa o indirectaments, afectan al comportamiento del mercado inmobiliario, y en
particular al de los alguileres que conforman la actividad inversora principal de la Sociedad.

Otros riesgos del mercado al que esta expuesta ta Sociedad son:
- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, faboral, tributario,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro

podrlan tener un efecto positivo o negativo en la Sociedad.

- Riesgo de valoracion: La mayoria de los aclivos de la Sociedad estan expuestos a las
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fluctuaciones en las valoraciocnes que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en tas mismas. No obstante, dada la calidad de los activos de la Sociedad se
considera que la variacién en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

Por ultimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; vy (iii) riesgos asociados
a la prevencién de riesgos |aborales.

15. Patrimonio Neto y Fondos propios

a) Capital escriturado

Al 31 de marzo de 2023 y 2022, el capital suscrito se compone de 3.609.882 acciones nominativas de 6,01
euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, existiendo cierlas
restricciones estatutarias a su transferibilidad (derecho preferente de compra) y no cotizan en ninguna bolsa
de valores.

Las sociedades que pariicipan en el capital social en un porcentaje igual o superior al 10%, al 31 de marzo
de 2023, son las siguientes:

o Nomero de Po_rggilajt_a de

- Acclones Partictpacién
PER 32.5.L. 3.090.442 85.61%
 Tenedora da Terrenos, $.L.U. 394.455 10.93%

Los principales movimientos que se han producido en la composicidon del accionariado de la Sociedad
durante el ejercicio han sido los siguientes.

- Durante el ejercicio 2022/23, |la Sociedad ha ejecutado el Plan de Entrega de Acciones a los
empleados y directivos de las companias del Grupo con |a finalidad de fomentar la parlicipacion de
estos en el capital social de la Sociedad e incentivar su permanencia en el Grupo. En este sentido,
en el ejercicio, se han entregado a los empleados que voluntariamente han accedido al Pian de
Acciones 2022 un total de 1.350 acciones que es lo que explica la reduccion de la participacion de
Tenedora de Terrenos, S.L.U. que al cierre del ejercicio pasa del 10,96% al 10,93% de participacion
en la Sociedad.

b) Reservas
Prima de emisidon de acciones
El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la
prima de emisién para ampliar el capital, y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo. El imporie de la prima de emision de acciones de la Sociedad al cierre det
ejercicio 2022/23 asciende a 13.914.868 euros sin variacion respecto del ejercicio 2021/22.
Reserva legal
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

Al 31 de marzo de 2023 y 2022, esta reserva se encontraba completamente constituida siendo su importe
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de 4.339.078 euros en ambos casos.
Reservas de fusién

En ejercicios anteriores surgieron diversas reservas de fusién como consecuencia de las diferencias entre
el valor contable de los activos y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en los procesos de cesién
global de activos y pasivos y el valor razonable gue tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dichas operaciones corporalivas.

Reserva voluntaria

Esta reserva es de libre disposicion. Durante el ejercicio 2022/23 el movimiento que afecta al saldec de esta
reserva voluntaria ha consistido en (i) reduccion con motivo de la reclasificacion de 1.302.642 euros a
Reservas de Capitalizacion del ejercicio 202122 y (iiy aumento por la reclasificacién a Reservas Voluntarias
de 114.255 euros de la Reserva de Capitalizacidn del ejercicic 2016/17 de acuerdo con lo establecido en la
nota 18.6.

Reservas de capltalizacién

La Sociedad, en cumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacién de la reduccidn por reserva de
capitalizacidén del articulo 25 de la Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades, tiene constituidas reservas
indisponibles por importe de 3.922.162 euros cuyo detalle, ejercicio de constitucién y plazos de
indisponibilidad se detalian en la Nota 18.6.

Es intencién de! Consejo de Adminlstracion proponer a la Junta General de la Sociedad destinar un importe
de 1.226.638 euros (1.302.642 euros en el ejercicio 2021/22) a la creacién de una reserva indisponible cuyo
detalle, ejercicio de constitucién y plazos de indisponibilidad se detallan en la Nota 18.6.

Dividendos pagados en el ejercicio 2022/23 con cargo a los resultados del ejercicio 2021/22

Durante el ejercicio 2022/23, la Sociedad ha pagado el importe de 1.362.930 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonado el 5 de octubre de 2022 y se aprobd en la Junta General Ordinaria
de la Sociedad celebrada el 29 de septiembre de 2022.

Dividendos pagados en el ejercicio 2021/22 con cargo a los resultados del ejercicio 2020/21

Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad pagd el importe de 1.952.664 euros en concepto de dividendos.
Dicho importe fue abonadoe el 5 de octubre de 2021 y se aprobd en la Junta General Ordinaria de la Sociedad
celebrada el 30 de septiembre de 2021,

Ajustes por cambio de valor

El desglose y naturaleza de los otros ajustes por cambios de valor es el siguiente:

Euros _

31/03/2023 31/03/2022
Valoracion de instsumentos financieros {Nola 10) -661.642 -477.290
Total -661.642 -477.290

16. Provisiones y contingencias

El detalle al 31 de marzo de 2023 de las provisiones a largo plazo y corto plazo del balance adjunto, asi
como los principafes movimientos registrados, son los siguientes:
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Ejercicio 2022/23

Provisién responsabilidades

Euros
_Saidoal . Saldoal
31/03/2022 Dotaclones Reversiones Aplicaciones | 31/03/2023

Provisién garantlas {Nota 19.6) 8.931.565 - -112.559 -34.439 8.784.567
Provisiones a largo plazo 8.931.565 - 112,559 -34.439 8.784.587
Otras provisionas ) 41.000 - - - 41.060
Provision construccién (Nota 19.6) 2.197.750 3.036.196 - -2.123.675 3110271
Provisién impuestos 2.142.070 1.447.085 -418.404 -539.706 2.631.045
Provisiones a corto plazo 4,380,820 4.483.281 -418.404 -2.663.381 . 5.782.316
Total 13.312.385 4,482,261 -530.963 -2.697.820 ' 14.566.883

A 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, los epigrafes de “Otras provisiones”, “Provisiones
construccion” y "Provisién impuestos” se encuentran clasificados a corto plazo en el balance.

Ejercicio 2021/22

Euros
Saldo al e Saldo al

31/03/2021 Dotaciones Reversiones Aplicaciones 31/03/2022
Provlsidn responsabllidades 8.255 - -8.255 - -
Provisién garantias (Nota 19.6) 5.741.413 3.216.352 - -26.200 8.931.565
Provisiones a largo plazo 5.749.866 3.216.352 -8.25% -26.200 8.931.565
Ctras provisiones 41,000 ; - = - 41,000
Provisién construccion (Nota 19.6) 313612 3443782 - -1.559.645 2.197.750
Provision Impuestos 2.121.406 1.418.643 -380.469 -1.017.510 2142070
Provisiones a corto plazo 2.476.016 4.862.425 -380.469 -2.577.185 4.380.820
Total 8.225.6868 8.078.777 -388.724 -2,603.355 13.312.385

Provision actas de Haclenda

En abril de 2013, la Agencia Tributaria comunico a la Sociedad el inicio de aclividades inspectoras sobre los
siguientes impuestos:

Ejercicios
Impuestos sobre Socledades 2008 a 2011
Impuesio sobre e) Valor Anadldo 032009 a 12/2011
Impuesto sobre la Renla de Personas Flsicas 03/2008 a 12/2011
Retenciones @ ingresos a cuenta de! capital mobiliario 03/2009 a 12/2011
Relenciones e ingresos a cuenia del capital inmobiliario 03/2009 a 12/2011

En relacion con las actividades inspectoras indicadas, durante el ejercicio 2013/14 la Sociedad firmé dos
actas en disconformidad:

Acta en disconformidad de fecha 27 de febrero de 2014 y posterior acuerdo de liquidacion de
fecha 10 de abril de 2014 en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del periodo 2008/11. En
este sentido, el acta ascendid a 3.209.444 euros de principal y 600.579 de intereses. Al cierre del
ejercicio 2014/15 la Sociedad registré una provision por la totalidad del importe del acta en el
epigrafe de "Provisiones a [argo plazo” del balance de situacion. Al igual que en el acta anterior, la
Sociedad con fecha 5 de mayo de 2014 interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el
TEAC y con fecha 4 de marzo de 2015 realizo un escrito de alegaciones ante el TEAC mediante el
cual se solicitdé que el expediente fuese declarado nulo. El 18 de enero de 2018 se recibié
notificacion de Resolucién del TEAC de fecha 4 de diciembre de 2017 en la gue estimaba
parcialmente la reclamacién econdmico-administrativa interpuesta por la Sociedad anulando en
parie la liguidacion y completamente la sancién (27.681 euros), tras la cual, con fecha 15 de febrero
de 2018 se interpuso Recurso Contencioso Administrativo ante la Audiencia Nacional (P.O.
166/2018) contra la parte desfavorable de la liquidacion confirmada por el TEAC. Con fecha 19 de
octubre de 2018 se aboné la cantidad de 3.886.260 euros {intereses de demora incluidos) y el 16
de noviembre de 2018 es recuperado el Aval bancario de 3.810.023 euros. El 23 de noviembre de
2018 se formalizé la demanda. Por Diligencia de Ordenacion de 10 de enero de 2018 la Sala tuvo
por contestada la demanda por el Abogado del Estado y se fija la cuantia del procedimiento en
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970.169 euros. La Sociedad presentd sus conclusicnes el 30 de enero de 2019. Par Diligencia de
Crdenacién de 22 de febrero de 2019 la Sala une a los autos el escrito de conclusiones del
Abogado del Estado. Se declara concluso el pleito, pendiente de sefialamiento para votacién y fallo
cuando por furno corresponda. La Sentencia estd pendiente de que se nos dé traslado desde 22
de febrero de 2019. Con fecha 12 de enero de 2022 notifican a la Sociedad la Sentencia de fecha
15 de noviembre de 2021, que estima parcialmente el recurso (solo en la parte de la regularizacién
de la AlE), sin hacer expresa condena en costas. Dicha sentencia es firme. Con fecha 7 de marzo
de 2022 se solicita el reembolsc del coste de ta garantia aportada que asciende a la suma de
404.824 euros mas intereses. Con fecha 30 de junic de 2022 notifican desde la AEAT la ejecucién
de la sentencia. El 13 de julio de 2022 notifican e ingresan a |la Sociedad la cantidad de 1.568.075
euros. Con fecha 7 de diciembre de 2022 notifican a la Sociedad el acuerde de estimacién parcial
del reembalso del coste del aval por la cifra de 175.083 euros e ingresan el 22 de diciembre de
2022 la cantidad total de 175.240 euros.

Adicionalmente, la Sociedad recibi¢ un expediente sancionador por parte de la Administracion. El detalle es
el siguiente:

- Expediente sancionador de fecha 9 de mayo de 2014 contra la sociedad participada denominada
“Intervenciones Novo Film, AlE", accgida al régimen de transparencia fiscal, por el Impuesto sobre
Sociedades del perlodo 2009/12. El importe de este expediente asciende a 996.342 euros. Con
fecha 25 de noviembre de 2014 se interpuso reclamacion econamico-administrativa ante el TEAC
y con fechas 24 de marzo y 18 de septiembre de 2015 la Sociedad realizé alegaciones ante el
TEAC solicitando que el expediente fuese declarado nule. Con fecha 26 de septiembre de 2017 se
recibid notificacion de Resolucién del TEAC desestimando el recurso econdmico administrativo y
confirmando liquidacidn y sancién. Se interpuso recurso contencioso-adminisirativo ante la
Audiencia Nacicnal. El 9 de octubre de 2017, la Sociedad procedi6 al pago de 996.411 euros y el
22 de noviembre de 2017 se interpuso recurso contencioso-administrativo ante la Audiencia
Nacicnal (P.O. 1111/2017). Con fecha 17 de julio de 2018 se formalizé la demanda. Con fecha 29
de octubre de 2018 nos notificaron la Diligencia de Crdenacion y Auto de la Audiencia Nacional,
por las que la Sala resolvié que era innecesario practicar prueba, siendo suficiente el expediente
administrativo y fijo la cuantia del recurso en 1.061.720 euros. Se nos da traslado de |a contestacion
dei Abogado del Estado. La Sociedad presentt sus conclusiones el 9 de noviembre de 2018. Por
Diligencia de Ordenacion de 24/1/19 la Sala unié a los autos el escrito de conclusiones del Abogado
del Estado. Se declaré concluso el pleito, pendiente de sefialamlento para votacion y fallo cuando
por turno corresponda. Por Auto de 4 de febrero de 2020 nos requieren determinada
documentacién, antes de dictar Sentencia, la cual ha sido aportada con fecha 6 de febrero de 2020.
Por Providencia de 19 de febrero de 2020 la Sala tuvo por presentada la documentacidn dando
traslado a la representacidn del Estado por término de 15 dlas, a los efectos de que alegue lo que
a su derecho convenga. Por Diligencia de Ordenacion de fecha 12 de noviembre de 2020 nos dan
trasladc del escrito del Abogadc del Estadc. Se declara concluso el pleito, pendiente de
sefialamiento para votacion vy fallo cuando por turno corresponda. Con fecha 18 de octubre de
2021 nos notifican Sentencia de 22 de septiembre de 2021, que estima integramente el recurso,
anulando la resolucién impugnada y los acuerdeos de liquidacién y de imposicidn de sancion de los
gue trae causa e impone las costas a la Administracién demandada. Dicha sentencia es firme. Con
fecha 4 de enero de 2022 la Sociedad salicita la Tasacion de Costas, impugnada per ef Abogado
del Estado y pendiente de resolver. La ejecucién de Sentencia es notificada el 4 de abril de 2022
y el 6 de abril de 2022 es notificado la ordenacion del pago de 1.164.197 euros que se corresponde
con la Sancion de 996.411 euros mas los 167.683 euros de intereses de demera, y 102 euros de
intereses de demora devengados desde la fecha del Acuerdo de pago hasta la ardenacion efectiva
de este. Confecha 6 de abril de 2022 nos ingresan la suma indicada de 1.164.197 euros. El impacto
positivo derivado de esta Sentencia fue registrado en el epigrafe "Otros resultados” de la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021/22 por importe de 2.203.847 euros (996.411 euros de
sancion, 1.051.720 euros de deducciones, asl como 155.716 euros de imputacién de socios al
30%).

- Finalmente, de acuerdo con la Ejecucién de Sentencia de la Audiencia Nacional de 15 de
noviembre de 2021 (CF 87/2022) recibida en julio de 2022, el importe final reembolsado ascendié
a 2.377.026 euros en lugar de lo que se habia registrado en el ejercicio 2021/22 en el apartado de
“Otros resultados” procediendo a registrar en el mismo apartado de 2022/23 la diferencia de
173.180 euros procedentes de los intereses de demora {Nota 18).
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Provision para responsabilidades

Las provisiones registradas constituyen una explicacion razonada y razonable del eventual impacto
patrimonial que, para la Sociedad, pueda derivarse de la resolucién de los litigics, reclamaciones o
eventuales compremisos que cubren. Su cuantificacién ha sido realizada por los Administraderes de la
Sociedad con el concurso de sus asesores, atendiendo a las especificas circunstancias de cada caso. Tanto
al 31 de marzo de 2023 como de 2022, no se han identificado contingencias o riesgos por los que se precise
realizar provisién alguna en este sentido.

Provision para garantias

Se trata de una provisién por gastos de garantlas de reparacidn y revisidn, gue es fiscalmente deducible en
el importe determinado en aplicacion del articuio 13.2 g) del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Provision construccion

Corresponde a la provision de costes de construccién que se registra al cierre de las obras con objeto de
recoger €l coste completo de estas por los costes incurridos cuyas facturas no han side aun recibidas.

Provisién para impuestos

Se trata de una provision para hacer frente al impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana o Plusvalia Municipal de aquellas promociones que se encuentran terminadas y
pendientes de liquidacién del mencionado impuesto.

17. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

El saldo de las cuentas de estos epigrafes al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

Euros
i . 31/03/2023 ) 31/03/2022
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Cbllgaciones y otros valores negoclables - 56.939.263 - 120.698.106
Deuda con Entidades de Crédito 20.290.130 2948616 4,337.875 11.366.614
Qtros pasivos financieros 412.343 ~ B4.445 431.917 195.007
Total 20,702,413 58.952.324 4,769.792 141.259.727

Pasivos financieros a coste amortizado

Programa de Pagarés PRYCONSA 2022

Con fecha del 21 de octubre de 2022 la Comisién de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fija acordd la incorporacion al Mercado Alternative de Renta Fija (MARF) del
Documento Base Informative de Pagarés de Promocicnes y Construcciones PYC Pryconsa, S.A.,
denominade "Programa de Pagarés PRYCONSA 2022", cen un salde vivo maximo de 150.000.000 euros y
fin de vigencia el 21 de octubre de 2023.

Las caracteristicas principales de dicho documente base informativo son las siguientes;

- Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y a inversores
cualificados.

- Las entidades colaboradoras son Banca March, S.A. y Renta 4 Banco, S.A.

- El agente de pagos y asesor registrade es Banca March, S.A.

- Los pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su neminal al vencimiento. Para cada emisicn de

pagares con el mismo vencimiento se asigna un codigo ISIN. Cada pagaré tendra un valor nominal
de 100.000 eures, por lo que el nimerec maximo de pagarés vivos en cada momente ne podra
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exceder de 1.000.

- Los pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable al Emisor
0 a los pagarés de conformidad con el Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de fa Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y de
conformidad con lo establecido en sus respectivas normativas de desarrollo o concordantes.

- Los pagarés estan representados por anolaciones en cuenta, tal y como estd previsto por los
mecanismos de negociacicn en el MARF, siendo Iberclear la encargada de su regisiro contable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, socbre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anctaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida centrai y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de vaicres admitidos a negociacion en un mercado secundarlc
oficial, tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiemnbre.

- Los pagarés se emiten en euros.
- Eltipo de interés nominal anual de los pagarés se fijara en cada emision.

- Se podran emitir pagarés con un plazo de amortizacion de entre 3 dias habiles y 731 dias naturales,
es decir, 24 meses.

Desde el 21 de octubre de 2022 (incorporacién al MARF del Documento Base Informativo de Pagarés), la
Sociedad ha realizado varias emislones de pagarés siendo el saldo vivo al 31 de marzo de 2023 de
56.700.000 euros de acuerdo con los siguientes vencimientos:

| ) Vencimiento ) Nominal
| 19/04/2023 ' B 22,700,000
‘ 16/05/2023 - 2.700.000
13/06/2023 . o 10.000.000
14/07/2023 ' 2.700.000
i 14/07/2023 ) 10.600.000
16/08/2023 8.000.000
Total 56.700.000

Eslos pasivos financieros, clasificados bajo la categorla “Débltos y partidas a pagar”, se valoran al cierre del
ejercicio a coste ameortizado, y su valor en libros a 31 de marzo de 2023 constituye una aproxImacién
aceptable de su valor razonable.

Durante el gjercicio 2022/23, la sociedad ha realizado desembolsos de pagarés por importe de 185.728.025
euros (234.777.569 euros) y ha recomprado pagarés por importe de 259.486.868 euros {(204.442.066 euros
en el ejercicio 2021/22).

El gasto financiero derivado de |las deudas con entidades de credito ascendio, en el ejercicio anual terminado
el 31 de marzo de 2023, a 3.054.327 euros (3.103.637 euros en 2021/22) y se encuentran registrados en el
eplgrafe "Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta {Nota 19.7).

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al EURIBOR a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.

Deudas con entldades de crédito
Ejercicio 2022/23

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2023, es el siguiente:
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Euros B
Importe Saldo No
Tipo de operacién Limite Nominal Dispuesto Corriente Corrlente Total
Péliza de Crédito ,
Vencimiento < 1 afo 186.000.000 - 258.918 - 258,918 258.918
Vencimiente > 1 aho 34.500.000 - 33.268 33.268 - 33.268

Préstamo Bancario:
Vencimiente < 1 afo - 6.000.000 1.748.912 - 1.748.912 1.748.912
Vencimiento > 1 afip - - - -

Préstamos hipolecarlos (Nota 7} - 22670.000  20.600.343  20.256.862 343482  20.600.343
Intereses pendientes vencimiento . - o - - ~597.304 597,304
Deudas entidades crédito 230.500.000 28.670.000  22.641.441  20.290.130 2.948.616  23.238.746
Otros pasives financleros - - - 412.343 64.445 476.788
Otros pasivos financleros - - - 412.343 64.445 476.788
Total 230.500.000 28.670.000  22.641.441  20.702.473 3.013.061 | 23.745.534

Los intereses devengados y pendientes de vencimiento, al 31 de marzo de 2023, ascienden a 597.304 euros
y estan recogidos dentro del epigrafe de "Deudas a corto plazo" del balance adjunto (552.125 euros en el
ejercicio 2021/22).

Al cierre de los ejercicios 2022/23 y 2021/22, no existen obligaciones de cumplimiento de ratios financieros
en relacién con los contratos de financitacién mantenidos por la Sociedad.

El detalle por vencimiento de la deuda es como sigue a continuacion:

Euros o
_ 2026027
2023/24 2024/25 2025/26 y siguientes | Total

Deudas con entidades de crédito 2948616 18.298.956 1.991.174 - 23.238.746

Otros pasivos financieros __B4.445 3.308 144.383 264.654 . 476.788

Total 3.013.061 18.302.262 2.135.557 264.654 23.715.534
Ejercicio 2021/22
El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2022, es el siguiente:

Euros
lmporte Saldo ‘ No .
Tipo de operacién Limite Nomilnal Dispuesto Corriente Corriente Total

Péliza de Crédito _
Vencimignip < 1 afic 237.200.000 - 753.905 - 753.905 753.905
Vencimiento > 1 afio » -

Préstamo Bancario:

Vencimiento < 1 afio - $000000  8.000.000 - £.000.000 |  8.000.000

Vancimiento > 1 afio - 6.000.000 3.468.622 1.744.685 1.723.936 3.468.621
Préstamos hipotecarios (Nota 7) - 4.470,000 2.959.838 2.593.190 366.648 2.959.838
Intereses pendientes vencimlento - - - = 552.125 552,125
Deudas entidades crédito 237.200.000 18.470.000 15.182,364 4.337.875 11.396.614 15.734.469
Otros pasivos financieros - - - 431,817 195.007 626.924
Otros pasivos financleros - - - 431.917 195.007 626.924
Total 237.200.000 18.470.000 16.182.364 4.769.792 11.591.621 16.361.413
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La composicidn de los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Pablicas es la siguiente:

o Euros =
31/03/2023 - 31/03/2022
Deudor Acreedor Deudor Acreedor

Impuesto sobre Valor Afiadido . 6.758.645 . 6.774.375 2.088.730
Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas - 301.058 256.766
Impuesto sobre Sociedades {Nota 18.4} s L 972.228 169.624 -
Qtros 12,340 664696  2.558.109 589.420
Total 6.770.985 1.937.982 9.502.108 2.944.916 .

La Sociedad tiene registrados en el epigrafe "Impuesto sobre el Valor Afiadido” come saldo deudor un
importe de 6.758.645 euros correspondlentes al [VA pendiente de compensar en autoliquidaciones futuras.

El saldo deudor registrado en el epigrafe "Otros” por importe de 12.340 euros hace referencia a los
rendimientos correspondientes al Impuesto soportado en el extranjero relativos a las Retenciones de Capital
Mobiliario soportadas en Espania la cual se ha solicitado devolucidn por importe de 12.340 euros.

18.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacidn entre el resultado contable y la base impaonible del Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 es la siguiente:

Concepto

Resultado contable antes de impuastos
Diferencias permanentes:

Sanclones

Donaciones

Efectos de la valoraclén contable diferente a ta fiscal (arl. 2C_i LIS)

Exencién renta obtenida transmisidn valores (art. 2.3 LIS)

Transmislones societarias: aplicacién del valor de mercado (arl.17.4 LIS)
Ajuste por ingresos no Lributables (ar. 11.5 LIS) o
Impuesto extranjero soporlado, no deducible, doble impesicién {ar.31.2 LIS)
Diferenclas temporales:

Amortizacidn del inmovilizade

Recuperacidn gasto financiero no deducible afios anleriores

Delerioro de inversiones inmobiliarias

Deterioro de instrumenios patrimonio

Reversidn deterioro de inversionses inmobillarias

Reversidn delerioro de instrumentos palrimonio
' Base Imponible fiscal previa

Compensacidn de BINs

Reduccion reserva capltalizacion

Base imponlble fiscal

Cuota integra previa {25%) _

Cuota Integra previa minima (15%) (Nota 18.3)

Deduccidn por doble imposicién

Cuota Integra ajustada

Resto Deducciones

Retenciones y pagos a cuenta

Cuocta (a cobrar) / pagar Nota 18.1

~ Euros
202223 2021122

44,370,690 16,403,584
-89.100 -1.868.050
14645 5.327
£2.300 104.833
-  -39.695
- -4.895.162
- 5.452.802
-173.180 -2.203.847
7.136 9.692
-5.755,178 4511112
-37.910 -37.810
- -1.040.076
153.233 425.021
- 241.167
-50.270 -513.829
-5.811.231 -585.485
38.526.413 13.026.422
-9,631.603 -3.256.605
1,226,638 -1,302.642
27,668,172 8.487.174
6.917.043 2.116.796
4,150.226 -
7136 -9.692
6.909.907 2.107.102
1,910,720 -143.935
4.026.959 2,132,792
972,228 169,625

Las diferencias permanentes del gjercicio 2022/23 que reducen el resultado contable antes de impuestos

ascienden a 89.100 euros y corresponden a:

- Ajuste positivo por sanciones tributarias no deducibles correspondientes al ejercicio 2022/23 por

importe de 14.645 euros.

- Ajuste positivo por las donaciones realizadas en el ejercicio 2022/23 por impaorte de 62.300 euros.
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- Ajuste negativo por importe de 173.180 euros correspondientes a la Sentencia de la Audiencia
Nacional dictada en el P.O. 1111/2017, det 22 de septiembre de 2021 con resolucidn estimatoria
tras el recurso contencioso administrativo que se interpuso ante la Audiencia Nacional en relacidn
con el procedimiento de inspeccién de los afios 2008, 2009, 2010y 2011 para Intervenciones Novo
Film 2006 AIE cuyo beneficio econémico directo corresponde a la Scciedad por transparencia
fiscal. En el gjercicio 2021/2022 se dotaron y ajustaron por esta misma sentencia el importe de
2.548.531 euros siendo (i) 1.384.334 euros por las producciones cinematograficas y (i) 1.164.197
euros por la sancion y deduccién en cuota, mas los intereses de demora estimados, que finalmente
fueron de 1.337.377 euros por la sancion y la deduccién en cuota mas los intereses de demora, de
ahf que incluyamos como ajuste negativo los 173.180 euros de diferencia.

- Ajuste posifivo por el impuesto extranjerc soportado no deducible de acuerdo con el articulo 31.2
de la Ley 27/2014 del Impuesto de Sociedades por importe de 7.136 euros.

Las diferencias temporarias del ejercicio 2022/23 que reducen el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 5.755.178 eurcs y corresponden a:

- Ajuste negativo por la recuperacion de la dolacién por amortizacion de inversiones materiales no
deducible de acuerdc con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacidn contable del
inmovilizado material, Intangible y de las inversiones inmobiliarias solo era deducible hasta el 70%
de aquella que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del ejercicio 2015,
linealmente en 10 anos por importe de 37.910 euros.

- Ajuste negativo como consecuencia de la reversién de deterioro de las inversiones inmobiliarias
por importe de 59.270 euros.

- Ajuste negalivo como consecuencia de la reversidn de deterioro de los instrumentos de patrimonio
por importe de 5.811.231 euros.

- Ajuste positivo como resultado de la aplicacién del articulo 13.2 a) de la Ley 27/2014 dei Impuesto
de Sociedades sobre de la no deducibilidad de los deterioros de valor asociados a las inversiones
inmobiliarias por importe de 153.233 euros.

Al cierre del ejercicio 2022/23, |a Sociedad tiene unas diferencias temporarias pendientes de imputar por
importe de 12.697.822 euros (18.453.000 euros en 2020/21) cuyo activo por impuesto diferido no ha sido
registrado de acuerdo con la politica de prudencia de los Administradores {a excepcion del referido en la
nota 18.3). Dichas diferencias temporarias se resumen en: (i} gasto por amortizacion def inmovilizado
material, intangible y de las inversiones inmobiliarias de los ejercicios 2013 y 2014 por importe de 75.820
euros; (ii) deterioros de inversiones inmobitliarias por importe de 757.429 euros (que podrfan ser deducibles
ante cambios en la legislacién actual o liquidacidn de la Sociedad) vy; (iii) deterioro de instrumentos de
patrimanio de empresas del grupo y asociadas por importe de 11.864.573 euros {que podrian ser deducibles
ante cambios en la legislacion actual o liquidacion de la Sociedad).

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad no tiene deducciones en cuota pendientes de Imputar. No obstante,
en cuanto a las deducciones aplicadas indicar que la Ley de Presupuestos Generales del Estado de 2021
infrodujo una nueva fdrmula de transmisidn de crédltos fiscales introduciendo el apartado 7 en el articulo 39
de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, dei Impusesto sobre Sociedades (LIS) que permite que el
contribuyente que participe en la financiacion de producciones cinematograficas espafiolas, series
audiovisuales o produccién y exhibicidn de espectaculos en vivo pueda aplicar directamente las
deducciones por producciones audiovisuales espanolas, reguladas en el articulo 36.1 de la LIS y por eventos
musicales y teatrales, reguladas en el articulo 36.3 de la LIS sin necesidad de estructurar la producclon a
través de una AIE.

£l 12 de diciembre de 2022 la Sociedad firmd un contrato de financiacién para la realizacién de una serie
audiovisual, con el fin de obtener una rentabilidad financiero-fiscal. La inversion ascendio a 1.532.806 euros
y tras finalizar el proyecto, se han generado unas deducciones fiscales de 1.839.367 euros que se han
aplicado en su totalidad.

El resumen de la operacion es la siguiente:
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. Ingreso Deduccién Deduccién Deduccién

Serie Inversién financiero generada aplicada pendiente
Elfnmortal T. 1 1.532.808 308.561 1.839.367 1.839.367 .
Total 1.532.806 306.561 1.830.367 1.839.387 -

Los Administradores de la Sociedad no han registrado los activos por impuesto diferido asoctados a los
conceptos anteriores, diferencias temperarias ni deducciones en cuota pendientes de compensar.

18.3 Impuestos diferidos

El movimiente del epigrafe de “Activos por impuesto diferide” de los ejerciclos anuales terminados el 31 de
marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2022/23
B __Euros_
_ Saldo Aumentos / Saldo
. 31/03/2022 Disminuciones 31/03/2023
Por impuesto diferido
Créditos fiscales por bases imponibles negalivas 1.184.557 -1.184.557
Aglivo financiero a VR con cambios en PN 159.097 _-159.007
Total 1.343.654 -1.343.654
Ejercicio 2021/22
) - Euros . |
‘ _ Saldo | - Aumentos/ _Saldo |
| . anoafzoz Disminuciones 31/03/2022
Por impuesto diferido o : o o . ‘
! Créditos fiscales por bases imponibles negativas ! 1.998.708 -814.151 | 1.184.557 |
Activo linenciero a VR con cambios en PN | - 159.097 : 159.097
Total | 1.808.708 -655.054 1.343.654

Durante el ejercicio 2022/23 la Sociedad ha dado de baja activos por impuesto diferido por importe conjunto
de 1.343.654 euros (B14.151 euros en 2021/22), con cargo al epigrafe “Impuestos sobre beneficios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022/23 adjunta. El importe se corresponde con el 25% de las
bases imponibles negativas aplicadas en el Impuesto de Sociedades del gjercicio 2022/23.

Ademas, de acuerdo con la reorganizacion de los activos financieres, introducida por el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, se imputa el 25% sobre el deterioro producido en la valoracién del fondo de inversion
gestionado y asesorado por Mirabaud por 61.451 euros gue posteriormente se da de baja de acuerdo con
lo anterior.

El Real Decreto 3/2016, de 2 de diciembre de 2016, introdujo una limitacién en el importe de la
compensacién de bases imposibles negativas. De esta forma, con efectos para los periodos impositivos que
se inicien a partir de 1 de enero de 20186, se afiade una nueva disposicion adicional decimoguinta por la cual
se modifican los limites establecidos en el apartado 12 del articulo 11 de la Ley del Impuesto de Sociedades
tos cuales se sustituyen por los siguientes:

- EiI 70 por ciente, cuando en los 12 meses antericres el importe neto de la cifra de negocios sea
inferior a 20 millones de euros.

- EI 50 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de la cifra de negocios sea al
menos de 20 millones de euros, pero inferior a 60 millones de euros.

- El 25 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de la cifra de negocios sea al
menoes de 60 millones de euros.

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar por
importe de 75.177.785 euros. Para el gjercicio 2021/22 las bases imponibles negativas se modifican por la
sentencia de fa Audiencia Nacional en relacién con el procedimiento de inspeccién de los afios 2008, 2009,
2010y 2011 para Intervenciones Novo Film 2006 AIE que describimos en la nota 18.2 pasando estas a ser
de 84.809.388 eurcs en vez de 87.602.500 euros que se informaron en las cuentas anuales de dicho
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ejercicio.
18.4 Conciliacién entre Resuitado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades, de tos ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2023 y 2022, es la siguiente:

Euros .
Concepto 202223 2021722
Resultado contable antes de impuestos 44.370.890 16.403.584
Diferencias permanentes: -88.100 -1.866.050
Sanciones 14.645 5.327
Donaciones . 62.300 104.833
Efectos de la valoracién coniable diferenle a la fiscal arl. 20 LIS - -39.695
Exenclén renta oblenida transmisidn vatores arl. 21.3 LIS : : -4,895.162
Transmisiones socletanas: aplicacidn del valor de mercado arl,17.4 LIS - 5.152.802
Aluste por Ingresos no iributables -173.180 -2.203.847
Impuesto extranjero soportado, no deduclble, doble imposicion (arl, 31.2LIS) _1.136 9.692
Diferencias temporales: -6.755.178 -1.511.112
Amorlizacion del inmovilizado ) -37.910 -37.910
Recuperacién gaslo financierc no deducible afios anteriores ) = -1.040.076
Delerioro de inversiones inmoblliarias 153.233 425.021
Deterioro de instrumentos patrimonlo - 241.167
Reversidn delerioro de inverslones Inmobiliarias _-59.270 -513.829
Reversidn deterioro de Instrumentos patrimonio -5.811.231 -585.485
Base imponible fiscal previa 38,526,413 13.028.422
Compensacidn de BINs -9.631.603 -3.256.605
Reduccion reserva capltalizacidn -1.226.638 -1.302.642
Base imponible fiscal 27.868.172 8.467.174
Cuota integra previa (25%) 6.817.043 -2.416.794
Cuota integra previa minima (15%)} 4,150,226 -
Deduccidn por doble imposicidn -1.136 -9.692
Cuata integra ajustada 6.909.907 2,107,102
Deducciones 1.910.720 143.935
Ratenciones y pagos a cuenta 4.026.959 2132792
Cuota a cobrar / (pagar) Nota 18.1 972.228 -169.624
(Gaslo) / ingreso por impueslo de sociedades corrlente 4,990,187 -1.963,167
{Gaslo) / Ingreso por regularizacidn impuesto de sociedades 2019/20 y 2020/21 - _3.043
{Gaslo) / ingreso por compensacidn de creditos fiscales {(Nota 18.3) 3.244.471 -814.151
(Gasto) /ingreso por Impuesto de socledades 8.243.658 -2.774.276

18.5 Ejerciclos pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcidn
de cuatro afios.

Ejercicios Ablertos a Inspeccion
al 31/03/2023

Impueslo sobre Socledades 04/2019 a 03/2022
Impuesto sobre el Vator Afadido 0412019 a 032022
Impuesto sobre la Renla de Personas Fisicas 04/2019 a 03/2022
Relenclones e ingresos a cuenta de! capital mobitiario 04/2019 a (13/2022

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los menctonados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

18.6 Compromisos relacionados con beneficios fiscales

Al margen del requisitc de mantenimiento del incremento de los fondos propios y de la dotacion vy
mantenimiento de las reservas indisponibles de capitalizacién, a que se refieren los articulos 25 y 105,
respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Scciedades, no existen otros compromisos
adquiridos por la Sociedad en relacién con los incentivos fiscales aplicados en éste o en antericres ejercicios
que se encuentren pendientes de cumplir.
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La situacidn al cierre del gjercicio de las reservas indisponibles constituidas por la Sociedad en cumplimiento
de requisitos para la aplicacién de beneficios fiscales es la siguiente:

Reserva de capitalizacién art.25 LIS

Reserva de capitalizacién

Ejercicio fiscal ___ (Nota15) Ejercicio de permanencia Dotacién pendiente
2018/19 - 226.407 . 2023 .
2019/20 950.945 2024 s
2020/21 1.442.168 2025 .
2021/22 1.302.642 2026 -
Total _ 3922162

La reserva de capitalizacidn constituida por 114.255 para el ejercicio 2016/17 se reclasificd a reservas
voluntarias a cierre del ejercicio 2022/23 por haber transcurrido el plazo de cinco afios de indisponibilidad
marcado por la normativa.

Como se indica en |la Nota 15, 18.2 y 18.4, es intencién de la Sociedad dotar una reserva indisponible de
capitalizacion segun los articulos 25 y 105, respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto scbre
Sociedades por importe de 1.226.638 euros.

19, Ingresos y gastos

Los ingresos por tipo de negocio de la Sociedad se reconocen tal y como se explica en la Nota 4.1), esto es:

- Venlas de promoclones y suelo: En el momento de la firma de |a escritura de compraventa y
entrega del inmueble.

- Explotacién de inmuebles {ingresos por alquileres): De manera lineal a lo largo de la duracién del
contrato.

- Prestacion de servicios de construccion y otros servicios: Se reconocen considerando el grado de
la prestacién a fecha de balance siempre y cuando el resultado de ia transaccién pueda ser
estimado con fiabilidad, y es probable que se produzcan los beneficios o rendimientos econdmicos
derivado de las transacciones.

La Sociedad no considera necesario la aplicacion de juicios significativos en la determinacién del importe y
calendario de los ingresos de actividades ordinarias de los contratos con clientes,

Los saldos de contratos se incluyen en los eplgrafes de “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
"Provisiones a corto plazo” y "Anticipos de cllentes™

19.1 Distribucién de las ventas

Geogréficamente las ventas de los ejercicios finalizados, et 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, se
han localizado de la siguiente forma:

%

2022/23 ' 202122 '
Comunidad de Madrid | 98,48% 89,93%
Comunidad de Castilla y Leén 1.47% 9.71%
Comunidad de Andalucta 0,05% 0,36% |
Total 100,00% 100,00%
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Un detalle mas completo de este epigrafe al 31 de marzo de 2023 y 2022 es el siguiente:

' R Euros o

' 2022123 2021/22
Promoclén 164.424.486 101.815.767
Suelo 5.906.787 3.539.911
Explotacién de Inmuebles 1.395.429 1.405.20%
Construcclon 25683.771 14.6857.271
Servicios y ofros 3.884.591 4.376.361
Total 201.305,064 125,794.511

Promocién

La Sociedad ejerce no sélo la actividad promotora, sino también los trabajos de construccién de la mayoria
de las obras relacionadas con su actividad principal, tanto con personal propio como por medio de
subcontratistas. Dentro de la actividad de promocién de viviendas, la Socledad ha facturado 164.424.486
euros (101.815.767 euros en el gjercicio 2021/22).

Suelo

Con fecha 30 de junio de 2022, la Sociedad por medio de escritura de permuta, entrega el 99,92474% de
las fincas registrales 37569 y 28248 de Pozuelo de Alarcon Eje Pinar a las sociedades Monthisa Residencial,
S.A. vy Monthisa Desarrollos Inmobiliarios S.A., recibiendo participaciones indivisas de las fincas resultantes
en ARPO, a saber: 22,478% Parcela RBD 5.2, 17,9163% Parcela VPP-4 a, 21,6833% Parceta VL 4c y un
12,0791% Parcela T-3, adquiriendo asl el 100% de cada una de las parcelas de ARPO citadas. Como
consecuencia de elio, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dichas parcelas
con un coste en libros de 3.173.545 eures siendo el precio de la cperacién de 4,106,787 euros.

Con fecha 11 de noviembre de 2022, la Sociedad vendié a Turman Inversiones, S.L. la parcela T-11-12 en
Torrején de Ardoz. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos
y solares dicha parcela con un coste en libros de 382.827 euros siendo el precic de la venta de |a cperacién
de 1.080.000 euros.

Con fecha 22 de noviembre de 2022, la Sociedad vendio a Turman Inversiones, S.L. la parcela T-12 Bis
sector SUP-R5 “Conexidn Alcala™ en Tarrejon de Ardoz. Comao consecuencia de ello, la Sociedad ha dado
de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en llbros de 381.181 euros
siendo el precio de la venta de la operacién de 720.000 euros.

El epigrafe “Ingresos por prestaciones de servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge
principalmente, ingresos derivados de la prestacion de servicios en construcciones, principalmente para
empresas del Grupo (Nota 20).

19.2 Explotacion de inmuebles

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Euros
2022123 2021/22
Ingresos por arrendamientos de Inmuebles 1.395.429 1.405.201
Total {Nota 8) 1.395.429 1.405.201
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El detalle de los aprovisionamientos y variacidn de existencias, al 31 de marzo de 2023 y 2022, es el

sigutente:

Variacion Obra on curso

Varigcion Promociones Terminadas
Variacién Inverslongs inmobiliarias
Detertoro de obra en curso {Nota 11)

Delerioro de exislencias de preducto terminado (Nola 11)

Total Variacién de existencias
Compra de materias primas

Trabajos realizados por otras empresas
Deterloro de terrenos y solares (Nota 11)
Total Aprovisionamiento

Total

19.4 Gastos de personal

‘ Variacién de existencias de lerrenos y solares (Nola 11)
|

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Sueldos, salarios y asimilados
Seguridad Social a cargo de [a Empresa
Indemnizaciones

Otros gastos sociales

Total

o Euros
202223 2021/22
38.403.579 -65.205.342
) -13.523.016 27.701.482
_ -312.318 782770
2521473 -2.541.598
-1.027.207 -2.606.533
S 26.062,511 -43.434.761
74.289.687 65.269.010
-34,182.412 9.843.710
62.565.204 43.116.696
-3.978.852 _ 2349190
98.693.527 115.880.226
= 124,756,038 72.445.465
i Euros ‘
2022/23 2021/22 \
- 12,595,707 10.388.924
3.381.103 2.841.489
42,955 937
133.636 128.142
16.153.401 13.360.492

El ndmerp medio de personas empleadas durante el ejercicio 2022/23, ha sido de 275 personas (239
personas durante el ejercicio 2021/22). El desglose del numero medio de personas distribuido por categorias
profesionales y sexos, en los ejercicios 2022/23 y 2021/22, es &l siguiente:

N° de
Empleados
Parsonal adminlstracién 133
Personal obras 142
Total : _ 275

Mujeres

2022/23 ;
Discap. =~ _N°de
Hombres >33% Empleados
58 7 4 129
9 131 2 110
67 202 6 239

2021/22
. Discap.
Mujeres  Hombres >33%
54 71 4
7 102 1
81 173 5

El desglose del nimero de personas distribuido por categorias profesionales y sexos, al término de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

N° de
Empleados
Personal adminisiracion 133
Personal obras 147
Total 280

Mujeres

31/03/2023 _ ]
Discap. N°de
Hombres *33% Empleados
58 | 4 132
9 136 2 115
67 207 - 6 247

31/03/2022
Discap.
Mujeres  Hombres »33%
58 72 4
7 107 1
83 179 5

61



19.5 Servicios exteriores y tributos

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Gastos de arrendemiento y cdnones
Reparaciones y conservacion

Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios

Transporte

Primas de sequros

Gastos publicitarios y de representacion
Suministros y comunicaciongs.
Otros Servicios

Tributos

Total

pryconsd

Euros

2022123

2.146.524
1.584.660
3.292.762
21.078
427,547
1.230.065
833.708

686.003
1.167.018
7.539,330

18.928.695

2021122

1.568.901
2.102.720
2.681.760
_2B.156
305.458
1067479
780727

591.873
1.217.201
7.358.552

17.711.827

Durante el ejercicio 2022/23 y 2021/22, los honorarios relativos a los servicios de auditorla de cuentas y a
otros servicios prestadoes por el auditor de la Sociedad, BDO Auditores, S.L., o por una empresa vinculada
al auditor per control, propiedad comtn o gestion han sido los siguientes:

Descripcion

Servicios de Audilorla

Otros servicios de Verllicaclon

Total servicios de Auditoria y Relacionados
Servicios de Asesoramiento Fiscal

Otros Servicios

Total Servicios Profesionales
19.6 Variacién de los deterioros y provisiones

El detalle de este eplgrafe es como sigue:

Dotacion de provisiones
Reversion de provisiones

Provisién garantias y construccion {Nota 16)

Deterioro de cuentas a cobrar

Reversion deterioro Insolvencias de tralico
Deterioro de cuentas a cobrar (Nota 12)
Total

19.7 Gastos e Ingresos financieros

Euros

Servicios prestados por el audiior de
cuentas y por empresas vinculadas

2022/23

34.600

34.600

34.600

Euros

2022123

-912.520
112.559
-799.961

51,913
97269
45.356
-754.605

2021/22
33.300

33.300

33.300

2021/22
-5.100.490
.5.100.496

-29.050
41.889

12,839
-5.087.651

El detalle de los gasios financleros, al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, es el siguiente:

Intereses de deudas con entidades de crédlio (Nota 17}

Intereses de cuentas corrientes con empresas del Grupo {Nota 20}

Total

Euros
2022/23 2021722
3.054.327 3.103.637
7.364.553 1.875.878
10.418.880 5.078.515
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La composicién del epigrafe “Ingresos financieros”, al 31 de marzo de 2023 y 2022, es la siguiente:

Ingresos de participaciones empresas dal grupo y asociadas (Nota 20)
Ingresos de inv. financieras empresas del grupo y asocladas (Nota 20)
Ingresos de participaclones de tercaros )

Ingresos de inveraiones financieras a corto plazo (Nota 10)

Intereses enlidades publicas

Total

Euros
2022123

1.695.617
1.264.052
47.570
4.679.351
118.491
7.805.081

i
!
!

2024/22

167.869
242,068
64.610
803.421
377.432
1.655.400
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Estos saldos responden, principalmente, a operaciones financieras enmarcadas en el sistema de gestion de
tesorerla del Grupo. Todas las cuentas por cobrar y a pagar a empresas del Grupo y Asociadas devengan
intereses en condiciones de mercado.

Los contratos en vigor entre la Sociedad y las empresas vincutadas son los siguientes:

a)

b)

c)

d)

h)

k)

Confecha 11 de junio de 2014, la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de prestacion de servicios por €l que la primera presta a la segunda un servicio de
gestion integral en distinias &reas de caracter administrativo principalmente y de cesién de usoc de
espacio. La duracién del contrato es anual, renovandose tacitamente por afos salvo denuncia por
alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firmaren un contrato de prestacion de
servicios por el que la primera presta a la segunda un servicic de gestion integral en distintas areas
de cardcter administrativo. La duracién del contrato es anual, renovandose tacitamente por anos
salvo denuncia por alguna de las partes.

Ccon fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad y Planificacién Residencial y Gestién, S.A.U. firmaren un
contrato de prestacion de servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de gestion
integral en distintas areas de caracter administrativo principalmente. La duracion del contrato es
anual, renovandose tacitamente por anos salve denuncia por alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad e Isla Canela, 3.A. firmaron un contrate de arrendamiento
por el que la primera arrienda a la segunda un espacio de oficinas. La duracién del contrato es por
cinco anos, renovandose tacitamente al vencimiento de comun acuerdo entre las partes.

Con fecha 1 de enero de 2016, la Sociedad y Prynergia, S.L.U. firmaron un contrato de prestacion
de servicios diversos por el que la primera presta servicios de administracién principalmente a la
segunda entre otros.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Sociedad ha firmado con Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A. un contrato de prestacion de servicios técnicos. Los servicios técnicos contemplados en el
mencionado contrato se refieren por un lado a la asistencia técnica en los inmuebles propiedad de
la segunda, que hayan sido construidos por la Sociedad y por otro lado a los servicios que la
Sociedad prestard a Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., como director integral de
proyecto de las obras de remodelacion, reforma o adaptacion que sea necesario realizar sobre los
inmuebles de su propiedad.

Con fecha 1 de octubre de 2019, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual, ia
Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccién” del proyecto "Los Flamencos 11"
propiedad de Ista Canela, S.A.

Con fecha 1 de enero de 2018, la Sociedad y PER 32, S.L. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que la segunda arrienda a la primera un espacio de oficinas. La duracién del contrate es por
cinco anos, renovandose tacitamente al vencimiento de comuin acuerdo entre las partes.

Ccen fecha 30 de abril de 2018, la Sociedad y Saint Creix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un cenfrato de arrendamiento por el que la segunda arrienda a la primera varias plazas de garaje
situadas en el edificio de Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7. La duracion del contrato es de cinco
afios, prorrogables por periodos de cinco anos, salvo renuncia de las partes.

Con fecha 24 de abril de 2021, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestién de la construccion” a la premocion BtR “Parcela 6.46.3
Ensanche de Vallecas” propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 3 de junio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato, por el
cual, la Sociedad presta los servicios de "gestion, construccion y comercializacion" del proyecto
“Torres de Villaverde |V" propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del contrato
tendra lugar a la finalizacién de la promocion.
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Con fecha 3 de junio de 2021, ia Scociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un confrato de
financiacién de fa promocidn “Torres de Villaverde [V” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 27 de julio de 2021, la Sociedad y Boetlicher y Navarro, S.L.U. firman un contrato, por
el cual, la Sociedad presta los servicios de “gestion y construccion” del proyecto “BtR (Vivenio)
Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del
contrato tendra lugar a la finalizacidn de |la construccion.

Con fecha 1 de julio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato de
financiacion de la promocion BtR (Vivenio) “Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde" propiedad de
Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacién Residencial y Gestién S.A.U. firman un
contrato de financiacidn de la promocién “Las Terrazas de Paula/ Residencial Castilla” propiedad
de Planificacian Residencial y Gestion S.A.U.

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestion S.A.U. firman un
contrato de financiacion de la promocion "Parque Central” propiedad de Planificacion Residencial
y Gestion S.A.U.

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacién Residencial y Gestion S.A.U. firman un
contrato de financiacién de la promocion "Resydenza Sagunto” propiedad de Planificacion
Residencial y Gestion S.A.U.

Con fecha 1 de septiembre de 2021, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por e cual,
la Sociedad presta los servicios de “gestién de la construccion” del proyecto “Los Camaleones I”
propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 1 de junio de 2022, la Sociedad y Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de “gestion de la construccién” del Proyecto de Valdebebas, “Hospital Valdebebas” y
"Hotel Valdebebas™ hasta la finalizacion de las obras.

Con fecha 1 de julic de 2022, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccion” del proyecto “Los Camaleones 17
propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 22 de agosto de 2022, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccidon” del proyecto “Jardin de Fuentemar
II" propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 1 de septiembre de 2022, |as diferentes sociedades del Grupo PER 32 han suscrito un
contrato marco de financiacion reciproca por el que cualquier sociedad con exceso de liquidez
puede financiar al resto de sociedades que precise dicha financiacién en condiciones de mercado
siempre y cuando sus necesidades de financiacién estuvieran cubiertas. El plazo del acuerdo es
de tres afios prorrogable automaticamente por pericdos de tres afios salvo renuncia por alguna de
las Sociedades.

Con fecha 1 de septiembre de 2022, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,

la Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccion” del proyecto “Los Colibries |"
propiedad de Isla Canela, S.A.
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21. Retribuclones al Consejo de Administracion y Alta Direccién

La Junta General celebrada e} 30 de septiembre de 2021 procedi¢ a la aprobacion de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2020 a 31 de marzo
de 2021, que se fij6 en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcién del acuerdo, y i) la
retribucién fija del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2021 a 31 de
marzo de 2022, que se fijd en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcién
del acuerdo, La distribucion de dichos importes entre los Consejeros se realizd por acuerdo del Consejo de
Administracién de fecha 5 de mayo de 2022.

Asimismo, la Junta General celebrada el 29 de septiembre de 2022 procedio a la aprobacién de: i} Ja
retribucion variable del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2021 a
31 de marzo de 2022, que se fijé en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion del
acuerdo, y ii) la retribucidn fija del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril
de 2022 a 31 de marzo de 2023, que se fijé en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir
de la adopcion del acuerdo. La distribucién de dichos importes entre los Consejeros se realizé por acuerdo
del Consejo de Administracién de fecha 28 de abril de 2023.

Durante los ejercicios 2022/23 y 2021/22, ningdn Consejero miembro del Consejo de Administracion ha
formado parie de la plantilla de la Sociedad y, en consecuencia, no ha recibido remuneracion alguna en
conceplo de empleado.

Al 31 de marzo de 2023 vy al 31 de marzo de 2022 no existen anticipos concedidos a miembros det Conssjo
de Administracion.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para los Administradores, asi como tampoco
en concepto de pago de primas de seguro.

El niumero de Consejeros y los representantes de personas juridicas consejeros de la Sociedad distribuido
por sexos es el que a continuacién detallamos para los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2023 y 31
de marzo de 2022:

31/03/2023 3110372022
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

4 - 4 4 . 4

La remuneracion de la Alta Direccién gue ha desempefado funciones asimiladas, excluidos quienes,
stimultdneamente, tienen la condicidn de miembro del Consejo de Administracién (cuyas retribuciones han
sido detalladas anteriormente)} durante los ejercicios anuales terminados, el 31 de marzo de 2023 y el 31 de
marzo de 2022, es como sigue a continuacion:

Remuneracidn laboral (Euros)
31/03/2023 31/03/2022

Alla diraccton 223865 219,400
22. Informacién sobre conflicto de intereses por parte de los Administradores
Al cierre del ejercicio 2022/23 ni los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad ni las personas
vinculadas a los mismos segtin se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas
miembros del Consefo de Adminlistracion situacion alguna de conflicto, directo ¢ indirecto, que pudieran
tener con el interés de |la Sociedad.

23. Informaclén sobre medio ambiente

La actividad medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar el dafio que se
produzca sobre el medioambiente.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estalutos, es el descrito en el Nota 1.
Dadas las actividades a las gque se dedican las sociedades, las mismas no tienen directamente
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responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resuitados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
respecto a informacion de cuestiones medicambientaies.

Al 31 de marzo de 2023 y 2022, la Scciedad no tiene registrada provision alguna por posibles rlesgos
medioambientales, dado que los Administradores estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con posibtes litigios, indemnizaciones u otros conceptos.

24, Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes
Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha otorgado avales bancarios y cauciones frente a terceros por importe

de 95.817.713 euros (84.145.250 euros en el ejercicio 2021/22). El detalle de dichos avales y cauciones es
el siguiente por tipologia;

___ Euros .

N . 31/03/2023 31/03/2022
Garantia ante clientes de cantidades anticipadas (*) 40.510.779 47.259.031
Garantia para cubrir riesgos técnicos y linancieros 55.306.934 36.886.219
Total 95.817.713 84.145.250

) Disposicién adiclonal primera de la Ley de Ordenaclén de fa Edificacién

Adicicnalmente a lo indicado, la Sociedad presta confra garantlas a determinadas Juntas de Compensacicn
donde tiene terrenos en fase de urbanizacion siendo las principales las siguientes:

- Ala Junia de Compensacion El Postiguillo (CaixaBank) por importe 81.826 euros (aval depositado
ante Abanca Corporacion Bancaria para garantizar el aseguramiento de las responsabilidades
derivadas de una péliza de contragarantia).

- la Junta de Compensacién del APE 02.27 "Nuevo Mahou Calderén” (Caixabank) por importe de
1.112.136 euros y (Kutxabank) por importe de 354,456 euros, (avales depositados por la Junta de
Compensacitn ante el Ayuntamiento de Madrid por las obras de urbanizacién, fases iy ll, que la
referida Junta estd ejecutando). Dichas contragarantias (6 en total) irdn reduciéndose
paulatinamente en fa medida en que el Ayuntamiento vaya recibiendo las mismas.

Asimismo, en el ejercicio 202223 |la Sociedad es garante solidaric de diferentes lineas de financiacion de
algunas sociedades participadas segun el siguiente detalle:

Euros
31/03/2023 3110372022
Vencimiento Limite ' Dispuesto Limite Dispuesto
Planificaclén Residencial y Gestion, S.A.U. 27/07/2023 35.000.000 34.853.548 35.000.000 34.925.803
Pianificacién Residenclal y Gestién, S.A.U. 30/11/2023 40.000.000 26,843.694 . =
Tenedora da Terrenos, S.L.U. 01/02/2023 _ - - 10.000.000 10.000.000
Boetticher y Navarro, S.L.U. 01112/2037 11.050.000 10.950.271 11.0560.000 5.181.844
Trianguio Plaza de Catalufia, S.L 1112/2035 - 9.500.000 4.369.140
Renovercia Solar Ecija 20 S.L.U. 07/02/2023 . - 774.381 56.531
Renovercia Solar Ecija 21 S,L.U. 07/02/2023 - - 774.381 55.531
Renovercia Solar Eclla 22 S.L.U. 07/02/2023 - - 774,381 55,51
Renovercia Solar Eclja 23 S.L.U. 07/02/2023 - - 773.081 55.438
Renavercla Solar Ecija 24 S.L.U. 07/022023 - - 773.081 55.438
Renavarcla Solar Ecija 25 S.L.U. 07/02/2023 - - 422,695 30.312
Pryconsa Ahljones, S.L. 25/06/2023 - - 3.353.000 3,353.000
' Pryconsa Ahijones, S.L. 30/06/2023 - . - 7.376.600 1.755.387
Pryconsa Senyor, S.L. . 15/03/2024 18.000.000 18.000.000 - -
Corchuelas Energla Solar S.L.U, 1170312026 2.000.000 1.507.099 2.000.000 2.000.000
Anos Finanzas S.L 11/03/2026 2.000.000 1.507.099 2.000.000 2.000.000
Prynergia S.L.U. 11/03/2026 5.000000 .  3.767.749 5.000.000 5.000.000
Geslora de Promociones Agropecuarias S.A.U. 11/03/2026 5.000.000 3.767.749 5.000.000 5.000.000
Total 118.650.000 101.157.209 94.571.600 73.892.855

La Sociedad, al 31 de marzo de 2023, es garante solidarlo de clerios avales y/u otros instrumentos de pagoe
presentados per sociedades del Grupo PER, en concreto, de las sociedades Planificacion Residencial y
Gestion, S.A.U., Boetticher y Navarro, S.L.U., Isla Canela S.A., Triangulc Plaza de Catalufia, S.L. y Renovercia
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Solar Ecija 20 S.L.U. por un importe de 15.177.194 euros. Asimismo, es garante solidario de varias lineas de
confirming de sociedades del Grupo PER cuyo importe dispuesto a 31 de marzo de 2023 asciende a
5.703.181 euros.

Por titimo, la Sociedad es, asimismo, garante solidario ante terceros de cierlas cooperativas geslionadas
por su participada Planificacion Residencial y Gestién, S.A.U. El detalle de dichas garantias prestadas en
forma de avales bancarios es el siguiente:

Euros
310372023 ' 31/03/2022
Parque Central Valencia o , - -
Dehesa del Cafhaveral Plaza S. Coop. Mad. 23.201 34.420
Vereda de) Cafiaveral Plaza S. Coop. Mad. 18.423 -
Monte Oesle, S. Coop. Mad. - 762.166
Robledo Plaza S, Coop. i 317.396 -
Alameda del Cafiaveral Plaza S. Coop. Mad 101.367 -
Alameda plaza S. Coop, 1.031.095 -
Caslilla Plaza 2018, S. Coop. - -
Valdebebas Plaza S. Coop. Mad. . 25.999 25.999
Peraleda Urban S. Coop. ) 412.051 _356.201
Total \ 1.929.531 |, 1.178.786

Asimismo, ta Sociedad tlene prestadas garantias ante entidades bancarias sobre préstamos concedidos a
ciertas cooperatlivas gestionadas por su participada Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. siendo el
detalle el siguiente:

Concepto Limite Dispuesto
Fuentes del Bosque S. Coop. Préstamo hipolecaric (BBVA) 17.099.000 7.391.926
Residenclal Zorrozaurre S. Coop. Préstamo hipotecario (Kutxabank} 17.000.000 6,725.305
Jardin de Pelabravo S. Coop. Préstamo Hipotecario (BBYA) 41.780.000 11.155.704
Dehesa del Canaveral Plaza $. Coop. Mad. Préstamo hipolecario (CaixaBank) - 388.851 230.647
Total 76.267.831 25.503.582

Los Administradores de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. estiman que no se derivaran
pasivos significativos adicionales a los registrados en el balance adjunto por las operaciones descritas en
esta Nota.

25. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacidn requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

2022123 2021/22
Dlas
Perlode medio de pago a proveedores 59,44 51.08
Ratio de operaclones pagadas 6099 - 52,38
Ratio de oparaciones pendientes de pago 48,91 4397
Euros
Total pagos realizados 172.800.946 115123183
Tolal pagos pandientes 25.457.695 21.169.558

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los

acreedores comerciales por deudas con suminisiradores de bienes o servicios. incluidos en las partidas
"Proveedores” y "Acreedores varios” del pasivo corriente del halance.
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Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de [a operacian.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2022/23 segun la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de la publicacién de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permilirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los G0 dias).

Segun se indica en la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas, la cual
tiene como fin la reduccién de la morosidad comercial y el apoyo financiero, la Sociedad delalla a
continuacion el periodo medio de pago a proveedores, el volumen monetario y numero de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen
sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores:

i 2022
Periodo medio de pago - facturas pagadas en pariodo inferior al méximo legal ' 8,82
Ndmero de facturas pagadas en plazo inferior al méximo legal 4.430
Porcentaje sobre et numero total de facluras pagadas 34,49%
AR - == Importa
ILTporle de facturas &agadas en p[ézoilrrlfeir_igr al méximo lsgal ] 94.4&._2?@
. Porcentae sobre el importe total de facturas pagadas 54.61%

26. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de la formulacién de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante que
pueda afectar significativamente a la informacién detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2023 a excepcion de;

- Con fecha 10 de mayo de 2023, la Sociedad ha conseguido financiar las actividades de su
participada Pryconsa Ahijones, S.L. con BBVA mediante fa firma de una linea de financiacién de
circulante de 16.000.000 euros con vencimiento a 12 meses. Con |a firma de dicha financiacion, la
Sociedad ha recuperado la totalidad del saldo pendiente de cobro que tenia al 31 de marzo de
2023 y con el que estaba financiacidn a su sociedad participada.

- Con posterioridad al 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha realizado dos emisiones de pagarés por
importe conjunto de 6.500.000 euros que vencen el 29 de septiembre de 2023,
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.
Informe de gestion del

Ejercicio anual terminado €l

31 de marzo de 2023

1. Evolucién de la Sociedad durante el ejercicio anual ferminado el 31 de marzo de 2023

Las principales cifras al 31 de marzo de 2023 en comparacién con el ejercicio anterior son las siguientes:

_ Euros
Cuenta de resultados 31/03/2023 31/03/2022 o+

" ingresos 201.305.064 125.794.512 75.510.552
Coste de venlas -148.377.595 -96.459.039 | -51.918.556
Margen bruto 52.927.489 29.335.473 23.591.998
% slingresos 26 ,29% 23 32%
Rdo enajenacion inversiones Iny Inmobillarlas 1268743 i 185 106 -56.363

| Cosles Indirectos -2.360.815 ﬁ 179 414 _1.409.699
Margen nato s __ 50695397 25.750.165 24945232
%slingresos _ 2518%  20,47% S
Gastos ganerales = _ -11.662915 ] -11.089.643 _-573.272
Ebitda ) 39,032,481 14.660.522 24,371,960
% siingresos 19,39% 11,65%

. Reversidn/{delerioro) y oiros resultados $2.094.491 2 682 994 -588.502

| Ebita 41.126,972 17.343.515 23.763.457
% sfingresos _ 18 ;o 43% B E,TB"@ o
Amortizaclon -437.505 _-525.286 _ 81.782
Resultados e,xtraordmarlos 283,327 2.269.649 -1.986.323
Resultado financiero 13.397.896 -2.684.294 _6.082.180
Ebt ) _ 44.370.890 16.403.564 27.967.106
% slingresos 22,04% 13,04% .
Impuesto sociedades 8. 243 658 -2.774.276 -5.469.382
Resultado neto. 36. ET .032 13. 629 308 22.487.724
% silngresos 17,95% e 10__53%_

Ingresos: Al cierre del ejercicio 2022/23, |a Sociedad ha obtenido unos ingresos totales por importe de
201.305.064 euros (125.794.512 eurecs en 2021/22) lo que supone un aumento de 75.510.552 euros entre

gjercicios. El detafle de los ingresos es el siguiente;

| o Euros o
- . [ 2022123 ‘ 2021422

i \

' Promocién ) ) ‘ 164.424.486 | 101.815.767
Suelo , - 1 5906.767 3530911
Explotacién de inmuebles ) \ _ 1395429 1.405.201
Construccién ! 25.693.771 | 14.657.271
Servicios y otros _ 3884591 | 4.376,361
Total 201,305,064 125.794.511

Desde un punto de vista geografico, las ventas de los ejercicios finalizados el 31 de marzo de 2023 y 31 de

marzo de 2022, se han localizado de la siguiente forma:

. Euros )

202223 ‘ 2021/22
Comunldad de Madrid 98, 48% L 89,93%
Comunidad de Castlila y Leon 147% | 9,71%
Comunidad de A_ng:la_lugla 0,05% ' 0,36%
Total 100,00% 100,00%

La actividad de la Sociedad se centra, principalmente, en las siguientes areas de negocio:

- Promocién de viviendas

- Suelos

- Explotacion de inmuebles
- Construccion
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- Otros ingresos
Promocidn de viviendas

Los ingresos por promocion del ejercicic 2022/23 han ascendido a 164.424.486 euros lo gue supone un
aumento del 61% respecto del ejercicio anterlor {101.815.767 euros). Durante el ejercicio 2022/23, Ia
Sociedad ha entregado 319 viviendas, 7 unifamiliares, 4 locales comerciales y 2 parcelas (284 viviendas, 9
unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcela en 2021/22).

Al 31 de marzo de 2023, |a cartera de contratacion de la Sociedad (contralos privados firmados) asciende
a 311.965.200 euros (320.883.520 euros al 31 de marzo de 2022). Asimismo, dentro del epigrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes™ al 31 de marzo de 2023, se encuentra recogido el importe
de las sefales cobradas por imporle de 202.170 euros (851.459 euros al 31 de marzo de 2022) sobre
contratos a formalizar en el corlo plazo que, a valor de contrato, ascienden a 22.969.796 euros (26.847.558
euros al 31 de marzo de 2022) adicicnales a la cartera de contratacion mencionada. En consecuencia, la
cartera de contratacion total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2023 asciende a 334.934.996
euros (417.731.078 euros al 31 de marzo de 2022).

Del total de ingresos por promocién, el 91% (150.092.088 euros) corresponde a ingresos por promociones
terminadas en el ejercicio 2022/23 y el resto {14.332.398 euros) a ventas de stock de producto terminado.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades entregadas en el ejercicio 2022/23 comparadas con
el gjercicio anterior han sido:

B Unidades
2022/23 2021/22
Viviendas g’ | 284
Garajes B 638 502
Trasteros = 319 275
Unifamitlares 7 9
Parcelas . 2 11
Locales 4 5
Total (sin garajes y trasteros) 332 309

De las 332 unidades sobre rasante entregadas durante el presente ejercicio, un 7% corresponden a stock
de producto terminado en ejercicios anteriores y un 93% a las unidades provenientes de obras terminadas
en el gjercicio 2022/23. El stock de preducto terminado al cierre del ejercicio 2022/23 asciende a 219
unidades (sobre rasante) que supone un aumento del 5% con respecto al ejercicio 2021/22 (208 unidades)
en términos de unidades, asf como un aumento del 23% en términos de coste bruto.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades en stock al cierre de! ejercicic 2022/23 comparadas
con las del cierre del ejercicio anterior es el siguiente:

2022123 2021/22
Unidades / Euros Unidades Coste Bruto Unidades Coste Bruto
Viviendas 82 43.167.172 60 21.891.093
Garajes 939 11.756.784 931 12.969.163
Trasteros a3 139.724 61 144,910
Unifamiliares 2 _769.529 9 6.677.569
Parcelas 28 2.8688.286 30 3.095.877
Locales 107 12.673.454 109 13.083,331
Total (sin garajes y trasteros) 219 71.3684.949 208 §7.861.933
Delerioro -56.539.682 -6.566.890
Caoste Producto Terminado neto 65.845.266 51.295.043

Las promociones terminadas y enfregadas en el ejercicio han sido:

- Mirador del Bosque Fase 4 (17.910.000 euros, 32 unidades)

- Casandra Homes {23.971.800 euros, 38 unidades)

- Residencial Pryconsa Vicalvaro Vi (32.912.064 euros, 104 unidades)
- Residencial Pryconsa Buenavista (21.093.000 euros, 75 unidades})

- Costa Brava - Mirasierra (42.321.044 euros, 61 unidades)
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Las principales ventas de stock de producto terminado en ejercicios anteriores han sido:

Suelos

Villas de la Moraleja (10.250.000 euros, 7 unidades)
Ciudad de la Comunicacion (98.796 euros, 1 unidad)
Soto de Torrejon (186.000 euros, 1 unidad)
Colmenar | {72.492 euros, 1 unidad)

Mirador del Valparalso {593.500 euros, 2 unidades)
Residencial Piamonte (1.812.000 euros, 8 unidades}
Palomares del Rio (100.000 eurcs, 2 unidades)

Durante el ejercicio 2022/23 se han producido las siguientes ventas de suelos a terceros.

Con fecha 30 de junio de 2022, la Sociedad por medio de escritura de permuta, entrega el
99,92474% de las fincas registrales 37.459 y 28.248 de Pozuelo de Alarcdm Eje Pinar a las
sociedades Monthisa Residencial, S.A. y Monthisa Desarrollos Inmobiliarios S.A., recibiendo a
cambio participaciones indivisas de las fincas resultantes en ARPO, a saber: 22,478% Parcela RBD
5.2, 17,9163% Parcela VPP-4a, 21,5833% Parceta VL 4c y un 12,0781% Parcela T-3, adquiriendo
asi el 100% de cada una de las parcelas de ARPO citadas. Como consecuencia de ello, la Sociedad
ha dado de baja de sus exlstencias de terrenos y solares dichas parcelas entregadas con un coste
en libros de 3.173.545 euros siendo el precio de la operacion de 4.106.787 euros.

Con fecha 11 de noviembre de 2022, la Sociedad vendio a la sociedad Turman Inversiones, S.L. la
parcela T-11-12 en Torrején de Ardoz. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja
de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 382.827 euros
siendo el precio de la venta de la operacién de 1.080.000 euros.

Con fecha 22 de noviembre de 2022, la Sociedad vendid a la sociedad Turman Inversiones, S.L. Ja
parcela T-12 Bis sector SUP-R5 “Conexién Alcald” en Torrején de Ardoz. Como consecuencia de
elto, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un
coste en libros de 381.181 euros siendo sl precio de la venta de la operacion de 720.000 euros.

Durante el ejercicio 2022/23 se han producido, las siguientes adquisiciones de terrenos gue forman parte
de las adiciones del ejercicio:

Con fecha 27 de abril de 2022, la Sociedad adquiere por medio de escritura de compraventa la
participacién indivisa del 5,208333% de la finca registral 9.140 del Registro de la Propiedad numero
54 de Madrid, perteneciente al APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos en Madrid Nuevo Norte.
El coste total de |a operacidén ha sido de 196.109 euros.

Con fecha 30 de junio de 2022, ta Sociedad por medio de escritura de permufa, entrega el
99,92474% de las fincas registrales 37459 y 28.248 de Pozuelo de Alarcén Eje Pinar a las
sociedades Monthisa Residencial, S.A. y Monthisa Desarrollos Inmobiliarios S.A., recibiendo
participaciones indivisas de las fincas resultantes en ARPQ, a saber: 22,478% de la Parcela RBD
5.2, 17,9163% de la Parcela VPP-4a, 21,5833% de la Parcela VL 4c y un 12,0791% de la Parcela
T-3, adguiriendo asl el 100% de cada una de las parcelas de ARPO citadas. El coste total de la
operacién ha sido de 4.110.229 euros.

Con fecha 29 de julio de 2022, |a Sociedad adquiere un 38,65% de la finca registral 99.823 del
Registro de la Propiedad nimero 44 de Madrid y el 100% de las fincas registrales 663, 664, 665,
65.188, 3.016, 349 y 3.018 del Registro de la Propiedad numero 8 de Madrid, todas integradas en
el UZP 02.04 "Desarrollo del Este - Los Berrocales” de Madrid. El coste total de la operacién ha
sido de 8.829.188 euros.

Con fecha 5 de septiembre de 2022, |a Sociedad resulta adjudicataria, mediante Auto judicial, de
dos lotes en el APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos en Madrid Nuevo Norte, de las siguientes
fincas registrales, 3.058 (8,33%); 5.978 (25%), 9.950 (25%), 13.137 (25%), 14.066 (25%), 19.673
(25%]), 31.897 {25%); 31.898 (13,44750%); 31.899 (21,01%); 35.367 (0,2020365%), 39.481 (25%)
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y 109 metros cuadrados de la finca registral 27.101, todas del Registro de la Propiedad numero 54
de Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 7.000.005 euros.

- Con fecha 21 de noviembre de 2022, la Sociedad adquiere en escritura, previa adjudicacion en
subasta publica, otorgada por la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, una
participacion indivisa del 11,516% de la parcela resultante 3 del Proyecto de Compensacion del
APE 13.03 Cocherdn de la Villa Este, Madrid. El coste de la operacion ha ascendido a 613.805
euros.

- Confecha 1de diciembre de 2022, la Sociedad adquiere por escritura de compraventa en gjercicio
del derecho de retracto legal de comuneros en el APE 08.20 Malmea-San Roque-Tres Qlivos en
Madrid Nuevo Norle, las siguientes fincas registrales, 3.058 (8,33%); 5.978 (25%), 13.137 (25%);
14.066 (25%); 31.897 (25%); 31.898 (53,79%); 31.899 (21,01%); 19.675 (25%); 26.982 (4,65%);
9.950 (25%), todas del Registro de la Propiedad namero 54 de Madrid. El coste de 1a operacién ha
ascendido a 10.976.023 euros.

- Con fecha 21 de marzo de 2023, la Sociedad resuifa adjudicataria, mediante Auto judicial, de la
parceta M4.1, RES 47/08, UE/69.03 Son Glells de Palma de Mallorca. El coste de la operacion ha
ascendido a 2.915.000 euros.

- Adicionalmente se han incurrido en costes de urbanizacién por importe de 8.000.297 euros durante
el ejercicio 2022/23 {5.085.944 euros en el ejercicio anterior).

Adicionalmente a esias operaciones de inversidn directa, durante el ejercicio 2022/23 se han realizado las
siguienies operaciones que se encuentran registradas en el apartado de anticipos a proveedores de suelo:

- Con fecha 30 de enero de 2023, |a Sociedad firmé un contralo de opcién de compra sobre la
parcela edificable denominada DB-3, incluida en la Actuacion Integrada 1 del Area Mixta de
Zorrotzaurre con Vivienda y Suelo de Euskadi S.A. (VISESA), tras la adjudicacion de la parcela por
parte de esta en un proceso de enajenacién plblica. E{ coste total de la operacién ha ascendido a
52.201.505 euros y se encuentra registrado en este eplgrafe del balance a la espera de escriturar
la misma, momento en el cual pasarad a formar parte del apariado de Terrenos y Solares, En el
momento de la firma del contrato de opcidn de compra la Sociedad ha desembolsado a VISESA la
totalidad del importe de |a adjudicacion.

- Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odel Lux, S.A., Staff Lighting, S.A.U., y Lledé
lluminacién, S.A., formalizaron como concedentes con intervencién de Aligator Company 21, S.L.,
como garante, una escritura de Opcidn de Compra a favor de la Sociedad cuyo objeto eran las
Fincas Registrales numero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Méstoles,
En ese momento se desembolsé como prima de opcién de compra conjunta de las Ires fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.530.859 euros. Hasta
el momento no se han dado fas circunstancias necesarias para el ejercicio de dicha opcidn de
compra.

Al 31 de marzo de 2023 y 31 de marzo de 2022, la reserva de suelo de la Sociedad es la siguiente:

Metros cuadrados

31/03/2023 31103/2022
Rasldencial 1,225,379 1.093.325
Terciario 257.822 231.889
Industrial 123.338 117.408
Suelo urbanizable 1.606.539 1.442.621
" Suelo no urbanizable 5.848.075 5.848.971

Explotacién de Inmuebles

Los ingresos del ejercicio 2022/23 por arrendamiento de inmuebles han ascendido a 1.395.429 euros frente
a los 1.405.201 euros del ejercicio 2021/22. Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad tiene destinados a
arrendamiento 11.532 m2 s/r + 3.698 m2 b/r (13.279 m2 s/r + 4513 m2 b/fr al cierre del ejercicio 2021/22),
esto es, 23 viviendas, 92 locales, 116 plazas de garaje y 21 trasteros (51 viviendas, 94 locales, 136 plazas
de garaje y 50 frasteros al 31 de marzo de 2022). El coste neto de amortizaciones y defericros de las
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inversiones inmobiliarias asclende a 13.529.830 euros al cierre del ejercicio 2022/23 (18.283.800 euros ai
clerre del ejercicio 2021/22) siendo la ratio de ocupacién al cierre del ejercicio actual del §3% frente al 62%
del ejercicio anterior.

El detalle de los ingresos de arrendamiento es el siguiente:

~ Euros
2022123 i 2021122
- <0, i Delis
- - R | I
Ingresog por arrendamientos de Inmuetles 1.395.429 t 1.405.201
. Total 1.395.429 | 1.405.201 .

El detalle de los inmuebles que compenen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2023
e informacién asociada a los mismos es el siguiente:

=] Unidades m2 Euros %
Inmueble Viv.  Loc. Gar. | Tr. sir bir Coste neto Ocupacién

Vallecas Il {Ensanche} ) 4| a1 287 . : 321.844 100%
Coslada Il F1, F2 Y F3 PAR-R4, - 8 - - 1.275 . 1.439.451 100%
Vallecas V P-1.12.0 . 2 - . 118 - 158.304 100%
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 138 - _159.642 _100%
Vallecas Comercial Il - 16 - - 1.158 L 1.689.141 100%
Sanchinarro Vil (Pryconsa) B Gl a7 26 1.050.509 100%
1as Rosas (Viclvaro) - 3 - 305 - 370.283 50%
Valdemorc R-9 - 7 - - 418 263.810 2%
Miguel Yuste - = 191 3 _ 436790 100%
Carabanchel IX P.1.8.1C_ - 5 - - 320 - 427.963 100%
Carabanche) VHII ; 7 . . 515 - 178,348 100%
Virgen del Cortijo_ = Rl . 1251 : 41.109 :
Algeta 1 - 1 - 314 - 12.202

Palomeras IV - 1 - - 67 . _21.838 -
Bravo Murillo IIf C/Muller) - 1 - 89 38.801 =
Sanchinarro | e 3. - - 248 - 363.541 -
Carabanchel | Parcels 6.2.A -| 2 - - 207 : 77.719 52%
Las Rozas Il Fase VI - 1 - . 150 . 127.653 _ 100%
Las Rozas Il Fase VII - - 1 3 - 32 12.223 -
Sor Angela Vit 1 - . 191 - 83.350 ~100%
San Dalmacio 3 - 708 - _70.210 -
Carabanchel VI " 1 r 146 f 238,365 100%
Valdemoro il M-14 : k] - : 170 p 113.439 100%
Arcoyo de) Fresno _ -] 3 - 348 - _76.372 100%
Ciudad de la Comunicacién . 3 2 - 335 25 250.160 100%
Vlllaverds V Parcela C 1 & 3 1 52 95 145.520 -
Villaiba |1 - 2 - 155 - 332.421 100%
Coslada (It 14 3 70 13 113t | 2,006 3577.363 54%
Villaverde VI 5 - 1 5 243 401 867.507 -
Vallecas Vil (6.22.2.4) 2 2 5 2 209 193 522.812 7%
Valiadolid P28 POR.1 AL 4.56 9, - 2 - - 182 - 36.596 -
Palomares Del Rio (fases 1y 2) 4 - - - 155 - 142.764 100%
Lépez de Hoyos 2 - - 80 12.440 .
Sor Angela Bloques 7Y B - 9 - - 566 82483 -
Sor Angela Bloques 1Y 5 - - 5 - - 58 9.062 -
Sor Angela B-2 y B-10 . - 1 - - 16 7.799 -
Total 23 82 116 21 11532  3.698 13.529.830 63%

Construccion
Los ingresos derivados de la construccién para terceros en el ejercicio 2022/23 han ascendido & 25.693.771

euros (14.857.271 euros en el ejercicio 2021/22). Los ingresos del ejercicio 2022/23 se han generado
principalmente por los siguientes proyectos:
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L Euros
2022123 2021/22

Torres Villaverda Il (Boelticher y Navarro, S.L.UL.) . 1.270.063
Torres Villaverde IV (Boetticher v Navarro, S.L.U.) . 6.068.073 1.565.289
Obra Parcela 6.46.3 BIR {Cogein, S.L.U) . 7.138.421 10.251.219
Obra Parcela R-1.1-3 BIR (Boatticher y Navarro, S.L.U.) 6.333.911 1.570.700
Jardin da Fuentemar !l {Cogein. S.L.U.) 1.459.932 -
Taormina {Cogein, S.LU.} 4.327.164

Otras 366.271 L
Total 25,893,771 14,657.271

Servicios y otros

Corresponden principalmente a servicios prestados por la Sociedad a sociedades del grupo y estan
vinculados con servicios de gestion. En el ejercicio 2022/23, |a Sociedad ha obtenido ingresos por importe
de 3.884.591 euros (4.376.361 euros en el ejercicio 2021/22).

Al cierre del ejercicio 2022/23, el Margen bruto de la Sociedad es positivo y asciende a 52.927.469 euros
{29.335.473 euros en 2021/22), esto es un 26% de los ingresos en comparacion con el 23% del ejercicio
anterior.

Durante el ejercicio 2022/23, {a Sociedad ha procedido a la venta de determinados inmuebles en
arrendamiento gue han supuesto un resuitado bruto positivo de 128.743 euros {185.106 euros de beneficio
en el ejercicio anterior). Estos importes no tienen en cuenta la reversién de deterioros de valor dotados en
ejercicios anteriores.

Al cierre del ejercicio 2022/23, el Margen neto de la Sociedad es positivo y asciende a 50.695.397 euros
(25.750.165 euros en 2021/22), esto es un 25% de los ingresos en comparacion con el 20% del ejercicio
anterior.

Al cierre del ejercicio 2022/23, el Ebitda de la Scciedad es positivo y asciende a 14.660.522 euros
(14.660.522 euros en 2021/22), esto es, un 19% de los ingresos en comparacion con el 12% del ejercicio
anterior.

Reversion/(deterioro) y otros resultados: La Sociedad ha registrado en 2022/23 reversiones y deterioros
de valor de sus activos y otros resultados por importe neto positivo de 2.094.491 euros (2.682.994 euros en
2021/22). El detalle es el siguiente:

Euros
2022/123 2021/22

Reversi6n / {deterioro) de: )

Terrenos 3.978.852 2.238.606

Cbra en curso -2.521.473 2,652.182
. Producte terminado 1.027.208 2.606.533

Deudas comerciales -46.913 12.838

Garantias y responsabliidades ~289.289 -5.092.235

lnversiones inmoblllarias -53.894 265.089
+ Total 2.094.491 2.682.994

Al cierre del ejercicio 2022/23, el Ebita de la Sociedad es positivo y asciende a 41.126.972 euros
{17.343.515 euros en 2020/21), esto es, un 20% de los ingresos en comparacién con el 14% del ejercicio
anterior.

Amortizaclones: Al 31 de marzo de 2023, el gasto por amortizacién de las inversiones intangibles,
materiales e inversiones inmohbiliarias ha ascendido a 437.505 (525.286 euros en 2021/22).

Resultados extraordinarios: Al 31 de marzo de 2023, los resultados extraordinarios son positivos en
283.327 euros {2.269.649 euros en 2021/22).

Resultado financiero: El resultado financiero del ejercicio 2022/23 ha sido positivo en 3.397.896 euros
frente a los 2.684.224 euros negativos del ejercicio anterior.
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Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al Euribor a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.

Resultado neto: Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha obtenido un resultado neto positivo de 36.127.032
euros (13.629.308 euros en et gjercicio 2021/22),

2. Adquisicion de acciones propias
Al 31 de marzo de 2023 y 2022, no existen acciones propias en cartera.
3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de {a Sociedad esta centralizada en {a Direccién Financiera y politicas
del Grupo PER en el gue se integra, la cuai tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

f) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja vy efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. £stas representan la exposicion maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con los aclivos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisicnes para insolvencias,
estimadas en funcidn de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, gque mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucion de los fondos prestados.

g) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman gue tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios vy las
garantias de cobro existentes en Jos acuerdos en vigor.

h) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2023, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
por esta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio.

i} Riesgo detipo deintaerés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos aclivos y pasivos que
devengan un tipo ds inlerés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacién con el objetivo de alcanzar
un equilibrio en ta estructura de la deuda gue permita minimizar el coste de esta en el horizomte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

i} Riesgos del negocio Inmobillario

Los cambios en la situacidn econdmica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los Indices de ocupacion y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas ¢ en otras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafa en particular,
podrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos paises. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, asi como la existencia de aspectos tantc micro como
macroecondmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento dal mercado inmobiliario, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal de la Sociedad.
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Otros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad estd supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especlifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positivo o negative en la Sociedad.

- Riesgo de valoracién: La mayorfa de los aclivos de la Sociedad estan expuestos a las
fluctuaciones en fas valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada la calidad de los activos de Ja Sociedad se
considera gue la variacidn en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

Por altimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y {iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

4. Perspectiva 2023

Dada ta actividad de la Sociedad, el Organo de Administracién de esta considera que en el afo 2023/24 la
Sociedad seguira ejecutando nuevos proyectos de promocién inmobiliaria y vendiendo el stock de producto
terminado de la Sociedad con objetivos de rentabilidad.

5. Informaclén sobre conflicto de intereses por parte del Organo de Administracién

Al cierre del ejercicio 2022/23 ni el Organo de Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas al
mismo segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacion alguna de conflicto,
directo o indirecto, que pudieran tener con e! interés de la Sociedad.

6. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de fa Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informaciém a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacidon con e! periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

2022123 2021722
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 59,44 51,08
Ratlo de operacicnes pagadas 60,99 52,38
Ratio de operaciones pendientes de pago 48,91 4397
Euros
Tolal pagos realizados 172.900.946 115.123.183
Total pagos pendientes 25.457.695 21.169.559

Conforme a la Resolucién del ICAC, para et calculo del perfodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucidn, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde ia entrega de los
bienes o la prestacidn de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2022/23 segun la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
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comerciales es de 30 dlas a partir de la publicacién de la mencionada Ley y hasta la actualidad {a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirlan elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias).

Segun se indica en la Ley 18/2022, de 28 de septlembre, de creacién y crecimiento de empresas, la cual
tiene como fin la reduccidn de la morosidad comercial v el apoyo financiero, la Sociedad detalla a
continuacion el periodo medic de pago a proveedcres, el volumen monetario y nimero de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normaliva de moresidad y el porcentaje que suponen
sobre el numero lotal de facturas y sobre el totat monetario de los pagos a sus proveedores:

2022
Periodo medio de pago - facturas pagadas en perlodo inferior al maximo legal - :Y:7
Nimero de facluras pagadas en plazo Inferior al maxime legal R 4.430
Porcentaje sobre el numero total de facluras pagadas 34,49%
— Importe
Egoﬁe @j@gﬁlyraﬁs?ggadas en plézo Infario} al maximo legal 94.421,278
Porcentaje sobre el importe lotal de facturas pagadas 54,61%

7. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de la formuiacién de cuentas de fa Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante que
pueda afectar significativamente a la informacién detallada en tas cuenias anuales de la Scciedad al 31 de
marzo de 2023 a excepcidn de:

- Con fecha 10 de mayo de 2023, la Scociedad ha conseguido financiar las aclividades de su
participada Pryconsa Ahijones, S.L. con BBVA mediante la firma de una linea de financiacion de
circulante de 16.000.000 euros con vencimiento a 12 meses. Con la firma de dicha financiacion, la
Sociedad ha recuperado la totalidad del saldo pendiente de cobro que tenfa al 31 de marzo de
2023 y con el que estaba financiacion a su soctedad participada.

- Con posterioridad al 31 de marzo de 2023, la Sociedad ha realizado dos emisiones de pagarés por
importe conjunto de 6.500.000 eurcs que vencen sl 29 de septiembre de 2023.

Por Decreto de 9 de mayo de 2023 del Juzgado de lo Mercantil n° 2 de Palma de Mallorca se ha
adjudicado a la Sociedad la Unidad Productiva Auténoma de la concursada Haras Gestion de Suelo
S.L. por un precio de 24.218.361 euros, que inciuye el conjunto de suelos dencminados como
seclor "SON BORDOY" conformado por las fincas registrales n® 99.017, 99.018, 29.019, 99.021,
99.022 y 99.024 inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de Palma de Mallorca.

81



Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales

pPryconsa

La formulacion de las presentes cuentas anuales ha sido realizada por los Administradores de la Sociedad,
el 9 de junio de 2023 con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la Junta General
de Accionistas. Dichas cuentas y el informe de gestién estan extendidos en 82 hojas de papel comun incluida
la presente, desde el nimero 1 hasta la pagina 82 ambos inclusive todas ellas firmadas por el Secretario del
Consejo de Administracion, firmandc esta ultima hoja todos los miembros del Consejo de Administracion.

Los Administradores de la Sociedad, abajo firmantes, manifiestan que en la contabilidad de {a Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en el
documento aparte de informacién medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia 319/2018

de 21 de marzo del 2018.

Madrid, 9 de junio de 2023.

D. Marco Colomer Barrigén
Presidente y Consejern Delegado

D. Marco Colomer Berrocal
Consejero

D. Juan Colomer Berrocal
Consejero

PER 32, S.L.
D. Marco Colomer Barrigdn (Consejero)

GEPRASA
D. José Luis Colomer Basrigén (Consejero)

D. José Juan Cano Re€sina
Secretaric no Consejero

82



bdo.es
bdo.global

v Rinjla §3

Baditora & Assurance | Advisory | Abopados




