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LOSAN GESTION INTEGRAL, S.L.

(Sociedad de responsabilidad limitada constituida en Espafia de acuerdo con la Ley de Sociedades de
Capital)

con la garantia solidaria de los Garantes (tal y como se especifican mas adelante)

Programa de Pagarés Losan 2023
Saldo vivo maximo 25.000.000 €

DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES
AL MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FUJA

Losdn Gestion Integral, S.L. (“Losan” o el “Emisor”) es una sociedad de responsabilidad limitada
constituida bajo la legislacion espafiola, con domicilio social en Calle Casares Quiroga 9 Bajo, 15008,
La Corufia, con N.I.F. nUmero B-15.848.617, con LEl nimero 9598002UKW04QDTYC620 e inscrita en
el Registro Mercantil de La Coruiia, al Tomo 3.705, Folio 51, Hoja C-29.744, inscripcion 13, solicitara
la incorporacion de los pagarés (los “Pagarés” y, el programa de Pagarés aqui descrito, el “Programa
de Pagarés”) que se emitan de acuerdo con lo previsto en el presente documento base informativo
de incorporacion de pagarés (el “Documento Base Informativo”) al Mercado Alternativo de Renta
Fija (“MARF”).

Los valores que se incorporen con cargo al programa estaran garantizados de forma solidaria por
Industrias Losan, S.A., Pina, S.A., Tableros Losan, S.A., Compafiia Energética para el Tablero, S.A,,
Componentes Losan, S.L., Aserpal, S.A., Channel Veneers, S.L.,, Losan Solid Wood, S.A., Losan
Romania, S.R.L., Losan Depot S.R.L., Losan Benelux B.V., Oak Hill Veneer Inc. y Agronova S.R.L. (los
“Garantes” y junto con el Emisor, “Grupo Losan”, “el Grupo” o “nosotros”). La estructura accionarial
y corporativa, asi como el resto de los detalles respecto del Grupo Losan es la reflejada en el apartado
2 del presente Documento Base Informativo. Losan esta formado por un conjunto de compaiiias
dedicadas a la fabricacion y comercializacion de una amplia variedad de productos derivados de la

madera, cuya sociedad holding es Losan Gestion Integral S.L.

MARF es un Sistema Multilateral de Negociacidn (“SMN”) y no un mercado regulado, de conformidad
con el articulo 68 y siguientes de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversidn (la “LMVSI”). No existe garantia de que se mantenga el precio de cotizacion de
los Pagarés en el MARF. No puede garantizarse una amplia distribucidon ni asegurarse que vaya a
producirse una negociacion activa de los Pagarés en el mercado. Tampoco es posible asegurar el
desarrollo y liquidez de los mercados de negociacidén para la incorporacién de los mismos. Este
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Documento Base Informativo es el requerido de conformidad con la Circular 2/2018, de 4 de
diciembre de 2018, sobre incorporacién y exclusidon de valores en el Mercado Alternativo de Renta
Fija (la “Circular 2/2018").

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta correspondiendo la llevanza de
su registro contable a la Sociedad de Sistemas de Registro, Compensacidn y Liquidacién de Valores,
S.A.U. (“Iberclear”) junto con sus entidades participantes. Los inversores que no dispongan de
cuentas abiertas en Iberclear, podran, en su caso, participar en los Pagarés a través de cuentas
puente en Euroclear Bank, S.A./N.V. (Euroclear) y Clearstream Banking, Société Anonyme,
Luxembourg (Clearstream).
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Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos.
Lea la seccion 1 de Factores de Riesgo del Documento Base Informativo.

MARF no ha efectuado ningtin tipo de verificacion o comprobacién en relacién con este Documento
Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentacidn e informacion aportada por el Emisor
en cumplimiento de la Circular 2/2018.

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen exclusivamente a: (i) personas de los Estados
pertenecientes al Espacio Econdmico Europeo (“EEE”) que tengan la condicién de “inversores
cualificados”, de conformidad con la definicidn prevista en el articulo 2.e) del Reglamento (UE)
2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 17 de junio de 2017; vy (ii)
en particular, en Espaiia, tanto a inversores cualificados como a clientes profesionales de acuerdo
con lo previsto en el articulo 194 de la LMVSI.

No se ha llevado a cabo ninguna accion en ninguna jurisdiccion a fin de permitir una oferta publica
de los Pagarés o de permitir la posesion o distribucion del Documento Base Informativo o de
cualquier otro material de oferta donde sea requerida una actuacién especifica para tal propésito.
Este Documento Base Informativo no ha de ser distribuido, directa o indirectamente, en ninguna
jurisdiccion en la que tal distribucion suponga una oferta publica de valores. Este Documento Base
Informativo no es una oferta publica de venta de valores ni la solicitud de una oferta publica de
compra de valores, ni se va a realizar ninguna oferta de valores en ninguna jurisdiccion en la que
dicha oferta o venta sea considerada contraria a la legislacion aplicable. En particular, este
Documento Base Informativo no constituye un folleto informativo aprobado y registrado en la
Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) y la emisidn de los Pagarés que se emitan
bajo el programa no constituye una oferta publica de conformidad con lo previsto en el articulo 35
de la LMVSI, lo que exime de la obligacion de aprobar, registrar y publicar un folleto informativo
en la CNMV.

ENTIDAD DIRECTORA Y COLABORADORA
Link Securities, S.V., S.A.
AGENTE DE PAGOS
GVC Gaesco S.V.S.A.

ASESOR REGISTRADO
Andersen Tax & Legal Iberia, S.L.P.
ASESOR LEGAL

PricewaterhouseCoopers Tax & Legal, S.L.

La fecha del Documento Base Informativo es 1 de agosto de 2023
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INFORMACION IMPORTANTE

El potencial inversor no deberia basar su decision de inversion en informacion distinta a la que se
contiene en el presente Documento Base Informativo.

La Entidad Colaboradora no asume ninguna responsabilidad por el contenido del Documento Base
Informativo. La Entidad Colaboradora ha suscrito con el Emisor un contrato de colaboracién para
la colocacion de los Pagarés sin asumir ninglin compromiso de aseguramiento de los Pagarés, sin
perjuicio de que la Entidad Colaboradora puede adquirir Pagarés en nombre propio.

REGLAS EN MATERIA DE GOBERNANZA DE PRODUCTO CONFORME A MIFID II

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE CONTRAPARTES ELEGIBLES Y CLIENTES
PROFESIONALES

Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacion del producto que ha de llevar a cabo cada
productor, tras la evaluacién del mercado destinatario de los Pagarés se ha llegado a la conclusién
de que: (i) el mercado destinatario de los Pagarés son Unicamente “clientes profesionales” y
“contrapartes elegibles”, segin la definicién atribuida a cada una de dichas expresiones en los
articulos 194 y 196, respectivamente, de la LMVSI, por lo que se han transpuesto en Espafia las
definiciones recogidas en la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 15 de
mayo de 2014 relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la que se modifican la
Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE (“MIFID II”) y en su normativa de desarrollo (en
particular en Espafia, la LMVSI y sus reglamentos de desarrollo) y (ii) son adecuados todos los canales
de distribucién de los Pagarés a contrapartes elegibles y clientes profesionales.

De conformidad con el articulo 74 del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen
juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demas entidades que prestan servicios de
inversion (“Real Decreto 217/2008”), toda persona que tras la colocacion inicial de los Pagarés
ofrezca, venda, ponga a disposicién de cualquier otra forma o recomiende los Pagarés (el
“Distribuidor”) debera tener en cuenta la evaluacion del mercado destinatario del productor. No
obstante, todo Distribuidor sujeto a la MIFID |l serd responsable de llevar a cabo su propia evaluacion
del mercado destinatario con respecto a los Pagarés (ya sea aplicando la evaluacion del mercado
destinatario del productor o perfecciondndola) y de determinar los canales de distribucion
adecuados, tal y como se prevé en el articulo 75 del Real Decreto 217/2008.
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PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL ESPACIO ECONOMICO EUROPEO

Los Pagares no estan destinados a su oferta, venta o cualquier otra forma de puesta a disposicion, ni
deben ser ofrecidos, vendidos a o puestos a disposicion de inversores minoristas en el Espacio
Econdmico Europeo (“EEE”). A estos efectos, por “inversor minorista” se entiende una persona que
se ajuste a cualquiera de las siguientes definiciones o a ambas: (i) cliente minorista en el sentido
previsto en el apartado (11) del articulo 4(1) de MIFID II; (ii) cliente en el sentido previsto en la
Directiva 2002/92/CE, siempre que no pueda ser calificado como cliente profesional conforme a la
definicion incluida en el apartado (10) del articulo 4(1) de MIFID 1l o (iii) cliente minorista de acuerdo
con lo previsto en la normativa de desarrollo de MIFID en cualesquiera Estados Miembros del EEE
(en particular en Espafia de acuerdo con la definicién del articulo 193 de la LMVSI y su normativa de
desarrollo). En consecuencia, no se ha preparado ninguno de los documentos de datos
fundamentales exigidos por el Reglamento (UE) n2 1286/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 26 de noviembre de 2014, sobre los documentos de datos fundamentales relativos a los productos
de inversion minorista empaquetados y los productos de inversion basados en seguros (el
“Reglamento 1286/2014") a efectos de la oferta o venta de los Pagarés o de su puesta a disposicion
a inversores minoristas en el EEE. De conformidad con lo anterior, cualquier oferta, venta o puesta a
disposicion de los Pagarés a inversores minoristas podria ser ilegal en virtud de lo dispuesto en el
Reglamento 1286/2014.

DECLARACIONES DE FUTURO

Determinadas manifestaciones recogidas en este Documento Base Informativo pueden ser de indole
prospectiva y por tanto constituir declaraciones de futuro. Estas declaraciones de futuro incluyen,
pero no se limitan a, todas las manifestaciones que no sean declaraciones de hechos pasados
contenidos en este Documento Base Informativo incluidas, sin limitacién, aquellas declaraciones
relativas a la posicion financiera futura y a los resultados de las operaciones del Emisor, su estrategia,
planes de negocio, situacidn financiera, su evolucidn en los mercados en los que el Emisor opera en
la actualidad o en los que podria operar en el futuro y los cambios previstos en la normativa que le
pueda resultar de aplicacion. Tales declaraciones hacen referencia a hechos futuros o al desempefio
futuro del Emisor. Estas declaraciones pueden identificarse porque hacen uso de términos

prospectivos, tales como "pretender", "proponerse", "proyectar"”,
"planificar", "creer", "esperar", "poder", "tratar", "deber de", "continuar", "prever" o, en cada caso,
su negacién u otras variaciones y otras palabras y expresiones similares o comparables. Dichas
manifestaciones analizan expectativas o escenarios futuros referentes al resultado de operaciones

del Emisor o su situacién financiera, u ofrecen otras declaraciones prospectivas.

predecir", "anticipar", "estimar",

Las declaraciones a futuro, por su naturaleza, no constituyen una garantia ni predicen el desempefio
futuro, y estdn supeditadas a riesgos conocidos y desconocidos, a incertidumbres y a otros
elementos, como son los factores de riesgo establecidos en el apartado titulado "Factores de Riesgo"
del presente Documento Base Informativo, muchos de los cuales escapan al control del Emisor y
pueden comportar que el resultado de operaciones y la situacién financiera real del Emisor, asi como
la evolucion de los sectores de actividad en los que opera, difieran de forma significativa de los
sugeridos en las declaraciones a futuro recogidas en este Documento Base Informativo. Se advierte
a los destinatarios del presente Documento Base Informativo de que no deben depositar toda su
confianza en las declaraciones a futuro.

Ni el Emisor ni sus directivos, asesores o cualquier otra persona formulan manifestaciones ni ofrecen
certezas o garantias reales de que vayan a producirse, en todo o en parte, los hechos expresados o
sobreentendidos en las declaraciones a futuro contenidas en este Documento Base Informativo.
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El Emisor actualizara o revisara la informacion contenida en este Documento Base Informativo en la
medida exigida por las leyes o normativa aplicables. De no existir tal exigencia, el Emisor renuncia
expresamente a cualquier obligacién o compromiso de difundir publicamente actualizaciones o
revisiones de declaraciones a futuro contenidas en el presente Documento Base Informativo para
reflejar cambios en las expectativas o en los hechos, condiciones o circunstancias que sirvieron de
base a la declaracién.

REDONDEO

Algunas cifras de este Documento Base Informativo, incluida la informacién financiera, de mercado
y determinados datos de explotacidon, han sido redondeadas para facilitar la consulta. Por
consiguiente, en determinados casos, la suma de los nimeros indicados en la columna o fila de una
tabla puede no ajustarse exactamente a la cifra total indicada para la columna o fila, al igual que la
suma de algunas cifras expresadas en porcentaje puede no corresponderse exactamente con el
porcentaje total indicado.

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

Este Documento Base Informativo incluye magnitudes y ratios financieros, tales como "EBITDA",
“EBITDA Ajustado” o "Deuda Financiera", entre otros, que tienen la consideracién de Medidas
Alternativas de Rendimiento ("MAR") de conformidad con las Directrices de la European Securities
and Markets Authority (ESMA), publicadas en octubre de 2015.

Las MAR proceden o se calculan a partir de (o estan basadas en) los estados financieros de las cuentas
anuales consolidadas auditadas del Emisor correspondientes a los ejercicios cerrado a 31 de
diciembre de 2021y a 31 de diciembre de 2022. El célculo se llevard a cabo, generalmente, afiadiendo
o restando cantidades a las partidas de dichos estados financieros y a cuyo resultado se le asigna una
nomenclatura que, aunque habitual en la terminologia empresarial y financiera no es utilizada por el
Plan General de Contabilidad de Espafia aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ni por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board
(IASB) adoptadas por la Unién Europea ("NIIF-UE").

Las MAR se presentan para una mejor evaluacién del rendimiento financiero, los flujos de efectivo y
la situacion financiera del Emisor en la medida que son utilizadas por el Emisor en la toma de
decisiones financieras, operativas o estratégicas del Grupo Losan. No obstante, las MAR no estan
auditadas ni se exigen o presentan de conformidad con el Plan General de Contabilidad de Espafia
aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ni con las NIIF-UE. Por tanto, las MAR no deben ser
consideradas de forma aislada sino como informacidén complementaria de la informacién financiera
auditada del Grupo Losan.
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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL MERCADO ALTERNATIVO
DE RENTA FUJUA

1. Factores de riesgo

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben analizar
atentamente los riesgos descritos en esta seccidn, junto con el resto de la informacién contenida en
este Documento Base Informativo antes de invertir en los Pagarés. En caso de materializarse alguno
de estos riesgos, u otros aqui no descritos, la actividad, negocio, situacion financiera y resultados del
Emisor, y/o de las sociedades del Grupo Losan y/o la capacidad del Emisor para reembolsar los
Pagarés a vencimiento pueden verse afectados de forma adversa y, como consecuencia de ello,
puede disminuir el precio de mercado de los Pagarés, ocasionando una pérdida de la totalidad o parte
de cualquier inversion en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores de riesgo descritos a continuacidn en esta seccidn representan
los riesgos principales o materiales inherentes a la inversion en los Pagarés. El orden en que estos
riesgos se describen no refleja necesariamente ningun tipo de prioridad respecto de la probabilidad
de que puedan materializarse, de la potencial importancia de los mismos, ni del alcance de los
posibles perjuicios para las actividades, los negocios, situacion financiera o los resultados del Emisor
y del Grupo y/o para los Pagarés. Adicionalmente, el Emisor no garantiza la exhaustividad de los
factores de riesgo descritos a continuacion en esta seccidn; es posible que los riesgos descritos en
este Documento Base Informativo no sean los Unicos a los que el Emisor y/o el Grupo Losan se
enfrenten y que pudieran existir otros riesgos, actualmente desconocidos o que en estos momentos
no se consideren significativos, que por si solos o junto con otros (identificados en este Documento
Base Informativo o no) potencialmente pudieran causar un efecto material adverso en las
actividades, negocios, situacion financiera y resultados del Emisor y/o de las sociedades del Grupo
Losan, y/o la capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento y que ello pudiera, en
consecuencia, resultar en una disminucién del precio de mercado de los Pagarés y/u ocasionar una
pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversion en los Pagarés.

En la mayoria de los casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias, que pueden
producirse o no. El Emisor no puede expresar una opinidn acerca de la probabilidad de que dichas

contingencias lleguen a materializarse.

1.1 Informacién fundamental sobre los principales riesgos especificos del Emisor y de su sector
de actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor o de su sector de actividad son los siguientes:
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A) Riesgos relacionados con el sector de actividad y dreas de negocio del Emisor y del
Grupo:

Debido a la actividad del Emisor, los riesgos propios del Grupo Losan lo son también del
propio Emisor, ya que su actividad esta directamente relacionada con la del Grupo Losan
y, por tanto, con la de los Garantes.

La actividad y negocio del Emisor y del Grupo Losan estan sujetos principalmente a los
siguientes riesgos especificos:

- Riesgo de deterioro de las condiciones econédmicas y politicas mundiales y, en
particular, de las espaiolas.

La evolucion de las actividades desarrolladas por el Grupo estd estrechamente
relacionada, con cardcter general, con el ciclo econdmico de los paises y regiones en las
gue esta presente.

Ha transcurrido mas de un (1) afio desde que Rusia inicié la invasién de Ucrania, tiempo
durante el cual se ha venido desarrollando un conflicto bélico sin precedentes durante
el siglo XXI y cuya evolucién a dia de hoy aun genera grandes incdgnitas, pues se trata
de un conflicto de final incierto y que genera enormes incertidumbres. A la fecha del
presente Documento Base Informativo, se desconoce el desenlace final de los
acontecimientos, si bien se puede anticipar sin duda aparente que el conflicto bélico ya
ha tenido un impacto real relevante sobre determinados mercados y materias primas,
cuya produccidn, importacién y exportacion se han visto directamente impactadas.

Asi, en la actualidad, existe un entorno econdmico de inestabilidad motivado
fundamentalmente por un importante repunte de la inflacidn, con elevados costes de
energia, combustibles y ciertas materias primas que se ha visto agravado por el conflicto
bélico en Ucrania que, entre otros efectos, ha exacerbado las tensiones inflacionistas
gue ya afectaban previamente a los mercados de materias primas.

El pronunciado aumento de la inflacion a nivel global ha requerido de un
endurecimiento rapido e intenso de las politicas monetarias de los principales bancos
centrales mundiales. El BCE ha incrementado de forma consecutiva los tipos de interés
desde julio de 2022, fecha en la que anuncid la primera subida de tipos de interés en los
ultimos once anos, siendo a fecha de este Documento Base Informativo el tipo actual
del Banco Central Europeo (“BCE”) es del 4,25%, fijado el pasado 21 de junio de 2023.

El entorno econdémico de inestabilidad actual ha generado un alto grado de
incertidumbre en relacion con las perspectivas de la economia mundial, en general, y de
la economia espafiola, en particular.

De acuerdo con el BCE (informe “Proyecciones econdmicas elaboradas por los expertos
del BCE para la zona euro. Junio 2023"), se espera que el crecimiento medio anual del
PIB real en la zona euro se ralentice hasta el 0,9 % en 2023 (desde el 3,5% de 2022) y
que repunte hasta el 1,5 % en 2024 y 1,6% 2025. Todo ello a medida que los precios de
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la energia se moderen, la demanda externa se fortalezca y los cuellos de botella en la
oferta desaparezcan.

Por lo que respecta a la inflacién en la zona euro, se espera que la inflacion medida por
el IAPC (indice Armonizado de Precios de Consumo) se reduzca ligeramente durante el
2023, con una tasa media del 5,4% (desde el 8,4% de 2022), y continle descendiendo a
partir de 2024 (3,0%) y 2025 (2,2%) como consecuencia de una moderacion de los
precios de la energia y los alimentos y del endurecimiento de las condiciones de
financiacién.

En particular, en Espafia, segun las “Proyecciones macroeconémicas del Banco de
Espafia para la economia espafola. Junio de 2023”, elaboradas por el Banco de Espafia,
se estima que el crecimiento del PIB de nuestro pais (que en 2022 alcanzé el 5,5 % en
términos reales) se situardenel 2,3%, 2,2 %y 2,1 % en 2023, 2024 y 2025, respectivamente

En lo relativo a la tasa de inflacion en Espaia, medida por el incremento interanual del
IAPC, el informe prevé un descenso en el afio 2023 hasta el 3,2% (desde el 8,3 % de
2022). En el afo 2024 registrara un repunte transitorio hasta el 3,6% y en 2025
descenderd al 1,8%, en linea con las proyecciones para la zona euro.

Segln las previsiones del Banco de Espafia la situacién de endurecimiento de las
politicas monetarias no se revertird de manera apreciable en el corto plazo y podria
incluso prolongarse en determinadas jurisdicciones. En este sentido, algunos de los
incipientes indicios de debilitamiento de la actividad que se han apreciado
recientemente en Espafia y en otras economias podrian estar reflejando ya una parte de
los efectos adversos del endurecimiento de las condiciones financieras sobre los
agregados macroecondmicos.

Una eventual intensificacion de estas sefiales de debilidad en los proximos meses daria
lugar a una menor demanda doméstica y externa y, por consiguiente, a un crecimiento
econdmico y a una inflacion mas reducidos. Asimismo, eventuales episodios de
turbulencias en los mercados internaciones de capital como las ocurridas en el mes de
marzo podrian amplificar el impacto negativo del endurecimiento de las condiciones
financieras y de acceso al crédito sobre la actividad y los precios.

Las circunstancias expuestas podrian resultar en un empeoramiento de la situacion
econdmica general en la que opera el Emisor y, en Ultima instancia, podria tener un
efecto material adverso en la condicidn financiera y en los flujos de caja del Emisor.

- Riesgos derivados del sector de actividad y su posicionamiento competitivo
Losdn estd formado por un conjunto de compaiias dedicadas a la fabricacion vy
comercializacién de una amplia variedad de productos derivados de la madera. Cuenta

con seis centros de produccidn en Espafia y cuatro entre Europa y América.

En estas plantas, Losan desarrolla su actividad de fabricacién de tablero aglomerado y
contrachapado, melaminas, fabricacion de chapas de madera, produccidn de tablas y
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tablones de madera aserrada, suelos de madera natural, papel decorativo y pallet block.
Ademas, cuenta con instalaciones de cogeneracion y biomasa destinadas a la generacion
de electricidad y al aprovechamiento de la energia térmica para los procesos
productivos.

Esta diversidad de lineas de negocio y productos, fruto de una estrategia de expansion
internacional y diversificacién iniciada en el ejercicio 2016, conlleva que el Grupo se
enfrente a la competencia de proveedores locales, regionales y globales, tanto
compafiias especializadas como grupos multinacionales. Se trata de un sector muy
competitivo que requiere fuertes inversiones iniciales, e importantes recursos humanos,
materiales, técnicos y financieros. En consecuencia, existe el riesgo de que los
competidores del Grupo Losdn puedan presentar mejores ofertas técnicas o econémicas
respecto de una o varias de las lineas de negocio y productos del Grupo Losan.

De este modo, la competitividad en los mercados en los que el Grupo Losan opera puede
tener un impacto negativo en la actividad, en la situacién financiera y en los resultados
del Emisor y/o de las restantes sociedades del Grupo Losan y, por tanto, en la capacidad
del Emisor para hacer frente a las obligaciones exigibles en relacidn con los Pagarés.

A la fecha del presente Documento Base Informativo, los principales competidores a
nivel mundial dentro del sector de actividad en el que opera Grupo Losan son segun las
principales lineas de negocio: (i) en el sector del aglomerado: Financiera Maderera, S.A.
(Finsa), Kronospan y Sonae Arauco o Unilin; (ii) en el sector de contrachapado: Garnica,
UPM y Panguaneta; (iii) en el sector de la chapa: Danzer Holding, Mohring Group, M.
Bohlke Veneer Corp., Fibromade (iv) en el sector de aserrio: Maderas José Saiz SL, Ebaki
XXI, Hijos de Tomas Martin.

- Riesgos derivados de ajustes y cancelaciones inesperadas de proyectos

La cartera de proyectos y pedidos del Grupo Losan estda expuesta a ajustes vy
cancelaciones inesperadas, asi como a vencimientos anticipados, variaciones o impagos.

En determinadas circunstancias, el Grupo Losan podria no tener derecho a recibir
indemnizacién por los ajustes, cancelaciones, vencimientos anticipados, etc.

- Riesgos vinculados a potenciales defectos en la fabricacion

El posicionamiento de Losan en la fabricacién de sus productos requiere la puesta en
marcha de un exigente control de la calidad de los productos que suministra a sus
clientes. Sin perjuicio de ello, el Grupo Losan no puede descartar totalmente que
algunos de sus productos pudieran llegar a presentar algun defecto susceptible de
causar dafos a bienes o personas o a las instalaciones y equipos que pudieran incluir los
productos suministrados por el Grupo Losan e incluso suponer una interrupcion del
proceso productivo del cliente o causar daios de naturaleza medioambiental.

Sin perjuicio de los exhaustivos controles de calidad y del mas alto grado de
cumplimiento de los estandares y normativas, eventuales defectos podrian suponer la
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obligaciéon del Grupo Losan de abonar indemnizaciones u otros costes o gastos
(pudiendo superar las eventuales provisiones que existieran y la cobertura de los
seguros contratados por el Grupo Losan) y un deterioro de la cifra de negocios o la
reputacion comercial del Grupo Losan, especialmente en paises donde los costes y
gastos asociados a reclamaciones de responsabilidad del fabricante o prestador pueden
ser particularmente altos, y, por tanto, en la capacidad del Emisor para hacer frente a
las obligaciones exigibles en relacion con los Pagarés.

- Riesgos medioambientales

El Grupo opera en el sector de la madera, en el cual tiene diversificadas sus lineas de
negocio. Es por ello, que debido a las materias primas que utiliza, los procesos
productivos tienen un impacto medioambiental. No obstante, las operaciones del Grupo
Losan estan sometidas a la legislacién relativa a la proteccion del medioambiente. En
especial, en los paises en los que el Grupo Losan desarrolla sus actividades (y en especial,
en la Unidn Europea) dichos procesos productivos se encuentran sometidos a multiples
regulaciones en materia medioambiental. Esta normativa afecta a la proteccion de
accidentes graves, al empleo de sustancias quimicas (reglamento REACH), eliminacidn
de aguas residuales, eliminacion de residuos industriales peligrosos, la contaminacion
atmosférica y acudtica y la proteccién del suelo.

El Grupo Losan considera que cumple tales leyes y que mantiene procedimientos
disenados para fomentar y garantizar su cumplimiento, si bien normativas mas estrictas
pudieran suponer la necesidad de llevar a cabo inversiones relevantes o el pago de tasas
o impuestos adicionales, bien en nuevo equipamiento bien en el saneamiento de
eventuales riesgos medioambientales que pudieran materializarse de forma
sobrevenida.

- Riesgos relacionados con la pertenencia a una industria consumidora intensiva
de materias primas, energia y combustible

La fabricacion, transformaciéon, compra, venta, distribucidn, importacién y exportacién
de los productos de Grupo Losan es intensiva en el consumo de materias primas,
principalmente madera en rollo, madera reciclada, o productos quimicos (colas y
resinas). Igualmente, el combustible y la energia suponen vectores especialmente
intensivos en el modelo productivo y de negocio del Grupo Losan. Un incremento del
coste de las materias primas, del combustible y/o de la energia entrafia un incremento
en el coste de produccién y/o distribucidn y/o de la importacion o exportacion de los
productos fabricados, distribuidos, importados o exportados por el Grupo Losan. Las
incertidumbres macroecondmicas, el alza generalizada en los precios de las materias
primas, incluidas las continuas fluctuaciones, generalmente alcistas, junto con un marco
competencial en el sector muy intensivo pueden generar dificultades a la hora de
repercutir a los clientes el incremento del coste de las materias primas, combustible y/o
la energia y en consecuencia de alguna manera debilitar los margenes y, por tanto,
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afectar negativamente a la capacidad del Emisor para hacer frente a las obligaciones
exigibles en relacién con los Pagarés.

- Riesgos relacionados con la seguridad y salud en el trabajo

La importancia de la mano de obra industrial en las actividades del Grupo Losan
convierte la gestion de la seguridad y salud en el trabajo en un elemento especialmente
importante. El Grupo ha adoptado, de conformidad con la legislacidén vigente en cada
uno de sus emplazamientos industriales, aquellas medidas requeridas y mantiene un
compromiso continuo en garantizar de forma absoluta la puesta de medidas destinadas
a prevenir y evitar los accidentes de trabajo.

No obstante, el Grupo no puede garantizar que las medidas implantadas vayan a ser
adecuadas o suficientes para una correcta mitigacién de los riesgos derivados de la
seguridad y salud en el trabajo. En este sentido, la materializacién de alguno de los
riesgos de seguridad y salud en el trabajo, o el incumplimiento por el Grupo de
cualesquiera normas a este respecto podrian afectar en la actividad, la situacion
financiera y los resultados del Emisor y/o del resto de las sociedades del Grupo.

- Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad en el desarrollo de su
actividad

El Grupo podria estar expuesto a reclamaciones de responsabilidad debido a la
naturaleza de algunas de las actividades que desarrolla, o por errores u omisiones
contractuales o de sus profesionales o subcontratistas en el desarrollo de dichas
actividades que pudieran causar danos y perjuicios a terceros.

- Riesgos relacionados con la Fuerza Mayor

Podrian ocurrir pandemias, epidemias, accidentes, catastrofes naturales, condiciones
climatoldgicas adversas, circunstancias geoldgicas inesperadas, revoluciones, revueltas,
conflictos armados, atentados terroristas, pérdidas de potencia eléctrica u otras
catastrofes que produjeran importantes dafios materiales, interrupcion de operaciones,
dafios personales o victimas mortales y dafios reputacionales y en los ingresos del Grupo
Losan.

Sin perjuicio de que Losan dispone de seguros que cubren su actividad, en caso de dafios
no asegurados, de dafos que excedan de los limites asegurados o cualquier siniestro
significativo que no esté plenamente asegurado podria afectar negativamente al
negocio, situacion financiera y resultados del Grupo Losan.

B) Riesgos propios del Emisor:

- Riesgo asociado con la coyuntura econémica actual

La evolucion de las actividades desarrolladas por el Grupo Losan esta estrechamente
relacionada, con caracter general, con el ciclo econédmico de los paises y regiones en las
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que el Grupo Losan estad presente, asi como con el impacto de los ciclos econédmicos
vinculados a determinadas materias primas.

Por lo que se refiere al ejercicio de 2023, es indudable que en la actual situacién mundial
continla existiendo una incertidumbre generalizada por parte de los mercados en
cuanto a un posible escenario de recesion mundial, el cual podria afectar a las
perspectivas que tenia el Emisor para el ejercicio 2023. La magnitud del potencial
impacto de esta crisis en los resultados del Grupo Losan es incierta ya que dependera
de su duracién y de la velocidad de recuperacién a un escenario normal.

- Riesgos derivados del endeudamiento

Desde el 2016 hasta la actualidad, Losan ha llevado a cabo una estrategia basada en Ia
diversificacion de sus lineas de negocio, orientadas principalmente a la fabricacidn
productos de mayor valor afadido. Ademads, ha llevado a cabo la remodelacion integral
de instalaciones de algunas lineas de negocio ya existentes. Estas actuaciones han
supuesto un importante esfuerzo inversor para el Grupo, el cual ha derivado en un
incremento significativo de su endeudamiento. Adicionalmente, éste se vio
incrementado en el periodo 2020-2022 como consecuencia del COVID-19, con el
objetivo de obtener mayor liquidez y restaurar el deterioro econémico y financiero
sufrido por las compafiias a causa de la pandemia, tal y como se ha indicado en
apartados anteriores.

A la fecha del Documento Base Informativo, el Grupo no se encuentra, ni se ha
encontrado, en una situacién de incumplimiento de sus obligaciones bajo los contratos
de financiacion de los que es parte, que pudiera dar lugar a una situacién de vencimiento
anticipado de sus compromisos bajo los mismos. No obstante, podrian existir motivos
tales como reducciones en los resultados, nuevas necesidades de inversion o
adquisiciones de otros negocios o activos, asi como unas mayores necesidades de
financiacién o efectivo, que podrian incrementar el endeudamiento del Grupo Losan o
limitar la capacidad para atender el endeudamiento existente.

La capacidad futura del Grupo Losan para cumplir los ratios financieros y el resto de las
obligaciones comprometidas bajo los contratos de financiacién de los que es parte,
atender el pago del principal e intereses de la deuda derivada de aquellos o poder
refinanciarla en el caso de que fuera necesario, esta condicionada por la obtencion de
resultados del negocio, la renovacién de lineas de circulante y por otros factores
econdmicos y de los sectores en que opera el Grupo Losan.

El incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Grupo Losdn frente a las distintas
entidades financieras concedentes de su financiacién externa podria provocar el
vencimiento anticipado de las obligaciones de pago bajo los correspondientes contratos
de financiacién y el que dichas entidades financieras exigieran anticipadamente el pago
del principal de la deuda y sus intereses y, en su caso, ejecutaran las garantias que
pudieran haber sido otorgadas a su favor, lo que podria afectar negativamente a las
actividades, situacion financiera y los resultados del Grupo Losan.
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Ademas de lo anterior, la dificultad o imposibilidad del Grupo Losan para obtener nueva
financiacién o su obtencidn en condiciones mas desfavorables o a un coste mas elevado
podria afectar también negativamente a las actividades, situacién financiera vy
resultados del Grupo Losan.

- Riesgo derivado de su rentabilidad

La solvencia del Grupo Losan encuentra en la recuperacion de la rentabilidad una de las
claves fundamentales, en la medida en que ésta debe justificar el exigente esfuerzo
inversor que el Grupo Losan ha estado realizando durante los ultimos afios, mencionado
el apartado anterior. Algunas de las inversiones acometidas en el marco de esta
estrategia se encuentran todavia en proceso de maduracién y estabilizacion en el
mercado.

La situacién de la rentabilidad en el momento actual se encuentra en un nivel ajustado,
fundamentalmente como consecuencia de la coyuntura econdmica actual, del alto nivel
competitivo del sector y del esfuerzo inversor anteriormente descrito.

Riesgo de dependencia del personal clave

El capital humano es uno de los factores diferenciales de Losan, el cual constituye uno
de sus pilares fundamentales. El Grupo cuenta con un equipo directivo y técnico
experimentado y cualificado, tanto a nivel corporativo, como a nivel de cada una de sus
lineas de negocio y centros fabriles. La experiencia, el talento y la gestion de este equipo,
ha permitido obtener un crecimiento muy significativo en la actividad del Grupo desde
sus inicios en el afio 1964 como una pequefia carpinteria, asi como a su expansién
nacional e internacional.

La pérdida de cualquier miembro clave podria tener un efecto negativo sobre las
operaciones de Losan. La eventual incapacidad del Grupo para atraer y retener personal
directivo y técnico con cualificacidn suficiente podria limitar o retrasar los esfuerzos de
desarrollo del negocio del Grupo, lo que afectaria negativamente a la capacidad del
Emisor para hacer frente a las obligaciones exigibles en relacion con los Pagarés.

- Riesgos relacionados con cambios tecnoldgicos y fiabilidad de los activos
productivos

El sector en el que opera el Grupo Losan esta vinculado a la innovacidon tecnoldgica. Las
tecnologias aplicadas en los distintos sectores en que se encuadran las actividades que
el Grupo Losan desarrolla, experimentan una evolucién constante.

Para mantener e incrementar su competitividad y su negocio, el Grupo Losan debe
adaptarse a los avances tecnoldgicos y conocer las tecnologias y productos existentes
en cada momento. Si el Grupo Losan no reaccionase adecuadamente a los avances
tecnoldgicos actuales y futuros en los diferentes sectores en los que actua, ello podria
tener un efecto negativo sobre su negocio y su situacion financiera futura. Asi, la
aparicidon de nuevos productos o tecnologias podria conllevar que el Grupo Losan vea
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forzado a realizar inversiones no previstas para adaptar y modernizar sus instalaciones
productivas, actualizar la formalizacidn de sus empleados y renovar su oferta de
productos y servicios, lo que podria requerir sustanciales esfuerzos financieros.

- Riesgo derivado de la internacionalizacion del Grupo Losan cuyas actividades se
encuentran sometidas a multiples jurisdicciones con distintos grados de
exigencia normativa que requieren un esfuerzo significativo del Emisor para su
cumplimiento

La internacionalizaciéon del Grupo Losan conlleva que sus actividades se encuentren
sometidas a multiples jurisdicciones con distintos grados de exigencia normativa. El
Grupo desarrolla su actividad productiva en Europa y Estados Unidos, si bien realiza
operaciones comerciales con un elevado volumen de paises distribuidos por toda la
geografia mundial y, por lo tanto, esta sujeto a un conjunto complejo de normas en
diferentes jurisdicciones que, en caso de que se produjese un cambio sustancial en la
normativa de dichos paises, podria afectar de un modo adverso al negocio, la situaciéon
financiera y los resultados de las operaciones del Emisor y del Grupo.

Asimismo, los requisitos que exige la normativa en materia de medio ambiente son cada
vez mas rigurosos. Asi, un endurecimiento en la aplicacion de la normativa existente, la
entrada en vigor de nueva legislacién, el descubrimiento de contaminaciones
previamente desconocidas o la imposicion de nuevos o mayores requisitos para la
obtencion de certificaciones medioambientales, podrian afectar negativamente a las
actividades, situacién financiera y resultado de explotacion del Grupo.

- Riesgo de litigios, reclamaciones y expedientes administrativos sancionadores

Las actividades llevadas a cabo por el Grupo podrian exponer al Emisor y/o las garantes
a potenciales reclamaciones de garantia, responsabilidad por sus servicios, accidente u
otras causas, pudiendo el Grupo llegar a ser parte de procedimientos litigiosos,
reclamaciones o expedientes administrativos sancionadores, lo que podria afectar
negativamente a la actividad, negocio, situacion financiera y resultados del Emisor y/o
del Grupo

Adicionalmente a lo anterior, el Grupo se encuentra incurso en litigios y reclamaciones
que son resultado del curso habitual del negocio, si bien su resultado es incierto y no
puede ser determinado con exactitud. Estos litigios surgen fundamentalmente de las
actividades que desarrolla

A fecha del Documento Base Informativo, no existen procedimientos judiciales, de
arbitraje o expedientes administrativos sancionadores pendientes contra el Grupo, que
no estén razonablemente provisionados y/o en su caso, consignados, que puedan
afectar de manera adversa a la actividad, la situacion financiera y/o los resultados del
Emisor y/o de las sociedades del Grupo.
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No obstante, no puede garantizarse que el Grupo no vaya a tener que hacer frente al
pago de sanciones o indemnizaciones en el futuro como resultado de litigios y
reclamaciones, lo que puede tener un efecto material adverso en la actividad, la
situacidn financiera y/o los resultados del Emisor y/o del Grupo.

- Los intereses de los accionistas finales del Emisor pueden diferir de los titulares
de los pagarés

El Emisor se mantiene como una empresa de control familiar, cuyas acciones no estan
actualmente admitidas a cotizacidon en ningin mercado secundario oficial o sistema
multilateral de negociacion. Ello puede hacer que los intereses de los accionistas finales
del Emisor pueden diferir de los titulares de los Pagarés, lo que podria implicar la
realizaciéon de actuaciones por el Emisor que, sin suponer un incumplimiento de los
términos y condiciones de los Pagarés previstos en el presente Documento Base
Informativo, podrian no resultar beneficiosas para estos. En caso de que el Emisor o sus
accionistas llevaran a cabo cualquiera de esas situaciones, los intereses de los titulares
de los Pagarés podrian verse afectados como consecuencia de, entre otros (pero sin
limitacién) una variacidn en el precio o la liquidez de los Pagarés.

Asimismo, lo anterior podria condicionar el acceso del Emisor a determinadas fuentes
de financiacidn o a conseguir nuevas aportaciones al capital social del mismo, en caso
de que fuera necesario captar recursos adicionales a aquellos de los que el Emisor
dispusiera en un determinado momento, lo que afectaria negativamente a la capacidad
del Emisor para hacer frente a las obligaciones exigibles en relacién con los Pagarés.

- Riesgos cibernéticos y seguridad de la informacion

El Grupo se encuentra expuesto a riesgos cibernéticos y ataques que podrian tener un
impacto negativo en los resultados y reputacién del Emisory su Grupo. La generalizacién
del trabajo remoto, como resultado de la pandemia por Covid-19 ha incrementado los
riesgos vinculados a la ciberseguridad, al verse incrementado el uso de redes no
corporativas. Para ello se han puesto en funcionamiento todos los protocolos necesarios
para prevenir y minorar esos riesgos. A finales del 2022, se ha iniciado la elaboracion del
Plan Director de Seguridad (PDS), para identificar los objetivos y proyectos de mejora
continua en la seguridad de la informacion de Losan, no obstante, estos podrian resultar
ser no suficientes lo que podria tener graves consecuencias para el Grupo Losan.

- Riesgo de blanqueo, financiacidén del terrorismo, corrupcién y soborno

El Grupo Losan esta sujeto a exigente normativa en materia de prevencion del blanqueo
de capitales, financiacién del terrorismo, corrupcion y soborno. A pesar de los sistemas
de prevenciéon y cumplimiento implantados por el Grupo, entre los que se encuentra la
obtencion, a finales de 2022, de la Certificacion UNE 19601 de Sistemas de Gestion
Compliance Penal, concedida por AENOR, cuyo alcance abarca a todas las sociedades
espafiolas, éstos podrian resultar ser no suficientes, verse superados, eludidos o
incumplidos, lo que podria tener graves consecuencias para el Grupo Losan, por
ejemplo, en forma de sanciones y significativos dafos reputacionales.
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- Riesgo reputacional

La publicidad adversa sobre cualquier comportamiento de los empleados u otros
terceros con los que colabora el Grupo, real o percibido, que pueda ser considerado
como ilicito o no integro, podria causar que los clientes pierdan confianza en la calidad
de los productos del Grupo, lo que podria afectar negativamente a los ingresos,
margenes, resultados, las perspectivas o la situacién financiera, econdmica o
patrimonial del Emisor y/o las demas sociedades del Grupo.

En este sentido, sin perjuicio de la implementacion por el Grupo de medidas
encaminadas a la mitigacién de este riesgo, como puede ser la aprobacion de normativa
interna y la realizacion de planes de formacién encaminados a garantizar el
comportamiento integro de los profesionales y la implementacién de un Cédigo de
Conducta y un Canal de Denuncias, el Emisor no puede garantizar que dichas medidas
sean suficientes o adecuadas para una completa mitigacion del riesgo reputacional.

Q) Riesgos financieros:
Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de flujos de efectivo por tipo de interés, riesgo de tipo de
cambio y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La gestion del riesgo
estd centralizada en la Direccidon financiera, que identifica, evalia y cubre los riesgos
aplicando las politicas aprobadas por el Organo de Administracién.

- Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones en los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos
activos y pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros
de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés variable. El riesgo de
tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a corto y largo plazo.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera del Grupo Losan, estan expuestas al
riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados
financieros y en los flujos de caja.

En este sentido, cabe mencionar que mas del 40% de la deuda financiera a
31/03/2023 es deuda institucional. A la misma fecha, el 43% de los préstamos
vivos a estan referenciados a tipo fijo, y el 1% a tipo cero, lo que cubre esta deuda
frente a subidas de tipos de interés.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge como consecuencia de las operaciones que el
Grupo lleva a cabo en los mercados internacionales en el curso de sus negocios
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cuando se encuentran denominadas en una divisa que no es la divisa funcional en
la que se presentan las cuentas anuales consolidadas del Grupo, pudiendo causar
una posible pérdida por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos
de efectivo de los instrumentos financieros debidas a fluctuaciones en los tipos
de cambio.

Riesgo de precio

Las fluctuaciones en la oferta y la demanda de materias primas y otros materiales
utilizados por el Grupo pueden tener efectos significativos adversos en su coste y
disponibilidad y, consecuentemente, en el resultado de explotacion del Grupo.

En este sentido, el Grupo se encuentra expuesto a las variaciones en el precio de
las materias primas y otros aditivos que utiliza en su proceso productivo.

En cuanto al riesgo de precio de venta de sus productos, no puede asegurarse que
los precios del mercado se mantengan en los niveles que permitan al Grupo
obtener los margenes de beneficio y los niveles deseados en la recuperacion de
las inversiones. Una reduccién de los precios por debajo de los referidos niveles
podria tener un efecto adverso significativo sobre el negocio, la situacion
financiera y los resultados de las operaciones del Grupo.

- Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el que se origina cuando la contraparte de un contrato incumple
sus obligaciones, ocasionando una pérdida econdmica para la otra parte.

El principal riesgo de crédito es atribuible a las cuentas a cobrar por operaciones
comerciales, en la medida en que una contraparte o cliente no responda a sus
obligaciones contractuales. El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de
crédito. Para cubrir los riesgos de crédito de las ventas, el Grupo sigue una politica
prudente de cobertura, fundamentalmente mediante contratos con compaiiias de
seguros de crédito, concretamente Crédito y Caucién. Actualmente, esta cobertura
asegura entre el 85% y el 90% del saldo vivo de clientes, y cubre hasta un 95% del
importe adeudado. No obstante, el Grupo no puede asegurar que los seguros
contratados sean en todo momento suficientes para cubrir el riesgo de tipo de crédito.

- Riesgo de liquidez

Es el riesgo derivado de las necesidades de financiacién consecuencia de los desfases
temporales entre necesidades y origenes de fondos.

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en préstamos
con vencimientos largos y buenas condiciones financieras, lineas de crédito con amplios
limites, que permitan disponer de crédito en el corto plazo, lineas de factoring que
ayuden a anticipar los cobros de los clientes, lineas de confirming que faciliten la gestién
de los pagos a proveedores y a través de una heterogeneidad de las fuentes de
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financiacién, diversificando entre entidades financieras y organismos y entidades
publicas.

La exposicion a situaciones adversas de los mercados de deuda o de capitales puede
dificultar o impedir la cobertura de las necesidades financieras que se requieren para el
desarrollo adecuado de las actividades del Grupo Losan y de su plan estratégico.

1.2 Informacion fundamental sobre los principales riesgos especificos de los Pagarés

Los principales riesgos de los Pagarés que se emiten son los siguientes:

Riesgo de mercado

Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado estd sometido a posibles
fluctuaciones, principalmente por la evolucién de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor no
puede asegurar que los pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior al precio
de suscripcién de los mismos.

- Riesgo de crédito

Los Pagarés estan garantizados con el patrimonio del Emisor y de los Garantes de forma
solidaria. El riesgo de crédito surge ante la potencial incapacidad del Emisor y los Garantes de
cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y consiste en la posible pérdida
econdmica que puede generar el incumplimiento, total o parcial, de esas obligaciones.

Riesgo de variaciones en la calidad crediticia del Emisor

Con fecha 10 de enero de 2023, EthiFinance Ratings, realizd un informe de rating del Emisor y
de los Garantes, en base a su propia metodologia. En su informe, EthiFinance Ratings asigna
una calificacién de riesgo global para Grupo Losan de BB- con tendencia Estable.

EthiFinance es una agencia de calificacidon crediticia registrada en la European Securities
Markets Authorities (ESMA), de conformidad con el Reglamento (CE) 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, sobre las agencias de
calificacion crediticia.

Dicha calificacién tiene como enfoque la evaluacién de la solvencia y el riesgo de crédito
asociado en el medio y largo plazo. No obstante, no existen garantias de que la anterior
calificacién otorgada por EthiFinance Ratings vaya a mantenerse durante todo el plazo de
vigencia del Programa de Pagarés.

La calidad crediticia del Emisor y/o de los Garantes puede verse empeorada como
consecuencia de un aumento del endeudamiento, asi como por un deterioro de los ratios
financieros, lo que representaria un empeoramiento en la capacidad del Emisor y/o de los
Garantes para hacer frente a los compromisos de su deuda.
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La revisién a la baja, suspensidn o retirada de la calificacién crediticia por parte de la agencia
de rating podria dificultar el acceso del Emisor a los mercados de deuda y tener un impacto
sobre su capacidad de financiacion.

- Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando quieran
materializar la venta de los mismos antes de su vencimiento. Aunque para mitigar este riesgo,
se va a proceder a solicitar la incorporacién de los valores incorporados al amparo del
Documento Base Informativo en MARF, no es posible asegurar que vaya a producirse una
negociacion activa en el mercado.

En este sentido, se indica que el Emisor no ha suscrito ninglin contrato de liquidez por lo que
no hay ninguna entidad obligada a cotizar precios de compra y venta. En consecuencia, los
inversores podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés.

Riesgo de subordinacidn y prelacién de créditos ante situaciones concursales

Es el riesgo de sufrir una pérdida econdmica en caso de que tenga lugar una situacién concursal
del Emisor.

De acuerdo con la clasificacion y orden de prelacion de créditos establecidos en el Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal,
en su redaccién vigente (“Ley Concursal”), en caso de concurso del Emisor y, en su caso, de los
Garantes, los créditos que tengan los inversores en virtud de los Pagarés se situarian por detras
de los créditos privilegiados y por delante de los subordinados (salvo que pudieran ser
calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281.1 de la Ley Concursal).

Conforme al articulo 281.1 de la Ley Concursal, se consideraran como créditos subordinados,
entre otros, los siguientes:

(1) Los créditos que se clasifiqguen como subordinados por la administracidon concursal por
comunicacién extemporanea, salvo que se trate de créditos de reconocimiento forzoso,
o por las resoluciones judiciales que resuelvan los incidentes de impugnacion de la lista
de acreedores y por aquellas otras que atribuyan al crédito esa clasificacion.

(2) Los créditos que por pacto contractual tengan el caracter de subordinados respecto de
todos los demas créditos contra el concursado, incluidos los participativos.

(3) Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios, salvo
los correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la respectiva
garantia.

(4) Los créditos por multas y demas sanciones pecuniarias.

(5) Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente relacionadas con
el deudor a las que se refiere los articulos 282, 283 y 284 de la Ley Concursal.
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(6)  Los créditos que como consecuencia de rescisidon concursal resulten a favor de quien en
la sentencia haya sido declarado parte de mala fe en el acto impugnado.

(7) Los créditos derivados de los contratos con obligaciones reciprocas, a cargo de la
contraparte del concursado, o del acreedor, en caso de rehabilitacién de contratos de
financiacién o de adquisicién de bienes con precio aplazado, cuando el juez constate,
previo informe de la administracidn concursal, que el acreedor obstaculiza de forma
reiterada el cumplimiento del contrato en perjuicio del interés del concurso.
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2. Denominacion completa del Emisor y las Garantes, con su domicilio y datos identificativos.
Descripcion de la actividad del Grupo.

El Anexo 1 incorpora la relacidn de las distintas sociedades que forman parte del grupo (a los
efectos del articulo 42 Cddigo de Comercio) del que forma parte Grupo Losan.

2.1. Informacion general del Emisor

Denominacién social Losan Gestion Integral, S.L.
Domicilio social Calle Casares Quiroga, 9-bajo
15008 A Corufia
Tipo societario Sociedad Limitada
Indefinida
Duracion Escritura autorizada por la Notario de Betanzos, Don Ledn Miguel

Lépez Rodriguez, el dia 18 de julio de 2002
Registro Mercantil de A Coruiia, al Tomo 3.705, Folio 51,

Inscripcion Hoja C-29.744, inscripcion 12
NIF B-15848617

LEI 9598002UKW04QDTYC620
Web https://www.losan.es/

2.1.1. Estructura del Grupo Losan. Accionariado del Emisor

Afinales del ejercicio 2022 el Grupo ha llevado a cabo un proceso de reorganizacion societaria,
iniciado ya en 2021, mediante el cual Losan Gestién Integral, S.L. pasa a ser la sociedad holding
cabecera del Grupo, con el objetivo de fortalecer la imagen unitaria del Grupo en el mercado,
mejorar la eficiencia financiera con una estructura menos compleja, separar los sectores de
actividad y reorganizar la estructura internacional.

Con fecha del 27 de diciembre de 2022, la Sociedad Losan Gestidn Integral, S.L. adquirio la
totalidad de las participaciones de Industrias Losan, S.A., Aserpal, S.A. y Channel Veneers, S.L.
mediante una ampliacién de capital con cargo a aportaciones no dinerarias con prima de
asuncién tras el canje de participaciones realizado por los socios formalizada mediante
escritura otorgada ante el Notario de La Coruiia, Don Raul Mufioz Maestre, el dia 27 de
diciembre de 2022, nimero 8.313 de protocolo. En este sentido, los socios de Industrias Losan,
S.A., Aserpal, S.A. y Channel Veneers, S.L. realizaron la cesion de sus acciones/participaciones
a la sociedad Losan Gestidon Integral, S.L. manteniendo, en todo caso, la proporcién en su
porcentaje del capital social.

El capital social del Emisor estd actualmente representado por participaciones de un valor
nominal de 1 euro cada una de ellas, lo que supone un capital social total de 2.309.859 euros.
Las participaciones se encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

A la fecha del presente Documento Base Informativo, el capital social del Emisor esta divido
de la siguiente forma:
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. . <2 Participacion en el
Socios de Losan Gestion Integral, S.L. P

capital social
D. Emilio Lépez Sanchez 30,23%
D. Manuel Lépez Sanchez 27,23%
D. Luis Lépez Sanchez 27,23%
D2. Maria Belén Lopez Fernandez 3,05%
D. Manuel Esteban Lépez Fernandez 3,05%
D2. Rosario Lépez Rico 3,05%
D. Luis Lépez Rico 3,05%
D2. Maria del Mar Lépez Iglesias 3,02%

A los efectos del articulo 401.2 de la Ley de Sociedades de Capital, el Emisor cuenta con
recursos propios valorados en 26.028.406,44 € al 31/12/2022 de forma que el total de
emisiones del Emisor no supera el doble de los recursos propios.

2.1.2. Objeto social del Emisor

Losdan Gestion Integral S.L

La sociedad tiene por objeto,

a) Como actividad principal, la realizacién de todo tipo de asesoramiento, incluyendo
estudios, redaccién de proyectos e informes en general y, en particular, aquel que se
desarrolle en los ambitos juridico, fiscal, contable, financiero, administrativo, técnico,
comercial e inmobiliario, pudiendo adquirir para el desarrollo de su actividad toda
clase de bienes.

b) Actuar en nombre y representacién de todo tipo de Entidades y Sociedades
asumiendo la direccidn y gestion de cuantas actividades y operaciones estén incluidas
en el objeto social de las Entidades o Sociedades representadas, disponiendo para ello
de las facultades suficiente que les otorguen o deleguen los respectivos érganos de
administracidén o asumiendo la representacidén orgdnica de las mismas, mediante su
nombramiento por las respectivas Juntas Generales como Administrador Unico o
conjuntamente con otros administradores sociales, si se hubiese nombrado mas de
uno, ya sea con caracter mancomunado o solidario. En el ejercicio de sus atribuciones
de representacidn, en especial las de caracter organico, deberan cumplirse, ademas
de las cldusulas estatutarias, las disposiciones que regula la Ley de Sociedades de
Capital en su Titulo VI (la Administracion de la Sociedad) y demdas normas
complementarias o concordantes.

¢) Latenencia e inversidn de activos financieros, obligaciones, acciones y participaciones
representativas del capital social de cualquier tipo de compaiiia, incluso de aquéllas
de idéntico o analogo objeto social, mediante su suscripcion o asuncion en la
constitucidn o aumento de capital de sociedades o por cualquier otro titulo; asi como
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la direccién y gestidon de sus participaciones y del conjunto de las actividades
econdmicas de dichas sociedades contando con la organizacidon de medios materiales
y personales necesarios. Quedaran unicamente excluidas el arrendamiento financiero
y las actividades reservadas a las entidades de inversién colectiva, sociedades y
agencias de valores.

d) La financiacion a las empresas participadas, con los limites previstos en favor de las
entidades de crédito y establecimientos financieros de crédito por la legislacion
vigente en la materia.

e) La prestacion de todos los servicios de apoyo a la gestién que las sociedades
participadas requieran para la adecuada direccidn y administracion de sus propios
negocios ya sea por medio del personal de la sociedad como de terceras personas.

2.1.3. Organo de Administracién del Emisor

El 6rgano de administracion del Emisor lo conforma un Consejo de Administracidn, cuya composicién
es la siguiente:

Consejo de Administracion de Losan Gestion Integral, S.L.

Nombre Cargo
D. Luis Lépez Rico Presidente y Consejero
D. Emilio Lépez Sanchez Vicepresidente y Consejero
D. Manuel Esteban Lépez Fernandez Vicesecretario y Consejero
D. Julio Pascual de Miguel Secretario no Consejero

2.2. Informacion general de las Garantes

Denominacidn social Industrias Losan, S.A.
Ubicacidén Curtis - A Corufa - Espafia
Tipo societario Sociedad andénima
Duracidn llimitada

Fabricacion y comercializacién de papel impregnado, tablero
rechapado en madera y melamina, de productos

Actividad semielaborados de la madera, chapas, tableros, madera
plastificada y maderas mejoradas. Impresion digital.

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 1.152, Folio 86, Hoja
C-6.174

NIF A15038474

LEI 959800ZFNTWC9Y2HOW33

Denominacidn social Pina, S.A.

Ubicacidén Fuentes — Cuenca - Espafia

Tipo societario Sociedad andénima

Duracidn [limitada
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Fabricacion y comercializacién de tableros aglomerados de

Actividad
madera y suelos de madera natural.

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 2.562, Folio 154,
Hoja C-28.360

NIF A46068342

LEI 959800RZ60S12N96MT98

Denominacion social

Tableros Losan, S.A.

Ubicacion

Soria - Espaiia

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracién Ilimitada

Actividad Fabricacion y comercializacién de tableros aglomerados de
madera

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 3.055, Folio 93, Hoja
C-37.861

NIF A46412854

LEI 959800CAGUQADXKA3S30

Denominacion social

Componentes Losan, S.L.

Ubicacion

Pedro Mufoz — Ciudad Real - Espaiia

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracion Ilimitada
Fabricacion, compra, venta y distribucion de productos

Actividad semielaborados de la madera y fabricacién de mobiliario de
uso doméstico

Inscripcion Registro Mercantil de A Coruia, al Tomo 2414, Folio 211,
Hoja C-25813

NIF B15767007

LEI 959800G6RLOK93DEYK63

Denominacioén social

Compaiiia Energética para el Tablero, S.A.

Ubicacion

A Corufa / Cuenca / Soria - Espafia

Tipo societario

Sociedad andnima

Duracion Ilimitada
Instalacion, desarrollo, operacién y gestiéon de plantas de
produccidn de energia térmica o eléctrica

Actividad Fabricacion de envases, embalajes industriales y otros
accesorios hechos de madera de todas clases o de paneles de
fibras o particulas

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 3.417, Folio 86, Hoja
C-47.575

NIF A82321068

LEI 959800AXCKGVQ3382D64

Denominacién social Aserpal, S.A.
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Ubicacién Vilasantar - A Coruiia - Espaia

Tipo societario Sociedad andnima

Duracion Ilimitada

. Fabricacion y comercializacién de productos semielaborados

Actividad .
de la madera, chapas, tableros y maderas mejoradas

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 1.312, Folio 40, Hoja
C-8.961

NIF A15166630

LEI 959800Z29FAJLNPAU140

Denominacién social

Channel Veneers, S.L.

Ubicacién Espafia

Tipo societario Sociedad limitada

Duracién llimitada

.. Servicios de intermediacién y representacion de terceros en

Actividad .
el comercio de los productos de la madera.

Inscripcion Registro Mercantil de A Corufia, al Tomo 2.265, Folio 29, Hoja
C-23.314

NIF B15705965

LEI 959800TQ6271B4WHLK27

Denominacién social

Losan Solid Wood, S.A.

Ubicacion

Soria - Espaiia

Tipo societario

Sociedad anénima

Duracidn llimitada

Actividad Fabricacion del aserrado, cepillado y preparacion industrial
de la madera.

. Registro Mercantil de Soria, al Tomo 200, Folio 12, Hoja SO-

Inscripcion
3.639

NIF A42210484

LEI 9598004XABFM1BGJQQ57

Denominacion social

Losan Benelux B.V.

Ubicacion

Emmen - Holanda

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracidn Ilimitada

Actividad Recubrimiento de tableros de madera

Inscripcion Registro Mercantil de Paises Bajos con el nUmero 34178214
NIF NL 811025834B01

LEI 7245003U5422VIY6U486

Denominacion social

Oak Hill Veneer Inc

Ubicacion

Troy - Pensilvania - Estados Unidos

Tipo societario

Sociedad limitada
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Duracion Ilimitada
Fabricacion de productos estratificados de maderay la venta,
Actividad importacidn, exportacion y transformacion o produccion de
chapas de madera
L Certificado de Incorporacion expedido por el secretario del
Inscripcion .
Estado de Pennsylvania
NIF 1000072775
LEI 9845002C8FF40BOM2A24

Denominacioén social

Losan Romania, Srl

Ubicacion

Brasov - Rumania

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracion Ilimitada
Fabricacion de productos estratificados de maderay la venta,
Actividad importacién, exportacion y transformacion o produccion de
chapas de madera
Inscripcion Registro Mercantil de Brasov, con numero J08/163/1999
NIF 11452974
LEI 5299004 1HASJ5P05ZT06

Denominacién social

Losan Depot, Srl

Ubicacion

Bucarest - Rumania

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracion llimitada
. Comercializacion de productos estratificados de madera y
Actividad . L.
materiales de construccién
Inscripcion Registro Mercantil de Brasov, con numero J08/1230/2013
NIF 32139008
LEI 52990049E8I5DJLCV824

Denominacién social

Agronova, Srl

Ubicacion

Corabia - Rumania

Tipo societario

Sociedad limitada

Duracién llimitada

Actividad Cultivo de cereales, leguminosas y plantas oleaginosas
Inscripcion Registro Mercantil de Brasov, con numero J08/2363/2006
NIF 19088039

LEI 529900GEE92ZM94RF187
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2.3. Vision general del negocio del Emisor y de los garantes
2.3.1 Resumen de las actividades y modelo de negocio del Grupo Losan

Losan esta formado por un conjunto de compafiias dedicadas a la fabricacién vy
comercializacion de una amplia variedad de productos derivados de la madera. El Grupo
cuenta con casi 60 afos de trayectoria, que le han permitido convertirse en un referente
nacional e internacional en el sector.

Desde el inicio en 1964 como una pequefia empresa de carpinteria en la localidad gallega de
Curtis, el Grupo no ha parado de crecer, aumentando la gama de productos y las instalaciones.
Actualmente cuenta con seis (6) centros de produccién en Espafia y cuatro (4) entre Europa y
América, desde los que abastece a mas de tres mil (3.000) clientes en casi noventa (90) paises.

En estas plantas, Losan desarrolla su actividad de fabricacién de tablero aglomerado vy
contrachapado, melaminas, fabricacion de chapas de madera, produccidn de tablas y tablones
de madera aserrada, suelos de madera natural, papel decorativo y pallet block. Ademas,
cuenta con instalaciones de cogeneracion y biomasa destinadas a la generacion de electricidad
y al aprovechamiento de la energia térmica para los procesos productivos.

La diversidad de productos que el Grupo ofrece actualmente, fabricados en distintos centros
productivos y puntos geograficos, es fruto de una estrategia de expansion internacional y de
diversificacion de sus lineas de negocio, orientadas principalmente a la fabricacién productos
de mayor valor afiadido.

Desde el afio 2016, el Grupo Losan ha invertido mas de 190 millones de euros en la creacidn
de nuevos centros productivos y lineas de negocio, asi como a la mejora y el impulso de
negocios existentes.

Actualmente el Grupo cuenta con 1.600 empleados, de los cuales algo mas de 900 se
encuentran en Espafia.

2.3.2 Historia del Grupo Losan

La trayectoria del Grupo Losan esta marcada por una serie de hitos y fechas clave que han dirigido el
devenir y el desarrollo del Grupo. Entre dichos hitos, cabe destacar los siguientes:

e 1964: Fundacion de la compafia Industrias Losan por los hermanos Manuel, Luis y Emilio
Lépez Sanchez como una pequefia carpinteria en la localidad de Curtis, A Coruia. Esa
iniciativa familiar es el punto de partida de una de las empresas referentes en el sector de la
madera.

e 1970: Puesta en marcha de la primera planta productiva del Grupo, localizada en Curtis (A
Coruna) dedicada a la transformacién de tableros de madera para la industria del mueble

e 1984: Adquisicion de Pina, S.A. en la provincia de Cuenca con el objetivo de fabricar tablero
aglomerado
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e 1989: Apertura de Tableros Losdan, S.A. en Soria, la segunda fabrica del Grupo destinada a la
produccion de tablero aglomerado

e 1991: Apertura de Aserpal, fabrica de chapa de madera natural en Curtis

e 1998: Adquisicion de Componentes Losan, en Ciudad Real, con la que Losan comienza a
fabricar producto terminado (muebles)

e 2001 a 2006: Se produce la internacionalizacion del grupo tras la apertura de fabricas en
Rumania, Chile y Holanda

e 2008: Apertura de fabrica en Troy (Pensilvania - Estados Unidos) dedicada a la fabricacién de
chapa de madera

e 2017: Apertura del aserradero Losan Solid Wood en Soria
e 2017-2019: Remodelacidén integral del centro productivo de Pina, S.A. en Cuenca

e 2019: Puesta en funcionamiento de la planta de tableros de contrachapado de Villabrazaro
(Zamora) y lanzamiento de una linea de fabricacion de suelos de madera natural

e 2021: Entrada en funcionamiento de una linea de impresion digital en Curtis. Es la primera
impresora digital industrial instalada en Espafia en empresas del sector del recubrimiento del
tablero

Ejercicio 2022:

En el ejercicio 2022 el Grupo ha llevado a cabo diferentes actuaciones en materia de
inversiones destinadas al crecimiento y diversificacion del negocio y la mejora de la eficiencia
energética, entre las que cabe destacar las siguientes:

o Entrada en funcionamiento de la linea de negocio de Palletblock para la elaboracion de
tacos para pallets con residuos de madera. Esta linea permite ampliar el ciclo de economia
circular en las instalaciones productivas de Cuenca.

o Inicio de la ampliacién de la planta de fabricacién de contrachapado de chopo en
Villabrazaro.

En el ambito econdmico, Losan ha obtenido a inicio del ejercicio 2022 el apoyo financiero
temporal del “Fondo de Apoyo a la Solvencia de Empresas Estratégicas (FASEE)”, gestionado
a través de la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI), con el objetivo de
reforzar la solvencia tras la afectacién econdmica causada por la pandemia.

2.3.2 Fortalezas y ventajas competitivas del Grupo Losan

1. Diversificacidon de centros de produccién, lineas de negocio y productos

La estrategia anteriormente comentada, de expansion internacional y diversificacién de
lineas de negocio y centros productivos ha permitido al Grupo registrar un crecimiento
sostenido en los Ultimos afos, alcanzando los 345 millones de euros de ventas consolidadas
y EBITDA 33,6 millones de euros en el afio 2022.
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2. Red comercial y ventas internacionales

Losan dispone de una amplia red comercial que abarca toda la geografia en los cinco
continentes, en la busqueda permanente alli donde existan clientes potenciales para la
venta/distribucién de nuestros productos, y con conocimiento y experiencia en cada uno de
los mercados en los que operamos.

El 50% de las ventas consolidadas del ejercicio 2022 fueron realizadas fuera de Espaiia.

El Grupo mantiene activos mads de tres mil clientes, evitando la concentracién o dependencia
tanto en la venta como en el riesgo de cobro.

3. Posiciones geograficas estratégicas

Losdn es un actor global de productos madereros, posiciondandose en el principio de la cadena
de valor con buen acceso a la principal fuente de materia prima por la situacién geografica
de sus fabricas, el consiguiente ahorro del elevado coste que conlleva el transporte de la
madera como materia prima bruta. El acceso a la materia prima proviene de:

Regiones de Reservas Forestales claves en Espafia, principalmente en la Comunidad
de Castilla-Ledn y Castilla la Mancha.

O

o Rumania: Acceso a las frondosas europeas, basicamente haya y roble europeo,
abastecimiento a la fabrica situada en Brasov/Rumania

o Estados Unidos: acceso a las especies americanas, basicamente nogal, cerezo y roble
americano que abastecen a la fabrica situada al norte de Estados Unidos, en
Pensilvania, préxima a la frontera con Canada.

o Madera Reciclada: empleada en la elaboracién de tablero aglomerado de particulas.
El acceso a este tipo de madera reciclada se realiza mediante la recogida en los
puntos situados en los centros de reciclaje de las grandes ciudades.

4. Respeto al medio ambiente

Desde el Grupo se promueve la gestion forestal sostenible y el esfuerzo para que el impacto
medioambiental de los procesos productivos sea lo mas reducido posible, siendo pioneros
en economia circular en la industria maderera, convirtiendo los residuos en recursos, y los
recursos en energia.

En 2022 se reciclaron en las instalaciones del Grupo en Espafia mas de 260.000 toneladas de
madera procedente de puntos limpios, contribuyendo a reducir el consumo de madera
virgen. Losan ha sido pionero en implementar plantas de cogeneracion al lado de las plantas
de produccion, minimizando el impacto ambiental gracias al aprovechamiento del calor
residual de la combustion para el abastecimiento del proceso productivo. Ademas, algunas
de las instalaciones cuentan con plantas de biomasa que aprovechan los residuos forestales
(corteza, podas, etc) como combustible para generar electricidad.
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Losan utiliza materias primas certificadas con el estandar internacional FSC de Cadena de
Custodia, y con el certificado PEFC, que garantizan la gestién forestal sostenible de los
bosques.

Industrias Losan, S.A. ha sido la primera empresa del sector en Espafia en obtener la
Certificacién de Gestion Ambiental ISO 14001, en enero 2001; mientras que los centros
productivos de Soria y Cuenca se encuentran, actualmente, en proceso de implantacion de
las ISO 14001 Y 50001.

5. Contribucion al desarrollo local

La ubicacion de los centros productivos en Espafia, préxima a grandes masas boscosas,
coinciden con zonas geograficas del interior peninsular, escasamente pobladas, fenémeno
gue recientemente se ha venido en denominar “la Espafia vaciada”. Los municipios donde se
ubican las plantas de Losan cuentan con una densidad de poblacién muy inferior a la media
de Espaiia, entorno a un 70% menos.

La renta media de estos municipios es también inferior a la renta media espafiola, en torno
a un 24% menos, llegando a ser en algunos casos casi un 34% mas reducida.

El Grupo contribuye al desarrollo socioecondmico de estas zonas, a través de la generacién
de empleos (tanto directos como indirectos) al fortalecimiento del tejido industrial local, a
través de la cadena de proveedores y a fijar poblacion en los municipios donde se ubican los
centros.

6. Personas - Equipo directivo y personal muy cualificado

El equipo humano ha sido y es la clave diferencial del negocio. Por ello, el Grupo estd
comprometido en continuar proporcionando empleo de calidad y oportunidades de
desarrollo al mayor nimero posible de personas.

Losan cuenta con 1.600 empleados en todo el mundo, de los cuales el 27% son mujeres, un
porcentaje alto para un sector altamente masculinizado. El 94% de la plantilla de Losan
cuenta con contratos indefinidos, y en el caso de las mujeres el porcentaje sube hasta el 96%.
La antigliedad media de la plantilla alcanza los 10 afios.

7. Innovacion

La innovacion forma parte del ADN del Grupo Losan de cara a adecuarse a las necesidades
del mercado a la mayor brevedad. En este sentido, el Grupo ha invertido alrededor de 21
millones de euros en |+D+i en los ultimos 15 afios de cara a ampliar la gama de productos y
ganar competitividad en el mercado.

Entre los principales proyectos de I+D+i que ha acometido el Grupo destacan la entrada
en funcionamiento de la linea de impresion digital. Es la primera impresora digital industrial
instalada en Espafia en empresas del sector del recubrimiento del tablero, la cual supone una
apuesta por la Industria 4.0 de la impresion.
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2.3.3 Lineas de negocio del Grupo Losan

El Grupo Losan desarrolla sus actividades en varias lineas de negocio relacionadas con el sector
de la madera:

o Melaminas: Amplia gama de disefios y acabados en tableros de melaminas, material que
ofrece multiples posibilidades para crear espacios y llevar a cabo proyectos de
decoracion e interiorismo.

o Chapa: Amplia variedad de sollados y caras de chapa de madera natural.

o Tableros: Diferentes gamas de tablero para carpinteria y construccion, incluyendo
tablero aglomerado y contrachapado. Natura es una de las ultimas colecciones de
productos que se ha lanzado al mercado. Se compone de un tablero recubierto de chapa
de madera natural sobre el que se aplica una textura de alta profundidad con rodillo
caliente, un innovador proceso desarrollado por Losan.

o Paneles y componentes: Paneles de tablero rechapado para diferentes usos, fabricados
a partir de una amplia gama de soportes cubiertos con chapas de madera con distintos
acabados y barnizados.

o Suelos: Amplia gama de colecciones de suelos y paredes de madera natural de la maxima
calidad, con diferentes tamafios y de facil instalacion.

o Tabla: Losan cuenta con una de las lineas de aserrado mas modernas de Espafia, Losan
Solid Wood, que consta de descortezadora, perfiladora, clasificadora, tratamiento
fitosanitario y de secado, desempalillado y embalado. El Grupo produce una gran
variedad de tablas y tablones de madera para fabricacién de palés y embalajes,
construccién o carpinteria y mueble.

o Contrachapado. El Grupo dispone de distintas lineas de productos de contrachapado,
creando hibridos con los que mejorar las prestaciones del producto a través de las
distintas especies de madera. También dispone de tablero ignifugo. El tablero
contrachapado NEXT GEN es un hibrido desarrollado por Losan, que combina madera de
chopo y eucalipto para ofrecer una mejor performance frente a los productos actuales
del mercado.

o Impresidn digital: desde el afio 2021 Losan cuenta con una linea de impresion digital,
siendo la primera empresa puramente digital dedicada a la produccion de papel
decorativo para muebles, revestimientos, puertas y otros materiales de construccién.

o Pallet Block. Nueva linea de produccién destinada a la fabricacién de bloques de palés a
partir de madera 100% reciclada.

o Energia: El Grupo dispone de 6 plantas, 4 de cogeneraciéon con gas natural y 2 con
biomasa, destinadas a la generacidn de electricidad y al aprovechamiento de la energia
térmica para el secado de la madera. Asimismo, el Grupo dispone de 8,9 Mwh instalados
en plantas fotovoltaicas y conexidn a la Red de Calor Soria.

2.4 Estados financieros consolidado del Emisor
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Se aportan como Anexo 2 al Documento Base Informativo las cuentas anuales consolidadas y
auditadas del Emisor correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022.

Al 31 de diciembre de 2021 no se habia llevado a cabo la reorganizacion societaria mencionada
en el punto 2.1.1 del presente DBI, por lo que las cifras expresadas como comparativo en las
cuentas anuales auditadas del Emisor, corresponden a un perimetro de consolidacidon
diferente. Se trata por tanto de cifras no comparables.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2022 incluyen una salvedad en su informe de auditoria asociado al siguiente aspecto:

“El criterio de formulacion de las cuentas anuales consolidadas utilizado por los
administradores del grupo no se ajusta al contenido del articulo 16.4 de las vigentes normas
de formulacion de cuentas anuales consolidadas, en lo relativo a la incorporacion en la cuenta
de pérdidas y ganancias de la totalidad de las operaciones de las sociedades dependientes
correspondientes al ejercicio 2022, en lugar de incluir unicamente aquellas realizadas a partir
de la fecha de incorporacion al grupo de las citadas sociedades dependientes. El efecto de lo
anterior supone que el resultado consolidado del ejercicio deberia incrementarse y las reservas
consolidadas disminuirse en 7,4 millones de euros, siendo nulo el efecto en el patrimonio neto
del balance consolidado.”

En este sentido, los administradores del Grupo han tomado la decision de formular las
presentes cuentas anuales incluyendo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada la
totalidad de operaciones de las sociedades dependientes desde el 1 de enero hasta el 31 de
diciembre de 2022. Las razones, excepcionales, que justifican la inclusion de la totalidad de
operaciones de la sociedad dominante y sociedades dependientes durante el ejercicio 2022
han sido las siguientes:

e Los administradores del Grupo Losan han llevado a cabo una reorganizacion sociedad
del Grupo bajo una uUnica sociedad holding cabecera (Losan Gestion Integral, S.L.) con
el unico objetivo de simplificar la estructura del Grupo de cara a mostrar una imagen
unitaria, mejorar la eficiencia financiera y separar los sectores de actividad.

e Apesarde que la reorganizacion societaria se formalizo a finales del ejercicio, no se ha
producido un cambio en el control efectivo de las sociedades dependientes que
conforman el perimetro de consolidaciéon desde el 1 de enero de 2022. Esto es, se
mantiene idéntica estructura de propiedad y direccion manteniéndose la misma
unidad de decisiones durante todo el ejercicio.

e Los administradores del Grupo tienen intencién de reflejar la realidad econdmica de
las operaciones realizadas durante la totalidad del ejercicio 2022,
independientemente de la estructura societaria bajo la cual se encuentren.

e Los administradores del Grupo tienen como objetivo aportar una visidn global de las
cifras y entidad del Grupo Losan en aras de facilitar la comprension de la actividad del
Grupo a los usuarios de dicha informacidn

2.5 Salvedades en las cuentas anuales individuales de las Garantes
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Adicionalmente a la salvedad incluida en el informe de auditoria sobre las cuentas anuales del
Emisor descrita en el punto anterior, los informes de auditoria de las cuentas anuales
individuales correspondientes a los ejercicios cerrados de 2021 y 2022 de las Garantes
Componentes Losan, S.L., Losdan Romania, S.R.L. y Agronova, S.R.L., incluyen salvedades
asociadas a los siguientes aspectos:

Componentes Losan, S.L.

Ejercicio 2022

Activacidn de créditos fiscales por pérdidas compensables que ascienden a 678.000 € que no
cumplen criterios exigidos por la normativa contable.

Ejercicio 2021

Activacién de créditos fiscales por pérdidas compensables que ascienden a 678.000 € que no
cumplen criterios exigidos por la normativa contable.

Losan Romania, S.R.L.
Ejercicio 2022
Ausencia de informe de valoracién externo sobre los terrenos y construcciones.

Ejercicio 2021

e Ausencia de informe de valoracion externo sobre los terrenos y construcciones.
e Pagos anticipados a proveedores con antigliedad superior a 3 afios.

Agronova, S.R.L.
Ejercicio 2022

e Ausencia de informe de valoracién externo sobre los terrenos y construcciones.
e Gasto de alquiler incorrectamente capitalizado como mayor valor del activo.

Ejercicio 2021

e Ausencia de informe de valoracion externo sobre los terrenos y construcciones.
e Gasto de alquiler incorrectamente capitalizado como mayor valor del activo.

2.6 Magnitudes financieras — analisis financiero

En este apartado se expresan las principales magnitudes financieras asociadas a los estados
financieros consolidados del Emisor, asi como de la sociedad Agronova, S.R.L., la cual, se
encuentra fuera del perimetro de consolidaciéon del Emisor, si bien actia como garante del
presente Programa y la emision de Pagarés al amparo del mismo.
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A cierre del ejercicio 2021 todavia no se habia llevado a cabo la reorganizacidn societaria, por
lo que la estructura y las obligaciones de consolidacién difieren de las aplicables a 31 de
diciembre de 2022. Asi, a efectos de obtener cifras comparables, los datos correspondientes
al ejercicio 2021 corresponden al ejercicio tedrico de consolidacién realizado bajo las premisas
de la misma estructura societaria que al cierre del ejercicio 2022.

2022 2021
Rentabilidad {euros) Holding Agronova Total Grupo Holding Agronova Total Grupoe Variacion %
Facturacion 344.569.604 14.603.422 359.173.026 345.261.145 9.813.593 355.074.738] 1,15%
Margen Bruto 42% 67% 43% 44% 73% 45% -4,81%
EBITDA 33.570.727 9.342.713 42.913.440 42.156.604 6.554.927 48.711.531 -12%
Margen EBITDA 9,7% 64,0% 11,9% 12,2% 66,8% 13,7% -12,91%
EBIT (Resultado de explotacion) 16.594.386 4.214.050 20.808.476 26.243.093 1.731.057 27.974.150 -26%
Gastos financieros -9.745.572 -819.611 -10.565.184 -8.305.759 -902.475 -9.208.234 15%
Resultado antes de impuestos 7.100.334 3.409.358 10.509.692 25.871.675 'V 828.582 26.700.257 -61%

I El resultado antes de impuestos a cierre de 2021 incluye 7,8 mill.£ correspondientes a resultados positivos por enajenaciones de instrumentos financieros gue no

supusieron flujo de caja

2022 2021
Estructura de activo y endeudamiento (euros) Holding Agronova Total Grupo Holding Agronova Total Grupo Variacion %
Total de active 361.634.474 42.054.878 403.689.352 382.310.102 41,092,836 423.402.998 -5%
Activo No Corriente 243,995.775 36.074.779 280.070.554 232.511.857 35.317.094 267.828.751 5%
Activo Corriente 117.638.698 5.980.099 123.618.797 149.798.446 5.775.802 155.574.248 -21%
Patrimonio Neto (PN) 28.919.375 16.409.639 45.329.014 26.542.420 15.612.167 42.154.587 8%
patrimonio Neto Ajustado (PN Ajustado) ™ 75.498.680 16.409.639 91.908.319 37.253.619 15.612.167 52.865.786 74%
Deuda Financiera Total (DFT) @ 186.805.260 9.673.053 196.483.312 213.637.867 8.305.075 221.542.942 -11%
Deuda Financiera Neta (DFN) B 169.211.828 9.486.767 178.698.595 150.217.850 7.417.314 197.635.164 -10%
PN Ajustado / DFT 40% 170% 47% 17% 188% 24% 96%
DFN / EBITDA 5,04 1,02 4,16 4,51 1,13 4,06 0,11
EBITDA/Intereses 3,44 11,40 4,06 5,08 7,26 5,29 -1,23

1" Incluye préstamos participativos y convertibles (46,6 mill.€ a 31/12/2022; 10,7 mill.€ a 31/12/2021)
1 Excluye préstamos participativos y convertibles (46,6 mill € a 31/12/2022; 10,7 mill.€a 31/12/2021)/ deuda por efectos comerciales, export y factoring I
&) Excluye préstamos participativos y convertibles/ deuda por efectos comerciales, export y fac‘toring":f tesoreria y activos liquidos equivalentes

" deuda con contrapartida en el activo, gue no supondrd salida de caja

2.7 Informacidn sobre la financiacion del Grupo

Desde el 2016 hasta la actualidad, Losan ha llevado a cabo una estrategia basada en la
diversificacion de sus lineas de negocio, orientadas principalmente a la fabricacion de
productos de mayor valor afiadido. Ademas, ha llevado a cabo la remodelacién integral de
instalaciones de algunas lineas de negocio ya existentes. Estas actuaciones han supuesto un
importante esfuerzo inversor para el Grupo, el cual ha requerido de la solicitud de financiacién
ajena.

En este sentido, el Grupo dispone de préstamos formalizados con diversos organismos y
entidades que ofrecen financiacion destinada a proyectos de innovacién y desarrollo de
procesos industriales, asi como financiacidon cuyo objetivo es el apoyo de las inversiones
realizadas por el Grupo para el establecimiento de nuevas sociedades y lineas de negocio.

La estructura de endeudamiento del Grupo estd compuesta, al 31 de diciembre de 2022, en
mas de un 41% por deuda institucional, de cual alrededor del 20% se corresponde con deuda
subordinada. Adicionalmente, el Grupo dispone de un préstamo sindicado y varios préstamos
sindicados-ICO e ICO que representan un porcentaje de aproximadamente el 17% del total de
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su deuda financiera total. El 42% restante se corresponde con leasings o proveedores de
inmovilizado, pdlizas de crédito, lineas circulantes y otros préstamos bilaterales.

Dentro de la deuda institucional, se incluyen préstamos por valor de 32,5 millones de euros,
cuya finalidad principal ha sido la de contribuir a la financiacidn de las inversiones consistentes
en la construccion y puesta en marcha de las instalaciones productivas de la Sociedad en la
nueva planta de Tableros Losan en Villabrazaro (Zamora), asi como la modernizacién de la
planta productiva de Soria.

Por otra parte, se incluyen en este epigrafe préstamos por valor de 12 millones de euros, cuya
finalidad principal ha sido contribuir a la financiacién de las inversiones consistentes en la
renovacion de las instalaciones productivas Pina S.A, en su planta de Fuentes, Cuenca.

Asimismo, se incluyen en este epigrafe préstamos por valor 14 millones de euros, cuya
finalidad principal ha sido contribuir a la financiacién de las inversiones consistentes en la
creacion de la nueva linea de negocio Pallet Block, en la planta de Fuentes, Cuenca.

Finalmente, en esta tipologia de deuda, se encuentra la financiacion SEPI.
Informacion sobre la financiacion SEPI

Durante los ejercicios 2020 y 2021, cinco sociedades del Grupo solicitaron apoyo financiero al
“Fondo de Apoyo a la Solvencia de Empresas Estratégicas” creado a través del Real Decreto-
ley 25/2020, de 3 de julio, de medidas urgentes para apoyar la reactivacion econdémica y el
empleo, cuya gestidn se realiza a través de la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales
(SEPI), a través de un Consejo Gestor. El objetivo del Fondo es aportar apoyo publico temporal
para reforzar la solvencia empresarial de compaiiias no financieras afectadas por la pandemia
del COVID-19.

Con fecha 19 de enero de 2022 se formalizé el “Acuerdo de Apoyo Financiero Publico
Temporal” entre el Fondo y la SEPI e Industrias Losan S.A, la cual actda a su vez como agente
y representante de las restantes “Sociedades Beneficiarias”: Aserpal S.A., Tableros Losan S.A.,
Companiia Energética para el Tablero S.A. y Pina S.A. El acuerdo de préstamo fue elevado a
publico en la misma fecha ante el Notario de Madrid, Don Francisco Miras Ortiz bajo el nUmero
163 de su protocolo (el “Préstamo SEPI”).

El importe de la financiacién concedida a Industrias Losan S.A. es de 35.000.000 euros. Esta
cuantia se compone de un préstamo de caracter participativo a los efectos del articulo 20 del
RDL 7/1996, por importe de 21.567.334,30 euros, con vencimiento entre el 2024 y 2028 siendo
su amortizacién principal en 2028 y un préstamo de cardcter ordinario por importe de
13.432.665,70 euros con vencimiento en su totalidad en 2027.

La financiacidn se destina a cubrir las necesidades operativas y financieras de las Sociedades
Beneficiarias, contribuyendo asi a restaurar el deterioro econdmico y financiero sufrido por las
compaiiias a causa de la pandemia, y garantizando la solvencia y viabilidad de las compafiias a
largo plazo.

Como consecuencia de la firma del Préstamo SEPI se otorgaron las siguientes garantias:
a) Garantia personal solidaria del Emisor, Tableros Losan, S.A., Channel Veneers, S.L.,

Compaiiia Energética para el Tablero, S.A., Pina, S.A., Aserpal, S.A., Componentes
Losdn, S.L. e Industrias Losan, S.A.
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b) Pignoracién en favor del Fondo de Apoyo a la Solvencia del 100% de las
acciones/participaciones sociales del Emisor, Tableros Losan, S.A., Channel Veneers,
S.L., Compaiiia Energética para el Tablero, S.A., Pina, S.A., Aserpal, S.A., Componentes
Losan, S.L. e Industrias Losan, S.A.

c) Pignoracidn sobre bonos de Banco Santander, S.A.

d) Pignoracion de los derechos de crédito derivados de las cuentas bancarias frente a
Industrias Losan, S.A.

e) Pignoracién de los derechos de crédito derivados de las relaciones intragrupo frente
al Emisor, Aserpal, S.A. y Tableros Losdan, S.A.

f) Escritura de hipoteca mobiliaria sobre las marcas nacionales de Industrias Losan, D.
Manuel Lépez Sanchez y D. Emilio Lopez Sdnchez.

g) Promesa de hipoteca de primer rango (o, en ultimo caso, de igual rango) otorgada por
el Industrias Losan, S.A., Aserpal, S.A., Tableros, S.A., Compaiiia Energética para el
Tablero, S.A., Pina, S.A. y Componentes Losan, S.L. sobre los activos inmobiliarios
gravados y los activos inmobiliarios libres de cargas que se identifican en el Anexo 3.

El presente Programay la emision de Pagarés al amparo del mismo ha sido autorizado por SEPI
actuando en nombre y representacion del Fondo de Apoyo a la Solvencia de Empresas
Estratégicas.

Préstamos Sindicados ‘09 y ‘12

Diversas sociedades integrantes del Grupo Losan, firmaron los préstamos sindicados sefialados a
continuacion:

e “Contrato de Financiacién '09” contrato de financiacion mercantil por importe maximo de
78.414.500 euros formalizado el 6 de octubre de 2009 y del que son beneficiarios Industrias
Losan, S.A, Aserpal, S.A, Tableros Losan, S.A. y Pina, S.A. en su tramo A y exclusivamente
Industrias Losan, S.A. en su tramo B.

e “Contrato de Crédito '12”; contrato de crédito mercantil por importe maximo inicial de
10.315.813 euros formalizado el 20 de diciembre de 2012 y del que es beneficiario en exclusiva
Industrias Losan, S.A.

Estos contratos de préstamo sindicado han sido novados el 12 de mayo de 2014 y el 21 de marzo de
2018. El vencimiento de los préstamos mencionados se sitla en marzo del afio 2025.

Préstamo Sindicado ICO-Covid-19

El 17 de junio de 2020, Industrias Losan S.A y Aserpal S.A firmaron un contrato de financiacién por
importe conjunto de 18.789.605 euros al amparo de los contratos Linea ICO Avales COVID 19,
suscritos entre el Instituto de Crédito Oficial (ICO) y las entidades acreedoras con el objeto de
implementar el plan de ayudas aprobadas en virtud del Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de
2020 de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del COVID
19. Este contrato de financiacidn queda estructurado en dos tramos:

e UnTramo A porimporte de 5.167.804 euros con la finalidad de financiar el pago de las cuotas
de amortizacidn ordinaria previstas en los contratos de financiacidn existentes.
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e Un Tramo B por importe de 13.621.801 euros destinado a financiar las necesidades de
liquidez y capital circulante para hacer frente al impacto econdmico del COVID 19, incluyendo
obligaciones financieras corrientes de las lineas de confirming y financiacion de
importaciones.

El vencimiento de los préstamos mencionados se sitla en junio de 2028 y figuran como garantes el
resto de las compaiiias del Grupo.

Préstamos ICO-Covid-19

El préstamo mds relevante dentro de esta tipologia es el formalizado el 17 de junio de 2020 por
Channel Veneers, S.L. por importe de 4.316.459,95 euros, al amparo de los contratos Linea ICO Avales
COVID 19, suscritos entre el Instituto de Crédito Oficial (ICO) y las entidades acreedoras con el objeto
de implementar el plan de ayudas aprobadas en virtud del Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo
de 2020 de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del
COVID 19. Este contrato de financiacién tiene como destino el financiar las necesidades de liquidez y
capital circulante para hacer frente al impacto econémico del COVID 19, incluyendo obligaciones
financieras corrientes de las lineas de confirming y financiacién de importaciones.

3. Denominacién completa de la emisidn de valores
Programa de Pagarés Losan 2023.
4. Personas responsables

D. José Luis Lazaro Alcantara, en nombre y representacion de Losan, asume la responsabilidad
por el contenido del Documento Base Informativo de incorporacion de valores, conforme a la
autorizacién otorgada por el Consejo de Administraciéon del Emisor, en su reunién de 30 de
junio de 2023.

D. José Luis Lazaro Alcantara, asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacidn contenida en el Documento Base Informativo es, segln
su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisidon que pudiera afectar
a su contenido.

5. Funciones del Asesor Registrado del MARF

Andersen Tax & Legal Iberia, S.L.P. es una sociedad constituida bajo derecho espafiol, con
domicilio social en la calle de Pintor Sorolla, nimero 1, 46002 de Valencia, inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia al Tomo 3.997, Libro 1.309, Folio 192, Seccién 82 y Hoja V-
17.732, con C.I.F. B-46356481 y LEI 959800M3PTD81PRSWP78, admitida por el MARF para el
ejercicio de las funciones de Asesor Registrado en el Mercado conforme a la Instruccién
Operativa 3/2023 (“Andersen” o el “Asesor Registrado”).

Andersen, ha sido la entidad designada como Asesor Registrado del Emisor. De esta forma,
Andersen se ha comprometido a colaborar con el Emisor al objeto de que éste pueda cumplir
con las obligaciones y responsabilidades que habra de asumir al incorporar sus emisiones al
MARF, actuando como interlocutor especializado entre ambos, MARF y Losan, y como medio
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para facilitar la insercion y el desenvolvimiento de la misma en el nuevo régimen de
negociacién de los Pagarés.

Asi, Andersen debera facilitar al MARF las informaciones periddicas que éste requiera y el
MAREF, por su parte, podra recabar del mismo, cuanta informacién estime necesaria en relacion
con las actuaciones que lleve a cabo y con las obligaciones que le corresponden, a cuyos
efectos podrd realizar cuantas actuaciones fuesen, en su caso, precisas, para contrastar la
informacidn que le ha sido facilitada.

El Emisor debera tener en todo momento designado un Asesor Registrado que figure inscrito
en el “Registro de Asesores Registrados del MARF”.

Andersen, entidad designada como Asesor Registrado de Losan, asesorard a éste: (i) en la
incorporacion al MARF de los Pagarés que emita, (ii) en el cumplimiento de cualesquiera
obligaciones y responsabilidades que correspondan al Emisor por su participacién en el MARF,
(iii) en la elaboracién y presentacion de la informacion financiera y empresarial requerida por
la normativa del MARF y (iv) al objeto de que la informacién cumpla con las exigencias de esta
normativa.

En su condicion de Asesor Registrado, Andersen con motivo de la solicitud de incorporacidn
de los Pagarés al MARF:

(i) ha comprobado que el Emisor cumple los requisitos que la regulacién del MARF exige
para la incorporacién de los Pagarés al mismo; y

(i)  ha asistido al Emisor, en la elaboracion del Documento Base Informativo, revisado toda
lainformacién que éste ha aportado al MARF con motivo de la solicitud de incorporacién
de los Pagarés al MARF y ha comprobado que la informacidn aportada cumple con las
exigencias de la normativa y no omite datos relevantes ni induce a confusién a los
inversores.

Tras la incorporacion de los Pagarés en el MARF, el Asesor Registrado:

(i) revisard la informacidon que el Emisor prepare para remitir al MARF con caracter
periddico o puntual, y verificara que la misma cumple con las exigencias de contenido y
plazos previstos en la normativa;

(ii)  asesorard al Emisor acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que éste haya asumido al incorporar los Pagarés al MARF, asi como sobre
la mejor forma de tratar tales hechos para evitar el incumplimiento de las obligaciones
citadas;

(iii)  trasladara al MARF los hechos que pudieran constituir un incumplimiento por parte del
Emisor de sus obligaciones en el supuesto de que apreciase un potencial incumplimiento
relevante de las mismas que no hubiese quedado subsanado mediante su
asesoramiento; y

(iv) gestionara, atenderdy contestara las consultas y solicitudes de informacién que el MARF
le dirija en relacidn con la situacién del Emisor, la evolucién de su actividad, el nivel de
cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el MARF considere relevantes.
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A los efectos anteriores, el Asesor Registrado realizara las siguientes actuaciones:

(i) mantendra el necesario y regular contacto con el Emisor y analizaria las situaciones
excepcionales que puedan producirse en la evolucion del precio, volimenes de
negociacioén y restantes circunstancias relevantes en la negociacion de los Pagarés del
Emisor;

(ii)  suscribira las declaraciones que, con caracter general, se hayan previsto en la normativa
como consecuencia de la incorporacion de los Pagarés al MARF, asi como en relacidon
con la informacién exigible a las empresas con valores incorporados al mismo; y

(iii)  cursard al MARF, a la mayor brevedad posible, las comunicaciones que reciba en
contestacion a las consultas y solicitudes de informacidn que este Ultimo pueda dirigirle.

6. Saldo vivo maximo

El importe maximo del Programa de Pagarés serd de VEINTICINCO MILLONES DE EUROS
(25.000.000 €) nominales.

Este importe se entiende como saldo vivo maximo que puede alcanzar en cada momento la
suma del nominal de los Pagarés en circulacién que se emitan bajo el Programa de Pagarés y
gue se incorporen al MARF al amparo del Documento Base Informativo.

7. Descripcion del tipo y la clase de los valores. Nominal unitario

Los Pagarés son valores emitidos al descuento que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emision de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un cddigo ISIN.

Cada Pagaré tendra un valor nominal de CIEN MIL EUROS (100.000 €), por lo que el nimero
maximo de pagarés vivos en cada momento emitidos con cargo al presente Programa no podra
exceder de DOSCIENTOS CINCUENTA (250).

8. Legislacion aplicable y jurisdiccion de los valores

Los Pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable al
Emisor o a los mismos. En particular, se emiten de conformidad con el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, en su redaccién vigente (“Ley de Sociedades de Capital”), y la LMVSI, en su redaccién
vigente y demas normativa concordante.

Los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccién exclusiva para el
conocimiento de cualquier discrepancia que pudiera surgir en relacion con los Pagarés.

El Documento Base Informativo de Incorporacidén de Pagarés es el requerido por la Circular
2/2018, de 4 de diciembre, del MARF, sobre la incorporacién y exclusion de valores en el MARF.
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9. Representacion mediante anotaciones en cuenta

Los Pagarés a emitir que se incorporen al MARF al amparo Programa de Pagarés estaran
representados por anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos de
negociacién en el MARF en el que se solicitard su incorporacién, siendo Iberclear con domicilio
en Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus entidades participantes, la encargada de su
registro contable, de acuerdo con lo dispuesto: (i) en el articulo 8.3 de la LMVSI; y (ii) en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos
de transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado
secundario oficial tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1
de septiembre.

10. Divisa de la emisién
Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés estaran denominados en Euros.
11. Orden de prelacion

Los Pagarés emitidos tendrdn la garantia personal de los Garantes. En consecuencia, serdn el
Emisor y los Garantes de forma solidaria, quienes respondan con todo su patrimonio frente a
los inversores en virtud de los Pagarés.

Conforme al orden de prelacién de créditos establecido por la Ley Concursal, en caso de
concurso del Emisor, los titulares de los Pagarés estarian situados por detras de los acreedores
privilegiados que a la fecha tenga el Emisor, en el mismo nivel que el resto de los acreedores
ordinarios y por delante de los acreedores subordinados (salvo que pudieran ser calificados
como tales conforme a lo previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal) y no gozarian de
preferencia entre ellos.

12. Descripcion de los derechos vinculados a los valores y procedimiento para el ejercicio de los
mismos. Método y plazos para el pago de los valores y para la entrega de los mismos

Conforme a la legislacion vigente los Pagarés emitidos al amparo del presente Programa de
Pagarés careceran, para el inversor que los adquiera, de cualquier derecho politico presente
y/o futuro sobre el Emisor.

Los derechos econémicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicién y tenencia
de los Pagarés seran los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y precios
de amortizacidn con que se emitan y que se encuentran en los epigrafes 13, 14 y 16 siguientes.

La fecha de desembolso de los Pagarés emitidos coincidird con la fecha de emisién de los
mismos, y el valor efectivo de los mismos serd abonado al Emisor por la Entidad Colaboradora
(conforme este término se encuentra definido en el apartado 15 siguiente) o por los
inversores, segun el caso, a través del Agente de Pagos (conforme este término se encuentra
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definido en el apartado 15 siguiente), en la cuenta que éste le indique en cada fecha de
emision.

Se podra expedir por la Entidad Colaboradora o por el Emisor, segln sea el caso, un certificado
de adquisicidon, nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara provisionalmente la
suscripcion de los pagarés hasta que se practique la oportuna anotacidon en cuenta, que
otorgara a su titular el derecho a solicitar el pertinente certificado de legitimacion.

Igualmente, el Emisor comunicard el desembolso, mediante el correspondiente certificado, a
MARF y a Iberclear.

13. Fecha de emision. Plazo de vigencia del programa

La vigencia del Programa de Pagarés es de un (1) afio a partir de la fecha de incorporacién por
parte del MARF del Documento Base Informativo.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran emitirse,
suscribirse e incorporarse al MARF al amparo del presente Documento Base Informativo
cualquier dia durante la vigencia del mismo. No obstante, el Emisor se reserva la posibilidad
de no emitir Pagarés cuando lo estime oportuno, de acuerdo con las necesidades de tesoreria
del Emisor o porque encuentre condiciones de financiacidn mas ventajosas, o por cualquier
otro motivo.

En las certificaciones complementarias de cada emisidn se establecera la fecha de emisidn y la
fecha de desembolso de los Pagarés. La fecha de emisidn, desembolso e incorporacién de los
Pagarés no podrad ser posterior a la fecha de expiracidon del Documento Base Informativo.

14. Tipo de interés nominal. Indicacion del rendimiento y método de célculo

El tipo de interés nominal anual se fijard en cada emisién. Los Pagarés se emitiran al tipo de
interés acordado entre la Entidad Colaboradora y el Emisor. El rendimiento quedara implicito
en el nominal del Pagaré, a rembolsar en la fecha de su vencimiento.

El interés al que la Entidad Colaboradora transmita estos Pagarés a terceros serd el que
libremente se acuerde entre los interesados. Al ser valores emitidos al descuento y ostentar
una rentabilidad implicita, el importe efectivo a desembolsar por el inversor varia de acuerdo
con el tipo de interés de emisién y plazo acordados.

Asi, el importe efectivo de cada pagaré se puede calcular aplicando las siguientes formulas:

. Cuando el plazo de emisidn sea inferior o igual a 365 dias:
E— N
- . h
1+i, 365
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. Cuando el plazo de emision sea superior a 365 dias:

N
E=—
(1 + i,)"/365

Siendo:

N= importe nominal del pagaré

E = importe efectivo del pagaré

n = numero de dias del periodo, hasta el vencimiento

i = tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno

Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican las tablas de valores
efectivos para distintos tipos de interés y plazos de amortizacién, incluyendo ademds una

columna donde se puede observar la variacion del valor efectivo del pagaré al aumentar en 10
dias el plazo del mismo.

[Continua en la siguiente pdgina]

Losan Gestion Integral S.L.

C/ Casares Quiroga 9, Bajo - 15008 - A Corufia | www.losan.es



https://www.losan.es/es

& Losan

VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES
(Plazo inferior al afio)

7 DIAS 14 DIsS 30Dias 60 DIAS
Precio Precio Precio Precio

Tipo Nominal Suscriptor TIR/TAE +10 dias Suscriptor TIR/TAE +10 dias Suscriptor TIR/TAE +10 dias Suscriptor TIR/TAE +10 dias
(%) (euros) (%o) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%o) (euros)
0.25 99.995,21 0,25 -6.85 99.990.41 0.25 -6,85 99.979.46 0.25 -6,85 99.958.,92 0,25 -6,84
0.50 99.990.41 0.50 -13.69 99.980.83 0.50 -13.69 99.958,92 0.50 -13.69 99.917.88 0.50 -13.67
0.75 99.985.62 0.75 -20.54 99.971.24 0.75 -20.53 99.938.39 0.75 -20.52 99.876.86 0,75 -20.49
1.00 99.980.83 1.00 -27.38 99.961.66 1.00 -27.37 99.917.88 1.00 -27.34 99.835.89 1.00 -27.30
1.25 99.976.,03 1,26 -3422 99.952.08 1.26 -34.20 99.897,37 1.26 -34.16 99.794.94 1,26 -34,09
150 99.971.24 1.51 -41.06 99.942.50 1.51 -41.03 99.876.86 1.51 -40.98 99.754,03 1.51 -40.88
L75 99.966.45 1.77 -47.89 99.932.92 1.76 -47.86 99.856.,37 1.76 -47.78 99.713.15 1.76 -47.,65
2,00 99.961.66 2.02 -54.72 99.923.35 202 -54.68 99.835,89 202 -54.58 99.672.31 2,02 -54.41
2.25 99.956.,87 2,28 -61,55 99.913.77 227 -61.50 99.815,41 227 -61.38 99.631,50 2,27 -61,15
2.50 99.952,08 2,53 -68.38 99.904.20 2,53 -68,32 99.794,94 2,53 -68,17 99.590,72 2,53 -67,89
2,75 99.947.29 2.79 -75.21 99.894.63 2,79 -75.13 99.774,48 2,78 -74.95 99.549.98 2,78 -74.61
3,00 99.942.50 3.04 -82.03 99.885.06 3.04 -81.94 99.754,03 3.04 -81.72 99.500.27 3.04 -81.32
3.25 99.937.71 3.30 -88.85 99.875.50 3.30 -88.74 99.733,59 3.30 -88.49 99.468.59 3,29 -88,02
3.50 99.932,92 3,56 -95.67 99.865.93 3.56 -95.54 99.713,15 3.56 -95,25 99.427.95 3,55 -94.71
3.75 99.928.13 382 -102.49 99.856.37 3.82 -102.34 99.692,73 3.82 -102.00 99.387.34 3.81 -101.38
4.00 99.923.35 4,08 -109.30 99.846.81 4.08 -109.13 99.672,31 4.07 -108.75 99.346.76 407 -108.04
4.25 99.918.56 4,34 -116,11 99.837.25 434 -115.92 99.651,90 4.33 -115.50 99.306,22 433 -114.70
4.50 99.913,77 4,60 -122.92 99.827.69 4.60 -122.71 99.631,50 4.59 -122.23 99.265,71 4,59 -121.34
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES
(Plazo inferior al atio)

(Plazo igual al anio)

(Plazo a mas de un afio)

90 DiAS 180 DiAs 365 DIAS 731 DiAS
Precio Precio Precio Precio

Tipo Nominal Suscriptor TIR/'TAE +10 dias Suscriptor TIR/'TAE +10 dias Suscriptor TIR/'TAE + 10 dias Suscriptor TIR/'TAE -30 dias
(%) (euros) (%) (euros) (euros) (%) {euros) (euros) (%0) {euros) (euros) (%) {euros)
0.25 99.938.39 0.25 -6.84 99.876.86 025 -6.83 99.750.62 0.25 -6.82 99.501.19 025 -6.81
0.50 99.876.86 0.50 -13.66 99.754.03 0,50 -13.63 99.502.49 0.50 -13.60 99.006,10 0,50 -13.53
0.75 99.815.41 0.75 -20.47 99.631.50 0.75 -20,39 99.255.58 0.75 -20.32 98.514.69 0,75 -20.17
1.00 99.754.03 1,00 -27.26 99.509.27 1.00 -27.12 99.009.90 1,00 -26.99 98.026.93 1.00 -26.72
125 99.692.73 1,26 -34.02 99.387.34 1.26 -33.82 98.765.43 1,25 -33.61 97.542.79 1.25 -33.19
1.50 99.631.50 1,51 -40.78 99.265.71 1.51 -40.48 98.522.17 1.50 -40.18 97.062.22 1.50 -39.58
1,75 99.570.35 1,76 -47.51 99.144 37 1.76 -47.11 98.280.10 1,75 -46.70 96.585.19 1.75 -45.90
2,00 99.509.27 2,02 -54.23 99.023.33 2,02 -53.70 98.039.22 2.00 -53.18 96.111.66 2,00 -52.13
225 9944827 227 -60.93 98.902.59 227 -60.26 97.799.51 2725 -59.60 95.641.61 225 -58.29
2.50 9938734 2,52 -67.61 98.782.14 2,53 -66,79 97.560,98 2,50 -65,98 95.175,00 2,50 -64.37
2,75 9932648 2,78 -74.28 98.661.98 279 -73,29 97.323,60 2,75 -72.31 94.711,79 2,75 -70.37
3.00 99.265,71 3,03 -80.92 98.542.12 304 -79.75 97.087.38 3,00 -78.59 94.251.,96 3,00 -76,30
3.25 99.205,00 329 -87.55 98.422 54 330 -86,18 96.852,30 3,25 -84.83 93.795.46 325 -82.15
3.50 99.144.37 3.55 -94.17 98.303.26 3.56 -92.58 96.618.36 350 -91.02 93.342.27 3,50 -87.93
3.75 99.083.81 3.80 -100.76 98.184.26 382 -98.94 96.385.54 375 -97.17 92.892.36 3,74 -93.64
4.00 99.023.33 4,06 -107.34 98.065.56 4.08 -105.28 96.153.85 4,00 -103.27 92 445,69 399 -9928
425 98.962.92 432 -113.90 97.947.14 434 -111.58 95.923.26 425 -109.32 92.002.23 424 -104.85
4,50 98.902.59 458 -120.45 97.829.00 4.60 -117.85 95.693.78 4,50 -115.33 91.561.95 449 -110.35
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Dada la diversidad de tipos de emision que previsiblemente se aplicardn a lo largo del
Programa de Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento resultante para el inversor
(TIR). En cualquier caso, se determinaria, para los pagarés de hasta 365 dias, por la formula
gue a continuacion se detalla:

L

en la que:

i= Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno.

N= Valor nominal del pagaré

E = Importe efectivo en el momento de la suscripcién o adquisicién.

d = Nimero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emisidn (inclusive) y la fecha de
vencimiento (exclusive).

Para los plazos superiores a 365 dias, la TIR es igual al tipo nominal del Pagaré descrito en el
presente apartado.

15. Entidad Colaboradora, Agente de Pagos y entidades depositarias

La entidad participe que colabora en el presente Programa de Pagarés (“Entidad
Colaboradora”) a la fecha del Documento Base Informativo es Link Securities, S.V., S.A., con
NIF: A80298110 y con domicilio social en Calle Juan Esplandiu, n.2 15, 28007 - Madrid.

El Emisor y la Entidad Colaboradora ha firmado un contrato de colaboracién para el Programa
de Pagarés, que incluye la posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir otros contratos de colaboracién con terceras entidades
para la colocacidn de las emisiones de los Pagarés, lo que sera, en su caso, comunicado al MARF
mediante la correspondiente comunicacion de otra informacidn relevante.

GVC GAESCO, S.V. S.A., con NIF: A-62132352 y con domicilio social en Calle Fortuny 17, 28010
Madrid actuara asimismo como agente de pagos (el “Agente de Pagos”).

Sin perjuicio de que Iberclear serd la entidad encargada del registro contable de los Pagarés,
no hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada suscriptor de los
Pagarés designard, de entre las entidades participantes en Iberclear, en qué entidad deposita
los Pagarés. Los inversores que no dispongan de cuentas abiertas en Iberclear, podran, en su
caso, participar en los Pagarés a través de cuentas puente en Euroclear Bank, S.A./N.V.
(Euroclear) y Clearstream Banking, Société Anonyme, Luxembourg (Clearstream).
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16. Precio de amortizacion y disposiciones relativas al vencimiento de los valores. Fecha y
modalidades de amortizacién

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés se amortizaran por su valor nominal
en la fecha indicada en el documento acreditativo de adquisicidn con aplicacidn, en su caso,
de la retencion a cuenta que corresponda.

Los Pagarés que se emitan al amparo del presente Programa podran tener un plazo de
amortizaciéon, de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta (730) dias naturales
(veinticuatro (24) meses). A estos efectos, dias habiles hace referencia a aquellos dias en los
que esta operativo T2 (Transeuropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System), excepto por aquellos dias en los que, sin perjuicio de que sea un dia habil conforme
a T2, son festivos en la ciudad de Madrid.

Sin perjuicio de lo que establecer el epigrafe 19, al estar prevista la incorporacién a negociacion
en el MARF, la amortizacion de los Pagarés se producird de acuerdo a las normas de
funcionamiento del sistema de compensacién y liquidacion de dicho mercado, abondndose,
en la fecha de vencimiento, el importe nominal del pagaré al titular legitimo del mismo, siendo
el Agente de Pagos la entidad encargada de ello, quien no asume obligacidn ni responsabilidad
alguna en cuanto al reembolso por parte del Emisor de los Pagarés a su vencimiento.

En el caso de que el reembolso coincidiera con un dia inhabil segin el calendario T2
(Transeuropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) se demorara
el reembolso al primer dia habil posterior, sin que este supuesto pueda tener efecto sobre el
importe que deba satisfacerse.

17. Plazo valido en el que se puede reclamar el reembolso del principal

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.964 del Cddigo Civil, la accidn para exigir el reembolso
del nominal de los Pagarés prescribira a los cinco (5) afios.

18. Plazo minimo y maximo de emision
Tal y como se ha indicado anteriormente, durante la vigencia del Documento Base Informativo
se podrdn emitir e incorporar al MARF Pagarés, que podran tener un plazo de amortizacion de
entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta (730) dias naturales (veinticuatro (24) meses).
19. Amortizacién anticipada
Los Pagarés no incorporardn opcion de amortizacidn anticipada ni para el Emisor (call) ni para
el titular del Pagaré (put). No obstante lo anterior, los Pagarés podran amortizarse
anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y posesidn legitima de
Emisor.

20. Restricciones a la libre transmisibilidad de los valores

Segun la legislacién vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general, a la
libre transmisibilidad de los Pagarés que se prevé emitir.
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21. Garantia

Los titulares de los Pagarés emitidos por el Emisor bajo el Programa de Pagarés cuentan con
una garantia corporativa de los Garantes, personal, abstracta, incondicional e irrevocable a
primer requerimiento otorgada por los Garantes (la “Garantia”) para garantizar el integro y
puntual cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones, tanto presentes como futuras
(ya sean existentes como eventuales o contingentes, solidarias o mancomunadas o
cualesquiera otras) asumidas por el Emisor derivadas de los Pagarés, del Documento Base
Informativo y de cualesquiera otros documentos relacionados con la emisién de los Pagarés, a
su vencimiento ordinario o anticipado, en los mas amplios términos, incluyendo el principal y
los intereses ordinarios o moratorios de los Pagarés, las comisiones, los impuestos, los gastos
a cargo del Emisor, las costas judiciales, y cualesquiera otros importes asumidos por el Emisor
envirtud de los Pagarés, del Documento Base Informativo y de cualesquiera otros documentos
relacionados con la emisidn de los Pagarés (las “Obligaciones Garantizadas”).

Los Garantes asumen solidariamente la obligacién de pagar a los titulares de los Pagarés, a
primer requerimiento, los importes a ellos debidos por el Emisor como consecuencia de
cualquier incumplimiento del Emisor de las Obligaciones Garantizadas, hasta un maximo de
VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (25.000.000 euros).

La garantia ha sido constituida mediante documento privado (el “Documento de Garantia”),
habiendo sido suscrito el mismo por personas especialmente facultadas y/o apoderadas para
ello de los Garantes y del Emisor.

Cada titular de los Pagarés podra exigir el cumplimiento de la Garantia a primer requerimiento
en cualquier momento en el que se haya producido el vencimiento o incumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas, para ello, bastara con que cualquier titular de los Pagarés presente
por escrito a cualesquiera de los Garantes un requerimiento de pago indicando el cddigo ISIN
del Pagaré en cuestion a la siguiente direccidn: C/ Casares Quiroga 9, Bajo - 15008 - A Corufia,
acreditando fehacientemente su titularidad del nimero de Pagarés que corresponda mediante
la entrega de un certificado emitido en la fecha de requerimiento por la entidad participante
en IBERCLEAR en la que el titular de los Pagarés que requiere el pago haya depositado los
Pagarés de su titularidad. Asimismo, el titular de los Pagarés que requiera el cumplimiento de
la Garantia debera proporcionar copia del requerimiento de pago tanto a Andersen Tax & Legal
Iberia, S.L.P. en su condicién de Asesor Registrado, como a GVC Gaesco S.V. S.A. en su
condicion de Agente de Pagos, en la misma fecha en la que haya remitido dicho requerimiento
a la Garante, en las siguientes direcciones: a) para Andersen, C/ Velazquez, n2110, 28006 —
Madrid; y b) para GVC Gaesco S.V. S.A., C/ Fortuny, n217, 28010 — Madrid. Cada titular de los
Pagarés que requiera el pago de las Obligaciones Garantizadas a cualquiera de las Garantes
podrd hacerlo por cualquier medio fehaciente que acredite la recepcién del requerimiento por
la Garante o Garantes en cuestidn, asi como por el Agente de Pagos (e.g. requerimiento
notarial, burofax por reclamacion de deuda), sin que ninguna de las Garantes o el Agente de
Pagos pueda exigir al titular de los Pagarés en cuestion que se le requiera mediante
determinada forma o con cualesquiera formalidades. En dicho requerimiento constara (i) el
numero de Pagarés de los que la persona fisica o juridica sea titular; (ii) copia del certificado
emitido en la fecha de requerimiento por la entidad participante en IBERCLEAR en la que el
titular de los Pagarés que requiere el pago haya depositado los Pagarés de su titularidad; (iii)
el incumplimiento de la Obligacidon Garantizada que haya tenido lugar; (iv) la cantidad cuyo
pago es requerida a la Garante o Garantes en cuestidn; (v) un desglose de los conceptos que
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conforman dicha cantidad (cantidades debidas por el Emisor en concepto de principal,
intereses, intereses moratorios, comisiones etc.); y (vi) la cuenta bancaria de su titularidad
donde requiere que la Garante o Garantes requeridas (a través del Agente de Pagos) haga el
pago de las Obligaciones Garantizadas correspondientes a los Pagarés de su titularidad.
Recibido dicho requerimiento y a través del Agente de Pagos, la Garante o Garantes requeridas
pagaran al titular de los Pagarés de que se trate en la cuenta corriente que éste designe, la
cantidad solicitada dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcién por la
Garante o Garantes en cuestion del requerimiento. Los titulares de los Pagarés tendran el
derecho de solicitar copias del Documento de Garantia indistintamente al Emisor o a los
Garantes, a través del Agente de Pagos, previa presentacion del certificado de titularidad
correspondiente, siendo a cargo del Emisor cualesquiera costes se deriven de la ejecucién de
la Garantia.

Los datos identificativos de los Garantes constan en el apartado 2.2 de este Documento Base
Informativo.

22. Fiscalidad de los valores

A los Pagarés les serd de aplicacion el régimen fiscal general vigente en cada momento para
las emisiones de valores en Espafia. A continuacion, se expone el régimen fiscal aplicable a la
adquisicion, titularidad y transmisidon de los Pagarés en Espafia a fecha de este Documento
Base. Todo ello sin perjuicio de las modificaciones de los impuestos implicados en los
regimenes tributarios forales de concierto y convenio econémico, respectivamente, en los
territorios histdricos del Pais Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra, o aquellos otros
excepcionales que pudieran ser aplicables por las caracteristicas especificas del inversor.

Este extracto no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las consideraciones de
orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decisidon de adquisicion de los
Pagarés, ni tampoco pretende abarcar las consecuencias fiscales aplicables a todas las
categorias de inversores, algunos de los cuales (como, por ejemplo, las entidades financieras,
las entidades exentas del impuesto sobre sociedades, las instituciones de inversidn colectiva,
los fondos de pensiones, las cooperativas, las entidades en régimen de atribucién de rentas,
etc.) pueden estar sujetos a normas especiales.

Se recomienda que los inversores interesados en la adquisicion de los Pagarés consulten con
sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento personalizado
a la vista de sus circunstancias particulares. Del mismo modo, los inversores y potenciales
inversores deberan tener en cuenta los cambios que la legislacion o sus criterios de
interpretacién pudieran sufrir en el futuro.

22.1 Imposicion directa sobre los rendimientos generados como consecuencia de la tenencia,
transmision, amortizacion o reembolso de los Pagarés.

A. Inversores residentes en Espana a efectos fiscales

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los inversores residentes fiscales
en territorio espafiol.
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A estos efectos, sin perjuicio de lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion
(los “CDI”) firmados por Espafia, se considerardn residentes fiscales en Espafia (i) las entidades
residentes en territorio espafol conforme al articulo 8 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades (la “LIS”); (ii) los contribuyentes personas fisicas que tengan su
residencia habitual en Espafia, tal y como se define en el articulo 9 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio
(la “LIRPF”); (iii) los residentes en el extranjero miembros de misiones diplomaticas espafiolas,
oficinas consulares espafiolas y otros cargos oficiales, en los términos del articulo 10 de la
LIRPF; (iv) las personas fisicas de nacionalidad espafiola que, cesando su residencia fiscal en
Espafia, acrediten su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscal, tanto durante el periodo
impositivo en el que se produzca el cambio de residencia como en los 4 afios siguientes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la LIRPF.

Asimismo, el presente apartado se aplica a aquellos otros inversores que, aun no siendo
residentes fiscales en territorio espafiol, sean contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta
de no Residentes (el “IRnR”) y actlen a través de un establecimiento permanente en Espafia,
asi como a aquellos inversores personas fisicas, residentes en otros estados miembros de la
Unidn Europea (siempre que no lo sean de un territorio calificado reglamentariamente como
paraiso fiscal) e igualmente contribuyentes por el IRnR, cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias y opten por tributar en calidad de contribuyentes por el IRPF: (i) que
los rendimientos obtenidos en territorio espafiol procedentes del trabajo y de actividades
econdmicas alcancen, al menos, el 75% de la totalidad de su renta en el ejercicio, siempre que
tales rentas hayan tributado efectivamente por el IRnR durante el periodo impositivo; o (ii) que
la renta obtenida durante el ejercicio en Espafia haya sido inferior al 90% del minimo personal
y familiar que le hubiese correspondido de haber sido residente en Espaia, siempre que dicha
renta haya tributado efectivamente por el IRnR y que la renta obtenida fuera de Espafia haya
sido, asimismo, inferior a dicho minimo; todo ello, de acuerdo con lo previsto en el articulo 46
del Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (la “LIRnR”).

A.1 Personas fisicas
e Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

En el supuesto de que los inversores sean personas fisicas residentes a efectos fiscales en
Espafia, la tributacién por los rendimientos producidos vendra determinada por la LIRPF, y
su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

Tal y como se indica en el articulo 91.2 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de
Personas Fisicas, en los activos financieros con rendimientos implicitos (como es el caso de
los Pagarés), la diferencia entre el valor de suscripcion o adquisicidn del activo y su valor de
transmisidn, reembolso, amortizacién o canje, tendrd la consideracidon de rendimiento
implicito de capital mobiliario y, tanto si la diferencia es positiva como negativa, se integrara
en la base imponible del ahorro del ejercicio en que se produzca la venta o amortizacion. Si
el valor de transmision, reembolso, amortizacion o canje es superior al valor de suscripcion
o adquisicién, la diferencia positiva tributara al tipo impositivo vigente en cada momento,
actualmente un 19% para los primeros 6.000 euros de rentas de ahorro obtenidas por la
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persona fisica, un 21% desde 6.000 euros hasta 50.000,00 euros, un 23% desde 50.000,00
euros hasta 150.000,00 euros y un 26% a partir de este importe.

Asimismo, estos rendimientos quedaran sujetos a retencidn al tipo vigente en cada
momento, siendo esta retencién del 19%.

La base para el célculo de la retencidn, de acuerdo con lo establecido en el articulo 93 del
Reglamento del impuesto, estara constituida por la diferencia positiva entre el valor de la
amortizacion, reembolso o transmision y el valor de adquisicidn o suscripcién, sin reducir el
importe de los gastos accesorios que, no obstante, si seran computados para la
cuantificacion del rendimiento, siempre y cuando dichos gastos sean justificados
adecuadamente.

Si el valor de transmision, reembolso, amortizacidn o canje es inferior al valor de suscripcion
o adquisicién, la diferencia negativa se compensara con los rendimientos de capital
mobiliario positivos obtenidos en el ejercicio. Si el resultado de dicha compensacién fuera
negativo, su importe se compensara con el saldo positivo de las ganancias patrimoniales que
integren en ese mismo ejercicio la base imponible del ahorro con el limite del 25% vy, si tras
dicha compensacién quedase saldo negativo, el mismo se podra compensar en los 4 afios
siguientes en el mismo orden.

Los rendimientos negativos derivados de transmisiones de activos financieros, cuando el
contribuyente hubiera adquirido activos financieros homogéneos dentro de los 2 meses
anteriores o posteriores a dichas transmisiones, se integrardn a medida que se transmitan
los activos financieros que permanezcan en el patrimonio del contribuyente.

e Impuesto sobre el Patrimonio

Estan sujetas al Impuesto sobre el Patrimonio, con cardcter general, las personas fisicas que
tengan su residencia habitual en Espafia sin perjuicio de lo que resulte de aplicacién de los
CDI suscritos en Espafia. El Impuesto sobre el Patrimonio se establecié por la Ley 19/1991,
de 6 de junio y fue materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23
de diciembre, por el que, sin derogar el referido impuesto, se eliminé la obligacion efectiva
de contribuir.

Sin embargo, la Ley 11/2020, de 30 de diciembre de Presupuestos Generales del Estado para
el ano 2021 ha restablecido, con cardcter indefinido, derogando asi el Real Decreto-ley
13/2011 hasta entonces vigente. Asi pues, quedan sujetos a dicho impuesto, desde el 1 de
enero de 2021, los valores o derechos que recaigan sobre éstos en los términos previstos en
la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio (la “LIP”). Con caracter
general, hay un minimo exento de 700.000 euros, sin perjuicio de lo que hayan establecido,
en su caso, las Comunidades Autdénomas, ya que las mismas tienen competencias
normativas, llegando a regular, también, normas especiales que prevén determinadas
exenciones o bonificaciones que deberan ser consultadas.

En ausencia de una normativa especifica aprobada al efecto por cada Comunidad Auténoma,
el articulo 28 de la LIP fija un minimo exento de 700.000 euros para el ejercicio 2020 y una
escala de gravamen cuyos tipos marginales oscilan entre el 0,2% y el 3,5%.
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En este sentido, los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés, en cuanto valores
admitidos a negociacion en un mercado organizado, se valorardn por su valor de negociacion
medio del cuarto trimestre de cada afio, publicado anualmente por el Ministerio de Hacienda
y Administraciones Publicas.

e Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Igualmente, conforme a la Ley 19/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones, las personas fisicas que adquieran los valores o derechos sobre los mismos
por herencia, legado o donacién estaran sometidos al Impuesto de acuerdo con las normas
estatales, forales y autonémicas que sean de aplicacidon segln sea el lugar de residencia
habitual del adquirente.

A.2 Personas juridicas

En caso de que los inversores sean personas juridicas residentes a efectos fiscales en Espafia,
la tributacién por los rendimientos producidos vendra determinada por la LIS, y su
Reglamento, aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (el “RIS”).

En base a las normas citadas, las rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre
Sociedades, procedentes de los Pagarés, se integraran en su base imponible en el periodo
impositivo en el que se devenguen. Asimismo, se integraran en su base imponible los gastos
inherentes a la adquisicidn o suscripcion de los Pagarés, en la forma prevista en el articulo
10 y siguientes de la LIS.

Dichas rentas no estaran sometidas a retencién, de acuerdo con lo establecido en el articulo
61 q) del RIS, al cumplir dichos valores los requisitos siguientes:

- Estar representados mediante anotaciones en cuenta; y
- Negociarse en un mercado secundario oficial de valores espafiol o en el MARF.

De no cumplirse cualquiera de los requisitos anteriores, los rendimientos derivados de la
transmisidon o reembolso de los activos estaran sometidos a una retencion del 19% en la
actualidad.

La base para el calculo de la retencién estard constituida por la diferencia positiva entre el
valor de amortizacién, reembolso o transmisién y el valor de adquisicion o suscripcién (sin
reducir el importe de los gastos accesorios).

Por otra parte, las personas juridicas no estan sujetas al Impuesto sobre el Patrimonio, ni son
sujetos pasivos del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

B. Inversores no residentes en Espafia a efectos fiscales

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los inversores no residentes en
territorio espaiol, excluyendo a aquellos que actien en territorio espafiol mediante
establecimiento permanente. Este apartado serd igualmente aplicable, con caracter general,
a aquellos inversores personas fisicas que adquieran la condicidon de residentes fiscales en
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territorio espanol, como consecuencia de su desplazamiento a dicho territorio y que,
cumplidos los requisitos establecidos en el articulo 93 de la LIRPF, opten por tributar por el
IRNR durante el periodo impositivo en que tenga lugar el cambio de residencia fiscal y los 5
ejercicios siguientes.

Cuando los inversores sean personas fisicas o juridicas no residentes en Espaia, la
tributaciéon por los rendimientos producidos vendrd determinada por la LIRnR, y su
Reglamento, aprobado por el Real Decreto 1776/2004, de 30 julio (el “RIRnR”), sin perjuicio
de los dispuesto en los CDI en el caso de que éstos resulten aplicables y por la Ley 4/2008,
de 23 de diciembre, por la que se suprime el gravamen del Impuesto sobre Patrimonio, se
generaliza el sistema de devolucién mensual en el Impuesto sobre el Valor Afadido, y se
introducen otras modificaciones en la normativa tributaria.

Asimismo, debe tenerse en cuenta lo establecido en la disposicion adicional primera de la
Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacidn, supervision y solvencia de entidades de crédito
(la “Ley 10/2014”) y el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se establecen las
obligaciones de informacién respecto de determinadas operaciones con Deuda Publica del
Estado, participaciones preferentes y otros instrumentos de deuda.

B.1 Con establecimiento permanente

En el supuesto de inversores no residentes que operen en Espafia con establecimiento
permanente, el rendimiento generado por esos titulos constituye una renta mas que debe
de integrarse en la base imponible del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, cuyo
calculo se establece en el articulo 18 de la LIRnR.

En general, y con las salvedades previstas en dicho impuesto, el régimen tributario aplicable
a estos rendimientos coincide con el establecido para las personas juridicas residentes en
territorio espanol descrito en el apartado A2 anterior.

B.2 Sin establecimiento permanente

De acuerdo con lo previsto en el apartado 3.d) y 6 de la disposicién adicional primera de la
Ley 10/2014, las rentas derivadas de los Pagarés, obtenidas por no residentes fiscales en
territorio espafol que operen en él sin mediacion de establecimiento permanente, estaran
exentas de tributacién en el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, en los mismos
términos establecidos para los rendimientos derivados de la deuda publica en el articulo 14
de la LIRNR. En consecuencia, el rendimiento obtenido no estara sometido a retencion a
cuenta del citado impuesto cuando los inversores hayan acreditado su residencia fiscal en el
extranjero mediante el correspondiente certificado valido a efectos fiscales espafioles.

En caso de no acreditar en forma y plazo la residencia fiscal en el extranjero, se aplicara el
tipo de retencion del 19%. Los inversores no residentes que, teniendo derecho a aplicar la
exencion comentada, no hubieran podido acreditar su residencia fiscal en los términos
indicados anteriormente (y que, por tanto, hayan soportado una retencién o ingreso a
cuenta), podran solicitar de las autoridades fiscales espafolas la devolucién del importe
retenido en exceso con sujecién al procedimiento y al modelo de declaraciéon previstos en la
Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.
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e Impuesto sobre el Patrimonio

Sin perjuicio de lo que resulte de los convenios para evitar la doble imposicidn, estan sujetas
al Impuesto sobre el Patrimonio, con caracter general, las personas fisicas que no tengan su
residencia habitual en Espaiia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la ley de
IRPF, que sean titulares a 31 de diciembre de cada ano, de bienes situados o derechos
ejercitables en el mismo.

El Impuesto sobre el Patrimonio se establecidé por la Ley 19/1991, de 6 de junio y fue
materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre, por
el que, sin derogar el impuesto, se elimind la obligacion efectiva de contribuir.

Sin embargo, la Ley 11/2020, de 30 de diciembre de Presupuestos Generales del Estado para
el afio 2021 ha restablecido, con caracter indefinido, derogando asi el Real Decreto-ley
13/2011 hasta entonces vigente. Asi pues, quedan sujetos a dicho impuesto los valores o
derechos que recaigan sobre éstos en los términos previstos en la LIP. Con caracter general,
hay un minimo exento de 700.000 euros, sin perjuicio de lo que hayan establecido, en su
caso, las Comunidades Auténomas, ya que las mismas tienen competencias normativas,
llegando a regular, también, normas especiales que prevén determinadas exenciones o
bonificaciones que deberan ser consultadas.

En ausencia de una normativa especifica aprobada al efecto por cada Comunidad Auténoma,
el articulo 28 de la LIP fija un minimo exento de 700.000 euros para el ejercicio 2021 y una
escala de gravamen cuyos tipos marginales oscilan entre el 0,2% y el 3,5%.

Los Pagarés titularidad de personas fisicas no residentes se computaran aplicando los
mismos criterios de valoracion indicados para las personas fisicas residentes.

No obstante, y de acuerdo con la normativa aplicable, estdn exentos de tributacién en el IP
los titulares no residentes de Pagarés cuyos rendimientos estén exentos de tributacion en el
IRnR.

e Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Igualmente, conforme a la Ley 19/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones, los bienes o derechos que se transmitan por herencia, legado o donacion a
favor de personas fisicas, situados o que puedan ejercitarse o cumplirse en Espana,
tributaran en Espafia por este Impuesto en sede de beneficiario, cualquiera que sea la
residencia del transmitente y del beneficiario, de acuerdo con las normas estatales y
autondmicas, en su caso, sin perjuicio de lo que resulte de los convenios para evitar la doble
imposicion. El tipo impositivo variara dependiendo de diversas circunstancias.

22.2 Imposicion indirecta en la adquisicion y transmision de los Pagarés
La adquisicion y, en su caso, posterior transmisién de los Pagarés estd exenta del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto
sobre el Valor Afadido, en los términos expuestos en el articulo 338 de la LMVSI.

Losan Gestion Integral S.L.

C/ Casares Quiroga 9, Bajo - 15008 - A Corufia | www.losan.es



https://www.losan.es/es

& Losan

23. Publicacion del Documento Base Informativo

El Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF (www.bolsasymercados.es).

24. Descripcion del sistema de colocacidn y, en su caso, suscripcion de la emisién

Colocacion por la Entidad Colaboradora

La Entidad Colaboradora podra actuar como intermediario de la colocacién de los Pagarés, sin
perjuicio de lo cual la Entidad Colaboradora podra suscribir Pagarés en nombre propio.

A estos efectos, la Entidad Colaboradora podra solicitar al Emisor cualquier dia habil, entre las
10:00 y 14:00 (CET) horas, cotizaciones de volumen vy tipos de interés para potenciales
emisiones de Pagarés a fin de poder llevar a cabo los correspondientes procesos de
prospeccién de la demanda entre inversores cualificados y clientes profesionales.

El importe, el tipo de interés, la fecha de emision y desembolso, la fecha de vencimiento, asi
como el resto de los términos de cada emision asi colocada se determinaran mediante
acuerdo entre el Emisor y la Entidad Colaboradora. Los términos de dicho acuerdo seran
confirmados mediante el envio de un documento que recoja las condiciones de la emisién que
serd remitido por el Emisor a la Entidad Colaboradora.

En caso de que una emisién de Pagarés se suscriba originariamente por la Entidad
Colaboradora para su posterior transmision a los inversores finales, se deja constancia de que
el precio sera el que libremente se acuerde entre los interesados, que podria no coincidir con
el precio de emision (es decir, con el importe efectivo).

Emision y suscripcion de los Pagarés directamente por inversores

Igualmente, se prevé la posibilidad de que inversores finales que tengan la consideracion de
clientes profesionales (de acuerdo con lo previsto en el articulo 194 de la LMVSI o la norma
gue lo sustituya y en la normativa equivalente en otras jurisdicciones) y a inversores
cualificados (tal y como estos se definen en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005 o la
norma que lo sustituya y en la normativa equivalente en otras jurisdicciones) puedan suscribir
los Pagarés directamente del Emisor, siempre dando cumplimiento a cualesquiera requisitos
gue pudieran derivarse de la legislacion vigente.

En tales casos, el importe, el tipo de interés, la fecha de emisién y desembolso, la fecha de
vencimiento, asi como el resto de los términos de cada emisién asi acordada seran los
pactados por el Emisor y los inversores finales de que se trate con ocasién de cada emisidn
concreta.

Losan Gestion Integral S.L.

C/ Casares Quiroga 9, Bajo - 15008 - A Corufia | www.losan.es



https://www.losan.es/es
http://www.bmerf.es/

& Losan

25. Costes de todos los servicios de asesoramiento legal, financiero, auditoria y otros servicios
al emisor con ocasién de la emision/incorporacion, asi como los costes de colocaciéon y, en
su caso aseguramiento, originados por la emision y colocacidn e incorporacién

Los gastos de todos los servicios de asesoramiento legal, financiero, auditoria y otros servicios
al emisor con ocasion de la emisidn/incorporacidon de los pagarés ascienden a un total de
ciento tres mil EUROS (103.000 €), sin incluir impuestos, incluyendo tasas de MARF e Iberclear.

26. Incorporacion de los valores

26.1. Solicitud de incorporaciéon de los valores al Mercado Alternativo de Renta Fija. Plazo de
incorporacion

Se solicitara la incorporacién de los valores descritos en el Documento Base Informativo (los
Pagarés) en el MARF. El Emisor se compromete a realizar todos los tramites necesarios para
que los Pagarés coticen en dicho mercado en un plazo maximo de siete (7) dias habiles a contar
desde cada fecha de emisidn, que coincidird, como se ha indicado anteriormente, con la fecha
de desembolso.

La fecha de incorporacion de los Pagarés al MARF debera ser, en todo caso, una fecha
comprendida dentro del periodo de vigencia del Documento Base Informativo y anterior a la
fecha de vencimiento de los respectivos Pagarés. En caso de incumplimiento de dicho plazo,
se comunicaran los motivos del retraso a MARF y se haran publicos los motivos del retraso, asi
como cualquier otra informacion relevante, a través de la correspondiente comunicacién de
otra informacién relevante, sin perjuicio de la eventual responsabilidad contractual en que
pueda incurrir el Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un sistema multilateral de negociacidén (SMN), en los
términos previstos en el articulo 68 y siguientes de la LMVSI, constituyéndose en un mercado
alternativo, no oficial, para la negociacidn de los valores de renta fija.

El Documento Base Informativo constituye el documento requerido en la Circular 2/2018 de 4
de diciembre, sobre incorporacién y exclusion de valores en el Mercado Alternativo de Renta
Fija.

Ni el MARF, ni la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV), ni la Entidad
Colaboradora han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacién o comprobacién en
relacion con el contenido del Documento Base Informativo, de las cuentas anuales auditadas
del Emisor, de las cuentas auditadas consolidadas del Grupo Losan y requeridos por la Circular
2/2018, sin que la intervencién del MARF suponga una manifestacidn o reconocimiento sobre
el caracter completo, comprensible y coherente de la informacién contenida en la
documentacién aportada por el Emisor.

Se recomienda al inversor leer integramente y cuidadosamente el Documento Base
Informativo con anterioridad a cualquier decisién de inversidn relativa a los Pagarés.
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El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la incorporacidn, permanencia y exclusién de los Pagarés en el MARF, segun la legislacién
vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando cumplirlos.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y liquidacion
en lberclear. La liquidacion de las operaciones se realizara a través de Iberclear.

26.2. Publicacion de la incorporacion de los Pagarés

Se informara de la incorporaciéon de los Pagarés a través de la pagina web del MARF
(www.bolsasymercados.es)

27. Contrato de liquidez

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los Pagarés
a emitir bajo el presente Programa de Pagarés.
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En Curtis (A Corufia), a 1 de agosto de 2023

Como responsable del Documento Base Informativo:

D. José Luis Lazaro Alcantara
En nombre y representacion de
LOSAN GESTION INTEGRAL, S.L.
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EMISOR
Losan Gestion Integral, S.L.
Calle Casares Quiroga 9 Bajo

15008, La Coruiia

ENTIDAD DIRECTORA Y ENTIDAD COLABORADORA
Link Securities, S.V., S.A.
Calle Juan Esplandiu, 15

28007, Madrid

ASESOR REGISTRADO
Andersen Tax & Legal Iberia, S.L.P.
Calle Velazquez, 110

28006, Madrid

ASESOR LEGAL DEL EMISOR
PricewaterhouseCoopers Tax & Legal, S.L.
Torre PwC, Paseo de la Castellana, 259 B

28046, Madrid

AGENTE DE PAGOS
GVC Gaesco, S.V. S.A.
Calle Fortuny, 17

28010, Madrid

Losan Gestion Integral S.L.

C/ Casares Quiroga 9, Bajo - 15008 - A Corufia | www.losan.es



https://www.losan.es/es

& Losan

ANEXO 1

LISTADO DE SOCIEDADES DEL GRUPO LOSAN

RAZON SOCIAL CIF PAIS LOCALIDAD
LOSAN GESTION INTEGRAL, S.L. B-15848617 Espafia La Corufia
INDUSTRIAS LOSAN, S.A.U. A-15038474 Espafia Curtis (La Corufia)
PINA, S.A. A-46.068.342 Espafa La Corufa
TABLEROS LOSAN, S.A. A-46.412.854 Espaia La Corufia
ggx:sgll':A.ENERGEﬂCA PARA EL A-82.321.068 Espafa La Corufa
COMPONENTES LOSAN, S.L. B-15.867.007 Espafia La Corunia
ASERPAL, S.A. A-15.166.630 Espafia Curtis (La Corufia)
CHANNEL VENEERS, S.L. B-15.705.965 Espana Curtis (La Corufia)
LOSAN SOLID WOOD, S.A. A-42210484 Espafia Soria
TM TABULA, S.L. (*) B-15728124 Espafia La Corufia
LOSAN ROMANIA, S.R.L. 11452974 Rumania Brasov
LOSAN DEPOT, S.R.L. 32139008 Rumania Brasov

NL
LOSAN BENELUX B.V. 811025834B0 | Paises Bajos Emmen

1
OAK HILL VENEER INC. 1000072775 Estados Unidos | Troy (Pensilvania)
LOSAN MELAPAL, S.R.L. (*) 17059070 Rumania Brasov

(*) Sin actividad
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ANEXO 2

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
CERRADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y A 31 DE DICIEMBRE DE 2022.

CCAA INDIVIDUALES DEL EMISOR DE 2021

CCAA CONSOLIDADAS DEL EMISOR DE 2021

CCAA INDIVIDUALES DEL EMISOR DE 2022

CCAA CONSOLIDADAS DEL EMISOR DE 2022
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ACTIVOS INMOBILIARIOS GRAVADOS CON UNA PROMESA DE HIPOTECA

DETALLE ACTIVOS GRAVADOS CON PROMESA DE HIPOTECA

Informacion Registral Propietario Detalle Direccién

Finca n2 9906 del Registro de la

Propiedad de Betanzos Finca n?

9908 del Registro de la Propiedad de

Betanzos

Finca n2 9909 del Registro de la

Propiedad de Betanzos

Finca n2 9910 del Registro de la

Propiedad de Betanzos

Finca n2 9911 del Registro de la

Propiedad de Betanzos

Finca. ne 9912 del Registro de la Industrias Terrenos . Avenida Emilio Martinez Sanchez, s/n.

Propiedad de Betanzos Losan, S.A. C?ns'trucuones Curtis (La Corufia)

Finca n2 9913 del Registro de la Fabrica

Propiedad de Betanzos

Finca n2 9915 del Registro de la

Propiedad de Betanzos

Finca n2 9916 del Registro de la

Propiedad de Betanzos Finca

n2 1369 del Registro de la Propiedad de

Betanzos Finca n2 1373 del

Registro de la Propiedad de Betanzos

Finca n2 1374 del Registro de la

Propiedad de Betanzos

Finca n2 3086 del Registro de Ila

Propiedad de Arzla

. . Terreno

Finca n2 5226 del Registro de la . Ctra N 634, km 576, Lg Sesmonde.
. , Aserpal, S.A. | Construcciones . o

Propiedad de ArzUa Fabrica Vilasantar (La Corufia)

Finca n2 4249 del Registro de la

Propiedad de Arzia

Finca n2 10962/1999 del Registro de la

Propiedad de Cuenca

Finca n? 2234 del Registro de la . Terreno . Carretera Tarancon a Teruel, km 96.
. Pina, S.A. Construcciones

Propiedad de Cuenca Eabrica Fuentes (Cuenca)

Finca n? 11382 del Registro de la

Propiedad de Cuenca
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T
Finca n2 17891 del Registro de la Pina. S.A Ci:set:zcciones Avenida Juan Carlos |, n96. Pedro Mufioz
Propiedad de Alcazar de S. Juan n2 2 T L (Ciudad Real)

Fabrica
Finca n2 17971 del Registro de la | Componentes Terreno Avenida Juan Carlos |, n96. Pedro Mufioz
Propiedad de Alcdzar de S. Juan n2 2 Losan, S.L. (Ciudad Real)

T
Finca n2 8581 del Registro de la Tableros erreno . Carretera Sagunto a Burgos, km 352,

. . Construcciones . .

Propiedad de Sorian? 1 Losan, S.A. . Soria (Soria)

Fabrica

T
Finca n2 3920 del Registro de la Tableros erreno . Poligono Industrial "La Marina" s/n.

. Construcciones . .

propiedad de Benavente Losan, S.A. L Villabrazaro (Zamora)

Fabrica
Finca n? 47246 del Registro de la Industrias - . . o
propiedad de A Corufia ne 2 Losan, S.A. Oficina Calle Casares Quiroga, 9 Bajo. La Corufia
Finca n2 47244 del Registro de la Industrias Oficina Calle Casares Quiroga, 11 Bajo. La
propiedad de A Coruiia n? 3 Losan, S.A. Corufa
Finca n2 23608 del Registro de la Tableros

Fi Rusti R delas G
propiedad de Soria n2 1 Losan, S.A. inca Rustica Oyo defas hangas
Finca n2 10794 del Registro de la . _— Ctra N 634, km 576, Lg Sesmonde.

A [, S.A. F Rust ’ ’

Propiedad de 6rdenes serpal, inca Rustica Vilasantar (La Corufia)
Fi 2 27394 del Regist de | Industri
Plrrcl)C:iednad de Viveiroe egistro de fa Lcr;s:r?, gaAs Entresuelo Barrio de Junquera, Viveiro (Lugo)
Finca n2 9907 del Registro de la Industrias Finca Avenida Emilio Martinez Sanchez, s/n.
Propiedad de Betanzos Losan, S.A. Curtis (La Coruiia)
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