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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL MERCADO
ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.A. (el “Emisor”) es una sociedad
anonima, constituida bajo la legislacién espanola, con domicilio social en la Glorieta de Cuatro
Caminos, numeros 6 y 7, 28020, Madrid (Espana), inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 4.366, Folios 47 y 58, Seccion 82, Hoja M-72.425, con N.I.LF. A-28158053 y con cédigo LEI
9598001P2F8RABCCO0704. El Emisor solicitara la incorporacion de los pagarés (los “Pagarés”) que
se emitan de conformidad con lo previsto en este documento base informativo de incorporacion de
pagarés (el “Documento Base Informativo”) al Mercado Alternativo de Renta Fija (el “MARF”).

De conformidad con lo establecido en el Real Decreto-ley 21/2017, de 29 de diciembre, de medidas
urgentes para la adaptacion del derecho espafiol a la normativa de la Union Europea en materia del
mercado de valores, el MARF es un sistema multilateral de negociacion.

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta correspondiendo la llevanza
de su registro contable a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (“IBERCLEAR”) junto con sus entidades participantes.

De conformidad con la Circular 2/2018, de 4 de diciembre, sobre incorporacién y exclusion de
valores en el Mercado Alternativo de Renta Fija (la “Circular 2/2018”), este documento constituye
el Documento Base Informativo requerido para la incorporacion de los Pagarés al MARF.

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos.
Lea la seccién 1 sobre factores de riesgo de este Documento Base Informativo.

El MARF no ha efectuado ningun tipo de verificacion o comprobaciéon en relacion con este
Documento Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentacion e informacién
aportada por el Emisor en cumplimiento de la Circular 2/2018.

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y ainversores
cualificados de conformidad con lo previsto, respectivamente, en el articulo 205.1 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de dicha Ley del Mercado de
Valores (la “Ley del Mercado de Valores”) y el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el
“RD 1310/2005”).

Este Documento Base Informativo no es una oferta publica de venta de valores ni la solicitud
de una oferta publica de compra de valores, ni se va a realizar ninguna oferta de valores en
ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea considerada contraria a la legislacion
aplicable. En particular, este Documento Base Informativo no constituye un folleto
informativo aprobado y registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) y la emision de los Pagarés que se emitan bajo el programa no constituye una oferta



publica de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley del Mercado de Valores, lo
que exime de la obligacion de aprobar, registrar y publicar un folleto informativo en la CNMV.

No se ha llevado a cabo ninguna accién en ninguna jurisdiccion a fin de permitir una oferta
publica de los Pagarés o de permitir la posesion o distribuciéon del Documento Base
Informativo o de cualquier otro material de oferta donde sea requerida una actuacién
especifica para tal propodsito. Este Documento Base Informativo no ha de ser distribuido,
directa o indirectamente, en ninguna jurisdiccién en la que tal distribucién suponga una
oferta publica de valores.

El Documento Base Informativo no es una oferta publica de venta de valores ni la solicitud
de una oferta publica de compra de valores, ni se va a realizar ninguna oferta de valores en
ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea considerada contraria a la legislacion
aplicable.

AGENTE DE PAGOS Y ASESOR REGISTRADO
Banca March, S.A.

ENTIDADES COLABORADORAS
Banca March, S.A.
Renta 4 Banco, S.A.



INFORMACION IMPORTANTE

Se advierte expresamente a los potenciales inversores de los Pagarés que no deben basar
su decision de inversion en informacion distinta a la que se contiene en este Documento
Base Informativo.

Las entidades colaboradoras no asumen ninguna responsabilidad por el contenido de este
Documento Base Informativo. Las entidades colaboradoras han suscrito con el Emisor un
contrato de colaboracion para la colocacion de los Pagarés sin asumir ningin compromiso
de aseguramiento de estos, pudiendo, ademas, las entidades colaboradoras adquiriran los
Pagarés en nombre propio.

NORMAS EN MATERIA DE GOBERNANZA DE PRODUCTO CONFORME A MiFID II

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE CONTRAPARTES ELEGIBLES Y
CLIENTES PROFESIONALES

Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacién del producto que ha de llevar a cabo
cada productor, tras la evaluacién del mercado destinatario de los Pagarés se ha llegado a
la conclusion de que: (i) el mercado destinatario de los Pagarés son unicamente
“contrapartes elegibles” y “clientes profesionales”, segun la definicién atribuida a cada una
de dichas expresiones en la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de
15 de mayo de 2014 relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la que se
modifican la Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE (“MiFID II”) y en su normativa de
desarrollo (en particular, en Espafa, la Ley del Mercado de Valores); y (ii) son adecuados
todos los canales de distribucion de los Pagarés a contrapartes elegibles y clientes
profesionales.

De acuerdo con lo anterior, en cada emision de Pagarés los Productores identificaran el
potencial mercado destinatario, usando la lista de cinco categorias a que refiere el punto 18
de las Directrices sobre los requisitos de gobernanza de productos en virtud de MiFID I
publicadas el 5 de febrero de 2018 por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

Toda persona que tras la colocacion inicial de los Pagarés ofrezca, venda, ponga a
disposicion de cualquier otra forma o recomiende los Pagarés (el “Distribuidor”) debera
tener en cuenta la evaluaciéon del mercado destinatario del productor. No obstante, todo
Distribuidor sujeto a la MiFID Il sera responsable de llevar a cabo su propia evaluacion del
mercado destinatario con respecto a los Pagarés (ya sea aplicando la evaluacion del mercado
destinatario del productor o perfeccionandola) y de determinar los canales de distribucion
adecuados.

PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL ESPACIO ECONOMICO
EUROPEO

Los Pagarés no estan destinados a su oferta, venta o cualquier otra forma de puesta a
disposicion, ni deben ser ofrecidos, vendidos a, o puestos a disposicion de inversores
minoristas en el Espacio Econémico Europeo (“EEE”). A estos efectos, por “inversor
minorista” se entiende una persona que se ajuste a cualquiera de las siguientes
definiciones o a todas ellas: (i) cliente minorista en el sentido previsto en el apartado (11)
del articulo 4 (1) de MiFID II; (ii) cliente en el sentido previsto en la Directiva (UE) 2016/97
del Parlamento Europeo y del Consejo de 20 de enero de 2016, sobre la distribucién de
seguros, siempre que no pueda ser calificado como cliente profesional conforme a la
definicion incluida en el apartado (10) del articulo 4 (1) de MiFID II; o (iii) cliente minorista
de conformidad con lo previsto en la normativa de desarrollo de MiFID en cualesquiera
Estados Miembros del EEE (en particular en Espaina de conformidad con la definicion del
articulo 204 de la Ley del Mercado de Valores y su normativa de desarrollo). En
consecuencia, no se ha preparado ninguno de los documentos de datos fundamentales
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exigidos por el Reglamento (UE) n° 1286/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 26
de noviembre de 2014 sobre los documentos de datos fundamentales relativos a los
productos de inversion minorista empaquetados y los productos de inversion basados en
seguros (el “Reglamento 1286/2014”) a efectos de la oferta o venta de los Pagarés a, o de
su puesta a disposicion a inversores minoristas en el EEE y, por tanto, cualquiera de dichas
actividades podria ser ilegal en virtud de lo dispuesto en el Reglamento 1286/2014.

RESTRICCIONES DE VENTA EN EL REINO UNIDO Y EN LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA

No se ha realizado ninguna accién en ninguna jurisdicciéon que permita una oferta publica de
los Pagarés o la posesion o distribucion del Documento Base Informativo o cualquier otro
material de oferta en cualquier pais o jurisdiccion donde dicho permiso sea requerido para
dicho propésito y en particular en el Reino Unido o los Estados Unidos de América.

Promocion financiera: s6lo se ha comunicado o hecho comunicar y sélo se comunicara o se
hara comunicar cualquier invitacidén o incitacion a realizar una actividad de inversién (en el
sentido del articulo 21 de la Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA")) en relacién
con la emision o venta de cualesquiera Pagarés en aquellas circunstancias en las que el
articulo 21(1) de la FSMA no sea aplicable al Emisor.

Cumplimiento general: el Emisor ha cumplido y cumplira con todas las disposiciones
aplicables de la FSMA con respecto a todo lo que haga en relacién con los Pagarés en el
Reino Unido o que impliquen a este pais.

Los Pagarés no han sido ni seran registrados bajo la Ley de Valores de 1933 de los Estados
Unidos de América (Securities Law of 1933), con sus respectivas modificaciones (la "Ley de
Valores") y no pueden ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos de América a menos
que estén registrados o exentos de registro bajo la Ley de Valores. No hay intencion de
registrar ningun billete en los Estados Unidos de América ni de hacer una oferta de ningun
tipo de los valores en los Estados Unidos de América.

PROHIBICION DE COMERCIALIZACION Y VENTA A PERSONAS O ENTIDADES RUSAS

El 25 de febrero de 2022 el Consejo de la Union Europea adopté las siguientes medidas
legislativas que limitan el acceso a los mercados de capitales de la Uniéon Europea de las
entidades y de los ciudadanos rusos: (i) Decision (PESC) 2022/327 del Consejo de 25 de
febrero de 2022 por la que se modifica la Decision 2014/512/PESC relativa a medidas
restrictivas motivadas por acciones de Rusia que desestabilizan la situaciéon en Ucrania; y
(ii) el Reglamento (UE) 2022/328 del Consejo de 25 de febrero de 2022 por el que se modifica
el Reglamento (UE) n.° 833/2014, relativo a medidas restrictivas motivadas por acciones de
Rusia que desestabilizan la situacion en Ucrania.

PROYECCIONES

Determinadas manifestaciones recogidas en este Documento Base Informativo pueden ser de
indole prospectiva, como son las declaraciones a futuro referentes a la actividad, el negocio, los
riesgos, las oportunidades, la situacion financiera, los resultados y la estrategia del Emisor. Dichas
manifestaciones analizan expectativas o escenarios futuros referentes a la actividad, el negocio, los
riesgos, las oportunidades del Emisor o a su situacion financiera, resultados y estrategia o recogen
otras declaraciones de caracter prospectivo.

Las proyecciones no constituyen una garantia ni predicen el desempeno futuro, y estan supeditadas
a riesgos conocidos y desconocidos, a incertidumbres y a otros elementos, como podrian ser los
factores de riesgo establecidos en la seccidon 1 de este Documento Base Informativo, muchos de
los cuales escapan al control del Emisor y pueden comportar que el resultado de las operaciones y
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la situacion financiera real del Emisor, asi como la evolucion de los sectores de actividad en los que
operan, difieran de forma significativa de los indicado en las proyecciones recogidas en este
Documento Base Informativo. Ademas, incluso si el resultado de las operaciones y la situacion
financiera real del Emisor, y la evolucién de los sectores de actividad en los que operan, fueran
coherentes con las proyecciones contenidas en este Documento Base Informativo, ese resultado o
evolucién puede no ser un indicador del resultado o la evolucién en periodos posteriores.

Ademas, las proyecciones expresan la situacion soélo a fecha de este Documento Base Informativo.
El Emisor actualizara o revisara la informacion contenida en este Documento Base Informativo en
la medida que sea exigido por la normativa aplicable. De no existir tal exigencia, el Emisor renuncia
expresamente a cualquier obligacién o compromiso de difundir publicamente actualizaciones o
revisiones a este Documento Base Informativo ya sea para reflejar cambios en las expectativas o
en los hechos, condiciones o circunstancias que sirvieron de base a las manifestaciones de indole
prospectiva ya sea por otros motivos.

Ni el Emisor, ni sus filiales, ni sus respectivos administradores, directivos, asesores o cualquier otra
persona formulan manifestaciones ni ofrecen certezas o garantias reales de que vayan a producirse,
en todo o en parte, los hechos expresados o sobreentendidos en las proyecciones contenidas en
este Documento Base Informativo. Se advierte expresamente a los destinatarios de este Documento
Base Informativo de que no deben depositar su decisién de inversion en las proyecciones
contenidas en el mismo.

REDONDEO

Algunas cifras de este Documento Base Informativo, incluidas las magnitudes financieras, han sido
redondeadas para facilitar su presentacion. Por consiguiente, en determinados casos, la suma o la
resta de los numeros indicados puede no ajustarse exactamente a la cifra total de su adicién o
sustraccion, al igual que la suma o resta de algunas cifras expresadas en porcentaje puede no
corresponderse exactamente con el porcentaje total indicado.
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1.1

Factores de riesgo

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben analizar
atentamente los riesgos descritos en esta seccion, junto con el resto de la informacion
contenida en este Documento Base Informativo antes de invertir en los Pagarés.

En caso de materializarse alguno de estos riesgos, u otros aqui no descritos, la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor, asi como la capacidad del Emisor
para reembolsar los Pagarés a vencimiento podrian verse afectados de forma adversa y, como
consecuencia de ello, podria disminuir el precio de mercado de los Pagarés u ocasionar una
pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversién en los Pagarés.

El Emisor no garantiza la exhaustividad de los factores de riesgo descritos a continuacion en
esta seccion; es posible que los riesgos descritos en esta seccidon no sean los unicos a los
que el Emisor se enfrenten y que pudieran existir otros riesgos, actualmente desconocidos o
que en estos momentos no se consideren materiales, que por si solos o junto con otros
(identificados en este Documento Base Informativo o no) potencialmente pudieran tener un
efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del
Emisor, asi como en la capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento vy,
que ello pudiera, en consecuencia, resultar en una disminucién del precio de mercado de los
Pagarés u ocasionar una pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversion en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores de riesgo descritos a continuacién en esta seccién
representan los riesgos materiales inherentes a la inversion en los Pagarés, pero el impago
de los Pagarés en el momento del reembolso puede producirse por otros factores no
conocidos, no previstos o que en estos momentos no se consideren materiales.

En la mayoria de los casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias, que
pueden producirse o no. El Emisor no puede emitir una opinién acerca de la probabilidad de
que dichas contingencias lleguen a materializarse o no. El orden en que estos riesgos se
describen no refleja necesariamente una probabilidad mayor de que puedan darse.

Principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor y de su actividad son los siguientes:
Riesgos especificos del Emisor

- Concentracion geogréfica de las actividades del Emisor

Los activos y operaciones del Emisor se encuentran localizados en su totalidad en
territorio nacional y presentan un grado elevado de concentracion geografica en la
Comunidad Auténoma de Madrid que se prevé que continue en los préximos afos
(89,93% de las ventas del Emisor en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2022 y el
95,71% en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2021 estan localizadas en esta region).
La Comunidad de Castilla y Ledn ha cobrado mayor importancia, siendo la segunda
comunidad por ventas del Emisor (9,71% de las ventas del Emisor en el ejercicio finalizado
el 31 de marzo de 2022 frente a un 2,34% de las ventas del Emisor en el ejercicio
finalizado el 31 de marzo de 2021).

Por otra parte, tras una disminucién generalizada en la compraventa de viviendas en
Espafa durante el afio 2020 como consecuencia de la pandemia del COVID-19, la
demanda de vivienda en la Comunidad Auténoma de Madrid ha ido recuperando su



tendencia al alza presentando el numero de compraventas de viviendas en la citada
comunidad auténoma durante el primer semestre de 2022 un aumento del 9,7% frente al
mismo semestre del ejercicio anterior. A nivel nacional, el incremento es mas significativo,
llegando al 23,1% (fuente: Instituto Nacional de Estadistica). Esta tendencia al alza se
observa asimismo en el sector de nueva vivienda en el que se encuadra la mayor parte
del negocio del Emisor. Con todo, la concentracion geografica significativa de los activos
y operaciones del Emisor, concentrando el 99,64% de las ventas en las Comunidades de
Madrid y Castilla y Ledn, implica una mayor exposicion a la volatilidad del mercado y otros
riesgos derivados de la falta de diversificacion, y cualquier desaceleracién en el mercado
inmobiliario puede conllevar un impacto negativo en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados.

Ademas, el Emisor se encuentra mucho mas expuesto al riesgo del sector en estas dos
regiones que otros competidores con una cartera de activos con mayor diversificacion en
términos geograficos tanto a nivel nacional como internacional.

El negocio del Emisor puede verse afectado negativamente si no se obtienen los
permisos y aprobaciones necesarios para sus proyectos de desarrollo

El sector de las promociones inmobiliarias requiere la obtencion de licencias, permisos y
otras aprobaciones necesarias de caracter urbanistico y medioambiental para la iniciacion
de la construccion de los proyectos. Asimismo, para la entrega de unidades construidas
a los clientes es necesaria la obtencién de licencias de primera ocupaciéon (LPO) o
declaracién responsable (DR) y otras aprobaciones y permisos de las correspondientes
autoridades publicas. La capacidad del Emisor para la obtencién de los permisos y
licencias requeridas para la construccién dependen primordialmente del cumplimiento de
los requisitos regulatorios urbanisticos y medioambientales. La concesion de dichos
permisos se encuentra regulada a nivel autondmico y local y puede estar sujeta al criterio
de las autoridades publicas correspondientes.

Teniendo en cuenta que el Emisor es propietario de terrenos en distintos municipios tanto
en Espana, como dentro de la Comunidad de Madrid, donde se desarrolla la mayor parte
de su actividad, y que no todos ellos se encuentran gobernados por el mismo partido
politico ni regidos por la misma normativa, existe la posibilidad de que el Emisor deba
cumplir requisitos diferentes en cada uno de ellos y encontrarse sujeto al criterio y
discrecion de diversas autoridades publicas para la obtencion de los permisos y licencias
necesarios. Por su parte, los plazos de concesién de licencias y permisos también varian
en funcién del municipio en la que se encuentren los terrenos o activos inmobiliarios. La
imposibilidad de obtener tales permisos o de obtenerlos en el plazo previsto podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Adicionalmente, la normativa de planeamiento urbanistico establece que los permisos y
licencias obtenidos pueden ser impugnados ante la autoridad competente dentro del plazo
legalmente establecido. En caso de impugnacion, la obtencion de tales permisos vy
licencias puede causar retrasos en la entrega de las unidades e incluso la imposibilidad
de completar ciertos proyectos en los términos previstos, o que a su vez puede tener un
efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados
del Emisor.

Limitaciones en la obtencion de financiacion

El sector de la promocion inmobiliaria requiere de importantes desembolsos iniciales para



la adquisicion de terrenos y las actividades de construccion y desarrollo integral de
promociones y de financiacién recurrente. Con posterioridad a la adquisicién del suelo, el
Emisor incurre en costes elevados antes del comienzo de la construccion de unidades. En
funcion del grado de desarrollo de un proyecto, la construccion de vivienda puede implicar
costes de preparacion y tratamiento del suelo, de reparcelacion, de instalacion y
acondicionamiento de infraestructuras como vias de acceso, sistemas de desagle y
gestion de residuos u otros similares, de naturaleza tributaria u otros relacionados con la
propiedad del terreno en el que se va a desarrollar la construccion de viviendas.

Si el Emisor no pudiese obtener financiacion para la compra de suelo u obtener
financiacion para sus necesidades de circulante, podrian incurrir en penalizaciones
contractuales, comisiones e incluso incrementos en los costes. Cualquier dificultad para la
obtencion de capital suficiente para suplir los costes correspondientes a las adquisiciones
y promociones previstas puede también causar el retraso en la finalizacion de los
proyectos en marcha y tal incumplimiento de plazos puede resultar en un incremento de
costes. Cualquiera de los escenarios anteriormente descritos podria tener un impacto
material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del
Emisor.

El Emisor puede incurrir en endeudamiento adicional

El sector inmobiliario, en general, es un sector con un alto grado de apalancamiento
financiero y el Emisor tiene concedida financiacién externa que conlleva un grado
moderado-bajo de endeudamiento. Entre otras fuentes de financiacion, el Emisor ha
acudido a los mercados de capitales y a formulas de financiacion bancarias tradicionales
para financiar sus necesidades a corto y largo plazo. Asi, a 31 de marzo de 2022, el Emisor
contaba con deudas a corto plazo por importe total de 141.064.720 € (129.888.260 € a 31
de marzo de 2021), de los cuales 129.698.106 € corresponden a obligaciones y otros
valores negociables (99.362.603 € a 31 de marzo de 2021) y 11.366.614 € a deudas con
entidades de crédito (30.525.657 € a 31 de marzo de 2021). Por otra parte, las deudas a
largo plazo del Emisor ascendian a 4.337.875 € a 31 de marzo de 2022 (12.498.248 € a
31 de marzo de 2021), correspondiendo practicamente en su totalidad a deudas con
entidades de crédito.

La capacidad de obtencién de financiacion o refinanciacion por parte del Emisor puede
verse mermada por el devengo de intereses y comisiones y el aumento de los tipos de
interés aplicables a los contratos de financiacion. Ademas, un apalancamiento elevado por
parte del Emisor puede aumentar su exposicion a factores econémicos adversos como
recesiones o deterioros de la economia espafola o la subida de los tipos de interés, lo que
a su vez podria reducir los margenes previstos por el Emisor en sus diferentes proyectos.
Todos estos factores podrian tener un impacto material adverso en la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Incidentes fuera del control del Emisor

La ocurrencia de desastres naturales, como los huracanes, terremotos, volcanes y
tsunamis, la propagacion de enfermedades contagiosas, pandemias, asi como actos
terroristas y acciones militares o conflictos bélicos, delincuencia generalizada, difusion de
noticias que pongan en duda la seguridad de determinadas zonas o incertidumbres
politicas en areas geograficas en las que el Emisor o sus filiales operan de forma
significativa, o de las que se nutre de gran numero de clientes o proveedores, asi como
otros incidentes fuera del control del Emisor o sus filiales en el ambito interno, como
pueden ser huelgas u otras interrupciones en la cadena de suministro, podrian tener un



efecto material adverso en su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus
resultados.

En particular, no se puede descartar que en el futuro el conflicto bélico que esta teniendo
lugar en Ucrania pueda afectar de forma negativa al Emisor pese a no tener este actividad
ni en Bielorrusia, ni en Ucrania, ni en Rusia. Los efectos del conflicto en la actualidad son
inestimables y se han hecho patentes sobre los precios de las materias primas y la energia
(asi como posibles limitaciones a su consumo), las tensiones en los mercados financieros,
el impacto en el crecimiento o en la inflacion, entre otros factores.

Por ultimo, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en peligro la
continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus activos
inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera de
activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracién material”, lo cual requerira un
seguimiento de la evolucidon de la situacion macroeconémica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

Los danos en activos arrendados, gestionados o propiedad del Emisor podrian no
estar suficientemente cubiertos por los contratos de seguro

El Emisor tiene contratados seguros de dafios y de responsabilidad civil en relacion con
sus activos con unos limites de cobertura que el Emisor considera adecuados y
habituales en el sector. Algunos tipos de dafios, como, por ejemplo, los ocasionados por
catastrofes naturales o actos terroristas pueden no ser asegurables o contar con un limite
maximo de aseguramiento o ser demasiado costosos para justificar su aseguramiento.

El Emisor podria no ser capaz de contratar seguros sin un incremento de la prima o una
reduccion de los niveles de cobertura. Asimismo, en el caso de dafios sustanciales, el
importe maximo de la cobertura podria no ser suficiente para pagar el valor total de
mercado o el coste de reposicion del activo dafado, la cantidad total derivada de la
responsabilidad civil e incluso, en ciertos casos, determinados dafios podrian no estar
asegurados. Como resultado, el Emisor podria perder todo o parte del capital invertido
en el activo, asi como los ingresos futuros derivados del mismo, e incluso ser responsable
de obligaciones econdmicas relacionadas con el activo lo que podria tener un efecto
material adverso en su actividad, su negocio, su situacién financiera y sus resultados.

La construccion de nuevos desarrollos conlleva riesgos para la salud y la
seguridad

Operar en la industria de la construccién de viviendas plantea ciertos riesgos
relacionados con la salud y la seguridad. Cualquier incidente relacionado con dichos
riesgos en uno de los proyectos del Emisor podria suponer enfermedades, lesiones o
el fallecimiento de sus empleados, contratistas o subcontratistas o para el publico en
general, lo cual podria dar lugar a litigios, sanciones, retrasos en la construccion y dafar
significativamente la reputacion del Emisor.

Asimismo, a la luz de la coyuntura sociopolitica y econdmica y, en particular, de los
efectos de la pandemia COVID-19 y los esfuerzos que se han llevado a cabo para tratar
de frenar la expansion de nuevas variantes, entre otros factores, hacen que cambios
normativos relacionados, en particular, con la salubridad y seguridad de los
trabajadores, y la higiene de las instalaciones productivas de los mismos sean cada vez
mas probables. La introduccion de una nueva normativa reguladora de estas
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condiciones en los sectores de la construccién, instalacién o transporte implicaria la
necesidad del Emisor de adaptarse a dichos cambios, lo cual, en caso de incrementar
sus costes relacionados o de incumplimientos, podria tener un efecto adverso sobre su
actividad, su negocio, su situacién financiera y sus resultados.

Adicionalmente, considerando el nimero de empleados con el que cuenta el Emisor para
el desarrollo de su actividad, la normativa en materia de salud y seguridad en el trabajo a
la que se encuentra sujeto el Emisor, la cual es cambiante y tendente a endurecer sus
estandares, cobra especial relevancia.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.

El Emisor esta expuesto a reclamaciones de responsabilidad o por danos

La actividad de promocion y construccion del Emisor puede dar lugar a reclamaciones de
responsabilidad civil de terceros en relaciéon, entre otros, con su naturaleza, los materiales
utilizados, o posibles deficiencias, errores u omisiones atribuibles a terceras partes que
participan en el proceso en virtud de contratos formalizados con el Emisor como por
ejemplo arquitectos, ingenieros y contratistas.

Un accidente o un fallo en el desarrollo, ejecucién o explotacién de los proyectos y las
obras llevadas a cabo por el Emisor o en la prestacién de sus servicios, pese al empleo
de personal debidamente cualificado y habilitado para el desempefio de las tareas que
le competen, puede ocasionar dafios o0 lesiones a personas, a activos y al medio
ambiente.

Ademas, el Emisor puede incurrir en responsabilidad como resultado del incumplimiento
en los plazos de entrega de las unidades, de obligaciones contraidas con los vendedores
de los terrenos o con contratistas, o en relacién con la transmision de titulos de propiedad
con vicios ocultos.

En particular, los promotores inmobiliarios estan sometidos a un régimen de
responsabilidad y garantia establecido, entre otros, por los articulos 17 y 18 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion (la “LOE”), con diversos
limites temporales que varian en funcion del tipo de dafo o deterioro presente en los
edificios, siempre que dichos dafios se deban a defectos en la construccidon o una
ejecucion incorrecta del disefio de los inmuebles. Asi, son responsables: (i) durante un
periodo de un afio por cualesquiera dafnos materiales por vicios o defectos en la ejecucion
que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras; (ii) durante un periodo
de tres afnos por cualesquiera danos que afecten a la habitabilidad del inmueble causados
en los elementos de construccion o instalaciones; y (iii) durante un periodo de diez anos
por cualesquiera danos materiales que afecten a los elementos estructurales
comprometiendo directamente la resistencia mecanica y estabilidad del inmueble. Los
anteriores escenarios pueden dar lugar a responsabilidad civil o penal frente a terceros,
asi como a dafio reputacional en los casos particulares en los que se ponga en riesgo la
seguridad publica, lo que podria tener un efecto material adverso en la actividad, el
negocio, la situacién financiera y el resultado operativo del Emisor.

Aunque el Emisor tiene contratados distintos tipos de pélizas de seguro para cubrir los

principales riesgos asociados a sus actividades, estas pdlizas tienen exclusiones y
limites por lo que pueden darse circunstancias en las que determinados tipos de
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pérdidas, dafios y responsabilidades no se encuentren cubiertos por las citadas pdlizas
o estando cubiertos, el limite de cobertura no sea suficiente para cubrir la totalidad de
la pérdida, dano y responsabilidad o no queden protegidos adecuadamente y podria
necesitar desviar recursos financieros y capital humano usualmente dedicados a sus
operaciones y proyectos e incurrir por tanto en costes adicionales. Ademas, en los
supuestos en que exista cobertura, las pérdidas, danos y responsabilidades pueden
resultar en un incremento de las primas.

El acaecimiento de las circunstancias antes descritas o de otras similares podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor y sus filiales.

El Emisor participa en sociedades cuyos sectores de actividad difieren

A la fecha de publicacién de este Documento Base Informativo, el Emisor participa directa
e indirectamente en veintitrés sociedades dedicadas, entre otros, a la promocion
inmobiliaria (primera y segunda residencia), la gestion de patrimonio inmobiliario, la
generacion de energia renovable o la gestion de cooperativas.

La diversidad de los sectores de actividad en los que operan las sociedades en las que
participa el Emisor conlleva la exposiciéon a riesgos endémicos legales, financieros y de
negocio especificos de dichas areas de negocio ademas de los riesgos relacionados con
la situacion del pais en el que operan.

La materializacién de los citados riesgos podria tener un efecto adverso significativo en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las sociedades en las que
participa el Emisor y, por tanto, en los resultados y la situacion financiera del Emisor.

Riesgo reputacional

El Emisor esta expuesto a riesgos por pérdida de imagen y reputacion debido a la falta
de cumplimiento o cumplimiento negligente de contratos con repercusién publica, a
requisitos legales, a dafios materiales o a personas, a la conflictividad socio-laboral o a
cualquier otro aspecto relevante para el publico y los mercados.

Darios en la reputacién, o publicidad negativa, sea cierta o no, provenga de las actividades
del Emisor o de determinados agentes del sector en general, podrian tener un efecto
material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del
Emisor.

Dependencia del personal clave

Tanto para el desarrollo de sus actividades como para la consecucion de sus objetivos
estratégicos, el Emisor depende de la calidad y formacion de sus empleados y personal
de direccidn, asi como de la suficiencia de su plantilla.

El Emisor es una sociedad controlada por una familia emprendedora especializada en el
sector de la promocién inmobiliaria, entre otros. No obstante, el Emisor cuenta con un
equipo gestor profesional experimentado y cualificado, cuya estabilidad y experiencia en
el seno del Emisor ha permitido obtener una mejora en su posicién dentro del sector
inmobiliario espanol.
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La pérdida de cualquier miembro clave de la alta direccion o del equipo gestor o la eventual
incapacidad del Emisor para atraer y retener personal directivo con cualificacién suficiente
podria limitar o retrasar los esfuerzos de desarrollo del negocio del Emisor y la ejecucion
de su plan estratégico con el consiguiente efecto material adverso en la actividad, el
negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, para el desarrollo de algunas de sus actividades, en particular, las relacionadas
con la construccion, el Emisor depende de la suficiencia de su plantilla, asi como de la
capacidad de sus empleados para llevar a cabo tareas fisicas. Es posible que el Emisor
no sea capaz de adecuar el tamano y caracteristicas de su plantilla (entre otras, la edad,
salud o estado fisico) para atender sus necesidades de manera sostenible y a futuro, lo
que podria tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

- Litigios

El Emisor se encuentra incurso en litigios o reclamaciones que en su mayoria son
resultado del curso habitual del negocio, si bien su resultado es incierto y no puede ser
determinado con exactitud. Estos litigios surgen fundamentalmente de las relaciones con
clientes, proveedores y empleados y con las administraciones publicas, asi como de sus
actividades.

A fecha de este Documento Base Informativo, las provisiones dotadas por el Emisor para
hacer frente a un potencial impacto patrimonial de los litigios en los que se encuentra
incurso se han visto reducidas frente a las recogidas para los dos ejercicios anteriores, y
no existen procedimientos judiciales o de arbitraje contra el Emisor que puedan afectar
de modo significativo a su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados,
y que no se encuentren provisionados.

Riesgos asociados al sector en el que opera el Emisor
- El sector inmobiliario es altamente competitivo

La industria de la construccién de viviendas es altamente competitiva en el caso de
compradores de Vviviendas, terrenos deseables, financiacion, materias primas,
administracién especializada, competidores, contratistas y recursos de mano de obra. Por
otra parte, al existir pocas barreras de entrada en el mercado de la promocién inmobiliaria,
podrian aparecer nuevos actores con un modelo de negocio similar al del Emisor, lo que
podria suponer un aumento de la competencia en el mercado inmobiliario en general y en
el mercado espariol de la construccion de viviendas en particular. La competencia también
podria aumentar como resultado de la consolidacion del sector. Estas condiciones
competitivas pueden reducir el niumero de viviendas que el Emisor entrega, impactar
negativamente sus precios de venta, reducir sus margenes de ganancia y causar
deterioros en el valor del inventario u otros activos del Emisor, lo que podria afectar
negativamente a la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Entre los competidores del Emisor se encuentran: (i) promotores inmobiliarios con un
profundo conocimiento de los mercados locales; (ii) sociedades de cartera inmobiliaria,
incluidos los fondos que invierten a nivel nacional e internacional; (iii) inversores
institucionales; (iv) inversores extranjeros; (v) instituciones financieras; (vi) cooperativas
dedicadas al sector de la promocion y construccion inmobiliarias; y (vii) la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB). El Emisor
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también compite con los vendedores de viviendas existentes, incluidas las viviendas
embargadas y con las viviendas de alquiler. Los competidores del Emisor podrian influir o
ejercer presiones al alza o a la baja sobre el precio de mercado de venta de viviendas,
afectando a la posicion competitiva del Emisor. En particular, las cooperativas dedicadas
al sector de la promocion y construccion inmobiliarias han ejercido presiones al alza sobre
los precios de mercado de la vivienda recientemente. Ademas, dichos competidores
pueden tener mayores recursos financieros que el Emisor o una mayor capacidad para
obtener préstamos para adquirir terrenos y pueden tener una capacidad para adquirir
terrenos a un precio mas alto o en condiciones menos favorables que las que el Emisor
pueda estar dispuesto a aceptar o a pagar una mayor compensacion a los contratistas, lo
que podria afectar negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados de las operaciones del Emisor.

La competencia también puede afectar a la capacidad del Emisor para adquirir terrenos
adecuados, materias primas y contratar a contratistas cualificados a precios aceptables u
otras condiciones, ello podria dar lugar a un empeoramiento de sus ventajas y posicion
competitiva frente a sus competidores lo que podria reducir sus margenes y afectar
negativamente a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.

Ademas, si el Emisor no reaccionase adecuadamente y a tiempo a los avances
tecnoldgicos en el sector en el que opera, ello podria tener un impacto negativo en su
actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Riesgos operativos especificos del sector inmobiliario

El Emisor puede verse afectado directamente por los riesgos especificos del sector
inmobiliario que podrian influir negativamente en la rentabilidad del negocio. Entre estos
riesgos, se encuentran los siguientes:

- La disponibilidad de localizaciones, planeamientos y licencias urbanisticas y otros
permisos y limitaciones del correspondiente mercado, tales como la ocupacion
proyectada, restricciones territoriales sobre los contratos de arrendamiento o gestion
y costes de construccion, entre otros.

- Lafalta de liquidez en el mercado inmobiliario y la incertidumbre sobre los retornos de
los activos inmobiliarios.

- Los impuestos y normativas que influyan, determinen o regulen el empleo, salarios,
despidos, inmigracion, precios, tipos de interés, procedimientos de construccion,
costes, medio ambiente, etc.

- Los incumplimientos contractuales en la ejecucion y entrega en tiempo o forma de
activos inmobiliarios, bien por las sociedades constructoras o bien por las sociedades
inmobiliarias, que conlleven la resolucion anticipada de la relacion contractual y la
posible incursién en pérdidas derivadas de una demanda judicial.

- La posibilidad de riesgo de fraude o acciones negligentes o dolosas por una parte
interna o un tercero que redunden en pérdidas para el negocio.

La materializacién de cualquiera de estos factores de riesgo podria tener un efecto

negativo en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las
operaciones del Emisor.
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Asimismo, numerosas medidas incluidas en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por
el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, cuyos términos se han ampliado
hasta el 31 de diciembre por el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, incluyendo
aquellas modificaciones introducidas por razén de la Orden TMA/336/2020, de 9 de abril,
por la que se incorpora, sustituye y modifican programas de ayuda del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19,
incentivan tanto el alquiler de viviendas como la rehabilitacion del parque de viviendas
existente, lo que puede favorecer los intereses de algunos de los competidores del Emisor,
afectar negativamente a la demanda de viviendas del Emisor y tener un impacto negativo
en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del
Emisor.

El Emisor puede incurrir en costes significativos como consecuencia de
adquisiciones que no se completan y de la no identificacion de todos los riesgos
posibles relevantes

Para las adquisiciones de suelo, el Emisor identifica, en primer lugar, las oportunidades
que ofrece el mercado y lleva a cabo un proceso de due diligence para posteriormente,
teniendo en cuenta los resultados de la due diligence, proceder a la negociacion de la
adquisicion del suelo. En todo este proceso, el Emisor incurre en costes, en algunas
ocasiones elevados, en relacion con las valoraciones, la financiacion y la gestion de los
activos, areas en las que ademas intervienen terceros mediante la prestacién de servicios
profesionales.

En ocasiones, las adquisiciones analizadas y negociadas no llegan a ejecutarse,
conllevando la pérdida del capital destinado a tales servicios y la asuncion de costes. En
este sentido, cuanto mayor sea el numero de adquisiciones no ejecutadas, mayor sera el
potencial impacto que los costes asumidos en estos procesos (incluidos los relacionados
con los servicios profesionales de terceros) tienen en la actividad, el negocio, la situacion
financiera y los resultados del Emisor.

Ademas, incluso ante el escenario de materializacion de las adquisiciones analizadas y
valoradas, no existe certeza de que los procesos de due diligence llevados a cabo en
relacion con tales adquisiciones hayan revelado la totalidad de los riesgos asociados con
cada una de ellas o el alcance exacto de los riesgos identificados. Asi, los inmuebles o
suelos adquiridos por el Emisor o aquellos en los que pueda invertir en el futuro pueden
estar sujetos a derechos de propiedad ocultos o ser objeto de defectos no aparentes en
el momento de realizacion de los procesos de due diligence o en el momento de
adquisicion lo que puede tener un efecto material adverso significativo en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Una disminucién futura del valor del suelo podria dar Ilugar a importantes
reducciones de valor

La propiedad de suelo y la promocion de vivienda conllevan ciertos riesgos que pueden
materializarse ante una reduccion significativa de la demanda de vivienda nueva. En esos
casos, el Emisor podria tener en propiedad suelo o viviendas adquiridos a un precio cuyos
costes serian parcialmente recuperables o directamente irrecuperables o tener en
propiedad suelo o viviendas en los que no es rentable construir y vender viviendas lo que
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podria afectar de forma negativa a la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Asimismo, existe el riesgo de fluctuaciones significativas en el valor de los suelos de su
propiedad no desarrollados, las parcelas no construidas y cualesquiera existencias
inmobiliarias futuras como consecuencia de cambios en las condiciones del mercado y del
sector. Si las condiciones del mercado y del sector se deteriorasen de manera
considerable en el futuro, el Emisor podria verse obligado a reducir el valor contable de
muchos de sus activos inmobiliarios (incluyendo el suelo), cuyo impacto en el balance
supondria una reduccion drastica del valor del activo del Emisor que, a su vez, afectaria
negativamente a sus rendimientos e ingresos, lo que podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Adicionalmente, el Emisor podria tener que vender viviendas o suelo con margenes
inferiores a los estimados, con el consecuente impacto negativo en la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El negocio del Emisor depende en gran medida del coste, la disponibilidad y el
rendimiento de los contratistas, subcontratistas y otros proveedores de servicios

El Emisor ha de contratar a contratistas (que, a su vez, dependen de los servicios de
subcontratistas) y a otros proveedores de servicios para el desarrollo del negocio y, en
particular, para el desarrollo y supervision de los proyectos de promocién en curso,
incluyendo el disefio y ejecucion de las obras correspondientes y la prestacion de servicios
relacionados con el desarrollo de infraestructuras, y para la venta de inmuebles.

En la contratacion de terceros, el Emisor podria no contratar a personas idéneas para la
ejecucion de los trabajos o la prestacion del servicio y podria haber una reduccion en la
disponibilidad de empresas prestadoras de servicios esenciales para la finalizacion de los
proyectos. En el caso en el que el Emisor fuera incapaz de contratar a contratistas
cualificados y de confianza para el disefio, desarrollo y supervisién de sus proyectos, por
razones de disponibilidad de los mismos en el mercado o por elecciones desacertadas, la
capacidad del Emisor para completar con éxito los proyectos en plazo y con la calidad
necesaria o para la venta de las unidades dentro de los plazos y precios previstos podria
verse afectada. En la medida en que el Emisor no pueda subcontratar determinados
servicios o adquirir el equipamiento y materiales acorde a las previsiones realizadas, el
riesgo de no finalizacién de cualquier obra o proyecto con la calidad adecuada y de
prestacion efectiva y satisfactoria de los servicios a sus clientes aumenta junto con los
correspondientes riesgos de penalizaciones, resolucién de contratos o responsabilidades
que pudieran derivarse para el Emisor lo que podria tener un efecto material adverso en
su actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Ademas, si bien el Emisor es extremadamente diligente en la verificacion y comprobacion
periodica del cumplimiento por parte de los contratistas de los requisitos establecidos por
la normativa aplicable en materia de salud, seguridad y medio ambiente, y en especial
aquellos requisitos establecidos por la legislaciéon laboral y demas normativa aplicable, el
incumplimiento de los mismos por parte de los contratistas puede derivar en la atribucion
de responsabilidad por razén de los mismos al Emisor, y el consecuente deterioro de su
reputacion. En particular, ante ciertos escenarios, el Emisor podria ser responsable
mancomunado y solidario por incumplimientos por parte de los contratistas seleccionados
en (i) el cumplimiento de las disposiciones establecidas por la ley aplicable en materia de
salud y seguridad; (ii) el pago de los sueldos de sus empleados; o (iii) el pago de las
contribuciones a la seguridad social pertinentes. Ante cualquiera de estos escenarios, el
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Emisor podria verse afectado por el cumplimiento de obligaciones de pago o la imposicién
de sanciones lo que podria tener un impacto significativo en su actividad, su negocio, su
situacion financiera y sus resultados.

En virtud de la LOE, el Emisor tiene la condicion de promotor, implicando la
responsabilidad solidaria junto a los intervinientes en el proceso de construccidén en caso
de ser terceras partes frente a los adquirentes de las unidades construidas por defectos o
danos materiales en las mismas causados por defectos o vicios en la construccion de las
viviendas. A diferencia de la responsabilidad atribuida por la LOE al resto de participantes
en el proceso de desarrollo y construccion, la responsabilidad atribuida al Emisor en su
condicibn de promotor no estd unicamente vinculada al incumplimiento de sus
obligaciones, sino que se encuentra vinculada al incumplimiento de obligaciones de
terceros. Asi, el Emisor no se encuentra sujeto a riesgos tipicos o especificos, sino que
sera responsable por los actos u omisiones de los demas participantes, sean personas
fisicas o juridicas, en el proceso de construccién. En virtud de las disposiciones de la LOE,
el promotor tiene la condicién de garante de facto del cumplimiento de las obligaciones del
resto de participantes.

Por su parte, los contratistas de los que potencialmente puede depender el Emisor para
la finalizacion de proyectos pueden verse afectados por las recesiones y crisis econémicas
y su impacto en el sector, asi como por la mala gestién realizada por su personal de
direccién. La insolvencia u otras dificultades financieras de cualquiera de los contratistas
actuales del Emisor podrian tener un impacto material adverso en la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor puede no ser capaz de desarrollar y vender sus viviendas con éxito o
dentro de los plazos previstos

Tanto la crisis sanitaria provocada por la pandemia de la COVID-19 como el conflicto
bélico que tiene lugar en Ucrania a fecha de publicacion de este Documento Base
Informativo han generado una incertidumbre sobre la disponibilidad de ciertas materias
primas, el aumento de sus precios y una escasez de profesionales que resta certidumbre
sobre la posibilidad de cubrir los costes de los proyectos, asi como de cumplir con los
plazos de entrega comprometidos.

La actividad de promocién inmobiliaria suele requerir desembolsos significativos de capital
durante el proceso de construccion, pudiendo darse el caso de transcursos de tiempo
considerables, meses e incluso afos, entre los desembolsos y la materializacion de flujos
de caja positivos, en caso de haberlos. Durante el proceso de construccion de
promociones inmobiliarias, el Emisor puede encontrarse con impedimentos operativos u
otro tipo de dificultades, incluyendo aquellas relacionadas con aspectos técnicos de
ingenieria en el ambito de las infraestructuras, cambios regulatorios en la normativa
aplicable, disputas con contratistas y proveedores, no disponibilidad de suministros,
aumentos de costes de materiales y produccion, meteorologia desfavorable, accidentes y
desastres naturales y cambios en los criterios y requisitos de potenciales compradores
que pueden implicar la modificacion, retraso o dificultad en la finalizacién de proyectos de
promocién inmobiliaria o un incremento considerable de los costes. Ademas, el
incumplimiento de los plazos de entrega de las unidades construidas puede exponer al
Emisor a costes adicionales, dar lugar a la terminacion de contratos, conllevar la
imposicion de penalizaciones o sanciones, causar la ejecucion de garantias bancarias por
los compradores y, en ultima instancia, afectar negativamente a su reputacion con el
consecuente impacto material adverso que cualquiera de estos escenarios implicaria para
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la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del
Emisor.

Lo anterior cobré especial relevancia a la luz del impacto de la pandemia COVID-19 sobre
el sector de la construccion. En concreto, la actividad de construccion se vio afectada por
las restricciones a la libre circulacion de las personas impuestas por el Gobierno de
Espafia que, entre otras cuestiones, provocaron el cese de la actividad durante ciertos
periodos de tiempo, provocando el acogimiento del Emisor a varios ERTEs que afectaron
a parte de su plantilla, en particular a su area de obras. Si bien es cierto que la evolucion
de la fase de vacunacion ha sido positiva, no se pueden descartar la aparicion de nuevas
variantes del virus en el futuro que puedan tener un impacto negativo en la actividad, el
negocio, la situacion financiera y los resultados de las operaciones del Emisor.

Con posterioridad a la finalizacion de la construccion de proyectos de promocion
inmobiliaria, es posible que el Emisor no sea capaz de vender la totalidad o gran parte de
las unidades terminadas de los proyectos en el plazo establecido por razones tales como
cambios en las condiciones economicas generales o del mercado inmobiliario. En estos
supuestos, las existencias del Emisor relativas a unidades terminadas y no vendidas
aumentarian, conllevando costes adicionales como aquellos derivados de obligaciones
tributarias (entre otros, el impuesto sobre bienes inmuebles) o gastos de comunidad o
mantenimiento en relacion con las unidades terminadas pero no vendidas y, ademas,
podria darse la situacién en la que el Emisor tuviera que vender estas unidades obteniendo
margenes significativamente menores o incluso pérdidas, todo ello con el consecuente
impacto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados
del Emisor.

Pueden surgir costes relevantes y no previstos en relacion con la ejecucioén y el
desarrollo de proyectos

Por razén de la naturaleza de las actividades del Emisor, asi como la magnitud, duracién
y los requisitos cambiantes del sector inmobiliario, el Emisor se encuentra expuesto a
riesgos relacionados con el incremento significativo de los costes o con costes inicialmente
no previstos en la ejecucion y desarrollo de los proyectos inmobiliarios debido a una serie
de factores, entre otros, a errores y omisiones relevantes en el presupuesto, al incremento
de los costes de adquisicion de nuevo suelo, de los materiales de construccion (como el
cemento o el acero) o del capital humano interviniente en los proyectos, a la escasez
sobrevenida de mano de obra o a los incrementos en el coste de contratacion y de los
salarios, a situaciones que afecten a los contratistas y proveedores del Emisor como su
insolvencia o dificultades financieras, a cambios regulatorios en la normativa tributaria
aplicable, o a condiciones técnicas del estado del suelo adquirido (como la presencia de
construcciones u objetos de interés arqueologico, o las caracteristicas geologicas del
suelo no identificadas o previstas).

En particular, cabe destacar que, a razon de los cortes de suministro generados tras la
pandemia y acentuados por el conflicto bélico en Ucrania, las materias primas destinadas
al sector de la construccién han experimentado marcadas subidas de precios, siendo
orientativo el indice de Precios Industriales (IPRI) generado por el Instituto Nacional de
Estadistica cuyos datos del mes de agosto reflejan un aumento de precios interanual del
41,8%.

Cualesquiera costes relevantes originados durante la ejecucion y desarrollo de los

proyectos de promocion o derivados de una mala gestion de los mismos pueden dar lugar
a pérdidas o a una disminucién significativa de los beneficios previstos por el Emisor, asi
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como implicar retrasos e incumplimientos de plazos de finalizacion y entrega de las
unidades, con el potencial efecto material adverso que ello puede acarrear para la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

La demanda de los hogares del Emisor depende de las preferencias y percepciones
de los clientes y de la evolucién de los precios y el acceso a la financiacion

Las tendencias en las preferencias de los consumidores tienen un impacto considerable
en la demanda de vivienda de nueva construccién, y cualquier cambio imprevisto en
dichas tendencias o mala interpretacion de estas, podria suponer un efecto material
adverso para la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.
Estos cambios incluyen, entre otros, aquellos relativos al interés general de los
consumidores por la adquisicion de inmuebles para vivienda en comparacién con otras
opciones como el arrendamiento. Dicho interés por la adquisicion de viviendas ha
disminuido en un 2,79% en el periodo 2015-2020 a nivel nacional, en contraste con el
aumento experimentado por el nimero de viviendas destinadas al alquiler del 10,88% en
el mismo periodo. Sin perjuicio de lo anterior, a pesar de que la adquisicion de vivienda ha
disminuido, el numero total de viviendas en propiedad continda siendo sustancialmente
superior a aquellas destinadas al alquiler, representando a 31 de diciembre de 2020 un
75,2% y un 24,7% respectivamente (fuente: Instituto Nacional de Estadistica).

A pesar de que a la presente fecha el impacto que los efectos de la pandemia COVID-19
y el conflicto bélico en Ucrania tendran en el interés de los consumidores y en el ciclo
economico es dificil de cuantificar, y pudiendo estas circunstancias derivar en los meses
proximos en una crisis econdmica que afecte al desempleo y a la capacidad adquisitiva
del publico espanol en general, lo que conllevaria que la actividad y situacién financiera
del Emisor se vieran materialmente afectadas, teniendo en cuenta el impacto que el ciclo
econdmico tiene sobre la compra de viviendas, por el momento, el mes de julio de 2022
registré6 una aumento del 8% en la compraventa de vivienda respecto al mismo mes del
afno anterior a nivel nacional, y un decremento del 11% en la Comunidad de Madrid (fuente:
Instituto Nacional de Estadistica).

Si bien las areas de negocio del Emisor incluyen la construccién de viviendas tanto para
venta y arrendamiento como el arrendamiento de inmuebles (explotacion de inmuebles),
sus ingresos provienen principalmente de la promocion y construccion de vivienda nueva
para su posterior venta (el 92,6% del total de los ingresos del ejercicio finalizado el 31 de
marzo de 2022 y el 90,62% del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2021). Un cambio
drastico en las tendencias del consumidor, orientado mayoritariamente al alquiler de
inmuebles para vivienda o cualesquiera otros que impliquen la desaceleracion o la pérdida
de atractivo de la compra de vivienda, podria tener un efecto material adverso en la
demanda de viviendas del Emisor con el consecuente efecto material adverso en su
actividad, su negocio, su situacion financiera y sus resultados.

Ademas, existe la posibilidad de que se produzcan acontecimientos ajenos al control del
Emisor que produzcan un deterioro en la percepcion del consumidor respecto del atractivo
o calidad de los productos ofertados y comercializados por el Emisor. Teniendo en cuenta
la considerable inversién realizada por el Emisor en avances tecnoldgicos, domética y
digitalizacion de las viviendas construidas, cualquier cambio en las preferencias del
consumidor relativo a los sistemas de tecnologia implantados por el Emisor puede
conllevar dificultades para la venta de las unidades ya construidas y potenciales costes
adicionales para su modificacion o sustitucion. Asimismo, tal cambio en las preferencias
del consumidor o la potencial obsolescencia de los sistemas tecnologicos como
consecuencia de retrasos en la construccién o entrega de las unidades puede significar
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mayores periodos de tiempo para la venta de estas o su venta a un precio menor, lo cual
puede tener un efecto material adverso en el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.

La potencial incertidumbre que rodea la evolucién de los precios en el mercado inmobiliario
residencial, asi como potenciales dificultades de acceso a la financiacion por parte de los
consumidores, especialmente pronunciada con las subidas de tipos que ha implementado
el Banco Central Europeo durante los ultimos meses, puede afectar a la demanda de
vivienda nueva ofertada por el Emisor. El impacto de la crisis econémica de 2008 en el
mercado inmobiliario espafol ha demostrado que tanto los precios como la demanda de
vivienda nueva son vulnerables y pueden sufrir decrementos significativos, en especial en
el sector de vivienda nueva que ha pasado de un decremento de alrededor del 11% en la
etapa inmediatamente posterior a la crisis econdmica, a un incremento de mas del 16%
en el periodo 2012-2018. Adicionalmente, en los datos recogidos durante el segundo
trimestre de 2022 indican un incremento anual de los precios de la vivienda nueva del
8,8% (fuentes: Instituto Nacional de Estadistica).

A la fecha de este Documento Base Informativo, los efectos remanentes de la pandemia
COVID-19, en comparacién con otras crisis como la crisis financiera mundial de 2008, no
han venido acompafiados de un sobredimensionamiento del sector inmobiliario ni de una
sobrevaloracion generalizada de la vivienda en Espafia. Asi, los precios han mostrado una
mayor resistencia a la baja, particularmente los de la nueva vivienda.

- Hay un gran numero de viviendas sin vender en Espana que pueden ejercer una
presion a la baja sobre los precios de las nuevas viviendas

El estallido de la burbuja inmobiliaria en 2007 provocd un importante exceso de oferta de
viviendas nuevas en Espanfa, lo que se tradujo en la acumulacién de un gran numero de
viviendas nuevas no vendidas. A partir del afio 2010, se ha dado una tendencia progresiva
a la absorcién del stock acumulado de vivienda nueva. En esta linea, el 31 de diciembre
de 2021 habia aproximadamente 448.809 viviendas nuevas no vendidas en Espanfa,
reflejando un decremento del 1,77% respecto al afio anterior (456.918 a 31 de diciembre
de 2020) (fuente: Informe sobre el Stock de Vivienda Nueva, del Ministerio de Fomento,
2022). Esto, junto con las presiones de venta que estan ejerciendo sobre las entidades
financieras las medidas de regulacion bancaria relativas a sus embargos inmobiliarios,
sigue ejerciendo una presion a la baja sobre los nuevos precios de la vivienda y puede
tener un efecto adverso significativo en la actividad, el negocio, la situacion financiera y
los resultados de las operaciones del Emisor.

Riesgos regulatorios
- Cambios en la normativa e interpretacion de la misma

La normativa es cada vez mas numerosa y compleja y objeto de constantes
modificaciones, lo que exige una permanente actualizacion que garantice el cumplimiento
del marco legal aplicable en cada momento vy jurisdiccion. Un cambio significativo en la
regulacion o en la forma en la que esta se aplica o interpreta puede limitar la expansién y
el negocio del Emisor o perjudicar su posicionamiento en las regiones. El Emisor no puede
conocer a priori con certeza en qué medida un cambio en la normativa le puede afectar.

En este sentido, cabe sefalar, por ejemplo, la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de

los contratos de crédito inmobiliario que establece ciertas medidas para la proteccion del
prestatario en el ambito de las obligaciones de transparencia e informacion
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precontractuales y contractuales e incluye ciertas obligaciones como la puesta a
disposicién por el prestamista al prestatario de una serie de documentos en relacién con
los contratos de préstamo inmobiliario y la necesidad de comprobacién del cumplimiento
del principio de transparencia ante notario, lo que ha supuesto que el Emisor haya tenido
que adaptar sus plazos de entrega de vivienda terminada, exponiéndose a potenciales
retrasos.

Asimismo a la luz de la coyuntura socio-politica y el crecimiento del sector de los
arrendamientos inmobiliarios en ciertas regiones de Espafia, entre otros factores, han
desembocado en el proyecto de la nueva Ley de Vivienda aprobado el 1 de febrero del
2022 que, entre otras medidas, pretende reservar un porcentaje de las promociones de
obra nueva para el parque publico o alquiler social. La introducciéon de esta nueva
normativa limitadora de los precios del alquiler implicaria la necesidad del Emisor de
adaptarse a dichos cambios y podria tener un efecto adverso sobre su cifra de negocio,
situacion financiera y resultados operativos habida cuenta del peso que este segmento de
actividad tiene en el computo total de la cifra de negocios anual.

En el supuesto de que el Emisor no actuase bajo la normativa vigente en cada momento
en las regiones y mercados en los que opera, pueden incurrir en multas, sanciones
econdmicas, responsabilidades y hasta en la retirada de sus productos, lo que puede tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los
resultados del Emisor.

Normativa medioambiental a la que el Emisor esta sujeto

Las actividades del Emisor, sus propiedades y las propiedades que gestiona, arrienda
y desarrolla estan sometidas a una extensa normativa medioambiental y a las
regulaciones de numerosas autoridades publicas. Asi los organismos locales, regionales,
estatales, comunitarios e internacionales competentes tienen potestad para regular las
distintas actividades y establecer normas medioambientales que le son directamente de
aplicacion.

Los requisitos técnicos que exige la normativa en materia de medio ambiente estan siendo
cada vez mas costosos, complejos y rigurosos.

Como consecuencia de esta normativa puede hacerse responsable al Emisor de los
costes derivados de la investigacion o eliminacion de sustancias o residuos peligrosos
que se encuentren en o bajo alguno de los suelos o inmuebles propiedad del Emisor; de
los que actualmente gestiona, arrienda o desarrolla; de los que lo ha construido con
anterioridad; o de alguna de las ubicaciones (aun siendo de terceros) a donde el Emisor
envia sustancias o residuos peligrosos para su eliminacion.

Algunas de estas normativas responsabilizan de todos los costes a cada uno de los
implicados en las actividades anteriormente descritas, aunque exista mas de un
responsable por la contaminacion. Incluso responsabilizan a los que contratan el
transporte de sustancias o residuos peligrosos hacia instalaciones especializadas o la
eliminacion o el tratamiento de las mismas en tales instalaciones del coste de remediar
o eliminar tales sustancias si finalmente son vertidas al medio ambiente por terceros en
esos centros especializados lo que podria tener un efecto material adverso en la actividad,
el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor. La presencia o el vertido
de sustancias o residuos peligrosos o la falta de una limpieza adecuada de las mismas
podria generar costes significativos al Emisor o poner en peligro la posibilidad del
Emisor de desarrollar, usar, vender o alquilar inmuebles de su propiedad o de otorgarlos
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como garantia de los nuevos préstamos que solicite lo que podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

En particular, el Emisor no tiene activos significativos incluidos en el inmovilizado material
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente y no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y gastos por actuaciones
medioambientales, al estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccion
y mejora del medio ambiente y la actividad que realiza, por su naturaleza, no tiene un
impacto medio ambiental significativo. No obstante, el incumplimiento de cualquier
normativa medioambiental podria tener un efecto material adverso la actividad, el negocio,
la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos relacionados con las circunstancias econémicas y politicas

Las actividades del Emisor estan condicionadas por la situacion econémica mundial
y, en particular, de Espana

El sector de la construccién, tanto en su vertiente general de edificacion, como en su
vertiente especifica de obra civil, es ciclico por naturaleza y depende en gran medida del
nivel y volumen de inversion acometido por los sectores publico y privado, que a su vez
estan condicionados por la situacion general de la economia espafiola y europea. Tanto
la actividad y el negocio como la situacion financiera y los resultados de explotacion del
Emisor podrian verse afectados de forma negativa si el entorno econémico mundial no
consolidase los signos positivos de recuperacion tras la expansion de la pandemia COVID-
19.

Entre otros factores, el avance de las tasas de vacunacion y la relajacion de las medidas
de confinamiento y de restricciéon de movimientos internacionales parecen sefializar una
recuperacion economica que se ha reflejado en las perspectivas de crecimiento. En
particular, el Banco Mundial presenta unas proyecciones de crecimiento para la economia
mundial del 2,9% para 2022, del 3,0% para 2023 y del 3,0% para el 2024. Para la zona
euro, el mismo estudio refleja un crecimiento del 2,5%, 2,4% y 2,0% para los mismos
periodos. (fuente: Perspectivas Econdémicas Mundiales, Banco Mundial, junio de 2022.)

En este sentido, el Banco de Espafia prevé, en su escenario central, que el PIB alcance
un crecimiento del 4,1% en 2022, y que el crecimiento se contraiga en 2023, decelerando
hasta una tasa de crecimiento proyectada del 2,8% y se mantenga estable en 2024 con
una tasa de crecimiento proyectado del 2,6% (fuente: Proyecciones Macroeconémicas de
la Economia Espariola 2020-2023, Banco de Espafia, junio 2022).

A pesar de que el sector de la construccién en el ambito nacional registré signos de
mejoria en el periodo 2014-2018, la pandemia COVID-19 tuvo un impacto significativo en
la actividad del sector, que durante los meses de confinamiento durante el ejercicio 2020
presentd caidas estimadas del 52% respecto de los niveles previos a la crisis sanitaria,
registrando un peso sobre el total de la economia espafiola del 6,5% (fuente: Eurostat y
Banco de Espafna, Informe Trimestral de la Economia Espafiola 3/2020, septiembre
2020). No obstante, a partir de agosto de 2020 la recuperacion ha sido especialmente
intensa en dicho sector, registrandose durante el primer trimestre de 2022, maximos en
la compraventa de vivienda a nivel nacional desde el afio 2007, con un total de 174.075
transacciones (fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana). Esto ha
supuesto un incremento del 23% con respecto al numero de transacciones celebradas
durante el primer trimestre del ejercicio anterior.
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Por su parte, en el primer semestre de 2021, la compraventa de vivienda a nivel nacional
ha presentado un aumento de en torno al 31% respecto de los datos registrados en el
primer semestre de 2020. Las consecuencias de la pandemia COVID-19, incluidas las
medidas de confinamiento decretadas por gobiernos nacionales incluyendo el de Espafia,
tuvieron un impacto relevante en la actividad del Emisor en el ejercicio finalizado a 31 de
marzo de 2021, habiendo dificultado los procesos de venta de ciertos activos inmobiliarios
del Emisor, y su impacto futuro dependera fundamentalmente de la evolucion de la
pandemia COVID-19 en Espafia, en particular a la luz de la aparicion de nuevas variantes
del virus como la Delta y la Lambda, contra las que las vacunas en su estado de desarrollo
actual son menos efectivas, y las medidas que al efecto se implementen, principalmente
en Espafa.

Sin perjuicio de la mejoria, cabe destacarse el encarecimiento generalizado de los
materiales de construccion y mano de obra causados, en parte, por los cortes de
suministros que comenzaron a raiz de la pandemia COVID-19, cruciales para la actividad
del Emisor. De acuerdo con el indice de Costes Directos de Construccion elaborado por
ACR los incrementos de costes que hayan tenido lugar durante este 2022 se sumaran al
incremento del 23,5% de los costes directos de construccion en edificacion residencial
que se experimento en 2021.

A pesar de que los efectos de los claros signos de mejoria que presentaba el sector
durante la primera mitad de afo, una inflacién generalizada cada vez mas alta junto con
una subida de tipos de interés, todo ello acompanado de las tensiones geopoliticas y
cortes de suministros con motivo del conflicto bélico en Ucrania hacen dificil consolidar
proyecciones sobre el sector, es posible que ante un empeoramiento de la situacion
econdmica, la actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor se
vean afectados de forma negativa.

Tendencias negativas en las condiciones geopoliticas

La compraventa de vivienda en Espana por parte de extranjeros, tradicional y actualmente,
representa un porcentaje significativo de la compra de vivienda a nivel nacional, habiendo
supuesto en el segundo semestre de 2021 un 45,2% del numero total de compraventas
de viviendas (fuente: Consejo General del Notariado, Informe analitico de compraventa de
vivienda por parte de extranjeros 2521).

La compra de vivienda por parte de extranjeros ha aumentado en un 41,9% interanual en
el periodo comprendido entre el segundo semestre de 2020 y el segundo semestre de
2021. El precio promedio por metro cuadrado de las operaciones realizadas por
compradores extranjeros en la segunda mitad de 2021, referidas a vivienda libre, se situd
en 2.016 €/m2. Esto ha supuesto un incremento de los precios del 14,3% interanual. Los
extranjeros no residentes volvieron a pagar mayores importes por sus viviendas (2.481
€/m?) que los residentes (1.567 €/m?) y los nacionales (1.503 €/m?) (fuente: Consejo
General del Notariado, Informe analitico de compraventa de vivienda por parte de
extranjeros 2S21).

En la actualidad, Espana presenta un panorama de inestabilidad politica relacionado con
los efectos de los conflictos bélicos que estan teniendo lugar al este de Europa, a lo cual
se suma la incertidumbre causada por el conflicto bélico en Ucrania. Ambos supuestos
podrian provocar la volatilidad de los mercados de capitales y afectar a la situacion
financiera de Espafia y, por tanto, al entorno en el que el Emisor opera, lo que podria tener
un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los
resultados del Emisor.
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Ademas, en el caso de que se dieran de nuevo en el futuro restricciones de movimientos
o medidas para la reduccion del turismo o restricciones al consumo de energia, éstas
podrian afectar de manera negativa a la valoracién y ocupacion turistica de los inmuebles
ofertados en el mercado espafnol, provocando una disminucién en su atractivo como
producto de inversion, lo que a su vez podria tener un efecto material adverso en la
actividad, el negocio, la situacion financiera y los resultados del Emisor.

Riesgos financieros

En el curso habitual de las operaciones, el Emisor se encuentra expuesto a determinados
riesgos financieros, que gestiona mediante la aplicacién de sistemas de identificacion,
medicion, limitacidon de concentracion y supervisién de los mismos. El coste de capital, asi
como los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por diferentes érganos
de control y de gestion del Emisor (Direccion del Emisor) a la hora de evaluar para su
aprobacién o rechazo las inversiones propuestas por las areas de negocio.

Los principales riesgos financieros que impactan al Emisor son los siguientes:
- Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el que se origina cuando la contraparte de un contrato incumple
sus obligaciones, ocasionando una pérdida econdmica para la otra parte.

Los principales activos financieros del Emisor que presentan una exposicion maxima al
riesgo crediticio son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar e inversiones. No obstante, el riesgo de crédito es atribuible en su mayor parte a
las deudas comerciales del Emisor por las ventas realizadas y la prestacion de servicios
a clientes. El Emisor no cuenta actualmente con contratos de seguro de crédito que
garanticen el riesgo crediticio generado por las cuentas a cobrar del Emisor.

Pese a que el Emisor trata de reducir y mitigar el riesgo de impago de sus clientes, un
aumento significativo de la morosidad en los clientes podria tener un efecto material
adverso en la actividad, el negocio, la situacién financiera y los resultados del Emisor.

El Emisor esta expuesto ademas al riesgo de crédito derivado de los avales que otorga a
favor de sociedades de su grupo necesarios para las operaciones de financiacion y a favor
de las juntas de compensacion de los proyectos de urbanizacion, promocion y
construccion en los que el Emisor y las sociedades de su grupo participan, asi como al
riesgo de crédito derivado de los préstamos intragrupo que concede a sociedades de su

grupo.
- Riesgo de liquidez

Es el riesgo asociado a la imposibilidad de financiar los desfases temporales entre cobros
y pagos.

El Emisor mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de instrumentos
de financiaciones comprometidas e inversiones financieras temporales suficientes para
soportar las necesidades previstas por un periodo acorde a la situacion y expectativas de
los mercados de deuda y de capitales.
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El Emisor maneja su riesgo de liquidez manteniendo un equilibrio entre la flexibilidad, plazo
y condiciones de la deuda contraida y las necesidades de fondos, asegurandose que
siempre exista efectivo suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son requeridas
para el pago en condiciones normales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables
que puedan deteriorar la reputacion de esta.

Con el fin de mitigar el riesgo de liquidez y poder atender sus compromisos de pago
derivados de su actividad, el Emisor tiene contratadas lineas de crédito mas que amplias
habiendo apenas dispuesto del 0,32% de su limite a 31 de marzo de 2022. A la fecha de
este Documento Base Informativo, el saldo dispuesto es del 0% sobre el total del limite
contratado.

No obstante, el Emisor no puede asegurar que en el futuro pueda renovar o mantener los
instrumentos de liquidez existentes 0 que estos sean adecuados y suficientes para cubrir
el riesgo de liquidez dados los potenciales cambios en las condiciones de mercado, lo que
puede tener un efecto material adverso en la actividad, el negocio, la situacion financiera
y los resultados del Emisor.

Riesgo por tipo de interés

Las variaciones en los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

En la actualidad, el Emisor no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés. No obstante, el Emisor contempla la
utilizacion de este tipo de operaciones financieras con el propésito de alcanzar un
equilibrio en la estructura de la deuda contraida que, a su vez, de lugar a la minimizacion
de los costes generados por el endeudamiento del Emisor en los proximos afios y a la
reduccion de la volatilidad de estos.

El Emisor suscribio el 14 de noviembre de 2018 con la entidad Kutxabank, S.A. un contrato
de préstamo hipotecario sobre sus oficinas con vencimiento el 14 de noviembre de 2029
por importe de 4.470.000 € de los cuales 2.959.838 € estan pendientes de ser amortizados
a 31 de marzo de 2022 (3.322.119 € a 31 de marzo de 2021).

La mayor parte del endeudamiento del Emisor devenga intereses a tipos variables, por lo
que, tanto la tesoreria como la deuda financiera del Emisor, estan expuestas al riesgo de
fluctuacion de los tipos de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados
financieros y en los flujos de caja del Emisor y de las sociedades del Emisor. Por ello, el
Emisor plantea la utilizacion a corto plazo de medidas para el aseguramiento de parte de
su deuda financiera con contratos de cobertura.

Riesgo de valoracién

El riesgo de valoracién hace referencia a la exposicion a las fluctuaciones en las
tasaciones realizadas por el mercado respecto de valor de los activos del Emisor. En la
actualidad, la mayoria de los activos del Emisor se encuentran expuestos a potenciales
cambios en los criterios e indices que influyen en el régimen general de valoracion de los
terrenos y activos inmobiliarios que forman parte de la cartera del Emisor.

En particular, a pesar de que el Emisor no prevé escenarios que puedan poner en
peligro la continuidad de su actividad o afectar de manera significativa al valor de sus
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activos inmobiliarios, las valoraciones que terceros como Savills emiten sobre su cartera
de activos conforme a la VPS3 y VPGA 10 del Libro Rojo de RICS Global Standards se
realizan sobre la base de “incertidumbre de valoracion material”, lo cual requerira un
seguimiento de la evolucion de la situacion macroeconomica y el mercado inmobiliario
para determinar su incidencia sobre el valor de mercado de los activos del Emisor.

A pesar de que los activos del Emisor son de alta calidad, las potenciales variaciones en
las valoraciones del mercado de tales activos pueden causar desequilibrios en su balance
y por tanto tener un efecto material adverso en la situacion financiera del Emisor.

Riesgo de endeudamiento

El Emisor gestiona el capital de forma que se mantenga una ratio de endeudamiento que
de estabilidad financiera, buscando inversiones con 6ptimas tasas de rentabilidad con el
objetivo de generar mayor solidez y rentabilidad a través del equilibrio éptimo de la deuda
y los fondos propios.

En el informe de solvencia (solvency report) sobre el Emisor emitido por Ethifinance
Ratings, S.L. (“Ethifinance”) el 13 de septiembre de 2022, se establece que el Emisor
muestra una adecuada capacidad para acometer sus compromisos financieros en el corto
plazo, soportada por la recurrente capacidad para generar fondos con su actividad y
tipologia de deuda asociada a la propia actividad.

Ademas, el citado informe indica que su elevado patrimonio neto, asi como los
satisfactorios volumenes de ventas en firme y la presencia de palancas de liquidez
disponibles se presentan en conjunto como garantias adicionales que favorecen su perfil
de solvencia.

Riesgo de variaciones en la calidad crediticia del Emisor

La calidad crediticia del Emisor se puede ver empeorada como consecuencia de un
aumento del endeudamiento, asi como por un deterioro de las ratios financieros, lo que
representaria un empeoramiento en la capacidad del Emisor para hacer frente a los
compromisos de su deuda.

1.2 Riesgos relacionados con la estructura de capital del Emisor

Los intereses de los accionistas del Emisor pueden diferir de los intereses de los
titulares de los pagarés

En la actualidad, la sociedad PER 32, S.L. es el accionista mayoritario del Emisor con una
participacién total, directa e indirecta, de aproximadamente el 99,27% en su capital social.

Los intereses de los accionistas del Emisor podrian no coincidir con los intereses de los
titulares de los pagarés emitidos por el Emisor.

1.3 Riesgos especificos de los valores

Los principales riesgos de los Pagarés son los siguientes:

Riesgo de mercado

-26 -



Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado esta sometido a posibles
fluctuaciones, principalmente por la evolucion de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor
no puede asegurar que los Pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior
al precio de suscripcion de los mismos.

Riesgo de inflacién y subida de tipos de interés

Durante los ultimos meses, el importante aumento de las tasas de inflacion se ha traducido
también en un incremento de los tipos de interés del mercado en todos los plazos y con
un grado de volatilidad muy elevado. El mercado interbancario se ha visto muy afectado,
con un Euribor a 12 meses que supero el 2% durante el mes de septiembre de 2022, frente
a una tasa cercana al -0,5% durante el mismo mes de 2021.

La inversion en Pagarés de tipo fijo conlleva el riesgo de que, si los tipos de interés del
mercado aumentan posteriormente por encima del tipo de interés pagadero por los
Pagarés, el precio de los valores de tipo fijo se vea afectado negativamente.

Riesgo de crédito

El Emisor responde del pago de los Pagarés con su patrimonio. El riesgo de crédito de los
Pagarés surge ante la potencial incapacidad del Emisor de cumplir con los compromisos
asumidos, lo que puede generar una posible pérdida econdémica para la contraparte.

Los Pagareés no tienen calificacién crediticia

Los Pagarés no tienen calificacion crediticia. En la medida en que cualquier agencia de
calificacion asigne una calificacion crediticia al Pagaré, dicha calificacién puede no reflejar
el impacto potencial de todos los riesgos relacionados con la estructura, el mercado y otros
factores no incluidos en este Documento Base Informativo lo que podria afectar al valor
del Pagaré.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando
quieran materializar la venta de los mismos antes de su vencimiento. Aunque para mitigar
este riesgo, se va a proceder a solicitar la incorporacion de los Pagarés emitidos al amparo
de este Documento Base Informativo en el MARF, no es posible asegurar que vaya a
producirse una negociacion activa de los mismos en el mercado.

En este sentido, se indica que el Emisor no ha suscrito ningun contrato de liquidez por lo
que no hay ninguna entidad obligada a cotizar precios de compra y venta. En
consecuencia, los inversores podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés.

Riesgos derivados de la clasificacion y orden de prelaciéon de créditos

De conformidad con la clasificacion y orden de prelacion de créditos establecidos en el
Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal (la “Ley Concursal”), en caso de concurso del Emisor, los créditos
que tengan los inversores en virtud de los Pagarés tendran, con caracter general, la
clasificacion de créditos ordinarios (acreedores comunes), situandose por detras de los
créditos privilegiados y por delante de los subordinados (salvo que pudieran ser calificados
como tales conforme a lo previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal). Como créditos
ordinarios, los titulares de los Pagarés no gozarian de preferencia entre ellos.
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2.2

Conforme al articulo 281 de la Ley Concursal, se consideraran como créditos
subordinados, entre otros, los siguientes:

i) Los créditos que, habiendo sido comunicados tardiamente, sean incluidos por la
administracion concursal en la lista de acreedores, asi como los que, no habiendo
sido comunicados, o habiéndolo sido de forma tardia, sean incluidos en dicha lista
por comunicaciones posteriores o por el juez al resolver sobre la impugnacién de
ésta.

i) Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios,
salvo los correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la
respectiva garantia.

ii) Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente relacionadas
con el deudor a las que se refieren los articulos 282 y 283 de la Ley Concursal.

Informacion sobre el emisor
Denominacién social, domicilio y datos identificativos del Emisor

La denominacion social completa del Emisor es PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES,
PYC, PRYCONSA, S.A.

El domicilio social del Emisor esta situado en la Glorieta de Cuatro Caminos, numeros 6y 7,
28020 Madrid (Espana).

El Emisor es una sociedad anénima constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid, don Sebastian Rivera Serrano, como sustituto de su
compainiero de residencia, don Lamberto Garcia Atance el 29 de julio de 1965.

El Emisor esta inscrito en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.366, Folios 47 y 58,
Seccioén 82, Hoja M-72.425.

El N.I.F. del Emisor es A-28158053 y su codigo LEI es 9598001P2F8RA6CC0704.

El capital social del Emisor esta representado por 3.609.882 acciones nominativas de un valor

nominal de 6,01 € cada una de ellas, lo que supone un capital social total de 21.695.390,82

€. Las acciones de encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

La pagina web corporativa del Emisor es: https://www.pryconsa.es/

Objeto social y actividad del Emisor

El objeto social del Emisor consiste fundamentalmente en:

- La compraventa y ordenacion de solares; la ejecucion de todo tipo de obras de
construcciones, tanto de edificacion como de obra civil, la promocién, rehabilitacién,
gestidon y comercializacién de productos inmobiliarios en general, asi como las actividades
de regeneracion y renovacion urbanas, y la explotacion de fincas rusticas, urbanas y

bienes muebles afectos a la actividad empresarial que figuren en su activo.

- La construccién, promocién, transmisién y explotacién, por cualquier titulo, medio o
procedimiento, de instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energia renovable,
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residuos y cogeneracion y, en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta o
cesidon a terceros de energia eléctrica de acuerdo con cualesquiera regimenes o
modalidades admitidas por la normativa en cada momento.

La realizacion para si o para terceros, mediante contrato de prestacién de servicios o
adjudicacion en licitacién publica, de las siguientes actividades:

- Laredaccion del proyecto basico y de ejecucion, asi como el proyecto de instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacion, asi como de los estudios necesarios exigidos
por la legislacion urbanistica o sectorial, asi como la direccion técnica colegiada de las
obras de edificaciéon, en particular de vivienda, tanto de régimen libre como con
proteccion, alojamientos sociales, residencias sanitarias y asistenciales, oficinas en
edificio exclusivo o formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para
el alojamiento de personas y naves industriales.

- La redaccion de cualquier instrumento de planeamiento previsto en la legislacién
urbanistica, tales como planes generales, planes de sectorizacion, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

- La redaccion de cualquier instrumento de gestion y ejecucion del planeamiento
previsto en la legislacion urbanistica.

La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que
incluyen la realizacion de inversiones inmateriales, de obras o de suministros necesarios
para optimizar la calidad y la reduccion de los costes energéticos, pudiendo comprender
ademas de la construccion, instalacion o transformacion de obras, equipos y sistemas, su
mantenimiento, actualizacion o renovacion, su explotaciéon o su gestion derivados de la
incorporacion de tecnologias eficientes. Asi como también, desarrollar la actividad de
gestor de cargas del sistema eléctrico, en las condiciones previstas legalmente.

Realizar por cuenta propia y no para terceros, las siguientes operaciones:

- La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intereses, indices y activos financieros.

- La concesion, compra y venta de préstamos a residentes y no residentes.

2.3 Accionistas

PER 32, S.L. es el accionista mayoritario del Emisor con una participacion total, directa e
indirecta, de aproximadamente el 99,27% en su capital social.

Los principales accionistas del Emisor con una participacion directa en su capital social a
fecha de este Documento Base Informativo son:

PER, 32, S.L., con una participacion directa del 85,61% en el capital social del Emisor.

Tenedora de Terrenos, S.L.U. con una participacién directa del 10,93% en el capital social
del Emisor. Esta sociedad esta integramente participada por el Emisor.
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Organo de administracién

El érgano de administracion del Emisor es un consejo de administracion, cuya composicion,
a la fecha de este Documento Base Informativo, es la siguiente:

Nombre Cargo
D. Marco Colomer Barrigén Presidente y Consejero
Delegado

D. Marco Colomer Berrocal Vocal
PER 32, S.L.

. Vocal
(representada por D. Marco Colomer Barrigon)
Gestora de Promociones Agropecuarias, S.A. Vocal
(representada por D. José Luis Colomer Barrigdn)
D. Juan Colomer Berrocal Vocal
D. José Juan Cano Resina Secretario no consejero

Descripcion del Emisor

El Emisor mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de
marzo de 2018, el Emisor era la cabecera de un subgrupo de sociedades, estando obligado
a formular separadamente cuentas consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19 tuvo lugar una modificacion de la estructura accionarial del
principal accionista del Emisor, pasando a estar el Emisor y las sociedades en las que este
participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en un nuevo grupo de consolidacion de la
sociedad dominante PER 32, S.L., que es el accionista mayoritario del Emisor. PER 32, S.L.
es una sociedad holding.

A 31 de marzo de 2022, fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales del Emisor, este tenia
participacién directa e indirecta en las siguientes sociedades:

Sociedad Actividad %
Boetticher y Navarro S.L.U. Promocion, Suelo 100,00%
Fundacion Pryconsa Cultura 100,00%
Inmuebles en Alquiler Resydenza, Holding de participaciones 99,00%
S.L. (arrendamiento residencial)
Intervenciones Novo Film 2006 A.I.LE. | Cultura 99,97%
Parque Bruselas Residencial, S.L. Promocion, Suelo 50,00%
Planificacién Residencial y Gestion, Cooperativas, Servicios 100,00%
S.A.U.
Pryconsa Ahijones, S.L. Promocion, Suelo 67,06%
Pryconsa Senyor, S.L. Patrimonio (dotacional) 63,92%
Prynergia, S.L.U. Holding de participaciones (renovables) | 100,00%
Rank Inversiones, SIL, S.A. Inversion 0,22%
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Saint Croix Holding Immobilier Patrimonio 11,19%
SOCIMI, S.A.

Tenedora de Terrenos, S.L.U. Inversion 100,00%
Triangulo Plaza de Catalufa, S.L. Promocion, Patrimonio 49,01%
Penachica Promociones, S.L. Promocion inmobiliaria 50,00%

Principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor
A continuacion, se indican los principales hitos en el desarrollo de la actividad del Emisor:

- 1965: El Emisor se constituyd el 29 de julio de 1965 y su actividad consistia en la
promocién inmobiliaria de vivienda de primera y segunda residencia, desarrollos turisticos,
hoteles, centros comerciales, oficinas, residencias de tercera edad, locales, etc. Llegé a
ser una de las empresas de referencia en la promocién inmobiliaria por su grado de
implantacién, experiencia, diversificacion y crecimiento.

- 1965-1975: Se inicia la andadura con la construccion de dos promociones en la Avenida
de San Luis en el barrio madrilefio de Hortaleza. En estos primeros diez afios de existencia
son construidas numerosas viviendas en la capital: 174 viviendas en Canillas, 221 en la
zona de Vicalvaro, 1.266 en Virgen del Cortijo y promociones en Getafe (1.658 viviendas)
y Alcala de Henares (96).

- 1975-1985: El Emisor consolida su presencia en el sur de la Comunidad Auténoma de
Madrid llegando a construir 9.798 de las casi 14.000 viviendas construidas en esta década.
Nace Isla Canela S.A. para el desarrollo de un Resort Turistico en Ayamonte (Huelva).

- 1985-1995: Tiene lugar un fuerte crecimiento en Madrid capital, abriendo delegaciones en
Castilla-Ledn y Andalucia, con promociones en Madrid, Valdemoro y Sevilla.

- 1995-2005: Supone la confirmacion del Emisor como uno de los promotores y
constructores punteros en el mercado de la vivienda espafol con 128 promociones.

- 2005-2015: Durante esta década de afos dificiles para empresas y particulares, y a pesar
de ser afnos de una drastica disminucion de la actividad en el sector inmobiliario, el Emisor
mantiene un insdlito nivel de actividad con la construccion de 60 promociones y mas de
5.400 viviendas y locales.

En 2009, el Emisor recibe el premio “Vivienda libre de nueva construccion” de ASPRIMA
SIMA 2009.

- 2015-2020: En este periodo, el mercado inmobiliario, asi como, en paralelo, la actividad
del Emisor, evolucionan hacia el control de la calidad, la transformacion digital, la
sostenibilidad, la eficiencia y la modernidad manteniendo el enfoque prioritario en el
cliente.

Con este fin, todas las viviendas construidas en 2019 por el Emisor incorporan la domética,
accionable por voz compatible con Google Home, Alexa de Amazon y Siri de Apple.

En el afo 2020 el grupo tenia 2.580 viviendas en construccién repartidas en 23
promociones distintas con un grado de precomercializacion medio del 58%.
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2021: El Emisor alcanzo un hito histérico tras entregar 70.000 viviendas, siendo el primer
grupo inmobiliario de Espana en alcanzar esta cifra (fuente: estimaciones internas). Este
logro se vera reforzado en los préximos afos porlos tres pilares sobre los que se
estructura el desarrollo del grupo del Emisor: la digitalizacion, el enfoque al cliente y la
sostenibilidad. En el ano 2021 el grupo tenia 2.297 viviendas en construccién repartidas
en 21 promociones distintas con un grado de precomercializacion medio del 48%.

Con fecha 15 de abril de 2021, Anoa Finanzas, S.L. sociedad del grupo al que pertenece
el Emisor adquiri6 el 100% de las participaciones sociales de Rento Tecnologia de
Alquiler, S.L.

2022: El grupo del Emisor se alia con Melia Hotels International para crear el Innside
Valdebebas, un hotel con 273 habitaciones y un disefio futurista que pasara a ser el hotel
mas cercano al aeropuerto de Madrid.

Asimismo, el grupo Emisor se alia con Hospitales Sanitas para la construccion de un
hospital pionero en investigacion en la parcela colindante a la anterior.

2.7 Descripcion del negocio del Emisor

Las principales areas de negocio del Emisor son seis:

(i)

(ii)

Gestion integral de proyectos inmobiliarios

La gestion integral de proyectos inmobiliarios es uno de los principales segmentos
operativos del Emisor, que consiste en el desarrollo integral de manera vertical del
proceso de promocion al gestionar todas las fases del mismo mediante equipos
propios altamente especializados.

En concreto, la gestidon integral de proyectos inmobiliarios conlleva seis fases
principales que incluyen (i) la realizacion de analisis técnico-econdmicos y legales para
la adquisicién de suelo; (ii) la gestion urbanistica; (iii) las labores de arquitectura e
ingenieria; (iv) el proceso de construccién; (v) la comercializacién; y (vi) el servicio
post-venta.

El Emisor se ha consolidado como uno de los especialistas en el sector de promocion
inmobiliaria que realiza un desarrollo integral verticalmente integrado en el panorama
nacional por su trayectoria.

Asimismo, durante el ejercicio el Emisor ha suscrito una serie de contratos con terceros
para la ejecucion de proyectos “llave en mano” consistentes en la construccion build
to rent de varios edificios en parcelas propiedad del Emisor. En concreto, en el marco
de los citados proyectos, el Emisor esta construyendo aproximadamente 790
viviendas, con sus plazas de aparcamiento y trasteros correspondientes. El valor
estimado de los contratos es de 220.000.000<€.

Gestion patrimonial de activos inmobiliarios

El Emisor puede considerarse uno de los pioneros a nivel nacional en el area de
negocio de la gestidon patrimonial de activos inmobiliarios al haber constituido,
conjuntamente con otras sociedades del grupo PER, la primera SOCIMI en Espana,
Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. (“Saint Croix”) con una cartera de
166.732 m?de superficie bruta alquilable y un valor bruto de los activos de 620 millones
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

de euros a fecha de 31 de diciembre de 2021. Saint Croix cotiza en la bolsa de
Luxemburgo desde el 21 de diciembre de 2011 y a 5 de octubre de 2022, las acciones
de esta sociedad cotizaban a 65,50 euros por accion, contando con una capitalizacién
bursatil de 292 millones de euros. El Emisor tiene una participacion directa del 11,19%
en el capital social de esta sociedad. Esta sociedad tiene su origen en 2009, afio en el
que se constituyen las dos primeras SOCIMI de Espafa que posteriormente, en 2011,
dieron lugar a la actual Saint Croix.

La cartera de activos propiedad de Saint Croix esta diversificada en segmentos tales
como hoteles, oficinas, retail e industrial y se encuentra disponible en la web de esta:
www.saintcroixhi.com.

A 31 de marzo de 2022, el Emisor tiene destinados a arrendamiento 13.279 m2 s/r +
4.513 m2 b/r, esto es, 51 viviendas, 94 locales, 136 plazas de garaje y 50 trasteros. El
coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones inmobiliarias asciende a
18.987.399 € a 31 de marzo de 2022 siendo la ratio de ocupacion al cierre del ejercicio
actual del 62%.

Desarrollo y gestion de ambito turistico

Hasta junio de 2020, el Emisor participaba directamente en el capital social de Isla
Canela, S.A., que ha venido realizando la promocion, desarrollo y gestién del area
turistica de Isla Canela, situada en Ayamonte (Huelva), principalmente a través de un
gran resort turistico que abarca una superficie de 5.588.000 m?. Esta area de negocio
incluye la promocion y construccion de vivienda, habiéndose construido hasta la fecha
mas de 4.500 viviendas, cinco hoteles (actualmente propiedad de Saint Croix), un
campo de golf dentro del complejo y otro adquirido en 2019 en las inmediaciones, un
puerto deportivo y dos centros comerciales con mas de 5.000 m?.

En junio de 2020, el Emisor transmitié a su accionista mayoritario, PER 32, S.L., la
participacion directa que tenia en Isla Canela, S.A. De modo que, actualmente, la
citada sociedad pertenece mayoritariamente al grupo en el que se encuadra el Emisor
pero este no tiene participacion directa en Isla Canela, S.A.

Gestion integral de proyectos inmobiliarios para terceros

A través de Planificacion Residencial y Gestion, S.A. (“‘Prygesa”), sociedad
integramente participada por el Emisor, ofrece sus servicios de gestion integral de
proyectos inmobiliarios a cooperativas de viviendas y terceros. Prygesa cuenta en su
cartera con promociones en Madrid, Guadalajara, Bilbao, Valladolid, Alicante y
Valencia.

Prygesa también desarrolla cuatro promociones directas que totalizan 352 viviendas y
gestiona un total de 32 cooperativas que desarrollan un total de 1.658 viviendas.

Energias renovables

El Emisor lleva presente en el sector energético espafiol desde 2008 con una potencia
total instalada de mas de 4.000 kWp. En la actualidad, el Emisor participa en el
desarrollo y explotacion de dos parques solares fotovoltaicos en Espaiia, uno situado
en Ecija (Sevilla) y otro en Salorino (Céaceres).

Residencias para la tercera edad
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2.8

En la actualidad, esta area de negocio del Emisor consiste en la construccién y
explotacion en régimen de arrendamiento de residencias para la tercera edad. El
Emisor es propietario de una residencia para la tercera edad situada en Aravaca
(Madrid) con una disponibilidad total de 130 camas. Dicho activo fue adquirido
mediante el ejercicio de la opcidon de compra de un contrato de arrendamiento
financiero en el ejercicio 2015/16. Dicho inmueble esta siendo explotado mediante un
contrato de cesion de uso en régimen de arrendamiento de inmuebles para uso distinto
de vivienda con la Sociedad Sanitas Mayores, S.L.U.

En el ejercicio actual, el Emisor, a través de su sociedad dependiente Pryconsa
Senyor, S.L. ha invertido en costes de construccion la cantidad de 10.629.741 euros
en la construccién de un edificio destinado a Residencia de Mayores que ha terminado
en diciembre de 2021 y ha entregado a Valdeluz Mayores en el primer trimestre de
2022. La Residencia Las Mercedes esta situada en el distrito de San Blas, en Madrid.
Las obras del nuevo centro, con una superficie superior a los 12.000 m2, se iniciaron
a mediados de 2020. El nuevo centro, propiedad de la sociedad dependiente Pryconsa
Senyor, S.L., incorpora siete unidades especializadas en distintos grados de atencion
de los mayores. Asi mismo, sus instalaciones comprenden una unidad de
Rehabilitacion Neurolégica y Recuperacion de Ictus y una Unidad de Orto geriatria
Post Hospitalaria y Rehabilitacion Funcional. Su apertura tuvo lugar en abril de 2022.
El centro es operado por Valdeluz Mayores.

Informacion financiera

2.8.1 Cuentas anuales correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2021y a

31 de marzo de 2022

Se adjuntan como anexo a este Documento Base Informativo las cuentas anuales individuales
del Emisor correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2021 y a 31 de marzo
de 2022, auditadas por BDO Auditores, S.L.P. sin salvedades ni parrafos de énfasis.

Se hace constar que, desde el ejercicio 2018/2019, el Emisor dejé de presentar cuentas
anuales consolidadas al formar parte del grupo de consolidacién de PER 32. S.L., principal
accionista del Emisor.

2.8.2 Magnitudes financieras

A continuacion, se incluyen las principales variaciones de ciertas magnitudes financieras del
Emisor obtenidas a partir de las cuentas anuales auditadas del Emisor correspondientes a los
ejercicios cerrados a 31 de marzo de 2021 y a 31 de marzo de 2022.

En millones de € mar-22 mar-21 % Var
Ingresos 125,8 116,3 -12%
Margen bruto 29,4 34,9 -16%
% sobre ingresos 23,32 30,0 -22%
EBITDA 14,7 19,6 -25%
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% sobre ingresos 13,8% 21,4% -36%
EBT 16,4 44,9 -63%
Resultado neto 13,6 41,7 -67%
En millones de € mar-22 mar-21 % Var
Patrimonio neto 478,1 466,9 2%
Deuda financiera neta 112,8 100,6 12%
Existencias netas 649,6 598,6 9%
Activo corriente 745,2 686,1 9%
Activo no corriente 157.,8 127,0 24%
Pasivo corriente 411,2 327,6 26%
Pasivo no corriente 13,7 18,6 -26%

Denominaciéon completa de la emision de los pagarés
Programa de Pagarés PRYCONSA 2022.
Personas responsables de la informaciéon

Don Marco Colomer Barrigdn, en nombre y representacion del Emisor, en su condicién de
Presidente y Consejero Delegado y estando especialmente facultado a estos efectos por los
acuerdos de la Junta General de Accionistas de fecha 29 de septiembre de 2022 y del Consejo
de Administracion del Emisor de fecha 29 de septiembre de 2022, asume la responsabilidad
por el contenido de este Documento Base Informativo.

Don Marco Colomer Barrigobn asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable
para garantizar que asi es, la informacion contenida en este Documento Base Informativo es,
segun su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera
afectar a su contenido de forma significativa.

Funciones del asesor registrado del MARF

Banca March, S.A. es una sociedad anénima constituida ante el Notario de Madrid, don
Rodrigo Molina Pérez, el 24 de junio de 1946, inscrita en el Registro Mercantil de Palma de
Mallorca al Tomo 20, Libro 104, Folio 230, Hoja PM-195, con N.L.LF. A-07004021 y con
domicilio social en Avenida Alejandro Rosselld6 8, 07002, Palma de Mallorca (Espafa),
admitida como asesor registrado del MARF segun consta en la Instruccion Operativa 8/2014,
de 24 de marzo, sobre la admision de asesores registrados del Mercado Alternativo de Renta
Fija (“Banca March”).
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Banca March ha sido la entidad designada como asesor registrado del Emisor. Como
consecuencia de dicha designacion, Banca March se ha comprometido a colaborar con el
Emisor para que este pueda cumplir con las obligaciones y responsabilidades que habra de
asumir al incorporar los Pagarés al sistema multilateral de negociacién, MARF, actuando
como interlocutor especializado entre ambos, MARF y el Emisor, y como medio para facilitar
la insercién y el desenvolvimiento de esta en el régimen de negociacion de los Pagarés.

Banca March debera facilitar al MARF las informaciones peridédicas que este requiera y el
MARF, por su parte, podra recabar de esta cuanta informacion estime necesaria en relacion
con las actuaciones que lleve a cabo y con las obligaciones que le corresponden, a cuyos
efectos podra realizar cuantas actuaciones fuesen, en su caso, precisas, para contrastar la
informacion que le ha sido facilitada.

El Emisor debera tener en todo momento designado un asesor registrado que figure inscrito
en el Registro de Asesores Registrados del MARF.

Banca March, en su condicién de asesor registrado del Emisor, asesorara a este:
(i) en la incorporacién al MARF de los Pagarés que emita;

(i) en el cumplimiento de cualesquiera obligaciones y responsabilidades que
correspondan al Emisor por su participacién en el MARF; y

(iii) en la elaboracién y presentacion de la informacion financiera requerida por la
normativa del MARF y en que la citada informacién cumpla con las exigencias de dicha
normativa.

Banca March, en su condicion de asesor registrado del Emisor y con motivo de la solicitud de
incorporacion del Programa de Pagarés y de los Pagarés al MARF:

(i) ha asistido al Emisor en la elaboracion de este Documento Base Informativo;

(ii) comprobara que el Emisor cumple con los requisitos que la regulaciéon del MARF exige
para la incorporacion de los Pagarés al mismo;

(iii) revisara toda la informacion que el Emisor aporte al MARF con motivo de la solicitud
de incorporacion de los Pagarés; y

(iv) comprobara que la informacion aportada al MARF en cada momento con motivo de la
solicitud de incorporacion de los Pagarés cumple con las exigencias de la normativa y
no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.

Banca March, en su condicion de asesor registrado del Emisor, tras la incorporacion de los
Pagarés en el MARF:

(i) revisara la informacion que el Emisor prepare para remitir al MARF con caracter
periédico o puntual y verificara que la misma cumple con las exigencias de contenido
y plazos previstos en la normativa;

(i) asesorara al Emisor acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que este haya asumido al incorporar los Pagarés al MARF, asi como
sobre la mejor forma de tratar tales hechos para evitar el incumplimiento de las citadas
obligaciones;
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(iii) trasladara al MARF los hechos que pudieran constituir un incumplimiento por parte del
Emisor de sus obligaciones en el supuesto de que apreciase un potencial
incumplimiento relevante de las mismas que no hubiese quedado subsanado mediante
su asesoramiento; y

(iv) gestionara, atendera y contestara las consultas y solicitudes de informacién que el
MAREF le dirija en relacion con la situacion del Emisor, la evolucién de su actividad, el
nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el MARF considere
relevantes.

A los efectos anteriores, Banca March, en su condicidon de asesor registrado del Emisor,
realizara las siguientes actuaciones:

(i) mantendra el necesario y regular contacto con el Emisor y analizara las situaciones
excepcionales que puedan producirse en la evolucion del precio, volumenes de
negociacion y restantes circunstancias relevantes en la negociacién de los Pagarés;

(i) asesorara al Emisor en relacion con las declaraciones que, con caracter general, se
hayan previsto en la normativa como consecuencia de la incorporacién de los Pagarés
al MARF, asi como en relacion con la informacion exigible a las entidades con Pagarés
incorporados al mismo; y

(iii) cursara al MARF, a la mayor brevedad posible, las comunicaciones que reciba en
contestacion a las consultas y solicitudes de informaciéon que este ultimo pueda
dirigirle.

Saldo vivo maximo

El saldo vivo maximo del programa de pagarés sera de ciento cincuenta millones de euros
(150.000.000 €) nominales (el “Programa de Pagarés”).

Este saldo se entiende como el importe global maximo que puede alcanzar en cada momento
la suma del nominal de los Pagarés en circulacion que se emitan bajo el Programa de
Pagarés, los cuales se incorporaran al MARF al amparo de este Documento Base Informativo.

Descripcion del tipo y la clase de los pagarés. Nominal unitario

Los Pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emisién de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un cédigo ISIN.

Cada Pagaré tendra un valor nominal de cien mil euros (100.000 €), por lo que el numero
maximo de pagarés en circulacion en cada momento no podra exceder de mil quinientos
(1.500).

Legislacion aplicable y jurisdiccion de los pagarés

Los Pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable al
Emisor o a los mismos. En particular, se emiten de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y sus respectivas normativas de
desarrollo o concordantes.

-37 -



10.

11.

12.

13.

Los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccion exclusiva para el
conocimiento de cualquier discrepancia que pudiera surgir en relacién con los Pagarés.

Representacion de los pagarés mediante anotaciones en cuenta

Los Pagarés a emitir al amparo del Programa de Pagarés estaran representados por
anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos de negociacion en el
MAREF en el que se solicitara su incorporacion, siendo IBERCLEAR, con domicilio en Madrid,
Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus entidades participantes, la encargada de su registro
contable, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley del Mercado de Valores
y en el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro
de valores negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen
juridico de los depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y
sobre requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion en un
mercado secundario oficial (tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto
827/2017, de 1 de septiembre, por el que se modifica el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los
emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial).

Divisa de la emisiéon

Los Pagarés, emitidos al amparo del Programa de Pagarés, estaran denominados en euros.
Garantias y orden de prelacion de los pagarés

El nominal y los intereses de los Pagarés estaran garantizados por el patrimonio del Emisor.
Conforme al orden de prelacion de créditos establecido en la Ley Concursal, en caso de
concurso de acreedores del Emisor, los titulares de los Pagarés tendran, con caracter general,
la condicion de acreedores comunes, situandose por detras de los acreedores privilegiados,
en el mismo nivel que el resto de los acreedores comunes y por delante de los acreedores
subordinados (salvo que los Pagarés pudieran ser calificados como tales conforme a lo
previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal) y no gozarian de preferencia entre ellos.

Descripcion de los derechos vinculados a los pagarés y procedimiento para su ejercicio

Conforme a la legislacion vigente, los Pagarés careceran, para el inversor que los adquiera,
de cualquier derecho politico, presente o futuro, sobre el Emisor.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y tenencia
de los Pagarés, seran los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y
precios de amortizacién con que se emitan y que se describen en los apartados 14, 15y 17
siguientes de este Documento Base Informativo.

Plazo de vigencia del programa de pagarés. Fecha de emision de pagarés

La vigencia del Programa de Pagarés es de un afo a contar desde la fecha de incorporacion
al MARF de este Documento Base Informativo.
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14.

15.

La fecha de desembolso de los Pagarés emitidos coincidira con la fecha de emision de los
mismos.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran emitirse y
suscribirse cualquier dia durante la vigencia del mismo.

No obstante, el Emisor se reserva la posibilidad de no emitir nuevos Pagarés cuando lo estime
oportuno, de acuerdo con, entre otros factores, sus necesidades de tesoreria o porque
encuentre condiciones de financiacién mas ventajosas.

En las certificaciones complementarias de cada emisién se establecera la fecha de emision y
la fecha de desembolso de los Pagarés. La fecha de emisién, desembolso e incorporacion de
los Pagarés al MARF no podra ser posterior a la fecha de expiracion de este Documento Base
Informativo.

Método y plazos para el pago de los pagarés y para su entrega

El valor efectivo de los Pagarés sera abonado al Emisor por Banca March, en su condicion de
agente de pagos, en la cuenta que este le indique en cada fecha de emision.

Se podra expedir por las Entidades Colaboradoras (conforme este término queda definido en
el apartado 16 siguiente de este Documento Base Informativo) o por el Emisor, segun sea el
caso, un certificado de adquisicion, nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara
provisionalmente la suscripcion de los Pagarés hasta que se practique la oportuna anotacién
en cuenta, que otorgara a su titular el derecho a solicitar el pertinente certificado de
legitimacion.

Igualmente, el Emisor comunicara el desembolso de los Pagarés al MARF y a IBERCLEAR
mediante el correspondiente certificado.

Tipo de interés nominal. Indicacién del rendimiento y método de calculo

El tipo de interés nominal anual de los Pagarés se fijara en cada emision.

Los Pagarés se emitiran al tipo de interés acordado entre las Entidades Colaboradoras
(conforme este término queda definido en el apartado 16 siguiente de este Documento Base
Informativo) y el Emisor o el tomador del Pagaré o por el Emisor con el tomador de los
Pagarés, segun sea el caso.

El tipo de interés al que las Entidades Colaboradoras (conforme este término queda definido
en el apartado 16 siguiente de este Documento Base Informativo) transmitan los Pagarés a
terceros sera el que libremente se acuerde con los inversores interesados.

El rendimiento quedara implicito en el nominal del Pagaré, a rembolsar en la fecha de su
vencimiento.

Al ser los Pagarés valores emitidos al descuento y tener una rentabilidad implicita, el importe
efectivo a desembolsar por el inversor varia de acuerdo con el tipo de interés de emision y
plazo acordados.

Asi, el importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando las siguientes formulas:

e Cuando el plazo de emision sea inferior o igual a 365 dias:
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e Cuando el plazo de emision sea superior a 365 dias:

_ N
- (1+ in)n/365

E
Siendo:
E = importe efectivo del pagaré
N= importe nominal del pagaré
n = numero de dias del periodo, hasta el vencimiento
in = tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno
Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican los valores efectivos
para distintos tipos de interés y plazos de amortizacion, incluyendo ademas una columna

donde se puede observar la variacion del valor efectivo del pagaré al aumentar en diez dias
el plazo del mismo.
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al afio)

7 DIAS 14 DIAS 30 DiAS 60 DIAS
Tipo Nominal S“';::f;"mr TIRTAE 410 dias S“:::]f;':“r TIRITAE  +10 dias Su'; ::‘f;"mr TIRTAE  +10 dias S;::‘f::or TIR/TAE 410 dias
(%) femive) (%) (euros) S (%e) (euros) (euros) (%o) (euros) i) (%) (euros)
0,25% 99.995 21 0,25% 6,85 99.990.41 0,25% 6,85 99.979 46 0,25% 6,85 99.958 92 0,25% 6,84
0,50% 99.990 41 0,50% -13,69 99.980.83 0,50% -13,69 99.958 92 0,50% -13,69 99.917,88 0,50% -13,67
0,75% 99.985,62 0,75% 20,54 99.971.24 0,75% -20,53 99.938 39 1,62% -20,52 99876 86 0,75% -20,49
1,00% 99.980,83 1,00% 27,38 99.961,66 1,00% 27,37 99.917,88 2,17% 27,34 9983589 1,00% -27,30
1,25% 99.976,03 1,26% -34,22 99.952,08 1,26% -34,20 99.89737 2,71% 34,16 99.794 94 1,26% -34,09
1,50% 99.971,24 1,51% -41,06 99,942 50 1,51% 41,03 9987686 3,26% 40,98 9975403 1.51% -40,88
1,75% 99.966,45 1,77% -47,89 99.932.92 1,76% 47,86 99.856,37 3,82% 47,78 99.713,15 1,76% -47,65
2,00% 99.961,66 2,02% -54,72 99.923 35 2,02% -54,68 9983589 4,38% -54,58 99.672,31 2,02% -5441
2,25% 99.956,87 2,28% -61,55 99.913,77 227% 61,50 9981541 4,93% 61,38 99.631,50 227% -61,15
2,50% 99.952,08 2,53% -68,38 99.904,20 2,53% 68,32 9979494 5,50% 68,17 99.590,72 2,53% 67,89
2,75% 99.947,29 2,79% 7521 99,894 63 2,79% 275,13 99.774 48 6,06% 74,95 99.549 98 2,78% -74,61
3,00% 99.942,50 3.04% -82,03 99 885,06 3,04% -81,94 99.754,03 6,63% 81,72 99.509,27 3,04% -81,32
325% 99.937,71 330% -88.85 99.875,50 3,30% -88,74 99.733,59 7.20% -88,49 99 468,59 3,29% -88,02
3,50% 99.932,92 3,56% 95,67 99.865,93 3,56% 95,54 99.713,15 7,78% 95,25 99.427,95 3,55% 94,71
3,75% 99.928,13 3.82% -102,49 99.856,37 3,82% -102,34 99.692,73 8,35% -102,00 99.387,34 3.81% -101 38
4,00% 99,923 .35 4,08% -109,30 99.846,81 4,08% -109,13 99.672,31 8,93% -108,75 99.346,76 4,07% -108,04
4,25% 99.918,56 434% -116,11 99.837,25 4,34% -115,92 99.651,90 9,52% -115,50 99.306,22 433% -114.70
4,50% 99.913,77 4,60% -12292 99.827,69 4,60% -122,71 99.631 50 10,10% 12223 99.265,71 4,59% -121,34
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al afo) (Plazo igual al wio) (Plazo a mas de un aio)
9 Dlas 180 piAs 365 DiAs 731 DlAs
Precio Precio Precio Precio

Tipo Nominal Suscriptor TIRTAE +10 dias Suscriptor TIRTAE +10 dias Suscriptor TIR'TAE + 10 dias Suscriptor TIRTAE =30 dias
[%a) (euros) (%) (euros) (enros) (%a) (enros) {euros) (%) {euros) {euras) (%) {euros)
013 9993839 0.25 5.84 99 8§76 86 0,25 -5.93 99.750,62 025 -6.82 99 501,19 025 6,81
050 %9 876,86 0,50 -13,66 99.754,03 0,50 13,63 99.502 49 0,50 -13,60 99.006,10 0,50 -1353
0.75 99 815 41 0.75 2047 99.631,50 0.75 2039 99735 58 0.75 -20,32 98.514.69 075 2017
1.00 99.754,03 1,00 2726 99,509,27 1,00 2712 95 009, 90 1.00 226,99 98,026,913 1,00 26,72
123 99.692.73 1.26 3402 99 3187 34 126 382 98 76543 125 33,61 97.542 79 125 3319
150 %9.631,50 1.51 40,78 992651 1,51 40,48 9852217 1.50 40,18 97.062,22 1.50 -39.58
1,75 99.570,35 1.76 4751 99 144 37 1,76 47,11 9878010 L.75 -46.70 96.585,19 1.75 4590
2.00 4950927 202 -54.23 99,023 .33 202 53.70 98.039.22 200 -53.18 96.111.66 2,00 52,13
225 90 448 27 227 60,93 98.902,59 227 60 26 97 799 51 225 -59.60 95.641.61 225 -58.29
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Dada la diversidad de tipos de emisién que previsiblemente se aplicaran a lo largo de la
vigencia del Programa de Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento resultante
para el inversor (TIR). En cualquier caso, se determinaria, para los Pagarés de hasta 365
dias, por la férmula que a continuacion se detalla:

n=|(5) ]

en la que:

TIR = Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno

N = Valor nominal del Pagaré

E = Importe efectivo en el momento de la suscripcion o adquisicion

d = Numero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emision (inclusive) y la fecha
de vencimiento (exclusive).

Para los plazos superiores a 365 dias, la TIR es igual al tipo nominal del Pagaré descrito en
este apartado.

16. Entidades colaboradoras, agente de pagos y entidades depositarias

Las entidades participes, esto es, las entidades colaboradoras que colaboran en el Programa
de Pagarés (las “Entidades Colaboradoras”) son las siguientes:

Banca March, S.A.
Domicilio: Avenida Alejandro Rossellé 8, 07002, Palma de Mallorca.
N.I.F.: A-07004021

Renta 4 Banco, S.A.
Domicilio: Paseo de la Habana 74, 28036, Madrid.
N.I.LF.: A-82473018

El Emisor, Renta 4 Banco, S.A. y Banca March, en su condicién de Entidades Colaboradoras,
han firmado un contrato de colaboracién para el Programa de Pagarés que incluye la
posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir contratos de colaboracién con otras entidades para la
colocacion de las emisiones de los Pagarés. Esta colaboracion podra ser para una emision
concreta o con el objetivo de mantenerse como entidad colaboradora durante la vigencia del
Programa de Pagarés. En cualquiera de los dos casos sera notificado al MARF mediante la
correspondiente comunicacion de otra informacién relevante (OIR) y las referencias en este
Documento Base Informativo a “Entidades Colaboradoras” incluirian a las potenciales nuevas
entidades.

Banca March actuara, asimismo, como agente de pagos del Programa de Pagarés.
IBERCLEAR sera la entidad encargada del registro contable de los Pagarés.

No hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada suscriptor de
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

los Pagarés designara, de entre las entidades participantes en IBERCLEAR, en qué entidad
deposita los Pagarés.

Precio de amortizaciéon y disposiciones relativas al vencimiento de los pagarés. Fecha
y modalidades de amortizacion

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés se amortizaran por su valor nominal
en la fecha indicada en el documento acreditativo de adquisicidén con aplicacioén, en su caso,
de la retencion a cuenta que corresponda.

Al estar prevista la incorporacion de los Pagarés a negociacion en el MARF, la amortizacion
de los Pagarés se producird de acuerdo a las normas de funcionamiento del sistema de
compensacion y liquidacion de dicho mercado, abonandose, en la fecha de vencimiento, el
importe nominal del Pagaré al titular legitimo del mismo, siendo Banca March, en su condicion
de agente de pagos, la entidad encargada de realizar el pago, quien no asume obligacion ni
responsabilidad alguna en cuanto al reembolso por parte del Emisor de los Pagarés a su
vencimiento.

Plazo valido en el que se puede reclamar el reembolso del nominal

Conforme alo dispuesto en el articulo 1.964 del Cédigo Civil, la accion para exigir el reembolso
del nominal de los Pagarés, prescribira a los cinco afos.

Plazo minimo y maximo de emisién

Durante la vigencia de este Documento Base Informativo se podran emitir Pagarés, que
podran tener un plazo de amortizacion de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta y un
(731) dias naturales (es decir, veinticuatro (24) meses).

Amortizacion anticipada

Los Pagarés no incorporaran opcion de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call) ni para
el titular del Pagaré (put). No obstante lo anterior, los Pagarés podran amortizarse
anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y posesion legitima del
Emisor.

Restricciones a la libre transmisibilidad de los pagarés

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general, a la
libre transmisibilidad de los Pagarés que se prevé emitir.

Fiscalidad de los pagarés

A continuacién, se resumen de forma genérica las principales implicaciones fiscales para los
inversores en los Pagarés.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion actualmente en vigor, los Pagarés se
califican como activos financieros con rendimiento implicito. Las rentas derivadas de los
mismos se conceptuan como rendimientos del capital mobiliario y estdn sometidas a los
impuestos personales sobre la renta (Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(“IRPF”), Impuesto sobre Sociedades (“IS”) e Impuesto sobre la Renta de no Residentes
(“IRNR”)) y a su sistema de retenciones a cuenta, en los términos y condiciones establecidos
en sus respectivas leyes reguladoras y demas normas que les sirven de desarrollo.
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Con caracter enunciativo, aunque no excluyente, la normativa aplicable sera la siguiente:

- Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio (“Ley del IRPF”) asi como en los articulos 74 y
siguientes del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y se modifica el
Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por Real Decreto 304/2004, de
20 de febrero;

- Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“Ley del IS”) asi como
en los articulos 60 y siguientes del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio;

- Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, asi como en el Real Decreto
1776/2004, de 30 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la
Renta de no residentes;

- Disposicion adicional primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio de ordenacion,
supervision y solvencia de entidades de crédito (la “Ley 10/2014”), asi como el Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos (el “RD 1065/2007”);

y

- Ley 29/1987, de 18 de diciembre de 1987, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
(la “Ley del ISD”) y la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

Todo ello, sin perjuicio de los regimenes tributarios forales de los territorios histéricos del Pais
Vasco y de la Comunidad Foral de Navarra que, en su caso, pudieran ser aplicables, asi como
aquellos otros regimenes tributarios que pudieran ser aplicables por las caracteristicas
especificas del inversor.

Como regla general, para proceder a la enajenacion u obtencion del reembolso de activos
financieros con rendimiento implicito que deban ser objeto de retencién en el momento de su
transmisidén, amortizacion o reembolso, habra de acreditarse la previa adquisicion de los
mismos con intervencion de los fedatarios o instituciones financieras obligadas a retener, asi
como el precio al que se realiz6 la operacion. Las entidades financieras a través de las que
se efectue el pago de intereses o que intervengan en la transmisién, amortizacién o reembolso
de los Pagarés, estaran obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del valor e
informar del mismo, tanto al titular como a la Administracion Tributaria a la que, asimismo,
proporcionaran los datos correspondientes a las personas que intervengan en las operaciones
antes enumeradas.

Igualmente, la tenencia de los Pagarés esta sujeta en su caso, a la fecha de devengo de los
respectivos impuestos, al Impuesto sobre el Patrimonio y al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones en virtud de lo dispuesto en cada caso en la normativa vigente.

En cualquier caso, dado que este extracto no pretende ser una descripcion exhaustiva de
todas las consideraciones de orden tributario, es recomendable que los inversores interesados
en la adquisicién de los Pagarés objeto de emisién consulten con sus abogados o asesores
fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento personalizado a la vista de sus
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circunstancias particulares. Del mismo modo, los inversores y potenciales inversores deberan
tener en cuenta los cambios que la legislacion o sus criterios de interpretacién pudieran sufrir
en el futuro.

Inversores personas fisicas con residencia fiscal en territorio espanol
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Con caracter general, los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la inversion en
pagarés por parte de personas fisicas residentes en territorio espanol estaran sujetos a
retencion, en concepto de pago a cuenta del IRPF correspondiente al perceptor, al tipo
actualmente vigente del 19%. La retencién que se practique sera deducible de la cuota del
IRPF, dando lugar, en su caso, a las devoluciones previstas en la legislacion vigente.

Por su parte, la diferencia entre el valor de suscripcion o adquisicion del activo y su valor de
transmisidén, amortizacién, canje o reembolso tendra la consideracién de rendimiento implicito
del capital mobiliario y se integrara en la base imponible del ahorro del ejercicio en el que se
produzca la venta, amortizacion o reembolso, tributando al tipo impositivo vigente en cada
momento, que para el afio 2022 asciende para inversores residentes en Territorio Comun en
un 19% hasta 6.000 euros, un 21% de 6.000,01 euros hasta 50.000 euros, un 23% desde
50.000,01 euros hasta 200.000 euros y un 26% de 200.000,01 euros en adelante.

Para proceder a la transmision o reembolso de los activos se debera acreditar la adquisicidon
previa de los mismos con intervencion de fedatarios o instituciones financieras obligadas a
retener, asi como por el precio por el que se realizé la operacién. La entidad emisora no podra
proceder al reembolso cuando el tenedor no acredite su condicion mediante el oportuno
certificado de adquisicion.

En caso de rendimientos obtenidos por la transmisién, la entidad financiera que actue por
cuenta del transmitente sera la obligada a retener.

En el caso de rendimientos obtenidos por el reembolso, la entidad obligada a retener sera la
entidad emisora o la entidad financiera encargada de la operacion.

Asimismo, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacién el régimen contenido
en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacion,
supervision y solvencia de entidades de crédito sera de aplicacion, en los Pagarés emitidos a
un plazo igual o inferior a 12 meses, el régimen de informacioén dispuesto en el articulo 44 del
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en la redaccion dada por el Real Decreto 1145/2011,
de 29 de julio.

Impuesto sobre el Patrimonio

Los inversores personas fisicas residentes en territorio espafol titulares de valores
representativos de la cesion a terceros de capitales propios negociados en mercados
organizados estan sometidos al Impuesto sobre el Patrimonio (“IP”) por la totalidad del
patrimonio neto del que sean titulares a 31 de diciembre de cada afo natural, con
independencia del lugar donde estén situados los bienes o puedan ejercitarse los derechos.

La tributacion se exigira conforme a lo dispuesto en la normativa del IP que, a estos efectos,
fija un minimo exento de 700.000 euros por cada contribuyente residente en territorio comun,
de acuerdo con una escala de gravamen cuyos tipos marginales oscilan entre el 0,2 por 100
y el 3,5 por 100, todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por
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cada Comunidad Auténoma.
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas fisicas residentes en Espafia que adquieran los Pagarés o derechos sobre los
mismos por herencia, legado o donacién estaran sometidos al Impuesto de acuerdo con las
normas estatales, forales y autonémicas que sean de aplicacion segun sea el lugar de
residencia habitual del causante o donatario si era residente en Espana o del adquirente, en
caso de que el causante no residiera en Espafia en las adquisiciones mortis causa, y segun
el lugar de residencia del donatario, en el caso de adquisiciones inter vivos.

Inversores personas juridicas con residencia fiscal en territorio espafol
Impuesto sobre Sociedades

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de los Pagarés tanto con
ocasion del pago de intereses como con motivo de su transmision, reembolso, amortizacion o
canje se integraran en la base imponible del impuesto, gravandose al tipo general del 25% en
el caso de que la base imponible del impuesto, una vez realizados los ajustes extracontables
pertinentes, resultase positiva.

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de estos activos
financieros estan exceptuados de la obligacion de retener siempre que los pagarés (i) estén
representados mediante anotaciones en cuenta y (ii) se negocien en un mercado secundario
oficial de valores espanol, o en el MARF. No obstante, las entidades de crédito y demas
entidades financieras que formalicen con sus clientes contratos de cuentas basadas en
operaciones sobre activos financieros, estaran obligadas a retener respecto de los
rendimientos obtenidos por las entidades titulares de las citadas cuentas. En caso de estar
sujeto a retencidn, esta se practicara al tipo actualmente en vigor del 19%. La retencién a
cuenta que en su caso se practique, sera deducible de la cuota del IS.

El procedimiento para hacer efectiva la exencién descrita en el parrafo anterior, sera el
contenido en la Orden de 22 de diciembre de 1999.

Las entidades financieras que intervengan en las operaciones de transmision o reembolso
estaran obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del valor e informar del mismo
tanto al titular como a la Administracion tributaria.

No obstante lo anterior, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacion el régimen
contenido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, sera aplicable para hacer
efectiva la exencién de retencion, en los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12
meses, el procedimiento previsto en el articulo 44 del Real Decreto 1065/2007 de 27 de julio,
en la redaccion dada por el Real Decreto 1145/2011, de 29 de julio.

Impuesto sobre el Patrimonio

Las personas juridicas no estan sujetas al IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas juridicas no son contribuyentes del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Inversores no residentes en territorio espaiol
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Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia con
establecimiento permanente

Los inversores no residentes con establecimiento permanente en Espafa aplicaran un
régimen tributario similar al descrito para los inversores personas juridicas residentes en
Espania.

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia sin
establecimiento permanente

En la medida en que se cumplan los requisitos previstos en la Disposicion Adicional Primera
de la Ley 10/2014 y el inversor no residente sin establecimiento permanente acredite su
condicioén, los rendimientos derivados de los Pagarés se encontraran exentos en el IRNR en
los mismos términos establecidos para los rendimientos derivados de la Deuda Publica de
acuerdo con el articulo 14.1.d) de la LIRNR, con independencia del lugar de residencia.

En los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, para que sea aplicable dicha
exencion, sera necesario cumplir con el procedimiento previsto en el articulo 44 del Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en la redaccién dada por el Real Decreto 1145/2011, de
29 de julio.

En todo caso, estaran exentos los intereses y demas rendimientos obtenidos por la cesion a
terceros de capitales propios obtenidos sin mediacion de establecimiento permanente, por
residentes en otro Estado miembro de la Unién Europea o por establecimientos permanentes
de dichos residentes situados en otro Estado miembro de la Unién Europea, en la medida en
que estos sean los beneficiarios efectivos de los rendimientos.

Asimismo, podria resultar de aplicacién una exencion de tributacion o, en su caso, un tipo
reducido, si el preceptor es residente en un pais que haya suscrito con Espafa un convenio
para evitar la doble imposicién que establezca que dicha exencién o tipo reducido y siempre
que el citado inversor acredite su derecho a la aplicacion del mencionado convenio a través
de la aportacién del correspondiente certificado de residencia fiscal relativo al ejercicio en que
se obtengan las rentas.

En caso de que no resulte de aplicaciéon ninguna exencion, los rendimientos derivados de la
diferencia entre el valor de amortizacion, transmision, reembolso o canje de los Pagarés
emitidos bajo este Programa y su valor de suscripcién o adquisicion, obtenidos por inversores
sin residencia fiscal en Espafia, quedaran sujetos, con caracter general, a retencién al tipo
impositivo del 19% sin perjuicio de lo dispuesto en los convenios para evitar la doble
imposicion suscritos por Espana.

Impuesto sobre el Patrimonio

Sin perjuicio de lo que resulte de los convenios para evitar la doble imposicién suscritos por
Espafia, estan sujetas al IP, con caracter general, las personas fisicas que no tengan su
residencia habitual en Espafa de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley del
IRPF, que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio natural, de bienes situados o derechos
ejercitables en el mismo, sin perjuicio de las exenciones que pudieran resultar aplicables.

No obstante lo anterior, tras la sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 3 de
septiembre de 2014 (asunto C-127/12), los contribuyentes no residentes que sean residentes
en un Estado miembro de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo tendran
derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada por la Comunidad Auténoma donde
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radique el mayor valor de los bienes y derechos de que sean titulares y por los que se exija el
impuesto, porque estan situados, puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en territorio
espanol.

Asimismo, de acuerdo con la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea y del
Tribunal Supremo existente en la fecha de este Documento Base Informativo, lo anterior
también debera poder ser aplicado por personas fisicas residentes en paises terceros.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Conforme a la Ley del ISD, las personas fisicas no residentes en Espafia que adquieran los
Pagarés o derechos sobre los mismos por herencia, legado o donacion y que sean residentes
en un pais con el que Espafa tenga suscrito un convenio para evitar la doble imposicién en
relacion con dicho impuesto, estaran sometidos a tributacién de acuerdo con lo establecido
en el respectivo convenio. Para la aplicacion de lo dispuesto en el mismo, sera necesario
contar con la acreditacion de la residencia fiscal mediante el correspondiente certificado
validamente emitido por las autoridades fiscales del pais de residencia del inversor en el que
se especifique expresamente la residencia a los efectos previstos en el convenio.

En caso de que no resulte de aplicacion un convenio de doble imposicion, las personas fisicas
no residentes en Espana estaran sometidas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. El
tipo efectivo puede oscilar entre el 0 y el 81,6 por ciento.

No obstante lo anterior, en estos casos, la sentencia del Tribunal de Justicia de la Union
Europea de 3 de septiembre de 2014 (asunto C-127/12) determin6 que el Reino de Espana
habia incumplido el ordenamiento juridico comunitario al permitir que se establecieran
diferencias de trato fiscal en las donaciones y sucesiones en las que intervenian no residentes
en Espana. Con el fin de eliminar los supuestos de discriminacién, se modifico la Ley del ISD
para introducir una serie de reglas que permitieran la plena equiparacion del tratamiento en el
impuesto en las situaciones discriminatorias indicadas por el Tribunal. En consecuencia, sera
posible la aplicacién de los beneficios fiscales aprobados por determinadas Comunidades
Auténomas a los residentes de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo.

Asimismo, el Tribunal Supremo ha emitido diversas sentencias (siendo la primera de ellas, de
19 de febrero de 2018, recurso numero 62/2017) en las que determina que los sujetos
residentes fuera de la Union Europea y del Espacio Econémico Europeo también pueden
beneficiarse de las bonificaciones autonémicas del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
como cualquier ciudadano espafol o residente en la Union Europea y en el Espacio
Econdémico Europeo. Concluye el Tribunal que lo contrario supone una vulneracién de la
libertad de circulacién de capitales que, como el Tribunal de Justicia de la Unidén Europea ha
manifestado reiteradamente, aplica a paises terceros. En el mismo sentido se ha pronunciado
también la Direccién General de Tributos en sus resoluciones a las consultas vinculantes
V3151-18 y V3193-18.

En este sentido, hasta la fecha, la normativa interna del impuesto no ha sido modificada para
incorporar el criterio del Tribunal Supremo manifestado en las citadas sentencias, que crean
jurisprudencia.

No obstante, la Direccion General de Tributos del Ministerio de Hacienda, en contestaciones
a consultas vinculantes V3151-18 y V3193-18, ha admitido de facto la posibilidad de que este
grupo de contribuyentes pueda optar también por aplicar la normativa de las Comunidades
Auténomas.
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23.

24.

241

24.2

25.

Imposicion Indirecta en la adquisicion y transmision de los titulos emitidos

La adquisicidn y, en su caso, posterior transmision de los Pagarés esta exenta del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto
sobre el Valor Ahadido, en los términos expuestos en el articulo 314 de la Ley del Mercado
de Valores y concordantes de las leyes reguladoras de los impuestos citados.

Publicacién del documento base informativo

El Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF (www.bmerf.es).
Descripcion del sistema de colocacion y suscripcion de la emision
Colocacién por las Entidades Colaboradoras

Las Entidades Colaboradoras actuaran como colocadoras de los Pagarés, no obstante, podra
suscribir Pagarés en nombre propio.

Las Entidades Colaboradoras podran solicitar al Emisor cualquier dia habil, entre las 10:00 y
14:00 (CET) horas, cotizaciones de volumen y tipos de interés para potenciales emisiones de
Pagarés a fin de poder llevar a cabo los correspondientes procesos de prospeccion de la
demanda entre inversores cualificados o clientes profesionales.

La determinacion del importe, el tipo de interés, la fecha de emisién y de desembolso, la fecha
de vencimiento, asi como el resto de los términos de cada emision colocada por las Entidades
Colaboradoras seran acordados entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras.

El acuerdo entre el Emisor y las Entidades Colaboradoras se cerrara en el mismo dia de la
peticion, siendo la fecha de desembolso y de emisién la acordada por las partes, sin que esta
pueda exceder de dos dias habiles posteriores a la fecha del acuerdo de emision.

En caso de que una emision de Pagarés se suscriba originariamente por las Entidades
Colaboradoras para su posterior transmision a los inversores finales, el precio al que las
Entidades Colaboradoras transmitan los Pagarés sera el que libremente se acuerde entre
dichas partes (que podria por tanto no coincidir con el precio de emisién, es decir, con el
importe efectivo).

Colocacion por el Emisor

El Emisor podra colocar los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés
directamente entre los inversores. La determinacion del importe, el tipo de interés, la fecha de
emision y de desembolso, la fecha de vencimiento y los restantes términos de la emisién seran
acordados directamente por el Emisor con los inversores que suscriban los Pagarés.

Gastos del programa de pagarés
Los gastos de los servicios de asesoramiento legal y financiero, asi como de otros servicios
prestados al Emisor con ocasion del establecimiento del Programa de Pagarés ascienden

aproximadamente a un total de sesenta mil cincuenta euros (60.050 €), sin incluir impuestos
e incluyendo las tasas de MARF e IBERCLEAR.
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26.

26.1

26.2

Incorporacion de los pagarés

Solicitud de incorporacién de los pagarés al Mercado Alternativo de Renta Fija. Plazo
de incorporacion

Se solicitara la incorporacion de los Pagarés descritos en este Documento Base Informativo
en el sistema multilateral de negociacién denominado Mercado Alternativo de Renta Fija
(MARF).

El Emisor se compromete a realizar todos los tramites necesarios para que los Pagarés
coticen en dicho mercado en un plazo maximo de siete dias habiles a contar desde cada fecha
de emisién que coincidira, como se ha indicado anteriormente, con la fecha de desembolso.

La fecha de incorporacion de los Pagarés al MARF debera ser, en todo caso, una fecha
comprendida dentro del periodo de vigencia de este Documento Base Informativo y anterior a
la fecha de vencimiento de los respectivos Pagarés. En caso de incumplimiento de dicho
plazo, se comunicaran los motivos del retraso a MARF y se haran publicos los mismos a través
de la correspondiente comunicacion de otra informacion relevante, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual en que pueda incurrir el Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un sistema multilateral de negociacion, en los términos
previstos en los articulos 26, 44 y concordantes del Real Decreto-ley 21/2017, de 29 de
diciembre, de medidas urgentes para la adaptacion del derecho espafiol a la normativa de la
Unién Europea en materia del mercado de valores, constituyéndose en un mercado
alternativo, no oficial, para la negociacion de los valores de renta fija.

Este Documento Base Informativo es el requerido por la Circular 2/2018.

Ni el MARF, ni la CNMV, ni las Entidades Colaboradoras han aprobado o efectuado ningun
tipo de verificacion o comprobacién en relacién con el contenido de este Documento Base
Informativo, de las cuentas anuales auditadas del Emisor adjuntas a este Documento Base
Informativo, del informe de solvencia (solvency report) emitido por Ethifinance ni de los demas
documentos requeridos por la Circular 2/2018. La intervenciéon del MARF no supone una
manifestacién o reconocimiento sobre el caracter completo, comprensible y coherente de la
informacion contenida en la documentacion aportada por el Emisor.

Se recomienda al inversor leer integramente y cuidadosamente este Documento Base
Informativo con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los Pagarés.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la incorporacion, permanencia y exclusion de los Pagarés en el MARF, segun la
legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando cumplirlos.

La liquidacion de las operaciones se realizara a través de IBERCLEAR. El Emisor hace
constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y liquidacion en IBERCLEAR.

Publicacién de la incorporacion de las emisiones de los Pagarés

Se informara de la incorporacion de las emisiones de los Pagarés a través de la pagina web
del MARF (www.bmerf.es).
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27. Contrato de liquidez

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los
Pagarés a emitir bajo el Programa de Pagarés.

En Madrid, a 19 de octubre de 2022.

Como responsable del Documento Base Informativo

Marco Colomer Barrigon
En nombre y representacion de Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A.
en su condicion de Presidente y Consejero Delegado
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ANEXO

CUENTAS ANUALES DEL EMISOR CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS CERRADOS
A 31 DE MARZO DE 2021 Y A 31 DE MARZO DE 2022
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC

PRYCONSA, S.A. ,

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE
MARZO 2021 JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA DE
CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.,

Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de marzo de 2021 junto al Informe de
Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2020/2021;

Balances al 31 de marzo de 2021 y 2020

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2020/2021 y 2019/2020
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente a los ejerciclos 2020/2021 y
201972020

Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2020/2021 y 2019/2020
Memoria del ejercicio 202042021

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 202072021




PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S A.

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un Auditor
Independiente




Tel: +34 914 364 190 Rafaal Calvo 18
Fax; +34 914 344 191/92 18010 Madrid
www, bdo.es [upalta

Informe de auditorfa de cuentas anuales emitide por un auditor independiente
A los Accionistas de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, 5.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa,
S.A. (la Socledad), que comprenden el balance a 31 de marzo de 2021, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminade en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de marzo de 2021, asf como de sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financlera que resutta de aplicacién (que se identifica en la nota 3 de la
memoria) y, en particutar, con los principios y criterios ¢contables contenidos en el mismo.

Fundamento de (a opinidn

Hemos llevado a ¢abo nuestra auditoria de confermidad con la nermativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsebitidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

somas independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espana segun lo exigido por {a normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han ¢concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa regutadora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficlente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de (a auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre €stas, y i expresamos una opinion
por separado sobre esos riesgos.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de existencias

El epigrafe de “Existencias” del balance
al 31 de marzo de 2021, incluye los
valores netas contables de los activos
inmobiliarios de la Sociedad destinados
a la actividad de promecion
inmobiliaria, de acuerdo con el detatle
maostrada en la nota 11 de la memoria
adjunta.

La nota 5.1} de la memaoria describe los
criterios de valoracion de estos activos
al cierre del ejercicio. Para la
aplicacion de estos criterios, la
direccién de la Sociedad se ha basado
en valoracicnes Internas y externas,
realizadas estas (ltimas por expertos
independientes, que incluye variables y
elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad. En este sentido,
ta nota 14 de la memoria adjunta
describe el escenario de ingertidumbre
schre el que se han realizado las
valoraciones de estos activos, asi como
tos efectos actualmente conocidos que
ta situacion de crisis del Covid-19 ha
tenido en las operaciones del periodo y
las principales actuaciones llevadas a
cabo por la direccion de la Sociedad
con abjete de mitigar los impactos
futuros.

Et analisis de la razonabilidad del valor
contable de las existencias al cierre del
ejercidio 2020/2021 ha sido
considerada como uno de los aspectos
mas retevantes de nuestra auditoria.

Hemos ltevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y andlisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
existencias al cierre del ejercicio.

- Obtencién de los informes de tasacion
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como las
valoraciones internas realizadas por la
direccidn de la Sociedad sobre estos
activos, basados en el andlisis de
comparabilidad de precios, descuento de
rentas y Ultimas transacciones al cierre
del ejercicio.

- Evatuacién de la competencia e
independencia det valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipdtesis utilizadas por éste y por la
direccldn de la Sociedad, inveolucrando en
el equipe del encargo a expertos eh
valoracion para ayudarngs en dicho
analisis,

- Andlisis de la razonabilidad de los
caleulos realizados por la direccién de la
Sociedad para la determinacion de los
importes recuperables de dichas
inversiones al 31 de marzo de 2021.

- Evaluacién de Ia idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoaria,
en relacion con la valoracion de
existencias.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de “inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo” del
balance al 31 de marzo de 2021
adjunte, incluye las participacicnes que
la Sociedad posee en sociedades filiales
de acuerdo con el detatle mostrado en
la nota 10 de Ia memaria.

La nota 5.f) de la memoria describe los
criterios de registro vy valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las
mencionadas notas, para la estimacion
de los importes recuperables al cietre
del ejercicio, la direccidn de ta
Sociedad se ha basado en el valor
tedrico contable de las sociedades
filiales corregide, en su caso, por las
plusvalias procedentes de sus activos
inmobiliarios. Para ello, la direccién ha
utilizado informes de tasacion
elaborados por expertos independientes
y valoracicnes internas de dichos
activos inmobiliarios, que incluyen
elementos de juicio que presentan
diferentes grados de subjetividad.

El analisis de la razonabilidad del valor
contable de estas nversiones al 31 de
marzo de 2021 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
retevantes de nuestra auditoria,

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria;

- Entendimiento y analisis de las politicas v
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracidn de las
inversiones en empresas del grupo al
cierre del ejercicio.

- Comprobacion de que los patrimonios
netos de las sociedades participadas,
utilizados por la direccidn para determinar
el importe recuperable de las inversiones
en empresas del grupo, se correspenden
con los que Tiguran en las cuentas anuales
auditadas o revisadas, en los casos de
participadas que han sido consideradas
significativas.

- Obtencion de los informes de tasacion
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como \as
valoraciones internas realizadas por la
direccion de la Sociedad sobre los activos
inmobiliarios de las participadas, basados
en el analisis de comparabilidad de
precios, descuento de rentas y tltimas
transaccicnes al clerre del ejercicio.

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracidn y de las
hipotesis utilizadas por éste y por la
direccidn de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria  Respuesta de auditoria

- Para aquellas inversiones significativas en
empresas del grupo que o poseen activos
inmobitiarios, evaluacién de tos estudios
de valoracion elaborados por la direccion
de la Sociedad.

- Analisis <le la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccidn de la Sociedad
para {a determinacién de los impartes
recuperables de estas inversiones al 31 de
marzo de 2021,

- Evaluacién de la tdoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la direccion
de la Sociedad en la memoria, en relacion
con la valoracion de las mversiones en
empresas del grupo.

Otra informacidn: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio
terminado et 31 de marzo de 2021, cuya formulacidn es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Muestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigide por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre ta concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir det
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacion de {a auditorfa de las citadas
cuentas ¥ sin fncluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante ta misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de s el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
ncorrecciones materiales, estamos obligados a informar de elle.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacidn que contiene el informe de gestion concuerda con ka de las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2021 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responscbitidad de los Administradores en retacion con las cuentas anuales

Los Administradores sonh los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen ta imagen flel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la Entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario
para permitir (a preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién materfal, debida a
fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los Administradares son responsables de 1a
valaracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones retacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencidn de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra altemativa realista.

Responsabitidades del auditor en refacion con la auditoria de {as cuentss anuales

Nuestros objetivos son ohtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estén libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, vy emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alte grado
de seguridad, perc no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladera de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia siempre
detecte una incorrecclon material cuandoe existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se constderan materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, diseiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para praporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccidn material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar cotusin,
falsificactdn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusicn del control intemo

» Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditona con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una apinidn sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.
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s FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por tos

administradores.

s Cancluimos sobre si es adecuada la utilizacion per los administradares, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, cancluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechas o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestre informe de auditoria, Sin embarge, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Mos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificados v los
hallazgos sienificativos de la auditoria, asi come cualquier deficiencia significativa del
control interno gue identificamos en el transcurse de la auditoria.

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayer significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos

considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

BDO Audjteres;.5.L.P. (ROAC 51273)

Francisco J. Giménez Sdler (ROAC 21667

Socio - Auditor de cuentas

4 de junio de 2021
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Hotas
de la
ACTIVO Memorla
ACTIVQ NQ CORRIENTE
Inmenitizads intangible 5]
Agficaziones mfommaticas
Inmovilizade en cursn
Inmovllizedo materlal T
Tétrens y corstrusciones .
Irestalaciones lecnicas y otro mnoyvEzads material
Inversiones inmobiliarias 8
Inveralones en emprevas del Grups ¥ asotiadas a larga plazo 10
Instrumenins de patrimonio
Inversionea financleras a larga plaza n
Crédilos a leroeras a largo plazo
Ctroa activos financearos
Activas par impussto diferide 18.3
ACTIVO CORRIENTE
Existoncias 1
Temanoa y eolares
Productos Bn cursp
Products termeados
Antrcipe de existencias
Devdore: comereiakes y olras cuentas a cobrar
Cliantes porventas y prestaciones de servichs 12
Clignies. ermpresas del Grupo y asociadas
Deuderes varios 12
Personsl
Aclivos por impuesio tesrienle 131102
DOtrog créditcs con e Adminstraciones Pobligas 181

Invarsiones en smpresas del Grupo y asociadas a corta ptaze Wy2n
Crivilog 9 empresas ded Grupa v aschadas a corto plaza

Otk petivos financhars

Inversionss financieras u corto plazo 0
Créites 2 tercenss a cono plazo

Otros activos financiarce

Efectivo y atros activos [iquidos equivalantes 13
Tesoreria

TOTAL ACTIVG

Lag Netea 1 a 26 dascerias an la memoria sdjonta farman parte Integrente del balance al 31 de rarze da 2021,

PROMOCIONES ¥ CONSTRUGCIONES FYC PRYCONSA, S A,
BALANCE AL 31 DE MARZO DE 2021

{Eunas}
m3izeed dHisizoze PASNG
127.000.058 144.115.845 PATRMWONIO NETO
95.540 25,006 FONDOS PROMYQS-
46,226 L5065
49.322 - Capital
2,982,221 3.076.582 Capital ascriturado
2208 284 2.335.185 Prima de emlalén
§94 937 TAETT Reservas
22,202 285 23 640 5091 Legal v eqtalutariss
91.554.99¢ 113613178 Fesarves capitelzacion
91.654.986 113.613.175 Otras reservas
Acclonas y partlcipaciones an patrimenio propias
T7.875320 794,943 Resultados negativos de gjercicios anteriores
7.208.085 - Rezultado d2l eferelclo
767,235 734943
1.998.768 2691768 PASIVO HO CORRIENTE
Provisiones a large plaze
Ciras provissones
686,051,029 652.009.105 Dzudss a largo plaze
568.611.945 588.776.808 Deudas con entidades da cnéditn
346,220,243 IT6.113.014 Ctros pasivos financiercs
175.980.023 160.627.200
T6.3349.942 E1.015.136 Acreadoren comerclales y otras cuentas b pagar
13.657 21456
10.011.597 11.316.542 PASIVO CORRIENTE
B.J36.276 7iasaTn Provisionss a corte plaze
641.080 1.0%6.332 Deudss a corto plazo
347,274 241.469 Obligacionas y otros vilores negocobles
47.287 52.535 | Dzudas con entkiades de créditn
- 2054289 Crros pasives financisrcs
9.206 Doudas con empredas del Grups y atociadas 2 cano plars
12.4B8.705 _ 35.881.592 Adreitoney comerciales y pirag suentan A pagar
7454 183 23.698.096 Provsadcies
4,644,522 11.983.496 Acreadores varios
23.882 404 24.288.117 Pergongl, reruneraciones pendientes de pego
23.182.779 22.824.476 Pasivos por impuesto coments
719,716 463.841 Diras deuclas ¢or s Adminidlraciones AODESaS
41.048.988 4.036.048 Anticipos de cliantes
41.045.956 4 036.043 Perictificaciones 2 corto plazo
£12.051.087 506.214.950 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

pPryconsa

Notas
e &
Memoria

15

8.6

1€
7

ii!|

181y 182

131
il

3110372021

466.865.401
4EE.BE5.4017

24,895,301
21.695.301
12,914,860

448174155

4330078
1291607
443542510
-58.524 082
41.705.009

18.517.743
5.748.668
5749 aeA

12.8€8,075

12.486.248

309.827

327,567,843
2476.018
130,102,224
99,362,603
30.525.657
213.964
128.595.204
$6.281.14T
15.326.637
13.074.697
289,905
18414
2.745.687
3816727
113.350
843,051,087

3110372020

420.027 BT9
420.027 B78

21.695.391
2160531
13,914,868

449.268.868
4,330,078
340.662
444,500,128
-7.861.835
-83.326.893
26.346.479

4T.313.881
5.042.405
£.042.405
26.589.622
2B.237 063
351.659

12.681.834

338872213
ZB5E.T7T4
108.156.610
56.410.920
52.585.301
179389
168.605.620
58.092.666
27.223.780
2.902.400
320872

2993838
24,557,776
171501
B06.214.960
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PRCMGUIGNES ¥ CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S5.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS DEL EJERCICIT ANUAL TERMINADHD
EL 31 DE MARZQ DE 2021

[Euros)
Notas de la Ejorcicla Ejerclelo
Memoria 2020021 2015/20

DPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de Ia cifra de negocios 191 116272343 294,834,772
\entas 85 (45.324 181.491.897
Explotacion de inmuzables By192 1.236.456 2,154,437
Conslruccior 11.236.753 28.530.698
Servicios v oiros 8.751.810 65.591.742
Variacién existencias promociones en curse y adificios construldos 11 30.407.385 -11.618.183
Apravisionamlentos 183 105.511.676 -145.054.324
Gonsumo de materias primas y olras malerias consumialas -37.045.177 -90.082.808
Varlackin de existencias de solares 11 29,612.082 14,922.554
Trabajas realizacas por olras emprasas -41.921.979 635,848,954
Dateriora de marosdarlas, matering primas y olros aprovissonamientos " 3.067.562 ©.045.116
Gastas de personal 194 -12.611.252 -13.346.964
Sueldos, sslarios y asimilzdes -0.602.701 ~10.272.947
Cargas sociales 2.708.591 -3074.017
Qtros gastos de explotacién 11891478 -13.789.085
Serncics extorions 18.5 -B.116.475 9.403.104
Trihvtas 14.5 -4,503.267 -6.100.207
Otros gastos de gosbin corrente . 175784 T
Pérdidas, daterionn y variacién da provisionss por operacianas comarcales 19.6 889.058 1.715.717
Amortizacitn del inmovilizada 6, 7TyE 324,346 -§22.394
Deterioro y resultados enajenaciones inmovilizado @ inversionys tnmobiliarias 1.472.782 -215.585
Deterioro y pérdidas 3 1,352.437 I1.TH
Resnitladas por enajenacionas y ofras 8 120.345 -247.31R
Otros resultados 51.602 ~168.215
RESULTADO DE EXPLOTACION 25 565,320 34.024.016
Ingresoa financieros 197 18.814.638 3.632.374
D parlicGpatones en instrumentos de patdmonio 18,237 448 1.527.597

- En empresas da! grupo y ascciadas 10y 20 18.237.448 1.466.226

- Entercers 10 = 61,431
D2 valorea negeciables y otros instrumentas financieros 677.190 2.104.777

- Enempresas del gropo y asacladas 20 A04.450 570.583

- Enterceros 10 ar2.740 1.534.194
Gastos financheros 19.7 8,429,797 +7.152.624
Por deudes con emprasss del Grupe y azociadas 20 -2.355.658 -2.979.322
Por deudas can terceros 17 -4.044.141 -1.173.302
Variacién de valor razanabis de insbrumentos finantieres 10 256.074 -215.239
Diferencias de camblo -1 +1.367
Deterioro y resultado por enajenacion d8 instrumenlos financleros 10 6,605,233 -13.631
Diteriprog y pardidas 45572132 47.0%0
Rasultacos: por engjenaciongs y otras 221783971 -60.731
RESULTADO FINANCIERO 19.347.153 3,750,408
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 44.912.473 30.273.527
Inpuestss sobre baneficias 184 -3.207.464 -3.827.04R
RESULTADO DEL EJERCICID 41.705.009 26.346.479

Las Natas 1 a 25 descritas en la memorla adjunta forman parte integrante de 8 cuenta de péndidas v ganancias vorrespondicnts ol
efareeio snusl terminado 8l 31 de marzo da 2021



PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, §.4.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO AL 31 DE MARZO DE 2021
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(ELros)

RESULTADQ DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS ()
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADDS [HRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I}
TOTAL TRANSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {IIl)

TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS (1+1+ll}

)‘\
Pryconsa

Ejercicio Ejervicio
2020721 2019120
41 705,009 26.346.479
#1,705.009 26.348,479

Las Notas 1@ 26 deseritas en [d memaria adjumta forman parte integranta del estedo de ingresos y gastas reconocidos corespondlenta al elerciclo anual terminado al 31 de marzo de 20214,



SALDO Al 31 DE MARZO OE 2019
Total Ingresos ¥ gastos reconceldos

Dpersciones con actionistas
Distrlbucién resultado 2018/M9
Rasarva capitlirzcidn

Otros movimlantos

SALDO AL 31 DE MARZO DE 2020
Total Ingresos y gastas reconocidos

Operaclones con acclonlstas
DistribueXin resullada 2018720
Reserva capltalizacién

Venta de autocartera

Otros movimientos

SALDO AL 31 DE MARZ20D DE 2021

Prima de

Gapital Emisidin
21665391  13.914.868
21695391 13.914.868
21.695.391  13.914.888

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 8.4
ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO Al 31 DE MARZO DE 2021
B) ESTADO TOTAL DE CAMEIO EN EL PATRIMONIC NETO

Reserva
Lagal

4.365,086

26,008

4.339.078

4.339.078

Reserve.
Actualizacion

7.076.684

7.076.504

-

T7.076.694

{Euros)

Reserva Reserva
Fusion Capitalizacién
23275349 114.255
- 226.407
] 225.407
2.327.53% 340,662
A50.943
- 950.945
§5.2T0 -
2.393.809 1.281.607

Oriras
Retarvas

435.285.204
-226.407

226,407
26.008

435.184.295
-850.845
-950 845

84,673
-B§.270

424.073.007

Acclonesy
participacionas

en patrimenic
proplss

-7.861.835

-7.861.335

7.861.835

Resultados
ejercicios
Bneriores

-92.945.349

0.509.455
9.509.456

-B3.335.893

23.711.83
237ne

-59.624.052

)\
pryconsa

Resuftado
del
ejercicig
11.187.595
26.346.479

-11.187.585
-11.187.595

2B.,346.479
41.705.009

+26.336.479
-26.346.479

41.795.008

Tatal
395,350,558
26.346.479

-1.678.139
1.678.139

420.027.878
41.705.004

-2.634.648
-2.634.648

7.767.162

468, 865.401

Las Motas 1 p 26 descritas en la memaria adjunta farmsn parte intagrants del estedo total de cambioa en el patrimonic nata correspondiante al ejercicie anval lerminado 31 31 d2 marze de 2021,
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PROMOCIONES ¥ CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.A.
ESTADO DE FLUSOS DE EFECTIVO DEL EJERGIGIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2021

{Eurcs)
Notas dua fa Eferciclo Eferclclo
Memoria 2020/21 201920

A) FLWOS DE EFECTIVG DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 18.969.670 16.817.532
4. Resuftedo del ejercicio antes de impuastos 44912473 A0.273.527
2. Ajustas del rasultado: ! -24.252.211 8.856.21%
a) Amortizacdo del inmovilizedo {+] B Ty8 524.346 622.3%4
b) Corregiionas valaratlvas por deteriarg {«/} ©oa.10y i 111621432 | 5 959284
<) Variacidn de provisionss (+/-) 146 -368.058 716717
o) Resullades por bajas y enajensclones del Inmowilizado (+/-) | -120.345 247.318
1) Resuftadas por bajas y enaanacionas da instrumantas financiercs (+-) 10 22,4783 3
gl Ingrosos financlenes (-] 197 -18.914.630 -3.632.374
h) Gastos financiercs [1) 19.7 6.429.797 7.152.624
7 Variacion de valor razonable eninstrumentos financieros [+-) 10 -256.074 2126882
3. Cambios en el capital corriente: -14.217.858 -16.761.504
a) Exislencias (+-) 11 -8.787.534 | -23.252.67D
h) Ceudores y olrss cuantas a cobrar (+-) 12y 8 1191852 | 5.681.283
<y Olros activos corfientes (3() 10 e B.060.468
) Acreadores y otras cusnlas a pagar (+-) " -4,493.353 | -20.671.303
©) Dtras pasivos carrlentes (+-) HWy17 208.815 1.222.318
f) Ctras metivos y pasivos no corrientes (+1-) 10y 11 45874 12.197.910
4, Otros flujos de efactivo de las actividades de explotaclén 12.527.368 -5.420.213
a) fages de intareses (-) 197 -6,137.157 -7.273.716
b) Cobinds die dividenddos () 10 y 19.7 18.237.448 1.527.597
¢} Cobres de interasas (+) 19,7 a77.140 2.104.777
d) Cabros (pagos) por ‘mpuesta sobre beneficios (+-) 183 250,115 -1.848.870
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INYERSION 8.010.073 25.950.882
§. Pagos por inveralones (-): -11.324.282 -95.789
a) Emprasas del grupo y asociadas 20 -2.4682.853

b Inmovilzade intangible L] 59141 5297
<} Inmovilizado material 7 -133.023 -46.492
€) Otros activag finangieros 10 H.639.235

7. Cobros por desinversiones (+): 19.342.235 | 26006 681
3} Empresas rigl grupa y asociadas U 14,209,547

d) Invarsionas inmobil.arias 8 2515454 3.872.408
&) Otros activos financieros 10 2.518.304 22234273
C} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 10.021.198 -49.503.429
9. Cobros ¥ pagos per instrumentos de pafrimonio 7.767.162 =49, 750
<Y Adguisicsin de instramenies de patdmonio proplo (-} 10 - -49.759
d) Enajanacién de :nstrumeantos da patrimonio propi [+ 15 1.767 152

10, Cobros ¥ pagos por Instrementos de pasive flnsnclers 4.880 £84 -47.776.511
aj Emisién: 42,951 683 56,410,920
1. Obligaciones y eiros valores negeclables (3} 17 42951 633 56.4°0.920
b} Devolucidn y amortizacion de: -38.062 899 -104.186.45¢
2. Deudas con enlidages ge crédito () 17 -33.062.999 -89.351.624
3. Deudss con empresas del prape y asociades {-) 20 = -14.834.827
11. Pagos por dividendos -2.834.648 878,139
a) Dividendos [-] 15 -2634.648 -1.678.139
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE INTERES . -
E) AUMEKTO/DISMINUGION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 37.000.041 -6.675.005
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio. 13 4,038,048 10.711.053
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 13 41.045.988 4.036.048

Lee Notas 1 a 26 descnlas en la mamoria adjiunta forman parte integrants del estade de flujes de efestvo carrespondiente al ejarcico
anual terminada al 31 de marza de 2021
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCICNES PYC PRYCONSA, 5.A.

Memaria del
Ejercicio anual terminado el
31 de marza de 2021

Origen, antecedentes y actividad de la Empresa

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, $.A. (en adelante la Sociedad), se constituyé el 29 de julio
de 1965. Su domicilio social se encuentra en la Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrld.

Su objeto social consiste, fundamentalmente en

La compraventa y ordenacién de solares; la gjecucion de todo tipe de obras de construcciones,
tanto de edificacion como de obra civil, la promocién, rehabilitacion, gestion y comercializacion de
productos inmobiliarios en general, asl como las actividades de regeneracidn y renovacion
urbanas, v la explotacidn de fincas ristices, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad
empresarial que figuren an el activo de ia Sociedad. Dichas actividades también podran ser
realizadas, en todo o en parte, por cuenta de tercero, a través de cualquier férmula admitida en
derecho, incluyendo, entre ofras, el arrendamiento de servicios y obras, la gestion integral de
proyectaos, el mandato de promocion inmobiliaria y la promocion delegada

La construccion, promaocldn, transmision y explotacion, por cualquier titulo, medio o procedimianto,
de instalaciones abastecidas por recurzos o fuentes de energia renovable, residucs y cogeneracion
¥, en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta y/o cesion a terceros de energia
eléctrica de acuerdo con cualesquiera regimenes o modalidades admitidas por la normativa en
cada momenta.

La realizacidn para si o para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios o adjudicacidn
en licitacidn plblica, de |as siguientes actividades:

o La redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion, asi como el Proyecto de Instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacidn, asi como de los estudios necesarios exigidos
por la legislacién urbanistica o sectorial {a modo enunciativo y no limitative: estudio de
caracterizacidn del suelo, gectécnico, impacto acustico, trafico, de seguridad y salud,
entre otros), asi como la direccidén técnica colegiada de las obras de edificacion, en
particular de viviendas, tanto de régimen libre como con proteccion, alojamientos sociales,
residencias sanitarias y asistenciales (tercera edad,...), oficinas en edificio exclusive ¢
formendo parte de un conjunte residencial, establecimientos para el alcjamiento de
personas {hoteles, moteles, hostales, residencias de estudiantes, enire otres) y haves
industriales.

o La redaccidn de cualquier instrumente de planeamiento previsto en la legislacion
urbanistica, tales como planes generales, planes de sectorizacion, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

o La redaccion de cualquier instrumento de gestidn y ejecucién del planeamiento previsto
en la legislacidn urbanistica, tales como Bases y Estatutos de Juntas de Compensacion,
Comisiones Gestoras o Asociaciones de Propietarios, Proyectes de Actuacién,
Reparcelacidn, Compensacidn, Cooperacidn, Concertacién o Expropiacién, asi como
proyectos de Urbanizacién, incluida la direccion técnica colegiada vy la sjecucion material
de los mismos,

La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que incluyen
la realizacidn de inversiones inmateriales, de obras o de suministros necesarios para optimizar a
calidad y la reduccién de los costes energéticos, pudiendo comprender ademds de la construceidn,
instalacion o transformacidn de obrag, equipos v sistemas, su mantenimiento, actualizacion o
renaovacion, su explotacién o su gestidn derivados de la incorporacion de tecnologias eficientes
Asl como también, desarrollar la actividad de gestar de cargas del sistema eléctrico, en las
candiciones previstas legalmente.



)

pPryconsa

- Realizar por cuenta propia v no para terceros, las siguientes aperaciones:

o La adquisicion v venta de contratos de apciones, futures vy derivados sobre divisas,
intereses, indices y activos financieros

o Lacancesién compra y venta de préstamos a residentes y no residentes.

La Sociedad mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de marzo de
2018 la Sociedad era cabecera del Grupo Pryconsa, estande obligada a formular separadamente cuentas
eonsolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante &l gjercicio 2018119, tuve lugar la modificacién de la estructura del Grupe, pasando a astar la
Sociedad y las sociedades en las que participaba, al 31 de marze de 2019, integradas en el Grupo de
Consolidacién PER, mediante el métode de consolidacion global. La Sociedad Deminante del grupo de
consolidacion es PER 32, 5.L.. con domicilio social en la Glorista de Cuatro Caminos 6 v 7, de Madrid,
teniendo dicha sociedad dominante un control directo absoluto sobre la Sociedad. En sste sentido, en el
gjercicio 2018/19, se produjo la recrganizacién del patrimonio empresarial de los socies de la Sociedad
Dominante, PER 32, S.L,, a través de la centralizaclén de las participaciones o acciones, que los socios
posefan, en la sociedad PER 32, 8.1, de forma que ésta funciona desde entances comoe una entidad holding
siendo el ajercicio 2018/19, el primer afo en el que existia abligacion de formulacién de cuentas anuales
cansolidadas del Grupe PER. Desde entonces, la Sociedad ha dejado de presentar cuentas consolidadas
pues tente ella come las sociedades en las que participa consolidan en un grupo de consolidacion superior.

En este sentidn, las cuertas anuales consolidadas del Grupo PER, del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2019, fueron aprobadas por la Junta General de Socios de PER 32, S.L. celebrada el 30 de
junic de 2020 y depositadas en el Registro Mercanti] de Madrid.

2. Ceslones de actlvos a faver de la Sociedad

Durante el ejerciclo 201011 la Sociedad fue recepiora de activos como consecuencia de la sociedad
absorbida, G Acciones, 8.LU. en el procesa de cesidn global de activos y pasivos. La informacion
correspondiente al proceso se encuentra recogida en las cuentas anuales del ejercicio en que la operacidn
tuve tugar.

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de marze de 2021 v 2020 no se ha producide ninguna operacidn
corporativa andloga o similar

3. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a} Marco Normativo de informacian financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han farmulado por los Administradores de la Sociedad de acusrde con &l marco
narmativo de infarmacidn financiera aplicable a la Sociedad.

Dicho marco normativo es el establecide en-

Codigo de Comercic v |a restante legislacién marcantl.
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 18 de noviembre, el cual
ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y el Plan General de
Caontabilidad adaplado a las Empresas Inmobilianas al amparo del Real Decreto Ley 7/1996 de 7
junic de 1998,

- Las normas de obligado cumplimiento aprebadas por el Institufe de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus nermas complementarias.
El resto de la normativa contable espaficla que resulte de aplicacién

b} Imagen flel

Las cuentas anuales adjuntas han sido abtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
da acuerdo con € marce normativo de informacidn financiera gue le resulta de aplicacién y en particular,
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tos principios y criterios contables en 8| contenidos, de forma que muestran la imagen fied del patrimonio, de
fa situacion financiera, de los resultados de la Socisdad y de los flujes de efective habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprohacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estiméndose que seran aprobadas sin
modificacion alguna, For su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminade el 31 de marzo de 2020 fueron
aprobadas por Ia Junta General de Accionistas celebrada el 30 de septiambre de 2020

&) Princlplos contables no obligatorlos aplicades

Mo se han aplicade principios contables ro chiligatorias. Adicionalmente, los Administradores han formulade
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la tofalidad de los principios ¥ normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecte significativa en dichas cuentas anuales. No existe ningdn principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d} Aspactos criticos de la valoraclén y estimaclén de la incertidumbre

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad.

En la elaboracidon de [as cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar gslgunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas
Basicamente astas estimaciones se refieren a

- La evaluacién de posibles perdidas por detenioro de determinados actives {veanse Notas 54, 5y
5.).

- La vida (il de log activas nlangibles, matenales e inversiones inmobiliarias {véanse Notas 5.3, 5b
y H.c)
El calculo de provisiones (véase Nota 5.m)

- El reconocimiento de los activos par impuesto diferide (Nota 5 k)
La gestidn de los riesgos que afectan a la Sociedad (Nota 14).

A pessr de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la msjor informacion disponible al
gierre del gjercicio anual terminade al 31 de marzo de 2021, es posible que acontecimientos que puedan
taner lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su ¢aso, de forma prospectiva,

€) Comparacién de la Informaclén

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efective, ademas de las cifras del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2021, las
comespondientes al ejercicic anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del
ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

f) Agrupaclén de partldas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectiva se presentan de forma agrupada para facilitar su
cormprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacidn desagregada en
las correspondientes notas de fa memoria,

g} Correcclén de errores
Durante el ejercicio 2020/2021 se han reclasificado al corto plazo, los créditos v débitos con empresas del
grupo y asociadas, que figursban en el large plazo, a los epigrafes de Créditos a empresas del grupo y

asociadas a corto plaze y Deudas con empresas del grupo v asociadas a corto plazo. Eh eonsecuencia, se
han reexpresado en las presentes cuentas anuales, los créditos y débitos con empresas del grupo y
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asociadas, correspondientas al ejercicio antertor, que ascienden a 11.983.496 euros y 168.605 620 euros
respectivamente.

h} Cambios en criterios contables

Durante &l ejercicio anual terminado ¢l 31 de marzo de 2021 no se han producido cambios de criterios
contables significatives respectc a los criterios aplicados en & ejercicio terminade el 31 de marzo de 2020

4., Aplicaclon del resultado
La distribucidn del beneficio del gjercicio anual terminado el 31 de marzo de 2021 propuesta por los

Administradores de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Acclonistas
consiste en dastinar las mismas a “"Resultados negativos de ejarcicios antericres”;

Euros
Basa de raparto.
Pérdidas y Gananclas 41.705.008
Aplwimzont
Resuliagps negativos ne efjerigios anteriores 41705 009

5. Principlos contables y normas de registro y valoracion

Las principales normas de reqistro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elabaracion de sus cuentas
anuales para el gjercicio anual finalizado el 31 de marzo de 2021, de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sida las siguientes:

a} Inmovilizado intangibte

El inmovilizado intangible se registra a su precio de adquisicién o coste de produccion. Posteriormente se
valora & su coste minorado por la correspondiente amortizacidn acumulada y, en su caso, por las pérdidas
por deferiora que haya experimentado. Al cierre del gjercicic no se han identificado indicios de pérdida de
valor en ninguno de los bienes del inmovilizade intangible de la Sociedad, estimanda los Administradores
de la Sociedad que el valor recuperable de los activos &5 mayor a su valor en libros, por lo que no se ha
registrado pérdida alguna por deterioro de valor

Aplicacianes informaticas

La cuenta "Aplicaciones informéticas™ recoge €l software adquiride par la Sociedad coma mstrumento para
la gestion y administracion de sus actividades, vatorado a coste de adquisicion

La Sociedad amortiza estos elementos en funcitn de su vida itil estimada, que se ha fijado entre tres y seis
afios

b} Inmavilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precic de adquisicién o coste de produccion, ¥
posteriormente 58 minora por la comaspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deteriorg, si
las hubiera.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un perisda de tiempo supetior a un afio para estar en condicionas
de uso, los costes capitalizados incluyen los gaslos financleros que se hayan devengado antes de la puesta
sn condiciones de funcipnamiente del bien y que hayan sida girados por el proveedor o carraspondan a
préstamos u otro tipod de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn
o fabricacidn de ests,

Los pastos de conservacidn y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material s imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes Invertidos en mejoras que contribuyen a sumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
util de dichos bienes se registran coma mayor coste de estos.
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La Sociedad amortiza su inmovitizado material slguiendo el métedo lineal, distnbuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida Util estimada que se muestran a continuacion’

Anos de Vida UtH Estimada

Edificine uso propic 50
instakaclones técnlcas y maquinaria 340
instafaciones fotovollgicas 23
QOlras nstalaclones, williaje y mobiliano 10
Otra werm e adn 45

Como sg ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de vida Otil
estimada va mencichados considerando come base de amortizacidn los valares de coste histdrico de los
mismos aumentados por [as nusvas inversionss que se van realizanda y que suponen un sumento del valor
afiadido de los mismos ¢ de su vida util estimada.

c) Invarsiones Inmoblltarias

El epigrafe inversiones inmebilisrias del balance adjunts recoge los valores de terrenos, edificios v ofras
construcciones que se mantienen, para explotarlos en régimen de alguiler, o para oblener una plusvalia en
sU venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en &l futuro en sus respectivos precios
de mercado

Estos activos se valoran de acuerdo con los cnternos indicados en la Nota 5.b, relativa al inmowvilizado
matenal

d) Deterioro de valor de activos intangibles, matseriales e inversiones inmoblliarias

Al cierre de cada ejercicio, siempre gue existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “test de deferioro” la posible existencia de pérdidas de valor qua reduzcan sl valor
recuperatile de dichos activas a un importe inferior al de su valor en libros

E! importe recuperable se determina como el mayer importe entre el valor razonable menos los costes de
venta ¥ el valor en uso

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicion. Para su
valoracion pasterior, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. utiliza el modelo del coste, es
decir, las inversiones inmobitiarias se registran por su coste de adquisicion menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor, El valor razonable ha sido determinade internamente
por Pryconsa y para ello se ha tomado en consideracion los precios de los arrendamientos, las rentabilidades
esperadas y constatadas, informacidn relativa a precios de venta de suelo, inmuebles, viviendas, tipos de
interés y otras condiciones de mercado.

En la fecha de cierre de cada ejerclclo, Promociones v Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A revisa los
importes en libros de sus inmovilizados materiales y de sus inversiohes inmobiliarias para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. 3Si existen tales
indicios se realiza una estimacion del valor recuperable del active, siendo éste el mayor entre &l valor
razohable, minorando por el cosie necesario para su ehajenacion, y su valor en ugo. Este valor en uso se
determina mediante la elabaracion de un estudio de flujos de caja futuros estimades, aplicando una tasa de
descuentn que refleja el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos asociados al activo

Cuando el valor recuperable de activo estd por debajo de su valor contable, se considera que existe
deterioro de activos.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierie posteriprmente, &l importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperahle, pera da tal modo que &l importe en libras
incrementado no supere el impotte en libros gue se habria determinado de na haberse reconocido ninguna
pérdida por deteriora en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se
reconaee coma ingrese.
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&) Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamlentos financieros siempre que de las condiciones de estas
se deduzcan que se transfiersn al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
prapiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos,

En las operaciones de arrendamlento financiero en las que la Sociedad actiia come arrendatario, se presenta
el coste de los aclivos arrendades en = Balance seqgin la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor razonable del
bien arrendado y el valor actual al inicio del arendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
l2 opcitn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su calcule
las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador

La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicic en que se
devenga, aplicando el método del tipo de interes efectivo. Las cuotas de carbcter contingente se reconocen
como gasto del gjercicio en que se incurren.

Al 31 de marzo de 2021, la Sociedad no mantiene contratos de arrendamienta financiero en vigor.
Arrendamiento operative

Los gastos derivados de los acusrdos de arrendamisnto operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el batance conforme g su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plaze del contrate, apficando el mismo eriterie utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualguier cobra o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamisento operativo, se tratard como un
cobro ¢ page anticipade que se imputara a resultados a lo largo del periede del arrendamiento, a medida
que se cedan a reciban los beneficios del activo arrendado.

f] instrumentos financieros
A. Activos financleros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociadad se clasifican en 1as siguientes categorias:

a) Préstamos y parlidas a cobrar: activos financieras originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafice de la smpresa, a los que, no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros san de cuantla fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo,

b) Inversiones en ¢l patrimonic de empresas del Grupo, asociadas y multigrupe: se consideran
empresas del grupa aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
apociadas aquelias sobre las que la Sociedad ejerce una Influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluyen aqusllas sociedades sobre las que, en virtud de
un acuerdo, se gjerce un control conjunto con UNC © Mas SoCios

G} Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: las fianzas y depositos constituidos por 1a Sociedad
en cumplimiento da las clausulas contractusles de los distintos arrendamientos inscritos,

d} Activos financieros mantenidos para negociar: san aquelles adquiridos con el objetive de
enajenarlos en el corto plazo © aquellos que forman parte de una cartera de la que existen
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gvidencias de actuaciones recientes con diche objetivo. Esta categorla incluye también los
derivados financieros que no sean contratos de garantlas financieras (por ejemplo, avales) ni han
sido designados como instrumentos de cobertura.

Valoracidn Iniclal

Los activos financieras se registran, iniclaimente, al valor razonable de |a contraprestacion entregada mas
los costes de la transaccion que sean directaments atribuibiles.

Valoraclén posterior

Los préstamos, partldas a cobrar & inversiones mantenidas hasta el vencimientoe se valoran por su coste
amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar v [os activos financiercs a vator razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas
y ganancias el resultado de |as variaciones en dicho valor razonable.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
casp, por el importe acumutado de las comecciones valorativas por deteriora. Dichas correcriones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros v &l importe recuperable, entendido éste como &l mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos da efectiva futuros
detivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracidn el
patrimonlo nefo de la entidad participada, corregido por las plusvallas tacitas existentes en la fecha de la
valoracion incluyendo el fondo de comercio

Al menos al dierre de! ejercicio la Sociedad realiza un test de deteriora para los activos financieras que no
estan registrados a valor razonable, Se considera que existe avidencia objetiva de deterioro si el valor
recupereble del active financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la ctienta de pérdidas y ganancias

En particular, y respacto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y olras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes corcenciones valarativas, si
las hubiera, censiste en la dotacion anual de los saldos de cisrta antigliedad o en los que concurren
circunstancias gue permitan razonablemente su clasificacidn como de dudoso cobro

La Sociedad da de haja los activos financieros cuando expiran ¢ se han cedido los dereches sobre los flujos
de efectivo del correspondiente active financlero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Seciedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retengan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

B. Pagivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Socledad v que se han originada en
fa compra de bienes y servicios por operacionss de trafice de la smprasa, o tamhbign aquellos que, sin tener
un erigen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
pjustads por los costes de la transaccidn directamente atribuibles. Con poslerioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizade

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuande se sxtinguen las obligaciones que los han generado.
Por otra parte, ia disposicién adicional tercera "Deber de informacion” de la Ley 152010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 28 de diciembre establece medidas de lucha contra la moresidad en las

operaclanes comerciales, sefialando que las sociedades deberdn publicar de forma expresa las
informaciones sobre plazos de pago a sus proveedores
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C. Instrumentos de patrimonio

Un Instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Scciedad se registran en &l patrimonio neto por el mporte
recibido, neto de los gastos de emisién

Las acriones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a camblo, directamente come menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision ¢ amertizaciin de los instrumentos de patrimenio propio se
reconocen dirgctamente en Patrimonio neto, sin que en ningdn caso se registre resultado algune en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

g) Intarases por aplazamiento

La Sociedad sigue el criterio de cargar intereses sobre la parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas
contabilizandose como ingresos a medida que se va produciends su devengo. Los intereses pendientes de
devengo al término del ejercicio se prasentan en ol activo del balance minarando la cuenta de clientes.

h) Clasificacién de saldes entre corrlente y no corrlente

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no correntes y corrientes. Los corrientes comprenden
aguellos saldos que la Sociedad aspera vender, consumir, desembaolsar o realizar en &l transcurso del ciclo
normal de explotacién; aguellos otros que no correspondan con esta clasificacidn se consideran no
cortienles

La Sociedad ha optado por presentar los actives y pasivos cornentes de acuerdo con el curso normal de la
axplotacion de la empresa. Los activos y pasivos corrientes, con un vencimiento estimado superior a doce
meses son Ios siguientes:

Euraa
3032021 32620

Terrenns y solares (Nota 11} ) 346.220.243 375.113.014
Dbra un cursu do ciclo Rarga (Nata 11) 146,187,191 59.837.917
Anticipns de compra de suelo {Nota 11}

Total aclivas corrientes 452 407434 434.950.921
Anticipos e clentes @soclkados a 0bras en curso de clela kargo) 16.476.264 9,749,250
Total pasivos corrientes 16.476.364 9.749.250

Los actives y pasivos que no proceden del ciclo normal de explotacion se clasifican como corrientes si
vencen denfro de los doce meses siguisntes a la fecha del balance o sl se mantienen para negeciar,

1} Existenclas

Las existencias se valaran a su precio de adquisicidn, coste de construccion o valor neto realizable, el menor
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducsen en |a determinacion del precio de adquisicién.

Para aquellas promociones que necesitan un periodo de tiempo superiar a un ado para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien vy que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos U ofro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn
o fabricacién de este.

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de marzo de 2020, se han aclivado intereses en las promociones en curse
por importe de 1.101.210 suros v 1.648.059 euros, respectivamente (véase Nots 11 y 19.7). Esta activacién
de intereses comresponde [ntegramente a intereses vinculados con la financiacion general de la Sociedad
asl como a financiaciones especlficas de las promociones en curso,

16



o
Pryconsa

El valor neta realizable representa |a estmacion del precico de venta menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacidn y los costes que seran incurridos en los procesos de comercializacién, venta y
distribucion.,

La Sociedad efectia las oportunas cotreccicnes valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cusnta
de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicion (¢ a su coste de construccitn) basado en tasaciones efectuadas por valoradores independientes
o en su defecto por estimaciones internas de recuperacién del valor

]l Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segn los tipos
de cambio vigentes en las fechas de |as operaciones.

Al cietre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
apllcando el tipo de cambio en la facha del balance. Los beneficios o pérdides puestes de manifiesto se
imputan directamente a la euenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

k] Impuestos schre baneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingrese por &l
impuesto corriente y Ja parte correspondiente al gasto o Ingreso por impuesto diferido.

El impuesta corriente es 1a cantidad que la Sociedad satisface como cansecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impusesto, excluidas las relenciones y pages a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de gjercicios amariores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor imparte del
impuesto corrients,

Bl gasta o el Ingreso por impuesto diferido se comresponden con &l reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impueste diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferenciag entre los importes
en libros de los activos v pasivas y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria ¢ crédite que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidaries

Se reconocen pasivas par impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponlbles, excepto
aquollas derivadas del reconacimiento inicial de fondos de comarcic o de otros activos y pasivas en una
operacién gus no afecta ni al resultado fiscal m al resultade eontable y no es una combinacién de negocios

Por su parte, los activos por impuastos diferidos sdle se recenccen en la medida en gue se considers
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos v pasives por impuestos diferidos, onginados por operacionas con carges o abonas directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan tambign con contrapartida en el Patrimonio neto

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeta de reconacimienia en |la medida en que pase a ser prabable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad no tnbuta en regimen de consolidacion fiscal
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1) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos ge imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los migmos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de allas. Dichos ingresas se valoren por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criteric de reconocer
las vantas y el coste de estas en el momentao de la entrega de los inmuebles que ceincide con la firma de la
correspondiente escritura de compraventa. El importe cobrade o formalizado en efectos de los coniratos
firmados hasta la fecha de cierre del ejercicio para los que no se ha producide |a entrega, se recogen en el
pasivo del balance adjunto en el epigrafe “Anticipos de clientes” (véase Nota 11)

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando sl método del tipo de Interés efective
y los dividendos, cuanda se daclara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los interases y
dividendos de actives financieros devengados can posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En este sentide, la Sociedad, en aplicacion de lo establecido por la consulta 2 del Boletin 79 del Instituto de
Contabilidad y Auditorfe de Cuentas, clasifica tanto los dividendos como olros ingresos devengados
procedentes de la financiacién concedida a las sociedades participadas, asl como los bensficios obtenidos
por la enajenaciéin de las inversiones, salvo log que se pongan de manifiesto en la baja de sociedades
dependiantes, multigrupo ¢ asociadas, como parte del “Importe neto de la ciffa de negocics™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se registran segln su devengn, y la diferencia entre la
facturacion realizada y los ingresos reconacidos de acuerde con esta critario se registran en los epigrafes
de “Ajustes por periodificacién”.

La Sociedad sigue ol criterio de cargar intereses sabre la parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas,
contabilizandose como ingresos a medida que se va praduciendo su devengo.

En cuznto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grade de
realizacion de la prestacidn a la fecha de balance, siempre v cuando el resultado de la transaccién pueda
ser gstimado can fiabilidad.

m} Provisiones y contingencias
Las Adrministradeores de la Sociedad, en la formulacion de las cuentas anuales, diferenoian entre,

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasadas,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pere que resultan indeterminades
en cuante a su importe yfo memente de cancelacién

- Pasivas contingentes: obligaciones posibles surgidas comoe consecuencia de sucesos pasadoes,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, unoc © mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.,

Las cuentas anualas recogen todas las pravislones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacidn es mayar que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se infarma sobre los mismos en las notas de la memaoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos,

Las provisiones se valoran por el valor actual de |a mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiere conforme se va devengando.
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n} Indemnizaciones por despide

De acuerdo con Ia legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisidn del despido. En Ja actualidad, los Administradores de la Saciedad
no prevén despidos de tal naturaleza que hagan necesaria la creacion de una provision por este concepto
al cierre del 31 de marzo de 2021 (Nota 19).

Por otra parte, la Sociedad tiene registradas provisiones en cuantia suficiente, para atender, de acuerdo con
las disposiciones legales, el coste de finalizaciones de contrato del personal temporal de obra.

o} Elementos patrimoniales de naturaleza medloamblental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duraders en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es 12 minimizacién del impacte medicambiental y la
proteccidn y mejora del medicambiante, incluyende la reduccion ¢ eliminacién de la contaminacion futura
La actividad de |a Sociedad, por su naturaleza ne tiene un impacto medinambiental significative

p) Transacclones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalments, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente saportados por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

q) Estado de flujns e efectiva

En ol estado de flujos de efectivo, que se prepara de acuerde con el método indirecto, se utihizan las
siguientes expresiones en los giguientes sentidos:

= Flujos de efective: entradas y salidas de dinero en efectivo ¥ de sus equivalentes; entendiendo por
&stos las alteraciohes en su valor de las inversiones a corta plazo de gran liquidez

- Actividades de explotacion; actividades tipicas de la entidad, asi como otras actvidades que no
pueden ser calificadas coma de inversitn o de financiacién.

- Actividades de inversidn: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo vy otras inversiones no incluidas en &l efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacidn: actividades gue producen cambics en el tamafio y compasicion del
patrimonio neto v de los pasivos que no forman parie de las actividades de explotacion

6. Inmovilizade intangible

Los saldos, al 31 de marzo de 2021 v al 31 de marzo de 2020, y las variacionas de las diferentes cuentas de
inmovilizado intangible vy de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejurclelo 2020421
. Euras
Salde at Adicionas Salda al
31/0312020 Dotaciones /o322

Coste:

Aqlicaciones informatices 1020483 18.318 1040.302
Inmewltzado Intangible en curso - 49,322 46322
Total costa 1.020.483 68141 1.089.624
Amortizzcion acumulada:

Aolicaciones Informaticas GIETT -63.399 -994.076
Total amerfizacién acumutada 930.677 -53.39% 3934076
Inmovilizado intangible neto 48 806 5.742 95,546
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Ejercicic 2019/20
Euras
Saldo al Adicionos Satdo
31032019 Dotaciones 31032020

Coste:

Aplicaciones Informdticas 1.017.183 9.297 1020483
Total comta i.011.186 9.297 1.020.483
Amartizacion acumulada:

Aplicaciones informdticas RLLEL 74872 §30.677
Total amortizacitn acumulada -855,805 -74.872 -930.677
Inmeviirado inangible nefo 155.381 -65 575 &9 806

Las principales adiciones del ejercicio 2020021 del eplgrafe de inmovilizado intangible corresponden a
inversignes en nuevos desarrollos informéticos denfre del programa de renovacién tecnoldgica y de
comunicacionss que la Sociedad esta llevando a cabo, La Inversion del ejercicio en este sentido ha
ascendido a 69.141 euros (9.297 suros en 8l gjercicie 2019/20). Durante el gjercicio terminado a 31 de
marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020 no se han producido retiros.

Durante el gjercicio 2020/21, la Sociedad ha iniciado un proyecto de digitalizacién de! procedimiento de
entregas de las viviendas que promueve mediante la creacion de una app de clientes. En este sentido,
durante el ejercicic la Socisdad ha incurrido en costes de desarrallo de la aplicacién por importe de 48.322
euros que se encuentran registrados en el epigrafe de “Aplicaciones informaticas en curso™ del balance de
la Scociedad al 31 de marzo de 2021, Este proyecto estara operativo en julic de 2021.

El carge a la cuenta de resultados del ejercicio 2020/21 en concepto de amortizacion de aplicaciones
informéticas ha sido de 63.399 euros (74.872 euros en 2019/20) gue se encuentra registrado en el epigrafe
de “Amortizacién del inmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y genancias adjunta al 31 de marzo de 2021.

Durante el ejercicio 2020/21 no se ha capitalizado carga financiera alguna en el epigrafe de inmovilizado
intangible. Al cierre del ejercicio 2020/21 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 916.956 euros que siguen en uso (723.367 euras en el ejercicio 2019/20). No
existen compromisos de compra de elementos de inmovilizado intangible en la actualidad.

7. Inmevilizado material

Los saldos, al 31 de marza de 2021 y al 31 de marzo de 2020, y |las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicia 2020721
Euros
Saldo al Adiciones Saldoal
110312020 Dotacicnes Traspasos 311031202

Coste:

Tetrancs 1703875 1.703.875
Construccionses 1.085.747 1.095.745
Instalaviones t&onicas y maguinaria 3 745966 27.354 £773.320
Otras ‘nstalaclones, utillaje y mobiliario 1.285.70C 40.435 1.245.5345
Elementox transpario y EPC 1 019.032 65.234 1.084. 266
Tatei coafe 10.819.719 133.023 10.952.742
Amortlzacién acumulada

Censiruccones -464.436 -36.901 -501.3357
instaiaciones técnicas y macuinana -5.316.225 101.641 -h.417 550
Olras inslalaciones, uthlae y mobillasdo -1.013.438 -11.234 -1.054.672
Elemenios transporte y EPD 349,054 36.539 “QR5.646
Total amortizaclén acumuiada -7.743.157 -216.365 7,959,521
nmovilizaclones materlales netas 3076562 83342 2993.221
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Ejercicio 2018/20

Euros
Satdo al Adiclenes Saldo ai
311032019 Dotaciones Traspasos 311032020

Caste:

Temrenos 1.705.87% - - 1.703.875
Constrpeciones 1.085.747 - 1 1.095.747
Ingtalzciones técnicas y mequinaria 5.734.053 5511 6402 5.745.966
Oltras inslalaciones, utifale y moblllario L25D.4TE 4,625 - 1,255,400
Elementns transporte y EPD 975826 36355 5,350 1.019.032
Total coste 10.753.874 46.492 13.253 10.849.719
Amorizacion acumulads

Canstnacoiones 427534 +36.901 -1 -4B4.436
Instalaciones tEanicas y maquinaria 5182073 -110.539 13253 5.316.225
Diras instalaciones, utillgjs y mobifiaria 573,865 -39.574 } -1.013.438
Elemantas ransporte y EPD 824 588 -24.370 - 449,058
Total amortizacidn acumulada -7.518.1€0 -211.744 13253 -7.743.157
inmovllizaciones metariales netas 3.2491.314 ~165.252 3076 562

Las adiciones del jerclcio 2020/21 han ascendido a 133.023 euros (46,492 guroes en ef gjercicio 2019/20),
¥ se corresponden, principalments, con costes ineurridos en equipos de proceso de informacion y datos asi
como en instalaciones propias. Adicionalmente, durante el ejercicio 2020/21 na se han producido traspasos
desde ofras partidas def balance de la Sociedad {13.253 surgs en el gjercicio 2018/20).

La Sociedad suscribié el 14 de noviembre de 2018 con la entidad financiera Kutxabank $.A. un contrato de
préstamo hipotecario sobre las oficinas de la Sociedad, situadas en la Glorieta de Cuatro Caminos €y 7, de
Madrid, con vencimisnto 14 de noviemnbre de 2029, por importe de 4.470.000 euros, de Ios cuales 3.322.119
euros estan pendientes de amortizar 8 31 de marzo de 221 (3.630.086 euros al 31 de marzo de 2020) (Nota
17)

Durante el ejercicio 2020/21 no se ha capitatizado carga financiera en ol epigrafe de inmavilizado material.
Asimismo, al 31 de marzo de 2021, no existe carga financiera activada en el inmovilzado material de importe
significativo.

El cargo a la cuenta de resultados del ejerricia 2020/21 en concepto de amortizacién ha sido de 216.365
euros (211.744 euros en el ejercicio 2018/20} que se encuentra registrado en &l eplgrafe de "Amortizacién
del mmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2021

En el epigrafa de “Terrenos y consirucciones” se incluye el edificio donde estan situadas las oficinas de
Promociones v Gonstruccionas PYC Pryconsa, S.A, ubicadas en la Glorieta Cuatro Caminos, 6 v 7 de
Madrid, por importe bruto de 1.309.360 euros, y una nave destinada a aimacén situada en San Martin de la
Vega (Madrid) por importe bruio de 1.490.260 suros

Al cierre de los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020, la Scciedad tenla
elementos del inmovilizade material totalmente amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente
detalla

Euros
Valor contable {bruto)
3103)2021 311032020
tnslalacknes técnicas y magquinana 4.803.416 5,142,269
tdabiliario . S44.546 244,548
Equipos pr0esos de informacidn B53.182 845.530
Hro inmavilizade maleris 84.537 84.537
Tetal 6.745.680 6 196,881

La pelitica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmavilizade material. Al cierre del ejercicio terminado al 31 de marzo
de 2021 no existe déficit de cobertura alguno relacionado ¢on dichos riesgos en opinion de los
Administradores.
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Al 31 de marzo de 2021 no existen compromisas de compra o venta de inmovilizade material n elementos
de este fuera del territorio nacional,

Tal ¥y como se indica en la Nota b.d, para aquellos activos sobre los que no se ha obtenido tasacion, la
Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado “test de deterioro”, la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los elementos del inmovilizade material 2 un importe
inferior al de su valor en libros, Como resultade de dicho proceso, la Sociedad no ha registrado, durante los
ejercicios 2020/21 y 2019/20, ninguna pérdida por deterioro del inmovilizado material,

8, Inversionas inmoblifarias
El movimiento habido en este epigrafe del balance en los ejercicios anuales terminados €l 31 de marzo de

2021 y 31 de marzo de 2020, asi como la informaclén més significativa que afecta a este epigrafe han sido
log siguientes:

Ejercicio 2020721
i Euros =
Saldo al Adiclones Traspasos Saldo
31ip3r2020 Dotaciones Reliros {Nota 10 y 41} 111032021
Costa:
tnvergiones en terrenas #4.917.101 - 14.917.101
Ivrsiones on Genstrucclones 12.667.354 -2.681.143 1%.957 9.996.658
Total caste 27,574,958 - 2681143 19.957 24.913.769
Amertizacidn acomulada:
tnmucbles para arengamlentos -1.604.258 -244.562 186.004 - -1.862 836
Total amortizecién scumulada ~1.804,258 +244.582 186.004 ' -4.662.836
Detenora
nfnuebies para arrencamientos -2.321106 -418.058 1.770.497 - 358,658
Total delariora 22,321,108 -118.054 1.770.497 - -968.668
Inversicnas inmohilianas natas 23.649.59¢ =662 641 -724.642 13857 22 282 265
Ejercicio 2010/20
Eures
Saldo at Adiclones Traspasaos Salda al
31103/2619 Dotacionss Reliros {Nata 10y 11) 31/03/2020
Coste;
Imvarsionas en terrenos 14917 104 - - - 4317101
Inverslones en construcciones 25,928 232 -4,160.182 9.$17.168 12.557 854
Total coste 40,842.333 - -4.180.181 B:EAFAL 27.574.056
Amortizacion acumulada:
Inmuebles para arendamiantos -3.846.554 356778 230.456 2.347.624 -1.604.258
Tatal amortizacién acumulada -3.B46.564 -335.778 230456 2.347 628 -1.604.258
Deterioro;
Inmuehles para arandemisntos -2.35¢ B4 326534 359.358 -2.321 108
Total deterioro -2.352. 040 -327.634 359.368 - -2.329 106
Inversiones Inmoblllarias netas a4 642 923 -B83.412 =3.560.35T7 5,769 568 23 649.591

Durante e} ejercicio anual terminado &l 31 de marzo de 2021 se han producide los siguientes mevimientos
en este epigrafe de! balance de la Sociedad:

- Retiros
Durante el gjercicic 2020/21 se han producido bejas o refiros por importe de 2.881.143 euros

{4.150.162 suros en el ejercicip 2019/2(0) correspondiente principaimente a la venta de 13
viviendas con sus anejos y 4 locales comerclales en alquiler propiedad de la Secisdad. El resultado
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neto positivo obtenido en las mencionadas bajas ha ascendido a 120.345 euros (247.318 euros de
pérdida en el ejercicio 2012/20) y se encuentra registrade en el eplgrafe “Deterioro y resultado por
enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. Estos resultados por venta de inversiones inmobiliarias se presentan brutos de

aplicaciones de deterioros de valor registrados en ejercicios anteriores,

- Traspasos desde existencias: Asimismo, durante el ejercicio 2020/21 la Sociedad ha traspasade,
desde existencias, diversos inmusbles con el objetiva de ser arrendados por importe de 19.957
euros (519.910 euros en el ejercicio 2019/20) (Nota 11). El detalle de las promociones traspasadas
parclaimente a inversiones inmobiliariag con el objeto de destinarlas al alquiter es el siguiente:

Sanchinaro | {*}
Valdemoro R-9
Total

20201

Eurps

14957
19,957 |

2019720

00,744
DGR
519.910

{*y Comresponde a 2 locales comergizles siuades an Sanchinarno {Madrid) con molive de sendes acuerdos transacclonales de dacién en
pago. Coma congecuenca de dichos acuardos transaccionalas, no se ha derfvade ningin resultade negativo en Is cuents de resultedos
e la Sociedad al 31 da marzo de 2020, a exteptidn del impacto positive que se ha registrade en la miema pars reconocer la propladad

de Ioa jocales en e activo de la Sociedad,

El epigrafa de "Inversiones inmobiliarias” recoge ¢! coste neto de los inmuebles qua se encuentran en
condiciones de uso v funcionamienta v estdn alquilados a través de uno o maés arrendamientos operativos,
o aquellos que, estando desacupados, tienen coma objeta el alquiler a través de uno o mas arrendamientos

aperativos.

El detalle da los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marza de 2021
& informacidn asociada a los rmismos es el siguiente:

Inmueble

Algete 1

Brava Wurillo Nl
Carabanchel 1
Carabanchel X
Carahanchal vill
Galmenar |

Coslada ll

Costada Il

Dzhesa Quamada

Las Resas

Ldipez de Hoyos

btguel Yuste

kicnta Viaw

Patomares del Rlo (fases 1y 2)
Palomeras IV

Parla VIl

San Dalmaco
Sanchinarm |
Sanchinamo Vil

Sor Angela B-2 y B-10
Sor AngeraBloques 1v 5
Sor Angeia Bloquas 7 y 8
Encinar Je los Reyes {Valhando)
Valdemoro R-0

Valladetd P23

Vallecas Comercial Il
Vallecas Il

Vallaces V

Vallecas Vil

Villzlba Il

Villaverde Parcela 12 A
Viliaverde ¥

Viliaverde VI

Virgan da! Corlijc

Total

Yiv,

|GW.M&.

Unldaces
Lac. Gar,

1

1

2

4

7

1 .
3 K
3 =i}
3 :
2
=

: 1
3 =
:_] =
4 7
. 9
5
k|

12

2
16 .
4 =
2 =
2 g
2 i
1 i
- 5
. 2
1 -
85 155

Tr

bir

3077

Euros
Coste neta

12.375
39.514
79.430
329,745
180.075
163.694
1.471.411
10.003.750
4439
377432
12,7694
351.759
10,427

277105
142153
371.875
2.466.6812
41.109
22.282.265

%
Ocupacién

100%
100%
100%
100%

87%
100%
100%

100%

2a%

100%
100%
60%
67%
6%
100%
65%

89%
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Al 31 de marzo de 2021, la Saciedad tiene destinados a arrendamiente 13.966 m2 sir + 5.355 m2 bir (14.987
m?2 sir + 5.919 m2 bir al cierre del gjercicio 2019/20), esto es, 80 viviendas, B locales, 155 plazas de garaje
y 79 trasteros (93 viviendas, 88 locales, 169 plazas de garaje y 82 trasteros al 31 de marze de 2020). £l
coste neto de amortizacionses y detericros de las inversiones inmohiliatias asciende a 22 282 265 euros al
cierre del gjercicio 2020121 (23.618.733 euros al cierre del ejercicio 2018/20) slendo la ratic de ocupacion
2l cierre del ejercicio actual del 68% frente al 74% del ejercicio anterior.

Traspasos a instrumentos de patrimonio
Durante el ejercicio 202021 no se han producido operaciones de este tipo.

En este epigrafe de inversiones inmobiliarias se encontraba registrade, ademas de diversos locales y
viviendas, un activo adquirldo en el ejercicio 2015/16 mediante &l ejercicio de |la opcidn de compra de un
contrato de arendamiente financiero, que correspande en su totalidad a un inmueble destinado a restdencla
de mayores. Con fecha 18 de diciembre de 2006, se firmd un contrato de cesion de uso en régimen de
arrendamiento de inmuebles para uso distinto de vivienda con ta Sociedad Sanitas Mayores, S.L.U. La
duracién de dicho contrato era inicialmente de diez anos desde la fecha de vigencia de este, esto es, hasta
ol 28 de fabrero de 2017. Sin embargo, con fecha 27 de diciembre de 20156, la Sociedad llegsd a un acuerdo
con el arrendatario para prorragar hasta ef 31 de diciembre de 2027 el mencionado contrate. En €l ejercicio
2019720, |la Sociedad aportd a wna nueva sociedad del Grupo, denominada Pryconsa Senyor, §.L., dicho
activo por lo dejé de farmar parte de este epigrafe. Et valor neto contable del inmueble destinado a esta
actlvidad en el momento de la aportacion ascendid a 7.289.478 euros, correspondiendo a coste bruto el
importe de 9.637.106 euros y a amortizacion acumulada en sl momento del traspasa el impoerte de 2.347.628
BUFgS.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicie 2020/21 en concepto de amertizacion ha sido de 244,582
euros (335.778 euros en el jercicio 2019/20), que se encuentra registrado en el epigrafe de “Amaortizacion
del inmovilizade™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2021.

Tal y como se Iindica en Ia Mota 5.d, la Sociedad ha procedide a estimar, mediante el denominado “Test de
deterioro”, la posible existencia de pérdides de valor que reduzcan el valor recuperable de sus inversiones
inmaobiliarias a un importe inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho procesoe, al 31 de marzo
de 2071, se ha registrado un resultado neto positivo por detetioro de las inversiones inmaobiliarias por
importe de 1.362.437 euros {positivo de 31.733 euros al 31 de marzo de 2020). Dicha provision por detericre
de valor ha sido caiculada por los Administradores de la Seciedad en base a valoraciones, tanto internas
como de expertos independientes, de los inmuebles propiedad de esta que se encuentran destinados al
arrendamiento por valores comparables. El importe de dicho deterioro ha sido registrade en el epigrafe
“Dateriorn y resultados por enajenaciones del inmavilizado e inversiones inmehiliarias” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2020/21 adjunta

El detatle de los inmuebles que, al 21 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020, tienen deterioros es el
sigulente:

Detarlore (Euras)
310372021 302020
Coslada il 113127 1 554,689
Las Rosas - 117.7T56
Miguel Yuste 14
Dtras - 59670
Palomares Det R {fases 1y 2) 100.709 -
Para ¥l 3z.629
Vallecas V P-112 D 110.808
Villalha li 345310 3158.624
Villaverde ¥ 57.202 229967
Villavarde V1 1176842
Total 968,968 2321 106

Por tipologia de nversién inmobitiaria dela Sociedad, los metros cuadrados (sobre y bajo rasante) asociados
a estos activos patrimoniales en renta se distribuyen, al cierre de los ejercicios anuales terminados ¢l 31 de
marzo de 2021 y el 31 de marzo de 2020, de la siguiente manera:
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Motros cuadrados
3110312024 31932020
Residancial 10.587 11658
Comercial 8793 9020
Total metros cuadrados 19.320 20.886

Las inversiones inmobilianas descritas antenommente se encuentran localizadas, principalmente, en la
Comunidad de Madrid.

La Sociedad tiene suscritas pdlizas de seguros que cubren las posibles riesgos a que estan sujetos todos los
elementos de las inversiones inmobiliarias,

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2021, los ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron, tal y como se indica en {a Nota 19.2,
a 1.236.456 euros {2.164.437 eurns en el ¢jerciclo 2018/20).

Al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2021 ¥ al 31 de marzo de 2020, no existlan
compromisos de compra o venta en firme de las inversiones inmohiliarias, Por otro lado, al cierre de dichos
gjerciclos na existia obligacién contractual alguna en conceplo de reparaciones, manternimiento o mejoras,
mas all4 de las necesidades pars su uso normal.

Al cierre del gjercicio anual terminado el 31 de marza de 2021 {tampoco en el terminado el 31 de marzo de
2020), la Sociedad no tenia slementos incluidos en las inversiones inmehiliarlas que estuvieran fotalmente
amoertizados ¥ en Uso.

9. Arrendamientos
2.1 Arrendamisnto operativo

Al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020, la Sociedad
tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunses, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones fuluras de rentas pactadas contractualmente en los contratos de arrendamientos
operativos mas significativos,;

Arrendamientas operativos Valor nominel (Euros)
Cuotas minimag 31/03/2021 3i03/2020
htenos un afio 1138067 1478342
Enlre ung y cinco afos Ll | 1.760.738
Tatal 3.768.644 5.238.080

Na existen cuotas contingentes, al 31 de marzo de 2021 ni al 31 de marzo de 2020
10. Inversiones financieras (largo plaze y corte plazo)
A. Inverslones financieras {largo plazo)
El saldo de las cuentas def eplgrafe “Inversiones financieras a largo plazo” e “Inversiones financieras en

empresas del Grupo y asociadas a largo plazo” al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo
de 2021 y al 31 de marzo de 2020, del balance adjunto es &l siguiente:

Euros
Inverslones Ainancieras e largo plaza
3102021 39372020
Invarsiones Inversiones Inversionas Invarsiones
empresas dal  financieras a empresas el | financieras a
grupa y largo grupa y largo
asocizdas plaze Total asocladas plazo Tatal
Insirumantos patrimonia 91 654 996 91.654.996 113613175 - 113813175
Créditos largo plaza - 7.20E.085 7.263.085
Olros aclivos financieros . 767 235 TH7.234 784.943 794,843
Totat 91.654.996 T7.975.320 99.530.316 113813976 794,543 114,408,118
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El movimiento del epigrafe de “Inversionas financieras a largo plazo™ y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo™ durante el ejercicio anval terminado al 31 de marzo de 2021, es tal coma

slgue:
o Euros
Saldo al
10312020 Adictones
Inversiones en empresas Gnipo y asotiadas 117 186.582 2.670.001
Creédilos a tercercs - T.20R.085
Citres activos financieras 754.943 17.424
Dalericro participaciones empresas Grupo v asociadas -3.572.387 45572132
Tolal 114.408.118 -5.676.622
a) Empresas del Grupo, multigrupo y asocladas
El movimiento de este epigrafe as el siguiente;
Euros
Saldo al

3110312020 Adiclones Rellros
Fundacidn Pryconsa 60107 -
Intervenciones Moveo Film, ALE 2.999 1B? 138 -
Planificacién Residencial y Geslion, S.4.U. 2.560,110 3 S
Pryconsa Brasil Empreend. & Particip, Lida 3511.4B4 - -
Garion d= Solares, S.L.U. 56,645 66 646 -
Parque Bruselas Reaidensial, 8 L 50.000 - -
Prynergia, 5.L.U. 2439125 2416 217 -
Tenedara de Scisres, S.L.U. 656.646 - -68.646
Boatltichor y Navarro, S.LU. 71.072.693 = H 563945
Teredara de Tarrenes, 3.LU B5.645 - -
Rank Invarssonas SIL, 5.4, 16.769 5 S
Pryconsa Senyor, S.L. 7.239.473 - -
Pryconsa Ahijones S.L 15.365.663 - -
Inmuebles en Alquiler Aesydanza SL 14.850 - -
Triangule Pluza do Galiufia, S.L 4 535,304 5 -
Is'a Canela, S.4. 425457 - 425457
Saint Crow Holding lmmabllier, SOCIMI, S.4, 8533204 - -
Otras (%} a02 - .
Tutal smprasas del Grupo 117 185.562 2 670 001 -8 055 048
Fundecitn Pryconsa B2 1 - -
Bootlicher y Navaro, S L U - -15571.312 -
Pryconea Brasil Empreend. e Partcip. Leda -3 511484 -
Inmuebles an Alquier Resyoenzs, 3L g -820 -
Cfires [*} B2 -
Daterlore participaclonas empresas Grupo -3.572.287 -15.572.132 -
Tatal 113.613.175 =12.902.131 -5.056.048

{*) Corresponie, fundamentalmente, a inversionas en scciedades £in Actividad v 8 oiras parhcipaciones poco significativas

EJercicie 2019/20

Ratiros
-9 056 048

45,152

-8.101.180

Traspasas

4

Satdo al
3oz

11C6.799.515
7.208.085
757,255
-12.144.518
99.630.318

Saldo al
314032021

60.101
190,137
2560.110
3.511.484
133.202
50.000
1855342

62.5815.953

©.£83.304
3
110.799.514
-al. 11
-15.571.312
-1.511.484
-6z0

-801
19,144,518
91.654.996

El movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a fargo plazo” y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” durante el gjercleio anual terminado al 31 de marzo de 2020, fue tal como

sigue:
Saldo sl

3410312019 Adiclenas
Inversiones en empresas Grupo y asockadas 53,945,116 49759
Créditas a tergema 22334273 -
Otros activos financleros 325920 462023
Deterioro participacim=: amprazas oel Grupo y avouiadas  -10.166.523
Total 106.438.786 518782

Eursa

Retliros

Traspasocs

£.550.038 28740725
A2354.275 -

§.524.136

-22.280.475 29 740.725

Saldo al
3110372020

117 185 862
794.943

-3.572.207
114.4008.113
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a) Emprasas dal Grupo, milltigrupo y asociadas

El movimiento de este epigrafe fue el siguiente

Eurps
Baldo al Salda al
32019 Adiciones Retiras Traspasos 310312020

Fundacién Pryconsa EJL101 = - 60.101
Inlervenclones Nova Film, ALE. 2.9u4 - 2599
Planificacion Residancial y Gestion, S.ALU. 60,110 - - 2 500,000 2566110
Pryconsa Biasll Empreend, @ Farticip. Ltda 3.511.484 - - - 3.511 484
Mova PYC Rpsl Exlate, 5.L. 24959 - -2.953 -
Gestora de Solares, S.L.U. 68.646 - 66 E46
Epye PTY. Lid. 6,547,032 - -6.547.023 -

Aarque Brusclas Resldencia), 3 L 50.000 - - - 53.308
Prynergia, S.L.U. 2.439.125 - - 2435155
Tenedora de Sotares, S.4LLL 66.646 = - 66.646
Bastticher y Navarro, S.L.U. 71 061,756 18 140 - - 11.079.893
Tenedora e Terranas, S.L.1U 66.546 - - B6.646
Rank nverg:ones SIL. 5.4, S 16 769 - 16.769
Pryzonsa Seayor, S.L, - - T.2R0.478 7.280.478
Pryconsa Ahijones, S.L. - - - 15365055 15.365.663
Inmugkyes en Alqueer Resydenza SL - 14 850 - - 14,850
Triangule Plaza de Tataiufia, S.L = - - 4 585 384 4 585,384
Ista Coreela, 8.4 425 45T - - 425.457
Saint Croix Hetding lmmobilier S0CIKL S.A 9.583.304 - - ¢.533.304
Dras {+) Bz - -1 - Ho2
Total empresas del Grupo 93,845,116 48.753 6.550.038 = 29.740.725 117.185.562
Fur<lacdn Pryconsa 460101 - £0.101
Prynargia, S.L.U -44.038 - 44 098

By PTY. Ll £6.547.039 6.547.039

Frycorsa Brasil Empracnd. e Paticip. Liga ~3.511.484 - 3511 4R4
Nowva PYC Real Estate, S.L. -2.994 2995 -
Otras (*) -B02 - - -R02
Dalerlara participaciones empresas Grupo -10.165.523 - 6.594.136 - «3.572.387
Total 83.775.583 49 759 44.098 29.740.725 1§3.613.975

{*) Carresponde, fundamentaimenis. B inversiones en sotlcdades sin astvidad y a alras pamapaceonas poce signedicativas
Las principales movimientos que han tenide lugar en &l ejercicin 2020121 corresponden a;
Adicianes

Intervenciones Novo Film, A.LE.: Con fecha 3 de noviembre de 2020, {a Junta General Exiraordinatia y
Universal de la misma formada por Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. (99,97%) e Isla
Canela, $.A. {0.03%) aprobd que al chjeto de hacer frente a determinados pagos derivades de contratos
suscritos por la misma con terceros para el desarrallo de su objeto social, el socio Promociones y
Construsciones, PYC, Pryconsa, $.A. ha realizado hasta la fecha aportaciones a la participada per importes
acumutados de 187.138 eures. Dichas aporiaciones, se consideran realizadas a fondos propios de la misma
sin aumente del capital soedal, destinandose a la cuenta de "Apartaciones de socles ¢ propietarios™. Dicha
aportacitn se realiza sin derecho a su devolucion y sin que se pacte contraprestacion alguna por esta

Gestora de Solares, §.L.U.: Con focha 8 de maya de 2020, las Juntas Generales Ordinarias y Universales
(decisiones de socio Unico} de Gestora de Solares, S.LU. y Tenedora de Solares, S.L.U., aprobaron, entre
otros, los siguientes acuerdos:

- Fusidn por absorcién por parte de Gestora de Sofares, S.LU. (sociedad absorbente) 100%
pertenecisnte a Promoclones y Construcciones PYC Pryconsa, §.A. de Tenedora de Sclares,
5L\ también 100% perteneciente al mismo socio conforma al proyecto de fusidn de fecha 7 de
mayo de 2020,

Con fecha 16 de junio de 2020 se procedic a la firma de la escritura de fusion por absorcién por parte de la
Gestora de Solares, S.L.U de Tenedora de Solares, S.L.U. Dicha escritura de fusién ha sido inscrita en el
Registra Mercantil de Madrid con fecha 9 de julio de 2020.

Los principales aspectos que se dervan de la mencionada fusion fueron los siguientea

27



)

pPryyconsda

- Gestora de Solares, S.L.A). absorbe a la sopiedad indicada gue se disuelve sin liquidacion,
adquiriendo todo su patrimonio par sucesién universal y subrogdndose en los derechos y
obligaciones de esta.

- Las dos sociedades obleto de fusién estan participadas Integramente por un Socie Unico,
Promociones y Construcciones PYC Pryconsga, S.A, pot 1o que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 52.1 de Ley 3/2009 de Modificaciones sstructurales, se aplica a la fusion propuesta
e] mecanismo simplificado de fusion regulado en sl articula 49 de la citada Ley.

- Laoperacidn de fusidn se realiza mediante la disclucién sin liquidacion de la socisdad absorbida,
Tenedora de Solarss, S.L.U, y el iraspaso de su patrimonic en blogue con todos sus derechos y
obligaciones a la absorbente, Gestora de Salares, S.L.U. Se consideraron como balances de fusién
los cerrados a dia 31 de diciembre de 2019 y formulados por el administrador dnico de ambas
saciedades participantes el dla 31 de marzo de 2020, y que se sometieron a la aprobacion del socio
dnico de las dos sociedades que participan en la fusion, cumpliéndose par tanta con el requisito
establecido en el artleuls 36 de la Ley 3/2009, de 3 de abril sobre modificaciones estructurales de
las Sociedades mercantiles.

- En el ambito fiscal, contable v juridico patrimonial se somete la operacion al régimen establecido
en el Capitulo VH del Tiulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, relative al régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores. A tales efectos, las sociedades han aplicado asta fusion el régimen fiscal referido,
de conformidad con lo establecide en el articulo 89 de la expresada Ley {régimen de neutralidad
fiscal). El principio fiscal basico que impera en esta regulacion es el de su neutralidad. Ello es asi
merced a dos técnicas:

o No integracidn en Ia base imponible del Impuesto sobre Socledades, que grava a la
sociedad absorbida, de los incrementos y disminuciones de patrimonio correspondientes
a los bienes transmitidos

o La sociedad absorbente debe valorar los elementos recibidos a efectos fiscales por el
importe gque tenian con anterioridad a la realizacidn de la transmision.

Prynergia, S.L.U.: Con fecha 16 de octubre de 2020, la Junta General Extracrdinaria y Universal {Decisiones
de socio Unico) de la misma formada por Promociones y Construccionas PYC Pryconsa, S.A. (100%) aprobd
que al objeto de hacer frente 2 la inversidn a largo plazo consistente en la adquisicién por parte de la
participada |a totalidad de |as participaciones soclales gue representan el capital social de 6 sociedades
mercantiles, denominadas Renovercia Energia Sofar, 20, S.L.U., Renovercia Energla Solar, 21, S.LU,,
Renovercia Energia Solar, 22, S.L.U., Renovercia Energia Solar, 23, 8.L.U., Renovercia Ehergia Solar, 24,
S.L.U. y Renovercia Energla Selar, 25, S.L.U., cuyos activos son 6 plantas de produccion de energia
fotovoltalca, sltuadas en o municipio de Ecija (Sevilla), el socio nico tuvo que aportar a su participada la
cantidad de 2.500.000 euros. De dicha aportacion, el imporie de 2.416.217 euros corresponde al coste de
adquisicion de las 6 sociedades. Dicha apartacion, es decir, 2.416.217 eurcs 68 hacen a fondos propios de
la paricipada sin aumento del capital social, destindndose a la cuenta “Aportaciones de socios o
propietarios. Dicha aportacidn se raaliza sin derecho a su devolucldn y sin que se pacte contraprestacion
alguna por dicha aportacion.

Retiros

Tenedora de Solares, S.L.U.: Ver explicacién y consecuencias de la fusion en adiciones

Boettlcher y Navarro, S.L.U: Como se indica en el apartado de dividendos, con fecha del 11 de marze de
2021, Boetticher y Navarro, S.L.U.. pertenecisnte al 100% a la Saciedad, ha acordado el reparto de un
dividendo de 6.690.818 euros contra los resultados de la sociedad obtenidos en el gjercicio 2020 que se ha
pagado Inmediatamente mediante compensacion del crédito que la Sociedad tienen frente a su participada,
asi como la distribucidn de un dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre disposicidn por importe
de 13.566 123 euros que se abona a la Sociedad de la siguiente forma:

- 6.428,104 suros mediante compensacién del saldo remanente del crédito que la Sociedad ostenta
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frente a la participada, y

- 7.138.020 euros que se va a ir pagando a la Sociedad en el plazo maximo de 12 meses a contar
desde ese momento a medida que la participada genere cala de acuerdo con la previsién de
entrega de sus promociones inmobiliarias.

El importe total de los dividendos con origen en Boetticher y Navarra, 5.L.U. en el ejercicio 2020/21 ha sido
de 20.256.941 euros. De acuerdo con el apartade 2.8. “Intereses y dividendos recibidos de activos
financieros de la norma de registre y valoracion {NRV) 99. Instrumentos financieros del Plan General de
Contabilidad (PGC), aprobade por Real Decrete 1514/2007, de 16 de noviembre”, la Sociedad ha registrado
como ngresos por dividendos en la cuenta de resultades de la Sociedad al 31 <de marzo de 2021 el importe
de 11.692.986 eurcs equivalente a las resultados generados por |a participada desde el gjercicio en el que
la S$ociedad recapitalizé a la participada via capitalizacion de deuda en sl gjercicic 2017 {creacidn de la
prima de asuncién). El resto del importe squivalente a B.563.945 euros ha side registrado por la Sociedad
contra el coste de la inversion, En este sentido, con motive de la reduceidn de patrimenio experimentada
por la participada, la Sociedad ha actualizado, como hace cada cierre de ejercicio, la prueba de deterioro
de valor de sus Instrumentos de patrimonio registrando una pérdida de 15.571.212 euras por deterioro de
instrumentas de patrimanio al 31 de marzo de 2021 que se encuentra registrada en el epigrafe de “Detericro
y Resultado por enajenaciones de instrumentos financieros™ a dicha fecha.

Isla Canela, 8.A.: Con fecha 1 de julic de 2020, |a Junta General Universal y Extracrdinaria de la participada
aprueba [a adquisicién por esta a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. de la totalidad de las
acciones de Isla Canela, 8.A. que tenla a esa fecha {(11.250 acciones equivalentes al 18% de participacion)
creandose la aportuna autocartera. El precio de las acciones se fija tomando coma referencla el Valor
Tedrice Contable al 31 de diciembre de 2019 de las acciones de ka participada {(2.009,229132 suros por
accién) segin resulta de las cuentas anuales de dicho ejercicic 2019 aprobadas por la Junta General
Ordinaria y Universal de accionistas de 25 de junio de 2020. E! pago del precio se hace mediante
compensacién parcial de la deuda que la Scciedad mantiene a esa fecha con la parlicipada, como
consecuencia del contralo de financiacion de fecha 2 de enerc de 2008 firmado entre las partes, siendo
este gl motive que justifica la adopceitn de dicho acuerdo, y quedando fa deuda resuliante del siguiente
made:

Euros
Salde de ladeuda dg Pryconss sntes de la compra B4.971.631
Precio de 13 compraventa de las sccionas propias -22.803.828
Salde de la deuda de Pryconsa tras {a compra £2.367 803

Esta operacién de venta por parte de la Sociedad de la totalidad de fas acciones de |sla Canela, 3.A. ala
propia sociedad psarticipada ha generado un beneficio da 22,178.371 surus que ha side registrado en el
epigrafe “Deterlors y resultade por enajenaciones de instrumentos financiercs” de la cuenta de resultados
de la Sociedad al 31 de marzo de 2021.

Deterloros
En el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2021, se tienen reglstrados los deterioros de valor de las
participaciones a largo plazo necesarias para ajustar el valor en libros de las participaciones en empresas

del Grupo y asociadas a su valor rezonable,

Durante el sjercicio 2020721, la Sociedad ha reducido el mporte de los deterioros da instrumsntos de
patrimenic en 15.572.132 euros como consecuencia de:

- Deterioro de instrumentos de patrimonio asociados a Boetlicher y Navarro, 3.L.U. por importe de
158.571.312 euros con origen en el reparto de dividendos y reduccidn de prima de asuncién ya
explicada anteriormente.

- Deterioro de instrumentos de patrimanio asociados a Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. por
importe de 820 euros.
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Los principales datos de las empresas del Grupo y asociadas, 2l cierre del ejercicie terminado al 31 de marzo de 2021, son los siguientes:

Socledad

Intervenciones Mowva Film. ALE (*)
Fundackon Pryconsa [}
Planificacion Residencial y Geabdn, SAU. "
Prycons Brisil Enpreendirmentos » Participagoes Lida (%)
Gestors de Solares, 3L, (%)
Tenedora da Tarenos, S.LU. ()
Parque Bruselas Residencial 8.1 (7}
Prynergia SLLU. ()
Bneticher y Navareo, S.LLUL (%)
Saint Cralx Holdig limmotiss, SICIML S8, (™)
Rank Inversicnes S.LL, SA. {**)
Pryconsa Senyor, 3.L. (7]
Pryconsa Ahljones, S.L{*)
Inmustias en Akuiler Resydenza, 5.L ()
Triangulo Plaza de Cataluda, SL. (T
Quras.
{*1 Datos na auditadas
{**) Datos suditados

Domicillo
social

Glorlata Custro Caminog B y 7, Madid
Gloreta Custra Caminos. B y 7, Macrid
Giorieta Cuatro Caminos B y 7. Macirid
Boa Vista 1B6. Sao Paulo

ioriets Cuatra Gaminos B y 7, Wacid

Bwileta Cuatio Caminos 6 y 7, bMadrd
Glorieta Coatro Caminos 6 y 7, Madrid
Glorieta Cuatro Caminog B y 7. Madrd
Glorieta Cuatro Caminas B y 7, Medrid
Glorigta Cuatm Caminos 6 ¥ 7, Wadnid
F* da k5 Habana 74 da Maddd

Glorigta Cuatro Camince 8 y 7, Medrid
Glorieta Cuatra Caminos @ y 7, Madrid
Glorleta Cuatro Camings 6y T, Madrig
Glorista Cuatm Cemines 6 y T, Madrid

29,97%
100,00%
100,00%

£9,90%
100,00%
100,00%
§0,00%

100000
100,00%
11,19%
0,29%
£3,92%

&7,08%

90,00%

43,01%

Objete Socisl

Gestion v prodiion einemaloarifics

{Concesidn de ayudas a centroe aducatvos

Geshén de Cooperativas
Acividades mmobilisrise
Tensncia de valones
TEnendsla Qe valores
Promocion inmobilaria
Energias rencvables
Fromocidn inmabiliaria
Promocion inmobifaria
Gectkn e Inverzldn
Amendamianto dotsoscnal
Promecidn inrnobdliaria
Holra arendamiento Ressdencial
Promocidn inmobiliaria

Capital
social

$.000
@101
540.930

120.200

BIL10C

100.0C0
2420.125
203,500
267.577.040
4.008.799
200,000
10,114,554
3.000
2.660.734

Resarvas
¥ iroe

147138
37831
2677260

8.016.590
12021
-9.300.000
2.451.305
14.087.847
14.350.487
2.967.971
16.857.363
40458215

1512

3.548460

Pryconsa

R&uhado
sparcicio

52080
501.776

B29.051
anA7e

9.460.385

201.701
B8.769.694
9.244,108

185.443

170,230

=311
BAES1

Fecha
Informacién
Contahle

1082021
INM22020
M0N0

202020
31422020
311212020
341212020
311212020
F1202020
3141212020
F1HA2020
3141212020
311212020
31122020
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La Sociedad Saint Crobx Holding Immobilier, SOCIMI, 8.A., cotiza en la Bolsa de Luxemburgo. Con fecha 21
de diciembre de 2011, la totalidad de las accicnes de Saint Groix Holding Immebilier, SQTIMI, S.A., fueron
admitidas a cotizacién en &l Mercado de Valores de la Bolsa de Luxemburgo (Luxermbourg Stock Exchange),
siendo la cotizacion de salida 60,10 euros por accién. La colizacién al 31 de diciembre de 2020 {(cierre
contable y fiscal de la participada) ha alcanzada |z cifra de 70,00 auros por accidh. Por su parte, la cotizacion
al 31 de marzo de 2021 es de 70,00 suros par accidn. Saint Croix Holding immobilier, SOCIMI, 5.A., es una
sociedad que se constituyd inicialmente el 1 de diciembre de 2011 bajo las leyes de Luxemburgs. Con fecha
10 de junio de 2014, se aprobd por la Junta General Extraordinaria y Universal el traslado del domicilio social
en Glorleta de Cuatro Camincs, 6 y 7 de Madrid (28020), Espana. También se acordd el cambio de
denominacidn social de “Saint Croix Holding Immiobilier, S.A." a “Saint Croix Holding Immiobilier, SOCIMI,
S.A" La Sociedad fue definitivaments inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con facha 16 de octubre
de 2014.

Rank Inversiones SIL, S.A. es también una sociedad cobzada en el BME MTF Equity. La cotizacion al 31 de
diciembre de 2020 es de 3,02 euros por accién

Dividendos an &l ejercicio 2020721

- Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad denominada Saint Croix Helding Immehbilier, SQCIMI,
S.A,, en |a que la Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartié, en forma de dividendos, el
98% del resutado positiva del ejercicic 2019 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. Et importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 1.402.177 euras fue cobrado el 7 de julio de 2020. Adicionalmente, el 28 de diciembre
de 2020, el Consejo de Administracién de la sociedad participada acordd la distribucion de un
dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 2020 por un importe de 1,57 euras brulos por
accidén pagados el mismo 29 de diciembre de 2020, lo que equivale a un importe total bruto de
7.000.000 euras que supuso un ingreso por dividendos para la Sociedad de 783.550 suros. Ambos
importss que totalizan 2.185.727 euros fueron registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros
- Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” dentro de fa cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2021.

- Con fecha del 29 de diciembre de 2020, la sociadad participada Parque Bruselas Residencial, S.L.
participada por la Sociedad en un 50%, aprobé la distribucion de un dividendo a cuenta del
resultada de esta del ejercicio 2020 por un importe total de 8.300.000 euros lo que ha supuasto un
ingreso en la Sociedad por importe de 4.150.000 euras. Dicho dividendo fue cobrado de inmediato
por compensacidn de deudas y ha sido registrado en el eplgrafe de “Ingresos financieros - Ingresos
de participaciones en instrumentos da patrimenio” dentre de la cuenta de pérdidas y ganancias de
la Sociedad al 31 de marzo de 2021,

- Con fecha del 11 de marzo de 2021, la sociedad participada Boetticher y Mavarro, S.LU.,
perteneciente al 100% a |a Sociedad, ha acordado el reparto de un dividendo de 6.590.818 euros
contra los resultados de la sociedad obtenidos en el ejercicio 2020 gue se ha pagado
inmediatamente mediante compensacién del crédita que la Sociedad tienen frente a su participada,
asi como la distribucion de un dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre disposicitn
por imparte de 13.566.123 euros que 8 abona a Iz Sociedad de la siqulente farma:

o 6.428.104 euros mediante compensacidn de! saldo remanents del cradito gue la Sociedad
ostenta frenfe a la participada, y

o 7.138.020 suros que se va a ir pagando a la Sociedad en el plazo maximo de 12 meses a
contar desda ese momento a medida que la participada genere caja de acuerdo con fa
prevision de entrega de sus promociones inmebiliarias.

E! importe total de los dividendos con crigen en su participada Boetticher y Navarro, S.L.U. en el
gjercicio 2020/21 ha sido de 20.256.941 euros. De acuerdo con el apariadoe 2.8. “Intereses v
dividendos recibidos de actlvos financieros de la norma de registro y valoracion (NRV) £,
instrumentos financieros del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobade por Real Decreto
151442007, de 16 de noviembre", la Sociedad ha reglsirado coma ingresos por dividendos en [a
cuenta de resultados de 1a Sociedad al 31 de marza de 2021 el importe de 11.692.996 auros
equivalente a los resultados generados por la participada desde sl ejercicio en el que la Sacledad
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recapitalizd a la participada mediante capitalizacidn de deuda en el glercicio 2018 (creacion de fa
prima de asuncidn). El resto del importe equivalente a 8.563.945 suros hae sido registrado por la
Soctedad contra el coste de la inversién. En este sentido, con motivo de la reduccidn de patrimonic
experimentada por |a participada, la Sociedad ha actualizado, come hace ¢ada clarre de ejercicio,
ts pruebs de deterioro de valor de sus instrumentos de patrimonio registrando una pérdida de
15.571.312 euros por detarioro de instrumentos de patrimonio al 31 de marzo de 2021 que se
encuentra reglstrada en el epigrafe de “Detericro y Resultado por enejenaclones de instrumentos
financieras” a dicha facha.

- Adicionatmants la Socledad ha registrado otros dividendos de sociedades paricipades en el
ejercicio por importe de 20B.725 euros procedentes de:

Gestora de Solares, S.L.U (19.551 euros)
Tonedora de Terrenos, 5.LU. (21.969 euros)
Prynesgia, S.L.U. {151.060 euros)

Pryconsa Senyor, S_L. {(16.145 euros)

o000

Dividendos an el ejercicio 2019/20

- Durante e ejarcicia 201920, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobitier, SOCIMI,
5.A., en la que |3 Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartio, en forma de dividendos, el
90% del resuitado positivo del pjercicio 2018 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. Ef importe de estas dividendos correspondientes a la Sociedad por
importa de 1.466.226 euros fue cobrado el 20 de mayo de 2019, y fueron registrados en el epigrafe
de “Ingresos financieres - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” dentro de la
cuenta de perdidas y ganancias de |a Sociedad al 31 de marze de 2020

b) Inversiones financieras largo plazo

Al 31 de marzo de 2021 v 31 de marzo de 2020, este eplgrafe se compone de:

Euros
311032021 34/08/2020
Crédiloa a terceros & largo placo 7.208.085 -
Fiansas y depgalios T57.235 794.043
Total 2875220 794,943

Crédites a terceros a largo plazo
£l saldo de 7.208.085 euros de este epigrafe del balance al 31 da marzo de 2021 se compone de:

- Confecha 14 de diciembre de 2020, la Sociedad vy Ia sociedad cooperativa "Caslilla Plaza 2018, 5.
Coop” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero J8B an &l término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B “El Cantizal", del Plan General de Ordenacion
Urbana propiedad de la cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstama por
importe de 6.940.625 euros con vencimiento el 14 de diciembre de 2024. Los intereses
devengados por esta finsnciacion a large plazo asciendsen a 46.415 euros que s pagaran al
vancimianto del préstamo y ha sido provisionados en este apigrafe.

- Con fecha 14 de enero da 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Vereda del Caftaveral
Plaza, 8. Coop. Mad" firmaron un préstarmo hipotecario sobre |as parcaelas M-36 A2-1 ala 12 (12
parcelas) an la calle de Alcevera, en el término municipal de Medrid {Cahaveral} propiedad de la
cooperativa por al que |a primera concede a la segunda un préstame por importe de 220.000 euras
con vencimianto sl 14 de enero de 2023, Los intereses devengados por esta financiacion a largo
plazo asciendan a 1.045 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y ha side provisionados
en este eplgrafe.

Flanzas y depbsitos a largo plazo

Al 31 de marzo de 2021 este apartado incluye fianzas y depdsios a largo plazo por importe de 767 235
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euros (794,493 euros en 8l ejercicio 2019/20) relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler
de viviendas,

B. Inverslones financieras (corto plazo)

E! saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a corto plaze™ al cierre de los gjercicios anuales
terminados al 31 de marzo de 2021 y al 31 de marzo de 2020, del balance adjunto es el siguients;

Eurps
Invarsionee financiaras a corto plaze
3150312021 3103/2020
Inverslanes Inversiones
empresas dal empresas del
Grupo Inversiones Grapo Inverslenes
y asociadas | financleras a ¥ asaciadas financieras a
{Nota 20} corto plazo Total {Nota 20} corto plaza Total
Crédites corta plazo TB54.183 25.162.179 3.016.962 236808095 23024476 47522572
Cfras aclivea finanderos 4 B4 522 ™MaTs 5.264.257 11.283.485 463.641 12,447 137
Total 12.458.705 23.B82.494 38,381,199 35.681.592 24288117 | 50.968.709

- Créditos a terceros corto plazo

El saldo recogido dentro del eplgrafe de créditos a terceros a corto plazo se corresponde a 31 de marzo de
2021, principalmenie, con:

- Con facha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y fransmite a la Sociadad,
los préstamos que tenia frante a la cooperativa Jardin de Pelabrava 8. Coop. de Mad., por importe
eonjunto de 18.202.129 euras, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas sobre las
parcefas urbanas de Madrid situadas en la Calle del Didloga, parcela M-34 GH, y la Avenida de
Miguel Delibes, parcela M-31 BCG, resultantes del Proyecto de Reparcelaclén def Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Cafiaveral”, ambas en Vicalvaro, El precio de la cesidn asciende a
12.184.582 quros, que es abonade en el acto de la escritura. Dicho importe fenia fijado su
vencimiento en el 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido ampliando de comun
acuerdo por anualidades. Los intereses del ejercicio 2020121 generados por esta financiacion han
sido de 3.B69 euros

- Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y transmite a la Sociedad,
los préstamos que tenla frente a la cooperativa Fuentes del Bosque S, Coop. de Mad., por importe
conjunto de 18.352.304 euras, can garantlas hipotecarias de primer rango constituidas sobre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle Imperio Argentina, parcela M-31 D, v las parcelas
M-30-E-F, T-10-A y T-7-A resultantes del Proyecto de Reparcelecion del Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canayeral” sitas en la Avenlda de Miguel Delibes, todas en Vicalvaro. El
precio de la cesidn asciende a 10.840.437 eurcs, que es abonade en el acto de eseritura. Dicho
imparte tenla fijado su vencimiento en &l 31 de diciembre de 2019, Dicho vencimiento se ha ido
ampliangdo de comin acuerdo por anualidades. Los intereses del ejercicio 2020/21 generados por
asta financiacidn han sido de 3.780 euros

- Confecha 14 de diciembre de 2020, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, 8.
Ceop” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nlimero 38B en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en €l sector SUP Vill — 4B "El Cantizal”, del Plan General de Ordenacion
Lrbana propiedad de la cooperativa por el que la primera concede @ la segunda: un préstamo por
importe de 1.431.150 eures con vencimiento a 12 meses desde la firma de la escritura de préstamo.
Los intereses del ejercicic 2020421 generados por esta financiacién han sido de 9.571 auras.,

Todos estos intereses se encuentran registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros - Ingreses de
eréditos a corto plazo™ en el ejercicic anual terminado el 31 de marzo de 2021. La Sociedad ira recuperando
estos importes en ia medida en que |as cooperativas a las que estd financiande can ellos puedan financiar
directamente en el mercado financierc su desarrollo, estimando los Administradores de la Sociedad que los
rafaridos créditos a terceros se recuperarén en su fotalidad sin efectos negatives.

E! detalle del saldo es ¢l siguiente
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Euras
31ia3rzo 31/0312020

Préstama con garant’a hipotecana 12.184.562 12.184.562
Crddite personal 1E3.877 188.977
Ciras 161,483 161,483
Jardin de Palabravo S. Coop. ta Mad 12.534.922 12.534.922
Prégtama con garantia hipotecaria HEI3112 10.9411.437
Crédite personal 1E63.124 6124
Ctras 150,674 150.674
Fuantes del Bosqua 5. Caop, de Mad 8.169.910 11.277.2315
Présiama con garantia hipolecana 1.431.150

Castilla Plaza 2018, S. Coop 1.431.150 -
Intereses 25,797 9.577
Olrus - 2742
Totel 23182778 23 524 &TH

Los Administradores de la Sociedad consideran que estas operaciones de créditos a terceros seran
recuperables en su integridad dado que los hitos de desarralle de las promociones inmobiliaries se estan
cumpliendo con rigor. Asi mismo, las garantias adicionales relacionadas con estas gperaciones que se han
detallado y descrito en la Nota 24 no plantean riesgos de ejecucion a juicio de los Administradares dado el
alto grado de cumplimiento de los hitos del desatrollo inmobiliario que se encuentra detras de las mismas

- Otros activos financiercs a corto plazo

Con fecha 9 de enero de 2019, tuve lugar el vencimiento de la imposicidn que la Sociedad tenfa con la
entidad finenciera CaixaBank por importe de 1.000.000 euros. Dicha imposicion contaba ¢con un subyacente
de acclones de la sociedad Intesa San Paoclo, S.P.A., por lo que la entidad financiera abong al vencimiento
un total de 311.528 acciones de asta sociedad con un coste de adquisicion de 998.998 eurcs. Al 31 de
marzo de 2021, se ha registrade una plusvalla por importe de 256.074 euros como consecusncia de la
valoracion de dichas acciones a valor de mercada. Dicho aumento de valor respecto del afio anterior ha
sido registrado en el eplgrafe de “Variacidn de valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de
pérdidas v gananctas del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2021. El valor liquidativa de las
acciones de Intesa San Paolo, 5.P.A. a dicha fecha es de 719.625 euros. Durante el gjercicio 2020/21, la
Saciedad no ha obtenido ingresos por dividendos derivados de esta inversion (61.371 suros en gl sjercicic
2019/20) que se registraron en el apartado de “Ingreso financieros de participaciones en instrumentos de
patrimonio con terceros” de la cuenta de resultados de la Sociedad al 31 de marzo de 2020,

- Otros activos financieros empresas del Grupo y asociadas a corto plazo
El epigrafe de “Otros activos financieros empresas Grupo y ascciadas a corto plazo™ al cierre de los

ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2021 y al 31 de marzo de 2020, del batance adjunto es sl
siguiente (Nota 20}

Euros L
31e32020 3032020
Boettichar y Mavarro, S.L.L. 3912129 290.569
Cades Capilal Pasiners £.1. 453
Corchualss Energis Solar, SLU. 100,410
Fundacidn Pryconsa B79 340
Gestora de Sciaras S L 543371 -
Inte reenciones Novo Fim, A E 142.079
Jard:ns Sattomayor Inmabikiaria E Tunsmo SA 69637 23.006
Parque Gruselas Residencial, S.L. - 1569
FER 32, S.L - 2932
Planiflcacién Resldencial y Gestidn, S.A.L). 36093 3,522,538
Promacidn, Gestion v Marketng lnmobiliardo S L. - 11.673
Pryconsa Ahijenes, S.L. 51,739 7.217.925
Prynerg:aa, S.L.U. 20.348 §70.E08
Rento Tecnologla del Alquiler, S L 2327 -
Salorina Ealar, 5.LU. 375
Triangule Plaza Cataluda. 5.6 E]|
Taotal 4 634 523 11,983,496
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El movimiento experimentado por el epigrafe “Existencias” durante el ejercicio anual ferminado el 31 da
marzo de 2021 es el siguiente:

Coste

Temenos y sclaras

Obra gn cursn 2lola larga
Obra en curso ciclo core
Edificlos terminados
Anticipos

Total cote

Daterloro

Terrenos y sofares

QOra en curse Gicla langn
Obra en curso cicio corlo
Edificlos terminados

Total daterioro acumulade

Existencias netas
Terreras y solares

Obra en curso cicld large
Chra gn curso cicla coro
Edificios tarmirados
Anticipos

Exictancias netas

Ejarciclo 2019720

Saldo al
310352020

524,284,161
6Q.576.588
Y2 .513.080
70.074.341

21.456

747 469.626

149.971.147
-738.671

S T2A9Y
-9.052.206
160,692,520

375.113.014
50,837,917
90.786.283
61015136

21,456

586,776,808

Adicrones

31.142.927
35.180.212
12.586.359

691.434
74.600.912

2.053.781

-2.489. 372
-4.553.153

29.089.156
asagn21z2
12.586 338
-2.468 a7

631 434
75.047.758

Euros

Ratiros

-432 €75

£9.681,500
599,203
-70.813.378

1.156.313
2.356.451

850.203
3 156.663
7.620.715

722,638
2.356.451
950.2683
-66.522 817
-699.203
-§3.192,683

Traspasos

60322334
50.430.321
-15.298.587
85.170:573

19 857

1.617.780
-1.617.780
773.509
-173.508

-58.704.554
4881261
-74.525.078
84.387.064

V19,557

Saldo a1
311032021

404.672.079
146,187,191
29.300.832
£5.563.414
13.657

756 237,203

148451 §35

9.173.423
157,625,258

34£.220.244
146, 167192
29.800.81
76.380.992
11.687

568 £11.945

El movimiento experimentade por el eplgrafe “Exstencias” durante el ejercicio anual terminado el 31 de
marza de 2020 fue e! siguiznte:

Coste

Terferas y solares

Qlra ¢n Curso Cicld fargd
Dbra en curdo cicla corto
Edificios terminados
Anticipos

Total coste

Detariore

Terrenos y solares

Qora e cursn ciclo large
Cbra en curso cicla gorlo
Edificios terminados

Total deteroro acumulade

Existencias netas
Terenas y solares

Oibra en curse ciclo large
Qbra en curso cicla corto
Edificios Lerminados
Anticipos

Existenciat netas

Terrenes y solares

Satdo a!
31/03/2019

£0D.361.501
53.9A4.332
124.114.439
57.202.338
24,403

744 686112

145 451,655

168,676
-B.427.373
-154,647.704

353.909.946
53.984.832
123.345.763
4R.775.465
24,403
580,040.409

Adiciones

81.412.067
4.107.516
53,486.219
260.744
3.036.451
142,302,997

9.263.048
-730.671
~1.723.797
-2068.747
=-13.814.263

12129019
3.368.845
51.762.422
-1.808.003
1.036.45
128.408.734

Euros

Retiros

116,026,134
-3.039.398
119.085.537

5 563556

2.205.591
7.769.147

5 543 656

-113.820.548
-3.039.388
~111.25%8,33Q

Traspasos

-GB.409.507

2.484.240
-85.087.578
128,636.890

-20,435.947

768.676
-7G8.676

-66.489.507

2,494.240
-84318.902
127.868.222

+20 455 047

Saldeal
31/03/2020

524.284.161
6D.576.588
$2.513.080
HH.OTE.341

21.456

747 469.626

149,171,147
-730.871
1.723.797
-8.058.205
+$60.662,820

375.113.014
£9.337.917
50,789,282
€1.015.138

21.456

586 776.806

Burante el gjercieio anual terminado el 31 de marzo de 2021, la Scciedad ha realizado Inversiones en
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“Terrenos y Solares” por importa de 31.142.927 euros (81.412.067 euros en &l sjercicie 2019/20)
correspondientes, principalmente, a adquisiciones de terrenas y solares, obras de urbanizacion de las
parcelas y terrenos propiedad de esta, asi como costes fiscales asoclados a los mismos. Asimismo se han
producido balas por desinversion en el gjercicio 2020/21 por importe de 432.675 eures {0 euros en €
sjercicio 2019/2( y traspasos a obras en curso por importe de 80.322.334 auros (66.489.507 euros en &l
ejercicio 2019720} Los principales movimientos han sido:

Adiclones

- Gon fecha 30 de julio de 2020, la Sociedad adquiere unas terrenos ubicados en la calle Antonio
Cabezon, 75 de Madrid a la Sociedad Asentia Project, $.A., inscritos en el Registro de la Prapiedad
de Madrid nimero 54, finca registral nidmere 11.758 con una edificabilidad residencial estimada de
5.593,37 m2 adificables siendo el coste tolal de Ia operacidn de 2.444.190 eurcs. La operacion se
paga al contado en el momento de la firma de |a escritura de compraventa,

- Confecha 31 de julio de 2020, la Sociedad adquirié a unas persanas fisicas 19 fincas aportadas a
ta Junta de Compansacién del UZP 2.03 "Desarrollo del Este-Los Ahijones” siende ¢l coste total de
la operacion de 10.698.219 euros. Esta operacion supone adquirir 200,848 metros cuadrados de
suelo y 52.410 metros cuadrados edificables. La operacién se paga al contado en el momento de
la firma de la escritura de compraventa

- Con fecha 5 de agosta de 2020, la Sociedad adquiere a Parcor Residencial S.L. &l bloque 13 del
Edificio Estrella del Sur en la Parceta BV4 de La Quinta de los Molinos, hoy calle Doctor Zamenhof,
38 de Madrid con una edificabilidad de 2.631,10 metros cuadrados sisndo el coste de la operacion
de 7.580.953 euros. La operacion se paga al contada en el momento de la firma de la escritura de
compraventa,

- Con fecha 1B de enero de 2021, la Sociedad adquiere a Clement, S.A. el restn de la participacion
indivisa del 14,95827831% de la Parcela RES 05-156-A de uso residencial situada en Madrid en el
Area de Planeamiento Especifico APE 16.11 "Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas® sita
en la calle de Jordi Solé Tura, 23 El coste de la operacién ha ascendido a 3.479.411 euros y se ha
pagado al contado. Con esta operacion la sociedad es propietaria del 100% de la parcela de
referencia con una edificabitidad 12.645 metros cuadrados siends la edificabilidad residencial de
9600 metros cuadrados, 2.030 metros cuadrados de edificabilidad comercial y 1.015 melros
cuadrados de edificabilidad destinada a oficinas.

- Adicionalmente se han incurrido en costes de urbanizacion por importe da 5,940 153 euros durante
el ejercicio 2020/21 (4.399.384 euras en el gjercicio anterior)

Con fecha 30 de septiembre de 2019, la Sociedad adquirio la Parceta RC-5 del APE 02.27 "Nueve Mahou-
Calderon". La operacidn supuso un coste de 50.168.780 suros que s& pagd al contado a excepcitn del
importe de 12.137.750 euras que se dejo aplazado hasta el 30 de septiembre de 2021, momento en el cual
se pagara la citada cantidad juntamente con un importe de 485.510 euros en concepto de infereses. Al 31
de marzo de 2021, la Sociadad ha reglstrado un gasto financiero asociade a esta operacion por importe de
242.423 euros en el epigrafe “Gastos Financieros - Por deudas con terceros” de la cuenta de resultados de
la Sociedad al 31 de marzo de 2021. La deuda {principal ¢ intereses) por importe de 12.501.716 euros se
encuentra registrada en el epigrafe “Acreadores a corto plazo™ del balance de la Sociedad al 31 de marzo
de 2021. La parcela tiene una superficie de 3.503,25 metros cuadrados ¥ una superficie edificable total de
18.508 m2e (17.027 m2e de uso Residencial Vivienda Colectiva Libre y 1,481 m2e de Servicies Terciarios)

Retiros

- Como se indica an |a Nota 10, con fecha 14 de enera de 2021, la Sociedad vendid a la sociedad
cooperativa “Vereda del Canaveral Plaza, 8. Coop. Mad” les parceles M-36 A2-1 a la 12 {12
parcelas) en la calle de Aloevera, en el términc municipal de Madrid (Cafaveral). Esta operacidn
ha sida financlada parciaimente por la Sociedad como se sxplica en dicha Nota 10. Como
consecuencia de ello, ia Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrencs y solares dichas
parcelas con un coste en libros de 425.010 euros siendo el precio de |a venta de la operacidn de
$18.500 eurgs
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Traspasos

En el gjercicio 20208/21, se han producido traspasos desde terrenos y solares por importe de 60.322.334
elros (66.488.507 euros en el ejercicio 2019/20) de acuerda con el sigulente detalle.

- fraspaso del coste de la parcela UE 26B Carretera Camarma 46G situada en Madrid (Alcala de
Henares) por importe total de 3.764.478 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio da
las obras de construccién de una nueva promacidn inmobiliaria denominada “Residencial Jardines
de Henares”. Esta nueva promocion se desarrollard en dos fases compuesta de 66 viviendas con
5Us anejos cada una de ellas. Al cierre del ejercicio 2020721 &l grado de avance de la obra es de
un 1% y se estd ejecutando sin refrasos, estando prevista su finalizacidn para el mes de septiembre
de 2023 la fase 1y marzo de 2024 la fase 2. No se ha ejecutade inversion en el ejercicio 2020/21
al haherse traspasado a obira en curse al cierre del gjercicio.

- traspaso del coste de |la parcela C3 PP-03 Busenavista situada en Madrid (Getafe), por imporie total
de 6.131.687 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de Ias obras de construccion
de una nueva promocién inmabiliaria denominada “Residencial Buenavista”. Esta nueva promotidn
se desarrolla en unafase compuesta de 78 viviendas con sus anejos. Al cierre det ajercicio 2020/21
ol grado de avance de la obra es de un 12% y se esta ejecutando sin retrasos, estando prevista su
finalizacion para el mes de enero de 2023. La inversién ejecutada en el ejercicio 2020/21 ha
ascendido a 1.552.850 euros

traspaso del coste de |a parcela RC-6& del APE 02.27 Nuevo Mahou Calderdn situada en Madrid,
por imparte total de 50.426.169 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras
de construccidn de una nueva promocién inmobiliaria denominada “Residencial Amaniel”. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 235 viviendas con sus anejos. Al cierre
del ejercicio 2020/21 8 grado de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacion para el mes de mayo de 2024. La inversién ejecutada en el ejercicio
202021 ha ascendide a 1.321.883 eurocs.

Obra en curso

Al 31 de marzo de 2021 el importe de |a obra en curso asciende a 175:888.023 euros (153.088.668 euros
al 31 de marzo de 2020) correspondiente a los costes tatales incurridos en las nueve promociones propias
y obras para emprasas del grupo gue se encuentran en construccion a dicha fecha, que se hallan en diversos
grados de avance de construccién v que equivalen a la construccion de 857 unidades segun &l siguiente
detalle:

Unidades Costa {eurcE) %

sl rasanta ohra en cuUran obra
Miradar del Sosque 43 19.004 131 105%
Residencizl Plamante £8 9.891.945 0%
Obras B0 cUrso pard amprasas del grupo 904 758
Obras en curse cicle carto 165 29.800.832
Recidencisl Amaniel 215 1748032 %
Residenclsl Mirasierta 120 43,656 102 14%
Mirador del Bosque q2 16,628 815 3%
Vizdharo VI 106 12,621 570 1%
Cazandra Homas a0 10.083 230 2%
Rasrlancial Quenaviata 7% 7,684,537 125
Jardines vol Honares 132 1.764 478 1%
Obras en curso ciclo largo 75 146.187 151
Total 857 175.985.023

Durante el ejercicio 2020/21 la Sociedad ha incurrido en costes de gjecucion de obras en curso por importe
de 47.766.551 euros (657.593.735 euros en 2019/20),

Adicionalmente, en el ejercicio 2020121, se han producido aumentos de |a obra en curso de ciclo largo por
importe de 60.322.334 euros como resultado de los traspasos desde suelos de ciertas parcelas para
cohstruir mencionadas anteriorments, asi como traspasos a obras en curso de ciclo corto por importe de
9.891.943 euros, correspondients a obras en congtruccitn que se entregaran en el gjercicio 2021422 siendo,
por tanto, las altas netas de obra en curso de ciclo largo de 50.430.391 euros.
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Par dltimo, cabe mencionar que la obra en curso de ciclo corto ha aumentade en &l ejercicio 2020/21 en
9,891.943 euros como resultado de los traspascs de gbra en curso de ciclo large mencionados mas costes
de finalizacion de obras del ejercicic 2020/21, asi como del traspaso @ producto terminado por importe de
£5.190.530 suros correspondiente a ohras terminadas en e sjercicio actual

Producto terminado
Ne ta habide adiciones de producto terminado en el ejercicio 2020121

Los retiros de praducto terminado del ejercicie 2020/21 corresponden principalmente al coste de las ventas
realizadas en e} ejercicio por parte de la Socledad por importe de 69.681.500 euros (116.026.139 euros en
el ejercicio 2019/20) correspondientss a pramociones coma Soto de Torrején Fase 1 (Madrid), Parque dei
Jerte (Madrid), Residencial Castillo del Airén (Madrid), Residencial CaRaveral Il {Madrid} y Mirador del
Bosque Fase 1 y 2 {Madrid), asi como restos de producto terminado en gjercicio anteriores (Nota 19.1). Las
unidades sobre rasante entregadas en &l ejercicio 2020/21 han sida de 351 viviendas, 11 unifamiliares,
locales comerciales v 1 parceta (283 viviendas, 42 unifamiliares y 1 local comercial en 2018/20)

Los traspasos del ejercicio 2020/21 han ascendido a 85.170.573 euros {128.636.898 euros en ol sjercicio
2019/20) y se componen de los traspasos de nbra en curso de cicle corfo a producto terminado por importe
de £5.100.530 eurss, ¢ifra que se ve reducida por los traspasos a Inversiones inmobiliarias por importe
conjunto de 19.957 euros {Nota B},

Antlclpos a proveedores

Al 31 de marzo de 2021, el saldo de anticipo a proveedores del balance de la Sociedad asciende a 13.687
auros (21.456 euros en el ejercicio 2019/20} y se compone principalmente de pagoes a cuenta a proveadores
de |a Scriedad retacionados con la actividad propia de gsta. Los Adminlstradores de la Sociedad entienden
que no existen dudas razonables sabre la recuperacion de estos anticipos

El detalle de los traspasos explicados con anterloridad durante el sjercicio 2020/21 y 2019/20 es el siguiente:

Ejarcicio 2020/21
Eurcs
Tracpasos a
Obra Edificios Entra Instrumentos Inversiones Tatal
an curse terminzdos ciclos patrimoniv inmobillarlas Total
Temenaos y solares B0 922.534 - - - -60.322.334
Cbra en curse ciclo lsrgo 60.322.334 - -BE.943 - 50.430 391
Obra en curso ciclo cono - -B5.120.830 9.591.943 -75.298.587
Edificlos Terminadas £5.180.530 - - -19.957 25170579
Arlicipo 3 proveodores = e
Total - . - -19 957 19957
Eiercicio 2019120
Euros
Traspasos &
CQhra Edificios Entra Ingtrumantes {nverslanes Total
an curss torminados clelas patrimonic inmobiliarias Total
Terrenos y aniares -46.553.469 . - -19.93€ 038 -66.489.507
Obra er curss clelo largo 46.553.469 -44.069.230 - - 2484234
Ohra er curse ciclo corty -129.155.806 44.069.230 - - -35.087.576
Edificles Terminadas - 129.156.808 . = -519910 128.636.886
Anficipo a provsedoras - - i - - -
Total - = - -519.910 -20.455.948

Detericros de existengias

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2021, la Sociedad ha dotado provisiones por
deferiaro de existencias por valor de 4.553.153 euros {13.814.264 euros en 2019/20} y han revertida

23



%;.)\
Pryconsa

provisiones por valor 7.620.715 euros (7.769.148 eurpe en 2019/20) con cargo al epigrafe de “Deterioro de
mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,
Concretamente, se ha registrado una reversion neta de 3.087.582 euros (deterioro neto 3.718.492 euros en
&l gjercicio 2019/20)

Al 31 de marza de 2021 v al 31 de marzo de 2020, 1a reserva de suelo de la Sociedad correspondiente a los
epigrafes de existencias es la siguienter

Metros cuadrados

31/03)2021 3110312020
Residenclal 1.097.551 1.079.6%4
Terciario 234.242 231.674
Indusleal 115.280 115.280
Suelp urbanizable 1.447.252 1.426.648
Sueko no urbanizable 5.848.571 5,825,532

Las existencias descritas anteriormente se¢ encuentran lacalizadas principalmente en la Comunidad de
Madrid.

Al 31 de marzo de 2021, la cartera de contratacion de la Sociedad {contrates privados firmados) asciende
a 141.014.970 euros {91.000.033 suros al 31 de marzo de 2020). Asimismo, dentro del epigrafe *Acresdores
Comercigles - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2021, se encuentra recogido el importe de las
sefiales cobradas por importe de 354.410 suros {567.984 euros al 31 de marzo de 2020) sobre contratos a
farmalizar en el corto plazo que, a valor de contrato, ascienden a 36.170.725 euros {67.968.781 euros al 31
de marze de 2020) adicionales a la cartera de contratacion mencionada, En consecuencia, la cartera de
contratacion total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2021 asciende a 177.185.696 suros
(158.968.814 eurcs al 31 de marza de 2020).

La carga financiera capitalizada para las existencias en curso durante el gjercicio 2020/21 ha ascendide a
1.101.209 euros (1.648.059 euros en ol ejercicio terminado al 31 de marzo de 2020)

Adicianalmente, dentro del epigrafe “Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientss”, se recogen los
siguientes conceptas

- Con fecha 7 de octubre de 2019, la Socisdad firmd un contrate privade de compraventa con la
Cooperativa Dehesa del Caiaveral 8. Coop. de Mad. en virtud del cual la Sociedad se comprometia
a vender la Parcela M21A1 de El Cafaveral para la construccidn de 20 viviendas VPPL. Dicha
parcela tieng uao residenciel, régimen de vivienda pracio tasado (VPT), comprendida en la Zona
Residenciaf de las Ordenanzas Particulares del Plan Parcial de Ordenacion UZP.2.01 "El Caftaveral”
aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Madrid de 3 de abril
de 2.003. La parcela tiene una edificabilidad maxima de 2.830,91 metros cuadrados. El precio de
la compraventa se fijé en 1.482.390 euros mas el impuesta sabre el valor afiadido comespondiente.
En el momento de |a firma del contrato privado se abond la ¢ifra de 100.000 euros mas IVA, que
se encuentra registrado en el epigrafe de “Anticipo de clientes por venta de suele”, estando el
resto del importe pendiente de desembelso hasta el momento de la firma de la escritura pablica de
compravanta

La Sociedad no tiene contratadas ninguna linea de financiacidn con garantia hipotecaria asociada a las
existencias ni al 31 de marzo de 2021 ni al 31 de marzo de 2020.

Otros aspectos urbanisticos
Ambito denominado La Carrascosa

En virtud dal Decreto n® 521 de 19 de enero de 2017 def Ayuntamiento de Alcobendas {exp. nom. 8182016}
la Sociedad obtuve la Licencia de obras para la construccidn de 30 viviendas unifamitiares y garaje comin
en la parcela A-Z-a (segregada de la parcela A-2) del ambite “La Carrascosa”, sobre fa que ha promovido y
consfruido la promocién denominada comercialmente “Residencial Mirador de La Moraleja”. Contra dicha
Licencia de ohras se interpuso un recurso contencioso-administrativo, que se tramitd ante el Juzgado de lo
Comenciosa-administrativo n® 22 de Madrid, Autos de Procedimiente Ordinaric 116/2017, sienda dicha
Licencia el acto que se ha impugnado de forma directa, si bien, ademas, se impugné de forma indirecta el
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Plan Especial de mejora de la ordenacién pormenorizada de las parcelas A1 v AZ de la Zona Este de la
Moraleja que propicid el cambio de uso de la actual parcela A-2-a de tercisrio a residencial unifamifiar. En
este procedimisnto, con fecha de 9 de marzo de 2018 el Juzgadn Contenciesa-Adminisirative n® 22 de
Madrid dictd Sentencia anulandao la referida icencia de obras (P.O. nim. 116/2017). Cantra dicha Sentencia
fanto el Ayuntamientoe de Alcobendas como la Sociedad interpusieron los correspondientes recursos de
apelacién ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, que resolvid, desestimandolos, mediante
Sentencia n® 746{2018 de fecha 4 de octubre de 2018, en base a la no conformidad a Derecho del Plan
Especial de Mgjora de la Ordenacién Pormenorizada de lag parcelas A-1y A-2 de la Zona Este de 1a Morateja
aprobado por & Ayuntamiento de Alcobendas el 268 de junio de 2012. Contra dicha Sentencia tanto el
Ayuntamiente de Alcobendas come la Seciedad interpusieron los corespondientes recursos de casacion,
autonomico y estatal, ante el propio Tribunal Superior de Justicia de Madrid y el Tribunal Supremo,
respectivamente.

Con fecha 4 de abril de 2019 el Tribunal Supremo dictd Providencia de inadmisién a tramite del recurso de
casacion estatal presentade contra la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018.
Pase a dicha Providencia, la Sentencia de 75/2018 de 9 de marzo de 2018 del Juzgado de 1o Contenciosa-
Administrative n® 22 de Madrid y Ia Sentencia n® 746/2018 de fecha 4 de octubra de 2018 Tribunal Superiar
de Justicia de Madrid no eran firmes, encontrandose pendiente de resolucién en ese momento el recurso
de casacion autondmico presentada 30 de noviembre de 2018 ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, quien tuvo por preparado el mismo mediante Auto de 8 de mayo de 2019,

En consecuencia, y en atencion a gue las Sentencias sefaladas anteriormente no eran firmes, se mantenian
vigentes las condiciones urbanisticas de ia parcela vy la Licencia de obras referida, habiende proseguido las
obras su curso y, una vez quedaron finalizadas las mismas, se obtuvo el 31 de julic de 2019 la Licencia de
Primera Ocupacion, la cual quedd unida a la escritura en la que se declard el final de obra de |la promocién
Dicha Licencia de Primera Qcupacién no ha sida impugnada.

Finalments, con fecha 21 de octubre de 2019 ol Tribunal Superior de Justicia de Madrid dicté Providencia
de inadmision a tramite del recurso de casacién autonomico presentado contra fa misma Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018, deviniendo firme la anulacién del Plan Especial y de la
Licencia de obras impugnada. Ello, no obstante, s5e ha procedido a la tramitacién por el Ayuntamiento de
Alcabendas del nuevo Plan Especial de Crdenacidn Pormenorizada que ha sido obhjete de aprobacion inicial
el 22 de febrero de 2019.

En relacion a dicho nueveo Plan Especial, se dicto Resalucion de fecha 4 de julio de 2019, del Director General
de Medic Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente vy Ordenacion del Territoric, por la
que se acordd hacer poblico el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de ordsnacion
pormenorizada de las parcelas A1 y AZ situadas en el camino Anche de ia Zona Este de La Moraleja (ambito
“La Carrascosa”), del térming municipal de Aleabendas, promavido por el Ayuntamiento de Alcobendas
{expediente: 10-UB2-00032.8/2019, SIA 19/032), lo cual s& hize publica medlante anuncla en el BOCM de
16 de julio de 2019,

Finalmente, el pleno extraordinario del Ayuntamiento de Alcobendas, celebrade 12 de sepliembre de 2019,
aprobé definitivamente el nuevo Plan Especial de las Parcelas A1 y A2 de la Zona este de la Moralgja- Ambito
de la Carrascasa. Dicha aprobacion ha sido objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de 5 de oriubre de 2019.

Esta aprobacion implica la restauracion de la legalidad urbanistica en el dmbito al que pertenece la parcela
A-Za en la que se ubica la promocién llevada a cabo por la Sociedad, dotandola del oportuno planeamiento
urbanistico, en sustitucion del que habia sido impugnado ante los Tribunales.

La Entidad Urbanistica de Conservacién de la Moraleja, en cuye ambito se encuentra la parcela A-2-a,
interpusc recurso contencioso-administrativo contra el acuerdo adoptado en sesidn exirsordinaria por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas de 12 de septiembre de 2019, por el gue se aprobé definitivamente
ol nuevo “Plan Especial de las parcelas A-1 y A-2 de la Zona Este de la Moraleja-Ambite de La Carrascoss™,
que se tramita como Procedimiento Ordinarie 1276/2019 ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid. La Sociedad se person¢ en el citado recurso con fecha 22 de
noviembre de 2019. Por su parte, la Comunidad de Propietarios Camino Ancho n® 13, a la que pertenecen
las viviendas de la promocion, aprobd en la Junta Extraordinaria celebrada e 16 de diciembre de 2019
personarse en citado recurso y contratar para su defensa al Despacho de Abogados Ramoén Hermosilla, asl
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come la incorparacion de los representantes de ta Comunidad de Propietarios en la Entidad de Conservacion
de la Moralsja, para |2 defensa de sus intereses. Dicha personacidn, como codemandada, de la precitada
Comunidad de Propietarios se realizo con fecha 7 de enero de 2020 y ha sido admitida por el indicado
Tribunal el 10 de enero siguiente.

Sin perjuicio del resultade del nuevo procedimiento judicial resefiado, sl Ayuntamiento de Alcobendas ha
otorgado a la Sociedad, mediante Decreto de 14 de enero de 2020, Licencia de Legalizacién de la
construccién de 30 viviendas, garaje y piscing, realizada en la parcela A-Z-a, la cual se ajusta a los
parametros urbanisticos contenidos en sl nuevo Plan Especial aprobado por el Pleno municipal el dia 12 de
septiembre de 2019, asi como, mediante Decreto de 23 de febrero de 2020, Licencia de Primera Ocupacién
de la Legalizacion de las obras citadas

Durante €l ejerciclo 2019/20, tras a obtencidn de la pertinente licencia de primera ocupacién se escrituraron
la totalidad de tas viviendas que estaban vendidas en contrato privado. Al 31 de marzo de 2021 quedan sin
vender 11 viviendas de ia referida promocién con un coste neto en librog de 11.584.495 euros.

12. Deudores y otras cuentas a cobrar

a) Clientas por ventas y prestacian de sarvicios

El desglose de esta partida del balance adjunto al 31 de marzo de 2021 y al 31 de marzo de 2020 es &l
siguiente:

Euros
3110372021 HNI2020
Clicnles 833.1C9 302.976
Efertns comercisles por cobrar 7455167 65.64%.735
Clientos de dudoso cobro 412823 395854
8.74%.009 7.548.569
Delerigrn de Cuantas a cobrar ~412.823 ~395.858
Total B, 335,276 7152711

Los efectas comerclales por cobrar a la fecha del balance incluyen los importes a cobrar procedentes de la
venta de promociones inmobilianas asociadas principalmente a promaciones en curso.

b) Deudores varlos

Ei desglose de esta partida del balance, al 31 de marzo de 2021 y al 31 de marze de 2020, es & siguiente:

Euras
31/03/2021 317032020
Deudores diversos Q47,274 841.469
Deudores de dudcsc cobra 682,154 682144
1.629.418 1.623.613
Deteriqro de cuentas a enbrar £B2. 144 632,144
Total 847.274 B941.469

Se registran en este epigrafe, principalmente, las cuentas por cobrar a diversas Juntas da Compensacion y
Cooperativas derivadns de compromises de pago generados como resultado de exprapiaciones. El valor
razonable no difiere significativamente del reglstro en libros. El saldo del deterioro de las cuentas a cobrar
por importe de 682.144 euros comesponde, principalmente, al valor razonable de la cuenta por cobrar
relativa a la quiebra de la Comercializadora Peninsular de Viviendas, S.L. que se encuenira totalmente
provisionada af 31 de marzo de 2021 y 2020,
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¢} Deterioro da clientes y deudores diversos

El movimiento de los deterioros registrados en los etados epigrafes es como sigue a continuacian

Euros
Saldo at 31 de marzo de 2019 ~1.727.248
Dotariord go clienles (wase Noka 18 6) -43.980
Aglicagiones a au finalded i1.326
Rovorsidn de créditos comerclales {Nata 19.6) G81.811
Saldo a1 31 de marzo de 2020 +1.078.001
Detarioro ge chentss {véase Nota 18 §) -44.251
Aplicaciones & su finalidad -
Reversidn de créditos zomerciales {Nata 196} 27.285
Saldo al 31 de marzo da 2021 +1,094,957

13. Efectivo y atros activos liquldoes equlvalentes

E! desglose del eplgrafe "Efective y otros achivos liquidos equivalentes™ del balance adjunto, al 31 de marzo
de 2021 y 2020, es el siguiente:

Emros
31/03/2021 31/0372020
Tasorafia 44,046,908 4.036.048
Total 41.045.908 4.036.048

Al 31 de marzo de 2021 el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes™ incluye, principalmente,
disposiciones de cuentas corrientes sin restricciones a su disponibilidad por importe de 41.045.981 euros
(4.026.048 eurcs en 2019/20). Dentro de este salde, existe un importe de 27.048.955 euros, consistente en
los saldns de tesorerla en diversas cuentas bancarias abiertas por la Sociedad para recibir las cantidades
pagadas por los clientes de promociones destinadas al pago de los trabajos da construccion de las
premaocionss a las que se encuentren asociadas.

14. Informacién sobre naturaleza y nivel de rlesgo de los instrumentos financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccion Financiera y politicas
del Grupa PER en el que se integra, la cual tiene establacidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de cambin, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Saciedad:

a) Riesgo de credito

Los principales activos financieros de la Sociadad son saldos de caja ¥ efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicion méxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con los activos financiercs. El riesgo de crédite de la Sociedad es atribuible,
principalments, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provislones para insolvencias,
estimadas en funcién de la experiencla de ejercicios anteriores y de su valoracién del entorne econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza |a develucion de los fondas prestadas

b) Riasge de liquldez
Teniande en cuenta la situacidn aclual del mercado financierc y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceras &i fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez eata
asegurada por la naluraleza de tas inversiones realizadas, la aila celidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

¢) Rissge da tipo de camblo

Al 31 de marzo de 2021, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
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por esta razén los Administradores estiman que ne existe riesgo significative de tipo de cambio
d) Riesgo de tipo dainterés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de anuellos activos y pasivos que
devengan un fipe de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuacionss en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacién con el objetivo de aleanzar
un equitibrio en la estructura de la deuda que permila minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

@) Riessgos del negoclo Inmoblllario

Los cambios en la situacidn econdmica, tanta a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacion y empleg, de los tipos de interés, la legisiacién fiscal y la confianza del
cansumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas o en ofras variables econémicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafia en particular,
podrian traducirse en una disminucién de {a actividad inmobiliaria en estos palses. La naturaleza clclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, as! come la existencia de sspectos tanta micro como
macroecendmices que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado inmabiliario, y en
particular al de los atquileres que conforman la actividad inversora principal de la Sociedad.

Oiros nesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Rissges regulatorios: la Sociedad ests supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, labaral, tributarie,
normativa de proteccidn de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el fuluro
podrian tener un efecto positivo o negative en la Sociedad.

- Riasgo de valoraclén: La mayoria de los activos de la Sociedad estan expusstos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado pusde realizar basadas en cambios en ciertos
indicas que influyen en las mismas. No obstante, dada |a calidad de los activos de la Sociedad se
considara que la variacion en las valoraciones de los actives de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

fl Riaesgos de la pandemia COVID-19

La aparicidn del Caronavirus COVID-12 en China en enero de 2020 y su expansian global, motivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.
Debido a la pandemia consacuencia de 1a COVID-19 el Gobierno decretd el Estade de Alarma e dia 15 de
marzo que permanecio vigente hasta el 21 de junio. Adicicnalmente, y hasta la actualidad, se han decretado
diferentes restricciones de movitidad dentro del dmbito naclonal. Este hecho, afecta significativamente a la
actividad econdmica a nivel mundial v, como resultadn, a las aperaciones y resultados financieros de la
Sociedad. La Sociedad, puso en funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobire los resultados.

Este hecho, ha provocado que la Socledad haya tenido que firmar diferentes diferimientos o carencias en
los contratos con los arrendatarios de los activas v ha impactade de manera refevante sn el proceso de
venta de los activos inmobiliarios de la Sociedad. Ademas, la Sociedad se ha acogido, conforme a la
legislacién aprobada por el Gobierno al efecto, a varios Expadientes de Regulacion Temporal de Emplec
que han afectado a determinados empleades de diversas actividades de la Sociedad {departamento de
cbras principalmente), segln se explica con mayor detalle en la Nota 19.

La medida en la que el Corcnavirus impactara en los resultados futuros dependera de desarrollos futuros
que no se pusden predecir fiablsmente, incluidas las accionas para contener la enfermsadad, el proceso de
vacunacion y mitigar su impacto en las economias de los paises afectados, entre otros. Sin perjuicio de lo
anterior, este hecho ha sido evaluado por lps Administradores de la Socledad y considera que no se prevé
ningiin escenario en el que este riesgo pueda afectar de manera significativa al valor de Ios actives
inmobiliarios de la Sociedad o que !a continuidad de la actividad se vea comprometida. Las valoraciones
realizadas por terceros externos independientes, Savills, se emiten sobre la base de “incertidumbre de
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valoracion material®, de acuerdo con VPS3 y VPGA10 del libre Rojo de RICS Global Standars, circunstancia
que requerird Un seguimiento en la evolucion de la situacién macroecondmica y del mercada inmobiliario
en &l futuro y su incidencia en el valor de mercado de los actives.,

Por ultimo, s importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)
los riesgos ambientales; (i} los riesges asociados a la higiene y salud en el trabajo; v {jii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

15. Patrlmonlo Nete y Fondos proplos

a) Capital escriturado

Al 31 de marzo de 2021 y 2020, el capital suscrito se compane de 3 609 882 acrienes nominativas de 6,01
euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones constitulivas del capital social gozan de los mismos derechos, existiendo ciertas
restricciones estatutarias a su transferibilidad (derecho preferente de compra} y ne cotizan en ninguna bolsa
de valores.

Las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o supenor al 10%, al 31 de merzo
de 2021, son las siguientes:

Humrrs ms Pumnlé]o de

Eoriones Participmaion
PER 32, S.L 3.085.350 85.47%
Gestara de Solares, S.LU. 397139 11,00%

Los principales movimientos que se han producide en la composicidn del aceionanado de ta Sociedad
durante el ejercicio han sido los siguientes:

- Burante &l gjercicia 2020/21, PER 32 8.L. ha aumentado su participacién pasando del 83,62% que
tania al 31 de marzo de 2020 al B547% al cierre del ejercicio 2020/21 como consecuencia de la
operacidn de venta de la otalidad de la autocartera que se describe en el apartado de “Acciones
y participaciones en patrimonio prapias” dentro de esta misma Nota. En esta operacion, PER 32,
S.L. adquiria 66.662 acciones de un total de 66.754 acciones vendidas

- Como se indica en la Nota 10y 18, con fecha 8 de mayo de 2020, |as Juntas Generales Ordinarias
y Universales (decislones de sncio Gnico) de Gestora de Solares, S.L.U. y Tenedora de Solares,
8.L.U., aprobaron, entre otros, la fusién por absarcion por parte de Gestora de Solares, S.L.U.
{sociedad absorbenta) 100% perteneciente a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A.
de Tenedera de Solares, S.L.U. también 100% perteneciente al mismo socio conforme al proyecto
de fusion de fecha 7 de maye de 2020 lo que implic, entre otras, el iraspaso a Gestora de Solares,
S.LU. del 11% de las acciones de la Sociedad en manos de Tenedora de Solares, S.L.U.

b} Reservas
Prima de emision de acciones
El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo de la
prima de emisidn para ampliar el capital, y¥ no establece restriccidn especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho salde.
Reserva legal
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que gsta alcance, al menos el 20% del capital social.
La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su salde que exceda del 10% del
capital ya aumentado

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere e} 20% del capital social, esta



\)\
Pryconsa

reserva sélo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponlbles suficientes para este fin.

Al 31 de marzo de 2021 y 2020, esta reserva se encontraba completamente constifuida siendo su importe
de 4.339.078 suros en ambos casos

Reservas de fusibén

En ejercicios anteriores surgieron diversas reservas de fusién come consecuencia de las diferencias entre
s} valor contable de los activas y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en los procesos de cesidn
global de activos y pasivos y el valor razonable que tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dichas operaciones corporativas

Reserva voluntaria

Esta reserva es de libre chsposicidn. Duranie el ejercicio 2020/21 se han producide dos movimientos que
afectan al saldo de esta:

- Reclasificacion de 950.945 euros a Reservas de Capitalizacion dsl gjercicin 2019420.
- Pérdida de 94.673 euros derivada de la venta de la totalidad de las acciones en autocariera de la
Sociedad durante & ejercicio 2020/21
Acciones y participaciones en patrimonio propias

Al cietre del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2020, la Sociedad tenia en su poder acclones propias de
acuerda con el siguiente detalie:

Euros
Nimaro de Valer Precio medio de Casta total de
accionas Nominal Adgulsiclén adqulsiclon
Acciones proplas 56 754 601 Nz T 661,235

Las acciones propias que ha ido adquiriendo la Sociedad se han registrado por €l valor de la
contraprestacion entregada a camhbio, directaments como menor importe del Patrimonio Neto. Los
resultados derivados de la compraventa, emisidn o amortizacién de los instrumentos de patrimanio propio
se reconocian directamente en el patrimonio neto, sin que en ningln caso se registrara resultado alguno en
la cuenta de pérdidas y ganancias

Durante el ejercicia 202021, la Sociedad ha ofrecida a sua accionistas la posibilidad de comprar dichas
acciones en ejercicio de su derecho preferente de compra siendo el resultado el siguiente:

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, la Sociedad firma un contrate privado de compraventa con
PER 32, S.L. (su accionista principal) en virtud del cual |a primera vends a la segunda 66.682
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacion siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho imparte se abona de la siguiente manera:

o El 50%, esto es, la cantidad de 3.B78 229 euros mediante transferencia bancana el 30 de
Junio de 2020,

o El 50% reslante, esto es, ia cantidad de 3.878.229 suros se abona mediante transferencia
bancaria el 31 de julio de 2020.

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad del importe ha sido eobrado en les plazos establecidos
- Con fecha 22 de mayo de 2020, al resto de las acciones que la Sociedad tenia en autocartera al
31 de marzo de 2020, es decir, 82 acciones son vendidas a uno de los acclonistas minoritarios,

QOcaxet de Combustibles, S.L., por un precic de 10,704 euros que sl compradar paga al contada.

Estas operaciones de venta de Ia totalidad de la autocartera de la Sociedad han supuesto una pérdida de
94,673 surcs que se ha side registracda contra las reservas voluntarias de la Sociedad al 31 de marzo de
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2021
Resarvas de capitallzacién

La Sociadad, en cumplimienio de log requisitos exigidos para la aplicacion de la reduccin por reserva de
capitalizacioén del articulo 25 de la Ley 2772014, del Impuesto de Sociedades, tiene constituidas reservas
indisponibles por imporie de 1.291.607 euros cuyo detalle, gjercicio de constitucion y plazos de
indisponibilidad se detallan en la Mota 18.6.

Es intencidn del Consejo de Administracion proponer a la Junta General de la Sociedad destinar un importe
de 1.442.168 suros a la creacién de una reserva Indisponible cuyo delalle, gjercicio de constitucion y plazos
de indispenibilidad se detallan en la Nota 18.6.
Dividendos pagados en el ejerciclo 2020/21 con carge a los resultados del sjercicio 2019/20
Durante el ejerclele 2020421, la Sociedad ha pagado el importe de 2.634.648 suros en concepto de
dividendos, Dicho importe fue abonado el 5 de octubre de 2020 y se aprob6 en la Junta General Ordinaria
de la Sociedad celebrada el 30 de septismbre de 2020
Dividendos pagados en el eferciclo 2019/20 con cargo a los resultados del ejercicio 2018119
Curante el gjercicio 2019720, la Sociedad pagd el importe de 1.678.139 euros en concepto de dividendos.
Dicho importe fue abonads el 2 de actubre de 2019y se aprobd en la Junta General Ordinaria de fa Sociedad
celebrada el 27 de septiembre de 2019,

16. Provisiones y contingenclas

El detalle al 31 de marzo de 2021 de las provisiones a largo plazo y corto plazo del balance adjunto, asi
como kos principales movimientos registrados, son los siguientes:

Elercicio 2020/21
Eurcs
Saldo a! Satdo a)

3110312020 Delaclones Reversiones Aplicaciones 310202021
Provision responsak<lidades 8.2545 - 9.255
Provissdn garantlas {Mota 19.6) 6.034.750 - 292797 5741413
Provisiones a large plazo £.042.405 - 282737 5.749.668
Ciras provisiones 40.000 41000 ~40 000 41.000
Provigonas consloucion (Nota 19 6} 926,299 i f13 287 113612
Provizidn impuesios 1.989.E75 50B.93Y « ZrrAcs 2421406
Provisianes a corto plazo 2.856.774 549.93% -613.287 -317.408 2.476.018
Totsl 8.899.179 549,939 -906.024 -317.408 8.225.686

A 3 de marzo de 2021 v 31 de marzo de 2020, los eplgrafes de “Olras provisiones”, “Provisiones
canstruccion” y “Provision impuestos” se encuentran clasificados a corto plazo en el balance

EJerclcle 2019/20
Euros
Satdo al Saldo al

M0I2019  Dotaciones Roversiones Aplicaclones 31103f2020
Proviaién responsabilidedes 23156 14 801 8.255
Prewision garantias (Nota 19.6) 6.429.717 - -366.567 - 6.034.150
Provisiones a8 lergo plazo 6.452.873 . «385.567 ~A4.801 042 405
Otras provisiones 40.009 40 0D - -40.000 40,000
Frovisiones construccién (Nota 19 6) 1.609.128 = -682 228 - 326,689
Prevelslén Impuestos 510.833 1.837.399 - 458262 1.889.875
Provisiones a corto plazo 2159908 1.877.399 -EB2.228 -490.362 2.856.774
Taotal 8.612.829 1.877.399 -1.077.798 -513.263 5.899.179
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Provision actas de Hacienda

En abril de 2013, la Agencla Tributaria comunica a la Sociedad el inicia de actvidades inspectoras sobre los
siguientes impuestos

Elarciclos
Impuastos sabra Sociedades 20082 2011
Impuesto sobre el Valor Afiadido 03,2008 g 1272011
Impuesio sobra [a Rerta di: Personas Flsas 0312009 a 1272011
Relenclones e ingresos a cuenta det capital mobiliario 03/2009 e 1272011
Retencionas a ingresos a cuenta dei capital Inryobillario (R200% a 12/2011

En relacidn can las aclividedes inspectoras indicadas, durante el ejerciclo 201314 la Sociedad firmo dos
actas en disconformidad:

- Acta en disconformidad de fecha 27 de febrero de 2014 y posterior acuerde de liquidacién de
fecha 10 de abril de 20114 can relacidn al Impuesto sabre el Valor Anadido del ejercicio 2009. EI
importe del Acta se eleva a un principal de 819.785 euros, que fie provisionado por la Sociedad
en ¢l glerciclo 2013114 en el eplgrafe de “Provisiones a large plazo™ del balance, asi como unos
intereses de 187.551 euros, que fueron registrados en el apigrafe de “Gastos financieros™ de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2013/14. La Sociedad avald dichas cantidades como
consecuencia de los recursos presentados. Con fecha 5 de mayo de 2014 seinterpuso reclamacién
econémico-administrativa ante el TEAC y el 23 de febrero de 2015 la Sociedad realizé un escrito
de alegaciones ante el TEAC madiante el cual solicitaba que &l expediente fuese declarado nulo.
Con fecha 8 de septiembre de 2017 se recibié notificacion de la Resolucion desestimatoria del
TEAC. Tras la mencionada notificacion, con fecha 20 de septiembre se interpuso por la Sociedad
recurso contencinso-administrativo ante la Audiencia Nacional que ha side desestimado, con
costas, mediante sentencia notificada ¢ 5 de marzo de 2020, dictada el 28 de febrere de 2020, en
el recurso comencioso-administrative n.% §17/2017. Se ha presentado escrito de preparacion del
recurso de casacién ndm. 5117/2020. El Tribunal Supremo ha inadmitide el citado recurso de
casacion mediante providencia de 8 de abril de 2021, Con fecha 13 de septiembre de 2017 y 18
de octubre de 2017, la Sociedad procedid al pago de la liquidaciSn e intereses de demora, por
importe de 987.336 eurcs y 34.448 euros, respectivaments, y el 12 de diciembre de 2017 se
recupers &l Aval bancario de 987.336 euros.

- Acta en disconformidad de fecha 27 de felrers de 2014 y posterior acuardo de liquidacion de
fecha 10 de abrii de 2014 en ralacidn con el Impuesto sobre Sociedades del periado 2008/11. En
este sentido, el acta ascendid a 3.209.444 euros de principal y 600.579 de intereses. Al cierre del
gjercicio 2014415 la Saciedad registré una provisién por la totalidad del importe del acta en el
apigrafe de “Provisiones a largo plazo” del balance de situaciin. Al igual que en el acta anterior, la
Sociedad con fecha 5 de mayo de 2014 inferpuso reclamacién econdmico-administrativa ante el
TEAC y con fecha 4 de marzo de 2015 realizé un escrito de alegaciones anie el TEAC mediante el
cual se solicité que el expediente fusse declarado nulo. El 19 de enero de 2018 se recibio
nofificacion de Resolucidn del TEAC de fecha 4 de diciembre de 2017 en la que estimaba
parclalmente ka reclamacisn econdmico-administrativa interpuesta por la Sociedad anulando en
parte la liquidacidn y completamente la sancién (27.681 euros), tras la cual, con fecha 15 de febrero
de 208 se interpuse Recurso Contencioso Administrativo ante la Audiencia Nacional contra la
parle desfavorable da la liquidacidn confirmada per el TEAC. Con facha 19 de octubre de 2018 se
abond la cantidad de 3.886.280 suros {Intereses de demora incluidos) y el 16 de noviembre de
2018 es recuperado & Aval bancario de 3.810.023 euros. £l 23 de noviembre de 2018 se formalizo
la deranda. Por Diligencia de Ordenacién de 10 de enera de 2018 la Sala tuve por contestada la
demanda por el Abogado del Estado y se fija la cuantia del pracedimiento en 970,169 euros. La
Soriedad presentd sus conclusiones el 30 de enaro de 2019. Por Diligencla de Ordenacion de 22
dse febrero de 2019 Ia Sala une a los autos el escrito de conclusiones del Abogado del Estedo. Se
declara concluso el pleito, pendiente de sefalamiento para votacion y fallo cuande por tumo
corresponda. La Sentencia estd pendiente de que se nos dé fraslado desde 22 de febrero de 2019,

Adicionalmente, la Sociedad rectbio un expediente sancionador por perte de la Administracian. €} detalle s
el slgulente:

- Expediente sancionador de fecha 8 de mayo de 2014 conira la sociedad participada denorminada

47



o

Pryconsa

“Intervenciones Novo Film, AIE”, acogida al régimen de transparencia fiscal, por el Impuesic sobre
Sociedades del periodo 2008412, El importe de este expediente asciende a 896.342 euros. Con
fecha 25 de noviembre de 2014 se interpuso reclamacion economico-administrativa ante el TEAC
y con fechas 24 de marza y 18 de septiembre de 2015 la Sociedad realizé alegaciones ante &l
TEAC sclicitande que el expediente fuese declarade nulo. Con fecha 26 de septiembre de 2017 se
recibid notificacién de Resolucidn del TEAC desestimando el recurse econdmico administrativo y
confirmando liquidacion y sancidn, Se imerpuso recurso contencioso adiministrativo ante la
Audiencia Nacional. El 9 de octubre de 2017, la Sociedad procedio al pago de 926.411 euros y el
22 de noviembre de 2017 se inferpuso recurse centenciosg-administrative ante la Audiencia
Nacional. Con fecha 17 de julio de 2018 se formalizd la demanda. Con fecha 29 de octubre de 2018
nos notificaron |a Diligencia de Ordenacién y Auto de fa Audiencia Nacional, por las que la Sala
resolvid que era innecasario practicar prueba, siendo suficiente el expediente administrativo y fijd
la cuantia del recurso en 1.051.720 euros. Se nos da traslado de la contestacién del Abogado del
Estado. La Sociedad presenté sus conclusionss ol § de noviembre de 2018. Por Diligencia de
Ordenacién de 24/1/19 la Sala unié a los autos el escrito de conclusiones del Abogado del Estado.
Se declard concluso el pleito, pendiente de sefialamiento para votacidn y falle cuando por turno
correspenda. Por Auto de 4 de febrero de 2020 nos requieren determinada documentacidn, antes
de dictar Sentencia, la cual ha side aportada con fecha 6 de febrero de 2020. Por Providencia de
19 de febrero de 2020 la Sala tuve por presentada la documentacion dando fraslade a la
representacion del Estado por término de 15 dias, a los efectos de que alegue lo que a su derecho
convenga. Por Diligencia de Ordenacion de fecha 12 de noviembra de 2020 nos dan trastado del
escrite del Abogads del Estado. Se declara concluso & pleito, pendiente de seifialamiento para
vatacion y fallo cuando por tumo corresponda

Provisién para responsabllidades

Las provisiones registradas constituyen una explicacién razonada y razonable del eventual impacto
patrimonial que, para la Sociedad, pueda derivarse de la resolucion de los litigios, reclamaciones o
eventuales compromisos que cubren. Su cuantificacidn ha sido realizada por los Administradores de la
Sociedad con el concurso de sus asesores, atendiendo a las especliicas circunstancias de cada caso.
Durarie el ejercicio 2020/21 no ha habido varlacién en el saldo de dicha provisidn (14901 euros de
aplicacidn en el ajercicio 2019/20)

Provisién para garantias

Sa trata de una provisidon por gastos de garantlas de reparacion y revision, que es fiscalmante deducible en
el importe determinade en aplicacién del articuls 13.2 g) del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Las reversiones del ejercicic 2020/21 par importe de 292.737 euros {reversion de 385,567
euros en 2019/20) han sido registradas con carge al epigrafe “Pérdida, deterioro y variacioh de provisiones
por operaciohes comerciales™ de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de marzo de 2021 adjunta.

Provisién para impuestos

Se trata de una provisién para hacer frente al impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana o Plusvalia Municipal de aquellas promociones que se encuentran terminadas y
pendientes de liquidacion del mencionado impuesto. Durante el gjercicio 2020/21 se han aplicado 277 408
euros, como consecuencia da la liquidacién de dicho impoesto y se ha dotado provisidn por importe de
508.939 euros (aplicacion de 458.362 euros y dotacién de 1.837.399 euros en 2019/20), habiéndose
registrado esta dotacion con cargo al epigrafe “Otros gastos de explotacidn-Tributos™ de la cuenta de
pérdidas y ganencias a 31 de marzo de 2021 adjunta.

17. Deudas (largo y corte plazaq)

El saido de las cuenias del eplgrafe "Deudas™ al 31 de marzo de 2021 y 31 de marza de 2020 &3 el siguente

Euros
31503/2021 31/63,2020
Largo Plaza Corto Plaza Largo Plazo Corto Plazo
Obligaciones y otras valcres negoclables - 99.362.803 - 56.410.920
Deuwda con Entidedes de Crédito 12.439.248 0,525,657 202370963 52 556301
Db pastves Hnoncleros 2569.827 2134964 151.659 179.389
Total 12.868.075 130 102.224 28.589.622 108146610
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Programa de Pagarés PRYCONSA 2020

Con fecha del 14 de octubre de 2020 la Comisién de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternative de Renta Fija scordd la incorporacion al Mercado Alternative de Renta Fija (MARF) del
Documento Base Informativo de Pagarés de Pramociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,
denominado "Programa de Pagarés PRYCONSA 2020%, con un salde viva méaxime de 100.000.000 auros y
fin de vigencia ! 14 de octubre de 2021,

Las caracteristicas principales de dicho documento base informativo soh las siguientes

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y a mversores
cualificados.

La entidad colabaradora, agenle de pagos v asesor registrado es Banca March, S A.

Los pagarés son valores emitidos al descuento, que represenian una deuda para su Emisor,
devengan intereses vy son reembolsables por su nominal al vencimiento, Para cada emision de
pagarés con e mismo vencimiento se asigna un codige ISIN. Cada pagaré tendra un valor naminal
de 100.000 euros, por lo que el ndmero maxima de pagarés vivos en cada momanto no podra
exceder de 1.000

Los pagarés se emiten de conformidad con la legislacidn espafiola que resulte aplicable al Emisor
o a los pagarés de conformidad con el Real Decreto Legisiative 172010, de 2 da julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y de
conformidad con lo establecido en sus respectivas normativas de desarrollo ¢ concordantss.

Los pagarés estdn representados por anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los
mecanismos de negaciacion en &l MARF, siendo Iberelear fa encargada de su registro contable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 876/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liguidacidn y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre & régimen juridico de los
depasitarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial, tal v como el misma ba sido modificado por el Real Decreto B27/2017, de 1 de septiembre.,

Los pagarés se emiten €n euros
El tipo de interés nominal anuai de los pagares se fijara en cada emision.

Se podran emitir pagarés con un plazo de amortizacion de entre 3 dias habiles y 731 dias naturales,
es decir, 24 meses.

Desde e 14 de octubre de 2020 (incorporacidn al MARF del Documenta Base Informativo de Pagarés), |a
Sociedad ha realizado varias emisiones de pagarés siendo &l saldo vivo al 31 de marzo de 2021 de
100.000.000 euros de acuerdo con los siguientes vencimientos:

Total

Vencimieisto Nominal
16104/2021 15.400.000
2440552021 500.000
24108/2021 10 430,000
TH0E2021 12.600.000
Q0772021 16000000
2600772021 7.200.000
10/0B2021 10.000.000
22H2021 10.000.000
291254021 17.200.000

100.000,000

Estos pasivos financieros, clasificados bajo la categoria "Débitos y partidas a pagar”, se valoran al cierre del
gjercicio a coste amortizado, y su valor en libros a 31 de marzo de 2021 constituye una aproximacitn
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El gasto financiero derivado de las deudas con entidades de crédito ascendid, en el ejercicio anual ferminado
€1 31 de marzo de 2021, a 4,044,141 eurcs {(4.173.302 surps en 2019/20) y se encuentran registrados en el
eplgrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nata 19.7).

Los tipos de interés medios anusales de las deudas bancanas estan referenciadas al EURIBCR a diferentes

plazos mas un diferencial de mercado.

Deudas con entidades de crédito

Ejercicio 2020121

El detalle de este epigrale, al 31 de marza de 2021, es el siuiente’

Importe
Tlpo de operazién Limits tominal
Poliza de Cradito
Vencimiento < 1 aba 250,100 000 -
Vencimierlo = 1 afio - -
Préstamo Bancario,
Vencimiento < 1 afa - 1E.030.000
Vencimierlo > 1 aif - £.000,000
Prdstamos hipotecarios (Not 7) - | a4roonD
Inlereses pendientes vencimiento - -
Deudas antidades tradite 259.100.000 | 28,470,000
Olros pasivos ficaacieros - -
Citros pasivos financieros - -
Tolal 259100.000 28.470,000

E
Saldo
Dispuesto

b Bgu 643
£.054.833

18.000.060
5.165.380
1422118

42552 045

42.552.043

uroa
No
Corrlente

6062 8§33

3473.577
24852 838
12,498 248

269.927
369,827

12.868 075

Corrients

9909,543

13 000050
1.691.603.08

362.282
72429
30,525,657

213964
213,964

30.732.621

Tofal

£9.999.543
B.064.33]

15.000.000
5.185.380
3.922.118

472028

43.023.905

SE83.791
583791

42 607 686

Los intereses devengados y pendientes de vencimiento, al 31 de marze de 2021, ascienden a 472.02% euros
y astan recogidos dentro del epigrafe de “Deudas a corto plazo™ del balance adjunto {297.126 euros en el

ejercicio 2019/2Q),

Al clerre de los ejercicios 2020/21 y 2019720, no existen obligaciones de cumplimienta de rabios financieras
en relacidn con los contratoas de financiaciéon mantenidos por la Sociedad.

El detalle por vencimiento de la deuda es como sigue a continuacién:

Deudas con entldades de crédio
CAros pasivos financieros
Total

Ejercicie 201920

Euros
2021/22 2022123 2023724
30.525.657 B.153.021 21228686
213964 90,456 22161
30.735.621 8243477 2.145.027

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2020, es el siguiente

2024725
¥y siguiantes

2222362
257.210
2479572

Total
43.023.905

583.791
43,807,696
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Euros
Imporie Saide No
Tipo de oporacisn Limite Nominal Dispuesto Cornente

Péiliza de Crédito

Venclmiento < 1 afic 291.100.600 32.307.166

‘Vancimanto > 1 mnc - 19.750.363 19 750 363
Prastama Bancario:

Venclmiento = 1 afic 27600000  19.594.042 -

‘Wencimianto > 1 afic G.000.000 5. 165481 5166481
Préstamos hipotecerios {Nolz 7) - <. 470,000 3680088 3322119
Intereses pendientes vencimlento
Deuwdas entidades crédita 281 100000 32070000 B0 AST 138 2H 237 863
Otros pasives financieros -l - - 351.658
Otros pasivos financhiros - - - 351.659
Tatal 201,400,000 | 32070000 604971380 20585622

18. Administraciones pdblicas y Situacldn fiscal

18.1 Saldas corrlentes con las Adminlstraciones Pablicas

Corriente Total

12307 768 32.307.165
- 18.750.363

19.594 042 18,594,042
- £.165.4B1

¥ET 8T 1 Bl0.0B5
297126 27125
52558301 | 80.794.264
17T2.389 531.043
176.389 531.048
52.735.690 | 81325312

La composiciin de los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Pablicas es la siguiente:

Euros ;
310372029 ajoisaz0
Devd A J Deoud Acregdor
Inmypuesto sobre Yakr Afiadido 1.980.342 2262324
Impuesio eobire la Renta de las Persanas Fiswas 237685 225.990
Invpuesto sobre Sacledades (NMa 18.4) 18418 2064.289 -
CHros - 527.660 9.206 505,524
Total 2764101 2073495  2.993.838
18.2  Conclllactén resultado contable y base impenible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades individyal de
los ejercictos anuales terminades el 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020 es la siguiente;

Cancepto

Resuflado contskle antes de impuestes

Dilerencias permansentes:

Sancicnas

Donaclones

Dividendos

Beneficlos por venta de parlcipaciones

Efectos de la valoracion obntable diferente a la fiscel art 20 LIS
Exencidn renta oblenida 1ransmiskin valores an. 21.3 LIS
Transmisiones sociatariss: aplicac:on del valor de mercado art. 17.4 LIS
Régimen especial de cperaclones de restructuracldn [capituta Vi)
Diferencias temporales:

Amortizagidn ded inmnvilizado

Rucuparacion gaste financero no deducible afios anlenore:
Deterioro de inversinnes inmohiliariss

Delerioro de instrumentos patimonic

Rewvers«in deterioro de inversianes inmobiliarias

Revers«an deloriono de instoamentos palrimonio

Devolucitn deduccicn detaricro instrumantos patnmonsa

Base imponible flscal previa

Lompeaneacion ga BliNg

Base imponible flscal

Reducclén rasarva capitehzacion

Base Impanible fiscal ajustada

E
2020121

44.992.472
-38.156.646
5.386
53.058
-16.051.721
2217831
-349.618
45067 747
46.317.365

7.565.853
-37.910
-B.194.928
418.059
15.572.132
-210.133

218.833
14.421.679
-A.605.420
10,816.259
-1.442.188
9.574.091

uros
201920

30.273.527
91.025
7483
83.182

25.374.463
-23.374.463
-13.381.476
-37.910
7.498.673
327.634

-206.53
-B. 184 523
218633
16.963.076
-4, 245789
12.737.307
-950.048
11.786.362
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Las diferencias permanentes del ejercicio 2020/21 que reducen el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 38,156,646 suros y comresponden a2

Ajuste positivo por sanciones tributarias no deduciblas correspendientes al ejercicio 2020721 por
importe de 5 386 euros

Ajuste positive par lag danaciones realizadas en et gjercicio 2020/21 por importe de 68.059 euros.

Ajuste negative por importe de 18 051.721 euros correspondientes a los dividendos recibidos de
spciedades del Grupo que tienen la calificacion de exentas en el Impuesto de Sociedades.

Ajuste negativo por la aperacion de venta por parte de la Sociedad de la totalidad de las acciones
de Isla Canela, S.A a la propia sociedad participada que ha generado un beneficio de 22.178.371
auros. Este importe ha sido ajustade en la base imponible dado que la Scciedad ha sido titufar de
esas acciones equivalentes a mas de un 5% de participacion durante mas de 1 aho.

Durante el ejercicio 2020, se ha realizado la fusidn de la a socledad Gestora de Solares, S.LU.
(sociedad absarbente) y Tenedora de Solares, S.L.U. {sociedad absorbida). Amhas sociedades
fienen un (nice socie, la Sociedad. El Ghico activo que tenia la sociedad absorbida era el 11% de
participacién en &l capital social de Promocdiones y Construcciongs PYGC Pryconsa, S.A. cuyas
acciones estaban registradas en el halance por imparte de 8.889.873 euros siendo su de mercade,
calculado de forma conservadora, de 46.209.115 euros que generaria bajo el régimen general una
plusvalia tacita tributable de 37.319.242 surgs, La Sociedad ha optado por aplicar de forma parcial
el régimen de neutralidad fiscal, excluyendo la plusvalia puesta de manifiesto y aplicando la
axencion del art. 21.3 LIS. Conforme a lo previsto en el art, 77.2 LIS, se puede renunciar al régimen
de especial de diferimisnto mediarte la integracién en la base imponible de las rentas derivadas
de la transmision de la totalidad o parte de los elementos patrimoniales. De esta forma, se
actualizarla el valor v la fecha de adquisicidn de los hienes y derechos, pero tendrla que integrarse
la plusvalia puesta de marifiesto calculada conforme a las reglas establecidas en el art. 17 LIS, Sin
la aplicacién del diferimiente, la plusvatia puesta de manifiestu &n Tenedera de Solares, S.L.U. por
la transmisién con ocasidh de la fusidn de su participacion reciproca en la Socledad se integraria
en su base imponible con arreglo al art. 17.4. d) LIS como ajuste positive por mark-to-market por
importe de 37.319.242 eurgs. No abstante, dade que la parlicipacion reciproca que mantiene
Tenedora de Softares, S.LU. en la Sociedad cumple con los requisitos del art 21,1 LIS, dicha
plusvalla tacita esta exenta en aplicacion del art 21 3 LIS.

Las diferenclas temporarias del ejercicio 2020/21 que aumentan el resultade contable antes de impuestos
ascienden a 7.665.853 euras y carresponden a:

Ajuste negativo por la recuperacion de la dotacidn por amortizacién de inversiones matenales no
deducible de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacion contable del
inmovilizado material. intangible y de las inversipnes inmaohiliarias adle era deducible hasta el 70%
de aquella que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del ejercicio 2015,
linealmente en 10 afios por importe de 37.910 euros,

Ajuste negativo como consetuencia de la aplicacién del articulo 16 de la Ley 27/2014 del Impuesto
de Sociedades schre la limitacién de la deducibilidad fiscal del gaste financiero neto por importe
de 8.194.928 euros.

Ajuste negative como consecuencia de la reversién de daterioro de las inversiones inmobiliarias
por imporie de 310.133 euros,

Ajuste positivo par importe de 218.633 euros, como resultado de ta modificacion de la digposicidn
fransitoria 16% de la Ley 27/2017 del Impuesto de Sociedades con efecta para los periodos
impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2016, que aRade un régimen de raversiin
obligatoria, adicional a los supusestos de reversion inicialmente previstos, En particular, se prové
que, en lodo caso, la reversion de las pérdidas por deteriora de los valores representativos de la
participacién en el capital o en fos fondos propios de entidades que hayan resultade fiscalmente
deducibles en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades en periodos Impositivos iniciados
con anterioridad a 1 de enero de 2013, se integrard, como minimo, por partes iguales en la base
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imponible correspandiente a cada unao de los cinco primeros periodes iImpositivos que se inicien a
partir de 1 de enero de 2018.

- Ajuste positive como resultado de la aplicacion del articulo 13.2 a) de la Ley 27/2014 del Impuesio
de Sociedades sobre de la ne deducibitidad de los detaricros de valor asociados a las inversiones
inmobiliarias por importe de 418,059 euros,

- Ajuste positivo como consecuencia de la no deducibiiidad de los detericros de instrumentos de
patrimonio por importe da 15.572 132 euros

Al cierre del ejercicio 2020721, Ia Sociedad tiene unas diferencias temporarias pendientes de imputar por
importe de 19.856.262 eurns (12.516.958 euros en 209120} cuyo active por impuesto diferido no ha sido
registrade de acuerdo can la palfica de prudencia de los Administradores, Dichas diferencias temporarias
se resumen en; {i) gastos financieros pendientes de dedueir por importe de 1.040.076 ewros; (i) gasto por
amortizacién del inmovilizado matertal, intangible y de las inversiones inmobiliarias de los ejercicios 2013 y
2014 por importe de 151.641 euros; {iii} deterioros de inversiones inmobiliarias por importe de 644.413
elros {que podiian ser deducibles ante cambios en la legislacién actual o liquidacidn de la Socledad) v; (iv)
deterloro de Instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas por importe de 18.020.123
surcs {gque podrian ser deducibles ante cambios en la legislacidn actual o liquidacion de la Sociedad)

Al 31 da marzo de 2021, la Scciedad no tiene deducciones en cuata pendientes de imputar

Los Administradores de la Sociedad no han registrado los actives por impuesto diferido asaciados a los
conceptos anteriores, diferencias temporarias ni deducciones en cuota pendientes de compensar a
axcepcion de lo Indicado en la Nota 18.3 con origen en e gjercicic 2010/11.

18.3 Impuestos diferidos

El movimienta del eplgrafe de “Activos por impuesto difendo” de los ejercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2021 v 31 de marzo de 2020 es el siguiente:

Ejercicio 2020721
Eurcs .
Saldo Aumentes | Saldo
31J0312020 Disminuciones 3110312021
Par impuesto diferido
Créditos fiscales por beses imponibées regativas 2841 ¥68 -893.060 1.995.703
Total 2.891.768 -693.060 1.998.708
Ejerclclo 2019/20
Euros
Saldo Aumentos | Baldo
310312019 Cisminuciones 31932020
Por impuesto diferido
Crédites fiscales por bases imponibles negativas 3.963.045 -1.071.277 2.891.788
Total 3.963.045 871,277 2,891,768

Durante el ejercicio 2020/21 la Sociedad ha dado de baja activas por impuesto diferido por importe conjunia
de 201.355 suros (1.069.737 eurcs an 2019/2(}, con cargo 2l epigrafe “Impuestos sobre beneficios” de la
cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio 2020/21 adjunta, asi como 8.285 euros por regularizacién
positiva del ejercicio 2019720 {1.540 euros por regularizacion negativa del gjercicio 201819}

El Real Decreto 3/2016, de 2 de diciembre de 2016, introdujo una limitacion en el importe de la
compensacitn de bases imposzibles negativas. De esta forma, con efectos para los periodos impositivos que
s@ inicien a partir de 1 de enero de 20186, se aftade una nveva disposicién adicional decimoquinta por la cuat
se maodifican los limites establecidos en &l apartada 12 del articulo 11 de la Ley del Impuesto de Sociedades
los cuales se sustituyen por los siguientes:

- El 75 por ciente, cuando en los 12 meses antanares el importe neto de la cifra de negoclos sea
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infenor a 20 millones de euros.

- El 50 por ciento, cuando an los referidos 12 meses el importe neto de la cfra de negocios sea al
menos de 20 mitlones de euros, pero inferior a 60 millones de euros.

- El 25 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de ia cifra de negocios sea al
menos de 80 millones de euros.

Al 31 de marzo de 2021, la Sociedad tiene bases imponlbles negativas pendientes de compensar por
importe de 87.263.686 eurcs (20.859.105 euros en 2019720}

184  Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacion entre &! resultado contahble y el gasto por Impuesto sobre Sociedades, de los ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2021 y 2020, es la siguiente:

Euros
Concepto 2020:21 2019420

Rosultado contabla antes de impuastos 44.912.472 30.273.527
Difsrengins permanenies: «38.156.646 91.025
Sanciones 5,386 7483
Donecionas G8.052 BE3.182
Dividendes -16.051.721 -
Bensficios por vama de parlicipacones Z22.178.3T -
Efecios de la valoracldn contable diferante a la fiscal art. 20 LS -348.618

Exencion ranta obtenida transmis«in valores arl. 21.9 LIS -45.967 747 -
Trangnlgionss socetanas aolicazsin del valor de mercado art17.4 LIS 45.317 365 23 374.463
Répiman especal ds cperaciones ue restrucluracdn (capitula Y} o -23.374.463
Difarenclas temporales: 7 665,853 -13.381.478
Amortizacidn del inmovilizado -37.870 -37.910
Recuperacidn gasto finangiera no deducibie afios antericras -3 194925 7 499,678
Detarior de invarsiones inmobiliarias 418.058 327.834
Deterioro de instrumentos patrimenio 15,572 132 S
Revers:on dotorioro de inversiones nmoblllarias -30.1332 -208.531
Revarsdn deteriora de instrumantos patrimonio 6,184,523
Davolucion deduccion delerione mstrumentss pavimenlo 218.633 213633
Base Imponible fisca! previa 14,421,679 16.983.076
Compensacicn de BINg -3.508.420 -4.245.768
Base Imponible fiaca! 10.816.259 12.737.307
Ruducclon resersa capltalzacion -1.442.168 -950.946
Bese imponibla fiscal sjustada 9,374,091 11.785.362
Cuata integra ajustada (25%) -2.343.523 -2.948,590
Dadduccxanes 33945 15.552
Relonesones y pagos 4 cuenta 2,201 164 4,975,327
Cuota a cobrar f [pagar} Nota 18.1 «18.414 2.064.289
{Gasto) fingrese por impuesto de socledades corriente -2 114,404 -2.911.0%8
{Gaslo) fingreso por regularizacién impuesto de sociedades 2019420 v 201819 8.2g% 53.727
{Gaslo) Angreso por conmpensaciir de crédites fiscales (Mota 18.3) -801.355 -1.069.737
{Gesto} Angrese por impussto de sociedades -3.207.464 -3.927.040

18.5  Ejercicios pendientes de comprobaclén y actuaclones inspectoras

Segun {as disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no han sido inspeccionadas por |as autoridades fiscales o ha transeurrida el plazo de preseripcion
de cuatro anos

Ejesrciclos Ablertos a Inspecclén

al 10312021
Impueste sobre Sacledades 042017 o C32020
ImpLesic sobre el Valor Ahadido 0172017 3 (372020
Impuesto sobre la Renta de Persanas Fleicas 04/2017 a £3/2020
Retencicnes @ ingresos a cuenla del capital moblharie 012017 2 03/2020

Los Administradores de la Socledad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
les mencionados impuestos, por lo que, aln eh case de que surgieran discrepancias en la interpretacién
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normativa vigente por ! tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

18.6 Compromisos relacionados con baneficios fiscales

Al margen del requisito de mantenimiento del incremento de los fondos propios v de la dotacidn y
mantenimiento de las reservas indisponibles de capitalizacin, a que se refisren los articulos 25 y 105,
respectivamente, de la key 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, no existen otros compromisos
adquiridos por la Sociedad en relacion con los incentivas fiscales aplicados en éste o en anteriores ejercicios
que se encuentren pendientes de cumgplir.

La situacién al cierre del ejercicio de las reservas indisponibles constituidas por la Sociedad en cumplmignte
de requisites para la aplicacién de beneficios fiscales es la siguiente:

Reserva de cepitalizacién art 25 LIS
Reserva de capitalizacion

Elercicie fiscal {Hota 15) Ejercicia da parmanencia Dotacion pendienta
201617 114,255 2021
2018019 226.407 2023
201920 950.945 2024
Total 1.291.607

Como se indica en la Nata 15, 18.2 y 18.4, es intencién de la Sociedad dotar una reserva indispanible de
capitalizacion segin los articulos 25 y 105, respectivamente, de Ya Ley 27/2014, del Impueste sobre
Sociedades por importe de 950,946 euros,

19. Ingresos y gastos
19.1 Distribucion de las ventas

Geograficamente las ventas de los ejercicias finalizados, el 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020, se
han localizado de la siguiente forma:

%
2020421 201920
Comunigad de Maclrid 95 71% 95,30%
Comunidad de Castilla y Leon 2,34% 3.84%
Camunidad de Andalucia 1.95% 136%
Total 100,00% 100,00%

Un detalle mas completo de este eplgrafe al 31 de marzo de 2021 y 2020 es ol siguients.

Eurcs
2020121 2015120
Promacién 94.116.687 161.540.850
Sugkh %18.5C0 19.951.247
Explotecion de inmusebles 1.236.456 2.164.437
Constraczion 11.236.753 3 950,696
Senacios y atras. £.761.947 B.551.752
Total 116.272.343 218.438.773

La Sociedad ejerce no solo la actividad promotora, sino tamhién las trabajos de construccion de ta mayoria
de las obras relacionadas con su actividad principal, tanto con personal propic como por medio de
subcontratistas. Dentro de la actividad de promocion de viviendas, la Seciedad ha facturado 94.116 6687
euros en &l ejersicio 2020/21 (161.540,650 euros del ejercicia 2019/20}

Como se indica en la Nota 10, con fecha 14 de enero de 2021, ta Sociedad vendio a la sociedad coaperativa
““ereda del Caiiaveral Plaza, 8. Coop. Mad" las parcelas M-36 A2-1 a la 12 (12 parcelas) en |a calle de
Aloevera, en el términc municipal de Madrid (Cafiaveral) Esta operacion ha sido financiada parcialmente
por la Sociedad como se explica en dicha Nota 10. Como consecuencia de ello, 1a Sociedad ha dado de
baja de sus existencias de terrenos y solares dichas parcetas con un coste en libros de 425.010 evros siendo
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el precio de la venta de la operacitn de 918.500 euros. En el ejercicio 20198/20, como consecuencia de las
aperaciones de aportacidn de suelo descritas en la Nota 10 de |as cuehtas anuales del ejercicio 2019/20 en
relacidin a (i) la constitucidn de Pryconsa Ahijones, 8.L. (15.365.883 aures) y la suseripeidh de la ampliagion
de capital de Triangulo Plaza de Cataluna, S.L. {4.585.384 euros) se registraron comao ingresos por venta de
suelo la totalidad de estas, aunque €l impacto en la cuenta de resultados de [a Sociedad del ejercicio 201920
fue nulo pues, como se describfa en la referida nota, las operaciones se realizaron a coste neto en el
momento de la operacién generando una deuda a cobrar a Pryconsa Ahijenes, S.L. ¥ a Triangulo Plaza de
Catalufia, S.L. que fueren reclasificadas a instrumentas de patrimonio en vitud de la eseritura de
constitucion de la primera y de la ampliacidén de capitaf de la segunda

El epigrafe “Ingresos por prestaciones de servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge
principalmente, ingresos derivados de Ia prestacion de servicios en construcciones, principalmente para
empresas del Grupo (Nota 20)

19,2  Explotacion de inmuebles

El detalle de este epigrafe et el siguiente,

Eures
2020021 2MM9i20
Ingreso de arrendamiento de ka Residencla de mayowes - 497.260
Fa'saes por arrendamientos de inmuables 1.236.456 1667177
Total (Nota 8} 1.236.456 2.164.437
19.3 Aprovisionamientos
El detalle de las aprovisionarmientos, al 31 de marzo de 2021 y 2020, es &l siguiente:
Euras
20Z0521 201920
Compra de malarias primas _ 31045477 90.082.808
Vartaclén de extstenclas de terenas v solares (Nota 11) 29612082 14,922,558
Trabajos realizados por olras Bmprosas 41,921 979 63,848,959
Peteriaro de terrenos y solares (Nata 11) 893460 3.713.492
Deleriaro de obra en curso {Nota 11} -3.306.740 2,462 468
Detenarn de exaiencias de producto terminadn (Nota 11) -662.261 . -136.844
Total 105.511.676 145,054,324
19.4 Gastos da personal
El detalle de este epigrafe es como sigue
Euros
2020/21 2019120
Sueldes. salaricg y ssimilados & 791.462 10.248.280
Segurddad Socal a cargo de la Empresa 2.594.972 2.907.795
Indemnizacion2s 111.239 24687
Orog gastos sockales L ETAL 166,222
Total 12.611.292 13.346.964

El ndmere medio de personas empleadas durante el ejercicio 2020721, ha sido de 233 personas (251
parsonas durante el gjercicio 2019/2Q). El desgluse dsl nimero medic de personas distnbuida por categorias
profesionales y sexos, en los ajercicios 2020121 y 201920, as el siguiente;

202021 2019/20
N* de Discap N° da [hsunp
Ermplaados Mujores  Hombres *33% Empleados Mujeres Hombras T
Alta direecion 1 - 1 1 1
Adrninmtracidn ag 42 48 1 (] 30 36 1
Expldacion i’ 11 2 40 13 7
Obraz 105 4 m b 144 15 129 3
Total 233 57 177 4 25 58 183 i
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El desglose del nimero de personas distribuida por categarias profesionales y sexos, al término de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020 es el siguiente:

3170372021 /0312020
N* de Discap. N° da Discap.
Empleadas Mujeres Hombres >33% Empleadas Mujeres Hombres =33%

Alta direcclén 1 - 1 - 1 e 1
Administracion 43 44 49 1 4] 30 k] i
Explotacidn a8 11 27 40 i3 27 -
Obras 95 5 al 3 143 15 128 3
Tatal 227 6o 187 L) 250 8 192 g

Expedientes de Regulacién Tempora!l de Empleo (ERTE)

Con motivo de ta pandemia del COVID-1¢ y del inicie del Estada de Alarma decrelade en marzo de 2020, la
Sociedad tuve que implementar un Expediente de Regulacion Temporal de Emplea que ha afeclado a 70
personas, De |as personas afectadas 64 de ellas estin adscritas al departamento de abras y © son de la
oficina central. De las personas afectadas, 68 iniclaron el Expediente de Regulacién Temporal da Emplec sl
30 de marzo de 2020, 1 persona el 2 de abril de 2020 y ofra persona el 4 de abril de 2020 extendiéndose
todos ellos hasta el 12 de abril de 2020, momento en el cual los empleados afectados se reincorporarcn a
sus trabajos de manera normal. Actualmente no hay ningln empleado de la Sociedad afectado por el
Expediente de Regutacion Temporal de Emplec.

19.5  Servicios exteriores y tributos

Ef detalle de este epigrafe es como sigue

Euros
2920021 201920
Bastos de arrencanmlznta y cardnes 766,192 1.123.851
Reparaciones y conservacion 1.763.453 1.809.143
Servclos de prefeslonales independientes 2083530 Z.5h2126
Earvitios bencarios 17.566 1.059.899
Transporti 307.868 16.210
Frimas da seguro: B74.350 326.062
Gastos publichtanios y de representacién 800,037 785.197
Suministros y comun-carionss _562.689 733077
Dos Serdskos 940411 997.549
Tributos 4.588.267 6.100.907
Total 12,704,242 15.504.011

Durante el ejercicio 202021 y 2019/20, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y @
olros servicios prestados por el auditor de Iz Sociedad, BDO Auditores, S.L., o por una empresa vinculada
al auditor por control, propiedad corntn o gestidn han sido los siguientes:

Euros
Servicios prestadus por ¢l auditor de
¢cugntas y por empresas vinculadas

Descripcidn 2020/21 201924
Servicios ge Auditora 31.000 33000
Otros servicios de Venficacion 1.800
Total aseviclas de Audltoria y Relaclonadas 34,500 23 000
Sarvicios de Asazaramianio Fiscal J %
Glros Serviclos ; -
Total Servicios Profesionales 34 20D 33000
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196  Variacion de los deterleros y provisiones

El detalle de este epigrafe es como sigus

Eurga
2020121

Dotacion de provisionas

Reversicn de provisiones 905,024
Provislén garantias y censtruccién (Hata 16} 906.024
Deteraro de cuentas 2 cobrar 44,261
Reversién deterioro insalvencias da trafico 27.285
Deterloro de cuentas a cobrar {Nata 12} ~16.968
Total B89 GSA

19.7 Gastos e Ingresos financleros

219120

1.077.796
1.077.796

-43.990
£3191%
637.921

1.715.797

£l detalle de los gastos financieros, al 31 de marzo de 2021 v 31 de marzo de 2020, es el siguiente:

Euros
2020121 201920
Intereses de deuras con entidades de crédito {Note 17) 4,044 141 4.173.302
Interasas do cuenlas corrienles con empresas del Grupo (Nota 20) 2.385.656 2.979.322
Total 8.429.797 7.152.624
La compostcion del epigrafe “Ingreses financieras”, al 31 de marzo de 2021 y 2020, es la siguiernte’
Euras
2020021 2019/20
Inyresos de paricipacknes empresas del grupa y asociadss {Nata 203 18.237.448 1.466 226
Ingresos de inv. financieras emprusas del grupo y asocladas {Nata 20} 304450 570983
Ingresos de particinacsones de larceros - 613711
Irgresos de invarsionas findnacras a cone plazo (Nota 10) 327.90% 1.529.981
Intereses entidades pobivar 44.831 4213
Total 15 914,638 3 632.374
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20. Operaclones y saldos con partes vinculadas

Los saldos y operaciones mantenidos por la Sociedad con las empresas del Grupo y vinculadas, al 31 de marzo de 2021, son los siguientes:

Anca Flnanzas S.L

Boslucher y Navarro, S.LU.

Chub Nautico

Codes Capital Partners S.0.

Cogein, S.LL).

Fundacadn Pryconsa

Gastora de Promaciones Agropecuarlas, S.ALU.
Gestora de Solanas. S LU

Intervenciones. Mowo Film, A,LE

Isla Canela, S.A.

Jerdns Sottarmayor Inmoblllara E Turdsmo, S.A
Parque Bruselas Residancial, S L

PER 32, SL

Planificacsdn Resdenclal y Sestion, S.aL0.
Proenocién Gastidn y Marketing Inmobiliario 5.
Propiedades Cacerafigs, S.LL.

Pryconsa Bhijones, S.L.

Pryconea Sanyor, S.L

Prynengia, S LY.

Rengvercia Sclar Ecija 19, B.LU.

Reravercia Sclar Ecija 20, S.LU

Renta Tecnchogia de! Alquiler S L

Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, S.A
Sslofino Solar, S.L.U.

Fengdora de Terrenos. S.LLL

Trianguwho Plaza de Catalufia, 5.

Tota)

Acreedorea
corto phizo

5.696.928
2.005.576

128.585.204

Deisdores
corto plaze

3912129
679

543371
BO.E83

36.093

§1.739

23.348

2327

4,644,523

Cofditos
corto plazo

4224081

4975000

2.207.121

7854, 182

Dividendos
Recibidos

11.892.6888

19 =51

4150 00

16.145
151.089

2.185.727
21.958

18.257 449

Eurps
Qastos
financierce

/218

716.251

5.811

1.083.8 14

2BB.16B
133.768

2385.807

Ingrescs
Financieros

203.907

3742
78,652
28T

-22.083

Bervicios
conshuceion

9.744.385

1,135,597

)\
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Servicios
Recibidos

168

27 624

23.500
18280

38.070

3.380

138M

120,897

Servicios
prestados

25
1.775.678

1.398
1,750,340
796

5

25

663010

530.330
+3.836
82.059
38324

]

04.648
117.789
25

151
12.000
2623482
778

=

. 1
7592282
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Estos saldos responden, principalmente, a gperaciones financieras enmarcadas en el sistema de gestidn de
tesoreria del Grupc. Todas las cuentas por cobrar y a pagar a empresas del Grupo v Asaciadas devengan
Intereses en condicicnes de mercado.

Las contratos en vigor entre Ia Sociedad y las empresas vinculadas son los siguientes.

a)

b)

c)

d)

€}

g

h)

n

Con fecha 2 de enaro de 2008 se firmd un contrato en &l que se convenla una linea de financiacion
por parte de Isla Canela, S.A. a favor de la Sociedad, debide a los excedenies de tesorerla de Isla
Canela, 5.A. El plazo de vigencia de dicho contrato se establecid en tres afos inicialmente y se ha
ido prorrogande a su vencimiento por pericdos de tres anos, estando actualmente vigents hasta el
2 de enero de 2022,

Con facha 22 de marze da 2017, }a Sociedad y Boetticher y Navarra, S.L.U. firmaron un contrato
por el cual, la Sociedad se compromete a financiar a Boetticher y Navarro, 5.L.U. sus naescidades
financieras derivadas de su actividad habitual en condiciones de mercatlo. El plazo de vigencia de
dicho contrato se establecié en tres afos inicialmente y se ha ido prorrogando a su vencimiento
por periodos de tres afios, estando actuaimente vigente hasta el 31 de marzo de 2022,

Con fecha 5 de noviembre de 2014 s& prarragd el contrate de crédito remuneratorio concedido
por la Sociedad a la Planificacién Residencial y Gestion, S.A.1. Con fecha del 30 de diciembre de
2019 se ha renovado hasta el 31 de diciembre de 2022,

Con fecha 1 de enero de 2012 se firmd un contrato en el que se convenia una linea de financiacion
por parte de Gestora de Solares, S.L.U. a favor de la Sociedad, debido a los excedentes de tesorerla
de Gestora de Solares, 5.L.L), £l plazo de vigencia de dicho contrato se establecid en tres aflos a
contar desde la fecha de firma de este, prorrcgandose automaticamente por plazos igusales de tres
anos, salvo denuncia expresa por alguna de las partes,

Con fecha 1 de enero de 2012 se firm6 un contrato en &l que se convenia una linea de financiacién
por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U. a favor de Ia Sociedad, debido a los excedentes de
tesareria de Tenedara de Terrenos, S LU El plazo de vigencia de dicho contrato se establecié en
tres afios a contar desde |a fecha de firma de este, prarrogéndese automéaticamente por plazos
iguales de tres afnos, salvo denuncia expraesa por alguna de las partes.

Con fecha 11 de junio de 2014, |a Saciedad y Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, £.A. firmaron
un contrato de prestacién de servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de
gestidn integral en distintas Areas de carfcter administrative principalmente y de cesién de uso de
espacio. La duracidn del contrate as anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia por
alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad e Isla Canela, $.A. firmaron un contrato da prestacion de
servicios par el que la primere presta a la segunda un sefvicio de gestién integral en distintas areas
de caracter administrativo. La duracién del contrato es anual, renovandose tacitamente por afios
salve denuncia por alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Saciedad y Planificacién Residencial y Gestién, S.A.L. firmaron un
contrato de prestacidn de servicios por el que la primera presta a la segunda un serviclo de gestién
integral en distintas areas de caracter administrativo principalmente. La duracién del contrato es
anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia por alguna de las partes.

Confecha 1 de juliv de 2014, la Sociedad e Isla Canela, S.A. finmaroh un contrato de arrendamiento
por =l gque la primera arrienda a la segunda Un espacio de oficinas. La duracion def contrato es par
Ginco afios, renovandose ticitamente al vencimiento de comin acuerdo entre las partes.

Con fecha 1 de julio de 2018, |a Sociedad y Cogsin, $.L.U. firmaron un contrate de financiacion
reciproco, por el cual ambas sociedades se comprometen a financiarse de forma bilateral con sus
excedentes de tesoreria, dependiendo de las necesidades financieras de cada una en cada
momenta. El vencimiento previsto en diche contrato serd el 30 de junio de 2021, prorrogable por
plazos de fres afios, salvo renuncia expresa de slguna de las partes.
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Con fecha 1 dg ensro de 2016, la Sociedad y Prynergia, 8.L.U. firmaron un contrato de prestacién
de saervicios diversos por el que la primera presta servicios de administracion principalmente a la
sagunda entre olros.

Con fecha 1 de enero de 2016 la Sociedad y Saint Croix Holding Immaobitier, SOCIMI, 5.A. firmaron
un contrate por el cual, la snciedad Saint Croix Holding Immaobilier, SOCIMI, S.A, siempre que
tenga cubiertas las necesidades financieras propias de su actividad, se compromete con su
gxcadente de tesoreria a financiar a la Sogiedad sus necesidades financiseras derivadas de su
actividad habitual, y ello en condiciones de mercado. El plazo de vigencia de dicho contrato se
establecit en tres anos inicialmente y se ha ide promogando a su vencimiento por perlodos de tres
afios, estando actualmente vigente hasta el 2 de enero de 2023,

Gon fecha 1 de enera de 2017 se firmé sl contrato ds financiacion bilateral, entre la Sociedad y
Prynergia 3.L.U. por el cual, ambas sociedades, siempre y cuando tengan cubieras las
necesidades financieras propias de su actividad, se comprometen con su excedents de tascreria
a financiar una a la otra sus necesidades financieras derivadas de su actividad habitual, v ello en
condiciones de mercado. La duraciéh de este contraic es de tres afies, prorrogables
automdticamente por periodos iguales de 3 afios, salvo renuncia expresa por alguna de lag partes.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Sociadad ha firmado con Saint Croix Holding tmmobilier, SOCIMI,
S.A. un contrato de prestacion de servicios técnicos. Los servicios técnicos contemplados en el
mencionada conirato se refieren por un Jado a la asistencia técnica en los inmuebles propiedad de
la segunda, que hayan sido construidos por la Soctedad y por otro lado a los servicios que la
Saciedad prestard a Saint Croix Holding Immobiller, SOCIMI, S.A., como director integral de
proyecto de las obras de remodelacidn, reforma o adaptaciin que sea necesano reahzar schre los
inmuebles propiedad de su propiedad

Con fecha 31 de octubre de 2017, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
la Scciedad presta los servicios de "gestién de la construccidén™ del proyecto "Ocean Homes”
propiedad de Isla Canela, S.A

Con fecha 1 de octubre de 2019, la Seciedad e tsla Cansla, $.A. firman un contrato, par el cual, la
Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccion” del proyecte “Los Flamencos | y II”
propiedad de Isla Canela, 5.A.

Con fecha 1 de noviembre de 2019, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
la Soriedad presta los servicios de “gestidn de la construeeidn™ del proyeclo “Las Marismas”
propiedad de Isla Canela, S.A.

Con fecha 26 de junio de 2017, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestién de 1a construccion” del proyecto “El Jardin de la Reina”
propiedad de Cogein, S.L U.

Con fecha 28 de junio de 2017, la Sociedad y Cogein, 8 LU firman un contrata, por &l cual, [a
Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccion™ del proyecto “Jardin de Fuentemar”
propigdad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 19 de octubre de 2019, la Sociedad y Cogein, .L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicies de “gestidn de la construecién® del proyecto “Mirador de la Albufera™
propiedad de Cogein, S.LU.

Con fecha 1 de enero de 2018, la Sociedad y PER 32, 5.1 firmaron un contrato de arrendamiento
por el gque la segunda arrienda a la primera un espacio de oficinas. La duracion del contrato es por
cinco afios, renovandose tacitamente al vencimiento de comin acuerde entre las partes.

Con fecha 4 de abnl de 2018 se firmd un contrato de arrendamiento entre la Sociedad y Cogein,
S.L.U., por el que la primera attienda a la segunda varios locales comerciales para el desarrollo de
su ectividad habitual. El plaze de vigancia se establere en dos afios a contar deade ¢l 1 de mayo
de 2018, prorrogandose por plazos de seis meses, salvo renuncia a la renavacidn por parte de la
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Con fecha 30 de abril de 2018, la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SGCIMI, S.A. firmaron
un contrato de arrendamiento por el que la segunda arrienda a la primera varias plazas de garaje
situadas en el edificio de Glorieta de Cuatro Caminos, 6 v 7. La duracion del contrato es de clnco
afos, prorragables por periodos de cinco ahos, salve ranuncia de las partes.

Con fecha 30 de julio de 2018, ia Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato, por
&l cual, la Sociedad presta los servicios de “gestidn, construecion y comercializacion” del proyecto
"Torres de Villaverde |II" propiedad de Bostticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del contrato
tendra lugar a la finalizacion de la promocion.

Can fecha 31 de octubre de 2018, |a Sociedad y Boetticher y Navarro, $.L.U. firman un contrato
ds financiacion de la promoclén “Torres de Villaverde l* propiedad de Boetticher y Navaro, S.L.U.
hasta un limite maximo de 16.600.000 euros. El tipo de interés splicable ser& el Euribor anual
publicado por el Banco de Espafia a cierme de cada aifa mas 1,70%. El vencimiento del contrato
fendra lugar el 31 de octubre de 2020 para la primera fase y 31 de diciembre de 2021 para la
segunda

Con fecha 7 de noviembire de 2018, la Sociedad y Jardins Sottomayor Inmoebiliaria E Turismo S.A,
han firmado un contrato de financiacidn por el cual, la primera, se compromete a financiar a fa
sequnda hasta un maximo de 4.375.000 euros fras la (ltima renovaclén. El tipo de Interés aplicable
es fijo del 1,75%, y e vencimiento de diche confrato ha tenido lugar el 7 de mayo de 2020. En la
fecha de vencimiento, dicho contrato ha sido ampliado hasta el 7 de mayo de 2021

aa} Con fecha 30 de diciembre de 2019 s2 firmé un contrato en el que se convenla una linea de

financiacion por parte de la Saciedad a favor de Pryconsa Ahijones, S.L. por un importe maximo
de 8.323.560 euros con ohjeto de que ésta pueda financiar los costes derivados de la operacién
de constitucién de esta realizada en diciembre de 2019 mediante la aportacién de actives. El
vencimiento previsto en dicho contrato serd el 30 de diciembre de 2020, prorrogable par plazos de
tres afios, salvo renuncia exprasa de alguna de las partes

bb) Con fecha 2 de enero de 2020 la Sociedad y Pryconsa Senyor, S L. firmaren un contrato de

cc)

financiacion reciproco, por el cual ambas sociedades se compromelen a financiarse de forma
bilateral con sus excedentes de tesorsria, dependisndo de las necesidades financieras de cada
una en cada momento. El vencimiento previsto en dicho contrato sera el 1 de enero de 2023,
prorrogable por plazos de tres afios, salvo renuncia expresa de alguna de las partes

Con fecha 23 de Julio de 2020 se firmd un contrato con Planificacion Residencial y Gestion $.AU
por sl cual |la primera prestard un servicio de gjecucidn material de las obras de reforma del local
de planta 2® del edificio sito en Glorieta de Cuatra Camines 6 y 7. El plazo maximo de finalizacién
de [as obras es noviembre de 2020.

dd} Con fecha 30 de septiembre de 2020 se firmo un contrato con Planificacion Residencial y Gestlén

S.AU por el cual la primera financiera la construccion de la promocion “Guatre Carreres” Hasta un
limite maximo de 19 millones. El citado contrato tiene fecha fin en marzo de 2023.

a2} Con fecha § de octubre de 2020 se firmd un contrato con Rento Tecnologia del Alquiler S.L., por

el cual la primera se compromete a financiar a la segunda hasta un maximo de 250.000 euros &
través de un préstamo participativo. Dicho conirato tiene vencimiento octubre de 2021.
Adicionalmente existe un contrato de prestacion de servicios de asesoria tegal firmado el 13 de
marza de 2020,



Los saldos y operacignes mantenidos por la Sociedad con tas empresas del Grupo y vinculadas, al 31 de marzo de 2020, son los siguientes:

Anoa Finanzas S L

Boetticher y Nevarg, S.LLJ
Club Nawutoo

Codes Capital Partners S.L
Copain, S.L

Corchuelas Energia Solar, SLU
Furdackin Pryconsa

Gestara de Promaciones Agropecuaras, S.A.
Gestora do Solares, SLU.
Intervencianes Novo Film, ALE.
Isla Caneis. S.A.

Jardins Sattomayor Inmebiliaria £ Tulsme, S.4

Pargque Brusalas Residanciel, S.L.

PER3Z. SL

Planiflcacidn Reswdencial v Gestion, S ALL
Fromocisn Gestide: y Marketing Innsoblliarle S.L.
Propiedadges Cacorenas, S.L

Pryconsa Ahijones, S.1.

Pryconsa Senyor, S.L

Prynargia, S.LU. o
Saint Croix Holding immohiter, SCCIMI, S8,
Salaring Solar SLU.

Tonedors de Salaras, 5.LL.

Tenedora de Terrence, LU,

Trianguda Plaza de Cataludia, S.L

Total

Acresdoras
largo plazo

34 983
13.844.089
5019.316

80.437.643

5.065.159
50.157.245

128.716
5.MB.37D

168,606.620

Deudoras

corta plazo_

29{.568

433

100.410
340

142079

23.006
159

2932
3.522.536
11873

7.217.926
570 806
76

H
11.983.496

Crisiiog
corto plazy

17.845.603

57524823

23.698.095

Aportaciin
actives

15.3685.863
T.260.47¢

4,585,504
27.240.725

Euros

Dividandos
recibidos

1.456 225

1.4566.226

Gastos
financienas

5042

137.008

1.546,266

20,802

7934084

167.120

2.979.322

Ingrasos
Financieroa

-

207.251

115.265
12519

172,736

22004

10.514

30.205

570.583

Sarvicios
construceidn

14.946.123

13.560.418

20.515.541

J\
Pryconsa

Sorvicios
racibidos

Servicios
prestados

61
434.855

1423
1.164.688

800
603

25

2%
384652
754
2,204,349
29.355
B3.515
MIT3
1,015

2572
95.154

560.489
336

5.430.451
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21. Retribuciones al Consejo de Administracidn y Alta Diraccién

La Junta General celebrada el 27 de sepliembre de 2019 procedio a la aprebacién de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracién correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2018 a 31 de marzo
de 2019, que se fijé en 1.000 suros para dicho glercicic a pagar a partir de la adopcion del acuerdo, y i) la
retribucién fija del Consejo de Administracidn correspondiente al ejereicio social 1 de abril de 2019 a 31 de
marzo de 2020, que se fijé en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcidn
del acuerdo. La determinacion concreta del importe comrespondiente a cada unt de los Consejeros fue
efectuada por el Consejo de Administracién de fecha 14 de abnl de 2020 de acuerdo con lo fijado en los
Estatutos.

Asimismo, la Junta General celebrada el 30 de septiembre de 2020 pracedic a la aprobacidn de: ) la
retribucion variable del Conssjo de Administracion comrsspondients al sjercicio social 1 de abril de 2012 a
31 de marzo de 2020, que se fijé en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcidn del
acuerdo, y i) 1a retribucién fija del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio sociat 1 de abril
de 2020 a 31 de marzo de 2021, que se fij6 en la suma de 40.000 eures para diche ejercicio a pagar a partir
de la adopcion del acuerdo. La determinacién concreta del Importe correspongiente a cada uno de los
Consejeros sera efectuada por el Consejo de Administracion previste para el 5 de maye de 2021 de acuerde
con lo fijado en los Estatutos

En la misma Junta General de 30 de septierbre de 2020 se aprobé el nombramiento de un nuevo Consejero
de la Sociedad, que es vardn.

Durante los ejercicios 2020/21 y 201920, ningiin miembro del Conseja de Administracldn ha formadao parte
de la plantilla de la Sociedad v, en consecuencia, no ha recibido remuneracion alguna en concepio de
empleado.

Al 31 de marze de 2021 y al 31 de marzo de 2020 no existen anticipos concedides a membros del Consejo
de Administracidn.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para fos Admunistradores, asi como tampoco
en concepto de pago de primas de seguro.

El ndimero de Consejeros y los representantes de personas juridicas consejeros de la Socikedad distribuido
por sexos es el que a eonfinuacitin detallamas para los ejercicios terminados ef 31 de marzo de 2021 y 31
de marzo da 2020

31032021 3110312020
Hambras Mujeres Total Homhres Mujeras Total

1 - 4 3 9

La remuneracion de la Alta Direccion que han desempeiiado funciones asimiladas - excluldos quienes,
simultaneamente, tienen la condicion de miembro del Consejo de Administracion {cuysas retribuciones han
sido detalladas anteriormente) - durante los ejercicios anugles terminados, el 31 de marzo de 2021 y & 31
de marzo de 2020, es como sigue a continuacion:

Remuneracion laboral (Euros)
310372024 3110312020

Ala direccldn 218400 214 024
22. Informacién sobre conflicte de intereses por parte de log Administradores
Al clerre del elerciclo 2020/21 nl los miembras del Consejo de Administracién de la Scciedad ni las personas
vinculadas a los mismos seqlin se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas
miembros del Consejo do Administracidn situacidn alguna de conflicto, directo o indirecte, que pudieran
tener con el interés de la Scciedad,
23. Informacién sobre medio amblente

La actividad medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar el daio que se
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produzca sobre ol medicambients.
Eil objeto somal de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es el descrito en el Nota 1

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades, las mismas no tienen directamente
responsabilidades, gastos, aclivos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motive no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
respecto a Informacidn de cuestiones medicambientales.

A 31 de marzo de 2021 y 2020, la Sociedad no fiene registrada provision alguna por posibles nesgos
medioambientales, dado que los Administradores estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con posibles litigios, indemnizaciones u ofros conceptos

24. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de marzo de 2021, la Sociedad ha otorgado avales bancarios y cauciones frente a terceros por importe
de 40.460.081 sures (29.223.952 euros en el ejercicin 2019/20). El dstalle de dichos avales y cauciones es
el siguiente por tipologia:

Eurcs
io32021 21032020
Garantia anle clianlas de cantidades anticipadas () 30.670.004 20,840,503
Garantia para cohrir neagns téenicos y financieroa 8.780.687 8.383.348
Telal 40.460.081 20.223.952

{") Disposicién adicsonal primera de la Ley de Qrdenacién de ka Edificacan

Adicionalmente a lo indicada, |a Sociedad presta contra garantias a determihadas Juntas de Compensacion
donde tiene terrenos en fase de urbanizacidn siendo las principales las siguientes:

- A la Junta de Compensacién Conexion Alcala (Banco Santander) por importe 349.122 suros
{avales depositados por la Jfunta de Compensacion ante el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz por
¢l prayecto de urbanizacldn). Dichas Contragarantlas (4 en tolal) irdn reduciéndose paulatinamente
en |a medida en que sl Ayuntamignto vaya recibiendo las mismas

- Ala Junta de Compensacion El Postiguillo (CaixaBank} por importe 81.826 euros (aval depositado
ante Abanca Corporacidn Bancaria para garanlizar el aseguramiento de las responsabilidades
derivadas de una pdliza de contragarantia),

- la Junta de Compensacién del APE 02.27 “Nuevo Mahou Calderon™ (Kuixabank) por importe de
354.456 euros (avales depositados por la Junta de Compensacion ante €l Ayuntamiento de Madrid
por las obras de urbanizacién, fases | y I, que la referida Junta estd gjecutando). Dichas
contragarantias (2 sn total) iran reduciéndose paulatinamente en la medida en que el Ayuntamiento
vaya recibienda las mismas.

Asimlsma, en el ejercicio 2020121 la Sociedad es garante solidario de diferentes lineas de financiacion de
algunas socigdades participadas segun el siguiente detalle

Euros
30312024 310312020
Vencimiento Limite Dispussta Limite Dispusste
Planificacion Residoncial y Gestion, 5 A1 11062021 35.000.000 3MB05.561 35000000 28703395
Gestors de Solares, 5.LU. 18/0272022 5.0C0.000 5.000.000 5.000.000 5006000
Tenedora de Temrenas, S.LU. 18/02/2022 5.000.000 5,000.000 5.000.000 5.000.000
Rencwvercia Solar Ecijs 18s.LU 21122021 5.200.000 Grauria 1.576.791 1.576.791
Baoclticher y Navarre, S.LLU, 01062037 11.050.000 124,830 124830
Triangule Plaza de Catalufa, 5L 11122035 9,500,000 1.200.000 - -
Rencvercla Solar Eclja 20 5.L U, 07/02/2023 774381 115.908 o S
Rencvercia Solar Ecija 21 S.L.L. Cr02r2023 77430 115.908 - -
Renovercla Solar £cila 22 S L L. CTH2I2023 774381 115.908 - -
Rencvercia Sofar Eufja 23 S.LU. CTRIZI2043 7T 115.713 . d
Rencvercia Sofar Ecija 24 S LU 70272023 773.031 115.713 - -
Rancvarcia Solar Ecija 25 S.LU. 07022023 422 B35 53.268 . .
Total 75.042.000 44327 687 47 560.501 41 282 BT
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La Sociedad, al 31 de marzo de 2021, es garante solldario de ciertas avales presentados por 5ociedades del
Grupe PER:

- 2 avales bancarios presentados por Isla Canela, $.A. ante el Ayuntamiento de Ayamente por
importe de 1.392.429 euros

- 3 avales bancarios presentades por Triangule Plaza de Catalufia, S.L. ante el Ayuntamiento de
Malaga por importe de 350.967 euros

Por ultimo, la Sociedad s, asimismo, garante solidario ante terceros de ciertas cooperativas gestionadas
por su patiicipada Planificacién Residencial y Gestidn, S.A.U El detalle de dichas garantias prestadas en
forma de avales bancarios es el siguiente

Ewron
34/0372021 31/0312020
Parquae Central Valancia 106,253 5
Dehesa del Canaveral Piaza S. Coop. Mad. 234.420 -
Verada de! Cainaveral Plaza S. Coop. Mad. 211,308 -
Konte Qeste, 3. Canp. Mad 762166 T62 166
Rebledo Pilaza S. Cuup, 196,776
Castilla Plaza 2018, $. Ceon 352.650
Total 1.663.5T3 762,166

Asimismo, la Sociedad tiene prestadas garantias ante entidedes bancarias sobre préstamos concedidos a
ciertas cooperativas gestionadas por su particlpada Planificacién Residencisl y Gestion, 3.A.U. siendo el
detalle el siguiente;

Concopto Eurps
Fuentes del Bosque 8. Coop. Préstamo hipstecario (BBVA) (%) 13.464.920
Jardin de Pelabravo 5. Coop. Préstama hinoiecasio (BBVA) (%) 13.577.430
Versda del Canaveral Plaza S Coop Mag Préstamg hadtecarlo {CaxaBank} () 1.122.368
daritim Coop. V. Préstamao hipotecaric (CamaBank} 1.460.517
Maritim Coop. ¥, Cuenta de crédita para iVA {CaixaBank) (**) 253.398
Resxdencial Zarrozaurre § Coap. Prastama hipotecario (Kutxabank) [***) 17.000.000
Total 46.884.202

{*} Dazaparecars la garantia an junic da 2021 el sleanzer B comercializackon el B5%
{**} El hito de desaparicion de la garantia deberia cumplirse an junic de 2021,
{***) Esle importa se ird reduciondd 4 prarrala do la inGorparacidn @e nueyas Soclos

Los Administradoras de Promociones y Construceiones PYC Pryconsa, S.A estiman que no se derivaran
pasivos significativos adicionales a los registrados en ¢l balance adjunto por las operaciones descritas en
esta Nota,

Por oitima, hay que sefialar que la Scociedad es también garante solidaric ante una entidad financiera en
relacidn con las siguientes cooperativas que se estan desarrollando en El Cafaveral (Madrid) y que forman
parte de las operaciones descrilas en la Nota 10 {Cré&ditos a terceros):

Fuentes de Bosque S. Coop. de Mad.:

- Cuenta da crédito por importe de 1.345.000 euros con vencimiento &l 12 de diciembre de 2021
que ha sido cancelada en el mes de abril de 2021.

- Linea de avales de cantidades a cuenta con relacion a la parcela M24 EF por impaorte de 2.089.780
euros. Esta garantia se ha levantado en el mes de abril de 2021,

- Linea de avales (garantia definitiva) para el concurso anie al Ayuntamiento de Madnd para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cainaveral por Importe de 430.888 euros

Jardin de Pelabravo §. Coop. de Mad.:
-  Cuenta de crédito por importe de 1.620.000 euros con vencimiento el 12 de diciembre de 2021.

- Linea de avales {garantia definitiva) para el concursoc ante al Ayuntamientc de Madrid para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cafiaveral por impotte de 481.862 euros.
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25. Infarmaclén sobre los aplazamlentos de pago efectuados a proveedores

A continuacidn, se detalla la informacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de snero de 2018, sobre la informacidn a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el perindo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

202011 20192120
Dias
Paripdo medio da pago a proveadores 55,93 62,68
Rallo de operaclones pagadas 57,21 48,45
Ratio da oparaciones pendiantes de page 43,20 15C,05
Euros
Total pagos reallzados 106.176.992 126.274.080
Tatal pagos pendwnlas 11108101 15.676.960

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el cdleulo del periodo media de pago a proveedores se han tenido
en cuenta |as operaciones camerciales correspondientes a la enfrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada an vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la infermacian prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienas a servicios, incluidos en las partidas
“Proveedoras” y "Acreedoras varlos” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periode medic de pago a proveedores” el plazo que transcuire desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del praveedor y el pagoe material de la operacion.

Ef plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicic 2012/20 seqglin la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de Ia publicacion de la mencionada Ley y hasta la actualidad {a menos
que se cumptan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo méximo de
pago hasta los 60 dias).

26. Hechos postetiores al clerre

A la fecha de la formulacién de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningan hecho relevante que
pueda afectar significativamente a la informacidn detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo da 2021 a excepcion da los siguientes:

- Con fecha del 15 de abril de 2021, Anoa Finanzas, S.L., saciedad del Grupo al que pertenece la
Sociedad, ha adquirido el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Rento Tecnalogia
de Alquiler, S.L. (hasta ahora participada por Anoa Finanzas, S.L. en un 5086). Con maotivo de esta
toma de control por parte del Grupe, la sociedad Anoa Finanzas, S.L. ha amortizado
anticipadamente la totalided del préstamo participativo que la Sociedad tenia concedide a Rento
Tecnologia de Alquiler, 8.L. ¥ ha atendido el importe de los intereses devengados hasta ese
momento.

- Con fecha 22 de abril de 2021, la Sociedad ha firmado dos contratos con tercercs para la
construccion flave en mang {Contratos Build to Rent) de sendos edificios de uso residencial a
construir sobre dos parcelas propiedad de la Sociedad. En concreto fas parcelas son

o Parcela RML-2.1 del SUP R-5 Canexitn Aleala en Torrejon de Ardoz — Madrid sobre ta que
se van a construir 158 viviendas, 172 plazas de sparcamiento, piscina, 158 trastercs y
Zonas comunes con un valor de venta total del contrato de 35.000.000 euros.

o Parcela RC-Z del APE 11.13 Cocheras Buenavista en Carabanchel - Madrid aabre ia que

se van a construir 172 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, piscina y 172 trasteros y
Zonas comunes con un valor de venta total del contrato de 38.000.000 surcs.
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Con fecha del 22 de abril de 2021, la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprueba la
rnodificacion de la autorizacion concedida por la Junta General celebrada el 30 de septiembre de
2020, an lo referente al importe maximo de las emisiones de pagarés en circulacidn en cada
momento, incrementandolo de 100.000.000 de euros a 150.000.000 de surcs. Los restantes
términos y condiciones que constituyen la auterizacién de la Junta General permaneceran an vigor
conforme a su redaccidn original.

Con fecha 26 de abril de 2021 la Comigién de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fija ha acordado la incorporacion al Mercado Alternativo de Renta Fija del
suplementc al documento base informative de incorporacion de pagarés de la Sociedad
denaminado “Programa de Pagarés PRYCONSA 2020", con un saldo vivo méximo de 150.000.000
euros.

Con fecha del 28 de abril de 2021, |a Sociedad le ha concedida a la cooperativa Castilla Plaza 2018,
5. Coop. un préstamo por importe de 6.940,000 auras con garantia hipotecaria sobre la parcela
nimero 41-A del término municipal de Las Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B “El Cantizal"
propiedad de esta que ha sido adquirida ese mismo dia mediante un procedimiento de subasta del
Ayuntamienio de Las Roz2as. El mencionade préstamo tiene un plazo final de vencimiento fijade el
28 de abril de 2025, Asimismo, ese mismo dia le concede un préstamo adicicnal por impoerte de
1.376.130 euros para que la prestataria pueda afrontar el pago del IVA de la referida compraventa
de la parcela asi coma otros gastos asociados siende en este caso el plazo de vencimlenta de 12
meses a contar desde ia firma de aste. Ambos préstamos devengan intereses de mercado
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1. Evolucién de la Socledad durante el eJercleio anual terminade el 31 de marzo de 2021

Las principales cifras al 31 de marzo de 2021 en caomparacion con el gjercicio anterior son las siguientes

Cuenta de resuhiados 3170212024
Ingrescs _ 116.272.343
Coste di ventas -H1417.174
Margen bruto 324.855.169
% s/ingresos 29,58%
Rdo. engjenaciin inversionas inmobsliarias 120.345
Costes indirectos -4.914 595
Margan neta 30.056.831¢
o slingresos 25,85%
{iaslas ganerales -i04306 224
Etitda 19.620.593
% sfmgresos 16.87%
Reversldn/{deterioro} y otres resullados 5.300,057
Ehita 24.929.652
% allngresoy 21,44%
Amorieacion -524.346
Rasultades extraordinarios 58,701
Aesultado financiers 20.440.465
Ebt 44,912,412
% Efingresos 38.63%
Imipuesto socledades 3.207.464
Resultado neto 41.705.009
% afingrezos 35,87%

Euros
31/0372020 e
21A.830.773 -02.856.434
-165.626.454 2. 109,280
53.312.319 -18.457 150
24,36%
-247.318 I5THB3
3713415 -1.208.28)
49.351 586 -19.294.767
22,55%
-90.239.205 -195.929
39.112,291 ~19.457,698
17.87%
o4 2897665 9.606.722
24.014.626 -0.884.974
15,51%
622394 08.043
-168.216 226997
-3.750.480 24196954
30,273,527 14,638,948
419
-3 TG 719.584
28.346.479 15.350.530
12,04%

Ingresos: Al cierre del ejercicic 2020/21. fa Sociedad ha obtenide unos ingresos totales por importe de
116.272.343 euros {218.8B38.772 euros en 2012/20) lo que supone una disminucién de 102.566.430 euros

entre gjercicios. El detalle de los Ingresos es el siguiente:

Promocitn

Suela

Explotaclén de inmuebles
Conetruccsdn

Servicaos y otros

Total

Euros

202021 2019120
94.116.697 161.540.550
S1R.500 19.951. 247
1.236.456 2.164.417
11.238.753 23.590.696
BT61.957 §.591.742
116.272.343 218.833.773

Desde un punto de vista geografico, las ventas de los gjercicios finahzados el 31 de marzo de 2021 v 31 de

marze de 2020, sa han locatizade de la siguiente forma;

Comunidad da Madric
Comunidad de Gaslista y Ledn
Comunidad de Andalucla
Total

Euros
2020121 2016/20
95,71% 95,30%
2.34% 3.84%
1,955% 0,86%
100,00% 100,00%

La achvidad de [a Sociedad se centra, principatimente, en las siguientes dreas de negociy

. Fromacion de viviendas
- Suelos
Explotacitn de inmusblss
Construccion
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- Otros ingresos
Promocidn de viviendas

Los ingresos por promocidn del ejercicio 2020/21 han ascendido a 94.116.687 euros lo que suptne una
disminucion det -42% respecto del ejercicio anterior (161.540.650 euros). Durante el ejercicio 2020/21, la
Sociedad ha entregade 351 viviendas, 11 unifamiliares, B locales comerciales y 1 parcela {283 viviendas, 42
unifamiliares y 1 local en 2019/20).

Al 31 de marzo de 2021, la cartera de contratacion de ka Sociedad (contrates privados firmados) asciends
a 141.014.970 euros {81.000.033 euros al 31 de marzo de 2020). Asimismo, dentro del epigrafe “Acreedores
Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2021, se encuentra recogido el importe de las
sehales cobradas por importe de 354.410 euros (587.984 eurcs al 31 de marzo de 2020) sabre contratos a
formalizar en &l corto plazo que, a valor de contrato, asclenden a 36.170.725 euros (67.968.781 euros al 31
de marze de 2020) adicionales a la cartera d8 contratacion mencienada, En consecuencia, |a cartera de
contratacion total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2021 asciende a 177.185.696 suros
{158.968.814 euros al 31 de marzo de 2020).

Del total de ingresos par pramocidn, el 79% (74 424.735,09 euros) corresponde a ingresos par promociones
terminadas en el gjercicie 201920 y ef reato (19.691.952 euros) a ventas de stock de produete terminade.

En este sentido, a sfectos comparatives, las unidades entregadas en el ejercicio 2020/21 comparadas con
el gjercicio anterior han sido:

Unidlsdes
2020121 o T
Viviendas 151 283
Garajes 23 642
Trasterps e 284
Unifamiliz s 1 42
Parcelas 1 =
| rasies - a8 1
T'otal (s gerajes y tragteroa} m 326

Ds las 371 unidades sobre rasante entregadas durante el presente ejercicio, un 14% corresponden a stock
de producte terminado en ejercicios anteriores y un 86% a las unidades provenientes de obras terminadas
en el efercicio 2020/21. El stock de producio terminado al cierre del ejercicio 202021 asciende a 378
unidades {sobre rasante) que supone un aumente del 48% con respecto at gjercicio 2019720 (256 unidades)
en términos de unidades y de valor bruto.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades en stock al cierre del gjercicio 2019720 comparadas
con las del cierre del ejercicio anterior es el siguiente:

2020121 2015120
Unidades / Euros Unidades Coste Bruto Unldades Coste Bruto
Viviendas 197 30,296,794 62 20279620
Garajes 1137 15.217.342 g7o 13.542.911
Trasteros 1488 439,118 63 11O.723
Unifarniliaras 18 13.277.956 28 17.330.988
Parcelas 41 4.202.434 42 4.271.1452
Locakes 122 14.128.771 123 14.530.047
Total {sin gerajes v tresteros) ars §8.563.414 256 70.074.341
Delerioro 9.171.422 -9.059.205
Caste Producte Terminada nefo T6.309.982 61.015 136

Las promocionas tarminadas y entregadas en el gjercicio han sido;

Parque del Jerte (17.712.269 euros, 96 unidades)

Residencial Cahaveral Il {17.591.966 euros, 86 unidades)
= Mirador del Bosque Fase 1 y 2 {17.315.200 euros, 25 unidades}
-  Residencial Castillo del Airdn {11.618.000 eLiros, 62 unidades)
-  Soto de Torrelon Fase 1 (10.187.300 evros, 47 unidades)
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Las principales ventas de stock de producto terminado en ejercicios anteriores han sido

Suelos

Residencial Plaza de ltalia {9.135.000 euros, 16 unidades)
Palomares del Rio (1.853.200 euros, 8 unidades)

Mirador del Valparalso (1.783.535 euros, 6 unldades)
Jardin de Somosaguas | (1.261.000, eurcs, 2 unidades)
Parque Tempranales (1.129.000 euros, 2 unidades)}
Villas de la Moraleja (1.150.000 eurcs, 1 unidad}
Residencial Encinaras del Rey (860.000 euros, 1 unidad)
Residencial Boadllla (892.000 euros, 2 unidades)

Durante el gercicio 2020/21 se han producido las sigutentes ventas de suelos a terceros.

Con fechag 14 de enero de 2021, la Soriedad vendid a la sociedad cooperativa “Vereda del
Caiiaveral Plaza, 5. Goop. Mad” las parcelas M-36 AZ-1 a la 12 (12 parcelas) en [a calle de Aloevera,
en el término municipal de Madrid (Canaveral). Esta operacion ha sido financiada parcialmente por
la Sociedad como se explica en dicha Mota 10. Como consecuencia de ello, |a Sociedad ha dado
de baja de sus existencias de terrenos y solares dichas parcelas con un coste en libros de 425.010
eures siendo el precio de la venta de la operacion de 918.500 euros.

Durante el gjarcicia 2020/21 se han pmoducido, las siguientes adquisiciones de terrenes fue forman parte
de las adiciones del ejercicio:

Con fecha 30 de julio de 2020, |a Sociedad adqguiere unos terrenos ubicados en la catle Antonio
Cabezotn, 76 de Madrid a la Sociedad Asentia Project, 3.A., inscritos en el Registro de la Propiedad
de Madrid ndimero 54, finca registral nimero 11.758 eon una edificabilidad residencial estimada de
5.593,37 m2 ediflcables slendo el coste total de la operaclan de 2.444. 190 euros_ La cperacion se
paga al contado en el momsnto de la firma de la escritura de compraventa,

Con fecha 31 de julio de 2020, la Sociedad adquiri¢ a unas personas fisicas 19 fincas aportadas a
la Junta de Compensacion del UZP 2.03 "Desarrollo dei Este-Los Ahijones” siendo el coste total de
la operacién de 10.688.219 euros. Esta operacion supone adquinr 200.848 metros cuadrados de
suele y 52.410 metres cuadrados edificables. La operacidn se paga al contado en el momento de
la firma de la escritura de compraventa

Con fecha 5 de agosto de 2020, la Sociedad adquiere a Parcor Residencial S.L. el bloque 13 del
Edificio Estrella del Sur enla Parcela BV4 de La Quinta de los Molinos, hoy calle Doctor Zamenhof,
38 de Madrid con una edificabilidad de 2.631,10 metros cuadrados siendo & coste de la operacion
de 7.580.953 euros. La operacidn se paga al contado en el momento de la firma de la escritura de
campravents,

Con fecha 18 de enerc de 2021, la Sociedad adquisre a Clemsnt, §.A. sl resto de la participacion
indivisa del 14,95827631% de la Parcela RES 05-156-A de uso residencial situada en Madrid an el
Area de Planeamiento Especifico APE 16.11 "Ciudad Asroportuaria y Parque de Valdebebas” sita
en la calle de Jordi Solé Tura, 23. El coste de la operacién ha ascendido a 3.479.411 euros y se ha
pagado al contado. Con esta operacién la sociedad es propietaria det 100% de la parcela de
refarencia con una edificabilidad 12.645 metros cuadrados siendo la edificabllidad residencial de
9.600 metros cuadrados, 2.030 metros cuadrados de edificabilidad comercial ¥ 1.015 metros
cuadrades da edificabilidad destinada a oficinas

Adicionalmente se han incurride en costes de urbanizacion por importe de 6,940,153 sures durante
€l ejercicio 2020/21 {4.399.384 eures en el ejercicio antetior).

Al 31 de marzo de 2021 y 31 de marzo de 2020, la regerva de suelo de la Saciedad es la siguiente’
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Matros cuadrados
31i03s2021 31/03/2020
Reslsencial 1.097.631 1.079.6%4
Terciario 234.342 231.674
Industrial 115.280 115.280
Suplo urbanizable 1.447.252 1.426.648
Suslo o urbanizable 5,848,971 5,825,582
Explotacién de inmusbles

Los ingresos del ejercicio 2020/21 por arrendamlento de inmuebles han ascendido a 1.236.456 euros frente
a los 2.164.437 euros del ejercicio 2019/20. Al 31 de marze de 2021, la Sociedad tiene destinados a
arrendamisnto 13.966 m2 sir + 5355 m2 b/r (14.967 m2 s/r + 5.919 m2 bfr af cierre del ejercicic 2019/20},
esto es, 80 viviendas, 85 locales, 155 plazas de garaje y 79 trasteros (93 viviendas, 88 locales, 169 plazas
de garaje y 52 trasteros al 31 de marzo de 2020}, El coste neto de amortizaciones y deterioros de las
inversiones inmobiliarias asciende a 22.282 265 euros al cierre del gjercicio 202021 (23.618.733 euras al
clerre del gjercicio 2019/20) siendo la ratio de ocupacion al cierre del ejarcicio actual del 69% frents al 74%
del ejercicio anterior

El detalle de los ingresos de arrendamiento es &l siguiente:

Euras
2020621 2019/20
Ingrese de arerdamionte de la Residancia de mayoras 497 260
Ingresos por arrendansientos da inrue blag 1.235.456 1667477
Total 1.220.458 2,104,437

Et detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad at 31 de marzo de 2021

e informacién ascciada a los mismos &5 ef siguiente:

Unidades m2 Euras k)
Inmueble Viv Loc.  @Gar Tr sir bir Casle ngto Qcupaclon

Algeta 1 - 1 - 314 12375

Bravo Murillo Kl - 1 - B2 19.514 -
Carabznchal | - 2 - 207 79435 -
Carabonghel IX - 4 245 329.788 00%
Crrabznchal VAl - 7 - L5 180.075 T00%%
Colrnenar | - 1 - 139 163.694 100%
Coslada Il - | - 1275 - 1.471.411 100%
Coslada lli L L 3 ] 80 3364 gy 003,750 H7%
Dohese Quemada : - - - - 4.439 -
Las Rosas . 3 - 05 307432 $00%
Lépaz de Hoyoa - - 2 - - B 12,784 -
Miguel Yuste z = 191 351.754 15%%
tionieviejo - - - e = - 10.927 -
Palamares del Rio (fases 1y 2) | - - - 155 - 135,000 100%
Palomaras IV 1 - - BT 22.3E2

Pasla il 1 B 1 1 55 Al 150.004 100%%
San Daimacio - 3 - - e = 72.0H4

Sanchinarra 1 - 3 - - 248 - 359,918

Sanch:narro Vil - 4 7 - 477 225 1.070.621 100%.
Sor Angela B-2 y B-1i] - - 9 - - gL 8044

Sor Angelka Blogues 14 5 5 = 5 = o 58 9.350

Sor Angala Bloquas 7 y 8 £ = b L o 556 34.263 -
Encinar de los Reyes [Valhondo) - - - - - - 15492

Valdemoro R-2 - 12 - 692 - 456.673 BI%
Valladottd P28 . 2 162 37,386

Vellocas Comercizl I - 16 S 1.158 - 2.158.688 100%
Valiecas il 4 287 322 €55 100%
Vallucas WV - 2 - - 11 - 142.738 80%
Valiacag Vil d 2 6 4 4 234 rTa3.297 7%
Villalba 11 2 4 1 2 298 39 377.105 76%
Villaverde Parceta 12 A - 1 - . 218 - 142.153 100%
Villaverde ¥ k| - 5 3 177 165 IM.E75 85%
Villaverde VI 19 - 22 19 942 853 2466012 G0%
Virgen del Cortijo 1 - - 1.251 - 41.109 -
Total 8D &5 155 T8 13 966 5355 22.202.265 69%
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Construccion

Los ingresos derivados de la construccidn para terceros en el ejercicio 2020121 han ascendido a 11.238.753
euros (28.580.886 euros en el ejercicio 2018/19). Los ingresos del ejercicic 2019/20 se han generado
principalmente por los siguientes proyectos

Euros
/0372021 31/03/2020
Residencial Tempranafes (Laudaagar) - 76.155
Parque Rlo Residenzial {(Cogein, S.L.U) 1.135.597 13.569.418
Torres Villaverde I {Boelbcher y Navarro, S.LU ) 6.641.456 4.594.510
Residencial Méndez Alvara (Baetticher y Navarro, S LU} 3.102.523 d4.885.844
El Balctn de |la Gavia {Boslticher y Navaro, SLU)) - 5.46%5.769
iras 358,767 =
Total 11.238.753 28.590.896

Servicios y otros

Corresponden principalmente a servicios prestados por la sociedad a sociedades del grupo y estan
vinculados con servicios de gestion. En el ejercicio 2020/21, la Sociedad ha obtenido ingresos por imparte
de 8.761.947 euros {6.591.742 euros en el gjercicio 2019/20},

Al cierce del elerciclo 2020/21, el Margen bruto de la Socledad es positive y asciende a 34855 169 euros
{53.312.319 euros an 201920}, ssto es un 30% de los ingresas en comparacidn con gl 24% del sjercicio
2015/20,

Durante el ejercicio 2020/21, la Scciedad ha procedido a la venta de determinados inmuebles en
arrendamiento que han supuesto un resultads bruto positivo de 120.345 euros (247.318 euvos de pérdida
en el gjercicio 2019/20). Estes impartes nio tienen en cuenta la reversion de deterioros de valor dotados en
ejercicios anteriores.

Al cierre del ajercicio 2020/21, a1 Margen neto de la Soctedad es positivo y asciende a 30.056.819 eurcs
(49.351.586 eurcs en 2019/20), esto es un 26% de los ingresos en comparacion con el 23% del ejercicio
2019/20

Al cierre del ejercicio 2020/21, sl Ehitda de Ia Sociedad es positivo y asciende a 19.620.595 eures
{39.112.291 euros en 2019/20), esto es, un 17% de los ingresos en comparacion con el 18% del gjercicio
2019/20,

Reversiéni{deterioro) y ofros resultados: La Sociedad ha registrado en 2020/21 reversiones y deterioros
de vator de sus actives y ofros resultados por importe neto positive de 5.309.067 euros (negativo en
4.287 665 euras en 2019/20). El detalle es el sigulente:

Euros
2020021 2019120

Revarsioni{dateriors} de.

Tamencs -EO8 468 -3.719.402
Obra pn curse 3.308.7 -2 482 468
Praducio terminado B59.281 136.844
Deudas comersals -16.966 637 521
Garantizs y rezponsabilidades @06.023 1.077.793
Inversiones inmokiliarias 13524238 31734
Total 5.309.057 4 297 665

Al cierre del ejercicic 2020021, el Ehita de |la Socisdad ez positive y asciends a 24.920.652 surps
{34.814.626 suros en 20119/20), esto es, un 21% de los ingresos en comparacion con e 16% det ajercicio
2019720,

Amortizaclones: Al 31 de marzo de 2021, €l gasto por amortizacion de las inversiones intangibles,
matetiales e inversiones inmobilianas he ascendide a 524 346 euros (622.324 euros en 2019/20)
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Resultados axtraordinarios: Al 31 de marzo de 2021, los resultados extracrdinarios son positivos en 58.701
suros {(negative de 163,216 suros en 2019/20)

Resultado financlere: £l resultado financierc del ejercicio 2020421 ha side positivo en 20.448.465 suros
frente a los 3.750.489 ewros de resultado negativo del ejercicio anterior,

Los tipas de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al Euribor a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.

- lsla Canela, 3.A.: Con fecha 1 de julio de 2020, la Junta General Universal y Extraardinaria de Isla
Canela, S.A. aprueba la adquisicién por esta a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A.
de la totalidad de lag acciones de lsla Canela, S.A que tenla a esa fecha (11250 acciones
equivalentes al 18% de particlpacidn) creandose la oportuna autecartera. El precio de las acciones
se fija tomando como referencia el Valor Tedrico Contable al 31 de diclembre de 2019 de las
acciones de la participada {2.009,229132 euros por accidn) segln resulta de las cuentas anuales
de dicho ejercicio 2019 aprobadas por la Junta General Ordinaria y Universal de accionistas de 25
de junio de 2020. El pago del precic se hace mediante compensacion parcial de la deuda que la
Socledad mantiene a esa fecha con la participada, como consecuencia del contrate de financiacion
defecha 2 de enero de 2008 firmado entre las partes, siendo este el motiva gue justifica la adopcién
de dicho acuerdo.

Esta operacion de venta por parte de la Sociedad de la totalidad de las acciones de Isla Canela,
S.A. a la propia sociedad participada ha generado un beneficio de 22.178.371 euros que ha sido
registrado en el eplgrafe “Deteriora y resultado por enajenacicnes de instrumentos financieros” de
la cuenta de resultades de la Sociedad af 31 de marzo de 2021.

-  Bostticher y Navarro, $3.LU.. Con fecha del 11 de marzo de 2021, Boetlicher v Navarrp, S.LU,,
perteneciente al 100% a la Sociedad, ha acordado el reparto de un dividende de 6.690.818 suras
contra los resultados de la sociedad oblenidos en & ejercicio 2020 gue se ha pagado
inmediatamenie mediante compensacién del crédito que la Sociedad tienen frente a su participada,
asi como la distribucién de un dividendo extraordinarie con cargo a reservas de libre disposicién
por imparie de 13.566.123 euros gue se abana a la Socledad de la siguiente forma*

o B6.428.104 auros mediante compensacion del saldo remanente del crédite que la Seciedad
ostenta frente a [a participada, v

o 7.13B.020 euros que se va a ir pagando a la Sociedad en el plazo maximo de 12 meses a
contar desde ese moments a medida que la participada genere caja de acuerdo con la
prevision de entrega de sus promociones inmobiliarias.

El importe total de los dividendos con origen en Boetticher v Navarro, S.L.U. en el ejercicio 2020/21
ha sido de 20.256.841 euros. De acuerdo con el apartado 2.3, “Intereses y dividendos recibidos de
actives financieros de la norma de registro y valoracién {NRY) 9. Instrumentos financieros del Plan
General de Contabilidad (PGC}, aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre”, la
Sociedad ha registrado como Ingresos por dividendos en la cuenta de resultados de |la Sociedad
al 31 de marzo de 2021 el importe de 11.692.996 euros equivalente a fos resultados generados por
la participada desde el sjercicio en el que la Sociedad recapitalizd a la participada via capitatizacién
de deuda en el ejercicio 2018 (creacion de la prima de asuncidn). El reste del importe equivalente
a B.563.845 euros ha sido registrado por la Sociedad contra el coste de la inversion. En este
sentide, con motiva de la reduccion de patrimonio experimentada por la participada, la Sociedad
ha actualizado, como hace cada cierre de ejercicio, la prueba de deterioro de valor de sus
instrumentas de patrimonia registrande una pérdida de 15.571.312 euros por deterioro de
instrumentos de patrimonio al 31 de marzo de 2021 que se encuentra registrada en el epigrafe de
“"Deterioro y Resultado por enajenaciones de instrumentos financieres™ a dicha facha.

£n el gjercicio 2020/21, la Sociedad ha registrado en el apartado de ingresos financieros de participaciones
en instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas los ingresos obtenidos como
consecuencia del reparto de dividendos de sus sociedades participadas por importe de 18.237.448 auros
{1.466.226 euros en el glereicio 2019/20) asl eomo ingresos derivades de la financiacidn a sociedades del
arupo por importe de 304.450 sures (570.583 euros en &l gjerclcio 2019/20). Aparte del dividendo repartido
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par Boetticher y Navarro, S.LU. anteriormente explicado, los ingresos por dividendos del egjercicio han sldo
log siguientes:

- La Sociedad denominada Saint Croix Holding immobilier, SOCIMI, $.A., en la que la Sociedad tiene
una participacién del 11,19% reparti6, en forma de dividendos, & 98% del resultado positivo del
ejercicio 2019 después de hacer frente a las obligaciones mercantiles y estatutarias. El importe de
estos dividendos correspondientes a la Sociedad por importe de 1.402.177 euros fue cobrada el 7
de julio de 2020. Adicionalmente, el 29 de diciembre de 2020, & Conssjo de Administracién de la
scciedad participada acordd la distribucidn de un dividendo a cuanta da los beneficios del ejercicio
2020 por un importe de 1,57 euros brutos por accidn pagados el mismo 29 de diciembre de 2020,
lo que equivale a un importe total brute de 7.000.000 euros que sUpuso un ingreso por dividendos
para la Sociedad de 783.550 euros. Ambos importante que totalizan 2.185.727 euros fueron
registrados en el eplgrafe de "Ingresos financieros - Ingresos de parlicipaclones en instrumentos
de patrimonio” dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de
2021.

- La sociedad participada Parque Bruselas Residencial, S.L. participada por la Sociedad en un 505,
aprobd ta distribucidn de un dividendo a cuenta del resultado de esta del ejercicio 2020 par un
importe total de 8.300.000 euros lo que ha supuesto un ingreso en la Sociedad por importe de
4.150.000 euros. Dicha dividendo fue cobrade de inmediato por compensacion de deudas v ha
sido registrado en €l spigrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de participaciones an
instrumentos de patrimonio” dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de
marzo de 2021,

-  Adiclonalmente la Sociedad ha registrade otros dividendos de socledades participadas en el
gjercicia por importe de 208.725 euros procaedentes da

Gastora de Solares, S.L.U. (12.551 euros)
Tenedora de Terrenos, S.L.U. (21.969 euros)
Prynergia, S.L.U. {151.060 euros)

Pryconsa Senyor, S.L. (16.145 euros)

(¢~ I v B

Resultado nato: Al 31 de marze da 2021, la Sociedad ha obtenide un resultade neto positive de 41,705,009
suras (26.346.479 euros en el sjercicio 2019/20).

2. Adquisiclén de acclones proplas

Al cierre del gjercicio terminado el 31 de marza de 2020, la Sociedad tenfa en su peder aceivnes propras de
acuerdo con el sigulente detalle:

Euros
Niimera da Valor Pracio medio de Casle total de
acclones Nominal Adquisielén adquisicion
Acciones proplas 66754 €01 M7.77 7.661 835

Las acciones propias que ha ido adquiriendo la Sociedad se han registrado por el valor de la
contraprestacidn entregada a cambio, directamente como menor importe del Patrimonic Neto. Los
resultados derivados de la compravents, emision o amortizacion de los instrumentoa de patrimonio propio
se reconaclan directamente en el patrimonio neto, sin gque en ninglin caso se registrara resultado alguno en
la cuenta de pérdidas y ganancias

Durante sl gjercicio 2020/21. la Scciedad ha ofrecido a sus accionistas fa posibilidad de comprar dichas
acciones en ejercicio de su derecho preferente de compra siendo &l resultado el siguiente:

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, la Sociedad firma un contrato privado de compraventa con
PER 32, S.L. {su accionista principal) en virtud del cual la primera vende a la segunda 66.662
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacion siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho importe se abona de la siguiente manera;

o El50%, esto s, la cantidad de 3.878.229 euros mediante transferencia bancana el 30 de
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junio de 2020

o EI50% restante, esto es, ka canticad de 3,878 229 gurps se abona mediante transferencia
bancearia el 31 de julic de 2020,

Al 31 de marzo de 2021, la lotalidad del importe ha sido cobrado en los plazes establecidos.

- Con fecha 22 de mayo de 2020, ¢l resto de las acciones que la Sociedad tenia en aulocartera al
31 de marzo de 2020, es dacir, 92 acciones son vendidas a uno de los accionistas minoritarios,
QOcaxet de Combustibles, S.L., por un precio de 10.704 euros que el comprador paga al contado

Estas oparaciones de vanta de |a totalidad de la autocarlera de la Sociedad han supueste una pérdida de
94,673 euros que 5@ ha sida registrada contra las reservas voluntarias de la Sociedad al 31 de marzo de
2021

3. Informaclén sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestién de los rissgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direecién Financiera y pollticas
del Grupo PER en el que se integra, la cual fiene establecidos 10 mecanismos necesarios para controlar Ia
exposicion a las variaciones en los tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez A
continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de erédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efective, deudores comerciales v
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicidin méaxima de la Sociedad al riesgo de
crédite en relacion con los activos financiercs. El riesgo da crédite de la Sociedad es atribuibde,
principaimente, a sus deudas comerciales, las cuales se muesiran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funclon de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucion de los fondos prestados.

b} Riesgo de liqulidez

Teniendo en cuents la situacién ectual del mercado financiero y las estimacionas de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obiener financiacidn de terceros ai fusse necesario realizer hueves inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, |a alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantlas de cobro existentes en los acuerdos en vigor

c} Risesgo datlpe de camble

Al 31 de marze de 2021, la Socledad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
por esta razon los Administradores estiman que no existe riesgoa significative de tipo de cambio

d) Riesgo detlpo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devangan un tipo de interés fijo, 231 como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés varigble. La Sociedad no ufiliza en la actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
axposicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacion con el objetivo de alcanzar
un equilibrio an la estruciura de la deuda que permita minimizar gl coste de esta en el horizonte plurianual
coh una volatilidad reducida en la cuenta de resultados

&) Riasgos del negoclo iInmoblllario
Los cambios en ta situacidn econdmica, tanto a nivel nacional como intermmacional, las tasas de cracimiento

de los indices de ocupacion y empleo, de los tipos de interés, la legislacidn fiscal v la confianza del
consumidor tienen un impacte significative en los marcados inmobillarios. Cualquier cambio desfavorable
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eh éstas ¢ en ofras variables econdmicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafa en particular,
podrian traducirse en una disminucién de la actividad inmobillaria en estos paises. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticaments, asl come la existencia de aspectos tanto micro como
rmacroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiente del mercado inmobiliario, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal de la Sociedad,

Ofros riesgos del mercado al que estd expuesta la Socledad son.

= Riesgos regulatarios: [a Socledad ests supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
apticables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributarie,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en &l futuro
podrian tener un efecto positivo 0 negativo en la Sociedad.

- Rlesgo de valoracion: La mayoria de los aclivos de la Socledad estén expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercade puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en kas mismas. Mo obstante, dada la calidad de log activos de la Sociedad se
considera que la variacion en las valoracionses de los activos de esta no dehe ser relevante y, por
io tanto, no deberfa afectar significativamente a sus resultados

f)y Rlasgos de la pandemia COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, metivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.
Dehido a la pandemia consecuencia de la COVID-19 el Gobiemo decretd el Estado de Alarma sl dia 15 de
marze que permanecio vigente hasta el 21 de junio. Adicionalmente, y hasta la actuatidad, se han decretado
diferentes restricclones de movilidad dentro del &mbito nacienal. Este hecho, afecta significativamente a la
actividad econémica a nivel mundial v, camna resultade, a las aperaciones y resultados financieros de fa
Sociedad. La Scciedad, puso an funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobre los resultados.

Este hecho, ha provocado que la Sociedad haya tenido que firmar diferentes diferimientos o carencias en
los contratos con los arrendatarios de los actives y ha impactado de manera relevante en el proceso de
venta de los activos inmobiliarios de la Saciedad. Ademnds, la Socledad se ha acogido, conforme a la
legislacién aprobada por el Goblerne al efecte, a varios Expedientes de Regulacién Temporal de Empleo
que han afectado a determinados empleados de diversas actividades de la Sociedad (departamento de
obras principalmente}, segun se explica con mayor detalle en fa Nota 19,

1a medida en la que el Coronavirus impactara en los resultados futuros dependera de desarrollos futuros
que na se pueden predecir fiablemente, incluidas las acciones para conteher la enfermedad, el proceso de
vacunacion y mitigar su impacto en las economias de los paises afectados, enire olros. Sin perjuicio de lo
anterigr, este hecho ha sido evaluado por los Administradores de la Socledad y considera gue no se prevé
ningdn escenario en ¢l que esie riesgo pueda afactar de manera significativa al valor de los activos
inmobiliarios de la Sociedad o que la confinuidad de la actividad se vea comprometida. Las valoraciones
realizadas por terceros externos independientes, Savills, se emiten sobre la base de “incertidumbre de
valoracién material”, de acuerde con VP33 v VPGA1T0 del libro Rojo de RICS Global Standars, circunstancia
fue requerird un sequimianto en la avalucidn de 1a situacién macroecondmica y del mercado inmobiliario
en el futuro y su Incidencia en el valor de mercado de los actives.

Por utimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que estad expuesta la Saciedad: (i)
los riesgos ambientales; {ii) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y {iil) riesgos asociades
a la prevencion de riesgos laborales.

4. Perspectiva 2021

Dada |a actividad de la Saciedad, el Organo de Adminigtracién de esta considera que en e! afio 2021/22 Ia
Sociedad seguira ejecutando nuevos proyectos de promocion inmobiliaria y vendiendo el stock de producta
terminado de la Socisdad con objetivos de rentabilidad,

Coma se indica en la Nota 5.n}, como consecuencia de los efectos derivados del Real Decreto 463/2020, de
14 de marzo, por el gque se declara el estado de alarma para la gestion de |a situacidn de orisis sanitaria

78



\o‘\

Pryconsa

ocaslanada por el Covid-19, el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes
extraordinarias para hacer franta al impacto scondmico y social dal Covid-19; y sl Real Decreto-ley 102020,
de 29 de marzo, por el que se regula un permiso retribuido recuperable para las personas trabajadoras por
cuenta ajena que no presten servicios esenciales, con el fin de reducir la movilidad de la poblacién en el
contexto de la lucha contra el Covid-19, la Sociedad ha presentado un Expediente de Regulacién Temporal
de Empleo que afecta a parte de su plantilla, principalmente a la que estd vinculada con la actividad
relacionada con el gjercicio de su actividad constructora, pero ello no supone la extincidn de la relacibn
laboral nt la abligacidn de pago de indemnizacion alguna a cargo de ta sociedad.

No obstante lo anterior, los Administradores de la Sociedad, en base a las estimaciones realizadas,
consideran que el impacto que tendra esta situacidn no pondra en peligro la continuidad de las aperaciones
de esta.

5, Informacion sobre conflicto de intereses por parte del Organo de Administracién

Al cierre del ejercicio 2020/21 ni el Organo de Administracion de la Sociedad ni las personas vinculadas al
mismo seglin se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacién alguna de cenflicto,
directo o indirecto, que pudieran tener con el Interés de la Socledad.

6. Informacion sobre los aplazamiantos de page efectuados a proveedoras

A continvacion, se detalla la infonmacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de b de julio (maodificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada coenforme a la Reaolucidn del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacldn a incerporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periode medio de page a proveedores en
operacienss comercialas:

2020721 2H9iz0
Diag
Pericdo medio de paga & proveadorad 55,83 63,98
Ratlo de oporaciones padadas 5227 SB.45
Ratio de operzciones pendienies de pago 43,20 150,645
Euros
Tolal pagas fealizados 106.176.992 128.274.089
Total pagos pendientes 11.108.101 15.676.960

Conforme a la Resolucién del ICAC, para e} calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientss a la entrega de bienes o prestaciones da servicios
devengadas desde |la facha de entrada en vigor de ta Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivas efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucidn, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Praveedares” y “Acreedores varlos" del pagiva corriente del balance,

Se entiende por “Periodo medic de pagoe a proveedores™ el plazo que transcume desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién

El plaze maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2019/20 seqin la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se sstablecen medidas de lucha contra la morosidad en [as operaciones
comerciales es de 30 dias 3 partir de la publicacidn de la mencionada Ley y hasta la actualidad {a menos
gque se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicha plaze maximo de
pago hasta los 60 dias).

7. Hechos posterfores al cierre
A la fecha de la formulacidn de cuentas de la Socledad, no se ha producido ningin hecho relevante que
pueda afectar signlficativamente a la informacicn detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2021 a excepcion de los siguientes;

- Con fecha del 15 de abnl de 2021, Anoa Finanzas, S.L., sociedad del Grupo al que pertenece la
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Sociedad, ha adquirido el 100% de las participaciones sociales de Ja sociedad Rento Tecnologia
de Alquiler, 5.L. (hasta ahora participada por Anoa Finanzas, S.L. en un 50%). Con motivo de esta
toma de control por parte del Grupo, la sociedad Anca Finanzas, S.L. ha amortizado
anticipadamente la totalidad del préstamo participativo que la Sociedad tenia ¢oncedido 2 Rento
Tecnolagia de Alguiler, S.L. ¥ ha atendido el importe de los Intereses devengados hasta ese
momento.

Gon fecha 22 da abril de 2021, la Sociedad ha firmade dos conifratos con terceros para la
construccion llave en mano (Contratos Build to Rent) de sendos edificios de uso residencial a
construir sobre dos parcelas propiadad de la Sociedad. En concreto las parcelas son:

o Parcela RML-2.1 del SUP R-5 Conexién Aleals en Torvejon de Ardoz — Madrid sobre la que
sa van a construir 158 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, piscina, 158 trasteros y
Zonas comunes con un valor de venta total del contrato de 35.000.000 euros

o Parcela RC-2 def APE 11.13 Cocheras Buenavista en Carabanchel — Madrid sobre la que
se van a construir 172 viviendas, 172 plazas de eparcamiento, piscing y 172 trasteros y
ZONAs COmunes con un valor de venta total del contrato de 38.000.000 auros.

Con fecha dei 22 de abyil de 2021, la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprueba la
maodificacion de la autorizacidn concedida por la Junta General celebrada el 30 de septiembre de
2020, en lo referente al importe maximo de las emisiones de pagarés en clroulacidn en cada
momente, incrementandolo de 100.000.000 de euros a 150.000.000 de eurcs. Los restantes
términos y condiciones que constituyen la autorizacién de la Junta General permaneceran en vigor
conforme a su redaccion ofiginal.

Con fecha 26 de abril de 2021 la Comisiéin de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fila ha acordado la incorporacién al Mercado Alternative de Renta Fija del
suplemente al documento base informative de incorporacién de pagarés de la Sociedad
denomlinado “Pregrama de Pagarés PRYCONSA 2020, con un saldo viva méaxime de 150,000,000
eurgs.,

Confecha del 28 de abril de 2021, la Saciedad le ha concedido a la cooperativa Castilla Plaza 2013,
8. Coop. un préstamo por importe de 8,940,000 euros con garantla hipotecaria sobre la parcela
nimera 41-A del términe municipal de Las Rozas de Madrid, en el secter SUP VIl - 4B “El Cantizal”
prepiedad de esta que ha sido adquirida ese mismo dia mediante un procedimiento de subasta del
Ayuntamiento de Las Rozas. El mencionado préstame tiene un plazo final de vencimiento fijado el
28 de abril de 2025, Asimismo, ese mismo dia le concede un préstamo adicional por importe de
1.376.130 euros para que la prestataria pueda afrontar el pago del VA de la referida compraventa
de la parcela asl como otros gastos asociades siendo en este caso el plazo de vencimienta de 12
meses a conter desde la firma de este. Ambos préstamos devengan intereses de mercado.
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La formulacion de las presentes cuentas anuales ha sido realizada por los Administradares de |a Sociedad,
el 31 de mayo de 2021 con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la Junta

General de Accionistas. Dichas cuentas v el informe de gestion estan extendidos en 81 hojas de papel comin

incluida la presents, desde el numero 1 hasta la pagina 81 ambos inclusive todas ellas firmadas por el

Secretario del Consejo de Administracion, firmando esta Gltima hoja todos los miembros del Consejo de

Administracion.

Los Administradores de la Sociedad, abajo firmantes, manifiestan gue en |a contabilidad de la Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en el
documento aparte de informacion medicambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia 319/2018

de 21 de marzo del 2018,

Madrid, 31 de mayo de 2021.

D. Marco Colomer Barrigdn
Presidente y Consgjero Delegado -

D. Marco Colomer Berrocal
Consejero

D. Juan Colomer Berrocal
Consejero

PER 32, 5.L.
0. Marco Colomer Barrigdn (Consejera)

GEPRASA
D. José Luis Colomer Barrighn (Consejero)

D. Jo&& Juan Cano Resina
Secretario no Consejero
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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
A los Accionistas de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa,
S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de marzo de 2022, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimanio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de marzo de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nota 3 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemas llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo cen dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espana seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido praporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la quditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos gue, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre es0s riesgos.

BDO Auditores S.L.P, inscclta en ei Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® § 1.273, es una saciedad limitad fiola independiente, bra de BDO
lnternational Limited, una compania limitada por garanatia del Relno Unido v forma parte de 1a red intemacional BDO de empresas Independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47,820, Folio 131,5eccion 8°, Haja B-563,25], (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de existencias

El epigrafe de “Existencias” del balance
al 31 de marzo de 2022, incluye los
valores netos contables de los activos
inmobiliarios de la Sociedad destinados
a la actividad de promocion
inmobiliaria, de acuerdo con el detalle
mostrado en la nota 11 de la memoria
adjunta.

La nota 5.i) de la memoria describe los
criterios de valoracidn de estos activos
al cierre del ejercicio. Para la
aplicacidn de estos criterios, la
direccion de la Sociedad se ha basado
en valoraciones internas y externas,
realizadas estas Ultimas por expertos
independientes, que incluyen variables
y elementos de juicio con diferentes
grados de subjetividad, en particular en
lo que se refiere a valores de mercado
actualizados y descuento de rentas.

El analisis de la razonabilidad del valor
neto contable de las existencias al 31
de marzo de 2022 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccion
de la Sociedad para la valoracion de las
existencias al cierre del ejercicio.

- Obtencion de los informes de tasacian
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como las
valoraciones internas realizadas por la
direccion de la Sociedad sobre estos
activos, basados en el analisis de
comparabilidad de precios, descuento de
rentas y ultimas transacciones al cierre
del ejercicia.

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asi
como de la razonabilidad de las
metodologias de valoracion y de las
hipatesis utilizadas por éste y por la
direccidn de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

- Analisis de la razenabilidad de los
caleulos reatizados por la direccion de la
Sociedad para la determinacion de los
valores realizables de dichas inversiones
al 31 de marzo de 2022.

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la
direccion de la Sociedad en la memoria,
en relacion con la valoracion de
existencias.

800 Auditores $.L.P. 25 una sociedad tmitada espaiiola independiente, miembro de BOO Internalional Limiind, una canpadia limitada por gsrantia del Reine
Unein y farma parte de ia red ingernacional BDOD de empresas independientes asocindas.

600 es ta marea comercial lilizada par toda (a red BDO y para tedas sus lrmas miembro.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracién de inversiones en empresas
del grupo

El epigrafe de “inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo” del
balance al 31 de marzo de 2022,
incluye las participaciones que la
Sociedad posee en sociedades filiales
de acuerdo con el detalle mostrado en
la nota 10 de la memoria adjunta.

La nota 5.f) de la memoria describe los
criterios de registro y valoracion de
estas inversiones, incluyendo las
politicas de evaluacion del deterioro.
Tal y como se indica en las
mencionadas notas, para la estimacién
de los importes recuperables al cierre
del ejercicio, la direccion de la
Sociedad se ha basado en el valor
patrimonial de las seciedades filiales
corregido en su caso por las plusvalias
procedentes de sus actives
inmobiliarios. Para ello, la direccion ha
utilizado informes de tasacion
elaborados por expertos independientes
y valoraciones internas de dichos
activos inmobiliarios, que incluyen
elementos de juicio que presentan
diferentes grados de subjetividad.

El andlisis de la razonabilidad del valor
contable de estas inversiones al 31 de
marzo de 2022 ha sido considerado
como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

BPO Auditores S.LP. es una socicdad limitada espafiola ind

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y
procedimientos seguidos por la direccidn
de la Sociedad para la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo al
cierre del ejercicio.

- Comprobacion de que los patrimonios
netos de las sociedades participadas,
utilizados por la direccion para determinar
el importe recuperable de las inversiones
en empresas del grupo, se corresponden
con los que figuran en las cuentas anuales
auditadas o revisadas, en los casos de
participadas que han sido consideradas
significativas.

- Obtencion de los informes de tasacion
elaborados por los expertos
independientes externos, asi como las
valoraciones internas realizadas por la
direccion de la Sociedad, sobre los activos
inmobiliarios propiedad de las sociedades
filiales, basados en el analisis de
comparabilidad de precios, descuento de
rentas y Ultimas transacciones al cierre
del ejercicio.

- Evaluacion de la competencia e
independencia del valorador externo, asf
como de la razonabilidad de las
metodologias de valaracion y de las
hipotesis utitizadas por éste y por la
direccion de la Sociedad, involucrando en
el equipo del encargo a expertos en
valoracion para ayudarnos en dicho
analisis.

bro de BDO International Limited, \ma compaiia limitada por gacantia del Reino

Unide y forma parte de la red int¢rancional BDO de Eln']l’?&l;.i \uc!upen;illles asaciadas

BRO o3 [a marca comerclal utilizada por toda la red B00 y para todas sus firnas miembro
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Respuesta de auditoria

- Para aquellas inversiones significativas en
empresas del grupo que no poseen activos
inmobiliarios, evaluacion de los estudios
de valoracion elaborados por la direccion
de la Sociedad.

- Analisis de la razonabilidad de los calculos
realizados por la direccion de la Sociedad
para la determinacion de los importes
recuperables de estas inversiones al 31 de
marzo de 2022,

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion
de la informacion incluida por la direccion
de la Seciedad en la memoria, en relacion
con la valoracidn de las inversiones en
empresas del grupo.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio
terminado el 31 de marzo de 2022, cuya formulacion es responsabilidad de tos
administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre tas cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabitidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas
cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiates, estamos
obtigados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2022 y su contenide y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

BDO Auditores 5.L.P. es una saciedad limitada espadola Independiente, mizmbio de BDG International Linuted, una campadls limitada por garanlia del Reino
Unida y farma parte de la red internacional B0O de empresas independientes asociadas.

8OO &5 la marca comarcial Utllizada per toda la ced BRO v para todas sus firnas miombre.
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Responsabilidad de los administradores en relacioén con las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de confarmidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesarto
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion materiat, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar coma empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra altermativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son ebtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa regutadora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiates si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusién del control interno.

s Obtenemos conocimiente del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad-de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

BDO Auditores 5,L.F, 5 una snciedad limitada espanola independiente, miembro de BOO internalional Limited, una compadia imitada por garantia det Reing
Unido y forma parte de La red internaclonal BDC de empresas independieates asociadas.

BDO es la marca comerclal utllizada por toda la red BDO y para todas sus firmas ralembro.
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= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada ta utilizacion por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento vy, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
rodificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de gque la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de reatizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
contral interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han side de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimas esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pliblicamente la cuestion.

BDO Auditores5:L.P. (ROAC 51273) AU DITOR =S

INSTITUTD DE TERSORES JURAODS
pE CUENTAS DE E5PRAA

BOO AUDITORES, S.LP

2022 Num. 0122112889
98,00 EUR
Francisco J. Giménez Soler (ROAC 21667) prp—

16 Auch et e e R
SGC]O AUdltDr de il :I:::‘):mauvade anditaria de cuenlas
es;nﬁnhomﬁem-\dnnil

......................

31 de mayo de 2022

BDO Auditores 5.1.P. es una sociedad limitada fiota nd dicnte, miembro de BDO Internatianal Limiled, una compania timitada por garantia del Reing

Unide y iorma parte de ta red intemacionat BD0 de empresas indepandientas asociadas.

800 cs Ia marza comercral utitizada per toda 1a 1ed BDO y para todas sus firmas micmbro
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE MARZO DE 2022

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicia
Memoria 2021122 2020121

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 19.4 125.794.5114 116.272.343
Ventas 105.355.678 95.045.324
Explotacien de inmuehbies Sy 182 1.405.201 1.236.456
Construccion 14.657.271 11.238.753
Servicios y otros 4.376.361 B.751.840
Variacion existencias promoclones en curso y edificios construidos 11 38.286.631 38,407.385
Aprovisionamientos 19.3 -110.732.096  -105.511.676
Consumo de materias primas y otras malerias consumibles -65.268.010 -37.045.177
Varfacidn de existencias de salares L -2.843.711 -28.612.082
Trabajos realizados por olras empresas -43.116.696 -41.921.979
Deterioro de mercaderias. materias primas y otros aprovisionamientos kRl 7.457.324 3.067.562
Gastos de personal 184 -13.360.492 -12.611.292
Sueldos, salarios y asimilados -10.390.861 -9.902.701
Cargas sociales -2.968.631 -2.708.591
Otros gastas de axplotacién [ -22.838.892  -11.991.478
Servicios extericres 18.5 -10.353.278 -8.116.475
Tributos 18.5 -7.358.552 -4.588.267
Pérdidas, delerioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 19.6 -5.087.651 889.058
Otros gastos de geslidn corriente -39.414 -175.794
Exceso de provisiones 16 B.255 -
Amortizacién del inmovilizado 67y8 -525.287 -524.347
Detertoro y resultados enajenaciones inmovilizado e inversiones inmobiliarias 450.175 1.472.782
Deteriarg y pérdidas B 265.069 1.352.437
Resultados por enajenaciones y otras ] 185.106 120.345
Otros resuitados 16 2.471.082 51.602
RESULTADO DE EXPLOTACION 19.553.887 25,565.319
Ingresos financieros 197 1.655.400 18.914.638
Ce participaciones en inslrumenlos de palrimome 232479 18.237 448

- En empresas de! grupo y asociadas 10y 20 167.869 18.237.448

- En lerceros 10 64610 =
De valores negociables y otros inslrumentos financieros 1.422.921 677.190

- kn empresas del grupo y asociadas 20 242,068 304.450

- En terceros 10 1.180.853 372.740
Gastos financieros 19.7 -5.079.515 -6.420.797
Por deudas con empresas del Grupoe y asociadas 20 -1.975.878 -2.3B5.656
Por deudas ¢on terceros 17 -3.103.637 -4.044.141
Variacidn de valor razonable da instrumentos financieros 10 -70.506 256.074
Diferencias de cambio - -1
Detarioro y resultado por enajenacién de instrumentos financieros 10 344.318 £.606.239
RESULTADO FINANCIERO -3.150.303 49.347.153
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 18.403.584 44.912.473
Impuestos sobre bereficios 184 -2.774.276 -3.207.464
RESULTADC DEL EJERCICIO 13.629.308 41.705.009

Las Notas 1 8 26 descnitas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenla de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio anual lerminado el 31 de marzo de 2022
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PROMOCIONES ¥ CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS BE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2022

{Euros)

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos

2. Ajustes del resultado:

a) Amorlizacion del inmovilizado (+)

b) Correcciones valorativas por deterioro (+-)

¢) Variacién de provisiones (+/-)

e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmaovilizado {+/-)

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros {+/-)
g) Ingresas financeres {-)

h) Gastos financieros (+}

j} Vanacién de valor razanable en instrumentos financieros (+/-)

3. Cambios en ¢l capital corriente:

2) Existencias (+/-)

b) Deuderes y alras cuentas a cobrar (+/-)

c) Otros aclivos corrientes (+/-)

d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-)

e) Clros pasivos corrientes (+/-)

f) Gtros aclivos v pasivos no corrientes (+/-)

4. Otros flujos de efectivo de las actividadas de explatacion

a) Pagos de intereses (-)

b) Cobras de dividendos (+)

c) Cobros de intereses (+)

d) Cobras (pagos) por impueslc sobre beneficios (44~}

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversianes (-);

a) Empresas del grupo y asociadas

b) inmovilizado intangible

¢} Inmovilizado material

e} Otros actives financieros

7. Cobras por desinversiones (+}:

a) Empresas del grupo y asociadas

<) Inmovilizado material

d} Inversiones inmobiharias

e} Otros activos financieres

C} FLUJOS DE £FECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos par inslrumentos de patrimonic

o} Enajenacidn de instrumentos de palnmonio prapio (+)

10. Cabros y pagos por Instrumentos de pasiva financiero

a) Emision:

1. Obligaciones y olros valores negaciables (+)

b} Devolucién y amortizacién de:

2. Deudas con entidades de crédito (-)

11. Pagos por dividendas

a} Dividendos (-)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE INTERES
£) AUMENTO/OISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo o eguivalentes al comianzo del eferciclo,

Efectivo o equivalantes al final del ejercicio.

Notas de la
Memoria

B,7y8
B, 10y 11
198.6
Tyl

19.7
19.7
0y 15

"
12y 18
10
11
16y 17
W0y 11

197
10y 19.7
19.7
18.3

13
13

Pryconsa

Ejercicio
202122

-9.273.356
16.403.584
-1.209.396
525.286
-8.106.708
3.203.513
-185.096

-1.655.460
5.079.515
-70.506
-18.816.265
-44.291.608
-9.302.692
-1.415.970
34.484.021
2.276.770
-560.786
-5.651,278
-4.999.419
232.479
1.422.921
-2.307.259
-171.416
-40.905.819
-14.583.265
-155.060
-54.299
-26.113.195
40.734.403
35.746.573
29.200
4.958.630

983.327

2.935.991
30.335.503
30.335.503

-27.399.512
-27.399.512
-1.952.664
-1952.664
-B.461.445
41.045.900
32.584.543

Ejercicio
2020121

$8.969.670
44.912.473
-24.252.211
§24.346
11,162.132
-885.058
-120.345
-22.178.371
-18.914.638
6.429.797
-256.074
-14.217.958
-8.787.534
-1.191.862

-4.493.353
208.915
45,876
12.527.366
-6.137.157
18.237.448
677.180
-250.115
8.019.073
-11.324.262
-2.482.863
69141
-133.023
-8.639.235
19.343.335
14.209.547

2615484
2.518.304
10.021.197
7.767.161
7.767.161
4.888.684
42.951.683
42.851.683
-38.062.999
-38.062.999
-2.634.648
-2.634.648

37.009.940
4.036.048
41.045.988

Las Notas 1 a 26 descrilas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efeclivo correspondiente 3l gjercicio
anual terminado al 31 de marzo de 2022
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PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, S.A.

Memoria del
Ejercicio anual terminado et
31 de marzo de 2022

1. Origen, antecedentes y actividad de la Empresa

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. (en adelante la Sociedad), se constituyd el 29 de julic
de 1865. Su domicilio social se encuenira en la Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid.

Su objeto social consiste, fundamentalmente en:

- La compraventa y ordenacion de solares; la ejecucion de todo tipo de obras de construccicnes,
tanto de edificacion como de obra civil, la pramocian, rehabilitacion, gestion y comercializacidn de
productos inmoblliarios en general, asi como las actividades de regeneracion y renovacion
urbanas, y la explotacion de fincas rdsticas, urbanas y bienes muebles afectos a la actividad
empresarial que figuren en el active de la Sociedad. Dichas actividades también podran ser
realizadas, en todo 0 en parte, por cuenta de tercero, a través de cualquier férmula admitida en
derecho, incluyendo, entre otras, el arrendamiento de servicios y obras, la gestién integral de
proyectos, el mandato de promocion inmobiliaria y la promocion delegada.

- Lacenstruccion, promocién, transmision y explotacion, por cualquier titulo, medio o procedimiento,
de instalacicnes abastecidas por recursos o fuentes de energla renovable, residuos y cogeneracion
y. en especial, por la energia fotovoltaica, asi como la venta y/o cesién a terceros de energia
eléctrica de acuerde con cualesquiera regimenes ¢ modalidades admitidas por la normativa en
cada momento.

- Larealizacién para si ¢ para terceros, mediante contrato de prestacion de servicios o adjudicacion
en licitacidn piblica, de las siguientes actividades:

o Laredaccion del Proyecto Basico y de Ejecucién, asi como el Proyecto de Instalaciones
de cualquier clase de obra de edificacion, asl como de los estudios necesarios exigidos
por ia legislacién urbanistica o sectorial (a mode enunciativo y no limitativo: estudio de
caracterizacidén del suelo, geotécnico, impacto acustico, tréfico, de seguridad y salud,
enfre otros), asi como la direccion técnica colegiada de las obras de edificacién, en
particular de viviendas, tanto de régimen libre come con proteccién, alojamientos sociales,
residencias sanitarias y asistenciales (tercera edad,...), oficinas en edificio exclusive o
formando parte de un conjunto residencial, establecimientos para el alojamiente de
personas (hoteles, moteles, hostales, residencias de estudiantes, entre otros) y naves
industriales.

o La redaccién de cualquier instrumento de planeamienta previsto en la legislacion
urbanistica, fales como planes generales, planes de sectorizacién, planes parciales,
planes especiales, de reforma interior y estudios de detalle.

o La redaccidn de cualquier instrumento de gestion y ejecucion del planeamiento previsto
en la legislacion urbanistica, tales como Bases y Estatutos de Juntas de Compensacién,
Comisiones Gestoras o Asociaciones de Propietarios, Proyectos de Actuacion,
Reparcelacién, Compensacién, Cooperacion, Concertacion o Expropiacidn, asl como
proyectos de Urbanizacion, incluida la direccidn técnica colegiada y la ejecucion material
de los mismos.

- La prestacion de servicios energéticos consistentes en un conjunto de prestaciones que incluyen
la realizacién de inversiones inmateriales, de obras o de suministros necesarios para optimizar a
calidad y la reduccion de los costes energéticos, pudiendo comprender ademas de la construccidn,
instalacion o transformacion de obras, equipos y sistemas, su mantenimiento, actualizacién o
renovacion, su explofacion o su gestion derivados de la incorporacidn de tecnologias eficientes.
Asi como también, desarrcllar {a actividad de gestor de cargas del sistema eléctrico, en las
condiciones previstas legalmente.
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- Realizar por cuenta propia y no para terceres, las siguientes operaciones:

o La adquisicion y venta de contratos de opciones, futuros y derivados sobre divisas,
intergses, ndices y activos financieros.

o Laconcesién compra y venta de préstamos a residentes y no residentes,

La Sociedad mantiene participaciones en una serie de entidades dependientes y hasta el 31 de marzo de
2018 la Sociedad era cabecera del Grupo Pryconsa, estando obligada a formular separadamente cuentas
consolidadas que se presentaban de forma separada.

Durante el ejercicio 2018/19, tuvo lugar la modificacion de la estructura del Grupo, pasando a esiar la
Sociedad v las sociedades en las que participaba, al 31 de marzo de 2019, integradas en el Grupo de
Consolidacion PER, mediante el método de consolidacion global. La Sociedad Dominante del grupo de
consolidacion es PER 32, S.L. con domicilio social en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, de Madrid,
teniendo dicha sociedad dominante un control directo absoluto sobre la Sociedad. En este sentido, en el
ejercicio 2018/19, se produjo la reorganizacién del palrimonio empresarial de los socios de |la Sociedad
Dominante, PER 32, S.L., a través de la centralizacion de las participaciones ¢ acciones, que los socios
poselan, en la sociedad PER 32, S.L., de forma que ésta funciona desde entonces como una entidad holding
siendo el ejercicio 2018/19, el primer afioc en el que existia cbligacién de formulacidn de cuentas anuales
consolidadas del Grupo PER. Desde entonces, la Sociedad ha dejado de presentar cuentas censolidadas
pues tanto ella como las sociedades en las que participa consolidan en un grupo de consolidacidn superior,

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas del Grupo PER, del gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2020, fueron aprobadas por la Junta General de Socios de PER 32, S.L. celebrada el 30 de
junio de 2021 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.
2. Ceslones de activos a favor de la Sociedad

Durante el ejercicio 2010/11 la Sociedad fue receptora de activos como consecuencia de la sociedad
absorbida, G Acciones, S.L.U. en el proceso de cesidon global de activos y pasivos. La informacién
correspondiente al proceso se encuentra recogida en las cuentas anuales del ejercicio en que la operacidn
tuvo lugar.

Durante el ejercicio anuat terminado el 31 de marzo de 2022 y 2021 no se ha producido ninguna operacion
corporativa simifar.

3. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a} Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Scciedad.

Dicho marco normative es el establecido en:

- Codige de Comercio v la restante legislacion mercantil,

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de naviembre, el cual
ha sido modificado &n 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, posteriormente
madificado por el real Decreto 1159/2010 y posteriormente modificado por el Real Decrete 1/2021
de 12 de enero y el Plan General de Contabilidad adaptado a kas Empresas Inmabiliarias al amparo
del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 junio de 1998,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrcilo de! Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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b) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacian financiera que le resufta de aplicacion y en particular,
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
ka situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicic.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, {as cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2021 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de septiemhbre de 2021.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidén de 1a incertidumbre

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de fa
Sociedad,

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisas que figuran registrades en ellas.
Bésicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinades activos (véanse Notas 5.d, 5fy
5.4).

- La vida atil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmebiliarias (véanse Notas 5.3, 5.b
y 5.c).

- El célculo de provisiones (véase Nota 5.m).

- Elreconocimiento de los actives por impuesto diferido (Nota 5.k).

- La gestion de los riesgos que afectan a la Sociedad (Nota 14).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2021, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a rodificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

e) Comparacién de la informacion
De acuerdo con la legisiacidn mercantll, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior, En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del
gjercicio anterior, salvo cuande una norma contable especificamente establece que no es necesario.

f) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido fa informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memaoria.

g) Correccion de srrores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no $e ha identificado ningun error que haya supuesto la
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re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,

h) Cambios en criterios contables
La primera aplicacion de las modificactones intreducidas en el Plan General de Contabilidad mediante &
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, relativas principalmente a las normas de registro y valoracion de
instrumentos financieros y de reconocimientc de ingresos, ha supuesto Gnicamente la reclasificacion de

instrumentos financieros a las nuevas ¢ategorias que introduce el Real Decreto 1/2021 at 1 de abril de 2021.

La conciliacién en la fecha de primera aplicacion de los activos y pasivos financieros, con relacién a su
clasificacién y valoracion de acuerdo ¢on la nueva categoria, 8s cOmo sigue;

Reclasiicado a:

Activos
financieras
avalor
Razonable | Activos Pasives
cambios Agclivos | financiercs  [linencieros
(Euros) Reclasificado de: Saldo a en pérdidas | financleros acosle a caste
01/04/202% | y ganancias acoste | amortizado  amortizado
Instrumentos patrimenio Grupe y asociadas largo plazo 91.654.995 - 91654995 -
Insirumentos patrimonio a corte plazo 719.625 719.625 S = 2
Préslamos y partidas a cobrar C/P y UP 53.648.791 = - 53.6487T1 2
Debrtos y partidas a pagar C/P y /P 335.082.549 - = - 335082549

En relacion con la aplicacion de los nuevos criterios a partir de 1 de enero de 2021 correspondientes a la
modificacion de la Norma de Registro y Valoracion 10° de Existencias y 'a Norma de Registre y Valoracion
142 de Ingresos por ventas v preslacion de servicios, estas modificaciones no han tenido impacto en los
Estados Financieros de la Scciedad.

4, Aplicacion del resultado
La distribucion del beneficio del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022 propuesta por los

Administradores de la Sociedad y que se someterd a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la
siguiente:

Euros
Base de reparto:
Perdidas y Ganancias 13.629.308
Aplicacidn:
Dividendos 1.362.931
Resultados negativos de ejercicios antericres 12.266.377

5. Principios contables y nermas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracian utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales para el ejercicio anual finalizado el 31 de marzo de 2022, de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se registra a su precic de adquisicion o coste de produccién, Posteriormente se
valora a su ¢coste minorado por la correspondiente amartizacion acumulada y, en su ¢aso, por las pérdidas
por delerioro que haya experimentado. Al cierre del ejercicio no se han identificado indicios de pérdida de
valor en ninguno de los bienes del inmovilizado intangible de la Sociedad, estimando los Administradaores
de la Scciedad que el valor recuperable de los actives es mayor a su valor en libros, por lo que no se ha
registrado pérdida alguna por detericro de valor.

Aplicaciones informaticas

La cuenta "Aplicaciones informaticas" recoge el software adquirido por la Sociedad como instrumento para
la gestion y administracion de sus actividades, valorado a cosle de adquisicion.
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La Sociedad amortiza estos elementos en funcién de su vida Gtil estimada, que se ha fijado entre tres y seis
anos.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente per su precio de adquisicion o coste de produccion, y
postariormente se minora par la correspondiente amortizacion acumulada y las perdidas por deterioro, si
las hubiera.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financiercs que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u ofro tipo de financiacion ajena, especifica © genérica, directamente atribuible a la adquisicion
o fabricacion de este.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
util de dichos bienes se registran como mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los anos de vida atil estimada que se muestran a continuacion:

Afios de Vida Ut Estimada
Edificios uso propio 50
inslalaciones lécnicas y maquinaria B-10
Insialaciones folovoltaicas [ 25
Otras Instalaclones, ulillaje y mobiliario 10
Qtra inmavillzado 4-5

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de vida (til
estimada ya mencionados considerando como base de amortizacién los valores de coste histdrico de los
mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor
afiadido de los mismos o de su vida 0til estimada,

c) Inversiones inmobiliarias

El eplgrafe inversiones inmobiliarias del balance adjuntoc recoge los valores de terrenos, edificios y otras
cohstrucciones que se mantienen, para expiotarlos en régimen de alquiler, o para obtener una plusvalia en
su venta como ¢onsecuencia de los Incrementos que se produzcan an el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 5.b, refativa al inmovilizado
material.

d) Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Al cierre de cada ejercicio. siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediarde el denominado “test de deteriora” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un imperte inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina come el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas inicialmente a su coste de adquisicién. Para su
valoracion posterior, Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. utiliza el modelo del coste, es
decir, [as inversiones inmobiliarias se registran por su coste de adguisicidon menos la amortizacion
acurmnulada y cualquier pérdida por deterioro de valor. El valor razonable ha sido determinado internamente
por Pryconsa y para ello se ha tomado en consideracién los precios de los arrendamientos, las rentabilidades
esperadas y constatadas, informacion relativa a precios de venta de suelo, inmuebles, viviendas, tipos de
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interés y otras condicicnes de mercado.

En la fecha de cierre de cada ejercicio, Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A revisa los
impartes en libros de sus inmoviiizados materiales y de sus inversiones inmobiliarias para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen tales
indicios se realiza una estimacién del valor recuperable del active, siendo éste el mayor entre el valor
razonable, minorando por €l coste necesario para su enajenacién, y su valor en uso. Este valor en uso se
determina mediante la elaboracion de un estudio de flujos de caja futuros estimados, aplicando una tasa de
descuento que refleja el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos asociados al activo.

En este sentido, la Sociedad se basa en un nivel 2 de estimacién, en el caso de que se utilicen para ello
rentas descontadas 0 precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologias de
valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables
directa o indirectamente. En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima
un nivel de estimacién 3.

Cuando el valor recuperable de activo estd por debajo de su valor contable, se considera que existe
deterioro de activos.

Cuande una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activa se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinade de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

e} Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzcan que se transfieren al arrendataric sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del aclive objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actua como arrendatario, se presenta
el coste de los activos arrendados en el Balance sequn la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho imporie serd el menor enire el valor razonable del
bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
la opgion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su calculo
[as cuotas de caracter contingente, el cosle de los servicios y l0s impuestos repercutibles por el arrendador.

La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
devenga, aplicando el método del tipo de interés efeclivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen
como gasto del ejercicio en que se incurren.

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene contratos de arrendamiento financiero en vigor,
Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del condrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en e! plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para @l reconccimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un

cobro 0 pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo de! arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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f) instrumentos financieros
A. Activos financieros
Clasificacion
Los aclivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Activos flnancleros a coste amortizado:

a. Préstamos y partidas a cobrar: consistentes en activos financieros originados en la venta
de bienes o en la prestacion de servicics por operaciones de frafice de la empresa, o los
que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b. Las fianzas y depdsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contracluales de los distintos contratos de arrendamiento.

b) Activos financieros a coste: Son aquellas inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo,
asociadas y multigrupo: se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad
por una relacién de control, y empresas asociadas aquellas scbre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluyen aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se gjerce un control conjunte con unc o mas
socios

c} Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:
Inversiones en valores representativos de deuda y en &l patrimonic de empresas gue na son del
grupo, asociadas y multigrupo; adquiridos con el objetivo de enajenarlos en el corto plazo o
aquellos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de actuaciones racientes
con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los derivados financieros que no sean garantias
financieras ni han sido designados como instrumentos de coberiura.

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Inversiones en
valores representativos de deuda, que no se mantienen para negociar ni proceda clasificarlo en la
categoria de activos financieros a coste amortizado

Valoracion Inicial

Los activos financieros se registran, inicialmente, al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amonrtizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a vator razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas
y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Loa activos financieros incluidos en la categoria “actives financieros a valor razonable con cambios en el
patrimanio neto”, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pueda
incurrir en s enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente
en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que
el imparte asl reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. Las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deteriaro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en

ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en
el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, fa
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correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias gue resulten por
diferencias de cambio en activos financieras maonetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el imparte de los intereses, calculados seguin el
método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados, Cuando debe asignarse valor a estos
aclivos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del valor medio penderado por grupos
homogéneos.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de 1as correcciones valorativas por deterioro, Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido €ste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregide por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion incluyendo el fondo de comercio, que proceden principalmente de los activos inmabiliarios.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de dstericro para los actives financieros que no
estan registrados a valor razonable, Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, el valor razonable considerade por la sociedad hace referencia a un valor fiable de
mercado.

La Sociedad emplea como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo aclivo
que se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercade que estén
disponibles y resulten aplicables,

De esta forma, se establece la siguiente jerarquia valor razonable en funcién de los siguientes niveles de
estimacién:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la Sociedad pueda acceder en la fecha de valoracion.

b) Nivel 2: estimaciones gue ulilizan precios cotizades en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

c} Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de mercado
observables.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y ofras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, consiste en la dotacion anual de los saldos de cierta antigiiedad o en los que concurren
circunstancias que permitan razonablemente su clasificacién como de dudoso cohro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido les derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos financieros en las que se retengan
susiancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

B. Pasivos financieros

Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorlas:
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- Pasivos financieros a coste amortizado: aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa,
0 también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que fos han generado,

Por otra parte, la disposicion adicional tercera “Deber de informacién™ de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre establece medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, sefalande que las sociedades deberan publicar de forma expresa las
informaciones sobre plazos de page a sus proveedores,

C. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio represerta una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio netc por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere fa Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacién entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio se
reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ninglin caso se registre resultado alguno en la
cuenta de perdidas y ganancias.

g) Intereses por aplazamiento

La Sociedad sigue el criterio de cargar intereses sobre Ia parte aplazada en el cobro de las ventas realizadas
contabilizdndose como ingresos a medida que se va produciendo su devengo. Los intereses pendientes de
devengo al término del ejercicio se presentan en el activo del balance minorando la cuenta de clientes.

h) Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden
aguellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo
normal de explotacion; aquellos otros que no correspondan con esta clasificacion se consideran no
corrientes.

La Sociedad ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacién de la empresa. Los activos y pasivos corrientes, con un vencimiento estimado superior a doce
meses son los siguientes:

Euras
31/0312022 31/03/2021
Terrenos y solares (Nota 11) 344.214.833 346.220.243
QObra en cursa de ciclo largo {Nota 11) 133.866.381 146.187.191
Anticlpos de compra de suelo (Nota 11) 15.892.591 -
Totai activos corrientas 493.973.805 492.407.434
Anlicipos de clientes {asociados a obras en curso de ciclo large) 32.377.769 16.476.364
Total pasivos corrientes 32.3T17.769 16.476.364

Los activos y pasivos que no proceden del ciclo normal de explotacidon se clasifican como corrientes si
vencen dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance o si se mantienen para negociar.
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i) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién, coste de construccidn o valor neto realizable, el menor,
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, olras partidas simllares y los intereses incorporados al
nominal de los débitos se deducen en la determinacién del precio de adquisicion.

Para aquellas premociones que necesitan un periodo de tiempo superior a un afic para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u ofro tipo de financiacién ajena, especifica o generica, directamente atribuible a la adquisicion
o fabricacion de este,

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, se han activado intereses en las promociones en curso
por importe de 487,036 euros y 1.101.210 euros, respectivamente (véase Nota 11 y 19.7). Esta activacion
de intereses corresponde integramente a intereses vinculados con la financiacion general de la Sociedad
asi como a financiaciones especificas de las promociones en curso.

El valor neto realizable representa la estimacidn del precio de venta menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacion y los costes que seran incurridos en los procesos de comerclalizacidn, venta y
distribucion.

La Sociedad efectua las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién (o a su coste de construccidn) basado en tasaciones efectuadas por vatoradores independientes
0 en su defecto por estimaciones internas de recuperacion del valor.

Para adecuar el coste al que se encuentran registrados los terrenos y solares a su valor neto realizable, la
Sociedad obtiene tasacicnes realizada al cierre del gjercicio por expertos independientes, asi como estudios
de valoraciones internas realizadas en base a los precios de venta final una vez deducidos los costes de
produccion pendientes de incurrir y grade de avance de las promociones en curso o terminadas. Dichas
valoraciones, se basan en un nivel 2 de estimacion, en el caso de que se utilicen para ello rentas descontadas
o precios de venta reales de las promociones, ya que se basan en metodologlas de valoracidn en las que
todas las variables significativas estan basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.
En el caso de que las variables se basen en comparables de mercado, se estima un nivel de estimacion 3.

J) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por [a Sociedad es el euro, Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios ¢ pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic en que se producen,

k) Impuestos sobre beneficlos

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesta diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales gel impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

Ef gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconccimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de fas diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
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aplicando a la diferencia temporaria ¢ crédito que carresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconccimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que Ila Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en el Patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correccionas a los mismos en la medida en que existan dudas scbre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad no tributa en régimen de consolidacidn fiscal.

I} Ingresosy gastos

Reconocimiento de ingresos por ventas y prestacién de servicios

La Scciedad reconoce los ingresas por el desarrollo ordinario de su actividad en el momento {0 a medida
que) se produce la transferencia al cliente del control de los bienes o servicios comprometidos, En ese
momento, la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Ef control de un bien o servicio (un active) hace referencia a |la capacidad para decidir plenamente sobre el
uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye
la capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso
completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el confrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas partes
que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u cbligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la fransaccion, o contraprestacién del contrato a la que la empresa espera
tener derechg a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios comprometida
con el cliente,

d) Asignar el precio de la transaccidn a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcién de
los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacidn det precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente,

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicic, de forma
que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a la
obligacidn contractual satisfecha.
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Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacidn de servicios) identificadas, la Sociedad
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un
mormento determinado.

Los ingresos derivados de 1os compromisos que se determina se cumplen a lo fargo del tiempo se reconocen
en funcion del grado de avance o progreso hacia el cumplimienic completo de las obligaciones contractuales
siempre que la Sociedad disponga de informacion fiable para realizar la medicion del grado de avance,
Asimismo, la Sociedad revisa las eslimaciones del ingreso a reconocer a medida que cumple con el
compremiso adquirido y modifica tales estimaciones en caso se considere necesario.

Cuando, a una fecha determinada, la Sociedad no es capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiento de la obligacién, aunque espere recuperar los costes Incurridos para satisfacer dicho
compromiso, oo reconoce ingresos ¥ la correspondiente contraprestacion en un imporie equivalente a los
costes incurridos hasta esa fecha.

Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo

Se entiende que la Sociedad transfiere el control de un activo o servicio a lo largo del tiempo dado que se
cumple el siguiente criterio:

a) Et cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la
Sociedad a medida que la entidad la desarrolla.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconoceran en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los
costes incurridos en la produccidn se contabilizaran como existencias.

Cumplimiento de la obligacion en un momento determinado

En los casos en los que fa transferencia del control sobre el active no se preduce a le largo del tiempo, la
Saciedad reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en
un momento determinado. Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del
activo (con caracter general un bien) la Sociedad considera, entre otros los siguientes indicadores:;

a) El clienie asume los rigsgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar
este punto, la Sociedad excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacidon separada, distinta del
compromiso de transferir e} activo.

b) La Sociedad ha transferido la posesidn fisica del activo.

c} El cliente ha recibido el activo a conformidad de acuerde con las especificaciones contractuales.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad de! activo.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad considera cumplida la obligacidn
contemplada en su acuerdo de venta con clientes en un momento determinado del tiempo, esto es, en el
momento de la enirega de los inmuebles que coincide con la firma de la correspondiente escritura de
compraventa. El importe cobrado o formalizado en efectos de los contratos firmados hasta la fecha de cierre
del gjercicio para los que no se ha producido la entrega, se recogen en el pasivo del balance de situacion
adjunto en el epigrafe “Anticipos de clientes"{véase Nota 11).

Los ingresos por arrendamientas de inmuebles se reconocen a lo largo del tiempo, registrandose de forma
lineat de acuerdo con la duracidn del conirato de arrendamiento. La diferencia entre la facturacion realizada
y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criteric se registran en los epigrafes de “Ajustes por
periodificacion”.

En cuamlo a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran por el

importe monetario 0, en su caso, por el valor razonable de la conirapartida, recibida o que se éspere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precic acordado para los activos a trasferir al
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cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, ast como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No forman parle de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacién
de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los
impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen ufilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al memento de [a adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En este sentido, la Seciedad, en aplicacién de lo establecido por la consulta 2 del Boletin 79 del Instituto de
Contabilidad vy Auditoria de Cuentas, clasifica tanto los dividendos como otros ingresos devengados
procedentes de la financiacion concedida a las sociedades participadas, asl como los beneficios obtenidos
por la enajenacién de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto en la baja de sociedades
dependientes, multigrupo o asociadas, como parte del “Importe neto de la ¢ifra de negocios” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

m) Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad, en la formuilacion de las cuentas anuales, diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su imperte y/o momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicicnada a que ocurra, © ne, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Saciedad.

Las cuentas anuales recegen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacidon es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de Is memoria, en la
madida en que no sean ¢onsiderados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de a mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por fa actualizacidn de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

n} Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de Indemnizaciones a aguelios
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En la actualidad, lcs Administradores de 1a Sociedad
no prevén despidos de tal naturaleza que hagan necesaria la creation de una provision por este concepto
al cierre del 31 de marzo de 2022 {Nota 19).

Por otra parte, la Sociedad tiene registradas provisiones en cuantia suficiente, para atender, de acuerdo con
las disposiciones legales, el coste de finalizaciones de contrato del personal temporal de obra.

o) Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

La Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada et 30 de septiembre de 2021 aprobé un Plan de
Entrega de Acciones & l0s empleados v directivos de las compaiilas del Grupo con la finalidad de fomentar
la participacién de estos en el capital social de la Sociedad e incentivar su permanencia en al Grupo. Dicho
plan es aprobado para los ejercicios 2021/22 a 2025/26, ambos inclusive, y consiste en la entrega gratuita
por las companias del Grupo de acciones de la Sociedad en las mismas condiciones para todos los
empleados y directivos.
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Las acciones de la Sociedad destinadas al Plan procederan, bien de las que posea la propia Sociedad en
forma de autocartera directa, bien de las que posean cualquier sociedad del grupo, en el momento de
gjecucion del Plan.

En virlud del Plan anterior la Sociedad recanoceré en cada sjercicio el gasto de personal derivado de la
contraprestacion recibida por la Sociedad por parte de sus empleados valorado al valor razonable de los
instrumentos de patrimonio cedidos, referidos a la fecha del acuerdo de concesidn.

El Consejo de Administracion disefiara y aplicara e! Plan en cada unc de los cinco ejercicios indicados en
base a las condiciones vy dentro de los limites que se establecen a continuacién,

Beneficiarios:

- El empleado o directivo, para ser beneficiario del Plan, debera estar en activo en el momento de
ejecucién de este y tener en dicho momento una antigliedad minima de cinco (5) afics como
empleada o directiva en cualquiera de las compabias del Grupo, asl como debera haber
comunicado a su comparia empleadora el importe maximo de su remuneracion extraordinaria
anual que desea aplicar a2 la compra de acciones en autocartera de la Sociedad a precio normal de
mercado.

Contenida del Plan:

- Sdlo se podra remunerar con este Plan el importe bruto de la remuneracidn extraordinaria anual o
paga de beneficios (excluyéndose, por tanto, el salario mensual y las pagas extraordinarias de junio
y diciembre)} que corresponda anualmente a cada empleado o directivo.

- Simultanea y adicionalmenle a la compra de acciones de la Sociedad por el empleado o direclivo
con tode o parte del importe bruto de la remuneracién extraordinaria anual o paga de beneficios,
cada compania empleadora entregara al empleado o directivo acagido al Plan, simultaneamente a
dicha compra, un nimero de accicnes gratuitas de la Sociedad que serd igual al namero eniero,
redondeado por defecto, resultado de dividir el importe de la remuneracicn acogida al Ptan entre
el valor tedrico contable de las acciones de la Sociedad (tomandose el de las ultimas cuentas
anuales aprobadas), el cual sera igual para tcdos los empleados o directivos.

Limites subjetivos:

- El valor de las acciones gratuitas entregadas a cada empleado o directivo estara limitado a doce
mil euros 12.000 euros anuales como maximo,

Limite objetivo:

- En el Plan, que tiene una vigencia de cinco (5} ejercicios, se entregaran hasta un maximo de
acciones de |a Sociedad que esta o sus sociedades filiales posean, siendo este limite en conjunto
para todos los empleados y directivos de las companias del Grupo.

- Siel numero de acciones total a entregar resultante, después de la aplicacién a cada empleado o
directivo, en su caso, de los limites subjetives del apartade anterior, fuera superior a dicho limite
maximo, el exceso se prorrateara reduciéndose propercionalmente el nimero de acciones a recthir
por cada empleado o directivo, reduciéndose en igual proporcion las compradas con el imporle
bruto de su remuneracion exiracrdinarna anual o paga de beneficios, para que, sin modificacion de
su valor unitario, el niimero de acciones a entregar en conjunta no supere la cifra maxima sefialada.

Otras condiciones:

- El valor de las acciones de la Sociedad serd cada uno de los ejercicios igual para todos los
empleados y directives y se comunicara junto con la oferta del Plan, para que cada empleado o
directivo pueda adoptar la decisién que estime mas conveniente.

- Se establece como condicion para que et Plan cumpla también su finalidad de fidelizar a sus

beneficiarics, un plazo de permanencia necesario de las acciones en €l patrimonio del empleado o
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directivo de tres (3) afios para poder disponer de las acciones, contado desde que se reciban cada
una de ellas. Mientras no se haya cumplido el plazo de permanencia indicado, el empleado ¢
directivo no podra gravar ni enajenar las acciones recibidas, salvo autorizacion expresa de la
Sociedad.

- Asimismo, el Consejo de Administracion de la Scciedad podra determinar las garantias que los
beneficiarios deban constituir sobre las acciones entregadas, con el fin de asegurar el cumplimiento
del Plan,

- El empleado o directive durante el plazo que sea titular de las acciones tendré la condicién plena
de accionista de la Sociedad, con los derechos politicos y econdmicos que eflo comporte conforme
a la legislacion en cada momento aplicable.

- ElConsejo de Administracion esta igualmente autorizado para interpretar, completar o implementar
cualquier cuestion o duda que pueda generarse en la aplicacion del Plan de cara a cumplir con el
objetivo citado, quedando facultado, igualmente, para delegar a favor del Consejero Delegado las
facultades conferidas en virtud de este acuerdo que sean legalmente delegables.

- La presente propuesta de acuerdo ha sido impulsada por la Direccidn de Recursos Humanoes del
Grupo y es aprobada por el Consejo de cara a su elevacion a la Junta General de accionistas para
su definitiva aprobacidn.

p) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran aclivos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Scciedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y ta
proteccidn y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacion de la contaminacian futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiental significativo.
q) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de fa
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

r) Estado de flujos de efectivo

En el estade de flujos de efeclivo, que se prepara de acuerdo con el méledo indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: enfradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plaze de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacidn o dispesicidn por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.
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6. Inmovilizado intangible

Los saldos, al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:

Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo al Adiciones Saldo al
310372021 Dotaclonas Traspasos 3110312022

Coste:

Aplicaciones informaticas 1.046.302 140.566 683.818 1244684
Inmevitizado intangibie en curso 48322 14494 £3.816 =
Total coste 1.089.624 155.060 - 1.244.684
Amartizacidn acumulada:

Aplicaciones Infarmaticas -994.076 -62.581 -1.066.657
Total amortizaclén acumulada -894.076 -82.581 - -1.056.857
Inmovllizado intangible neto 95.548 | 82.478 - 188.027

Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adiciones Saldo al
31103/2020 Dotaciones 3t0312021

Coste:

Aplicaciones informéticas 1.020483 19.819 1.040.302
Inmovilizado intangible en curso - 49.322 49.322
Total coste 1.020.483 69,141 1.089.624
Amertizaclén acumulada:

Aplicaclones informalicas -930.677 -63.399 -994.076
Total amortlzacidn acumulada -930.8677 -63.399 -894.076
Inmovilizado intangible neto 89,806 5,742 95.548

Las principales adiciones del ejercicio 2021/22 del epigrafe de inmovilizado intangible corresponden a
inversiones en nuevos desarrollos informaticos dentro del programa de renovacion tecnoldgica y de
comunicaciones que la Scciedad esta llevando a cabo. La inversitén del ejercicio en este sentido ha
ascendido a 155.060 euros (69.141 euros en el ejercicio 2020/21). Durante el ejercicio terminado a 31 de
marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 no se han producido retiros.

Durante el ejercicio 2020/21, |a Socledad ha finalizado el proyscto de digitalizacion del procedimiento de
entregas de las viviendas que promueve mediante |a creacion de una aplicacion de clientes. En aste sentido,
durante el ejercicio la Sociedad ha incurrido en costes de desarrolio de la aplicacidn por importe de 14,494
euros que se contabilizaron en el epigrafe de “Aplicaciones informaticas en curso” del balance de la
Sociedad y que se han traspasado por un importe total de 63.816 euros a "Aplicaciones infarmaticas™ al
estar operativo el proyecto.

El cargo a la cuenta de resultados del sjercicio 2020/21 en concepto de amortizacion de aplicaciones
informaticas ha sido de 62.581 euros (63.399 euros en 2019/20) que s encuentra registrado en ef epigrafe
de "Amortizacién del inmovilizado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

Ourante el egjercicio 2021/22 no se ha capitalizado carga financiera alguna en el epigrafe de inmovilizado
intangible. Al cierre del ejercicio 2021/22 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 978.457 euros que siguen en uso (316.956 euros en el gjercicio 2020/21). No
existen compromisos de compra de elementos de inmovilizado intangible en ia actualidad.

7. Inmovilizado material

Los saldos, al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, y las variaciones de las diferentes cuentas de
inmovilizado material y de sus corrgspondientes amortizaciones acumuladas son los siguientes:
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Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo al Adiclones Saldo al
31/03/2021 Dotaclones Retiros 31/03r2022
Coste:
Terrencs 1.703.875 - . 1.703.875
Construcciones 1.095.745 z - 1.095.745
Instalaciones técnicas y maguinaria 5.773.320 15.429 -118.436 5.670.313
Qtras instalacionas, utlllaje y mobiharia 1.295.535 | 329 6.4 1.289.373
Elementos transporte y EPD 1.084.266 38.541 | - 1.122.807
Total coste 10.952.741 54.299 «124.827 | 10.882.113
Amortizacién acumulada:
Construcciones -501.336 -36.901 - -538.237
Inslalacianes técnicas v maquinaria -5.417.866 -119.603 113.265 -5.424.204
Otras instalaciones. utillaje y mobiliario -1.054.672 -46.057 6.451 -1.094.238
Elemenlos transporte y EPD -985.646 42.261 s -1.027.907
Total amortizacidn acumulada -7.959.520 -244.822 110.758 -8.084.586
Inmovilizacionas materiales netas 2,993.21 -190.523 | 5171 2.797.527
Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adicionas Saldo al
3110312020 Dotaciones Traspasos 31/03/2021
Coste: )
Terrenos 1703.875 . . 1.703.875
Construcciones 1.095.747 = ° 1.095.746
Instafaciones lécnlcas y magquinaria 5.745.966 21.354 - 5.773.320
Qtras instalaciones, ulilaje y mobillaric 1.255.100 40,435 - 1.295.535
Elementos trangporte y EPD 1.019.032 65.234 z 1.084.266
Totat coste 10.818.719 133.023 . 10.952.742
Amortizacién acumulada: B
Conslruccicnes -464.436 -36.901 B -501.337
Instalacionas lécnicas y maquinaria -5.316.22% -101.641 - -5.417.866
Otras instalaciones, utillsje y mobiliaric -1.013.438 -41.234 - -1.054.672
Elementos iransporte y EPD -349.058 -36.582 1 -885.646
Total amartizaclén acumulada -1.743.157 -216.365 1 -7.959.521
\
Inmovilizaciones materialas netas 3.076.562 -83,342 1 2.993.211

Las adiciones del ejercicio 2021/22 han ascendidec a 54.299 euros (133.023 euros en el ejercicio 2020/21),
y se corresponden, principalmente, con costes incurridos en equipos de proceso de informacién y datos asi
como en instalaciones propias. Adicionalmente, durante el ejercicio 2021/22 no se han producido traspasos
desde otras partidas del balance de la Sociedad (0 euros en el ejercicio 2020/21).

La Sociedad suscribié el 14 de noviembre de 2018 con la entidad financiera Kutxabank 5.A. un contrato de
préstamo hipotecario sobre Ias oficinas de la Sociedad, situadas en la Glorieta de Cuatro Caminas 6y 7, de
Madrid, con vencimiento 14 de noviembre de 2029, por importe de 4.470.000 euros, de los cuales 2.959.838
euros estan pendientes de amortizar a 31 de marzo de 2022 (3.322.119 euros al 31 de marzo de 2021) (Nota
17).

Durante el gjercicic 2021/22 no se ha capitalizado carga financiera en el epigrafe de inmovilizade material.
Asimismo, al 31 de marzo de 2022, no existe carga financiera activada en el inmaovilizado material de importe
significativo.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2021/22 en concepto de amortizacion ha sido de 244.822
euros (216.365 euros en el ejercicio 2020/21) que se encuentra registrado en el epigrafe de “Ameortizacién
del inmovilizado" de |la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

En el epigrafe de "Terrenos y construcciones™ se incluye el edificic donde estan situadas las oficinas de

Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A., ubicadas en la Glarieta Cuatro Caminos, 6 y 7 de
Madrid, por importe bruto de 1.309.360 euros, y una nave destinada a almacén situada en San Mariin de fa
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Vega (Madrid) por importe bruto de 1.480.260 eurcs.

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido bajas o retiros por importe de 124.927 euros (0 euros en el
ejercicio 2020/21) correspondiente principalmente a la venta de cierta maquinaria propiedad de la Scciedad
que en el momento de la venta estaban practicamente amortizadas. £l resultado neto positivo obtenido en
las mencionadas bajas ha ascendido a 24.029 eurcs (0 euros de beneficio en el gjercicio 2020/217) y se
encuentra registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado e inversiones
inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Al cierre de los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, |la Sociedad tenia
elemontos del inmovilizado material totalmente amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente
detalle:

Euros
~ Valor contable (bruto)
31/03/2022 31/03/2021
Instalaciones técnicas y maquinaria 4.932.442 4.883.418
Ofras inslalacianas, utiliaje y mobillario 947.331 944546
Equipos procescs da informacion 952.662 917.719
Total 6.832.436 6.745.681

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir fos posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizade material. Al cierre del ejercicio terminado al 31 de marzo
de 2022 no existe déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos en opinién de los
Administradores.

Al 31 de marzo de 2022 no existen compromisos de compra ¢ verda de Inmovilizado material ni elementos
de este fuera del territorio nacional.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, para aquellos activos sobre los que no se ha obtenido tasacidn, la
Sociedad ha procedido a estimar, mediante ef dencminado “test de detericro”, la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los elementos del inmovilizado material a un importe
inferior al de su valor en libros. Como resultado de dicho proceso, la Sociedad no ha registrado, durante los
ejercicios 2021/22 y 2020/21, ninguna pérdida por deterioro del inmovilizado material.

8. Inversiones inmobiliarias
El movimienta habido en este epigrafe de! balance en los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de

2022 y 31 de marzo de 2021, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido
fos siguientes:

Ejercicio 2021/22
B Euros
Saido al Adiclones Traspasos Saldo al
34/03i2021 Dotaciones Retiros (Nota 10y 11) 3110312022
Coste:
Inversiones en lerrencs 13.578.776 . -2.751.554 251.641 11.079.063
Inversiones an construcctones 11.334.993 - -2.532.208 500.071 9.302.857
Total coste 24.913.769 . -5.283.762 751,912 20.381.920
Amortizaclén acumulada:
Inmuebles para arrendamientos -1.662.836 -217.883 486.199 - -1.394.521
Total amortizacion acumulada «1.6682.836 «217.883 486.199 . +1.394.521
Daterioro:
Inmuebles para arrendamientos -868.668 -425.021 650 08g - -703.599
Total deterlora -968,8688 -425.01 650.089 . -703.59%
Inversiones inmoblliarias netas 22.282.265 -842.904 «4.107.474 751.912 18.283.800
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Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo al Adiciones Traspasos Saldo ai
310312020 Dotacionaes Ratires {Nota 10 y 11) 31/03/2021
Coste:
Inversionas en terrenos 14.917.101 - -1.342.847 4.521 13.578.776
Inversiones en construcciones 12.657.854 . -1.338.296 15.436 11.334.993
Total coste 27.574.956 - -2.681.143 19.857 24.913.769
l
Amortizacién acumulada:
Inmuebles para arrandamientos -1.604.258 -244,582 186.004 . -1.662.836
Total amortizacién acumulada -1.604,258 -244.582 186.004 . -1.662.836
Deterioro: }
Inmuebtes para arrendarnientos -2.321.106 -418.059 1.770.497 . -968.668
, Totat deterloro | =2.321.106 «418.059 1.770.497 - -968.668
' |
Inversiones inmobiliarias netas 23.649.541 -662.641 «724.642 19.957  22.282.265

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022 se han producido los siguientes movimientos
en este epigrafe del balance de ia Sociedad:

- Retiros

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido bajas o retiros por importe de 5.283.762 euros
(2.681.143 euros en el ejercicio 2020/21) correspondiente principalmente a la venta de 29
viviendas con sus anejos y 3 locales comerciales en alquiler propiedad de la Sociedad. El resuitado
neto posilivo obtenido en las mencionadas bajas ha ascendido a 161.067 euros (120.345 euros de
beneficio en el gjercicic 2020/21) y se encuentra registrado en el epigrafe "Deterioro y resultado
por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmohiliarias” de la cuenta de pérdidas vy
ganancias adjunta, Estos resultados por venta de inversiones inmaobiliarias se presentan brutos de
aplicaciones de deterioros de valor registrados en ejercicios anteriores.

- Traspasos desde y a existencias: Asimismo, durante el ejercicio 2021/22 la Sociedad ha
{raspasado, desde y a sexistencias, diverses inmuebles con el objetivo de ser arrendados ademas
de traspasar desde el epigrafe de terrenos 3 suelos risticos a existencias por importe total de
30.858 euros. Asimismo, se han traspasado desde existencias a inversiones inmobiliarias 782.770
euros (19.957 euros en el ejercicio 2020/21) (Nota 11). El detalle de las promociones traspasadas
parcialmente a inversiones inmobiliarias con €l objeto de destinarlas al alquiler es el siguiente:

Euros
2021/22 ) 2020/21

Suelos rusticos -30.858 -
Valdemaro R-9 - 19957
Ciudad de la comunicacidn 267.20% -
Las Rozas |l Fase Vi 128,670 .
Las Rozas |l Fase VI 12.391 B
Sor Angela VII B4.497

Valdemoro |l 118916 -
Carabanchel X 105.100 -
Arroyo del Fresno 77.995 -
Total 751.912 19.957

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias™ recoge el coste net¢ de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de ung o méas arrendamientos operativos,
o aquelios que, estando desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas arrendamientos
operativos.
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El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2022
@ informacién asociada a los mismos es el siguiente:

Unidades m2 Euros Y
Inmushle Viv. Lloc. Gar. Tr. slr bir Coste nato Ocupacldn

Valtecas B (Ensanche) . 4 - 287 - 325.754 100%
Coslada |l F1. F2 Y F3 PAR-R4. - 8 - - 1.275 - 1.455.431 100%
Vallecas VP-1.12 D - 2 - - 119 - 251.116 =
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 139 - 161.668 100%
Vallecas Comercial Il - 16 - - 1.158 - 2142.975 100%
Sanchinarre VIl (Pryconsa) - 4 7 - 477 226 1.060.565 100%
Las Rosas {Vicalvaro) - 3 - - 305 - 373.857 100%
Valdemoro R-9 - 12 - . 621 - 401.479 7%
Miguel Yuste - 2 - - 191 - 439.845 100%
Carabanchel IX P.1.8.1C - 5 - . 320 - 431.879 100%
Carabanchel VIl . 7 - 515 - 179.211 100%
Virgen del Corlljo - 1 - - 1.25% - 41.109 -
Algete 1 - 1 - - a4 - 12.288 -
Palomeras IV . 1 - - 67 - 22116 -
Bravo Murille 1) C/Muller) 1 - - 89 - 39.157 -
Sanchlnarro | 3 - . 248 . 366.730 -
Carabanchel | Parcela 6.2 A - 2 - - 207 - 78.579 *
Las Rozas [l Fase VI o 1 - = 150 = 129.165 100%
Las Rozas |l Fase VIt - - 1 - - 32 12.367 -
Sor Angala ViI - 1 - - 191 - 84.213 100%
San Dalmacio - 3 - 708 - 71.152 -
Valdemoro Il M-14 1 - 170 - 115.419 100%
Arroyo del Fresno 3 = = 348 o 77.300 100%
Ciudad de la Comunicacion - 3 2 - 335 25 252.485 100%
Villaverde V Parcela C 2 - 4 2 114 130 286,009 45%
Villalba Il 1 2 - 1 227 B 520.6887 68%
Coslada i 35 3 88 35 2429 2517 7.317.122 53%
Parla Vi 1 - 1 1 58 Ly 181.003 o
Villaverde VI 8 - 14 8 394 526 1.147.147 12%
Vallecas VIl (6.22.2.A) 3 2 6 3 256 229 656.829 81%
Valladolid P28 POR.1 AL 4,5.6,9, - 2 - - 162 - 36.99 -
Palomares Del Ric (fases 1y 2) 1 2 = 155 - 232.586 100%
Lopez de Hoyos - . 2 - a0 12617 -
Sor Angela Bloques 7y 8 - 9 - - 566 83426

Sor Angela Biogues 1y 5 - 5 . . 58 9.206 .
Sor Angela B.2 y B-30 - - 1 - - 16 7.922 -
Total 51 94 136 50 13.279 4513 18.987.399 62%

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene destinados a arrendamiento 13.273 m2 sir + 4.513 m2 b/r (13.966
m2 sir + 5.355 m2 b/r al cierre del gjercicio 2020/21), esto es, 51 viviendas, 94 |ocales, 136 plazas de garaje
y 50 trasteros (80 viviendas, 85 locales, 155 plazas de garaje y 79 trasteros al 31 de marzo de 2021). El
coste neto de amortizaciones y deterioros de las inversiones inmobiliarias asciende a 18.987.399 euros al
cierre del ejercicio 2021/22 (18.283.800 euros al cierre del ejercicio 2020/21) siendo la ratio de ocupacion
al cierre del ejercicio actual del 62% frente al 69% del ejercicio anterior.

El cargo a la cuenta de resultados del ejercicio 2021/22 en concepto de amortizacién ha sido de 217.883
euros {244.582 euros en el ejercicio 2020/21), que se encuentra registrado en el epigrafe de "Amortizacién
del inmovilizado" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de marzo de 2022.

Tal y como se indica en la Nota 5.d, la Sociedad ha procedido a estimar, mediante el denominado "Test de
deterioro”, 13 posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de sus inversiones
inmobiliarias a un importe inferior al de su valor en libros. Come resultado de dicho proceso y de la venta
de activos deteriorados en afos anteriores, al 31 de marzo de 2022, se ha registrado un resultado neto
positivo por deterioro de las inversiones inmobiliarias por importe de 265.069 euros (positivo de 1.352.437
euros al 31 de marzo de 2021). Dicha provisién por deterioro de valor ha side calculada por los
Administradores de la Sociedad en base a valoraciones, tanto internas como de expertos independientes,
de los inmuebles propiedad de esta que se encuentran destinados al arrendamiento por valores
comparables. El importe de diche deterioro ha side registrade en el epigrafe "Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado e Inversiones inmobiliarias”" de la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio 2021/22 adjunta.
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El detalle de los inmuebles que, al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, tienen deterioros es el
siguiente:

Deterioro (Euros)

310312022 3110312021
Coslada 1l - 113127
Miguel Yuste . 91 141
Vallecas Comercial Il 397.269 —3
Palomares Del Ric (fases 1y 2) 117.586 400.709
Parla Vil 43.503 32.629
Vallecas V P-1.12 D 105,171 110.908
Villalba Il 40.0670 345.310
Villaverde V - 57.202
Villavarde VI - 117.642
Total 703.599 968.668

Por tipologia de inversion inmobiliaria de la Sociedad, los metros cuadrados (sobre y bajo rasante) asociados
a estos activos patrimoniales en renta se distribuyen, al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2022 y el 31 de marzo de 2021, de la siguiente manera:

Metros cuadrados

31/103/2022 31/03/12021
Residencial 8.024 12.237
Comercial 9.767 7.083
Total metros cuadrados 17.791 19.320

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran focalizadas, principalmente, en la
Comunidad de Madrid.

La Sociedad tiene suscritas pdlizas de seguros que cubren los posibles riesgos a que estan sujetos todos los
elementos de las inversiones inmobiliarias.

Al cierre del ejercicic anual terminado el 31 de marzo de 2022, los ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmaobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron, tal y como se indica en la Nota 19.2,
a 1.405.201 euros (1.236.456 euros en el ejercicio 2020/21).

Al cierre de los ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, no existian
compremisos de compra o venta en firme de las inversiones inmaobiliarias. Por otro lade, al cierre de dichos
gjercicios no existia obligacion contractual alguna en concepto de reparaciones, mantenimienio o mejoras,
mas alla de las necesidades para su uso normal.

Al cierre del gjercicio anual terminade el 31 de marzo de 2022 (tampoco en el terminado el 31 de marzo de
2021), la Sociedad no tenia elementos incluidos en las inversiones inmobiliarias que estuvieran totalmente
amortizados y en uso.

9. Arrendamientos
9.1 Arrendamiento operativo

Al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, la Sociedad
tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales coniratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente en los contratos de arrendamientos
operativos mas significativos:

Arrendamientos operativos Vator nominal (Eurcs)
Cuotas minimas 31/03/12022 3110312021
Menos un afio 1.220.866 1.136.067
Entre uno y clnco anos 3.192.855 2.852.577
Total 4.413. 71 3.786.644

No existen cuotas contingentes, al 31 de marzo de 2022 ni al 31 de marzo de 2021.
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El saldo de las cuentas del epigrafe “inversiones financieras a fargo plazo” e “Inversiones financieras en
empresas del Grupo y asociadas a largo plazo” al cierre de los ejercicios anuales terrminados al 31 de marzo
de 2022 y al 31 de marzo de 2021, del balance adjunte es el siguiente:

Inversionas
empresas del
grupo y
asociadas
valorados a coste

Instrumentos patrimonio 97.650 497
Créditos a largo plaxo -
Valores representativos de deuda .
Oftros activos financieros =
Total 97.850.497
| Inversiones
ampresas del
grupoy
asociadas

Instrumentos patrimonio

Créditos a largn plaze

Valares representatives de deuda
Olros activos financieros

Total

Ejercicio 2021/22

valorados a coste

91.654.996

91.654.996

Euros
instrumentos Financieros a Largo Plazo
31/03/2022
Invarsiones financleras a large plaza

Valorados a coste VR con

Valorados a coste cambios en

amortizado Patrimonio neto Total
- 97.650.497
31.858,101 31.856.101
4.341.363 4.341.363
1.355.656 1.355.656
33,214,757 4.341.363  135.203.617
B Euros
Instrumentos Financieros a Largo Plazo
31103/2029
Inversionas financieras a largo plaxe
Valorados a coste VR con
Valorados a costa camtlos en
amaortizado Patrimonio nata Total
91.654.996
7.208.085 7.208.085
T67.235 767.235
7.975.320 99,830.316

El movimiento del epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo” y de "Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” duranie el ejercicic anual terminado al 31 de marzo de 2022, es tal como

sigue;

Inversiones en empresas Grupo y asociadas

Crédilos a terceros

Valores representativos de deuda

Otiros activos finangieros

Delaricre parlicipaciones empresas Grupo y asociadas
Total

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2021 Adiciones Retiros 31/03/2022

110.799.515 5.651.183 116.450.698
7.208.085 24.648.016 - 31.856.101
- 4.341.363 - 4.341.363
767.235 §14.515 -26.084 1.355.656
-19.144.519 -241.167 585.485 -18.800.201
98.630.318 35.013.910 550.301 135.203.617
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a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimiento de este epigrafe es el sigulente:

Euros .
Satdo al Traspasos! Saldo al
3410372021 Adiciones Retiros Fusiones 310372022
Fundacién Pryconsa 80,101 - - - 60.101
Intlervencianes Nevo Film, A.LE. 190,137 ’ = . 190.137
Pianificacion Residencial y Gestidn, S.A.U. 2.560.110 - - . 2.560.110
| Pryconsa Brasil Empreend, e Particip. Lida. {*) 3,511.484 - - - 3.511484
Geslora de Solares, S.L_U. 133.292 - -133.202 | -
Parque Bruselas Residencial, S.L. 50.000 - - . 50.000
Prynargia, S L.U. 4.855.342 3.373873 - - 8.229.215
Tenedora de Terrenos, S.LU. 66.646 - - 133292 199938
Baetticher y Navarro, S.L.U. 62.515.953 - - - 625615953
Penachica Promociones S.L. - 725000 - ¥25.000
Rank Inversiones SiL, S.A. 16.769 - - - - 16.769
Pryconsa Senyor, S.L. 7.289.478 - - - 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 15.365.863 1.552.310 - - 16918.173
Inmuables er Alquiler Resydenza, S.L. 14.850 - - - 14.850
Triangulo Plaza de Calalufa, S.L. 4585384 | o f - - 4.585.384
Saint Croix Holding Immaobliler, SOCIMI, S.A. 9.583.304 | - E -1 9.583.304
Otras (*) 802 ol - o 802
Total empresas del Grupo 110.799.515 5.651.183 - - 116.450.698
Fundacion Prycensa -60.101 - - - -60.101
Inmuebles en Alquiler Resydenza, S L. 820 485 - - -1.305
Boetticher y Navarro, S.LU. -15.571.312 - 585485 - -14.985.827
Intarvenciones Nevo Film, ALE. - 82 . - 62
Triangulo Plaza de Calalufia, S.L. - | -240820 - - -240.620
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip. Lida. -3.511.484 - . - -3.511.484
Otras (*) -802 - . - -802
Daterloro participaciones empresas Grupo ~19.144.519 -241,187 585.485 - ~18.800.201
Total 91.654.996 5.410.016 485.485 . 97.650.497

{") Corresponde, fundamentaimente, a inversiones en saciedades sin aclividad y a otras participaciones poce significativas
Ejercicio 2020/21

El movimiento del epigrafe de "Inversiones financieras a largo plazo” y de “Inversiones en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” durante el ejercicio anual terminado al 31 de marzo de 2021, fue tal como
sigue:

Euros
Saldo al Saldo 2l
31/03/2020 Adiciones Retiros 31/032021
Inversiones en empresas Grupo y asocladas 117 185.562 2.670.001 -9.056.048 110.799.515
Créditos a terceros - 7.208.085 - 7.208.085
Otros activos financieros 794.943 17.424 -45.132 767,235
Deterioro parlicipaciones empresas Grupo y asociadas -3.572.387 -15.572.132 - -19.144.519
Total 114.408.118 5676622 | -9.101.180 99.630.316
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a) Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El movimienio de este epigrafe fue el siguiente:

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2020 Adiciones Retiros Traspasos 3110312021
Fundacidn Pryconse 60.101 < 2 60.104
Intervenciones Novo Fitm, A.LE. 2.969 187,138 - . 180.437
Planificacion Residencial y Gestion, S.A.U. 2.560,110 - - = 2.560.110
Pryconsa Brasil Empreend. & Parlicip. Ltda. 3.511.484 - - = 3.511.484
Gestora de Solares, S.L.U. 66.646 66.646 - . 433.292
Parque Bruselas Resldancial, S.L 50,000 - - 50.000
Prynergia. S.L.U 2.439.125 2416217 - - 4.855.342
Tenedora de Sofares, 5.1.U. 66.646 - 56.646 - o
Boetticher y Navarro, S.L.4). 71.079.898 . -8.563.945 - 62515.953
Tenedora de Terrenos, S.LU. 66.646 - . B6.646
Rank Inversiones SiL, S.A 16,762 - - - 6.769
Pryconsa Senyer, S.L. 7.285.478 - - - 7.289.478
Pryconsa Ahijones, S.L. 15.365.863 - - . 15.365.863
Inmughles an Alquiler Resydenza, S.L. 14.850 . - - 44.850
Triangulo Plaza de Cataluna, S.L. 4.585.364 | . - - 4.585.304
isla Canela, S.A. 425.457 . -425 457 - -
Saint Croix Hokling Immobiier, SOCIMI, S.A, 9.583.304 - - - 9.583.304
Otras (%} 802 - . 1 801
Taotal empresas dal Grupo 117.185.582 2.670.001 -8.056.048 -1 110.799.514
Fundacion Pryconsa -60.10% - . -60.101
Boetticher y Navarro, S.L.U. . -18571.312 - - -156.574.312
Pryconsa Brasil Empreend. e Particip, Lida -3511.484 - - - -3.511.484
Inmnuebles en Atguiler Rasydenza, S.L. - -820 - -820
Otras (%) -802 - t -801
Deterioro participaciones empresas Grupo -3.572.387 -15.572.132 = 1 -19.144.518
Total $13.613.175 +12.902.13% -9.056.048 . 91.654.996

(*) Corresponde, fundamentalments, a inversiones en socledades sin actividad y a otras participaciones poco significativas
Los principales movimientos que han tenido lugar en el gjercicio 2021/22 corresponden a;
Adiciones

Prynergia, S.L.U.: Con fecha 31 de enero de 2022, se firma el anexo al compromiso adicional a las escrituras
de compraventa de participaciones saciales entre Codes Capital Partners, S.L. vy la Sociedad de fechas 27
de octubre y 2 de diciembre de 2016 en virtud del cual se llega a un finiquito en el pago del precio variable
de la venta de las participaciones sociales de Prynergia, S.L. propiedad de la primera y que son vendidas a
la Sociedad en base a la evolucion del cash Flow positivo de la sociedad denominada Renovercia Solar Ecija
19, S.L.U. Al haberse alcanzado el hilo que devenga ef precio variable, la Sociedad ha abonado a Codes
Capital Partners, S.L. un importe de 3.373.873 euros que ha sido registrado como mayor coste de
adquisicién de la participacion de la Sociedad en esta participada.

Penachica Promociones, S.L.: Con fecha 25 de marzo de 2022, se constituye Pefachica Promociones S.L.,
cuyos socios son la Sociedad (50%) y CP Promotora, S.L.U. (50%). EI capital social se fija en 1.450.000
euros y se divide en 14.500 participaciones sociales de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. La
Sociedad suscribe y desembolsa el valor nominal de sus 7.250 participaciones sociales por importe de
725.000 euros. El objeto social de esta nueva participacion es la adquisicion de suelos para su promocion
residencial posterior.

Pryconsa Ahijones, S.L.: Con fecha 26 de julio de 2021, 1a Sociedad ha abonado las plusvalias de los suelos
aportados a Pryconsa Ahijones, S.L. en el aiio 2019 por importe de 1.468.4B6 euros que se ha considerado
como mayer coste de la inversién financiera. Adicionalmente, con fecha det 24 de marzo del 2022, lgs socios
de la participada acuerdan la aportacidn de fondos mediante aportacion de socios por un importe total de
125.000 euros. La parte atribuible a la Sociedad (67,06%) es de 83.824 euros.

Traspasos/Fusiones

Tenedora de Terrenos, S.L.U.: Con fecha 1 de septiembre de 2021, las Juntas Generales Extraordinarias
y Universales (decisiones de socio Unico) de Gestora de Solares, S.L.U. y Tenedora de Terrenos, S.L.U.,
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aprobaron, entre otros, los siguientes acuerdos:

- Fusion por absorcidn por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U. (sociedad absorbente) 100%
perteneciente a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. de Gestora de Solares, S.L.U.
también 100% perteneciente al mismo socio conforme al proyecto de fusién de fecha 1 de
septiembre de 2021.

Con fecha 31 de octubre de 2021 se procedio a la firma de la escritura de fusidn por absorcion por parte de
Tenedora de Terrenos, 5.L.U de Gestora de Solares, S.L.U. Dicha escritura de fusion fue inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 17 de noviembre de 2021.

Los principales aspectos que se derivan de la mencionada fusion fueron los siguientes:

- Tenedora de Terrenos, S.L.U. absorbe a la sociedad indicada que se disuelve sin liquidacién,
adguiriendo todo su patrimonio por sucesién universal y subrogandose en los derechos y
obligaciones de esta.

- Las dos sociedades objeto de fusién estén participadas integramente por un Socio Unico,
Prormociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A., por lo que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 562.1 de Ley 3/2009 de Meodificaciones estructurates, se aplica a la fusién propuesta
el mecanismo simplificado de fusién regulado en el articuio 49 de la citada Ley,

La operacién de fusién se realiza mediante la disolucién sin liquidacidn de la sociedad absecrbida,
Gestora de Solares, S.L.U,, vy el traspaso de su patrimonio en bloque con todos sus derechos y
obligaciones a la absorbente, Tenedora de Terrenos, S.L.U. Se consideraron como balances de
fusidn los cerrados a dia 31 de agosto de 2021 y formulados por el administrador Unico de ambas
sociedades parlicipantes el dia 1 de septiembre de 2021, y que se somelieron a 12 aprobacidn del
socio unico de las dos sociedades que participan en la fusién, cumpliéndose por tanto con el
requisito establecido en el articulo 36 de la Ley 3/2009, de 3 de abril scbre modificaciones
esfructurales de las Sociedades mercantiles,

- En el ambito fiscal, contable y juridico patrimonial se somete la operacion al régimen establecido
en ef Capitulo VIl del Titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, relativo al régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores. A tales efectos, las sociedades han aplicado esta fusion el régimen fiscal referido,
de conformidad con lo establecido en el articulo 89 de la expresada Ley (régimen de neutralidad
fiscal). El principic fiscal bé&sico que impera en esta regulacién es el de su neutralidad. Elio es asi
merced a dos técnicas:

o No integracién en la base imponible del impuesto sobre Sociedades, que grava a la
sociedad absorbida, de los incrementos y disminuciones de patrimonio correspondientes
a los bienes transmitidos.

¢ La sociedad absorbente debe valorar los elementos recibidos a efectos fiscales por el
importe que tenian con anterioridad a la realizacion de la transmisién.

Deterioros
En el gjercicio anual terminado al 31 de marzo de 2022, se tienen registrados los deterioros de valor de las
participaciones a largo plazo necesarias para ajustar el valor en libros de las participaciones en empresas

del Grupo y asociadas a su valor razonable.

Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha reducido los deterioros de instrumentos de patrimonio por un
importe neto de 344.318 euros como consecuencia de:

-  Deterioro de instrumentos de patrimonic asociados a Triangulo Plaza de Cataluna, S.L. por importe
de 240.620 euros, a Inmuebles en Alquiler Resydenza, S.L. por importe de 485 euros y a
Intervenciones Noveo Film, A.E.l. por importe de 62 euros.

- Reversion de deterioro de instrumentos de patrimonio asociados a Boetticher y Navarro, S.L.U. por
importe de 585.485 euros.
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La Sociedad Saint Croix Holding Immabilier, SOCIMI, 8.A., cofiza en la Bolsa de Luxemburgo. Con fecha 21
de diciembre de 2011, |a totalidad de las acciones de Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., fueron
admitidas a cotizacién an el Mercado de Valores de la Bolsa de Luxemburge (Luxembourg Stock Exchange),
siendo la cotizacién de salida 60,10 euros por accién. La cotizacion al 31 de diciembre de 2021 (cierre
contable y fiscal de la participada) ha alcanzado la cifra de 74,50 euros por accion. Saint Croix Holding
Immobilier, SCCIMI, S.A., es una sociedad que se constituyd inicialmente el 1 de diciembre de 2011 bajo
las leyes de Luxemburgo, Con fecha 10 de junio de 2014, se aprobd por la Junta General Extraordinaria y
Universal el traslado del domicilio social en Glorieta de Cuatro Caminos, 6 y 7 de Madrid (28020), Espaia.
También se acordé el cambio de denominacidn social de "Saint Croix Holding Immobilier, $.A." a “Saint
Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A." La Sociedad fue definitivamente inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid con fecha 15 de octubre de 2014,

Rank Inversiones SIL, S.A. es también una sociedad cotizada en el BME MTF Equity. La cotizacion al 31 de
diciembre de 2021 es de 2,88 euros por accion.

Dividendos en el ejerciclo 2021/22

- Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI,
S.A_, en la que la Sociedad tiene una participacién dei 11,19% repartio, en forma de dividendos,
1.499.697 euros del resultado positivo del ejercicio 2020 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 167.869 euros fue cobrada el 6 de mayo de 2021. Este importe fue registrado en el
epigrafe de "Ingresos financieros - Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio” de
{a cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2022.

Dividendos en el ejercicio 2020/21

- Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad denominada Saint Croix Holding Immaobilier, SOCIMI,
S.A., en la que la Sociedad tiene una participacion del 11,19% repartio, en forma de dividendas, el
98% del resultado positivo del ejercicio 2019 después de hacer frente a las obligaciones
mercantiles y estatutarias. El importe de estos dividendos correspondientes a la Sociedad por
importe de 1.402.177 euros fue cobrado el 7 de julio de 2020. Adicionalmente, el 29 de diciembre
de 2020, el Consejo de Administracion de la sociedad participada acordé la distribucion de un
dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 2020 por un importe de 1,57 euros brutos por
accion pagados el mismo 29 de diciembre de 2020, lo que equivalié a un importe total bruto de
7.000.000 euros que supuso un ingreso por dividendos para la Sociedad de 783.550 euros, Ambos
importes que totalizan 2.185.727 euros fueron registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros
- Ingresos de participacicnes en instrumentos de patrimonic” dentro de la cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad al 31 de marzo de 2021,

- Con fecha del 29 de diciembre de 2020, la sociedad participada Parque Bruselas Residencial, S.L.
participada por ta Saciedad en un 50%, aprobd la distribucion de un dividendo a cuenta del
resultado de esta del sjercicio 2020 por un importe total de 8.300.000 euros lo que supuso un
ingreso en la Sociedad por importe de 4.150.000 euros. Dicho dividendo fue cobrado de inmediato
por compensacion de deudas y fue registrado en el eplgrafe de “Ingresos financieros - Ingresos de
participacionss en instrumentos de patrimonio” dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias de la
Sociedad al 31 de marzo de 2021.

- Con fecha del 11 de marzo de 2021, |la sociedad participada Boetticher y Navarro, S.L.U.,
perteneciente al 100% a la Sociedad, acordd el reparto de un dividendo de 6.620.818 euros contra
los resultados de la sociedad obtenidos en el ejercicio 2020 que se pago inmediatamente mediante
compensacién del crédito que la Sociedad tenia frente a su participada, asi como la distribucion de
un dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre disposicidén por importe de 13.566.123
euros que se abono a la Sociedad de fa siguiente forma:

o 6.428.104 euros mediante compensacion del saldo remanente del crédito que la Sociedad
ostenta frente a la participada, y

o 7.138.020 euros que se va a ir pagando a |a Sociedad en el plazo maximo de 12 meses a
conlar desde ese momento a medida que la participada genere caja de acuserdo con la
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previsian de entrega de sus promociones inmobiliarias.

El importe total de los dividendos con origen en su participada Boetticher y Navarro, S.L.U. en el
ejercicio 2020/21 fue de 20.256.94 1 euros. De acuerdo con el apartado 2.8. “Intereses y dividendos
recibidos de aclives financieros de la norma de registro y valoracién (NRV) 9%, Instrumentos
financieros del Plan General de Contabilidad {PGC), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre”, la Sociedad registrd como ingresos por dividendos en la cuenta de resuitados de
la Sociedad al 31 de marzo de 2021 el importe de 11.692.996 euros equivalente a los resultados
generados por la participada desde el gjercicic en el que la Sociedad recapitalizd a la participada
mediante capitalizacion de deuda en ef ejercicio 2018 (creacidn de la prima de asuncién). El resto
del importe equivalente a B.563.945 euros fue registrado por la Sociedad contra el coste de la
inversién, En este sentido, con motivo de la reduccion de patrimonio experimentada por la
participada, la Sociedad aclualizd, como hace cada cierre de ejercicio, la prueba de deterioro de
valor de sus instrumentos de patrimonio registrando una pérdida de 15.571.3112 euros por detericro
de instrumentos de patrimonio al 31 de marzo de 2021 que registré en el epigrafe de “Deterioro y
Resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” a dicha fecha.

- Adicionaimente la Sociedad registrd otros dividendos de sociedades parlicipadas en el glercicio
por impoerte de 208.725 euros procedentes de:

Gestora de Solares, S.L.U. (19.551 euros)
Tenedora de Terrenos, S.L.U. (21.969 euros)
Prynergia, S.L.U. (151.060 euros})

Pryconsa Senyor, S.L. (16.145 euros)

0000

b) Inversiones financieras largo plazo

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, este eplgrafe se compone de;

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Crédilos a lerceros a largo plazo 31.856.101 7.208.085
Valores representativos de deuda 4.341.363 g
Fianzas y depdsitos 1.355.656 767.235
Totat 37.563.120 7.975.320

Créditos a terceros a largo plazo
El saldc de 31.856.101 euros de este epigrafe del balance at 31 de marzo de 2022 se compone de:

- Con fecha 14 de diciembre de 2020, la Sociedad v |a sociedad cooperativa "Castilla Plaza 2018, S.
Coop” firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 388 en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP VIl - 4B “El Cantizal”, del Plan General de Ordenacion
Urbana propiedad de la cooperativa por €l que la primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 6.940.625 euros con vencimiento el 14 de diciembre de 2024. Los intereses
devengados por esta financiacidn a largo plazo ascienden a 158.333 euros que se pagaran al
vencimiento del préstamo y han side provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 14 de enero de 2021, la Sociedad vy la sociedad cooperativa “Vereda del Canaveral
Plaza, S. Coop. Mad" firmaron un préstama hipotecario sobre {as parcelas M-36 A2-1 ala 12 (12
parcelas) en la calle de Aloevera, en el término municipal de Madrid (Cafaveral) propiedad de la
cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por imporie de 220.000 euros
con vencimiento el 14 de enero de 2023. Los intereses devengados por esta financiacién a largo
plazo ascienden a 6.064 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

- Confecha 28 de abril de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S. Coop”
firmarcn un préstamo hipotecario sobre la Parcela numero 41A en el término municipal de Las
Rezas de Madrid, en el sector SUP VIlt — 4B "E] Cantizal", del Plan General de Ordenacian Urbana
propiedad de la cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 6.940.000 euros con vencimiento el 28 de abril de 2025. Los intereses devengados por esta
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financiacién a targo plazo ascienden a 162.415 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo
y han sido provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 2 de junio de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa “Dehesa el Cafiaveral Plaza,
S. Coop. Mad" firmaron un préstamo hipotecario sobre las parcelas M-21 A1-1 ala 20 {20 parcelas)
del proyecto de parcelacion de la finca matriz M-21-A1 dentro del Sector UZP.2.01 "Desarrollc dei
este- El Canaveral”, Distrito de Vicélvaro, en el término municipal de Madrid propiedad de la
cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe de 370.000 euros
caon vencimiento el 31 de diciembre de 2023. Los intereses devengados por esta financiacién a
largo plazo ascienden a 6.984 euros que se pagaran al vencimiento del préstamo y han sido
provisionados en este epigrafe.

- Con fecha 6 de septiembre de 2021, Ja Sociedad vy la sociedad cooperativa "El Robledo, S, Coop”
firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimero 1.6.A del proyecto de reparcelacion de
la UE-1, PP1A, $10Q, La Charnela, de la Avda. de Colmenar Viejo en el término municipal de Tres
Cantos, propiedad de la cooperaliva por el que la primera concede a la segunda un préstamo por
importe de 4.870.000 euros con vencimiento el 6§ de septiembre de 2026. Los Intereses
devengados por esfa financiacion a largo plazo ascienden a 62.668 suos que se pagaran al
vencimierto del préstamo y han sido provisicnados en este epigrafe.

- Con fecha 14 de diciembre de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "E! Romeral Urban, 5.
Coop.” firmaron un préstamo hipotecario sobre la parcela VC6 A2-1 a la 12 (12 parcelas) del
proyecto de Reparcelacion del Poligono 29 UE 20B, en el término municipal de Alcala de Henares
propiedad de |a cooperativa por el que la primera concede a la segunda un préstamo por importe
de 3.000.000 euros con vencimiento el 16 de diciembre de 2026. Los intereses devengados por
esta financiacion a largo plazo ascienden a 21.875 euros que se pagaran al vencimiento del
préstamo y han sido provisicnados en este epigrafe.

- Con fecha 30 de diciembre de 2021, la Sociedad y Banco Santander, S.A. firmaron una escritura
de Cesion de Créditos sobre tres préstamos con garantia hipotecaria que dicha entidad era titular
frente a la mercantil Haras Gestion de Suelo, S.1. La garantia hipotecaria esta constituida sobre
dos parcelas en el término municipal de Palma de Mallorca y el precio pagado por la cesionaria a
la cedente ascendic a la cantidad de 8.700.000 euros. Adicionalmente, se han registrado en esta
cuenta todos los gastos asociados a este préstamo, cuya cifra asciende a 390,137 euros. Dichos
préstamos estan vencidos y en proceso de gjecucion cuya resolucion es incierta en cuanto a plazos
de resolucién.

Valores representativos de deuda

El 23 de diciembre de 2021 la Sociedad ha realizado una suscripeion de participaciones de Mirabaud Grand
Paris B Eur DIS con ISIN: LU2015228385 por importe total de 10.000.000 euros de los que solo se han
desembolsado al 31 de marzo de 2022 |a cantidad de 4.269.028 euros. L.os costes asociados a la operacién
han ascendido a 708.722 euros lo que hace una inversion total de 4.977.750 euros. Al 31 de marzo de 2022,
tras la valoracion de la participacion realizada, la Sociedad ha registrado una perdida de 636.387 euros que
ha sido registrada en el epigrafe “Ajustes por cambios de valor” del balance de ia Sociedad ai 31 de marzo
de 2022.

La variacién en el valor razonable, durante el gjercicio y la acemulada desde su designacion, se muestra a
continuacién:

Activos financieros Euros
a valor razonable Valor Valor Matodo
con cambios en razonable razonable célculo
patrimonio neto Coste 2311212021 31/0372022 Variacién del VR Nival
Mirabaud GP 4.977.750 44977.750 4.341.363 -636.387 Valor liquidatva Fondo i
Total 4.977.750 4.977.750 4.341.363 -636.387

Flanzas y depdsitos a largo plazo

Al 31 de marzo de 2022 este apartado incluye fianzas v depdsitos a largo plazo por importe de 1.355.656

37



o
pryconsa

eures (767.233 euros en el ejercicio 2021/20} relacionadas, en su mayor parte, con la actividad de alquiler
de viviendas,

Inversiones financieras (corto plazo)

El saldo de las cuenias del epigrafe "Inversiones financieras a corto plazo” al cierre de los ejercicios anuales
terminades al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, del balance adjunto es el siguiente:

Euros
31/03/2022
Activos financieros a coste amortizado Activos financieros
Inversiones en Otros activos a valor
emprosas del financieros razonable con cambios
grupo y asocladas acorto en pérdidas
{Nota 20} Plazo y gananclas Total
Instrumentos de Patrimonio = o 669.809 669.608
Créditos corto plazo 16.786.265 19.676.068 - 36.462.333
Olras actives financieros 6.060.492 253.650 - 6.314.142
Total 22.846.757 19.929.718 669.308 43,446,283
Euros
31/03/2021
Activos financieros a coste amortizado Activos financieros
Inversiones en ~ Diros activos a valor
emprasas dal financieros razonable con cambios
grupo y asociadas acorto en pérdidas
{Nota 20) Plaza y ganancias Total
Instrumentos de Patrimonio = - 719.625 719.625
Créditos corto plazo 7.854.183 23.162.779 - 31.016.962
Otros activos financieros 4.644.522 90 2 4644.612
Total 12.498.705 23.182.869 719.625 36.381.199

Instrumentos de Patrimonio

Con fecha 9 de enero de 2019, tuvo lugar el vencimiento de la imposicién que s Sociedad tenia
en la entidad financiera CaixaBank por importe de 1.000.000 euros. Dicha imposicidn contaba con
un subyacente de acciones de la sociedad Intesa San Paolo, S.P.A., por lo que la entidad financiera
abond al vencimiento un total de 311.526 acciones de esta sociedad con un coste de adquisicién
de 999.998 euros. Al 31 de marzo de 2022, se ha registrado una minusvalia por importe de 70.561
euros como consecuencia de la valoracidn de dichas accicnes a valor de mercado. Dicha
disminucién de valor respecto del ano anterior ha sido registrada en el eplgrafe de “Variacién de
valor razonable de instrumentos financieros™” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
anual terminado el 31 de marzo de 2022. £ valor liquidativo de las acciones de Intesa San Paolg,
8.P.A. a dicha fecha es de 649,064 euros. Durante el ejercicic 2021/22, la Sociedad ha obtenido
ingresos por dividendos derivados de esta inversion por 64.610 euros (0 euros en el ejercicio
2020/21) que se registraron en ¢l apartado de “Ingreso financieros de participaciones en
instrurnentos de patrimonio con lerceros” de la cuerta de resultados de la Sociedad al 31 de marzo
de 2022.

Con fecha 22 de marzo de 2022, se adquieren 15.350 acciones de la sociedad Orizava Capital SIL
S.A. con un coste total de 20.689 eurcs. Al 31 de marzo de 2022, se ha registrado una plusvalia
por imperte de 55 euros como consecuencia de la valoracién de dichas acciones a valor de
mercado. Dicho aumento de valor respecic a la compra ha sido registrado en el epigrafe de
“Variacidn de valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, El valor liquidativo de las acciones de Orizava
Capital SIL S.A. a dicha fecha es de 20.744 eurcs. Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad no ha
obtenido ingresos por dividendos derivados de esta inversion.

Créditos a terceros corto plazo

Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA ceds y transmite a la Sociedad,
los préstames que tenia frente a la cooperativa Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad., por importe
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conjunto de 18.202.129 euros, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas scbre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle del Diadlogo, parcela M-34 GH, y la Avenida de
Miguel Delibes, parceta M-31 BCG, resuitantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canaveral", ambas en Vicalvaro. El precio de la cesion asciende a
12.184.562 euros, que es abonado en el acto de la escritura. Dicho importe tenia fijado su
vencimiento en el 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido ampliando de comun
acuerdo por anualidades. Durante el 2021, la cooperativa ha devuelto 1.520.672 euros el 15 de
septiembre, quedando por tanto un importe pendiente de 10.663.890 euros. Los intereses del
ejercicio 2021/22 generados por esta financiacién han sido de 3.892 euros,

Con fecha 12 de diciembre de 2018, la entidad financiera BBVA cede y transmite a la Sociedad,
los préstamos que tenia frente a la cooperativa Fuentes del Bosque S. Coop. de Mad., por importe
conjunto de 16.352.304 euros, con garantias hipotecarias de primer rango constituidas sobre las
parcelas urbanas de Madrid situadas en la Calle Imperic Argentina, parcela M-31 D, y las parcelas
M-30-E-F, T-10-A y T-7-A resultantes del Proyecto de Reparcelacion del Sector UZP.2.01
“Desarrollo del Este-El Canaveral” sitas en la Avenida de Miguel Delibes, todas en Vicalvaro. El
precio de la cesidn asciende a 10.940.437 euros, que es abonado en el acto de escritura. Dicho
importe ienla fijado su vencimiento en ¢! 31 de diciembre de 2019. Dicho vencimiento se ha ido
ampliando de comin acuerdo por anuafidades. Durante el 2021, la cooperativa ha devuelto
1.539.048 euros, quedando por tanto un importe pendiente de 7.294,064 euros. Los Intereses del
ejercicio 2021/22 generados por esta financiacidn han sido de 3.926 euros.

Con fecha 14 de diciembre de 2020, fa Sociedad y la sociedad cooperativa “Castilla Plaza 2018, S.
Ceop™ firmaron un préstamo hipotecario sobre la Parcela nimerc 38B en el término municipal de
Las Rozas de Madrid, en el sector SUP Vill - 4B “El Cantizal", del Plan General de Ordenacién
Urbana propiedad de la cooperativa por €l que la primera concede a la segunda: un préstamo por
importe de 1.431.150 euros con vencimiento a 12 meses desde la firma de la escritura de préstamo.
Dicho préstamo fue cancelado el 27 de septiembre de 2021.

Con fecha 6 de septiembre de 2021, la Sociedad y la sociedad cooperativa "El Robledo, S. Coop”
firmaron un préstamo IVA que ta cooperativa adquiriera la Parcela numero 1.6.A del proyecto de
reparcelacion de la UE-1, PP1A, 510, La Chamela, de la Avda. de Colmenar Viejo en el t&rmino
municipal de Tres Cantos, por el que la primera concede a |a segunda un préstame por importe de
991.726 euros con vencimiento el 6 de septiembre de 2022, Dicho préstamo ha sido cancelado el
28 de abril de 2022. Los intereses del ejercicic 2021/22 generados por esta financiacién han sido
de 14.187 euros.

Todos estos intereses se encuentran regisirados en el epigrafe de "Ingresos financiercs - ingresos de
créditos a corto plazo” en el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, La Sociedad ird recuperando
estos importes en la medida en que las ceoperativas a las que esta financiando con ellos puedan financiar
directamente en el mercado financiero su desarrolio.

El detalle del saldo es el siguiente:

Euros
3110312022 31/03/2021
Préstarno con garantia hipotecarta 10.663.890 12.184.562
Crédito personal 186.124 188.877
Otros 164.236 161.483
Jardin de Palabravo S. Coop. da Mad, 11.014.249 12.534.922
Préstamo con garanika hipotecaria 7.294.064 8.833.112
Crédito personat 188.877 186.124
Otros 147.921 150.674
Fuentes del Bosque 8. Coop. e Mad. 7.630.862 8.169.910
Préstamo con garantia hipctecarla - 1.431.150
Castllla Plaza 2018, S. Coop. de Mad. - 1.431.150
Préstamo con garantia hipolecaria 991.726 -
Robledo Plaza, 5. Coop. de Mad. 991.726 -
intereses 39.231 26,797
Total $9.676.068 23.162.779
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Los Administradores de la Sociedad consideran que estas operaciones de créditos a terceros seran
recuperables en su integridad dado que los hitos de desarrollo de las promociones inmobiliarias se estan
cumpliendo con rigor. Asi mismo, las garantias adicionales relacionadas con estas operaciones que se han
detallado y descrito en la Nota 24 ne plantean riesgos de sjecucién a juicic de los Administradores dado el
alto grado de cumplimiento de los hitos del desarrolio inmobiliario que se encuentra detras de las mismas.

- Otros activos financleros a corto plazo
Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene registrados en depdsites a corto plazo un importe de 253.650
euros en concepto de dos depdsitos relativos al concurso 33/21 del lote 1 parcela 1.5 el Rosdn por importe
de 205.084 euros y al concurso 33/21 del lote 2 parcela 1.6 el Ros6n por importe de 48,566 euros.

- Otros activos financieros empresas del Grupo y asocladas a corto plazo
El epigrafe de "Otros actives financieros empresas Grupo y asociadas a corto ptazo” al cierre de los

ejercicios anuales terminados al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 del balance adjunto es el
siguiente (Nota 20):

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Boetticher y Navarre, S.L.U - 3912129
Pryconsa Senyor, S.L. 34.379 -
Fundacién Pryconsa 205 679
Gestora de Solares, S.L. - 543.371
Jardins Sottomayor Inmobiliaria E Turismo S.A. 78.237 69.837
Planificaclén Residencial y Gestitn, S.A.U. - 36.093
Promodcion, Gestion y Markeling Inmabitario S.L 5.895.977 -
Pryconsa Ahijones, S.L. 51.694 51.739
Prynergla, S.L.U. - 28,348
Rento Tecnologla del Alquiler, S.L. - 2.326
Total 6.060.492 4.644.522

11. Existencias
Ejerciclo 2021/22

El movimiento experimentado por el epigrafe “"Existencias” durante el ejercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2022 es €l siguiente:

Euros
Saldo al Saldo al
31/03/2021 Adiclones Retiros Traspasos 311032022
Coste
Terrenos y solares 484.672.079 59.961.446 -2.240.084 -67.565.073 484.820.368
Cbra en curso ciclo fargo 146,187,192 51.913.402 - -64.374.957 133.725.637
Obra en curse ¢iclo corto 28.800.832 £682.193 - 76.984.705 107.467.730
Edificies terminadas 85.563.415 . - -81.904.895 54 233413 57.861.933
Anticipos 13.685 15.957.495 -77.848 2 15.893.231
Total coste 758.237,203 128.514.536 -84.222.928 751912 799.776.808
Detertoro
Terrenos y solares -148.451.835 -2.220.059 4.569.249 5.489.110 -140.613.535
Obra en curso ciclo largo - -55.292 2.596.880 -5.489.110 -2.947.512
QObra en curso ckilo corto B - - . -
Edlificios terminados -8.173.423 -567.283 3173816 . -5.566.890
Total deterioro acumulada -157.625.258 -2.842.634 10.339.955 - -150.127.937
Existencias netas
Tarrenos y solares 346,220.244 57.741,387 2.329.165 -62.075.963 344.214.833
Obra en curso cicly largo 148.187.192 51.858.110 2.596.890 -69.864.067 130.778.125
Obra en curso ciclo corio 29.800.832 682.193 - 76.984,705 107.467.730
Edificios 1erminados 76.389.992 -567.283 -18.731.079 54.203.413 §1.295.043
Anticipas 13.685 15.957.495 ~T7.949 - 15.893.21
Exlstenclas netas 598.611.945 125,671,902 -73.882.973 -751.912 649.648,962
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Ejercicio 2020/21

El movimiento experimentado por el epigrafe “Existencias™ durante el gjercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2021 fue el siguiente:

Euros
$Saldo al Saldo al
31/03/2020 Adiciones Retiros Traspasos 31/03/2021
Coste
Terrenos y solares 524.284.161 31142927 432675 -60.322.334 494.672.079
Obra en curso ciclo largo 60.576.588 35.180.212 50.430.391 146.187.191
QObra en curso ciclo corto 92.513.080 12.586.339 - -75.298.587 29.800.832
Edifictos terminadas 70.074.341 - -69.681.500 85.170.573 85.563.414
Anlicipos 21.456 691.434 -699.203 . 13.687
Total coste 747.469.626 79.600.912 -70.813,378 -19.957 756.237.203
Deterloro
Terrenas y solares -149.171.147 -2.053.781 1.155.313 1.617.780 -148451.835
Obra en curso ciclo fargo -738.671 - 2.356.451 -1.617.780 =
Obra en curso ciclo corlo “1.723.797 - 850.288 773.509 -
Edificios lerminados -9.059.205 -2.499.372 3.158.663 -773.509 -8.173.423
Total deterioro acumulade | -160.692.820 -4.553.153 7.620.715 - -157.625.258
Existencias netas o |
Terrenos y solares 375.413.014 29.089.146 722,638 -58.704.554 346.220.244
Obra en curso ciclo largo 59.837.917 35.180.212 2.356.451 48.812611 146,187,192
Obra @n curso cicto corto 90.789.283 12.586.338 950.288 -74.525.078 29.800.831
Edificios terminados 61.015.136 -2.499.371 -66.522.837 84.397.064 76.389.992
Anticipos 21456 691434 -699.203 S i3.686
Existencias netas 586.776.806 75,047,759 -63.192.663 -19.957  508.611.845

Terrenos y solares

Durante el ejercicic anual terminade el 31 de marzo de 2022, la Socledad ha realizado inversiones en
“Terrenos y Solares" por importe de 59.961.446 euros (31.142.927 euros en el ejercicio 2020/21)
correspondientes, principalmente, a adquisiciones de terrenos y solares, obras de urbanizacion de las
parcelas y terrenos proptedad de esta, asf como costes fiscales asociados a los mismos, Asimismo se han
producido bajas por desinversion en €l ejercicio 2021/22 por importe de 2.240.084 euros (432.675 euros en
el ejercicio 2020/21) y traspasos a obras en curso por importe de 67.565.073 euros (60.322.334 euros en el
ajercicio 2020/21). Los principales movimientas han sido:

Adiclones

- Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad adquiere un 63% de {a parcela 6.46.3, situada en la
unidad de ejecucion 6 del plan parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas de Madrid, Posteriormente,
en julio y noviembre de 2021, se adquiere un 2,67% y un 0,06% de la misma parcela. El coste total
de la operacion ha sido de 5.010.002 euros.

- Con fecha 22 de julio de 2021, la Scciedad adquirié a Miravico, S.A. y ofros integrantes de la
comunidad de bienes de la calle Cantalejo una parcela resultante R6-B4 del proyecto de
reparcelacion AP.R.08.01 “Calle Cantalejo" siendo el coste total de la operacién de 3.757.018
€uros.

- Con fecha 12 de naviembre de 2021, la Sociedad resulta adjudicataria en subasta judicial de las
participaciones indivisas que le faltaban para completar 2 parcelas, la T-3 y B-3 APR 16.03 de Isla
Chamartin, siendo el coste de la operacién de 12.681.470 euros.

- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Accicna Inmobiliaria, S.L.U. las parcelas
VPP-6d y T-12.2 en Pozuelo QOeste "ARPO”. El coste de fa operacién ha ascendido a 7,122.982
euros habiéndose pagado el 50% aproximadamente al contado y el reslo aplazado hasta su
urbanizacion.

- Con fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Inmuebles y Propiedades Garcia
Improgar S.L. la finca resultante 8.1 del solar en término municipal de Madrid, distrito de Barajas,
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en la unidad de ejecucion APR 21.03 Alameda de Osuna, hoy calle San Severo, 8 siendo el coste
total de la operacién de 3.692.324 euros,

- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Seciedad adquiere, en gjercicic dei derecho de retracto legal
de comuneros a Inversiones Tapio Corrales S.L., ¢l 25% de la finca registral nimearo 19673 del
regisiro de la propiedad nimero 54 de Madrid, denominada Valle de los Asenjos, actualmente calle
de Antonic Cabezdn, 59 siendo el coste de fa operacidn de 96.032 euros.

- Con fecha 18 de enero de 2022, la Sociedad adquiere por subasta piblica 6 solares sitos en la
calle Virgen de Loreto, nimeros 10, 12, 14, 16 y 24, y calle Barberdn 3. en Alcald de Henares,
Madrid siendo el coste de la operacion de 22.515.675 euros.

- Adiciomalmente se hanincurrido en costes de urbanizacion por importe de 5.085.944 euros durante
el ejercicio 2021/22 (6.940.153 euros en el ejercicio anterior).

Retiros

- Confecha 23 de abril de 2021, la Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16,54% de la finca
registral nlimero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-78 del
proyecto de compensacion del programa de actuacién Urbanistica PAU 1lI-4 Sanchinarro, de
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 1.200.946 euros siendo el precio de la venta de la
operacion de 1.813.111 euros.

- Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendié a Alae Gestidn Integral Inmobiliaria S.L. el
41,42% de la parcela T-13 B, del sector S.A.U. 1 "Monteganceda” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo
de Alarcén, en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precio de la
venta de la aperacién de 315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendié a la cooperativa “Dehesa del Cafaveral Plaza, S.
Coop. Mad.” 21 parcelas resultantes de la parcelacion efectuada en la Parcela M-21. A1 de “El
Canaveral” en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros de 726.153 euros siendo el precio de la
venta de la operacion de 1.411.800 euros.

Traspasos

En el ejercicio 2021/22, se han producido traspasos desde terrenos y solares por importe de 67.565.073
euros (60,322,334 euros en el gjercicio 2020/21) de acuerdo con el siguiente detalle:

traspasa del coste de la parcela RML-2.1 El Xiabre situada en Madrid (Torrejon de Ardoz) por
importe tolal de 6.874.962 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccion de una nueva promocion inmebiliaria denominada "Torrejon, El Xiabre™. Esta nueva
promocion estd compuesta de 158 viviendas con sus anejos cada una de ellas. Al cierre del
ejercicio 2021/22 el grado de avance de la obra es de un 34% y se esta gjecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacién para el mes de abril de 2024. La inversion ejecutada en el ejercicio
2021/22 ha ascendido a 1.422.055 euros. La promaocidn esta totalmente vendida dado que se ha
comercializado bajo la modalidad Built fo Rent. El pasado 22 de abril de 2021, la Sociedad firmd un
contrato de venta de cosa futura con Vivenio Gamma, S.L.U. para desarrollar este proyecto siendo
el valor de venta de este de 35.000.000 euros de tos que el 20% se cobiran anticipadamente durante
el periodo de construccion.

- traspaso del coste de la parcela P5 del APE 58 Ribera de Santo Domingo situada en Valladolid por
importe total de 8.091.497 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de
construccién de una nueva promaocion inmobiliaria denominada "Residencial Terrazas del
Pisuerga”. Esta nueva promocidn se desarrolla en una fase compuesta de 34 viviendas con sus
anejos y 2 locales comerciales. Al cierre del ejercicio 2021/22 el grade de avance de la obra es de
un 3% y se esta ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacion para el mes de febrero de
2024, La inversion ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 329,578 euros.
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traspaso del coste de las parcelas B-3 y T-3 del APR 16.03 Isla Chamartin situada en Madrid, por
importe total de 19.544.010 euros a abra en curso, como consecuencia del inicio de tas obras de
construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Sky Pryconsa™. Esta
nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 174 viviendas con sus anejos. Al cierre
del ejercicio 2021/22 el grade de avance de la obra es de un 1% y se esta ejecutando sin retrasos,
estando prevista su finalizacion para el mes de junio de 2025. La inversidn ejecutada en el ejercicio
2021/22 ha ascendido a 265.399 eures.

traspaso del coste de la parcela RC-2 del APE 19.01 Almacén Militar de Vicalvaro situadas en
Madrid, por importe total de 4.822.476 eurcs a gbra en curso, como consecuencia del inicio de las
obras de construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Vicalvaro
Campus”. Esta nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 65 viviendas con sus
anejos y un local comercial, Al cierre del gjercicio 2021/22 el grado de avance de la obra €s de un
16% y se esta ejeculando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de octubre de
2023. La inversién ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 1.507.601 eures.

traspaso del coste de la parcela RC-3 del APE 19.01 Almacen Militar de Vicalvaro situadas en
Madrid, por importe total de 1.654.613 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las
obras de construccion de una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Vicalvaro
Campus”. Esta nueva promocién se desarrolla en una fase compuesta de 25 viviendas con sus
anejos y un focal comercial. Al clerre del ejercicio 2021/22 no se ha comenzado la obra aun,
estando prevista su finalizacion para el mes de junio de 2024. La inversidn gjgcutada en el gjercicio
2021/22 ha ascendido a 1.5C0 euros

traspasc del coste de la parcela situada en la calle Zamenhof 38 de Madrid, por importe total de
7.582.453 euros a obra en curso, como consecuencia del inicio de las obras de construccion de
una nueva promocion inmobiliaria denominada “Residencial Zamenhof”. Esta nueva promocion se
desarrolla en una fase compuesta de 31 viviendas con sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22
no se ha comenzado la obra aun, estando prevista su finalizacién para el mes de enero de 2025.
La inversion ejecutada en el gjercicio 2021/22 ha ascendido a 23.718 euros.

traspaso del coste de la parcela norte situada en el APE 11.13 Cocheras Buenavista de
Carabanchel en Madrid, por importe total de 10.416.318 euros a obra en curso, como consecuencia
del inicio de las ohras de construccion de una nueva promacién inmebiliaria denominada
“Residencial Carabanchel X", Esta nueva promocion se desarrolla en una fase compuesta de 150
viviendas con sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22 ! grado de avance de la obra es de un
5% y se esté ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacion para e mes de mayao de 2024.
La inversion ejecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 2.610.025 euros.

traspaso del coste de la parcela sur situada en el APE 11.13 Cocheras Buenavista de Carabanchel
en Madrid, por importe total de 8.325.115 euros a obra en curso, como consecuencia dei inicio de
las obras de construccion de una nueva promocion inmebiliaria denominada “Residencial
Carabanchel XI". Esta nueva promocidn se desarrolla en una fase compuesta de 172 viviendas con
sus anejos. Al cierre del ejercicio 2021/22 el grado de avance de la obra es de un 3% y se esta
ejecutando sin retrasos, estando prevista su finalizacién para el mes de abril de 2024, La inversién
gjecutada en el ejercicio 2021/22 ha ascendido a 2.444,396 euros. La promocién esta totaimente
vendida dado que se ha comercializado bajo la modalidad Built to Rent. El pasado 22 de abril de
2021, la Sociedad firmo un contrato de venta de cosa futura con Vivenio Gamma, S.L.U. para
desarrollar este proyecto siendo el valor de venta de este de 38.000.000 euros de los que el 20%
se cobran anticipadamente durante el periodo de construccién.

Obra en curso

Al 31 de marzo de 2022 el importe de la obra en curso asciende a 241.193.367 euros (175.988.023 euros
al 31 de marzo de 2021) correspondiente a los costes totales incurridos en las 18 promociones propias y
obras para empresas del grupo que se encuentran en construccién a dicha fecha, que se hallan en diversos
grados de avance de construccion y que equivalen a la construccidn de 1.579 unidades segun el siguiente
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Unidades Costa {euros)
s/ rasanta Qbra gn curso obra
Casandra Homes 40 16.803.992 93%
Gelafe Buenavista 76 13.929.221 T6%
Vicalvaro VI 106 19.841.007 59%
Mirasierra 120 5B.752.763 56%
Obras Varias Pryconsa 140.747
Obras en curso ciclo corte 342 107.467.730
Vicalvaro Campus 65 6.330.077 16%
Tercazas del Pisuerga 34 8.421.075 %
Torrején El Xiabra (BTR) 158 B.297.016 34%
Carabanchel Xi (BTR) 172 10.769.511 3%
Carabanchal X 150 13.026.342 5%
Vicatvaro VI 25 1.656.113 .
Cudillero 19 285.048
Jardines del Henares 136 4.606.842
Doctor Zamenhof 3 7.606.171 -
Mahou Calderdn (BTR) 273 $2.918.031 3%
Sky Pryconsa 174 19.809.411 1%
Obras en curso clclo largo 1.237 133.725.637
Total 1.579 241.183.367

Durante el gjercicio 2021/22 la Sociedad ha incurrido en costes de ejecucién de obras en curso por importe
de 52.595.595 euros (47.766.551 euros en 2020/21).

Adicionalmente, en el ejercicio 2021/22, se han producido aumentos de la obra en curso de ciclo largo por
importe de 67.595.931 euros como resultado de los traspasos desde suelos de cierlas parcelas para
construir mencionadas anteriormente, traspasos a obras en curso de ciclo largo a ciclo corto por importe
de 131.970.888 euros, correspondiente a obras en construccion que se entregaran en el gjercicio 2022/23
preduciéndose, por tanto, las bajas netas de obra en curso de ciclo largo por importe de 64.374.957 euros.

Por ditimo, cabe mencionar que la obra en curso de ciclo corlo ha aumentado en el ejercicio 2021/22 en
76.984.705 euros como resultado de los traspasos de obra en curso de cicle largo mencionados mas costes
de finalizacién de obras del gjercicio 2021/22, asi como del traspaso a producio terminade por importe de
54,986,183 euros correspendiente a obras terminadas en el ejercicio actual,

Producto terminado
No ha habido adiciones de producto terminado en el ejercicio 2021/22.

Los retiros de producto terminado del ejercicio 2020/21 corresponden principalmente al coste de las ventas
realizadas en el ejercicio por parte de la Sociedad por importe de 81.904.895 euros {(69.681.500 euras en
el gjercicio 2020/21) correspondientes a promociones como Soto de Torrejon Fase 2 (Madrid), Mirador del
Bosque Fase 3 (Madrid) y Residencial Piamonte asi come restos de producio terminado en ejercicio
anteriores (Nota 19.1). Las unidades sobre rasante entregadas en el ejercicio 2021/22 han sido de 284
viviendas, 9 unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcelas (351 viviendas, 11 unifamiliares, 8 locales
comerciales y 1 parcela en 2020/21).

Los traspasos del gjercicio 2021/22 han ascendido a 54.203.413 euros (85.170.573 suros en el ejercicio
2021/22) y se componen de los traspasos de obra en curso de cicle corto a producto terminado par importe
de 54,986.183 euros, cifra que se ve reducida por los traspasos a inversiones inmobiliarias por importe
conjunto de 782.770 euros (Nota 8).

Anticipos a proveedores

Al 31 de marzo de 2022, el saido de anticipo a proveedores del balance de la Sociedad asciende a
15.893.231 euros (13.687 euros en el ejercicio 2020/21) y se compone principaimente de pagos a cuenta a
proveedores de la Sociedad relacionados con la actividad propia de ésta asi como anticipos para la
adquisicion de suelos.

Con relacion a este Gitimo aspecto destacan las siguientes operaciones:

- Confecha 27 de octubre de 2021, la Sociedad ha firmado un contrato de opcién de compra sobre
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la parcela residencial RES AL-8 de! Area Galindo-Este en Barakaldo con BILBAQ Ria 2000 tras ta
adjudicacion de la parcela por parte de esta en un proceso de enajenacion publica. El coste total
de la operacién ha ascendido a 13.372.231 euros (tofal coste de la enajenacion mas costes de esta)
y se encuentra registrado en este epigrafe del balance a la espera de escriturar Ia misma, momento
en el cual pasara a formar parte def apartado de Terrenos y Solares. A la firma del contrato de
opcidn de compra la Sociedad ha desembolsado a BILBAO Ria 2000 la totalidad de! importe de la
adjudicacidn.

Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odel Lux, S.A., Staff Lighting, $.A.U., y Lledd
lluminacién, S.A., formalizaron como concedentes con intervencion de Aligator Company 21, S.L,,
como garante, una escritura de Opcion de Compra a favor de la Sociedad cuye objeto son las
Fincas Registrales nimero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mostoles.
En ese momento se desembolsa como prima de opcidén de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.520.359 euros.

Los Administradores de la Sociedad entienden que no existen dudas razonables sobre la recuperacion de
estos anticipos.

El detalle de los traspasos explicados con antericridad durante el ejercicio 2021/22 y 2020/21 es el siguiente:

Ejerciclo 2021/22
Euros
Tragpasos a
Obra Edificios Entre Instrumentos  Inversiones
en curso terminados ciclos patrimonio inmobiliarias Total

Terrenos y solares -67.585.931 E - 30.858 -57.565.073
' Obra en curso cicle largo | 67.595.931 - -131.970.888 . - -£4.374.957

Cbra en curse clelo carto - 1 -54.986.183  131.970.388 - - 76.984.705

Edificios Terminados - | 54.986.183 - -182.770 54.203.413

Total - : -751.812 -751.912
Ejercicio 2020/21

Euros
Traspasos a
Obra Edificios | Entre Instrumentos Inversiones
en cursa terminadas clclos patrimonio inmobillarlas Total

Terrenos y solares -60.322.334 . - a -60.322.334

Obra en curso ciclo [arga 60.322.334 - 9891943 - = 50.430.391

Obra en curso ciclo corto - -B85180530  9.891.943 - -75.298.587

Edificios Terminados . 85.180.530 . - -19.957 85.170.573

Total - - - -19.957 -19,957

Deterioros de existencias

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha dotado provisiones por
delerioro de existencias por valor de 2.842.634 euros (4.553.153 euros en 2020/21} y han revertido
provisiones por valor 10.339.955 euros (7.620.715 euros en 2020/21) con cargo al epigrafe de "Deterioro
de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,
Concretamente, se ha registrado una reversién neta de 7.497.321 euros (3.067.562 eures de reversidn neta
en el sjercicio 2020/21).
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Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021, la reserva de suelo de la Sociedad correspondiente a los
epigrafes de existencias es la siguiente:

Matros cusdrados
3110312022 31/0312021
Residencial 1.083.325 1.097.631
Terciario 231.889 234.342
fndustrial 117.406 115.280
Suelo urbanlzable 1.442.621 1.447.252
Suelo no urbanizable 5.848.971 5.848.971

Las existencias descritas anteriormente se encuentran localizadas principalmente en la Comunidad de
Madrid.

Al 31 de marzo de 2022, la cartera de contratacion de la Sociedad {contratos privados firmados) asciende
a 380.883.520 euros (141.014.870 euros al 31 de marza de 2021). Asimismo, dentro del epigrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2022, se encuenira recogido el importe
de las senales cobradas por importe de 951.459 euros (354.410 euros al 31 de marzo de 2021) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de contrato, ascienden a 26.847.558 euros (36.170.725
euros al 31 de marzo de 2021) adicionales a la cartera de contratacion mencionada. En consecuencia, la
cartera de contratacion total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2022 asciende a 417.731.078
euros (177.185.696 euros al 31 de marzo de 2021).

La carga financiera capitalizada para las existencias en curso durante el ejercicic 2021/22 ha ascendido a
487.036 euros (1.101.210 euros en el ejercicio terminado al 31 de marzo de 2021).

Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes

Al 31 de marzo de 2022, el saldo de este epigrafe de! balance asciende a 66.607.305 euros (31.816.727
euros al 31 de marzo de 2021). Dentro de dicho saldo se encuentran registrados los cobros anticipados de
clientes refacionados con los proyectos de promocidn inmobiliaria en curso de la Sociedad asi como los
relacionados con los contratos de Built to Rent descritos anteriormente por imperte de 20,358,750 euros.

En este sentido, en la actualidad, la Sociedad tiene firmados ios siguientes contratos Built to Rent con
terceros:

- Parcela RML-2.1 del SUP R-5 Conexidn Alcalad en Torrejon de Ardoz — Madrid sobre la que se van
a construir 158 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 158 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta total del contrato de 35.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024.

- Parcela RC-2 del A.P.E. 11.13 Cocheras Buenavista en Carabanchel -- Madrid sobre la que se van
a construir 172 viviendas, 172 plazas de aparcamiento, 172 trasteros y zonas comunes con un valor
de venta total de! contrato de 38.000.000 euros. La entrega esta prevista para abril de 2024.

- Parcela RC.5 del A.P.E. 02,27 "Nuevo Mahou-Calderdn - Madrid sobre la que se van a construir
273 viviendas, 286 plazas de aparcamiento, 253 trasteros, 1 local comercial y zonas comunes con
un valor de venta total del contrato de 115.175.000 euros. La entrega estd prevista para abril de
2025.

La Sociedad no tiene contratadas ninguna linea de financiacidn con garantia hipotecaria asociada a las
existencias ni al 31 de marzo de 2022 ni al 31 de marzo de 2021.

Otros aspectos urbanisticos

Ambito denominado La Carrascosa

En virtud del Decreto n® 521 de 19 de enero de 2017 del Ayuntamiento de Alcalzendas (exp. nuim. 818/2016)
la Sociedad obtuvo la Licencia de obras para la construccion de 30 viviendas unifamiliares y garaje comun
en |a parcela A-2-a (segregada de la parcela A-2) del ambito “La Carrascosa”, sobre la que ha promovido y

consliruido la promecion denominada comercialmente "Residencial Mirador de La Moraleja®. Contra dicha
Licencia de obras se interpuso un recurso contencioso-administrativo, que se tramité ante el Juzgado de lo

46



o

pryconsa

Contencioso-administrativo n® 22 de Madrid, Autos de Procedimiento Ordinaric 116/2017, siendo dicha
Licencia el acto que se ha impugnado de forma directa, si bien, ademas, se impugné de forma indirecta el
Plan Especial de mejora de la ordenacidén pormencrizada de las parcelas A1 y A2 de fa Zona Este de Ia
Moraleja que prapicié el cambio de uso de la actual parcela A-2-a de terciario a residencial unifamiliar. En
este procedimiento, con fecha de 9 de marzo de 2018 el Juzgado Contencioso-Administrativo n® 22 de
Madrid dictd Sentencia anulando la referida licencia de obras (P.O. num. 116/2017). Contra dicha Sentencia
tanto el Ayuntamiento de Alcobendas como la Sociedad interpusieron los correspondientes recursas de
apelacion ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, que resolvid, desestimandolos, mediante
Sentencia n® 746/2018 de fecha 4 de octubre de 2018, en base a la no conformidad a Derecho del Plan
Especial de Mejora de la Ordenacidn Pormenorizada de las parcelas A-1 y A-2 de 1a Zona Este de la Moraleja
aprobado por el Ayuntamiento de Alcobendas el 26 de junic de 2012. Contra dicha Sentencia tanto el
Ayuntamiento de Alcobendas como la Sociedad interpusieron los correspondientes recursos de casacién,
autondmico y estatal, ante el propio Tribunal Superior de Justicia de Madrid y el Tribunal Supremo,
respectivamente.

Con fecha 4 de abrit de 2019 el Tribunal Supremo dictd Providencia de inadmision a tramite del recurso de
casacion estatal presentado contra la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018.
Pese a dicha Providencia, la Sentencia de 75/2018 de 9 de marzo de 2018 del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 22 de Madrid y Ia Sentencia n® 746/2018 de fecha 4 de octubre de 2018 Tribunal Superior
de Justicia de Madrid no eran firmes, encontrandose pendiente de resolucion en ese momento el recurso
de casacién autondmico presentado 30 de noviembre de 2018 ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, quien tuvo por preparade el mismo mediante Auto de 8 de mayo de 2019.

En consecuencia, y en atencion a gue las Sentencias senaladas anteriormente no eran firmes, se mantenian
vigentes las condiciones urbanisticas de la parcela y la Licencia de obras referida, habiendo proseguido las
cbras su curso y, una vez quedaron finalizadas las mismas, se obtuvo el 31 de julio de 2019 la Licencia de
Primera Ocupacién, la cual quedd unida a fa escritura en la que se declaré el final de obra de la promocion.
Dicha Licencia de Primera Ocupacidn no ha sido impugnada.

Finalmente, con fecha 21 de octubre de 2019 el Tribuna!l Superior de Justicia de Madrid dicté Providencia
de inadmision a tramite del recurso de casacidn autondmico presentado contra la misma Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid n® 746/2018, deviniendo firme la anulacion del Plan Especial y de la
Licencia de obras impugnada. Ello, nc obstante, se ha procedido a la tramitacion por el Ayuntamiento de
Alcobendas del nuevo Plan Especiat de Ordenacién Pormengrizada que ha sido objeto de aprobacién inicial
el 22 de febrero de 2019,

En relacién a dicho nuevo Plan Especial, se dictd Resolucion de fecha 4 de julio de 2019, del Director General
de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la
que se acordo hacer publico el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de ordenacion
pormenorizada de las parcelas A1y A2 situadas en el camino Ancho de la Zona Ests de La Moraleja (ambito
“La Carrascosa”}), del término municipal de Alcobendas, promovido por el Ayuntamiento de Alcobendas
(expediente: 10-UB2-00032.8/2019, SIA 19/032), lo cual se hizo publico mediante anuncio en el BOCM de
16 de julio de 2019.

Finalmente, el pleno extraordinario del Ayuntamiente de Alcobendas, celebrado 12 de septiembre de 2019,
aprob6 definitivamente el nuevo Plan Especial de las Parcelas A1 y A2 de la Zona este de la Moraleja- Ambito
de la Carrascosa. Dicha aprobacion ha sido objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de 5 de octubre de 2019.

Esta aprobacidn implica la restauracién de la legalidad urbanistica en el ambito al que pertenece la parcela
A-2a en |la que se ubica la promocién llevada a cabo por la Sociedad, dotandola del oportuno planeamiento
urbanistico, en sustitucion del que habla sido impugnado ante los Tribunales.

La Entidad Urbanistica de Conservacién de la Moraleja, en cuyo dmbito se encuentra la parcela A-2-a,
interpuso recurso contencicso-administrativo contra el acuerdo adoptado en sesion extracrdinaria por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas de 12 de septiembre de 2019, por el que se aprobé definitivamente
el nuevo “Plan Especial de las parcelas A-1y A-2 de la Zona Este de la Moraleja-Ambito de La Carrascosa”,
que se tramita como Procedimiento Crdinario 1276/2019 ante la Sala de io Contencioso-Adminisirative det
Tribunal Superior de Justicia de Madrid. La Sociedad se personé en el citado recurso con fecha 22 de
noviembre de 2019, Por su parte, la Comunidad de Propietarios Camino Ancho n® 13, a la que pertenecen
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las viviendas de la promocion, aprobo en la Junta Extraordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2019
personarse en citado recurso ¥ contralar para su defensa al Despacho de Abogados Ramoén Hermosilla, asi
como la incorporacion de los representantes de la Comunidad de Propietarios en la Entidad de Conservacian
de la Moralgja, para la defensa de sus intereses. Dicha personacion, como codemandada, de la precitada
Comunidad de Propietarios se realizé con fecha 7 de enero de 2020 y ha side admitida per el indicade
Tribunal el 10 de enero siguiente,

Sin perjuicic del resuflado del nuevo procedimiento judicial resenado, el Ayuntamientc de Alcobendas ha
otorgado a la Sociedad, mediante Decreto de 14 de enero de 2020, Licencia de Legalizacion de la
construccion de 30 viviendas, garaje y piscing, realizada en la parcela A-2-a, la cual se ajusta a los
parametros urbanisticos contenidos en ef nuevo Plan Especial aprobado por el Plenc municipal el dia 12 de
septiembre de 2019, asi como, mediante Decreto de 23 de febrero de 2020, Licencia de Primera Ocupacian
de la Legalizacion de las obras citadas.

Con fecha 2B de enero de 2022, el Tribunal Superior de Juslicia de Madrid ha dictado la Sentencia n®
80/2022 que desestima el recurso interpuesto por ta Entidad de Conservacion de La Moraleja contra el
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas de 19 de septiembre de 20193 por el que se aprueba
definitivamente el nuevo Plan Especial de las parcelas A-1y A-2 de la Zona Este de La Moraleja-Ambite de
La Carrascosa, con condena en costas a la recurrente. La sentencia es firme, confirmandose asi ia legalidad
del nuevo Plan Especial de las Parcelas A-1 y A-2 de la Zona este de la Moraleja- Ambito de la Carrascosa.

Curante el ejercicio 2019/20, tras a cbtencién de fa pertinente licencia de primera ccupacion se escrituraron
la totalidad de las viviendas que estaban vendidas en contrato privado, Al 31 de marzo de 2022 guedan sin
vender 7 viviendas de la referida promocidn con un coste nete en libros de 6.239.318 euros.

12. Deudores y otras cuentas a cobrar

a) Clientes por ventas y prestacidn de servicios

Ei desglose de esta partida de! balance adjunto al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 es el
siguiente:

Euros
31103/2022 31103/2021
Clianles 93,613 883.109
Efectos comerciales por cobrar 8.284.526 7.453.167
Cliantes de dudoso cobro 277.203 412,823
8.655.342 8.749.098
Deterioro de cuentas a cobrar -277.203 -412.823
Tatal 8.378.139 8.336.276

Los efectos comerciales por cobrar a la fecha del balance incluyen los importes a cobrar procedentes de la
venta de promociones inmobiliarias asociadas principalmente a promociones en curso

b) Deudores varios

El desglose de esta partida del balance, al 31 de marze de 2022 y al 31 de marzo de 2021, es el siguiente:

Euros
3110312022 iozzon
Deudores diversos £99.606 947,274
Deudores de dudoso cobro 649.848 682.144
1.549.454 1.629.418
Deterioro de cuentas a cabrar -649.848 -682.144
Total 899,606 947.274

Se registran en este epigrafe, principalmente, las cuentas por cobrar a diversas Juntas de Cempensacion y
Ceoperativas derivados de compromisos de pago generados como resultado de expropiaciones, El valor
razonable no difiere significativamente del registro en libros. El saldo de! detericro de las cuentas a cobrar
por importe de 649.848 euros corresponde, principalmente, al valor razonable de la cuenta por cobrar
relativa a la quiebra de la Comercializadora Peninsular de Viviendas, S.L. que se encuentra totalmente
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provisionada al 31 de marzo de 2022 y 2021.
¢} Deterioro de clientes y deudores diversos

El movimiento de los deterioros registrados en los citados eplgrafes es como sigue a continuacion:

Euros
Saldo al 31 de marzo de 2020 -1.078.001
Deterioro de cliantes (véase Nota 19.6) -44.251
Revarsion de crédilos comerciales {Nota 19.6) 27.285
Saldo al 31 de marzo de 2021 -1.094.967
Deterioro da clientes (véase Nota 19.6) -29.050
Aplicacionas a su finalidad 155.077
Reversidn de crédilos comerciales (Nota 19.6) 41.869
Saldo al 31 de marzo de 2022 -827.051

13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

E! desglose del epigrafe "Efectivo y otros actives liquidos equivalentes” del balance adjunto, at 31 de marzo
de 2022 y 2021, es el siguiente:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Tesoretia 32.584.543 41.045.988
Total 32.584.543 41,045.988

Al 31 de marzo de 2022 el epigrafe “Efectivo v otros activos liquidos equivalentes" incluye, principalmente,
disposiciones de cuentas corrientes sin restricciones a su disponibilidad por impoerie de 32.584.543 euros
(41.045.988 euros en 2020/21). Dentro de este saldo, existe un importe de 25.997 410 euros, consistente
en |os saldos de tesoreria en diversas cuentas bancarias abiertas por la Sociedad para recibir las cantidades
pagadas por los clientes de promociones destinadas al pago de los trabajos de construccién de las
promociones a las que se encuentran asociadas.

14. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y politicas
del Grupe PER en el gque se integra, la cual liene establecidos los mecanismos necesarios para contrelar la
exposicién a las variaciones en los tipos de cambio, asl como a los rlesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversionses. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacidn con los activos financieros. El tiesgo de crédite de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico
actual. La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la devolucién de los fondos prestados,

b} Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman gue tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
ol medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga preblemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, |a alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.
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c) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar ¢ a pagar en moneda distinta al euro,
por esta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio,

d) Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fljo, ast como los flujos futuros de los activos y pasives referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en la actualidad cperaciones de cobertura para gestionar su
exposicién a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempla su utilizacidén con el objetive de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en el horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

e) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacidn econémica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacidn y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en 1os mercados inmobiliarios, Cualquier cambio desfavorable
en és1as o en otras variables econdmicas, demagraficas o sociales en Europa, y en Espaia en particular,
podrlan traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos palses. La naturaleza ciclica de
la economia ha sido probada estadisticamente, asi como fa existencia de aspectos tanto micro como
macroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan at comportamienio det mercado inmobiliario, y en
particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal de |a Sociedad.

Ciros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferenies normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccién de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positivo o negativo en la Sociedad.

- Riesgo de valoracidn: La mayoria de los activos de la Sociedad estdn expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada |a calidad de los activos de |la Sociedad se
considera que la variacion en las valoraciones de los activos de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberia afectar significativamente a sus resultados

f) Riesgos de la pandemia COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, motivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde ¢l 11 de marzo de 2020.
Debide a la pandemia consecuencia de la COVID-19 el Gobierno decreto el Estado de Alarma el dia 15 de
marzo que permanecié vigente hasta el 21 de junio. Adicionaimente, y hasta la actualidad, se han decretado
diferentes restricciones de movilidad dentro del &mbito nacicnal. Este hecho, afecta significativamente a la
aclividad economica a nivel mundial y, como resultado, a las operaciones y resultados financieros de la
Sociedad. La Sociedad, puso en funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobre los resultados.

Este hecho, ha provocado que la Sociedad haya tenido que firmar diferentes diferimientos o carencias en
fos contratos v en los pagos con los arrendatarios de los activos, cuyo efecto se ha visto compensado
parcialmente con alglin contrato adicional en otros activos.

Sin perjuicio de lo anterior, este hecho ha sido evaluado por los Administradores de la Sociedad y consideran
que no se prevé ningun escenario en el que este riesgo pueda afectar de manera significativa al valor de los
activos inmobiliarios de la Sociedad ¢ que la continuidad de la actividad se vea comprometida

Por ultimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i)

los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.
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15. Patrimonio Neto y Fondos proplos
a} Capital escriturado

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, el capital suscrito se compone de 3.609.882 acciones nominativas de 6,01
euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, existiendo ciertas
restricciones estatutarias a su transferibilidad (derecho preferente de compra) y no cotizan en ninguna bolsa
de valores.

Las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o superior al 10%, al 31 de marzo
de 2021, son las siguientes:

Numero de Porcentaje de

Acciones Participacién
PER 32. S.L. 3.090.442 85.61%
Tenedora de Terrenos, S.LU. 395.805 10,96%

Los principales movimientos que se han producido en la composicién del accionariado de la Sociedad
durante el ejercicio han sido los siguientes:

- Durante el gjercicio 2021/22, PER 32 S.L. ha aumentado su participacién pasando del B3,47% que
tenia al 31 de marzo de 2021 al 85,61% al cierre del ejercicio 2021/22 como consecuencia de la
operacién de adquisicion de 5.092 acciones de la Sociedad titularidad hasta ese momento de
Ocaxet de Combustibles, S.L.

- Como se indica en la Nota 10, con fecha 1 de septiembre de 2021, las Juntas Generales Ordinarias
y Universales (decisiones de socio unico} de Gestora de Solares, S.L.U. y Tenedora de Terrencs,
S.L.U., aprobaron, entre otros, la fusién por absorcién por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U.
(sociedad absorbente) 100% perteneciente a Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,
de Gestora de Sclares, S.L.U. también 100% perteneciente al mismo socio conforme al proyecto
de fusion de fecha 1 de septiembre de 2021 lo que implicé, entre otras, el traspaso a Tenedora de
Terrenos, S.L.U. del 11% de las acciones de la Sociedad en manos de Gestora de Solares, S.L.U.

- Adicionalmente, durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha aprobado un plan de remuneracién
en especie voluniario a los empleados del Grupoe. En este sentido, en el ejercicio, se han entregado
a los empleados que voluntariamente han accedido al Plan de Acciones 20217 un total de 1.334
acciones que es lo que explica la reduccién de la participacion de Tenedora de Terrenos, S.L.U.
que al cierre del ejercicio ostenta el 10,96% de participacién en la Sociedad.

b} Reservas
Prima de emision de acciones
El Texto Refundido de la Ley de Saciedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la
prima de emisidén para ampliar el capital, y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.
Reserva lagal
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar ¢! capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta

reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin,
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Al 31 de marzo de 2022 y 2021, esta reserva se encontraba completamente constituida siendo su importe
de 4.339.078 euros en ambos casos.

Reservas de fusion

En ejercicios anteriores surgieron diversas reservas de fusion como consecuencia de las diferencias entre
el valor contable de los aclivos y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en los procesos de cesidn
global de activos y pasivos y el valor razonable que tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dichas operaciones corporativas.

Reserva voluntaria

Esta reserva es de libre disposicion. Durante el gjercicic 2021/22 se ha preducide un Gnice movimiento que
afecta al saldo de esta y que ha consistido en la reclasificacion de 1.442.168 euros a Reservas de
Capitalizacion de! ejercicio 2020/21.

Acciones y participaciones en patrimonio propias

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2020, la Sociedad tenia en su poder acciones propias de
acuerda con el siguiente detalle:

Euros
Numera de Valor Pracio madio de Coste total de
acciones Nominal Adquisicidn adquisician
Acciones propias BE.754 8.01 777 7.861.835

Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad ofrecid a sus accionistas la posibilidad de comprar dichas acciones
en gjercicio de su derecho preferente de compra siendo el resultado el siguiente;

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, |la Sociedad firmd un contrato privado de compraventa con
PER 32, S.L. (su accionista principal) en virtud del cual la primera vende a la segunda 66.662
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacion siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho importe se abong de la siguiente manera;

o EI50%, esto es, la cantidad de 3.878.229 euros mediante transferencia bancaria el 30 de
junio de 2020.

o EI50% restante, esto es, la cantidad de 3.878.229 euros se abona mediante transferencia
bancaria el 31 de julioc de 2020.

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad del importe fug cobrado en los plazos establecidos.
- Con fecha 22 de mayo de 2020, el resto de las acciones que la Sociedad tenia en autocartera al
31 de marzo de 2020, es decir, 92 accicones fueron vendidas a uno de los accionistas minoritarios,
Ocaxet de Combustibles, S.L., por un precio de 10.704 euros que el comprador pagé al contado.
Al 31 de marzo de 2022 y 2021, no existen acciones propias en cartera,
Reservas de capitalizacion
La Sociedad, en cumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacién de la reduccion por reserva de
capitalizacidn del articulo 25 de 1a Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades, tiene constituidas reservas
indisponibles por importe de 2.733.775 euros cuyo detalle, ejercicio de constitucién y plazos de
indisponibilidad se detallan en la Nota 18.6.
Es intencién del Consejo de Administracion proponer a la Junta General de la Sociedad destinar un importe

de 1.302.642 euros (1.442.168 euros en el gjercicio 2020/21) a la creacion de una reserva indisponible cuyo
detalle, ejercicio de constitucién y plazos de indisponibilidad se detalian en la Nota 18.6.

52



o\
Pryconsa

Dividendos pagados en el ejercicio 2021/22 con cargo a ios resultados del gjercicio 2020/21

Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha pagado el importe de 1.952.664 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonado el § de octubre de 2021 y se aprob6 en la Junta General Ordinaria
de |la Sociedad celebrada e! 30 de septiembre de 2021.

Dividendos pagados en el ejercicio 2020/21 con cargo a los resultados del ejercicio 2019/20

Durante ¢l ejercicio 2020/21, la Sociedad ha pagado el importe de 2.634.648 euros en concepto de
dividendos. Dicho importe fue abonade el 5 de octubre de 2020 vy se aprobd en la Junta General Ordinaria
de la Sociedad celebrada el 30 de septiembre de 2020.

Ajustes por cambio de valor

El desglose y naturaleza de los otros ajustes por cambios de valor es el siguiente:

Valoracién de instrumentos financieros (Nota 10)
Total

16. Provisiones y contingencias

31/03/12022

Euros

31/03/2021

~477.290
-477.290

El detalle al 31 de marzo de 2022 de las provisiones a large plazo y corto plazo del balance adjunto, asl

coma los principales movimientos regislrados, son los siguientes:

Ejercicio 2021/22

Saldo al

3ti03/2021
Provisidn responsabilidades 8.255
Provisidn garantias (Nola 19.6) 5.741.413
Provisiones a largo plazo 5.749.668
Otras provisiones 41.000
Provision conslruccién (Nola 19.6) 313.612
Provisién impuestos 2.121.406
Provisiones a corta plazo 2.476.018
Total 8.225.686

Dotaciones

3.216.352
3.216.352

3443782
1.418.643
4.862.425
8.070.777

Euros
Reversiones

-8.255

-8.255

-380.469
-360.469
-380.724

Aplicaciones

-26.200
-26.200
-1.558.645
-1.017.510
2577155
-2,603,355

Saldo al
31/03/2022

8.931.565
8.931.565
41.000
2.197.750
2.142.070
4.380.820
13.312.365

A 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, los epigrafes de "Otras provisiones”, “Provisiones

construccidn” y “Provision impuestos” se encuentran clasificados a corto plazo en el balance.

Ejercicio 2020/21

Saldo al

31/03/2020
Provisién responsabilidades 8.255
Provision garantias (Nota 19.6) 6.034.150
Provisiones a largo plazo 6.042.465
Otras provisiones 40,000
Provisiones construccion (Nota 19.6) 926.699
Provisidn impuestos 1.889.875%
Provisiones a corta plazo 2,856.774
Total 8.899.179

Provision actas de Hacienda

Dotaciones

41.000
508.939
549.939
549.939

Euros

Reversiones

292737
-282.737

-613.287

-613.287
~806.024

Aplicaciones

-40.000

-277.408
-317.408
-317.408

Saldo al
31/03/2021

8288
5.741,413
5.749.668
41.000
313,612
2.121.406
2.476.018
8.225.686

En abrit de 2013, la Agencia Tributaria comunicé a la Sociedad el inicio de actividades inspectoras sobre los

siguientes impuestos:
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Ejerciclas
Impuestos sobre Sociedades 2008 a 2011
Impussto sabre el Valor Afadido 03/2009 a 1272013
Impuesta sobre la Renta de Parsonas Fisicas 0372009 8 1272041
Retenciunes e ingresos a cuenta del capital mobiliario 03/2009 & 1242011
Retenciones e ingresos a cuenta dei capital inmobiliaro 03/2009 a 1272011

En relacién con las actividades inspectoras indicadas, durante el ejercicio 2013/14 la Sociedad firmo dos
actas en disconformidad:

- Acta en disconformidad de fecha 27 de febrero de 2014 y posterior acuerdo de liquidacién de
fecha 10 de abril de 2014 en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del periodo 2008/11. En
este sentido, el acta ascendid a 3.209.444 euros de principal y 600.579 de intereses. Al ciérre del
ejercicio 2014/15 la Sociedad registrd una provision por la totalidad del imperte del acta en el
epigrafe de "Provisiones a largo plazo” del balance de situacidn, Al igual que en el acta anterior, la
Sociedad cen fecha 5 de mayo de 2014 interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el
TEAC v con fecha 4 de marzo de 2015 realizé un escrito de alegaciones ante el TEAC mediante el
cual se solicitd que el expediente fuese declarado nulo. El 19 de enero de 2018 se recibid
notificacion de Resolucién del TEAC de fecha 4 de diciembre de 2017 en la que estimaba
parcialmente la reclamacion econdmico-administrativa interpuesta por la Sociedad anulando en
parte la liquidacion y completamente la sancion {27.681 euros), tras la cual, con fecha 15 de febrero
de 2018 se interpuso Recurso Contencioso Administrativo ante la Audiencia Nacional (P.O.
166/2018) contra la parte desfavorable de la liquidacién confirmada por el TEAC. Con fecha 19 de
octubre de 2018 se abond la cantidad de 3.886.260 euros (intereses de demora incluidos) y el 16
de noviembre de 2018 es recuperado el Aval bancario de 3.810.023 euros. E! 23 de noviembre de
2018 se formalizd la demanda. Por Diligencia de Ordenacion de 10 de enero de 2018 la Sala tuvo
por contestada fa demanda por el Abogade del Estado y se fija la cuantia del procedimiento en
970.169 eurps. La Sociedad presentd sus conclusiones el 30 de enero de 2019, Por Diligencia de
Ordenacion de 22 de febrero de 2019 la Sala une a los autos al escrito de conclusiones del
Abogadc del Estado. Se declara concluso el pleite, pendiente de sefialamiento para votacicn y fallo
cuando por turno corresponda. La Sentencia esta pendiente de que se nos dé trastado desde 22
de febrero de 2019. Con fecha 12 de enero de 2022 notifican a la Sociedad la Sentencia de fecha
15 de noviembre de 2021, que estima parcialmente el recurso {solo en la parte de |a regularizacién
de la AIE), sin hacer expresa condena en costas. Dicha sentencia es firme. Con fecha 7 de marzo
de 2022 se solicita el reembolso del coste de la garantia aportada que asciende a la suma de
404.824 euros mas intereses.

Adicicnalmente, la Sociedad recibid un expediente sancionador por parte de la Administracion. Ei detalle es
el siguiente;

- -Expediente sancionador de fecha 2 de mayo de 2014 contra la scciedad participada denominada
"Intervenciones Novo Film, AIE", acogida al régimen de transparencia fiscal, por el Impuesto sobre
Sociedades del periodo 2009/12. El importe de este expediente asciende a 996.342 euros. Con
fecha 25 de noviembre de 2014 se interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el TEAC
y con fechas 24 de marzo y 18 de septiembre de 2015 la Sociedad realizd alegaciones ante el
TEAC solicitando que el expediente fuese declarado nulc. Con fecha 26 de septiembre de 2017 se
recibid notificacién de Resolucidn del TEAC desestimando el recurso economico administrativo y
confirmando liquidacién y sancién. Se interpuso recurso contencioso administrative ante la
Audiencia Nacional. El 9 da octubre de 2017, la Sociedad procedi al pago de 896.411 euros y el
22 de noviembre de 2017 se interpuso recurso contencioso-administrativo ante la Audiencia
Nacional (P.Q. 1111/2017). Con fecha 17 de julio de 2018 se formalizé la demanda. Con fecha 29
de octubre de 2018 nos notificaron la Diligencia de Ordenacién y Auto de la Audiencia Nacional,
par las que la Sala resolvid que era innecesario practicar prueba, siendo suficiente el expediente
administrativo y fijé la cuantia del recurso en 1.051.720 euros. Se nos da traslado de la cortestacion
del Abogado del Estado. La Sociedad presenté sus conclusiones el 9 de noviembre de 2018. Por
Diligencia de Ordenacidn de 24/1/19 la Sala unid a los autos el escrito de conclusiones del Abogado
del Estado. Se declard concluso el pleito, pendiente de sefialamiento para votacion vy fallo cuando
por turno corresponda. Por Auto de 4 de febrero de 2020 nos requieren determinada
documentacion, antes de dictar Sentencia, la cual ha sido aportada con fecha 6 de febrero de 2020.
Por Providencia de 19 de febrero de 2020 la Sala tuvo por presentada la documentacion dando
traslado a |a representacién del Estado por término de 15 dias, a los efectos de que alegue lo que
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a su derecho convenga. Por Diligencia de Ordenacién de fecha 12 de noviembre de 2020 nos dan
traslado del escrito del Abogado del Estado. Se declara concluso el pleito, pendiente de
senalamiento para votacién y fallo cuande por turno corresponda. Con fecha 18 de octubre de
2021 nos notifican Sentencia de 22 de septiembre de 2021, que estima integramente el recurso,
anulando la resotucion impugnada v los acuerdos de liquidacion y de imposicién de sancién de los
que trae causa e impone las costas a la Administracién demandada. Dicha sentencia es firme. Con
fecha 4 de enero de 2022 la Sociedad solicita la Tasacion de Costas, impugnada por el Abogado
del Estado y pendiente de resalver. La ejecucidn de Sentencia es notificada el 4 de abril de 2022
y €l 6 de abril de 2022 es netificado ta ordenacién del pago de 1.164.197 euros que se corresponde
con la Sancion de 996.411 euros mas los 167.683 euros de intereses de demora, y 102 euros de
intereses de demora devengados desde la fecha del Acuerdo de pago hasta la ordenacién efectiva
de este. Con fecha 6 de abril de 2022 nos ingresan la suma indicada de 1.164.197 euros. El impacto
positivo derivado de esta Sentencia ha sido registrado en el epigrafe "Otros resultados” de ia
cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio 2021/22 por importe de 2.203.847 euros (996.411
eurcs de sancién, 1.051.720 euros de deducciones asi como 155.716 euros de imputacién de
socios al 30%).

Provisién para responsabilidades

Las provisiones registradas consfituyen una explicacién razonada y razonable del evemual impacto
patrimonial que, para la Sociedad, pueda derivarse de la resolucién de los litigios, reclamaciones o
eventuales compromisos que cubren. Su cuantificacion ha sido realizada por los Administradores de la
Sociedad con el concurso de sus asesores, atendiendo a las especificas circunstancias de cada caso.

Provision para garantias

Se trata de una provision por gastos de garantias de reparacién y revisidn, que es fiscalmente deducible en
el importe determinado en aplicacién del articulo 13.2 g) det texto refundide de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Provision construcclén

Corresponde a la provision de costes de construccion que se registra al cierre de las obras con objeto de
recoger el coste completo de estas por los costes incurridos cuyas facturas no han sido atn recibidas.

Provision para impuestos

Se trata de una provision para hacer frente al impuesto sobre el Incremento del Valor de 1os Terrenos de
Naturateza Urbana o Plusvalia Municipal de aquellas promociones que se encuentran terminadas y
pendientes de liquidacidn del mencionado impuesto.

17. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

El saldo de las cuentas de estos epigrafes” al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es el siguiente:

Euros
3140312022 31/03j202
Largo Plazo Caorto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Obligaciones y otros valores negociables - 129.698.106 - 99.362.603
Deuda con Entidades de Crédita 4.337.875 11.366.614 12.498.248 30.525.657
Olros pasivos financleros 431.917 195.007 369.827 213.964
Total 4.769.792 141.259.727 12.86B.075 130.102.224

Pasives financieros a coste amortizado
Programa de Pagarés PRYCONSA 2021

Con fecha del 14 de octubre de 2021 la Comisidn de Incorporaciones y Suspensiones del Mercado
Alternativo de Renta Fija acordé la incorporacidn al Mercado Alternativo de Renta Fija (MARF) del
Documento Base Informativo de Pagarés de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A,
denominado "Programa de Pagarés PRYCONSA 2021", con un saldo vivo maximo de 150.000.000 euros y
fin de vigencia el 14 de octubre de 2022,
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Las caracteristicas principales de dicho decumento base informative son las siguientes:

- Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen a clientes profesionales y a inversores
cualificados,

- Laentidad colaboradora, agente de pagos y asesor registrado es Banca March, 5.A.

- Los pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su Emisor,
devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento. Para cada emision de
pagarés con el mismo vencimianto se asigna un cédige ISIN. Cada pagare tendra un valor nominal
de 100.000 euros, por lo que el nomero maximo de pagarés vivos en cada momento no podra
exceder de 1.000.

- Los pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espaiiola que resulte aplicable al Emisor
o a los pagarés de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercade de Valores y de
conformidad con lo eslablecido en sus respectivas normativas de desarrollo o concordantes.

- Los pagarés estin representados por anotaciones en cuenta, tal y como estd previsto por los
mecanismos de negociacion en el MARF, siendo Iberclear la encargada de su registro contable, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley del Mercade de Valores y en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
deposiarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario
oficial, tal y como el mismo ha sido modificado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre.

- Los pagarés se emiten en euros.
- Eltipo de interés nominal anual de los pagarés se fijard en cada emisién,

- Se podran emitir pagarés con un plaze de amortizacién de entre 3 dias habiles y 731 dias naturales,
€s decir, 24 meses.

Desde el 14 de octubre de 2021 (incorporacion al MARF del Documento Base Informativo de Pagarés), la
Sociedad ha realizado varias emisiones de pagarés siendo el saldo vivo al 31 de marzo de 2022 de
130.300.000 euros de acuerdo con los siguientes vencimienios:

Vencimisnto Nominal
08/04/2022 11.000.000
1000512022 35.000.000
10/06/2022 24.900.000
18/0712022 32.900.000
16/09/2022 11.200.000
12112/2022 15.300.000
Total 130.300.000

Estos pasivos financieros, clasificados bajo la categoria “Débilos y partidas a pagar”, se valoran al cierre del
ejercicio a coste amortizado, y su valor en libros a 31 de marzo de 2022 constituye una aproximacion
aceptable de su valor razonable.

El gasto financiero derivado de las deudas con entidades de crédito ascendid, en el ejercicio anual terminado
€l 31 de marzo de 2022, a 3.103.637 euros (4.044.141 euros en 2020/21) y se encuentran registrados en el
epigrafe "(Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta {Nota 19.7).

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al EURIBOR a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.
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Deudas con entidades de crédito

Ejerciclo 2021/22

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2022, es el siguiente:

Tipo de aperaclén

Pdliza de Crédito
Vencimlento < 1 afip
Vencimiento » 1 aio

Préstamo Bancario:
Vencimiento < 1 afic
Vencimieato > 1 afio

Préstamos hipotecarios (Nota 7)
Intaresas pendientes vencimienlo
Deudas entidades crédito

Otros pasives Tinancieros
Otros paasivos financleros

Total

Limite

237.200 000

237.200.000

237.200.000

Imparte
Nominal

8.000.000
6.000.000

4.470.000

18.470.000

19.470.000

Euros
Saldo No
Dispuesto Corriente
753.905
8.000.000 -
3.468.622 1.744 685
2959838 2693180
15,182,364 4.337.875
- 431.917
431.917
15.182.364 4.769.792

$)
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Corrignte

753.905

8.000,000
1.723.936
366.648
552.125
11.396.614

195.007
195.007

11.591.621

Total

753905

8.000.000
3.468.621

2.959.838
§62.125
15.734.488

626.924
626.924

16.361.413

Los intereses devengados y pendientes de vencimiento, al 31 de marzo de 2022, ascienden a 552.125 euros
y estan recogidos dentra de! epigrafe de "Deudas a corto plazo” del balance adjunto (472.029 euros en el

gjercicio 2020/21).

Al cierre de los ejercicios 2021/22 y 2020/21, no existen obligaciones de cumplimiento de ratios financieros
en relacion con los contratos de financiacion mantenidos por la Scciedad.

El detalle por vencimiento de la deuda es como sigue a continuacion:

Deudas con enlidades de crédito
Otros pasivos financteros
Tatal

Ejerciclo 2020/21

El detalle de este epigrafe, al 31 de marzo de 2021, es ef siguiente:

Tipo de operacién

Péliza de Créadito
Vencimiento < 1 aine
Vencimierta > 1 afio

Préstamo Bancario:
Vencimiento < 1 afio
Vencimiento > 1 afio

Préstamos hipotecarios (Nota 7)
Intereses pandienles vencimiento
Deudas entidades crédito

Otros pasivos financieros
Otros pasivos financiaros

Total

Euros
2024125
2022123 2023124 2024)25 y siguiantes
11.396.615 1.147.618 1.249.370 1.940.887
195.007 25.121 6.146 400.650
11.581.622 1.172.73% 1.255.516 2.341.537
Euros
Importe Saldo No
Limite Nominal Dispuesto Corriente Corriente
259.100.000 9.999.543 - 9.999.543
. 6.064.833 6.064.833 -
18.000.000 18.000.000 . 18.000.000
6.000.000 5,165.380 3.473.577 1.691.803
- £.470.000 3322119 2 959 838 362.282
- - - - 472,029
258.100.000 28.470.000 42552.045  12.498.248 30.525.657
- - 369.827 293.964
- - 389.827 213.964
258,100.000 | 28.470.000  42.552,045 12.888.075 30.739.621

Total
15.734.490

626924
16.361.413

Total

9.995.543
6.064.833

18.000.000
5.165.380
3.322.119

472.029

43.023.905

583.791
583.791

43.607.696
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18. Administraciones publicas y Situacion fiscal
18.1 Saldos corrientes con fas Administraciones Publicas

La compesicion de los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Piblicas es ia siguiente:

i Eures
3140312022 3110312021
Deudor Acreedor Acreador Acreedor
Impuesto sobre Valor Afiadido 6.774.375 2.098.730 . 1.980.342
impuesto sabre {a Renta de ias Parsonas Fisicas - 256.766 - 237685
impuesto sobre Sociedades (Nota 18.4) 169.624 - - 18.414
Olros 2.558.109 589.420 - 527 660
Total 9.502.108 2.944.918 - 2.764.101

La Sociedad tiene regisirados en el epigrafe "Impuesto sobre el Valor Afadide” come saldo deudor un
importe de 6,774,375 euros correspondientes a la devolucidn de IVA solicitada para los meses de diciembre
de 2021 por imporie de 5.064.266 euros, que ha sido cobrado el 22 de abril de 2022; vy de enero de 2022
por imperte de 1.710.109 euros. Por otro lado, el saldo acreedor registra un importe de 2.098,730 euros que
hace referencia al resultado positive de la liquidacion de IVA de febrero por 1.447.876 euros y el saldo de
IVA repercutido no devengado a cierre del ejercicio por 650.854 euros.

El saldo deudor registrado en el epigrafe "Otros" por importe de 2.558.109 euros hace referencia a (i) los
rendimientos correspendientes al Impuesto soportadoe en el extranjero relativos a las Retenciones de Capital
Mobiliario soportadas en Espafa la cual se ha sclicitado devolucion por importe de 9.578 euros; y (i)
2.548.531 euros correspondientes a la sentencia, dictada en el P.O. 1111/2017, del 18 de octubre de 2021
con resolucion estimatoria tras el recurso contenciose administrativo que se interpuso ante fa Audiencia
Nacional en relacidn con el procedimiento de inspeccion de los afios 2008, 2009, 2010 y 2011 para
intervenciones Novo Film 2006 AIE cuyo beneficic econdmice directe corresponde a la Sociedad por
fransparencia fiscal que recoge la provisidn de la sancién, mas intereses de demora, interpuesta por importe
de 1.164.197 evros y la provision por deduccion en cuota, mas intereses de demora, por producciones
cinematograficas por importe 1.384.334 euros.

18.2  Conciliacion resuitado contable y base Imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de! Impuesto sobre Sociedades de fos
gjercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es la siguiente:

Euros
Concepto 2021)22 2020121
Resultado contable antes de Impuestos 16.403.584 44.912.472
Diferencias permanentes: -1.866.050 -38.156.646
Sanciones 5.327 5.386
Donaciones 104.833 68.059
Dividendos - -16.051.721
Beneficios por venta de participacicnes . «22.178.371
Efectos de la valoracion contable diferente a la fisgal arl. 20 LIS -39.695 -349.618
Exencidn renta obtenida Iransmisién valores art, 2.3 LIS -4.895.162 -45.967.747
Transmisiones societarias: aplicacion del valor de mercado art.17.4 LIS 5.152.802 46.317.365
Ajuste por ingresas no tributables. Articulo 11.2 LIS -2.203.847 -
Impuesto extranjere soportado, no deducible. doble imposicidn {art.31.2 LIS) 9.692 -
Diferencias temporales: -1.511.112 7.665.853
Amgrtizacion del inmovllizado -37.910 -37.910
Recuperacidn gaste financiero no deducible aies anteriores -1.040.076 -8.194.928
Deteriore de inversionas inmobiliarias 426.021% 418,059
Deleriore de instrumenles patrimanio 241,167 15.572.132
Reversién deteriore de inversiones inmoblliartas -513.826 ~310.133
Reversidn deterioro de instrumentos patrimanio -585.485 -
Devolucion deduccidn delerioro instrumentos patrimonio - 218.633
Base imponible fiscal previa 13.026.422 14.421.679
Compensacion de BiNs -3.256.605 -3.605.420
Base imponible fiscal 9.769.816 10.646.250
Reduccidn reserva capilalizacion -1.302.642 -1.442.168
Base imponible fiscal ajustada 8,467.174 9,374.091
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Las diferencias permanentes del ejercicio 2021/22 que reducen el resuliado contable antes de impuestos
ascienden a 1.866.050 euros y corresponden a;

Ajuste positivo por sancionss tributarias no deducibles correspondientes al ejercicio 2021/22 por
importe de 5.327 euros,

Ajuste positivo por las donaciones realizadas en el ejercicio 2021/22 por Importe de 104.833 euros.

Ajuste negative por 39.695 euros por la venta efectuada en el ejercicio 2018 de uno de los locales
que adquirié la Sociedad por medio de la disclucion de Piskaku 69 S.L. en el ejercicio 2009. De
acuerdo con la sentencia 12 de enero de 2022 de la Audiencia Nacional con niimero de expediente
22597 se desestima el gasto imputado y se reconoce la menor plusvalia fiscal-contable de las
ventas como mayor valor de las existencias para la Socledad.

Ajuste negativo por imperte de 2.203.847 euros correspondientes resolucidn estimatoria de la
Audiencia Nacional que se mencionaba en la nota 18.1 de la memoria por el principal de la sancién
y de la deduceidn del coproductor. La diferencia con el importe de 2.548.531 euros anteriormente
citados registrado en el epigrafe “Otros™ se debe a los intereses de demora.

Durante el sjercicio, se ha realizado la fusién de |a sociedad Tenedora de Terrencs, S.L.U.
(sociedad absorbente) y Gestora de Solares, S.L.U. (sociedad absorbida). Ambas sociedades
tienen un Unico socio, la Sociedad. El Gnico activo que tenia la sociedad absorbida era el 11% de
participacion en el capital social de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. cuyas
acciones, registradas en balance por importe de 8.889.873 suros, provenian de la fusién que se
realizé durante el sjercicio anterior entre Gestora de Solares S.L.U. (entidad absorbente en 2020)
y Tenedora de Solares S.L.U. {entidad absorbida en 2020).

Las acciones, tenfan un valor de mercado de 46.206.115 euros y generaron bajo el régimen general
una plusvalia tacita tributable de 37.319.242 euros. Esta plusvalia tacita, de acuerdo con la
normativa existente en la fecha de devengo del Impuesto sobre Sociedades, estuvo exenta en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 21,3 LIS,

No obstante, al producirse en el ejercicic 2021 esta nueva fusién, la sociedad absorbente traslada
las acciones a su balance, cuyo valor de mercado actualizado es de 51.361.917 euros y genera
una nueva plusvalia tacita por diferencia de 5.152.802 euros.

A diferencia con la exencién aplicada en el ejercicio 2020 de la totalidad de la plusvalfa tacita
obtenida, la Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2021, introduce una nueva limitacion en dicha exencion recogida en el articulo 21.3 LiS, debiendo
tributar por el 5% de la renta positiva obtenida procedente de la transmision de valores
representativos. En consecuencia, el impacto positivo (aumento) en la base imponible del Impuesto
sobre sociedades del ejercicio 2021/22 para recoger dicha plusvalia ticita es de 257.640 euros.

Las diferencias temporarias def gjercicio 2021/22 que aumentan el resultado contable antes de impuestos
ascienden a 1.511.112 euros y corresponden a:

Ajuste negativo por la recuperacion de fa dotacién por amertizacidn de inversiones materiales no
deducible. de acuerdo con la Ley 16/2012, que establece que la amortizacién contable del
inmovilizado material, intangible y de las inversiones inmobiliarias sélo era deducible hasta el 70%
de aquefla que hubiera resultado fiscalmente deducible recuperandose, a partir del ejercicio 2015,
linealmente en 10 afos por importe de 37.910 euros

Ajuste negativo como consecuencia de la aplicacién del articulo 16 de la Ley 27/2014 del Impuesto
de Sociedades sobre la limitacién de la deducibilidad fiscal de! gasto financiero neto por importe
de 1.040.076 euros.

Ajuste negativo como consecuencia de la reversién de deterioro de las inversiones inmobiliarias
por importe de 513.829 euros.
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- Ajuste negativo como consecuencia de la reversién de deterioro de las inversiones inmobifiarias
por importe de 585.485 euros.

- Ajuste positivo como resultado de la aplicacion del articulo 13.2 a) de ia Ley 27/2014 de! Impuesto
de Sociedades sobre de la no deducibilidad de los deterioros de valor asociados a las inversiones
inmobiliarias por importe de 425.021 euros.

- Ajuste positive como consecuencia de la no deducibilidad de los deterioros de instrumentos de
patrimonio por importe de 241.167 euros.

Al cierre del ejercicic 2021/22, la Sociedad tiene unas diferencias temporarias pendientes de imputar por
importe de 18.453.000 euros (19.856.252 euros en 2020/21) cuyo activo por impuesto diferido no ha sido
registrado de acuerdo con la politica de prudencia de los Adminisiradores (a excepcién del referido en la
nota 18.3). Dichas diferencias temporarias se resumen en: (i) gasto por amortizacion del inmovilizado
material, intangible y de las inversiones inmobiliarias de los ejercicios 2013 y 2014 por importe de 113.731
euros; (ii) deterioros de inversiones inmobiliarias por importe de 663.465 euros (que podrian ser deducibles
ante cambios en la legislacion actual o liquidacién de la Sociedad) y; (iii) deterioro de instrumentos de
patrimonio de empresas del grupo y asociadas por importe de 17.675.804 euros (que podrian ser deducibles
ante cambios en la legislacién actual o liquidacion de la Sociedad).

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no tiene deducciones en cuota pendientes de imputar.

Los Administradores de la Sociedad no han registrado [os activos por impuesto diferido asociados a los
conceptos anteriores, diferencias temporarias ni deducciones en cucta pendientes de compensar.

18.3 Impuestos diferidos

El movimiento del epigrafe de “Actives par impueste diferido” de los gjercicios anuales terminados el 31 de
marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es ef siguiente:

Ejercicio 2021/22
Euros
Saldo Aumentaos } Salda
31/03/2021 Disminuciones 31103/2022
Por impuesto diferido 3
Créditos fiscales por bases imponibles negativas 1.998.708 -814.151 1.184.557
Active financiero a VR con cambios en PN - 158.097 159.097
Tatal 1.998.708 -655.064 1.343.654
Ejercicio 2020/21
Euros
Saldo Aumentos / Saldo
31103/2020 Disminucianes 31/03/2024
Por impuesto diferido
Creditos fiscales por bases imponiblas negalivas 2.891.768 -893.060 1.808.708
Total 2.891.768 -893.060 1.998.708

Durante el ejercicio 2021/22 |la Sociedad ha dado de baja activos por impuesto diferido por importe conjunto
de 814.151 suros (893.060 euros en 2020/21), con cargo al epigrafe "lmpuestos sobre beneficios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio 2021/22 adjunta. El importe se corresponde con el 25% de las
bases imponibles negativas aplicadas en el Impuesto de Sociedades del ejercicio 2021/22.

Ademas, de acuerdo con la reorganizacidn de los activos financieros, introducida por el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, se imputa el 25% sobre ¢! deterioro producido en la valoracion del fondo de inversion
gestionado y asesorado por Mirabaud.

El Real Decreto 3/2016, de 2 de diciembre de 2016, introdujo una limitacion en el importe de la
compensacion de bases imposibles negativas. De esta forma, con efectos para los periodos impositives que
se inicien a partir de 1 de enero de 2016, se afiade una nueva disposicion adicional decimoquinta por la cual
se moadifican los limites establecidos en el apartado 12 del articuio 11 de 1a Ley del Impuesto de Sociedades
los cuales se sustituyen por los siguientes:
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- EI 70 por ciento, cuando en los 12 meses anteriores el importe neto de la cifra de negocios sea
inferior a 20 millones de euros.

- EI 50 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de !a cifra de negocios sea al
menos de 20 millones de euros, perc inferior a 60 millones de eurcs.

- E1 25 por ciento, cuando en los referidos 12 meses el importe neto de la cifra de negocios sea al
menos de 60 millones de euros.

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar por
importe de 87.602.500 euros (80.859.105 euros en 2020/21).

184  Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacién erttre el resultado contable y e! gaste por Impuesto sobre Sociedades, de los ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2022 y 2021, es la siguiente:

Euros
Concepto 2021722 2020/21
Resultado comtable antes do impuastos 16.403.584 44.912.472
Diferencias parmanentes: +1.866.050 ~38.156.646
Sanciones 5327 5.386
Donaclones 104.833 68.059
Dividendos - -16.051.721
Beneficios por venta de participaciones - -22.178.371
Efectos de la valoracion contable diferante a ta fiscal art. 20 LIS -39.695 -345.618
Exencién renta cbtenida transmisitn valores arl. 21.3 LIS -4.895.162 -45.867.747
Transmisiones societarias. aplicacion del valor de mercado arl.17 .4 LIS 5.152.802 46.317.365
Ajuste por ingresos no tribulables - -1.943.445 -
Impuesto extranjero soporiade, no deducibite, doble imposicién (art. 31.2LIS) 9.682 -
Diferencias temporales: -1.511.112 7.685.853
Amortizacidn del inmovilizado -31.910 -37.910
Recuperacion gaste financiero no deducible afos anteriores -1.060.076 -8,194.928
Deleriors de inversiones inmobiliarias 425.021 418.058
Delerioro de instrumentos patrimonie 241.167 16.572.132
Reversidgn delerioro de inversiones inmobifiarias -513.829 -310.133
Reversidn deleriore de instrumentos patrimonio -585.485 S
Devolucidn deduecién deterioro instrumantos patrimanio - 218.633
Base imponible fiscal previa 13.026.422 14.421.679
Compensacidn de BiNs -3.256.605 -3.606.420
Base Imponible fiscal ! 9.769.316 10.818.259
Reduccion reserva capilalizacion -1,302.642 -1.442.168
Base imponible fiscal ajustada 8.467.174 9.374.091
Cuota integra ajustada {25%) »2.116.784 -2.343,523
Deduccionss 153.626 | 33.845
Relenciones y pagas a cuenta 2.132.782 2.281.164
Cuota a cobrar/ {pagar) Nota 18.1 ~168.624 -18.414
(Gasto) /Ingreso por impuesto de sociedades carriente -1.963.167 -2.314.404
(Gasto) /ingresa por regularizacion Impuesto de sociedades 2019/20 y 2020721 3.043 B.295
(Gaslo) Mingreso por compensacidn de créditos fiscales (Nota 18.3} -814.151 -901.355
(Gasto) /lngreso por impuesto de sociedades 2.774.276 -3.207.464

18.5  Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el ptazo de prescripcion
de cuatro anos.

Ejercicios Abiertas a Inspecclon

al 31/03/2022
Impuesto sobre Sociedades 04/2018 a 03/2021
impuasto sobre al Valor Atadido 04/2018 a 03/2021
Impuesto sabre |a Renta de Parsonas Fisicas G4/2018 a 0312021
Relenciones e ingresos a cuenta del capital mobiliario 04/2018 2 03/2021
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Los Administradores de fa Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a fas operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

18.6  Compromisos relacionados con beneficios fiscales

Al margen del requisitoc de mantenimiento del incremento de los fondos propios y de la dotacion y
mantenimiento de las reservas indisponibles de capitalizacidn, a que se refieren los articulos 25 y 105,
respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, no exisien otros compromisos
adquiridos por la Sociedad en relacion con los incentivos fiscales aplicados en éste o en anteriores gjercicios
que se encuentren pendientes de cumplir.

La situacion al cierre del ejercicio de las reservas indisponibles constituidas por la Sociedad en cumplimiento
de requisitos para la aplicacion de beneficios fiscales es la siguiente:

Reserva de capitalizaclén arl.25 LIS
Reserva de capitalizacién

Ejercicio fiscal (Nota 15) Ejercicio de permanencia Daotacién pendiente
2016/17 114.255 2021 -
201819 226407 2023 -
20419/20 950.945 2024 -
2020/21 1.442.168 2025
Total 2.733.175

Como se indica en la Nota 15, 18.2 y 18.4, es intencion de la Sociedad dofar una reserva indisponible de
capitalizacién segun los articulos 25 y 105, respectivamente, de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades por imparte de 1.302.642 euros.

19. Ingresos y gastos

Los ingresos por tipo de negocio de la Sociedad se reconocen tal y como se explica en la Nota 4.1), esto es:

Ventas de promociones y suelo: En ¢l momento de la firma de la escritura de compraventa y entrega del
inmueble.

Explotacién de inmuebles (Ingresos por alquileres): De manera lineal a lo largo de la duracion de! contrato.
Prestacion de servicios de construccién y otros servicios: Se reconocen considerando el grado de la
prestacion a fecha de balance siempre y cuando el resuitado de fa transaccién pueda ser estimado con
fiabilidad, y es probable que se produzcan ios beneficios o rendimientos econdmicos derivado de las
transacciones,

La Sociedad no considera necesario la aplicacién de juicios significativos en la determinacion del importe v
calendario de los ingresos de actividades ordinarias de los contratos con clientes.

Los saldos de contratos se incluyen en los epigrafes de "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
"Provisiones a corto plaze™ y “Anticipos de clientes™

191 BDistribucién de las ventas

Geograficamente fas ventas de los ejercicios finalizados, el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, se
han localizado de la siguiente forma:

%
2021422 2020421
Comunidad de Madrid 89.93% 95.71%
Comunidad de Castlills y Ledn 9.71% 2,34%
Comunidad de Andalucia 0,36% 1,95%
Tatal 100,00% 160,00%
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Un detalle mas completo de este epigrafe al 31 de marzo de 2022 y 2021 es el siguiente:

Eurgs
2021122 2020121
Promocion 101.815.767 94.116.687 |
Suelo 3.539.911 918.500
Explotacion de inmusbles 1.405.201% 1.236.456
Canslruccion 14.657.271 11.238.753
Servicios y olros 4.376.361 8.761.947
Total 125.794.511 116.272.343

Promocion

La Sociedad ejerce no solo la actividad promotora, sino también los trabajos de construccion de la mayoria
de las obras relacionadas con su actividad principal, tanto con perscnal propio como por medic de
subcontratistas. Dentro de la actividad de promocion de viviendas, la Sociedad ha facturado 101.815.767
euros (84.116.687 euros en el ejercicic 2020/21).

Suelo

Con fecha 14 de marzo de 2021, l2 Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16.54% de la finca registral
nomero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-7B del proyecto de
compensacion del programa de actuacion Urbanistica PAU I!-4 Sanchinarro, de Madrid. Como consecuencia
de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha parcela con un coste en
libros de 1.200.946 eurcs siendo el precio de la venta de la operacion de 1.813.111 euros.

Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendid a Alae Gestion [ntegral Inmobiliaria S.L. el 41,42% de la
parcela T-13 B, de! sector S.A.U. 1 “Montegancedo” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo de Alarcon, en
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares
dicha parcefa con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precic de la venta de la operacion de
315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendic 4 la cooperativa "Dehesa del Canaveral Plaza, S, Coop. Mad.”
21 parcelas resultantes de la parcelacion efectuada en ta Parcela M-21. A.1 de “El Cahaveral” en Madrid.
Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y solares dicha
parcela con un coste en fibros de 726.153 euros siendo el precio de la venta de la operacién de 1.411.800
euros.

E! epigrafe “Ingresos por prestaciones de servicios” de la cuenta de perdidas y ganancias recoge
principalmente, ingresos derivades de la prestacion de servicios en construcciones, principalmente para
empresas del Grupo (Nota 20),

19,2  Explotacién de Inmuebles

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Euros
2021122 2020/21
ingresos por arrandamientos de inmuebles 1.405.201 1.236.456
Total (Nota 8) 1.405.201 1.236.456
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El detalte de los aprovisicnamientes, al 31 de marzo de 2022 y 2021, es el siguiente:

Caompra de materias primas

Variacion de existencias de terrenos y solares (Nola 41)
Trabajos reallzados por otras empresas

Deterioro de larrancs y solares (Nota 11)

Deterioro de abra en curso {Nota 11)

Deterioro de existencias de produgto terminado (Nota 11)
Total

19.4  Gastos de personal

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Sueldos. salarios y asimilados
Seguridad Social a cargo de la Empresa
Indemnizaciones

Olros gastos soclales

Total

Euros
2021122 2020/21
§5.269.011 37.045.178
9.843.710 29.612.082
43.116.696 41.921.979
-2.293.898 B898.469
-2.596.890 -3.306.740
-2.606.533 -B59.291
110.732.096 105.511.677
Euros
2021422 2020124
10.389.924 9.791.4652
2.841.489 2584.972
937 111.239
128.142 113619 |
13.360.492 12.611.292

El numero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2021/22, ha sido de 239 personas (243
personas durante el ejercicio 2020/21). El desglose del nimero medic de personas distribuide por categorias
profesionales v sexos, en los gjercicios 2021/22 y 2020/21, es el siguiente;

2021122
N° de
Empleades  Mujeres Hombres
Personal adminisiracion 129 54 71
Parsonal obras 110 7 102
Total 239 61 173

2020/29
Discap. N° de Discap.
>33% Empleados | Mujeres  Hombres >33%
4 127 53 " 3
1 116 5 110 1
5 243 58 181 4

El desglose del numero de personas distribuido por categorias profesionales y sexos, al términc de los
ejercicios anuales terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021 es el siguiente:

31/03/2022
N°de
Empleados  Mujeres | Hombres
Personal administracion 132 56 72
Personal abras 115 7 107
Total 247 63 179

19.5 Servicios exteriores y tributos

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Gastos de arrendamiento y cananes
Reparaciones y conservacion

Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios

Trangparte

Primas de seguros

Gaslos publicitarios y de representaclan
Suminislros y comunicaciones

QOtros Servicios

Tribulos

Total

311032021
Discap. N° de Discap.
>33% Empleados Mujeres  Hombres >33%
4 129 54 72 3
1 114 B 107 1
5 243 60 173 4
Euros
2021/22 2020/121

1.568.901 766.192

2.102.720 1.763.453

2681.760 2.083.930

28.1586 17.566

305.458 307.868

1.067.479 874.350

827 B00.037

591.873 562.668

1.217.201 540.411

7.358.552 4.588.267

17.711.827 12,704,742
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Durante el ejercicio 2021/22 y 2020/21, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a
otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, BDQ Auditores, S.L., o por una empresa vinculada
al auditor por control, propiedad comin ¢ gestion han sido los siguientes:

Descripcién

Servicios da Auditoria

Olros sarvicios de Verificacion

Total servicios de Auditoria y Relacionados
Servicios de Asesoramiento Fiscal

Olros Servicios

Total Servicios Profesionales

19.6  Variacidn de los deterioros y provisiones

El detalle de este epigrafe es como sigue:

Dotacitn de provisiones
Reversion de provisiones
Provisién garantias y construccidn (Nota 16)

Deteriora de cuentas a cobrar

Reversion deteriaro insalvencias de irafice
Deterioro de cuentas a cobrar (Nota 12)
Total

19.7 Gastos e Ingresos financieros

Euros
Servicios prestados por el auditor de
cuentas y por emprasas vinculadas

2021/22
33.300

33.300

33.300

Euras

2021/22
-5.100.490
-5.100.49[;

-20.050
41,889

12.839
-5.087.651

202021

33.000
1.800
34.800

34,800

2020/21

906.024
906.024

-44.251

27.285
-16.966
£89.058

El detalle de los gastos financieros, al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, es el siguiente:

Intereses de deudas con entidades de crédito {Mota 17)

intereses de cuentas corrientes con empresas gel Grupo (Nota 20)

Total

Euros
202122 2020121
3.103.637 4.044.141
1.975.878 2.385.656
5.079.515 6.429.797

La composicion del epigrafe "Ingresos financieros”, al 31 de marzo de 2022 y 2021, es la siguiente:

Ingresos de participaciones empresas de! grupo y asociadas (Nota 20)
Ingresos de inv. financieras empresas del grupo y asociadas (Nota 20)

Ingresos de participaciones de lerceros

Ingrasos de inversiones financieras a corto plazo (Nota 10)
Inlerases enlidades pablicas

Total

Euros
2021/22 2020721

167.863 18.237.448
242.068 304.450
B4.610 -
B03.421 327.909
377.432 44.831
1.655.400 18.914.638
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Estos saldos respanden, principalmente, a operaciones financieras enmarcadas en el sistema de gestion de
tesoreria del Grupo. Todas las cuentas por cabrar y a pagar a empresas del Grupo y Asociadas devengan
intereses en condiciones de mercada.

Los contratos en vigor entre [a Sociedad y las empresas vinculadas son los siguientes:

a)

b}

<)

d)

e)

)

h)

0

)

Con fecha 2 de enere de 2008 se firmo un contrato en el que se convenia una linea de financiacién
por parte de Ista Canela, S.A. a faver de la Sociedad, debido a los excedentes de tesoreria de Isla
Canela, S.A. El plazo de vigencia de dicha contrato se establecid en tres afios inicialmente y se ha
ido prorregando a su vencimiento por periodos de tres afios.

Con fecha 22 de marzo de 2017, la Sociedad y Boetticher y Navarre, S.L.U. firmaron un contrato
por el cual, la Socledad se compromete a financiar a Bostticher y Navarro, S.L.U, sus necesidades
financieras derivadas de su actividad habitual en condiciones de mercado. El plazo de vigencia de
dicho contrato se establecié en tres afios inicialmente y se ha ido prorrogando a su vencimiento
por periodos de tres anos.

Con fecha 30 de diciembre de 2006, la Sociedad y Planificacién Residencial y Gestion, S.A.U.
firmaren un contrato por el cual, la Scciedad se compromete a financiar a Planificacion Residencial
y Gestion, S.A.U. sus necesidades financieras derivadas de su actividad habitual en condiciones
de mercado. El plazo de vigencia de dicho contrato se estableci6 en tres afios inicialmente y se ha
ido prorrogando a su vencimiento por periedos de tres afios.

Con fecha 1 de enero de 2012 se firmd un contrato en el que se convenla una linea de financiacion
por parte de Tenedora de Terrenos, S.L.U. a favor de la Sociedad, debido a los excedentes de
tesoreria de Tenedora de Terrenos, S.L.U. El plazo de vigencia de dicho contrato se establecié en
fres anos a contar desde la fecha de firma de este, prorrogandose automdticaments por plazos
iguales de tres afios.

Can fecha 11 de junio de 2014, 1a Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de prestacion de servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de
gestion integral en distintas areas de caracter administrativo principaimente v de cesidn de uso de
espacio. La duracion del contrato es anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia por
alguna de las partes.

Con fecha 1 de julic de 2014, [a Sociedad e Isla Canela, S.A. firmaron un contrato de prestacion de
servicios por el que la primera presta a la segunda un servicio de gestién integral en distintas areas
de caracter administrative. La duracion del contrato es anual, rencvandose tacitamente por anos
salvo denuncla por alguna de las partes.

Con fecha 1 de julio de 2014, la Sociedad y Planificacidn Residencial y Gestidn, S.A.U. firmaron un
contrato de prestacién de servicios por el gue |a primera presta a la segunda un servicio de gestidn
integral en distintas areas de caracter administrativo principalmente. La duracion del contrato es
anual, renovandose tacitamente por afios salvo denuncia per alguna de las partes.

Con fecha 1 de jullo de 2014, la Sociedad e Iska Canela, S.A. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que la primera arrienda a la segunda un espacioc de oficinas. La duracidn del contrato es por
cinco afios, renovandose tacitamente al vencimiento de comun acuerdo entre las partes.

Con fecha 1 de julio de 2018, la Sociedad y Cogein, 8.L_U. firmaron un contrato de financiacion
reciproco, por € cual ambas sociedades se comprometen a financiarse de forma bilaterat con sus
excedentes de tesoreria, dependiendo de las necesidades financieras de cada una en cada
momento. El plazo de vigencia de dicho contrato se establecio en tres afios a contar desds la fecha
de firma de este, prorrogandose automaticamente por plazos iguales de tres afios.

Con fecha 1 de enero de 2016, la Sociedad y Prynergia, S.L.U. firmaron un contrato de prestacién

de servicios diversos por el que la primera presta servicios de administracién principaimente a la
segunda entre otros.
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Con fecha 1 de enero de 2016 la Sociedad y Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMY, S.A. firmaron
un contrato por el cual, la sociedad Saint Croix Holding Immobilier, SOCIMI, S.A., siempre que
tenga cubiertas las necesidades financieras propias de su actividad, se compromete con su
excedente de tesoreria a financiar a la Sociedad sus necesidades financieras derivadas de su
actividad habitual, v ello en condiciones de mercado. El plazo de vigencia de dicho contrato se
establecit en tres afios inicialmente y se ha ido prorrogando a su vencimiento por periodos de tres
afios,

Con fecha 1 de enero de 2017 se firmd el contrato de financiacion bilateral, entre la Sociedad y
Prynergia S.LU. por el cual, ambas sociedades, siempre y cuando tengan cubiertas las
necesidades financieras propias de su actividad, se comprometen con su excedente de tesoreria
a financiar una a la otra sus necesidades financieras derivadas de su actividad habitual, y ello en
condiciones de mercado. La duracién de este contrato es de fres afios, prorrogables
automaticamente por periodos iguales de 3 afios, salvo renuncla expresa por alguna de las partes.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Sociedad ha firmado con Saint Croix Holding Immobilier, SOCIM,
S.A. un contrato de prestacion de servicios técnicos. Los servicios téenicos contemplados en el
mencionado contrato se refleren por un lado a la asistencia técnica en los inmuebles propiedad de
la segunda, que hayan sido construldos por la Sociedad y por otro lado a los servicios que la
Sociedad prestara a Saint Croix Helding Immobilier, SOCIMI, S.A., como director integral de
proyecto de las obras de remodelacién, reforma o adaptacién que sea necesario realizar sobre los
inmuebles propiedad de su propiedad.

Coan fecha 31 de octubre de 2017, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual,
la Sociedad presta los servicios de "gestion de la construccién” del proyecto "Ocean Homes”
propiedad de Isla Canela, S.A

Can fecha 1 de octubre de 2019, la Sociedad e Isla Canela, S.A. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccion” del proyecto “Los Flamencos | y I
propiedad de isla Canela, S.A.

Con fecha 26 de junio de 2017, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccién” del proyecto “El Jardin de la Reina”
propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 26 de junio de 2018, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cual, la
Sociedad presta los servicios de "gestién de la construccion” del proyecto "Jardin de Fuentemar”
propiedad de Cogein, S.L.U.

Con fecha 26 de junio de 2019, la Sociedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por el cutal, la
Sociedad presta los servicios de “gestion de la construccion” del proyecto “Mirador de la Albufera”
propledad de Cogein, S.L.LJ.

Con facha 1 de enere de 2018, la Sociedad y PER 32, S.L. firmaron un contrato de arrendamiento
por el que ta segunda arrienda a la primera un espacio de oficinas. La duracién del contrato es por
cinco ainos, renovandose tacitamente al vencimiento de comtin acuerdo entre las partes,

Con fecha 30 de abril de 2018, la Socledad y Saint Croix Holding Immohilier, SOCIMI, S.A. firmaron
un contrato de arrendamiento por el que la segunda arrienda a la primera varias plazas de garaje
situadas en el edificio de Glorieta de Cuatre Camines, 6 y 7. La duracién del contrato es de cinco
aios, prorrogables por perlodos de cinco afios, salvo renuncia de las partes.

Con fecha 30 de julio de 2018, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato, por
el cual, la Sociedad presta los serviclos de “gestidn, construccion y comercializacién” del proyecto
“Torres de Villaverde NI” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimientc del contrato
tendra lugar a fa finalizacion de |la promocion.

Con fecha 31 de oclubre de 2018, la Sociedad y Bostticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato
de financiacién de ia promocién “Torres de Villaverde lli” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U.
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Con fecha 7 de mayo de 2021, la Sociedad y Jardins Sottomayor Inmobiliaria £ Turismo S.A. han
firmado un contrato de financiacion por el cual, la primera, se compromete a financiar a la segunda

Con fecha 2 de enero de 2020 la Sociedad y Pryconsa Senyor, S.L. firmaron un contrato de
financiacién reciproco, por el cual ambas sociedades se compromsten a financiarse de forma
bilateral con sus excedentes de tesoreria, dependiendo de las necesidades financieras de cada
una en cada momento. El contrato es prorrogable por plazos de fres afios, salvo renuncia expresa
de alguna de las partes.

Con fecha 30 de septiembre de 2020 se firmd un contrato con Planificacion Residencial y Gestion
S.A.U por el cual la primera financiera Ia construccidn de fa promocion "Quatre Carreras™ Hasta un
limite méximo de 19 millones. El citado contrato tiene fecha fih en marzo de 2023.

Con fecha 24 de abril de 2021, la Scciedad y Cogein, S.L.U. firman un contrato, por ef cual, la
Sociedad presta los servicios de “gestidn de la construccidn” a la promocion BtR “Parcela 6.46.3
Ensanche de Vallecas" propiedad de Cogein, S.L.U,

Con fecha 3 de junio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, 8.L.U. firman un contrato, por el
cual, la Sociedad presta los servicios de “gestién, construccidn y comerclalizacién” del proyecto
“Torres de Villaverde V" propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del contrato
tendra lugar a la finalizacién de la promocion.

bb) Con fecha 3 de junio de 2021, |a Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U. firman un contrato de

ce)

financiacion de la promocion “Torres de Villaverde IV" propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 27 de julio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, 5.L.U. firman un contrato, por
el cual, la Sociedad presta los servicios de “gestion y construccién” del proyecto “BiR (Vivenio)
Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde” propiedad de Boetticher y Navarro, S.L.U. El vencimiento del
contrato tendra lugar a la finalizacion de la construccidn.

dd) Con fecha 1 de julio de 2021, la Sociedad y Boetticher y Navarro, S.L.U, firman un contrato de

ee)

gg)

financiacion de la promocion BtR (Vivenio) "Parcelas R.1.1 y R.1.3 Villaverde” propiedad de
Boetticher y Navarro, S.L.U.

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad v Planificacién Residencial y Gestion S.A.U. firman un
contrato de financiacion de la promocion “Las Terrazas de Paula® propiedad de Planificacién
Residencial y Gestién S.AU

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestién S.A.U. firman un
contrato de financiacion de la promocidn "Parque Central” propiedad de Planificacion Residencial
y Gestion S.A.U

Con fecha 30 de julio de 2021, la Sociedad y Planificacion Residencial y Gestién S.A.U. firman un

contrato de financiacién de la promoclén "Resydenza Sagunio” propiedad de Planificacion
Residencial y Gestion S.AU.
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21. Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion

La Junta General celebrada el 30 de septiembre de 2020 procedid a la aprobacién de: i) la retribucion
variable del Consejo de Administracidn correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2019 a 31 de marzo
de 2020, que se fiid en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion del acuerdo, y i) la
retribucién fija del Consejo de Administracion correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2020 a 31 de
marzo de 2021, que se fijo en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de ia adopcion
del acuerdo. La determinacion concreta del importe correspondiente a cada uno de los Consejeros fue
efectuada por el Consejo de Administracion de fecha 5 de mayo de 2021 de acuerdo con lo fijado en los
Estatutos.

Asimisime, la Junta General celebrada el 30 de septiembre de 2021 procedia a la aprobacién de: i) la
retribucion variable del Consejo de Administracidén correspondiente al ejercicio social 1 de abril de 2020 a
31 de marzo de 2021, que se fijé en 1.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir de la adopcion del
acuerdo, v ii) fa retribucidn fija del Consejo de Administracién correspondiente al ejercicio social 1 de abril
de 2021 a 31 de marzo de 2022, gue se fijo en la suma de 40.000 euros para dicho ejercicio a pagar a partir
de la adopcidn del acuerdo. La determinacion concreta del importe correspondiente a cada uno de los
Consejeros fue efectuada por el Consejo de Administracion de fecha 5 de mayo de 2022 de acuerdo con lo
fijado en los Estatutos.

Durante los ejercicios 2021/22 y 2020/21, ninguin Consejero miembro del Consejo de Administracién ha
formado parte de la plantilla de la Sociedad y, en consecuencia, no ha recibido remuneracién alguna en
concepto de empleado.

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de marzo de 2021 no existen anticipos concedidos a miembros del Consejo
de Administracion,

Mo existen obligaciones contraidas en materia de pensiones para los Administradores, asl como tampoco
en concepto de pago de primas de seguro,

El numero de Consejeros v los representantes de personas juridicas consejeros de la Sociedad distribuido
por sexos es el que a continuacion detallamos para los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2022 y 31
de marzo de 2021:

31/0312022 3/63/2021
Hombres Mujores Total Hombres Mujeres Total

4 . 4 4 c 4

La remuneracion de la Alta Direccion que han desempenado funciones asimiladas, excluidos quienes,
simultineamente, tienen la condicion de miembro del Consejo de Administracion (cuyas retribuciones han
sido detalladas anteriormente) durante los ejercicios anuales terminados, el 31 de marzo de 2022 y el 31 de
marzo de 2021, es como sigue a continuacion:

Remuneracién laboral (Euros)
31/03/2022 3110312021

Alla direccidn 223.865 219400
22. Informacion sobre conflicto de intereses por parte de los Administradores
Al cierre del ejercicio 2021/22 ni los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad ni las personas
vinculadas a los mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demés
miembros del Consejo de Administracidn situacidn alguna de conflicto, directe o indirecto, que pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

23. Informacion sobre medio ambiente

La actividadg medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar el dafio que se
produzca sobre el medioambiente.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es el descrito en el Nota 1.
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Dadas las aclividades a las que se dedican las sociedades, las mismas no tienen directamente
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimenio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en Ia presente memoria de las cuentas anuales
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, [a Sociedad no tiene registrada provision alguna por posibles riesgos
medioambientales, dado que los Administradores estiman gque no existen contingencias significativas
refacionadas con posibles litigios, indemnizaciones u otros conceptos.

24. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes
Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha otorgado avales bancarios y cauciones frente a terceros por importe

de 84.145.250 euros (40.460.081 euros en el ejercicio 2020/21). El detalle de dichos avales y cauciones es
el siguiente por tipologia:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Garantia ante clientes de cantidades anticipadas (*) 47.259.031 30.670.094
Garantia para cubrir riesgos wenicas y financigros 36.866.219 $.789.987
Total 84.145.250 40.460.081

(*} Disposicién adigional primera de la Ley de Ordenacién de la Edificacin

Adicionalmente a lo indicado, la Sociedad presta contra garantias a determinadas Juntas de Compensacion
donde tiene terrenos en fase de urbanizacidn siendo las principales las siguientes:

- A la Junta de Compensacién Conexién Alcald (Banco Santander) por importe 308.163 euros
(avales depositados por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz por
gl proyecto de urbanizacién). Dichas Contragarantias (3 en total) irdn reducléndose paulatinamente
an |la medida en que el Ayuntamiento vaya recibiendo las mismas.

- AlaJunta de Compensacién El Postiguillo (CaixaBank} por importe 81.826 euros (aval depositado
ante Abanca Corporacion Bancaria para garantizar el aseguramiento de las responsabilidades
derlvadas de una péliza de contragarantia).

- la Junta de Compensacién del APE 02.27 "Nuevo Mahou Calderon” (Kutxabank) por importe de
035.358 euros (avales depositados por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento de Madrid
por las obras de urbanizacién, fases | y ll, que la referida Junta estd ejecutando). Dichas
contragarantias (3 en total} iran reduciéndose paulatinamente en la medida en que el Ayuntamiento
vaya recibiendo las mismas.
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Asimismo, en el ejercicio 2021/22 la Sociedad es garante solidario de diferentes fineas de financiacién de

algunas sociedades participadas segun el siguiente detalle:

Euros i
31/03/2022 31/03/2021
Vencimiento Limita Dispuasto Limite Dispuesto

Planificacién Residencial y Gestion, SA.U. 2710712022 35.000.000 34.925.803 35.000.000 31.805.561
Gestora de Solares, S.L.L. 18/02/2022 - E 5.000.000 5.000.000
Tenadora de Terrenos, S.LU. 01/02/2023 10.000.000 10,000.000 5.000.000 5.000.000
Renovercia Solar Ecija 19 S.L.U. 2112/2021 2 5.200.000 679.718
Boetticher y Navarro, S.L.U. 01/06/2037 +1.050.000 5181844 11.060.000 -
Triangulo Plaza de Calalufa, S.L. 1111212035 2.500.000 4,369,140 9.500.000 1.200.000
Renovercia Salar Eclja 20 S.L.U. 0710212023 774.381 55.531 774.381 115.908
Renovercia Solar Ecija 21 5.L.U. 9710212023 774.381 55.531 774.381 116.908
Renovercia Solar Ecija 22 S.L.U. 07/0212023 774,381 55.531 774.381 115.908
Renovercia Solar Eclja 23 S.L.U. 07102/2023 773.081 55.438 773.081 115.713
Renovercia Solar Eclia 24 S.L.U, 07/02/2023 773.081 55.438 773.081 118,713
Renovercia Solar Ecija 25 S.L.U. 070212023 422695 30.312 422.695 63.268
Pryconsa Ahfjones, S.L. 25106/2023 3.353.000 3.353.000 - -
Pryconsa Ahijones, S.L. 30/06/2023 7.376.600 1,755,387 -

Corchuelas Energia Sotar S.ELU. 11/03/2026 2.000.000 2.000.000

Anos Finanzas S.L. 11/03/2026 2.000.000 2.000.000

Prynergia S.L.U. 11/03/2026 5.000.000 5.000.000 -

Gestora de Promociones Agropecuarias S.A U 11703/2026 §.000.000 5.000.000 3 =
Total 94.571.600 73.892.955 75.042.000 44.327 697

La Sociedad, al 31 de marzo de 2022, es garante solidario de ciertos avales yfu otros instrumentos de page

presentados por sociedades del Grupo PER:

- 2 avales bancarios presentados por Isla Canela, S.A. ante el Ayuntamiento de Ayamonte por

importe de 1.392.329 euros

- 3 avales bancarics presentados por Triangulo Plaza de Cataluia, S.L. ante el Ayuntamiento de

Malaga por importe de 350.967 euros.

- Linea de confirming de Triangulo Plaza de Catalufia, S.L. que al 31 de diciembre de 2021 esta

dispuesta en 718.323 euros.

Por dltimo, la Sociedad es, asimismo, garante solidario ante terceros de ciertas cooperativas gestionadas
por su participada Pianificacion Residencial y Gestion, S.A.U. El detalle de dichas garantias prestadas en

forma de avales bancarios es e siguiente:

Euros
3110372022 31/0312021
Parque Central Vaiencia S 106,253
Dehesa del Cafiaveral Piaza S. Coop. Mad. 34.420 34.420
Vereda del Cafiavera! Plaza S. Coop. Mad. - 211.308
Monte Oesle, S. Coop. Mad. 762 166 762,166
Roblade Plaza S. Ceop, - 186.776
Castilla Plaza 2018, S. Coop - 352.650
Valdebebas Plaza 8. Coop. Mad. 25.999 2
Paraleda Lirban 3. Coop 356.201 =
Total 1.178.786 1.663.573

Asimismo, la Sociedad tiene prestadas garantias ante entidades bancarias sobre préstamos concedidos a
ciertas cooperativas gestionadas por su participada Planificacién Residencial y Gestion, S.A.U. siendo el

detalle el siguiente:

Concepto Limite Dispuesto
Maritim Coop. V. Préstamo hipotecario (CaixaBank} 2.981.621 1.460.517
Residencial Zorrozaurre S. Coop. Préstamo hipotecario (Kutxabank) 17.006.000 5.958.504
Jardin de Pelabrave S. Coop. Préstama Hipotecario (BBVA) 41,780.00C 1.402.545
Dehesa del Cafaveral Plaza S. Coop. Mad Préstamo hipotecarie (CaixaBank) $38.684 230.606
Total 62.700.305 9.062.172

Los Administradores de Promociones y Construcciones PYC Pryconsa, S.A. estiman que no se derivaran
pasivos significativos adicionales a los registrados en el balance adjunto por las operaciones descritas en
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esia Nota.

Por ultimo, hay que sefalar que la Sociedad es también garante solidario ante una entidad financiera en
relacién con las siguientes cooperativas que se estan desarrollando en El Canaveral (Madrid) y que forman
parte de las operaciones descritas en la Nota 10 (Créditos a terceros):

Fuentes de Bosque 5. Coop. de Mad.:

- Cuenta de crédito por importe de 1.345.000 euras con vencimiento €l 12 de diciembre de 2021
que ha sido cancelada.

-  Linea de avales de cantidades a cuenta con relacién a la parcela M30 EF por importe de 2.089.780
euros. Esta garantia se ha cancelado.

- Linea de avales (garantla definitiva) para el concurso ante al Ayuntamiento de Madrid para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cafiaveral por importe de 430.888 euros.

Jardin de Pelabravo S. Coop. de Mad.:

- Cuenta de crédito por imperte de 1.620.000 euras con vencimiento el 12 de diciembre de 2021
que ya ha sido cancelada.

- Linea de avales (garantia definitiva) para el concurso ante al Ayuntamiento de Madrid para la
permuta de parcelas de Berrocales a Cafiaveral por importe de 491.862 euros.

25. Informacidén sobre los aplazamientos de page efectuados a proveedores

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio {modificada a través de la Disposicion final sequnda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidén a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medic de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

\ 2021122 202021

1 Dias
Perioda medio de pago a proveedores 51,08 55,93
Ralio de operacicnes pagadas 52,38 57,27
Ratio de operaciones pendientes de page 4397 43,2

Euros

Tota! pagos reslizados 115.123.183 106.176.992
Total pagos pendienies 21.169.559 11.406.101

Conforme a la Resolucidn del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
"Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el page material de {a operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2019/20 segun la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de 1a publicacidon de la mencionada Ley y hasta la aclualidad (a menos
que se cumplan las condicionss establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias),

26. Hechos postarlores al clerre

A la fecha de la formulacién de cuentas de la Sociedad, no se ha producido ningun hecho relevante gque
pueda afectar significativamente a la informacidn detallada en las cuentas anuales de la Scciedad al 31 de
marzo de 2022,

74



Informe de Gestion
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2022

XS}
Pryconsa

75



)\
pryconsa

PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PYC PRYCONSA, 5.A.
Informe de gestién del
Ejercicio anual terminado el
31 de marzo de 2022
1. Evolucién de la Sociedad durante el ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2022

Las principales cifras al 31 de marzo de 2022 en comparacion con el ejercicio anterior son las siguientes:

Euros

Cuenta de resultados 31103/2022 31/03/2021 +i-
Ingresos 125,794.511 116.272.343 9.522.169
Cosle de ventas -96.459.039 81,417,174 -15.041.865
Margen bruto 28.335.473 34.855.169 -5.519.696
% sfingresos 23,32% 29,98%
Rdo. enajenacién inversiones inmobiliarias 185.106 120.345 - 64.761
Costes indireclos -3.770.414 -4.918.695 1.148.281
Margen nete 25.750.165 30.056.819 +4.306.854
% slingresos 2047% 25,85% .
Gastos generales -11,089.643 -10.436.224 -653.419
Ebitda 14.860.522 19.620.595 -4.960.073
% sfingresos 11,65% 16,87%
Revarsian/(detarioro} y ofros resultades 2,682,994 5.309.057 -2.626.063
Ebita 17.343.515 24.929.652 -7.586.137
% slingresos 13,79% 21,44%
Amartizacion -525.286 -524.346 -840
Resultados exlrgordinaries 2.260.648 58.701 2.210.948
Resultado financiero -2.684.204 20448465 -23.132.759
Ebt 16.403.504 44,812.472 -28.508.888
% slingresos 13,04% 36,63% =
Impuesto sociedades -2.774.276 -3.207.464 433.188
Resultado neto 13.620.308 41,705,009 -28.075.700
% slingresos 10,83% 35,87%

Ingresoes: Al cierre del ejercicio 2021/22, la Sociedad ha obtenido unos ingresos totales por importe de
125.784.511 euros (116.272.343 euros en 2020/21) lo que supore un aumento de 8,522,169 euros entre
gjercicios. El detalle de los ingresos es el siguiente:

Euros
2021122 2020/21
Promacidn 101.815.767 94 116,687
Suelo 3.630.811 918.500
Explotacién de inmuebles 1.405.201 1.236.456
Canstruccian 14.657.271 11.238.753
Servicios y olros 4.376.364 B.761.947
Total 125.794.511 116.272.343

Desde un punto de vista geografico, las ventas de los ejercicios finalizados el 31 de marzo de 2022 y 31 de
marzo de 2021, se han localizado de la siguiente forma:

Eures
2021/22 2020121
Comunidad de Madrid 89.93% 95.71%
Camunidad de Castifla y Ledn 971% 234%
Cemunidad de Andalucia 0.36% 1.95%
Total 100,00% 100,00%

La actividad de la Sociedad se centra, principalmente, en las siguientes areas de negocio:

- Promocién de viviendas

- Suelos

- Explotacién de inmuebles
- Construccion

76



o\
Pryconsa

- Oftros ingresos
Promocién de viviendas

Los ingresos por promocion del ejercicic 2021/22 han ascendido a 101.815.767 euros lo que Supone un
aumento del 8% respecto del ejercicio anterior (94.116.687 euros). Durante el ejercicio 2021/22, la Sociedad
ha entregado 284 viviendas, 9 unifamiliares, 5 locales comerciales y 11 parcelas (351 viviendas, 11
unifamiliares, 8 locales comerciales y 1 parcela en 2020/21).

Al 31 de marzo de 2022, la carlera de contratacion de la Sociedad (contratos privados firmados) asciende
a 390.883.520 euros (141,014,970 eures ai 31 de marzo de 2021). Asimismo, dentro del epigrafe
“Acreedores Comerciales - Anticipos de Clientes” al 31 de marzo de 2022, se encuentra recogido el importe
de las sefiales cobradas por importe de 951.459 euros (354.410 euros al 31 de marzo de 2021) sobre
contratos a formalizar en el corto plazo que, a valor de contrato, ascienden a 26.847.558 euros (36.170.725
euros al 31 de marzo de 2021) adicionales a la cartera de contratacion mencionada. En consecuencia, la
cartera de contratacidn total (contratos privados y reservas) al 31 de marzo de 2022 asciende a 417.731.078
euros (177.185.696 euros al 31 de marzo de 2021).

Del total de ingresos por promacion, el 75% (76.514.350 euros) corresponde a ingresos por promociones
terminadas en el ejercicio 2021/22 y el resto (25.301.417 euros) a ventas de stock de producto terminado.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades entregadas en el ejercicio 2021/22 comparadas con
el ejarcicio anterior han sido:

Unidades
2021422 2020121
Viviandas 284 351
Garajes 502 534
Trastaros 275 348
Unifamiliares 9 "
Parcelas 11 1
Locales 5 B
Total {sin garajes y trasteros) o ry )

De las 309 unidades sobre rasante entregadas durante el presente ejercicio, un 18% corresponden a stock
de producto terminado en gjercicios anteriores y un 82% a las unidades provenientes de obras terminadas
en el ejercicio 2021/22. El stock de producto terminado al cierre del ejercicic 2021/22 asciende a 208
unidades (sobre rasante) que supone una disminucion del 45% con respecto al ejercicio 2020/21 (378
unidades) en términos de unidades asi como una reduccion del 32% en términos de coste bruto.

En este sentido, a efectos comparativos, las unidades en stock al cierre de! ejercicio 2021/22 comparadas
con las def cierre del gjercicio anterior es el siguiente:

2021722 202041
Unidades / Euros Unidades Coste Bruto Unidades Coste Bruto
Viviendas 60 21.891.093 197 38.296.794
Garajes 931 12.969.163 1.137 15.217.342
Trasteros 61 144910 188 439.118
Unifamiliares 9 6.677.558 18 13.277.956
Parcelas 30 3.095.877 41 4.202.434
Locales 109 13.083.331 122 14.129.771
Total {sin garajes y trasteros) 208 §7.861.933 378 85.563.414
Deterioro -6.566.890 -9.173.422
Coste Producto Terminado neto 51.295.043 76.389.992

Las promociones terminadas y entregadas en el ejercicio han sido:
Mirador del Bosque Fase 3 (37.789.000 euros, 76 unidades)
- Soto de Torrejon Fase 2 (28.422.850 euros, 133 unidades)
- Residencial Piamonte (10.302.500 euros, 45 unidades)

Las principales ventas de stock de producto terminado en ejercicios antericres han sido:

77



Suelos

XSy
pryconsa

Villas de la Moraleja (7.954.000 euros, 6 unidades)
Calanda Homes (4.475.000 euros, 2 unidades)

Residencial Somosaguas Il (2.376.000 euros, 4 unidades)
Residencial Plaza de Italia (1.955.000 euros, 3 unidades)
Mirador del Valparaiso (1.800.600 euros, 6 unidades)
Residencial Canaveral Il (1.395.696 euros, 7 unidades)
Residencial Castillo de Airén {1.361.500 euros, 6 unidades)
Residencial Ciempozuelos (1.131.305 euros, 5 unidades)

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido las siguientes ventas de suelos a terceros.

Con fecha 23 de abril de 2021, la Sociedad vendié mediante subasta judicial un 16,54% de la finca
registral nimero 35.701 del registro de la propiedad 55 de Madrid la parcela resultante T-7B del
proyecto de compensacién del programa de actuacidn Urbanistica PAU II-<4 Sanchinarro, de
Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias de terrenos y
solares dicha parcela con un coste en libros de 1.200.946 euros siendo el precio de la venta de la
operacién de 1.813.111 suros.

Con fecha 28 de mayo de 2021, la Sociedad vendié a Alae Gestién Integral Inmaobiliaria S.L. el
41,42% de la parcela T-13 B, del sector 5.A.U. 1 "Montegancedo” en la calle Badajoz, 59 en Pozuelo
de Alarcén, en Madrid, Como consecuencia de ello, Ia Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenocs y solares dicha parcela con un coste en libros de 312.985 euros siendo el precio de la
venta de la operacidn de 315.000 euros.

Con fecha 2 de junio 2021, la Sociedad vendié a la cooperativa “Dehesa del Cafaveral Plaza, S.
Coop. Mad." 21 parcelas resultantes de la parcelacién efectuada en |la Parcela M-21. A.1 de “El
Canaveral” en Madrid. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha dado de baja de sus existencias
de terrenos y solares dicha parcela con un coste en libros da 726.153 euros siendo el precio de fa
venta de la operacién de 1.411.800 euros,

Durante el ejercicio 2021/22 se han producido, las siguientes adquisiciones de terrenas que forman parte
de las adiciones del ejercicio:

Con fecha 28 de mayo de 2021, |la Sociedad adquiere un 63% de la parcela 6.46.3, situada en la
unidad de ejecucion 6 del plan parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas de Madrid. Posteriormente,
en julio y noviembre de 2021, se adguiere un 2,67% y un 0,06% de la misma parcela. El coste totat
de |a operacién ha sido de 5.010.002 euros.

Con fecha 22 de julio de 2021, la Sociedad adquirié a Miravico, S.A. y otros integranies de la
comunidad de bienes de la calle Cantalejo una parcela resultante RG6-B4 del proyecto de
reparcelacion A.P.R.08.01 "Calle Cantalejo” siendo el coste total de la operacion de 3.757.018
euros.

Con fecha 12 de noviembre de 2021, la Sociedad resulta adjudicataria en subasta judicial de las
participaciones indivisas que le faltaban para completar 2 parcelas, la T-3 y B-3 APR 16.03 de Isla
Chamartin, siendo el coste de la operacidn de 12.681.470 euros.

Can fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Acciona Inmodbiliaria, S.L.U. las parcelas
VPP-6d y T-12.2 en Pozuelo Qeste "ARPO". El coste de la operacién ha ascendido a 7,122.982
euros habiéndose pagado el 50% aproximadamente al contado y el resto aplazade hasta su
urbanizacién

Con fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere a Inmuebles y Propiedades Garcia
Improgar S.L. la finca resultante 8.1 del solar en término municipal de Madrid, distrito de Barajas,
en la unidad de ejecucidn APR 21.03 Alameda de Osuna, hoy calle San Severo, 8 siendo el coste
total de la operacion de 3.692.324 euros.
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- Confecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad adquiere el derecho de retracto legal de comuneros
a Inversiones Tapic Corrales S.L., el 25% de la finca registral numero 19673 del registro de la
propiedad nimero 54 de Madrid, denominada Valle de los Asenjos, actuaimente calle de Antonio
Cabezon, 59 siendo el coste de Ia operacion de 96.032 euros,

Con fecha 18 de enero de 2022, la Sociedad adquiere por subasta publica 6 solares sitos en la
calle Virgen de Loreto, numeros 10, 12, 14, 16 y 24, y calle Barberan 3, en Alcala de Henares,
Madrid siendo el coste de la operacion de 22.515.675 euros.

Adicionalmente se han incurrido en costes de urbanizacion por importe de 5.085.944 euros durante
el gjercicio 2021/22 (6.940.153 euros en el gjercicio anterior).

Adicionalmente a estas operaciones de inversion directa, durante el ejercicio 2021/22 se han realizado las
siguientes operaciones que se encuentran registradas en el apartado de anticipos a proveedores de suelo:

. Con fecha 27 de octubre de 2021, la Sociedad ha firmade un contrato de opcién de compra sobre
la parcela residencial RES AL-8 del Area Galindo-Este en Barakaldo con BILBAQ Ria 2000 tras la
adjudicacion de la parcela por parte de esta en un procesc de enajenacion publica. El coste total
de la operacidn ha ascendido a 13.372.231 euros (total coste de la enajenacion mas costes de esta)
y se encuentra registrado en este epigrafe del balance a la espera de escriturar la misma, momento
en el cual pasara a formar parte del apartado de Terrenos y Solares. A la firma del contrato de
opcion de compra la Sociedad ha desembolsado a BILBAQ Ria 2000 la totalidad del importe de la
adjudicacion.

- Con fecha de 31 de enero de 2022, las sociedades Odel Lux, S.A., Staff Lighting, S.A.U., y Llegdo
lluminacion, S.A., formalizaron como concedentes con intervencién de Aligator Company 21, S.L.,
como garante, una escritura de Opcidn de Compra a favor de la Sociedad cuyo objeto son las
Fincas Registrales numero 354, 352, y 23.960 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Mdstoles.
En ese momento se desembolsa como prima de opcién de compra conjunta de las tres fincas el
importe de 2.500.000 euros siendo el coste total incurrido hasta la fecha de 2.520.359 euros.

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de 2021, la reserva de suelo de la Sociedad es la siguiente:

Metros cuadrados
3110312022 31/03/2021
Residencial 1.093.325 1.097.631
Terciario 231.889 234.342
Industrial 117.406 115.280
Suelo urbanizable 1.442.621 1,447,252
Suelo no urbanizable 5.840.971 5.848.971

Explotacién de inmuebles

Los ingresos del gjercicio 2021/22 por arrendamiento de inmuebles han ascendido a 1.405.201 euros frente
a los 1.236.456 eurcs del sjercicio 2020/21. Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad fiene destinados a
arrendamiento 13.279 m2 s/r + 4.513 m2 b/r (13.966 m2 s/r + 5.355 m2 b/r al cierre del ejercicio 20620/21),
esto es, 51 viviendas, 94 locales, 136 plazas de garaje y 50 trasteros (B0 viviendas, 85 locales, 155 plazas
de garaje y 79 trasteros al 31 de marzo de 2021). El coste neto de amortizaciones y deterioros de las
inversiones inmobiliarias asciende a 18.987.339 euros af cierre del ejercicio 2021/22 (18.283.8C0 euros al
cierre del gjercicio 2020/21) siendo la ratio de ocupacion al cierre del gjercicio actual del 62% frente al 69%
del gjercicio anterior.

m
El detalle de tos ingresos de arrendamiento es el siguiente:

Euros
2021/22 2020i21
Ingresos por arrendamientos de Inmuebles 1.405.201 1.236.456
Totat 1.406.201 1.236.456

El detalle de los inmuebles que componen este epigrafe del balance de la Sociedad al 31 de marzo de 2022
e informacion asociada a los mismos es e siguiente:
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Unidades m2 Euros %
{nmueble Viv. Loc. Gar, Tr. sir bir Coste neto Qcupacién

Vallecas 1l {Ensanche) - 4 287 - 325.754 100%
Coslada It F1, F2 Y F3 PAR-R4, 8 - - 1.275 - 1.455.431 100%
Vallecas V P-1.12 D 2 . - 119 - 251.116 .
Colmenar | P-RC1 - 1 - - 139 - 161.668 100%
Vallecas Comercial i - 16 = : 1.158 = 2.142.875 100%
Banchinarro VIl {Pryconsa) 4 - 477 226 1.060.565 100%
Las Rosas {Vicalvara) - 3 - 305 - 373.857 100%
Valdemoro R-9 12 - 621 . 401.479 1%
Migus! Yuste E 2 . - 191 - 439.845 100%
Carabanchel IXP.1.81C - 5 - - 320 - 431.879 100%
Carabanchel VIl - T - - 616 - 179.211 100%
Virgen del Cortijo - 1 - 1.2%1 - 41,109 -
Algete 1 - 1 - - 314 - 12.288

Palomeras IV - 1 - - 67 - 22110 .
Bravo Murillo 1Il C/tuller) - 1 - - 82 = 39.157 =
Sanchinarro | o 3 - 248 - 366.730 -
Carabanchel | Parcela 6.2.A - 2 - - 207 . 78.579 -
Las Rozas Il Fase VI - 1 - - 150 5 129,165 100%
Las Rozas It Fase Wil - = 1 - - a2 12.367 .
Sor Angala VI - 1 - - 191 - 84,213 100%
San Dalmacio - 3 - - 708 - 71.152 -
Valdemoro Il M-14 1 - - 170 - 115.419 100%
Arrayo del Frasno = 3 - - 348 - 77.300 100%
Ciudad de la Comunicacidn = 3 2 = 335 25 252.485 100%
Villaverde V Parcela C 2 . 4 2 114 130 286.009 45%
Vitlalba Il 1 ] - 1 227 6 520,687 68%
Coslada i 35 3 84 35 2.429 2.577 71.377.122 53%
Parla ViI 1 . 1 1 58 41 181.003

Villaverde V! g - 14 B 394 526 1.917.147 12%
Vallecas VI {6.22.2.A) 3 2 & 3 256 229 656.829 81%
Valladalid P28 POR.1 AL 4,569, - 2 - - 162 - 36,991 =
Palomares Det Rio {fases 1y 2) 1 - - 155 - 232.586 100%
Lépez de Hoyos - - 2 - 80 12617 -
Sor Angela Bloques 7 y B 9 - 586 83.426 -
Sor Angela Bloques 1y 5 - - 5 . - 58 9.206 :
Sor Angela B-2y B-10 . - 1 - . 16 7.922 =
Total 51 94 138 50 13.278 4513 18.987.399 62%

Construccion

Los ingresos derivados de la construccion para terceros en el ejercicio 2021/22 han ascendido a 14.657.271
euros (11.238.753 euros en el ejercicio 2020/21). Los ingresos del ejercicio 2021/22 se han generado
principaimente por los siguientes proyectos:

Euros
31/03/2022 31/03/2021
Parque Rio Residencial (Cogein, S.L.U.} - 1.135.557
Tarres Viliaverde Il (Boetticher y Navarro, S.L.1.} 1.270.063 £.641,466
Residencial Méndez Alvarg (Boellicher y Navarro, S.L4U.) - 3.102,923
Torres Villaverde }V {Boetticher y Navarro, S.L.U.) 1.665.289 B
Obra Parcela 6.46 BIR (Cogeln, 5.L.U.) 10.251.19 -
Qbra Parcela R-1.1 y 1.3 BIR (Boetticher y Navarro, S.LU.) 1.57C.700 -
QOtras . 158.767
Total 14.657.271 11,238,753

Servicios y otros

Corresponden principalmente a servicios prestados por la Sociedad a sociedades del grupo y estan
vinculados con servicios de gestign. En el ejercicio 2021/22, la Sociedad ha obtenido ingresos por importe
de 4.376.361 euros (8.761.947 euros en ¢! ejercicio 2020/21).

Al cierre del ejercicic 2021/22, el Margen bruto de la Sociedad es pesitive y asciende a 29.335.473 euros

(34.855.169 euros en 2020/21), esto es un 23% de los ingresos en comparacion con el 30% del gjercicio
anterior.
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Durante el ejercicio 2021/22, la Scciedad ha procedido a la venta de determinados inmuebles en
arrendamiento que han supuesto un resultado bruto positivo de 185.106 euros (120.345 euros de beneficio
en el ejercicio anterior). Estos imperies no tienen en cuenta la reversion de deterioros de valor datados en
ejercicios anteriores.

Al cierre del ejercicio 2021/22, el Margen neto de la Sociedad es positivo y asciende a 25.750.165 euros
(30.056.819 euros en 2020/21), esto es un 20% de los ingresos en comparacion con el 26% del gjercicio
anterior.

Al cierre del ejercicio 2021/22, el Ebitda de la Sociedad es positivo y asciende a 14.660.522 euros
{19.620.595 euros en 2020/21), esto es, un 12% de los ingresos en comnparacion con el 17% del gjercicio
anterior.

Reversion/(deterioro) y otros resultados: La Sociedad ha registrado en 2021/22 reversiones y deterioros
de valor de sus activos y otros resultados por importe neto positivo de Z2.682.994 euros (5.309.057 euros en
2020/2021). El detalle es el siguiente:

Euros
2021i22 2020/21

Reversidn/{deteriorn) de:

Terrenos 2.238.606 -898.468
Obra en curso 2.652.182 3.308.739
Producto terminade 2606.533 659.291
Deudas comerciales 12.839 -16.966
Garantias y responsabilidades -5.092.235 906.023
Inversiones inmobiliarias 265.069 1.352.438
Total 2.6B2.9%4 5.309.057

Al cierre del ejercicio 2020/27, el Ebita de la Sociedad es posilivo y asciende a 17.343.515 euros
(24.929.652 euros en 2020/21), este es, un 14% de los ingresos en comparacion con el 21% del gjercicio
anteror.

Amortizaciones: Al 31 de marzo de 2022, el gasto por amortizacion de las inversiones intangibles,
materiales ¢ inversiones inmobiliarias ha ascendido a 525.286 (524.346 euros en 2020/21)

Resultados extraordinarios: Al 31 de marzo de 2022, los resuitados extraordinarics son positivos en
2.269.649 euros (58.701 euros en 2020/21).

Resultado financiero: El resultado financiero del ejercicio 2021/22 ha sido negativo en 2,684.294 euros
frente a los 20.448.465 euros positivos del gjercicio anterior.

Los tipos de interés medios anuales de las deudas bancarias estan referenciadas al Euribor a diferentes
plazos mas un diferencial de mercado.

Resultado neto; Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad ha obtenido un resultado nete positivo de 13.629,308
euros (41.705.009 euros en el ejercicio 2020/21).

2, Adquisicion de acciones propias

Al cierre del gjercicio terminado el 31 de marza de 2020, la Sociedad tenia en su poder acciones propias de
acuerdo con el siguiente detalle;

Euros
Ndmaero de Valor Precio medio de Caste total de
acciones Nominal Adguisician adquisicidn
Acclones propias 66.754 6.0 117,77 7.861.835

Durante el ejercicio 2020/21, la Sociedad ofrecio a sus accionistas la posibilidad de comprar dichas acciones
en gjercicio de su derecho preferente de compra siendo el resultado el siguiente:

- Con fecha del 14 de mayo de 2020, la Sociedad firmo un contrato privade de compraventa cen
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PER 32, S.L. (su accionista principal) en virtud del cual la primera vende a la segunda 66.662
acciones de dicha autocartera representativas del 1,85% de participacidn siendo de precio de la
compraventa de 7.756.458 euros. Dicho importe se abond de la siguiente manera:

o El 50%, estc es, la cantidad de 3.878.229 euros mediante transfaerencia bancaria el 30 de
junio de 2020.

o El50% restante, esto as, la cantidad de 3.878.229 euros se abona mediante transferencia
bancaria el 31 de julio de 2020,

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad del importe fue cobrado en los plazos establecidos.

- Con fecha 22 de mayo de 2020, el resto de las acciones que la Sociedad tenia en autocartera al
31 de marzo de 2020, es decir, 92 acciones fuercn vendidas a uno de los accionistas minoritarios,
Ocaxet de Combustibles, S.L., por un precio de 10.704 euros que &l comprador pagd al contado.

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, no existen acciones propias en cartera.
3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera y pollticas
del Grupo PER en el que se integra, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicién a las variaciones en los lipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

g) Riesgo de crédito

Los principales aclivos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efeclivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de
crédito en relacién con los activos financieros. El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible,
principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas de provisiones para insolvencias,
estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracidn del entorno econdmico
aclual, La sociedad presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que mantienen una alta solvencia
que garantiza la develucion de los fendos prestados.

h) Rlesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la sltuacidn actual del mercado financiero y las estimaciones de los Administradores de
Ia Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de esta, éstos estiman que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en
el medio plazo, no hay indicios suficientes de que ia Sociedad tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor.

i) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de marzo de 2022, la Sociedad no mantiene cuentas a cobrar o a pagar en moneda distinta al euro,
por asta razén los Administradores estiman que no existe riesgo significativo de tipo de cambio.

[} Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable. La Sociedad no utiliza en ia actualidad operaciones de cobertura para gestionar su
exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés, si bien contempta su utilizacion con el objetivo de alcanzar
un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de esta en &l horizonte plurianual
con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.
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k) Riesgoes del negocio inmobiliaric

Los cambios en la siluacién econdmica, tanto a nivel nacional como intemacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable
en éstas o en otras variables economicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espaina en particular,
pedrian traducirse en una disminucion de la actividad inmobiliaria en estos palses. La naturaleza ciclica de
la economia ha side probada estadisticamente, asi como la existencia de aspectos tantc micre como
macroeconomicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado inmobiliario, ¥ en
particutar al de los alquileres que conforman la aclividad inversora principal de la Sociedad.

Otros riesgos del mercado al que esta expuesta la Sociedad son:

- Riesgos regulatorios: la Sociedad esta supeditada al cumplimiento de las diferentes normativas
aplicables en vigor tanto general como especifica (legal, contable, ambiental, laboral, tributario,
normativa de proteccion de datos, entre otros). Los cambios regulatorios que ocurran en el futuro
podrian tener un efecto positive o negativo en fa Sociedad.

- Riesgo de valoracion: La mayoria de los activos de la Sociedad estan expuestos a las
fluctuaciones en las valoraciones que el mercado puede realizar basadas en cambios en ciertos
indices que influyen en las mismas. No obstante, dada la calidad de los activos de la Sociedad se
considera que la variacion en las valcraciones de los actives de esta no debe ser relevante y, por
lo tanto, no deberla afectar significativamente a sus resultades

I) Riesgos de la pandemia COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansién global, motivé un brote
virico calificado como una pandemia por la Organizacidn Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.
Debido a la pandemia consecuencia de la COVID-19 el Gobierno decretd el Estado de Alarma el dia 15 de
marzo que permanecié vigente hasta el 21 de junio. Adicionalmente, y hasta la actualidad, se han decretado
diferentes restricciones de movilidad dentro del ambito nacional. Este hecho, afecta significativamente a la
aclividad econdmica a nivel mundial y, como resultado, a las operaciones y resullados financieros de la
Sociedad. La Sociedad, puso en funcionamiento un plan de contingencia para paliar en la medida de los
posible los impactos sobre los resuitados.

Este hecho, ha provocade que la Sociedad haya tenido que firmar diferentes diferimientes o carencias en
los contratos y en [os pagos con fos arrendalarios de los activas, cuyo efecto se ha visto compensado
parcialmente con algan contrato adicional en otros activos.

Sin perjuicio de lo anterior, este hecho ha sido evaluado por los Administradores de la Sociedad y consideran
que ne se prevé ningun escenario en el que este riesgo pueda afectar de manera significativa al valor de los
activos inmabiliarios de la Sociedad o que fa continuidad de la actividad se vea comprometida

Por uitimo, es importante tener en cuenta que existen otros riesgos a los que esta expuesta la Sociedad: (i}
los riesgos ambientales; (i) los riesgos asociados a la higiene y salud en el trabajo; y (iii) riesgos asociados
a la prevencion de riesgos laborales.

4. Perspectiva 2022
Dada la actividad de la Sociedad, el Organo de Administracién de esta considera que en el afio 2022/23 la
Sociedad sequira gjecutando nuevos proyectos de promaocién inmehbiliaria y vendiendo el stock de producto
terminade de la Sociedad con objetivos de rentabilidad.

5. Informacién sobre conflicto de intereses por parte del Organo de Administracién
Al cierre de! ejercicio 2021/22 ni el Organo de Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas al

mismo segan se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacion alguna de conflicto,
directo ¢ indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.
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6. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de Ja Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidn a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveadores en
operaciones comerciales:

2021122 2020421
Dias
Pericdo medio de pago a proveedares 61,74 55,93
Ratio de operaciones pagadas 52,38 57.27
Ratio de operacicnes pendientes de page 47,34 43,20
Euros
Total pagos realizados 116.123.183 106.176.992
Total pagos pendientes 16.889.230 11.106.101

Conforme a la Resclucién gel ICAC, para el calcule del periodo medic de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las aperaciones comerciales correspondientes a la enfrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusives efectos de dar la informacion previsia en esta Resolucion, 2 los
acreedcres comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y "Acreedores varios” del pasivo corriente del balance,

Se entiende por “Perioda medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de l0s servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion,

E! plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2019/20 segiin la Ley 3/2004, de 28
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales es de 30 dias a partir de la publicacion de la mencicnada Ley y hasta la actualidad (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias).

7. Hechos posteriores al cierre
A la fecha de la formulacion de cuentas de la Sociedad, no se ha producide ningtn hecho relevante que

pueda afectar significativamente a la informacion detallada en las cuentas anuales de la Sociedad al 31 de
marzo de 2022.
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La formulacion de las presentes cuentas anuales ha sido realizada por los Administraderes de la Sociedad,
el 31 de mayo de 2022 con vistas a su verificacion por 05 auditores y posterior aprobacion por la Junta
General de Accionistas. Dichas cuentas y el informe de gestitn estan extendidos en 85 hojas de papel comun
incluida la presente, desde el nimero 1 hasta la pagina 85 ambos inclusive todas ellas firmadas por el
Secretario dei Consejo de Administracion, firmando esta Gltima hoja todos los miembros del Consejo de

Administracion.

Los Administradores de la Sociedad, abajo firmantes, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida gue deba ser incluida en ef
documento aparte de informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia 319/2018

de 21 de marzo del 2018.

Madrid, 31 de mayo de 2022.

D. Marco Colomer-Barrigén
Presidente y Consejero Delegado

D. Marco Colomer Berrocal
Conseiero

D. Juan Colomer Berrocal
Consejero

PER 32, S.L.
D. Marco Colomer Barrigdn (Consejero)

GEPRASA
D. José Luis Colomer Barrigon (Consejero)

D. José Juan Canc Resina
Secretario no Consejero
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